2.5. CUADRO DE CARACTERISTICAS.

Ya se ha expresado anteriormente que en este plan se
pretende mantener la edificabilidad media que tenia
prevista el P.E.O.T. (1,38 M3/M2) lo que expresado
en m2/m2 supone aproximadamente 0,46 m2/m2, que es
lo que se ha tomado para la obtencidn de 1a
edificabilidad global.




CUADRO DE CARACTERISTICAS

GENERAL

SUPERFICIE
(m2)

INDICE EDIFI. MEDIO
{m¥m?)

EDIFICABILIDAD
(m?)

ALTURA
(n® plantas, m.)

RESIDENCIAL

15.555

1.295

20.142

2%, 7.5

MEDIANERA TRAUICIONAL +1,428(1)

RESIDENCIAL

, 3.5
CIUDAD JARDIN

RESIDENCIAL VER SECCION
AFARTAMENTOS EN LADERA TIPO

RESIDENCIAL
APARTAMENTOS TURISTLCUS

EWUIPO ESCOLAR

EQUIPU DEPORTIVO

EQUIPU RELIGIUSO

EQUIPO SOCIAL-

JUEGU NINOS

PROTECCION BARRANCO

VIARIO PEATONAL

VIARIO RODADO

3153
(2B0 plazas)

APARCAMIENTUS

102.750
+4.038 (1) 47.265

(I) Existenteen la zona de dominio pablico. ~
global.

* Se permitird una 32 planta con una superficie maxima del 30% de la 28 planta.

** Se permitira una 2% planta con una superficie maxima del 30% de la 12 planta.

15 % APROVECHAMIENTO MEDIO : 6.62Bm?




N2 DE VIVIENDAS,
En cuanto al nlUmero de viviendas previsto, si tomamos como mddulo
de unidad residencial 130 M2 brutos de los que 30 M2 son de uso
complementario y 100 M2 netamente residenciales, teniendo en
cuenta que la edificabilidad global es de 47.610 M2, obtenemos---
366 viviendas tope.

Segun las fichas urbanisticas, por manzana, realizadas en las
Ordenanzas Reguladoras, a tenor de la parcelacidn urbanistica
prevista se obtienen un nimero de 362 viviendas que podian 1legar
hasta un maximo de 366, como sefialamos anteriormente,

PLAZAS DE APARCAMIENTO.

= B SUPEET TGHE — so-—smrsscrsesewe sy e 280 plazas.

- Previstas en las manzanas. R
(Fichas urbanisticas)-==-srscr-sssvaney 329 7plazas.“aY

Este numero de plazas puede satisfacer
necesidades de aparcamiento de la zona.

las
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CUADRO DE CARACTERISTICAS PORMENORIZADO

PROPUESTA FRANJA 20m. DE ZONA DE DOMINIO
PROTECCION, EXIST. PUBLICO. EXIST.

ARESLILIE INDICE | EDIFICABILIDAD - -
MANZANA g EDIFICAB. m SUPERF IC. | EDIF ICAC. | [SUPERF IC. [EDIF ICAC.

DOMINIOQ MEDID ; ) XISTENT EXISTENTE
QUE CUMPUTA|PUBLL | ni/me  |EXIST. |PROPUESTA EALTENIE n?

1.113 1.80 2.039
1.752 g 3.154
1.724 . 3.103
217 75
549 + 0
164 0
692
316
RESIDENCIAL 610

10
0

MEDIANERA

TRADICIONAL

53 Iy

161

1.829 507 0 PEARN
2 2
_ ]

980

1.759 [ 618%,
639 5524
180 T80* 1

24

&

280 3 1175
. S

1.950

2.500
2.435
CIUDAD 2.941

RESIDENCIAL

JARDIN 5.815
1.893

2.002

RESTDENCIAL 2.730

APARTAMENTOS
EN LADERA 2,730

R.APART.TURIST. 10.035
EQUIPO ESCOLAR . 1.790
EQUIPO DEPORTIO . 1.900

EQUIPO RELIGIOSD . 215
315

LQUIPO SOCIAL
VERDE 12.023 : 138
JUEGD NINUS 1.345 ‘ o\AL DE
PROT.BARRANCO 1.869 b <+

VIARIO PEATONAL 21.778 2.472
VIARIO RODADO 1.776 N i ;

APARCAMIENTOS 3.153 e o
TATAL 102.750 . 23.373 ”’&.am 0

* FUERA DE ORDENACIUN
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2.6 SITUACION ACTUAL DE LAS PROPIEDADES Y
EN EL AMBITO DEL PLAN, PARCELAS

N2PARCELA
*74060 05
* 06
27

28

*16950 01
76966 01
*76967 07
& 08
*77933 09
* 11
* 12
77954 10
19

*77966 01

Ya esta reflejada 1la relacidn de
edificaciones existentes en 1a MEMORIA
en el apartado 1.5 Parcelacidon Catastral Existente.

En este apartado analizaremos loas afecciones del
Plan referente a las parcelas catastrales y
edificaciones,

Se ha tratado de evitar al maximo las afecciones de
parcelas por alineaciones previstas, y de esta forma
se producen en aquellas que son inevitables y en las
que no teniendo en estos momentos edificacidon, con
imposibilidad de realizarla (franja 20 M. de
proteccidn. Ley de Costas) se han ido localizando una
serie de plazas y areas de juego de nifios.

Asi de esta forma, pasamos a enumerar las parcelas
afectadas y su ubicacidn en el plano adjunto.

PROPIETARIOS SUPERFICIE SUP.CONST.
(M2) (m2)
Carrancio Belld,; Mariano.s.s 11 lssasssmnis 0
Graffigna Rivero,Juan J..... 112. R e 0
Linares Rouez: SiXto Mivewnss 10 sonemsnons 26
Borges Toledo, Concepcidon... 154.......... 29

Trajiilo Clemente,; JosRsswiw 302 wimsmwews 188
Esquivel Rodriguez,los@iicee 140iccicswias 0

Lorenzo Garcia, Jos@........ 173.......... 448

Bello Bello, Guadalupe...... 1795 sews g w Bk
Kurt Konrad y Cia. S.A...... 364.......... 0

" » " ML e o L RO R e s 0

" " " T oasmssn 3850am e iwsn i s 0
Traut Paulseviecwsn e s T U T T - 1) R . 0
Carrancio Bello, Mariano.... 287...... &R 0
Gomez Garcia, Leticiaissewes 8Blocoweiaas 0
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N2 PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE SUPER.CONST,
(M2)

78930 01 Trujillo Trujillo,Manuel
Lima Trujillo, Concepcidn
Traut, Paul..
Bello Garcia,
Weber-Trener,
Fickenstcher,
Terant,
Juns Herbert, Karl Manfred....
Excmo. Ayuntamiento de Adeje..
Esquivel Ramos, Clara..eveees.

» » » » » » » » »

80960 UNELCO

Para aquellas parcelas que supongan la eliminacidn, por afeccidn,
de su capacidad de edificar en la zona verde donde se encuentran,
se recomienda la reubicacidon de las mismas en la manzana T7.19. Se
tendra en cuenta en la gestidn del Plan.

* Disminucidn solamente de superficie de parcela.
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2.7

CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE COSTAS.

Por tratarse de un suelo clasificado como urbano,la
zona de servidumbre de proteccidén desde 1a 1inea de
deslinde maritimo-terrestre es una franja de 20 M.

a partir de dicho deslinde. ‘DE

,q
Teniendo en cuenta esta circunstancia y basédndose Q%
en lo previsto en la Ley de Costas para d1cha @
franja, es por lo que se ha decidido, para toda la &
edificacidn existente en 1a misma, asi como en 13"41
zona de dominio piblico, <calificarla como fuera deg_
ordenacidén y atenerse para todo tipo de actuacign :

lo previsto en la Ley del Suelo en su articule 67,
siendo asimismo de aplicacidn 1o que establece 1a
Disposicién Transitoria Cuarta de 1a Ley de Costas.

Por otro 1lado, los posibles usos a implantar en
dicha franja estaran sujetos a lo dispuesto en 1los
articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

En cumplimiento del Articulo 27 de la Ley de Costas a
medida que la zona en estos momentos ocupada por
edificaciones (fuera de ordenacifén) quede 1libre se
dejarad wuna franja expedita de 6 m a partir de la linea
de D.M.T.

Con caracter general aquellos aspectos de la Ley de
Costas, no cotemplados en este apartado, y que
afecten al desarrollo del P.E.R.I. seradn de
obligado cumplimiento.

2.8.SISTEMAS DE ACTUACION. UNIDADES DE ACTUACION.

La gestidn y ejecucidn del Plan Especial se l1levara
a <cabo a través de dos unidades de actuacién,
siendo el sistema de actuacidn de la UA.1 el de
cooperacidén, dada la fragmentacidén de la propiedad
existente en esta zona.

La UA.2, debido a que dispone de mayor superficie
de suelo sin consolidar por 1la edificacidn, se
desarrollard a través del sistema de actuacién por
compensacidén, debiendo sus propietarios const1 u1r
en consecuencia la correspondiente d%ﬁﬁﬁ daa

Compensac"ldn .
‘.;/ p%&
44‘4 R

A 9
A continuaciédn se refleja un cuadro $1qﬁesi§\‘ﬂe£
~ ,-‘m; O “c.
e \k\*i
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caracteristicas de las unidades de Actuacion.

DENOMINACION

SUPERFICIE
TOTAL —

INDICE EDIFI-
CABILIDAD MEDID

EDIFICABILIL-
DAD RESULTANTE

SUPERF ICIE
Z. LIBRE

SUPERF ICIE
PROTECCION

SUPERF ICIE
VIARIO

SUPERF ICIE
VIARIO RODADO-

(VERDE-J.NLNOS) BARRANCU PEATUNAL
m? m?

m mé/m? n?

0,396

En cumplimentacidon de lo establecido en“a‘\
Aprobacidén Definitiva de 1a C.U.M.A.C.

de 1993 el 15% de aprovechamiento medio a
Ayuntamiento de 1la U.A. 2 se
cuantia posible en 1a U.A.1l.

favor del
materializard en 1la

2 es 4,441

Este se materializard de la siguiente forma:

E1l 15% de aprovechamiento medio de la U.A.

Hzl
Manzana T7.19 completa ..........1813,0 M2 de edifi.

De 1a manzana T7.20 las par-

celas de la 1l a 1la 6, ambas

inclusive sisssssssssssnvssssssliBdf; 8 M2 de adifi.

E1l resto se podréd completar con la manzana T.1

(1113 M? de edificabilidad) situada en la U.A.2

\C\AL OF 45,
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UNIDAD
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CAPITULO III. DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS
EN EL PLAN.

Los servicios que el P.E.R.I. incluye en su
proyecto son:

- Red de abastecimiento de agua, riego e
hidrantes contra incendios.

Red de alcantarillado.

Red de alumbrado piblico.

Red de Telefonia.

Las principales caracteristicas de estos
servicios y las condiciones de calculo de
acuerdo a la normativa establecida por las
Normas Techologicas de la Edificacion (NTE) a
tener en cuenta en el proyecto de Urbanizacion
seran las siguientes:

3.1.RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO

HIDRANTES CONTRA INCENDIOS.

La red de abastecimiento de agua se calculari
para consumo medio de 300 1./hab./dia, en 1o
referente a parcela, dando servicio a cada una
de ellas con wuna acometida minima de 2
pulgadas.

E1 consumo maximo se calculara multiplicando
por 2,5 el diario.

La red quedard dividida en sectores mediante
los correspondientes mecasnismos.

Los materiales seran de acero galvanizado
protegido contra la agresion exterior y la
separacion minima a la red de alcantarillado
sera de 60 cms. en horizontal y 50 cms. en
vertical, encontrandose siempre en un plano
superior la de agua a la de alcantarillado.

ACVRL DE 4
Pagina 349\ BQ%?
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Se exigira a pie de parcela una presion minima
de 20 m.c.a.

Se situara un depdsito acumulador-regulador en
las costas superiores. Ver plano
correspondiente.

La red de riego se realijzara para atender como
maximo a todo punto de jardineria a 30 metros
de éstos, garantizando una presidon de 5 Kg/m2
en toda la red.

Se utilizara también,
abastecimiento, para
depurada mediante la
acumulador en la =zona
actuacion, proximo a la de
caso de no poder conectar 1
con la del P.P. Sector La Calé

La red contra incendios dispondra de

acoplamiento para mangueras de bomberos,
garantizando una presidn de 50 m.c.a.

3.2. RED DE SANEAMIENTO,

La red de saneamiento se realizara en tuberia
de hormigdn garantizando su estanqueneidad vy
con pozos de registro en cada cambio de
direccidn y como maximo a 50 metros de
separaciodon.

E1l sistema utilizado es el separativo. Dos
redes: una para aguas fecales y otra para aguas
pluviales por tratarse de una actuacidn en el
borde costero.

Las prescripciones de bombeo se realizaran
seqgln la Normativa NTE vy la depuracidn antes
del vertido al pozo o recuperacidn de agua para
riego en depostio sera efectuada por wuna
estacidn depuradora de oxidacion total,
prevista en caso de no poder en su momento
enlazar con 1la red de saneamiento del P.P,
Sector La Caleta, porque @&sta no se haya
ejecutado. B DE A

A : h w’(’ =

: b
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La pendiente mimima de instalacidn sera del 5%
O que garantice una velocidad de agua a seccidn
1lena de 0,50 a 3,00 m/sg.

Existiran camaras de descarga en cabeceras de
ramales con capacidad de 0,50 M3 de agua.

3.3.RED DE DISTRIBUCION DE NERGIA ELECTRICA.

La red de distribucidn de nergia eléctrica se
realizara con acometida al tendido existente
en alta tensidn para su distribucidn en red
subterranea ramificada, con la previsidn de los
correspondientes centros de trag;igigacibn.
/%0 DE 2\

Los tubos seran de fibroc?mghie ConY\ seccidn
minima de 200 mm. a una priofundidad mimima de
0,80 metros y registros/en cada- cambio de
direccidn a cada 40 metros{ — o '

P W

3.4. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

La red de alumbrado piblico deberi garantizar
en las vias de trafico rodado una iluminacion
30 Tux como minimo y de 8 lux como minimo
para zonas y viarios peatonales.

3.5. RED DE TELEFONIA.

La red de telefonia se ajustard a la Normativa

particular de la Compafiia Telefonica Nacional
de Espafia.

La Laguna, Marzo de 1.997.

Fdo: Pedro G. Palomar Elvira.
ARQUITECTO.
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PLAN DE ETAPAS.

Los plazos que se fijan a continuacidn se entiende que
tendran validez a partir de la aprobacidn definitiva del
Proyecto de Urbanizacidn necesario para desarrollar 1la
misma en el P.E.R.I.

Como ya se ha expresado, cuando se tratd el tema de 1los
Sitemas de Actuacion, se preveen dos unidades de
actuacidn; una la UA.1 con el sistema de cooperacidn para
la que se establece una primera etapa, de urbanizacidn ( 2
afios) en la que se acometerda la realizacidn de todas 1las
instalaciones previstas en el Plan y del acondigionamiento
de 1los peatonales, en definitiva todas 'Tas‘\g;ras de
urbanizacion; vy una segunda etapa (2waﬁos) en lalgue Tlos
propietarios de las edificaciones kﬂstentes realizaran
las obras de revoco y pintura de las fachadas, pliendo
lo expresado, para las que estan fue‘a de ordeng on, en
el articulo 60 de la Ley del Suelo. \\ “esta< se
realizaran las construcciones de I Eeis i
edificar donde sea posible. Las actuacio previstas en
esta segunda etapa podrian ir en paralelo con la primera
fase.

En cualquier caso, se estima que si se considera oportuno,
la realizacion de construcciones y reparaciones de
edificaciones existentes podrian 1levarse a cabo, dado que
se trata en esta unidad de actuacidn de una zona
consolidada, una vez Aprobado Definitivamente el P.E.R.I.

En 1a UA.2 con el sistema de compensacidn, se propone una
etapa (4 afios) para la realizacidn de todas las obras de
Urbanizacion. La edificacion puede ir en paralelo siempre
que se cumpla lo previsto en los articulos 39, 40 y 41 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.

La Laguna, Marzo de 1.991.

-

Fdo: qé}‘é’ %{OHPETI &' @rauttechl vdr @anarlas
2500 de sanpp QUETEC Tonerlfe
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ESTUDIO ECONOMICO- FINANCIERQ.

1.DETERMINACIONES DEL PRESENTE ESTUDIO.

Conforme a 1o preceptuado en el articulo 63 del
Reglamento de Planeamiento al igual que Tlos Planes
Parciales, el P.E.R.I. debe contener 1a
justificacidn del coste de las obras de wurbanizacion
y de implantacion de las infraestructuras y servicios
de acuerdo a las determinaciones del Articulo 55 del
Reglamento de Planeamiento.

Dichas obras son por capitulos:

1.1 Explanacion, pavimentacion, sefializacidn
jardineria.

1.2 Redes de abastecimiento de agua, riego
hidrantes contra incendios. IE o

Red de saneamiento.

Redes de distribucidon de energia » y
alumbrado publico. «

Otras redes o cana]izaciohe£¥g§” que
prevea el Plan. '

Establecimiento de servicios publicos de
transporte y recogida de basuras si procede.

Obras especiales como: pasos a distinto nivel,
desviacidon de redes existentes y otras.

Indemnizaciones procedentes por el derribo de --
construcciones, destruccion de plantaciones vy
otras instalaciones que exija 1la ejecucidn del
Plan.

ESTIMACION E LOS COSTOS E URBANIZACION.

Vamos a analizar la evaluacidn econdomica de 1la
implantacion de cada una de estas
infraestructuras y servicios.

Q;\C\A} DE Ap
: P "N
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Hay que sefialar que si bien existen algunas obras
de urbanizacidn realizadas, en las zZohas
consolidadas del niicleo, se pueden considerar
como si no existiesen, a nivel de costos de
urbanizacidon, puesto que adolecen de las minimas
condiciones para su uso; unicamente podria
salvarse una pequefias zona en E1 Cabezo y 1la
parcela recientemente construida de — los
Apartamentos Caleta Garden.

2.1.EXPLANACION, PAVIMENTACION, SENALIZACION Y JARDINERIA.

2.1.1EXPLANACION. A _
.c"r/"-" ~‘\\
Se puede establecer el cos bfcomq;prepaﬁ cidn
la zona viaria, zona peatonal ¥ zona//juego
nifios - plazas. \* Ay

Zona viaria...ssseeesss 10.929 M2 x 500 ptas/m 5.564.500 ptas
Zona peatonal.......v0s. 22,025 M2 x 400 ptas/m2 8.810.000 ptas
Zona Juego nifios plazas. 7.000 M2 x 500 ptas/m2 3.500.000 ptas

T0TAL...cov0...17.774.500 ptas

2.1.2. PAVIMENTACION

Zona viariasssesesenees 10,929 m2 x 3.800 pts/m2 41.530.200 ptas.
Zona peatonal .....0... 22,025 m2 x 3.200 pts/m2 70.480.000 ptas.

TOTAL &evesea..112.010.200 ptas.

2.1.3 SENALIZACION

Sefializacion horizontal....... cesssses 600.000 pts.
Seflalizacion vertical.vveowoon. 300.000 pts.

900.000 PTS.
QQ\C'\M' DE A
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2.1.4 JARDINERIA
Zona juego de nifios
plazas-entorno
peatonales..veesv..8.505 m2 x 1.000 pts/m2...... 8.505.000 pts.
Resto zona verde.. 5.165 m2 x 400 pts/m2...... 2.066.000 pts.

JOTAL..... 10.571.000 pts.

RESUMEN 2.1,

EXPlanac BN vssvavinravins sy namemsewiawanmssws v iDN IRO00 ptss
PavImENtaCION.ciinissininissaninsmincensnsen ..112 01@«% 0 pts.
R o I e /1 52900.900 pts.
JETAINEE YIS s sanss cenesnsonssfle. 1Q‘571 &ﬂp pts.

..‘141 255, ?BMPTS

2.2. REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA RIEGO E HIDRA
CONTRA INCENDIOS.

2.2.1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Canalizacidon y tuberia..iceieveocesrsnocssseeess3.900.000 pts.
Acometidas ¥ depoSitosScovevsvnsvrnsnsnnmivesinoswdad00.000 pts,

10TALcevsoo. 9.800.000 PTS,

2.2.2. RED DE RIEGO

4.100.000 pts.
350.000 pts.

4.450.000 PTS.

..1.700.000 pts.
.. 300.000 pts.

2.000. oo%ﬂ&‘ DE 4/?00

”.! b
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RESUMEN 2.2.

Red de abastecimiento de agua 9.800.000 pts.
Red de riego 4.450.000 pts.
Red de hidrantes....... oo e edad00.,000 ptss.

16.250.000 pts.

2.3RED DE SANEAMIENTO.

Canalizacion. 2.200.000 pts.
Acometidas.. 300.000 pts.
Estaciones de bombeo Red de Impulsidn

Depuradora 20.000.000 pts.
Deposito acumulador agua depurada . 2.500. ODQiptq

TOTAL. 25, OOﬂ 900 pté?,

<

ES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA Y LUHBBﬂDO
UBLIC

. RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICHAw=

5.400.000 pts.
2.700.000 pts.
350.000 pts.
600.000 pts.

9.050.000 PTS.

RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Centro de transformacidn 900.000 pts.
Red v luminarias «++.3.000.000 pts.
Canalizacion 800.000 pts.

4.700.000 PTS.

RESUMEN 2.4.

Red de distribucidon energia eléctrica 9.050.000 pts.
Red de alumbrado publico 4.700.000 pts.

13.750.000 pts.
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2.5. OTRAS REDES Y CANALIZACIONES.

RED DE TELEFONIA.

Canal tzacion v entubado.sississssvons

2.6 ESTABLECIMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS DE TR
Y RECOGIDA DE BASURAS.

presupuestos previstos al respecto, 5
gasto excepcional afladido por dichas instalaci16

2.7. OBRAS ESPECIALES.

Limpieza y acondicionamiento del barranco......1.000.000 pts.
Realizacidon del trampolin solarium.............6.000.000 pts.

TOTALI!.I..'...‘I?DOOOCUOO PTSI

2.8.INDEMNIZACIONES PROCEDENTES POR EL DERRIBO DE LAS
CONSTRUCCIONES, PLANTACIONES Y OTRAS INSTALACIONES.

Todas las posibles demoliciones, al igual que afecciones de
parcelas, se intentara que no conlleven ningiin gasto afadido,
utilizando el sistema de permuta.

2.9 RESUMEN GENERAL.

EXPLANACION, PAVIMENTACION,
SENALIZACION Y JARDINERIA.......vv.....141.255,700

REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
RIEGO E HIDRANTES CONTRA INCENDIO...... 16.250.000

RED DE SANEAMIENTOD. :wsemsvnmonws .« 25.000.000

REDES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA
ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.... 13.730.000

OTRAS REDES Y CANALIZACIONES........... 2.700.000
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v 38 | 7.000.000 pts.
205.955.700 PTS.,

BENEFICIQO INDUSTRIAL... 30.893.550 PTS.

TOTAL COSTE DE L

URBANIZACION 236.849.250 pts.

F 4 o v a ((“
La Laguna, Marzo/de ]fﬁ?ﬁh
: AR

&

BE '*}_:h 1]
&
_‘\

Fdo: Pedro G. Palomar Elvira.
ARQUITECTO.
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DOCUMENTQO

ANEXO
P.E.R.I. DE LA CALETA
TERMINO MUNICIPAL DE ADEJE. TENERIFE.




ANEXO.

| S ACUERDU APROBACION DEFINITIVA DE LA CUMAC DE 29 DE MARZO DE
1993. --- INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COSTAS.

r
Santa Cruz de Tenerife, 5 Mayo

" S/R.: N/R: « JLM/AE
GOBIERNO DE CANARIAS L

CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

Il)estlnatarlo; o o 5 36Q -

\Axm}-i fﬁ?WD
Sr.Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de
ADEJE

siguiente acuerdo:

“APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan Especial de Reforma Inte- )
rior "La Caleta", término municipal de Adeje (Tenerife), supedi-
tdndose su publicacién y entrada en vigor a la subsanacién en los
siguientes reparos: 12.- Se efectuaran las rectificaciones que se
derivan del informe de la Direccién General de Costas. 29.- Las
cesiones correspondientes al 15% del aprovechamiento medio se
materializaran en la mayor cuantfa posible dentro de la Unidad de
Actuacién n? 1 y en la primera etapa del Plan. Una vez efectuadas
las anteriores rectificaciones por la Corporaci6n municipal, se
dara traslado de ello a la Consejeriaz de Politica Territorial
para su toma de conocimiento".

Contra el presente acuerdo podrd interponerse:recurso de
reposicién en el plazo de un mes ante la prdpiqﬂpom;siéh.

EL SECRETARIO DE LA COMISION DE URBANISMO Y
MEDIO AMBIENTE DE CANARIAS,

-ﬁ)\EFE DEL SEVICIO DE ASUNTOS JURIDICOSS®
n» f"?,o/ —
2

-2
2

’. 55 ~ &

c? Fgo JUan Luis Medina Fernéndez- Aceytuno
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"»\'“ Lﬂ\ﬂ‘ v
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MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES [— ]

DIRECCION GENERAL DE COSTAS . {'El“a
e HA

SUBDIRECCION GENERAL DE GESTION DEL DOMINI
MARITIMO-TERRESTRE

T lnrzc;mno Lca“LiTr\ ’\'3;
J-M. A Fauntamiento de Adgje | L-—.
- |_D'.ﬁ"lhriu:

2 3 FEB. 1993 . AYUNTAMIENTO DE ADEJE
e 38670 ADEJE
D

5 N TR Santa Cruz de Tenerife

PLAN PARCIAL DE
(TENERIFE) .

-

i ASUNTO: I_

La Direccidn General de la Consejeria de Politica Territorial del
Gobierno de Canarias remite a esta Direccién General el expediente
arriba referenciado, a fin de que sobre el mismo se emita el informe
que disponen los articulos 112 y 117.2 de la Ley 22/88 de Costas.

Examinada la documentacién remitida, los antecedentes obrantes
en este Departamento y la legislacién.vigente, se observa:

l1.- La Caleta es una zona clasificada de Suelo Urbano en la que
se aprobdé un Plan Especial de Interés Turistico el 3-4-70.
El Programa de Urbanizacién, que introdujo algunas modifi-
caciones en la red viaria, se aprobé el 18-9-79 y su
ejecucion no se ha realizado.

En La Caleta ha existido un proceso undrquico de asenta-
miento edificatorio que ha consolidade una estructura
urbana no acorde con lo previsto en el planeamiento.

Los objetivos perseguidos pur el Plan Especial de Reforma
Interior se describen eh la Memoria, indicando asimismo los
criterios de la ordenacidén propuesta.

Sobre el Plan Especial de Reforma Interior esta Direccién
General emitidé el 8-4-92 un informe indicando una serie de
deficiencias a subsanar y solicitando la nueva remisidén del
expediente a este Centro Directivo, previamente a la
aprobacién definitiva, para emitir sobre el ' mismo el
informe que dlspone el articulo 117.2 de la Ley de Costas.

La Aocumentacién viene debidamente dlllgencgqﬁaAbBBS @y
que el expediente ha sido aprobado prov151oﬁaimeﬁ£ﬂ-pc
Ayuntamiento el 22-12-92.
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5.- En relacién con el borde costero se hacen las siguientes
precisiones:

a) En los planos se ha seflalado la linea de deslinde que

delimita los bienes de dominio piblico maritimo-terres-
tre. Esta linea no se ajusta al deslinde aprobado por
0.M. de 10-10-69, y este error ya se detectd en el
informe -emitido el 8-4-92 por esta Direccién General no
corrigiéndose en el expediente que ahora se tramita. El
error existente en la linea de deslinde evita que parte
de las edificaciones que invaden pa;gtaig?nte el domi-
nio, se situen fuera de él. “DE AO\
Se sefala la zona sobre la que recae~la Aidumbre de
proteccién de 20 metros de anchura' dé‘fotm%i ncorrecta
como consecuencia de 1lo indicado en el -dapgartado a)
anterior. ;

Tanto en el dominio piblico maritimo-terréstre como en
la zona sobre la que recae la servidumbre de proteccidn,
existen edificaciones que se dejan fuera de ordenacidn
remitiéndose para todo tipo de actuacién en las citadas
edificaciones a lo previsto en el articulo 60 de la Ley
del Suelo y a lo que establece la Disposicién Transito-
ria Cuarta de la Ley de Costas.

No obstante, en las fichas urbanisticas de determinadas
manzanas se comprueba la posibilidad de aumento de
volumen y alturas en zona de servidumbre, (manzanas T-4,
T-5, T-6, T-12, T-18, CJ-6 y CJ-7), circunstancia esta
que deberé corregirse.

En la Memoria se establece la aplicacién de lo dispuesto
en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, extremo
este que debera sefialarse tambien en la Normativa.

No se considera lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley
de Costas en relacidn con la servidumbre de trénsito.

Se plantean colectores por el dominio publico maritimo-
terrestre y sus correspondientes pozos de registro,
incumpliendo con lo que dispone el articulo 44.6 de la
Ley de Costas. Tambien se ocupa el dominio publico con
redes de aguas pluv1ales, riego, alumbrado, suministro
eléctrico y red viaria, si bien en los planos se dice
expresamente que "las instalaciones proyectadas en zona
de domino publico y en franja de proteccién (20 m.)
necesitan la correspondlente concesidén admlnlstratéva"

AL DE 45
Se proponen diversas actuac1ones en el do Q10 publlé)ﬁa
maritimo-terrestre, que en cualquier caso ‘se &
a nivel indicativo y que deberan obtener 31 cog

diente titulo habilitante. ¥ O
J,,,"(EG ACTON
.I C£U1 3\ ‘L“
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Por todo lo citado esta Direccidn General informa desfavorable-
mente el Plan Especial de Reforma Interior de La Caleta. El expedien-
te, una vez subsanadas las deficiencias sefialadas,deberd remitirse de
nuevo a este Centro Directivo para emitir sobre el mismo el informe
que dispone el articulo 117.2 de la Ley de Costas.

EL '‘DIRECTOR GENERAL DE COSTAS,

Fernando J. Osorio Paramox.
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PROCEDIMIENTO SEGUIDO DE CUMPLIMENTACION DEL ACUERDO
DE LA CumMAC (19 DE mARZO DE 1993).

En el acuerdo de Aprobacién Definitiva se exigen
cumplimentar dos reparos: uno relativo a la subsanacién
de 1o requerido en el Informe de 1a Direccidn de Costas,
y otro a la exigencia de que la materializacidn del 15%
aprovechamiento medio de cesién se realiza en la mayor
cuantia posible en 1a Unidad de Actuacién n? 1 (12
Etapa).

La subsanacidn del 12 reparo, es decir de lo requerido
en el Informe de 1a Direccidén General de Costas, se ha
realizado de la siguiente forma:

- Los puntos 1,2;3;459 ; son cdns1de(ac1ones y
caracteristicas del Documento, ,/sin ningdm\ tipo de
requerimiento y por lo tanto no llévan Gonsr” ninguna
rectificacién del mismo. % 3

E1 punto 5-a se ha subsanado rect1f1cando‘b nto los
planos como las fichas urbanisticas de ackgfdo con el
Deslinde remitido al Ayuntam1ento“ﬁsr_; emarcacién
de Costas (7 de Abril de 1993).

Asimismo, como consecuencia de esta rectificacién
han corregido todos los datos numericos implicados
la misma.

E1l punto 5-b, directamente ligado con el anter1or,
ha corregido con el mismo criterio.

E1 punto 5-c se ha subsanado reflejando en las fichas
urbanisticas de las manzanas 7.4, T.12, T.18, T.20,
Thetdd Bl o B y C.J.7 la siguiente NOTA: "La
edificabilidad propuesta se entiende permitida fuera
de la franja de 20 m.de proteccidn”

Las manzanas 7.5 y 7.6 a tenor del deslinde <correcto
quedan con edificabilidad cero.

E1l punto 5-d se ha subsanado incorporando en el
articulo 77 de las Ordenanzas reguladoras el siguiente
texto: "Por otro lado los posibles usos a implantar en
dicha franja (servidumbre de oproteccidn) estaran
sujetos a 1o dipuesto en los articulos 24 y 25 de Jla
Ley de Costas"”

. AL DE A
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- E1 punto 5-e se ha subsanado reflejando en el plano de
la Red viaria (0.3), en 1a Memoria (cumplimiento de 1a
Ley de Costas, pag. 32) y en el Art. 70 de 1las
Ordenanzas Reguladoras 1la siguiente NOTA: "En
cumplimiento del articulo 27 de 1a Ley de Costas a
medida que la zona en estos momento ocupada por
edificaciones (fuera de ordenacién) quede 1libre se
dejard wuna franja expedita de 6 m. a.partir de 1la
1inea de Deslinde Maritimo Terrestre.

E1T punto 5-f se ha subsanado eliminandéxtodo tipo de
instalaciones, reflejadas en los planos, ®h la zona de
dominio pablico maritimo-terresfre. #
/= Byl wl
E1l punto 5-g no 1lleva coﬁsigo Ainglid |l tipo de
correccion. De esta forma, \'en el “mj sentido
expresado en el Informe, se pone de m_m. esto en el
Plano de 1a Red Viaria (0.3) que.gu tipo de
acondicionamiento del viario peaton existente como
la del previsto en 1l1a zona de dominio piblico
necesitan la correspondiente concesién administrativa.

E1 22 reparo se ha subsando incorporando la exigencia
expresada en el acuerdo y desarrolldndola en e]
apartado de 1a Memoria 2.8 (SISTEMAS DE ACTUACION,
UNIDADES DE ACTUACION, pag. 32).

La Laguna, Mayo 1993,

=
Fdo. Pedro G. Palomar Elvira.

ARQUITECTO.
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