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MEMORIA DE ORDENACION.

CAPITULO PRELIMINAR.

0. INTRODUCCION. ANTECEDENTES.

E1l Ayuntamiento de Adeje en el afo 1988 con el fin
de resolver los problemas urbaniticos del ndcleo de
La Caleta, clasificado como Suelo Urbano por 1la
Modificacidn de las Normas Subsiarias en-el tramo
Las Américas-La Caleta y posterior redelimitacidn
en la Modificacidén de Normas (Leira), encarga 1la
redaccién de un Plan Especial de Reforma Interior
en el ambito fijado en la mencionada Modificacién
de Normas a la Arquitecta DAa. Candida Benitez
Suarez. ' '

E1 5 de Mayo de 1988, <con la idea de facilitar Tlos
estudios del P.E.R.I., el Ayuntamiento Pleno acuerda
la suspensién de 1licencias durante un afo en
practicamente la totalidad del ambito de Suelo
Urbano.

E1 28 de Marzo de 1989 el Ayuntamiento Pleno
aprueba el Avance de Plan Especial de Reforma
Interior de La Caleta.

E1 presente documento, que se tramita,recoge y se
basa en los elementos de informacidén y ordenacidn
del Avance, sometiendolo a matizaciones y
concreciones que en algunos casos son cambios
importantes, motivados fundamentalmente por el
cumplimiento de la vigente Ley de Costas y también
por distintos conceptos de disefo.

CAPITULO I. MEMORIA INFORMATIVA.

1.1 ENCUADRE GEOGRAFICO

La zona de costa del Municipio de Adeje en el
entorno inmediato del admbito de Suelo Urbano,
desarrollar por el Plan Especial de Reforma




Interior, presenta las caracteristicas que pasamos a
describir.

La Costa en este entorno es relativamente
acantilada, con pequefas calas al Oeste y playas
hacia el extremo Sureste, precisamente en la zona
donde se wubica en la actualidad 1a urbanizacidn
turistica de Playa de Tlas Amer1c§§y ~formandose
detras una ancha plataforma 11tora%/énn1@:q&e se ha
registrado un importante desarro “de los“cultivos
termdfilos y de las actividades t &1sticas,
i< b

Las areas no cultivadas de \|& ¥zona cpstera
geograficamente se caracter1zan‘\ﬁpr la arjidez vy
desertizacidon del paisaje, su cove"tyra veggr§1 esta
constituida por diferentes especies rofifas, entre
las que destaca el tabaibal cardonal.

En epoca prehispanica esta zona no presentaba
asentamientos humanos estables por carecer de 1los
elementos fundamentales que hiciesen posible 1la
fijacidon de los poblados. Este espacio semidesértico
se ha considerado como zona de repulsidn por la
falta de agua, escacez de pastos, etc,

Sin embargo historicamente esta zona adquiere
relativa importancia en las practicas pastoriles. El
ganado discurria en cortos periodos de tiempo,
aprovechando el escaso pasto crecido tras 1la
esporadica precipitacidn de la estacidn invernal,
actividad que hoy ha desaparecido totalmente para
ser sustituida primero por los cultivos estables a
los que antes nos hemos referido y actualmente por
el turismo.

Los nucleos costeros son en su gran mayoria
ocupacidn turistica, Torviscas, San Eugenio, Plava
de lTas Americas, Callao Salvaje, Marazul del Sur y
dos pequefios asentamientos que son E1 Puertito y La
Caleta.

1.2 CARACTERISTICAS NATURALES DE LA ZONA DE ESTUDIO.

1.2.2 Datos Generales.

La zona de estudio objeto del presentekﬁg E.R.I.

qb
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presenta la tipologia 1dgica de los suelos del Sur
de Tenerife.

En el terreno, de forma irregular, se rnan las
zonas relativamente 1lanas, con }a%’”ﬁ}bh jigeras
pendientes y con las de fuertes penﬁ{e tes t/\

La zona de estudio es una franja 1 ng1tud&aq}
direccidon Noroeste - Sureste que bc111t§ unal
orientacidon a las futuras ed1f1§&c1ones
pueden realizar en las areas no conéﬁ1ndadase

\b‘._
Desde el punto de vista paisajistico la zona tiene
indudable valor, tanto por las buenas vistas al mar
desde algunos puntos de las edificaciones existentes
y futuras, como por el hecho en si del recorrido
costero peatonal (elemento a desarrollar ¥
acondicionar) que va desde el Hocico del Perro hasta
la playa de La Enramada, todo ello a 1o largo de
pequefios cantiles y zonas de callados, de indudable
belleza.

Limites.

Los 1imites quedan fijados por el ambito clasificado
como suelo urbano en la Modificacidn de las Normas
Subsidiarias de La Caleta a Guia de Isora (Normas
Leira) y quedan configurados de la siguiente forma:

- Al Oeste con el Plan Especial de Proteccidn de
los Acantilados de Adeje (en tramitacidn).

- Al Noroeste con el Plan Parcial Sector La Caleta
(Aprobado Definitivamente).

- Al Este con el P.P., Sector La Caleta (Aprobado
Definitivamente).

- Al Suroeste con la mar y mas concretamente con la
linea de deslinde maritimo terrestre.

Extension.

La extensidon de la zona de estudio, desde 1los
limites con los Planes contiguos, mencionados
anteriormente hasta la linea de deslinde maritimo -
terrestre es de 102.750 M2. "Esta superficie se
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tomara como base para 1la obtencion de la
edificabilidad global de 1a zona.

Hay que sefialar, por otra parte, que a nivel de
definicidon de viario peatonal y algunas manzanas vya
existentes, que quedan fuera de ordenacidnh, en
realidad 1la zona estudiada y tratada es mas amplia
que la definida por la linea de D.M.T.y de esta
forma aumentaria la superficie en 4.038 M2.

Topografia. .
R

La topografia del terreno va desde 'u zona
practicamente 1]Jana como es E}  Cabezos en un
extremo, a otra parte de fuerte. pendiedfte (282
aprox.), en el otro extremo, como es Zona que se
encuentra contigua al espacio protegido de Tlos
Acantilados de Adeje.

A continuacidn de este area, y con un punto de
inflexidon 1intermedio aparece una zona que tiene una
pendiente en ascensidn de aproximadamente, el 10%
para descender después de forma mads brusca y ponerse
en contacto con la zona del Cabezo.

Caracteristicas geoldgicas.

Las caracteristicas del terreno son las tipicas de
la estructura del suelo del Suroeste de 1la Isla a
base de formaciones de tosca, con mayores o menores
incrustaciones de pumitas que es lo que determinara
su resistencia a efectos de cimentaciones y
coherencia en los desmontes que se efectuen.

Clima

E1l c¢lima de 1l1a zona tiene mas caracteristicas
excepcionales vya que la temperatura maxima media
mensual en el mes de Enero es de 21,102 C vy en
Agosto de 27,22 C y 1a minima media del mes de Enero
es de 16,02 C y la de Agosto de 18,7°C.

Los meses de maxima precipitacion son Diciembre con
30,0 mm. vy Marzo con 28,9 mm; mientras que desde

Abril hasta Septiembre no se producen practicamente.N

precipitaciones.
Pagina 7
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La direccidon de los vientos dominantes es:

Noroeste 53%
Norte y Noroeste 8%
Sur — —=27%
Sur y Suroeste 12%

Infraestructuras existentes.

La zona queda atravesada por/ .la 'Carrete,a del
Cabildo TF - 6321 que enlaza -con =la Canketera
Nacional 822. -
Existen unas vias asfaltadas que junto cqw/ otras,
que no 1o estan, y una serie de peatonales”sirven de
acceso a las edificaciones existentes:; pero en
general toda esta estructura viaria se encuentra en
malas condiciones.

En cuanto al tema de abastecimiento de agua existe
una tuberia de conexidn y red de distribucidn
enterrada, pero en malas condiciones.

En cuanto a 1a red eléctrica existe un transformador
y un tendido aereo que sirve a las edificaciones
existentes.

Hay servicio de Telefoniaj; existe wuna cabina
publica.

En 1a zona de E1 Cabezo se estan realizando redes
enterradas de abastecimiento de agua, saneamiento,
electricidad, etc.

(Ver plano 1.4 Infraestructuras existentes.)

1.3 DESCRIPCION DEL NUCLEO DE EDIFICACION EXISTENTE.

E1l caserio de LA CALETA tiene su origen en la
actividad portuaria, pesquera y agricola del
Municipio de Adeje, al disponer de una pequefia cala
que posibilitd el que se convirtiese en el principal
punto de embarque y desembarque del té&rmino; con el
cese de la actividad portuaria las actividades de la
localidad se han visto reducidas a las pesca y al
turismo.

Pagima 8.
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Debe destacarse la relevancia patrimonial de este
ndcleo. Su importancia histdrica en el devenir del
sefiorio de Adeje como punto historico de interés
patrimonial esta ampliamente documentada (como se
desprende del texto incorporado en foteeepja anexa
del 1ibro "Diccionario Geografico < Est@didico -
Historico de Espana y sus posesiones de Ult r" de
Pascual Madoz, 1845 - 1850) y es notoria en Tg\forma
del asentamiento y en la conservacidn de. Yesftligios
que revelan su caracter. El procesg, de
transformacion acelerada de todo el 1ite del
municipio, con contadas excepciohes, ' la
relevancia de este enclave y fuerza a“con su
ordenacidn de detalle con la idea de evitar su
despersonalizacion y 1la perdida de sus valores
patrimoniales. Remarcado es el caracter estrategico
de esta pieza de suelo del que se deriva su valia
como enclave, acentuado por la existencia de
factores externos que han revalorizado notablemente
su relevancia urbanistica.

La ausencia de tratamiento urbanistico para el
ambito considerado le deja en situacidn de total
heterogenedidad respecto de las areas que le rodean,
lo que wunido a la necesidad de prestar especial
atencidn a la conformidad de la fachada litoral, de
indudable valor paisajistico, pero que actualmente
no esta en buenas condiciones de conservaciodn.

E1l nilcleo de La Caleta no ha tenido vitalidad

~urbanistica en los wultimos afios, al menos en
dimensiones significativas, lo que le confiere
evidentes caracteristicas de suelo expectante.

La poblacion ha pasado de 57 habitantes en 1.950 a
105 en 1981. De aqui se deduce que el <crecimiento
demografico que cabria esperar por ser zona baja se
ha visto en cierto modo frenado. Ello se debe a que
La Caleta sigue manteniendo su caracter de puerto
pesquero y a que el régimen de propiedad del entorno
dificulta 1a urbanizacidn de 1a misma.

e
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ADEJE : v. con ayunt. en laisla y dide. de Tenerife (15 1,2
leg.). prov., aud. terr. y ¢. g. (e Canarias (15 1/4), part. jud.
de Orolava {s 1/2) 1 siT. al SO Yo Ia espresada isla en ¢l deli-
cioso valle de su nombre, domimado por las rocas de Carasco
y de Hio, las cuales conlrihmven & dar mayor altura 4 otro
ramal-yuo se unc i la cadada por Ias boeas del Tance 3 Lillen-
le los fuerles vientos do la brisa, mas & pesar de eslo su c1i1-
M4 s cdlido, y lns enferinedades biliosas s esperimentan con
mas [recuencia y gravedad que en otros puntos de laisla: for-
man la polil. 230 casas, entre las cuales so dislingue por su
grandiosidad y buena fab, el palacio de los ant. scnores;
hay 1 escuela de inslruccion primaria elemental pagada
par los propios de la v., 1 igl. parr. de huena {ab. y muy
aseala, servida por 1 cura beneliziado de provision real.
Aules de la esclaustracion habo 1 conv. de franciscos: fue-
ra del pucblo so ve cn un punto elevado 1 cast. ant., fuerlo
en otro tiempo, pero que en el dia aparcee do poca imporlan-
cia. Confina el Thnw. por el N. cou las monlanas cenlrales,
poe ¢l E. con las de Chasna y Arona, por el S. con el mar, y

. porel O, con el do Guia; dentro de sus lim. y dependientes
o su jurisd. se encuentran los pagos dn“'l;i]jou. Tanche, In-
funch, Benile, La Councepcion, en of cual hay 1 ermila de-
dicada & Maria Swa. y cl do Serradera, la ermila do San
Sebastian, la caleta llamada puerto do Adeje, y la caleta de-
nminada la Ramada. El Tearexo presenta un aspeclo trisle y
wmoudlono en la parte ocupada por los cerros quo limitan el va-
lle; en lo demas es delicioso , J comprendo las licrras mas
pingiies quo por lodo este lado de la isla se ballan ; le propor-
c.ona |as aguas suflcienles para el riego, la rambla llamada
del Infierno, la cual descicnde desde lo maselevado de las mon-
tanas cenlrales por el canal que en su fundo forma ol barranco
Jolas Aguas. Los caMINos 80 couservan en buen estado: reun.
tigo, cebada, maiz, higos, cochinilla, ganado lanar, cabrio,
cimellos, ganado mular y caballar de la casta do cordobeses:
COMKACIO f: cabolaje: robr. 230 vec., 1,038 alm. : CiP. raow,
2.323,200 rs.: CAP. LMP.: 83,028 : CONTR. 3,420 r3. Esla v. [ué
la corlo del reino de Tenerilo durante los siglos quo cstuvo
sujela la isla & 1 solo monarca. ltecibio el nombre Adere
del mismo Tinerfe el Grande, y cuando so sublevaron sus
nueve hijos, se alzaron con el Estado que dividieron en olros
tanlos remocs. Atbitocazpe, sesenld en cl trouo do su pa-
dre, que despues ocupd Pelinor. Invadida por los capai
les durante su reinado, el mencey de Tahoro lo couvido para
su defensa, pero ereyendo quo ¢l wolo podria resislicle en
casn de quo penelrasen hasla Adejo , - %o hallé por ullimo en
Ia dura necesidad do rendicse sin quo los encmigos se lonasen
¢l trabajo do ir & buscarle. (Clavijo, Nolicias de la histor:.- i
de Canarias). ¢ T ¢
/ Yalloh b

Diccionario Geogr&fico-Estadistico-Histérico d‘etkm':m&ﬂ&\“

Y sus .Posesiones de Ultramar. Pascual Madoz (1845-
1850)




EVOLUCION DEMOGRAFICA
LA CALETA

HABITANTES
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La declaracidn como Paraje Natural de los
Acantilados de Adeje en wuna =zona costera tan
singular, y con tanta presidn recreativo - turistica
provoca una subita revalorizacidn del suelo
colindante no solo en términos econdmicos e
inmobiliario - turisticos, sino en términos
propiamente urbanisticos y territoriales.

Se localizan ya en esta costa, como hemos expresado
anteriormente, desarrollados asentamientos de tipo
turistico y 1la tendencia es la de comatar 1la
ocupacidn en toda una franja costera que tiene de no
lejana aprobacion dos instrumentos normativos
urbanisticos, Modificacidn Puntual de Normas
Subsiarias "Costa Noroeste™ y Modificacidn de Normas
Subsidiarias en el ambito comprendido entre
Torviscas y Caleta.

Del primer documento se desprende wuna especial
valoracion del paisaje natural -que en esta zona es
altisimo- v la toma de medidas proteccionistas por
parte de la Administracidon para la preservacidn del
Paraje Natural "Los Acantilados de Adeje"™ en 1la
costa, a salvo de la masiva y extensiva ocupacidn
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turistica. Esta zona esta bordeada por dos niucleos
tradicionales de pescadores y veraneo, que aunhque de
reciente implantacion son los accesos nhaturales del
antiguo sefiorio de "Adexe" desde hace siglos; a
través del mar, tuvo siempre comunicacidn, ya que
tan alejado estuvo, de los centros de decisidn
insulares que no se le habia dotado de una adecuada
infraestructura de acceso.

Este es elemento mas singular que _p. enta el
Planeamiento de La Caleta, o sea, ~eanb con
esta zona que se mantendrad "natupal” sie una
pieza fundamental, como barrera/entre ella
ocupacidn turistica. - T

En la é&poca del primer boom turistiico de

sesenta, el Municipio de Adeje ‘“fué

turistico especial y testimonio de e™:

Especial de La Caleta, que no 1legd a ejecutarse,
siendo su situacion la que se describe en el estudio
sobre el estado actual del planeamiento en esta
pieza de suelo. Despugds se ha iniciado la
tramitacion de otros planes (Especiales de Reforma
Interior, Parcial, wetc.), pero su estado actual es
de suelo urbano por consolidacidn.

Lo cierto es que La Caleta es una pieza preciada,
donde el valor del suelo se ha disparado y 1la
construccidon esta a la orden del dia, incluso
invadiendo terrenos del deslinde maritimo terrestre.

1.4 ESTADO ACTUAL DEL PLANEAMIENTO.

La Caleta obtuvo su primera clasificacion
urbanistica, cuando el 3 de Abril de 1.970 por 1la
entonces Comisidon Provincial de Urbanismo aprobd
definitivamente el Plan Especial de Interés
Turistico de La Caleta, entrando en vigor <con su
publicacidn en el Boletin 0ficial de 1a Provincia de
15 de Abril de 1.970.

Posteriormente, se redactd y tramitd el
correspondiente Proyecto de Urbanizacidon, que
introdujo algunas modificaciones de la red viaria,
aprobado definitivamente el 18 de Septiembre de
1.974 por la misma Corporacion Provincial y
publicado en el Boletin 0ficial de la Provincia el 4
de Octubre de 1.974. Esta situacidon perdurd hasta la

Pagina 12. .~n1 DF
{ . il ‘4
s

%

.;',P

Y
, O

vy G c1ON G
A LJ('JI [4:: “’,\\




Reforma de 1a Ley del Suelo aprobada por Real
Decreto 1346/1976 de 9 de Abril, en cuyo régimen
transitorio se establecia:

"Los Planes Parciales aprobados
definitivamente «con anterioridad a 1a entrada
en vigor de la Ley n? 19/1975 de 12 de Mayo,
que no estuviesen en curso de ejecucidn con
arreglo a la disposicidon transitoria y
siguientes, se ejecutaran con arreglo a 1la
presente Ley...."

También se establecia en 1a Disposicidn Transitoria
Quinta:

"Los Planes Parciales rel zonas o
centros de interés que se
tramitan al amparo /de sy “d@8gislacion
especifica deberan [/ajustarse T a las
determinaciones de losliplanes” prewjstas en
la presente Ley, sih- perjuicic//jde 1las
especialidades que hayan de confener con
arreglo a su finalidad."” . A
Esta circunstancia unida a 1a Derogacidn del Decreto
4297/1964 de 23 de Diciembre en lo que se oponga a
la Ley de Reforma, pusieron de manifiesto que estos
planes, tanto su modificacidn como revisidn,
deberian de seguir los tramites establecidos en 1la
Ley del Suelo de 1975, <colocd a este planeamiento
especial en wuna equiparacidn con el resto del
planeamiento establecido en 1a Ley del Suelo.

Puede decirse que desde la fecha de aprobacidon del
Proyecto de Urbanizacidon el grado de ejecucidn del
mencionado plan fue escaso, habiendose realizado
solamente arertura de <calles y una parte nho
representativa de las infraestructuras.

Por otra parte, se ha dado un proceso anarquico de
asentamiento edificatorio mediante el que se ha ido
consolidando una estructura wurbana que no se
corresponde con el plan, de tal suerte, que en una
aproximacidon numérica se ha estudiado el grado de
consolidacion dandose tres situaciones diferenciadas
de la edificacion:

1. Edificaciones, fuera de ordenacidn unas vy
con licencia otras, de la zona y tipologia-
"adosadas”™ establecida por el Plan con un

0‘1'\‘3“'“ DE ,4,?00
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volumen aproximado de 27.000 M3.

Edificaciones adosadas ejecutadas en la
zona de Ciudad Jardin, unas sin licencias
anteriores al Plan y otras mas recientes,
ocupando wuna superficie del orden de 1.000
M2 de parcelas del Plan con un volumen
estimado de 2.400 M3.

3. Edificacidn de tipologia "Ciudad Jardin™
con licencia y en obra, del orden de 1.800
M3; ejecutadas del orden de 4.000 M3 parte
de las mismas invadiendo el litoral

Del siguiente cuadro se desprenden 1los volumenes
asignados por el Plan Especial para estas
tipologias, existiendo ain un elevado porcentaje de
suelo por edificar, asi como sucede-que_el grado de
consolidacion de cada una de 1as t1polog; no agota
el volumen asignado.

TIPOLOGIA

—
C JARDIN| ADOSADA APARTAMENTOS

CONFORME
A PLAN

_|FUERA DE | 2.400
ORDENAC.

5.800 27.000

SEGUN PLAN 21.309 38.560

VOLUMEN M>

EJEC. O EN 3.200 9.000
VIAS DE EJEC.

DE PARC.

.BIN EJECUTAR 23.331 2.835

26.637 9.640

]

|rIPOLOGIA “ 9 300
INADECUADA

SEGUN PLAN

SUP.




Descrito el grado de ejecucidn y consolidacidn del
Plan que practicamente es el existente, puede
decirse que las Normas Subsidiarias de Adeje
aprobadas en 1982 confirmaron esta situacidn al
clasificar este suelo como urbano, pero dentro de la
categoria de suelo sin urbanizar.

Fué en Mayo de 1986 cuando por parte del promotor
KURT KONRAD y CIA. S.A. se intento tramitar un Plan
Especial de Reforma Interior de La Caleta que no
11egd a aprobarse, y cuyo planteamiento era el de
reordenar el suelo consolidado y mantener el resto
del suelo igual.

Tambign aparece recogida esta bolsa de suelo urbano
en la Modificacidn de las Normas ASabsidjarias de
Adeje en el tramo Las Américas - L& .Cal %ao 1.986,
donde si bien aparece su suelg’ clasificQ! como
suelo urbano, asi como el respetgq ™ las
determinaciones y delimitacidn, no  en¥pd en
matizaciones; ello fue 1dgico debido a 7 dicha
modificacion solo actud sobre suelo urbgnizable
(apto para urbanizar) respetando al meno n lo que
al tramite municipal se refiere el Festo del suelo
urbano.

Un afio despues, en 1987 se aprobd por el tramite de
urgencia la Modificacidon de las Normas Subsidiarias
vigentes en el ambito La Caleta - Guia de Isora que
si bien no entro en consideraciones sobre el suelo
urbano de La Caleta, si redelimitd su perimetro
manteniendo aproximadamente igual su superficie.

Asi pues, y dado que el plan primeramente aprobado
se halla caducado, estando afectado ademas por las
Disposiciones Transitorias del Texto Refundido de 1a
Ley del Suelo que apuntan a su adpatacidn, parece
claro que no existe otra salida que la revisidon de
dicho planeamiento a través de la figura adecuada,
es decir wun Plan Especial de Reforma Interior, vy
ello debido a las razones fundamentales siguientes:

a) La revisidn debe abordarse desde el recono-
cimiento existente en Tas Normas
Subsidiarias vigentes de dicho sector como -
suelo urbano.

La premisa que debe imperar en dicho proceso
debe de ser la consideracidn de que el apro-
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vechamiento de cada finca ha de distribuirse
desde el equilibrio de un reparto equitativo
de los beneficios y cargas generados por la
ordenacidn que se establezca en esta pieza
de suelo por el correspondiente instrumento-
de planeamiento.

1.5PARCELACION CATASTRAL EXISTENTE.

De los datos obtenidos del Centro de Gestidn
Catastral y Cooperacidn tributaria tenemos la
siguiente relacion de propietarios v la superficie
de parcela asi como la superficie construida en 1la
misma. Se adjunta plano de referencia.

N2PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIﬁ;ﬁ DE P.CONSTRUIDA.
(m2) X0 P€

74060 04 Traut, Pau1..................31.341....,,fg..
05 Carrancio Bello, Mariano..... AT, oo Rty .
06 Graffigna Rivero, Juan J..... 112........:4?
07 Garcia Hernandez, TOMAS...s.s. 15 sanssad
08 Garcia Alvarez, JoS@....000.. 1575 ¥
09 Gonzalez Gonzalez,M2Jesls.... =5
10 GUAEOLa B 3% 55 85 5 ie © s 550 s
11 Toledo Esquivel, Eustaquia...

12 Trujillo Diaz, Carmen M......
13 Toledo Avila, Elvira Isabel..
14 Garcia Almeida, José Carlos..
15 Antdon Rodriguez, JeslS......
16 Hernandez Garcia, JoSe€......
17 Bello Garcia, Gaspar..seeees
18 Carballo Garcia, Luciano....
19 Gonzalez Clemente Lucia y 1.
20 Compte Bernabé&, Carlos.

21 Acosta Martin, Antonio........
22 Coello Cabrera, Manuel......
23 Graffigna Rivero, Agustin.....
24 Graffigna Rivero, JOS@....u..
25 Linares Rodriguez, Teresa.....
2t Linares Rguez., Sixto Miguel.
28 Borges Toledo, Concepcidn

29 Paz Linares Inmaculada......
30 Acosta Linares, Raimundo....




N2 PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE SUP.CONS.

76950 01 Trujillo Clemente, Jose

76952 Del Toro Ramirez, Elvira....
Acosta Gonzalez, Jose
Hachristi Satzio,

Clemente Clemente, Josefa...
Clemente Gonzalez, Carmen...
Bello Alayon, Dolores
Zaragoza G2, Fdo. y 2 mas...
Lima Trujille, Josefa

Garcia Alayon, Leticia
Rodriguez Bello, Manuel
Rivero Alaydn, M.

Clemente Gonzalez, Maria
Clemente Clemente, Maria

Martinez Martin, Francisca.. }64...
Esquivel Rodriguez, José

Clemente Correa, Emelina.... {6 ) .
Melo Toledo, Teresa Wl a5 2 v G . 150> *
Garcia Bello, Francisco S

Melo Toledo, Josefa

Garcia Garcia, Juan

Clemente Trujillo, Sebastian

Lorenzo Garcia, José...

Bello Bello, Guadalupe

Diaz Rodriguez, Conrado

Jorge Galindo, Francisco....

Martin, Manuel

Bencomo Betancourt, Orange..

Brito Rodriguez, Roman

Casafias Marrero..eeees.

" "

* ACTUALIZADO.
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N2 PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE

77933 Kurt Konrad y Cia.

” " "
" had L
"

"

10

11

1.2

13

14

15 Hopkins, Alan
16 e ™ amaes
1% Dodotegwen, Amelia
18 James,

19 Happer Donald,

20 Dakley Joyce,

Rodriguez Rguez.Consolacidn...

Desconocido

Melo, Manuel y Juan..

Clemente Ramos,Margarita y C..
Marcelino Ledesma, Francisco..

Lorenzo Garcia, José

Garcia Garcia, Josefa Hdos....
Bello Bello, Sebastian y 2 mas
Trujillo Eduvigis, Felisa N...
Garcia Alaydn, Nicolas
Gonzalez Rodriguez, Maria
Cabrera Mesa, Eusebio

Traut Paul...

Trujillo Rivero,

Traut Paul

Hernandez Aleman, Rosina
Trujillo de la Paz,

De la Paz Gonzalez, Manuel....
Lima Carballo, Adela

Bello Trujille, Julio S. Hdos.
Bello Trujillo, Petra

Melo Alonso, Gustavo

Melo Alonso, Regina

Carrancio Bello, Mariano
Trujillo Clemente, Celso
Trujillo Rivero, Concepcidn....
Garcia Garcia, Delia Pilar
Garcia Rodriguez, José& Hdos....
Garcia Garcia, Petra

Garcia Garcia, Manuel

i ) o i ek e ok
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N2 PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE

77954 26 Clemente Hernandez, Jesls....
27 Garcia Garcia, Dolores

77966 Gomez Garcia, Leticia

78930 Trujillo Trujillo, Manuel....
Lima Trujillo, Concepcidn....
Traut, Paul
Crewdson,
Dodd Tegween, Amelia

Bello Garcia,

Weber - Trener,

Traut, Paul

Fickentscher,

Traut, Paul

Juns Herbert, Karl Manfred...
Excmo. Ayuntamiento de Adeje.
Esquivel Ramos,

Traut, Paul
Kurt Konrad y Cia.

* ACTUALIZADO.
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CAPITULO II. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1 QOPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE LA ACTUACION.

E1l objetivo que se persigue a través de una
actuacion municipal es el de proteger La Caleta,
mantener ese sabor tradicional que hoy tiene, la
pequefia escala y sus valores tipoldgicos
autdctonos, en suma el modo tradicional de vivir
y ocupar las costas.

Tipologia de asentamiento que, si bien
recientemente se ha visto fuertemente afectada,
por la introduccidn de la actuacidn edificatoria
de gran volumen del bloque de apartamentos
situado en 1la parcela 29 del P.E.0.T., se
mantiene aun hoy como una compacta zona de
ambito, comprendida entre el Barranco de las
Torres y la Loma del Hocico de Perro.

Pero si bien en necesario resééﬁéﬁcb a Caleta
para el futuro y preservarla de la.de uccion vy
contaminacion edificatoria, 8 ﬁ; BN es
imprescindible que &sto sea compat con el
uso turistico controlado para que-%]t@ resulte
viable minimamente en la practica. <

Ademas de la estructura anarquic¢a del niicleo se
hace dificil el encuentro con estructuras de
ocupacion turisticas, basadas en macromanzanas vy
agrupaciones de cientos de viviendas en cada
promocidn. Por 1o que se hace necesario resolver
ese encuentro enfrentando 1las penetraciones
peatonales y viarias de tal manera que se
garantice la continuidad del tejido urbano.

La ordenacidn habra de actuar sobre dos zonas o
piezas, basicamente distitnas por Sus
caracteristicas urbanisticas:

1. SUELO CONSOLIDADO.

1.1.Suelo altamente consolidado, por
edificacion en manzana cerrada de forma
bastante anarquica y frecuentemente
ejecutada sin licencia.




1.2 Suelo consolidado minimamente urbanizado,
acorde con la tipologia establecida por el
P.EOU‘Tl

2.SUELO VIRGEN.

2.1 Ordenado por el P.E.O0.T. ¥ sin ejecutar.

2.2 Ladera sin tratar urbanisticamente.

2,2. DESCRIPCION DE LOS OBJETIVOS.

Como consecuencia de 1o expuesto en el apartado
anterior, los objetivos perseguidos son:

- Delimitar una zona homogenea para consolidar
como "nucleo tradicional™, que mantenga una
unidad formal y estructural, de pueblo de
pescadores y casas de veraneo - fin de semana.
.
- Reforzar una  estfuctura JeWaria que
posibilite 1a peatoné]izacibn d 1la Zonha
tradicional mediante Aal, =|lperiférica
localizacidn de viaria 'rodado y_m%? camientos.

- Establecer un aban%§q-tipqlq§‘ o para la
edificacidn acorde con 1&:ima ormal que se
pretende obtener.

- Localizar una franja de transicion 0
colchdn que amortigiie el impacto de la
estructura turistica "contra"™ La Caleta y que
a la vez preserve de 1la "contaminacid."
edificatoria ya mencionada.

- Resolver los encuentros de trama entre
tejido urbano objeto de este P.E.R.I. y 1los
sectores colindantes.

- Mantener 1la edificabilidad media asignada
por el primitivo Plan Especial de Interas
Turistico.

- Localizar un uso turistico preferentemente
orientado hacia el turismo interior,

compatible con el residencial. ﬁHmALDEAﬁ
T Ay
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2-3CRITERIOS

2'3.1'

- Establecer en el nicleo dotaciones propias
(Centro social, Zonas libres de paseo
maritimo, tratamiento de peatonales equipo
escolar, equipo deportivo, etc.).

- Buscar wuna conexion con el otro nidcleo
tradicional del Puertito, a través del
peatonal que «cruza todo el Paraje Natural vy
conecte en la Loma del Hocico de Perro.

- Regenerar la playa de La Caleta. Creacidn de
una especie de trampolin, que servira al mismo
tiempo de solarium dadas sus dimensiones.

- Introducir un tratamiento de peatonalizacion
en determinadas zonas de la red viaria actual
soporte del casco.

- Introducir un viario peatonal de borde
litoral que permeabilice el acceso a 1la costa
y permita el recorrido del fren{g litoral.

- Texturar el paseo maritimo nte la
creacion de pequefias plazas, mirador etc.
con objeto de conseguir integrarlos|len un
autentico sistema de especiosy» w/flibres
articulado y continuo, fuertemente egrado
en la trama edificatoria.

- Articular el sistema de parques y jardines
reforzando 1los elementos naturales (barrancos
y entorno de playas) relacionandolos a través
de una trama peatonal conexa.

DE LA ORDENACION.

Criterios generales,

E1l criterio sequido para la ordenacidn obedece
a los objetiovs descritos, adoptandose
diferentes formas de intervencion.

De esta manera, tenemos el caso de aquellas
manzanas consolidadas (gran parte del nicleo)
que se encuentran dentro de 1la zona de
proteccidon de los 20 M. desde la 1linea de
D.M.T., y que quedan como fuera de ig&fﬁgﬁgg; y

-~ )
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por 1lo tanto no susceptibles de aumento de
volumen, pero que es necesario conseguir el
revoco y pintura de las fachadas con el fin de
lograr una imagen estética de la zona.

En las manzanas que quedan fuera de la franja
de 1los 20 M. de proteccidn se analizaran con
detalle &n 1a normativa particular los posbles
aumentos de volumen y aquellos elementos
arquitectotnicos susceptibles de conservacidn vy
proteccidn.

En la zona virgen se ordena, contempladose la
integracidon y continuidad de la trama de los
Planes Parciales contiguos, 1localizando wuna
pieza dotacional (principalmente) en 1a 1linea
de Conexidn con el P.P. Sector La Caleta. Esta
pieza dotacional esta compuesta por una zona
deportiva y zona escolar que estan fisicamente
conectadas, y por un elemento de unidn entre
las anteriores zonas formado por el equipo
re11g1oso y una plaza con grader “;ﬁaq$orno al
mismo. “40“

Se zonifican tres areas
homogeneas: zona residencial
tradiconal en mazana cerraday
apartamentos en ladera vy ex1stentes@
residencial ciudad jardin.

En cuanto a la trama viaria se mantiene 1la
existente, peatonalizando algunas calles a fin
de evitar los conflictos que pueda generar un
trafico rodado intenso para el wuso turistico
que se pretende implantar si bien estas vias
tendran un eventual uso de servicios
{ambulancias, abastecimientos, etc).

Para ello se <crea, a fin de permitir 1la
funcionalidad del tejido, circulaciones
peatonales y viarias separadas, pero con gran
numero de plazas de aparcamiento a la largo del
viario rodado, segiin se observa en el plano de
zonificacion que se adjunta.

En cuanto al volumen medio del Plan se mantiene
el del P+EOT, creandose otro tipo de

dotaciones mas acorde con el uso"C?H-EUEARO
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pretende implantar. Por esto, se introducen los
usos de dotaciones que aparecen reflejados en el
plano de zonificacion.

Basandose en la idea de espigdn propuesto por
et P.E.0.T. en la punta de E1 Cabezo se
realizara en este zona una especie de trampolin,
sobre una estructura que permita 1a
permeabilidad, y que puede servir a 1la vez de
solarium.

Formas de intervencidn.

Para acometer los objetivos expuestos
anteriormente seglin las caracteristicas
globales del suelo a ordenar se proponen
diferentes niveles de intervencion:

Intervencion en suelo consolidado.

Se actuara en tres grandes bloques.
N
a) Grados de intervencidn edificatded
%
- Mejora estética (revoco=. pin®dra).
Conservacidn sin aumento de vp?%ﬁ n.
(Areas fuera de Ordenacio en
cumplimentacidn de la Ley de Cd

Rehabilitacidn. Aumento de volumen
segun los casos. Ver fichas urbanisticas
para cada manzana.

b) Actuaciones en espacios exteriores.

- Peatonalizacion de vias existentes.

- Creacidn de paseo maritimo y
tratamiento del frente maritimo
litoral.

- Secuencia de espacios libres
interrelacionados.

c) Interrelacidon entre los dos bloques ---
anteriores.

- Recuperacidon de recorridos pea{%ﬁa1es
interconexidn con ACIAL £l
e int  GACIAL & Mﬂﬁz

litoral. ~ ) i Vs
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Intervencidn en el suelo virgen.

Se crearan nuevas parcelas para tipologias -
tradicionales (mayores de 75 M2), tipologias
de Ciudad Jardin (mayores de 250 M2) y parcelas
de mayor dimensidn para apartamentos
escalonados de wuso residencial turistico en
actuaciones de mayor escala en ladera, pero
intentando que queden texturadas segln una
trama tradicional, sobre todo a nivel
volumetrico.

En el suelo virgen se localizan las areas de
equipamiento, y se repercutiran las dotaciones
de espacios libres y edificaciones.

2.4.ANALISIS DE LA ORDENACION

El esquema de ordenacidn propuesto consiste
basicamente por un lado, en la conservacion de las
edificaciones existentes articula S 4 diante 1la
creacion de viario peatonal y zﬁnas 11b? de forma
que queden perfectamente conf1gurados 108 \espacios,
y por otro lado, apoyandose dn la cat. %até* insular
existente parten dos ramales da viar: pa hacia el
area de los Acantilados de Adﬁje, soer_ que se
desarrollan las zonas de eq31pam1e : y unas
manzanas de edificacidn cerrada, = o las zonas
de apartamentos en ladera, y el otro ramal junto con
el viario existente en la zona del Cabezo sirven de
acceso a la zona de Ciudad Jardin.

Hay «que sefialar que a 1o largo de todo el viario
rodado se situan plazas de aparcamiento en linea.

E1 equipo deportivo y el escolar quedan conectados y
se articulan mediante una zona 1libre, plaza con
graderio, situada en torno a una zona de equipo
religioso. E1 Equipo social se situa en el remate de
la via de penetracidn a La Caleta.

En cuanto a las areas libres se componen, por una
parte, de una gran zona verde en la Loma Hocico de
Perro y por otra parte de una serie de plazas vy
zona de Juego de Nifos articulados mediante 1los
peatonales correspondientes.
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