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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-21. LOS MENORES. ZONA U21-2. EQUIPAMIENTO

La zona U21-2, Equipamiento, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de

Ambi risti > . -
Ambito y uso caracieristico ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U21-2.

Superficie

Longitud Frontal
minima de | Laterales
linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 1,0 mA/m®s
Tipologia Cerrada
Ocupacion maxima 100%
Altura de | Nimero  de |1
edificacion plantas
Metros

Via publica
Laterales
Testeros
Condiciones de ordenacién | Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m®/ habitante.
Densidad
Aparcamienio
Usos Predominante Equipamiento religioso
Complementario
Prohibidos

minima

Parcela

Separacion a
linderos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-21. LOS MENORES

CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

ZONA MANZANA O SUPERFICIE COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD OCUPACION SEPARAGION A ALTURAS Ne DE Usos o
PARCELA A=A EDIFICABILIDAD unperos’! Ne HABITANTES |2 PERMITIDOS'® | APARCAM
o % m plantas - IENTOS
s s m
M. U. 1 804 1,60 1.286,4 80 51
M. U.2 919 1,60 1.470,4 80 59
M.U.3 1.279 1,60 2.046,4 80 82
M. U.4 825 1,60 1.320,0 80 53
M. U.5 803 1,60 1.248,8 80 51
M.U.6 2567 1,60 4.107,2 80 164
M. U.7 1.715 1,60 2.744,0 80 110
M. U.8 1.941 1,60 3.105,6 80 124
M. U.9 330 1,60 528,0 80 21
M. U. 10 151 1,60 241,6 80 10
3 M. U. 11 1.949 1,60 31184 80 125
S M. U.12 166 1,60 265,6 80 11
o« M. U.13 1.185 1,60 1.896,0 80 76
8 (MU 377 1,60 603,2 80 24 1 plaza/200
é M. U. 15 1.815 1,60 2.904,0 80 2m,, como 2-76 116 Residencial ) m’t
3 M. U. 16 1.629 1,60 2,606,4 80 minimo 104 61 plaza/
= M. U. 17 303 1,60 484,8 80 19 vivienda
& [Mus 769 1,60 12304 80 49
I M. U. 19 1.770 1,60 2.832,0 80 113
& M. U. 20 668 1,60 1.068,8 80 43
M. U. 21 391 1,60 625,6 80 25
M. U. 22 162 1,60 2592 80 10
M. U. 23 335 1,60 536,0 80 21
M. U. 24 947 1,60 15122 80 61
M. U.25 652 1,60 1.043,2 80 42
M. U. 26 474 1,60 768,4 80 30
M. U. 27 943 1,60 1.508.,8 80 60
M. U. 28 525 1,60 840,0 80 34
M. U.28 1.060 1,60 1,696,0 80 68
M. U. 30 586 1,60 937,6 80 38
% e R 1 192.0 o Equipamiento
58 192 0 92, 100 1- Religioso
B

11 Ver ordenanzas particulares

12 Tienen carécter estimativo orientativo

13 Ver ardenanzas particulares
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-22. TIJOCO BAJO. ZONA U22-1. RESIDENCIAL CERRADA

Ambito y uso caracteristico

La zona U22-1, Residencial Cerrada, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 d
de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el codigo U22-1.

Superficie

150 m?s Los solares existentes entre 75 mfs y 150 m?s, excepcionalmente, se podran edificar cumpliendo todas las
condiciones de la zona excepto la obligatoriedad de los aparcamientos.

Parcela
minima

minima de
linderos Testero

Longitud Frontal

Laterales

Circulo inscribible

Edificabilidad 1,6 mt/m?s, excepto la manzana B7.2 que tiene 1,0 m/m®s
Tipologia
Ocupacion maxima 80%
Altura de | Namero dej2
edificacién plantas
7,50 m. Para edificaciones situadas en calles con pendiente superior al 10%, se podra aumentar en los puntos inferiores,
Metros por cagia 1% de pendiepte que supere el 10%, 0,19 my como mé?dnjo 05 m. En ninguna circ_t,mstancia se podré superar
en algln punto de las diferentes fachadas de la edificacién la condicion anterior, para lo cual, si es necesario, se realizaran
los escalonamientos oportunos tanto longitudinal como transversalmente.
Via ptblica 2 m a frente de parcela
Separacion a 2m, con caracter opta,ti\(o. En caso de que la edificacion se adqse al Iindeyo se tendrd que generar una ruptgra qel
linderos Laterales adc_;samxento, como méximo, a 6m ano ser que ya sea medianero o exista mutuo acuerdo entre los propietarios
colindantes de constituir un lindero medianero.
Testeros

Condiciones de ordenacion

En la parcela B7.2, Finca de la Hoya, se debe mantener la edificacion actual, con actuaciéon mediante rehabilitacion y
ampliacion de la misma, previa aprobacién de un Estudio de Detalle, segin los parédmetros de edificacién de esta zona,
manteniéndose asimismo los arboles de porte existentes dentro de la manzana. La edificacion actual de la manzana E11,
en el entorno de la Ermita del Carmen se mantendra con actuacion mediante rehabilitacion.

Se deberd garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m% habitante.

Fondo de edificacion

Densidad

25 m? por habitante, con cardcter estimativo U orientativo

Aparcamiento

1 plaza por cada 200 m? o por cada vivienda.

Usos

Predominante

Residencial

Complementario

Comercio en planta baja ligado al uso residencial, oficinas, y usos hoteleros de carécter rural, con la condicién de que la
edificabilidad global por estos usos no supere el 15 % de la total asignada a la zona residencial. Dotacional.

Prohibidos

JUIOUA], 3P Z0I) BJUES 3P BIOWAOK] B[ 3p [IOT() U[0g
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-22. TIJOCO BAJO. ZONA U22-2 EQUIPAMIENTO

Ambito y uso caracteristico

La zona U22-2 Equipamiento, esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U22-2

Superficie

minima

minima

Parcela

Longitud

linderos

Frontal

de | Laterales

Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad

Las determinadas en el cuadro resumen adjunto

Tipologia

Ocupacién maxima

Las determinadas en el cuadro resumen adjunto

Altura de
edificacion

Namero de
plantas

Las determinadas en el cuadro resumen adjunto

Metros

Las determinadas en el cuadro resumen adjunto

Separacion a
linderos

Via publica

Laterales

Testeros

Condiciones de ordenacion

En la parcela R1, Ermita de la Milagrosa, se debe mantener la edificacion con posibilidad de restauracion.
Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m®/ habitante.

Fondo de edificacion

Densidad

Aparcamiento

Usos Predominante

Comercial para la parcela C1, social para las parcelas R1, R2 y R3 y servicios para la parcela SE

Complementario

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-22. TIJOCO BAJO. ZONA U22-3 DOTACIONAL

Ambito y uso caracteristico

La zona U22-3, Dotacional, esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el codigo U22-3

Superiicie

Longitud Frontal

minima de| Laterales

Parcela
minima

linderos Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad

Las determinadas en el cuadro resumen adjunto

Tipologia

Ocupacion maxima

Las determinadas en el cuadro resumen adjunto

Altura de| Numero
edificacion plantas

de

Las determinadas en el cuadro resumen adjunto

Metros

Las determinadas en el cuadro resumen adjunto

Via plblica

Separacion
P “I Laterales

linderos
Testeros

Condiciones de ordenacion

Para la parcela S2, El Granero, se debe mantener la edificacién con posibilidad de rehabilitacion.
Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m® habitante.

Fondo de edificacion

Densidad

Aparcamiento

Usos Predominante Docente para la parcela E, deportivo para la parcela D y socio cultural para las parcelas S1y S2
Complementario Se podré disponer de otro uso dotacional a todas las parcelas segun las necesidades y prioridades del Ayuntamiento
Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-22. TIJOCO BAJO

CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

ZONA MANZANA O SUPERFICIE COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD OCUPACION SEPARACION A ALTURAS 2 DE Usos PLAZAS
PARCELA DE EDIFICABILIDAD LINDERCS Ne HABITANTES™ PERMITIDOS DE M
PARCELA plantas - Ag“\f_‘r%’*s
mA/ms e % m. m
s h
A1 375 1.6 600.0 80 24
A2 2419 16 3870.4 80 155
A3 3595 1.6 5752.0 80 230 1
A4 528 1.6 844.8 80 34 plaza/200
A5 1125 1.6 1800.0 80 2 m minimo'® 2-7.5 72 Residencial.'® mat
A6 2023 1.6 4676.8 80 187 61 plaza/
A7 1243 6 1988.8 80 80 vivienda.
A8 2893 16 4628.8 80 185
A9 824 1.6 1318.4 80 53
B1 2362 1.6 3779.2 80 151
o B2 1428 1.6 2284.8 80 o1
g |B3 1379 1.6 2206.4 80 88
B B4 608 16 972.8 80 39 1
@ Iss5 334 18 534.4 80 21 plaza/200
[ . L 10 . inp 12 2
s 2 m minimo 2-75 Residencial met
B6 995 1.6 1592.0 80 64 )
6 1plaza/
B7.1 1144 1.6 1830.4 80 73 vivienda
B7.2 4635 1.0 4635.0 80 185
B8 1204 1.6 1926.4 80 77
B9 3689 1.6 5902.4 80 236
Ct 3814 1.6 6102.4 80 244 )
Cc2 180 1.6 288.0 80 12 plaza/200
C3 3656 1.6 5849.6 80 2 m minimo ° 275 234 Residencial 2 m?t
c4 2023 1.6 3236.8 80 129 61plaza/
C5 5204 1.6 8470.4 80 339 vivienda

' Tienen carécter estimativo orientativo
'8 Ver condiciones en el articulado
'8 Ver condiciones en el articulado
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-22. TIJOCO BAJO

CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

ZONA MANZANA O SUPERFICIE COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD OCUPACION SEPARACION A ALTURAS ° DE Usos
PARCELA DE EDIFICABILIDAD LINDEROS e HABITANTES™ PERMITIDOS DE
PARGELA 2 APARCAM
plantas - IENTOS
iyns . m. m
s mit/ %
Cc6 2705 1.6 4328.0 80 173
Cc7 1300 1.6 2080.0 80 83
C8 3915 1.6 6264.0 80 251 ] 1/200
1.6 ) ’ plaza,
o 2434 5494.4 80 2 m minimo '° 2-75 220 Residencial ' m?t
C10 3977 1.6 6363.2 80 255 6 1plaza/
Ci1 4485 16 7144.0 80 286 vivienda
Ci12 4683 1.6 7492.8 80 300
Ci3 5695 1.6 9112.0 80 364
D1 531 1.6 849.6 80 34
D2 1232 1.6 1971.2 80 79
D3 1247 1.6 1995.2 80 80 1
D4 3331 6 5329.6 80 o 213 o, | Plaza00
2 m minimo 275 Residencial 2 m?t
D5 4493 1.6 7188.8 80 288
_ 61 plaza/
g D6 389 1.6 622.4 80 25 vivienda
E D7 2301 1.6 3681.6 80 147
% D8 1630 1.6 2608.0 80 104
% E1 390 1.6 624.0 80 25
E2 "7 1.6 1873.6 80 75
E3 1257 16 2011.2 80 80
E4 470 1.6 752.0 80 30
E5 720 1.6 1152.0 80 46
E6 1420 1.6 2272.0 80 91 1
E7 282 16 7712 80 . 31 o plaza/200
6 % 2 m minimo '° 2-7.5 Residencial *? m?t
E8 508 R 812.8 33 61plaza/
E9 1740 16 2784.0 80 111 vivienda
E10 1394 186 2230.4 80 89
E11 1017 1.6 1627.2 80 65
E12 1079 1.6 1726.4 80 69
E13 1759 16 2814.4 80 113
E14 1715 16 2744.0 80 110
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-22. TIJOCO BAJO

CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

ZONA MANZANA O SUPERFICIE COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD OCUPACION SEPARACION A ALTURAS Ne DE Usos
PARCELA DE EDIFICABILIDAD LINDEROS Ne HABITANTES™ PERMITIDOS
PARCELA plantas - IENTOS
e iy ey % m. m

E15 1153 16 1844.8 80 74
E16 860 1.6 1376.0 80 55
E17 686 1.6 1097.6 80 44
Ei8 1053 1.6 1684.8 80 67
E19 4622 1.6 7395.2 80 296 I 1 200
£20 3397 6 54352 80 2 m minimo *° 2-7.5 217 Residencial 2 : azn?Z/t
E21 202 16 355.2 80 14 61 plaza/
E22 390 1.6 624.0 80 25 vivienda
E23 247 1.6 395.2 80 16
E24 1619 1.6 2590.4 80 104
E25 349 16 588.4 80 22
E26 177 1.6 283.2 80 11

r F1 1231 1.6 1969.6 80 78

g F2 4159 1.6 6654.4 80 266

E F3 1262 16 2019.2 80 81

% Fa 714 1.6 1142.4 80 46

‘5'.:-‘ F5 715 1.6 1144.0 80 46 ]az;/zoo
2 z’;)2864 1 2 6;;4; Zg 2 'm minimo '° 275 21641 Residencial '2 P mPt

6 1 plaza /

F8 627 1.6 1003.2 80 40 vivienda
F9 841 1.6 1345.6 80 54
F10 1365 1.6 2184.0 80 87
Fi1 1530 1.6 2448.0 80 98
F12 1735 1.6 2776.0 80 111
Gi 904 1.6 1446.4 80 58
G2 1087 1.8 1659.2 80 66 1
a3 2365 6 8784.0 g 2 m minimo © 275 151 Residencial 2 plaZr:!tZOO
G4 731 1.6 1169.6 80 47 61 plaza/
G5 895 1.6 1432.0 80 57 vivienda
G6 1041 1.6 1665.6 80 67
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-22. TIJOCO BAJO

CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

ZONA MANZANA O SUPERFICIE COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD OCUPACION SEPARACION A ALTURAS 2 DE Usos PLAZAS
PARCELA DE EDIFICABILIDAD LINDEROS Ne HABITANTES™ PERMITIDOS DE
PARCELA APARCAM
plantas - IENTOS
mit/m®s o m. m
s et/ %
- G7 761 16 1217.6 80 49 1
52 [Gs 4218 6 6748.8 80 270 plaza/200
% < 1‘6 - 5 2 m minimo ' 275 Residencial 2 mPt
f O |Go 1561 . 2497.6 100 61 plaza/
G10 979 1.6 1275.2 80 51 vivienda
E(1) 6671 0.5 3335.5 40 - 2:7.5 - Escolar- 10
D(1) 10988 0.4 4395.2 40 - 275 - Deportivo 10
,9 S(1) 912 1.7 1550.4 90 - 275 - Socio Cultural
& [se 200 17 340.0 20 - 2.7.5 - Socio Cultural -
2 lcw 195 2.0 390.0 100 - 275 - Comercial- -
S [Rra 83 1.0 83.0 100 - 117 - Religioso-
g {R® 640 1.0 640.0 100 - 118 - Religioso- -
R(3) 110 1.0 110.0 100 - 118 - Religioso- -
SE 1743 1.5 2614.5 100 - 275 - Servicios- 5

7 No se fija la altura en metros dada la antigtiedad de la edificacién
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-23. LA CONCEPCION. ZONA U23-1. RESIDENCIAL CERRADA

Ambito y uso caracteristico

La zona U23-1, Residencial Cerrada, esta constituida por los terrenos sefalados en el plano niimero E80-06-08 de los
de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el codigo U23-1.

Superficie 75 m®s
S £|Longitud | Frontal
O ‘E | minima de | Laterales
& °E | linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad
Tipologia Cerrada
Ocupacion maxima 80%, pudiendo ocupar la planta baja el 100 % si se dedica a un uso no residencial
Altura de[Namero de|2
edificacién plantas
Metros 750m
Via publica Se posibilita realizar la edificacion con retranqueo a 2 m dela alineacién, computando el fondo edificable a partir del
Separacion a citado retranqueo.
linderos Laterales
Testeros

Condiciones de ordenacion

La altura minima sera de una planta menos que la méxima que le corresponda.
Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m*/ habitante.

Fondo de edificacion

Cuando la parcela exceda de una superficie de 150 m?s, el fondo edificable no podra ser superior a 12 m.

Aparcamiento

Usos Predominante

Residencial

Complementario

Turistico, comercio en planta baja ligado al uso residencial, industrial, sin molestias para las viviendas, administrativo,
cultural, social, recreativo y deportivo.

Prohibidos

18681
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-23. LA CONCEPCION. ZONA U23-2. EQUIPAMIENTO

Ambito y uso caracteristico

La zona U23-2, Equipamiento, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U23-2.

Superficie

Longitud
minima
linderos

Parcela
minima

Frontal

de | Laterales

Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad

La actual de la parcela

Tipologia

Ocupaciéon maxima

La actual de la parcela

Altura de| Nimero de|Laactual de laparcela
edificacion plantas
Metros
L. Via publica
Separacion a Laterales
linderos
Testeros

Condiciones de ordenacién

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m*/ habitante.

Fondo de edificacion

Aparcamiento

Usos Predominante

Social

Complementario

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-24. TAUCHO. ZONA U24-1. RESIDENCIAL CERRADA

Ambito y uso caracteristico

La zona U24-1, Residencial Cerrada, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los
de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cddigo U24-1.

Superficie 75 m?s
£ g | Longitud Frontal
© ‘£ | minima de | Laterales
& € | linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad
Tipologia Cerrada
Ocupacién méaxima 80%, pudiendo ocupar la planta baja el 100 % si se dedica a un uso no residencial
Altura de|Numero de 2
edificacion plantas
Metros 7,50 m
Via pabli Se posibilita realizar la edificacion con retranqueo a 2 m dela alineacion, computando el fondo edificable a partir del
» ia publica .
Separacion a citado retranqueo.
linderos Laterales
Testeros

Condiciones de ordenacion

La altura minima ser& de una planta menos que la méxima que le corresponda.
Se deberé garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m*/ habitante.

Fondo de edificacion

Cuando la parcela exceda de una superficie de 150 m®s, el fondo edificable no podra ser superior a 12 m.

Aparcamiento

Usos

Predominante

Residencial

Complementario

Turistico, comercio en planta baja ligado al uso residencial, industrial, sin molestias para las viviendas, administrativo,
cultural, social, recreativo y deportivo.

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-24. TAUCHO. ZONA U24-2, DOTACIONAL

Ambito y uso caracteristico

La zona U24-2, Dotacional, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U24-2

Superiicie

Longitud
minima
flinderos

Parcela
minima

Frontal

de| Laterales

Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad

2,0 m#/ms

Tipologia

Cerrada

Ocupacion méxima

100 %

Altura de
edificacion

Ntmero de
plantas

2

Metros

Separacion a

Via publica

linderos

Laterales

Testeros

Condiciones de ordenacion

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m*/ habitante.

Fondo de edificacion

Densidad

Aparcamienio

Usos Predominante

Dotacional

Complementario

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-25. TIJOCO ALTO. ZONA U25-1. RESIDENCIAL CERRADA

Ambito y uso caracteristico

La zona U25-1, Residencial Cerrada, esté constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los
de ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cddigo U25-1.

Superficie 75 m’s
5 g | Longitud Frontal
O ‘£ [minima de | Laterales
& € | linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad
Tipologia Cerrada
Ocupaciéon méxima 80%, pudiendo ocupar la planta baja el 100 % si se dedica a un uso no residencial
Altura de|Nimero de|2
edificacion plantas
Metros 7,50m
Via piibli Se posibilita realizar la edificacién con retranqueo a 2 m dela alineacion, computando el fondo edificable a partir det
” ia pablica .
Separacién a citado retranqueo.
linderos Laterales
Testeros

Condiciones de ordenacion

La altura minima seré de una planta menos que la méxima que le corresponda.
Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m% habitante.

Fondo de edificacién

Cuando la parcela exceda de una superiicie de 150 mPs, el fondo edificable no podra ser superior a 12 m.

Aparcamiento

Usos Predominanie

Residencial

Complementario

Turistico, comercio en planta baja ligado al uso residencial, industrial, sin molestias para las viviendas, administrativo,
cultural, social, recreativo y deportivo.

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-25. TIJOCO ALTO. ZONA U25-2. DOTACIONAL

Ambito y uso caracteristico

La zona U25-2, Dotacional, estd constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el codigo U25-2.

Superficie

JUIOUA], 3P Z0I) BJUES 3P BIOWAOK] B[ 3p [IOT() U[0g

N

s

Longitud Frontal
minima de | Laterales
linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 2,0 mt/m?®s
Tipologia Cerrada
Ocupacién maxima 100%
Altura de|Namero de}2
edificacion plantas
Metros

Via publica
Laterales
Testeros
Condiciones de ordenacion | Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m% habitante.
Densidad
Aparcamienio
Usos Predominanie Dotacional
Complementario
Prohibidos

minima

Parcela

Separacion a
linderos
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Articulo 6.3.1. Definicién y clases (P)

1.- Los espacios de red viaria la componen los espacios sobre los que se desarrollan los
movimientos de las personas y los vehiculos de transporte, asi como los que permiten la
permanencia de estos estacionados.

2.- A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares, de distinguen las siguientes clases:

a) Red viaria: cuando se destina a facilitar el movimiento de los peatones, de las bicicletas, los
automoviles y de los medios de transporte colectivo en superficie habituales en las areas
urbanas, asi como el estacionamiento de vehiculos.

b) Aparcamientos publicos: cuando el espacio se destina a la guarda y estacionamiento con
caracter temporal de vehiculos.

Articulo 6.3.2. Aplicacion (P)

1.- Las condiciones que la red viaria serén de aplicacion a los terrenos que el planeamiento destine a
tal fin y que se representan en la documentacion gréfica del Plan General en los planos de Usos
Pormenorizados de Suelo.

2.- Serdn también de aplicaciéon en los terrenos que, aln sin tenerlo expresamente previsto el
planeamiento, se destinen a tal fin por estar habilitados en aplicacién de estas Normas.

3.- Los terrenos que estén comprendido en esta calificacion y estén situados dentro de la zona de
servidumbre establecida en la Ley 22/88 de Costas ademas de las limitaciones propias de este
capitulo se atendran a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la citada Ley y para las actividades
lo que se refiere el articulo Gnico del R.D. 1112/92, de 28 de septiembre de 1.992, en lo que se
refiere a los articulos 48, 49 y 50 del Reglamento de Costas. Asimismo seré de aplicacion en la
zona de servidumbre de transito y acceso al mar lo dispuesto en los articulos 27 y 28 de la citada
Ley.

Articulo 6.3.3. Dimensiones y caracteristicas de las aceras para peatones (P)

1.- La anchura minima pavimentada para la circulacion de peatones sera de dos (2) metros. Cuando
por especiales caracteristicas de la ordenacion de los nicleos urbanos consolidados que
conforman el suelo urbano residencial no sea posible mantener esa dimensién por ser
contradictorio con la ordenacién existente, el Ayuntamiento estimaré lo mas procedente para la
ordenacién de la seccion de la via. En las calles en las que sean previsibles concentraciones de
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peatones, sea por su caracter comercial u otra cualquier causa, la anchura minima gfe}:é de
(3) metros. - L
Las aceras, se acompanaran de alineaciones de arboles cada cinco (5) metros. Se, plantaral

enraizamiento y crecimiento en los primeros afios.

Articulo 6.3.4. Pavimentacion de las vias piblicas (P)

1.-

N
Y

w
"

»>
:

La pavimentacién de aceras y calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte y
las del transito que discurrird sobre ellas, asi como las que se deriven de los condicionantes de
ordenacion urbana y estéticos.

La separacién entre las dreas dominadas por el peaton y el automdvil se manifestara de forma
que queden claramente definidos sus perimetros, sin que sea imprescindible que se produzca
mediante diferencia de nivel. A tales efectos se diversificaran los materiales de pavimentacién de
acuerdo con su diferente funcion y categorifa, circulacion de personas o vehiculos, lugares de
estancia de personas, estacionamiento de vehiculos, calles compartidas, cruces de peatones,
pasos de carruajes, etc.

El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y las plazas no presentara obstaculos
a la circulacion de personas y vehiculos de mano; se distinguiran las porciones de aquéllas que
ocasionalmente pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor, que no deformaran su perfil
longitudinal sino que tendréan acceso por achaflanado del bordillo.

Las tapas de arquetas, registro, etc.; se dispondrén teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento y se nivelaran con su plano.

Articulo 6.3.5. Calles compartidas (P)

1.-

N
)

w
N

Son calles compartidas aquéllas que pueden ser utilizadas indistintamente por peatones y
automéviles; tienen, por tanto, un carécter local y, especificamente, son propias de las areas
residenciales.

Ninguna calle compartida podréa tener una intensidad de tréfico incompatible con el caracter
estancial de la zona.

Se evitard la impresion de separacién rigida entre calzada y acera. por consiguiente, no existiran
diferencias fisicas notables entre los distintos elementos de la seccion transversal de la calle. las
bandas que visualmente den la impresion de separar el espacio peatonal del vehicular deben
interrumpirse cada veinticinco (25) metros de manera perceptible para el usuario, mediante
elementos.

Las entradas y salidas de las calles compartidas deben reconocerse como tales por su propia
ordenacién y, en la medida en que sean utilizable por vehiculos, se trataréan de forma anéloga a
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los accesos de garajes y aparcamientos. Los accesos a las calles de coexistencia se indi¢aran
mediante sefalizacion horizontal, preferentemente.

5.- Se dispondran ordenaciones y dispositivos especificos, en las distintas partes de la zona de-

coexistencia, destinadas a la circulacion vehicular, de modo que los vehiculos circulen a la
velocidad de los peatones. La distancia que separe estos elementos de ordenacién no debe
superar los cincuenta (50) metros. Estas ordenaciones pueden ser ondulaciones del pavimento,
itinerarios serpenteantes, etc.
6.- Si se dispusiesen espacios especialmente disenados como areas de juego, se diferenciaran con
claridad de los destinados a la circulacién. Es recomendable que estas areas de juego estén
fisicamente separadas de los espacios utilizables por vehiculos.
Los accesos a nuevos garajes en calles compartidas podran prohibirse por el Ayuntamiento si el
acceso al garaje distara mas de cuarenta (40) metros a una calzada de tréfico rodado.

~
.

Articulo 6.3.6. Instalaciones de la red viaria (P)

1.- No esta permitido ningiin tipo de actuacion edificatoria aparente, ni instalacion exenta alguna,
que no corresponda a los servicios propios de la circulacion: alumbrado publico, sefializacién de
tréfico, rotulacion de calles, paradas de autobuses y su proteccién, papeleras, etc. Esta
prohibicién, se refiere asimismo a los kioscos y otras instalaciones en caracter de concesion, que
sélo se podran auforizar en los espacios libres pero no en las de calles y aparcamientos.

2.- Las edificaciones colindantes a las calles y aparcamientos, deberan respetar los retranqueos
establecidos en las normas. Seré necesaria la obtencion de autorizacion para la colocacion de
los anuncios previstos en las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacién y para la
ejecucion de cualquier tipo de obra que pueda afectar a las calles o carreteras.

3.- Las plantaciones de jardineria o arbolado, deberén llevarse a cabo cuidadosamente, con el
objeto de que no resulten afectadas a las condiciones de la circulacion (visibilidad, ocupacién de
calzada, etc.) quedando prohibidas instalaciones complementarias, como pérgoelas, bancos, etc.,
que en su caso se ubicaran en los espacios libres.

Articulo 6.3.7. Aparcamientos publicos (P)

1.- Aparcamientos publicos son los espacios, en contacto con la red viaria destinados al
almacenamiento temporal de vehiculos.

2.- Pueden desarrollarse tanio en edificios exclusivos, edificios mixtos con uso dotacional, como en
superficie.

Articulo 6.3.8. Aplicaciéon (P)

1.- Solamente podran disponerse aparcamientos publicos por iniciativa municipal o previa
autorizacién del Ayuntamiento.

e
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amblentales y circulatorias. Se condicionard, también, por la existencia real del défi
por el hecho de que la actuacion no desnaturallce el uso de las superﬁCie bajo i

P
compromiso de otorgar simultaneamente a tal superficie el destino urbano que el plan fije en e
caso de que no lo hubiere alcanzado; y por el compromiso de reparar las posibles pérdidas que
la actuacion pudiera causar.

Articulo 6.3.9. Accesos (P)

1.-

2.
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Se disenaran los accesos de forma que no afecten negativamente a puntos de especial
concentracién de peatones, tales como cruces de calzada paradas de transporte publico, etc.
Los accesos podran ser unidireccionales de caracter alternativo para los inferiores a dos mil
(2.000) metros cuadrados. Para los comprendidos entre dos mil (2.000) y seis mil (6.000) metros
cuadrados deberan contar al menos con un (1) acceso bidireccional o dos (2) unidireccionales
diferenciados. Entre seis mil (6.000) y diez mil (10.000) metros cuadrados, el aparcamiento
deberé contar al menos con dos (2) accesos bidireccionales que podré ser sustituido por dos (2)
accesos unidireccionales cada uno de ellos.

Las rampas de acceso y las de comunicacién entre plantas, a excepcion de los accesos propios
del aparcamiento, no podran ser bidireccionales, salvo si su trazado en planta es rectilineo.

Los accesos para peatones deberan ser exclusivos y diferenciados de los vehiculos cumpliendo
la normativa de incendios. La comunicacion entre plantas, si las hubiere, deberd hacerse
mediante escaleras de anchura minima de ciento treinta (130) centimetros y ascensores,
debiendo disponerse al menos de dos (2) ascensores, y otro mas por cada mil (1.000) metros
cuadrados en que exceda la superficie de cada planta a dos mil (2.000) metros cuadrados.

Si tiene varias plantas en cada una de ellas deberd haber un nimero de accesos para peatones
tal, que cumplan la normativa contra incendios y en todo caso que la distancia de cualquier punto
de la planta a uno de ellos no sea superior a cuarenta (40) metros. Para plantas superiores a dos
mil (2.000) metros cuadrados deberén establecerse itinerarios exclusivos para peatones.

Las calles interiores de circulacion de vehiculos tendran una anchura minima de cinco (5) metros
y las de acceso de tres (3) metros.

Las rampas no tendran una pendiente superior al dieciséis por ciento (16%) en tramos rectos, ni
al doce por ciento (12%) en tramos curvos, medida a lo largo del eje del carril interior que en
caso de ser en curva y bidireccional el radio de giro no podré ser inferior a seis (6) metros. La
seccion de las rampas sera, como minimo, de tres (3) metros por cada sentido de circulacion; la
de acceso desde el exterior, si es bidireccional y curva tendré una seccién minima de seiscientos
setenta y cinco (675) centimetros.
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Articulo 6.3.10. Plaza de aparcamiento (P)

Las dimensiones de las plazas de aparcamiento seran las que se sefialan en las Oﬁ?‘d%er;la as
Municipales de Edificacién y Urbanizacion. En estacionamientos publicos se destinara una cuantf:
plazas de aparcamiento para uso de minusvélidos, igual o superior al tres por ciento (3%) del
nimero total de plazas. Estas plazas deberan sefalizarse debidamente.

Articulo 6.3.11. Altura libre de piso (P)
La altura libre de piso, no serd inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

Articulo 6.3.12. Condiciones de seguridad (P)

Si se dispusieran aparcamientos ptblicos en locales cerrados, deberan cumplir las condiciones que
se sefialan en las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion.

Articulo 6.3.13. Edificacién sobre rasante (P)

Si el aparcamiento se dispone sobre rasante, sus condiciones habran de definirse mediante un Estudio
de Detalle sin sobrepasar la altura definida en la parcela y sus condiciones estardn de acuerdo al
entorno en el que se ubique el solar.

Articulo 6.3.14. Edificacion bajo los espacios publicos(P)

Si el aparcamiento se dispone bajo los espacios pUblicos, se atendra a las condiciones que, en cada
caso, disponga el Ayuntamiento.

Articulo 6.3.15. Aparcamientos en superficie (P)

Los aparcamientos en superficie se acondicionaran con vegetacion de modo que quede dificultada la
visidn de los vehiculos y se integre de la mejor manera en el ambiente en que se encuentren.

16681

8007 P 21quiandas ap 7 SayTeww ‘g /] "WAU JLIAUAT, 3 Z0X)) BIULS AP LIOUIAOI] B[ 3P [PII() UIR[Og]




Articulo 6.4.1. Definicion y clases (P)

1.-

Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria con objeto de
garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién; a mejorar las condiciones
ambientales de los espacios urbanos; a la ordenacién de los espacios de playas y zonas
costeras; a proteger y aislar las vias de transito répido; al desarrollo de juegos infantiles; a la
relacion vinculada al sistema viario; a la red peatonal para disposicion de itinerarios propios de
peatones; y, en general, a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del establecimiento de

condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

A) Zonas verdes, cuando se destinan a Parque urbano: que corresponde a las dotaciones
destinadas fundamentalmente al ocio, al reposo y a mejorar la salubridad y calidad ambiental.
B) Zona de playas y costas: Las que corresponden a la defensa, proteccién, y cuidado y

disfrute de los elementos naturales o protegidos de playas y zonas costeras.
C) Otros espacios libres publicos: cuando se destinan a:
a)Espacios libres y zonas verdes: que corresponden a los espacios ajardinados urbanizados
destinados, tanto al disfrute de la poblacidn, como al ornato y mejora de la calidad estética
de su entorno.

b)Red peatonal que corresponde a la red para establecer cerramientos de trafico para los
peatones y con areas de reposo de peatones o como acompanamiento en paralelo al viario
rodado para uso exclusivo de peatones o como espacios destinados a un trafico selectivo
de peatones.

D) Espacios libres privados. Son aquellos espacios libres de la edificacion, pero que no son de
dominio publico y que normalmente se disponen anexos a espacios edificables para proteger a
estos Ultimos, ordenar volumetrias con respecto a la ciudad o simplemente, sobre elios prohibir
cualquier actuacién o instalacién que no es conveniente para la estructura urbana que se
proyecta.

Los terrenos que estén comprendidos en esta calificacion y estén situados dentro de la zona de

servidumbre establecida en la Ley 22/88 de Costas ademés de las limitaciones propias de este

capitulo se atendrén a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la citada Ley, y para las actividades lo

que se refiere al articulo Gnico del R.D. 1112/92 de 28 de septiembre de 1.992 en lo que se refiere a

los articulos 48, 49y 50 del Reglamento de Costas.
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Asimismo serd de aplicacidn en la zona de servidumbre de trénsito y acceso al mar lo
los articulos 27 y 28 de la citada Ley

Articulo 6.4.2. Parques urbanos (P)

1.-

2.

©
,

Los parques urbanos tendréan una mayoria de area dedicada a zona natural sobre el area
urbanizada.
Se podran ejecutar obras de acondicionamiento para su mejora y disfrute (sendas, bancos, muros
de contencion, escalinatas, etc) asi como aquellas instalaciones publicas propias de usos de
infraestructura que quedaran subterraneas en su totalidad como centros transformadores, centros de
distribucion con la condicién de que su cubierta quede ajardinada o urbanizada de la misma forma
que su entorno y pase desapercibida.
Se admitiran también aquellas obras de iniciativa y usos pUblicos, tales como urinarios, parques de
recreo infantil, instalaciones deportivas menores (mini golf, ping-pong, etc), exposiciones al aire libre,
monumentos, etc., asi como las concesiones para construcciones ligeras de explotacion privada,
tales como quioscos para periddicos, estancos, casetas de flores, bebidas, etc., de tal forma que
nunca se sobrepase una ocupacién maxima del uno (1%) por ciento, debiendo estar estas
actuaciones regularmente distribuidas, y a distancia unas de otras, no inferiores a los cien (100)
metros.
Las condiciones de edificacion para este tipo de actuaciones, se adaptaran a las siguientes normas:
»  Superficie méxima de la construccion: uno (1%) por ciento, excepto en el &mbito AUS, que
podra ser del diez por ciento (10%).
* La superficie construible, en el ambito AU9 podré ser de dieciséis milésimas de metro
cuadrado construido por cada metro cuadrado de suelo. (0,016 m?t/m®s.
e La edificacién siempre ha de guardar distancias a calles y linderos de propiedades
particulares, no inferiores a tres (3) metros.
» Altura de edificacion: una planta y no superior a cuatro (4) metros
Sélo podran instalarse mesas al aire libre, fuera del rea, cuando su area de ubicacién estuviese
perfectamente delimitada y autorizada por el Ayuntamiento. En el &mbito AU9, la ocupacién con
mesas al aire libre no superara el quince por ciento (15%) del total de la parcela de parque

Articulo 6.4.3. Zonas de playas y costeras (P)

En

estas zonas y dado su caracter especifico sdlo se permiten las obras previstas en la legislacién

especifica regulada por la Ley de Costas y su Reglamento (Ley 22188 de 22 de julio, BOE de 29 de julio
de 1.988 y Real Decreto 1471189 de 1 de diciembre, BOE de 12 de diciembre de 1.989) y en particular
aquellas obras imprescindibles para el uso y disfrute de las playas, zonas de vigilancia, aseos y similares
y en las restantes zonas costeras se prohibe toda construccion que no suponga un mantenimiento de
las condiciones naturales de las mismas.
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5.-

deberan ajardinar en esa urbanizacion la mayor parte de la superficie, dedicando a la zona esta

y de paseo la superficie necesaria en funcién del uso y disefio de la zona.

Se podra disponer sobre estas zonas juegos infantiles, juegos libres, (como bolos, petanca, etc),
mobiliario urbano y aquéllas permitidas para los parques urbanos en el articulo 6.4.2 con la
limitacion del uno (1%) por ciento en la superficie construida. En la parte de las parcelas 1y 70
del &mbito AU12, calificada con este uso, la superficie construida méxima podra ser del cinco por
ciento (5%) y con una superficie maxima de veinticinco metros cuadrados de ocupacion (25 m?s).
Seran de aplicacion las condiciones de edificacion definidas ene | apartado cuatro (4) del articulo
6.4.2. En la parte de las parcelas 1 y 70, calificadas con este uso, del ambito AU12 se admiten
instalaciones subterrdaneas de servicio publico, siempre que en ningln caso representen
limitacion alguna al uso principal ni incomodidad a los usuarios

Asimismo, se tendré en cuenta la limitacién del punto cinco (5) del articulo 6.4.2.

Articulo 6.4.5. Red peatonal (P)

1.~
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En este espacio dadas sus especiales caracteristicas, se dispondra un componente mas importante
de zona urbanizada y en general junto con los ajardinamienios precisos y estard totalmente
considerada en su tratamiento urbano.

Se considerara paseo peatonal aquellas zonas verdes y espacios libres que forman parte del
esquema general peatonal y a su vez que por sus caracteristicas no tenga la consideracién de las
restantes calificaciones de espacios libres y zonas verdes que se dan en estas Normas.

Se podra disponer zonas especiales en el fratamiento de los mismos para transito de bicicletas y
deberan respetarse en aquelios espacios que diste més de cuarenta (40) metros, desde una via
rodada, accesos especiales para vehiculos de emergencias (bomberos y ambulancias) de tal forma
que queden integrados en las zonas con pavimento y entre las ajardinadas.

Se dispondra los érboles en disposiciones geométricas, prevaleciendo las alineaciones
longitudinales en el sentido de la red.

Dadas las especiales caracteristicas de la red peatonal solamente se permite la construccién de
amueblamientos urbanos y las obras de urbanizacion propias del paseo.

Se tendra en cuenta, siempre que sea posible por la topografia existente, disponer su
urbanizacién suprimiendo las barreras arquitectonicas y creando itinerarios practicables para
personas de movilidad reducida de acuerdo a la Norma U.1.6.de los Anexos al Decreto 227/1997,
de 18 de septiembre (BOCA 21 de noviembre de 1997)
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Articulo 6.4.6. Espacios libres privados (P)

1.-

Estos espacios estarén libres de edificacion tanto sobre la rasante del suelo urbanizado como:
el subsuelo, no pudiéndose realizar sobre ellos ninguna construccion aparente ya que su us
similar al verde publico diferencidndose en el dominio privado de tales espacios.
Exclusivamente se podrén realizar las obras de cerramiento de la parcela en su alineacién oficial
y aquéllas de ajardinamiento y urbanizacion del espacio libre privado.

La urbanizacion del espacio libre privado sera integral, predominando las instalaciones de
jardineria sobre las de pavimento artificial.

Las edificaciones que se encuentran ya realizadas sobre estos espacios podran mantenerse si
se encuadran dentro de un estudio completo de la parcela y que se someta al dictamen del
Ayuntamiento para su integracién dentro del concepto de area libre privada.

En los espacios libres privados del &mbito AU-17 La Postura que se sitGan colindantes al viario
publico rodado, se permitird bajo rasante una construccién dedicada a aparcamientos ligados al
uso que se construya sobre rasante.

s
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Articulo 6.5.1. Condiciones generales para el desarrollo de los servicios
infraestructurales (P)

1.-

n
)

o
\

Tanto el planeamiento que desarrolle el Plan General como cualquier proyecto que se redacte para
su desarrollo que afecte a las instalaciones de infraestructura, deberéa ser elaborado con la maxima
coordinacion entre la entidad redactora, los Servicios Técnicos Municipales y las instituciones
gestoras 0 compafias concesionarias, en su caso. La colaboracién deberd instrumentarse desde las
primeras fases de elaboracion y se produciré de forma integral a lo largo de todo el proceso. Entre
su documentacion deberé figurar la correspondiente a los acuerdos necesarios para la realizacion
coordinada entre las entidades implicadas.

El Ayuntamiento establecera, para cada clase de infraestructura, las disposiciones especificas que
regulen sus condiciones.

Con referencia a la infraestructura de abastecimiento y aimacenamiento de agua se debe considerar
una reserva de un metro clbico de agua por habitante (1 m®habitante) de la poblacion a la que se
abastece.

Cuando para la ejecucién de las infraestructuras no fuere menester la expropiacion del dominio, se
podré establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de alguna
servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo. A estos efectos, las determinaciones del
Plan General sobre instalaciones de infraestructura, lievan implicitas la declaracion de utilidad plblica
de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos e instalaciones correspondientes.

Con respecto a las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se tendran en cuenta las
disposiciones de articulo 44.6 de la Ley 22/88 de Costas y las aludidas a las que se refiere el articulo
Unico del R.D. 1112/92 de 28 de septiembre de 1.992 en lo que se refiere a los articulos 48, 49y 50
del Reglamento de Costas.

Asimismo sera de aplicacion en la zona de servidumbre de transito y acceso al mar lo dispuesto en
los articulos 27 y 28 de la citada Ley.

Articulo 6.5.2. Condiciones especificas de las infraestructuras para el

1.~

abastecimiento de energia eléctrica (P)

Alcanzan estas condiciones a las condiciones de transporte, que comprenden los tendidos de
lineas y sus estructuras de soporte, y aquéllas en las que se lleva a cabo el cambio de tensién
de la energia transportada.
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tanto de transporte de alta tensiéon como de transformacion, deberd implantarse en los
que se sefialen por el planeamiento, dando origen a sus correspondientes servidumbre:

concreto, en los casos de redes de transporte en los pasillos eléctricos. Si se produjera alguna

discrepancia con lo dispuesto en el Plan como consecuencia de imprevisiones en el
planeamiento, o nuevas determinaciones de las infraestructuras, deberd demostrarse que la
actuacién necesaria no tiene cabida en las reservas que el Plan ha contemplado, asi como que
con ella no se danan las condiciones que el Plan se propusiera mantener o mejorar.

Los proyectos de urbanizaciéon que fraten de las obras para el abastecimiento de energia
eléctrica contemplaran las modificaciones de la red necesarias para que las condiciones del
area sean las correspondientes al suelo urbano. La ejecucion de las obras se acompanara en el
tiempo con las del resto de la urbanizacion dentro de una coordinacion légica que racionalice
los procesos de ejecucion de todas las obras programadas.

En el suelo urbano, todas las instalaciones de abastecimiento de energia seran subterréneas.
La ejecucién de las obras necesarias podré ser exigida por el Ayuntamiento sélo cuando estén
ejecutadas las que definen alineaciones y rasantes o se hicieren simultaneamente.

Cuando por necesidades del servicio sea necesario disponer subestaciones en el centro de
gravedad de las cargas, se dispondran bajo cubierto en un edificio debidamente protegido y
aislado, salvo que se dispusiera en terrenos destinados a tal fin o cumplieren las instrucciones
de seguridad que se sefialasen.

Las estaciones de transformacion se dispondran bajo cubierto en edificios adecuados tal y
como se ha sefialado en el parrafo anterior.
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Primera (P)

A todos los efectos de esta Normativa se considera que el Anexo que se adiciona a estas Normas
constituido por

Anexo 1. Célculo de los aprovechamientos del suelo urbanizable

forma parte integrante, a todos los efectos normativos y juridicos definidos en el articulo 1.1.4, de estas
Normas, por lo que no existird diferenciacion de clase alguna entre los Anexos y el texio articulado de
esta normativa.

Segunda (E)

A la entrada en vigor del presente Plan General quedan derogadas integramente las Normas
Subsidiarias, aprobadas definitivamente el 9 de Junio de 1982 y todas las Modificaciones posteriores a
las mismas que se hayan realizado hasta la fecha de aprobacion del presente Plan.
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DISPOSICION

Unica ()

1.- La ejecucion de la actividad urbanistica a través de urbanizaciones o edificaciones que se esté
llevando a cabo, ajustdndose a las determinaciones para su ejecucion, se continuarén de acuerdo a
las disposiciones aprobadas para las mismas, no siéndoles de aplicacion, si fueran contradictorias
o contrarias a lo dispuesto por el presente Plan General, lo dispuesto para las situaciones de fuera
de ordenacién.

2. Se considera que estan en ejecucion las actividades urbanisticas, cuando las unidades de
actuacién cuenten con la aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacion y las de edificacion
tengan emitida la licencia de obras para las mismas.

Unica (E)

1. Por quedar refundidos los planeamientos generales o de desarrollo, parciales o especiales y la
documentacién que los desarrolla en el contenido del presente Plan General y en virtud de la
aprobacion definitiva del presente Plan General, quedan derogados los instrumentos de
ordenacion urbanistica vigentes en el municipio de Adeje, en el momento de la aprobacion
definitiva del presente Texto Refundido, con la excepcion que se expresa en el péarrafo
siguiente.

2. Quedan en vigor, por acuerdo expreso de la Comisién de Ordenacion del Teritorio de
Canarias, los siguientes documentos: )

a) Plan Especial de Proteccion del Ambito de la Iglesia de Santa Ursula y entorno.

b) Plan Especial de Reforma Interior de La Caleta y los Estudio de Detalle que lo desarrolian.

¢) Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en Casa Fuerte y entorno, aprobado
definitivamente el 25 de Junio de 1997.
La documentacion que consta en el presente Plan General, en el ambito de los tres
documentos citados, tiene caracter indicativo con respecto a estos tres documentos.
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=
3. Quedan asimismo derogados todos aquellos documentos de desarrollc de los dg Qrdenam
que han quedan derogados en virtud de la aplicacion del punto uno de la presentezedlsp
derogatoria.

Santa Cruz de Tenerife, Julio de 2005

El Arquitecto

Por Estudio Jalvo S.L.
Joaquin Jalvo Minguez
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RBANIZABLE

Toda la normativa del presente Anexo tiene caracter de pormenorizada, conforme a lo dispuesto en el
articulo 32.2.B.2 de la LSCan.

Las determinaciones de los diferentes coeficientes de homogeneizacion que se establecen en el
presente Anexo se concretan, aplicando a cada uno de los pardmetros que intervienen en su célculo
una cuantificacion que expresa la relacion existente entere cada uno de los valores con relacion al
unitario establecido como el maximo valor que es posible otorgar en ese concepto, en funcion de
una valoracion objetiva dimanada de un concepto de valor relativo del parametro a considerar,
expresado en términos abstractos.

El resto de los valores corresponden a una aplicacion de su relacion en las diferentes situaciones o
conceptos a los que se aplican, estableciendo una correspondencia general entre todos ellos para
posteriormente relativizarlos al sector donde seran de aplicacién.

Por lo tanto en primer lugar se calcularan los coeficientes que se aplicaran a los célculos de los
aprovechamientos, para que partiendo de las edificabilidades que se establecen en la Normativa de
aplicacién en las vigentes Normas Subsidiarias de Ordenacién, se puedan determinar los
aprovechamientos de cada uno de los Sectores de Suelo Urbanizable.

En los Cuadros de las paginas siguientes se determinan los anteriores valores.
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