CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-10. PLAYAS DE FANABE. ZONA U10-10. DOTACIONAL ESCOLAR Y DEPORTIVO

Ambito y uso caracteristico

La zona U10-10, Dotacional Escolar y Deportivo, estd constituida por los terrenos sefialados en el plano ntimero
E80-06-08 de los de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U10-10.

Superficie

Parcela
minima

Longitud Fronial

minima de | Laterales

linderos Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad

Para la parcela 38, 0,50 m?t/m?s
Para la parcela 39, 0,04 m#/m?s

Tipologia

Abierta

Ocupacion méxima

Para la parcela 38, 50% y para la parcela 39, 10 %

Altura de|Numero de| Parala parcela 38, 2 plantas y para la parcela 39, 1 planta
edificacion plantas

Metros Para la parcela 38, 8 m y para la parcela 33, 4 m

» Via publica 6 m a vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura
Separacion a - -
" Laterales 3 my siempre mayor que la mitad de la altura

linderos - -

Testeros 3 m y siempre mayor que la mitad de la altura
Condiciones de ordenacién La parcelg 38 (ES) corresponde a uso escolar y l;i parcela 39 (DE) oorgespopde a uso deportivo

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m% habitante.

Densidad
Aparcamiento 1 plaza cada 200 m#
Usos Predominante Educacional y deportivo

Complementario

Recreativo. Una sola vivienda para el vigilante por parcela. En el caso de la parcela de usos docentes la vivienda debe
fener caracter marginal dentro del conjunto.

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-11. TORVISCAS. ZONA U11-1. INTENSIVA SEMIEXENTA

Ambito y uso caracteristico

La zona U11-1, Intensiva Semiexenta, esté constituida por los terrenos sefialados en el plano niimero E80-06-08 de
los de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el codigo U11-1.

Superficie

7.500 més para las parcelas 1 a 6

Longitud
minima
linderos

Parcela
minima

Frontal

de | Laterales

Testero

Circulo inscribible

1,00 m?/m?s; Esta edificabilidad puede incrementarse en el caso de edificaciones destinadas a hoteles de 5, 4 y 3
estrellas, siempre que el exceso de edificabilidad quede por debajo del plano horizontal que pasa por la cota media

Edificabilidad entre la mas alta y la més baja de todos los puntos de las vias peatonales o rodadas desde las que tenga acceso el
solar, hasta el limite que suponga una diferencia de cota entre dos linderos de 24 m

Tipologia Aislada
Ocupacién maxima 35%
Altura de|Nimero de| 7
edificacion plantas

Metros 23,00

» Via ptblica 6 m a vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura

Separacion a - -
linderos Laterales 3 my siempre mayor que la mitad de la altura

Testeros 3 my siempre mayor que la mitad de la altura

Condiciones de ordenacion

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m®/ habitante.

Densidad

Para residencial 20 m?s/persona

Aparcamiento

1 plaza cada 2 apartamentos o villas de superficie inferior a 60 m* o 1 plaza por cada unidad superior a 60 m#.

Usos Predominanie

Turistico y Residencial

Complementario

Comercial, administrativo, el de pequefas industrias compatibles con la actividad residencial

Prohibidos

Los que puedan afectar al uso residencial de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-11. TORVISCAS. ZONA U11-2. SEMIINTENSIVA ESCALONADA

Ambito y uso caracteristico

La zona U11-2, Semiintensiva Escalonada, estéd constituida por los terrenos sefalados en el plano niimero E80-06-
08 de los de ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U11-2.

Superficie 1.000 mPs y de 500 mPs para la parcela 7
S g [Longitud Frontal
© ‘£ | minima de | Laterales
& 'E | linderos Testero
Circulo inscribible
0,66 m?t/m?s; Esta edificabilidad puede incrementarse en el caso de edificaciones destinadas a hoteles de 5, 4 y 3
Edificabili estrellas, siempre que el exceso de edificabilidad quede por debajo del plano horizontal que pasa por la cota media
ificabilidad A . . .
entre la méas alta y la més baja de todos los puntos de las vias peatonales o rodadas desde las que tenga acceso €l
solar, hasta el limite que suponga una diferencia de cota entre dos linderos de 24 m
Tipologia Aislada
Ocupacion méxima 50%
Altura de| Numero de| 2. Ladisposicion de las plantas sera escalonada
edificacion plantas
Metros 7,00. La disposicion de las plantas serd escalonada
2 Via ptblica 6 m a vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura
Separaciéon a - -
linderos Laterales 3 my siempre mayor que la mitad de la altura
Testeros 3 my siempre mayor que la mitad de la altura

Condiciones de ordenacién

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m®/ habitante.

Densidad

45 m’s/persona

Aparcamiento

1 plaza cada 2 apartamentos o villas de superficie inferior a 60 m® o 1 plaza por cada unidad superior a 60 m?t.

Usos Predominante Turistico y Residencial
Complementario Comercial, administrativo, el de pequehas industrias compatibles con la actividad residencial
Prohibidos Los que puedan afectar al uso residencial de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-11. TORVISCAS. ZONA U11-3. EXTENSIVA AGRUPADA

Ambito y uso caracteristico

La zona U11-3, Extensiva Agrupada, estd constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de

los de ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U11-3.

Superficie

1.000 m°s

Longitud Frontal

minima de | Laterales

linderos Testero

Parcela
minima

Circulo inscribible

0,4 mi/m?s; Esta edfficabilidad puede incrementarse en el caso de edificaciones destinadas a hoteles de 5, 4 y 3
estrellas, siempre que el exceso de edificabilidad quede por debajo del plano horizontal que pasa por la cota media

Edificabilidad entre la més alta y la mas baja de todos los puntos de las vias peatonales o rodadas desde las que tenga acceso el
solar, hasta el limite que suponga una diferencia de cota entre dos linderos de 24 m
Tipologia Aislada
Ocupaciéon maxima 35%
Altura de|Namero de| 2 Lasegunda plantaocupara menos del 50% de la primera
edificacion plantas
Metros 7,00. La segunda planta ocuparéd menos del 50% de la primera
s i Via ptiblica 6 m a vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura
eparacién a - -
linderos Laterales 3 my siempre mayor que la mitad de la altura
Testeros 3 my siempre mayor que la mitad de la altura

Condiciones de ordenacion

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m% habitante.

Densidad

50 m°s/persona

Aparcamiento

1 plaza cada 2 apartamentos o villas de superficie inferior a 60 m? o 1 plaza por cada unidad superior a 60 m?.

Usos Predominante Turistico y Residencial
Complementario Comercial, administrativo, el de pequenas industrias compatibles con la actividad residencial
Prohibidos Los que puedan afectar al uso residencial de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-11. TORVISCAS. ZONA U11-4. EXTENSIVA ESCALONADA

Ambito y uso caracteristico

La zona U11-4, Extensiva Escalonada, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de
los de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cédigo Ui1-4.

Superficie 1.000 m’s
- g | Longitud Frontal
O ‘£ [ minima de | Laterales
& '€ | linderos Testero
Circulo inscribible
0,5 m?t/m?s; Esta edificabilidad puede incrementarse en el caso de edificaciones destinadas a hoteles de 5, 4 y 3 estrellas,
Edificabilidad siempre que el exceso de edificabilidad quede por debajo del plano horizontal que pasa por la cota media entre la més
alta y la més baja de todos los puntos de las vias peatonales o rodadas desde las que tenga acceso el solar, hasta el limite
que suponga una diferencia de cota entre dos linderos de 24 m
Tipologia Aislada
Ocupacion maxima 45%

Altura de|Nimero  de| 2. Ladisposicion de las plantas ser4 escalonada
edificacion plantas
Metros 7,00. La disposicién de las plantas serd escalonada
. Via publica 6 m a vias de trafico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura
Separacion a - -
linderos Laterales 3 my siempre mayor que la mitad de la altura
Testeros 3 my siempre mayor que la mitad de la altura

Condiciones de ordenacion

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m% habitante.

Densidad

50 mPs/persona

Aparcamientio

1 plaza cada 2 apartamentos o villas de supericie inferior a 60 m?t o 1 plaza por cada unidad superior a 60 mt.

Usos Predominante

Turistico y Residencial

Complementario

Comercial, administrativo, el de pequenas industrias compatibles con la actividad residencial

Prohibidos

Los que puedan afectar al uso residencial de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-11. TORVISCAS. ZONA U11-5. EXTENSIVA DISPERSA

Ambito y uso caracteristico

La zona U11-5, Extensiva Dispersa, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los
de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cddigo U11-5.

Superficie

1.000 ms

Longitud
minima
linderos

Parcela
minima

Frontal

de | Laterales

Testero

Circulo inscribible

0,33 m?/m?Ps; Esta edificabilidad puede incrementarse en el caso de edificaciones destinadas a hoteles de 5, 4 y 3
estrellas, siempre que el exceso de edificabilidad quede por debajo del plano horizontal que pasa por la cota media entre

Edificabilidad la mas alta y la més baja de todos los puntos de las vias peatonales o rodadas desde las que tenga acceso el solar, hasta
el limite que suponga una diferencia de cota entre dos linderos de 24 m

Tipologia Aislada

Ocupacion maxima 30%

Altura de | Ndmero  de| 2. La segunda planta ocupard menos del 50% de la primera
edificacion planias
Metros 7,00. La segunda planta ocuparé menos del 50% de la primera
Via pUblica 6 m a vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura

Separaciéon a

Laterales

3 my siempre mayor que la mitad de la altura

linderos

Testeros

3 my siempre mayor que la mitad de la altura

Condiciones de ordenacién

Se deberéa garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m% habitante.

Densidad

200 mPs/persona

Aparcamienio

1 plaza cada 2 apartamentos o villas de superficie inferior a 60 m? o 1 plaza por cada unidad superior a 60 mé.

Usos Predominante Turistico y Residencial
Complementario Comercial, administrativo, el de pequenas industrias compatibles con la actividad residencial
Prohibidos Los que puedan afectar al uso residencial de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-11. TORVISCAS. ZONA U11-6. RESIDENCIAL SINGULAR

Ambito y uso caracteristico

La zona U11-6, Residencial Singuiar, est4 constituida por los terrenos sefialados en el plano niimero E80-06-08 de los de ordenacion

de usos pormenorizados del suelo con el cddigo U11-6.

Superficie 8.000 n’s. Para la UD 1 parcela tnica.
S £|Longitud | Frontal |120m
O ‘£ | minima de | Laterales
& €| linderos Testero
Circulo inscribible
Para la UD 1. 15.800 rrét. Para la UD 2: 13.300 mt. Para la UD 3, 12.500 nt. Para la UD 3,: 5.200 m Para la UD 4: 16.000 m?t.
Edificabilidad En cada parcela de esta zona se dedicara por lo menos el 10% de la superficie edificable a usos no residenciales si el uso predominate en
la Unidades es no turistico y del 23 % si el uso es turistico.
Tipologia Aislada
Ocupacion maxima 40%. Se computara incluyendo sétanos y se excluiran los cuerpos volados
Altura de | Niimero de | 3. Los Estudios de Detalle podran regular la altura hasta 5 plantas siempre que la superficie edificada de las plantas superiores a la tercera
edificacion plantas no supere el 20% de la superficie edificada total sin contabilizar los sdtanos.
Metros
Separaciéon a X:;;:zl:a ?Om =
linderos
Testeros 10m

Separacion de edificios

La separacién longitudinal entre dos edificios seré la mayor de: a). 8 m; b).el 25% de la longitud mas larga de ambos edificios y ¢). la altura
a parcela urbanizada de la fachada lateral mas alta. La separacion transversal seré la mayor de: a). 15 m; b). El 100% de la profundidad
edificada del més ancho de ambos edificios y ¢). Dos veces la altura a parcela urbanizada de la fachada més alta.

Condiciones de ordenacion

Se podra redactar un Estudio de Detalle de Ordenacidn de Volimenes para las Unidades de Desarrollo antes de su edificacién. Los de la
UD3, y UD3, respetaran las principales masas de cardones existentes, localizandolas en las partes de las parcelas que no se incluyan
dentro de las respectivas areas de movimiento. Ei fondo maximo para el aterrazamiento de las parcelas ser4 inferior a 26 my el minimo
sera de 4 m. La altura méxima de los muros de contencion serd de 4 m, para muros vistos y de 7 m para muros ocultos. La proyeccion
horizontal de un talud no seré4 inferior a 3 m.

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m% habitante.

UD 1: 165 viviendas. UD 2: 140 viviendas. UD 3;: 130 viviendas. UD 3,: 55 viviendas UD 4: 170 viviendas. En el caso de uso turistico la

Densidad poblacion es el resultado de multiplicar por 4 el nimero de viviendas.

Aparcamiento 1 plaza cada vivienda o por cada 100 mét.y en el uso turistico el de su reglamentacion especifica.

Longitud maxima de || 100 m.; La profundidad méxima de todo edificio 50 m. La longitud méxima de cualquier fachada, en cada una de sus plantas, no seré
edificacién mayor de 50 m y la separacion en cada planta de los volimenes se regira por las de separacion de edificios.

Usos Predominante Vivienda colectiva

Complementario

Turistico, sin coexistencia con el residencial en fa misma parcela, en el que se podrén autorizar comercio, excepto grandes superficies;
oficinas, vinculadas al uso turistico; salas de reunidén y equipamientos comunitarios. Con el uso residencial unifamiliar se autoriza los
talleres domésticos, artesania y despachos profesionales y para vivienda colectiva los de talleres domésticos, artesania, comercial en
locales comerciales y centros comerciales, oficinas y equipamientos comunitarios

Prohibidos

Los no autorizados

8007 3p 21quianidas ap 7 Sajew ‘g | "WNU JLIAUAT, P Z01)) LIULS 3P BIOUIAOI] B[ 3 [2IO() UNR[0g

16881




CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-11. TORVISCAS. ZONA U11-7. RESIDENCIAL EN LADERA

La zona U11-7, Residencial en Ladera, estd constituida por los terrenos senalados en el plano nimero E80-06-08 de los de

Ambito y uso caracteristico ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U11-7.

Superficie 5.000 m®s. En la UD 6, la parcela es indivisible.
S E|Longitud [Frontal |50m
O £ | minima de | Laterales
& ‘E |linderos Testero

Circulo inscribible

Para la UD 5. 9.600 rt. Para la UD 6,: 12.061 nPt. Para la UD 6,: 11,021 nt. Para la UD 6, 918 mét. Para la UD 7: 9.200 m?t. Parala UD 8:
8.350 it

En cada parcela de esta zona se dedicara por lo menos el 10% de la superficie edificable a usos no residenciales si el uso predominate en
la Unidades es no turistico y del 23 % si el uso es turistico.

Edificabilidad

Tipologia Aislada, sin retranqueo a vial

85%, para el &rea de movimiento. Para la superficie ocupada el 35% de la parcela y el 50% del &rea de movimiento.

Ocupacién méxima Se computard incluyendo sétanos y se excluiran los cuerpos volados

Altura de | NGmero de | Las comprendidas dentro de la seccién envolvente, que no podra ser superior a 2 plantas y una planta de sotano.
edificacion | plantas ubs ube un7y8

Las lineas superior e inferior de fa seccidn Las lineas superior e inferior de fa seccién Las lineas superior e inferior de la seccién
envolvente son paralelas al perfil caracteristico envolvenie son paralelas a} perfil caracteristico envolvente son paralelas al perfil caracteristico
a distancias verticales de 6 y 3 mrespectivamente adi i i de6y3m i adistancias verticales de 6 y 3 mrespectivamente
hy = (altura méxima a calle inferior) = 6 m salvo en la parte més cercana & fimite del drea de hy = (altura méxima sobre rasante calle) = 6 m
= (altura méxima a calle superior) = 3m movimiento en las que las fineas inferior y superior h, = (altura méxima bajo rasante calle) = 3m
F= {fondo méximo 12 crujfa a calle inferior) = 12 m de la seccién envolvente se unen a la rasante natural

del terreno

h= (altura méxima sobre rasante calle) = 6 m
h, = {gltura méxima bajo rasante callej = 3m
F= (fondo méximo 12 crujia a calle inferior) = 12 m
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-11. TORVISCAS. ZONA U11-7. RESIDENCIAL EN LADERA

Metros
oz Via publica Om
Separacion a
" Laterales 10m
linderos
Testeros 10m

Separacion de edificios

La separacion longitudinal entre dos edificios sera la mayor de: a). 6 m; b).el 20% de la longitud mas larga de ambos edfficios y c}. la altura
a parcela urbanizada de la fachada lateral mas alta. La separacion transversal sera la mayor de: a). 15 m; b). El 60 % de la profundidad
edificada del més ancho de ambos edificios y ¢). Dos veces la altura a parcela urbanizada de la fachada més alta.

Condiciones de ordenacién

Se podra redactar un Estudio de Detalle de Ordenacion de Volimenes para las Unidades de Desarrolio antes de su edificacion, excepto
para la UD 6. El fondo méximo para el aterrazamiento de las parcelas serd inferior a 25 m y el minimo seré de 4 m. El volumen de
desmonte no superaré el doble del de rellenc. En toda terraza no serd edificable un érea dispuesta en su frente con un ancho minimo
igual al 20% del fondo de la misma. La altura méxima de los muros de contencién sera de 4 m, para muros vistos y de 7 m para muros
ocultos. La proyeccion horizontal de un talud no serd inferior a 3 m.

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m® habitante.

UD 5: 130 viviendas. UD 6,: 170 viviendas. UD 6,: 156 viviendas. UD 6;: 14 viviendas. UD 7: 120 viviendas. UD 8: 110 viviendas. En el

Densidad caso de uso turistico la poblacion es el resultado de muitiplicar por 4 el nimero de viviendas.

Aparcamiento 1 plaza cada vivienda o por cada 100 mPLy en el uso turistico el de su reglamentacion especifica.

Longitud maxima de | 80 m.; La profundidad maxima de todo edificio 40 m. La longitud maxima de cualquier fachada, en cada una de sus plantas, no sera
edificacién mayor de 40 m v la separacion en cada planta de los volimenes se regira por las de separacion de edificios.

Usos Predominante Vivienda colectiva

Complementario

Turistico, sin coexistencia con el residencial en la misma parcela, en el que se podran autorizar comercio, excepto grandes superficies;
oficinas, vinculadas al uso turistico; salas de reunion y equipamientos comunitarios. Con el uso residencial unifamiliar se autoriza los
talleres domésticos, artesania y despachos profesionales y para vivienda colectiva los de talleres domésticos, artesania, comercial en
locales comerciales y centros comerciales, oficinas y equipamientos comunitarios

Prohibidos

Los no autorizados
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Ambito y uso caracteristico

La zona U11-8, Residencial Ciudad Jardin, esta constituida por los terrenos sefnalados en el plano niimero E80-06-08 de los de ordenacion de usos
pormenorizados del suelo con el cédigo U11-8.

. UD 9, UD 10y UD 11: 400 m®s; UD 12 UD 13, UD 14: 500 n’s; UD 15,UD 16, UD 17, 750 m*s y UD 18, 1.000 m’s
Superficie +
T ©
@ £ | Longitud Frontal 20m
O = oy
% £ | minima  de | Laterales
o E | jinderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad Parala UD 9. 3.400 m?; para la UD 10: 2.900 m¥; para la UD 11: 2.300 m*; para fa UD 12: 6.310 m%; para la UD 13. 6.130 m?t; para la UD 14: 11.700 m™; para
la UD 15: 7.080 mPt; para la UD 16: 6.970 n1*t; para la UD 17. 6.660 mt; para la UD 18: 7.200 m*
Tipologia Aislada, sin retranqueo a vial
Ocupacion maxima 25% de la parcela. Se computara incluyendo sétanos y se excluiran los cuerpos volados
Altura de | Nimero de | 2
edificacion plantas
Metros
- Via ptiblica om
Separacién  a Laterales 4m
linderos a
Testeros 4m

Separacion de edificios

Condiciones de ordenacion

Se podré redactar un Estudio de Detalle de Ordenacidn de Volimenes, antes de su edificacion, para las Unidades de Desarrollo UD 9, UD 12, UD 13, UD 14,
UD 15, UD 16, UD 17 y UD 18 (cuando se pretendan acometer la edificacion de mas de 10 parcelas unifamiliares) y para la UD 10y UD 11 (cuando se
pretendan acometer la edificacién de mas de 6 parcelas unifamiliares).

El fondo méximo para el aterrazamiento de las parcelas no sera superior a 25 m.. El fondo minimo de cualquier terraza serd de 4 m. Ef volumen de desmonte
no superara el doble del de relieno La altura méxima de los muros de contencion sera de 4 m, para muros vistos y de 7 m para muros oculos. La proyeccion
horizontal de un tafud no ser4 inferior a 3m.

En cada parcela no se dispondran mas de 2 edfficios y en tal caso, uno de ellos debe concentrar como minimo el 75 % de la superficie total de ambos.

Se debe realizar un Estudio de Detalle si se pretende instalar el uso turistico en una Unidad de Desarroflo.

El &rea de movimiento méaxima de cualquier parcela situada en la UD 14, al sur de fa prolongacién del limite de ta UD 21 y de la UD 15| quedard limitada a una
banda de 25 m de fondo medidos desde la calle 3 hacia el interior de la parcela

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m®/ habitante.

Densidad

UD 9: 20 viviendas; UD 10: 13 viviendas; UD 11: 9 viviendas; UD 12: 34 viviendas; UD 13: 32 viviendas; UD 14: 45 viviendas; UD 15: 23 viviendas; UD 16: 25
viviendas; UD 17: 23 viviendas; UD 18: 16 viviendas. En el caso de uso turistico la poblacion es el resultado de multiplicar por 4 el nGmero de viviendas.

Aparcamiento

1 plaza cada vivienda o por cada 100 mty en el uso turistico el de su reglamentacion especffica.

Longitud maxima de fachada

16 m continuos. La profundidad méxima continua de todo edificio serd de 12 m

Usos Predominante

Vivienda untfamiliar

Complementario

Turistico, de bungaloes y villas, sin coexistencia con el residencial en la misma Unidad de Desarrolio. Se autorizan los usos de talleres domésticos, artesania y
despachos profesionales

Prohibidos

Los no autorizados

16381

8007 P 21quiandas ap 7 SayTeww ‘g /] "WAU JLIAUAT, 3 Z0X)) BIULS AP LIOUIAOI] B[ 3P [PII() UIR[Og]




CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-11. TORVISCAS. ZONA U11-9. EQUIPAMIENTO COMERCIAL RECREATIVO

Ambito y uso caracteristico

La zona U11-9, Comercial Recreativo, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de
los de ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U11-9.

Superficie

Parcela
minima

minima de
linderos

Longitud Frontal

Laterales

Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad 1,00 m?l/m3s;
Tipologia Aislada
Ocupacion maxima 70%
Altura de|Numero de|t
edificacién plantas

Metros 4m.

i Via pablica 6 m a vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura

Separacion a . =
linderos Laterales 3 my siempre mayor que la mitad de la altura

Testeros 3 my siempre mayor gque la mitad de la altura
Condiciones de ordenacién | Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m*/ habitante.
Densidad
Aparcamiento 1 plaza cada 100 m?
Usos Predominante Comercial, administrativo y recreativo

Complementario

El residencial como vivienda del personal empleado

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-11. TORVISCAS. ZONA U11-10. EQUIPAMIENTO DE CENTRO DE PLAYA,

RECREATIVO Y BALNEARIO

Ambito y uso caracteristico

La zona U11-10, Equipamiento de Centro de Playa, Recreativo y Balneario, estd constituida por los terrenos
sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U11-

10.

Superficie

minima

Parcela
minima

Longitud

linderos

Frontal

de | Laterales

Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad

1,00 m?/m?s,para la zona de recreativo y centro de playa y 0,20 m?/m?®s, para la zona de balneario

Tipologia

Aislada

Ocupacion maxima

100% para el centro de playa y 15 % para la zona de balneario

Altura de | Nimero  de| 1 parael centro de playay 1,5 para la zona de balneario
edificacion plantas

Metros 3y para la zona de balneario 4,5

» Via publica 6 m a vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura

Separacion a - -
y Laterales 3 my siempre mayor que la mitad de la aliura
linderos - .

Testeros 3 my siempre mayor que la mitad de la altura

Condiciones de ordenacién

Debera desarrollare en un proyecto Unico que tenga en cuenta las implicaciones paisajisticas de su emplazamiento.

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m% habitante.

Densidad

Aparcamiento

Usos Predominante

Recreativo, Deportivos y los propios del complementario de la playa.

Complementario

Una vivienda para el vigilante exclusivamente en la zona de centro recreativo

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-11. TORVISCAS. ZONA U11-11. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Ambito y uso caracteristico

La zona U11-11, Equipamiento Deportivo, esta constituida por los terrenos senalados en el plano nimero E80-06-08
de los de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el coédigo U11-11.

Superficie
s g | Longitud Frontal
e E minima de | Laterales
& 'E | linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 0,03 mit/m?s
Tipologia Aislada
Ocupacion méaxima
Altura de|Nimero de|1
edificacion plantas
Metros 4. Para las parcelas situadas al Oeste de la autovia TF1 la altura es de 3 m.
. Via publica 6 m a vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura
Separacién a - wadd
linderos Laterales 3 my siempre mayor que la mitad de la altura
Testeros 3 my siempre mayor que la mitad de la altura

Condiciones de ordenacion

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m*/ habitante.

Densidad

Aparcamiento

Usos

Predominanie

Deportivo y para la parcela colindante a la parcela 15 el de centro termo Ildico deportivo

Complementario

Una vivienda para el vigilante

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-11. TORVISCAS. ZONA U11-12. EQUIPAMIENTO COMERCIAL

A N

Ar: . U11-12, Equipamiento Comercial, esta constituida por los terrenos sefialados e ( -06%08 s“de’]

Ambito y uso caracteristico La zona L quipal c al ituida p los terren: falados en el plano nimero E80 06.%8ng los dg
ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cddigo U11-12. N0,

Superficie La definida en los planos de ordenacién que se considera indivisible eV

2 & | Longitud Frontal =

O ‘£ | minima de | Laterales

=l

a &£ |linderos Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad Para la UD 1. 4.600 nt;. para la UD 19: 4.960 nmt; para la UD 20: 7,060 m?t.

Tipologia Aislada

Ocupacion maxima 40% . Se excluirén los cuerpos volados

Altura de | Ndmero de

edificacién plantas 2.» El Estudios de Detalle de la UD 20 dispondra los'vo]ﬁmenes con un méaximo de 2 plantas y .,.-A.?, - e F1
alineados a las dos calles a las que da frente, situando el espacio de plaza abierto en el
interior, y a rasante intermedia entre los dos viarios, y buscara una solucién integrada de los 3%?,/
edificios comerciales y los de la parcela social a través de peatonales, segtin la seccion - - 2
envolvente del grafico adjunto |

bt ‘ F 5 4
La seccidn envolvente se forma por ta unidn con segmentos rectos de h, (altura méaxima sobre rasante calle inferior) =86m
las dos crujias principales a ambas calles. La crujia a la calle inferior tiene h, (altura méxima bajo y sobre rasante calle superior) =3m
un fondo horizontal d 20 m en la linea superior (@ 6 m sobre la rasante de F, (fondo méaximo superior o inferior de crujia a calle) =12m
la calle) y de 12 men la linea inferior a la misma rasante de la calle). F, (fondo méaximo superior o inferior de crujia a calle) =20m
La crujia a la calle superior tiene un fondo horizontal de 12 m en la linea
superior (a 3 m sobre la rasante de la calle) y de 20 m en la linea inferior
(a8 m bajo la rasante de la calle).
Metros
i Via plblica 6m
Separacién a
. Laterales 10m
finderos
Testeros 10m

Separacion de edificios

La separacién longitudinal entre dos edificios sera la mayor de: a). 8 m; b).el 25% de la longitud mas larga de ambos edificios y ¢). la
altura a parcela urbanizada de la fachada lateral mas afta. La separacidn transversal sera la mayor de: a). 15 m; b). El 100% de la
profundidad edificada del mas ancho de ambos edificios y ¢). Dos veces la altura a parcela urbanizada de la fachada mas alta.

Condiciones de ordenacion

Se podra redactar un Estudio de Detalle de Ordenacion de Volimenes para las Unidades de Desarrollo antes de su edificacién El fondo
méximo para el aterrazamiento de las parcelas serd inferior a 25 m y el minimo serd de 4 m. La altura méxima de los muros de
contencién serd de 4 m, para muros vistos y de 7 m para muros ocultos. La proyeccién horizontal de un talud no ser4 inferior a 3 m.

Se deberd garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m* habitante.

Densidad

Aparcamiento

1 plaza cada vivienda o por cada 100 Pt

Longitud maxima de fachada

100 m. La profundidad méaxima de todo edificio sera de 50 my la de cada fachada 50 m

Usos

Predominante

Comercial

Complementario

Oficinas, Salas de reunidn y espectaculos, equipamientos comunitarios, espacios libres, servicios urbanos, servicios infraestructurates y
aparcamientos, limitados al 35 % de la superficie edificable.

Prohibidos

Los no autorizados
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-11. TORVISCAS. ZONA U11-13. DOTACIONAL SOCIAL

Ambito y uso caracteristico

La zona U11-18, Dotacional Social, esta constituida por los terrenos sefialados en el piano nimero E80-06-08 de los de ordenacion
de usos pormenorizados del suelo con el codigo U11-13.

Superficie La definida en el planeamiento
4 & |[Longitud Frontal
© ‘£ | minima de | Laterales
& E |linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad Za.;aS;an%[‘g.1pgé;ra la UD 20: 6.715 nt
Tipologia Aislada

Ocupacion maxima

40%. Se computara incluyendo sétanos y se excluiran los cuerpos volados

Altura de | NGimero de | 3. Los Estudios de Detalle podréan regular la aftura hasta 5 plantas siempre que la superficie edificada de las plantas superiores a la tercera
edificacion plantas no supere el 20% de la superficie edificada total sin contabilizar los sétanos.

Metros

L Via plblica 6m

Separacion a
li Laterales 10m
inderos

Testeros i0m

Separacion de edificios

La separacion longitudinal entre dos edificios seré la mayor de: a). 8 m; b).el 25% de la longitud mas larga de ambos edificios y c). la altura
a parcela urbanizada de la fachada lateral més alta. La separacion transversal seré la mayor de: a). 15 m; b). El 100% de la profundidad
edificada del més ancho de ambos edificios y c). Dos veces la altura a parcela urbanizada de la fachada mas alta.

Condiciones de ordenacion

Se podra redactar un Estudio de Detalle de Ordenacién de Vollimenes para las Unidades de Desarrollo antes de su edificacion El fondo
maximo para el aterrazamiento de las parcelas sera inferior a 256 my el minimo sera de 4 m. La altura méxima de los muros de contencién
seré de 4 m, para muros vistos y de 7 m para muros ocultos. La proyeccion horizontal de un talud no seré inferior a 3 m.

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m?/ habitante.

Densidad

Aparcamiento

1 plaza cada vivienda o por cada 100 m?t.

Longitud maxima de fachada

100 m. La profundidad méxima de todo edificio sera de 50 my la de cada fachada 50 m

Usos Predominante

Cuttural, ocio, salud y bienestar social.

Complementario

Dotacional y local comercial, administrativo de la administracion, salas de reunién y especticulos, servicios urbanos e infraestructurales

Prohibidos

Los no autorizados
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-11. TORVISCAS. ZONA U11-14. DOTACIONAL DEPORTIVO

Ambito y uso caracteristico

La zona U11-14, Dotacional Deportivo, estd constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el codigo Ut1-14.

Superficie La definida en el planeamiento
2 8| Longitud Frontal
© ‘£ | minima de | Laterales
& E|linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 1.000 mét
Tipologia Aislada

Ocupacion maxima

40% . Se computaré incluyendo sdtanos y se excluiran los cuerpos volados

Altura de|Nimero de 1
edificacion plantas

Metros

- Via publica 6m

Separaciéon a
: Laterales 10m
linderos

Testeros 10m

Separacion de edificios

La separacion longitudinal entre dos edificios seré la mayor de: a). 8 m; b).el 25% de la longitud mas larga de ambos edificios y ¢). la altura
a parcela urbanizada de la fachada lateral méas alta. La separacion transversal serd la mayor de: a). 15 m; b). El 100% de la profundidad
edificada del més ancho de ambos edificios y c). Dos veces la aitura a parcela urbanizada de la fachada més alta.

Condiciones de ordenacion

El fondo méximo para el aterrazamiento de las parcelas sera inferior a 256 my el minimo sera de 4 m. La altura méxima de los muros de
contencion seré de 4 m, para muros vistos y de 7 m para muros ocultos. La proyeccion horizontal de un talud no seré inferiora 3 m.
Se deberd garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m®/ habitante.

Densidad

Aparcamienio 1 plaza cada vivienda o por cada 100 m?t.

Longitud maxima de fachada 25 m. La profundidad méxima de todo edificio serd de 15 m

Usos Predominante Deportivo
Compl tario Limitados al 35 % de la superficie edificable: Dotacional, Local comercial, servicios urbanos y de infraestructuras
Prohibidos Los no autorizados
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-11. TORVISCAS. ZONA U11-15. DOTACIONAL CULTURAL DOCE;

TE

Ambito y uso caracteristico

La zona U11-15, Dotacional Cultural Docente, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero £80-06:
ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U11-15.

Superficie La definida en el planeamiento
2 g|Longitud |Frontal
O ‘£ [ minima de | Laterales
& £ |linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 4.400 mt
Tipologia Aislada, sin retranqueo a vial

Ocupacién maxima

85%, para el area de movimiento. Para la superficie ocupada el 35% de la parcela y el 50% del &rea de movimiento.
Se computaré incluyendo sétanos y se excluirén los cuerpos volados.

Altura de | NGmero de || Las comprendidas dentro de la seccidn envoivente
edificacion plantas

Metros

L. Via publica om

Separacién a
. Laterales 10m
linderos

Testeros 10m

Separacidn de edificios

La separacion longitudinal entre dos edificios sera la mayor de: a). 6 m; b).el 20% de la longitud mas larga de ambos edificios y ¢). la altura
a parcela urbanizada de la fachada lateral mas alta. La separacion transversal serd la mayor de: a). 15 m; b). El 60 % de la profundidad
edificada del més ancho de ambos edificios y ¢). Dos veces la altura a parcela urbanizada de la fachada més alta.

Condiciones de ordenacion

Se podra redactar un Estudio de Detalle de Ordenacion de Volimenes para las Unidades
de Desarrolio antes de su edificacién

El fondo méximo para el aterrazamiento de las parcelas serd inferior a 12 m y el minimo
serd de 4 m. El fondo méximo de aterrazamiento sobre el perfil caracteristico en toda la
parcela seré tal que la diferencia méxima en altura respecto del refleno no supere los 2 m. El
fondo méximo bajo el citado perfit seré tal que el desmonte no supere los 4 m. En toda
terraza no serd edificable un area dispuesta en su frente con un ancho minimo igual al 20%
del fondo de la misma. La altura maxima de los muros de contencion sera de 3 m, para
muros vistos y de 6 m para muros ocultos. La proyeccion horizontal de un talud no sera
inferiora3 m.

Para la UD 21 el Estudio de Detalle dispondra los voliimenes con un méximo de 3 plantas
alineados a la calle a la que da frente. El drea de movimiento dentro de la cual debe situarse fa edificacion queda delimitada por una linea
paralela a la calle 5 a una distancia de 35 m, el lindero con la UD 15 y una linea trazada ortogonalmente a la alineacion de la calle 5a la
altura del transformador SP 8, segtin el gréfico adjunto

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m?/ habitante.

B U,
B, —

Densidad

Aparcamiento

1 plaza cada vivienda o por cada 100 mét.

Longitud maxima de fachada

80 m. La profundidad méxima de todo edificio sera de 40 my la de cada fachada 40 m

Usos Predominante

Educacional

Complementario

Limitados al 35 % de la superficie edificable: Dotacional, Local comercial, Oficinas, al servicio de la Administracion, salas de reunién y
especticulos, Servicios urbanos y de infraestructuras

Prohibidos

Los no autorizados

i

8007 3p 21quianidas ap 7 Sajew ‘g | "WNU JLIAUAT, P Z01)) LIULS 3P BIOUIAOI] B[ 3 [2IO() UNR[0g

10681




CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-11. TORVISCAS. ZONA U11-16. DOTACIONAL INSTALACIONES

La zona U11-16, Dotacional Instalaciones, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacioén de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U11-16.

Superficie La definida en el planeamiento

Longitud Frontal
minima de | Laterales
linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad

Tipologia

Ocupacion maxima

Altura de| Nimero de
edificacion planias
Metros

Via ptiblica
Laterales
Testeros
Separacion de edificios
Condiciones de ordenacion
Densidad

Aparcamienio

Longitud méaxima de fachada
Usos Predominante Servicios de infraestructuras

Ambito y uso caracteristico

minima

Parcela

Separacién a
linderos

Complementario
Prohibidos Los no autorizados
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-12. SAN EUGENIO. ZONA U12-1. INTENSIVA EN BLOQUE

Ambito y uso caracteristico

La zona U12-1, Intensiva en Bloque, est4 constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero £80-06-08 de los
de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el codigo U12-1.

Superficie

Parcela 14: 7.500 m®s; Parcelas 21, 26 y 27: 5.000 m°s

Longitud
minima
linderos

Parcela
minima

Frontal

de | Laterales

Testero

Circulo inscribible

Parcela 14: 1,17 m®/m?s; Parcelas 21, 26 y 27: 1,00 m#/m®. Esta edfficabilidad puede incrementarse en el caso de
edificaciones destinadas a hoteles de 5, 4 y 3 estrellas, siempre que el exceso de edificabilidad quede por debajo del

Edificabilidad plano horizontal que pasa por la cota media entre la més alta y la més baja de todos los puntos de las vias peatonales o
rodadas desde las que tenga acceso el solar.
Tipologia Aislada
Ocupacién maxima 35%
Altura de|Ndmero  de | Parcela 14: 12; Parcelas 21, 26 y 27: 7
edificacion plantas
Metros Parcela 14: 42; Parcelas 21, 26 y 27: 23
i Via publica 6 m a vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura
Separaciéon a - :
linderos Laterales 3 my siempre mayor que la mitad de la altura
Testeros 3 my siempre mayor que la mitad de la altura
Condiciones de ordenacién | Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m® habitante.
Densidad Para residencial 20 m’s/persona
Aparcamienio 1 plaza cada 2 apartamentos o villas de superficie inferior a 60 m? o 1 plaza por cada unidad superior a 60 mét.
Usos Predominante Turistico y Residencial
Complementario Comercial, administrativo, deportivo, el de pequenas industrias compatibles con la actividad residencial
Prohibidos Los que puedan afectar al uso residencial de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-12. SAN EUGENIO. ZONA U12-2. SEMIINTENSIVA EN BLOQUE

Ambito y uso caracteristico

La zona U12-2, Semiintensiva en Bloque, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08
de los de ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U12-2.

Superficie

3.500 m’s

Longitud

Parcela
minima

linderos

Frontal

minima de

Laterales

Testero

Circulo inscribible

0,83 m?/m?s. Esta edificabilidad puede incrementarse en el caso de edificaciones destinadas a hoteles de 5, 4 y 3

Edificabilidad estrellas, siempre que el exceso de edificabilidad quede por debajo del plano horizontal que pasa por la cota media entre
la més alta y la més baja de todos los puntos de las vias peatonales o rodadas desde las que tenga acceso el solar
Tipologia Aislada

Ocupacién maxima

40%

Altura de|Numero  de| 5. La quinta planta ocupard menos del 50% de la cuarta
edificacion plantas
Metros 17
» Via putblica 6 ma vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura
Separacion a - -
linderos Laterales 3 my siempre mayor que la mitad de la altura
Testeros 3 my siempre mayor que la mitad de la altura

Condiciones de ordenacioén

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m% habitante.

Densidad

20 m°s/persona

Aparcamiento

1 plaza cada 2 apartamentos o villas de superficie inferior a 60 m# o 1 plaza por cada unidad superior a 60 m?.

Usos Predominante

Turistico y Residencial

Complementario

Comercial, administrativo, deportivo, el de pequenias industrias compatibles con la actividad residencial

Prohibidos

Los que puedan afectar al uso residencial de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-12. SAN EUGENIO. ZONA U12-3. EXTENSIVA ESCALONADA

Ambito y uso caracteristico

La zona U12-3, Extensiva Escalonada, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano niimero E80-06-08 de
los de ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el codigo U12-3.

Superficie

1.000 mPs, excepto para la parcela 51b que es de 500 m®s

Longitud Frontal
minima de | Laterales
linderos Testero
Circulo inscribible

Parcela
minima

0,33 m?t/m?s. Esta edificabilidad puede incrementarse en el caso de edificaciones destinadas a hoteles de 5, 4 y 3

Edificabilidad estrellas, siempre que el exceso de edificabilidad quede por debajo del plano horizontal que pasa por la cota media entre
la mas alta y la més baja de todos los puntos de las vias peatonales o rodadas desde las que tenga acceso el solar
Tipologia Aislada

Ocupacion maxima

45%

Altura de |[Nimero  de |2, que deberan quedar escalonadas
edificacion plantas

Metros 7

» Via publica 6 m a vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura

Separacion a - -
i Laterales 3 my siempre mayor que la mitad de la altura
inderos - -

Testeros 3 my siempre mayor que la mitad de la altura

Condiciones de ordenacion

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m®/ habitante.

Densidad 75 mPs/persona
Aparcamiento 1 plaza cada 2 apartamentos o villas de superficie inferior a 60 m? o 1 plaza por cada unidad superior a 60 m.
Usos Predominante Turistico y Residencial

Complementario

Comercial, administrativo, deportivo, el de pequenas industrias compatibles con la actividad residencial

Prohibidos

Los que puedan afectar al uso residencial de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-12. SAN EUGENIO. ZONA U12-4. EXTENSIVA DISPERSA

Ambito y uso caracteristico

La zona U12-4, Extensiva Dispersa, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los
de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el codigo U12-4.

Superficie 1.000 m®s
g g Longitud Frontal
Q'€ | minima de | Laterales
& '€ | linderos Testero
Circulo inscribible
0,33 m?/mPs. Esta edificabilidad puede incrementarse en el caso de edificaciones destinadas a hoteles de 5, 4 y 3
Edificabilidad estrellas, siempre que el exceso de edificabilidad quede por debajo del plano horizontal que pasa por la cota media entre
la més alta y la més baja de todos los puntos de las vias peatonales o rodadas desde las que tenga acceso el solar
Tipologia Alslada

Ocupacidn maxima

30%

Altura de | Namero  de | 2. La segunda planta ocuparé menos del 50% de la primera
edificacién plantas
Metros 7
W Via publica 6 m a vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura
Separacién a - -
linderos Laterales 3 my siempre mayor que la mitad de la altura
Testeros 3 my siempre mayor que la mitad de la altura

Condiciones de ordenacion

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m% habitante.

Densidad 200 mPs/persona
Aparcamiento 1 plaza cada 2 apartamentos o villas de superficie inferior a 60 m? o 1 plaza por cada unidad superior a 60 m*.
Usos Predominante Turistico y Residencial

Complementario

Comercial, administrativo, deportivo, el de pequenas industrias compatibles con la actividad residencial

Prohibidos

Los que puedan afectar al uso residencial de la zona

90681
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-12. SAN EUGENIO. ZONA U12-5. EXTENSIVA AGRUPADA

La zona U12-5, Extensiva Agrupada, esté constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los
de ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el codigo U12-5.

Superiicie 1.000 m®s

Longitud Frontal
minima de |Laterales
linderos Testero
Circulo inscribible

Ambito y uso caracteristico

Parcela
minima

0,40 m?/m?®s. Esta edificabilidad puede incrementarse en el caso de edificaciones destinadas a hoteles de 5, 4 y 3

Edificabilidad estrellas, siempre que el exceso de edificabilidad quede por debajo del plano horizontal que pasa por la cota media entre
la més alta y la mas baja de todos los puntos de las vias peatonales o rodadas desde las que tenga acceso el solar
Tipologia Aislada
Ocupacion maxima 35%
Altura de|Namero  de 2. Lasegunda planta ocupara menos del 50% de la primera
edificacion plantas
Metros 7
v Via publica 6 m a vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura
Separaciéon a - -
linderos Laterales 3my siempre mayor que la m{tad de la altura
Testeros 3 my siempre mayor que la mitad de la altura
Condiciones de ordenacion | Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m*/ habitante.
Densidad 50 mPs/persona
Aparcamiento 1 plaza cada 2 apartamentos o villas de superiicie inferior a 60 m? o 1 plaza por cada unidad superior a 60 m2.
Usos Predominante Turistico y Residencial
Complementario Comercial, administrativo, deportivo, el de pequenas industrias compatibles con la actividad residencial
Prohibidos Los que puedan afectar al uso residencial de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-12. SAN EUGENIO. ZONA U12-6. EXTENSIVA AISLADA

Ambito y uso caracteristico

La zona U12-8, Extensiva Aislada, esté constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el codigo U12-6.

Superiicie 500 m°s
$ E|Longitud [Frontal
O £ Iminima de| Laterales
& °E | linderos Testero

Circulo inscribible
Edificabilidad 0,33 m2t/m?s
Tipologia Aislada
Ocupacion méxima 40%

Altura de | Namero  de| 2. Lasegunda planta ocupard menos del 50% de la primera
edificacion plantas
Metros 7
. Via pablica 3m
Separacion a Laterales 3m
linderos
Testeros 3m

Condiciones de ordenacion

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m® habitante.

Densidad

75 ms/persona

Aparcamiento

1 plaza por cada vivienda

Usos Predominante Turistico y Residencial
Complementario
Prohibidos Los no autorizados

80681

8007 P 21quiandas ap 7 SayTeww ‘g /] "WAU JLIAUAT, 3 Z0X)) BIULS AP LIOUIAOI] B[ 3P [PII() UIR[Og]




CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-12. SAN EUGENIO. ZONA U12-7. EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Ambito y uso caracteristico

La zona U12-7, Equipamiento Comercial, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08
de los de ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el codigo U12-7.

Superficie

Parcela
minima

minima de
linderos

Longitud Frontal

Laterales

Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad 1,00 m#/m?s
Tipologia Aislada
Ocupacion maxima 70%
Altura de| Namero  de |2, En edificaciones que ocupen mas del 50% de la superficie total de la parcela, la segunda planta no superaran el 50%
edificacion plantas de la superficie de planta primera

Metros 7

. Via ptblica 6 m a vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura

Separacién a - -
ii Laterales 3 my siempre mayor que la mitad de la altura
inderos - -

Testeros 3 my siempre mayor que la mitad de la altura

Condiciones de ordenacion

Se deberd garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m® habitante.

Densidad

Aparcamiento

1 plaza por cada 66 m*t

Usos

Predominante

Comercial, administrativo y recreativo

Complementario

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-12. SAN EUGENIO. ZONA U12-8. EQUIPAMIENTO COMERCIAL SECUNDARIO

Ambito y uso caracteristico

La zona U12-8, Equipamiento Comercial Secundario, esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero
E80-06-08 de los de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el coédigo U12-8.

Superficie 1.000 m*s
S & |[Longitud Fronial
O ‘£ | minima de | Laterales
& E | linderos Testero

Circulo inscribible
Edificabilidad 1,00 m?/mes
Tipologia Aislada
Ocupacion maxima 70%

Altura

de | Nimero

edificacion plantas

de

2., La segunda planta ocupard menos del 50% de la primera

Metros

7

Separaciéon a

linderos

Via publica

6 m a vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura

Laterales

3 my siempre mayor que la mitad de la altura

Testeros

3 my siempre mayor que la mitad de la altura

Condiciones de ordenacion

Precisan de un estudio general de volimenes y parcelacion
Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m% habitante.

Densidad

Aparcamiento

Usos

Predominante

Comercial, administrativo y recreativo

Complementario

Prohibidos

01681
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-12. SAN EUGENIO. ZONA U12-9. EQUIPAMIENTO ESPARCIMIENTO

Ambito y uso caracteristico

La zona U12-9, Equipamiento Esparcimiento, esté constituida por los terrenos sefialados en el plano niéimero E80-06-
08 de los de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cddigo U12-9,

Superficie
S & |Longitud ~ [Frontal
© ‘£ | minima de | Laterales
& '€ |linderos Testero
Circulo inscribible
0,73 m/m?®, que corresponde a toda la edificabilidad aparente, sea habitable o no. Las estructuras propias del
Edificabilidad equipamiento recreativo tendran la forma y volumen que requieran sus exigencias funcionales, no superando la altura de
10 m sobre la rasante superior del viario circundante.
Tipologia Aislada

Ocupacion maxima

Altura de|Namero dei1
edificacion plantas
Metros 4. El punto de méxima cota no superara 10 m sobre la rasante superior del viario colindante
Via publica 6 m a vias de trafico rodado, 3 m a los restantes. Se respetara la distancia del limite de la edfficacion de la autovia TF1,
Separacién a marcada en planos.
linderos Laterales 3m
Testeros 3m

Condiciones de ordenacién

Precisa de un proyecto Unico

Se estudiaran especialmente las caracteristicas edificatorias y el tratamiento vegetal para el ajardinamiento de la zona, en
los que se debera evitar el uso de materiales naturales y especies vegetales foraneos o impropios del entorno.

El cerramiento exterior se tratara con carécter de fachada, por lo que su disefio se adecuara a la calidad paisajistica que
demanden los usos previstos.

Se debera garantizar una reserva de aimacenamiento de agua de 1 m% habitante.

Longitud maxima de fachada

30m

Aparcamiento

Usos Predominante

Recreativo y esparcimiento ltdico y deportivo

Complementario

Viviendas con un méximo de 200 m? para el personal de guarderia y vigilancia

Prohibidos

Residencial, excepto la vivienda necesaria para personal de guarderia y vigilancia con un maximo de 200 rret.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-12. SAN EUGENIO. ZONA U12-10. EQUIPAMIENTO RECREATIVO

La zona U12-10, Equipamiento Recreativo, esta constituida por los terrenos senalados en el plano nimero E80-06-08

Ambito y uso caracteristico de los de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el codigo U12-10.

Superficie
3 & |Longitud [Frontal
£ £ |minima de | Laterales
& °E |linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 1,00 m#/m?s
Tipologia Aislada
Ocupacion maxima
Altura de|[Numero dej1
edificacién plantas
Metros 4
iz Via pablica 6 m a vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes
Separacion a
X Laterales 3m
linderos
Testeros 3m

. .2 Precisa de un proyecto Unico

Condiciones de ordenacion Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m*/ habitante.
Densidad
Aparcamiento
Usos Predominante Comercial, administrativo y recreativo
Complementario

Prohibidos

1681
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-12. SAN EUGENIO. ZONA U12-11. EQUIPAMIENTO MIXTO COMERCIAL

Ambito y uso caracteristico

La zona U12-11, Equipamiento Mixto Comercial, esta constituida por los terrenos sefnalados en el plano nlimero E80-
06-08 de los de ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el codigo U12-11.

Superficie

Parcela
minima

minima de
linderos Testero

Longitud Frontal

Laterales

Circulo inscribible

Edificabilidad 1,00 m¥/m?s
Tipologia Aislada
Ocupaciéon maxima 50 %
Altura de | Nimero de|3
edificacién plantas
Metros 21
s " Via ptblica 6 m a vias de tréfico rodado, 3 m a los restantes y siempre mayor que la mitad de la altura
eparacion a - -
. Laterales 3 my siempre mayor que la mitad de la altura
linderos - p
Testeros 3 my siempre mayor que la mitad de la altura

Condiciones de ordenacion

Precisa de un proyecto tnico
Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m* habitante.

Densidad

Aparcamiento

Usos

Predominante

Comercial, administrativo y recreativo

Complementario

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-12. SAN EUGENIO. ZONA U12-12. EQUIPAMIENTO COMERCIAL DE COSTA

Ambito y uso caracteristico

La zona U12-12, Equipamiento Comercial de Costa, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero
E80-06-08 de los de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U12-12.

Superficie

500 m®s

Parcela
minima

minima de
linderos Testero

Longitud Frontal

Laterales

Circulo inscribible

Edificabilidad 1,00 m*t/m?s
Tipologia
Ocupacion maxima 100 %
Altura de|Nimero de |2, La segunda planta ocupara menos del 50% de la primera
edificacion plantas

Metros

. Via publica Solamente 3 m en la planta baja del frente al paseo litoral

S_eparacuon 8| Laterales
linderos

Testeros

Condiciones de ordenacion

Se deberéa garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m*/ habitante.

Densidad

Aparcamienio

Usos

Predominante

Comercial, administrativo y recreativo

Complementario

Prohibidos
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