3. En el suelo urbano, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 51.2 LSCan, se d'rferene’iéjel S

Urbano de Interés Cultural, en cualquier categoria de suelo y se identifica en el >plang
. : .
Categorizacion del Suelo con las siglas SUIC.

AN
Articulo 6.1.3. Contenido (E)

1.-En el suelo urbano, el Plan General contiene la asignacion de usos pormenorizados para cada
una de las zonas en que lo divide, asi como la reglamentacién detallada del uso y volumen de los
terrenos y construcciones y demas determinaciones que permiten realizar la equidistribucién de
beneficios y cargas y poder materializar los derechos al aprovechamiento urbanistico y a edfficar,
definiéndose asi el modelo de utilizacién adoptado respecto a los terrenos y construcciones que lo
integran. En todo el &mbito de esta clase de suelo se prohiben expresamente los usos extractivos.
Asimismo en este suelo urbano estan precisadas las alineaciones, asignacién a las zonas
correspondientes, usos dotacionales y espacios libres segin se especifica en los planos de
ordenacién de usos pormenorizados de suelo urbano.

Articulo 6.1.4. Facultades y derechos de los propietarios de suelo urbano (E)

.-Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbano podran ejercer las facultades relativas al
uso del suelo y a su edificacién con arreglo al contenido normal de su derecho de propiedad,
establecido en funcién de las determinaciones comunes del Plan General y de las particulares que
éste asigne al area en la que esté situada la parcela correspondiente, sin perjuicio del efectivo
cumplimiento de las obligaciones y cargas que le afecten con arreglo a las disposiciones de la
Ley, su desarrollo reglamentario y, en lo que sea de aplicacion, del presente Plan General.
2.-En ejercicio de tales facultades los propietarios de terrenos en suelo urbano no consolidado tendran
los derechos establecidos en el articulo 72.1 LSCan, que se concretan en el derecho a urbanizar; el
derecho a la distribucion equitativa de beneficios y cargas derivados del planeamiento; el derecho al
aprovechamiento urbanistico equivalente al noventa por ciento (90%) del que resulte de aplicar a la
superficie de la parcela el aprovechamiento urbanistico medio del ambito correspondiente; el derecho
a edificar y el derecho a destinar la edificacion a los usos autorizados. Tales derechos estaran sujetos
al previo y efectivo cumplimiento de los deberes establecidos en el articulo 72.2 LSCan y las que
dimanen de las unidades de actuacion en las que se encuentran o puedan quedar incluidos estos
terrenos.
3. Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado poseen los derechos concretados en el
articulo 73.1 LSCan, que suponen el derecho a completar la urbanizacion de los terrenos para
llegar a adquirir la condicién de solar; el derecho al aprovechamiento de la parcela segln las
definiciones del Plan General; el derecho a edificar y el derecho a destinar la edificacién a los usos
autorizados por la ordenacién urbanistica. Estos derechos estarén sujetos al previo y efectivo
cumplimiento de los deberes establecidos en el articulo 73.3 LSCan y las obras que sean
necesario realizar para la completa urbanizacion de los terrenos hasta que lleguen a poseer la
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condicién de solar o la equidistribucién de beneficios y cargas no se podra realizar, por mediac E;n%
de Unidades de Actuacién sino que debera ejecutarse segun lo dispuesto en el %ﬁpitufo;gf(gg!&

Titulo Il de la LSCan. B oA

p—

4.-También en ejercicio de aquellas facultades, los propietarios de suelo urbano tendran g}’ée@%ﬁfﬁ

mantenimiento de las edificaciones y usos existentes en sus parcelas sin menoscabo, éA~todo
caso, de los deberes y limitaciones a que con caracter general queda afecto tal derecho, al cual
pertenece el contenido normal de las respectivas propiedades.

5.-En todo caso, los propietarios de suelo tendran derecho al equitativo reparto de los beneficios y
cargas del planeamiento, mediante los procedimientos de distribucién que la Ley y, en su virtud el
presente Plan General establecen.

Articulo 6.1.5.Deberes y cargas de los propietarios de suelo urbano (E)

1.- Los propietarios de suelo urbano no consolidado, en virtud del articulo 72.2 LSCan, deberan:

a). Ceder obligatoriamente y gratuitamente al Ayuntamiento la total superficie de los terrenos
destinados a viales, parques, jardines publicos, zonas deportivas y de recreo y de expansion
publicos, centros dotacionales culturales y docentes y los precisos para la instalacion y el
funcionamiento de los restantes servicios pUblicos previstos.

b)Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucién de los sistemas generales
que este Plan General incluya en el &mbito correspondiente.

c)Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas, la superficie de
suelo precisa para la materializacién del diez por ciento (10%) del aprovechamiento urbanistico
del ambito correspondiente. En los supuestos previstos en la LSCan, esta cesion podra
sustituirse por el abono en dinero al Ayuntamiento de una cantidad que, en ningln caso, sera
inferior al valor de mercado.

d)Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento con
anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

e)Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia
municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacién o uso del suelo, natural o
construido.

f) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion.

g)Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica, una vez el suelo tenga la
condicién de solar o, en su caso, con caracter simultdneo a las obras de urbanizacién ain
pendientes.

h)Usar la edificacion en los términos establecidos por el presente Plan o en la legislacién
especifica.

2.Los propietarios de suelo urbano consolidado, conforme establece el articulo 73.3 LSCan, tendran
los siguientes deberes:
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a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo cas
1

municipal con carécter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo. { .y
b)Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que adquieranifa ﬁgondlcvoﬁf =Py
e S 4
de solares. ‘éf/ﬁm s

c)Edificar en las condiciones fijadas por el presente Plan, una vez que el suelo tenga la ceadic?o ’1
de solar 0, en su caso, con caracter simultaneo a las obras de urbanizacion pendientes.
d)Usar la edificacion en los términos establecidos en el plan o en la legislacién especifica.

Articulo 6.1.6. Edificacién previa a la condicién de solar (E)

1.- Los propietarios de terrenos del suelo urbano que siendo aptos para su edificacion no tengan la

condicién de solar, podran edificar siempre que se cumplan los requisitos siguientes:

a)Que esté aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacién o de obras publicas ordinarias,
si uno u otro fuera necesario para dotar de servicios urbanisticos al Suelo de que se trate.

b)Que posea firmeza en via administrativa del instrumento de distribucién, entre los propietarios
de la unidad de actuacion, de los beneficios y cargas derivados de la ejecucion del Plan y esté
formalizada la totalidad de las cesiones de terrenos obligatorias, libres de cargas, gravamenes y
ocupantes que sea necesarias y obligatorias, para cumplimentar los deberes de los solares a los
cuales se quiera edificar, asi como las cesiones de los aprovechamientos que sobrepasen el
subjetivo por atribucién que posee el titular de los solares que se pretendan edificar.

c¢)Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién local, en la cuantia
del cien por cien (100%) de la valoracién de la ejecucién de las obras de urbanizacion para
garantizar su ejecucion en la parte que corresponde a todas las obras de todos los espacios
que delimiten la actuacién o tengan obligacién de urbanizar los propietarios de las parcelas.

d)Que la infraestructura béasica de la unidad de actuacion esté ejecutada en su totalidad o en caso
de que no existan unidades de actuacién, que estén realizadas las infraestructuras bésicas
correspondientes para garantizar que puedan prestarse todos los servicios publicos necesarios
para el enlace con las redes existentes en todas las fachadas del solar, y que por el estado de
realizacion de las obras de urbanizacion de la infraestructura complementaria a la parcela sobre
la que se ha solicitado licencia, se considere previsible que a la terminacion de la urbanizacion
que debera ser menor que el de la terminacién de la edificacion.

e) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, no utilizar la
construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y establecer tal condicion en
las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del
edificio.

2.- El proyecto de edificacién de cualquier licencia que se solicite dentro de la unidad de actuacion,
debera incluir acondicionamiento de espacios libres de caracter privado que formen parte
integrante de la parcela cuya edificacién se pretende.

En caso de espacios libres privados al servicio o que formen parte como elementos comunes
de dos o mas parcelas, con el proyecto de edificacion de la primera licencia debera definirse el
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acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su ejecucion por los pré .
las distintas parcelas en proporcion a sus cuotas o porcentajes de participacion. %%:;, { gtf/\j;.,i
3.- lLas etapas de ejecucion deberan fijarse en areas funcionalmente coherentes, procuga\\‘ndo\q;ﬁﬁé
su superficie, edificabilidad y equipamientos sean proporcionales a las de toda la Gnt@'adg_:lﬁé’\;f
actuacion y tendran que ser aprobadas por el Ayuntamiento. e
4.- No se permitira la ocupacidén de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la
urbanizacioén que afecte a dichos edificios, que comprendera no solo las obras que afecten al
frente de la fachada o fachadas del terreno sobre el que se pretenda construir, sino a todas las
infraestructuras necesarias para que puedan prestarse los servicios publicos necesarios, tales
como acceso rodado, pavimentacion de calzada, encintado de aceras, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, hasta el
punto de enlace con las redes generales y viarias que estén en funcionamiento y seré en todo
caso de aplicacion lo dispuesto en el nimero 3 del articulo 40 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

Articulo 6.1.7. Régimen especifico del Suelo Urbano de Interés Cultural (E)

1. Alos efectos de poder mantener una especial proteccion a los suelos urbanos que tienen unas
caracteristicas especiales, por estar dentro de una delimitacién de Bien de Interés Cultural o bien
haber sido catalogado por el planeamiento municipal, se les ha incluido en la categorizacién de
Suelo Urbano de Interés Cultural.

2. En los ambitos de esta categorizacion el suelo urbano de interés cultural se deben mantener la
edificaciones en su estado actual, no permitiéndose obras de ampliacion, reestructuracién o
modificacién manteniéndose el régimen de usos que contiene la ordenanza d aplicacién en la zona
en la que se encuentran incluidos.

3. En el caso de que se debieran realizar obras de las definidas en el apartado 1, se debera realizar
previamente un Plan Especial de Proteccién y Conservacién del Patrimonio Histérico, de acuerdo a
lo definido en el articulo 37 LSCan, en el que se estudien y salvaguarden los valores definidos por la
declaracién de patrimonio histérico o por los valores puestos de manifiesto en la ordenanza que
contenga la catalogacion del inmueble.

Articulo 6.1.8. Régimen especial para los suelos urbanos gque sean atravesados
por cauces hidraulicos (E)

a) La Ordenacién Pormenorizada garantizara la funcion de Drenaje Territorial de los suelos
susceptibles de soportar avenidas, considerando — con caracter indicativo — como minimo una
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anchura de cauce de cinco (5) metros a ambos lados del eje del mismo, SIendo%gg todw};&Soel

Consejo Insular de Aguas de Tenerife quien determinara las dimensiones definitivas:al ﬁTéﬁT nrré i

en los Planes de desarrollo del Plan General, o bien cuando proceda el establemm:entg‘dgg
Deslindes. Asimismo la Ordenacién Pormenorizada garantizard la servidumbre de acteso’ al
cauce mediante dos franjas de cinco (5) metros a ambos lados del mismo.

b) Se prohibe cualquier tipo de actividad, construccion, plantacion o movimiento de tierras,
que pueda provocar la modificacion fisica de dichos cauces o impedir el acceso a los
mismos. Se admiten tan solo aquellas obras de interés publico que tengan autorizacién
previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife. Asimismo, las obras en las margenes
requeriran la previa autorizacion administrativa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife, y se
ajustarén a las determinaciones del Plan Hidrolégico Insular.

c) Los terrenos de la trama urbana coincidentes con dichos cauces hidraulicos se destinaran a
Espacios Libres que deberan cumplir las condiciones explicitadas en los apartados
precedentes a) y b).

d) Los propietarios de suelos que sean atravesados por un cauce hidraulico deberan obtener
informe vinculante y favorable del Consejo Insular de Aguas del reajuste de la edificacion
que se proponga al cauce y que proponga una solucion adecuada del mismo, como
condicidn previa para la obtencion de la oportuna licencia municipal de obras.

Articulo 6.1.9. Régimen especial para los terrenos incluidos en las zonas de

servidumbre de proteccién y de influencia de la Ley de Costas (E)

Los terrenos comprendidos dentro de las zonas de servidumbre de proteccién definida en los
planos de ordenacion estaran sujetos a las limitaciones que se dispone en los articulos 24 y 25 de la
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y para las actividades lo que se refiere el articulo tnico del
R.D. 1112/92 de 28 de septiembre de 1.992 en lo que se refiere a los Articulos 48, 49 y 50 del
Reglamento de Costas.

Asimismo sera de aplicacion lo dispuesto en la zona de servidumbre de transito y de acceso al mar
lo dispuesto en los articulos 27 y 28 de la citada Ley.

Para obras e instalaciones situadas en la zona de dominio plblico se exigira el titulo habilitante
correspondiente.

En la zona de influencia de finida en al Ley de Costas se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo
30.1 de la Ley de Costas.

Los usos en la zona de servidumbre de proteccidn se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 24 y
25 de la citada Ley de Costas.

Las obras, instalaciones y edificaciones existentes, tanto en el dominio piblico como en la zona de
servidumbre de proteccion, estarén a lo establecido en la Disposicién Transitoria Cuarta de la citada
Ley de Costas.
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Se debera tener expresamente en cuenta lo dispuesto en los articulos 27, 28, 44.5 6%6 dg ad
.4 . , . . 3 M Bad
Ley de Costas en relacién con la servidumbre de transito, la servidumbre de égr;,gso \a%aﬁ,.la

instalacién, fuera de los primeros veinte (20) metros de la zona de servidumbre de%;;gb@i

localizacion de paseos maritimos, preferentemente peatonales, fuera de la ribe?a’)'d“el \AEER & 7
oade’
tratamientos de aguas residuales y colectores paralelos a la costa.
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Articulo 6.2.1. Definicién (P)

Son las condiciones particulares de las zonas que, junto con las generales que se establecen en las
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion, deben sujetarse los edificios en funcion de su
localizacion.

Articulo 6.2.2. Aplicacién (P)

1.- Las condiciones particulares de las zonas son de aplicacioén en las diferentes clases de obras
seglin queda establecido para cada una de las zonas.

2.- Las condiciones particulares establecen por exclusién usos prohibidos que no serdn de
aplicacion a los usos existentes en los que, sin embargo, no se podra sustituir su actividad salvo
por otra comprendida entre los usos caracteristicos o compatibles en cada zona.

Articulo 6.2.3. Division de las areas (P)

En funcion de los objetivos diferentes que el Plan persigue en cada espacio de suelo urbano, en funcién
de su estructura, uso caracteristico y demas condicionantes urbanos, el Plan divide el suelo urbano en
diferentes ambitos, en los que se distinguen diferentes zonas, segln la siguiente relacion:

LRI
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'SUELO URBANO

~ SUELO URBANO

Ambito | Denominacién Zona Ambito | Denominacién Zona
Ui-1 Vivienda unifamiliar uUs-1 Residencial medianeria tradicional
AU-1 Marazul uU1-2 Residencial con limitacién de altura Us-2 Residencial medianeria tradicional
U1-3 Turistica con aplicacion DT 42 de Costas
U2-1 Vivienda unifamiliar AU-5 La Caleta Us-3 Residencial ciudad jardin
U2-2 Residencial en bloque U5-4 Residencial ciudad jardin con
AU-2 Suerio Azul U2-3 Talasoterapia aplicacién DT 42 de Costas
U2-4 Equipamiento deportivo Us-5 Residencial apartamentos
uz2-5 Equipamiento comercial Us-6 Dotacional publico
Uz2-6 Dotacional publico Ue-1 Manzana cerrada en poblado
Us-1 Residencial colectiva ue-2 Manzana cerrada 1
Us-2 Unifamiliar en hilera U6-3 Manzana cerrada 2
U3-3 Ciudad jardin ue-4 Manzana cerrada 3
Callao Us-4 Equipamiento comercial o U6-5 Edificacién en hilera 1
AU-3 Salvaje us-5 Equipamiento deportivo AU-8 Fafiabé Ue-6 Edificacion en hilera 2
U3-6 Centro de playa us-7 Ciudad jardin
Us-7 Centro costero Us-8 Edificacién abierta 1
U3-8 Servicios publicos u6-9 Edificacion abierta 2
Us-9 Dotacional Us-10 Equipamiento comercial
U4-1 Residencial intensiva en bloque Us-11 Dotacional
U4-2 Residencial intensiva en torre Uz-1 Edificacién intensiva
U4-3 Residencial A AU-7 El Beril ur-2 Edificacion extensiva agrupada
U4-4 Residencial B U7-3 Centro de costa
U4-5 Residencial C us-1 Hotelera
U4-6 Unifamiliar en hilera us-2 Semiintensiva
AU-4 Playa U4-7 Unifamiliar aislada AUS Playas del uUs-3 Semiextensiva
Paraiso U4-8 Equipamiento comercial Duque us-4 Casa del dugue
U4-9 Equipamiento escolar uUs-5 Equipamiento comercial
U4-10 Equipamiento deportivo y us-6 Dotacional
residencial Uo-1 Hotelera
U411 Equipamiento deportivo Jardines del | U9-2 Intensiva
U4-12 Equipamiento de costa AU-9 Duque Uoa Semiintensiva
U4-13 Dotacional social Uo4 Semiextensiva
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SUELO URBANO SUELO URBANO
Ambito | Denominacién Zona Ambitc | Denominacién Zona
U9-5 Extensiva Ui2-1 Intensiva en blogue
Jardines del U9-6 Mixta ui2-2 Semiintensiva en blogue
AU-9 Duque ug-7 Aprovechamiento medio U123 Extensiva escalonada
U9-8 Equipamiento comercial Uiz4 Extensiva dispersa
U9-9 Dotacional Ui2-5 Extensiva agrupada
U10-1 Intensiva U126 Extensiva aislada
U10-2 Semiintensiva uia27 Equipamiento comercial
Ui0-3 Semiextensiva AU-12 San Eugenio Ui2-8 Equipamiento comercial
U104 Extensiva secundario
AU-10 Playas  de U10-5 Equipamiento comercial U129 Equipamiento esparcimiento
Fafabé U10-6 Equipamiento comercial de playa Ui2-10 Equipamiento recreativo
U10-7 Equipamiento comercial de costa ui2-11 Equipamiento mixto comercial
U10-8 Equipamiento comercial primario uiz2-12 Equipamiento comercial de costa
U10-9 Equipamiento social ui2-13 Espacio libre privado
U10-10 Dotacional escolar y deportivo ui2-14 Equipamiento deportivo
U11-1 Intensiva semiexenta U13-1 Residencial intensiva A
Utli-2 Semiintensiva escalonada U13-2 Residencial intensiva B
U113 Extensiva agrupada U133 Residencial intensiva B con
uUti-4 Extensiva escalonada AU-13 Playa de las ordenacion especial
Ut1-5 Extensiva dispersa Americas U13-4 Residencial extensiva A
Ut1-6 Residencial singular U135 Residencial extensiva B
U11-7 Residencial en ladera U13-6 Equipamiento civico comercial
U11-8 Residencial ciudad jardin U137 Equipamiento deportivo
AU-11 Torviscas Ut1-9 Equipamiento comercial recreativo U141 Residencial intensiva
U11-10 Equipamiento de centro de playa, ui4-2 Residencial agrupada
recreativo y balneario Ui14-3 Residencial escalonada
Uti1-11 Equipamiento deportivo Ui4-4 Residencial semiextensiva
U1i-12 Equipamiento comercial AU-14 Miraverde Ui4-5 Residencial extensiva
U11-13 Dotacional social Ul14-6 Equipamiento deportivo
Uti-14 Dotacional deportivo Ul14-7 Equipamiento civico comercial
Ut1-15 Dotacional cuitural docente U14-8 Equipamiento recreativo comercial
ui1-16 Dotacional instalaciones
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~ SUELO URBANO SUELO URBANO  \5
Sy T
Ambito .| Denominacién Zona Ambito | Denominacién Zona Mo |
U149 Equipamienio de centro de U20-1 Vivienda altura media
AU-14 Miraverde esparcimiento U20-2 Colectiva manzana cerrada
U14-10 Equipamiento de centro comercial U20-3 Colect?va cerrsi\d'a
U15-1 Residencial 1 AU-20 | Armefiime U204 Colectiva de viviendas
U152 Residencial 2 U20-5 Dotacional docente
U153 Residencial 3 U20-6 Dotac?onal soc_iai
AU-15 Sector 11 U154 Equipamiento comercial U20-7 Dotac!onal de mfrz_:lestructuras
U15-5 Dotacional centros docentes U208 Dotgcxongl deportivo
U15-6 Dotacional social AU-21 Los Menores U21-1 Resx.denqal cerrada
U15-7 Dotacional deportivo Uz1-2 Equ.upamx.ento
U164 Residencial 1 U22-1 Residencial cerrada
U162 Residencial 2 AU-22 Tijoco Bajo U22-2 Equipamiento
AU-16 Poligono 5 U16-3 Equipamiento comercial U223 DOt?C‘O”?'
uU16-4 Dotacional social AU-23 L.a Concepcidn U23-1 Resx‘denc.ral cerrada
ui6-5 Dotacional docente U23-2 Equipamiento
U171 Residencial 1 AU24 | Taucho U24-1 Residencial cerrada
Ut7-2 Residencial 2 U24-2 Dotgmone}l
AU-17 La Postura Ui7-3 Equipamiento deportivo AU-25 Tijoco Alto U25-1 Residencial cerrada
U174 Equipamiento administrativo U252 Dotacional
Ui7-5 Dotacional docente
U18-1 Edificacion cerrada 1
U182 Edificacion cerrada 2
U18-3 Edificacion cerrada 3
Uig-4 Edificacién cerrada 4
U185 Edificacion cerrada 5
AU-18 Adeje Casco U18-6 Edificacién a conservar
U18-7 Edificacion cerrada 6
Ui8-8 Edificacién cerrada 7
Ui8-9 Equipamiento a conservar
U18-10 Dotacional a conservar
Ui18-11 Dotacional
AU-19 El Cerco U19-1 Edificacién dotacional
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segun la anterior relacion, el suelo urbano son las siguientes:

CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-1. MARAZUL. ZONA U1-1. VIVIENDA UNIFAMILIAR

Ambito y uso caracteristico

La zona U1-1. Vivienda unifamiliar esté constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los
de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cadigo U1-1.

o o | Superficie
8 £ | Longitud Frontal
%S| minima de | Laterales
2 £ | jinderos Testero
Edificabilidad 0,33 m/m?%s
Tipologia
Ocupacion maxima 33%
Altura de Nimero de 1
edificacion plantas
Meiros
Separacién a Via pablica 3m.
Laterales 3m

linderos

Condiciones de ordenacion

Se considera que en la zona esté agotado la superficie edificatoria construible, siendo admisible la realizacion de obras
de nueva edificacién por sustitucion de las existentes. Su ampliacion solo se podré producir cuando se cumplan las
siguientes condiciones: a) Estar previstas en Jos documentos de planeamiento que dieron lugar a su ejecucion ;b) Estar
destinadas a usos complementarios con caracter de equipamiento o servicios comunes ligados al edificio en el que se
integren.

En el caso de demolicion de edificaciones construidas de acuerdo al planeamiento anteriormente vigente, se podra
materializar nuevamente toda su edificabilidad en la propia parcela, si bien debera adecuarse al cumplimiento de las
condiciones de planeamiento del presente Plan General. La menor altura deber4d compensarse con una mayor
ocupacion de la parcela.

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m% habitante.

Usos

Predominante

Residencial unifamiliar

Complementario

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-1. MARAZUL. ZONA U1-2. RESIDENCIAL CON LIMITACION DE ALTURA

Ambito y uso caracteristico

La zona U1-2. Vivienda unifamiliar esta constituida por los terrenos sefialados en el plano niimero E80-06-08 de los
de ordenaciéon de usos pormenorizados del suelo con el codigo U1-2.

Edificabilidad 0,66 mft/m°s
Tipologia
Ocupacion maxima 25%
Altura de Namero 1
edificacién de
plantas
Metros
Separacién a g:jablica Las tres cuartas partes de la altura
linderos Laterales Las tres cuartas partes de la altura

Condiciones de ordenacioén

En esta zona solo se admitira una planta de edificacion por encima de la rasante de la via de acceso mas elevado a cada
una de las dos franjas que constituyen la zona. El resto de la edificacion deberd estar por debajo de dicha rasante, en
cada franja.

Se considera que en la zona esta agotado la superficie edificatoria construible, siendo admisible la realizacion de obras de
nueva edificacion por sustitucion de las existentes. Su ampliacién solo se podré producir cuando se cumplan las
siguientes condiciones: a) Estar previstas en los documentos de planeamiento que dieron lugar a su ejecucién ;b) Estar
destinadas a usos complementarios con cardcter de equipamiento o servicios comunes ligados al edificio en el que se
integren.

En el caso de demolicion de edificaciones construidas de acuerdo al planeamiento anteriormente vigente, se podré
materializar nuevamente toda su edificabilidad en la propia parcela, si bien deberéd adecuarse al cumplimiento de las
condiciones de planeamiento del presente Plan General. La menor altura deberd compensarse con una mayor ocupacion

de la parcela.
Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m*/ habitante.
Usos Predominante Residencial
Complementario
Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-1. MARAZUL. ZONA U1-3. TURISTICA

Ambito y uso caracteristico

La zona U1-3 Turistica, estd constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el coédigo U1-3.

Edificabilidad 1,66 m*t/m®s
Tipologia Aislada
Ocupacién maxima 35%
Altura de Nimero de
edificacion plantas
Metros

. Via pblica 4m

:?i;‘)‘%rearcggn Laterales La mitad de la altura
Al limite del Ambito 15 m y siempre mayor que la mitad de la altura

Condiciones de ordenacion

Se considera que en la zona est4 agotado la superficie edificatoria construible, siendo admisible la realizacion de obras
de nueva edificacion por sustitucion de las existentes. Su ampliacion solo se podra producir cuando se cumplan las
siguientes condiciones: a) Estar previstas en los documentos de planeamiento que dieron lugar a su ejecucién ;b) Estar
destinadas a usos complementarios con caracter de equipamiento o servicios comunes ligados al edificio en el que se
integren.

En el caso de demolicién de edificaciones construidas de acuerdo al planeamiento anteriormente vigente, se podra
materializar nuevamente toda su edificabilidad en la propia parcela, si bien deberé adecuarse al cumplimiento de las
condiciones de planeamiento del presente Plan General. La menor altura deberd compensarse con una mayor
ocupacion de la parcela.

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m* habitante.

Separacion entre bloques

La altura del méas bajo

Usos Predominante

Turistico

Complementario

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-2. SUENO AZUL. ZONA U2-1. VIVIENDA UNIFAMILIAR (ﬁ-
= VS
Ao e La zona U2-1. Vivienda unifamiliar esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08°de 10§
Ambito y uso caracteristico de ordenacion de usos pormenorizados del suelo c%n el codigo U2-1. P 2{’;, \;?
o o | Superficie 225 m’s K.
® £ |Longitud | Frontal RS i
& E minima de| Laterales
o linderos Testero
Edificabilidad 0,36 m?t/m?s
Ocupacion maxima 40%
Altura de | Nimero de | 2
edificaciéon planias
Metros 7
Separacion Via publica La mitad de la altura con un minimo de 3m
a linderos Laterales La mitad de la altura con un minimo de 3 m
Condiciones de ordenacion Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m*/ habitante.
Usos Predominante Residencial
Complementario No se admiten

CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-2. SUENO AZUL. ZONA U2-2. RESIDENCIAL EN BLOQUE

Ambito y uso caracteristico

La zona U2-2. Residencial en bloque esté constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-068-08 de
los de ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U2-2.

Superficie

Longitud Frontal

minima de | Laterales

Parcela

minima

linderos Testero

Edificabilidad 0,90 m?t/m?s
Ocupacion maxima 3B %
Altura de Nimero de | 3
edificacion plantas
Metros 10,50
Separacion Via publica La mitad de la altura con un minimo de 3 m
a linderos Laterales La mitad de la altura con un minimo de 3 m

Condiciones de ordenacion

Debera ser objeto de un Estudio de Detalle conjunto en la zona deportiva y servicios, admitiendo su desarrolio por fases
Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m* habitante.

Usos Predominante

Residencial y turistico

Complementario

Deportivos, comerciales que sean compatibles con el uso residencial y que no cause merma de las caracteristicas
residenciales de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-2. SUENO AZUL. ZONA U2-3. TALASOTERAPIA 3;; ‘\/
15 s
Ambito y uso caracteristico La zona_p2~3. Talasoterapia evsta constituida por los tgrrgnos sefalados en el plano nimero E80-06~08xd§>los‘ ez
ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U2-3. ST

Edificabilidad Cerrada sobre rasante: 0,55 m2t/m?s; 6.325 m2t; Abierta: 0,15 m?/m?s; 1.725 m?; Sétanos: 0,50 m2t/m?s; 5.750 Mzt
Ocupaciéon maxima 40 %
Altura de | Nimero de| 3. Enun20% de laocupacién de la edificacion se podré realizar una 42 planta
edificaciéon plantas
Metros 10. . En un 20% de la ocupacién de la edificacion se podran realizar una 13 m
Separacion  a| Via pablica 3m
linderos Laterales 3m
Densidad 200 habitantes en 100 habitaciones, con un maximo de 5 habitaciones de servicio

Condiciones de ordenacién

La cubierta de la planta de entrada tendra un tratamiento que permita su utilizacién como espacio publico (plaza —
mirador), preferentemente ajardinada, en el que se admite a efectos de potenciar su uso, la ubicacién de un kiosco -
terraza, pérgolas, fuentes, etc.

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m?/ habitante.

Aparcamientos

1 plaza cada 300 m?

Usos Predominante

Complementario

CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-2. SUENO AZUL. ZONA U2-4. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Ambito y uso caracteristico

La zona U2-4. Equipamiento deportivo estd constituida por los terrenos sefialados en el plano ndmero £80-06-08
de los de ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U2-4.

Superficie

Longitud | Frontal

minima de | Laterales

Parcela
minima

linderos Testero

Edificabilidad 0,11 m/m®s
Ocupacion maxima 15 %
Altura de | Namero de | 1
edificacién plantas
Metros 4
Separacion a | Via publica La mitad de la altura con un minimo de 3 m
linderos Laterales La mitad de la altura con un minimo de 3m

Condiciones de ordenacion

Debera ser objeto de un Plan Especial de Ordenacion el conjunto en la zona deportiva y servicios, con usos deportivos
y de servicios. Se deberé garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m*/ habitante.

Usos Predominante

Complementario
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-2. SUENO AZUL. ZONA U2-5. EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Ambito v uso caracteristico La zona U2-B. ﬁquipamiemo comerc?al estd constituida por !qs ';errenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 d
los de ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cddigo U2-5.
@ « | Superficie
@ £ |Longitud | Frontal
% £ | minima de | Laterales
@ £ jinderos | Testero
Edificabilidad 0,55 mt/mPs
Ocupacién maxima 50 %
Altura de|Nimero de|2
edificacién plantas
Metros 7

Separacion a| Via publica La mitad de la altura con un minimo de 3m
linderos Laterales La mitad de la altura con un minimo de 3 m
Condiciones de ordenacién | Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m*/ habitante.
Usos Predominante Comercial y restaurantes y bares

Complementario No se permite el uso residencial

CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-2. SUENO AZUL. ZONA U2-6. DOTACIONAL PUBLICO

La zona U2-6. Dotacional publico esté constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los

Ambito y uso caracteristico L/ ; P
Y de ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el codigo U2-6.

Superficie

Longitud | Frontal

minima de | Laterales
linderos Testero

Edificabilidad

Ocupacion maxima

Altura de [Numero de
edificacion plantas

Parcela
minima

Metros
Separacion a | Via publica La mitad de la altura con un minimo de 83 m
linderos Laterales La mitad de la altura con un minimo de 3 m
Condiciones de ordenacion Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m*/ habitante.
Usos Predominante Dotacional. Para la parcela U2-D3 es el de Infraestructura

Complementario
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-3. CALLAO SALVAJE. ZONA U3-1. RESIDENCIAL COLECTIVA K

S

mbito y uso caracteristico

La zona U3-1 Residencial colectiva, estd constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el codigo U3-1.

o | Superficie 2.000 nPs. Para las parcelas 36-37 es de 1.000 mPs

'@ E [Longitud  [Frontal | Paralas parcelas 36-37 es de 380 m.

& ‘E | minima de | Laterales

2 €| linderos Testero

Edificabilidad 1 mPt/mPs. Para las parcelas RC3, RC6 y RCS es de 1,33 mPt/mPs. Para la RC4 se fija en 1,15 mPynfs. Para la parcela D2 es de 1,29

mPt/mPs, Para las parcelas 36-37 es de 0,65 mPt/ns.

Ocupacion maxima

50 %. En plantas bajas a nivel de fa via de la parcela D2, se admitird una ocupacion maxima de la planta con volumen habitable del 90%
de la misma, quedando el resto a modo de transparencias didfanas que posibilite el contacto visual con el otro lado de la parcela.

Altura de | Nimero de || 3. Para las parcelas RC3, RC4, RC6 y RC9 es de 4 plantas. Para las parcelas que proyecten edificaciones hoteleras se permiten 6 plantas.
edificacion plantas Para las parcelas 36-37 es de 3 plantas.
Metros Para las parcelas 36-37 es de 10,50 m.
Separacion a Via publica em. -
linderos Laterales La m!tad de la altura
Tesieros La mitad de la altura. Para las parcelas 36-37 esde 7 m.

Condiciones de ordenacion

Se considera que en las parcelas A; B; G; D1; D2 y E de esta zona esté agotado la superficie edificatoria construible,
siendo admisible la realizacion de obras de nueva edificacion por sustitucion de las existentes. Su ampliacidn solo se
podré producir cuando se cumplan las siguientes condiciones: a) Estar previstas en los documentos de planeamiento que
dieron lugar a su ejecucién ;b) Estar destinadas a usos complementarios con caracter de equipamiento o servicios
comunes ligados al edificio en el que se integren.

En el caso de demolicidon de edificaciones construidas de acuerdo al planeamiento anteriormente vigente, se podra
materializar nuevamente toda su edificabilidad en la propia parcela, si bien deberéd adecuarse al cumplimiento de las
condiciones de planeamiento del presente Plan General. La menor altura deberd compensarse con una mayor ocupacion
de la parcela.

En la parcela D2 se admitird el aumento de edificabilidad indispensable que posibilite la legalizacion urbanistica de
situaciones consolidadas fuera de ordenacion.

Para las parcelas 36-37 el frente méaximo de la edificacion es de 50 m.

Se deberé garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m¥ habitante.

Separacion de edificios

Para las parcelas 36-37 la distancia entre bloques es la mitad de la altura

Aparcamiento

1 plaza por cada 2 viviendas inferiores a 60 n°t y 1 plaza por cada vivienda igual o superior a 80 mét,

Usos

Predominanie

Turistico y Residencial

Complementario

Comercio, en planta baja, administrativo e industrial (no molesto, insalubre o que causen merma en las caracteristicas residenciales de la
zona), deportivo y recreativo siempre que sean complementarios del predominante. En la parcela D2 se debera reservar una edificabilidad
de 1.333 Pt para uso comercial.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-3, CALLAO SALVAJE. ZONA U3-2. UNIFAMILIAR EN HILERA

La zona U3-2, Unifamiliar en hilera, esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nlimero £80-06-08 de los de ordenacion

Ambito y uso caracleristico de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U3-2.

a g | Superficie 100 més
@ £ [Longitud | Frontal
% £ | minima de | Laterales
B = linderos Testero
Edificabilidad 0,66 mPm?s;
Ocupacion maxima 680%
Altura de|Nimero de|2
edificacion plantas
Metros
., Via pﬂb]ica 3 m, excepto las terrazas, elemento volados y escaleras individuales de acceso a viviendas no cerradas ni cubiertas
?egaramon a Laterales 3 m, excepto las terrazas, elemento volados y escaleras individuales de acceso a viviendas no cerradas ni cubiertas
inderos Tesieros 3 m, excepto las terrazas, elemento volados y escaleras individuales de acceso a viviendas no cerradas ni cubiertas

Se considera que en las parcelas F y G de esta zona esté4 agotado la superficie edificatoria construible, siendo admisible
la realizacién de obras de nueva edificacion por sustitucion de las existentes. Su ampliacion solo se podra producir
cuando se cumplan las siguientes condiciones: a) Estar previstas en los documentos de planeamiento que dieron lugar a
su ejecucion ;b) Estar destinadas a usos complementarios con carécter de equipamiento o servicios comunes ligados al
edificio en el que se integren.

En el caso de demolicién de edificaciones construidas de acuerdo al planeamiento anteriormente vigente, se podra
materializar nuevamente toda su edificabilidad en la propia parcela, si bien debera adecuarse al cumplimiento de las
condiciones de planeamiento del presente Plan General. La menor altura deberd compensarse con una mayor ocupacion

Condiciones de ordenacion

de la parcela.
Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m® habitante.
Aparcamiento 1 plaza por vivienda
Usos Predominante Residencial unifamiliar o colectiva
Complementario Turistico, Comercio, en planta baja, administrativo, deportivo y recreativo siempre que sean complementarios del predominante
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-3. CALLAO SALVAJE. ZONA U3-3. CIUDAD JARDIN

Ambito y uso caracteristico

La zona U3-3 Ciudad Jardin, esta constituida por los terrenos sefalados en el plano niimero E80-06-08 de los de ordenacién de usos
pormenorizados del suelo con el cédigo U3-3.

© o | Superficie 350 mfs

® E|Longitud [Frontal

% £ | minima de | Laterales

a E linderos Testero
Edificabilidad 0,33 mt/rPs
Ocupaciéon maxima 40 %

Altura de | Niumero  de| 1. Enlas parcela CJ6y CJ8 se permiten 2 plantas
edificacion plantas
Metros
Separacion a Via publica em -
linderos Laterales La mitad de la altura
Testeros La mitad de la altura

Condiciones de ordenacion

Se considera que en la parcela H de esta zona estd agotado la superficie edificatoria construible, siendo admisible la
realizacién de obras de nueva edificacion por sustitucion de las existentes. Su ampliacion solo se podréa producir cuando
se cumplan las siguientes condiciones: a) Estar previstas en los documentos de planeamiento que diercn lugar a su
ejecucion ;b) Estar destinadas a usos complementarios con caracter de equipamiento o servicios comunes ligados al
edificio en el que se integren.

En el caso de demolicién de edificaciones construidas de acuerdo al planeamiento anteriormente vigente, se podra
materializar nuevamente toda su edificabilidad en la propia parcela, si bien deberé adecuarse al cumplimiento de las
condiciones de planeamiento del presente Plan General. La menor altura deberd compensarse con una mayor ocupacion
de la parcela.

Se deberé garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m® habitante.

Aparcamiento

1 plaza por vivienda

Usos Predominante

Residencial unifamiliar

Complementario
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-3. CALLAO SALVAJE. ZONA U3-4, EQUIPAMIENTO COMERCIAL

/\mbitoy uso caracteristico La zona ‘U3-4, Equipamiento‘comercial, esta constitufdg por los terrenos sefialados en el plano nGmero E80-06-08 de los de
ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el codigo U3-4.
o | Superficie 500 mPs
'® £ |Longitud Frontal
% £ | minima de | Laterales
o E linderos Testero
0,66 mPYym?s; Para el computo de la superficie edificada total se considerara toda aquélla que sea aparente, habitable o0 no habitable,
Edificabilidad aunque sean locales o espacios cerrados, descontandose Unicamente las construcciones complementarias situadas por encima de la
cubierta.
Ocupacion maxima 70%
Altura de|Numero de|2
edificacion plantas
Metros
" Via publica La mitad de la altura con un minimo de 3m
Separacion a - —
linderos Laterales La mitad de la aitura con un minimo de 3m
Testeros La mitad de la altura con un minimo de 3 m

Condiciones de ordenacion

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m® habitante.

Aparcamiento

Usos Predominante

Comercial, ,administrativo y recreativo

Prohibido

Industria, excepto la artesanal que no causen ruidos 0 molestias. El residencial excepto 1 vivienda para el personal vigilante
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-3. CALLAO SALVAJE. ZONA U3-5. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

i . P La zona U3-5 Equipamiento Deportivo, est4 constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de
Ambito y uso caracteristico usos pormenorizados del suelo con el codigo U3-5.
© @ |Superficie
@ £ |Longitud Frontal
& E minima de |Laterales
& = llinderos Testero
Las edificaciones de uso deportivo no computaran edificabilidad. Se admite una edificabilidad unitaria de 0,01 nP/m?s, para las
Edificabilidad edificaciones complementarias, (cafeteria, club social, vivienda del vigilante, etc.)..Para el computo de esta superficie edificada total se
considerard toda aquélla que sea aparente, habitable o no habitable.
Ocupacién maxima
Altura de [NGmero dejt
edificacion plantas
Metros
.. Via publica 6 m, excepto las instalaciones deportivas descubiertas
Separaciéon a - ) : -
_ Laterales 3 m, excepto las instalaciones deportivas descubiertas
linderos - - - -
Testeros 3 m, excepto las instalaciones deportivas descubiertas

Condiciones de ordenacién

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m*/ habitante.

Aparcamiento

Usos Predominante

Deportivo

Complementario

Restaurantes, cafeterfas, club social, tiendas, alojamiento para deportistas y vivienda para el personal encargado
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La zona U3-6, Centro de Playa, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenac‘iég%c@ =
usos pormenorizados del suelo con el codigo U3-6. -

Ambito y uso caracteristico

« @ | Superficie
@ E |Longitud | Frontal
5 S | minima de | Laterales
o E linderos Testero
) Edificabilidad 0,08 mPYres;
) Ocupacién maxima 15%
Altura de|Nimero de|1t
edificacion plantas
Metros
L Via publica 3m
Separacién a Laterales 3m
linderos
Testeros am
Condiciones de ordenacién | Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m% habitante.
Usos Predominante Piscinas, vestuarios, cafeterfas
Prohibido Residencial

CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-3. CALLAO SALVAJE. ZONA U3-7, CENTRO COSTERO

La zona U3-7 Centro Costero, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de usos

Ambito y uso caracteristico pormenorizados del suelo con el cédigo U3-7.

« o |Superficie
9 £ |Longitud | Frontal
% E |minima de |Laterales
a E linderos Testero
Edificabilidad 0,2 mft/mf’s
Ocupacion maxima 20%
Altura de | Namero de || 1, con posibilidad de torreones en 22 planta
edificacion plantas
Metros 4
» Via publica 3m
Separacion a Laterales A
linderos
Testeros 3am
Condiciones de ordenacion Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m®/ habitante.
Usos Predominante Deportivo
Complementario Reunidn, recreo y espectaculos, comercial, cultural,

8007 3p 21quianidas ap 7 Sajew ‘g | "WNU JLIAUAT, P Z01)) LIULS 3P BIOUIAOI] B[ 3 [2IO() UNR[0g

L8L81




CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-3. CALLAO SALVAJE. ZONA U3-8. SERVICIOS PUBLICOS

Ambito y uso caracteristico

La zona U3-8, Servicios Publicos, esté constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el codigo U3-8.

@ o | Superficie 2,000 s
@ E|Longitud Frontal
% | minima de | Laterales
& E|jinderos Testero
Edificabilidad 1 mét/més;
Ocupaciéon maxima
Altura de | Nimero de|3
edificacion plantas
Metros
Separacion a Via pablica Sm
linderos Laterales 5m
Testeros 5m

Condiciones de ordenacion

Se considera que en la parcela | de esta zona esta agotado la superficie edificatoria construible, siendo admisible la
realizacién de obras de nueva edificacion por sustitucion de las existentes. Su ampliacion solo se podré producir cuando
se cumplan las siguientes condiciones: a) Estar previstas en los documentos de planeamiento que dieron lugar a su
ejecucion ;b) Estar destinadas a usos complementarios con caracter de equipamiento o servicios comunes ligados al
edificio en el que se integren.

En el caso de demolicién de edificaciones construidas de acuerdo al planeamiento anteriormente vigente, se podra
materializar nuevamente toda su edificabilidad en la propia parcela, si bien deberd adecuarse al cumplimiento de las
condiciones de planeamiento del presente Plan General. La menor altura deberd compensarse con una mayor ocupacion
de la parcela.

Se deberé garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m* habitante.

Aparcamiento

Usos Predominante

Comercial

Prohibido

Industrial de un maximo de 100 s y el residencial de una vivienda para empleados por cada 100 mt.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-3. CALLAO SALVAJE. ZONA U3-9, DOTACIONAL.

p-2

mbito y uso caracteristico

La zona U3-9 Dotacional, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nGmero E80-06-08 de los de
pormenorizados del suelo con el cédigo U3-9.

ordenacion de usos

Superficie

minima

Parcela
minima

Longitud

linderos

Frontal

de | Laterales

Testero

Edificabilidad

0,33 mPt/in’s

Ocupacién maxima

Altura de
edificacion

Namero de
plantas

2

Metros

Separaciéon a
linderos

Via publica

Laterales

Testeros

Condiciones de ordenacion

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m% habitante.

Usos Predominante

Dotacional

Complementario
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-4. PLAYA PARAISO. ZONA U4-1. RESIDENCIAL INTENSIVA EN BLOQUE

4 . .o La zona U4-1 Residencial intensiva en Bloque, esté constituida por los terrenos sefalados en el plano niimero E80-06-08 de los de

Ambito y uso caracteristico ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U4-1.

« o | Superficie 10.000 s

@ £ | Longitud Frontal

5 £ | minima de | Laterales

& E| jinderos Testero
1,17 mP/mPs. En edificaciones hoteleras de 3, 4 o 5 estrellas, no computara la edificacion que se sitle por debajo del plano horizontal que

Edificabilidad pase por la cota medifa entre el punto més alto y el méas bajo de los ejes de las vias de circulacidn a las que pueda dar acceso el solar
siempre que la capacidad hotelera no supere los estandares de 25 mPs de solar por cama, para los hoteles de 5 estrellas; 22,5 m®s de
solar por cama, para los hoteles de 4 estrellas y 20 mPs de solar por cama, para los hoteles de 3 estrellas.

Tipologia Abierta

Ocupacion maxima

35%

Altura

de | Namero

edificacion plantas

de

6, para grandes hoteles
5, para el resto

Metros

19,00, para grandes hoteles
16,00, para el resto

Separacién a

linderos

Via plblica

4 m . Sial ofro lado de la via existe otra parcela edificable debera ser superior a la mitad de la altura hasta el eje de la calle hasta una
magnitud de 15 m, a partir de la cual es independienie la altura.

Laterales

4 my siempre deberd ser superior a la mitad de la altura hasta una magnitud de 15 m de separacién, a partir de la cual es independiente
la altura.

Testeros

4 my siempre deberd ser superior a la mitad de la altura hasta una magnitud de 15 m de separacién, a partir de la cual es independiente
la altura.

Separacion de edificios

Igual a la altura del mas bajo, con un minimo de 4 m

Condiciones de ordenacion

Se considera que en las parcelas A; C y D de esta zona esté agotado la superficie edificatoria construible, siendo admisible la realizacion
de obras de nueva edificacion por sustitucion de las existentes. Su ampliacién solo se podra producir cuando se cumplan las siguientes
condiciones: a) Estar previstas en los documentos de planeamiento que dieron lugar a su sjecucion ;b) Estar destinadas a usos
complementarios con caracter de equipamiento o servicios comunes ligados al ediificio en el que se integren.

En el caso de demolicidn de edificaciones construidas de acuerdo al planeamiento anteriormente vigente, se podra materializar
nuevamente toda su edificabilidad en la propia parcela, si bien deberé adecuarse al cumplimiento de las condiciones de planeamiento del
presente Plan General. La menor altura deberé compensarse con una mayor ocupacién de la parcela.

Se deberé garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m°/ habitante.

Aparcamienio

1 plaza cada 100 m?t

Usos

Predominante

Turistico y Residenciat

Complementario

Comercio, oficinas, despachos profesionales, salas de reunidn y espectéculos, deportivos, social, aparcamientos u otros que tengan
carécter secundario y que sean compatibles con el predominante

Prohibidos

Los que puedan afectar al uso residencial de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-4. PLAYA PARAISO. ZONA U4-2. RESIDENCIAL INTENSIVA EN TORRE

£ - oaz La zona U4-2 Residencial Intensiva en Torre, esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero £80-06-08 de los de

Ambito y uso caracteristico ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U4-2. ’

o « |Superficie 20.000 s

8 E [Longitud Frontal

& E minima de |Laterales

2 = llinderos Testero
1,50 mPt/mPs. En edificaciones hoteleras de 3, 4 o 5 estrellas, no computara la edificacion que se sitte por debajo del plano horizontal que

Edificabilidad pase por la cota medila entre el punto més alto y el rr)és bajo de los ejes de las vias de circulacion a las que pueda dar acceso el solar
siempre que la capacidad hotelera no supere los esténdares de 25 m?s de solar por cama, para los hoteles de 5 estrellas; 22,5 nfs de
solar por cama, para los hoteles de 4 estrellas y 20 ms de solar por cama, para los hoteles de 3 estrellas.

Tipologia Abierta

Ocupacién maxima

30%

Altura de |NGmero  de | 6, para grandes hoteles
edificacion plantas 5, para el resto
19,00, para grandes hoteles
Metros 16,00, para el resto
Via piiblica 4m ..Si al otro lado de lg via existe otrg parcela lediﬁcable debera ser superior a la mitad de la altura hasta el eje de la calie hasta una
magnitud de 16 m, a partir de la cual es independiente la altura.
Separacion a Laterales 4 my siempre deber4 ser superior a la mitad de la altura hasta una magnitud de 15 m de separacioén, a partir de la cual es independiente
linderos la altura.
Testeros 4 my siempre debera ser superior a la mitad de la altura hasta una magnitud de 15 m de separacion, a partir de la cual es independiente

la altura.

Separacion de edificios

lgual a la altura del mas bajo, con un minimo de 4 m

Condiciones de ordenacion

Se considera que en las parcelas B y E de esta zona est4 agotado la superficie edificatoria construible, siendo admisible la realizacion de
obras de nueva edificacién por sustitucidn de las existentes. Su ampliacion solo se podra producir cuando se cumplan las siguientes
condiciones: a) Estar previstas en los documentos de planeamiento que dieron lugar a su ejecucion ;b) Estar destinadas a usos
complementarios con carcter de equipamiento o servicios comunes ligados al edificio en el que se integren.

En el caso de demolicion de edificaciones construidas de acuerdo al planeamiento anteriormente vigente, se podrd materializar
nuevamente toda su edificabilidad en la propia parcela, si bien deberé adecuarse al cumplimiento de las condiciones de planeamiento
del presente Plan General. La menor altura debera compensarse con una mayor ocupacion de la parcela.

Se deberé garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m®/ habitante.

Aparcamiento 1 plaza cada 100 mt
Usos Predominante Turistico y Residencial
Complementario Comercio, oficinas, despachos profesionales, salas de reunién y espectaculos, deportivos, social, aparcamientos u otros que tengan
carcter secundario y que sean compatibles con el predominante
Prohibidos Los que puedan afectar al uso residencial de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-4. PLAYA PARAISO. ZONA U4-3. RESIDENCIAL A

Ambito y uso caracteristico

La zona U4-3 Residencial A, esté constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de ios de
ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el codigo U4-3.

o | Superficie 20.000 m*s

'8 £|Longitud [Frontal

& £ | minima de | Laterales

& E|jinderos Testero
1,00 mft/m?s. En edificaciones hoteleras de 3, 4 o 5 estrellas, no computara la edificacion que se sitlie por debajo del
plano horizontal que pase por la cota media entre el punto mas alto y el més bajo de los ejes de las vias de circulacion a

Edificabilidad las que pueda dar acceso el solar siempre que la capacidad hotelera no supere los estédndares de 25 m®s de solar por
cama, para los hoteles de 5 estrellas; 22,5 m?s de solar por cama, para los hoteles de 4 estrellas y 20 m?s de solar por
cama, para los hoteles de 3 estrellas.

Tipologia Abierta

Ocupacion maxima 35%

Altura de|[Nimero  de | 5. En el caso de edificaciones hoteleras, se podran construir 6 plantas
edificacion plantas

Metros 16,00. En el caso de edificaciones hoteleras, se podran construir 20,00 m.

Via pibli 4 m. Sial otro lado de la via existe otra parcela edificable deberd ser superior a la mitad de la altura hasta el eje de la calle

fa ptiblica . ; ) .
hasta una magnitud de 15 m, a partir de la cual es independiente la altura.

Separacion a Laterales 4 m y siempre debera ser superior a la mitad de la altura hasta una magnitud de 15 m de separacion, a partir de la cual es
linderos independiente la altura.

Testeros 4 my siempre debera ser superior a la mitad de la altura hasta una magnitud de 15 m de separacion, a partir de la cual es

independiente la altura.

Separacion de edificios

lgual a la altura del més bajo, con un minimo de 4 m

Condiciones de ordenacion

Se debera garantizar una reserva de aimacenamiento de agua de 1 m% habitante.

Aparcamiento

1 plaza cada 100 m?

Usos Predominante

Turistico y Residencial

Complementario

Comercio, oficinas, despachos profesionales, salas de reunién y espectaculos, deportivos, social, aparcamientos u oiros
que tengan carécter secundario y que sean compatibles con el predominante

Prohibidos

Los que puedan afectar al uso residencial de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-4. PLAYA PARAISO. ZONA U4-4. RESIDENCIAL B

Ambito y uso caracteristico

La zona U4-4 Residencial B, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano niimero E80-06-08 de los de
ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cédigo U4-4,

& | Superficie 10.000 m®s. Para las parcelas 9y 10, 2.000 m%s.

'S E | Longitud Frontal

& E minima de | Laterales

2 Zllinderos Testero
0,80 mA/m?s. Para las parcelas 9y 10 es de 0,30 mA/m?s. En edificaciones hoteleras de 3, 4 0 5 estrellas, no computara la
edificacion que se sitlie por debajo del plano horizontal que pase por la cota media entre el punto mas alto y el més bajo

Edificabilidad de los ejes de las vias de circulacion a las que pueda dar acceso el solar siempre que la capacidad hotelera no supere los
estandares de 25 m®s de solar por cama, para los hoteles de 5 estrellas; 22,5 ms de solar por cama, para los hoteles de
4 estrellas y 20 m®s de solar por cama, para los hoteles de 3 estrellas.

Tipologia Abierta

Ocupacion maxima

40%. Para las parcelas 9 y 10, 30 %.

Altura de | Nimero  de | 4. En el caso de edificaciones hoteleras, se podran construir 5 plantas. Para las parcelas 9y 10, 2 plantas
edificacion planias

Metros 13,00. En el caso de edificaciones hoteleras, se podran construir 17,00 m. Para las parcelas 9y 10,7 m.

IR 4 m . Sial otro lado de la via existe otra parcela edificable debera ser superior a la mitad de la altura hasta el eje de la calle
Via publica ; ; . }
hasta una magnitud de 15 m, a partir de la cual es independiente la altura.

Separacion a 4 my siempre debera ser superior a la mitad de la altura hasta una magnitud de 15 m de separacion, a partir de la cual es
X Laterales ) .
linderos independiente la altura.

Testeros 4 my siempre debera ser superior a la mitad de la altura hasta una magnitud de 15 m de separacion, a partir de la cual es

independiente la altura.

Separacion de edificios

Igual a la altura del més bajo, con un minimode 4 m

Condiciones de ordenacion

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m? habitante.

Aparcamiento

1 plaza cada 100 m*

Usos

Predominante

Turistico y Residencial

Complementario

Comercio, oficinas, despachos profesionales, salas de reunidn y espectaculos, deportivos, social, aparcamientos u otros
que tengan cardcter secundario y que sean compatibles con el predominante

Prohibidos

Los que puedan afectar al uso residencial de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-4. PLAYA PARAISO. ZONA U4-5. RESIDENCIAL C

Ambito y uso caracteristico

La zona U4-5 Residencial C, esta constituida por los terrenos sefialados en el plano niimero E80-06-08 de los de
ordenacioén de usos pormenorizados del suelo con el codigo U4-5.

o @ | Superficie 5.000 m°s
'S £ [Longiiud Frontal
% £ | minima de | Laterales
2 £/ linderos Testero
0,50 mf/m®s. En edificaciones hoteleras de 3, 4 o 5 estrellas, no computara la edificacion que se sitie por debajo del
plano horizontal que pase por la cota media entre el punto més alto y el méas bajo de los ejes de las vias de circulacidn a
Edificabilidad las que pueda dar acceso el solar siempre que la capacidad hotelera no supere los estandares de 25 ms de solar por
cama, para los hoteles de 5 estrellas; 22,5 m?s de solar por cama, para los hoteles de 4 estrellas y 20 m?s de solar por
cama, para los hoteles de 3 estrellas.
Tipologia Abierta
Ocupacioén maxima 45%
Altura de|Namero de|2
edificacion plantas
Metros 7,00
Separacién a Via publica 4m
linderos Laterales 4m
Testeros 4m

Separacion de edificios

Igual a la altura del mas bajo, con un minimode 4 m

Condiciones de ordenacion

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m*/ habitante.

Aparcamiento

1 plaza cada 100 m%

Usos Predominante Turistico y Residencial
Complementario Comercio, oficinas, despachos profesionales, salas de reunién y espectéculos, deportivos, social, aparcamientos u otros
que tengan caracter secundario y que sean compatibles con el predominante
Prohibidos Los que puedan afectar al uso resicdencial de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-4. PLAYA PARAISO. ZONA U4-6, UNIFAMILIAR EN HILERA

Ambito y uso caracteristico

La zona U4-6 Unifamiliar en Hilera, est4 constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los
de ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el codigo U4-6.

o « | Superficie 2.000 ms
8 £ |Longitud | Frontal
= £ i
82 minima de | Laterales
B = llinderos Testero
Edificabilidad 0,30 m?/m?s.
Tipologia
Ocupacion maxima 30%
Altura de|Namero de| 2.
edificacion plantas

Metros 7,00

» Via publica 4m

Separacién a
i Laterales 4m
inderos

Testeros 4m

Separacion de edificios

Condiciones de ordenacién

Se deber4 garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m¥ habitante.

Aparcamienio

1 plaza cada 100 m?

Usos Predominante

Turistico y Residencial

Complementario

Comercio, oficinas, despachos profesionales, salas de reunién y espectaculos, deportivos, social, aparcamientos u otros
que tengan caracter secundario y que sean compatibles con el predominante

Prohibidos

Los que puedan afectar al uso residencial de la zona
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