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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S021. COSTA ESMERALDA

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Dotacional
Sociat

Ambito y uso caracteristico

La zona S21-6 estd constituida por los terrenos sefalacios en el plano niimerc £80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el codigo 821-6

Superficie 523 ms
= £[Longitud [ Frontal
?g £ | minima de | Laterales
£ 'E|linderos  [Testero

Circulo inscribible
Edificabili 0,833 mft/mis
Tipologia Cerrada alineada a vial y entre medianerias
Ocupacidn méaxi 80 %

Sa1-6. Anu:a de| Nimero  del!
dificacion plantas
Metros 4,50

Apar

Condiciones de ordenacién

Longitud maxima de

Usos Predominante

Densidad

Separacion a] Via publica

finderos | Laterales Alfindero Norosste se separard ia edificacion 4,70 m
Dotacional social, cuitural, sanitario o recreativo.

Ci Comercial y oficinas

Prohibido

08 que no son expresamente autorizados
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S022. EL GALEON

DETERMINACIONES GENERALES DEL SECTOR ’

AMBITO Y
USO GLOBAL

1.- El Sector SO22 El Galedn, esta constituido por los terrenos senalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de usos
pormenorizados del suelo con el codigo SO-22.
2.- Su uso global es residencial.

SUPERFICIE:

53.363 m?s.

EDIFICABILIDAD

0,40 m?t/m?s

APROVECHAMIENTO

0,328173 UA/m®s

DENSIDAD

736
habitantes

SISTEMA DE
EJECUCION

Compensacioén,

DIVISION  EN
ZONAS

e S22-1. Residencial 1
e $§22-2. Residencial 2

$22-3. Equipamiento comercia
S§22-4, Dotacional centros docentes

CONDICIONES
GENERALES
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S022. EL GALEON

PLAN DE ETAPAS

DURACION

8 afos a contar desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

El proyecto de urbanizacion se debe presentar en el Ayuntamiento dentro del afio siguiente a la aprobacion definitiva del Plan Parcial del

Sector 11

ETAPAS
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S022. EL GALEON

ALINEACIONES Y RASANTES
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S022. EL GALEON

CONDIC!QNES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona $22-1.

Residencial 1

Ambito y uso caracteristico

La zona $22-1 esta constituida por los terrenos senalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo S22-1.

Superficie

750 mPs

Longitud

Parcela
minima

linderos

Frontal

minima de | Laterales

Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad 0,90 mPt/m?s, para las parcelas 4.1y 8a.2; 0,85 para la parcela 9ay 0,80 para la parcela 8b.
Tipologia Aslada
Ocupacién maxima 45%, para las parcelas 4.1, 8a.2 y 9a; 40% para la parcela 8.b.
Altura de|Nimero de|3
edificacion plantas
Metros 10

Aparcamientos

1 plaza por cada vivienda y por cada 150 mt de uso no residencial. Los aparcamientos necesarios se podran solucionar
bajo los bloques de viviendas, bajo zonas comunes o bien en superficie, de manera que se acceda a las zonas de
aparcamiento directamente desde el viario definido, sin la creacién de viario interior de parcela

Las plazas deberan vincularse a un uso concreto que debera figurar en la escritura de compraventa de las viviendas,
locales o a la edificacion a la que esté adscrita.

En los casos de instalacion de usos comerciales, industriales o dotacionales en edificaciones existentes se podré autorizar
la instalacién de las plazas en otras edificaciones situadas a menos de 200 m de la ubicacién de la actividad y siempre
vinculada a la misma en escritura publica.

El Ayuntamienio podra dispensar de la dotacion de aparcamiento en aquellas zonas en las que el soporte viario, la
tipologia arquitectdnica, la accesibilidad o la disposicidon de aparcamientos piblicos en el area sea un inconveniente para
el medio o la imagen urbana.

Condiciones de ordenacion

Los cuerpos volados podran sobresalir 1,20 m del plano frontal de fachada.
Se deberd garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m® habitante.

Densidad Parcela 4.1: 130 habitantes; parcela 8a2: 164 habitantes; parcela 8b: 218 habitantes; parcela 9a: 145 habitantes
Separacion a X;ieﬁ:zlsca g 2
linderos
Testero 3m
Separacion de edificios 3 m o mayor de la mitad de la altura
Usos Predominante Residencial

Complementario

Deportivos, recreativos, comerciales, en plantas bajas exclusivamente y despachos profesionales

Prohibido

Las instalaciones molestas, insalubres o que causen merma a las caracteristicas residenciales de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S022. EL GALEON

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Residencial 2

Ambito y uso caracteristico

La zona S22-2 esta constituida por los terrenos senalados en el plano niimero E80-06-08 de los de ordenaciéon de
usos pormenorizados del suelo con el cddigo S22-2.

Superficie 250 m’s
S &|Longitud |Frontal
O ‘£ minima de | Laierales
& E|linderos  [Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 0,65 mPt/ns
Tipologia Aislada. Ciudad jardin., unifamifiar o bifamifiar.
40%

Ocupacién maxima

Altura de | Namero del2

edificacion plantas

Metros

7

Zona $22-2.

Aparcamientos

1 plaza por cada vivienda y por cada 150 mft de uso no residencial. Los aparcamientos necesarios se podran solucionar
bajo los blogues de viviendas, bajo zonas comunes o bien en superficie, de manera que se acceda a las zonas de
aparcamiento directamente desde el viario definido, sin la creacion de viario interior de parcela

Las plazas deberan vincularse a un uso concreto que deberéa figurar en la escritura de compraventa de las viviendas,
locales o a la edificacion a la que esté adscrita.

En los casos de instalacion de usos comerciales, industriales o dotacionales en edificaciones existentes se podré autorizar
la instalacion de las plazas en otras edificaciones situadas a menos de 200 m de la ubicacién de la actividad y siempre
vinculada a la misma en escritura publica.

El Ayuntamiento podra dispensar de la dotacién de aparcamiento en aquellas zonas en las que el soporte viario, la
tipologia arquitectdnica, la accesibilidad o la disposicidn de aparcamientos pliblicos en el &rea sea un inconveniente para
el medio o la imagen urbana.

Condiciones de ordenacion

Los cuerpos volados podran sobresalir 1,20 m del plano frontal de fachada.
Se deber4 garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m® habitante.

Densidad

Parcela 4.2: 43 habitantes; parcela 8a1: 36 habitantes

» Via ptiblica 3m
Separacion a - - ——
N Laterales 3 m. Se permite el adosamiento en caso de acuerdo entre los propietarios.
linderos
Testero 3m
Separacion de edificios
Usos Predominante Residencial
Complementario Deportivos, recreativos, comerciales, en plantas bajas exclusivamente y despachos profesionales
Prohibido Las instalaciones molestas, insalubres o que causen merma a las caracteristicas residenciales de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S0O22. EL GALEON

CONDICIONES PART!CULARES DE LAS ZONAS

Zona $22-3.
Equipamiento
Comercial

Ambito y uso caracteristico

La zona $22-3 est constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el codigo $22-3.

Superficie

Longitud

minima

linderos

Parcela

Frontal

minima de | Laterales

Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad

0,70 m?t/m?s

Tipologia

Libre

Ocupacién maxima

70%

Altura de
edificacion

Namero  de
planias

2

Metros

8

Aparcamientos

1 plaza por cada 150 m#. Las plazas deberan vincularse a un uso concreto que debera figurar en la
escritura de compraventa de las viviendas, locales o a la edificacion a la que esté adscrita.

En los casos de instalacién de usos comerciales , industriales o dotacionales en edificaciones existentes se
podra autorizar la instalacion de las plazas en otras edificaciones situadas a menos de 200 m de la
ubicacion de la actividad y siempre vinculada a la misma en escritura publica.

El Ayuntamiento podra dispensar de la dotacién de aparcamiento en aquellas zonas en las que el soporte
viario, la tipologia arquitecténica, la accesibilidad o la disposicién de aparcamientos piblicos en el area sea
un inconveniente para el medio o la imagen urbana.

Condiciones de ordenacion

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m% habitante

Densidad
» Via plblica Se pueden. unir las parcelas 8‘.0..1 y 8.c.2 a nivel subterraneo o aéreo, respetando la continuidad del peatonal y siempre
Separacion a que se realice en un proyecto dnico
linderos Laterales Separacion a lindero residencial 3 m.
Testero Separacion a lindero residencial 3 m.
Separacion de edificios
Usos Predominante Comercial

Complementario

Pequena industria no molesta, administrativos, dotacionales y recreativos.

Prohibido
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CONDIC

IONES PARTICULARES DEL SECTOR S022. EL GALEON

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Dotacional
Centros
Docenties

8§22-4,

Ambito y uso caracteristico

La zona S22-4 esté constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo S22-4.

Superficie
5 & |Longitud | Frontal
O ‘£ | minima de | Laterales
D(Y ‘€ | linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 0,30 m*Y/nfs
Tipologia Abierta de libre composicion

Ocupacion méxima

30%

Aliura de| Niumero  de|1

edificacion plantas

Metros

4

Aparcamientos

1 plaza por cada 150 m?t 1 plaza de guagua cada 250 plazas escolares o fraccién superior a 125.

Condiciones de ordenacién

Se debera garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m* habitante

Densidad

Separacion a Xﬁ;:g':a
linderos
Testero
Separacion de edificios
Usos Predominante Docente
Complementario Culturales y deportivos.
Prohibido

L8l
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR $023. ENTORNO DE EL GALEON

DETERMINACIONES GENERALES DEL SECTOR

AMBITO Y
USO GLOBAL

1.- El Sector SO23 Entorno de El Galedn, esta constituido por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cddigo SO-23.
2.- Su uso global es residencial.

SUPERFICIE:

140.294 m®s.

EDIFICABILIDAD

0,25 m?t/m?s

APROVECHAMIENTO

0,204362 UA/mPs

DENSIDAD

1.408
habitantes.

SISTEMA DE
EJECUCION

Privado

DIVISION ~ EN
ZONAS

e S23-1. Residencial
e §23-2. Dotacional deportivo

e

823-3. Dotacional escolar
S23-4. Dotacional social

CONDICIONES
GENERALES

8007 3p 21quianidas ap 7 Sajew ‘g | "WNU JLIAUAT, P Z01)) LIULS 3P BIOUIAOI] B[ 3 [2IO() UNR[0g

L8l




CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR $023. ENTORNO DE EL GALEON

PLAN DE ETAPAS

DURACION

Una etapa de 4 afos, a partir de la fecha de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

PR ——

Proyecto de Compensacién - Reparcelacion:3 meses a partir de la aprobacion definitiva de la Revision de las Normas Subsidiarias.

Proyecto de Urbanizacion y Estatutos y Bases de Actuacion: 5 meses, a partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacion.

ETAPAS

9yL81
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e
CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S023. ENTORNO DE EL GALEON (z

ALINEACIONES Y RASANTES Nk 2

: N TENERS

Las alineaciones y rasantes que se definen en el presente documento tienen una mayor concrecion y escala definida en ef plano nimero E80-06-08 de los de ion de usos porr

e seonsy e s s

s

del suelo,

o
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S023. ENTORNO DE EL GALEON

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Residencial

Ambito y uso caracteristico

La zona S23-1 est constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el cddigo $23-1.

Superficie 250 s
5 £|Longitud | Frontal 5,50 m
© | minima de | Laterales
& ‘E|linderos  [Testero
Circulo inscribible
Parcela R1: 10.080 m?, de los cuales como minimo deben ser 840 m?t dedicados a uso comercial alternativo.
Edificabilidad Parcela R2: 10.335 mft, de los cuales como minimo deben ser 861 mPt dedicados a uso comercial alternativo.
Parcela R3: 14.760 rt, de los cuales como minimo deben ser 1.476 m?t dedicados a uso comercial alternativo.
Tipologia Aislada

Ocupacion maxima

70%, en planta baja

Altura de| Nimero de|3

edificacién plantas

Metros

10,40 m. En cubierta inclinada a cumbrera 12,40 m

Aparcamientos

1 plaza por cada vivienda y por cada 100 m?t . Este estandar se considera minimo pudiendo el Ayuntamiento solicitar una
mayor cantidad de aparcamientos justificados en funcion del uso final al que se destine la parcela

Zona 823-1.

Condiciones de ordenacion

Las zonas libres de las parcelas deberan ajardinarse en un minimo del 25% de su superficie, admitiéndose en dichos
espacios los usos de jardin, deportivo, ocio, juego de nifios, piscinas y los que complementen el uso residencial.

Los muros de cerca de las parcelas deben ser de una altura méxima de 1 m y deben estar acabados con un tratamiento
exterior de piedra o laja ripiada, etc.. Sobre el solar se pueden realizar verjas o setos verdes hasta una altura méxima de
2,25 m.

En el caso de terrenos en pendiente se escalonara de forma que ningdn punto se supere la diferencia de 1,50 m de altura.
La separacion de los muros de las distintas bancadas ser4d como minimo de 2 m. Estos muros deberan tener un
tratamiento exterior de piedra o laja ripiada, etc.

Las zonas de retranqueo o espacios libres privados podran dividirse y privatizarse agregandose a las viviendas de planta
baja, cerrédndose, en su caso, por un muro de 1 m de altura méxima sobre el que podran elevarse Unicamente setos
verdes o rejas, segin disefio que facilitaré la promotora de la edificacion, alcanzando muros y verjas una altura maxima de
2,25 m.

Densidad
. Via ptblica
S_eparacnon a Laterales
linderos
Testero

Separacion de edificios
Usos Predominante Residencial y comercial

Complementario Oficinas y despachos

Prohibido Las instalaciones molestas, insalubres o peligrosas. El uso comercial de los sdtanos y semisdtanos

8yL81
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S023. ENTORNO DE EL GALEON

CONDICIONES PARTkICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Dotacional
deportivo

S23-2.

Ambito y uso caracteristico

La zona S23-2 esta constituida por los terrenos sefnalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormencrizados del suelo con el cédigo S23-2.

Superficie 250 mPs
$ g|tongitud |Frontal 5,50 m
O ‘£l minima de|Laterales
S €| linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 1,50 mP/mPs, para la parcela D1y 0,62 mP/mPs para la parcela D2.
Tipologia Aislada

Ocupacion méaxima

Para la parcela D1, libre y para la parcela D2, 30%, estando el resto ocupado por instalaciones deportivas y zonas
ajardinadas

Altura de|Nimero de
edificacion plantas

3

Metros

Aparcamientos

1 plaza por cada 60 mét.

Condiciones de ordenacion

Las zonas libres de las parcelas deberan ajardinarse en un minimo del 25% de su superficie, admitiéndose en dichos
espacios los usos de jardin, deportivo, ocio, juego de nifios, piscinas .

Los muros de cerca de las parcelas deben ser de una altura maxima de 1 m y deben estar acabados con un tratamiento
exterior de piedra o laja ripiada, etc.. Sobre el solar se pueden realizar verjas o setos verdes hasta una altura maxima de
2,25m.

En el caso de terrenos en pendiente se escalonara de forma que ningtin punto se supere la diferencia de 1,50 m de altura.
La separacion de los muros de las distintas bancadas serd como minimo de 2 m. Estos muros deberan tener un
tratamiento exterior de piedra o laja ripiada, etc.

Densidad
. Via publica igual o superior a la altura de la edificacidn en cada punto
Separacién a - e
" Laterales igual o superior a la altura de la edificacién en cada punto
linderos - P ——
Testero igual o superior a la altura de la edificacion en cada punto
Separacion de edificios
Usos Predominante Deportivo
Complementario Usos complementarios y servicios anejos
Prohibido Las instalaciones molestas, insalubres o peligrosas.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR $023. ENTORNO DE EL GALEON

CQNDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Dotacional
escolar

$23-3.

Ambito y uso caracteristico

La zona S23-3 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano niimero £80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el codigo $23-3.

Superficie 250 mPs
= &|Longitud | Frontal 5,50 m
© ‘2| minima de | Laterales
& 'E|linderos  [Testero

Circulo inscribible
Edificabilidad 1,00 mét/rés
Tipologia Aislada
Ocupacion méaxima 80%
Altura de| Nimero  de|3

edificacion plantas

Metros

Aparcamientos

1 plaza por cada 60 mft.

Condiciones de ordenacién

Las zonas libres de las parcelas deberan ajardinarse en un minimo del 25% de su superficie, admitiéndose en dichos
espacios los usos de jardin, deportivo, ocio, juego de nifios, piscinas .

Los muros de cerca de las parcelas deben ser de una altura méxima de 1 m y deben estar acabados con un tratamiento
exterior de piedra o laja ripiada, etc.. Sobre el solar se pueden realizar verjas o setos verdes hasta una altura maxima de
2,25m.

En el caso de terrenos en pendiente se escalonaré de forma que ningtin punto se supere la diferencia de 1,50 m de altura.
La separacién de los muros de las distintas bancadas ser4d como minimo de 2 m. Estos muros deberan tener un
tratamiento exterior de piedra o laja ripiada, etc.

Densidad
. Via ptiblica 4m
Separacién a Laterales I
linderos
Testero 4m
Separacion de edificios
Usos Predominanie Escolar
Complementario
Prohibido Las instalaciones molestas, insalubres o peligrosas.

05L81
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S023. ENTORNO DE EL GALEON

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Ambito y uso caracteristico

La zona S23-4 est4 constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el codigo $23-4.

Superficie 250 m?s
< g|Longitud |Frontal 5,50 m
© ‘£| minima de | Laterales
& 'E|linderos | Testero

Circulo inscribible
Edificabilidad 1,00 mPt/mPs
Tipologia Aislada
Ocupacién méxima 60%
Altura de | Numero de | 2, y en algin punto determinado como elemento singular 3 plantas
edificacion plantas

Metros

Aparcamienios

1 plaza por cada 60 mét.

Zona $23-4.
Dotacional social

Condiciones de ordenacion

Las zonas libres de las parcelas deberén ajardinarse en un minimo del 25% de su superficie, admitiéndose en dichos
espacios los usos de jardin, deportivo, ocio, juego de nifios, piscinas .

Los muros de cerca de las parcelas deben ser de una altura méxima de 1 m y deben estar acabados con un tratamiento
exterior de piedra o laja ripiada, etc.. Sobre el solar se pueden realizar verjas o setos verdes hasta una altura maxima de
2,25m.

En el caso de terrenos en pendiente se escalonard de forma que ninglin punto se supere la diferencia de 1,50 m de altura.
La separacién de los muros de las distintas bancadas serda como minimo de 2 m. Estos muros deberan tener un
tratamiento exterior de piedra o laja ripiada, etc.

Densidad
L Via pablica 4m
Separacion a Laterales i
linderos
Testero 4m
Separacion de edificios
Usos Predominante A determinar por el Ayuntamiento. A nivel de propuesta se puede desarrollar un programa de : Uso Cultural, 1.500 mt;

Uso Recreativo, 800 mPt; Uso Social, 1.200 mPt; Uso Sanitario, 500 m?t y Uso Administrativo, 500 rret.

Complementario

Prohibido

Las instalaciones molestas, insalubres o peligrosas.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S024. MENCEY BENTOR

DETERMINACIONES GENERALES DEL SECTOR

AMBITO Y

1.- El Sector S024 Mencey Bentor, esté constituido por los terrenos sefalados en el plano niimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el codigo SO-24.

USO GLOBAL | 2.- Suuso global es residencial.
EDIFICABILIDAD 0,0043 mfimés » SISTEMA DE|__

2 r
SUPERFICIE: | 74888TS: I pp GUECHAMIENTO | 0,083535 UA/Ps DENSIDAD | iviendas. | EJECUCION | T84
DIVISION EN|e $24-1. Residencial
ZONAS o  S24-2. Dotacional
CONDICIONES
GENERALES

SL81
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR §024. MENCEY BENTOR

PLAN DE ETAPAS

DURACION

Una etapa tinica de 4 afios
Presentacion de la Iniciativa y del Proyecto de Urbanizacion: 6 meses a partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial Mencey Bentor.
Obras de urbanizacion: 4 afnos, a partir de la autorizacion del Proyecto de Urbanizacion

ETAPAS
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S024. MENCEY BENTOR

ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones y rasantes que se definen en el presente documento tienen una mayor concrecion y escala definida en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de usos pormenorizados del suelo.

bSL8!
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR 8024. MENCEY BENTOR

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona S24-1.
Residencial

Ambito y uso caracteristico

La zona S24-1 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano niimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo $24-1.

Superficie 5.000 rés
S &|Longitud | Frontal 6,0m
O ‘2| minima de | Laterales
E ‘€ | linderos Testero

Circulo inscribible
Edificabilidad 0,053 mPt/mPs
Tipologia Aislada

10%

Ocupacion méxima

Altura de| Nimero de
edificacion plantas

1. En un 25% de la superficie total construida podré tener 2 plantas.

Metros

4 m. En un 25% de la superficie total construida podré tener 7 metros.

Aparcamienios

1 plaza por cada parcela

Condiciones de ordenacion

En caso de realizarse muros de contencidn de tierras, su acabado final seré de piedra vista, natural o artificial y su altura
sobre el estado final del terreno no serd mayor de 3 m.

Los depdsitos de agua quedaran protegidos de las vistas mediante obras de fabrica, celosfas o rejas.

Las nuevas construcciones deberan adaptarse al entorno en que estuvieran emplazadas, adoptando para ello las medidas
necesarias, como el uso de colores tradicionales.

Las fachadas, muros o verjas de cerramiento que linden con calles o espacios piblicos tendran un zdcalo de piedra
natural o artificial de 1 m de altura, como minimo, sobre la rasante, construido de material opaco y otro metro de altura de
rejas, celosia o material similar, hasta un méximo de 2 m de altura.

Densidad

Via pablica

5m.

Separacién a| Laterales

linderos
Testero

Las colindantes con el Barranco de El Inglés deberan dejar una separacion de 10m al dominio publico hidraulico. En esta
zona no se permitird ninguna construccidn y solo se admitird el abancalamiento para la ordenacién de las posibles
plantaciones

Separacion de edificios

Usos Predominante

Residencial.

Complementario

Garajes. En sdtanos se admiten usos no residenciales, instalaciones técnicas y almacenes de servicio de las actividades
ubicadas en los pisos superiores

Prohibido
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S024. MENCEY BENTOR

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Dotacional

$24-2.

Ambito y uso caracteristico

La zona $24-2 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano ndimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el codigo $24-2.

Superficie
3 E|Longitud | Frontal
© = | minima de| Laterales
& 'E|linderos  [Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 1,00 mPY/rrfs
Tipologia

Ocupacion maxima

Altura de| Namero de|?2

edificacion plantas

Metros

7

Aparcamientos

1 plaza por cada 100 mPt o, al menos, 1 plaza por cada 200 m?s, de la superficie total de la parcela

Condiciones de ordenacion

Se admiten hasta 2 plantas de sétano de altura minima de 2,30 m y que no sobrepasen la proyeccion de la planta baja,
para usos no habitables y al servicio de la edificacién.

Las plantas bajas, incluso si son didfanas computan a los efectos de la altura.

La altura minima interior seré de 2,50 m para las plantas de piso y de 3 m para la planta baja

Los depdsitos de agua quedaran protegidos de las vistas mediante obras de fabrica, celosias o rejas.

En caso de realizarse muros de contencién de tierras, su acabado final serd de piedra vista, natural o artificial y su altura
sobre el estado final del terreno no seréd mayor de 3 m.

Las nuevas construcciones deberan adaptarse al entorno en que estuvieran emplazadas, adoptando para ello las medidas
necesarias, como el uso de colores tradicionales.

Las fachadas, muros o verjas de cerramiento que linden con calles o espacios publicos tendran un zdcalo de piedra
natural o artificial de 1 m de altura, como minimo, sobre la rasante, construido de material opaco y ofro metro de altura de
rejas, celosia o material similar, hasta un méximo de 2 m de altura.

Densidad
s Via pablica
Separacién a
lin g eros Laterales
Testero
Separacion de edificios
Usos Predominante Dotacional
Complementario
Prohibido

9L81
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S025. LA MILAGROSA
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DETERMINACIONES GENERALES DEL SECTOR

AMBITO Y
USO GLOBAL

1.- El Sector SO25 La Milagrosa, esta constituido por los terrenos sefalados en el plano niimero E80-06-08 de los de ordenacion de

usos pormenorizados del suelo con el cédigo SO-25.
2.- Su uso global es residencial.

EDIFICABILIDAD 0,50 m?t/m?s 86 SISTEMA DE
2, . i
SUPERFICIE: | 18808 mis. et e N0 T 0.327808 UATs DENSIDAD | jiviendas. | EJECUCION | FTVa©
DIVISION EN|e $25-1. Residencial e  §25-3. Dotacional
ZONAS o S§25-2. Equipamiento
CONDICIONES
GENERALES
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S0O25. LA MILAGROSA
PLAN DE ETAPAS

Una etapa Unica de 4 afos, a contar desde la obtencidn de la autorizacién correspondiente

7

DURACION
ETAPAS
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LA MILAGROSA

ALINEACIONES Y RASANTES

CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR 8025

Las alineaciones y rasantes que se definen en el presente documento tienen una mayor concrecion y escala definida en el piano nimero £80-06-08 de los de ordenacion de usos pommenorizados del suelo.




CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S025. LA MILAGROSA

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Residencial

Ambito y uso caracteristico

La zona S25-1 estd constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el codigo $25-1.

Superficie 300 s
% E|Longitud | Frontal 15m
O ‘£ [ minima de | Laterales
& 'E|linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 0,81 mPY/més
Tipologia Aislada
60%

Ocupacion méxima

Altura de [ Numero de|2

edificacion plantas

Las construcciones permitidas por encima de la altura deberan estar por debajo de un angulo de 302 entre dicha planta y
la fachada, con un méximo de 3 my con una superficie maxima construida del 20% de la superficie de la cubierta

Metros

7,50

Aparcamientos

1 plaza por cada vivienda

Zona 825-1.

Condiciones de ordenacién

En caso de realizarse muros de contencién de tierras, su acabado final serd de piedra vista, natural o artfficial y su altura
sobre el estado final del terreno no serd mayor de 3 m.

Los depésitos de agua quedaran protegidos de las vistas mediante obras de fabrica, celosias o rejas.

Las plantas bajas, incluso si son didfanas computan a los efectos de la altura.

Se admiten hasta 2 plantas de sétano de aitura minima de 2,30 m y que no sobrepasen la proyeccién de la planta baja,
para usos no habitables y al servicio de la edificacion.

La altura minima interior serd de 2,50 m para las plantas de piso y de 3 m para la planta baja

Las nuevas construcciones deberan adaptarse al entorno en que estuvieran emplazadas, adoptando para ello las medidas
necesarias.

Las fachadas, muros o verjas de cerramiento que linden con calles o espacios plblicos tendrén un zécalo de material
pétreo, cerdmico u otro de similares caracteristicas que garanticen su durabilidad, de 1 m de altura, como minimo, sobre
la rasante, construido de material opaco y otro metro de altura de rejas, celosia o material similar, hasta un méximo de 2
m de altura.

Se ha de cumplir el articulo 63, e ) y f) del Reglamento de Carreteras de Canarias.

. Via publica 3m.
Separacion a Laterales 3m
linderos

Testero 3m
Usos Predominante Residencial.

Complementario

Excepto en las viviendas unifamiliares, se admite el uso comercial exclusivamente en planta baja y el usc de oficinas
exclusivamente en plantas baja y primera, asi como los pequefios talleres y equipamientos y dotaciones en planta baja.
Garajes..

Prohibido

Industrial

09L81
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S025. LA MILAGROSA %‘i

COND!CIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Equipamiento

Ambito y uso caracteristico

La zona $25-2 esté constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo $25-2.

Superficie 300 s
£ 8| Longitud | Frontal 15m
© 2| minima de | Laterales
& E| linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 0,587 mit/mPs
Tipologia Aislada
Ocupacion maxima
Altura de|NGmero de|2

edificacion planias

Las construcciones permitidas por encima de la altura deberan estar por debajo de un éngulo de 302 entre dicha planta y
la fachada, con un méximo de 3 my con una superficie méxima construida del 20% de la superficie de la cubierta

Metros

10

Aparcamientos

1 plaza por cada 100 m?t o, al menos, 1 plaza por cada 200 mPs, de la superficie total de la parcela

Zona $25-2.

Condiciones de ordenacion

En caso de realizarse muros de contencidn de tierras, su acabado final seré de piedra vista, natural o artificial y su altura
sobre el estado final del terreno no serd mayor de 3 m.

Los depdsitos de agua quedarén protegidos de las vistas mediante obras de fabrica, celosias o rejas.

Las plantas bajas, incluso si son didfanas computan a los efectos de la altura.

Se admiten hasta 2 plantas de sdtano de altura minima de 2,30 m y que no sobrepasen la proyeccion de la planta baja,
para usos no habitables y al servicio de la edificacion.

La altura minima interior serd de 2,50 m para las plantas de piso y de 3 m para la planta baja

Las nuevas construcciones deberan adaptarse al entorno en que estuvieran emplazadas, adoptando para ello las medidas
necesarias.

Las fachadas, muros o verjas de cerramiento que linden con calles o espacios publicos tendrén un zécalo de material
pétreo, cerdmico u otro de similares caracteristicas que garanticen su durabilidad, de 1 m de altura, como minimo, sobre
la rasante, construido de material opaco y otro metro de altura de rejas, celosia o material similar, hasta un maximo de 2
m de altura.

Se ha de cumplir el articulo 63, e ) y f) del Reglamento de Carreteras de Canarias.

Densidad
L, Via publica 3m.
Separacion a
y Laterales 3m
linderos
Testero 3m
Separacion de edificios
Usos Predominante Equipamiento y Dotacional
Complementario
Prohibido
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S025. LA MILAGROSA

CONDICIONES PARTICULARES DELAS ZONAS

Zona
Dotacional

Ambito y uso caracteristico

La zona S$25-3 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano ndmero £80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo $25-3.

edificacion plantas

Superficie 300 s
5 £|Longitud | Frontal 15 m
© ‘2 minima de | Laterales
& € | linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 1,0 mPt/rf's
Tipologia Aislada
Ocupaciéon maxima
Altura de| Nimero de|2

Las construcciones permitidas por encima de la altura deberan estar por debajo de un &ngulo de 302 entre dicha planta y
la fachada, con un méximo de 3 my con una superficie maxima construida del 20% de la superficie de la cubierta

Metros

10

Aparcamientos

1 plaza por cada 100 n*t o, al menos, 1 plaza por cada 200 m?s, de la superficie total de la parcela

$25-3.

Condiciones de ordenacion

En caso de realizarse muros de contencién de tierras, su acabado final sera de piedra vista, natural o artificial y su altura
sobre el estado final del terreno no serd mayor de 3 m.

Los depdsitos de agua quedaran protegidos de las vistas mediante obras de fabrica, celosias o rejas.

Las plantas bajas, incluso si son didfanas computan a los efectos de la altura.

Se admiten hasta 2 plantas de s6tano de altura minima de 2,30 m y que no sobrepasen la proyeccion de la planta baja,
para usos no habitables y al servicio de la edificacién.

La altura minima interior serd de 2,50 m para las plantas de piso y de 3 m para la planta baja

Las nuevas construcciones deberan adaptarse al entomo en que estuvieran emplazadas, adoptando para ello las medidas
necesarias.

Las fachadas, muros o verjas de cerramiento que linden con calles o espacios pUblicos tendran un zdécalo de material
pétreo, ceramico u otro de similares caracteristicas que garanticen su durabilidad, de 1 m de altura, como minimo, sobre
la rasante, construido de material opaco y otro metro de altura de rejas, celosia o material similar, hasta un maximo de 2
m de altura.

Se ha de cumplir el articulo 63, e ) y f) del Reglamento de Carreteras de Canarias.

Densidad
- Via publica 3m.
Separacién a Laterales 3m
linderos
Testero 3m
Separacion de edificios
Usos Predominante Dotacional
Complementario
Prohibido

09L81

8007 P 21quiandas ap 7 SayTeww ‘g /] "WAU JLIAUAT, 3 Z0X)) BIULS AP LIOUIAOI] B[ 3P [PII() UIR[Og]




i= =
2 Vi)

. o , Lo WA \SEE
Articulo 5.3.5. Condiciones particulares para la zona de Red Viaria (%@s «4:{«50\/\\?9/(5
S TERERAN S

H {

1.- Las condiciones que se sefialan para la red viaria serdn de aplicacion a los terrenes -Gt ”g;ﬂgelf””
planeamiento destine a tal fin y que se representan en la documentacién gréfica del Plan General en
los planos de Usos Pormenorizados de Suelo.

2.- Seréan también de aplicacién en los terrenos que, ain sin tenerlo expresamente previsto el
planeamiento, se destinen a tal fin por estar habilitados en aplicacion de estas Normas.
3.- Los terrenos que estén comprendidos en esta calificacion y estén situados dentro de la zona de

servidumbre establecida en la Ley 22/88 de Costas ademas de las limitaciones propias de este

capfitulo se atendran a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la citada Ley y para las actividades lo

que se refiere el articulo Unico del R.D. 1112/92, de 28 de septiembre de 1.992, en lo que se refiere a

los articulos 48, 49 y 50 del Reglamento de Costas. Asimismo sera de aplicacion en la zona de

servidumbre de transito y acceso al mar lo dispuesto en los articulos 27 y 28 de la citada Ley.
4 Las instalaciones que se realicen en la zona de red viaria estardn sujetas a las siguientes
especificaciones:

a) No esta permitido ningln tipo de actuacién edificatoria aparente, ni instalacion exenta alguna, que
no corresponda a los servicios propios de la circulaciéon: alumbrado pulblico, sefalizacion de
tréfico, rotulacién de calles, paradas de autobuses y su proteccién, papeleras, etc. Esta
prohibicién, se refiere asimismo a los kioscos y ofras instalaciones en caracter de concesion, que
solo se podrén autorizar en los espacios libres pero no en las de calles y aparcamientos.

b) Las edificaciones colindantes a las calles y aparcamientos, deberan respetar los retranqueos
establecidos en las normas. Seré necesaria la obtencion de autorizacién para la colocacion de los
anuncios previstos en las Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacién y para la ejecucion
de cualquier tipo de obra que pueda afectar a las calles o carreteras.

¢) Las plantaciones de jardineria o arbolado, deberan llevarse a cabo cuidadosamente, con el objeto
de que no resulten afectadas a las condiciones de la circulacion (visibilidad, ocupacién de calzada,
etc.) quedando prohibidas instalaciones complementarias, como pérgolas, bancos, etc., que en su
caso se ubicaran en los espacios libres.

Articulo 5.3.6 Condiciones particulares para la zona de Espacios libres y zonas

verdes (P)

1.- Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado vy jardineria con objeto de garantizar la
salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién; a mejorar las condiciones ambientales de los espacios
urbanos; a la ordenacion de los espacios de playas y zonas costeras; a proteger y aislar las vias de transito
répido; al desarrollo de juegos infantiles; a la relacion vinculada al sistema viario; a la red peatonal para
disposicién de itinerarios propios de peatones; y, en general, a mejorar las condiciones estéticas de la
ciudad y que se representan en la documentacion gréfica del Plan General en los planos de Usos
Pormenorizados de Suelo, con la definicién de parques urbanos, espacios libres y zonas verdes y
zona libre privada.

JUIOUA], 3P Z0I) BJUES 3P BIOWAOK] B[ 3p [IOT() U[0g

N

s

9007 3p 21quiandas ap 7 sapew ‘g/ ] ‘W

£9.81




2.~

©
.

»
\

iz o/

Los terrenos que estén comprendidos en estas calificaciones y estén situados dentro dela zbf%%gﬁﬁ

servidumbre establecida en la Ley 22/88 de Costas ademés de las limitaciones propias de estécapitulg-s /{;5

atendran a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la citada Ley, y para las actividades lo qué CAG re:aF;?Q
articulo tnico del R.D. 1112/92 de 28 de septiembre de 1.992 en lo que se refiere a los articulos 48, 4G YIS+

del Reglamento de Costas. T

Asimismo seré de aplicacién en la zona de servidumbre de transito y acceso al mar lo dispuesto en los

articulos 27 y 28 de la citada Ley

Los parques urbanos tendran una mayoria de &rea dedicada a zona natural sobre el area urbanizada.

Se regiran por la siguiente normativa:

a) Se podréan ejecutar obras de acondicionamiento para su mejora y disfrute (sendas, bancos, muros
de contencidn, escalinatas, etc) asi como aquellas instalaciones publicas propias de usos de
infraestructura que quedaran subterraneas en su totalidad como centros transformadores, centros
de distribucién con la condicién de que su cubierta quede ajardinada o urbanizada de la misma
forma que su entorno y pase desapercibida.

b). Se admitiran también aquellas obras de iniciativa y usos publicos, tales como urinarios, parques de
recreo infantil, instalaciones deportivas menores (mini golf, ping-pong, eic), exposiciones al aire
libre, monumentos, etc., asi como las concesiones para construcciones ligeras de explotaciéon
privada, tales como quioscos para periddicos, estancos, casetas de flores, bebidas, etc., de tal
forma que nunca se sobrepase una ocupacién maxima del uno (1%) por ciento, debiendo estar
estas actuaciones regularmente distribuidas, y a distancia unas de otras, no inferiores a los cien
(100) metros.

¢). Las condiciones de edificacion para este tipo de actuaciones, se adaptaran a las siguientes normas:

°  Superficie méxima de la construccién: uno (1%) por ciento.

° La edificacién siempre ha de guardar distancias a calles y linderos de propiedades particulares,
no inferiores a tres (3) metros.

= Altura de edificacion: una planta

»  Sdlo podrén instalarse mesas al aire libre, fuera del area, cuando su area de ubicacién estuviese
perfectamente delimitada y autorizada por el Ayuntamiento.

Los espacios libres y zonas verdes podran tener espacios urbanizados y otros con reserva de sus
caracteristicas naturales en proporcidon adecuada a sus caracteristicas propias. En general
prevaleceran las zonas urbanizadas sobre las primeras teniendo en cuenta que se deberan ajardinar
en esa urbanizacién la mayor parte de la superficie, dedicando a la zona estacional y de paseo la
superficie necesaria en funcién del uso y disefio de la zona. Se podré disponer sobre estas zonas
juegos infantiles, juegos libres, (como bolos, petanca, etc), mobiliario urbano y aquéllas permitidas
para los parques urbanos con la limitacion del uno (1%) por ciento en la superficie construida..Sélo
podréan instalarse mesas al aire libre, fuera del area, cuando su area de ubicacién estuviese
perfectamente delimitada y autorizada por el Ayuntamiento.

Los espacios libres privados. Estaran libres de edificacién no pudiéndose realizar sobre ellos ninguna

construccion; ya que su uso es similar al verde plblico diferenciandose en el dominio privado de tales

espacios. Exclusivamente se podran realizar las obras de cerramiento de la parcela en su alineacion oficial

y aquélias de ajardinarniento y urbanizacion del espacio libre privado.
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Artfculo 6.1.1. Definicién y delimitacién (E)

1.-Constituyen el suelo urbano los terrenos que el Plan General, de acuerdo con el articulo 50 LSCan
Suelo, incluye en esta clase por encontrarse en alguno de estos supuestos:

e Estar ya transformados por la urbanizacién por contar con acceso rodado, abastecimiento
de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, en condiciones
de pleno servicio tanto a las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de
construir.

e Estar ya consolidados por la edificacién por ocupar la misma al menos dos terceras partes
de los espacios aptos para la misma, de acuerdo con la ordenacién que con el planeamiento
general se establezca.

e Los terrenos que en ejecucion del planeamiento urbanistico hayan sido efectivamente
urbanizados de conformidad con sus determinaciones
2.-La delimitacién del suelo urbano se contiene en el Plano de Clasificacion Juridica del Suelo, donde
se sefialan con el codigo SU.
3.-Como consecuencia de la revision del programa establecido por el Plan General para el suelo
urbanizable, se incluiran en la clase de suelo urbano aquellos terrenos que lleguen a disponer de las
condiciones previstas en el articulo 50 LSCan, siempre que los mismos estén insertos en una unidad
de actuacion cuyos propietarios hayan cumplimentado todas las obligaciones derivadas del
planeamiento.

Articulo 61.2. Division del suelo urbano (E)

1. En suelo urbano delimitado por el presente Plan General, de acuerdo al articulo 51 LSCan,
queda dividido en dos categorias que se adscriben a suelo urbano consolidado y suelo urbano no
consolidado.

2. El suelo urbano consolidado es el que perteneciendo a esta clase de suelo posee
adicionalmente los servicios de pavimentacién de calzada, encintado de aceras y alumbrado pblico,
en los términos precisados por este Plan General. Ef suelo urbano no consolidado es el restante.
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