CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO17. EL MADRONAL DE FANABE

- DETERMINACIONES GENERALES DEL SECTOR

'

1.- El Sector SO17 El Madrofal de Fanabé, estd constituido por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de

AmBITO Y ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cédigo SO-17.
USO GLOBAL | 2.- Su uso global es residencial.
EDIFICABILIDAD 0,32 m?t/m?s 786 SISTEMA DE
2, ; .2

SUPERFICIE: | 924415 | 5p GVECHAMIENTO |0.265600 UATs DENSIDAD | jiiendas | EJECUCION | COmPenSacion.
DIVISION  EN e S$17-1. Vivienda colectiva e  S17-4. Equipamiento comercial e  S$17-7. Dotacional deportivo
ZONAS e §17-2. Vivienda unifamiliar semiadosada e S17-5. Dotacional social cultural e S17-8. Dotacional de servicios.

e §17-8. Vivienda unifamiliar aislada ©  $17-6. Dotacional educacional

PLAN DE ETAPAS

CONDICIONES
GENERALES
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.’

NORMAS URBANISTICAS i TiTuL

CONDICIONES. PARTlCULARES DEL SECTOR S017.EL MADRONAL DE FANABE g

PLAN]DE‘ETAPAS

g . T3 etapés de 3 afos cada una, a partir de la aprobacién definitiva dei.Pfoyecto de Urbanizacion
DURACION

ETAPAS

] DE

1. Primera etapa; 2 Segunda etapa; 3. Tercera etapa

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE

":a{';»\

LAZ Mo

\l\]\“‘ & n\l_‘li\'ll\ o
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" CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S017. EL MADRONAL DE FANABE o>

Las alineaciones y rasantes que se definen en el presente docurnento ienen una mayor concracion y escala definida en et plano nimero EEQ-06-08 de los de ion de usos pos dos det suelo,

"~ PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE

DELAS NOT IBSINARIAS DE ADEIE & S RapE GUMENTO REFUN

_ NORMAS URBANISTICAS riruios

8981

9007 3 21quiandas ap 7 Saltew ‘¢ | "WNU LU, 3 Z0I) LIURS 3P BIOUIAOI] B[ 9P [RIOL() UNO[0g




CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR $0O17. EL MADRONAL DE FANABE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S17-1 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero £80-06-08 de los de ordenacion de

Ambito y uso caracteristico usos pormenorizados del suelo con el codigo S17-1.

Superficie 1.000 s
£ ElLongitud [Frontal [20m
O ‘€| minima de | Laterales
& 'E|linderos  |Testero
Circulo inscribible
0,65 mPt/mPs para todas las parcelas excepto para la A2 que tiene 2,5 mPt/mPs y la A7 que tiene 1,30 mPY/m?s. Las parcelas
Edificabilidad que fueran segregadas de la original, tendran la edificabilidad de la parcela originaria multiplicada por un coeficiente ¢ =
5/2 * £/S, que no podra ser mayor de 1.
Tipologia Abierta
Ocupacion maxima
Altura de | NGmero de|3
Zona 817-1.} edificacién | planias
Vivienda Metros 10,50
Colectiva Con caracter previo la aprobacién de Proyectos de Licencia de Obra en las parcelas A7, A8, A9 y A10, se presentara un

Estudio de Detalle para la ordenacién de volimenes., a los efectos de justificar la plena integracién de la edificacion en el
Condiciones de ordenacién | espacio rstico circundante

Sobre La alineacion de fachada se podrén construir volados hasta de 1 m, separandose de la medianeria 1,50 m, con una
altura minima sobre la acera de 3,50 m.

Separacién a| Via publica 5 m. Para las parcelas A3, A4, A5, A6, A7 no se exige la separacion a la zona verde a la cual dan frente, en primera planta

linderos Laterales 3m.
Aparcamientos Las indicadas en el cuadro resumen y para segregaciones 1 plaza por vivienda o por cada 100 m?t.
Parcela Al: 34 viviendas; Parcela A2: 64 viviendas; Parcela A3: 67 viviendas; Parcela A4: 36 viviendas; Parcela A5: 36
Densidad viviendas; Parcela A8: 35 viviendas; Parcela A7: 85 viviendas; Parcela A8: 34 viviendas; Parcela A9: 68 viviendas; Parcela
A10: 64 viviendas;
Usos Predominante Residencial
Complementario Actividades profesionales , deportivo y comercial
Prohibidos Turfstico
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO17. EL MADRONAL DE FANABE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona 817-2.
Vivienda
Unifamiliar
Semiadosada

Ambito y uso caracteristico

La zona S17-2 estd constituida por los terrenos sefialados en el plano niimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo $17-2.

Superficie 200 mPs
= g|Longitud | Frontal 20m
O ‘£| minima de | Laterales
& 'E|linderos  [Testero

Circulo inscribible
Edificabilidad 0,40 mPt/més
Tipologia Pareada, adosadas en grupos de dos viviendas
Ocupacion maxima 30%
Altura de| Namero de|2
edificacion plantas

Metros 7

Condiciones de ordenacion
Separacion a| Via ptblica | 5m.

linderos

Laterales

3m. Se dispondré junto a la via pUblica un espacio para el alojamiento de contenedores de basura

Separacion de edificios

3m.

Aparcamientos

Las indicadas en el cuadro resumen

Parcela B1: 9 viviendas; Parcela B2: 5 viviendas; Parcela B3: 18 viviendas; Parcela B4: 3 viviendas; Parcela BS: 9 viviendas;

Densidad Parcela B6: 5 viviendas

Usos Predominante Residencial
Complementario Actividades profesionales , deportivo
Prohibidos Turistico y comercial
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO17. EL MADRONAL DE FANABE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Ambito y uso caracteristico

La zona S17-3 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero £80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el codigo $17-3.

Superficie 500 més
S Eltongitud |[Frontal |20m
© £ [ minima de | Laterales
& 'E|linderos  |Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 0,25 m?t/mPs. No computaran las superficies destinadas a garajes y trasteros
Tipologia Aislada
Qcupacion maxima
Altura de| Namero de |2
Zona $17-3.] edificacién | plantas
Vivienda Metros 7
Unifamiliar Cuando a consecuencia de la pendiente del terreno, el nivel del jardin quedase por encima de la rasante de la acera, la
Aislada Condiciones de ordenacion | altura de aquél no excedera de 3 m en ningln punto sobre la via publica y en una profundidad de 3 m medida

perpendicularmente a la alineacion del vial.

Separacion a| Via plblica

5m y 3 mapeatonales.

linderos Laterales

3m.

Separacion de edificios

Aparcamientos

1 plaza por parcela

Densidad

Parcela C1: 18 viviendas; Parcela C2: 11 viviendas; Parcela C3: 13 viviendas; Parcela C4: 10 viviendas; Parcela C&: 10
viviendas; Parcela C6: 10 viviendas; Parcela C7: 10 viviendas; Parcela C8: 10 viviendas; Parcela C9: 10 viviendas; Parcela
C10: 10 viviendas; Parcela C11: 10 viviendas; Parcela C12: 10 viviendas

Usos Predominante

Residencial

Complementario

Actividades profesionales , deportivo

Prohibidos

Turistico y comercial
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO17. EL MADRONAL DE FANABE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S17-4 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de

Ambito y uso caracteristico usos pormenorizados del suelo con el cédigo S17-4.

Superficie La definida en el plan.

£ g|Longitud | Frontal
O ‘2 [ minima de | Laterales
& E|linderos  [Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 0,60 m?t/mPs. No computaran las superficies destinadas a galerfas de transito, aunque estén cubiertas, garajes y depésitos
Tipologia Alslada
Ocupacion maxima 60 %
Zona  S17-4.IRjura de[Numero de|2
Equipamiento edificacién | plantas
Comercial Metros 7

Condiciones de ordenacion

Separacion a| Via publica 5m y 3 m a peatonales.

linderos Laterales 3m.

Separacion de edificios

Aparcamientos Las indicadas en el cuadro resumen

Densidad Una vivienda por parcela

Usos Predominante Equipamiento comercial
Complementario Una vivienda por cada parcela comercial de superficie maxima de 120 mét.
Prohibidos Turistico
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO17. EL MADRONAL DE FANABE

CONDlClONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona S17-5.
Dotacional
Social Cultural

Ambito y uso caracteristico

La zona S17-5 estd constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo $17-5.

Superficie La definida en el plan.
£ E|Longitud | Frontal
O ‘£| minima de | Laterales
& 'E|linderos  [Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 1,80 mPY/mPs
Tipologia Aislada
Ocupacién maxima 70 %
Altura de| Nimero de|3
edificacion plantas
Metros 10,50
Condiciones de ordenacién i(j;c:ﬁa prohibida toda publicidad que no sea merarmente informativa del centro, para lo que se habilitara el correspondiente
Separacion a| Via publica [5m.
linderos Laterales 3m.
Separacion de edificios
Aparcamientos 16
Densidad
Usos Predominante Dotacional
Complementario
Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO17. EL MADRONAL DE FANABE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S17-6 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero £80-06-08 de los de ordenacion de

Ambito y uso caracteristico usos pormenorizados del suelo con el codigo S17-6.

Superficie La definida en el plan, pudiéndose segregar las parcelas de preescolar.
& | Longitud | Frontal
§ ‘2 | minima de | Laterales
& 'Ellinderos  [Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 0,50 ny/ns
Tipologia Aislada
Ocupacion maxima 30 %
Zona. . S17-6. Aura de[Namero de |3
Dotacional edificacién | plantas
Educacional Metros 10,50

Condiciones de ordenacion

Separacion a| Via ptblica [5m.

linderos Laterales 3m.

Separacion de edificios

Aparcamientos Las indicadas en el cuadro resumen

Densidad

Usos Predominante Dotacional educacional
Complementario Residencial para el personal adscrito al centro, con un méximo de 3 viviendas con un maximo de 125 mPt de
Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO17. EL MADRONAL DE FANABE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Dotacional
Deportivo

S17-7.

Ambito y uso caracteristico

La zona S17-7 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacidn de
usos pormenorizados del suelo con el codigo $17-7.

Superficie La definida en el plan, pudiéndose segregar las parcelas de preescolar.
2 &|Longitud | Frontal
© ‘£| minima de | Laterales
& ‘Ellinderos  [Testero

Circulo inscribible
Edificabilidad 0,10 mPYm?s
Tipologia Aislada
Ocupacién maxima 10%
Altura de| Namero dej!
edificacion plantas

Metros 5

Condiciones de ordenacion
Separacién a|Via publica |5m.
linderos Laterales 3m.

Separacion de edificios

Aparcamientos

Densidad

Usos

Predominante

Dotacional deportivo

Complementario

Residencial para el personal del centro con una superficie maxima de 45 m?t.

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO17. EL MADRONAL DE FANABE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Dotacional
Servicios

S17-8.
de

Ambito y uso caracteristico

La zona $17-8 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano niimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el cddigo $17-8.

Superficie

minima

Parcela

Longitud Frontal

minima de | Laterales

linderos Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad

0,08 mPt/nT's

Tipologia

Ocupacion maxima

Altura

de | Numero de

edificacion plantas

Metros

Condiciones de ordenacion

Separacion a| Via publica

linderos

Laterales

Separacion de edificios

Aparcamienios

Densidad

Usos

Predominante

Dotacional de servicio

Complementario

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR 8017. EL MADRONAL DE FANABE .
. E \ﬂ/
CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS
Densidad
Parcela | Zona | Superficie | Edificabilidad | Superficie Altura Ocupacion Ne de plazas de U303
Suelo unitaria Edificable Ne de Metros Méxima aparcamiento
obligaterio
s ity s it Plantas % Viviendas

Al $17-1 4.402 0,65 2.861 3 10,50 14 34 RC
) A2 S17-1 2.012 2,50 5.030 3 10,50 25 64 RC
A3 817-1 8.564 0,65 5.567 3 10,50 28 67 RC
A4 S17-1 4.453 0,65 2.894 3 10,50 15 36 RC
AS S17-1 4.661 0,65 3.030 3 10,50 15 36 RC
A8 S$17-1 4.529 0,65 2.944 3 10,50 15 35 RC
A7 $17-1 10.785 1,30 14.020 3 10,50 70 85 RC
A8 $17-1 4.366 0,65 2.838 3 10,50 14 34 RC
A9 S17-1 8.741 0,65 5.682 3 10,50 28 68 RC
A10 S17-1 8.207 0,65 5.334 3 10,50 27 64 RC
B1 $17-2 7.986 0,40 3.194 2 7 30 9 25 RP
B2 S17-2 3.248 0,40 1.299 2 7 30 5 10 RP
B3 s17-2 14.205 0,40 5.682 2 7 30 18 45 RP
B4 S17-2 2.440 0,40 976 2 7 30 3 7 RP
BS S$17-2 7.857 0,40 3.143 2 7 30 9 25 RP
B6 $17-2 4.563 0,40 1.825 2 7 30 5 14 RP
C1 $17-3 10.027 0,25 2.507 2 7 18 18 RA
[ $17-3 6.183 0,25 1.546 2 7 i1 11 RA
c3 S17-3 10.532 0,25 2.633 2 7 13 13 RA
c4 S17-3 8.478 0,25 2.119 2 7 10 10 RA
Cs S$17-3 8.114 0,25 2.028 2 7 10 10 RA
C6 $17-3 8.743 0,25 2.186 2 7 10 10 RA
Cc7 S17-3 5.486 0,25 1.371 2 7 10 10 RA
C8 S17-3 5.367 0,25 1.342 2 7 10 10 RA
C9 S17-3 5.478 0,25 1.369 2 7 10 10 RA
C10 S$17-3 5.503 0,25 1.376 2 7 10 10 RA
Ci1 S$17-3 5.409 0,25 1.352 2 7 10 10 RA
C12 $17-3 5.467 0,25 1.367 2 7 10 10 RA
D1 S17-4 5.166 0,60 3.100 2 7 60 16 1 EC
D2 S17-4 2.521 0,60 1.513 2 7 60 8 1 EC
D3 $17-4 1.814 0,60 1.087 2 7 60 5 1 EC
E S17-5 1.749 1,80 3.148 3 10,50 70 16 1 DO
F S17-6 10.229 0,50 5.109 3 10,50 30 34 1 DE
G $17-7 4.747 0,10 474 1 5 10 DD
P $17-8 1.282 0,08 118 1 4 DS

3 RC. Residencial Colectivo; RP. Residencial pareado; RA. Residencial Aislada; EC. Equipamiento Comercial, DO. Dotacional; DE. Dotacional Educacional;
DD. Dotacional deportivo; DS. Dotacional de servicios
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S0O18. LOS OLIVOS

- DETERMINACIONES GENERALES DEL SECTOR

1.- El Sector SO18 Los Olivos, esta constituido por los terrenos sefalados en el plano niimero E80-06-08 de los de ordenacion de usos

AMBITO Y pormenorizados del suelo con el cédigo SO-18.
USO GLOBAL | 2. Suuso globatl es residencial.
EDIFICABILIDAD 0,50 m?t/m?s 966 SISTEMA DE | Ejecucion
2 P

SUPERFICIE: | 170890m’s. APROVECHAMIENTO | 0,388798 UA/m®s DENSIDAD | viendas | EJECUCION Empresarial

e  818-1. Residencial intensiva e  S18-5. Equipamiento comunicaciones e  S18-8. Dotacional social
DIVISION . - EN|e $18-2. Residencial extensiva e $18-6. Equipamiento comercial e S18-9. Dotacional deportivo
ZONAS e  S$18-3. Residencial consolidada e  818-7. Dotacional educacional e  $18-10. Dotacional de servicios

©  S18-4. Residencial de cesién
CONDICIONES

GENERALES
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COND[CIOF}ES PAR

PLAN DE ETAPAS.

_.| Una etapa de 4 afios.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE

ADAPTACION DE LAS Nom,
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ANISTICAS .

© CONDICIONES PARTICUL ECTORS018.LOSOLNOS

. ALINEACIONES Y RASANTES

PLAN

16981
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR 8018. LOS OLIVOS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona $18-1.
Residencial
Intensiva

Ambito y uso caracteristico

La zona S18-1 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo S18-1.

Superficie 3.000 s
< &|Longitud |Frontal
© ‘£ | minima de | Laterales
& €| linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 1.0 mft/rrés
Alineada a vial. En viviendas colectivas se pueden disponer en blogue continuo por 1777 ﬁ ’
uni_dadgs aqosadas siq paﬁos inte_riorgs_ y con dos fachadas o en bloque aislado sin ' =
patios interiores. En viviendas unifamiliares (que pueden tener patios interiores) se
. . pueden realizar en tipologia adosada, pareada y aislada. Eﬁ]
Tipologia )

W mE

Ocupacion maxima 40%
Altura de| Numero de |8
edificacion plantas

Metros 10

Condiciones de ordenacion

Los cuerpos volados podran sobresalir 1,20 m como méximo del plano frontal de fachada y solo pueden situarse en la
segunda o tercera planta.

Se permiten patios abiertos a fachada con cerramiento en planta baja y con sus lados paralelos y perpendiculares a la
alineacion de la calle

Via publica 36 5m, que seré igual para toda la manzana.
3m o la mitad de la altura del edificio. La separacién de edificio no medianero se ajustara a las siguientes disposiciones
Separacion a segln los casos en’!os que s e encuentre: 1')>EAdifico con huecos de fachada enfrentados; La separacién serd igual ala
linderos Laterales altura del edificio mas alto de los dos. 2). Edificios en los que solo uno de ellos tiene huecos en la fachada, siendo la del

otro ciega: la separacion sera igual a la mitad de la altura del edificio mas alto de los dos y mayor de 4 m. 3). Edificios en los
que las fachadas sean enfrentadas no tienen huecos: la separaciéon minima sera de 3 m y en estos casos los edificios
pueden unirse por arcos, pérgolas u otros elementos, con el fin de no dejar medianerias vistas.

Usos

Predominante

Residencial permanente

Complementario

Comercial, hasta un 20% de la superficie edificable y solo en planta baja. El uso comercial en sétano solo se permite como
complemento del comercial de planta baja, al que debe estar unido.; administrativo, industrial y deportivo-recreativo., sin

que causen merma a las caracteristicas residenciales de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S018. LOS OLIVOS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona S18-2.
Residencial
Extensiva

Ambito y uso caracteristico

La zona $18-2 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el codigo $18-2.

=

Superficie 300 mPs
2 g|Longiud | Fronial
© ‘£ | minima de | Laterales
& 'E|linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 0,973 nit/mPs
Alineada a vial. En viviendas colectivas se pueden disponer en bloque continuo por 7T, :
unidades adosadas sin patios interiores y con dos fachadas o en bloque aislado sin l {jjjj
patios interiores. En viviendas unifamiliares (que pueden tener patios interiores) se
Tipologia pueden realizar en tipologia adosada, pareada y aislada. m
RN

Ocupacion maxima 50 %
Altura de| NGmero de|2
edificacion planias

Metros 7

Condiciones de ordenacion

Los cuerpos volados podran sobresalir 1,20 m como méaximo del plano frontal de fachada y solo pueden situarse en la
segunda o tercera planta.

Se permiten patios abiertos a fachada con cerramiento en planta baja y con sus lados paralelos y perpendiculares a la
alineacién de fa calle

Via ptiblica

36 5m, que serd igual para toda la manzana.

Separacién a
finderos

Laterales

3m o la mitad de la altura del edificio. La separacién de edificio no medianero se ajustara a las siguientes disposiciones
segun los casos en los que s e encuentre: 1)Edifico con huecos de fachada enfrentados; La separacion serd igual a la
altura del edificio mas alto de ios dos. 2). Edificios en los que solo uno de ellos tiene huecos en la fachada, siendo la del
otro ciega: la separacién serd igual a la mitad de la altura del edfficio mas alto de los dos y mayor de 4 m. 3). Edificios en los
que las fachadas sean enfrentadas no tienen huecos: la separacién minima serd de 3 m y en estos casos los edificios
pueden unirse por arcos, pérgolas u otros elementos, con el fin de no dejar medianerias vistas.

Usos Predominante

Residencial permanente

Complementario

Comercial, hasta un 20% de la superficie edificable y solo en planta baja. El uso comercial en sétano solo se permite como
complemento del comercial de planta baja, al que debe estar unido.; administrativo, industrial y deportivo-recreativo., sin

que causen merma a las caracteristicas residenciales de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S018. LOS OLIVOS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona S18-3.
Residencial
Consolidada

Ambito y uso caracteristico

La zona $18-3 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el cddigo S18-3.

En las zonas en las que existan edificaciones se mantendran las mimas y sobre ellas solo se podrén realizar obras de
higiene, conservacién y ornato. Desde el momento en el que desaparezcan las citadas edificaciones se aplicaran las
ordenanzas que figuran en la presente ficha.

Superficie 300 mPs
2 g|Longitud | Fronial
© ‘£ | minima de | Laterales
& ‘Ellinderos | Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 0,973 rrét/mPs
Alineada a vial. En viviendas colectivas se pueden disponer en bloque continuo por 7777 ﬁ
unidades adosadas sin patios interiores y con dos fachadas o en bloque aislado sin “'.
patios interiores. En viviendas unifamiliares {que pueden tener patios interiores) se e m
Tinologi pueden realizar en tipologia adosada, pareada y aislada.
pologia
R

"

Ocupacion maxima 50 %
Altura de | Nimero de|3
edificacion plantas

Metros 10

Condiciones de ordenacion

Los cuerpos volados podran sobresalir 1,20 m como maximo del plano frontal de fachada y solo pueden situarse en la
segunda o tercera planta.

Se permiten patios abiertos a fachada con cerramiento en planta baja y con sus lados paralelos y perpendiculares a la
alineacion de la calle

Via publica

36 5m, que seré igual para toda la manzana.

Separacién a
linderos Laterales

3m o la mitad de la altura del edificio. La separacién de edificio no medianero se ajustara a las siguientes disposiciones
segun los casos en los que s e encuentre: 1)Edifico con huecos de fachada enfrentados; La separacién sera igual a la
altura del edificio méas alto de los dos. 2). Edificios en los que solo uno de ellos tiene huecos en la fachada, siendo la del
otro ciega: la separacion seré igual a la mitad de la altura del edificio mas alto de los dos y mayor de 4 m. 3). Edificios en los
que las fachadas sean enfrentadas no tienen huecos: la separacién minima serd de 3 m y en estos casos los edificios
pueden unirse por arcos, pérgolas u otros elementos, con el fin de no dejar medianerias vistas.

Usos Predominante

Residencial permanente

Complementario

Comercial, hasta un 20% de la supetficie edificable y solo en planta baja. El uso comercial en sétano solo se permite como
complemento del comercial de planta baja, al que debe estar unido.; administrativo, industrial y deportivo-recreativo., sin

que causen merma a las caracteristicas residenciales de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S0O18. LOS OLIVOS 8 TJ’SN{E?

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona $18-4.

Residencial
Cesibn

de

Ambito y uso caracteristico

La zona S18-4 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano niimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el cddigo S18-4.

Superficie 3.000 nPs
= g|Longitud | Frontal
§ ‘£ | minima de | Laterales
& 'E |linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 0,95 m°t/n’s
Alineada a vial. En viviendas colectivas se pueden disponer en bloque continuo por T [ : )
unidades adosadas sin patios interiores y con dos fachadas o en blogue aislado sin J
patios interiores. En viviendas unifamiliares (que pueden tener patios interiores) se - - §
Tipologia pueden realizar en tipologia adosada, pareada y aislada. e m
N =

Ocupacion maxima 40%
Altura de | Ndmero de|3
edificacién plantas

Metros 10

Condiciones de ordenacion

Los cuerpos volados podran sobresalir 1,20 m como maximo del plano frontal de fachada y solo pueden situarse en la
segunda o tercera planta.

Se permiten patios abiertos a fachada con cerramiento en planta baja y con sus lados paralelos y perpendiculares a la
alineacion de la calie

Via publica

36 5m, que sera igual para toda la manzana.

Separacion a
linderos Laterales

3 mo la mitad de la altura del edificio. La separacién de edificio no medianero se ajustara a las siguientes disposiciones
segun los casos en los que s e encuentre: 1)Edifico con huecos de fachada enfrentados; La separacidn serd igual ala
altura del edificio mas alto de los dos. 2). Edificios en los que solo uno de ellos tiene huecos en la fachada, siendo la del
otro ciega: la separacion serd igual a la mitad de la altura del edificio mas alto de los dos y mayor de 4 m. 3). Edfficios en los
que las fachadas sean enfrentadas no tienen huecos: la separacion minima serd de 3 m y en estos casos los edificios
pueden unirse por arcos, pérgolas u otros elementos, con el fin de no dejar medianerias vistas.

Usos Predominanie

Residencial permanente

Complementario

Comercial, hasta un 20% de la superficie edificable y solo en planta baja. El uso comercial en sétano solo se permite como
complemento del comercial de planta baja, al que debe estar unido.; administrativo, industrial y deportivo-recreativo., sin

gue causen merma a las caracteristicas residenciales de la zona
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S018. LOS OLIVOS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S18-5 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de

Ambito y uso caracteristico usos pormenorizados del suelo con el cédigo $18-5.

Superficie

g Longitud | Frontal

minima de | Laterales

Parcela

c
£ | linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad
Zona $18-5. Tipologia Andenes e instalaciones propias del uso.

Equipamiento . I'5cpacién maxima

Comunicaciones Altura de| Niumero de

edificacion plantas

Metros

Condiciones de ordenacion

Separacion a| Via ptblica

linderos Laterales

Usos Predominanie Recorrido de tren turistico y espacio de proteccion

Complementario En el caso de no implantarse el uso predominante se destinaré a zona verde o peatonal
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S0O18. LOS OLIVOS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S18-6 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de

Ambito y uso caracteristico usos pormenorizados del suelo con el cédigo S18-6.

Superficie

Longitud Frontal

minima de | Laterales

Parcela
minima

linderos Testero

Circulo inscribibie

Edificabilidad 0,55 mPY/mes

Zona $18-6. Tipologia

Equipamiento Ocupacion maxima 70 %

Comercial Altura  de| Numero de|2
edificacion plantas

Metros 8

Condiciones de ordenacion

Separacion a| Via publica |3m.

linderos Laterales 3 m en el caso de no se produzcan fachadas ciegas pudiéndose adosarse al lindero en otro caso.

Usos Predominante Comercial

Complementario Pequefia industria no molesta y administrativos.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR 8018. LOS OLIVOS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S18-7 est& constituida por los terrenos sefialados en el plano namero E80-06-08 de los de ordenacion de

Ambito y uso caractetistico usos pormenorizados del suelo con el codigo S18-7.

Superiicie

5 &|Longitud | Frontal
© £ | minima de | Laterales
& E|linderos  [Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 0,45 mAY/rés
Zong : S18-7. Tipologia
Equipamiento Ocupacién maxima 35%
Educacional Altura de|NGmero de|2
edificacion plantas
Metros 8

Condiciones de ordenacion

Separacion a| Via publica Alineacion obligatoria a 3 m de la calle

linderos Laterales 3m
Usos Predominante Educacional
Complementario
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S018. LOS OLIVOS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S18-8 estd constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de

Ambito y uso caracteristico usos pormenorizados del suelo con el cédigo S18-8.

Superficie

Longitud | Frontal

minima de | Laterales

Parcela

minima

linderos Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad 1,00 nPt/nf's

Zona S18-8. | Tipologia

Dotacional Ocupaciéon maxima 70 %

Social Altura de| Namero de|2
edificacion plantas

Metros 8

Condiciones de ordenacion

Separacion a| Via plblica Alineacion obligatoria a 3 m de la calle

linderos Laterales 3m
Usos Predominante
Complementario Sanitario, dispensarios, farmacias.
Prohibido Residencial, excepto la vivienda para el personal vigilante
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S018. LOS OLIVOS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S18-9 est4 constituida por los terrencs sefalados en el plano nimero £80-06-08 de los de ordenacion de

Ambito y uso caracteristico usos pormenorizados del suelo con el codigo S18-9.

Superficie

Longitud Frontal
minima de | Laterales
linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad Las edificaciones no computaran superficie edificable
Zona $18-9.| Tipologia
Dotacional Ocupacién maxima 30%

Depotrtivo Altura de| Numero de |1 para instalaciones compiementarias
edificacion plantas
Metros 4 para instalaciones complementarias

Condiciones de ordenacion | Las instalaciones complementarias no podran superar el 20% de la superficie total edificable.
Separacion a| Via pablica  |3m

minima

Parcela

linderos Laterales 3m
Usos Predominante Deportivo
Complementario
Prohibido
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S018. LOS OLIVOS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona $18-10 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de

Ambito y uso caracteristico usos pormenorizados del suelo con el cédigo $18-10.

Superficie

Longitud Frontal

minima de | Laterales

Parcela
minima

linderos Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad

Zona S18-10. | Tipologia

Dotacional de | Ocupacién maxima

Servicios Altura de| Nimero de
edificacion plantas
Metros

Condiciones de ordenacion

Separacion a| Via publica

linderos Laterales

Usos Predominante Servicios de infraestructura propias del sector.
Complementario
Prohibido

F0L8!
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) DET ERMINACIONES GENEHRALES DEL SECTOR

1.- El Sector SO19 Armefiime, esta constituide por los tetrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de fos de ordenacion de usos
pormenorizados del suelo con el cédigo SO-19.
2.- Suuso global es res:dencxal

EDIF' / D,50 mr’s ;- AR T B
108.413m’. = - DENSIDAD: | '~ | Compensacién,
'ECHAM 0,385776 UA/st Coo TR vviendas EC 7 pe
e S19-1. Edlflcacaon alslada ¢ S519-4. Edificacion mallada e S519-7. Equipamiento deportivo
- :'_t e S19-2. Edificaciéon ciudad jardin ¢ S$19-5, Equipamiento comercial y social ¢ S19-8. Equipamiento infraestructural
“| & 819-3. Edificacién en hilera e 319-6. Equipamiento socio cultural, ® S19-0. Dotacicnal docente
docente y comercial
* | Tipologias de edificacion . i
s T e o |
W

ELFCAlICH
SING_LAR

EDIFTASCN &b
CUDAD - JARDMN

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE

3 NORMAS SUBSIDIAL
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PLAN DE ETAPAS

DURACION _

i:=| 4 afios, en dos etapas de 2 ahos de duracidén cada una de ellas, a partir de la .aprobacién definitivas de los Proyectos de
| Urbanizacién.
| El Proyecto de Urbanizacion de la primera etapa se presentara como méaximo 1 afio después de la aprobacion definitiva del Plan
“| Parcial Jardines de Armeiiime y el de la segunda etapa se presentara un afio después de la aprobacion definitiva del Proyecto de
.| Urbanizacion de la primera etapa,

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE

ETAPAS

.| La duracién de la segunda etapa comienza a contar una vez finalizados los 2 afios de duracién previstos para la primera etapa

1. Primera etapa; 2 Segunda etapa.

-
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__NORMAS

RDENACION DE ADEJE

L .
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO19. ARMENIME

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona S$19-1.
Edificacion
Aislada

Ambito y uso caracteristico

La zona S19-1 esté constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo S19-1.

Superficie 2.480 m’s
5 £|Longitud |[Frontal
O ‘£ minima de | Laterales
rf ‘€| linderos Testero

Circulo inscribible
Edificabilidad 0,524 nt/mPs 1.300 mt
Tipologia Edificacion singular
Ocupacién maxima 50 %
Altura de| Namero  de|2
edificacion plantas

Metros 7

Aparcamientos 15

Condiciones de ordenacion

Longitud maxima de fachada

Densidad 44 habitantes. Para el uso turistico 60 m’s/cama
Separacion a| Via publica 5m

linderos Laterales 5m

Usos Predominante Hotel

Complementario

Comercio, excepto una gran superficie comercial, oficinas vinculadas al hotel, salas de reunién y equipamientos
comunitarios

8081
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO19. ARMENIME

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S19-2 esta constituida por {os terrenos senalados en el plano ndmero E£80-06-08 de los de ordenacion de

Zona s19-2.

Ambito y uso caracteristico

usos pormenorizados del suslo con el cédigo S19-2.

Superficie
5 g|Longitud | Frontal
O -£| minima de | Laierales
& 'E|linderos  [Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad La que figura para cada parcela en el cuadro resumen
Tipologia Aislada

Ocupacion maxima

La que figura para cada parcela en el cuadro resumen

Edificacion Altura de|Numero de|2
Ciudad Jardin edificacion | plantas
Metros 7
Aparcamientos Los que figuran para cada parcela en el cuadro resumen

Condiciones de ordenacion

Las que figuran para cada parcela en el cuadro resumen

Longitud maxima de fachada

Densidad

Separacion a| Via publica 5m

linderos Laterales 3m

Usos Predominante Residencial
Complementario Despachos profesionales
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO19. ARMENIME

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S19-3 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E£80-06-08 de los de ordenacion de

Zona 819-3.

Ambito y uso caracteristico

usos pormenorizados del suelo con ef cédigo §19-3.

Superficie
S £|Longitud | Frontal
O ‘Z! minima de | Laterales
& E|linderos  [Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad La que figura para cada parcela en el cuadro resumen
Tipologia Adosada

Ocupacién maxima

La que figura para cada parceia en el cuadro resumen

Edificacion =~ en| Altura de|Nuamero de|2
Hilera edificacion | plantas
Metros 7

Aparcamientos

Los que figuran para cada parcela en el cuadro resumen

Condiciones de ordenacion

Las que figuran para cada parcela en el cuadro resumen

Longitud maxima de fachada

50m

Densidad La que figuran para cada parcela en el cuadro resumen
Separacion a| Via publica 5m
linderos Laterales 3m
Usos Predominante Residencial
Complementario Despachos profesionales
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO19. ARMENIME

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Ambito y uso caracteristico

La zona S19-4 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano ntimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo S19-4.

Superficie
5 £|Longitud |Frontal
O ‘£ | minima de | Laterales
& E|linderos  [Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad La que figura para cada parcela en el cuadro resumen
Tipologia Alslada y agrupada
Zona S19-4. | Ocupacion maxima La que figura para cada parcela en el cuadro resumen
Edificacion Altura de|Ndmero de|2
Mallada edificacion plantias
Meiros 7

Aparcamientos

Los que figuran para cada parcela en el cuadro resumen

Condiciones de ordenacion

Las que figuran para cada parcela en el cuadro resumen

Longitud maxima de fachada

Densidad La que figuran para cada parcela en el cuadro resumen
Separacion a| Via publica 5m

linderos Laterales 3m

Usos Predominante Residencial

Complementario

Despachos profesionales
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO19. ARMENIME

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona $19-5.

Equipamiento
Comercial
Social

y

Ambito y uso caracteristico

La zona S19-5 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el codigo $19-5.

Superficie
5 g[tongitud [Frontal
© ‘2| minima de | Laterales
S 'E|linderos  [Testero

Circulo inscribible
Edificabilidad 0,463 mPt/mPs. 1.048 m?t.
Tipologia Aislada
Ocupacién maxima 50%
Altura de|Namero de|2
edificacion plantas

Metros 7

Aparcamientos 13
Condiciones de ordenacion
Longitud méaxima de fachada
Densidad
Separacion a| Via publica 5m
linderos Laterales 5m
Usos Predominanie Comercial

Complementario

Social y equipamientos
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CONDIC

IONES PARTICULARES DEL SECTOR SO19. ARMENIME

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona S19-6.
Equipamiento
Socio . Cultural,
Docente \
Comercial

Ambito y uso caracteristico

La zona S19-6 esta constituida por los terrenos senalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenarizados del suelo con el codigo $19-6.

Superficie
3 g£|Longitud |Frontal
© ‘| minima de | Laterales
S °E|linderos  [Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 0,8 mPt/imPs. .842 nt.
Tipologia Aislada

Ocupaciéon maxima

50%

Altura de|Numero de|2

edificacion | plantas

Meiros 7
Aparcamientos 5
Condiciones de ordenacion
Longitud maxima de fachada
Densidad
Separacion a| Via pablica 3m
linderos Laterales 3m
Usos Predominante Comercial

Complementario

Social, docente y equipamientos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO19. ARMENIME

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S19-7 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano ndmero E80-06-08 de los de ordenaciéon de

Ambito y uso caracteristico usos pormenorizados del suelo con el cédigo S19-7.

Superficie
2 E|Longitud | Frontal
© ‘£| minima de | Laterales
& E|linderos  |Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 0,127 mét/m?s. 536 mPt.
Tipologia Aislada
Zona $19-7. | Ocupacion maxima 60%
Equipamiento Altura de| Nimero dej2
Deportivo edificacion plantas
Metros 7
Aparcamienios 20

Condiciones de ordenacion Las que figuran para cada parcela en el cuadro resumen

Longitud maxima de fachada

Densidad

Separacion a| Via publica 5m

linderos Laterales 3m

Usos Predominante Deportivo
Complementario Comercial y equipamientos
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