CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S013.SECTOR 8

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Hotelera

S13-2.

Ambito y uso caracteristico

La zona S13-2 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el codigo $13-2.
Compren de las parcelas 2, 15y 17

Superficie 5.000 nrfs.
5 g/ Longitud | Frontal
O ‘Z| minima de | Laterales
& g | linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad Parcela 2: 24.646 nt; Parcela 15: 5.100 mPt; Parcela 17: 11.366 mt;
Tipologia Abierta
Ocupacion maxima 50 %

Altura

de| Namero de

edificacion plantas

3. Cuando se construyan promociones hoteleras con categoria de 4 y 5 estrellas, la altura méxima podra ser de 5 plantas.

Metros

10,50. Cuando se construyan promociones hoteleras con categoria de 4 y 5 estrellas, la altura maxima podré ser de 16,50

Separacidén a| Via pablica

linderos

6 m. y siempre mayor que la mitad de la altura

Laterales

3 m. y siempre mayor que la mitad de la altura

Aparcamientos

1 plaza cada 150 m?t.

Densidad

En la parcela 2. 812 habitantes; en la parcela 15: 184 habitantes y en la parcela 17: 400 habitantes Para el uso turistico
60 mPs/cama

Usos

Predominante

Turistico, en la categoria de hoteles

Complementario

Servicios terciarios en todas sus clases y categorias
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO13. SECTOR 8

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Turistico
residencial
zona baja

S13-3.

en

Ambito y uso caracteristico

La zona S13-3 estd constituida por los terrenos sehalados en el plano niimero £E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el codigo $13-3.
Compren de la parcela 3

Superiicie

500 rfs.

Longitud Frontal

minima de | Laterales

Parcela
minima

linderos Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad Parcela 8: 2.703 mt
Tipologia Abierta y semiabierta
Ocupacién maxima 30 %
Altura de| Numero de|3
edificacion plantas
Metros 10,50
Separacion a Via publica | 6m. . : S— — _ S
linderos Laterales 3 m. y siempre mayor que la mitad de la altura. En 9! caso de edffxc_gcxor_s 'sem|ab|erta, se podra adosar la edificacion a dos
linderos, debiéndose justificar en el proyecto la continuidad de la edificacién en la zona adosada.

Aparcamientos

1 plaza cada 150 mét.

Densidad

En la parcela 3: 37 viviendas. Para el uso turistico 60 m®s/cama

Usos Predominante

Turistico y residencial

Complementario

Servicios terciarios en todas sus clases y categorias
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S013. SECTOR 8

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Turistico
residencial
cornisa

$13-4.

en

Ambito y uso caracteristico

La zona $13-4 esta constituida por los terrenos senalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenaciéon de
usos pormenorizados del suelo con el codigo S13-4.
Compren de las parcelas 4,5y 6.

Superficie 300 s,
3 £[Longitud | Frontal
© ‘£ | minima de | Laterales
& E|linderos  |Testero

Circulo inscribible
Edificabilidad Parcela 4: 525 ét; Parcela 5: 750 ét; Parcela 6: 450 nft;
Tipologia Abierta y semiabierta
Ocupacion maxima 30 %
Altura de|Numero de|3
edificacion plantas

Metros 10,50

Separacion a| Via publica |6m i _____ _ ____
linderos Laterales 3 m. y siempre mayor que la mitad de la altura. En las caso de edificacién semiabierta, se podré adosar la edificacion a dos

linderos, debiéndose justificar en el proyecto la continuidad de la edificacién en la zona adosada.

Aparcamientos

1 plaza cada 150 m#t.

Densidad

En la parcela 4: 7 viviendas; en la parcela 5: 11 viviendas; en la parcela 6: 6 viviendas;. Para el uso turistico 60
mPs/cama

Usos Predominante

Turistico y residencial

Complementario

Servicios terciarios en todas sus clases y categorias
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" CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO13. SECTOR 8

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Turistico
residencial
interior

$13-5.

en

Ambito y uso caracteristico

La zona S13-5 est4 constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con ef codigo $13-5.
Compren de las parcelas 7,8, 9,10, 11, 12R, 16y 18

Superficie 1.000 n¥s.
= g|Longitud | Frontal
© ‘| minima de | Laterales
& €| linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad Parcela 7: 3.253 m; Parcela 8: 4,500 m?t; Parcela 9: 4.500 mét; Parcela 10: 1.600 m?t; Parcela 11: 2717 mét; Parcela 12R:
12,954 mPt; Parcela 16 14.000 mPt; Parcela 18: 11.000 mPt.
Tipologia Abierta
Ocupacion maxima 50 %

Altura de| Namero de| 3. Cuando se construyan promociones hoteleras con categoria de 4 y 5 estrellas, la altura maxima podra ser de 5 plantas.
edificacién planias
Metros 10,50. Cuando se construyan promociones hoteleras con categoria de 4y 5 estrellas, la altura méxima podra ser de 16,50
Via publica 6 my siempre mayor que la mitad de la altura,
Separacién a 3 m.y siempxie, mayor que lla mitad de la altura. En el caso de edificaciéxj sep:xiabierta, se podra adosar la edificacion a dos
linderos Laterales !aneros, debiéndose justificar en el proyecto la conm)uadad de I_a EdlﬂcaCIO!:l en la zona adq_sada, E!"\ las parcelas que
colinden con otras parcelas de la zona S13-6, se podra adosar al lindero comin en toda la lengitud de éste para formar un
solo cuerpo constructivo.
Aparcamienios 1 plaza cada 150 mt.
En laparcela 7: 29 viviendas; en la parcela 8: 41 viviendas; en la parcela 9: 41 viviendas; ; en la parcela 10: 21 viviendas; en
Densidad la parcela 11: 34 viviendas; en la parcela 12R: 117 viviendas; en la parcela 16: 125 viviendas y en la parcela 18: 368
habitantes. Para el uso turistico 60 m3s/cama
Usos Predominanie Turistico y residencial

Complementario

Servicios terciarios en todas sus clases y categorias
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO13. SECTOR 8

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Ambito y uso caracteristico

La zona S13-6 esté constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo $13-6.
Compren de las parcelas C1, C2, C3R, C4 yC5

Superficie 100 rrés.
2 E[Longitud | Frontal
© ‘£ | minima de | Laterales
& E|linderos |Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad Parcela C1: 1,756 m#t; Parcela C2: 1.700 rrt; Parcela C3R: 3.512 m?t; Parcela C4: 1.756 m?t; Parcela C5: 1.700 nt;
Zona $13-6. Tipologia Cerrada
Equipamiento de 'Gcupacién maxima 100 %
interior Altura de[NGmero del2
edificacion plantas
Metros 8,50.

linderos

Separacion a| Via publica

Se permite adosar la edificacion al frente de la via pUblica

Laterales

Se permite adosar la edificacion a los linderos

Aparcamientos

Densidad

Usos

Predominanie

Servicios terciarios

Complementario

Dotacional
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S0O13. SECTOR 8

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Dotacional
Plblico

S13-7.

Ambito y uso caracteristico

La zona S13-7 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano niimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el codigo S13-7.

Superficie La determinada por los planos de ordenacién
& g|Longitud [Frontal
S E minima de | Laterales
& E|tinderos  [Testero
Circulo inscribible
SegUn proyecto a presentar, conforme al uso permitido. La superficie edificable para la zona educacional es de 3.200 nmty
Edificabilidad para la zona de interés publico y social es de 3.872 mft. El Ayuntamiento asegurara la pertinente coordinacion técnica de
este techo total entre las distintas parcelas que conforman esta zona.
Tipologia Abierta
Ocupacion maxima 50 %
Altura de| Nimero de|3
edificacion planias
Metros 10,50

Separacion a| Via publica

linderos

3 m. En la zona deportiva los cerramientos colindantes con vias de tréfico rodado deberan separarse un minimo de 3 m
para no efectuar las protecciones propias de estas zonas en el limite de la parcela.

Laterales 3m.
Aparcamientos 1 plaza cada 150 mét.
Densidad
Usos Predominante Dotacional

Complementario | Servicios Terciarios
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO13. SECTOR 8 a\“w»w
CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS
Y Parcela Zona Superficie Superficie Ocupacién Aliura1 N2 de plazas de Densidad Uso
/ Suelo Edificable Maxima aparcamiento
Nede Metros obligatorio Habitantes Viviendas
Plantas 1
m’s mit %
1A S13-1 11.700 5.262 50 3 10,50 1/150 mét 47 TH
1B S$13-1 3.100 1179 50 3 10,50 1/150 mét 11 TH
2 $13-2 19.775 24.645 50 3 10,50 1/150 mét 812 TH
3 S$13-3 9.756 2.703 30 3 10,50 1/150 m?t 37 T-R
4 $13-4 1.905 525 30 3 10,50 1/150 mPt 7 T-R
5 $13-4 3.100 750 30 3 10,50 1/150 mét 11 T-R
6 S$13-4 1.840 450 30 3 10,50 1/150 m?t 6 TR
7 $13-5 4.450 3.253 50 3 10,50 1/150 mét 29 T-R
8 S13-5 6.400 4.500 50 3 10,50 1/150 m?t 41 T-R
9 $13-5 6.395 4.500 50 3 10,50 1/150 m?t 41 T-R
10 S$13-6 3.205 1.600 50 3 10,50 1/150 mét 21 T-R
il $13-5 5.305 2.717 50 3 10,50 1/150 m?t 34 T-R
12R S13-5 16.530 12.954 50 3 10,50 1/150 m?t 117 T-R
15 $13-2 11.200 5.100 50 3 10,50 1/150 mét 46 TH
16 S13-5 14.380 14.000 50 3 10,50 1/150 mPt 125 T-R
17 S$13-2 13.180 11.366 50 3 10,50 1/150 m?t 400 T-R
18 S13-5 11.330 11.000 50 3 10,50 1/150 m?t 368 T-R
C1 S$13-6 1.020 1.756 100 2 8,50
c2 S$13-6 900 1.700 100 2 8,50
C3R $13-6 2.040 3.612 100 2 8,50
C4 $13-6 1.020 1.756 100 2 8,50
C5 S13-6 900 1.700 100 2 8,50

1 Ver Ordenanzas

2TH, Turistico hotelero; T. Turistico; R. Residencial
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO14. SECTOR 0

DETERMINACIONES GENERALES DEL SECTOR

AMBITO Y
USO GLOBAL

1.- El Sector SO14. Sector O esté constituido por los terrencs sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de usos
pormenorizados del suelo con el cédigo SO-14.
2.- Su uso global es dotacional

SUPERFICIE:

134.445 m?s.

EDIFICABILIDAD

0,40 mt/m®s

APROVECHAMIENTO

0 UA/m?s

DENSIDAD

SISTEMA DE
EJECUCION

Publico

DIVISION = EN
ZONAS

o  S14-1. Dotacional de servicios policiales

o  S14-2. Dotacional de palacio de congresos

$43-3. Dotacional comercial

S14-4. Dotacional estacidon de guaguas

CONDICIONES
GENERALES
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO14. SECTOR 0

= &%ng
: L TENg R
PLAN DE ETAPAS : Nge

DURACION

ETAPAS

1. Primera etapa; 2 Segunda etapa.
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Las afineaciones y rasantes que se definen en el presente documento tienen una mayar concrecidn y escala definida en el plano ndmero £86-06-08 de los de ordenacién de usos pormenorizados del suelo.

PLAN GENEHAL DE OHDENACION DE ADEJE

FACION O
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO14. SECTOR 0 p

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Dotacional
Servicios
Policiales

Ambito y uso caracteristico

La zona S14-1 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo S14-1.

Parcela

Superficie

3.895 s,

Longitud

minima

linderos

Frontal

minima de | Laterales

Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad

5.843 met

Ocupacién maxima

50 %

Altura de
edificacion

Numero de
plantas

w

Metros

Separacion a

Via publica

linderos

Laterales

Usos
S14-1.

Predominante

Servicios de seguridad y proteccién civit

Complementario

Viviendas de los miembros del cuerpo de seguridad.

de | Esquemas de ordenacion:

Esquema de Zonificacién

86981
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO14. SECTOR 0

> .
| AT |
7 yo’ﬁ”” 4

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Dotacional
Palacio
Congresos

S14-2.
de
de

Ambito y uso caracteristico

La zona S14-2 est4 constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el codigo S14-2.

Superficie 11.900 mPs.
= g|Longitud |Frontal
O ‘£ | minima de|Laterales
& E|linderos  |Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 24.990 m?t

Ocupaciéon maxima

70 %. La superficie no ocupada debera agruparse en un dnico espacio comdn de uso colectivo, vinculado a la edificacién,
al objeto de posibilitar la prolongacién al aire libre de sus actividades y que conecte asimismo al paseo que rodea al
edificio. En dicho espacio exterior debera preverse una plataforma inmediata al edificio, con un pavimento tipo picon (a
precisar en el Proyecto de Urbanizacion), el cual debera establecer ademés en que medida los viarios de acceso al
aparcamiento al edificio y a la zona de carga y descarga tienen un carécter restringido.

Altura de| Nimero de|3
edificacion plantas
Metros
Separacion a| Via publica
linderos Laterales
Predominante Palacio de Congresos
Usos Complementario Cuitural, docente, administrativo religioso y la vivienda del guarda del edifico

Esquemas de ordenacion:

Esquema de Zonificacion
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO14. SECTOR 0 TENES

CONDICIONVES‘ PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Dotacional
Comercial

S$14-3.

Ambito y uso caracteristico

La zona S14-3 esté constituida por los terrenos sefialados en el plano niimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo S14-3.

Superficie 11.330 m?s.
S g|Longitud | Frontal
O ‘Z! minima de | Laterales
& Ellinderos  |Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 7.251 rrét
Ocupacién maxima 40 %en plantas sobre rasante. 100% en sdtanos de tal forma que no impida fa plantacion de arbolado.
Altura de| Nimero de |2
edificacion plantas
Metros
Separacién a| Via publica | Se deberé respetar un retranqueo de 10 m la Carretera C-822 y de 5 m a las demés vias
linderos Laterales 40 m al edificio de la parcela de Servicios Policiales
Predominante Comercial
Usos a -
Complementario Dotacional

Condiciones de Ordenacién

Tiene caracter indicativo y son vinculantes los siguientes aspactos:

Parcela 3: Ademas de las dos plantas autorizadas y respetando los pardmetros de ocupacion y edificabilidad, se
admite una tercera planta que no supere la mitad de la superficie de la inferior, qye tenga un acaracter abierto o
transparente y que facilite el acceso peatonal desde la via paseo al norte de la parcela. El acceso rodado a la
parcela se deberé producir desde la calle que lleva a la parcela de servicios policiales, en la franja sefialada en el
gréfico adjunto. Los volimenes edificados no podran ser paralelos a los lindes de la parcela y deberan tener un
caracter fragmentado, dando lugar a la aparicién de terrazas o cubiertas que deberan ser tratadas como
facahadas. Se deberan disponer sétanos de aparcamiento, de tal manera que se garanticen las plazas de
aparcamiento necesarias, limitandose a doce plazas al aire libre.

Parcela 4: Las plantas autorizadas se deberan escalonar de tal manera que no se supere elperfil del terreno natural
tal y como se define en las curvas de nivel. Los accesos rodado y peatonal a la parcela se debera producir en las
franjas sefialadas en el gréfico adjunto. La edificacion deber4 ajustarse a los retranqueos y franjas de proteccién
que s esefialan en el gréfico adjunto y disponer su planta baja (o acceso al sétano) tomando comeo referencia las
rasantes de la via que rodea la estacién de guaguas, desmontando para ello el terreno actual. Se deberan
disponer sétanos de aparcamiento, de tal manera que se garanticen las plazas de aparcamiento necesarias, no
admitiéndose éstas al aire libre.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO14. SECTOR 0

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Dotacional
Comercial

$14-3.

Esquema de ordenacion Parcela 3. Comercial Esquema de ordenacion Parcela 4. Comercial

"

~ I

Esquema de ordenacion Normativa Parcela 4. Comercial
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO14. SECTOR 0

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Ambito y uso caracteristico

La zona S14-4 esté constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el cddigo $14-4.

Superficie 3.757 mPs.
3 E Longitud | Frontal
© ‘£ | minima de | Laterales
& 'E|linderos | Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 3.008 mft
Ocupaciéon maxima 50 %, en un Unico cuerpo edificatorio, resuelto basandose en volimenes descompuestos.
Altura de | Nimero de | 3. Se admite un 10% de la superficie construible, en torreones y lucernarios de una planta més de altura y 15 m de
edificacion plantas dimension lateral o fondo méaximo.
Metros
Separacion a| Via plblica }[25m
linderos Laterales 25m
Predominante Oficinas y Estacién de guaguas
Zona S14-4.| Usos - sy 1 2o guagua -
K Complementario Estacion de servicio y taller, vinculados al uso predominante
gottac,l?nal d Condiciones de Ordenacion El acceso peatonal se resolvera preferentemente a nivel de la rasante de las vias " perimetrales
stacion e
Guaguas Esquemas de ordenacion: Esquema de Zonificacion
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO15. CAMPO DE GOLF LAS AMERICAS

DETERMINACIONES GENERALES DEL SECTOR

AMBITO Y

1.- El Sector SO15. Campo de Golf Las Américas esta constituido por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cédigo SO-15.

USO GLOBAL |2. suuso global es residencial y equipamiento estructurante.
EDIFICABILIDAD 0,20 m*/m?s Compensacion,
SUPERFICIE: 483.883 m?s. > DENSIDAD ﬁ'agboi:'ames ESSEEE&?():‘E Concierto o]
APROVECHAMIENTO: | 0,185606 UA/m®s Ejecucion privada
DIVISION  EN e S15-1. Residencial e  §15-4. Dotacional educativo e  $15-8. Dotacional social
ZONAS e S15-2. Complementaria e S$15-5. Dotacional deportivo e S815-7. Dotacional de infraestructura
e S15-3. Equipamiento de ocio hidraulica
Se plantea una etapa de cuatro afos para la ejecucion del Plan Parcial, de sus obras de urbanizacion y de la instalacién de sus
servicios.
A estos efectos se determina un plazo de nueve meses a partir de la aprobacion definitiva, para proceder a la iniciacion de la tramitacion
del Proyecto de Urbanizacion.
El plazo de ejecucién de las obras de urbanizacion queda establecido en un méximo de tres afios a partir de la aprobacién del
correspondiente Proyecto de Urbanizacién.
Se establece como plazo de edificacion de los solares el de diez afos, a partir de la recepcioén definitiva de las obras de urbanizacion,
entendiéndose que dicho plazo es hasta la solicitud de la licencia de edificacion.
En la parte de cerramiento de parcelas macizo predominard el muro de mamposterfa con piedra pumitica e la zona
CONDICIONES
GENERALES

8007 3p 21quianidas ap 7 Sajew ‘g | "WNU JLIAUAT, P Z01)) LIULS 3P BIOUIAOI] B[ 3 [2IO() UNR[0g

£9981




. .V : - : = 9
PLAN DE ETApAs & %
i TENEAY A
Una etapa Unica de 4 afios. Ry

| Se determina un plazo de 8 meses, a partir de la aprobacién definitiva del Plan Parcial del Sector 1, para proceder a la tramitacion
del Proyecto de Urbanizacion. '

‘DURACION . | E| plazo de las obras de urbanizacion es de 3 afios a partir de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion

Se establece un plazo de 10 afios para la solicitud de las licencias de edificacion de los solares, a partir de la recepcion definitiva
de las obras de urbanizacién

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE

M= LAS NOY

19981
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Las alineaciones y rasantes que se definen en &l presente documento tienen una mayor concrecion y escala definida en el plana nimero £80-06-08 de los de ion de usos pormenoti del suelo.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE

W DE LAS N
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO15.. CAMPO DE GOLF LAS AMERICAS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona $15-1.
Residencial

Ambito y uso caracteristico

La zona S15-1 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo S15-1.

Superficie 500 m’s.
< &|Longitud |Frontal
2 £ minima de | Laterales
& 'E|linderos Testero
Circulo inscribible 14m
Edificabilidad 0,44 mPt/nfs

Ocupacién maxima

40 % Asimismo, se permiten construcciones de sétano, que excedan de la superficie ocupada pero respeten los
retranqueos exigidos, siempre y cuando no afloren a la superficie mas de 1,50 m. incluido el forjado, y cuya cubricién
deberan estar acabada con tratamiento de terraza o pavimento deportivo, o por un jardin. En todo caso dicha
superficie libre habra de estar ajardinada al menos en un 50 % de su superficie, para lo que se utilizaran las especies
vegetales propias de la zona. El acondicionamiento de esta superficie libre se adaptard al maximo a la topografia del
terreno, evitdndose los movimientos excesivos de tierras, de tal manera que los abancalamientos no produzcan muros
de contencién que superen la altura aparente de 4 m. sobre el terreno urbanizado.

Altura de | NGmero de
edificacion planias

2, salvo en las agrupaciones escalonadas que se desarrollen dentro de la linea de 452 a partir de una planta, que pueden
tener 3 plantas.

Metros

7, salvo en las agrupaciones escalonadas que se desarrollen dentro de la linea de 45° a partir de 3,50 m, que pueden tener
10,50 m

Condiciones de ordenacion

Se pueden ejecutar edificaciones adosadas que no presentaran muros no adosados sin tratar como fachadas y se
realizaran como proyecto Gnico.

Cuando por las condiciones topogréficas de la parcela la planta baja queda cerrada por tres de sus lados, sin que se
puedan abrir en ellos huecos mayores de 30 cm., y abierta en su totalidad en el frente hacia la via rodada, fa misma
tendré la consideracion de sétano, y por tanto no computa como superficie habitable, siempre que se cumpla que: a)
Su destino sea exclusivamente el de garaje y acceso. b) La altura desde la rasante de la acera de la via a que da frente
hasta la cara superior del forjado, medida en el centro de la fachada, no es superior a 3,50 m. ¢) Que solo se abran en
dicha fachada los huecos estrictamente necesarios para el acceso de vehiculos y personas y para ventilacion del
garaje. En todo caso, el sétano si cuenta como una planta més.

Separacion a| Via plblica

5 m. a vias rodadas y 3 m a otras vias y siempre mayor que la mitad de la altura

linderos Laterales

3 m. y siempre mayor que la mitad de la altura

Separacion entre edificios

La altura menor de las fachadas de volimenes separados o de las fachadas de un mismo volumen que se enfrenten, si
poseen huecos de piezas habitables.

Longitud méxima de bloque

En edificaciones adosadas las fachadas no pueden superar los 40 m

Aparcamientos

1 plaza por vivienda o por cada 100 mét.

Usos Predominante

Residencial unifamiliar o colectiva.

Complementario

Aparcamiento y garaje, ligado a la actividad residencial; Despachos profesionales o servicios prestados por el titular en su
propia vivienda e instalaciones deportivas de cardcter privado.

99981

8007 P 21quiandas ap 7 SayTeww ‘g /] "WAU JLIAUAT, 3 Z0X)) BIULS AP LIOUIAOI] B[ 3P [PII() UIR[Og]




CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO15. . CAMPO DE GOLF LAS AMERICAS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Ambito y uso caracteristico

La zona S15-2 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo $15-2.

63.350 ns. Es indivisible

Superiicie
3 £|Longitud |Frontal
’ O ‘£ | minima de | Laterales
& 'Ellinderos [Tesiero
Circulo inscribible
Edificabilidad

0,14 m?t/mPs. Como maximo un 70% de esta edificabilidad se destinara a los usos predominantes

Ocupacién maxima

40 % Asimismo, se permiten construcciones de sétano, que excedan de la superficie ocupada pero respeten los
retranqueos exigidos, siempre y cuando no afforen a la superficie mas de 1,50 m. incluido el forjado, y cuya cubricién
deberan estar acabada con tratamiento de terraza o pavimento deportivo, o por un jardin. En todo caso dicha
superficie libre habré de estar ajardinada al menos en un 20 % de su superficie, para lo que se utilizaran las especies
vegetales propias de la zona.

Altura de | Ndmero de
edificacion | plantas

3. Se toma como origen de la medicidn la cota inferior de la rasante de la via de servicio paralela a la autoria TF-1 a
que da frente la parcela y que discurre por su lindero de poniente. No obstante ello, se establece, a estos efectos, que
la altura total no puede sobrepasar en ningn punto la cota de la rasante de la calle superior o via peatonal que
transcurre por el lindero de naciente de la parcela.

Zona S$15-2. Metros

12. No superara la altura de 10,50 m. via de servicio paralela a la autoria TF-1 a que da frente la parcela

Complementario | Condiciones de ordenacién

Separacion a| Via publica

5m. avias rodadasy 3m a ofras vias y siempre mayor que la mitad de la altura

linderos Laterales

3 m.y siempre mayor que la mitad de la altura

Aparcamientos

1 plaza por cada 50 Pt de usos predominantes, que se ubicara en la propia parcela o en otra de la misma propiedad con
la servidumbre correspondiente. Si son en superficie se preveran érboles de sombra en razdn de 1 cada 4 plazas.

Usos Predominante

Servicios terciarios en las categorias de: a) Comercio en la categoria de agrupacién comercial, integrando en un mismo
espacio pero en diferente locales varias firmas comerciales, con acceso e instalaciones comunes, en forma de galeria,
centro y complejo comercial, tanto con cardcter de comercio alimentario, (tradicionales, autoservicios,
supermercados, hipermercados, economatos o cooperativas, restaurantes, cafeterias, bares etc.), como de comercio
no alimentario, (establecimientos por secciones o grandes almacenes, economatos o cooperativas, tiendas
especializadas, etc.). b) Oficinas, integrando servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacién y
comunicacion, turisticos, profesionales, asociativos, sindicales, religiosos y ofros, tanto de carécter publico como
privado. c) Salas de reunién, integrando servicios destinados a actividades ligadas a la vida de relacién, (teatros, cines
y multicines, salas de espectaculos, salas de exposiciones y convenciones, discotecas y salas de fiestas y bailes,
clubes nocturnos, cafés-conciertos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos, etc.).

Complementario

Como anexo al uso predominante y sin consumir mas del 40 % de la edificabilidad maxima establecida, se permiten:
a) Plataformas en superficie y garajes para aparcamiento de los vehiculos de los usuarios. b) Estacién de servicio y
otros usos al servicio del automévil, (autocentro, auto lavado, etc.). ¢) Almacenes para deposito y manipulacién de

mercancias. d) Instalaciones técnicas necesarias para el uso preferente.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO15. . CAMPO DE GOLF LAS AMERICAS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona S$15-3
Equipamiento de
ocio

Ambito y uso caracteristico

La zona S15-3 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano ntimero £80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el codigo S15-3.

Superficie

143.146 s, Es indivisible

g Longitud | Frontal
€ | minima de | Laterales

Parcela

'E | linderos Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad

0,09 mP/mfs.

Ocupacién maxima

10 % para las superficies habitables y un 80% para el resto de las instalaciones Asimismo, se permiten construcciones de
s6tano, que excedan de la superficie ocupada pero respeten los retranqueos exigidos, siempre y cuando no afloren a
la superficie més de 1,50 m. incluido el forjado, y cuya cubricién deberan estar acabada con tratamiento de terraza o
pavimento deportivo, o por un jardin. En todo caso dicha superficie libre habra de estar ajardinada al menos en un 50
% de su superficie, para lo que se utilizaran las especies vegetales propias de la zona.

Altura de| Nimero de
edificacion | plantas

3. Se toma como origen de la medicidn la cota inferior de la rasante de la via de servicio paralela a la autoria TF-1 a
que da frente ia parcela y que discurre por su lindero de poniente. No obstante ello, se establece, a estos efectos, que
la altura total no puede sobrepasar en ninglin punto la cota de la rasante de la calle superior o via peatonal que
transcurre por el lindero de naciente de la parcela. Para las instalaciones la altura es libre, siempre que se justifique en
el proyecto.

Metros

12. No superara la altura de 10,50 m. via de servicio paralela a la autoria TF-1 a que da frente la parcela

Condiciones de ordenacion

Se permiten rétulos y paneles publicitarios que no sobrepasen una altura de 4 m.

Separacion a| Via pablica

5m. a vias rodadas y 3m a otras vias y siempre mayor que la mitad de la altura

linderos Laterales

3 m. y siempre mayor que la mitad de la altura

Aparcamientos

1 plaza por cada 50 m't de usos predominantes, de las que al menos un 5% serdn para guaguas, que se ubicaran en la
propia parcela o en otra de la misma propiedad con la servidumbre correspondiente. Si son en superficie se preveran
arboles de sombra en razdn de 1 cada 4 plazas.

Usos Predominante

Los del fomento del ocio y el recreo de las personas con primacia de su carécter cultural y los parques tematicos, en
cualquiera de sus modalidades.

Complementario

Aquellos usos que coadyuven a los fines previstos en el uso preferente, y en cuanto sean complementarios y estén al
servicio de aquel, tales como: Centros de visitantes, Salas de exposiciones, Teatros y cinematégrafos tematicos,
Recintos para demostraciones, Salas de reunién, Restaurantes, cafeterfas y bares, Salas de juegos recreativos,
Comercio de recuerdos, Oficinas y servicios administrativos, Servicios técnicos y de mantenimiento y Vivienda familiar
guarda o custodia
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO15. . CAMPO DE GOLF LAS AMERICAS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Dotacional
Educativo

S15-4

Ambito y uso caracteristico

La zona S15-4 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el codigo S15-4.

Superficie 8.712 nt. La parcela C2 es indivisible
5 g|Longitud |Frontal
O ‘£| minima de | Laterales
& Ellinderos  [Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 0,80 mPY/n’s.

Ocupaciéon méxima

40 % para las superficies habitables y un 60% para el resto de las instalaciones Asimismo, se permiten construcciones de
sétano, que excedan de la superficie ocupada pero respeten los retranqueos exigidos, siempre y cuando no afloren a
la superficie més de 1,50 m. incluido el forjado, y cuya cubricidn deberan estar acabada con tratamiento de terraza o
pavimento deportivo, o por un jardin. En todo caso dicha superficie libre habra de estar gjardinada al menos en un 50
% de su superficie, para lo que se utilizaran las especies vegetales propias de la zona. Los abancalamientos no
produciréan muros de contencidn que superen los 4 m de altura aparente sobre el terreno urbanizado.

Altura de| NGimero de | 2 Enconstrucciones escalonadas 3.
edificaciéon plantas
Metros 7. En construcciones escalonadas 10,50.

Condiciones de ordenacion

Separacion a| Via publica 5m. a vias rodadasy 3 m a ofras vias y siempre mayor que la mitad de la altura
linderos Laterales 3 m. y siempre mayor que la mitad de la altura

Aparcamientos 1 plazapor cada 100 m?t de superficie construida.

Usos Predominante Educacional e investigacion

Complementario

Aquellos usos que coadyuven a los fines previstos en el uso preferente, tales como los cutturales y deportivos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO15.. CAMPO DE GOLF LAS AMERICAS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Dotacional
Deportivo

815-5

Ambito y uso caracteristico

La zona S15-5 estd constituida por los terrenos senalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo $15-5.

Superficie

4.356 m?t. La parcela C3 es indivisible

Parcela

Longitud Frontal

©

Ey -

‘£ | minima de | Laterales
£ | linderos Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad

0,68 mPt/mfs.

Ocupacién maxima

60 % para las superficies habitables y un 60% para el resto de las instalaciones Asimismo, se permiten construcciones de
sétano, que excedan de la superficie ocupada pero respeten los retranqueos exigidos, siempre y cuando no afloren a
la superficie més de 1,50 m. incluido el forjado, y cuya cubricién deberan estar acabada con tratamiento de terraza o
pavimento deportivo, o por un jardin. En todo caso dicha superficie libre habra de estar ajardinada al menos en un 50
% de su superficie, para lo que se utilizaran las especies vegetales propias de la zona. Los abancalamientos no
produciran muros de contencién que superen los 4 m de altura aparente sobre el terreno urbanizado.

Altura

de [ Numero de

edificacion plantas

2. En construcciones escalonadas 3.

Metros

7. En construcciones escalonadas 10,50. Para las instalaciones deportivas la altura serad la exigida para el usc y se
justificara en el proyecto.

Condiciones de ordenacion

Se permiten rétulos y paneles publicitarios que no sobrepasen una alturade 4 m.

Separacién a| Via publica

linderos

5m. a vias rodadas y 3m a otras vias y siempre mayor que la mitad de la altura

Laterales

3 m. y siempre mayor que fa mitad de la altura

Aparcamientos

1 plaza por cada 100 mft de superficie construida. de las que al menos un 5% serdn para guaguas, que se ubicaran en la
propia parcela o en otra de la misma propiedad con la servidumbre correspondiente.

Usos

Predominante

Deportivo

Complementario

Aquellos usos que coadyuven a los fines previstos en el uso preferente, tales como los culturales, educativos y de
salud.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO15. . CAMPO DE GOLF LAS AMERICAS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Dotacional
Social

$15-6

Ambito y uso caracteristico

La zona S15-6 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de
usos pormenorizados del suelo con el cddigo S15-6.

Superficie 2,599 mét. La parcela C4 es indivisible
5 £|Longitud | Frontal
O ‘£ | minima de | Laterales
& €| linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad 0,80 mPY/ns.

Ocupacién maxima

60 % para las superficies habitables y un 60% para el resto de las instalaciones Asimismo, se permiten construcciones de
sétano, que excedan de la superficie ocupada pero respeten los retranqueos exigidos, siempre y cuando no afloren a
la superficie méas de 1,50 m. incluido el forjado, y cuya cubricion deberan estar acabada con tratamiento de terraza o

pavimento deportivo, o por un jardin. En todo caso dicha superficie libre habra de estar ajardinada al menos en un 50
% de su superficie, para lo que se utilizaran las especies vegetales propias de la zona. Los abancalamientos no
producirédn muros de contencidn que superen los 4 m de altura aparente sobre el terreno urbanizado.

Altura de | Niimero de| 2 Enconstrucciones escalonadas 3.

edificacion plantas

Metros

7. En construcciones escalonadas 10,50.

Condiciones de ordenacion

Separacion a| Via publica

5m. avias rodadas y 3 m a otras vias y siempre mayor gue la mitad de la altura

linderos Laterales

3 m. y siempre mayor que la mitad de la altura

Aparcamientos

1 plaza por cada 100 m?t de superficie construida, que se ubicardn en la propia parcela o en ofra de la misma propiedad
con la servidumbre correspondiente.

Usos Predominante

Bienestar social

Complementario

Aquelios usos que coadyuven a los fines previstos en el uso preferente, tales como los culturales, educativos y
deportivos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO15.. CAMPO DE GOLF LAS AMERICAS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S15-7 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de

Ambito y uso caracteristico usos pormenorizados del suelo con el cédigo $15-7.

Superficie 2.365 mt. La parcela C5 es indivisible

2| Longitud | Frontal

minima de | Laterales

Parcela

=
£ | linderos Testero

Circulo inscribible

Edificabilidad

Zona §15.7 | Ocupacion maxima

Altura de| Nimero de

Infraesiructura e o
edificacion planias

Hidraulica Motros

En su disefio y construccién se procuraré la adecuacion al medio ambiente de la zona, procurandose que no resuite
Condiciones de ordenacién | una altura superior a 4 m. en su elevacion sobre el terreno en cualquier punto del mismo y dotandose exteriormente a
sus muros de acabado y textura acorde con lo propio del lugar, preferentemente mediante forrado de piedra pumitita.

Separacion a| Via piblica |5m

linderos Laterales 3m
Aparcamientos
Usos Predominante Infraestructura hidraulica

Complementario

L981
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO16. SECTOR 4

DETERMINACIONES GENERALES DEL SECTOR

AMBITO Y
USO GLOBAL

1.- El Sector SO16.Sector 4, esta constituido por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de usos

pormenorizados del suelo con el cédigo SO-16.
2.- Suuso global es residencial.

SUPERFICIE:

81.743 mPs.

EDIFICABILIDAD

2 2,
032 mit/m’s DENSIDAD

APROVECHAMIENTO |0,251345 UA/m®s

932

habitantes. | EJECUCION

SISTEMA DE

Compensacion,

DIVISION  EN
ZONAS

©

°

S16-1. Residencial

e  $16-3. Equipamiento de servicios

$16-2. Residencial comercial

@

$16-4. Dotacional

CONDICIONES
GENERALES
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'PLAN DE ETAPAS.

Etapa (nica, con la determinacion de un plazo de 6 meses para la constitucion de la Entidad Gestora del Plan Parcial, contados a
EEEA partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial. 1 afo para la presentacién del Proyecto de Urbanizacién contado a partir de la
‘DURACION: | aprobacion definitiva del Plan Parcial y un plazo de 4 afios para la ejecucion, a partir de la aprobacién definitiva del Proyecto de
IR Urbanizacidn. Respecto a la edificacidn 4 aftos desde fa fecha de finalizacién de la urbanizacién para realizar al menos el 30% de
la edificacion.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE

ARATTACION Or S : i . L Lt . PR T

bL981
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Las alineaciones y rasantes que se definen en e presente documento tienen una mayor concrecion y escata definida en el plano niimero E80-06-08 de los de de usos p

ACANTACION Do L

'PLAN GENERAL DE ORDENACION DE A

det suelo,

DEJE
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR 8016. SECTOR 4

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona S16-1.
Residencial

Ambito y uso caracteristico

La zona S16-1 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacidn de
usos pormenorizados del suelo con el codigo S16-1.

Superficie 600 mPs. Deberan respetarse las alineaciones interiores.
2 g |Longitud | Frontal
© ‘£ | minima de | Laterales
& E|linderos  [Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad s;y::eisyi:{ciuz 251 101,6’3(;)7rr:];.</n:;s;;parcetas, 6,7,8,9 12,13, 14, 15, 16, 17, 18 y 19: 0,53 m?Y/n's; parcelas 10y 11: 0,52
Tipologia Abierta con o sin jardin delantero
Ocupacion maxima 50%
Altura de | Nimero de|3

edificacién plantas

Metros

Condiciones de ordenacion

La ordenacion de la edificacién al interior de las parcelas debe acomodarse a las alineaciones interiores referidas en el
plano de ordenacién. No se podrén quedar medianerias al descubierto. Los chaflanes en esquina son perpendiculares a la
bisectriz con una longitudde 5 m

Separacion a| Via publica

5m

linderos Laterales

3 m. En las parcelas que se produzcan por parcelacidn los retranqueos laterales deben ser de 3 m.

Aparcamientos

1 plaza por vivienda o por cada 100 mé.

Densidad

Las densidades de viviendas y poblacién, para las siguientes parcelas, se totalizan en conjunto con la parte de la parcela
que est4 calificada con la ordenanza $16-2: Parcelas 2, 3y 4: 18 viviendas con 69 habitantes; Parcela 5: 18 viviendas con
71 habitantes; Parcela 6: 9 viviendas con 34 habitantes; Parcelas 7 y 8: 8 viviendas con 30 habitantes; Parcela 9: 10
viviendas con 38 habitantes; Parcela 10: 19 viviendas con 72 habitantes;

Las parcelas enumeradas a continuacion tienen en toral las siguientes densidades: Parcela 11: 18 viviendas con 68
habitantes; Parcelas 12, 14 15, 17 y 18: 8 viviendas con 30 habitantes; Parcela 13, 16 y 19: 10 viviendas con 38
habitantes; Parcela 21: 31 viviendas con 118 habitantes

Usos Predominante

Residencial permanente, en vivienda unifamiliar, colectiva o comunitaria.

Compiementario

Equipamiento, despachos profesionales y garajes aparcamiento.

Prohibidos

Turisticos, Industrial y los no permitides expresamente.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR 8016..SECTOR 4

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S16-2 estd constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-08-08 de los de ordenacion de

Ambito y uso caracteristico usos pormenorizadoes del suelo con el cédigo S16-2.

Superficie 600 nt’s. Deberan respetarse las alineaciones interiores.
2 8| Longitud | Frontal
© ‘£| minima de | Laterales
& E|linderos  |Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad Parcelas 1, 2, 3, 4y 5: 0,60 mft/m?s; parcelas, 6, 7, 8 y 9: 0,53 mft/mPs; parcela 10: 0,52 nméY/mPs
Tipologia Abierta con o sin jardin delantero
Ocupacion maxima 50 %
Zona S16-2. Altura de| NGimero de|2para laparcela 1y 3 parael resto de parcelas.
Residencial edificacién plantas
Comercial Metros

La ordenacién de la edificacion al interior de las parcelas debe acomodarse a las alineaciones interiores referidas en el
Condiciones de ordenacién | plano de ordenacion. No se podran quedar medianerfas al descubierto. Los chaflanes en esquina son perpendiculares a la
bisectriz con una longitud de 5 m

Separacion a| Via publica |5m

linderos Laterales 3 m. En las parcelas que se produzcan por parcelacion los retranqueos laterales deben ser de 3 m.
Aparcamientos 1 plaza por vivienda o por cada 100 m?t.
Usos Predominanie Residencial permanente, en vivienda unifamiliar, colectiva o comunitaria.

Complementario Equipamiento, despachos profesionales y garajes aparcamiento. En las manzanas 2, 3 y 4 se ubican las zonas en la que se
pueden ubicar los usos de terciario, industrial de artesania y oficios artisticos, equipamiento comunitario y garaje
aparcamiento guedando sefialadas con las siglas ZC

Prohibidos Turisticos, Industrial y los no permitidos expresamente.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO16..SECTOR 4

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S16-3 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de

Ambito y uso caracteristico usos pormenorizados del suelo con el cddigo S16-3.

Superficie 250 ms
2 g|Longitud | Frontal
O ‘£ | minima de | Laterales
&€ |linderos  |Testero

Circulo inscribible
Edificabilidad
Tipologia

Zona $16-3 '§cupacién maxima

Equipamiento de Ffa  de| Namero  de
serviclos edificacion | plantas

Metros

Condiciones de ordenacion

Separacion a| Via publica

linderos Laterales

Aparcamientos

Usos Predominante Instalaciones de depuracion de agua

Complementario

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO16..SECTOR 4

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona'
Dotacional

S16-4.

Ambito y uso caracteristico

La zona S16-4 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano niimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo S16-4.

Superficie

S E|Longitud | Frontal
O €| minima de | Laterales
& E|linderos  [Testero

Circulo inscribible
Edificabilidad 0,75 mPt/mPs
Tipologia Abierta
Ocupacion maxima 50 %
Altura de| Namero de|3

edificacién plantas

Metros

Condiciones de ordenacion

Separacion a| Via pablica

linderos Laterales

Aparcamientos

Usos Predominante

Dotacional educacional

Complementario

Prohibidos
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