CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO5. SAU 3.2

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona 85-2.
Residencial
Adosada en
Bloque

Ambito y uso caracteristico

La zona S5-2 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el codigo S5-2.

Superficie Segln plano de usos pormenorizados del suelo
‘%; E Longitud Frontal
& £ | minima de Le'zteral
o £ linderos .C'rcu.‘o.
inscribible

Edificabilidad 0,55 m?t/m®s
Tipologia Adosada con terraza y/o jardin delantero
Ocupacion maxima 40 %
Altura de | Numero de 2
edificacion | plantas

Metros 7

Via publica 5m
Separaciéon | Linderos 3m
a linderos Distancia

entre blogques
Longitud maxima de bloque
Usos Predominante Viviendas

Complementario
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR 805. SAU 3.2

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S5-3 esta constituida por los terrenos senalados en el plano nimero E80-06-08 de los de

Ambito y uso caracteristico " : P
y ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el codigo S5-3.

Superficie Segln plano de usos pormenorizados del suelo

Frontal

Longitud

minima de Lateral

Parcela

minima

Circulo

linderos A s
inscribible

Edificabilidad 0,256 m?t/m’s

Zona 85.3. Tipologia Abierta

Ocupacion maxima

Dotacional

Pablico Altura de [ Nimero de

edificacion | plantas

Metros

Via publica

Separacion | Linderos

a linderos Distancia
entre bloques

Longitud méxima de blogue

Usos Predominante Dotacional publico

Complementario
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO06. PUERTITO DE ADEJE

DETERMINACIONES GENERALES DEL SECTOR

1.- El Sector SOB. Puertito de Adeje esté constituido por los terrenos sefalados en el plano nimero £80-06-08 de los de ordenacion de

AMBITO Y usos pormenorizados del suelo con el codigo SO-6.
USO GLOBAL | 2. Suuso global es el turistico en todas las categorias
EDIFICABILIDAD 0,32 metjm?s 4498 SISTEMA DE %’;“fensa”"”
SUPERFICIE: 448.638 m?s. DENSIDAD h. bitant EJECUCION (C )y "
: APROVECHAMIENTO | 0,310432 UA/m?s apttantes (U‘j\"z")eram”
e 86-1. Villas y Bungaloes e  S$6-5. Equipamiento Comercial e  S6-9. Equipamiento social
DIVISION - EN|e S6-2. Ordenacion Abierta e  $6-6. Equipamiento Deportivo e  S$6-10. Dotacional social
ZONAS e S6-3. Hotelera e  S$6-7. Equipamiento de playa e S6-11. Dotacional cuitural y docente
e S6-4. Centro Turistico e $6-8. Equipamiento interior
CONDICIONES MEDIO AMBIENTALES. La calle que atraviesa el barranco, entre las parcelas 4 y 6, debera solucionarse mediante paso
elevado, dejando en la parte baja pontones o estructuras andlogas que permitan la continuidad de la zona verde bajo ella. Se evitaran
las grandes masas de hormigén visto, por lo que se ataludaran los bordes o se recubrirdn en su mayor parte con piedra preferentemente
del lugar.
Las calles frente a la bahia, tendran un trafico rodado reducido y seran iratadas como peatonales. La topografia y las vias deberan
adaptarse de forma que se minimicen las barreras visuales desde los parques hacia el mar. Su trazado debera ajustarse de manera que
se reduzcan al maximo los muros de contencién y los movimientos de tierras.
El proyecto de urbanizacion deberé solucionar el encuentro de las parcelas edificables con las zonas publicas, bien mediante pasos
peatonales que las delimiten o mediante muros de cerramiento o cualquier otra solucion que defina el limite del suelo publico.
CONDICIONES | Las redes de las distintas instalaciones a través de los espacios publicos, deberén quedar en lo posible bajo sendas y otros elementos que
GENERALES | faciliten su localizacién. Los trazados definitivos de estas redes, evitaran los elementos de interés paisajistico, flora y fauna.

El proyecto de urbanizacion, cuidara el trazado definitivo de las redes de saneamiento en la zona costera, con el fin de minimizar los impactos
en el medio, a cuyo efecto reducirdn al maximo las voladuras y alteraciones del cantil.

Los proyectos de urbanizacién y edificacién, haran referencia a las formaciones vegetales y ejemplares significativos de la alianza Kleinio-
Euphorbion, presentes en el drea, que deberdn conservarse o trasplantarse en los espacios libres si se viesen afectados por los proyectos a
realizar.

Acompanaran a los proyectos de obras, los de ajardinamiento, donde se evitaran especies de dfficil adaptacién a las condiciones del entormo,
las especies invasoras caracterizaclas por colonizar todo tipo de sustrato y especies vegetales importadas, ajenas a la Comunidad Auténoma
de Canarias.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S06. PUERTITO DE ADEJE

DETERMINACIONES GENERALES DEL SECTOR

CONDICIONES
GENERALES

LIMITACIONES EN LA REDACCION DE PROYECTOS

Se deja al proyectista plena libertad, pero todos los proyectos tendran en cuenta para su redaccion las normas siguientes:

1.- No se permitiran construcciones que desentonen del conjunto, ni las construidas con materiales pobres o mal ponderados.

2.- Acompanaran al proyecto, el de muros de separacién de linderos, que se ejecutaran preferentemente dejando los materiales en su
color y textura natural, siendo recomendable mamposteria vista con piedra similar a la del lugar. Se permitiran cerramientos verdes.
Si algin elemento del cerramiento hubiere de pintarse, los colores permitidos serén el blanco, ocre y rojo picon.

3.- La cubierta de las edificaciones no seré de fibrocemento, chapa metélica, o similares. Si podra ser de teja &rabe o vitrificada.

4.- Se exige presentar al mismo tiempo que el proyecto de edificacién, el de repoblacién arbérea, indicando las especies.

5.- No se permitirén las voladuras de rocas, salvo las estrictamente indispensables para ubicar las edificaciones.

6.- No se permitirén los colores vivos disonantes para pintar el exterior de los edificios. Si algiin elemento exterior hubiere de pintarse,
sera de blanco, ocre o rojo picén para todos los elementos de fabrica, verde y marrén para la carpinteria. Para pintar de otro color,
se habra de solicitar permiso expresamente al Ayuntamiento, justificando las razones que lo aconsejen.

7.- Habré de mantenerse el méximo respeto para los elementos y caracteristicas naturales imperantes en la zona, con objeto de proteger
el paisaje.

8.- Se recomienda especial atencion para el tratamiento de los depdsitos de agua y salidas de chimeneas de ventilacidn, cuyas
soluciones deberan acompanar al proyecto.

9.- El abancalamiento de terrenos constituye una constante en el paisaje canario, existiendo en la
propia finca muestras de ellos. En su realizacién se prohiben muros de hormigén visto de mas de
ff\ 1,50 metros de altura, quedando el resto terminado con piedra similar a la del lugar. La altura
@ méxima total del muro no pasaré de 5 metros sobre terreno.
- Se utilizara, en lo posible, la edificacion para conseguir abancalamientos.

"’375( pandienle 10.- El Plan ordena las parcelas, de forma que se evita la formacion de pantallas arquitectonicas.
VO S YT BT Y gocg;satante, al redactar los proyectos se procurard evitar blogues en el mismo plano paralelos a

bee81
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S06. PUERTITO DE ADEJE

 DETERMINACIONES GENERALES DEL SECTOR

CONDICIONES
GENERALES

Se definen dos unidades de actuacion segtn el grafico 1

GRAFICO 1

NSE SRPN
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CONDICIONES PAH'I;}CULABES DEL SECTOR SO6. PUERTITO DE ADEJE

PLAN DE ETAPAS

) DURACION

'8 afps para cada etapa,
Se redactard la documentacion para las Unidades de Actuacién delimitadas en el plazo de 6 meses desde la aprobacion del Plan Parcial.
De.acuerda al articulo 54.2 del Reglamento de Planeamiento, se considera causa justificada en la alteracién temporal y espacial de la ejecucion del Plan,
los cambios en la tendencia turistica que se desprende de Ios cuadros sobre estadisticas turisticas gue constan en el Plan Parcial del Puertito de Adeje,
que se dan por transcritos en el presente dogumento, y las variaciones de oferta demanda deniro del contexto insular que alteren el equilibrioy hagan,

por tante, peligrar la rentabliidad del Plan.
Aprobado definitivamente el Plan Parcial, se establecen los siguientes plazos:
Presentacion de Estatutos de la Junta de Compensacién, cuando proceda: 3 meses.

Redaccitn del Preyecto de Urbanizacién: 6 mases.
Redaccion del Proyecto de Compensacion: 8 meses.

Iniciacién de la urbanizacién: 3 meses, desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

Demolicién de las edificaciones fuera de ordehacion: 12 meses

Presentacién del Plan de Usos de la Costa:12 meses, a partir de la aprobacién dsfinitiva det Plan Parcial.

'ETAPAS

Dz
v ’/,/,\
\.

\ \)"E.,-ﬁ"’"'_ T

e
 y

95681

9007 3 21quiandas ap 7 Saltew ‘¢ | "WNU LU, 3 Z0I) LIURS 3P BIOUIAOI] B[ 9P [RIOL() UNO[0g




CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR $06. PUERTITO DE ADEJE

ALINEACIONES Y RASANTES
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S06. PUERTITO DE ADEJE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

. La zona S6-1 estad constituida por los terrenos sefalados en el plano ndimero E80-06-08 de los de
Ambito y uso caracieristico | ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cédigo S6-1.
Corresponde a las parcelas 1, 2,4,6,7y 8.

© | Superficie 400 m%s.

'® £[Longitud [Frontal [15m

OE| . ° -

3¢ minima de .C|rcullo' 15m

linderos inscribible

Edificabilidad 0,40 m?t/m?s.

Tipologia Aislada (villas) y Adosada (bungaloes)

Ocupacion maxima 50%
mea $6-1. Altura de | NGimero de | 2. Se permiten torreones en tercera planta con una superficie méaxima del 20 % de la segunda planta
Villas Y| edificacién | plantas
Bungaloes Metros 70

Separacion X;;:g'sca sm.

a linderos

Testeros 3m.
Aparcamientos 1 plaza / 200 m* o fraccién

Separacion enire edificios
Longitud maxima de blogque

Usos Permitidos Residencial en vivienda unifamiliar aislada o adosada.
Complementario Garajes, Deportivos y Pequefios Comercios
Prohibidos Almacén, Oficinas, Industriales y Espectaculos

8¢c81
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S06. PUERTITO DE ADEJE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona 86-2.
Ordenacion
Abierta

Ambito y uso caracteristico

La zona S6-2 estd constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cédigo S6-2.
Corresponde a las parcelas 13, 14, 15, 16y 19,

@ | Superficie 2.000 m%s.
9 E|[Longitud [Fronial 30m

E\E minima de | Circulo

2 =|jlinderos |inscribible
Edificabilidad 0,60 m?t/m°s.
Tipologia Aislada
Ocupacién maxima 50%

Altura de | Namero  de
edificacién | plantas

4, enlas parcelas 13, 14,15y 16
3, en la parcela 19

14, en las parcelas 13, 14,15y 16
Metros 10,50, en la parcela 19
Via publica 5m.
Separacién | Laterales 5m.
a linderos Testeros 7m.

Otros Al deslinde maritimo terrestre 100 m.
Densidad Para el uso turistico 60 m?s/cama
Aparcamientos 1 plaza / 200 m* o fraccién

Separacion entre edificios

Igual a la altura

Longitud maxima de bloque

50 m.

Usos Permitidos Hotelero y el de apartamentos.

Complementario Excepto en las parcelas 13 y 19, los de Residencial turistico, Comercial y servicios (bares, restaurantes,
agencias de viajes, bancos, etc.), Aimacenes, Oficinas, Industrial al servicio del uso dominante, con nivel de
ruido inferior a 50 dbA en las edificaciones vecinas o en la calle, Garajes, Espectéculos y Deportivo.

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S06. PUERTITO DE ADEJE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona
Hotelera

$6-3.

Ambito y uso caracteristico

La zona S6-3 esté constituida por los terrenos sefalados en el plano niimero E80-06-08 de los de
ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cédigo S$6-3.
Corresponde a la parcela 17.

© | Superficie 6.000 m?s.
'@ E|Longitud [Frontal 50 m.
s g minima de | Circulo
& Zllinderos |inscribible
Longitud maxima de parcela |200m.
Edificabilidad 0,75 m?t/mPs.
Tipologia Aislada
Ocupacion maxima 35%. No contabilizan las plantas bajas porticadas.
Altura de | Namero de|4,
edificacion | plantas
Metros 14
Via publica 5m.
Separacién Laterales 5m.
a linderos Testeros 7m.
Otros Al deslinde maritimo terrestre 100 m. En la parcela 17, las edificaciones deberan retirarse un minimo de 10
m del lindero Norte, con la finalidad de no alterar la vertiente que presenta el terreno en aquel lindero
Densidad Para el uso turistico 60 m®s/cama
Aparcamientos 1 plaza / 200 m?t o fraccidn

Separacion entre edificios

Se evitaré la formacion de barreras visuales entre la red viaria y el mar

Longitud maxima de bloque

50 m en el mismo plano.

Usos Permitidos

Hotelero,

Complementario

Residencial turistico, Comercial y servicios (bares, restaurantes, agencias de viajes, bancos, etc,
Almacenes, Oficinas, Industrial al servicio del uso dominante, con nivel de ruido inferior a 50 dbA en las
edificaciones vecinas o en la calle, Garajes, Espectéaculos y Deportivo.

Prohibidos

09581
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S06. PUERTITO DE ADEJE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona S6-4.
Centro turistico

Ambito y uso caracteristico

La zona 86-4 estd constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el codigo S6-4.
Corresponde a la parcela 22.

« | Superficie 100 m?s.

@ E|[Longitud [Frontal 15 m.

E\E minima de | Circulo 10m

2 =ljinderos | inscribible ]
Edificabilidad 1,05 m?t/m?®s.
Tipologia

Ocupacion maxima

Altura de | Numero de
edificacion | plantas

2y una tercera ocupando como méaximo el 50% de la segunda planta.,

Metros

8

Via piblica

Laterales

Separaciéon | Testeros

a linderos
Otros

Seré necesario redactar, si no se realiza un proyecto de edificacidn conjunto, un Estudio de Detalle con el
fin de establecer la situaciéon de los volimenes edificables y de los espacios para circulacion, plazas
publicas, etc.,

Densidad

Para el uso turistico 60 m®s/cama

Aparcamientos

1 plaza / 400 m# o fraccion

Usos Permitidos

Residencial turistico, Comercial y servicios (bares, restaurantes, agencias de viajes, bancos, etc.,
Almacenes, Oficinas, Industrial, Garajes, Espectaculos y Deportivo, excepto en las plantas bajas, donde
deberan destinarse al menos el 66% de la superficie de la parcela a equipamiento comercial y social
turistico (tiendas, bancos, agencias de turismo, bares, cines, salas de exposicién, escuelas, etc.

Complementario

Prohibidos

Viviendas
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S06. PUERTITO DE ADEJE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona S$6-5.
Equipamiento
comercial

Ambito y uso caracteristico

La zona S6-5 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano ndmero E80-08-08 de los de
ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el cédigo S6-5.
Corresponde a las parcelas 9, 10, 11y 12,

« o | Superficie 160 mPs.

@ E[Longitud | Fronial 10 m.

O E( 5 ~

S g minima de | Circulo

& Fllinderos  |inscribible

Edificabilidad 1,00 m?t/m?%s.
Tipologia

Ocupacion maxima

Altura

de | Naimero de

edificacion | plantas

2y latercera ocupando como méximo el 50 % de la segunda

Metros 10,50
” Aparcamientos |5m.
Separacion Zonas verdes im
a linderos .
Otros 3m.

Aparcamientos

Usos

Permitidos

La planta baja se destinard a los usos comercial y servicios (bares, restaurantes, agencias de viajes,
bancos, efc.,)

Complementario

Industrial al servicio del uso dominante, con nivel de ruido inferior a 50 dbA en las edificaciones vecinas o
en la calle.

Prohibidos

09581
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO6. PUERTITO DE ADEJE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Ambito y uso caracteristico

La zona S6-6 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacién de usos pormenorizados del suelo con el codigo S6-6.
Corresponde a las parcelas 3y 18.

Superficie .

Longitud | Frontal

minima de | Circulo
linderos inscribible

Parcela
minima

Edificabilidad

0,05 m*/m?s, en instalaciones anexas.

Tipologia

Zona $6-6. Ocupacién maxima

100%

Equipa.miento Altura de | NGmero de
deportivo edificacién | plantas

1

Metros

3

Via publica

Separacion

k Laterales
a linderos

Testeros

Aparcamienios

Usos Permitidos

Instalaciones deportivas de todo tipo.

Complementario

Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S06. PUERTITO DE ADEJE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona S6-7.
Equipamiento
de playa

Ambito y uso caracteristico

La zona S6-7 estd constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el codigo S6-7.
Corresponde a las parcelas 20.1 y 20.2.

«© | Superficie

¢ E|longitud [Frontal

01 v, -

S g minima de | Circulo

2 =llinderos  |inscribible
Edificabilidad 0,20 mt/més
Tipologia

Ocupacion maxima

20% y libre para las instalaciones

Altura de | Numero de | 1. Se admiten torreones en segunda planta con altura de 3 m y superficie construida maxima del 50% de la
edificacion plantas superficie de la planta baja.
Metros 4
a linderos =
Testeros 5m.
Aparcamientos

Usos Permitidos

Comercial y servicios (bares, restaurantes, agencias de viajes, bancos, etc.,), Espectaculos y Deportivos.

Complementario

Los propios de los usos citados

Prohibidos

Vivienda

19581
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S06. PUERTITO DE ADEJE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S6-8 esta constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de
Ambito y uso caracteristico ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cddigo S6-8.
Corresponde a las parcelas 21.1, 21.2,21.3 y21.4.
«© g |Superficie
@ £[Longitud [ Frontal
5 g minima de [ Circulo
2 =ljinderos | inscribible
Edificabilidad 1,00 m?/m?s
Tipologia
Zon_a . $6-8. Ocupacién maxima 100%
Equipamiento. | %2 de | Namero de|2
interior edificacion | plantas
Metros 5
Se.paracién X:e?'::)ehsca
a linderos
Testeros
Aparcamientos
Usos Permitidos Kioscos, bares, restaurantes, casinillos y otros de uso pdblico y dominio privado.
Complementario
Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S06. PUERTITO DE ADEJE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona S6-9 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de
Ambito y uso caracteristico ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cddigo S$6-9.
Corresponde a la parcela 5.2

© @ | Superficie

'8 £|Longitud | Frontal

& E minima de | Circulo

& ¥ llinderos | inscribible

Edificabilidad 2,50 mP/mPs

Tipologia
Zona " ;. S6:9. Ocupacion maxima
Equipamiento |\ ARn 2 de [ Namero de|3
social edificacién | plantas

Metros
” Via publica 5m.
Separacion Lateralos
a linderos
Testeros
Aparcamientos
Usos Permitidos Sanitarios, Asistencial, Socio cultural y Docente, Administrativo y de Servicios Pblicos.
Complementario Los propios de los usos permitidos
Prohibidos

99581
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S06. PUERTITO DE ADEJE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

La zona $6-10 estd constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de
Ambito y uso caracteristico ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cédigo S6-10.
Corresponde a la parcela 5.3

© g |Superficie

@ £ [Longitud [ Frontal

& ‘E" minima de | Circulo

2 Ellinderos | inscribible

Edificabilidad 2,50 m*t/m?s

Tipologia
Zona i $6-10. Ocupacidén maxima 100 %
Dotacional Altura _ de | Namero de|3
social edificacién | plantas

Metros
Separacion X:g_nga
a linderos
Testeros
Aparcamientos
Usos Permitidos Ermita o similares
Complementario Los propios de los usos permitidos
Prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO6. PUERTITO DE ADEJE

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona 86-11.

Dotacional
cultural
docente

v

Ambito y uso caracteristico

La zona S6-11 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de
ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cédigo S6-11.
Corresponde a la parcela 5.1

« o | Superficie
g g Longitud  [Frontal
H g minima de | Circulo
2 Zllinderos | inscribible
Edificabilidad Libre en usos publicos. 0,12 m?/m?s en usos privados.
Tipologia
Ocupaciéon maxima
Altura de | NGimero dei2
edificacion | plantas
Metros 8. Para instalaciones deportivas la necesaria
Separacion 8 bt om
a linderos :
Testeros 10om.
Aparcamientos
Usos Permitidos Cultural y docente
Complementario Los propios de los usos permitidos
Prohibidos

89581
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S06. PUERTITO DE ADEJE

CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD EN LOS USOS RESIDENCIALES Y COMPLEMENTARIO POR PARCELAS.

N2 Parcela Uso Principal. Superficie parcela Edificabilidad Edificabilidad Edificabilidad Total Plazas turisticas
Uso Residencial Uso Complementario (vinculante) (N2 méximo seguin Ley de Turismo)
m®s m?t (Méxima) m?t m?t Habitantes
T™ 1 V.U 17.230 5514 1.378 6.892 322
™2 V.U 8.700 2.784 696 3.480 164
3 ED. 7.750 - - - -
T™ 4 V.U 8.700 2.784 696 3.480 164
5.1 C.D. 12.000 - 1.440 1.440 -
5.2 S.8. 1.400 - 3.500 3.500 -
5.3 E. 200 - 500 500 -
™6 V.U, 11.988 3.836 959 4.795 224
™7 V.U, 23.722 7.591 1.898 9.489 445
™8 V.U 22.780 7.280 1.822 9.112 428
9 CT-3 3.060 - 3.060 3.060 --
10 CT-3 2.040 - 2.040 2.040 -
11 CT-3 1.000 - 1.000 1.000 -
12 CT-3 1.972 - 1.972 1.972 -
13 H 20.943 10.856 1.206 12.062 419
14 A 22.846 11.914 1.324 13.238 457
15 A 3.832 2.069 230 2.299 77
16 A 24.397 13.174 1.464 14.638 488
17 H 23.110 13.866 3.466 17.332 462
18 ED 3.000 - - - -
19 H 38.869 18.657 4.664 23.321 778
20.1 EP 2.850 - 570 570 -
20.2 E.P 4.659 - 932 932 -
21.1 El 300 - 300 300 -
21.2 E.l 300 - 300 300 -
21.3 E.l 300 - 300 300 -
21.4 El 300 - 300 300 -
™ 22 CT-2 7.160 - 7.518 7.518 -
TOTAL 275.408 100.335 43,535 143.870 4.428

TM. : Total manzana; V.U. : Vivienda unifamiliar; E.D. : Equipamiento deportivo; C.D. : Cultural y docente; 8.S. : Social-sanitario; C.T. : Centro turistico; A. : Apartamentos; H. :

Hotelera.; E.P. : Equipamiento playa; E.I. : Equipamiento interior; E. = Ermita.

Las parcelas 13, 17 y 19 tendrén como uso vinculante el hotelero.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S06. PUERTITO DE ADEJE

CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

DOMINIOS Y USOS DE LAS PARCELAS.

Ne Parcela Uso Principal. Superficie parcela Dominio Uso
m?s
1 V.U 17.230 Privado Privado
2 V.U 8.700 Privado Privado
3 E.D. 7.750 Privado Publico
4 V.U 8.700 Privado Privado
5.1 C.D. 12.000 Publico Puablico
5.2 S.8. 1.400 Privado Puablico
5.3 E. 200 Publico Pablico
6 V.u. 11.088 Privado Privado
7 V.U, 23.722 Privado Privado
8 V.U 22.780 Privado Privado
9 CT-3 3.060 Privado Publico
10 CT-3 2.040 Privado Publico
11 CT-3 1.000 Privado Publico
12 CT-3 1.972 Privado Pablico
18 H..(*) 20.943 Privado Privado
14 A 22.846 Privado Privado
15 A 3.832 Privado Privado
16 A 24.397 Privado Privado
17 H (*) 23.110 Privado Privado
18 E.D. 3.000 Privado Publico
19 H (*) 38.869 Privado Privado
20.1 EP 2.850 Privado Publico
20.2 E.P. 4.659 Privado Publico
211 E.l 300 Privado Publico
21.2 E.L 300 Privado Publico
21.3 El 300 Privado Publico
21.4 E.l 300 Privado Plblico
22 CT-2 7.160 Privado Publico

(*) Uso principal vinculante Hotelero.

85/279
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO7. LA CALETA

DETERMINACIONES GENERALES DEL SECTOR

1.- El Sector SO7. La Caleta esta constituido por los terrenos senalados en el plano ndmero E80-06-08 de los de ordenacién de usos

AMBITO Y pormenocrizados det suelo con el cédigo SO-7.
USO GLOBAL | 2.- Su uso global es el turistico en todas las categorias
EDIFICABILIDAD 0,32 m?/m®s 4.850 SISTEMA DE .
2, 7
SUPERFICIE: | 510527 ms. APROVECHAMIENTO [0.316768 U/nFs DENSIDAD habitantes | EJECUCION Compensacion
DIVISION . EN S7-1. Residencial Tipo I e  S§7-2. Residencial Tipo lii e  $7-3 Equipamiento

ZONAS

CONDICIONES
GENERALES

Con respecto a la parcela libre cercana a la Playa de la Enramada: Se potenciard el establecimiento de instalaciones de servicio al usuario mediante
edificaciones de tipologia ligera en una sola planta. Estas construcciones, que no computaran a los efectos de consumo de la edificabilidad asignada al
sector, se desarroliaran en todo caso, en médulos aislados de superficie no superior a 100 m?t y sin que la ocupacion total de la parcela supere el cinco
por ciento (0,05) de su superficie total. Estos mddulos podrén destinarse a usos tales como kioscos, lugares cubiertos de preparacién y consumo de
comidas, almacenes de utillaje de playa, centros de auxilio, etc. cuya disposicién y disefio deberd obedecer a criterios unitarios en el conjunto de la
parcela

Con respecto al tratamiento de jardines pablicos y privados se tendra en cuenta que, a titulo de recomendacién, se fija como una primer medida que filtre
los posibles efectos de nuevas implantaciones vegetales. Para ello se establece una franja de 100 m de ancho en el encuentro del sector con el paraje
natural y bordeando los barrancos existentes, en las que las especies de nueva plantacion habran de pertenecer a la relacién que se incorpora, actuando
con cautela en la jardineria del resto del sector, en donde dicho listado tiene caracter de recomendacion. La
relacion de especies es: a). De cardcter arbéreo: Tarajal (Tamarix canariensis), Palmera (Phoenix canariensis),
Drago (Dracaena draco), Acebuche (Olea europea SSP cesariformis), Lentisco (Pistacia yerbamora), Palo sangre
(Martecella moquinigna. B). De caracter arbustivo: Carddn (Euphorbia canariensis), Tabaiba (Euphorbia
balsamifera), Cornical (Periploca laevigata), Balo (Ploclama pendula), Margarita (Argyranthemun gracile), Retama
blanca (Retama raetam), Cardoncillo (Ceropegia fusca), Esparraguera (Asparagus arborescens) y Tajinaste
(Echium aculeatum). Se excluyen en esta franja de contacto cualquier especie que no esté representada de
forma real en el paraje o que no esté en el listado anterior. Ello se debe a la estrategia de prevencion por posible
contaminacion natural y/o invasion do especies foraneas en el &rea de Proteccién Natural. Fuera de esta banda,
en el resto del Plan, no hay restricciones en la jardineria sino las derivadas del Ordenamiento Urbanistico y las
limitaciones climaticas; siguiéndose desde la gestién del Plan Especial cualquier posible contaminacién
bioldgica para su correccion inmediata.

En el tratamiento de la jardineria de los espacios publicos se estard a lo dispuesto en la ordenanza de la parcela
P1, en lo que no venga forzosamente condicionado por la relacién que con dichos espacios tengan las redes
generales, con sus correspondientes rasantes, y ataludamientos que habran necesariamente de ser repoblados
con especies vegetales de las existentes en el medio natural que circunda y penetra al sector, cuidando
mantener en lo posible los aspectos geomorfoldgicos de los terrenos que lo constituyen, y un minimo de
alteracién, donde no sea requerimiento especifico del uso, del terreno natural y de las especies en é!
existentes.

Se establecen dos etapas que se determinan por el gréafico adjunto
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-| Para la primera etapa 6 afios, a paﬂi’r de Ié aprobacién definitiva del 'Proyecto de Urbaniiacién.
*| Para la segunda etapa 12 afios, a partir de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

| Los Proyectos de Urbanizacion han de ser presentados en el Ayuntamiento dentra del afio siguiente a la aprobacién definitiva del Plan
‘| Parcial.

1. Primera etapa; 2 Segunda etapa

Etapa Presupuesto total de Uso residencial Sistemas de ¥
fa izacio libres
Euros, m’s mit N2 de habjtantes s s i En red viaiia Fuera de red viaria
12 4,453.499 68 114.780 79.900 3.000 48.11C 84.020 15.216 372 766
28 8.203.967,064 B81.560 46.741 1.850 14.430 27.230 16.656 588 318
at¥l » JRRLU ® L A

it
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Las alineaciones y rasantes que se definen en el presente documents tienen una mayor conetecidn y escata definida en ef plano nidmero £80:06-08 de los de

'PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE ADEJE
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO7. LA CALETA

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

i La zona S7-1 estd constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de
Ambito y uso caracteristico | ordenacion de usos pormenorizados del suelo con el cédigo S7-1.
Corresponde a las parcelas P1, P2, P4y P7.

Superficie P1:27.880 m?s; P2: 11.020 m?s; P4: 15.260 m®s; P7: 27.400 m?s.

Se permite la tolerancia de introducir un relleno de nivelacion para alcanzar la cota de rambla de borde en
aquellas zonas de las parcelas en las que la diferencia de borde asf lo requiera.

Tratamiento de la parcela La ordenacién de la parcela se llevard a cabo mediante edificaciones desarrolladas contemplando la
disposicion de la edificacion segin alineaciones paralelas a las curvas de nivel que se escalonarédn en el
sentido de la pendiente.

P1: 0,55 m?t/ mPs; P2: 0,54 m?l/ m3s; P4: 0,56 m?/ m®s; P7: 0,60 m3/ mPs.

Edificabilidad P1: 15.240 m?; P2: 6.000 mét; P4: 8.500 m?t; P7: Residencial: 16.500 m?; Complementaria: 500 mét.
Ocupacion maxima 50%
Altura de | NGmero de| 3. Se podra alcanzar una cuarta planta en un 30% de la superficie ocupada localizada en un cuerpo
edificacion | plantas edificatorio. Para ello se tenderd a la fragmentacion de los blogues, introduciendo arboles de porte elevado
Zon.a ; S7-1. en la separacién obligatoria entre blogues.
Residencial 10,50 Se podran alcanzar los 14,00 m en un 30% de la superficie ocupada localizada en un cuerpo
Tipo Il Metros edfficatorio
. Via publica 7m.
:2?‘3:%2" Laterales 7m.
Testeros 7m.

50 m, que se podra superar en un solo volumen si éste se compone de varios cuerpos edificatorios
Longitud maxima de blogue | diferenciados entre si por retranqueos verticales de fachada, cambios de alineacién, planos de
permeabilizacion visual del edificio, stc.

Densidad P1: 610 habitantes; P2: 240 habitantes; P4: 340 habitantes; P7: 660 habitantes. Para el uso turistico 60
m?s/cama
Usos Permitidos Vivienda unifamiliar y colectiva,
Complementario Hotelero; Comercio, en local comercial en establecimientos independientes y agrupacién comercial en

galerfas, centros o complejos comerciales en parcela exclusiva; Oficinas , en local independiente; Salas de
reunion, recreo y espectaculos y Equipamiento.

Prohibidos Comercio en grandes superficies bajo una sola firma con mas de 2.500 m?; Oficinas, en edificio exclusivo;
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO7. LA CALETA

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona S7-2.
Residencial
Tipo Hl

Ambito y uso caracteristico

La zona S7-2 esta constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de usos
pormenorizados del suelo con el cédigo S7-2.
Corresponde a las parcelas P8, P9y P10.

Superficie

P8: 39.140 m's; P9: 39.440 m’s; P10: 36.200 m¥s.

Tratamiento de la parcela

P8: En el findero con la rambla se tolerara el relleno y nivelacion para evitar el impacto del muro de contencidn del viario elevado sobre la
parcela, u, opcionalmente se podra crear en este borde de la parcela una playa de aparcamientos cubiertos basdndose en jardineria,
escalonada, integrandose con el perfil del terreno natural y no sobresaliendo por encima de la rasante de la calle.

P9:Se respetard la proteccion de la ladera existente en el Barranco de las Torres, que se incorporara como elemento conformador de los
espacios libres de parcela. Se resolveré la diferencia de cotas existentes entre la rasante del viario y el terreno natural, aplicando la
ordenanza genérica de tratamiento de borde de parcela, adoptandose en el lindero de la rambla una solucién similar a la aplicada en la
parcela P8, en el tratamiento de su findero con fa via de borde.

P10: Se respetar4 la proteccion de la ladera existente en el Barranco de las Torres, que se incorporard como elemento conformador de los
espacios libres de parcela. Se actuara con criterio similar al aplicado en las otras parcelas en los bordes de la parcela definidos por su
lindero con la rambla y senda deportiva.

Edificabilidad

P8: Edfficabilidad residencial: 0,64 m’t/ mv's, Edificabilidad complementaria: 0,03 m™/ m’s
P9: Edifficabilidad residencial: 0,63 mft/ m’s, Edificabilidad complementaria: 0,03 m?/ ms
P10: Edificabilidad residencial: 0,68 m% m’s, Edificabilidad complementaria: 0,04 mt/ m’s
P8: 26.250 mt; P9: 26.250 mét; P10: 26.500 mt.

Ocupacion maxima

30%

Altura de | Nimero de | 4 Se podra alcanzar 6 en los usos hoteleros
edificacion | plantas

Meiros 18. Se podran aicanzar los 16,00 m. en el uso hoteleros

. Via plﬁblica P8, enviario de borde de parcela: 20 m.; P9, a parque lineal: 20 m; P10, a senda deportiva: 20 m.

Separacion Laterales
a linderos

Testeros
Densidad Para ef uso turistico 60 ms/cama

Longitud maxima de blogque

75 m, que se podra superar en un solo volumen si éste se compone de varios cuerpos edificatorios diferenciados entre si por retranqueos
verticales de fachada, cambios de alineacién, planos de permeablizacion visual del edificio, etc.

50 m. par longitudes de bloques resuelta en varios cuerpos

La separacién entre cuerpos de edificacion alineados ser4 como minimo de 10 m.

Localizacion de las
edificaciones

La disposicion de los volimenes habra de favorecer la permeabilidad visual hacia la playa, siguiendo en lo posible las siguientes
disposiciones indicativas:

P8: La edificacion se situara paralela al viario de borde. Se dispondra un 70% del volumen total localizado por encima de la linea de
cota de nivel 40 del terreno natural y tomando como rasante para la edificacién dicha cota, pudiéndose adosar un 30% def volumen a
la ladera que mira a la rambla. La superficie de la parcela situada por debajo de fa curva de nivel 25, que no ocupe la edificacién
adosada a la ladera (si se elige esa forma de ocupacion), se destinard a espacio litre de parcela o, en otro caso, la superficie
comprendida entre la rambla y la definida por la linea de cota de nivel 35, localizandose en la parte baja los aparcamientos y canchas
deportiva, que habran de tratarse con pantallas vegetales.

Pg y P10: Se situara la edificacion preferentemente paralela a la rambla que separa ambas parcelas, tomando ambas rasantes con
respecto al plano definido por las curvas de nivel 32 y 25 del terreno natural respectivamente. En todo caso, en la parcela P10, toda la
edificacion se situard fuera del rea afectada por la servidumbre de proteccidn de costas.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO7. LA CALETA

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona S7-2.
Residencial
Tipo il

Tratamiento de volumen

La edificacion de tipologia escalonada. debera plantear la ruptura de su volumen, intercalando en el suelo liberado arboles de alto
porte, en evitacion de la aparicion de continuos edificatorios de altura aparente superior a seis plantas. Su disposicidn seré tal que,
cualquiera que sea el plano vertical que la corte, la seccion de ésta no presentard mayor nimero de plantas en ninguno de sus
puntos, salvo una planta sétano, folerada exclusivamente para usos que no impliquen una permanencia prolongada de personas.
Ademas de estas determinaciones, la disposicion de los voliimenes en cada parcela cumplira las siguientes condiciones:

P8: De escogerse para su formalizacion la localizacion de voliimenes adosados a fa ladera, la disposicion de éstos se hara paralela a
las curvas de nivel y compuestos con desarrollos lineales paralelos entre si (pudiéndose conectar ambos voliimenes por pasadizos o
puentes apoyados en la ladera, que, de ser abiertos, no computardn y potencidndose la permeabilidad visual para permitir la
percepcion de fragmentos del terreno natural, que deberén ser tratados con vegetacion en los tramos de la parcela que se
correspondan con esta solucidn. En los gréficos
adjuntos, que se incorporan con carédcter indicativo, se
reflejan las caracteristicas tipolégicas a las que podra
adaptarse el volumen a implantar, que debera adaptarse
en lo posible a la-topografia natural, con preferencia de
tratamientos escalonados, cuyo escalonamiento se
corresponda con las pendientes del terreno virgen.

P9 y PI0:Se cumplira o establecido con carécter general,
para el tratamiento de volimenes localizandose .éstos
de forma escalonada, con un perfil, que refleje la
adaptacion del volumen al terreno natural y segin
cuerpos edificatorios lineales cuyas caracteristicas sean
similares a las establecidas para la parcela P8 en la
medida en que la topografia del terreno lo permita, salvo
en lo dispuesto para aparcamientos. En la parcela P9 y
en su borde de Naciente se tolerard la disposicidn de
dos plantas alineadas a la rambla que se .podran
escalonar hasta alcanzar tres plantas, como maximo
adosadas a la ladera sin que su perfil rebaje la linea de

nivel 30 del terreno natural.

Densidad

P8: 1.000 habitantes; P9: 1.000 habitantes; P10: 1.000 habitantes.

Usos

Permitidos

Hotelero y Residencial Turistico

Complementario

Vivienda unifamiliar y colectiva; Comercio, en local comercial en establecimientos independientes y agrupacién comercial en galerias,
centros o complejos comerciales en parcela exclusiva; Oficinas , en local independiente; Salas de reunion, recreo y espectaculos y
Equipamiento cultural, bi y deportivo.

Prohibidos

Comercio en grandes superficies bajo una sola firma con més de 2.500 m?; Oficinas, en edificio exclusivo y Equipamiento escolar.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO7. LA CALETA

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona S$7-3.
Equipamiento

Ambito y uso caracteristico

La zona S7-3 estd constituida por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacién de
usos pormenorizados del suelo con el cédigo S7-3.
Corresponde a las parcelas P3, P5, P6, P11y P12,

Superiicie

P3: 2.960 mPs; P5: 75.100 m?s. (Deportivo, 53.620 mis; Escolar, 12.580 m?s y Guarderia, 1.200 ns); P6: 41.520 ns; P11:
9.120 mPs y parcela minima : 100 s y frente minimo, 15 m. y P12: 6.200 s,

Tratamiento de la parcela

P3: En el tratamiento de la parcela libre, este espacio debera contemplar su estructuracion conformandose como espacio
polivalente con tratamiento de gradas o escalonamientos perimetrales que posibiliten su uso para la celebracion de
actos publicos, combinandolo en lo posible con la introduccion o conservacion de elementos vegetales autoctonos,
glorietas, etc.. Se establecen los criterios de composicion del tipo edificatorio escalonado. Se debera ajardinar el
espacio libre de parcela al menos en un 30% de su superficie.

P5. Se deberd realizar un Estudio de Detalle para establecer la disposicién de los volimenes de las subparcelas
destinadas a los usos deportivo, escolar y guarderia.

Pt1: Esta parcela se reordenard mediante un Estudio de Detalle, en el que habrén de aparecer especialmente
tratados los aspectos relativos a la definicién de alineaciones rasantes, medianeras y fondos edificables que
configuran las siluetas de estos nlcleos desde la costa, playas y cantiles proximos, debiéndose incorporar perfiles
del terreno natural de la Ordenacidn que se proponga. Se podra acometer la totalidad de la edificacion como una
sola actuacién siempre que el tratamiento de los volimenes manifieste una fragmentacién formal que se
corresponda con el tipo de parcelario definido. EL ancho de los viarios interiores privados serd de 6 m, y
respondera al modelo tradicional de trama reticular. Se permitiran las soluciones interiores de manzana con patios
colectivos y pasajes comerciales. El tratamiento de los pavimentos ser4 el empedrado tradicional o adoquinado en
el interior de la zona edificada.

P12: Para el tratamiento del espacio libre de la parcela se estara a lo sefialado en la ordenanza genérica establecida
al respecto, admitiéndose la introduccion, ademés de los elementos ordinarios vinculados al uso (piscinas,
canchas deportivas, etc), de un 10% de la superficie tratada como peatonal interior.

Edificabilidad

P3: 0,60 ft/ mPs; P 6: Uso comercial, 0,60 m?t/ més; uso social 0,63 Pt/ mé’s; P11: 0,55 mPY més. y P12: 0,16 nt/ rés.
P3: 1.776 m?t; P5: Deportivo, 2.000nt; Escolar, 6.000m?t; Guarderfa, 1.200 mft,; P6: 14.880 Pt P11: 5.016 mft y P12:
1.000 mft

Ocupaciéon maxima

P3: 60%, P11: 26%

Altura de
edificacion

Numero de
plantas

P3:3; P11:3

Metros

P3: 10; P11: 10,50.P12: 3,5,medida sobre la rasante del terreno y la altura méxima de cumbrera encubierta a dos 0 mas
aguas sera de 4,5 m.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR 80O7. LA CALETA

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona S§7-3.
Equipamiento

Tratamiento de volumen

P3: se localizard una edificacion en un Gnico volumen que se podra desarrollar en una sola envolvente que pueda realizar la funcion de sala

polivalente o bien, en una edificacién de 3 plantas alineadas al viario rodado, escalonadas y adosadas al mismo, que libere suelo,
manteniéndose en cualquier caso la altura equivalente para la envolvente tnica.

P5: Zona deportiva: La disposicion del estadio polideportivo que se pretende implantar serd tal que permita una mayor integracion con

el terreno, desarrolfandose las gradas apoyadas en la topografia.

Zona docente: No se establece una parcelacidon diferenciada para el Uso escolar y la Guarderia, para posibilitar una mayor
flexibilidad en la distribucidn de ambos usos, estableciéndose: a. que el uso Guarderia se localice en una zona de la parcela
lindante con el peatonal; b. que el tratamiento de la edificacion serd el de edificio aislado singular, en un Gnico volumen o en dos
voliimenes diferenciados por uso, articulados en torno a un espacio libre comun que se localizaré coincidiendo con el eje definido
por el del estadio (en sentido noreste suroeste) y el de la plaza comercial que atraviesa en este sentido; ¢. que la edificacién
destinada a guarderia se resuelva en planta baja y d) que la disposicién de los volimenes que se implanten en el interior de la
parcela, debera guardar relacién con las alineaciones que se determinen, a fin de acentuar al méaximo el cardcter singular del
equipamiento.

P6: Se plantea la creacion de un espacio central, de plaza que, con una superficie de 14.430 m’s, remarca el eje noreste-suroeste,

alrededor de la cual se disponen cuatro voliimenes edificatorios. Esta parcela podra reordenarse a través de un Estudio de Detalle,

siendo la Normativa de aplicacion para el desarrollo del mismo la siguiente:

a. Tratamiento del espacio libre interior de caracter plblico. El espacio de plaza podra variar su perimetro formal, pero habré de
mantenerse su superficie, pudiendo dividirse en interior y exterior a la edificaciéon. Se recomienda para su tratamiento, el
establecimiento de zonas tratadas con diferentes niveles asi como su ajardinado parcial, conforme a lo establecido en la
ordenacion de jardineria de espacios libres de uso pUblico, a fin de adaptarse al méximo a las caracteristicas del terreno natural,
incorporando en el centro de la plaza un elemento puntual de glorieta tradicional con semisdtano de uso ladico recreativo
musical.

b. Ordenacion de la parcela.- Los volimenes se dispondrén en el perimetro de la misma conformando la plaza interior de tal
manera que se mantenga la apertura de ésta segtin el eje citado, transversal al espacio de parque lineal.

¢) Condiciones de la edificacion. La edificacion se resolvera en cuatro volimenes, pudiendo cubrirse los accesos de la plaza, salvo
el transversal al parque lineal, sin que compute su superficie como ocupada. Asimismo se creara un corredor porticado en torno
a fa plaza cuyo ancho minimo sera de seis metros medidos desde el borde de la plaza interior, y cuya cubierta sea terraza de la
planta superior. En el perimetro exterior de la edificacion podra avanzarse con un elemento perimetral de pérgola o corredor
porticado de trénsito peatonal, con cubierta inclinada no transitable que no computard como volumen. Se autorizard una
pequefia planta en pequefios elementos de torreones en una superficie no superior al 20% de la superficie ocupada y con un
fondo edificable que no supere los 8 m.

d. Tratamiento estético de la edificacion.- Se contemplara la Normativa de carécter general, y dado el cardcter singuiar de la
edificacién, se potenciard la introduccidon de tratamientos estéticos diferenciales, tales como cubiertas acristaladas en
lucernarios y accesos de penetracion a la plaza, efc., asi como la posibilidad de localizar los elementos de mayor volumen y
altura en la zona més alejada del litoral, potenciando el escalonamiento en el sentido de la pendiente, de tal manera que el perfil
edifica torio sea irregular.

P11: Los cuerpos edificatorios responden a una ordenacion de manzana cerrada de casco tradicional, con una longitud méxima de

los cuerpos edificatorios paralelos a viario pGblico de 50 m, un retranqueo en fachada a peatonal interior de 2 m y en peatonal de
horde en contacto con la zona libre, asi como en la rambia o viario rodado, en posicién de alineacion a vial. El fondo edificable sera
de 15 m. La composicién de la edificacion y sus elementos arquitectdnicos responderd genéricamente a los invariantes de los
nicleos tradicionales.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO7. LA CALETA

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona 87-3.
Equipamienio

Tratamiento de volumen

P12: E! fondo méximo edificable se fija en 18 m. Con respecto al volumen alineado al peatonal de separacion con la
parcela P11, la tipologia edificatoria preferentemente seré la de edificaciones tradicionales de costa debiendo ser sus
condiciones estéticas y volumétricas las siguientes: a) El volumen maximo asi dispuesto serd un 60% del total
asignado a la parcela. b) Dado su carécter dotacional se prohiben estrictamente los cerramientos de parcela
basandose en muros ciegos, y en caso de privatizacion del uso se deberé ejecutar el cerramiento perimetral de la
parcela basandose en elementos no de obra, que permitan la permeabilidad de vistas en aplicacién de lo dispuesto
en la ordenanza genérica de tratamiento de parcelas. c) Se recomienda la utilizacidén de escaleras exteriores de
acceso a terrazas, transitables, ejecutadas preferentemente en canterfa con caracteristicas estéticas similares a las
tradicionales, no computéndose su superficie construida. Con respecto al resto del volumen, se resolvera en
pequenos cuerpos edificatorios, distribuidos homogéneamente en la parcela y su tratamiento sera el de kioscos,
siendo libre su composicion estética, preferente mezclados con superficies ajardinadas. Un 10% de este volumen
podré segregarse para pequefios kioscos de picnic para la expedicion de bebidas, almacenamiento de equipo de
playa, etc., cuyas dimensiones seran de 5x5, (25 m?t) de edificacion localizados en el espacio libre de playa.

Usos Permitidos

P3, Equipamiento social; P8, Comercial exclusivo, social y espacio libre de plaza; P11, Comercial y de Servicios
Turistico Recreativo y P12, Restaurantes al aire libre, kioscos, balneario, piscinas o instalaciones ltdicas vinculadas al
uso del espacio libre de playa.

Prohibidos

P12: Se prohiben r el resto de los usos no permitidos.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO7. LA CALETA

CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Zona | Califica | Superiicie Superficie Edificable Edificabilidad Unitaria Altura Ocupacién Camas
Parcela | cion Suelo Residencial | Complemen Total Residencial | Complemen Total Maxima
taria taria Ne de Plantas
m?s - ot et MPYms RS OV % Habitantes

1 S7-1 27.880 15,241 15.241 0.55 0.55 4 50 610

2 S7-1 11.020 6.000 6.000 0.54 0.54 4 50 240

4 S7-1 15.260 8.500 8.500 0.56 0.56 4 50 340

7 S7-1 27.400 16.500 500 17.000 0.60 0.02 0.62 4 50 660

8 S7-2 39.140 25,000 1.250 26,250 0.64 0.03 0.67 6 20 1.000
9 S7-2 39.440 25,000 1.250 26.250 0.63 0.03 0.66 6 20 1.000
10 S7-2 36.200 25.000 1.500 26.500 0.69 0.04 0.73 6 20 1.000
3 S7-3 2.960 1.776 1,776 0.60 0.60 3 60

5 S7-3 53.620 2.000 2,000 0.04 0.04

5 S7-3 15.080 7.200 7.200 0.48 0.48

6 S7-3 15.570 9.380 9.380 0.60 0.60

6 S7-3 8.700 5,500 5.500 0.63 0.63

11 S7-3 9.120 5.016 5.016 0.55 0.55 3 25

12 S7-3 6.200 1.000 1.000 0.16 0.16 1 16
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR S08. HOYA GRANDE

DETERMINACIONES ‘GENERAL’ES DEL SECTOR

1.- El Sector SO8. Hoya Grande esté constituido por los terrenos sefialados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de

AMBITO Y usos pormenorizados del suelo con el cédigo SO-8.
USO GLOBAL | 2- Suuso global es el residencial y el de equipamiento estructurante
EDIFICABILIDAD 0,11 m?/m?s
1.004.721 3.073 SISTEMA DE "
SUPERFICIE: | mas. DENSIDAD habitantes | EJECUCION Compensacion
APROVECHAMIENTO | 0,082026 UA/m®s
o  S88-1. Residencial Hotelera e  8$8-5. Viviendas Unifamiliares Aisladas e  S$8-9. Dotacional Deportivo
DIVISION EN|e S$8-2. Residencial Exirahotelera e  8$8-6. Equipamiento Comercial e  $8-10. Dotacional Escolar Docente
ZONAS e  S8-3. Residencial Abierta e  S8-7. Equipamiento Sanitario Social
e  88-4. Viviendas Unifamiliares Pareadas e  S8-8. Equipamiento Casa Club Golf
ETAPAS
CONDICIONES
GENERALES
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e Dos etapas de 3 anos de duracion para cadé una de eilaé, a péﬁir de ia aprobacion definitiva dél Plan Parcial. El equipamientb
/| deportivo de ocio {campo de golf) se ejecutara durante la primera etapa del Plan.

PLAN

ON DO

8681
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Las alineaciones y rasantss que se definen eh ef presente documento tienen una mayor concrecion y escala definida en el plana nimero EB0-06-08-de los-de ordenacién de usos pomencrizados del suelo.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE

A=} RES S JEAL
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