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La presente documentacidn consiste en la realizacidén de la Adaptacion de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Adeje, vigentes en este momento, aprobadas con
fecha 9 de Junio de 1982 y sus sucesivas modificaciones, a las determinaciones de la
Disposicién Transitoria Seqgunda, parrafo primero del Decreto Legislativo1/2000, de 8
de Mayo, por el que se aprueba el texto refundido de las Leyes de Ordenacién del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, modificado por la Ley
2/2000, de 17 de julio, de Medidas econdmicas, en materia de organizacién
administrativa y gestion relativas al personal de la Comunidad Auténoma de Canarias y
de establecimiento de normas tributarias y por la Ley 6/2001, de 23 de Julio, de
Medidas Urgentes en Materia de Ordenacion del Territorio y del Turismo de Canarias
{en adelante LSCan).

Para ello se redacta |la presente documentacion, que se describe en el apartado
siguiente, y de esta forma adaptar las citadas Normas Subsidiarias de Pianeamiento
vigentes en el municipio a los contenidos, determinaciones, regimenes y deméas
disposiciones explicitadas en la LSCan, para gue, hasta que se produzca la revision de
la Ordenacion Urbanistica conforme a las disposiciones de la legislacion vigente en ese
momento y por o tanto a las disposiciones de la legislacién urbanistica contenida en la
LSCan, y de esa manera disponer de un Plan General de Ordenacién Urbanistica
coherente con tas disposiciones legales de aplicacion.
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La presente Adaptacion estd compuesta por los documentos que posibilitan el
cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Sequnda de la LSCan, y por
lo tanto atienden a las determinaciones de la clasificacion dei suelo, a su calificacion y
categorizacion, a las determinaciones del aprovechamiento urbanistico medio, a la
delimitacion de los sectores y a la adscripcidon a las diferentes actuaciones que se
prevean de los sistemas de ejecucién previstos en la LSCan.

Por lo tanto la presente Adaptacion es simplemente un procedimiento de elaboracién
de los documentos de un Plan General que permitan la plena operatividad de las
determinaciones legales aplicables a las disposiciones de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento vigentes, por o que no se produce un nuevo modelo de planeamiento ni
se incorporan modificaciones ni revisiones parciales en la misma.

De esta forma, solamente se produce la refundicidn en un nuevo documento, Plan
General de Ordenacion Urbanistica, de todas las revisiones que se han tramitado por el
Ayuntamiento y de las modificaciones que se hayan producido para que, a la fecha de
la realizacion del presente documento, se pueda disponer de una figura urbanistica
actualizada y conforme a la nueva legislacién, sin entrar en las actualizaciones de los
contenidos de las Normas Subsidiarias vigentes, sino solamente se adecuaran las
clasificaciones que por mandato de la Ley se hayan producido en los suelos urbanos y
que en virtud de su cfasificacion dinamica se hayan incorporado a esta clase de suelo,
y asimismo que la aplicacion de los Titulos I, Il y Vi de la LSCan, que son de directa
aplicacion, cuenten con la base documental suficiente para poder aplicarse
plenamente en el municipio.
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3EDOCUMENTACION

El contenido documental de la presente Adaptacién esti en consonancia con el objeto
del trabajo y a la vez con el de las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes ya
que se trata de adaptar sus determinaciones a lo dispuesto en la LSCan.

Por lo tanto, los diferentes documentos que conforman la presente Adaptacién son los
siguientes:

« Memoria de informacion
=  Planos de informacidn

=  Memoria Justificativa

»  Normas Urbanisticas

= Planos de Ordenacién.

La Memoria de Informacion relaciona la documentacion que contenian los diferentes
documentos vigentes y que han sido adaptados, para disponer de una informacién
que permita interpretar correctamente la documentacion que se realiza.

Los Planos de informacion incorporan el conjunto de informacién gréfica que se
contenia en las Normas Urbanisticas vigentes y de la cual han partido las decisiones y
determinaciones que se han adaptado a la legislacidn urbanistica canaria.

En la Memoria Justificativa se describen y justifican ias diferentes determinaciones del
trabajo y se relacionan los contenidos de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
que se adaptan, tanto en su terminologia como en las especificaciones de las mismas,
para realizar la translacion a los nuevos términos legales, no solo en su terminologia,
sino en todo lo que conlleva su significado, de acuerdo a las precisiones legales que le

sean de aplicacion.

Las Normas Urbanisticas se adaptan a lo requerido en el texto legal y de esa forma se
realizan fundamentalmente dos operaciones. De una parte se especifican cuales son
los articulos que corresponden a las determinaciones estructurantes del Plan y de otra
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las pormenorizadas. Asimismo se deben extraer, en la presente adaptacion, de las
Normas actuales los conceptos, determinaciones, referencias y articulos propios de las
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacién que deben, por mandato legal,
formar un cuerpo distintc de la Normativa Urbanistica, por lo que todo lo que las
antiguas Normas Urbanisticas contuvieran con el contenido o caracter propio de las
determinaciones de las Ordenanzas Municipales de Edificacién y Construccién, se
separara del contenido de las mismas. Debido a ello las definiciones de ios usos y la
nomenclatura de los mismos se deben incorporar a las citadas Ordenanzas de
elaboracion municipal, segin dispone la LSCan En el resto del documento se
adaptaran solamente los terminos que deban expresarse con la precision suficiente de
acuerdo a los nuevos textos legales y a la vez precisar el régimen de citas que es
propic de ese documento. Las especificaciones para los antiguos suelos urbanizables
que hayan seguido manteniendo vigentes sus derechos, al realizar las obligaciones
propias de los mismos, pasan a tener la consideracién de suelos urbanizables
sectorizados ordenados por la propia esencia del contenido, definiciones de los suslos
objetos de esa clasificacion y categorizacién y por la aplicacion del estatuto juridico
dela propiedad que afecta a los citados suelos. De la misma forma, los Planes

Parciales que se han redactado en los antiguos suelos aptos para urbanizar se

incorporan a esta categorizacion de los suelos urbanizables sectorizados, ya que
contienen en su ordenacion fa determinacion de lo previsto en la LSCan para los
suelos urbanizables sectorizados ordenados. Asimismo se adecua toda la terminologia
a las determinaciones de la nueva Ley Canaria.

El Anejo a las Normas Urbanisticas contiene toda la especificaciébn propia de las
especificaciones de las Unidades de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado.
Asimismo se adecua tfoda la terminologia a las determinaciones del nueva ley canaria.

Los Planos de Ordenacidén son el refiejo de la Ordenacién establecida en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento vigentes, con la adaptacion terminolégica y la derivada
de las precisiones de la LSCan, tanto en {o derivado de la categorizacién primaria de
los suelos como en la que se deriva de la actualizacion de los contenidos de los

mismos, de acuerdo a las determinaciones legales de aplicacién.

Por ello la relacion de planos que se contienen en la presente adaptacién son l0s
siguientes:
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1. Situacion

2. Clasificacidn juridica del suelo (E)

3. Categorizacion del suelo.{E)

4. Estructura general y organica del territorio.(E)

5. Usos globales del suelo (E)

6. Usos pormenorizados de suelo (P)

7. Esquemas de las redes de servicios (P)

8. Ambitos en los que opera la suspension dela aprobacidn definitiva

4] LA’ CLASIFICACION, DELY SUELO _ S

La clasificacidn que procede realizar, en la Adaptacién de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Adeje, atiende a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria 22-3 de la

'LSCan, y resulta de aplicar las disposiciones que se contienen en la citada LSCan para

la determinacion de las diferentes clases de suelo conforme a lo dispuesto en la
misma.

Conforme a ello se debe analizar, en primer lugar, cual son las clases de suelo que en
este momento se contienen en las Normas Subsidiarias de Planeamiento, que
responden a los Suelos No Urbanizables o Rusticos, los Suelos Aptos para Urbanizar y
los Suelos Urbanos.

Las nuevas clases de suelo que define la LSCan coinciden en esta clasificacion
primaria, cambiando la terminologia del Suelo Apto para Urbanizar por el de Suelo
Urbanizable, propio del Plan General, al haberse eliminado la denominacidon de
Normas Subsidiarias en la LSCan, debiendo por ello denominar la presente Adaptacién
como Plan General de Ordenacién Urbanistica, la figura que ordena el término
municipal. Los criterios con los cuales se deben definir las nuevas clases se expresan

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE A LAD:T: 22 DEL D L. 1/2000, DOCUMENTO REFUNDIDO.
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en los articulos 50, 52 y 54 LSCan y a ellos debera atender la propuesta que se realiza
en la presente Adaptacion.

Para poder justificar lo efectuado en esta Adaptacion, se pueden analizar las
determinaciones legales para cada una de las clases de suelo.

En lo referente al suelo urbano el articulo 50 LSCan dispone lo siguiente:

“Integraran el suele urbano:

a) Los terrenos que, por estar integrades © ser susceptibles de integrarse en la trama
urbana, el planeamiento general incluya en esta clase legal de suelo, mediante su
clasificacién, por concurrir en él alguna de las condiciones siguientes:

1) Estar ya transformados por la urbanizacidn por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia
eléctrica, en condiciones de plenc servicio tanto a las edificaciones preexistentes
como & las que s hayan de construir,

2) Estar ya consclidados por la edificacion por ocupar la misma al menos dos terceras
partes de los espacios aptos para la misma, de acuerdo con la ordenacién que con e

planeamiento general se establezca.
b) Los terrenos que en ejecucion del planeamiento urbanistico hayan sido efectivamente

urbanizados de conformidad con sus detenminaciones.”

En la anterior definicién se tienen en cuenta la denominada clasificacién del suelo
urbano por consolidacion de la urbanizacidn y la de consolidacién por la edificacion,
que son las que se ese concretan en los parrafos 1 y 2 del apartado a),

respectivamente.

Asimismo se debe tener en cuenta que se debe incluir en esta clase de suelo aquellos
suelos urbanizables que, en virtud del cumplimiento de sus deberes de urbanizacidn,
han llegado a disponer de su consolidacidon por la urbanizacién. La clasificacion de
estos suelos por el procedimiento expuesto es lo que se denomina clasificacion

dinamica del suelo urbano.

Para la consideracion de los suelos urbanizables se atiende a lo dispuesto en &l
articulo 52 LSCan que expresa:
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“1. Integrarén el suelo urbanizable los terrenos gue el planeamiento general urbanistico
adscriba, mediante su clasificacion, a esta clase de suelo por ser susceptibles de
transformacion, mediante su urbanizacién, en las condiciones y los términos que dicho

planeamientoc determine.
2. La clasificacion deberd realizarse en forma tal que:

a) La superficie de los terrenos correspondientes, salvo determinacion distinta del
planeamiento de ordenacién territorial, sea contigua y no presente solucién de
continuidad alguna respecto de {a de los terrenos clasificados como suslo urbano y de
acuerdo, en todo caso, con los criterios establecidos por las Normas Técnicas del

Planeamiento Urbanistico.”

FPor lo tanto la inclusion de los antiguos Suelos Aptos para Urbanizar en la clase de
Suelos Urbanizables procedera al cumplirse las determinaciones de la Ley para los
mismos y asimismo su incorporacion a las nuevas denominaciones procedera al no
modificarse el modelo que propone el Plan, ya que como se indicd anteriormente se
trata en el presente trabajo de realizar la Adaptacién de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento a la nueva legislacién urbanistica canaria y no a la realizacién de la
Revision de éstas. Por estas razones los suelos urbanizables, que son la traduccién de
los antiguos suelos aptos para urbanizar de fas Normas Subsidiarias, dispondran del
regimen juridico que la LSCan les otorga, en los articulos 68 a 71, ambos inclusive, en
funcién de su categorizacién, expresandose en los mismos los derechos y deberes
que se pueden ejercitar en los mismos, |0 que se puede llevar a cabo en el desarrollo
temporal de la ejecucion del proceso urbanizador, de acuerdo a lo dispuesto en las
determinaciones legales, las reglamentarias que le sean de aplicacion y aquellas que
procedan del presente Plan General.

Hay que hacer especial mencion a la aplicacion de lo referido en la disposicion
1.1.3.4.1 de directa aplicacién del Plan Insular de Ordenacidn de Tenerife, en la que se
recoge, como Norma de Aplicacion Directa, que los suelos aptos para urbanizar sin
contar con Plan Parcial aprobado se reclasifican como suelos rusticos de proteccion
territorial. Asimismo hay que contemplar la disposicidén adicional segunda de la Ley
6/2001, de 23 de Julio, para aquellos planes aprobados definitivamente con
anterioridad a la vigencia de la Ley 7/1995, con destino total o parcialmente turistico,
que les pueda ser de aplicacion la disposicidn citada anteriormente.
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Asimismo se tienen en cuenta las determinaciones que se contienen en la Ley 19/2003,
de 14 de Abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las
Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias, y en especial lo dispuesto en la
Disposicidon Adicional cuarta de la misma, en cuanto a los cambios de ia clasificacién y

categorizacién del suelo.

Con respecto al Suelo Rustico los criterios para su inclusién como tal se exponen en el
articulo 54 LSCan, que concreta:

Integraran el suelo rastico los terrenos que el planeamiento adscriba a esta clase de suelo,

mediante su clasificacién por:

a) Tener la condicién de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres para la proteccién de la integridad de éstos.

b) Estar sujetos a algun régimen de proteccion en virtud de la legislacion especifica, en
especial la relativa a medio ambiente, montes, vias pecuarias, agrarias, Espacios
Naturales Protegidos, fauna y flora y patrimonio histdrico de Canarias.

¢) Estar sometido a un régimen de proteccién por un plan de ordsnacién de los recursos
naturales o territorial, en funcién de alguno de los valores previstos en la letra anterior.

d} Ser merecedores de proteccion para el mantenimiento de sus caracteristicas por razén
de valores de caracter natural, paisajistico, cultural, cientffico, histérico, arqueoldgico o,
en general, ambiental.

e) Ser procedente su preservacion por tener valor agricola, forestal, ganadero, cinegético o
contar con riquezas naturales.

- f) Ser pertinente el mantenimiento de sus caracteristicas naturales para la proteccién de su -
integridad y funcionalidad de infraestructuras, equipamientos e instalaciones publicos o
de interés publico. |

g) Resultar inadecuado, conforme a los criterios establecidos por las. correspondientes
Normas Técnicas del Plansamiento Urbanistico, para servir de soporte a
aprovechamientos urbanos, por los costes desproporcionados que regqueriria su
transformacion o por los riesgos ciertos de erosidn, desprendimientos, corrimientos o
fenémenos andlogos que comporten sus caracteristicas geotécnicas o morfoldgicas.

h} Ser necesaria su preservacion del proceso urbanizador para la salvaguarda del
ecosisterna insular, a fin de evitar la superacidn de su capacidad de sustentacidn del
desarrollo urbanistico.

i) Ser pertinente la preservacion de los terrenos del procesc urbanizador para el
mantenimiento det modelo territorial, asi como de peculiaridades esenciales o
especificas como el valor del medio rural no ocupado o determinadas formas
tradicicnales de poblamianto.
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LA SECRETARIA ACCIDENTAL

Los Suelo Rusticos o Suelos No Urbanizables clasificados como tales en las vigentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento cumplen las condiciones expuestas en el
articulo citado por lo que, adaptandolos a las nuevas categorias de suelo, segun se
analizara en el apartado siguiente, se deberan clasificar en la misma clase de suelo.
Hay que hacer constar que los antiguos Suelos Aptos para Urbanizar que no hayan
cumplido con las obligaciones de los mimos, al no haber desarrollado las
determinaciones impuestas por los diferentes Planes Parciales que se hayan redactado
o no dispongan de las caracteristicas necesarias impuesta por la LSCan para gue
pueda ser clasificado como Suelos Urbanizables, se clasifican como Suelos Risticos
de Proteccion Territorial, al ser la clase de suelo y categoria que se adapta en la nueva
Ley a la preservacién del modelo gue mantenian las Normas Subsidiarias de

planeamiento que se adaptan.

Las diferencias en cuanto a la inclusion de parte de los suelos en una u otra
clasificacion se debera a la refundicidén en el presente documento de las diferentes
Modificaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes que se han
lievado a cabo por el Ayuntamiento y que se recogen en este momento, para producir
una AdaptaciOn que a ia vez suponga un documento refundido, que para
Administrados y Administracion contenga las completas determinaciones urbanisticas
en el municipio de Adeje.

Seguidamente se pueden analizar las diferentes clases de suelo con las justificaciones
y exposicion de los detalles que suponen la clasificacién delos antiguos suelos con las
nuevas denominaciones propuestas por la Ley Canaria.

4 FEISUELO URBANO

En la presente Adaptacion y siguiendo los criterios y definiciones legales que se han
expuesto anteriormente el Suelo Urbano que procede clasificar como tal es el que por
consolidacion de la urbanizacidn y por consolidacion de la edificacién esta definido
como tal en las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento.
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Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por

Solamente hay que hacer mencidn que en virtud de la clasificacion dinamica se deben
incluir como suelo urbano el Sector de Torviscas, el del Sector 5 Playas del Duque, el
Sector 7, Jardines del Duque, el sector 9, Playas de Fahabé, Torviscas y parte del
Sector 11, que proceden del antiguo Suelo Apto para Urbanizar ya que han
completado su urbanizacion y poseen la documentacion precisa que lo acredita, como
es el Certificado de finalizacion de las obras de los correspondientes proyectos de
urbanizacion, pasando de esta forma a clasificarse ese suelo como urbano.

El resto de fa zonas del antiguo Suelo Aptc para Urbanizar que en parte estan
urbanizadas, o no han completado su urbanizacién noc procede clasificarlas como
suelos urbanos, manteniendo su clasificacidén, o transformandola segin lo descrito
anteriormente o adaptandola de acuerdo a lo que se dispone en ¢l apartado siguiente.

4.2 VEL SUELO URBANIZABLE

El antiguo Suelo Apto para Urbanizar de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
vigentes es el que directamente atiende a los criterios y especificaciones del Articulo 52
LSCan, y por ello se integra directamente en el suelo urbanizable de la nueva Ley, y
por lo tanto procede su clasificacion como tal en el Plan General adaptado.

Hay que tener en cuenta la incorporacion a la clasificacion de suelos urbanizables
sectorizados ordenados aquellos suelos que han sido cobjeto, en el periodo temporal
entre la aprobacion inicial y {a definitiva, de una ordenacién oportuna que le otorga esa
categorizacion especifica y gue la misma ha sido aprobada definitivamente, por lo que,
en mandato del acuerdo de aprobacion definitiva de esta Adaptacién se incorporan a
formar parte del elenco de suelos urbanizables sectorizados ordenados. La relacion
concreta de estos suelos son:

- Pian Parcial Mencey Bentor, aprobado definitivamente el 10 de Julio de 2003

- Pian Parcial La Milagrosa, aprobado definitivamente el 10 de Juiio de 2003.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE A LA D:T: 22 DELD.L. 1/2000. DOCUMENTO REFUNDIDD.
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- Revision Parcial de las Normas Subsidiarias en el entorno del Sector 11,
aprobada definitivamente el 06 de Mayo de 2003. ‘

- Madificacion Puntual de Normas Subsidiarias del municipio de Adeje en el
ambito de las parcelas 66 y zona verde colindante y parcela 12 del Plan
Especial San Eugenio, aprobada definitivamente el 03 de Marze de 2004.

- Modificacidon de las Normas Subsidiarias de Adeje en el &mbito del Plan
Especial San Eugenio {centro recreativo, parcela 70, parcela 1, EL-3 (Espacio
Libre) y ED (estacién depuradora), aprobada definitivamente el 05 de Abril de
2004,

Hay que hacer constar que 10s suelos clasificados como Aptos para Urbanizar y que,
en virtud de ello, se hayan efectuado los trabajos de urbanizacién y distribucién de los
beneficios y cargas de los mimos, se deben clasificar como Suelos Urbanos, segln se
ha indicado en el apartado anterior.

Como criterio emanado de la Consejeria de Politica Territorial se procede a la

ciasificacion como Suelo Rdstico a los Suelos Aptos para Urbanizar que no hayan -

desarrollado los correspondientes Planes Parciales y no se encuentren en colindancia
a suelos urbanos, segun se ha extrae del texto de la LSCan para la determinacién de

los nuevos suelos urbanizables.

Asimismo hay que hacer constar que alguna parte de estos suelos Aptos para
Urbanizar, que por aplicacion de las normativas legales que se recogen en la presente
Adaptacion, segin se indicé en péarrafos anteriores, y no cumplan los requisitos para
su clasificacion como suelos urbanizables al no poseer colindancia con suelos
urbanos, y siempre que no hayan cumplido con las obligaciones establecidas para
estos suelos aptos para urbanizar de las antiguas Normas, no procedera clasificarlos
como Suelos Urbanizables sino que pasaran a clasificarse como Suelos Risticos de
Proteccion Territorial, para salvaguardar et mismo modelo que mantenian las Normas
Subsidiarias y que en virtud de esta Adaptacién no puede ser sustituido.

A los efectos definidos en el articulo 30.1.b) de la Ley de Costas y 58.1.b) del
Reglamento de Costas se ha comprobado la edificabilidad en la anchura

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS OF ADEJEA LA O:T: 22 DELD.L. 1/2000. DOCUMENTO REFUNDIDO.

g v gt i 3.




RLMA ek
e

!

’ .

MEMORIA JUSTIFICATIVA 12

DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
documentacién ha tomado  conocimiento el  Ilustre
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por
el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05

En 1a Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

- LA SECRETARIA ACCIDENTAL

correspondiente a una franja paralela de 500 metros a la linea del limite interior de la
ribera del mar.

Los calculos de la edificabilidad para la zona de esa anchura (que se adjuntan en el
Angjo 2 a la presente memoria), ofrecen una edificabilidad de 0,33 m*/m?s que es igual
a la de todo el suelo urbanizable de todo el término municipal, por lo que se ajustan las
determinaciones para los suelos urbanizables en la zona de influencia de la Ley de

Costas.

4.31EL'SUELO RUSTICO

Los suelos no urbanizables © risticos de las Normas Subsidiarias vigentes
corresponden a la parte de! mismo que debe ser protegida o preservada del proceso
urbanistico en virtud de las determinaciones de las mismas.

Por esas razones son ios mismos suelos que se clasificaban como tales los que deben
adscribirse a la clase de suelo rastico y deben ser categorizados conforme a la LSCan,
disponiendo en su globalidad la reserva de suelo rdstico que conforme al modelo
definido por el Plan se reserva a esta clase de suelo.

Asimismo hay que incluir en esta clase de suelo y categorizar como Suelos Rusticos de
Proteccién Territorial los antiguos Suelos Aptos para Urbanizar gue no se han podido
clasificar como urbanizables en base a lo explicitado en el apartado anterior.

Por ofra parte, los suelos de los barrancos, las taderas o las montanas deben
adscribirse a esta clase de suelo, asi como tambien los que se dedican ala proteccion
de la costa segun la legislacidon sectorial que les afecta.

En esquema, los suelos que en las Normas Subsidiarias vigentes se clasificaban como
suelos rusticos protegidos o preservados se mantienen en esa clasificacion con la
categorizacion que proceda en virtud de las denominaciones dela nueva Ley.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS OF ADEJE A 1A D:T: 28 oeL D.L. 1/2000. DOCUMENTO REFUNDIDO.
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4 §TABLA RESUMEN DE SUPERFICIES DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

T rre -

Para comprender lo que significa la Adaptacion que se produce, en io referente a la
clasificacién del suelo, se resumen las cifras de la clasificacion en las diferentes

DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente determinaciones legales y se realiza el siguiente cuadro para expresar los diferentes
documentacion  ha  tomado  conocimiento el  Ilustre pesos de cada una de las clases de suelo tienen en el municipio.

Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por

¢l Ayuntamiento Pleno en su sesién de fecha 13.10.05 Por lo tanto las cifras que expresan la cuantificacién de las diferentes clases de suelo

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005 en el municipio de Adeje son las que se concretan a continuacion.

CLASES DE SUELO SUPERFICIES

§
"

Suelo Urbano

Suelo Urbanizable

Suelo Rustico

En el Anejo 3 a la presente Memoria Justificativa se incorpora un cuadro en el que se
desglosan jas superficies anteriores por categorias de suelo, por sectores y ambitos
para poder conocer con mas detalle los pormenores de la clasificacion del suelo.
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En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

CCIDENTAL

e

SILATCATEGORIZACION [DELYSUELO

la presente
Ilustre

Las disposiciones de la nueva Ley Canaria concretan, de acuerdo a lo dispuesto en la
legislacidén estatal, de una parte, y con un desarrollo novedoso por ofra, la
categorizacién primaria de las diferentes clases de suelo.

La adscripcion a cada clase de suelo estard en concordancia con las caracteristicas de
cada categoria de suelo, determinadas en los articulos 51, 53 y 55 de la LSCan para
tos suelos urbanos, urbanizables y rasticos, respectivamente.

Para la clase de suelo urbano se establecen ilas categorias primarias de suelo urbano
consolidado y suelo urbano no consolidado. La adscripcion a cada una de ellas es la
determinada en el apartado 1 del articulo 51 LSCan. En principio la determinacion del
suelo urbano consolidado correspondera a 10s suelos que sean solares y aquellos que
estan consolidados por la urbanizacién, por contar con acceso rodado, pavimentacién
de calzada, encintado de aceras, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
residuales, alumbrado publico y suministrc de energia eléctrica, en condiciones de
pleno servicio tanto a las edificaciones preexistentes como a las que se vayan a
construir. Por lo tanto, los suelos que dispongan de la urbanizacidn en los términos
determinados por el Plan deberan adscribirse a esta categoria de suelo. Asimismo se
podran incluir en la misma categoria los suelos que solamente deban realizar
pequefas obras de urbanizacion para poder estar totalmente urbanizadas conforme a

las previsiones de ordenacidn del Plan General.

El resto del suelo urbanc es el que se podria incluir en la categoria de suelo urbano no
consolidado, y en todo caso se incluirian en esta clase de suelo los que se encuentren
adscritos a una Unidad de Actuacidn puesto que es la misma la que garantizarg la
distribucién de beneficios y cargas de la urbanizacién que haya que realizarse, con
independencia de que el ambito de distribucion abarque a una sola parcela o a varias.
En Adeje, v dadas las caracteristicas del suelo urbano, al disponer de las
determinaciones apuntadas anteriormente todo el suelo urbano clasificado como tal, a
excepcién del incluido en Unidades de Actuacion, se categoriza como consolidado al
estar urbanizado en su totalidad.
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Hay que hacer constar la categorizacidon como Suelo Urbano No Consolidado al que
esta incluido en ias Unidades de Actuacion que se delimitan en el Plan, que resultan
ser las existentes en este momento y que no han llegado a completarse en sus
determinaciones, quedando grafiadas en el plano de categorizacibn como suelo
urbano no consolidado de acuerdo a lo estipulado en el articule 51.1.b de la LsCan

De esta manera se definen cuatro Unidades de Actuacion que son UA1. Casas Fuertes;
UA2. Suefio Azul; UA3. La Paloma y UA4. Armefiime, cuyas determinaciones se
expresan en el Anejo a las Normas Urbanisticas |

Por todo lo expuesto el antiguo suelo urbano se categoriza en la calificacion de suelo
urbano consolidado, en los que no se estén gestionando mediante Unidades de
Actuacién y por lo tanto sea necesaria la distribucion de beneficios y cargas, al
proceder los suelos urbanos de la actual Adaptacion de los suelos que disfrutaban de
esa clasificacion por estar ya urbanizados o bien que solamente les faltaba por rematar
esa urbanizacién, siendo la calificacion que la LSCan prevé para los mismos como las

.. de los suelos urbanos consolidados. El que esté incluido en esas Umdades _de

Actuacién es el que se categnnza como No Consolidado.

. Et suelo urbano de nueva clasificacion que se produce en esta Adaptacién por

clasificacion dmémfca se categoriza, asimismo, en suelo urbano consolidado ya que
esta totalmente urbanizado y reconocido como tal por el Ayuntamiento.

Con independencia de la anterior categorizacién y en virtud de 1o dispuesto en el
articulo 51.2 LSCan, se diferencia, en las dos categorias de suelo anteriores, el sueio
urbano de interés cultural conformado por aquellas partes de este suelo que por las
circunstancias de su tratamiento en la actual ordenacion urbanistica debe incluirse con
esta especial diferenciacién at contener conjuntos edrﬁcatnnns de especial relevancia

arquitectonica, etnografica o cultural.

El suelo urbanizable se puede categorizar en un nivel primario de los definidos en la
LSCan, que es el suelo urbanizatle sectorizado.

] .
3
r .
..
I.
'
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Sl apartado 2 del articulo 52 LSCan concreta dos opciones sobre los suelos
urbanizables sectorizados: los ordenados y {os no ordenados.

El Suelo Apto para Urbanizar de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
puede dividirse en dos grandes bloques, de cara a proceder a su analisis para
integrarlo en los conceptos de la Adaptacion. Estas dos partes son el Suelo
Urbanizable de uso global residencial y el de uso global turistico..

Hay que analizar, de cara a proceder a su categorizacion, las diferentes circunstancias
formales en el cumplimiento de sus deberes de los diferentes sectores con respecto a
las obligaciones que adquirieron los Planes Parciales que se redactaron o incluso la
aplicaciéon de los textos de la LSCan a los que no han llegado a disponer de un Plan
Parcial aprobado definitivamente hasta la fecha de esta Adaptacion Basica.

000000000000080

DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente”
documentacién ha  tomado  conocimiento el Ilustre .
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por

N

. .
I I I | . |
r

el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05 A los Suelo Aptos para Urbanizar, con usos globales turisticos, que hayan desarrollado
- | un Plan Parcial y que no hayan cumplido sus obligaciones temporales en el proceso
En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005 | urbanizador o bien los que no hayan aprobado el Plan Parcial se clasificaran como

Suelo Rusticos, seqin se ha justificado anteriormente, no procediendo su clasificacion
como Suelos Urbanizables No Sectorizados..

1
L]

CIDENTAL i

Aquellos Suelos Aptos para Urbanizar que estuvieran destinados a usos globales
residenciales y que no hayan desarrollado un proceso urbanizador se categorizaran

como Suelos Urbanizables Sectorizados No Ordenados.

Los restantes suelos se categorizaran como Suelos Urbanizables Sectorizados
Ordenados recogiendo la normativa que disponen los respectivos Pianes Parciales en

la presente Adaptacion.

Los suelo risticos se categorizan, de acuerdo al LSCan, en aiguna de las diferentes
calificaciones determinadas en el articulo 55 LSCan.

Las vigentes Normas Subsidiarias categorizaban ya en parte del municipio el sueio no
urbanizable o el ristico como de proteccidn natura), proteccion de los barrancos, asi
como la propia de la proteccién de costas. Las carreteras y algunas infraestructuras

M
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poseian también una proteccidn especial establecida en las Normas. Asimismo se
categorizar como suelo rustico de proteccidbn agraria el gue procedia de
categorizaciones similares en al ordenacion de las Normas Subsidiarias

Por ello la presente Adaptacién sclamente traducira esas protecciones del suelo
ristico, generalizindolas para todo el suelo del municipio y por lo tanto establecera las
siguientes categorias de suelo rustico:

Suelo rustico de proteccidn natural

Suelo rustico de proteccidn hidrologica

Suelo rastico de proteccidn costera

Suelo rastico de proteccién de infraestructuras
Suelo rastico de proteccion territorial

Suelo rustico de proteccién agraria

* & & ¢ 4 9

En el suelo ristico de proteccion territorial se establecen dos subcategorias para
adecuar el régimen urbanistico de aplicacion, que corresponde a cada uno de los
suelos, a las determinaciones del Plan Insular de Ordenacidon de Tenerife, que indica
ciertas diferencias de regulacién entre los suelos que poseen esta categoria en el
presente Plan General y por ello se debe adecuar su regimen a o dispuesto en este
instrumento de ordenacion del territorio, a través de las dos subcategorias que se
incorporan en la presente ordenacion.

Asi pues, los criterios de proteccion de las vigentes Normas Subsidiarias y de toda ia
normativa sectorial existente se respeta en el presente trabajo, con las categorias
establecidas por la Ley. Asi pues, los suelos rusticos de proteccién natural son los que
deban ser preservados por sus valores naturales o ecolégicos; los suelos rusticos de
proteccion costera lo constituyen los suelos risticos pertenecientes al dominio publico
y sus zonas colindantes; los suelos rusticos de proteccidon hidrologica a los que
posean unas caracteristicas fisiograficas que conformen los barrancos o cauces de
agua y a los que es necesario preservar del proceso de urbanizacion; los suelo en los
gue es necesario preservar las infraestructuras colindantes, existentes o en proyecto y
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Hin

que discurran por suelos rusticos se categorizan como suelo de proteccién de
infraestructuras: los que deben protegerse por poseer especial potencial agricola ©
ganadero, que se categorizan como suelos rusticos de proteccion agraria y los
restantes suelos rusticos se categorizan como de proteccién territorial para preservar el
modelo de la ordenacidon que se adapta.

Por |a tanto la translacién de la calificacién antigua a las nuevas categorias empleadas
en la LSCan, es practicamente automatica con la salvedad que se categoriza a los
elementos naturales determinados en la LSCan como son la Reserva Natural Especial
de! Barranco del Infierno, el Parque Natural de Corona Forestal (en la parte que queda
incluida en el municipic de Adeje), el Monumento Natural de la Caldera del Rey, el
Paisaje Protegido del Barranco de Erques (en la parte que queda incluida en el
municipio de Adeje), el Paisaje Protegido de lfonche (en la parte que queda incluida en
el municipio de Adeje)}, el Sitio de Interés Cientifico de |os Acantilados de Isorana y el
Sitio de Interés Cientifico de La Caleta.

En el Anejo 3, se desglosan cuantitativamente todas las superficies de las diferentes
categorfas de suelo.

CALIFICACION DEL'SUELO

La presente Adaptacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Adeje a las
determinaciones dela LSCan, en el marco en el que se realiza el presente trabajo debe
atender a respetar las calificaciones que se definian en el Plan puesto que ninguna de
ellas es contradictoria con la nueva legislacién y sobre todo que la traduccidn de
términos del antiguo marco legal al nuevo no incide en manera alguna sobre las
calificaciones que se realizaban en las antiguas Normas.

Por ello se recogen las mismas terminologias, conceptes, definiciones y aclaraciones
que se encontraban en la normativa anterior, eso si, desagregandolas en la nueva
ordenacién de estructurantes y pormenorizadas que es preceptive analizar para
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
documentaciéon ha tomado  conocimiento el  Ilusire
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por
el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

adaptarse a los preceptos legales de aplicacién en la legislacidén urbanistica que el
nuevo texto legal impone para asegurar una nueva estructura de ordenacion que refleje
las directrices y motivaos que impulsan sus objetivos.

Asi pues, se absorben las mismas calificaciones de suelo que existian en las Normas
Subsidiarias vigentes y se adaptan, a lo que en los apartados siguientes se justifica en
la ordenacién, por niveles de lo estructurante y lo pormencrizado que es necesario
exponer.

Hay que hacer especial mencién al mantenimiento de las condiciones que se
contenian en ciertos parametros reguladores de la edificacion que, como no podia ser
de otra forma, se recogen en los mismos términos que se expresaban en los
planeamientos adaptados. En especial se debe citar el mantenimiento de las
condiciones de computo de la edificabilidad que se realizaban para los ambitos de
suelo urbano AU-4. Playa Paraiso (zonas U4-1, U4-2, U4-3, U4-4, U4-5); AU-7. El Beril
(zonas U7-1, U7-2); AU-8. Playas del Duque (zonas U8-1, UB-2, U8-3), AU-9. Jardines
del Duque (zonas U9-1, U9-2, U9-3, Ug-4); AU-10. Playas de Fanabé (zonas 10-1, U10-
2, U10-3, U10-4); AU-11. Torviscas (zonas U11-1, U11-2, U11-3, U114, U11-5); AU-12.

San Eugenio (zonas U12-1, U12.-2, U12.3, U4-4, U4-5) y AU-14. Miraverde (zonas U14-

1, U14-2, U14-3, U14-4, U14-5), En estas zonas de ordenanza se mantienen las mismas

condiciones de edificabilidad que se originaron con la ordenacion que este Plan

General recoge, puesto que precisamente esa es la funcién dela Adaptacién Bésica
que esti establecida por la Disposicidn transitoria 22 de la LSCan.

De la misma forma y por los mismos motivos se han mantenido las condiciones de
edificabilidad que estaban establecidas en los diferentes sectores del suelo

urbanizable sectorizado crdenado.

Por lo tanto el pardmetro de edificabilidad, al igual que el resto que regulan las
condiciones de edificacion y usos de los diferentes dmbitos y sectores, esta refiejando

la misma ordenacion que tenia y que fue originado por la normativa que hoy se adapta.

Con respecto a la densidad de ocupacién de las diferentes parcelas que determina su
capacidad para albergar los habitantes en la misma, en cualquier categoria de suelos

PLAN GENERAL DE CRDENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE 1AS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE A 1A D:T: 28 pEL D.L. 1/2000. DOCUMENTO REFUNDIDO.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
documentacién ha tomado conocimiento el  Tlustre
Avyuntamiento de Ja Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por
¢l Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.03

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005 y

urbanos © urbanizables sectorizados ordenados, se debe realizar la pertinente
aclaracién en el sentido de que la cuantificacién que se realiza en la documentacion es
la que corresponde a un uso residencial y en todo caso, como es logico, para el uso
turistico se debe estar a la determinacion que la legislacién sectorial turistica determine
para cada una de las parcelas en las que se pueda llevar a cabo la instauracion de este
uso, siendo obviamente obligatorias las determinaciones de capacidad alojativa de
cada una de las parcelas turisticas las que determine la legislacidon turistica de
aplicacion.

En el Anejo 5, se recogen las cuantificaciones de las diferentes zonas de espacios
libres, dotaciones y equipamientos que se incluyen en las clases de suelo urbano y
urbanizable.

6 1ELOS USOS ESTRUCTURALES

Las Normas Subsidiarias vigentes adaptan los usos que se pueden asentar en el™

término bajo los epigrafes que comprenden los usos globales de residencial, turistico,
industrial, de servicios terciarios, dotacionales, de transporte y comunicaciones,
espacios libres y zonas verdes ¢ infraestructuras.

Estos usos corresponden bien a actividades pulblicas o privadas y su determinacion
esta reflejada en el plano de usos globales del suelo, de carécter estructurante, puesto
que el territorio se conforma por la aplicacion de los diferentes usos que los sistemas
deben articular y por lo tanto la definicién de los usos es primaria para la determinacion

de cualquier ordenacion urbanistica que se realice.

lLa propuesta que se recoge en la presente Adaptacién no conlleva modificacion
alguna, ya que respeta 10s usos globales que las Normas Subsidiarias determinan,
adaptandolos y situdndolos en su nivel de estructurante como viene establecido por la
LSCan en la organizacion de los instrumentos de ordenacion.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA 29

Si ya se ha hecho mencién a la determinacion de los usos globales, es necesario
posteriormente hacer cita especifica a 10s sistemas generales que como se ha indicado
vertebran el territorio que se ordena y al que sirven.

Dada la estructura de las Normas Subsidiarias y la determinacion de los sistemas
generales que contiene, en la presente adaptacién se traspasan sus determinaciones
produciéndose, como en anteriores casos, la refundicion de varios documentos que el
Ayuntamiento u otras Administraciones Publicas han tramitado, ajustando o©
concretando algune de ellos y de esa manera se produce un documento actualizado
que permite disponer de una documentacién no solo adecuada a la nueva Ley sino
que representa la puesta al dia de toda la documentacion urbanistica, tremendamente
dispersa y heterogénea que a nivel general se dispone en-el municipio. |

Por lo tanto, los Sistemas Generales que se integran en la ordenacion, con carécter
estructurante, son los mismos que los de las Normas Subsidiarias vigentes

desagregandose bajo el siguiente esquema:

» Sistema general de espacios libres | o
= Sistema general de redes de transporte y comunicaciones
» Sistema general de otras infraestructuras, dotaciones o equipamientos.

ke - L LN -"4

Su cuantificacién se produce en el siguiente cuadro.

'
[ TIEE . i -

DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
documentacion  ha  tomado  conocimiento el Ilustre
Avuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprebada por
el Ayuntamiento Pleno en su sesién de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

- LASECRETARIA g CCIDENTAL

...... L.'.—rrl-_ __-d.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

A ACCIDENTAL

LA SECRETA

(s dondmot

SUPERFICIE

TOTAL SUPERFICIE

TRANSPORTE Y
COMUNICACIONES

VIARIO RODADO

més

FERROCARRIL

91.876

Ha

mZs

1.795.410 179,54

ESPACIOS LIBRES

DOTACIONES Y
EQUIPAMIENTOS
ESTRUCTURANTES

PARQUES URBANOS

ADMINISTRATIVAS

COMERCIAL

CULTURAL.
DOCENTE

38.686

SOCIAL.
DEPORTIVO.

1.866.648

INFRAESTRUCTURAL

2.049.080 204,91

6:2]1.05 USOS PORMENORIZADOS

Los usos pormenorizados que se recogen en la ordenacion de esta Adaptacion son el
reflejo de los que poseen las Normas Subsidiarias vigentes, ya gue no se producen

4.216.510

cambios que alteren en ningun caso las determinaciones de las mismas.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar

documentacién ha tomado

Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por

conocimiento

el

¢l Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

LA SECRETARI2

ACCIDENTAL

que de la presente

Tlustre

Asimismo y tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable sectorizado ordenado,
por las determinaciones de las Normas Subsidiarias en sus Normas Urbanisticas para
el suelo urbano, o en las determinaciones de los Planes Parciales (que se recogen en
la documentacién de la presente Adaptacion) y en las disposiciones para los suelos
urbanizables se disponen todas las determinaciones pormenorizadas que permiten la
realizacién y materializaciéon de los derechos a los propietarios de suelo que estén

habilitados para ello.

La determinacion de estos usos pormenorizados se recogen en los planos
correspondientes de Usos Pormencrizados del Suelo y en |la Normativa Urbanistica,
que forma parte de la documentacion de esta Adaptacion, complementandose con las
que posean las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion.

6.3 ] LAS DETERMINACIONES DE LA LEY,DE COSTAS

La presente Adaptacion refleja las determinaciones ya existentes por la aplicacion de la
vigente Ley de Costas y por lo tanto no requieren especial justificacion ni exposicién.

Sin embargo es necesario exponer las nuesvas circunstancias surgidas en la aplicacion
de la Disposicion Transitoria Tercera, modificada por la ley 53/2002, de 30 de
Diciembre, (B.Q.E.31 de Diciembre de 2002), que presenta un nuevo panorama para
los suelos urbanos con edificaciones en la servidumbre de proteccidn, en los que son
viables nuevos usos y en los que el Plan proponga generar un tratamiento homogéneo
mediante actuaciones edificatorias para las que se requiera una autorizacién.

En el término municipal existe una zona en la que se dan las determinaciones que se
exigen en la disposicidn transitoria tercera citada, y que expresamente cita en la regla
22 del texto que el Plan general debe contener una justificacion expresa del
cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos indispensables para que esas
zonas se puedan acoger a las disposiciones de esa Norma.

Para ello se analizan los requisitos que la Ley dispone:
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
documentaciéon ha tomado conocimiento el  Ilustre
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por
el Ayuntamiento Pleno en s sesién de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005 .

LA SECRETARIAACCIDENTAL ;
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Que con las edificaciones propuestas se logre la homogeneizacién urbanistica

det tramo de fachada maritima al que pertenezcan

Que exista un conjunto de edificaciones, situadas a distancia inferior a 20

metros desde el limite interior de la ribera del mar, que mantenga la alineacion

preestablecida por el planeamiento urbanistico.

c) Que en la ordenacion urbanistica de la zona se den las condiciones precisas de
tolerancia de las edificaciones Que se pretendan llevar a cabo.

d) Que se trate de edificacion cerrada, de forma que, tanto las edificaciones
existentes, como las que puedan ser objeto de autorizacién, gqueden adosadas
lateralmente a las contiguas.

e) Que la alineacién de los nuevos edificios se ajuste a la de los existentes.

fy Que la longitud de las fachadas de los solares, edificados o no, sobre los que
se deba actuar para el logro de la pretendida homogeneidad, no supere el 25
por 100 de la longitud total de fachada del tramo correspondiente.

a) El propio planeamiento urbanistico habra de proponer el acotamiento de los

tramos de fachada maritima cuyo tratamiento homogénec se proponga obtener

mediante las actuaciones edificatorias para las que se solicite autorizacion

e R o, el -

La disposicidbn expuesta se refiere al caso en ef que el Plan General disponga “ex
novo” un posible ordenacidén de la zona, lo que en este caso no se produce al tratarse
de una Adaptacion en la que se recogen los parametros de ordenacion existentes y por
lo tantc no se pueden alterar las disposiciones de edificabilidad, uscs y condiciones
expuestas en cada una de las manzanas en las que se estudia el planeamiento. En
todo caso, la ordenacion que se incluye en el presente Plan General, para esa zona,
es a titulo indicativo, manteniéndose vigente ia propia ordenacién de! PERI de La
Caleta que no contemplaba esta particularidad que la Ley en su maodificacién ha
recogido. Seria en el momento de una Revision del Plan General la situacién en la que
procediera un. estudio actualizade y pormencrizado de la zona y que ello permitiera
una interpretacion y aplicacion del precepto citado.

Asimismo como ya se ha indicado en el apartado 4.2. los calculos para comprobar el
cumplimiento de las determlnamunes de la Ley en Ia zona de mﬂuennta se Incluyan en

el Anejo 2 de la presente Memoria. "~ T
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DILIGENCIA,- Para hacer constar que de
documentacion ha tomado  conocimiento el  Ilustre
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por
el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05

la presente

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

s T LT

7 LA DETERMINACION Y CALCULO DE

APROVECHAMIENTOS

Las Normas Subsidiarias vigentes contienen las determinaciones que en el momento
de su redacciéon estaban impuestas por la Ley Estatal y la Legislacién Canaria que en
esos momentos era de aplicacion.

Debido a ello, y dado que en los Suelos Aptos para Urbanizar era necesario determinar
los aprovechamientos de acuerdo a! procedimiento establecido en la ley, quedando
establecidos diferencialmente para los Suelos Aptos para Urbanizar segun la normativa
original de las Normas Subsidiarias del ano 82 o en las correspondientes a las
diferentes modificaciones que han ido produciéndose a lo largo del tiempo.

Conforme a la nueva Legislacion Urbanistica Canaria, en la presente Adaptacion es-

necesario determinar el aprovechamiento urbanistico medio para todo el suelo
urbanizable.

Por lo tanto se establecera para cada uno de los sectores del suelo urbanizable e
aprovechamiento urbanistico de acuerdo al concepto establecido en la legislacion
vigente, pero al tratarse en el presente trabajo de adaptar las determinaciones actuales,
la determinacién del aprovechamiento urbanistico medio se calculard en los suelos
urbanizables sectorizados ordenados de acuerdo al aprovechamiento con el que se
realizé el correspondiente Plan Parcial. Para los suelos urbanizables sectorizados no
ordenados se establece el aprovechamiento que esta fijado en las Normas Subsidiarias
vigentes, aplicandolo al uso global establecido por la presente adaptacion como reflejo
del que las propias Normas Subsidiarias contemplaban para ese territorio.

De esta manera, para los sectores de suelo urbanizable se determinan los
correspondientes aprovechamientos de acuerdo a las determinaciones legales de |a

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. ADAPTAGIGN DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE A LA D:T: 22 pEL D.L. 1/2000. DOCUMENTO REFUNDIDO.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
documentacién  ha  tomado conocimiento el  Iustre
Ayuntamiento de la Villa de Adcje, habiendo sido aprobada por
el Ayuntamiento Pleno en su sesidn de fecha 3. 10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005
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LA SECRETARIA ACCIDENTAL o

i

LSCan y con la base de las edificabilidades y usos de las actuales Normas Subsidiarias
los cuales se reflejan en el Anejo 1 de las Normas Subsidiarias, determinandose en las
mismas los criterios y justificaciones de los procedimientos empleados, que se dan por
reproducidos en la presente Memoria, realizados de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 80 LSCan, concretandose el aprovechamiento de cada uno de ios sectores
delimitados y el aprovechamiento urbanistico medio de los mismos.

7 -1 FJUSTIFICACION IDEL CALCULO DEL'APROVECHAMIENTO MEDIO

La figura de! aprovechamiento urbanistico medio queda regulada a través del articulo 60
LSCan y en su aplicacién se debe obtener una determinacién del “cuantum™ que permita .
calcular el porcentaje que la Ley establece, a partir del cual las diferentes propiedades del
suelo, que el Plan General clasifica en este caso como urbanizables, tienen derecho para
su apropiacion subjetiva.

s oy g oA | ke -l

Su proceso de calculo ha quedado definido en el citado articulo 60 de la Ley Canaria y su
determinacion se ha llevado a la practica en este Plan siguiendo los mecanismos

- descritos en la misma. De acuerdo a lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 60 LSCan,

es necesario justificar razonadamente el sistema de ponderacion empleado para el
calculo

Por ello es necesario conocer a que parametros es necesario referirse para poder
justificar su definicidon y sus valores relativos.

El citado articulo 60 especifica que debe quedar establecido el aprovechamiento global y
medio de los sectores del suelo urbanizable, en funcidn de los usos, intensidades,
tipologias edificatorias y circunstancias urbanisticas de los terrenos.

El apartado 2 del articulo citado espebiﬁca que es necesario ponderar el uso y tipologia
edificatoria entre las diferentes posibilidades que se plantean en e! Municipio. Asimismo

en-el mismo punto se-permite el-establecimiento de-una-ponderacién -adicional en funcién =
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DILIGENCIA.- Para hacer comnstar que de la pres !
documentacién  ha tomado CDI‘ID_EIITHEI‘I':ZI{} el Tlustre
Ayuntamiento de la villa de Adeje, habiendo sido aprobada por

el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05

Eqn la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

LA SECRETARIA ACCIDENTAL

—_-

de la situacién del sector en el Municipio y adicionalmente se podra ajustar el resultado
para conseguir una mas adecuada valoracion relativa.

Por lo tanto se procede a estudiar, aparte de los coeficientes de uso y tipologia que cita
expresamente la ley cuales son esos otros coeficientes que van a ponderar la situacion y
el ajuste a una mejor valoracién

En el caso del presente Plan se han considerado los siguientes:
-Situacidn de la zoha con respecto a los sistemas generales.
-Situacidon de la zona con respecto al resto de la Ciudad.
-Proximidad de zonas de interés.

-Existencia de conexiones que faciliten su accesibilidad.
-Proximidad al mar.

Es evidente que todos ellos ponderan a su area de reparte con referencia a otra y dentro
del mismo area de reparto las diferentes zonas.

_ . Para poder establecer un mecanismo polivalente dentro del Municipio para el ¢élculo de

los coeficientes se ha mantenido el criterio de distribucion de 1os mismos coeficientes
para todo el municipio.

Como se puede apreciar estos coeficientes marcan una valoracidn relativa en funcién de
estos conceptos, de las diferentes zonas que conforman el suelo urbanizable. También se
han hecho extensibles estos criterios para el suelo urbano y por lo tanto la distribuciéon de
coeficientes a lo largo de todo el término municipal es homogéneo.

Posteriormente se asigna al uso y tipologfa edificatoria con mayor extensién el valor
unidad y se relacionan los valores obtenidos para conseguir este objstivo.

Es necesario exponer los criterios que se han tenido en cuenta para la justificacion de los
coeficientes empleados. Para ello se puede establecer una enumeracion en funcion de
los diferentes coeficientes empleados.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
documentacién ha tomado congcimiento el  Ilustre
Ayuniamiento de Ja Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por

- el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

CCIDENTAL

LA SECRETARIA#

—s = = . _- . - - R . - -

Coeficiente de uso.
El Plan General distingue para todas las zonas como uso global el residencial, por
lo que se mantiene un valor constante para este coeficiente.
Coeficiente de tipologia
Evidentemente la tipologia edificatoria afecta al valor de la construccion que se
realice y conforma sus diferentes aprecitaciones tanto de mercado como de
promocion lo que conlleva la aplicacion de un coeficiente diferenciador.
Las diferentes tipologias consideradas en el Plan han sido las siguientes:
-Edificacion cerrada .
-Edificacion abierta.
En funcion de la valoracién diferenciada de esas construcciones se han asignado
los diferentes coeficientes:
Edificacién abierta - Coeficiente 1,00
Edificacién cerrada - Coeficiente 0,90
Otros coeficientes
Como elementos diferenciadores de ponderacion adicionales a los de coeficientes
de uso y tipologia en funcién de las asentamientos concretos del Municipio y de
los Sectores se han tenido en cuenta los siguientes coeficientes:
-Coeficiente de proximidad o lejania de los sistemas generales a la zona
estudiada.
-Coeficiente de situacion de esa zona con respectc al restc de la ciudad.
-Coeficiente de proximidad a zonas de especial interés.
-Coeficiente de facilidad de conexiones que supongan mejoras de
accesibilidad.
-Coeficiente de proximidad al mar.
Para que ja asignacidon de estos coeficientes se realice de acuerdo a las
caracteristicas de la ciudad, se han establecido diferentes zonas, para agrupar
suelos homogéneos en funcidn de los coeficientes arriba descritos.
Los valores que se han establecido para los coeficientes estudiados son 10s que,
dentro de los limites que a continuacién se describen, poseen una zonas con
relacidon a las demas en funcién de su valor relative. Los citados coeficientes
oscilan entre los siguientes valores.
-Coeficiente de situacidn de los sistemas generales - Entre 1 y 0,96.
-Coeficiente de situacién con respecto a la ciudad - Entre 1 y 0,80.
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-Coeficiente de proximidad de zonas de interés - Entre 1 y 0,90.

-Coeficiente de conexiones - Entre 1 y 0,93

-Coeficiente de proximidad al mar — Entre 1 y 0,92.
Las amplitudes de los citados coeficientes estan en funcién del peso que obtiene
cada uno en la valoracién de su producto final por 10 que hay que ponderare
tambien con los asignados para el uso y tipologia.
Asi pues al coeficiente de homogeneizacion, empleado para el célculo de las
diferentes zonas de los sectores es el resulttado de multiplicar todos los
coeficientes citados.
Como resuftado a todas las caracteristicas expuestas en este capitulo y segln se
puede analizar a o largo de su calculo en el anejo a las Normas Urbanisticas los
aprovechamiento tipo para el suelo urbanizable son los que se exponen en el
cuadro de determinacion de los coeficientes de homogeneizacidbn de ese
documento.

Asimismo hay que expresar que dentro de la aplicacién del articulo 32.2.B.2, en el sentido
de que las Areas Territoriales en las que se debe mantener la limitacién de no diferir el
aprovechamiento urbanistico medio en mas del 15%, se deben tener en cuenta que las
diferentes areas geograficas son las establecidas en primer lugar por los Sectores SNt,
SN2 de Adeje Casco y SN3 Los Menores, la segunda es ia del SN4, Tijoco Bajo y la

~ tercera la definida por los Sectores SN5, La Concepci6n; SN6, Taucho y SN7, Tijoco Alto,

Como se puede observar en los calculos que se acompanan en el Anejo a ias Normas
Urbanisticas, la diferencia entre los dos sectores de una misma Area Territorial asciende a
un 2,45 %, en el Area Territorial primera y de! 6,26% en la tercera, ya que en la sequnda
no existe desviacidn al estar formada por un solo sector, lo que es.muy inferior al
permitido por el citado articulo de la LSCan. '
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8 LA DELIMITACION DE LOS SECTORES Y LAS UNIDADES DE
ACTUACION

Las Normas Subsidiarias vigentes concretan y especifican, en las ordenaciones que
preven para el Suelo Apto para Urbanizar, la determinacién de los sectores, que dada
la proliferacion de modificaciones de la Normativa General y de las puntuales que se
han framitado resulta ser un complicado mosaico en el que se definian la
delimitaciones sectoriales de acuerdo a la documentacién de las Normas originarias
del 82 o de las modificaciones a Ja misma, impulsadas bien por el propio
Ayuntamiento, por otras Administraciones Pudblicas o bien a través de pariculares.

En esa normativa quedan delimitados unos sectores que en unos casos han sido
ordenados y urbanizados, resultando ser en la actualidad suelos urbanos, segun se ha
podido justificar anteriormente, o en otros solo han sido ordenados a través de
planeamiento parcial, encontrandose asimismo sectores en los que no se ha realizado
la documentacion que desarrclla las determinaciones de las Normas, por lo que se han
recogido cada uno de los sectores en las diferentes categorizaciones de suelo que se
han descrito de acuerdo ala particularidad de cada uno de ellos.

En todo caso, ia dispersion y disparidad de criterios que refiejan los diferentes
documentos realizados en una dispersién temporal notable y a la vez respondiendo a
unos supuestos de base politicos, sociales y econdmicos distintos, hacen que tanto la
delimitacion sectorial que esta inmersa en la documentacién vigente, como las
determinacicnes urbanisticas de esa delimitacién, hace que el panorama urbanistico
de todo el municipio sea complejo y a la vez demasiado heterogéneo, si se tiene en
cuenta las determinaciones que dimanan de la actual legislacién urbanistica. Es por
ello que la Adaptacion que se lleva a cabo tiende a ordenar esa variopinta situacién y
tanto en el resto de los parametros analizados, pero sobre todo en el referido a este
punto - la delimitacién sectorial - es donde de forma mas relevante se puede observar
la sistematizacion de todas las determinaciones para poder aplicar los criterios legales
a los condicionantes urbanisticos existentes.
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Asimismo, la nueva legislacién urbanistica canaria prevé que se puedan delimitar, para
completar la ordenacidon en el Suelo Urbano No Consolidado, sectores ({dmbitos) para
la realizacién de Planes Parciales que completen Ja ordenacién que las Normas
Subsidiarias no hayan determinado. En el caso de Adeje esta opcidn no procede

puesto que todo el suelo urbano se ha ordenado totalmente por el Plan General

Por lo tanto en la presente Adaptacion se ha asimilado la ordenacion establecida en las
Normas Subsidiarias y se ha incorporado a la misma con las variaciones de clasificar

como suelo urbano los sectores urbanizados segun se indicé anteriormente

Por todo ello, la definicibn de los sectores que esta Adaptacion recoge, en las
diferentes cateqorias de suelo urbanizabie que se han indicado anteriormente, es ia

siguiente:

En suelc urbanizable sectorizado ordenado:

- Sector SO1

- Sector SO2
Sector SO3
Sector S04
Seactor SO5
Sector SO6
Sector SO7
Sector SO8
Sector SO9
Sector SO10
Sector SO11
Sector 5012
Sector SO13
Sector SO14
Sector SO15
Sector SO16
Sector SO17
Sector SO18

Hoya Grande Il
Hoya Grande SAU 2
Rocabella

SAU 1.8

SAU3.2

Puertito de Adéje
La Caleta
Hoya Grande

Barranco de las Torres

Barranco de Ei Inglés

La Enramada

La Herradura

Sector 8

Sector 0

Campo de Golf Las Américas
Sector 4

El Madronal de Fanabé

Los Qlivos
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Sector SO19 Armeiime

Sector SO20 Chabu

Sector SO21 Costa Esmeralda
Sector 8022 El Galedn

Sector 5023 Entorno de EL Galedn
Sector 5024 Mencey Bentor
Sector SO25 La Milagrosa

Para el Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado:

Sector SN1 Adeje Casco |
Sector SN2 Adeje Casco
Sector SN3 L os Menores
Sector SN4 Tijoco Bajo

Sector SN5 La Concepcion
Sector SN Taucho
Sector SN7 Tijoco Alto

Para estos sectores de ordenacion se recogen en las Normas Urbanisticas las
determinaciones propias de los mismos y que completadas con las determinaciones
legales y reglamentarias, que supletoriamente quedan vigentes en su aplicacion,
definen el campo de actuacion de las intervenciones urbanisticas que se produzcan en

suU desarrolio.

Con respecto a la determinacion del ambito de Unidades de Actuacion se concretan y
delimitan en el suelo urbanizable en funcion de lo recogido en los Planes Parciales que
se han adscrito en la categoria de Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado, siendo
reflejo de las que estan definidas en el planeamiento actual. En suelo urbano no
consolidado, segln se ha expuesto anteriormente, quedan definidas en funcién de la
delimitacion existente en la actualidad y su especificacién se concreta en el Angjo a las

Normas Urbanisticas.

Por todo ello se han definido las Unidades de Actuacion, por incorporacion de las ya
existentes, y se concretan en las determinaciones que para el Suelo Urbanizable

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJEALAD:T: 22 DEL DL, 1/2000. DOCUMENTO REFUNDIDO,
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la presente .

Sectorizado Ordenado se fijan en las Normas Urbanisticas y que se han realizado para
proceder a viabilizar la gestién urbanistica y asimismo determinar ios mecanismos de
gestion y Sistemas de Ejecucion que es necesario realizar en cada una de ellas y la
concrecion de las determinaciones para las delimitadas en el Suelo Urbano No
Consolidado se contienen en el Anejo a las Normas Urbanisticas.

oOMLOS SISTEMAS'DE EJECUCION

La LSCan incorpora nuevos Sistemas de Ejecucion para completar los anteriormente
existentes en las legisiacicnes precedentes. Su aplicacion a las Normas Subsidiarias, a
través de esta Adaptacion, vendra determinada por la situacién precedente y por la
incorporacion a este proceso de las definiciones que la LSCan concreta para los
sistemas, que en algunos casos (los de mas reciente modificacion en algunocs Planes
Parciales o Modificaciones Puntuales a las Normas) ya poseen ia terminologia de la
nueva Ley. '

Por |0 tanto se incorporan, a las definiciones de la Adaptacion, los Sistemas de
Ejecucion definidos para los Planes Parciales y Unidades de Actuacién que se
especificaban para los diferentes sectores y suelo urbanc de las anteriores Normas
Subsidiarias y se determina para las nuevas Unidades de Actuacién e! Sistema de
Ejecucion que resulte mas apropiado para las mismas.

Para la adscripcion de los Sistemas de Ejecucion a los sectores que por indefinicion o
por obsolescencia del definido, el criterio seguido es el definido en el articulo 97 LSCan
que da preferencia a la determinacion de los Sistemas de Ejecucién privada,
remitiéndose a los de ejecucion publica cuando las razones de interés pablico asi lo
demanden y, en concrelo, se refiere al empleo de! Sistema de Expropiacién, que
debera ser elegido exclusivamente cuando sea imprescindible para garantizar, de una
manera mas justa, el reparto de beneficios y cargas.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE A LA D:T: 22 pELD.L. 1/2000. DOCUMENTO REFUNDIDO.
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En el caso de que no se pueda llevar a efecto la gestién de las diferentes actuaciones
urbanisticas por los sistemas privados, en algunos casos se ha determinado el sistema
de cooperacién como el mas apropiado, debido a que dnicamente desde la gestién
por parte de la Administracidon se podra llevar a cabo el proceso urbanistico, por
razones normalmente de distribucidén de la propiedad que harian inviable cualquier otro
Sistema de Ejecucion. En el caso de {a Unidad de Actuacién de Casas Fuertes se ha
recogido el existente de Expropiacion que es el que posee la Unidad de Actuacion

existente.

Por lo tanto, las determinaciones para la delimitacion de la Unidades de Actuacién
responden a criterios de respetar lo definido en el planeamiento existente, reflejando la
delimitacidon de las mismas con referencia a las ya sefialadas y de esa manera

posibilitar la ejecucion del Plan de la forma mads sencilla y justa entre todos los

administrados que interviene en la misma y la Administracién que regula tal proceso.

. Santa Cruz de Tenerife, Julio de 2005

E! Arquitecto

Por Estudio Jalvo S.L.
Joaquin Jalvo Minguez
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MODIFICACIONES CONTENIDAS EN EL TEXTO REFUNDIDO DEL
PLAN GENERAL

CON_RESPECTO A LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE
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En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

En el presente Anejo se relacionan y detallan las modificaciones que el Texto Refundido
de la Adaptacidn de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Adeje a la D:T; 22 del
D.L. 1/2000 realiza en las diferentes y variadas disposiciones normativas y en las
concreciones graficas que se han introducido en el mismo, con respecto al contenido
de las Normas Subsidiarias y a los diferentes planeamientos de desarrollo y otras
figuras de ordenacion que existian en el municipio, en virtud de la regularizacidn,
adaptacion a la realidad, coordinacidn y en definitiva a la necesidad de disponer en un
solo documento las multiples ordenaciones y la profusién de figuras, que son en las
que se basa la ordenacion urbanistica de!l municipio de Adeje.

En una sintesis de aproximacién, las causas que han servido de pauta para realizar las
pequenas modificaciones de la ordenacién pormenorizada que se han recogido en el
presente Plan General, con respecto a las que las diferentes figuras de ordenacién
contenian, se pueden enumerar en orden a que aquéllas responden a las siguientes
motivaciones:

-12, Adaptacion a la realidad topografica, al disponer en la actualidad de una cartografia

mas moderna que la utilizada para la redaccién de los documentos, lo que produce el
ajuste de las determinaciones graficas de los diferentes planeamientos, al tomar como
referencias los criterios de ordenaciéon que se contienen en los diferentes documentos
que regulan la ordenacidon, que resultan ser bien las Normas Subsidiarais, sus
respectivas modificaciones o lo planes de desarrolio que las complementan, como
asimismo los Estudios de Detalle que culminan la ordenacidn urbanistica.

28, Coordinacion de ordenaciones colindantes, que bien por haberse realizado en etapas
temporales diferentes o bien por provenir de documentos sin ninguna ilacion entre
ellos producen situaciones incompatibles que es necesario poner de acuerdo en el
territorio en el que se emplazan.

32. Incorporacion de las determinaciones de legislacién general ¢ sectorial que afectan a
las ordenaciones de los planeamientos perc que por la aplicacion de esas
disposiciones de rango superior al planeamiento, y por mandato de la ley, en el
momento de la adaptacion que se sigue es necesario incorporar a las disposiciones
en vigor, por 10 que se producen alteraciones en la literalidad de las determinaciones
tanto graficas como literarias de la ordenacidn existente.
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48 En ofros casos la interpretacibn sobrevenida de las normativas ha producido
actuaciones sobre el territorio que estando de acuerdo a la normativa en vigor, se
efectuaron de acuerdo a autorizaciones o licencias emitidas por el Ayuntamiento y
otros organismos competentes en la materia, o bien se han incorporado a la realidad
fisico — urbanistica, en el mayor de los casos en un periodo temporal alto, que es
necesario tener en cuenta para una correcta ordenacion del territorio.

52. En los casos en los que la normativa de aplicacién es de origen heterogéneo es
necesario para garantizar una homogeneizacion de los elementos reguladores de la
edificacion que haga que la nommativa sea comprensible por todos, Administracién y
adminisirados, y en el caso de que se presenten distorsiones sobre los objetivos de la
ordenacidn se recogeran como disposiciones especificas para esos suelos, pero
garantizando una normativa Unica de base que permita un lenguaje comun para todas
las clases y categorias de suelo.

62. Asimismo es necesaria la actualizacién de viejos parametros, empleados por
exigencia de antiguas legislaciones, para adaptarse a las nuevas, siendo el caso mas
evidente la transformacién del parametro de medicidén de la edificabilidad, definido por
la legislacién urbanistica del ano 1956, el metro cibico, cuando a partir del legislacion
estatal del anc 1976 paso a definirse como metro cuadrado.

79. La incorporacion de alguna normativa de aplicacién a ciertas areas, de contenido
espacialmente definido, es necesario dado que por ausencia de reglamentacion
alguna para ellas en todas las normativas que se encuentran vigentes en el término
municipal, 0 por aplicacion de las determinaciones de la LSCan, cubriendo esa laguna
de reglamentacion en elias, y asimismo se les dota de los mecanismo de ordenacion y
regulacion, definidos con caracter basico y siempre en consecuencia y en
concordancia con el resto de la normativa, para que quede claramenie detallado cual
es el regimen urbanistico y de ordenacién que les sea de aplicacién.

88. Por ultimo cabe completar el campo de las pequefias alteraciones en la ordenacién
que se han realizado en el documentc con aquellas modificaciones que se han
introducido para ordenar situacicnes que, por ias razones anteriores, se han
producido y que pueden producir en un entorno inmediato anomalias en el
funcionamiento de la ciudad o alteracicnes en el normal uso de la trama urbana y que
no han sido atendidas puntualmente por la aplicacién de las anteriores motivaciones,
perc que en el conjunto de la aplicacion de todas ellas es necesario, y por lo tanto
procedente, el incorporarias a las definiciones de esta planificacién, produciendo las
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minimas alteraciones de la ordenacién aprobada pero que a su vez generen
soluciones de ordenacion al cumulo de intervenciones puntuales que han producido
alteraciones en la trama ordenada. De esta manera se producen ligeras
modificaciones o incorporaciones de calificaciones adecuadas a fa nueva trama
urbana generada que sean consecuentes con la ordenacion existente y como los
principios que la generaron, pero que no resultaron incorporadas a la ordenacién por
la falta de vision de conjunto de las respectivas ordenaciones que se han ido
produciendo.

IXYYYYYY Y.

Para concretar expresamente los cambios producidos se relacionan en primer lugar los
que se han introducido en la normativa y a continuacion se justifican los que se han
producido en los diferentes ambitos de suelo urbano.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
documentacion ha tomado  conocimiento e}  Ilustre

Avuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por 1. RESPECTO A LA NORMATIVA

el Ayuntamiento Pleno en su sesion de’fecha 13.10.05

a) En primer lugar los cambios producidos en la normativa de algunas partes del
territorio municipal, al aplicar unas normas 0 definiciones que se habian redactado
A ACCIDENTAL y aprobado para otra parte concreta del mismo, vienen justificados por la
. g “ e aplicacion del apartado quinto de las motivaciones anteriores, de tal forma que la
ey homogeneizacidn de la normativa de aplicacién “a todo el territorio, al unificar y
derogar las diferentes ordenaciones espacialmente dispersas, hace necesaria una
continuidad y por lo tanto homogeneizacion de los par&dmetros de aplicacién, por
lo que resulta necesario la generalizacion de criterios, definiciones y parametros
de aplicacién, que es lo que se ha realizado exactamente.

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

§

b) Con respecto a la aplicacion de las condiciones de la edificacion vinculadas a las
actividades de ocio, recreo y actividades culiurales de servicio turistico que
deviene de las denominadas Normas Leira, se ha tomado como parametro de
aplicacion a todo el término municipal, por extensién, debido a la ausencia de
normativa en el sentido de lo expuesto en esa disposicion y por ser de naturaleza
concordante con el resto de la normativa que se aplica en todo el término, a la vez
que esta en consonancia con los pardmetros de aplicacién que son necesarios
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el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

d)

para cumplir los objetivos de ocrdenacion urbanistica y territorial en todo el término,
de acuerdo a lo dispuesto en la legislacidon que es de aplicacion en este
momento. Por todo ello se considera necesario su aplicacién general por
extension a todo el término de ssa normativa en virtud del apartado quinto
anteriormente relacionado.

Por ias mismas razones anteriores se extiende en su aplicacién el régimen
especifico del suelo rustico de proteccidn costera y el régimen especifico del
suelo rustico de proteccién territorial que provienen de las denominadas normas

Jalvo,

La aplicacion a todo el término municipal de la posibilidad de ajustar la superficie
de los sectores en una cuantia del 5% de sus superficie se justifica en cuanto a la
ausencia de ese parametro de referencia en todo el suelo urbanizable en la
normativa anterior y la necesidad de acotar los cambios que un cambio de escala
produce inevitablemente en los planeamientos de desarrollo lo que deviene en la
necesidad de precisar esos ajustes y dada la existencia de esa referencia en pare
de la normativa anterior se toma como punto de partida para la instauracién de la
misma en el &mbitc general del municipio.

Las determinaciones que se han tenido en cuenta para el suelo urbanizable
sectorizado no ordenado han sido las generales que se exfrasn de las
determinaciones de las diferentes normativas existentes, adaptando la
terminologia y unidades a las disposiciones del presente Plan General.

Las determinaciones de edificabilidades para los sectores SN1, Adeje Casco |l y
SN2 Adeje Casco |, se han concretado en las edificabilidades que se generan con
los parametros de edificabilidad unitaria vigentes, aplicdndolos sobre las
superficies medidas en la carfografia actual, para de esa manera hacerios
coherentes con el resto de la documentacién y de esa forma su superficie
estuviera acorde con el resto de las superficies colindantes. Los elementos
reguladores unitarios que generan la edificabilidad se mantienen en las mismas
magnitudes que la ordenacion aprobada, produciéndose los ajustes necesarios
en la documentacidn que se realiza.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADE.JE. ADAPTACION DE 1LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJEA LAD:T: 22 peL DL 112000, DOCUMENTO REFUNDIDO,
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que de
documentacién ha tomado  conocimiento el Ilustre
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por
el Ayuntamiento Pleno en su sesién de fecha 13.10.05

la presente

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

gA CIDENTAL
f G Cnam

g)

h)

Las condiciones establecidas en los articulo 5.2.5 y 5.2.6, se producen asimismo
por las razones expuestas anteriormente de generalizacion dela normativa y en
concreto por la aplicacion del criterio quinto recogido en parrafos anteriores.

La normativa dispuesta en los articulos 5.3.5 y 5.3.6 de las Normas Urbanisticas
se justifican por aplicacién del criterio séptimo anteriormente expresado, dada la
ausencia de reglamentacion para esos espacios en la normativa urbanistica delas
Normas Subsidiarias

Por esa misma razén se incorpora la reglamentacién y normativa definida en los
capitulos Tercero, Cuarto y Quinto de! Titulo Sexto de las Normas Urbanisticas.

2. RESPECTO A LOS SUELOS URBANOS Y URBANIZABLES

a)

b)

Los cambios producidos en los dmbitos AU1, AU2, AU3, AU4, AU7,AU11, AU13,
AU14 y AU16, en la forma de definir la edificabilidad responden al criterio
enumerado en sexto lugar de los relacionados al comienzo del presente Anejo.
La ordenacion propuesta en el ambito del AU1 Marazul, conlleva la aplicacion
de los criterios primero y cuarto, al incorporar en al zonificacién y ordenacién
pequenas modificaciones que son debidas a las causas expresadas en los
citados apartados.

La ordenacion realizada en el AU2 Suefo Azul, se corresponde a la aplicaciéon
de los mismos apartados primero y cuarto enunciados anteriormente y por lo
tanto la nueva geometria de la definicibn parcelaria obedece a esos
planteamientos. Asimismo y por aplicacién de! criterio tercero se establece una
nueva modalidad de gestiébn al tratarse de un suelo urbano no consolidado
procediendo por imperativo legal la definicidn de la Unidad de Actuacion
nitmero 2, en la parte que no ha materializado sus obligaciones urbanisticas.
Para los terrenos incluidos en al Unidad de Actuacién 2, sefialada en el PERI, se
suprime la citada Unidad por aplicacién del articulo 145 LSCan, por no ser
precisa ni conveniente.

d) Con respecto a las modificaciones introducidas en el AU3, Callao Salvaje,

consistentes en al variacion del limite del Centro de Playa; en la reordenacién

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. ADAFTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE A LA D T- 22 DELD L. 1/2000. DOCUMENTQO REFUNDIDO.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente ;
documentacion ha tomado  comocimiento el Ilustre
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por -

el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

ARJA ACCIDENTAL

f

parcela, que la seccion del paseo en la nueva zona no. se reduce, ... amee = n

del viario y del espacio libre en torno al citado Centro de Playa; la concrecion
del Centro Costero y la delimitacion del viario contiguo; la delimitacién de
equipamientos en torno a la Avenida de Las Galas y la calle La Tosca y entre las
calies de La Zahorra y Las Galas, asi como a la condiciones asignadas a la
parcela situada al final de la calle La Tosca y el limite de la zona deportiva y la
zona verde y el limite del suelo urbano en su entorno, responden a las
motivaciones que se han enumerado con los puntos primero, tercero, cuarto,
quinto y octavo de los definidos al principio de la documentacion del presente
Anejo, asi como que resulta de las determinaciones que prevén las
denominadas normas Leira para esta zona del municipio. Las condiciones
establecidas para las zonas U3-7, U3-8 y U3-9, devienen de la aplicacion de la
motivacion quinta y séptima de las anteriormente aludidas.

Con respecto a las modificaciones que s e han realizado en el ambito del AU-4,
Playa Paraiso, en la manzana definida como parcela independiente en el Plan
Especial de 1972, se corresponden a las motivaciones primera, tercera, cuarta y
quintq[ La modificacién derivada de la alegacién nimero 12 comprende que se
debera garantizar, en el proyecto de urbanizacion del paseo colindante a la Lo

manteniéndose en doce metros, que es la misma seccidn que posee en el resto

del mismo y asimismo que la obligacion de urbanizarlo es del propietario
colindante, como asi se regula en las obligaciones de los propietarios del suele -,
urbano establecidas en el articulo 73.3.b) LSCan. -

Las condiciones establecidas para e! AU-7, EL Beril, para las zonas U7-1 y U7-3

se corresponden a la motivacion quinta de las referidas.

g) Las modificaciones establecidas en las parcelas 38, 41 y 42 del AU10,

responden a tener en cuenta las motivaciones comprendidas en el apartado
cuarto y octavo de las ya reiteradas motivacicnes expresadas en el comienzo de
este anejo. La calificacion como zona verde del espacio entre los ambitos AU-10
y AU-11 se debe a la justificacion definida en el apartado primero ya referido.

h) El limite de la manzana de equipamiento deportivo responde a una correccidn

segun la motivacion cuarta de este Anejo, mantenieéndose el limite de la
aprobacion inicial de la Adaptacion. . Las modificaciones que se han reflejado
en la parcela 7 de este ambito, asi como la ordenacién de la zona centro, es
debida asimismo a la motivacién cuarta referida, ya que la ordenacién se ha

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
documentacidn ha tomado conocimiento el  Ilustre
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprebada por
el Ayuntamiento Pleno en su sesién de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

LA SECRETARPA ACCIDENTAL

)

k)

1)

referido a esta ordenacidén aprobada por el Ayuntamiento en la fecha
anteriormente indicada.

Las modificaciones de la geometria y trazado de las vias de algunas parcelas
del ambito AU-12, San Eugenio, es debido a las motivaciones primera y cuarta
de las ya referidas. Los cambios producidos en la numeracion y descripcion de
las parcelas y la introduccién de una calle en la parcela 43 se justifican por la
adecuacion expresada en la ya citada motivacidén cuarta. La modificaciéon del
articulo 32 de las ordenanzas del afo 1988 se justifica debido a la
determinacion quinta de las relacionadas.

Las modificaciones introducidas en el ambito AU-13, Playa de las Américas, en
las dos parcelas que lindan con la calle Bolivia y en el frazado de esta propia
calle y en la calificacién y grafiado del equipamiento deportivo se corresponden
a la motivacion cuarta de las relacionadas en el comienzo de este Anejo. La
modificacion introducida en la parcela situada al final de la calle Argentina que
limita al este con la carretera C822, se produce por una adaptacién a la realidad
existente y en virtud de la dseterminacion octava de las ya relacionadas en e!
presente anejo.

La modificacion que se ha llevado a cabo en el vial al sur de |la parcela B1 del
AlU-14, Miraverde se corresponde asimismo con la motivacién cuarta que se ha
descrito al comienzo de este anejo.

Las alteraciones en la descripcién y grafiado de limite del Ambito AU-15, Sector
11, que se corresponde en la zona de las parcelas 8B y 9A, asi como el trazado
de la calle en este limite se justifica por la aplicacion de la motivacién cuarta de
las citadas. La inclusién de la dimensién métrica de la altura en la ficha de la
zona U15-9, Dotacional Deportive es conforme a lo dispuesto en la maotivacion
quinta de las que se han expuesto en |le comienzo de este Anejo.

m) L.as variaciones existentes en el ambito AU-17, La Postura, en cuanto a las

delimitacion de su limite responden a la justificacion segunda de las ya citadas.
En cuanto a las calificaciones del area definida como VPO se corresponde a la
aplicacion de las motivaciones primera, cuarta y octava. De la misma manera,
se recupera el planeamiento vigente con anterioridad con la introduccion del
Sector SO23. Las observaciones y determinaciones en las estipulaciones de
ordenacion y usos de las condiciones particulares de la zona U17-1y U17-2 se
deben a las causas citadas en la justificacion octava de las relacionadas.

PLAN GENERAL DE ORDENACICN DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS CE ADEJE A LA D:T: 22 pEL D.L. 1/2000. DOCUMENTO REFUNDIDO.
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n) En el Ambito AU-18, Adeje Casco, y con referencia a la denominada UA2 Santa
Ursula, en el documento para la aprobacién provisional, se ha suprimido el
sistema de actuacién puesto que la categorizacion es de suelo urbano
consolidado, y por aplicacién de lo dispuesto en el articulo 73.4 LSCan, no
procede ese sistema de ejecucion. Con respecto al cambio de calificacion de
una parceia situada en la calle Principe Pelinor se debe a la coordinacion de las
ordenaciones colindantes en virtud de lo dispuesto en la motivacion segunda y
octava. Asimismo las variaciones surgidas en la ordenacién, como son la
surgida af final de la calle La Vina, (por aplicacion de la motivacion octaval, la
adaptacién del limite del suelo urbano en la calle Los Molinos (por aplicacién de
ta motivacion octava}, la concrecion del limite con el SO-18, Los Olivos (debido
a la motivacién primera), la redefinicidon de la manzana entre las calles San Josée
y La Cruz {motivacién cuarta), la recalificacion del ia manzana entre las calles

- Principe Pelinor y Doctor de las Casas, (motivacidn cuarta), {a redefinicion de

DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente jos limites del Colegio Publico de Adeje y la calificacién de las zonas

documentacion ~ ha tomado ~conocimiento el - llustre colindantes (motivaciones cuarta y octava), la ordenacion entre la calle Manuel

Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por

el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05 Bello Ramos y la Plaza de Venezuela que l_'espﬂnde a mantener las

determinaciones iguales a las existentes y los limites del suelc urbano en la

—— PN
-

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005 proximidad de las calles Tinerfe et Grande y El Valito (por aplicacién de las
| motivaciones primera y cuarta de las expuestas) producen en su conjunto una
, LA SECRETARIA ACCIDENTAL ordenacién de acuerdo a las justificaciones y motivaciones mencionadas en

cada una de ellas. La modificacién de la ordenacion de la calle El Paligro
responde a la motivacidén cuarta de las ya mencionadas y descritas al comienzo
de este Anejo.

o) Con respecto a las modificaciones introducidas en et &mbito AU-20, Armefime
se justifica la variacion del limite entre la Modificacién de tas Normas
Subsidiarias y el Plan Parcial Jardines de Armefiime por aplicacion de las
motivaciones primera y segunda de las ya mencionadas. La continuidad de la
Calle de Patrona de Canarias, el viario que se define en una manzana y €l que
se dispone al sudoeste de la zona verde V4 se justifican de acuerdo a la
motivacion cuarta. Los cambios en el contenido del articulado de las zonas
U20.2; U20- y U20.4 se justifican debido a la aplicacion de la motivacion quinta.

p) Dentro de!l &mbito AU-21, Los Menores las variaciones introducidas en la
delimitacién de su perimetro corresponden a las motivaciones primera y

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE A La D:T: 22 peL D.L. 1/2000. BOCUMENTO REFUNDIDO.
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ANEJOS A LA MEMORLA JUSTIFICATIVA 45

DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
documentacién ha tomado  conocimiento el  Ilustre
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por

- el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

CCIDENTAL

LA SECRETARIA;

q)

segunda delas ya mencionadas.. Asimismo las modificaciones introducidas en
el viario respecto al planeamiento que se adapta y la incorporacion de una
calificacion de equipamiento denominada U21-2, se deben a la aplicacién de la
justificacion cuarta. La incorporacién de un cuadro resumen en el que se
recogen las condiciones particulares del ambito se debe a la aplicacion de ia
motivacién quinta de las descritas en el comienzo del presente Anejo. Asimismo
las modificaciones introducidas en las condiciones particulares de la Zona U21-
1, Residencial Cerrada obedecen a la motivacion octava de ias relacionadas en

el presente Angjo.

‘En el sector de suelo urbanizable sectorizado ordenado Sector SO15, Campo

de Golf Las Américas se ha producido la adaptacion del borde en colindancia
con el suelo rastico especialmente protegido para adaptar las determinaciones
del citado Plan Parcial a los limites del espacio natural adyacente, en funcion de
las determinaciones segunda y tercera anteriormente citadas.

En el sector de suelo urbanizable sectorizado ordenado $S0-23, que se
incorpora a la ordenacion que se establece en el presente Plan General en
funcidn del mandato de la aprobacion de la Comisidn, se producen ajustes y
adecuaciones a la ordenacién aprobada que se.introducen en funcién de las
justificaciones primera, segunda y octava de las va citadas en el presente
documento.

PLAN GENERAL DE CRDENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE A LA D:T: 22 DEL D.L. 1/2000. DOCUMENTO REFUNDIDO.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
documentacién  ha  tomado  conocimiente el [Ilustre
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por

¢l Ayuntamiento Pleno en su sesién de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

LA SECRETARIA*ACCIDENTAL

w
=|:
i

CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD DE LOS SUELOS URBANIZABLESI
EN_LA ZONA DE INFLUENCIA DE LA LEY DE COSTAS

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE A LA DT 22 pEL D.L. 1/2000. DOCUMENTO REFUNDIDO.
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COMPARACION DE LOS SUELOS URBANIZABLES A LOS EFECTOS DEL

ARTICULO 30.1.b) DE LA LEY DE COSTAS

SECTORES DE SUELO URBAMNIZABLE CON SITUACION EN LA Z
(500 M AL INTERIOR DE LA RIBERA DEL MAR)

SUPERFICIE

B0 HOYA GHANLE I
S02 1O GRANDE SALIZ

SLE-HOGABELLA

EDIFICABILIDAD
LINITARIA

ONA DE INFLUENCIA DE LA LEY DE COSTAS

208-PUERTITO DE ADEJE

$07- LA CALETA

S011- L4 ENRAMADA

S012- LA HERRADURA

S013-8ECTOR 8

S014-5ECTOR D

5015: CAMPO DE GOLF L&S AMERICAS

TOTAL

[
[EDIFICABILIDAD MEDIA

PLAN GENERAL DE QADENACION DE ADEE. AnarTa

m's relimts
136.830 0,32
SAE.927 0,32
I~ 043
1565, 867 0,3
205 455 0,32
137,233 0,02
130,88 0,32
58.5140 0,52
&1 775 2,401

14,898 0,20
.57 00
0,33

1 . s o . . I
La superficie =8 computa do aceardo o ko dispoesle en al alicalo 47 de? Reglamenio de Gastidn Urhanistica, al no
inrmas paETe da los sechoras Ins sEmmas grraraks o equipamienioss esbuciurantss qus $s18n &35oritos 8 los msmins

EDIFICABILIDAD




COMPARACION DE LOS SUELOS URBANIZABLES A LOS EFECTOS DEL
ARTICULO 30.1.b) DE LA LEY DE COSTAS

SECTDHES DE SUELO URBANIZABLE EN TODO EL TERMINO MUNICIF‘AL

501 HOYA GRANDE Il
S0E-H0YA GRANDE 58112

S05-AOCABELLA
S04 SAU1E
505- 5L 3.2

SOE-PLERTITE DE ADEJE
507 LA CAL LETA

BOE- HOY .ﬁ.GI'—--:-'“..ﬁF

S00-BARBANCO OF LAS TOARES
S010-BARAARCD DE EL IMGLES

15019 LA ENAAMADA
15012 LA HEARADURA

'.:-'L'|13 Sl-l':rl .-FI.-'

15014 5ECTOR O
"".__|15 CAMFO DE GOLF Las AMERICAS

SO16- SECTOR 4
5017 EL MADRD AL DE FARABE

5018 Las ALvOE

S019. ARMENIME
Sa20-CHABL

S021-C ':'51-'5- ':'“P’F-q.ﬁ.l A

5022 EL GALEOH

S5023-ENTOAND DE EL GALEUM

S024-MENCEY BEWTEOA

SOEG-LA MILAGRISEA
qr 1 ADEJE CASCO |
SH2-ADEJE ASC0 I

'—
uHS L% MENORES

A-TLIQCO B
‘:':‘Nﬁ L4 COMCEPCHIN
SHE-TALTHO

SN7-TIOCO ALTD

TOTAL
EDIFICABILIDAL MELIA

SLPERFICH EL“"L'I':I'I’*E";_'M: e | EDIFICABLIDAD
- T B 032 qE] £
253 AR T 7,32
- B 3B5 .40
aars | oz
26034 020
148 538 30 143 554
047 032 1 5 )
572412 o 110518
145571 £,20 450 BET
4F0. 4R 7108 1512
131235 0,2 41 295
137 B/ 0,52 44 056
300404 D32 115.067
1004, 72 0,40 53778
275,387 0,20 96,777
51 743 0,32 26.158
924,415 0,32 T
170,680 0,500 B5.445
108,414 0,50 54.207
&7 475 0,50 97,729
72193 i1,210 15.237
L e T | 0.40 21.345
40,284 0,25 A0
74658 0,004 321
16 B 0,50 2 403
Hid AL 050 S I.i:.:-:.:_
33,550 7 5] 16,780
BE.155 2,50 12.078
25 233 050 12,677
" 3 .50 610,030
25 354 .50 125.477
53.853 | 3,500 11.976
GaraBar | 2 235.021
: 0,33
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SUPERFICIES DE LAS CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO

DEL PLAN GENERAL DE Fl.DEéE
__CLASE DE SUELO
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LIRBAND

CLASE DE 5UELO

URBANIZABLE

CATEGORIA DE SUELO

SUPERFICIES DE LAS CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO
DEL PLAN GENERAL DE ADEJE

RUSTICO
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PLAN GEMERA
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COMPARACION DE LAS SUPERFICIES DE LOS SUELOS URBANIZABLES
EN LA ORDENACION ANTERIOR CON LOS ACTUALES
DEL PLAN GENERAL DE ADEJE
CLASE DE SUELOQ

SECTOR Superficies anteriores” superficies actuales
SAU SUBLESD SLIBLESHO

T s

FICI o

BE 100 140 T47 0=
Ll 5 1]
63,230

1

Las superlicas anfaroms son las que 8 daducian de ks dacumentacdn antarior ¥ las diterancas. g extapcon Jal
SUBLESHO S5M4. Log Manares, an al qus sa ha saqregado parte de el pare constituir el SUBLESD2E La Milsgre=sa, son
debidas & |a bags cartogacs y & 16 pracissn de las mediciones,
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DILIGLMCEA - Pars baver constar que e la prescoic
dorpmentacion b jomado conocimizgl el Dustre
Ayumiamicneee de 13 Vil de Adeje, habicale sido aprobada por
#| Ayuntamicaty Plepg en su sesicn de fechey 13, L1005

En ln Willa de Adcje, o 20 de octebre de 2003
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SISTEMAS GENERALES

TOTAL
PERFICIE
SUPERFICIE | gUpERFICIE
e ] M rlﬁ I'I-'zg
SGC | 661098 | SGCI 32,753
SGC2 50,330 SGE10 2,694
SGC3 5237 BGE sRsEZ |
5GC4 LR 2E012 34,206 -
- : VIARID ADDADO Cadt A 703.534
%F{;?:‘LISHTET.QI-QNFR 3 SGCE 135 445 SECAE 14.264 1.795.410
I SGCE 22,720 SGC14 70,668
| BGCT 352,076 SGC1S 50.422
| o BGEE 14.312 SGC16 ar.e3e
[FERRCCARRIL 91.876
' SGVO1 82.450 SGVO7 742
SGVoZ 137.713 | SGvo8 7az |
- 5GV02 26818 | SGMVOo 16.575
5 e I | drz.020 72020
[ESPACIOS LIBRES |PARQUES URBANOS SGV04 0088 | SGUDI0 S
BGV0IS 28388 | SGVOIT 7863
SGMOE avER | sSGVDIZ 5.628 |
SG00Y AD 8513 | SGD0SAD 1.000
SG002 AD 11.684 | SGDO0SAD 2,203
ADMINISTRATIVAS e 28 803
5G003 AD 3.761 5G00T AD e
SG004 AD. 597 SGO0R AD 4,668
e SGEOSCO B.262 SGOIS CO 4.208 o
SGE10CO | 4473
3010 CUL-DO 23.025
DOTACIONES Y CULTURALES Y g e o
EQUIPAMIENTOS  DOCENTES R e 2.040.080
ESTRUCTURANTES SR0 P 5063 o
SGM3IDEP | BOESS | SGEO2SO 143,146
SGD1AINF | 234000 | SGEN2SO 48 609
SOCIALES, SGME INF 1.0f6 | SGE(4 DEP 351,272
DEPORTIVAS E SGOIEINF 4128 | SGECS DEP 474,575 1,966 648
INFRAESTRUCTURALES |  5G04 7 DER 20841 | SGEDS DEFP £2.728
SGD1E S0C 5.011 SGECT DEP a7 oz |
SGECI S0 B5.351 | SGEDSDEP | 431.439
TOTAL : 4.216.510
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