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MEMORIA OE INFORMACION

I .- MEMOREIA
1.1 .- CONSIDERACTIONES GENERALES

I.1.1. - Qbjere

El Articule 70 del Texto Refundido de la Ley sobre [Régimen del Sue
1o y Ordenacién Urbana, aprobado por el Real Decreto 1356/1970 de 9 de -
Abril, dice, refiriéndese a las Mormas Conplementarias v Subsidirarias -
de Pleaneamiento que : " Las entidades locales, Las Comisiones Provincia
les de Urbanismo v demfs Organismos competentes para formular Planes Ge-
nerales humicipales, podrin redactar ¢ formular Planes Genevales Munici-
pales,podrian redactar o proponer Normas de igual cardcter para todo o -
parte del territoriv sobre el que ejerzan su competencia, cuando las par

ticulares caracteristicas de &ste lo justifiquen”

Asi mismo, en el Proyecto Reglamentar:o de Flaneamiento como desa-

LIS

rrallo de 1a Lev del Suelo, actualmente en trimite, sgrgice en el Ari.

Vg .

g97.5.7 " Las Nommas Subsidiarias de Planeamiento se régactarin ¢Gn;qlguna
.::‘ u o, _f'
L o
. . . 7,75 e
de las finalidades sigulentes : N R
L S
\“:“:-L*'::-“"

b} Tefinir para los Municipios aque care:zcan de Plan General la Or-

denacidn Urbanistica concreta de la totalidad o parte de su te-

Tritoric .

-

Pues bien, £l chjeto del nresente proyecta es !

- Redactar l1las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio - -
de Adeje, en Santa Cruz de Tenerife, con el 'fin de que definan la ordenz

cidn urbanistica en todo €1 TErmino Municipal |, en tanto ne se redacte -

y apruebe, el Plan General de Ordenacifn Urbana de dicho mmicipio.

1.1.2 .- Area de Actuacidn

i

En el Plan Insular de Ordenacldn Urbana de Tenerife, realizado por
IOLIADIS IBERICA,S.4,, Consultores de Planeamiento y Ekistica en 196%, -
para el Cabilde Insular de Tenerife, se dividia la Is5la on nueve SOMmaycas
urbanisticas, comprendiends ia nimerc 5 los municipias de Arona v Adeje
tal ¥ como puede apreciarse en esguema que se adjunta en la pag. siguien

te, procedente de dicho Flan Insular.

Esta comarca, estd situada entre las vertientes 5. » 5.0. de la
Isla de Tencrife, con mayer participacisn de la vertiente 5.0., dando -

frenite 3 la Isla de la Gomera. Se irata, por tanto, del extremo de la

isla mis alejada del &reca norte, y apuesta a Jos val lf@;u a Orotava v
) & .

Cuzmar. L H

‘;-IJ - . l.a .l"'.'

;oL -_:'.'ﬁ

13 T

LEn cuanto a la superficie del Térmiuﬂ-ﬁhniéihal e ascigﬂﬁe a -

102,5 Km?., podemos decir que representa o1 5,34 id:.!alsupériﬁﬁ ¢ de

e

toda la Tsla de Tenerifc ([1828,2 imZ2.], estando Iimtiﬁga parfléﬁgt&n;i~

X
,

Aronal

nos municipales de Guia de Isora, La Orotava, Vilaflory.
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- ANALISIS FISIOGRAFICO DE! MINICIPIG

—
.
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[.2.7 .- La topgmoriologia del terreno

Fstudiades los pendicntes del terreno sobre el topegrafico a esca
ta @ 1:10.960, utilizado come plano base y de situacidn actual del TErm:i
no Municipal de Adeje, fug posible deremminar una serie de arcas de ca -
racteristicas homogéneas, considerando como tales aguellas en las que -
el predominic correspondia a un determinede tipo de pendiente. Fruto de
gste andiisis es observar la falta de comveniencia de una serie £e urba
nizaciones que actualmente poscen va de plin parcial o plén especial de
prdenacifin urbana avrobados definitivimente por la Comisifn Provincial

dre Urbanisme.

i'- L

Se puede resaliar la cxistencia de unas zonas con pendieniescinfe

S

ricres al 5% que se corresponden con los llanos de la Atalayai?fLa;C&le-
tz o ¢l fondo de La Caidera. Existen tambié€n terrenns topograticamentec -..
aptos pars la urbonizacifn con pendientes comprendidzs entre el % v el

- \'1.‘ B LI
15%, cue en su mavaria se hallan cortades por profundos burrnncjgmque_en
- a L

» r
-

R e

thireccitn 81 mar surgen desde ies cumbres del Teice. Finalmente se encusn
tran ~onas, fundsmentalmente en las estribaciones montafosas del citado
Teide, con una pendiente superior al 141 v en algunes casos al I5%, es

fEZcil sbservar sctuaciones urbanisticas intluse cen esas pendientes.

- -

Analizangds lz costa desde un punto de vista topogridfico, se puede
ohservar tambifn comd €5 la costa sur-este del mmicipio, donde se en -
cuentra la maver longisud de costa baja, llana y de £8cil accese v posi-

hitidad de wtilizacifn, mientras la franja <osters contral presenta mas

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE A LAD'T 28 oEL D.L. 1/2000. DOCUMENTO REFUNDIDG
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disparidades alternindose pendientes uniformes v en general suaves, con
- h L]

fuertes arrecifes en las estribaciones de los barrancos. Finalmente en

ui can m = a .. .. CUADRO 2 AREAS DE QULTIVD. .. .. L.l

el rtercio noroesie del Termino Municipal se encucniran las zonas coste-

ras wEls acantiladas.

531 consideramos el suelo mis Gti1l que corresponderia el comprendi-
do entre 0 v 153 de pendiente, tendriamos unas 4.345 Has., 1o que repre
senta frente al toral municipal : 10.290 HMas., unt 43% de superficie que
comprende : terrenos llanos continvos y discontinuos aptos para urbani
zaT, 1o que e: un porcentaje muy inportante de  todo el mbito del Tér-
mino. Es imporiante sefialar, sin embargo, que 3.250 Has. que se refieren
a terrengs llanps continuos, con pendientes dominantes inferiores al 5%
son ademis de aptas para urbanizacidn, especialmente idéneas para el cul

: ) ) e
tivo de platoneras eon comiuncifin, claroc estd, con ntrﬂ5£§ﬁ§53f1
<
7 o

que los truobzjos de serribado son mucho menores en esteftipo de tex
i —

= 3
ﬂ?ifu# 7

' . ¥
que en los demis. El1 uso preferentemente agricola de éﬁ;ﬂs Efr:ggnsq; -
BESTRR |
) L . L] 1.";:;_@ E
quedan garantizados con la calificacién de suelo No urbapizable qUE1571

R = T

1—1
AR we PLE SRR
da 38 la mayoria de los mismos en las presentes NOIMAas. 1lk

[1.2.2 .- Las &reas apricolas

En el témino mmicipal de Adeje existen importantes &reas agricoles
ocupadas ¢n la .actualidad por cultivos de regadio intensivos, especialmen
te plataneras y en segundo lugar Lamates, aunque en estos momentos 5# --
estdn empezando z crear cultivos muitidiferencizdes de otros productos -

Arecs d@e fultive in-

agricolas. 5e puede decir que actualmente $26,06 Has. del Término Mumici- tensivo

pal se dedican al cultivo, por el regadio antes mencienade, par lo gque -

Aovaersy gl bapneec DA

es importante su preservacién:
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Junto a las &reas de regadio se produce una vegetacién auvtSciona de
mofite bajo, tabaibas y cactus que convenlentemente cuidada permite sa-
car un partido muy aprovechable como se aprecia en los jardines y zonas
de omamentacién de algunas urbanizaciones : ' San Eugenic ™, ™ Playa

de Las américas ", etc.

En las laderas del Teide, ademis, algunas zonas pobladas de Pinus Ca

piariensis, completan este breve esbozo de la vegetacidn autéctona del

Municipio .

1.2.3 .- El Paisaje

Considerande que Adeje es uno de los Térainos Municipales de 1z Isla
de Tenerife con mavores posibilidades de aprovechamiento turistico, no
extrafio, por tanto, fgque sc dé wna importancia capital a un tema como el
del paisaje.

Se puede afimar gue el conjunto de caracteristicas fisicas del Muni-
cipio de Adeje, lo convierten en un frea paisajistica singular y de ina-

preciables bellezas,

*  Su amplia costa, 1z hermosa placidez del Barrance del Infiemmo vy 2l -
resaltar contrs el horizonte del " Roque del Conde ", puede decirse que
Adeje es un drea paisajistica de miltiples caracteristicas peculiares -
gue ofrece la pﬂsibilidad, tants en sus playas come en sus Montes, de -
permitir admirar un paisaje con una hermosa configuracién tipicamente

canaria.

gran altura o de materiales poco adecuados al entorno del &mbito &
nicipal han producido itreversibles atentados a diche paisaje que

de desear no sc reprodujeran en el futuro, exigiendo las autoridad

necesidad de viviendas habitables con el medio natural que las rodea. .
En este sentido debetin seguirse unos claros criterics dirigidos a :
- La conservacidn total o parcial de las Zreas de interés.
- La potenciacibn de las zonas mejorables
- Le salvaguardia del carficter autSctono de conjunto de todo &l
Municlipio.
51 ademis copsideramos una serie de elementos definideres como:

- Divisoria de &reas paisajisticas, es decir, las )ineas que con

figuran el horizonte de una zona exzensa.

- Alturassignificativas : elevaciones que domin

v las cararterizan.

. 7 . _
- Grandes barrancos : Situados en alturas y centro, de gran impor
. L & R -

Lancla para una E&rea localizada de grandes perspectivis.
‘ N

- Linea de cosia, en la que inciden las playvasy los acantiladas.

- Laderas de los valles : terrenos con bastante pendiente y que -
definen dentro de s mismos el Valle, etc. ....
Podremos estudiar tres zonas como, las sehaladas en el esquens, -

¥ determinar en que forma se encuentran en ellas slementos de mayor ©

mengT importancia paisajistica.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE ALA DT 22 peL D.L. 1/2000. DOCUMENTO REFUNDIDO
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CUADRD {%3:

firens Poisajfsticas

Las conclusiones del andlisls son, sin embarpo, que sdlo des

puntos altos del mumicipio se puede tunfiguraf el paiséje gensral

o et Construccién estdn transformande v& el aspecto’ peneral aue Liles -
se cirecia. En las :onas bajas per el contrario, s@lo pueden apreciar-
se valores puntuzles gue en determinados Jugares efrecen por su singula

ricad valores est&tico - paisajisticos gue convendria conservar.
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1.3 .- AMALISIS SOCIO - ECONGMICO

1.3.1 .- Frelusitn demoprifics de los noclens de poblacifn

Fara analizar el crecimiento demogrifico de los distintos nicleos
de poblacifin gue ge han asentado en el Témino Muriicipal dE.AdEjE, se -
han utilizado datos procedentes déIIQS censos de 1560, 1970 y el padrdn
de 1575, lo que permite observar los crecimientos absolutos relativo de

poblacién, o que nos servird pare hacer las previsiones de suelop urba-

nizable para el periodo de vigencia de estas Normas Subsidiarias.

Es de sefslar que la mavor parvie de l1os trabsjadores directos an
las actividades econfimicas tradicicnales y una parte de los:gue se han
trasladado al sector de serviciu; y principalmente a lajﬁdétc;éfia} 58
han asentado en los nicleos de : Adeije, Los Olivos, ﬁrma%ﬁme, Tiioco ﬂF
Abajo, Tijocs de Arriba, Los Menores v Taucho. 50 podria citar también%
el nﬁclﬂu de_pescadares de La Laleta, perTo por existir uﬁiplaﬁ.partial .
aprobade, sus posibilidades demogrificas se circunscriben‘a iﬂS valores

determinades en el Plan Especial de Ordenacién Urbana aprobado pov, la

Comisifn Provincial Jde Urbanismo.

Como puede apreciarse son Adeje - Los Olivos, Los Menores v Arme-

nime, los nicleos con mayor crecimientds. Es de sefalar, sin embargs, -

- . T - - -

que la construccidn de los carrereras 2 Tijooe de Arriba v Tavcho, asi

como 1as obras de zhastecimiento, saneamiento y pavimentacién, permiten

sbrigar que mejoren en el futuro las perspectivas de crecimiento de todos

Ios niicleos sefialados, sumindose al crecimiento natural 1 asentimiento
de residentes que busguen ndicleos poblacionales distintos de los turis-

Tigcs.

TASLA DE CRECIMIENTC DEMOGRAFICO

N¢ de habitantes Encrementos sobre 1960 - 75
Necleos de Poblacidn - -
1960 1970 1975 Absolute Relativo 5
' (habitant.) (%)
Adeje-Los Olivos T1.625 Z2.217  2.500 E75 53
Armefiime %3 337 900 757 450
Tijoco de Abzajo BRY 087 1.200 313 Jﬁigfﬁgﬁﬁﬁég
Tijoco de Arriba | 07 148 180 33 1= 50-{%\_1
. B 7 —.—~.: ) _::.' %
La Concepcidn b0 10 10 0 : LS
Los Menores 50 0 100 50 100 %
Taucho 129 119 150 21 . 2o "

TABLA ™% 1 : CRECIMIENTD DEMOGRAFICO
(Datas : 1960, 1970 y 1897%3].

WOTA @ En 1975 existen seglin el PadrSn Mumicipal : 7.178 habitantes
en ¢l Término de Adeje, de ¢llo se deduce oue 2.158, se ubi-

~an. en_lIThanizacicnes de nueva creacidén.

-
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1.3.2 .- La influencia del turismo

Junta 2] crecimiento demogrifico de los nOcleas urbanos de pobla-
£i6n residente que analizamos en el epigrafe anterior, la oferta de suelo
turistico dentro de las urbanizaciones de nueva creacifin, ha dado lugar
a una poblacidn residencial turistica, normalmente temporera, cuyos 11-
mites podemos deducir del anflisis de las vrbanizaciones actualmente -
aprobadas, y de su capacidad de plazas turisticas, 1o que nos permite -
fijar no séle el limite de poblacidn futura de estos nliclecs residencia-
les de alto nivel de vida, sino por induccién, el suelo que para aumentar

los nicleos de residencial permanente, se necesitarfan, gsdecir, el --

) ] ] L e -~
suelo urbanizable que indirectamente afecta a los nﬂﬂlﬁﬂf pﬂhl&Cl&Q@lES

. Sr . N
: . T AR T
antes Citados ¥ que se deberd sumar con los faciores coTrectores cérﬁﬁg‘
. . o T

1 5 ¥ 3 0T L 1.

pondientes al que se derivaria de un puro andlisis fﬂrggglsga-dg log- 'k

1
[
L R
¢

urbanc de los Planes Especiales aprobados, sino el suelo realmente urba
nizado en ¢stos momentos, y el que se prevé que se urbanizarad durante el
periede de vigencia de estas Normas Subsidiarias.

La proyeccifn de estas ¢ifras sobre el suelo urbano de los niicleos
poblacionales existentes, nos permiten grafiar sobre el plano, las previ-

siones de suelo urbanizables que figuran en los planos pertinentes.

Es de destacar, claro estd, gque como se sefialabe en el Epﬂrtada
anterior, en 1575 exstian vi 2.158 empadronados que residfan en nGcleos
turisticos, Tepresentando el 30% de ia poblacién toral del bmmiciﬁiﬂ, -
siendo la tendencia actual el incrementar diche porcentaje. For tnato,
cllo resalta la importancia del turismo en el proceso de Urbanizacitn

d= Adeje.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que dc la presente
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NUCLEOS TURISTICOS PLAZAS TURISTICAS TOTAL
Mararul del Sur 1.500
Sanssouci - 2.200
Rﬂcabellﬁ 3.200
Club Jonis '3.000
Costa Esmeralda 00
Callao Salvaje 7.300
Plava Paraiso 13.008
La Caleta QDGI .
| E1 Beril 3.500 .f"if'
Club Miraverde . 1.200 i j:
Torviscas 17.800 .1
San Eugenio 13.700
" Roque del Conde | 7.400 f;q
Playa de las Américas 4.000
(Fases | v TI]
eI, 109

TABLA N? 2 : DATOS DE POBLACION DE LOS PLAMES ESPECIALES APROBADOS

EN EL MUNICIPIQ DE ADEJE.

I.3.3 .- Evolucibn del Presupuesto Hunicipal

En 1a tabla siguiente se relacionan los presupuestos municipales

de 1965 Thasta ¢l momento, <on su Indice de crecimiento.

Es de seflalar que t{rids um descensoe que se mantiene hasta 1969,
25 a partir de 1970 con el " boom ' turistico cuando se despega extraﬁ;
dingriamente el municipio, ¥ asf, mientras en 1971, Adeje ocupaba -
el decimotercer lugar entre los hhmiciﬁins de la Isla por el total -
de Ingresos Municipales. en la actualidad y a pesar de la crisis del

sectar, Aﬁeje noups el A2 Juwar, por diche concepto.

En este sentidu. los ingrescs municipales que se fundamentaban -
a principios de los afios setentz en las licencias de pbras, se ven -
suplementados actualmente por las contribucionss urbanas vy los ingre-
505 por tasas de plus-valia. -

" .
L
"

DILIGENCIA - Para hacer constar que de la presente
documentaciébn ha tomado  conocimiento el  Ilustre
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por
el Ayuntamiento Pleno en su sesidn de fecha 13,10.05

En la Villa de Adeje, a2 20 de octubre de 2005

LA SECRETARIA ACCIDENTAL
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INDICES DE CRECIMIENTO

FEr ﬂ-ﬂ—‘rrn_&-._'-—-__—‘_l .
N

=

o

1

*
F]

e afre
S
s e

[

[y

"'.rﬁ-:

AROS TOTAL INGRESOS (Base 1965 = 100)
1965 4.074.058,53 100,-

1966 2.213.922,18 54,34

1967 2.092.560,00 51,36

1968 2.092.560,00 51,36

1969 3.690.565,00 30,58

1970 4.690.850,00 115,16

1877 5.857.600,00 143,28

1972 15.482.500,00 380,02

1973 30.000 000,00 736,04 X
1974 31.000.000, 00 ' 760,90 :LE
1975 33.000.000,00 810,00 ,
1976 50.000.000,00 L 1.227,27 . 3
1977 50.000,000, 00 227,27 -
1978 50.000. 000,00 1.227,27

ug |

1.4 .- ANALISIS URBANISTICQ

I.4.1 .- SituaciSn actunl

Atenuads el ' Boom " turistico de comicnzos de los ahes M 70Y a
causa de la crisis econ@mico que empezd a cernirse en Europa, principal
cliente turistico de Ja Isla de Tenerife, desde Pinales de 1973 v coin
cidiendo con la crisis del petrdleo, 1o realidad, sin embargo, es gue en
estos momentos esthn empezande a renacer unos indicies de nuevas inver-
signes, 2l tiempe que se han consolidade las principales urbanizacicnes
aprobadas : Playa de las Américas, San Fugenio, Playa Paraiso, Callao -
%alvaje, on avanzaco estado de urhanizacifin todas ellesiycal-tienpe que

ﬁﬁb u{wﬂ

se han llevado a cabo fuertes inversiones en edificacignes, tanto.en -
[ T

| iz
hesreleria, comc apartamentos ¥ CENLICS comerciales, 2 7

[
n

’
L

g i
b .
Todo €sto lleva a ponsar que si bién, no con laf;elqridad con | gue
se planific vy urbanizé® en el pericdc sepalade, s con mésllcntitugn§ -
seguridad, no cabe duda de que Adeje es un Municipio en auge, y que sus

necasidades de suelo estin en crecimiento.

Fs impartante sefalar, no obstante, que mientras las reservas de
suclo turistice planificade, pueden suponerse casi suficiontes de agui
al zfio 2000, laslreservas de suelo residencial permanente son exiguas.
Np existiendo delimitacitn de casco urbano del mmicipio, a pesar del -
plazo de un afio que seflalaba ta disposicidn transiteria cuinta en su o -
epigrafe 3, el problema se apudiza, dado que esa consolidacibn y revili

tacitn de las urbanizacicones turisticas origina un fivjo de lp poblacidn

-

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE A LA D:T: 22 peL D.L. 1/2000. DOCUMENTC REFUNDIDO
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ocupada on el sector turisme : y2 en hosteleria, comercio o construccifn,

hacia los miclegs peblacionales de residencia permanente antes citados,
siendc :m indice revelador, la répida ocupacifin de las viviendas de pro-

mocifn directa ejecutadas on Armefime,

Por esta razdn, se justifican lps Proyectos de viales v las pbras
de infracstructura que esti realizande el Ayuntamiento de Adeje, asi -
comd ias reservas de suelo urbanizable gue se prevén en estas Mormas -

come extensifn de dichos niicleos e poblacifn.

Ez de sefialar , ademiis, £} conflicte agricultura - turismo del -
suelo municipal. XNo cabe duda de gue una parte del suele especialmente

anto para urbanizacifin anteriommente descrito per sus caracterfsticas

1ﬂ_h&&&
fisiograficas, es asrnasmﬂ Apto también para la agrlculfﬂ}ﬂ F”u&fﬁfthﬂ
Ty
A
de lﬂh 526 Has. de cultivos intensives existentes €n El“munlq}pln, qxls
! we -."
tar 36 Has,, e5 decit, un 7% que se encuentran s1tuadns £n Luclu declai

..-*

"4 F o
rado urbano por el planeamicnio existente, v par tanta,iﬂ:tranceskd* -;

0

desaparecer. Es E5tn alpo que debe tenerse en Cuenta v un@ Taaﬁn pur;laf
i&l.}.: .q‘_"-l-J‘

gue para uvhicar e} suels urhanlzahle elegido para los nﬁcleﬁq}de pqp;p{
- Ry

ciin residencial, s¢ ha huldo de -onas cultlvables que a lo mis se han
perservado declavindolas zonas verdes. Un gran porcentaje del mismo -
yueda preservads parta el uso apricols con la calificacidn de wWo urbani-
zable, que se da en las presentes nomas.

En cudlquier caso, v.en cl momento en que se redacte el Plan (=-
neral que sustiitiva 4 e5tas Novmas Subsidiarizs de Planeamiento, la de-
fonsa de estas -onas de cultive intensivo debe ser wmia de las tareés da

proteceifin que debe dererminar la conducta planificadora-de los tecto -

res del ranicipio, va que dads 1z sbundancia de susle apro para urbani-

zar gque se desprende de los datos expuestos en pdginas anteriores, seria

verdaderamente deleznable destruir todavia mfs las zonas agricolas que

posee el Témino Municipal de Adeje.

1.4.2

= Suelo Urbane @ Formas de Actuacidn

En las tablas 3 y 4 pueden cbservarse la cantidad de suelo urhz

no existente en el Mumicipio, va sea por planes especiales aprobados -

de acuerdo con la definicién de la Ley del Suelo de 4956, o por delimi

tacidn de casce urbano de los nlcleos residenciales permanenies exis -

tentes, v realizada a travfs de estas Normas Subsidiarias de acuerde -

con el Art. 93, apartado 1-b) del Reglamento de la Ley del Suelo y Or-

denacidn trbana.

De acuerdo con el ariiculo 78 de la Ley del Suelo :

Constitulirén el suelo urbanc :

a) Los terrenas a los gque 21 Plan incluva en esa clase por tCon-

tar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacidn de

aguas ¥ suministro de energia el8ctrica, o por estar COmpTen
. A

didos en freas consolidadas por la edificacifn al mﬂnusfﬁn -
".‘H'

dos terceras partes de su super{icie, en la forma que aduél

determine. .

-

- bl S M e

b) Los que ea ejecucidn del Plan 1lepuen a disponer de los mismos

elementos de urbanizacidn a que sc refiere el pirrafo anterior.

Se  ha determinado el su=le considerado como urbano.

PLAN GENERAL DE QRDENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE ALa D:T: 22 peL D.L. 12000 DOCUMENTO REFUNDIDOD
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wllir

En los plancs N2
s& recopen las redes de Abastéecimiento, Saneamiento, Electricidad ¥
Pavimentac:idn de calles gue estan eiecutadas y en servicic, estdn cn
fase de ejecucitn o se encuentran en fase de tramitacidn el provecro
de Urbanizacibn correspondiente de los diversos niécleos vrbanos del

Municipio.

Respeczo 2 los Nacleos de 1z Concepcitn v Tijoco Alto, cabe
resaltar la eiecucitin, dentro de los plancs provinciales, para el -
presente afg de 1979, la pavimeatacidn de la carretera de enlace  --

entre ambos nucleos.

Asimismo se encuentrz pevimentada tecientementc la carrcte-

ra Ze enlace entre Los Menores a2 Taucho.

e fw" '

By -

DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
documentacion ha tomado  conocimiento el llustre

Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por
el Ayuntamiento Pleno en su sesidn de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005
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MEMORIA DE INFORMACION

CUADRD DE SUPERIFICTES

—

SUELD UIBANO £QU L PAMIENTOS ZONAS VERDES SUELO URBANIZALL:
e INUSWIAL  RESINENG [AT
SUPERFICIL PARQUE|  PARQUE ZONA PROTC.  PROTEC SUPERITC
NUCLEO NETA CALLES | | ESCOLAR | DEPORTIVO | QTROS | [URBANO |EXTRAURBANG| BARRANCO | CARMETERA || S.1omaL | NETA  CALLES
Villa Jde Adojo |
286. 156 08,280 24.480 | 13,800 13.0751§30.0001 102.760 -
Los Ol ivos 154 .769 27.600 32,150 294.815 | 30,881
a1 E L e
fijoco Jde Aboajo 194, 5064 32,505 10,000 1Z2.000 280 - 83,020 - 84 .000 - 45.280
i Armoiime " 48,20 24 . 284 10,000 5.000 384 v.436 28.000 . 11.256 5. 380 9, 156
Los Menorgs 34,600 5.600 . 58. 360 . 19. 800 . 134,027
Taucho M B3.980 11,264 - 86. 580 - - . 229.002 [ 16.679
ot TR ; |
Iijoco du Arrvibly 39,247 5.700 - 19,372 . - - 90.120 1.662
Lo Concepeidbn N 34,232 7.380 1007 1.328| 40.800 - . - 121.220 5,500

" Suelo Urbine e planes cspeciaies aprobades

* Suelo Urbunizable en Zonas Turisticas =
! !

323,10 Has.

FILAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NOBMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE 4 La D:T: 28 pEL D.L. 1/2000. DOCUMENTO REFUNDIDO -
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SUPERFICTES POLICONO SUELO URBANIZABLE
; UNA VEZ REDUCCION (MILES))
NUCLEO P~-51 P- [P -90] P - 31 = TCTAL
Villa Adeje | e o L
Los Olivos 15,160 19.000 | 36.180 | 30,800 [22.885] 45.000 | 24.000 204,815
SO R |
Tijoco de =y
Abaio 25.280 | 45.280
e
- Amefiine 21.1058 10.225 . 20. 050 51.380
105 Menores 70.240 65,787 134.027
Taucho 38, 170 53.972 | 57,880 { 48.480 | 30.500 229,002
Tijoco de J -
Arriba 28.620 29.340 1 32.160 Q0. 120~
La Concepcidn 26.960 . 42,360 . W54 121.220
. i L 'i.i'l._.&.q; F""f
" Wty R : -

o o i
“r
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Macieos Turisticoes Suelo Urbanizado TOTAL

Morazul del Sur 10,0 ¥ 13,0

Sansguc;i _ - - 13,0

Rocabella - 60,0

Club Jonds - .,.? T 15,0 : 0
Costa Esmeralda - j 13,0 0 h
{Callac Salvaje 22,0 ‘ 68,0 32
Playa Paraiso - 30,0, 33,0 |
La Caleta 1 5,0 50

El Beril 5,0 25
Club Miraverde " 15,0 J F00
Torviscas 20,5 z [10]
- 5an Eugenio 65,0 ; ;% 50
anuﬁ_dallﬂnnde - : 0 n
Piaya de las Amé- i

ricas (I y II} 37,0 100

Nicleos Turi§ticas Suelo Urbano TCTAL

Morazul del Sur 10,0 Has,
Sansoiccl 13,0 Has.
Rocabella 60,0 Has.
Club Jonks 15,0 Has,
Costa Esmeralda 13,0 Has.
Callao Salvaje 68,0 Has.
Playa Paraisc 101,0 Has.
La Caleta 10,0 Has.
El Beril 20,0 Has. t
Club Miraverde 13,0 Has. .
Torviscas 205,00 Has. ﬁ
San Eugenio 130,50 Has. ;'117
Roque del Condde 56,9 Has. \H{
Playa de las Américas 37,0 Has.

(Fases 1 y Ii) i

- _
 751,0 Has.

TABLA N2 4

- - -

s
ma W

SUELD URBAMQ EN PLANES ESPECIALES APROBAINS

TABLA ‘N2 5 : SUELQ ‘URBANIZALC ‘Y ‘PORCENTAJE ‘EN PLANES ESPECIALES + =~ T

APROBADOS

PLAN GENERAL DE ORCENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NORNMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE ALA D:T: 22 peL O.L. 1/2000. DOCUMENTO REFUNDIDC
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En 1z tabla n® 5 puede apreciarse el porcentaje de suelo realmen-
te urbanizado que corresponde al planificadc. En este sentido v conside
randa la velacibn entre todo el suelo planificads como urbano v el urba
nizade existerte, se puede decirt ¢n concordancia con las plazas turfsti
tas previstas en dichos planes especiales, que este susle urbanizade -

/
permite ecoger zctualmente de forma aproximada & Eﬁ.ﬂqﬁ}plazaﬂ turisti-

eas. -

En el suelo urbang de los nficleos de poblacitn residencial perma-
nente para la anpliacifn de infraestructura y.ordenaci&n de volumenes -
de acuerde con las presentes noimas, se realizarin estﬁdins ce detalle'
segin la définiciﬁn v requisitos que sefalan los textos iegales vigentes
especialmente en 1o que las normas urbanisticas denominan zona de ensan

che, es decir, la parte de suelo urbano actualmente semi =.g;banizada.

-

. ‘.-l-. 4
En cualquier casc y para obrener las licencias de obra, se exigirin'
1.

los requisitos expuesios en las MNormas Subsidiarias v en surdefecto, lo ‘
.-',*:kj..g.:r ] *.

Her
-
-'.'!_‘..‘:':;'

e

que sefialen la vigente Ley del Suelo a su Reglamento.

I.4.3 .- Suele Urbanirzable. Formas de Actuscifin

La poblacifin de servicio necesario para atender las 23.000 plazas
turisticas que segin hemos visto ¢n el apartado antericr son susceptibles
de ubicacitn en el suelo actvalmente-urbanizado y el crecimiento previsi -
ble de urbanizacitn del suele planificade en el periodn elegido para --

vigencia de las Mormas Subsidiarias, en el que se supone sSe urbanizars -

aproximadamente énﬁ superficie cnmﬂ.la actualmente urbanirada, traen
consigo la necesidad de preparar suelc urbanizable para 10.000 habitan
tes, suponiendo un porcentaje de poblacidn de servicio del 0% de las
plazas turisticas, dado que junto a los establecinientos hoteleros -
¥ L0s Centros comerciales,con un porcentaje mayer, se han construide
muchas edificaciones para hoteles que emplean 0 gensTan pusstos de -

trabaio en limites pequefios.

S1 2 estas necesidades sunymos la poblacidn previsto por el cre
cimiente demogrifico hasta el afio 2.000, seglin la féimila de preveccidn
del IKE f con base al crecimisnto demﬁgrﬁficn desarroliado en los nil -
clees elepidos, se explica perfectamente 12 superfirie prevista como -

urbanirzable.

Para actuar en ella, se ejecutaran planes parciales segﬂﬁ lo pre

visto en el Texto Refuindide de la Ley sobre Rfgimen del Svelo*y Ordens

cibn Urbana de 9 de Abril de 1976 v el Reglamento que la desarrolia. .-\

*

Asimismo, se realizardn los correspondientes Provectos de Urbanjracisn -

que

v =

el irdn Yos rEOuwis TOE FRi N ©los Tizstss Tomuog tomzloct .

DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la prcsente
documentacién ha tomado conocimiente el  Ilustre
Ayuntamiento de la Viila de Adeje, habiendo sido aprobada por
el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05 .

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

LA SECRETARZA ACCIDENTAL
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1.5 .- REVISIONW DEL PLANEAMIENTO EXISTENTE

Dado et caricter dinfimico que la declaracidn de principios de la

de las rzonas verdes,

Reforma Parcial de la Ley del Suelo de 5 de Mayo de 1975 pretendia in-

fundir a todo el urbanismo espaficl, y considerando ademéis la recesidn En este casoc concreto se encuentra ' La Calera ™, que

tanto en proyectos come en: ejecucidn de obras, que ha originado la - debers adaptarse a la realidad actuval de nGcleo urbano de

crisis econSmica eutopea v nacional sobre las inversiones en Tensrife, pescadores formado en dicho lugar, mediante la presentacidn

se considera necesario instmmentar la necesaria adecuacidn de las pla y tramitacidn del correspondiente Plan Especial de Reforma

nificaciones aprobadas a la realidad existente y a las previsiones fu Interior

turas. .

. Por todo ello, dado que las formas de revisifin podrian ser varias

pAr
. T S,
se estipula : f?ihfim“*n
i)
f I'E:
. . . p: -
12) En el caso de que se realicen sclo variaciones'.de alineacio-

b [l .
.
ry L -t
s

. P
nes de rasantes de las calles previsias en 1aiﬂrban1;ac1ﬂn -
N L T

Rew _
a en los servicios de las Areas planeadas, la qﬁ@}iicac1ﬁn ¥

Yy — e,
. : . g e T iy
adecuacién se realizard mediante " estudios de deralle " quey o e ;ﬁi% “”ﬂ:F}i
L . o Re, e ' $ o
podrin recoger, asimisme , las pertinentes redistribuciones’ : -
n — ry r

DILIGENC]{A.- Para hacer constar que de 11:;1 presente
dncumanacmn ha tomado conocimiento el = Ilustre
Ayuntamitento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por

de vplimen como consecuencia de las variaciones de superficie

de parcela, siempre que no se varie el uso de las mismas, no

aumente el voltmen total de la urbanizacifn y no disminuyan

las superficies de zona verde ni de equipamiento.

22) En el caso de que ademis de variaciones del tipo de las cita
das en el caso anterior, existan modificaciones parciales de
la red viaria o cambios de uso en alguna parcela, se deberd
realizar un Plan Especial de Reforma Interior de toda o par-

te de la Urbanizaci®n, siendo necesario, .asimismo, que no au

-

el Ayuntamiento Pleno en su sesién de fecha 131005, + .

. :
¥
= 8

En la Villa de Adeje, 2 20 de octubre de 2005 \n@/

LA SECRETARIA ACCIDENTAL

..__,
B - - S A ' TR L L -,
. L . - . Al TR T
P . -
' -
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I.6 .- REVISION DE ESTAS MORMAS SUBSIDIARTAS

En principio estas Normas Subsidiarias de Planeamiento de Adeie,
tendrin una vigencia de & afos, pericdo en el que ha de ser redactado

por el Avuntamiento £l Plan General del Municipio.

Asimismo, se procederS a redactar el Plan General cuando el orde

namiento superior 1o exigiera.

hoan

LI

Wy T

[P LI S S R

Lanrt LIXWICE
Que . pregenie grpeEdienie

[— T VLR ERLE o ad . EEE——=kdd ]

na slgs | rebod oL SN

2 Soarstine Frovanecizl,

Lo tamond Sv@e Syt dig 52
de c? de 18
I.7 .- INDICE GENERAL 5»- e

DOCUMENTC N2
DOCUMENTO 3¢
DOCIMERTO 2
DOCLMENTD %2

DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente

documentacion ha tomade conocimiento el llustre
Ayuntanuiento de la Villa de Adgje, habiendo sido aprobada por
el Ayuntamriento Pleno en su sesién de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005
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MEMORIA DE INFORMACION

DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
documentacidon ha tomado conocimiente el  Ilustre
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por
el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

LA SECRETJARIA ACCIDENTAL

L -

CAPITULO 2.- NORMAS SUBSIDIARIAS
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MODIFICACION . DIE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS
DI ADICJIE

BOCUMENTO
REFUNDIDO

DBOCUMENTOS
1 MEMORIA

.

| ..3

{1

ARMITECTO.. 0o axcpuisny v

IFeecira Agposio 1956

DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
documentacion ha tomado  conocimiento el  Ilustre
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por

el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

LA SECRETARIA ACCIDENTAL

1.- MEMORIA
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sed ficilmente manejzble en un futurg por la Adeinistracion ¥
los adminlstrados,

-

El presente documentd es la refundicidn de
togo el proceso de planificacidn v el acuerdo de 12 Comicidn
de Urbanismo conforme a 1a modificacion decimooctava del e-uerda
de (8 sesidn de ¥2 de Noviembre de 1.9H5.

oo

M £ M O R T A

V.- ANTECEDENTES.- Ayuntamiento de Adeje, dades las caracteris

ticas det proceso de urbanizacidn, que %e estéd produclendo en
el Término Municipal, tomd el acuerdo de proceder 2 una modifice
cion de las Hormas Subsidiarias del Municipio, dado que las
desviaciones en ta tendencia urbznizedora a 1o previsto en las
Mormas hizgla necesario adantarias para que se canalizase adecus
camente vy de forma ordenacda la estructura prbanistica del
Municipio, <egfn consta en. la Memcria del documento tramitado.

Redactagas por la Oficina Téenica 'Hunicipal.
e produce la aprobacidén inmicial de tas Kormas ton fecha 18-
fctubre-1.965, expanidndose af pfblico conforme al articulo 4
gde l& Ley del Suslo: disponpiéndose la aprobeacidn provisional
tonn fecrha 24 de dicienbre de V.GES.

Remitidas 2 12 Consejerfa de  Polltica
Territorisl la  clteda Modiflcacidn para  su aprobacidn
definitiva, £&sta =e deniega’ por acuerdo de la Comisidn de
Urban{smo de Cenarlas el 30 de Julio de 1.986.

tn virtud de ello, el Ayuntamiento acuerda
encargar ta presente Modificecidn en base & 1as consigeracinnes
fle 1a Consejeriz de Politica Territorial y para ello se redacta
gl presente documento, gue refunde ta documentacifin ya tramitaga
y la unifica, para poder reallzer una documantacién GOntca gue
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MEMORIA DE INFOBRMACION

A ™

DILIGENCIA,- Para hacer constar que de la presente | 01
documentacién ha tomado  conocimiento el  Ilustre

Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por

el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05

S

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005
2.- MEMORIA TNFORMATIVA. -

-

En el presente documenta se complementa
LA SECREFI*A}UA HCCIDENTHL i la Infarmacidn necesaria para dar cumplimiento a 1o dispuesto
en £] Articulo 97 del Reglamentd de Planeamiento: po sdlo en |a
parte grafice que se tleve a cabo en los planos ge informacidm,
cino en a2quellos otros puntos que o5 necesario puntualizar para
uRa mejor comprensidn del documentc.

s

'
Ll

2.1.- ENCUADRE GEQERAFICD.- 1y o410 ge estudio ce 1a presente

Modificacidn puntual verfa el anterior perimetro realizado
T . - e por la Modificac{dn puntual de las Normas y 2tiende a las
decisiones gue 12 Consejerla ha expresa2do, abarcando,
segln se pugde ver en e] grafico HE1, ls zona costera del
Municipio situade entre la Caldera en el limite el
Térming Munfripal cen el de Arona y l& Carretera de
acceso a La Celetz v el Plan Especial de lLa Cateta en los
{fmites este-veste y entra el mar, l2 {alders, los 1lmi
tes superiores de las Urbanlzacicaes Torviscas y Miraverde
la Carretera General a Guia de lsora y sobrepasando &dte

§
¥
L]

L LI

g

limite en lz zone colindante al acceso 3l Casco de Acdeje
nasta liegar al misme ardenands todo este sector.’

be suvperficte que abarca le presente Mocif[
caclin es ¢e 1.499,86 Kas., de las cuzles 275,58 Hes. san
de suelo urbano: 742,73 Has. de suelo no urbanizable ¥
473,55 Hes. de suelo que se calsifica comg urbanizable.
qQue mogifice ampiiamente las superficies de la primera
salucidn Huniciﬁal, quegando pendienfe de  estudia &l
restd de fas areas propuestas en la Modifi{cacidn aprobada

2.- MEMORTA IHFORMATIVA ' provisionzlrente.
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MEMORIA DE INFORMACION

2.2.- PARAMETROS F15IC05. -

02

Los componentes fisicos del Eres

[
-

He

WS

objeto de l2 Modificacion son los caracteristicos de 1a
zona Sur de Tenerife, entre vnos niveles topogréficos de
omts, 2 900 mis., terrenos ¢on pendienter syuaves gn su
generalidad con 13 excepcidn heche: de 'a zpma de L&
Calderz, en lz oue 12 montala da una topografia caracterls
tice del walcidn can pendlienteas pronunciacas gue  serd
necesarip proteger,

tn el reste de ia zon2 se encuantren plateformas
de das tipos, unas abancaladas con pendientes medias
entre &! 0 y 10% y oiras entre el 10% ¥ el 20% dedicadas
al cultivo generalmente de plataneras, y otras que menile
nert la topografts original de toscales de figuras ¥y
nafsaje tipico spreflo gue se ve cruzado por dos harrancos
gue discurren en direccidn al mer configurando un conjunto
caracterfstice,

La ciimatnlug!a del drea objeto de estudio, en
ia propia del drea del Sur de Tenerife con temperaturas
sugves que Inciden dentro de la carta bieclimidtlca con
uha sitwacidn de zona de eonfort en verzno y en inviernz,
a2 la wer que posee un alic Indice de soleamiento cue
resulta del indice de 3.200 hores de sol anuales.

La escasa pluéiumefriu unida a las restantes
condiciones, hace que el desarrollo toristico de Asta
zona seda inmejorable.

La vegetarién estd compuesta fundementalmente

por 1os cultivos “de _slataneras., exceptuzndo peguefos

gcultivos intensivos, gue coanfiguran la explotacidn Lipica
de la isla, gque en esics momenins se encuentreé en estado
regrestivo, dadn el mercado de suministres y aunoue se han
modernizado tos cultivos, los costos de explotaciom estén
en trence de sumerar a los ingreses brutos por 10 que los
enpresarios del celtive estén buscandc soluciones aliern:
tivas al mismo.

2. 5.~

2.4.-

03

Fl rasto de la vegetacidn en 13s zonss urbanas
es 1z tipfca de ta islz, con jJardines y wias gue uti]izan
flora autdctons dge plantas £rasas o especies subtropicales
gque can una imagen a lp largo de todo el afg Ce granm
belleza y coleorigo.

U5CS DEL SUELD.-

los usos c¢z2] suelo son de tret tipos.
El urbanoc, dedicado & soporiar el hecho urbanizadgor ¥y
edificatorio y el restente, divigido en dos: EV agricols
resefiado y el erial del resto de las zones gue, dacas las
caracteristicas tipicas del paiszje posee uny gran rudezs
y dificulted para otro uso atternativeo.

El suelo que estd ceiificado de urbano en las
presentes Hormas dentro del estudlo es de &22.72 Has. ¥
gel gue se entuentran urhanizacgas , urbgnizéndose & Que
quedan por urbanizar las zonas que se expresen en el
Cuaarp KE §.1..

bos porcentajes de cada wno de los suvelos en
relacidn 2 12 superficie tota] de lz actuacidn, son los
especificados en el Cuadro N2 1,20, gue refleia los datos
del proyects de estas Normas.,

- o - 4

POBLALICON. -

Le poblagién que en  éste momenta  estd
residiendo en &) drea objeto de la Modificacién, fundamen
telmente &5 de uriﬁen turistice, sungue existen nfcleos
da residencia permanente en viviendas de proteccidn
oficial construfdas, o en promocicnes mixtas (e usg
turistice y residenclat en las urbanizaciones ya
constreldas.

ta capacided de habitantes gque expresan  ios
Planes aprobades para ta citada drea se expresan en el
Cuadra M 1.3., en el que se especifican lps totales gue
ca agmiten en su dnbito de aplticacidn.
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5 : - DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
¢ PR - documentacion ha tomado conocimiento el  Tlustre
o b =T o - . . . , ,
[ ] ==l e 1zl . < - Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por
S8 S ] > 2 = o = = : -7
® zal 1348 1o 1= |2 & o el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05
12w , Iz 12 ({89]= [°21E g
@ lZel= 12 lejzla =8 2 . .
® En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005
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06

FLAN PARCTAL NE H#éITAHTES SUPERFICTE DERSIDADES
- 0 ESPECTAL PRIVISTOS HAS. BRUTAS YIV/HAB
LAS AMERICAS 4.000 37,37 27

SAN EUGENTO 13.700 132,05 28
TORVISCAS 17.500 79,75 £1
MIRAVERDE 1,200 12,57 24

EL BERIL 1.8G0 4.47 22

LA CALETS S0 10,54 21

TOTAL . - 39.4{¢ 424,72 Ei

cuadro e 1_.3.- HABITANTES Y DENSIDADES BRUTAS EN EL SUELO

CLASIFICADG IR LAS NORMAS VIGENTES.

gab.-

El andlisis ce los datos muaizipales del padrin
ee habitantes Qus de &ste #roa existen, nos ds un Indize de
la evaluacisn qgue sufre é&sta parte del Mymicipio qQue
fuystifica 1a reordenacidn de 1a Iona.

COMUNICACIONES.- |y red de comunicaciones que existe estd

formaca por la trama viarlad que poseen las urbenizaciones
articuladas sobre la Carretera General a CGule: cde Isorz.
como eje Onico que sirve de accesc 2 todss las urbaniza
clones desde la red insuiar y comarcal.

Las Urbanizacisnes que ya 3eé enctuentraa urbani
zadas han defade alguna ¥f2 de enlace comlGn, lo que perqite
establecer un sybsistema vlar{n general que da uma cierta
conexifn entre Las Américes. San Eugenio y Torvlscas, pero
gue tlenen puntos de gran conflictivigad y diffcil
resoluclén de pendientes y radios de giro. as! come puntos
dg interseccién numerosos con el anillo insular, en los
ACCS505:

Existe ol proyscto de ta prolongacisn de autcpista
dat Sur hasta el enlace con la oroanizacifn torvlscas, que
con las vias e servicios senplementarias, resueiven en
narte éste problema de interconexidn.

SERVICIDS.- En este womerto se encuentran suminlstridas
\as urbanizacicres de. .redes ce aqua, Iumbrace pébllco,
suministro de wenergfa eléctrlca, saneamiento, teléfenc, en

- las partes censolidadas, quadando parte de lzs infrasstruc

tyras de la zonz de las AmGricas vinculaﬂas”al resto de la
urbanizacion en el Municiplo de Arona. '

En ol-caso de Adeje existen redes qenerales gue
se pretenden ampliar con los proyectos ampligdos y que
conectarfan con los que 5& dissusiesen en |3 zuha_cﬂlindante.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presenie |
documentacién ha tomado  conocimiento ¢l llustre
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por
el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13. 10.05

08

x

2.7.- PROPIEDAD DEL SUELO.- La propieded del suelo en el drea de

estudio, en e! syeio no clasificade come urbana en general,
e encpentra distribufgn en grandes propiedades,. siendo En la Villa de AdE:jE, a 20 de octubre de 2005
nacos propletarios los cue peseen fincas pequedizs 1o que Ca
unz estructurz de grandes flncas que incluso en alqunaos
casos sobrenaszn los limites del Area de estudio.

¢ T
=T L it

En el gfafico N? 2 se puede estudiar iz distri
becidn parcelaria en 21 dnbito de las presgntes Normas.

2.B.- ESTRUCTURA URBANISTICA.- . rosnacién existente en et 4rea

objeto de astudio correspande 4 una yuxtaposiclén, en el
mejor da los casos, de planes gque quedaban afslados con res
pecto al territorlo donde se asentaban.

L -

Unat weces se llegaban 2 comspromisns entre ellos
da coordingr sus estructuras viarias princlpales coma €nico
elepents ¢e coorcinacidn en um avance de creadr una cierte
coherencia en los pleanteamientos generales.

L as nornas vigentes no inciden en éste problema y
se remiten a recoger.los Flanes aprobados.

Por é&sta razén se ha propuesto la redzccidn del
nresante trabzjo a efectos de que en fa Modiffcacion de las
- . oot " ‘Hormas se estructore el iterritorio en els ambito de’ su

anlicacidn.

2.5, - CONJUNTOS HISTORICO-ARTISTILOS. -

Lentro del drea de actuacidn
sp cepstaca la Ermita de San Sebastidn y se entorng ast como

la Casona del Quque com-su entarno. _
' ‘ | - 3.MEMORIA JUSTIFICATIVA ~ W n A

cstos elementos gueden configurados como edifica
ciones particelares a efectos de su proteccicn ya Que Dorn .
su vaior histdrica y monumental g% pecesario proteger.

En 1os Planos de Qrdenzcidn quedan rertajadas ias
dreas objetn de &sta prntecciﬂq especial.
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA. -

-

3.1~ ENCUADRE DEL DOCUMENTO. . -

3.2, -

£l pretonte dacumento curpl imenta
el acuerdo de 12 Comisifn cda Urbanismo de Canarias de fecha

30 de Julio de 1.988, ;or el que se solicitan mocificaciones
del documento ce Madificacién Puntual de  las Kormas
Subsidlarias presentads por ot Ayuntamiento de Adeje a ja
Corsejeria de Politicz Territorial Dara  su aprobaciom
definitiva, puesto gue ya habla sequlde los tridmites de
aprobacion Inlcial, exposicisn al poblico 'y aprobacidn

provisianal en las feches que se han indicada en 13 Memoria
Informativa.

Fara facilitar 1a comprensitn  del documenta
defiaitivo, y para e! ambite de aplicacisn de la presente
Mogificacien de las Normas, se redacts ef prasente documentao
refunciendo teda i1z informacién an un s6lo documento.

FINES Y OSJETIVOS DE LA MODIFICACIGH. -

Esta Medificacidn

oresentaca por el Ayuntamienta a3 la Consejeria para su
aprobacion definitiva una wvez cumhl imentadas los  reparos
PUBSTOS D873 SU aprobezidn, tiene come flnalidag la incor
Forscicn &1 procesc vrbamizador de nueve swels urbanizeble?
¥a ¢ue [a saturacidn del sxistents ¥ [2 demand2 ce suslo a
l2 wver que los compromios Gue los promotores de suslo
ddquieren ¢on el Ayuntamiento para la vrbanizacfdn de este
seelo, han hecho gue el Ayeatamiento promeeva 13 presente
rectificacitn de Jas Nurmas'pare disnoner de nuevo sﬂé]u
urbenizable con crvantificacisn suficiente para regular el
mercaga de suglo y por extramo egparte no hipoterar gl

Lo . H -
PULLYQ Crefimienid en cuantpo a una cvalificacisan axcesivs
dal misqan,

3.3.-

02

El ohjeta de {nccroorar ese svele urbanizable
queda garantizado en su realizacisdn al estar ya unos planes
en tramitacién y con garantfas de su ejecucidn, y OIros con
los coaventos suscritos por los propietarios, condlclonacas
a la aprobacién definitiva de las Normas.

El proceso de perticipecién piblica en la elabore
cidn da las Normas tuvo 12 exprasidnm gue se quedd reflejada
en el documente original, expreszdo en el expeciente ya
tramitago en el que durante el periodo de formacidn del
mismo, se dispuso @ los propietaricos de la zona afectada
oue expusierzn las sugerencias a las directrices de las
Normas: posteriormente, en el proceso de exposicidn poblica
se reallzaron los convenlos descritos y més tarde de la
aprobacidn .provisional s2 recdactaron (os documentos gQue no
fueron aprobados per la Consejerls, motivo por el cual, ¥
tras miltipies gestiones e jntercambfos de criterios se ha
llagado & 12 redaccidn del presente documento que modifiza
1as Hormas oue han dispuesto ge aprabacidn definitiva,
coslaysndose en {2 actual versidn tpdos los incumplimientos
gue se hacen mencién en el acuerad.

JUSTIFICACION DE LAS PETERMINACIONES DE LA MCODIFTCACION. -

Las determinaciones Ccue S8 proponen en la presente
Modiflcacion se estructurardn Qe eacuerdo a2 los fines
abjetivos anterigrmente exouestos y togo ello encuvadraco
dentro ce las fines couwe el Avuntamiente proguss en a2
Modificacion origtnal, tamizados por 1l2s cirecirices enmar
cadas por la Consejerla.

3.3.1.- AMBITO DE ACTUACTON . -

En 1o Que sa refiere 2 13
determinacion del #&re2 de estudic. se ha limitzdo
lz presente propuesta 4l estudio de la zonz [itoral,
desde el limite del Término Municipal en al qua se
ubica 1z Urbanizacidn Las Am&ricas hasta La Calete.
Esta limitacidn que acote el Area de la Modificacitn
:rapuestalpar ¢! Planeamiente resulta de les Indica
clones emznadas de la Consejerla, para establecer
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Ias determinaciones proptas de las Normas en éste
ired ¥ cdejar en el régimen urbanfstico actual el
rasto del territorio del Término Municipal.

Fara llegar a la geterminzcitn del imbito
de aplicacidn en su extensidn hacla el Interior de
l2 costa, se ha recogido el aEee que comprengdia
actuariones wurbzanivedaras Que hablan  presentado
documentos del Flansamiento al ayuntamiento duranie
el periode de Informacidn Poblica, {La Caldera,
Fafian&, Zona de Fafiabé,), marcandc comc limite en
la ong dande no existfan esas actuaciones la
Carretera Gereral del Sur 2 Guia de Isora, ¥
gstudiande la ¢onexidn al! Casco de Adeje para poder
facilitar al Ayuniamiento la gestién del suelo de

cesidn cbligatoria en el Casco de Adeje.
A

Ast pues, Ta extensitn guedaba definida
nara poder Exprﬂiarlcnn las criterios de la Ley del
Suelo, las determlnaciones en &ste drea, Que se
toma como primer estudio de la Modificacidan de las
Normzs de Adeje presentadas en 1z Comislén de
Urbanisap de Canarias para adaptarias a la Ley del
Sueto y 2 1o0s criterios de 1z Consejerfa de Politica
Territorial. - '

AsT pues. queqeban enmarcadas en el Adrea
de estudio Iasl vrhanizaciones realizadas o rue
estdn an prdﬁean de realizacitn -Las Américas, 5an
Eugenic, Torviscas, Miraverde, El Heril y La Caleta-
Dtras actuaciones dentro de éste &rea tenlan

"inic]adus procescs de Planeamiento con aprobacidn

inicial y provisional por el Ayuntamiento -Play
Fahagh&, vy otra serie deactavciones gue estaban a
nivel! de avance de plan -La Caldera- ﬂ'bien nabfan
suscrito convenio con el Ayuntamiento -resto de lés
Zonas en general- ver grificos K9 3 y N® 4,

3.3.2.~

04

La apoyatura de la extensién de urbaniza
¢ciones en un a2lto grado de desarrolio ({aigunas
practicamente c¢onsoclidadas), daba o©on marco de
referencia a2 las  agtuaciones colindantes para
integrarlas en una misma estructura urbanfstice,

ESTRUCTURA URBANISTICA. - Ya los primeros pasos de

grdenacidn general entre los nlécleos existentas
marcan las bases para respetar la estroctura viaria,
dando una triple estructura paraleta a lz c¢osta
vla maritima-viz intermedia-via superior- que
permite seguir cocn un planteamiento similar.

En el complejo actual, 1a wia superior
estd copstituida por la via cornisa de San Eugenio
y Torviscas Gue se puede prolongar hastz La Ca2ldera:
12 via intermedia la forma 1a aytopista y la wia
infericr, la Avenids Mariiima.

En la nueva estructura, dado cgqus el
gnbite de c¢lasificacian de suelo es mucho mas
reducido gue los  desarrpllos  actuales, ¥  dacs
tambisén que la autopista sehfdesnlaza “hacia . el
interior, la viz superior actual (de cormisa) sigus
configurands el limite supericr de la actuacidn en
una orimera parte y2 gue se plantea hasta su uanidn
con la autoplsta en ésta vla.

El pasec maritimo se configqura come wvia
inferine, dando und estructura lingal a todos ® los
las desarrullaé'r sg proyecta un sistema intermedio
de estructura general que posee un caracier de
parcue lineal wurbano limitadc por vias de circu
ciﬁﬁ rodada 2 ambas partes {en algunas 2onas} gque
tﬂnfigurhn y articulan todz la ordenacién propuesta |
en el suelg urbanizable y gue servird de base para
adosar en su perlmetrs todes los sistemas iccales
de egquinamiento gue cdeben de reservar los Planes
Parciales.
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3.3.3.-

3,3.4.-

035

La clasificacidn ﬁfmrgada En &ste drea €%
la turi{stica y residencial, dade que la zona es
especialmente adecuada para este desarrollo,

DETERMIMNACION DE LOS APRDVECHAMIENTOS.- En las

vigentes Normas Urbanisticas se fija up apravecha
miento edlficatorio de 1,5 M3./M2. que corresponde
g 0,56 M2 .t./M2.5. (metro cuaﬂradu_gdificahle sobre
metro guadrade de suwelo). Las propuestas de FPlanea
mignto prasentadas. y aprobadas por el Ayuntamiento
correspondientes al 4mbito de actuacidn de ias
nresentes Mormas resogen &s5ta geterminacidn. La
propuesta de la edificabilidad final gueda reflejaca
en el Cuadro NT 1.4

DIVISION SECTORIAL.- | . iivieidn  sectorial  se

realiza en las presentes Hormas a efectos de poder
realizar unidaces de"planificaciﬁn homoc&rieas ¥y que
precan asumir -la cistribucidén justa de beneficios
y cergas de planeamiento, reconsiderdndose  ef
virted del acyerdo de 'a Comisitn de Urbanisma.

e ha distribuldo el suelo clasificado de
urbanizable ¢ apto para urbanizar en i seftores
asignados con los criterios anieriormente expuesios
de hacer posible la distribucién de bLeneficios ¥y
cargas y & 'a vezr el poder asignar los sectores 6
§reas. a la _estructura parcelaria_existente, . con . lo
que se fagilitaréd ampliamente 1z gestién de los
miSTnGs.,

La distribucidén de los sectores qQuada
reflejada en el Cuadro NE.1.4,

06

SECTOR N¢ SUPERFICIE HAS. ]EDIFICABILIOND &2, /M.
0 11,32 0,40
i 48,35 0,20
2 132,12 0.32
3 31,95 0,32
8 8,15 2 0,32
5 30,50 gt 0,32
6 63,47 0,40
7 41,65 0,32
8 38,75 0,32
9 5,75 0,32
BT 15,75 _ 0.32
t1 3,75 0,40
TOTAL SUELO
. URBANIZABLE 473,55

-—

- E - e .

CUADRO N® 1.4.- SUPERFICIE Y EDIFICABILIDAD DE LOS SECTORES -

DEL SUELQ URBAMIZABLE.
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al A&rez ge estudio
sGlamente se han delimitade como suwelo urbano  aguellas
supervicies clasificedas cemo tales en las vigentes Mormas
¥ cue estandc consolicadas por la edificacidn, segln el
Art. V8 de la Ley de! Suelo, o bien por tener tal clasifi
cacidn y estar en proceso de ejecucidn, segln su Plazn &

Etapas, as! tg han dispuesto las Hofmas vigentes, al tener
aprobedos los Flanes Parciales ¢ Esneciales y estar en
procesg ce ejecucidn £stas urbanizaciones. modiflcandase en
virtug de la medificacién dunddcima del Acuerda de la
Comisldan de Urbanismo.

Los usigs pormendrizacos y caracterlsticas
viarias e infraestructurales del suele urbano quedan estzbie
¢idos en los correspondientes Planes Especiales y Parciales
que tas cdesarrotlardn y los Estudias de Detalie que los
complementaran.

JUSTIFICACTON OF LA DELIMITACION DEL SUELC URBANTZIABLE.-

Siquiendo las directrices de la {Consejerla
de Politica Territorial. el #mbito de aplicaciém de suelo
urbanizable se ha restringida a las Argas gue tienen un
proceso  ya  inlciado de promocidn y  tramitacidn  de
Flaneamients, as! come 2quéllas que son necesario inciulr
pera dar una estrectura general coherente a tode o
proyectado.

Fara elio se ha dispuesto una zona costeras
que redna todas las disposiciones aprobadas disponiéndo las

infraestructuras y superestructuras necesarias, rematando

las actuaciones en marcha, blen con wn viario que recoja y
ordene sy disposicitn, segin se nsvede apreciar. en el
apartacp degicacdo a la estructura urbana., ¥ una zonma Cp
conexidn con la estructura superior de Torviscas y Miraverde
siempra dentro da terrenos en los ceales los oropletarios
han suscrito los convenios con el Ayuntamiento que hagan
viahle la eiecucidn de ias wrbantzaclones correspondientes.

08

Se ha modiffcade ésta delimizacisn con
lag determinaciones del Acusrdo de 1a Comisidén de Urbanismo.-

La cuantificacidn de las dreas de cada
uno de los suslos gued: especificada en el Cuadro KE 5.2 de
la presente Memaria.

JUSTIFICACION DE LAS AREAS PROTEGIDAS.- wofvvn del draa de

actuacién se gisponen varias areas protegidas.

La primera &5 la zrona de proteccidn al
patsaje cal wolcdn de La Caldera, son sus )aderas tante
{nterigres como éxteriares+ ya gue sus caracteristicas
maisejisticas, gecldgicas, y ce confiquracidnm general del
territorie hacen hacen necessriz su  prataccidn total,
ampliando la que disponfan las anteriores Mormas.

Las  rastantes  proteccidnes  sqn las
normales siguiendg Ios ¢riterigs de la Ley de Carreteras
par: proteger 4 las infraestructuras viarlas en sus posibili
dades futuras y las zongs productivas y litoral.

Sigulends los criteriqs de la Consejerla,
se mocifican los aprevechamientos dendo una densidad de
aprovechamiento de transicidn en ta zona colindante 2 las
actuaciones y con proyectas ya desarrollados que corresponde
ria a 30 viviendas por hectirsg y en el Eesto de las
actuaciones representarla 25 y 15 viviendas por hectarea.

fsto te traduce en gue en el Sector 0 <e
le asigna una e¢ificebllidad ce 0,40 M. t./m2. 5. .

Fn el Sector 1 =g aplica wuna densicad
Eﬁt_i!ﬂﬂd&igﬂ 15 ¥Ydas./Ha. lo qw&_ :Iij conduce a yna _'u"l:liumEtT'Iq
da 0,20 m?.t./mF.5. )

En el Sector & gue reoretentd el sector
desarrgllado con oropecto  aprobade, la apiicacidn el
criteric de 10 viviepndas por Ha. mos arroia con ios nismes
estandares de transformacidn 0.4 m2.t./m?.5., ¥ ! resto g2
las  sectores, excepto el Secter 1§, con  lps mismos
gstandares supuestos de 25 Ydas. por Ha. nos da aa cdlcoelo

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ADEJE A LA D:T: 22 peL 1.1, 1/2000. DOCUMENTO REFUNDIDD
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de 0,32 m2.t./m2.s5. En el Sector 11 se aplica el estandard

de 0.20 m2.t./m2.s. con una densidad de 30 Ydas. por He.

Estos aprovechamientos son considerados sobre suelo bruto
de las propiedades a planificar (Sectores compietos) enten

- diéndose le construccitn de acuerdo a las Normas Urbanis
ticas del prosente dolumanio.

3.5.- JUSTIFICACIOK DE LAS HORMAS A LA LEY DEL SUELD Y RECLAMENTOQ

DE PLANEARIENTO.- g o canjunto de documentos  que
integran la prasente Mocificacitn & las hormas UrbanIsticas
Como SOn: Memcria de Informacidn, Memoria Justificativa,
Flangs de Informacidn, Plancs de Ordenacitn y Hormas
Urbanisticas., se cumplimenta lo dispuestoc por el Articulo
71 de la Ley el Suelo , as! como los Articulos 9t y 93 del
Reglamento de Planeamiento, fecilitando los  documentos
necesartos para ta abiicaciﬁn de laz misma en el &mbito de
su anlicacidn.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la- presente
.documentacién ha tomado conocimiento el  Ilustre
Avuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por
el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

LA SECRETARIA ACCIDENTAL
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MEMORIA RE INFORMACION

MEMORIA DE INFORMACION

DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
documentacidn  ha tomado  conocimiento el Ilustre
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por
el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

LA SECRETARIA ACCIDENTAL

CAPITULO 3.- NORMAS SUBSIDIARIAS 1987
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente '

documentacién -ha  tomado  conocimientc -el :llustre
Avyuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por
el Ayuntamiento Pleno en su sesién de fecha 13.1(3.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005

LA SECRETARIA ACCIDENTAL

MODRIFICACION DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENT DEL TERMINO MUNICIPAL DE

- ADEJE

LITORAL NOROQESTE LA CALETA-GUTA DE ISORA
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MEMORIA DE INFGRP

1, CONVENIENCIA ¥ OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION

DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

-

[as Forwds Subsidiarias el émmine aaudlpal oF Adels, aprobacdas defnlziveTeniIe Co0 Techa ¥ oce mruo om 1830
(H.5. 63) ro ragmendsn hoy AL for w0 contanice Bfisics Al por fim dofErminaciones coNCRACAT, 4 Iod oodos en cua Ee
ToMErdera hid Od2 foalacse wn LEITIGOTLIS Sel J.i‘.n:'l.lli:u':n al pregencs, que RASIENY de acoges uﬁ_q-ﬁm..._“ o L
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En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente

‘ llustre
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por
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‘el Ayuntamiento Pleno en su sesidn de fecha 13.10.05

DILIGENCIA - Para hacer constar que de Ia presente
documentacion  ha  tomado conocimiento el  [Iustre

Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo sido aprobada por

En la Villa de Adeje, a 20 de octuhfe de 2005
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MEMORIA DE INFORMACION

DILIGENCIA.- Para hacer constar que de la presente
documentacién ha  tomado  conocimicnto el  Ilustre
Ayuntamiento de la Villa de Adeje, habiendo side aprobada por
el Ayuntamiento Pleno en su sesion de fecha 13.10.05

En la Villa de Adeje, a 20 de octisbre de 2005

CAPITULO 4.- NORMAS SUBSIDIARIAS 1991
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DILIGENC]_A.- Para hacer constar que de
documentacién  ha tomado  conocimiento

A}untamiﬂn.m de la.Villa de Adeje, habiendo sido a
el Ayuntamiento Pleno en sy sesion de fecha 13.10.0

la presente
el  Tlustre
probada por
5
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Capitule 1: AHTECEDENTES: £L PLAHEAMIENTO GENERAL ¥ LA SITUACION URBANISTICA DE ADEJE

_,,
9909 O

fi eintasis, puede dacires cue las Nurmas ol B furron opretadas cosndn yy praclicesienle no cerslien la
fiaalicsd necsearia: copveasriy aftam agul eladisgndsiicn hathe sohee las mizmas s sl “foeoemanls Lesre,
precisarnants uha £& las mecificeiones que #atas Mormas Ran sufrldo:

El pressate documento se coaforma come una Modificecion de las Normes Submidiarias de Planszmiento cel
térming municipei de Adel#s en Lres moiles terriloriales conocides como los entornos ee Fafiabé, del barranco
de 125 Torres y Hoya Brande. Las Normas Sudsidizrias que s¢ modifican fuercn sprobades definilivamente en

: . 1982 v, hesta 1a fecha, han sulcids verias medificacicnes de modo tal que, si bien infzlalmenle #ran el Onice L2 manifiesta suficisncia {Eznica ¥ adminisiraliva de as bormas Sybsidiarizs ce 1592 ¥ la creciznte

" docurnenin gus ordsnzba 8 nivel de planeamisnte generzl tado el munkcipio, en te aciualigad su vigencia gueda Lemsifa Lurtstica que wving ciadose sn 12 su franja caslera dil raunicisio exlgieran de Mmoda napazatis s

: . restringidz -y por poco Liempo- & 105 Susles no comprendidas en las Ambites Lerritorieles con modificaciones rediatan. £ fuarts imsulss Exseriventaco o af sezter turislice agsierd 12 redacrisn ce Pleres Parcigies de

s relelivemente recientas. Es necesario puts repasar brevemnsnie ¢ estads actusl def plansambenlo ganers] en deeasrollo ¢a Susto Aslo pars Ustonizar contenido &a e%33 Hormaz, en A5 gue sin emdergd no exisli gl

. el Lérming de .#Ld'EJ-E. walorer su !ﬂﬂf‘ﬁl’ltﬂ EEII'I'I.FIEJ'Id-H:I Y enlencer El ﬂtljﬂth‘ﬂ g W‘dﬁﬂﬂttﬁ-ﬁ I;lﬂ".'lﬂl Que =@ 2eerurde marco da referanria, ni datarminationss suficieniee para J;.EI"‘EFI-I'.EE!." ng Mini Ei":fEI‘I]-Ei:fII'I. Er o

pretende. anies de entrar en 1z justificacldn y descripcion de |3 Modificacién que zhora se gprueba, ya que 18 conjunta, y ‘s Fesalia imoesitle logror desce Ja concelclin rulénoma de cadz Plaa Parcial. Cerentss ias

. MiSMa No &5 Sine wa piezs mas (tante #n ¢! espacio como en ol tiempo) ge un modely urbanislicn terrilorial Normas de 1852 da cuzlzuier Qe & estroctusa usbona te limitan 2 12 mara ctaeificacitn g2 sunc, &0 lo qus

' que (nor exigencias de la sropia reclidzd y condiclonantes) s estd deserrcliands camo i process centing. adernds &l Susla zpto para Urhenizer extd regulads dnicements mediznle un indiscriminedo pardinsire Ce

. ediftczbllidag, af margan de las difereniias cx |03 larrends reccoidos ea S3uE]; pargmelrd que resLits

." ' Ls situacion urbanistica gntes de las Hormas Subsidiarias de 1352 superisr B fdximo recomendable, de acuerda con adzzuadss rriterios ce ordenacion ce la oieris terisiics.”

§ Las Mormee Subsidizries sprobadss an 1992 {usron redactadas hace ys 10 efies y Supusieron l2 grimerz . ) e ,
. - Mgura d¢ planeamianto general que afrontsba globa!mente |4 organacién integre: de Lodo el térming mamicipal. t 3 sizuaclin ursantstica dras 1a sprehacidn ¢ 1os Normas Selsidinfias oe 1932

e T

- Hasiz entoncas, sl deserrollo urbanistico de Adsje consislia en el crecimiente mEs o menas sEoontanes de los . ) . : Mg | ] g Vprmiants da ACeiE &8
.' ,&E : distlneas pichess tradicianales, la lenta consolidacian de Yzs urbenizaciones costeras autfnomas, resullace en En 1585 -aeio Lres afios E|35_22=5 de haverse zprooais |?5 ?‘:'GTMH 5u~5|~_-1ﬂr+35' €l i‘.r'u-'*-f--_-li-"h-ﬂ E# -_.'ﬂ 5:
i Ta mayoria de log ~zxos de 1a Ley de Centecs de Interdés Turistico, v 18 ocupadion alezioria y carente de todo :-Ea_'cntza 1a_ne:t=_lr|:sci de m.‘::';r'l-:_r.rllni £en e1L ohleto de zLencer 3 usa Eeris ce dtmfnl::ﬁ [;.a h.i.;:h!.s de ﬂ‘aiﬂcze

i-* control administrative de perceles teoricaments rislicas. Ho exislia ooviamente ninguns intencionalidad ge cion y calificacitn d2 sualp Luristice. Se zure entances La Grimer periods e Sue & Ay mianty =1 Lravis

su Clicina Técnica Munizipsl- redecta un breve documenle (gee pad-fa Lizmarss dz “criteriar v chjeldves’) ¥
b3 sofniiz & pErlicisaside ciudadanz Son b3 antancidh expiloide 49 cue LOCES loc pregizierios inieresaccs salici-
spn 13 chag|ticacion da aus tacrenas comd eptos pard urbaitar. Durants exte pericds 52 presentan wwititd 42
Erepustlas privedas vl Ayunlsmientc ialiis una renda ce nesaciacichaes cUyo esplrile podria sintebizerze en
Qs T2 cizeificata como secter de suzlo aplo cars grbenlzar cadz una de lgs fingas solisitadas alempre cuz o}
propieteris irmase un Canvenic 24 & Jue garentizess k2 vedzreibn nronta 2el correspondiante Pan Pariizl con
= Inedicn Ca sdificasitided miaxirma Jo 1.5 m3/m2 (hastante supsrier tambian 2] mdxims retoMmeRcasle 520
une adzcuada o donazifin tumistica) y el sufisiente suminislro e agua, Bslz fliosoliz ~juzgeta dasde 1z Eotica
achuzi= n3 263 da strprender ya gue 13 coplraparllda de 1ps orivades 3 1a clasificacibn ce sunlo olergada oor
& adrinietmecitn manichpet ne 2rd e ranlided pids U una parle minlina de 1o cus legalments les erz gonoe-
terln ty £y 5e entisnde Cainaelace Damg Qud hibia nedesicad 43 reMenin, 5ino es por el hacho de qua la reatlds:

conecthadad tercitorial ni, tampoco ningunz capacidad rigursss de control urbenistico. Como resefiada el
mutizinke ¢ enconlrabs dividido en dos realidades difecencizdas tajaniemente inclusc en les propizs “reglas
e juego™: por un 1ado el Erea turistica v per olro los asenlsmientos Lracicionales, La primera s5¢ formada 2
i ver te syspbcleas o pulonomie interna y mal interconsclades (57 ne era » traves de laz infraestracturaes
terriloriales creadas por la pdminisiracisn piblical, en cada ono de les cuales existis un planeamients propio
- qQue &n excaso esteba personalizede y modifizada varizs veces para ir adzpléndose £ |n realidad cambiante de
un mercada luristice Su)elo a vaivenes de crisis 'y euforizs, y, sobre tods, presentebs claras deficiencias #n
cugmlo & Sy celidad lécnica sn aspectos tales como ardenanzzs edificaterias, mecenismos de gestidn vy
programasidn, defisicidn.de los deberes de la propiedad y/o promecibn, elc. 12 seqgunda reabidad Lerritorial
eran los gislinlos barries Lradizionsles fempezendo por s propin ville), toikaik sin que exisiiera l& presion
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HF{EEUH:M sobre ol sueln y erecieado mediantc tm:m"nr::ru_c!ﬁn de parceiacionss nﬂ'ﬁma? ¥ _nu!;ucnnstrwc!én. Cr [3i'a g2 contral Menicipal sobre o1 deszrrclio orbanisicc icnzonta ol propio Ayuntamiento o nocesicad de
B rltrr_m_s. le suficlentemenle 12NtGE COMG para que g se hicieran rmtur log actyales desequilibrios en cuanto o ] e conireeriidse 103 pelvades soi part logrer Gob of nueva crecimiens fuira minimacasate Tegal.
@ getivided urbsna o relacién con 128 ofertas sxistentes y a3 necesidades dorandadas. Exta proceso asi inicisde concluyd Lon i profacion pr ssicnal par parle deb Ayustamiento dy enas Mermas
- £ hsidiarizs clerzmente Toocerroblistas” gue Lamease ingidian soore \=s urbanizaciones luristizas ya ew!sien-
tos Hormes Subsidiarias de 1902 tes i sbre 1ot c2scss ronsalidaden y que, anarie de #rraliar conaidersblamants 1 eferts d2 sueto lurisiice
de cosiy fan Tnomento® & euloria domobiiizrizl. menalenia 145 mismas genclencizs 1fcnicas en cuanto & 123
Las Normas enlonces sprobzdzs tenian uag fisalidad sxplizits evidente como ere lo de adaplar la realidad orcsncnzas siTiCelurias ¥ 15 Macanismos oe coatral sebre 2 gesliin y ejecucitn Selauns drssereiln.
wrhanistics municipal 8 la Ley det Suelc o, en ciras palahres, dotar 2 Adeje de un plenepmients general. Sin
smbargy, dicto plensamisnto no fué en assoiutn capaz de afrentar los problemes derivades de un diagnostico Al £=r rebides para Su eprotacion cefintliva 2 18 Comunigyl Auténome e£ie docurnento fud recnazags O2
sobre ta sibuacifn de entonces v, por ¢ conlrarts, en ta meyoria o¢ los ceses prefirid eludirles (por e jemele, pieno por € Gobizene Reglzngl, qui fmpuse 2! Ayunlsmisnic ta necesidad de une relEibn més rariznml del
no incldit en shealulo sobre los planes especlales de interds buristico” vigentes, cupndo contaos con l2 = lzmcarmiente ¢ 12 Zonz costera, heshd schré uhds presupuszios Mes INAYTEles G gegenacién v on Sas: 3
cigrisime nnorlunidad svalade legeimente 0 ndaplarion & la nueve Ley. cuands menos inlrocucisnds slgunos criteslog mds pacizngles A dimensionarientn e Instrumwectecidn tégnicsk, ZF dofwrerle recoclaco parn M
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¢) Finzimants, o) Apnmtamiento ¢ Aceje prelends pstesziar todos los mecanismis legeles pere ] cortral
st aniabien lempezanda por ta elscistine v of consiguiente réghnen seoclonador] v de Inlervenciln real £r,
el sequimbents y correccida ¢y los Mendrmencs terriinmizlas, Exis o3 12 faceba irpdlcicaa'mente qazds mis
atndansde sor 13 atminiatractin maniclozt y a1 cuad of plenremiento oo o3 i (apeles aln realliad.

En k¢ cue se refiare 1 13 achacién punicipal sobre o plonsrmlants geceral [n b qus eale Madifzecien ¢4
barzias Subzicicrics oy kotemenis o oimegis) by Nineg iniviada por 13 prpkate Corporatidn 3¢ Contreld &2 L
iramitactin dy ¢nverdas Licistives mandcipales dn meaicaciin pacclales, come piells 02 o rOmERCILE2 1Y
e al final exban Cofarmen Ln [o0d Lrilario GUT Terd o Fsporedo texto refcaoils. Esla matadalogls lieng o
obrdia incemdenlents €2 T2 pasiles derdrriones ¥ cealooriracicnes, KIemas &) creer onrd siluzriones pold
eras conaleange ~durants L2t perisdo o Irebajo schre o planaamlanio- L visinmltarls co orémstin
ot =afeliza €af municipio, S bz ootesa poe ells a0 emtares 60 Lenlo por wad propia velunlaed Hgice sing gor 1e
mitsns Cinsmica oo log haches, v ha sico en la mizs sctieciia en donde se han encesirads los alamantos ce
reflexiin necesarlon carE yvala-srfe como 13 més atecda & W problemdlics ol plasanissty sdelero v, en ol
fonde. practizaments la imice posible. Efectivanente, & rhorghr s reasids cel plasesmienid GonArI S
Ageie en ferma uailzria hebelo bmpliceds i b2 ardclica o clerta perelizazidn ¢p 13 Cinknica erhanistica ¢
X Leds b1 LA~minn muicizal, sin owe —por ¢ird perle- exlatiersn las garentias dy Legar el grado & soluticnss
qus son remuerices por lz peohiemdtica sotusl. En tamble, #] mélodo eszogido pressnis jr vealaja de que =4
pacde i coardinands 1y ecthidad plasificadara cen Ia progia dindmica menicizzl, & fercienc ¢l Ayeniamicnls
can slern aferteAced sy sonel 2a premaler 22 I35 refLrmas, Uy redpceiin va pricri2 inloEs en finciin delas
- m2ysres © maneces wrgincias v confronibndose persizimente coa 105 cojelives prosoestes. e Midr LB
nGERED Pogrlar e COrTeCCinE? Cossemutivas, L seniraserlita ex, sin Crds vny fusrts exiqencis Cf refiexiio
mreejzips sgdep les resrdze sia se van chlanlaods psi oo twa vincuizrile oAy Cfraclz salte 4
plzmprrpdpnto ¥ s postién, Be trals pode g2 n "pimaerlenis conlimm™, rrefostecs e Tonciln €5 la propia

gesdon el

" F5ia Lnes 08 rinsidn "oor ciazes” Cal pleneeTiints (riarsl vieom coatrelindise e L2s iprtiial R
lungs enastha y P2 &0 previzidn pos parls dal Aypuniamisato):
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Esla linea de revislén "por pig22s” ol plansamienle genaral viens concretdndoss en l2s sizuientes iniciAtlyas
» (unas #n merche y otras en previsicn por parte del Ayuntamienio):

. na<idn :

ini ifi ma Lrhasg wia Armefi i jp v Les Henopes) Trzbajo en
gjeCuCion & cargo o¢ la srquitzcts CAngidy Benllez que tambifn esih siendo enfocado para sy trermnilazian
por partss, adecusndo su redaccidn & las necesidades raxies de b gesthon mumicizal (S¢ he Eprobads ya
inicizlmente |a grdenscién de Armefioma y sn breve se aprobard Adsjs).

ifieedi r [gipr n Lodc el @ lg rasths ming mynicipgl
incluyendo la adaptacién & las 1syes canar|as de Suslo Rdstico y £e Espacios haturales. Con esle Trabaje
(Larnbibn en curso de ejecuchin y 8 cargo de la misma arquliscte) y &1 anterlor, guedardn canebamanls
sin vigencia 125 anliguas Mprmas de 1982; dentro de su tramilacibn se inciuira 12 ordenzcion de Jas
pequefos micleos {considera3as como esentamientas rutales) que no rejuieren chesificacion de LPDANOE,

£} Hodifizaci 1ag Horm Idiari 1 et las Bn i D I= :
Hova Graade. documents aprobads manicipalrsenis en paralela al gue shora nss ocupa y recientemente
remidida B la CUMAC para su sprobacion definiliva,

d) HodHicpciones puntyzles deb pianeamientp geners! wigenis (obre lodo en éreas litorales o cercanas)
lendenies Blan 8 pecushas smpliscionss e suslp clasifizeas (garentizades en paralelo con coMpromises o
B jecucion reales y comvenlentes pars |os interesss municipales, y enire las qus justamente se cuents [z
Que £5 objeto de eats Memeria. ¥ algunas olras ~como o £iemplo- 12 revisidn de Torviscas fona Esie, ¥
&In gue =& desrarlsn alounas sucesives en wn futueo relalivaments préxime] o bien a gestissificacionss o
regucciones g oLras draas oy ejecucion ne quedz sufictentamenle garentizade sdemds de ser valoradas
como negativas para &l reeguilibrio terrilocial gel modelo ge gesarralle que se pretende.

e) Revizian qenera' oe b Hormabive Urbanistics de paligagion, sipetialmenle en pspectas Lales come
gafiniciones v conteplos {condicienes generales de b2 ecificacibn, de los usas y del planesmiented, con el
g jetive de hamogeneizar ¢ tratacmients regulador en todo 8f Lérminn urbanslica, garantizar un régiman
normative univoce y precise Loue evite o5 abusos en la interprelacion de las orcenanzes y [2 dasviaziin
poe |2 via de bas llcencias de edificagian de ips previsiones cimensioaples y de ordenacion del planesmiznin
en & qU+ B¢ suslentandy dotar ml Ayuntamienlo de los inslrumentos necesarios pars ¢ -sdefuadn conatiol
urdenlstice del desarrolle. Esle Lrabajo (cue en cierts mecide & inicin ron el esfuerze nogrmalivo de esla
misma Modificacion) serd coprdinagn desde los propios servicios Lecnlcos municipales y requarica, pera
sy implemeniaziéa soboe Lodo #f planearieato ded término muyniclpal (ento genersl como da dasarrolla) de
un serie analisis juridice ¥ de la participacidn ge diversos agentes (entre ellos la promocion privadal; ex
cuslouier case —s| bien el mismo esth #n marcha suncus ne se heya sprobade formalmente- 1os oriterios
orcanancistices que incluye eslin stands vé negeciades en las tramitacionas de 1os planes parciales.

i} Regdaccién ge un Texto Refyngice Grige, que serd el decumenln visible hacia af gus Comverge 8sie proceso

de “revisidn por piezes’ del planeaients genersl y que recogard gnitariemzate la rweva ordenacion v
raglas de fuego del fuluro deserrolln urbanistico adeisro. Natursimente, dicho tranajo ne Lerd inicads en
tants ao conchrvan los anteriores y quade suficientements definido 8! modalo territorin! y las condiicnes
de ardenacitn del conjunke det térming mwnicipal, sin oue hesta 1a fecha pueda precisarse Sise concrelard
en la flgur de Hormas Subsidiarlas o Plan Ganeral.

heebamos pobs asts capitulc cue ha pretendidp dar ung visién giohal del planeamisnio-genersl de Adaje,
walorsndole en cuants & su problemitice sotre ¢ desgrrolio urbanistico y |o geslion municipal vy conclayncs
an Jo que es la actusl finea del Avontsmiento #n cuanta » b2 inksrwencidn sebee ¢l mismo. Denlro de este maris
debe necesacismenle ju2garse e inserterse 1o presents Modificacién de las Normes Subsldisrizs. Ern 125
siguisntes cepflules de #sts Mamoria nos centreremos en la descripcifn, endlisis v Jusiificacion ce e
presente propessla de prosnacicn.
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MEMORIA DE INFORMACION

Capitula 2: CROMCLGEIA ﬁE LA REDACCICH ¥ TRAMITACION CE ESTE DOCURERTO

La rracente Mecificacidn de las Nermas Subsidianes o 1982 comprande ires Fmaites diferaaciagos de sule,
pre Sasifloanas samg ne crranizesies adoyjeren con iz X0t asldn co oenle coouminto el Carictar gz tarrends
gotes nzra urganizes. Caca ung £ a3ing tres Smtiles (discont’aves sn ¢f Larrnisris meniclpal) corregpones A
fircas con propistacion ciglintaz, hodiends inicizZc ya ada one de estos L2 orepiefaries conlazizs
anterizees con Bl Ayustzmienio ce Azeba, gnoorden 812 2pEoaciGn ge propussize 2 erdanation woanigtise
gokrg cus Lperanes Seb cpma srimercs anlecedanise Setamos remoniarnos e efie 1383, momenlo o e Gud
Bl Ayuniamiente 2e Adeie dzzide revizar 8l plananmienie Seneral del EreTnE Y para ;e gore onopericde dr
particinaciin piniica en = que Jmefis @ oo os oriplaiatios fe suelt 2 CeugerdrT la clasifieatidn 22 sis
berrencs, SibMare Y CLangy ssocarshlizzea medianle fonveaic B2 Cedaction prents de. correfpandieats Flaa
Parcial y # suficients shastecimizaio Je agun. Ests curioss infclathva monkcizal (que obluvo fama erz o
srrerar o Bnpdia respaesta anlre 15s propislaries) o2 SiST EX LA CACUMENRLD CF Mermas Subsidiarics ide
escese cailed thonica v can grendss insuficlencizs) pars lEzgh unca a ser sprodas: defiajlivemeniz v, 0
eam™io, &8 orbgen [com 13 fatesvenziin e 1o Comuntdad Aulonsmal 2 migiar el process G revizicn gude
concloyd oon los cocurmantss Joive y Lare 2 104 Gt v3 635 hamcs dTerdds wa ol cazitula znieriar, Emce 128
crbicitnoes e claEificaciin ca sorlic s& CLonRITADEN vA BRLLNCES prah harle 42 amles lecrenas gue. finElianle
qrgdzran rescgicas comp sulot OELISLE,

Tres les Cilimes dleccicnes munézizaiaz v ol conslocisnts 2amnie pa el grbisrnc ©od Ayuniemients, e bres’

frorleda2ss vorivan 2 plaateer ate 12 nueva Corparacién ses intersses o3 desarprslin grpanistico. ANLE 450
siteaziin, v en 2 meres deb inicis 44 1p sctuad crisfs turistica ung Ca cuyes refizjes es la ralaplizaciin cel
aroress inmebiiarin da vna oferte tredicione) gue vo exareclendy come chesietz vy, En Caviio, se empitia B
pereibir 1z necesided de divarsiNearlr con rreves glernentaa €2 oolo, sioelsiue €3 goclarns entiznda qur les
propuestEs postsh Sar Cofvenisnles baje und Wiple fanmdaracion:

T

B} £V Acuntamizole adouiers I3 imizintiva de 12 revitiin et glonsamienis coneryl (quz &g 10 que cerresponde}
sarG Sxiciandd comg conimarasilce porz la reclsaificacils 2 o5 werrangs ok rasjg o ventslez sarp 2

politica urtanfsiica y €8 wivienty munlcizal. Eetas conlraperbices, concreladss mediante CLT EMDS
giferenciadon permalmante o tarmings ¢ c2sifn ce auelo, suzchen wn sxlls coaiilative y cugnbitalhe
nalsbls anlre 2 pasikdn da la Corperacitn znterlor y I2 neava forma de adminislrsr y defender s
interesss eiblizes, ressonclenss &9 ¢lartd manesa, ol cbiolive de revertic e forma taclante mas Cirecls
pecie do |2e rhesvelias o2l dasecrailo turislizo priveds hezia los inbarsses genargiss,

bY Ea eepencs Igas sa eXigr oue has aropuesios op orlensTifn gue 3Tompalst 2 ESii3 propursialn o re-

-la5ificacifa de Larrenas se sdacuen @ 1o que man ot newTs criterles hanisticos, evilands ewceiives
imoactes seors ml medie, hmitsncn el dimensinrmisiie v peefundizzada en fos crilerips técnicos
rormativos. Se prelonds puds que Iz Flodifcszlsn 3 Gever a cole cusnte can un nivel minime a cotidad
LEChitd =i s PeSecoion Gua s ratheie de ona ruevs faena s hansr panzemieno.

£} Finalmaniz, e} Avontemicnts 2sums esia Mo ificaticn bajo b2 dpbica de que 2 cropuests de arasnaciftny de
wussr pr cecozhla ors gl municicis en 125 mamentss sreesnlas v significerd un famecly [mpertante paee of
daesrralle islice, sizmare y cuando sU eiecusién to lleve reolmente a tibe ¥ no pusda converiirss an
cre simole cozreclén sznscelative ce revalerizsciia erdificial Ce los Lervencs. Tnoest= senlidy, |2 tercers
sendiziin nams sfrontar psls sporusths €5 Conior conizs gacantizg neceszriss Lare 1o redl EJzcucidn 2L 32
mizme, t2nto g cusnls o gue na se sortlice i 13 pogheripr bravnllacisn nf la oroznizecidn ¢ irstalackdn de

|28 2zbiviacodas previstias, Coms 2 auk #] Ayvniamizaio pUBCa CiSponer af Brave Jb SUS DORLAZTLILR,

Ecia eoies rancicisnes puds es goe la Corporacién decide en 15E3 afrondon esiz inltizliva e madificanitn dsl
Phinsamienis peneral enouned Srese delammindns dal mwnitipio v, # misoo Lmae, comianzy o flevar 2 |z
prictica y = porfilar en birininds Loncrotes i6 owe of 2y linta e asluacién respects 3 plansamienic (v als
cee not h2mat refarics en el copituis anlesipr). Se srmile puebs, por imitaicidn 2= le progis gasliln feniCipe:
v eae @) sonvencimiznlo J: |3 smayer efgckicdad srdstiza, B Cemveniencia ce U 2oLuasion por pieTea y, .28
DHAemen Llaien, £a vn desamralianey 6 Ciszhia C cB2 mesIio torsitorlzl fagk eeoque Saldn ehidistie LAl oW
oo |25 pi2zrs. bres o las ooalss -y 4 128 mds mgnifiatives en cuanle 3 5o novides ¥ pasibililad de inMuin:

.

:
.....

-k ] s t e d i. r e s A 2z - HA

eohra ef Confundo= € lUELINNANLD I3 Qun fomneenden esla Medhficaciio,

[ = -

[ ": L B O - N ] - T
MODIFTCATISN DE Labs 105M
= .

LSS EXTO Al
X Wt B ey AT b

Th

Fiz

TARI TR ON F Ryt
TAFIERTO pE &
g TR TSRS g DAk g o ELTey e
AR TOLE-2 Y RAIY A Grifslin

At s lAn T

A efoclos de establecer una cronclopla de '8 redaccifn v tramitaclin de esie cocumento cabe distinguir dos

fgses cleres en #f transcurso o# la mism. En ung primers, que se inicia a principios del =fc 19583, cada unz

*  de las tres propladades recacla un Avance de plensamients propio tae presenta al Ayimbamiento de Ageld.
Aparecen esi Lres documentos (elabcrados por dof bkcnicos: sl ingeniecy ¢& cemings Enclgue Amigh las
carrespondientes al entorno dal Barranco de las Torres ¥ B hoye Srande, v 8l &rquilaclo Joaquln Jalve al qel
entorno d& Fafiabé) con un grado de debermiracion grende para ser Avances (come asi hace constar el inforene
gel arquitecle municlpal Jos# Trujille), 1o que permile con propuestes suficintemente detailadas para Sarir
discusiones en profund|dsd, Somalizos o8 Avances 3 tnformackin Pislics (por acuera pienar|e det 29 de Jumit
ge 1908 a8 presentan pocas SUGArenCias, Consiverdndoss validas en princlpio Una Qe SURGNe una emplission
del mbite induetrial y de ssrvicios en el entorne del Barranco de las Torres y olra referida 2 Lo superficie
afactzda #n & sntorro de Hova Grande, Con aslos critarios. complementadss con abservaciones Licracas del
arqullecto mumlcipal an el sentido e concretar mds algwos aspecios de Bz ordenscion, of docamento sg )
somets & Eprobscidn inicial, gua le e5 cobcedida en ei Plane Pudicipzl de ? dr Blciembre de 1988, Esis
aprobacin inicial se condiciond # 1a correce|Sn de algunas aspactos Lécnlcos, a Ta redafinicion de oz ambitos
afeciados v al Fefundida de las tres actustiones en w (nico documants, dandosala exzlicitemente ol cardcter
de una Onlca Modificacin de Normas Subsigis~izs. Posteriormenie sa Btwe e precepiive periodo de
informacion piblica sin que #n ¢l mismo Se presanten alagacionss que Se4n e3iimadas cend pertinanies para Ia
ordenaclén, Tras un brevs parince de correcclones bécnices. el Ayunlamients wuelve 2 cemocer a las
inkeressdos y pundn decirse que, Sacis Mayo de 1555, <2 inicia lo gue deneminamos la segunca Trss Bn 12
redaccitn y Lremilacidn cel documanta.

Esta segundz elaps se caraslerize por Asumir el Ayuniamients de Adejs, 8 Lraves de su ONiCing TECRiCa, |4
direccion de la propis regaccitn, coms consecusacia iogica del hechd ¢e sar asta Modifizaclin ce Hormaes ce
Injciatlva municipel. Pra ello s¢ revisaron 1os documentos eprobados inlCisiments rCon bres oib jelivos;

8} Homegeneizarlos en cuanio & sus definiclones, conceplos, Lerminologia e nclusa presenmacion, a fa de
llegar #h refynido an un Usico Lexto, ta] como habia side estadlecide en o] scuerdd plenaric.

b) Corregir deficlenc|as LECricas, sobre t0ds an 1o que Tespecle & la concoecidn ¢o algunds zspeclos da 12
nrdenacion, &51 com 1os qua score sla s& derlvaben de los comenlos con el Avimlaniento.

c] Mueve redaccion de Lods |as Normas Urbandsticas ex una doble linea: por un leds con el objeto de asequrar
wn srliculade preciso gué sdtars desviacionss de |3 ordanacién =probads y, per atro, perd g al
trabelo va zpuntade d= una redefinicion de conceplos normalivs con intencidn hamogenaizadurs pard su
inclusion en Eodo 8! tErming municipal.

Asi, ol Lrabajo bécnico fué por los tdcnicos anlsricres bajo 1a dirsccidn ot 1a Oficina Técnica Hyntcipal,
llegznda 3 un docwmente refundico que el Avumtamiento opld par preseniss de pusvo # informacian plolice [as
decisién planarts del 28 de junlo de 1939). Pasads e5te periode, ¢l documento rec|bié una serie dd EiBCACIONNL
(fundamenlalmente dirigigas a! dmbito del Barrance oo 125 Torres) cenlradas sowre tode en crilicas foey
delatlecas & 14 mermative; caba decie qua estes alegaciones tuvieron un muy loakie ¢rads de profuncizasin,
demostrands —como e ninguna orasidn anterled en Adeje— un inlecés Clertamenis construclive de los
privagys an l2 redsccidn dal plansamiento, sinloma 2 vilorar muy posilbvmente. Variss de las propuestes
contanides en estas alegactonas fobron estimadas en o] dacumento que Se presentd 4 Aprohacion sriviisooat,
acusrda planaric Lomade ¢l 14 ds septiambes de 1987, Tras esie scverdo, el Ayuntamienlc cerrd aipnos
gepeclos pendigniss de corvenln con l9s propielarios de los lerrenas que se pectas|fean, prepsrando b2
presentazion final del documenlo aprobago para su resislin o 15 Comunidad Autiaoma. La Comisin da
Hrbamismn y Medio Ambiente de Cansrias, con Mache 10 oe orlubre de 1990, acop'l o acuerd? de aprobar
dafinitivamente o1 decuments si Eien condicionendsla a 18 intreduccldn de sais recUficaciones. £l oocumania
que ahora 5& presenid subsend eslos reperos y, & CONSSCLEncE, Se presentend por el Ayustemiento s la.
CUMAL para |a toma do conoclmisnto por el Const jaro ge Pelitica Terrilarist y su entrasa oo vige’.
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MEMORIA DE INFORMACION

Capilela 3:

COHYEHIENCIA Y OPCRTUNIDAD DE LA MCDIFICACIOR DE LAS NCAMAS SUBSITIARIAS
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L coavezsiancia v opsrlonidad gs la Modificae]on co a8 Morrnas Stbhaigiariza de 1922 en doe #mntlios barrilo-
riales de frs entocsos de Fafank, farrance ce tas Torres v Haya Grands puede sncontrarse en brds Lhwees: pod
wn ladz en ko referido 4 |a propla vagancia de las Hormas Subsicierias de 195¢ v, enconcrets, enic relergnte
2 sus condlcicnes de ordenszlén reszesto a 1p% berrencs cue hord sk oordenan; &a sigunce luger, en ]
cantenids de las rropuestas CF crdensilds v en 13 valorzzicn de l2 misme an 1o5 sCursles Mmerneitos) por
Cltirpa, en 13 gropia pelltizz v aetrabagia urbasietics mundcizgd <e inlervencion y referms del plansarnienta
genaca] dy Ade]s. Comaniar ames brevementa cada wio J2 eelos Lres aspeclor.

Sohre 1as Normras Subsidiariss deb tirmine municizal da Adsls, zprobadss dedinithamerie can fatha © de
hmio 22 1933 y suvelidez coma inslremanis de ordenscilsy ganeral 2 [a fecha actuel, poce cebe adacir cuez ao
haya sida ya comanlzda en o] prlmas cspitoala de ests Pemcria; 1as mismas fan sugertde yo su propio piazo ds
vigencld y i Zabe ducy gue 6o FeUnea §35 minimas condiclones técalzas pare regolar ol Caearrelio uriznisiico.
15 dichz e5 wilida @ nive] generyl ¥ [uetilce pov 30 sole bo necesizad urganta ¢¢ proceder a 3u modificacicn,
eracats cua £ hacho pstd ya en marcha medlanie o gue hemos 1lamade “plzneamients por plezos © continuo™,
£n 2 quz o reflere o lee coadigiones 22 orfenaciin £ los lterresss afecizdng per eria Madifizaciin, las
Namas Sobeiziariss vipen'ss paca datermiastan acsmds de reantenar una clesificeciin de suslo o
urpanizable, dandeles un cardcter rashdoai poco anerathe para el Sesareelly nb 2e asihadides oniantagas o
lumizme ni de uoes producivez proplos Jel ruglica. Era evidente le aecesidod do glode s 3 g Necifizeciin
4y a8 drierminziones d2 orderacidn (trperznds poe 12 clasiftcacidn dal suelo} que 2stas Nirias ssiablecia
zohee |os terrenas afectados, si =toma erg ol caso- s& valorana conveniente kaouzva pratuesia, -

En eegunds lugar ba comveniencis d2 esia Modiffcacisn dube bescerss 2n el praofio comenico ce esla progpuszsts
de ordenacidn, qur pretends dotar 2 cnos terremnes sin Cetarsolla d2 oma serin de scifvidedas y wsas
urtasislices que snriguecerin netaslemente 3 oferta turisliza y funcfanal del tirmine municizal, La proguzst
en e} mistnz e Juzgada puss nomithvemants por el Ayintomients, perg pdzmds, esia buoenz voloracida mejora
ron 35 cantropartldss gue se exizen &-1g aromeclin priveds sara oo gesarrolle v que, come va 32 ha diche,
wianan 8 Tesolver uop serie g dificita mumicipzles aumentsnds 2% posicilicedss det Ayuniamignte C2
Inbervani= g3 13 polllica vrbenistica fbaslcam=ate & Lravés de 2 oblenciin de seslo} ¥ Tomenlzn la
comirituclin de Ing beneficiss privados 2] desorrclio bacia oz Intereses gepergles. Al introduchr £ Geid
velracish gee el Avemamienis hoos e [a propuetia 82 sedanecion &l factor ooyumhorat de Ba actiat! Crizis cob
saclor, Bl cancapto da cofvesniesels de 1z Modifizacitn quada refo-2ade con la icaa e coortunicad ds ka misns
\¥ GUE —Cafg £ he comaniady en #f peimer copitufo- 52 feig: como wna de far nacesidzoes pora ei fomentis
gal furleme v woserasitn ce la coisis, Ja diversificoclén <y 1o ofscla [especislmente medicale e crescidn da
arngcics para el acizd y on tralamients de erdenacitn de bse reavas wrbanizaciones con mena Inlsnsidad y
deasizzd v rgs respeiiosn Lon & 2abortie, regulsitos G453 CUTplEn 125 AUEVAS [Ronuestas,

Firsircanle, ia justificzoén de fa comvenionciz y opurtonidad de esta revisida daizs ermas Subsidiaries e
Fucearag asimicme en 12 politica v esiraienia urbanisiics munizipal; 2 ello yo nos kemos relerido en ef prirmer
capituio de esta memeriz, v s7lo cabe ohadic gue #stas propiestas de ordenacizn se prasenizben canw on
ejemols suficientemente clare ¢ poner &n préclica —ea claria maners a medo exparimenlal en abgunos
gapecios= Iss roeves crblerios munickpates, con Uha fbenchin “paredigmailcs” para pesteriores iniclativas en
el proceso y& epeniecs g8 planeemients conlitey por plezas v vinculado dirgzlzmenls s la geslhan. Asi, &
psia Modificacifn se caban los conditiones Heesaring pass asegqurs log stguizntes fhes, més gea seflcienias
cermn feslificantes de e comoanienzie v eoerlunidad dx procecer a ko Modidicacisn:

2} Peziviiided de gerestizer ua desarrollo cenvenlerds pera 8l mwnicizia, comeenica en cuald @ sus
mecanlernos de qesiian y ejesocion resl, '

B O lenciin Cx conl~aparlidas en forma 2 cotienes O so2la que permias gl cazarralle &2 vna nus ea politics
A0 MAier iy o8 YrAChigs sociglet ¥ e3uipImienios.

£) Profundizecids & las psgectas tenices v pormetheos de |3 ordanaciin, rsecureands oo coindia cozlitalive
e3 k| fagde dax Kacer plancgiente cus sucda ner corrohorddo an pstos Ambiles v amclisdo pastericpments
gl tanasatd der Lirmlng menigiped, )

gF Cotriunddad gz mitnd- wra rafiesdn sets¢ 8l metaln trreritarial crbenisbics 33 termibne municipzil
introduclands unas piazal €8 Snels oy cerda fundamontales on el v raeilisels Gov & prefends gal
ese201s Wrisliza ¥ saratacitn con 13 2alruchuse giobal delanunicinie.
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Les criterics ¥ objathos Lﬂurﬂmcn.;. concreirs (que pralandan lograrss con 18 propuests de ardenaciin
tramdiada corno Modincaclén d& Hormas Subsidinrias) s& conrelsn diferencialmants sn cads mo de loa res
&rbiles {arribarinles de I mizma, A9, los comentamos brevemente para cada une Jda ollps:

Criterios y Objetivos Urbanislices sn &l entsrno dol barrio de FaSubé

El objelbv geeral pars 1o ordenacion de esle &mbito Larrilorial responde a le propla mattvacien para ta
claxiflcacién ge exlos tarranas coms Tty wbanizebie v consiste mn 1x preparaciin de mmlo que permibs
acoger o crecimiento residenciel permanentz de poblacitn d¢ serviclo 2 1% drezs turisticss del litocsl,
avompaiads de lag dotationes suficientes_ Este objelbvo 58 concrets sn bos Siguienies criterlss de ordenscion:

a) Conseqar una estrocturs urbana tnhisrng basata pn na oroenacidn reqular arlicylnda en base & un anilla o»
circulacibn sobre ¢l gua s¢ organice of desarrallo interlor y, al mismo tempa, sé conedbe con e carretera
genacal (futura aviovia) a partic del nude previsie en el planeamiento ganerdl. La base morfolbgica de lx
propla platenera debe ser considersds como alemento gansradoe de 108 razedas de |z noeve trama urbany,

$1 Considerar el sclual harrlo da Fafiphé coma un feche real ¥ ne dr cericter residga] cormo he venido slends
hasta |2 fecha. Para allo, s& aprovecha su inclusion wn ol sector doténdole de una infrasstrocbura vierls v

e servidlos que, respelandd o conjunlo aclul edificade, la Integre con el reslo de 12 Lrama propuesle.

() Conformar una trama urbena de carscter claremenle urbano que inbegrs 13 disposicion o los voliEmanss
construidcs oo la actus] barriady de Fefisbé, los naevos espscios |[bres v equipsmisntos, Se adaple o Tas
condicierandss de 13 Lapografia,

Crilerios v Objetivos Urbanfsticos ee el enlornd del Barranco d= 1as Torres

E} shjative qeneral pars 1a ordenaciin de ssts émbilo {erriiorist consisle sn ia creacidn da slemantss
tomplejos e servichs camplementarios del espacio turistica v econdmico del mynicipia, Esie obiativo se
concr ele on bos sigulantes criterios de ordanacidn:

a) Consaquir una astructurs urbans interna y sxternz a! suelo aplo pars urbanizar que convierls & esios
tarvanos &0 pleza fundamenlal de endace entre al cosco conan] [dmds oe Adaje, Oon |28 Areat adyaCenlaa qua
sctuaimands ¢ asidn consolidands coma su expansién, ¥ los planes parcinles Lorfsticos de 1a costa. en ln
rona de Esla an que 52 produce te bransicidn funcional enire los dos planexnienios generales vipenles.

b)Y Cresr un dres 0o grandes equipamienios de oolo dastinado & mw forer [ oferta Luristca del municipic v que
daben proverss, «f cudnto 8 CADEChdsd de acogida v calidad de lo® usds, comd dotaciones de Ceractar
iyt EF émblto que sa desling a tal Nacion yrbana se siluard en 1o parle s meridional del seclor v e
ceracterizard, desde ¢l punte dz viata urbanfatico, por wnd muy baje dernsidad sdiflceloria, una Foerte
intancionalidad de integracidn v poco Imgacte sobre o] medio nalueal,

o) Crear un drsa di spacslon residancial de ade]s (Los Olivas) con olferta socizl de viviends a s poblaciin
e SArvicios, Subre |2 que 58 prove la concantracion mayor de los espatios dotacionales para la poblaclon,
5] came un disefo {ipaligicy aoorde con |25 carecleristices pragominantss &0 o] Casta urbano.

g) Credclin de un pollgond Indestrial de caracier “limplo”, destlnadp no tants & mctividedes fabriles sing
basica— mente o servicios (2lmescenss, leandarins, comercios mayoristas, atc} gud rFequitren soelr ge
ssia carictar y son necessrins comg complamento de 1a BCifvidsd Lorlstice, pero sin gua en ningdn
rhoinents supcngen u [mescto negalhan sobre é5ta ki sobre los vsos residenciales, dade 1a gran proximidsd
o mnbos 2l poligeon.
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WMIEMOREA DE IMFORMACION

Criterios y Objelivos Urbenisticos so sl anierno ds Heys Grands

El ohjetive gensrsl para la ordenzcion de esls sector responds a la molivecion poe la que se clasiflcs coma
cuelo apto para urbsnizer y coasisle en |s cresclin de elementss de servicles complementarios del espacio
turigticn v acondenico dal mumicipio, Exts cbjetive s concrels an los sipulentes crilerios db ordenacitn:

a) Conselie una sslructura urbans interna y exterma al suale apto pars urbanizer gue haga e esta secior
sax |2 piezs o8 sniech antre o} casco consolidsds de Tijoco Bajo y los planes panciales Lristicos de 1a
costa, en la 2062 da dska en gue Mnaliza # suele o pare wrbanizar vigents,

t) Crasr un drea de equipsmiontos da oclo (Luristico-deporkive= campo de goll) destinado 2 mejorar 1a olertz
turigtics del monicipho ¥ que debe prevarse, sh Cuanto 8 capecidad de ecogida y calidad de los usos, Como
dotacién de cerecler insulsr. El ambito que s& daslina a Lel funcidn urbara s localize en in platafarma
{nteremedia del sactor v sa carscterizard, desde & punto de visls urbanistico, por una muy bajs densidad
edificatoria v una fuarts intancicnalidsd de intagrecion y poct impsclo sobre #) madio nalure),

Resumen y rontlusiehes

Estos son puds tos objelives y crilerios wrbanfslicos diferenclades por cada une de los Ambitas Lerritoriales
oue comprende |8 presente ModifTcacién de tas Normas Sobsidisrias. EF grsdo e su cumglimbente ha de
raflejarse sn 18 descripcién oe las propusstes concrabss de ordenacion, asi come en al andlisls de sus
datarminaciones oriflcas v normathvas, pero sin perjultlo de su carroboracion [que schre todo debera
verificarse sn |v propia gaslitn y ejecuciin dil deszrrollo gue s& propons) entendemos Qua pusde areiarse
con claridad e o 105 aspeclos qut St persigue con |a Modifioacién entandida come un Lodo unllario ¥ —Comd
va hemas dicho— paredigma iniciat de un nuevn modo de alfrontar el planeamisnte v desarrolio dal bériming
mnicipat: I diversidad y comgle fldad wn fos usos ¥ el clerin grado de peagmatisme directo en la solucidn de
los problemas urbanisticos,

Paralelamenis & estos objetrvos esirictaments urbanisticos v dirsclaments vinculados a las propuestas de
denasitn hay oue referirss 3 fos no menos impartantes que o Slendo proplos da les propuesias de
pleneamientn, Jas condicionan y justifcan (tal coma s& ha comenledo en el cepilolo 3 de esla Mamocia). ¥
entre ¢llos destacar ta qestibn que scompafia B esta indciathva municipel conducente 8 1a cbiencion de suclo
urbanizedo, attheo fundamental en [a politice municipal de viviends y squipamiantos, gue sl Ayuntamienle
prolends desarroliar,

Finalments, Como criterios wbsnisUcos colstarales o la propla ordenscion (pero no por ello de manoe
Importancial cabrie citar:

a} Espacist stencion » la localizacion, dimansionas y fawlonalfdad de fos suslos dolacionales v, sobrs Lodo, de
szpacios libres, gue contribuyan & vne nueva configurscitn del espacio constryvide.

b} Proteccitn dal medic fisico, especislmenta los barrencos como paisajes caraciarislicos dal Lerritorio
insuler, v a5 ladaras, conlrolanto mediaale une profundizecidn an los especios notmalives s intenshisd
de los movirslentos de tierra y 105 consigulentes ¢ [rreversibles impacles scbre la orografia.

c) Desarrollo detallado de une normative scbee fa ediffcacion v loz uSos que establezca “regles de juego”
charas y precisss en cuanto 4 1o concrecidn de 195 sprovechamientos y o la lidtacion de las desviaciones
del plareamiznty madianls la artyacion edificatoria, y 4 la ver, dola o Ayuniamiento ds 102 meCsnismos
e conirol « Intervencién para asegurer un segquimisnto ¥ correccion, en su caso, dal dessrrollo propussio.

Ty Y

1 tonjuntc ¢2 GOLUMENLDS Gus COMICEn 13 priseale Biodificzcin da Hormaz Subediaeizs (emariz Homnae

" Ushanizices, Fianss de laformecidn v Planos de Grdznaciin}, esi ceme el caatenido y Lramitasidn de 1as

st camgben 1o estzblesids por 13 Ley el Suzle y daaarecilado en ol Reglaments 2 Planesamienio. A

- . conbingacitn comerebames srevemente tal adecuachdn a F narmalive legal wgema:

El erliculc 91 det Raglameate de Pisnezmients esizbleca qué te Mosmes Subsidiarias g Flaneamients Lhare
por obfato "B ciasificar ) suele en erbzno, urtarizadle ¥ no crhanizaste, delimitanan 2) mbits lerrizasrizl ¢z
cads mna de los disilntos linos, sstaslecience iz erdesgcicn el wriune y o# 25 dreas zptas pars 1z
urbenizacién que inlegsan &f suely whaslaable vy, eno sy cas3, (jinda las nernay de nratezcidn oel tuels nd
urasnizesle”. En esla Modificesisn no existe tusto urbang, v en coonls ab urbaeizasle e delisvitan los 5adlores
y £ profndiza defalicdamente en sus CondiZionss da srdenaciin (an cierto mods mas alia 6o 10 que &3 2&igible
2 vm nivel e pioreamlente gererzl), misntras quz eca el ne erbanizsle {z rostics, de pouercd @ b2 nuews Luy
gutenbeice) o sstabiacan 125 condicianes ce nralesclia en Funcion 42 sus firzlidedss g orosnacién,

£ zrticule 52 det Baglamenta de Flapasmicnlo establace 8] conlenico franicng gue tendran lzd dakecmvnacionsas

¢® unas Hermes Subsidizrizs de tipo 5L

£) Fines y onjetives da er promulgoridn, ean Indicacifn de £ canvesioadiz v caerluticad (ascectaz
desarrollagon an los capiiles 3y 4 co asls Mersorial, 25i Los €8l cardoler sanzidiaria Cef planesmserts
general 2l que supten fieme ponnlizraenta jestificzdo aa el primer c2gitule or esta Memoniel v sefialamienic
cel perigds e vigeacia gredste (O que se retogs #n el capiiuse 9 J3 esiz Hemariz 2nosue 2ipitis €2
previcién y = el Tidkio 1 e as Hormas b aniotioad, on ouEntT 3 oo AtseIlls Lingastes ]

bY Delimitscicn de los larrenes comorensidos en coda claze cp suel {recoqids grafizameants en plangs sctre
base fologremétrics a sxcalz 125000 v likersimenta, cun e3seriplidn ce log Hatas, gars el Cazo 2 C22
szclor de auslp urbaniZidie en #1 Thuie 5 de 1o Morreas Uranistices)

¢} Befinician dal conceple de niclas &3 pobiacidn, #slzsiacizadn les congicizres caietivas quu ‘den fugar 2
efsctos de 12 posibilidad da edifics en sesle réstics Lous viene delerminads enel Titslo 4 g Iys Normas),

di Asignacifn de uses ghitalss en Ins drezs aptes pare 13 wrbasizasidn cdh arnmetian de s pivel de inkentdas
fse racoqe en+l Titulo 5 las kerends Urbenistices, cen suficiente wzlalla ¢oms paro asegurer Sy ayiuady
Apsarrailo mediante Fiznes Perciglan, y se jesilfice v explica en &b Zzpibels 7 oce esie Harmorla) ¥
detimilazin de los sectores (on los ploses de ardenatiin).

e} Mormas Urbanisticas que ostatl=zean ol régimen el surio y expresen (31 c2racteristicas, mageilucss v
detaclones d= cada acteeciin {e=tas Mormas Urponisticss, ue sen Juslzmante un w2lumaa pee oy da 2gly
Madificacien, complens sobsrdzmente estas regquisitos dado tu carazter de semic 2 base 2 un2 nowve
propiesie norrmaliva para Lodn el Léeming muonizipel. cuoyos mspacies mis cglavialas sk densribed
reaLidaTanle en el canibnle B de exta Memorial,

I Esguerna indicstive da2 la infraszirustura, equipgmientzs vy serviCis ordaoes peEra la toisfdaig cwH
Leeriterio (o gue eparece greficerments recegida e les plands £¢ ordangcicrl,

Asi pues, en cuanto £ 12 documeatzeifn y contenido €8 sus deternilnacicnes wsts Madincaciin de lzs Hormaes
Susaigiasits rumnnbe sebradrmente con io esteblackde €n 1a vigenie legislzcidn Ledenisiica. De chro izda, en 2
qus e refiecs 2 iz LrEmilocion, sn 12% diversas fas2s c2 redacziin, aprobacién ¢ iaformaribn pethice de les
rinmEs sk ha seqwds ¢l procedimiznto establecide en los articubor 1153 # 132 v 130 2 152 del Reglamario o3
Ploreamienlo,
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MEMORIA DE [IMFOARMACION

Capitula 6:  EL HOGELO TERRITLPEAL, IMENSICNADG ¥ ESTRUCTURA DE USOS

[
e

Con-esla Medificacion de los MNzemaz Schndiarias £2 d2 un paso mas en la consciidacian ce un modsld
terrilorizl Szl manicipis &2 Adeje, st g0 an i concescidr, cifecenslads oe 135 cistinies paries del misma:

8] Ocepasidn practizaments integral del lilaral medizate urbeaizationes buzisticss [ye onsolldadas o cen
claneniento spophzda) pasicemsnte destinedes 2 alcjamizale Lemparal v &0 138 CGa(es exISLAN CArANCiAS
B0 Fh2lerid de eoipamisntys de ocig y complementarios: B Hmile de asba “arfrerg Lrea barpilorlal™ gueds
tonformodo S0 1o drabibes d jo3 gasumeatos Jales y Lsira.

bl Unas greas disconkimeas conforivadas pov 105 naclegs cepsalidadss de los farrios y formeds por ol eje e
medianerias o2 Tijoco d2 Abzlsa, Los PManores, Armefine, Adeje-Los Qlives v Fafiasé, Cacz uno de estos
riglecs wstd & ta facha es proceso de revisign del plenszmiento gease st vicante (hormas Sebsiciarias oel
B2} a través de Medilcacicres puniscies que 168 clasifTean <omm Sudlos yrhands jrafeadn sue ampliazio~
Mg caspdsiivas,

¢) Enbrs ethaw cos dress Lercitocizlas sa dispenz un tercioria daabinads & combingr uses rostices con
coupacizres exianslvas da cardoler wrbanislicg o ysss hasicamenle bHgecad 2 eguipamiznto de oLis, aln
sUESdt SEAn complEMAni2Ins Can Zonas de 2lofrmiankas. Saems zenos, dizpérsas e el anche del Lisrming
mamizizal, deherdn Jdecuarsy @ [a Lezoprally w bosoem wna acbticubeciin v trensicicn ecirs 1os nlicless
edicicne!es conssldofas v 3l daszrroile buristico IRarsl.

g El pasie dal Lhrmeso, eszezizlments en oobes sopericres 23 pie d2 lod barrids p b di0de a5 caracieris-
blces del tercaca 281 by reguizran, ceetlnady a sgels risticn, ztendwndo B 5U35 maczsiades O8 grofelclon v
accroes A 1p Pegizlaciih woire espriics naturales. B# incleven las manches lliereias que 28] I esdgen
(epicen: dal E2rranco dg Epquds, caree e bgs 2cant!lades, barranguésas o& Fatabd, stz Dealico col syalo
ristics 30 engtosaren @] resta de noclens Lralistoncles cue por se #5C2td #nlidag ceban Cealrg g2 03
cefificecisn ¢ "asenlemlznios rursles ap cuale réslics’, Eale plznesmiento estd en eslos mermenlas en
{a5e de redocsion, Incluyends 12 sdactacion e |a Ley Candrid ¢ Suske [0stice, '

Entre bas carscieresticas estrocturaiag (o wsla givieln lerrlicsal an cuzate 3 [2 conformaceen de un modela
Racld 2l gue 42 tisnds eny &) prodess de revisihn del plenserients qaneral pupden citarse [2c siguisnlas:

a) Unz definicion clars de v siztema gzoers] @ comunicaciones, basado en wizrios lengibudiaales v
\ranseersales. Loa pricherss constilwelics por | Carreisss cordargal, previste cemo ralaviz, csma parte
oel znillc inseler 2 su pasc por Ad=le, |a TF-9237 ceons listle A= Titora) Lurialicn e ef Lreme Ba Calels-
Sula de 1sers, lava resbla 22 dacimande Lofrs consinuasy oo #l eje caninci dal dacumeata Jabeo (este c:
rds confimsa continsicad v eoe pedueeir d suizds alqunes inbervenclanes puntialas) comg vizrin arlipulanie
ge] desarrollo turfsiirl:a. v o neee eje ntarmedlo Owcls ix cola de los 175200 msnm) qua sa conewrfird
en e eje zr-liculaduqde los weos i greades oulpenentos de coig. Log vigrias Lransversaies seriza Jas
intercanexiones entre los lengiledingles, cotio el ele el Flan Pa~cial Fizyas 2 Fefisbs, b carretere
Adeje=la Calsta (warizds es 22 trozeds por esta eocificazbin vy gque s senvierte en ol giemenlo
eruceizder cel Darranco 2 ket Torres), 2l quz wae Arissilme con Playe Farcizs (gue caguarired glguras
gorreccicnes, y v posicie amplitsion hasta (4 C-B22) v & vut anleza Tiioca con Accabells (gue Se deling
en ety Modificecidn como ede sriiculadar del eakarns de Hoya Grance).

- bl Una Satripiida de yons e fnlenzidadss azorda con 128 cocaclecistiras de coda zona del tercing murnlcipal
#0 CURNLD 35U Munzfin Cenbro Se esle radele barmiisrizh, Asi Ios nicleos congolidados saran limitades =
CuRie  azupesila de sunle fxahed goizas f de Ja whila Ade]e-los (hves Gk Licnc? a ona expansisn prapss
y el carsant df FEnand. gue eh wvirled de esle Medificicidn 20 consacls &n Uy Toos de £Hpansion
resldencial pcioller ¥ con mayor densidzd, bescingoze un montenisnienlo de efdes v tizalogias sooodes
con &l desprrolia tradicignal, La zong [ilorsl, y2 muy congicionsda ex cuanto & fas fastbiliczdas Qe
imtervancivn, Lindrd mencres Consitedos v cierba avlonotaia & W0aved OF gady e S8 sy GohARIZANNALS,
Buteanco sromoas mds sinneses ¥ Telpicenss por rosiurs aa 21 telidh, & Leaeds oF 192 elemenkos nehese=s
¢o protection v |z frepip scighacica de wsas Celpcivnelas o ds o sracies libesn, Finglmests, ] gona
il ermadiz e contibe compe Codrameate féslindda o 13 crandes SQuiadtnienies 00 oD, CON QIR Exbeanidn

o a0, 4, = o ama LI B LI [
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La propussta de ordenaciin que suptne esba Modiflcacion responde dasde 2l punta de visla del encuzdré g Sus
Ambilas an gl models tarrilorlsl propussts. Asl, o wmbilo del snlorno de Fafabd cample (o funcldn de
comsoiidar ol poblado axistenls como ui nicleo Urpans mis on el 4]y de Jox berrios bradicionates, s mismo
tiamnpo Gue preve sy expansion, comdrtiends esta zona, —directzmenle vinculads por su proximildad con 2l
deserolla Larfstics actualmsants mds Importants- en un §rep rapar o¢ sbsorter I [mporisnts damands
residenclal pars la poblacion permanents y de servicks. De olro Iado, fos &rbilos del Barrance g4 las Torres
v d¢ Hoya Grande se insertan &n o Namada banda intermadie dol thrmlno, deslinkndoss an gran parts da su
extension » grandes equipamlenios de ocie con un relativamente limilada desarrolle luristice-residencial
permananita (e a7 caso de Los Dllvos), En el dmbdto 08! Barrance o ins Torres +5 notsbie Is funcion de #éaa de
entace entoe lon barrdos y ol lltoral turistico y In conformacibn (con of pollgone db sarviclos) da un ndclen

cenibra] de mucha mayor riguazs y complejidad arbandatica.

£n cositd & to Gafdcln progresiva qud o Lraves el pleneamienls general sa prelende Jogrer del sizlema
general viario, con esta Modifcackin 8o svanga &n el esgueme pdelantado anlericrments, Cof I mpariclén del
viscio longitudinal inlsrmedio fen ¢ bmbilo de Barranco db las Torres v en Hoya Erande) ast como coo a
me {ora de alros brassversales, Finalmenta, en 1o referents a |n estruclors de uses ¢ Intermidades de rcada

avnbite de 1a Modificaciin, & continuacibn sz acompafia una Labls-sinlasis & I ordenacion (referida a cada
Seed y ¢ sus dhvislonds en Bmoitas da oo global] g¢ cUyo anblisis puede COrTobOrsrss como s¢ Bjusla 2 los

criterios sefalsdas snleriorments o0 cuznlo & b conformacién del modaly Leriocial,

Dutos ds sprovachemisole y densldedes da iz ordenacidn propuesis
P RELO EDIF. Max., SURTECHOMAX CaMAS  DENSIDAD MAK

R e L L1 17 Th eyt .:7;4%*;-?:;5%551:&&-:1-
HAODIFICACIOH DF LAS HOEMAS SUDSIDIARIAS DE RLARNzAMIzZRTD B RIEtC
Eid LOS EMTCRHGS OF FARARD, SARRANCS IE LAS TOREBeS ¥V ROYA GHARDE

FANMBE NEOM0 m? 0435 m2im2 B2.000%mE 3000 37,0 vie/Ha
- Ambito 1 (Barriada) 1FR000m2 048 m2imz 65,000 mz 2220 (S85 wiv)

- Ambita 2 (zene cenirsl) Mo mz 033 m2fm2 23000 mi B0 (195 wivl
BARRAMCODE LAS TORIES 2.243000m2 021 m2/m2 452 800 m2 5,900 7.8 viviHa
- Residencizf Permanenta MEM mZ 043 m2/m2  Li0000m2 3600

- Turistico y Golf 1,550 000 m2 0,11 m2m2 170,000 m2 3300

= Industrial y Servicion STO000m2 040 m¥/m2 182800 m2

HOY A GRAMNDE 1.000000m2 01 m2m2 110.000m2 3100 ' a7 viviHa
- Rasidenclal Turistico 0000m? 027 m2dmZ2 1G5.000m2 2000

= Campa o S0l 700000 2 0008 m2/m2 S.000 m2 100

TOTAL I 440000m2 P19 mAME SCOB0OMI 13000 _ 9.5 wiv/Ha

Motg: El rédmero méxima ds camas en dmbites residenclates permanentes ed el prodoclo del nimers maxima de
vivitndas (gue &8 el pardmetro nornealive) por 4.

Da aalos dates giobales, &0 i MISMos v en Comparacidn con o3 elroy decumenlos da planeamisnia generai
vigantas (Leirs y JaboT cabe extraer fpo siguientes conclusiones:

2l En comle & superficie de suein clasificada ests modificacion resulta de magnitd eproximeda = fas bres
culrbas partas or ceds ona de 43 dos antsriores (545 Hactiress dé sualo spto pars urbanizer),

bY L indensicad edificatoria media de asla Modificacion resulta coheranke con I3 redeccion iniclida con el
documents Jaive v continusds con Leira. Mientras en Jabo 1o edificabilided media del suelo apln para
urbardzar =a 2ilia en 0,44 m2/m2 ¥ en Lairm bas a 032 m2/m2. shora lega 3 020 m2/m2. £sis
reduce|on v 1n definicidn de un eslingar aquilibrada en el Enbito litoral chedece a fos objelives globales de
orgenactin (ra 5510 en o mondipio de Ade]s, 3lno en todo e aspacio tiristico del sor insuler).

—_———— -
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¢) £ncuanto & densidad o ndmero de camas st cbliene logicamenls el mismo grado da coherencia coincidents
con Ia que experiments & indice de edificabilidas. Asi, mientras en Jabvo resulisbha una dersided medie de
135 hab/Ha gua se reducis en Leira 9 97 habyHa, ahore Geacendemos hasta 58 hab/Ha,

g) En sintesis, esta modificecitn pressnis una incidenciz en cuanto & su sxiension sobre o Lerilordo
municipal algo  dnlerior & 183 403 vigentes pero baslanle [nfarior. en cuanto & inlensidaces de
aprovechamienlo (Lanlo en edifNcabilidasd come &0 paners de camas), hactendo que (torando como
refarenciz (o suma de los tres documenlos) o3 vakores medios S 3itluen en Lorno a los eslablecides par
Leirs. Las cifras tolates resublarfen g2 1,130 Has. da soelo apto pare orbanizer (31 blen considerable
sxtansldn de éste son planes parclales ya eo ejecucion) con una adifcabilided medie dea 037 m2/me y
danzidad da U5 hab/Ha (o total aproximado da 107 000 comas).

e) En cuanto m la distribucian de superficiss y sprovichemientos antre ceda uno de los sectores y amnbllos
qua comprende asle Hodificecidn, pusde preciaras wa coherencis d los valores en funcidn tanto de los
objethvos especificos y mothaciones da o clasificecibn como sspin lzs necesidedes de g wsos
propueslos, Asi, come es ldgice, 1oy mavores indices de pprovechamiants se situan sn ol entorno ¢
Fafizhé, qua se desling globalmenie o vivienda permanents (0,43 mZ/m2 y 148 hab/Ha). En los obros dos
sectores los aprovechamientos son cliremente inferiores debide e lg gran incldencia de loz usos de
souipsmiants Luristico (cunpos de golll y parque Se atracciones), Slendo slge muryores en Barrenco de las
Torres debido v i mayor inportancis relabive tanlo de iz acthidedas ndustriales y de serviclos como
de] rastdencial permanente d8 exparsion del casco consolidado. En resumen. come pusde aprecierse de la
tabla erlarior, sxista yne coberencia entre los eprovechem[antos de cada imbila de o Modificacibn v |2

o denscitn propuesly,

I Finelmenle, cabe aclarar Oy dada in importancis que en estos momentos presanly «f conlrol do les
densidades y ndmaro de camas deade el planssmlanto) qua del tolat prevista en esta Modificeciin 112840
casnas ), 6440 camas (S0K) son da cardcler permanante (tanto para la expassidn del cosco de Adaje an la
zoom 3¢ los Mives como pera 1p crescidn de un nueve ndcles en Farabél, misntras que ¢l olro 50K sen
netamente toristices. &Sl pubs, =sta Modifcacion oo es tanto la prepareclén d¢ soelo para ampliar |2
oferts toristica, 4ino ul intenta de reegelllbric em 2l seclor, wporlends ireas ¢e equipemienla
importantas, incremenlends muy controladamente I oferts v, sobre Lodo, reservande susio pars
expanshones residenciales destinadas o |p pobincion permaente de servicios.

Con estos comentaries v andlisis de ios parémetros dimensionzles de Is Modilcecibn sntendams g e
propoests da 1n misna contribuye & 12 defindcin del modele terrilocial peraeguids, 5i blen &s Importants
resaltar gue debs BotanderSe Como ung pisze denlrg o un procedo de cevisibn general an marche que -
repeiimos- conchArd con 1a elebocecidn g un gnico Lexls relundids,

DESCRIPCION DE LAS PROPUESTAS DIFERERCIAUDAS DE ORDEMA.CIOK

En sintesis 18 propuesta de medificecidn de les Mormas 38 concrate en la clasificactin como sualo aplo pars
urbanizer oo un total gprosimado de 5.4 millooes de m2, con une eslructura de USoS dTVRMSCS que COMdends
Areas resideacinles permanenies, zonas o elajamiente lunistico, ysos dolscionales (aristicos (Cempos de
golf, parque de atraccionas) v suslo indusirizl compatible con ol desarrolle buristico de Adeje. Esta
Modificacion tent ol csricter o8 oo Onico doctsmenlo da planeamiento ¥ Como tel ¢ ha tramitsde, con
Iralamisnlo homaogenes an cusnits 4 SUS noPmes y criterios da ordenacidn, & blsn, por molives evidenies de
disconlingtdsd mspacial, con pbjetivos ¥ soluclomes difersncisdzs en cada oo de les tres dmbllos que
coenprenda, diferenciacibn qua se manliene en 18 esbructurs doonental v 58 sicue &0 esle capiiulo.

Deacripcidn de iz propuesta de ordenaclén ea ¢l enlecnc del barrie de Fafabé

El mbito de ectuscion dencmluad comd entorno del barrfo do Falebd comprends el gropa de sdificaclonss
consolidado y los terrenos lindanles hacip o sur [correspondientss o una parte de ia plataners). Los {imlles
sofy ¢y ran parte elemenlos fisices claramente identificables (que quedan definides #n 1a Nommathea), lo que
coafiere z) &rez una cierls unidad geogrifica. La alkilud Lopogriflcs queds comprend|da ankre oy colas de 110
y |70 menm. Lo localizacitn ds sxta sualo, axi como Iz ordenscibn interlor cel mismo an cymplimlentn oe los
objelives urbanisticos, se ha #legide en Forma que cause la memor 2grealin ol caisale v o la aclividad egricols
exislants, slguiando la ocupacidn yrbana e esturclurs de sbancalsmientoy, de modo que pueds manbenerse e
explobaclon ¢l reaio de Is platansra v ¢l nuevo desarrollo s inbeges en e condicionea paiaajisticas previas,

La eslurctors urbans que propons ta ordenacion es sencilla, brsads en alender especialmenle faa condiciones
nalurales (tantn ge presxistencias como topograficns) gue [leve a distinguir dos grandes wmbilos en el dres
apla para urbsnizar. En prlmar luger la zond ocupads en 1a actualided por ef pobiado v ef drea qua rapresanis
sy nalorsl expansidn; la misma s# organize &0 base & un eyqema viario en anille paligonal, cuyos ramales &
prolongan en ejes de articulacisn hacia el resto ¢#) saclor. Eate ambito queda delimitada por la carretera (2]
osia) respacto m \a cual s& organiza un ingreso an gloriets mas adecuado, por el pie de le laders (al norests)
nue =¢ daline con un viarlo de brazeds stmuaso pare [nlagrar o dres de equipamientos y el pardgud wrbao, v
por «l aje central del sector. spoysds en uno de los camings da e plalaners {al sur). Bl sequnda dmbilo se
conforma por tode &l Area comprendids entre esle ejo central y el limite mecidions| del seclor, zoma con und
lopogratia relathvaments susvr y pars cuys orgenizacion viwriz ¥ sspacial 4 ha opledo por oia {rams
claramenis’ grométrica spovade en los ceminos secundarios de Iz pleteners v |z eatruclura do bancales
presxtstanle, buacendo on diseiip de parspeciives linaales y plazes focalss.

Sobre e3ie esguema de estrocturs urbanistica, algunes soluciones de ordenacibn boman eapeciel singularidsd:

al Uhicacian de |as dotaciones urbanes propies de) glanesmiento parclal en la rone colindante ol pablada
cormsalidada, como orma éptime de patise los daficits que sufre esie ssentamienta,

b) Mejors del estado de infrassiructores del barrio de Fafabé, que queds Integrade en una ordenacion mas
anpiia v eguilibrads respacly a #sia an cusnto m nhel de serviclen,

ci Pemodeinclon del mcceso a) sisiema general viario va ous su enlace eclual &3 paligross y na permile |2
incorporacion de in nuevo nicleo residencial, o [k vez que 32 resualve su entronque con ia olra zona da be
carraters que di scceso al picleo Lurfstics.
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Descripcién de 1a propussita da ordanacién en el entoreo det barrageq de iss Torres

L# unidad territorizf dol entorno dat barranco da ias Torres esld constitings por una ancha franja da syelo
que ¢ axLignde desde ef casco wbane de Adele hasts el [tmite del Suefo aplo para wbanizar en el &rea gel
nicta iltora) de La Caleta; con uns anchurs media superior 8 fos mil metres v und longited orduima & jos tres

mil, abarcs una superfiecie de 2243008 m2, situadndose sntre bes colas altimétricas de 100 y 300 m.snm.

Los fimltes ol norls v sur de esla Area quedan definides por los cauces pblicos de 1os barrances del Burro ¥
del Inglés, respeclhvamente, mientras que 8l cayce del barranco de |as Torres constlivye un ojn longitudinal
an ia gran frenja asi conformada, E limike con #l casta urbano 1o conforma Ta Tinea de bords dal siel
actualmeante clasificado como eoko pare uwhanl2sr ¥ &) propio Couce del barrance del Ingles, ¢l borde Soperion
de mdoilma cota cotncide con el denarminads canal de Casa Fuerts, Hay que deslacar denlro de estos limiles da
presencls da la Case Cuartal de |a Guardia Chdl, que se manliene fuera del ambilo de la Modificacion.

£l nico sccidents geograficn da cisrla notoriadad en al interior del dmbilo de 18 Mogiflcacitn lo constitorye el
cauce del Barrance de las Torras, gua recorrs boda ja frania en direccidn NE-50. La carrebsrs comarcal £-
B22, junto con 13 carrelera insulam TF-6232 (Adeje-La Coleta) forman dog &jss bislcos o8 comumlcaricn
inlaricr sensiblamanta ortogonales qua sslructaran fisicamants ol expacio interlor do 1a delimintacitn. Jnto a
#5105, 2 Propuesia de ordenacion contsmpls 1na seris ge slementos estructurantes del tercltorto, come la
carretera insufae TF-6237 (Ade je-Pusria Santisgo), I linea ferroviaris y ¢l pargque wbano o jerdin boténice
(que wa venka daterminado e las vigentss Mormas Subsidiarins), situado en las proximidades del casco de
Adejs y &n su Fona de expans|fn.

Respecio & Fa propussts é8 desarrolle dé uh fuevo ¢lamenta astrurlocante de comunizaciones tomo es fa [inea
de teansports ferrovigrio, czbe decir que consbituye un ebjetivo municinal la imglemenlacién de este nuewn
cistema con unz vocacitn comarcal, recogifndote 1 modo de Avance ¥ previsibn en esta Modiflcacion, sin
per [ulcio ds gua pars su future desarrolio sea precepliva |8 redace!dn de un Pian Especipl concrels Asi puis,
an esta propuesta Eparece recogion un trazado an planka que dabe enlendersa con un cardcter indicative pare
e, Sin duda, i 55 Alejard dermagiady de (o que habed de ser (8 Soluclén definltiva, Cado que ¢ soelo ordenads
a Lraves de #sta Modifcaciin se conlorma come 2ond ¢a bransiclén de ssehlinisnlos de Cardcter diferenciads
{permanentes y Luristices J, se previn |05 pualos de conexibn que geranticen & enlace enlre el casco de
Ageje v los seclores aplos pars urdanizar sl |[toral. E| Plan Especizl establecerd el sistema & implementer
dentro de las opclones tecnoldgicas rds visbles (ferrocker|| corvenlonal, monerrail, por cable, ezl

En cuanto m |2 red vigrld estruelurante propis de esLs propussts cebe seialer o siguisnte:

») Carraters coennrcal C=G22: esta wie forma parte de 18 red primaria de la competencia de Ia Conseeria de
Dbras Poblicas dal Gobierno & Canarias v so importancla se deriva da comliluir e realidad ui ramo Gel
"and | Iy insular” apoyado en (25 eelusles putopistas del norts v del swr. El Lratamients que en sy din hays de
tarwr a3le Lramo dé carretera axigird disponer da una fran]s de soelo suficieale para dessreollar sobre
mizmg |8 infraestruclors principal y sus alamenlos accesorios, con indepondencis do fes Iimitsciones de
o oue s& dertven pasterlermente de |2 apticacidn de la Roglamentacién de carreboras. Por elle, &0 |3
propussta 34 reservE una (ranjs de suelo con anchurg uniforma de 100 metrcs, andlogs o 1 reserya que
para # mitsrna 1in e ha efectady an oiros desarrollos orbanisticos dil sor do Tenerife. Asimisma, en 1a
Modiflon |G a8 sefafan 10w dos nuges ds enlace que este viaric debe tener con las vias vinculsnles de 1a
propossia da direccion longitudinal; avtow enlaces sa coneclan entre i 2 bravis de un vinl de borde silvade
AJuas absfo de la treza, que CoMemica @ 5U vez de forma directs e indspendienle de 18 fulure: sulovie les
cerretarss insulareas TF-5237 y TF-6232.

b) Carretera Insular TE-H232 (Ade|e-La Caleta): La imporiancia de esta vie dantro da la presante propussta
redica en su cardeler esbructurante como separador del sualo ristice y < susle apto para urbanizar a le
1arpo de Lodo surecorrids, v al mismo Hempo representa zi Onlce elemento de 2ccesibiildyd rodads s Loda
Is zoniflcacién propuesls aguas sbalo de |2 carrelera comarcel. La Modificaclon inciuye 2lqunos cemdlos &n
su-lrazate con o Mo de mejorsr ss condiciones geamétricas ¥ redolver adecuadamenls el pmto de
conaridn coa el sistema viario cel planmamiants parcial de (o fraale lifocal, L seccidn Upo eslablecida se
amplip en &l primar tramo de su desarrolio, en el que el cardclsr urbano del soelo por el que discurre
exiga gotar(e de aCeras en ambos |adas de suflcients anchara, Ash melora an so circslacide y eslélica,
consolldandose coma principal vis de penelracion hacis la Calsta v se entorno Luristice-residenclal.

FJ.. g
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cY Carretera Inzular TF-623HAdeje-Puertn Santizge): Vis que al igusl oue la enlerior =& encueni~a
actuamants inclulda en la rad de carrateras sdminlstradas por ol Cabildo y Constitines une Infraestryclry
de primar ordan en s freaja Hioeel al ponienie ce Tenerifs. Mo obstante, el Ambity da esta Mediflcacion
tan silo afacta & un tramno relstivaments corts de su desderollo (unos mil meiros ), Es svidents gue sxists
una gran diferencis entre 1a funcidn gue Cumgle esta vie en smbos lados de la C-§22: en |a parte inferior
estd 1tamada 1 comvertirss s whz importante srlacla de cirpunvalacion poe la cosla 321 anillo fnsuar (por
lo que con el mismo critario snterior se reservs von franja de 15 melrvs de ancno), mientras gue por
sncima, donde b carrelers gqueda inmerss en suetd wbanizable, 19 propussta previ una allsracian del
trazndp en plante dertveds de ba reserva d= iz submiz; asimismo a8 propone (2 inbegracion de ésle coma
un alemanto sslrucluranis da b trama visris, cowirligndese en Loda su longlied &n el Jimite sor del
imbitn deslinado ¢ suels induslrial v de servicios.

Ctra elemenlo estructirantas de eska propuesta es el Jardin Gobanice, que edgulere ] cordiler de pergue
wrtang (no conputars deniro de los estindares de| planeamenlo parcial} con una superficie gue supara los
45 000 m?Z; el mismo tiene {a finalidad de constituir un importante pulmbn verds da |p Z7ona go expansion da
105 Olives, 3 1a vez qua un equipamiento cultural como centro de mclimatecidn v exhlbicibn de especies
vegelaler de Inlerés didéctico v chentifico. ba  incorporacidn a este parque de planteciones tropicales v
meiticas In habed de conwerthr ademds en uma abraccibn turfstica, en cobarsncls con el objelive general de
diversificecibn de 1o oferte ds ocio de 18 200z, La edifTcabiligad minima gue puada otorgarse a la zona habra ds
sor daslinada a usos complemenlarios de Lipo recreative v compalibies con &l pradominante da 2ona verde.

Dwscritos los slemantos eskructuranlas da Ie propuests quedaria referirse a 105 distnlas aclividades que s
callflcen e |2 zons, sspecto qus ha sido ya tratado en of cepitute snterior sn cusnto o |2 distribuciin de usos.
Guedaria agui shadir coma los dislinkes usos se han locelizads en funcidn da ta estructursclén general de la
propugsta v en ¢l moodo de obtener ls méxima compabibilidad dentro de 1a diversidad v el mimimo impacta
sabra 185 condiciones natorales del Larrttorla. Una propussls suficientementa dataliadz en cuanle A los rsos v
135 dimensiones cuantitatbvas de éxtox ha permilido gus 3 mivel de ssta Medilicaclin de Normas Subrsldisrias
se concretm con bastenta pracisidn &l caractesr de 1a propuesid v pueds sebdividirce sn Araas funcionslas o
ambitos da yso globa} difarencindos.

Asi, ef primer &mbilo cortespands & und 20na de &xpansion dal casce en at 4raa ga Les Olivos, dimensionada y
disafiada con e finglidad oo dar cabida sl cracimiento poblacionat permanants ot genera el desarrollo
Luristico v al mismo Lempa, cubrie la demanda de suele municipsl splo para la promogion cirecta de viviendas
sociales. Es en esla zons -en ldgice concordancia con sy cardcher— en 1o qQue =& ubican la mayoria de las
dolationes dertvadas del pleneanisnts.

Fl sequnda Ambito, locsfizado el norte dal Amibile Lerritorin], "2 ceballo” de ts cerrsters comarcal C-822, es
ef poligoro de cardcler mixlo ndusteial v servicios, orientads s caplar ol emplazamisnly de estas achividades
oroenadaments v a eviler los asenlemisnlos disperses e inadscusdos que habitualmente se producen. Esle
pofigona por sus caraclaristices y vocarion, S8 concibe come on firea pars sclividades “limpias” , ds zpoyo al
seclor Lurislice, v pare elle se reguis medienle una normalive suficientemants sstricle an ouanlc a las
condiciones da las posibles Inslalactoneas que se permilsn,

El Lercer dmbils de uso global, finalmenle, es el de mayor enlidsd y conlenido an cuantd & -extensidn y wsos,
Las aclivigudes & que sa destingn las distinbes dreas que en ol diferencizn eslén refacionadas Con los grandes
pQuipamniantos de intarés piblicoe v soCial 4 los que sa les alribuve espaclal importancis comao peltos de fomento
Loristice. A su ve? cads uno d& estos elementos (centro comercial, parque de alrecciones, candd de golf) se
configurs ton {a suflzients singuiaridad emblsmélica. '

La propuests de Medificaciin de 1as Hormas Subsidisrias &n 8l entorno del Barrance da las Torres incluye
suslog con la ciasificacibn de rislces. Consistan, da un Jado, en o) drea da TOO metros de ancho destinade &
reserva pars la futurs aulovia y ia de |15 melros pars la TF-56237, esl como las inshaleciones de Saneamtanlo
¥ deparacian; y un dree ds 124 000 m2 {indanta con el Barranco del Burro junto al parque de alraccionss, cue
ws gesting a cyllivos tropicales, con la Minalided d& compaloilizar fa produccion can la axhibigien toristice 2
los visilenles de 1as Instalacionss de ocio, Estos terrents misticos se califican coeng residuales &n 4] coso de
lgs infraestructuras v pobencialiments prodectives en el case del cunlbro de culbives troplcales.
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MEMORIA DE INFORMACION

Descripcibn de 1a proguesta de organscién an f enlorno de Haya Grands

La unidad lerrilorial objets dé este Modiffcacibn esld constityide por una ancha franje de Suelo qus =¢
sxilends desds las proximidades de 1a carrelers insular TF-6237 (Adeje-Pusrto Santiage) hasla el nicleo
urbsng de Tijoce de Abaje, con una shchurs medis de sstacientics matbros v una fongitod de mdl quinfantos,
sbarcends una superficis da 1.000000 m2, entre lan colas atlimétricas da 150 v 580 msnm. El |Imile
norle de este Emdlio estd definide por el caucs pablice da) parrenco de las Moradas, misntras que i [imlle
sur 10 constituye ol Cemino Rezl de Tijoco 4 o costs, que discurrs en 1a direcriba de ta mdxima perdients

antre la carratera comnarcal C822 v 1 insules TF-6237.

Topegraflcaxnants, 1as caracteristicas de la zons —que han infleido &n 18 propursly de ordanacion- se paeden
resumir en Iy existancla de lras dreas de penditentes relalivamenle homogérees o |a targn del efe mayor de la
ranja; est, Ta parts mis cercena & Tijoco &5 In de mayor Incinacion (185 madio), 1a zona central tiens fa
pendients mas susve [en torno 2t 9R), y 0 1 perte infevior auments algo (un 11R) D obro lado, no exisie
ringun accideats topogrdfico de notoriedad an el nlarior de esis ambllo da la Modificacion.

Los elamentos ssirycturentes ce lo orderacion en cumnts al viarie d¢ commicaciones son dos. De un |ado,
como ajs arlicylanta da Lodo e seclor se planles vn visrio lergitudine] da trezado sinuoso y sdzpiedo a ha
topagrafia de 1os Lerrenos que conecta con |a cornarcai C-022 an ¢l snlsce ds Tijoco v con la insuler Tr-6237
#n ! nude propossio an ia Hodificacion de Mormas Sobsidiartas (gocumenta Ladra) come punts de eccasa =l
sector de Rocaballa; sobre esta via deberd organizarss (por ¢l Plan Parclal y sigutando las inslrucciones oe
ordenscidn da lxs MNormas Urbanfsticas) fe irema wiaris de logo el saclor. £1 otrp visrio de carécler
gstruciursnte es trensversol al e mdyor y skraviesa ol saclor Come un ja de arbiculscin del Lerritorls
municipal a medio nival antre lrs dos carreleras exislentes (F2 insular de 18 costa y |a comarcal), en lorno 8
la cote ce lps 160 mssam, v 8 18 que ya nos hemos refaroo al hablar ded mogele tarritorial an que se fnseris

esis Modiloarion.

Junts a los elementos viarlas estructurants, [ Modiflcacitn de 1as HWormas Subeidiaries plantes en este
&mbltc |z creacibn d& un pérgus orband de cardeier genaral oue habrd da dispocerse en el dres cenlral de ia
parte infecior; si blen en los planos da ordenscidn spareace cefindido graficaments, asla localizacidn debe
snlenderse orientativa, pandienls & Ia delimilaciin axacta por el Flan Parciat en fumcidn de fa trdna wrbana
concrets que disefe, slemere| que s respels ta syperficie minlma de 15 000 my.

La progussta de ordenacifn Interior se base sn Uo esquema da divislon del sector en dmbitc 8 vses globlaies
cof harnogensldad urbanistica intarna, £1 #3quema &3 baslants mis simple que en 8] Caso del barrenco dn e

Torres. localizingose 1a mayor supsrilcle €& suelo (cofncidenis con el drea da topografle mds susve) de -

poaicién cenlrgl comnd campa e gall, sin sdificabilidsd regidenc (3l incorporads, mienl-as gus o norle y sur de
#5ta anblly 4 delimilan dos dress clarsments difersncindas. Lo primara de eiles, con superficke ds 12,5 Hes,
gestinada & yso prigrilartamants turistico se orients mas hacia #l canpe & golf, con ordenaciones de
tlpalogias unfFamiligres da baje densidad no hotelarss. Loa Lerrenos situados o colss Inferioras ol cameo o
galf s destingn ssimisme a1 use turislico, proviends #n log mismes 14 localizetidn de instalacionss holalaras.

Funcian €2 2 Mermativa Urbeniselra en esla Madiffcacion

Y s ha comantada an ceselidas vaces g 13 largs C& ashs Memoma |3 impartandia o2 adqyizrin las Norinas
Urbaniaticzs, nesla #f ponig o2 gus su redactida et Cigred medida brasciends & mgecoc progio de 1

-Hodilicazién y deba servir como haze para fa pecesariz hemogeng|zagian ce tocs o] plznsanionia municicai 29

ol fundamental aspecio de redzfisic las reclas de juess erbanistico con precisién a fin g3 rogular o nuees
desarrolla Lrbanistico de Adsje. Estaimgortancia fod e que motivd -a sartic de ks conciencic raunicpai ¢2 2
mlzrna- al fue | ORzine Técnica asumiera 'a dirscgidn de Ios tratajss 02 redace|on 3 parlie de o que hemct
dzdo en Namar fen el sequnde czzibuio de et Plemari®y 13 segence F2ss.

Las Mareas Urhanistices cx s3iz Modidicacicn son edmssas (asngesd Migsare de plensampenly en Adeje Al
slcanzacs hesta ta fachz L3l ahvel da pormencrizaciial v en cierla manera algo reiteretivas en su redaccidn,
Taies caracteristicss no son casusias, sine por el cenreriy casgacss de intencincalicad, v chececen a tres
razonas Fundamentzles:

gl Lafr prooueslps que zhery s astieefan como Medificacidn de Margies Subzlfiacizs hetlan flegece -duraals
Bl procese ¢= redaccidn v graciss 3 una freclifers colazarecida cocrcinada satre ApgmaTienta y
sraniglzrios v promolores orivades- a o saflcleate nlved 2 Csacceciin en e e normzlmenie sen
aspecios cesarrollzdos por @) Slinezmienio pircicl o Que peemitia TadalantarT desia el piancamizals
aece~r A=terminedos nardmalras sroenancistices de detalis, Bisn os varded 2ue suge habersz finunciazy,
gabds atie apesl do planeamiisko, 3 dhzha cororecian, pard b8 MISME 52 IUST] MRS CONweRiaais (02 003
caroilz mde (eh o3ie cazy <3 la peopls exfira I8 plansamientoy o2 wvinctler opa zoheaciin o
reclasificacién d2 lerrones (cen las evideates rfesconlienzes coa 13 misme scszizz) 2 oactuacionss
vrbznistices ruy corcrelas, en modn gue e eufie Fa ldea dm especifzzicn mveatyrers en bors 2 ovos
eacesiva Mexisriicac v maslergacida de las precisienss haola ef planaamignic jamiial,

BY E3a ol 1303, 38R0 relonpoarcd cod ke sxperiencin sofrids en ) detarrtlle croanisten o4 AOEHE 502 lugdl
& U3 inds que feeillicady dessoafizeza kecia argrmealos Leles comoe Mlesibilidzd pemmaliva”, “lberisd
pzra |3 arameciin”, £1c va gue halrla podido comprobarss qua £n |2 craclice Fa mds minimg viz 2 pccage
o0 ¢| Lerrena pormaliva fré soeoeschads sor fod prormoioees parg (en 21 gpgmente O 220Cik3e uaa Digantls
B2 sdificacién lecricaTanie zoerde can wn placesmiento 2orebado pore ne selficiantzinente Caiailads)

For slbg sa ¢pb® per wna norriaiiva orecisa y sxtsnsa, con l& tondecusnls Encrizsidn @) Apuntemisata ©p

105 peces=iizs maraaiames ¢ conbrol, gue evite la extesiva dlscrecicnzlidsn &n 13 inlzrpoctalidn y
siroiifique posieciaroneata la coetidn agminisiraiiva’

- wlia o -

o} Fiasimenle, & Cizrio eskils raiierplive 2 19 PE0acCiin RErmeRiva 200603 2 W05 faaeniicl ZRadgegild 22

sopcapins Gormakives v s 2nlicaciza en ol conjuato cal términa mundcipel. Asi guiziz, rapiticads moechss
lag coaag £e fogre mea log grecess poenbes que parliciczn en Al deszrrofo wrbanisticn agquierzn &
canvendtribeabo $2 Gu2 exizlen undd rlad g2 puedd qua Sehen £ cumnplidas par Ludas,

Les Harras Ubpanasticos no conlicnen axcesives celerminacions2s di cerdcisr imoesilive: =@ h gotado, en
coherencia con sl carscter de plenearilentn general ge 12 Modificzcien ger insistir muechs mza en definiciones
¥ Censenlios que an debarmingcioneze concrelss Que corresponnan 2 [25 especifizes odjstives v ordenscita ce
ufy Exnd e do detalle dalerminads, L35 Hormas puds po imgonen (0, 21 menes, na bmonen ferngsiads) otra =
coligen & plinsrmienta de dosarrobla & que =e avtoimponje. Ele ez tambizn inlenclonal ¥ pretende que los
Plenes Parcizles {5ue hin de s2r, dada {2 clasificacian d¢ suelo whasticeble df los Lerrenus 2lecisdos, |22
Nigurzz ca planeamiznte o2 l2varan 2 cabo lo orgaaacitn Selzilads de estos seelac) hayen 2 sleenzar al Divs
on falicad Qui 2 (93 mistaes a3 eibtea 1 lepislsticn urpanisiica, compficrde 9 panal e insiromienies ge
orcenaciin gn callle {prefuad zando on los e=paclos iindidgioee, réalman pormsiarizadn 28 vses vy oigzli:
urbanel v deisn g6 redeckars: coms meros inslrumentes £ rreparacidn r fozle, simeles Lrémiles qo® o
CT Camvpiirss e d Do, o Jp prectica egilicaloria, ir confopersds o es22000 wrtang S wabrailomd 1
rozibilidadee do coatrad sskre i maisag. '
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£) Los insbrumantds d2 shezocion (preyectes oo crizalzaciéa v de ezificaciénl, qua oo eon slne of Cesa-rallg
Liciiza, @ mlvei ve elaments infprasstruchurdl & O soroelz efificazle, dil QiseTr sabozaca an 12 Mermnts
Susslliorkas vy daterminade en al Flan asa]af,
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En la Villa de Adeje, a 20 de octubre de 2005
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Santa Cruz de Tenerife, Julio de 2005

El Arquitecto

Por Estudio Jalvo S.L.
Joaquin Jalvo Minguez
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Ayuntamiento de la Villa de Adeje
el Ayuntamiento Picno en su 55160
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conocimiento el |[lustre
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de fecha 13.10.05
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