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1. Identificación y objeto del proyecto

Título del proyecto ESTUDIO DE DETALLE

Situación PARCELAS  ID4 / ID5 / ID6 
PLAN PARCIAL MONTAÑA ROJA

1. . Agentes

1. .1. Promotor.

CLUB LANZAROTE S.A. 
CIF -A35013416 
C/LANZAROTE Nº8
C.P. 35580 - PLAYA BLANCA, 
T.M. YAIZA LANZAROTE 
REPRESENTADA POR, 
PEDRO SORIANO PLACED 
DNI 17735392T

1. .2. Proyectista. SERGIO GONZÁLEZ-JARABA LÓPEZ, ARQUITECTO

Colegiado nº 21378, del COIAC.

NIF - 44713086m
Avda. Alcalde Ramírez Bethencourt 12 Bajo, 35004 Las 
Palmas de Gran Canaria.
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1.2. Información previa: Antecedentes 

Con fecha 29 de Julio de 201844 la Comisión de Ordenación de Territorio y 

Medio Ambiente de Canarias acordó la aprobación de la Memoria Ambiental y 

aprobación definitiva del Plan General de Ordenación Supletorio de Yaiza. - 

Expediente 2010/1542. 

Con fecha 26 de noviembre de 2014, se pública en el Boletín Oficial de la 

Provincia de Las Palmas (Número 152) las Normas del Plan General sus 

anexos Normativos correspondientes. 

En la Ficha de parámetros condiciones Específicas de la Urbanización Playa 

Blanca, se   define   la   parcela   ID4 / ID5 / ID6 como se indica a continuación: 
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El propio Plan General de Ordenación Supletorio de Yaiza en el TÍTULO TERCERO DESARROLLO 

DE LA ORDENACIÓN. Artículo 3.0.4. Estudios de Detalle dice; 
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La Ley 4/2017 de 13 de Julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, 

publicada en el Boletín Oficial de Canarias, núm.138 el 19 de Julio de 2017, en su artículo 

150, dice; 
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1.3.1 Plano Topográfico 

 (Este plano es a nivel informativo. No se tiene en cuenta la escala reflejada en el plano. Los planos a 

escala se anexan al proyecto) 
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1.3.2 Plano de Usos (PGOU Yaiza) 

 (Este plano es a nivel informativo. No se tiene en cuenta la escala reflejada en el plano. Los planos a 

escala se anexan al proyecto) 



Proyecto 

Situación 

Promotor 

ESTUDIO DE DETALLE 
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 (Este plano es a nivel informativo. No se tiene en cuenta la escala reflejada en el plano. Los planos a 

escala se anexan al proyecto) 
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1.3.3. Plano de Tipologías (PGOU Yaiza) 

 (Este plano es a nivel informativo. No se tiene en cuenta la escala reflejada en el plano. Los planos a 

escala se anexan al proyecto) 
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(Este plano es a nivel informativo. No se tiene en cuenta la escala reflejada en el plano. Los planos a 

escala se anexan al proyecto)



Proyecto ESTUDIO DE DETALLE 

Situación PARCELAS ID4 / ID5 / ID6 - PLAN PARCIAL MONTAÑA ROJA 

Promotor CLUB LANZAROTE S.A. 

SERGIO GONZÁLEZ-JARABA LÓPEZ (JARABA S.A) 
Colegiado 21378 COIAC 

Exp. 020-006 

1.3.4. Plano de Retranqueos Actuales (PGOU Yaiza) 

 (Este plano es a nivel informativo. No se tiene en cuenta la escala reflejada en el plano. Los planos a 

escala se anexan al proyecto) 
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1.3.5. Plano Retranqueos propuesta Estudio de Detalle.

Por todo esto, se redacta el presente Estudio de Detalle. 

 (Este plano es a nivel informativo. No se tiene en cuenta la escala reflejada en el plano. Los planos a 

escala se anexan al proyecto) 
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2. Contenido de Estudio de Detalle 

 
2.1. Memoria Justificativa de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones 
adoptadas. 

 
Como se puede observar el único Parámetro Urbanístico que se modifica de la ficha de 

Parámetros Urbanísticos de las Parcelas ID4 / ID5 / ID6, es el referente al Retranqueo que se fija 

en 5,00 metros en todos sus linderos, teniendo en cuenta que en la actualidad existen dos 

retranqueos, unos de 10 metros y otros de 5 metros según las parcelas, por lo que se propone la 

homogenización de todos los retranqueos a 5 metros. 

Con todo ello, este Estudio de Detalle no está modificando el resto de parámetros urbanísticos, 

tales como: 

a. Uso del suelo, que será industrial en todos los casos. 

b. La Edificabilidad, al no incrementarse el aprovechamiento urbanístico del suelo. 

c. No reduce superficies de viales o zonas verdes. 

d. Superficies de las Parcelas Industriales. 

e. Altura de la Edificación. 

 

 
2.2. Justificación de las edificabilidades resultantes. 

 
No se altera la edificabilidad permitida reflejada en la Ficha de Parámetros Urbanísticos. 

 
 

2.3. Planos a escala 1:500 con la modificación del retranqueo a viales y linderos. 
 

Se señala el retranqueo de 5,00 metros a todos los linderos, cumpliendo con el retranqueo mínimo 

que señala el Artículo 580-585 del Código Civil. (Decreto 24/07/1989) de 3,00 metros. 

Además, se presenta planimetría del estado actual aprobado en el PGOU de Yaiza donde se 

reflejan los dos tipos de retranqueos de 5 y 10 metros según parcelas. 
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2.4. Normativa Uso Industrial: 
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3. Justificación de la conveniencia de su redacción 

Este Estudio de Detalle se tramita en cumplimiento de los acuerdos formados por el 

Ayuntamiento de Yaiza para la obtención de las parcelas EAP y EDS (E8 y E7) de la zona que 

estamos planteando, como equipamientos municipales. 

 

 

 

4. Ordenación de Aplicación del Plan General, 

Se acompaña Ficha de parámetros Urbanísticos, aprobada en el Plan General de Ordenación 

Urbana de Yaiza,  expuesta en el punto 1 de Antecedentes. 
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5. Justificación de la solución adoptada 

Se ha justificado anteriormente dicho punto, modificándose únicamente el parámetro 

urbanístico del Retranqueo, que se fija en 5,00 metros para todos los linderos. En el Anexo I 

se presenta Ficha Urbanística Modificada según Estudio de Detalle. 

 

6. Ordenanza de aplicación propuesto 

 

Se presenta como Anexo nº1, para sustitución en el Plan General de Yaiza. 

 

7. Aprobación del Estudio de Detalle 

 

El artículo 150.4 de la Ley 4/2017, de 13 de Julio del Suelo de Canarias dice; 

"Para la elaboración y la aprobación de los estudios de detalle se estará 

a lo previsto para los planes parciales y especiales en 

cuanto se conforme con su objeto" 

 

Por tanto, se estará a lo establecido en el artículo 147 y 149 de dicha Ley en cuanto a 

los plazos de tramitación. 

 

 
Las Palmas a 22 de Junio de 2020. 

 
 

Fdo; Sergio González-Jaraba López 


