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ESTUDIO DE DETALLE 

MODIFICACIÓN DE ALINEACIONES 

 

EMPLAZAMIENTO: C/LOS LIRIOS 32. T.M. TIAS 

PROMOTOR: ZORRILLA ABASCAL E HIJOS S.L. 

ARQUITECTO: FEDERICO ZORRILLA ABASCAL .COLEGIADO 24 76 COAC-LZ. 
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1- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE  

El objeto de este estudio de detalle es la de proponer la modificación de dos 

alineaciones del Plan general situada en la calle Los Lirios, la primera alineación en el 

tramo situado entre la parcela Los Lirios 32, al Sur y Los Lirios 27, al Norte, y la segunda 

alineación en  la calle Tajinaste ,en el tramo comprendido entre la parcela Los Lirios 32, 

al Este  y el instituto  de secundaria de Tías  y las zonas deportivas, al Oeste.  .  

 

2- AMBITO DE APLICACIÓN  

 

El presente estudio de detalle se elabora dentro de la legislación aplicable en materia de 

suelo Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de 

Canarias. Además, del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de  

ordenación del sistema de planeamiento de Canarias (aprobado por Decreto 55/2006, de 

9 de mayo), modificado parcialmente por Decreto 30/2007, de 5 de 

febrero/R:D.2159/1978, de 23de junio, por el que se aprueba el Reglamento de 

Planeamiento Estatal/ art 87.3,art 83.5 y art. 35RPIOSPC ,además del Plan General 

Ayuntamiento de Tías. Publicado el 19/08/2005 en el BOC 162/05 
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3- NORNATIVA APLICABLE A LA PARCELA DE ESTUDIO . 
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4- EMPLAZAMIENTO  

 

Este estudio de detalle afectará  a la parcela comprendida  entre las calles Los Lirios 32, 

calle Orquídea y la calle Tajinaste. , cuya referencia catastral es 

1038024FT3013N0001XD, dicha parcela pertenece a la zona IIA de la ordenanza 

municipal urbanística.  La parcela está sin edificar, y tiene una superficie de 7600m2 y es 

propiedad de Zorrilla Abascal e Hijos s.l. 
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5- PROMOTOR 

 

El promotor de la iniciativa de este estudio de detalle es la sociedad Zorrilla Abascal e 

Hijos s.l. con CIF B35460898, con domicilio fiscal en la calle Chimidas 32 interior , local 

8, Playa Honda , 35509, termino municipal San Bartolomé de Lanzarote, provincia de 

Las Palmas. 

6- REDACTOR DEL ESTUDIO 

 

D. Federico Zorrilla Abascal colegiado 2476 del Colegio Oficial de Arquitectos de 

Lanzarote (COALZ) , con Documento Nacional de Identidad 13788317R ,con domicilio 

calle Chimidas 32, local 7, Playa Honda, termino municipal de San Bartolomé. 

7- ESTADO ACTUAL  

 

Para este punto se ha realizado un reportaje fotográfico de la zona objeto de estudio. 
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Cruce calle Tajinaste con calle Los Lirios 

 

Vista calle Tajinaste. 

En la actualidad la calle Tajinaste al este de la parcela ,ya está trazada, tiene  los 

bordillos de las aceras, e incluso la acera del lado del instituto ya está realizada y está 

dotada de alumbrado. V
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Calle los Lirios, tramo afectado por este estudio de detalle. 
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8- DESCRIPCIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE  

 

La propiedad propone la modificación de dos alineaciones: 

- La primera alineación es referente a la calle  Camino Los Lirios, donde se propone la 

modificación de la alineación determinada por el Plan general, que afecta a la parcela de 

estudio. Se propone una solución  que permita la circulación de vehículos en el actual 

trazado de la calle Los Lireos y al mismo tiempo conecte con el resto de trazado del Plan 

General en dicha calle, según indica la documentación gráfica adjunta. Para eso, se 

traslada la alineación en la esquina superior norte al límite de parcela y así permitir la 

circulación del trafico.  

- La segunda alineación a modificar es en la calle Tajinaste, la propiedad propone que se 

respete el trazado actual de la calle, que ya está ejecutada.  

En dichas propuestas se mantiene el ancho de calle que establece el Plan general de 

15m en el Camino Los Lirios de 15m y de 12,5m en la calle Tajinaste 

Las  propuestas se describen en la documentación gráfica adjunta. 

 

9- JUSTIFICACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE  

 

Según la propiedad, el objeto de este estudio de detalle es resolver la  problemática que 

se produciría al ejecutar el proyecto de edificación  en la parcela Los Lirios 32, ya que 

las aceras en la calle Camino de los Lirios que considera el Plan General quedarían 

dentro de la calzada, por lo que, impediría la circulación del tráfico actual. Se propone  

una solución que sirva de conexión con el trazado actual y con el trazado del Plan 

General evitando problemáticas en la circulación del tráfico en los dos casos. 
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En referencia a la calle Tajinaste, la propiedad considera que es más razonable 

mantener el trazado de la calle actual debido a que el lado del instituto ya dispone todos 

los servicios (alumbrado, saneamiento, etc) y la acera ya esta ejecutada. 

En ningún caso,  se  busca una mayor edificabilidad con esta propuesta, sino que se 

mantendrá la misma que dicta el Plan General de Tías. 

Plan General  

-Coeficiente de edificabilidad según plan General =1,50m2/m2 

-Superficie. parcela =6191,32m2 

-Superficie construida permitida=9286,98m2 

 

Propuesta propiedad  

-Coeficiente de edificabilidad según plan General =1,35m2/m2  

-Superficie. parcela =6877,88m2 

-Superficie construida permitida=9286,98m2 

En cuanto a los demás parámetros urbanísticos se mantendrán como en el Plan 
General. 

Comparativa de superficies  
Parcela  

 
Parcela catastral  Parcela  Plan General  Parcela propuesta  

Los Lirios 32 7600m2 6191,32m2 6877,88m2 
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