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g : - -Para hacer constar que el presente

@ PLAN GENERAL DE GHEENAC—@” MMhsanaciﬁn de] Plan General :de

W :  Ordenacién T{as,ha sido aprobado

Fase: APROBACION PROVISIONAL | cno en sesién del dfa 6 de julio de 2005
EL SEC RIO.

1
! !
}
|

TITULO .- DISPOSICIONES GENERALES

}

wLa.Lomision ge Ordeiacion den gl
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
de fechag

AR e
CAPITULO 1.- DEFINICION DEL PLAN. acordg 1a APRUBACION DEFINITIVA def

Articulo 1.- Naturaleza.

El presente documento tiene la condicién de: Plan General de Ordenacion (PGO),
en los términos definidos por e! Decreto Legislativo 1/2000 por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Terrifnriu de Canarias y de los Espacios
Naturales de Canarias, en adelante TRLOTC’00, vin;iendu a sustituir en su integridad a las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de 1989 y sus posteriores modificaciones

y revisién parcial. |

Articulo 2.- Objeto y contenido. r

El Plan General de Ordenacion tiene por objeto:
r_

1. Definir, en el marco legislativo estahlecidin por el TRLOTC'00, Plan Insular de
Ordenacién de Lanzarote (en adelante PIOL), y el :restn del planeamiento de ordenacion
territorial, para la totalidad del término municipal de Tias, la ordenacion urbanistica y la

organizacion de la gestion de su ejecucion. ,’

r.
2. Establecer la estrategia de utilizacion del territorio municipal y su ordenacion

urbanistica como resultado de la ponderacion cuantitativa de las alternativas de
[
planeamiento formuladas, habiéndose adoptado aquella que garantiza una mayor calidad

ambiental.

E! presente Plan General establece la ordenacién estructural y ordenacién
I

pormenorizada de la totalidad. de téermino muni,t:ipat comprendiéndose ésta en los

siguientes documentos:

a. Plan General Estructural. |
b. Plan Operativo del Plan General. |

c. Catalogo.

3. El presente Plan General ha sido redactado tentendo en cuanta las limitaciones a

la potestad de planeamiento impuestas por el articulo 34 TRLOTC'00.

Normativa Estructural
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: 3 a hacer constar que el presente

PLAN GENERAL DE ORDENACION Wﬁubsmamén del Plan General dt:

" Ordenacién Tfas,ha sido aprobadao

Fase: APROBACION PROVISIONAL i n, DigianbigidR208%1eno en sesion del din 6 de julio de 2005

s

Articulo 3.- Plan General Estructural

1
|
|
El Plan General Estructural (PGO) define el IITIDdE'HD de ocupacion yutilizacion del
territorio en el ambito del [a totalidad del término mu[_nicipal, asi como todos Yos elementos
fundamentales de la organizacion y funcionamiento u;rbanu actual y su esquema de futuro.

En base a los contenidos del articulo 32.A del TRLOTC0O0, la ordenacion
estructural del PGO comprende: |

|
*

1) El modelo de ocupacion del territorio y desarrollo urbano.

|
k

2) La clasificacion del suelo. g-

3} En el suelo rustico, su adscripcion a la categoria que le corresponda y [a
determinacién de los usos genéricos atribuibles a esa categoria.

4) En el suelo urbano y urbanizable, la adscr;ipciﬁn a la categoria que corresponda.
En suelo urbano no consolidado, la delimitacién de los 4mbitos para su desarrollo mediante
. o . |
Planes Parciales y Especiales de Ordenacion.
5} En cualquier categoria de suelo, las medidas protectoras precisas de los bienes
i
de dominio publico situados en el municipio, de acuerdo a las previsiones de la legislacion

sectorial concerniente.

6) La regulacion de las condiciones complementarias que deben servir de base
para |la aprobacion de los Proyectos de Actuacion Territorial, que garanticen su armoénica
integracion en el modelo de ordenacién municipal elegido.

7) La definicién de la red basica de reserva de los terrenos y construcciones
destinados a las dotaciones publicas y equipamkientos privados que constituyan los
sistemas generales y garanticen la funcionalidad de ius principales espacios colectivos con
adecuada calidad. Se incluyen dentro de estns%sistemas generales, al menos, los
siguientes: |
a) El sistema general de espacios libres, paquues y plazas publicas en proporcion

adecuada a las necesidades sociales act:uales y a las previsibles para el futuro
sin que en ningun caso pueda ser inf_eriur a cinco metros cuadrados por

habitante o plaza alojativa. :

b) Sistemas generales de equipamientos y servicios supramunicipales y, en

particular, de redes de transportes, comunicaciones y servicios, con esquema

f

indicativo de su trazado y funcionamiento,

r

——

La Comisidn de Ordenacion del [&itue
y Medio Ambiente de Canarias, en sesm
defecha? § Jl]l. 2005
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) -Paga hacer constar que el prﬂscme
PLAN GENERAL DE GHDENACIO b% A bsanacién del Plan General dt

Ordenacidén Tias, ha sido aprﬂhadn
Fase: APROBACION PROVISIONAL : sor el XAMBRAGRL00M eno en sesidn del dia 6 de julio de Zﬂﬂﬂ

| EL SE RIO.
5 24
hﬁ. \ A
¢} Sistemas generales de ofras infraestructuras, dotaciones ipamientps S

municipales que, por sus funciones, dimensiones o posicién estlatégica, deban

formar parte de los elementos fundamentales de la organizaciéh Wrbana.

d) Vias publicas y demas infraestructuras que comuniquen entre si las dotaciones
previstas en las letras precedentes para la integracién de éstas en una red

}

coherente. 1

8) La adscripcién de suelo urbano o urbanizable a la construccion de viviendas
sometidas a regimenes de proteccion publica. Esta%adscripcién no podra en ningun caso
ser inferior al 20% del aprovechamiento del conjunto de los suelos urbanizables y urbanos
no consolidados con destino residencial. En ningun:’casu se podra destinar mas del 33%

del aprovechamiento de un ambito o sector a uwlendas prﬂE@&ﬂPﬁuﬁiﬁe%&eﬁggﬁ?ﬁ'%gﬁu

de promocién pablico en régimen de alquiler. f ge'”}gg;?aﬂmb'eme de Canarias, en sesion

| acorde 13 APROEIII?!\ICION DEFINITIVA del
presente expedignia-

Articulo 4.- Plan General Operativo.

;' a5 Palmas de (4.0 RS TE
L L EiaCtsﬂi rzg ii
. Al concurric en el municipio los requmltn HGITSS_por—eha hicyie: ‘@? el

TRLOTC'00, el Plan General del municipio se desglosa en un Plan Operatlv ' Dﬁr‘a
ordenacién pormencrizada a que se refiere el articulo 32.2.B) del TRLOTC'QO0.

Tendran caricter de ordenacién pormenocrizada:

a) La ordenacién completa y con el mismo igradn de precisidn exigible a un Plan
Parcial de todo o parte del suelo urbano y del urbanizable ordenado.

b} La divisién del suelo urbano y urbanizablé en ambitos y sectores, determinando
la normativa que sea de aplicacion en cac:ia uno de ellos vy fifando para cada uno
de los sectores de suelo urhanizal:i:'le sectorizado el aprovechamiento
urbanistico medio que le corresponde, q?.le no podra diferir entre los sectores
incluidos en la misma area territorial en mas del 15 por ciento, no pudiendo

I
delimitarse en el término municipal mas de tres areas territoriales.

c) La determinacion, si procede, de reservas complementarias de equipamientos e
infraestructuras que completen las previstas en los sistemas generales, sin

adquirir esta calificacion. }

d) La organizacién de la gestion y Ia prng:rramaciﬁn de la gjecucion publica del

Plan. !_

e) La delimitacién de unidades de actuacidén, asi como de areas de gestion
integral, precisando el caracter publico' o privado del sistema de ejecucién

segun corresponda.

Nomaltiva Estructural Pagina 10 de 129
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PLAN GENERAL DE ORDENACIO | @;h% hacer constar gque el prtscntr:
- bsanacién del Plan General de

i

COrdenaci ias,ha sido ﬂpl’ﬂbadﬂ
Fase: APROBACION PROVISIONAL Mkm en sesidn del dia 6 de julio de ED[‘IS

| EL SE RIO.
} h\‘

|
2. El Ayuntamiento dehera actualizar el F’Iarj Operativo al meno cuatro

afios. La actualizacién podra limitar sus contenidos a la organizacion de {a/gestion y la

programacion de la gjecucion publica. }

robacié ndera miento ' iusta r
Su ap N correspo al Ayunta [ dEbter-llfian.(?d%tsmrrlsu% [ E,%Eﬁq lI ?E:H?DI’IU

establecido por los articulos 35.3, 42 y 43 del TRLOTC'00. ¥ Medio Ambiente de Canarias, en sesion

] de fech
,*; agusdcnﬁa Azppidg}ltf DEFINITIVA-gei

Articulo 5.- Tramitacion y aprobacion. presente expediente.

F g5 Fdimds vt 7] : ¢ W
_ : | Secretario ge ‘ OMiSIC ;' ‘%
De acuerdo con lo dispuesto por el articulo {32.3 del TREQFC'00, cqrrespeigdeialsc)

| kA’ |
Ayuntamiento la formulacién y tramitacion del Plan G: nerdl correspofchentin.su apLoe acioe”
j,.
|
1) El Ayuntamiento, previo informe favorable de 1a Comision de Ordenacién del

definitiva a:

b
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, cuando se trate de modificaciones limitadas a la
ordenacién pormenorizada, entendiendo como tateé las asi consideradas por el articulo
32.2.B) del TRLOTC'00. |

2) La Comisién de Ordenacion del Territé:rin y Medio Ambiente de Canarias
(C.0.T.M.A.C) en todos los restantes casos, previo informe del Cabildo Insular respecto a
|
st acomodacion a las prescripciones del Plan Insular de Ordenacion (PIOL).

'
|
Il'

Articulo 6.- Vigencia del Plan General.

El Plan General de QOrdenacién entrara en uignr con la publicacién de los acuerdos
de su aprobacidn definitiva en el Boletin Oficial de danarias, sin perjuicio de lo establecido
en la legislacién de régimen local. A partir de ese momento tendra vigencia indefinida, sin
pefjiuicio de las eventuales modificaciones, reui*!:sinnes 0 suspensiones de vigencia
aprobadas, de acuerdo con la legislacion vigente. l

Articulo 7.- Efectos de la aprobacién definitiva del Plan General.

La aprobacion definitiva del Plan General le confiere los siguientes efectos.

1.La vinculacidon de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las
edificaciones al destino que resulte de la clasificaciéon y calificacién, con sujecion al

régimen urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacién.

2.La obligatoriedad del cumplimiento de sus Hispusiciones por las Administraciones

y los particulares, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

3.La ejecutividad de sus determinaciones a los efectes de la aplicacidéon por la

Administracién publica de cualesquiera medios de ejecucion forzosa.

b
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L < - a hacer constar gque ¢l pI'ESEﬂ‘T.E
PLAN GENERAL DE ORDENACION. CESE A bsanacidén del Plan General dc
rdenﬂcu‘ln Tias,ha sido apru'bﬂdn

APROBACION PROVIS! DNAL * leno ¢n sesién del dia 6 de julio de Eﬂﬂﬁ

EL S5E

[
L

las instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes, cuapdo delimiten

unidades de actuacién a ejecutar por el sistema de -!exprupiacién o prevear) la realizacidon
de las obras publicas ordinarias que precisen de expropiacion, previstas en la Seccién 2°

del Capitulo VI del Titulo Il del TRLOTC'00.

. . . ! .
5.La publicidad de su contenido, teniendo darechu cualquier persona a consultar su

documentacidén y a obtener cupm de ésta en la furma que determine el Reglamento del
L e conision de Ordenacion del ferrloniv

TRLOTC'00'. " =yWedic Ambiente de Canarias, en sesion
! ‘e fecha ¢ 3
_ o _ B C o ~.corablaA R%A ION DEFINITIVA.del
Articulo 8.- Revisién y modificacion.: S —egemp e;pedlﬂﬂte

respecto por los articulos 45 y 46 del TRLOTC'00.

2. En particular tendra la consideracion, de revisién del Plan General ia

reconsideracion de sus contenidos por alguna de los siguientes motivos:
|

a) Transcurridos ocho (8) afios de su aprobacion definitiva debera revisarse el
Plan General Estructural. i_

b} Cuando las modificaciones afecten al. modelo territorial establecido o a
elementos basicos de la ordenacion territorial 0 de la.estructura urbanistica

prevista en el instrumento a revisar. 'r'

¢) La alteracién de cualquiera de los elementos constitutivos de la ordenacion

estructural del Plan.
d) Cuando se pretenda la reclasificacion de suelos rusticos como urbanizables.

e) Sise aprueba un Plan de Ordenacion de ambito supramunicipal en el que esté
comprendido el territorio municipal, %alvn | que en sesion plenaria del
Ayuntamiento se adopte el acuerdo de no tramitar tal revisién por resultar
innecesaria, bien sea porque aguel Plah no establezca tal condicién, o bien
porque sus determinaciones no afecten; a la estructura general organica del

Plan General.

f) Por la entrada en vigor del Plan Especial Territorial de Ordenacién Turistica
Insular a la que se refiere a disposicion adicional primera de la Ley 19/2003, de
14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las

Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias.

g) Cuando sea necesaria la modificacidon de las superficies destinadas a sistemas

generales por el Plan General. 3 i

Normativa Estructural : . Pagina 12 de 129




ke PLAN GENERAL O ORDENACION MUMKIERS DR Thige hacer constar que o, presene
ok : ubsanacidn del Plan General de

_ . Ordenaci fas,ha sido aprobado
| g Fase: APROBACION PROVISIONAL ; i ' leno en sesidn del dia 6 de julio de 2[}1:}5
u@. L | : EL SE: RIO.
,- \
h) El Plan Operativo del Plan General debera ser revisado fransc cuatro

afios desde su aprobacion definitiva. En el proceso de revision, el Ayuntamiento™

no estara condicionado por las limitaciones establecidas en elingtrumento que

1.
t

se pretende revisar.

4. La revisién del Plan General se llevard 'a cabo por el mismo procedimiento

establecido para su aprobacién y en los plazos y cadsas establecidas en el TRLOTC'00 o

el propio Plan. |

5. De acuerdo con la Disposicion Transitnria; (D.T.) Tercera.4 de la Ley 19/2003,
hasta que se produzca la - plena adaptacion ;Eciel PIOL y PGO, se permitiran,
justificadamente, las modificaciones y revisiones q;ue tengan por objeto la adaptacion
parcial de sus determinaciones. En este supLiestu, Iaf alteracion del planeamiento quedara
exceptuada del limite de un afo establecido en }el articulo 47.2.a) del TRLOTC'00.
Cumplido el plazo de adaptacion sefialado en los apartados 1 y 2 de |a referida D.T, no
podra tramitarse modificacion o revision del PGO; que | pardanga apicahigta da iglepa -

adaptacion a las determinaciones contenidas en Leyi19/2 Eeg*r";‘:‘mb'eme de Canarias, en sesion
.r acordo 1a APRQBECBICJNIDE@%TWA de:  »°

! yediente

Articulo 9.- Modificaciones del Plan General.

2. La modificacién podra tener lugar en cua'llquier momento, debiendo realizarse
mediante el mismo procedimiento establecido para la aprobacién del Plan General. No

obstante, habran de respetarse las siguientes reglas:;

a) Si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacién del
acuerdo de aprobacién del planeamiento o de su Ultima revisién, la modificacién
no podra alterar ni la clasificacion del suelo, ni la calificacion referida a

dotaciones.

b} Una vez expirado el plazo fijado en cualguier forma para Ja revisién no podra

tramitarse modificacion alguna.

3. La aprobacién definitiva de las modificaciones correspondera:

a) Al Ayuntamiento, previo informe favorable de la Comisién de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC).

b) A la Comisién de Ordenacién del Territario y Medio Ambiente de Canarias la

aprobacion definitiva de las modificaciones de los instrumentos de ordenacion

—
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hacer constar que el presente

PLAN GENERAL DE ORDE W@mm%&&—s‘
N GENERAL DE ORDENACION J\}Tm R ubsanacién del Plan General dc

- s
| B ‘ Ordenacid ias,ha sido 1prub1dn
: Fase: APROBACION PROVISIONAL - leno en sesién del dia 6 de julio de 2005

]

mantenimiento de la misma extension que las supefliges previstas
anteriormente para estas areas y en condiciones topogréficas similares.
i

2) Cuando la modificacion incremente el: volumen edificable de una zona. En
este caso, se debera prever en la prnipia modificacion el incremento de los
espacios libres a razén de un minimo|de cinco metros cuadrados por cada
habitante o plaza alojativa turistica adicf:innal.

~ l

Articulo 10.- Suspensién del planeamiento. '

f
1. El Ayuntamiento podrd suspender la vigencia de cualquier instrumento de
desarrollo del Plan General para proceder a su revisién o modificacion, en todo o en parte,
tanto de su contenido como de su ambito territorial. lli:I acuerdo de suspension se adoptara
a propuesta del Concejal competente en la materia déé Ordenacion Territorial y Urbanistica
a iniciativa propia o de terceros y previo informe de I:j-:l Comisidén Municipal correspondiente
y audiencia a los afectados. El acuerdo de suspensi:%n establecera las normas sustantivas

de ordenacion aplicables transitoriamente en sustitucidén de las suspendidas.

2. Asi mismo, el Consejo de Gobierno de la C:umunidad Auténoma podra suspender
a0 on del Tefias
la vigencia de cualquier instrumento de planeamiento ansQs:t ' %ﬁﬁé}é%eéﬁﬁfg%%%%ﬁ el

_ . de fecha
articulo 47 del TRLOTC'00. o) HMR&%A% DEFINITIVA det
| presen[ cxpede
Articulo 11.- Interpretacion. ;Ig Ee?ét, i ';:%
j . --‘_:___1 tgé%ﬁ;
1. La interpretacion del Plan Gererdl compete al-AyuRlzm las,” sin

‘\h, 1_“.,1' P

] » [ - = . | - * L[]
perjuicio de las facultades revisoras propias de la Comunidad Autonoma de Canarias
t
inspiradas Unica y exclusivamente en los principios de legalidad y oportunidad para
supuestos de interés supramunicipal, ademas de la correspondiente funcién revisora de los
i

organos jurisdiccionales.

2. Las determinaciones y disposiciones de la Normativa del Plan General se
interpretaran segin su sentido propio en funcion de la solucién acorde con el contexto y

atendiéndose al espiritu, objetivos y finalidades establecidos en la Memoria.

3. En el caso de discrepancia entre documentos graficos, tendra primacia el de
mayor escala sobre el de menor escala, salvo ‘que del texto se desprendiera una
interpretacién contraria. Las contradicciones que puedan existir entre los contenidos del
Plan General y el Plan Insular de Ordenacion y su posterior revisidn se resolveran de
acuerdo con criterios generales, determinacin:nes y directrices vinculantes del

planeamiento insular l

Normativa Estructural | | Pagina 14 de 129
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oA | Sh

! 4

t

4. En la interpretacion del Plan General prevaleceran como criter] uellos

favorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamieptos urbanos,
a la mejora de los espacios libres, a la. mejor conservacion del patriménip protegido, a
menor deterioro del ambiente natural, del p:ais:—:ije;l urbano, y el interés general de la

colectividad. '

5. En caso de discrepancias entre las mediciones efectuadas sobre planos y las

efectuadas en la realidad, prevaleceran estas ultimas.
l.
6. En el caso de discrepancias entre los documentos graficos y escritos, se otorgara

primacia al texto sobre el dibujo.

La -Comision de Ordenacion del Territorio
-y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha
'-1 8LOIIG 12 E\IgRﬁléhgugN DEFINITIVA det

CAPITULO 2.- DESARROLLO DEL PLAN.

Articulo 12.- Competencia. 1

1. La direccion, control del desarrollo y ejecucion del Plan General son competencia
propia del Ayuntamiento, sin perjuicio en la participacion de las restantes Administraciones
|
y particulares.

|
f

2. Dentro de sus respectivos ambitos competenciales correspondera a las demas
Administraciones el desarrollo de las infraestructuras, servicios y dotaciones asi como a la

. . . . I -y .
coordinacién y cooperacién para el mejor logro de los objetivos previstos en el Plan.

Articulo 13.- Prioridad en el desarrollo del Plan. '

1. Para el desarrollo y ejecucién de las determinaciones del Plan General se
|

tendran en cuenta el orden de prioridad y plazos sefialados en los documentos de alcance
f

normativo de éste. |

2. El incumplimiento de las previsiones fijadas para el desarrollo del Plan General
por causa imputable al titular del terreno facultara al Ayuntamiento para aplicar las

previsiones legales que garanticen su ejecucion. | —
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PL AN GENERAL DE QRDENACMN;HEME#%-@;@%EI hacer constar que el preacn‘te
; ubsanacién del Plan General de

. : " Orgdengci ias,ha sido aprebado
Fase: APROBACION PROVISIONAL 5. Ll leno en sesién del dfa 6 de julio de 2005

-, EL SE RIO.

Articulo 14.- Instrumentos de desarrollo.

1. Los planes de desarrollo son instrumentcjris de planeamiento utbanistico que
tienen por objeto completar la crdenacion establecidi'a por el Plan General, p en su caso,
por el pltaneamiento territorial, en ambitos funcinn%tles o geograficos hmitados por su
especificidad o caracteristicas que no permiten al: planeamiento general establecer |a
totalidad de las determinaciones de ordenabi:ﬁn pormenorizada en terminos
suficientemente precisos para permitir las actividade:s de ejecucion.

2. La ordenacién urbanistica establecida bﬂr el presente Plan General se

desarrollara mediante los siguientes instiumentos; |~ La.Lomision de Crdenacion ael Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

» Planes Parciales de Ordenacion (PPO). 9 B0, yil B o\ o iva e
o e

acordo la A
e Planes Especiales (PE) ! sresenteexpediente
' S Las Palmas de G:C.
» Estudios de Detalle (ED) l £l Sesetatede AT

: . P
3. Los planes de desarrollos deberan ajustarse-frias deleriRaciones oy a::~ :

Plan General. :
o : | .
4. Las determinaciones y contenidos documentales de los instrumentos de

desarrollo seran los que establezcan el TRLOTC'00 y sus Reglamentos.

Articulo 15.- Planes Parciales de Ordenacion.

I .

1. Los Planes Parciales de Ordenacion (PPQ) tienen por objeto establecer, en
desarrollo del Plan General de Ordenacidn, la ordenacién pormenorizada completa en
sectores de suelo urbanizable no ordenado y en ambitos de suelo urbano no consolidado
no ordenados, incluidos los sometidos a uperaciunesf‘ de renovacion urbana.

2. El ambito territorial del Plan Parcial sera el concreto ambito o sector que ordene.
Cada ambito o sector sera objeto de un Gnico e independiente Plan Parcial.

3. El Plan Parcial debera justificar su adecuacion a las determinaciones que
conforman fa ordenacién estructural y |2 urdenacifﬁn urbanistica pormenorizada del Flan
General o, en su caso, instrumento de ordenacion ciue lo habilite, asi como su coherencia
con el planeamiento de su entorno inmediato. |

4. El Plan Parcial podra ajustar la delimitaciﬁn establecida por e! Plan General o
instrumento habilitante al grado de precisién propio del planeamiento de desarrollo. Las
diferencias que pudieran surgir respecto de las ;determinaciunes establecidas por el
instrumento directivo no podran originar en ningun caso incrementos del aprovechamiento
urbanistico total, ni de la edificabilidad y densidad unitaria.

5. Los Planes Parciales de Ordenacion podran ser formulados por cualquier Administracion
o particular, correspondiendo su tramitacion y aprﬂba{:itﬁn al Ayuntamiento, previo informe no
vinculante del Cabildo Insular y de la Comision de Ordehacibn del Territorio y Medio Ambiente de

Canarias (COTMAC). Su tramitacién, aprobacidn y efect::is, seran los establecidos por los articulos

42 a 44 de! TRLOTC'00. ]L
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6. Los Planes Parciales deberan establecer, salvo que reglameptariamente se

establezcan mayores requerimientos; f

b

a) Las determinaciones que cunstitu?en la ordenacion pormenorizada
completa comprenderan todas aquella#z que sean precisas para posibilitar su
ejecucién, incluyendo las r«aﬁeridas!F al destino urbanistico preciso, la
edificabilidad de los terrenos y construcciones, las caracteristicas de las
parcelas, las alineaciones y rasantes :;ile éstas y las reservas de dotaciones

y equipamientos complementarios de la ordenacién estructural.

[
|

b) La incorporacion a su ordenacion de los sistemas generales y demas

g e | - . :
elementos estructurantes del territorio que tengan incluidos o adscritos.

¢) La delimitacion, donde proceda, de dnidades de actuacién, con indicacién
de! caracter privado o publico del sistema de ejecucién y precision del

sistema en este caso. !

d) El establecimiento de los plazos maximos para presentar a tramite los
instrumentos o proyectos necesarios para la ejecucién del Plan y llevar a
cabo las obras de urbanizacién correspondientes, asi como para solicitar la

licencia de edificacion de los terrenos que adquieran {a condicion de solar.

e) Los Planes Parciales que desarrullen! sectores de uso predominantemente
turistico sefialaran las caracteristicas :hésicas de las instalaciones turisticas
posibles, sus condiciones de calidad; vinculacién con las instalaciones de
ocio que se prevean, autosuficien:}:ia de los servicios urbanos y las

categorias minimas admisibles por referencia a su normativa especifica.

7. Los Planes Parciales de Ordenacion no podran establecer determinaciones
propias de las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion, debiendo remitirse a

1

las mismas de forma genérica y especifica.

8. Las determinaciones del Plan Parcial de Ordenacion se expresaran en los

documentos exigidos por los Reglamentos del TRLCthC‘OO.

9. La documentacién grafica del Plan Parcial debera realizarse sobre planimetria
aprobada por el Ayuntamiento, debiendo asimismo c:quedar garantizada |a integracion de la

ordenacion propuesta con la ordenacién establecidalpor el Plan Gerﬁﬁ?mmiﬁ”.de Ordenacion dek-Tersioriv
| y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

— defecha 29
: acordo la AP

L
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Ordenaci fas,ha sido aprobado

: 1 - ! . Pp a .
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. EL SE RIO.
: N
| \

10. E! Plan Parcial acompafiara a su documentacion una co n sopo

informatico con la extensién y programa que fije la Oﬁcina Técnica Municipal, gon el objeto
de facilitar la actualizacién de la planimetria municipali.
Articulo 16.- Planes Especiales de Ordenacion. |
1. Los Planes Parciales de Ordenacion (PEQO) desarrollaran o complementaran las
I

determinaciones del Plan General, ordenando elementos o aspectos especificos de un

ambito territorial determinado.

2. Los Planes Especiales de Ordenacion pudn?*én tener cualquiera de las finalidades
que establece el articulo 37 de TRLOTC'00. |

3. Los Planes Especiales de Ordenacién no podran tener ambito supramunicipal.

4. Los Planes Especiales de Ordenacién podran, excepcionalmente y mediante
resolucién motivada, modificar alguna de las daterminacinnes pormenorizadas del Plan
General, sin afectar a las de ordenacion estructhaI, asimismo no podran establecer
determinaciones propias de las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion,

debiendo remitirse a las mismas de forma genérica y especifica.

5. Regiran para la formulacion, tramitacion yiaprubanién de los Planes Especiales
las mismas reglas que para los Planes Parciales dé Ordenacion, con la salvedad de los
Planes Especiales de Proteccion de Conjuntos Hisfﬁricus, Zonas Arqueoldgicas o Sitios
Historicos se formularan por el Ayuntamiento y reciuerirén informe favorable del Cabildo

Insular de Lanzarote, que se entendera evacuado positivamente una vez transcurridos tres

(3) meses desde su solicitud. |

6. Los Planes Especiales de Ordenacién establecerdn las determinaciones
necesarias, segun su finalidad y de acuerdo con los Reglamentos del TRLOTC00.

7. La documentacién grafica de los Planesj Especiales debera realizarse sobre
planimetria aprobada por el Ayuntamiento, debiendo asimismo quedar garantizada la

integracidn de la ordenacioén propuesta con la ordenacién establecida por el Plan General.

8. Deberan acompafar su documentacién una copia en soporte informatico con
extension y programa que fije la Oficina Técnica Municipal con objeto de facilitar la

actualizacion de la planimetria municipal. |

. ~ La Comision de Ordenacion dékierritony
f, y Medio Ambiente de Canarias, en sdsion

de fechg
acurdﬁtla Aghoﬁmﬂm DEFINITIVA-del
PrESENIENE =
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'f EL SE RIO.

N

. \
'|.
Articulo 17.- Estudios de Detalle ]
|

1. Los Estudios de Detalle tendran por nbjetﬂf

a) Completar o reajustar las alineaciones y las rasantes de las vias publicas
. : : :

previamente establecidas por ¢l Plan General de Ordenacion y ios Planes

Parciales y Especiales de Ordenacién, de acuerdo con las condiciones que

estos documentos fijen.

b) Ordenar los volimenes de acuerdo cm;ﬁ las especificaciones establecidas en
el Plan General de Ordenacidon y los Planes Parciales y Especiales de
Ordenacién y completar, en su caso, la red de comunicaciones definida en
los mismos con aquellas vias interic@res, de uso y dominio estrictamente
privados, que resulten necesarias pa?'a proporcionar acceso a los edificios

cuya ordenacién volumétrica se establezca en el propio Estudio de Detalle.

2. Los Estudios de Detalle en ninguin caso pﬁdrén:

a. Reducir la anchura o superficie del espacio destinado a viales publicos ni las
s~ superficies destinadas a espacios libres definidos por el planeamiento
W |

LY. oA\ I I : :
A5k 7| /fdirectivo correspondiente.
“ L

.:h: T, = f
il TRy .
'?-FID'J f ’ H ’ - ’ .
= b/ Hroponer la apertura de vias de uso! publico que no estén previstas en el
@ 1
\ oF Plan que desarrollen o completen.
L3O
o= - . - - _
=1 #. Modificar el destino urbanistico dei suelo, alterando cualquiera de los
4 T\

( elementos determinantes de su calificacion urbanistica, ni incrementar el

3 aprovechamiento urbanistico del mismo.
|
d. Aumentar la ocupacién del suelo, ;'Ias alturas maximas edificables, [a

densidad poblacional o la intensidad dé uso.

L ] . .
e. Trasvasar edificabilidades entre manzanas o unidades urbanas equivalentes

definidas por el planeamiento.

f.  Contener determinaciones propias del Plan que desarrollen o completen que
no estuvieran previamente establecidas en los mismos, incluido el

establecimiento de nuevas ordenanzas.

3. Los Estudios de Detalle podran ser formulados por cualquier Administracién ©
particular, correspondiendo su tramitacion y aprnbécién al Ayuntamiento de acuerdo con
los contenidos de los articulos 42 a 44 del TRLO‘{'C'DO. Salvo que los Reglamentos del
TRLOTC'00 establezcan condiciones mas restrictivas el plazo para su aprobacion definitiva

sera de tres (3) meses desde su Aprobacion Inicial; transcurrido este plazo sin comunicar

1
|
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informacién publlca‘ ;
I

;
4. Los Estudios de Detalle se expresaran en los documentos exigidos por los

Reglamentos del TRLOTC00.

5. La documentacidon grafica de Estudios de Detalles debera realizarse sobre
planimetria aprobada por el Ayuntamiento, debiendo asimismo quedar garantizada la
integracidn de la ordenacién propuesta con la ordenacion establecida por el Plan General.

6. Deberan acompafiar su documentacion una copia en soporte informatico con
extension y programa que fije la Oficina Técnica":r Municipal con objeto de facilitar la

actualizacién de la planimetria municipal.

Articulo 18.- Catalogo.

1. Para la elaboracion, formulacién y aprobacion de catlogos se estara en lo
dispuesto al efecto por el articulo 36 del TRLOTC'00.

I

2. El Ayuntamiento de Tias a‘través del Plan General establece un catalogo
municipal donde se recogen los bienes inmuebles, ambitos y espacios libres urbanizados
asi como elementos . naturales y yacimientos arqu?niﬁgicns que por sus caracteristicas
singulares o segln la normativa del Patrimonio Histérico de Canarias o del Plan Insular
deban ser objeto de preservacion, estableciéndcise el grado de proteccion que les
corresponda y los tipos de intervencion permitidos en cada supuesto.

L
|

Articulo 18.- Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacién.

Las Ordenanzas Municipales de Edificacién tendran:por objeto la regulacion de
todos los aspectos morfolégicos, incluidos los esté_'ticns, y cuantas otras condiciones, no
definitorias directamente de la edificabilidad y destino del suelo, sean exigibles para la
autorizacion de los actos de construccion y edificacidn, incluidas las actividades

susceptibles de autorizacién en los inmuebles. Se ragularan de acuerdo al artlculn 40 del

TRLOTC'0O. .
/ La Cnmsmn de Ordenacion del Territony
y Medio .ﬂumbueme de Canarias, en $€esion

de fecha - |
acordd la. APROBA IH}N @INITWA ded

presentgexp .
Las Pal sdEGC UK &
E| Secretxio de la Comy
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f Drdcnﬁclﬁn T{as,ha sido 1prnh1dn

-'-' Fase; APROBACION PROVISI NAL ' lenoc en sesion del dia 6 de julio de lﬂﬂﬁ
' EL SECK

TITULO 1I.- EJECUCION DEL PLANEAMIENTOEDE ORDENACION

: “La Comision de Orffenacion del Tefritorio
. y Medio Ambiente d¢ Canarias, en sesion

de fecha
CAPITULO 3.- DISPOSICIONES GENERALES. - acordo 'ﬂigﬁ%ﬂ DEFINITIVA de

Articulo 20.- Ambitos de actuacién publica y privad

1. Corresponde a las Administraciones publlcas dentro de sus respectivos ambltns
de competencia, la direccién, inspeccién y control qe toda la actividad de ejecucion del
planeamiento, con intervencion, en los términos establecidos por el TRLOTC'00 y este
PGO, de |la que lleven a cabo los particulares, sean r.:! no propietanos de suelo.

2. En los sistemas de ejecucién privada y en las intervenciones aisladas en suelo
urbano, la ejecucion del! planeamiento incumbe a los particulares, sean propietarics o no |

1

del suelo.

3. En los sistemas de ejecucidn publica y en los sisterhas generales, la gjecucion

|
del planeamiento incumbe a las Administraciones publicas.

4. £l ejercicio de la actividad de ejecucion, clalquiera que sea el sujeto legitimado,
requerira la aprobacién del planeamiento que estable:zca la ordenacién pormenorizada que
corresponda asi como, cuando .proceda, la determinacién del ambito de gestiéon y el
sistema de ejecucion, '

Articulo 21.- Contenido y desarrolio de |a actividad de ejecucion.

1. Las Administraciones Publicas, en sus respectwns ambitos de competencia,
ejecutaran o, en su caso, exigiran la correcta ejecucion de la ordenacién en los términos
establecidos por el TRLOTC'00, sus Reglamentos y el presente Plan General.

2. La actuacién del Ayuntamiento en la actwldad de ejecucion del planeamiento
comprende:

a) La determinacién por parte del Ayuntarﬁientu de la forma de gestion de su
propia actividad, en los supuestos de sistémas de ejecucion publica.

b} La organizacidn temporal de la ejecuci?n cuando no se contenga ya en &l
planeamiento o proceda modificarla. .

¢) La delimitacion de la unidad de actuacidn o, en su caso, del area de gestion
integral y la eleccién del sistema de ejecucién, o, en el caso de los sistemas
generales, 1a fijacidon de las fases y del procedimiento de realizacion de las
obras.

d) La realizacién de las obras de urbanizacion y edificacién o de las obras publicas
ordinarias pertinentes cuando el sistema de ejecucién sea publico;, y la
exigencia, direccidn, inspeccién y control de dicha realizacion, en los terminos
de la regulacién del sistema de ejecucion establecido, en otro caso.

e) La conservacion de las obras de urbanizacién y de la edificacion.
!
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| \ I

J..f ' ] i

Articulo 22.- Organizacion temporal de la ejecucion del planeamient k

Salvo para el suelo cuyo uso caracteristico Stl'aa el turistico, el Plan.&eneral fija los

L

plazos maximos para: .
, :

1. Presentar a tramite los siguientes instrumentos de ordenacién:
: [

a) Los que deban presentarse para fijar; la ordenacion pormenocrizada de los

sectores o ambitos que sefiale el Plan General.

b) Los instrumentos o proyectos necesar:'ins para |la ejecucién matenal de esa

misma ordenacién pormenorizada.

c}) Los instrumentos de gestién urbanistica que desarrollen los diferentes

sistemas de gjecucion.

2. Realizar las obras de urbanizacién precisas para la ejecucidon de la ordenacion

pormenorizada. :

3. Solicitar la licencia de edificacion de los tefrenos que tengan condicion de solar.

Articulo 23.- Transcurso de los plazos maximos..

Cuando la actividad de ejecucion sea privadé, el transcurso de los plazos maximos
establecidos por el Plan General de conformidad ér,un lo establecido por el TRLOTC'O0
legitima el cambio del sistema establecido para la ejécuciﬁm ¥, en Su caso, la gjecucion por
sustitucion, todo ello sin perjuicio de lo establecido en los articulos 100 y 148 del referido
TRLOTC00 y concordantes del Decreto 183/2004 por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias.

Articulo 24.- Formas de gestion de la actividad administrativa de ejecucion

Las Administraciones Publicas podran utilizar;cumu forma de gestion de la actividad
administrativa de ejecucion la que sea de su competencia de acuerdo con lo dispuesto al
efecto por los articulos 92 y 93 del TRLOTC'00 y articulo 8 y concordantes del Decreto
183/2004 por el que se aprueba el Reglamento dé Gestidn y Ejecucion del Sistema de

Planeamiento de Canarias. :

Articulo 25.- Consorcios.

1. Cuando la gestion de un convenio de los que se trata en el apartado 3 del

2 =

articulo 92 del TRLOTC'00 haga necesario crear una urganizac#}éﬁg Ol <5\
e de

adoptar la forma de consorcio dotado de personalidad juridica propié¢ fecha 28 . 25
; acordd la APROBACION DEFINITIVA de

A sieé’éﬁépcimen Tent
d

narias, en sesion

"o 'Jd ..'
FROrIE -
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Fase; APROBACIC ION Pﬁﬂwﬁm_m%ﬁmcnn en sesion del dia 6 de julic de 2005

2. Los consorcios, que solo podran tener por.objeto funciones y
excedan de -la capacidad de las Administraciones consorciadas,
especificamente por sus Estatutos, que determinaran los fines de los mismo$, asi como las

particularidades de su régimen organico, funcional y financiero.

3. A los consorcios podran incorporase personas privadas, cuando ello sea

necesario para el cumplimiento de sus fines y preuia‘l’ suscripcion de un convenio en el que
g - : :

se especifique las bases de su participacion. |

I

4. La aprobacidon de los estatutos del cnnsurcflin, determinara la atribucion de éste a
las competencias administrativas, pertenecientes a 'Ié:s Administraciones consorciadas, que
en dichos estatutos se especifiquen. En ningun caso podra atribuirse a los consorcios la
competencia para establecer o determinar tributos: ni la potestad expropiatoria, si bien
puede encomendarse la gestién de las exprﬂpiaciune;s que ellos mismos acuerden.

5. Para la gestion de los servicios que les sean encomendados, los consorcios
podran crear entidades mercantiles de capital integramente publico y mixto.

|
[

6. La creacion de los consorcios y sus estatutos se publicara, para su eficacia, en el

Boletin Oficial de Canarias o de |la Provincia, segin proceda.

Articulo 26.- Sistemas de ejecucion. _:_

1. Para cada ambito o sector o, en su caso, Ljnidad de actuacidn, el Plan General, o
en su caso los correspondientes Planes Parciales:o Planes Especiales de Ordenacion,
determinara expresamente el sistema de ejecucion privada o publica para el desarrollo de
la actividad de ejecucién, especificando, ademas y' solo cuando opte por lo segundo, el

concreto sistema elegido.

1

E! cambio de la opcion establecida requerirda la tramitacién del procedimiento
dirigido a tal fin, iniciado de oficio o a instancia de parte, en el que debera celebrarse

informacién publica por el plazo minimo de veinte dias.

2. Los sistemas de ejecucion seran los especificados en el articulo 96.2 del

TRLOTC'00, siendo éstos los siguientes:

La! 'Comision de Ordenacion del Ternturm
a) Sistemas de ejecucion privada: y Medio Ambiente de Canarias, en SEEFD]‘I

defecha 2§
‘1) Concierto. acordo la APRdHEQCFSﬁ DEFINITIVA UE‘]

2) Compensacion.

3) Ejecucion empresarial.

b} Sistemas de ejecucion publica:
1) Cooperacion. ',.

2) Expropacion. ..
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Ao

3) Ejecucion forzosa.

;
i
|
|.
[
|

Articulo 27.- Regulacidn de los sistemas.de ejecucion privada.

t
I

Cuando el Plan General haya optado por alguno de:los sistemas de ejecucion

privada el procedimiento para determinacion t:IE=.~II concreto sistema de ejecucién se
ajustara a lo dispuesto por los articulos 100 a 106 del TRLOTC'00 y articulos 57 a 101 def

Decreto 183/2004 por el que se aprueba el Reglgna%mg R &ﬁ& 'é% ¥ Eﬁg?%tﬁnn del
Sistema de Planeamiento de Canarias. ¥ Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fech
-agﬂredcu ?a iﬁR%ﬂ% DEFINITIVA gel

Articulo 28.- Sistema de concierto.

ibremente pactadas por ellos en convenio urbanistico aprobado por el Ayuntamiento.

2. El sistema de concierto se regula de acuefrdn a las determinaciones de 1os a los
articulos 107 a 110 y concordantes del TRLOTCf’OO y articulos 74 a 81 del Decreto

}
183/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn y Ejecucidn del Sistema de
Planeamiento de Canarias. |

Articulo 29.- Sistema de compensacion. ;
|

1. En el sistema de compensacion los propietarios que representen mas del 50 por
ciento de la superficie del sector, ambito o la u;nidad de actuacion, segln proceda,
api’ﬁ’ﬁarén los terrenos de cesion obligatoria y gratuité, realizaran a su costa la urbanizacion
en los términos que resuiten del planeamiento de n;rdenaciﬁn urbanistica y el proyecto de

urbanizacion y se constituiran en Junta de Compensacion.

2. El sistema de compensacién se regula de acuerdo con los contenidos de los
articulos 111 a 116 y concordantes del TRLOTC'00 y articulos 82 a 89 del Decreto

183/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucion del Sistema de
Planeamiento de Canarias.

Articulo 30.- Sistema de ejecucion empresarial. .

1. En el sistema de ejecucién empresarial ‘el beneficiario de la atribucion de la
ejecucién asumira la entera actividad y debera:realizar ésta conforme al convenio
urbanistico de ejecucion aprobado y suscrito con el Ayuntamiento y la oferta efectuada a

los propietarios de suelo, asi como {os restantes compromisos asumidos voluntariamente.

2. El sistema de ejecucién empresarial se reéula de acuerdo con los contenidos de
los articulos 117 a 119 y concordantes del TRLOTC'00 y articutos 90 a 101 del Decreto
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\

183/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucio istema

Planeamiento de Canarias.

Articulo 31.- Los sistemas de ejecucion publica.

1. Cuando el planeamiento de ordenacion urbanistico opte por el sistema de
gjecucion publica para el desarrollo de la actividad de ejecucion debera especificar el

concreto sistemas elegido.

2. Los sistemas de ejecucién publica se ajustaran a lo dispuesto por los articulos
120 a 136 y concordantes del TRLOTC'00 y articulos 102 a 127 del Decreto 183/2004 por

el que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejeq_uc@gpnq%lngas@mﬁaggnglmggmlgntn de
y Medio Ambiente de Canarias, n $@sidn

defecha
~acordb la APR%A%N DEFINITIVA dei
prasente gxpediente.

Canarias.

Articulo 32.- Sistema de cooperacién.

[as-Paimas a86.C.e 7T /Y
| Secratayjore fa LOQ ;
1. En el sistema de cooperacion los propietanes aportara £ 1cesion

N 1 8 CESETIDS

obligatoria y gratuita, soportaran la ocupacjgn-Ge cualesqUierz
para la ejecucion de las obras de urbanizacién y otorgaran a la Administracion municipal la
disposicion fiduciaria de éstos. La Administracién actuante ejecutara las obras de

urbanizacién con cargo a los propietarios.

2. El sistema de ejecucion publica por cooperacion se ajustara a lo dispuestoc por
los articulos 120 a 122 y concordantes del TRLOTC'00 y articulos 102 a 112 del Decreto
183/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucion del Sistema de

Planeamiento de Canarias.

Articulo 33.- Sistema de expropiacién

1. En el sistema de ejecucion por expropiacién, la Administracion actuante aplicara
la expropiacion a ia totalidad de los bienes y derechos de la entera unidad de actuacion y

realizara por si misma las obras de urbanizacion y, en su caso, de edificacion.

2. El sistema de ejecucién plblica por expropiacién se ajustara a lo dispuesto por
los articulos 123 a 130 y concordantes del TRLOTC'00 y articulos 113 a 120 del Decreto
183/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucion del Sistema de
Planeamiento de Canarias.

Articulo 34.- Sistema de ejecucion forzosa

1. En el sistema de ejecucion forzosa el Ayuntamiento concluye subsidiariamente la

actividad de ejecucién alin pendiente conforme a cualquiera de los sistemas de ejecucion
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privada, en sustitucidn, por cuenta y cargo de los propietarios y de la p

directamente responsables de esta gjecucion.

2. El sistema de ejecucion forzosa se ajustara a lo dispuesto por los articulos 131
a 136 y concordantes del TRLOTC'00 y articulos 121 a 127 del Decreto 183/2004 por el
gue se aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucidon del Sistema de Planeamiento de

Canarias.

Articulo 35.- Ejecucidn de los sistemas generales.

1. El suelo destinado a sistemas generales se obtendra mediante expropiacién u
ocupacién directa, cuando no se incluya o se adscriba al sector, ambito o unidad de
actuacion,

2. La expropiaciéon u ocupacion directa de los sistemas generales debera tener
lugar dentro de los cinco (5) anos siguientes a la aprobacion del planeamiento de
ordenacion que legitime la actividad de ejecucion.

3. Las obras correspondientes a sistemas generales se realizaran conforme a las

determinaciones sustantivas, temporales y de gestion del planeamiento de ordenacion
como obras publicas ordinarias.

4. Los efectos del incumplimiento del deber de adquirir el suelo de sistemas

geherales en el plazo establecido seran los indicados en el articulo 138 del TRLOTC'00.

5. Los terrenos destinados a sistemas generales podran obtenerse mediante su
ociipacion directa y permuta forzosa con terrenos de un patrimonio pablico de suelo de
dimensiones suficientes y caracteristicas adecuadas para servir de soporte al
aprovechamiente urbanistico que corresponda al propietario afectado, conforme a lo
establecido en el articulo 138 del TRLOTC'00. La ocupacién directa requerira el

cumplimiento de las determinaciones establecidas por el articulo 139 del TRLOTC'00.

6.En todo.caso la ejecucion de los sistemas generales y locales debera ajustarse a
lo dispuesto en el Titulo IV del Decreto 183/2004 por el que se aprueba el Reglamento de

Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canaria. L o
La Comisitn de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

CAPITULO 4.- DISPOSICIONES GENERALES SOBRE LA EJE&&@%E@%BAQON %mm del
UNIDADES DE ACTUACION

Articulo 36.- Caracteristicas y requisitos de las unidades—de

Las caracteristicas y requisitos de las unidades de actuacion {(UA) han sido fijadas-
de forma tal que quede garantizado el cumplimiento de los deberes legales y |a distribucion
equitativa de los beneficios y cargas derivados de la ordenacion.
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Articulo 37.- Delimitacion de las unidades de actuacion.

1. La gestion de las actuaciones urbanisticas, contenidas en eligresente Plan
General, se encuentran definidas en las fichas correspondientes a cada una de ellas
integradas en el documento anexo a la presente Normativa, donde se especifican las
condiciones de regulacién necesarias para llevar a cabo las mismas. Asimismo, se
especifica la delimitacion de cada una de ellas en los planos de ordenacidn de escala
1.2000,

2. La alteracion de la delimitacion de las unidades de actuacion delimitadas
requerira la modificacion del planeamiento de ordenacién urbanistica que las haya
establecido.

Articulo 38.- Ejecucién mediante obras publicas ordinarias

1. Cuando no esté prevista por el Plan General o cualquier otro instrumento de
ordenacion territorial y urbanistica, ni sea precisa ni conveniente la delimitacién de
unidades de actuacion, la actividad de ejecucion de aquél se llevara a ¢cabo mediante obras
publicas ordinarias, de acuerdo con la legislaciéon que sea aplicable por razon de la
Administracion publica actuante.

2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendra por;

a) Cesion gratuita en virtud de convenio urbanistico.
b) Expropiacién.
c) Ocupacion directa.
3. Cuando fas obras publicas sean. de urbanizacion, la administracion publica

actUante podra imponer contribuciones especiales a los titulares {geComeion Befefiiantose Temiwio
. + Madin-mbienta de Canarias; en sesion. ™
especialmente por aquellas. de fecha 2 e
" 1acordo la APHR

CAPITULO 5.- EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION. |

Articulo 39.- Proyectos de urbanizacién y de ¢jecucion dé sistemas.

1. Los Proyectos de Urbanizacion (PU) son proyectos de obras que tendran por
objeto la ejecucion material de las determinaciones del Plan General, Planes Parciales vy,
en su caso, Planes Especiales de Ordenacion para el suelo urbano y el suelo urbanizable,

en materia de infraestructuras, mobiliario, ajardinamiento y demas servicios urbanisticos.

2. Los Proyectos de Ejecucion de Sistemas son igualmente proyectos de cbra,
normalmente de edificacién, que tienen por cbjeto la gjecucion de los Sistemas Generales,
desarrollando en tal sentido las determinaciones de los Planes Especiales que ordenan y
definen aquellos o las del Plan General cuando éste lo determine expresamente, por las
caracteristicas de los sistemas generales afectados, su directa ejecucidn mediante
proyecto.

3. Los Proyectos de Urbanizacibn no podran contener determinaciones sobre
ordenacion ni régimen del suelo y de la edificaciéon, debiendo cumplir las previsiones que

para ellos establece el Plan General o cualquier otro instrumento de ordenacion
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urbanistica, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigid

matenal de las obras. Cuando las adaptaciones supongan alter
determinaciones sobre ordenacion o afecten al régimen del suelo, debera agrobarse previa

0 simultaneamente la correspondiente modificacion del planeamiento.

4. Deberan detallar y programar las obras que comprendan con la precision
necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del autor del proyecto. Su
documentacion estara integrada por lo requerido en el TRLOTC'00 y sus Reglamentos, en
cualguier caso, contendran como minimo los siguientes documentos:

a. Memoaoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

b. Planos de informacion, entre los cuales debe aportarse reproduccién oficial de
los documentos del Plan que proyecta ejecutar aprobado definitivamente en el
que se basa el Proyecto.

c. Planos de proyecto, a escala minima 1:1000 y de dstalle a escala adecuada

para su correcta definicion. “La Lomision de Ordenacion gei Iélyrbm.
. y Medio.Ambiente de Canarias, en sesion ™
d. Mediciones. de techa 2 § i ‘
| - acIdo-a-APROBACION DEFINITIVA el
e. Cuadros de Precio. - pragente expediente. -
Las P : T
i i 7
f.  Presupuesto. ET Secretdmo-de ' -
g. Pliego de condiciones de las obras. A

9. El Proyecto acompaiara su documentacién de una copia en soporte informatico
con la extension y programa que fijen las Ordenanzas Municipales y en su defecto la
Oficina Técnica Municipal.

6. La documentacion grafica de los Proyectos de Urbanizacién debera realizarse
sobre planimetria aprobada por el Ayuntamiento, debiendo asimismo quedar garantizada
su integracion en la ordenacion general establecida por el Plan General. Asimismo deberan
resolver el enlace de los servicios urbanisticos del ambito que comprendan a los generales
con que se conecten y acreditar que éstos tienen la suficiente capacidad para atenderlos.
El Ayuntamiento podran exigir la ampliacion del Proyecto cuando se considere

Indispensable para enlazar los servicios proyectados con los generales.

7. Los P.U. podran ser formulados por cualguier persona publica o privada. Su
tramitacién y aprobacion corresponderd al Ayuntamiento, siguiendo el procedimiento

establecido para el otorgamiento de las licencias municipales de obras.
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Articulo 40.- Plazos.

1. Una vez adquirido el derecho a urbanizar los terrenos por haberge producido la
aprobacion definitiva del instrumentos de planeamiénto que corresponda, se debera
redactar el correspondiente Proyecto de Urbanizacion en el plazo maximo de un (1) afo
contado a partir de ia fecha de aprobacién definitiva del referido instrumento.

2. La licencia de obra de urbanizacion llevara incorporado un plazo de ejecucion no
superior a dos (2) afios por cada diez (10) hectareas de terreno sin que en ningun

supuesto supere un maximo de cuatro (4) afos.

3. El incumplimiento de los plazos establecidos motivara la sustitucion del sistema
de ejecucion o bien la expropiacion de los derechos de los propietarios en el marco del

TRLOTC00. Lz Comisidn de Ordenacion del Temtnnu

y Medio Ambiente de Canarias en 585N

de fecha "
o : Azpﬂedﬂhﬂc?% DEFINITIVAGe!

CAPITULO 6.- EJECUCION DE OBRAS DE EDIFICACION

Articulo 41.- Edificacion de parcelas y solares.

La ejecucion del planeamiento de ordenacién tendra lugar mediante la directa
realizacion, en las correspondientes parcelas o solares, de las obras de edificacion
precisas para la materializacion del aprovechamiento objetivo previsto por aquel, cuando
dicha ejecucion no deba tener lugar en unidades de actuacion delimitadas a tal fin y a
través de los pertinentes sistemas definidos en este Plan General.

Cuando |a ejecucién del planeamiento se realice mediante unidades de actuacion,
la edificacién tendra lugar en los términos del sistema-de ejecucion establecido y, en todo

caso, una vez concluidas y recibidas o garantizadas las obras de urbanizacién.

Articulo 42.- Presupuestos de la edificacion.

1. La edificacion de parcelas y solares requiere:

a) El establecimiento de la ordenacién pormenorizada del suelo y el
cumplimiento de los deberes legales de la propiedad de éste, en todo caso.

~
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by La previa ejecucién de las obras de urbanizacién o, u ¢aso,
cumplimiento de los requisitos exigibles, conforme a lo uesto en e

TRLOTC'00, para simultanear aquéllas y las de edificacién.

2. La edificacion de parcelas solo sera posible con simultanea ejecucion o
afianzamiento de las obras de urbanizacion que resten ain para transformar aquéllas en

solares.

Articulo 43.- Ejecucion de la edificacion mediante sustitucion del propietario y

expropiacion por incumplimiento de la funcion social del suelo.

1. Transcurrido un (1) afic desde la aprobacién de la ordenaciéon pormenorizada
que legitime la ejecucidon en suelo urbano o la recepcién de la urbanizacion en suelo
urbanizable, el Ayuntamiento podra délimitar areas en las que los terrenos queden sujetos
al régimen de ejecucion de la edificacién mediante sustitucién e, incluso, al de
expropiacion.

Excepcionalmente, la referida delimitacién podra alcanzar en suelo urbano a 10s
solares cuyo destino principal sea el uso turistico, cuando el suelo que permita tat uso sea
muy escaso.

2. El procedimiento administrativo aplicable sera el que se establezca en el
Reglamento del TRLOTC'00, que en todo caso garantizara los requisitos de transparencia
y publicidad y audiencia a los interesados, sin que pueda establecerse un plazo superior a
dos meses entre la solicitud de |a declaracion de la sustitucion de ejecucién y la resolucion

expresa municipal.

3. El concurso para ia sustitucion del propietario a efectos de edificacion se ajustara
a lo dispuesto a tal fin por el articulo 149 del TRLOTC'00, o aquel que o sustituya.

4. El incumplimiento de las condiciones del adjudicatario de los concursos

regulados de acuerdo al articulo 149 del TRLOTC'DO,#%%@E&%S%{E&%ﬂﬁ des?ﬁggﬁréﬁ el

articulo 150 del referido Texto Refundido. de fecha 2 § LD CcENTIVAGel

2 by )

determinaciones generales y particulares que se fijen por el Plan General y demas
disposiciones sectoriales de ambito municipal y supramunicipal aplicables, que son de

obligado cumplimiento para la posterior ejecucidn de las obras de edificacion.
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Articulo 45.- Plazos de ejecucién de obras de edificacion.

1. Sin perjuicio de los plazos que se impongan en las correspondi s licencias de
construccion, los Proyectos de Edificacion, especialmente los de nueva planta y
ampliacién, tendran un plazo de ejecucion no superior a dos (2) afios, en edificaciones de
hasta mil (1000) metros cuadrados de superficie construida. Cuando la superficie
construida supere dicha cifra, el plazo de ejecucidn se incrementara a razon de (6) meses
por cada cien (100) metros cuadrados construidos ¢ fracciéon, hasta un plazo maximo

global de cuatro (4) anos.

2. Transcurridos los plazos otorgados sin haber solicitado el reconocimiento final de

obra, el Ayuntamiento declarara caducada la licencia, previa audiencia de los interesados.

TITULO .- USOS DEL SUELQ,

- LA Lomision de Graenacicn del issgien..
. -y Medio Ambiente de Canarias, emsesién .

de fecha
. , Sefecnag g o
CAPITULO 7.- CALIFICACION DEL SUELO. eresen E" R%”*% DEFINITYWhdet

Articulo 46.- Calificacion del suelo.

La calificacién de! suelo determina su destino especifico de acuerdo con 1os usos

de 10s que sean susceptibles los terrencs y, en su caso, las edificaciones.

Articulo 47.- Usns de las distintas clases de suelo.

El Plan General establece para cada una de las distintas clases de suelo en que se

clasifica el territorio municipal la siguiente regulacion de usos: -
1. En el Suelo Urbano: los usos pormenorizados

2. En el Suelo Urbanizable: los usos globales y, para aquellos sectores

directamente ordenaos por el Plan General, los usos pormenorizados.

3. En el Suelo Rustico: los usos admisibles, entendiéndose que aquellos no

expresamente autorizados son usos prohibidos.

Articulo 48.- Desarrollo de la regulacién del suelo.

1. Los Planes Especiales de Ordenacién que tengan por objeto la conservacion y

mejora del suelo urbano y la definicidn de actuaciones en zonas o nucleos turisticos a
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rehabilitar, podran, excepcionalmente y mediante resolucion motivada, m r alguna

las determinaciones pormenorizadas del Plan General, siempre que np afecten a |
ordenacion estructural.

2. Los Planes Parciales que se redacten en desarrolio del Suelo Urbano No
Consolidado y Suelo Urbanizable Sectorizado, deberan desarrollar los usos globales -

sefialados por el Plan General en usos pormenorizados.

3. En el Suelo Rustico el Plan General requla los usos admisibles y los umbrales
minimos de restricciones de éstos, por tanto, los Planes Especiales de Proteccion que se

redacten podran establecer mayores niveles de restriccion o incluir la prohibicion de uscs
La Comision de Ordenacion del Terfjtorio

que se consideren perjudiciales. y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
de fecha 2 ‘
acordd la APHRSESIAC% DEFINITIVA®I -~
Articulo 49.- Usos globales. presente-expegiente.

Fl 58

Se entiende por uso global del suelo el destino fune
atribuye respecto al conjunte del territorio y hagen refere
conjunta de actividades urbanas faciimente distinguibles.

Articulo 50.- Clases y definicion de usos globales.

A efectos de asignacion por este Plan se distinguen y definen los siguientes usos
globales:

1. Uso Residencial: Cuando el suelo tenga como destino predominante su

ocupacién por viviendas.

2. Uso Turistico: Cuando el suelo tenga como destino predominante la ubicacion de

inmuebles ¢ infraestructuras en explotacion turistica, admitiéndose otros usos en los

términos establecidos por la legislacién sectorial vigente.

3. Uso Industria; Cuando el suelo tenga como destino predominante la ubicacion de

inmuebles o instalaciones destinadas a actividades de elaboracion, transformacion,

reparacion, aimacenaje y distribucién de productos. l

4. Uso Terciario; Es el uso que corresponde a actividades, bien sean de caracter

publico, privado o colectivo, que se destinan a actividades administrativas y de servicios

con atencién al publico.

5. Uso dotaciones y equipamientos : Es el uso correspondiente todas las diferentes
actividades, bien sean de cardcter pUblico (dotacién} o privado (equipamientos) , que
complementan al uso residencial y personal sin estar ligados directamente a sistemas

productivos, cuyo destino es satisfacer necesidades derivadas del uso residencial, asi
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como los suelos destinados a albergar las redes de servicios precisas par orciona

necesario abastecimiento de agua, energia y evacuacién de residuos y itpda clase de
servicios que la Administracién presta a los ciudadanos, bien directamente o traves de
intermediartos, incluyen las estaciones terminales e intermedias de dichos servicios.

~ Articulo 51.- Usos pormenorizados.

1. Las condiciones generales de los usos son aguellas a las que han de sujetarse
las diferentes actividades para poder desarrollarse en Suelo Urbano y Urbanizable en los
lugares y forma previstas para ello por el Plan General.

2. La ordenacién de cardcter pormenorizado del Plan General se establece
mediante la calificacién expresa en los planos de ordenacién urbanistica pormenorizada

(cédigo OU) complementada por las disposiciones contenidas en las presentes Normas

La Comision de Ordenetivti uel 1€RIGH.
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha zpﬂgélgp&% DEFINITIVA del

Articulo 52.- Regulacién de los usos pormenorizados. ﬂﬂﬂfdﬂ a A

Urbanisticas.

concreta, teniendo la consideracion de uso de implantacion prioritaria en éstas, pudiendo -
servir de referencia para las condiciones de implantacién de otros usos admisibles en base

a la fijacién de una fraccion, relacién o porcentaje de él.

2. Uso asociade: Es aquel uso que resulte necesario para la correcta operatividad

del uso caracteristico, bien sea por venir impuesto desde normativas sectoriales o porque
su propia naturaleza lo justifique plenamente, debiendo en todo caso cumplir con las
condiciones particulares establecidas para el concreto uso. A los efectos de fijar los
parametros de su implantacion tendran la consideracién de uso tolerado compatible.

3. Uso Tolerado: Es aquel uso no obligado, que dependiendo de su grado de

implantacién en un area o parcela, puede coexistr en armonia con los  usos
caracteristicos, pudiendo en determinadas circunstancias llegar a sustituirlos sin provocar

distorsiones, distinguiéndose, en base al grado de implantacion permitido entre:

« Uso Tolerado compatible: Se considera como tal, aquel uso de implantacion no
obligatoria, que puede coexistir con el caracteristico sin llegar en ningun caso a
sustituirlo. Se limita la implantacion de los usos compatibles a un maximo del
cincuenta (50) por ciento de la edificacidn y ocupacion gque corresponda a la

parcela o edificio.
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caracteristico sin mas limitaciones que las derivadas de la apligacion de los

parametros de edificacion y uso que corresponden a la parcela. Una vez
producida la sustitucion de uso, éste pasara a tener caracter de uso caracteristico
a los efectos de aplicacién del régimen especifico de usos.

4. Uso vinculado: Se entiende como tal, aquel uso que es de implantacion

obligatoria e inseparable junto al caracteristico del edificio o parcela.

.La Comision de Ordenaciun ui e .,

i F M ‘i ' . \ , l-
CAPITULO 8.- LOS SISTEMAS GENERALES. ¥ Medio Ambiente de Canarias, en seg.

acordd la A%Qdﬂkc%ﬁ DEFINITIVA d

presente expedienie.
Las Palmas de .C.

Seccién 1.- Generalidades, - Bl SecraRre{e la Comisy

-

Articulo 53.- Sistema General.

1. Tendrd la consideracion de sistema general el suelo, y en su caso,
infraestructuras, construcciones e instalaciones destinadas a usos y servicios publicos que,
estando a cargo de la Administracién Publica competente, tengan el caracter de basico

para la vida colectiva.
2. Los sistemas generales podran ser insulares o municipales.

3. Los bienes inmuebles que tengan la consideracién de sistema general seran

siempre de dominio pablico.

4. La gestién de los sistemas generales, una vez implantado el uso © SErvicio,
puede tener lugar en cualquiera de las formas permitidas por la legislacion reguladora de la

Administracion titular.

Articulo 54.- Ejecucion de los sistemas generales.

1. El suelo destinado a sistemas generales se obtendra mediante expropiacion u

ocupacion directa, cuando no se incluya o se adscriba a un sector, ambito o unidad de

actuacion.

2. La expropiacién u ocupacion directa de los sistemas generales debera tener
lugar dentro de los cinco (5) afios siguientes a la aprobacion del planeamiento de

ordenacion gue legitime la actividad de ejecucion. <
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3. Las obras correspondientes a sistemas generales se realizar orme a

determinaciones sustantivas, temporales y de gestién del planeamiento ordenacidon
comao obras publicas ordinanas.

4. Los efectos del incumplimiento del deber de adquirir el suelo de sistemas
generales en el plazo establecido seran los previstos en el articulo 138 del TRLOTC'00.

5. Los terrenos destinados a sistemas generales podran obtenerse mediante su
ocupacion directa y permuta forzosa con terrenos de un patrimonio publico de suelo de
dimensiones suficientes y caracteristicas adecuadas para servir de soporte al

aprovechamiento urbanistico que corresponda al propietario afectado, conforme a lo

establecido -en el articulo 138 del TRLOTC'00. La ucupac%ecﬁyﬁi “ﬂfgﬁﬁggﬁgqa } Terori

LTE ’
cumplimiento de |as determinaciones establecidas por el articulo 1%50'¢ T o . ALI 4 &E%IMWMI

Dresente expemﬁn
L 35 Palrlg .
£l Secrelamms

Articulo 55.- Sistemas generales insulares (SGi).

1. Constituyen los Sistemas Generales Insulares<4SGl) todos” aquelfés—sten:

que son determinantes para la estructura, calidad y desarrollo territorial de la isla, que tiene

un efecto supramunicipal, o que, por su escala, no pueda existir en todos y cada uno de los
MURICIPIos.

2. La totalidad de los SGI gque recoge el Plan General han sido programados por el
Plan Insular de Ordenacion, quien los define en la Seccién 32 del Capitulo 2.2 — Titulo
Sedgundo del Plan Insular. No obstante lo anterior y en consecuencia con lo expuesto en el
punto 1, sblo podran ser considerados como Sistemas Generales cuando sean usos y
servicios de caracter pablico a cargo de la Administracién. Cuando los sistemas generales
programados sean de iniciativa y titularidad privada y tengan aprovechamiento lucrativo

tendran la consideracién de Equipamiento Insular (E.l.}.

3. La iniciativa para promover la realizacién de un nuevo SGI. no programado por
el PIOL podra proceder de cualquiera de los niveles de la Administracion del Estado
{Central, Autonémica o Local) o de la iniciativa privada, quienes presentaran la propuesta
correspondiente en el Cabildo. En ninglin caso podran ser aprobados unilateralmente por

el Ayuntamiento.

4. Para la aprobacion de un nuevo SGIl. no programado por el Plan Insular se

deberan respetar las condiciones exigidas al respecto por el Plan Insular (2.2.3.7.8).

5. Los SGI vienen sefialados en los correspondientes planos OE.1 a escala

1:10.000 con los codigos de referencia que corresponden a su destino.
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Articulo 56.- Equipa jurantes (El).

1. Tendran la nsideracion amientos  insulares estriicturantes las
construcciones e instalaciones, asi como el suelo en el que se asienten, que teniendo
aprovechamiento lucrativo, su instalacion sea determinante para la estructura, calidad vy

desarrollo territorial de la isla ¢ el municipio.,

2. Los equipamientos generales podran ser insulares o municipales, teniendo en

todo caso caracter de equipamientos estructurantes.

3. La iniciativa para promover la realizacién de un nuevo E.1. no programado por el
PIOL podra proceder de cualquiera de los niveles de la Administracién del Estado (Central,
Autonémica o Local) o de la iniciativa privada, quienes presentaran la propuesta
correspondiente en el Cabildo. En ningln caso podran ser aprobados unilateralmente por

el Ayuntamiento.

4. Aquellos equipamientos preexistentes que por sus caracteristicas cumplan con
las determinaciones del punto 1, con licencias del Cabildo y de las Consejerias afectadas
pero aun no recogidos por el planeamiento insular quedaran transitoriamente como

Equipamiento Insulares fuera de ordenacion en espera de resolucién aprobatoria.

5. Para la aprobacién de un nuevo E.l. no programado por el Plan Insular se
deberan respetar las condiciones exigidas al respecto por el Plan Insular (2.2.3.7.B}. Los
E.l. programados vienen sefalados en los correspondientes planos OE.1 a escala
1:10.000 con los codigos de referencia que corresponden a su destino.

Seccion 2.- Disposiciones relativas a los Sistemas Generales Insulares Yy

Equipamientos Insulares.

Artit;uln 57 .- Clasiﬁcﬁciﬁn de los Sistemas General Insulares

1. En el marco definido por el Plan Insular de Ordenacién, el Plan General incluye la

clasificacién de los Sistemas Generales identificados en su territorio municipal como los

siguientes:
a. SGI.1. De Accesibilidad L. Comision de Ordenacion del Territor
5 hr‘;ed;;:: AI'?FI'%IEHIE de Canarias, en sesidr
» SGI-1.1. Puerto de La Tifosa/ Puerto del Carmen. € ietha yi, 70T
amrdu la APR E!A ON DEFINITIVA de
. : .
i *
2lgue elaCm IS160 ol
b. SGI.2. De movilidad y transporte. SGI. Viario. :%%'
?"EJ ed:-g"
nf) F"AI.“"F?

c. SGIL.3. De infraestructura hidraulico-sanitaria.

Narmativa Estructural Pagina 36 de 129




ar= g -~ DILIGENCIA..-Para hacer constar gue el n:scntf: documento se DILIGP NCIA -Para hacer constar que el presente
ﬁcnmsp@ndc con Ja subsantdiSHNIE B ZRL L (IR DR TIAGbsanacién  del Plan General de

: '{ﬂFSEEl’ﬂﬂﬂlES emitides para e! Plan Gcn-.:ra] de I‘Ias en Drdcnaclﬁn Tias,ha sido aprobado

1%edltrdmite de aprobacién GgEALivI IR o |- Bten] A Bl por c]LA 8 2 PMeno en sesién del dia 6 de julie de 2005
'@hyuntmcntn en Plenofel fja 17 de septiembre de 2003 y EL SE 0.
\s—#/provisionalmente E\l ) 2? de diciembre clc 2004 \
L,

L Sh

AL

c.1. 8SGI-3.1, :Q.-. eamiento:

o SGI-3.1.2. De saneamiento/ EDAR Puerto del Carmen.

e SGI-3.1.3. De saneamiento/ Estacion general de bombeo — Puerto del

Carmen.

o SGI-3.1.4. De saneamiento/ Tuberia de impulsiéon del $GI.3.1.3. a $GI1.3.1.2

(EDAR.). o o
i-a ‘Comision de Crdepacion del Tewjtoriv

o - y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
c.2. SGI-3.2. De abastecimientos./ Depositos. defecha 2 B

- gcordo 1a APR&%LACZ% DEF!NITIUA*ﬂbl

« S5GI-3.2.PC.1- Deposito Los Mojones, Puerto del Carpnégnte expeliiesia
Las Patx sdeGC w:.. PR\
e SGI-3.2.PC.2- Deposito C/ Taburiente, Puerto del CarmatlelaitsiaaL.om 2 @’ i
"""'"l-...______ 5 ﬁ .
» SGI-3.2.PC.3- Deposito Cf Guanapay, Puerto del Carmen. ‘;a’

e SGI-3.2.T- Deposito Tias.
¢ SGI-3.2.PC.1- Depésitoc La Asomada.

d. SGl.4. De energia eléctrica.

e SGlL4.1. De energia eléctrica/ Red de transporte de alta tension.

« S5Gl.4.2. De energia eléctrica/ Subestacidén transformadora de Macher.

Articulo 58.- Clasificacion de los Equipamientos Insulares.

Aquellos sistemas generales insulares que fueron programados en su dia por el
Plan Insular que no reldnen las condiciones exigidas por el TRLOTCOQ para ser
considerados como tales, el PGO los adscribe a la categoria de Equipamientos [nsulares

Estructurantes, habiéndose identificado los siguientes:

e« El.1 - Zona de extraccion de basalto.
o EI.2.1. — Equipamiento turistico complementario - Pista de Karting.
« EI2.2. — Equipamiento turistico complementario - Club Ecuestre.

¢ El.2.3. - Equipamiento Docente- Colegio Hispano Britanico.

Articulo 59.- Sistemas Generales Insulares de accesibilidad SGI-1.2- Aeropuerto y

Aerddromo Militar de Lanzarote

1. Su delimitacién viene definida por el perimetrc que delimita el area se
corresponde con el Sistema General Aeropuerto y Aerddromo Militar de Lanzarote que
figura el Plan Director del Aeropuerto de Lanzarote aprobado por Orden del Ministerio de la

/ ’
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPIO DE TIAS

Fase: APROBACION PROVISIONAL - Diciembre de 2004

Presidencia de 5 de septiembre de 2001( B.O.E. de 12 de septiembre) por la que se

aprueba dicho Plan Director, en el que se incluyen las zonas Civil yaMilitarpsientaeesatas del Territorio

Medio Ambiente de Canarias, en sesion
identificadas como SGI.1.2.A y SGI.1.2.B respectivamente. ée fecim J

acurdn !a AFFR&HAC% DEFINITIVA del

2. La normativa aplicable sera la determinada por

e Ley 48/60 de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de Junf:b ‘
Aérea, modificada por al Ley 55/99 sobre Medidas_EisTalEs
y de Orden Social, de 29 de diciembre (B.O.E.

o Disposicion Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de
Ruido, de 17 de Noviembre de 2003 {B.0O.E. n® 276, de 18 de noviembre).

e Decreto 584/72 de 24 de febrero (B.O.E. n® 69, de 21 de marzo) de
Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de
agosto (B.O.E. 218, de 11 de septiembre) y por Real Decreto 1541/2003, de
5 de diciembre (B.O.E. n® 303, de 18 de diciembre).

e Real Decreto 2024/1976, de 30 de julio. (B.O.E., de 1 de septiembre), por el
que se establecen las nuevas Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Lanzarote.

e Plan Director del Aeropuerto de Lanzarote aprobado el 5 de septiembre de
2001 por Orden del Ministerio de la Presidencial {B.O.E, n® 219, de 12 de
septiembre).

de Interés General y su Zona de Servicio (B.O.E. n° 292, de 7 de diciembre).

o Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (B.O.E. n° 162, de 8 de
julio).

s Orden 46/1982, de 5 de marzo (B.O.E.. n°70, de 23 de marzo de 1882).

s Orden 340/38470/1991, de 20 de febrero de 1991 (B.O.E. n® 64/1991 de 15
de marzo de 1991).

s Orden DEF/2211/2004, de 22 de junio, por la que se sefala la zona de
seguridad radioeléctrica de las instalaciones radioeléctricas pertenecientes
al Mando Aéreo de Canarias (B.O.E. n®162/2004 de 6 de julio de 2004).

3. En el ambito del Sistema General $SGI.1.2 seran admisibles los usos previstos
en la planificacién aeroportuaria y en general los necesarios para la explotacion del
Aeropuerto, todo ello en concordancia con lo dispuesto por el Plan Director del Aeropuerto

de Lanzarote.

lgualmente deberan modificarse aquellos usos y determinaciones que puedan
suponer interferencias o perturbacion en el ejercicio de las competencias de explotacion

aeroportuana.

Articulo 60.- Servidumbres Aeronauticas.

1..Las servidumbres aeronduticas se configuran como las afecciones establecidas

por el Plan Director del Aeropuerto de Lanzarote que condicionan el desarrollo urbanistico
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Wi PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPIO DE TIAS
|' Fase: APROBACION PROVISIONAL - Diciembre de 2004

del entorno del ambito del aeropuerto. Estas servidumbres estan grafiadas en el Plano de
Ordenacion Estructural E.2- Categorizacidon del suelo y Plano de Ordenacion
Pormengrizada QU. 1.0.A Plano de Conjunto de Puerto del Carmen.

2. Las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Lanzarote se clasifican en:

a. Servidumbres aeronauticas propiamente dichas, que se corresponden con las
Servidumbres Aeronauticas establecidas por el Plan Director del Aeropuerto, siendo
recogido graficamente el ambito afectado por dicha Servidumbre se grafia en el Plano de

Ordenacién Estructural E.2 - Categorizacion del Suelo.

Sobre las posibles actuaciones en el ambito afectado por diclasiSeriitiratreseel Territgrio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

determina: de fecha
acordo |a APIZ-QBB%IO%{BEFINITNA del
ssente-exbagientie

¢ DaE ,
Log Palmas de G.Q ()
1) Ninguna construccion (incluidas antenas, chimeneas, &

acondicionado, postes etc.), modificaciones del tegrer jete

antenas, carteles, etc,..) podra sobrepasar la cota correspondiente a la linea de
nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas
determinadas por el Plan Director del Aeropuerto, salvo que se demuestre que
no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la
regularidad de las operaciones de aeronaves, de acuerdo con las excepciones
contempladas en los articulos 7° y 9° del Decreto 584/72, sobre Servidumbres
Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74 y Real Decreto 1541/2003,

2} En todo caso la construccién de cualquier edificio o estructura (postes, antenas,
etc.) dentro del ambito afectado requerira resolucion favorable de la Direccion
General de Aviacion Civil, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre
Servidumbres Aeronauticas.

3) Para la autorizacién de usos residenciales, turisticos o dotacionales educativos
o sanitarios en edificaciones incluidas en el catidlogo de edificaciones no
amparadas por licencia que se encuentren en terrenos afectados por la huella
sonora, se debera proceder a su insonorizacion, conforme a la norma NBE-CE-

88, no corriendo el titular del Aeropuerto con los costes de dicha insonorizacion.

b. Las servidumbres actsticas son las establecidas por el Plan Director del

Aeropuerto de Lanzarote. Dentro del ambito afectado por estas servidumbres se prohibe:

Los usos residenciales y las dotaciones educativas y sanitarias de los terrenos
clasificados y categorizados por el P.G.O. afectados por la huella de ruido establecidas por
el Plan Director. Dicha huella afecta al limite Este de Puerto del Carmen y mas

concretamente al Suelo Urbano Consolidado de Ampliacion Matagorda (AM) y Matagorda

Normativa Estructurel  Subsanacion segin Comision 28 Julio 2005 Pagina 39 de 129




- DILIGEN{CIA. thﬂﬂﬂrl:ﬂﬂﬂtﬂr nue cl p Sn.:nt: ducumﬂnmst DILIGENCIA -Para hacer constar que el presente
ﬁmrmspﬂndc con la subsarfdiAVd2 afitaits TREIRASIN A ol DR JIAShsanacién  del Plan General de
; saclmmlﬁs ﬁmltldﬂs pan El Phn Gcnnral n:le Tias en [}rdcnncltﬁn Tias,ha sido aprobadeo
| 3 PRl REH AL par cICASH gty A00eno en sesidn del dia 6 de julio de 2005
{2 17 de scpncmbrc de 2(](]3 y EL SE
27 de diciembre de 2004

f'!.}runta]mf:nm en Plf:nn :

‘u._;-"pm*-f:smmlmﬂntn N
il =k

elo Urbfhiz§e Bd sectorizado turistic

P Rbebida
.n

Operativo correspondientg a los Zonas de-Ordenacion Urbanisticas "M" y JAM", y para el

(M), y parcialmente

suelo urbanizable en la Normativa de la Ordenacion Estructural referente al Suelo
Urbanizable no sectorizado. El concreto ambito afectado por [as servidumbres acusticas se
recoge graficamente en el Plano de Ordenacién Estructural E.2- Categorizacién del suelo y

Plano de Ordenacion Pormenorizada CU. 1.0.A Plano de Conjunto de Puerto del Carmen.

Articulo 61.- Sistemas Generales Insulares de accesibilidad $Gl-1.1-Puerto de La

Tinosa.

1. El Plan General de Ordenacion clasifica el Puerto de La Tifosa como Sistema
General Insular, incluyendo la propuesta de ampliacién de acuerdo con el Proyecto en
tramitacion redactado por el Servicio de Puertos de la Consejeria de Obras Publicas del
Gobierno de Canarias, dicha propuesta se recoge en la documentacién grafica del PGO
con caracter informativo no vinculante, por lo gque seran sus dimensiones y formas

definitivas seran las que resulten de la aprobacion definitiva del Proyecto de construccion.

2. La normativa de aplicacidén sera determinada por 1a normativa sectorial vigente y
el especial el TRLOT'00, Ley 22/1988 de Costas y su Reglamento.

Articulo 62.- Sistema General Insular de movilidad y transporte: carreteras.

1. El sistema general de movilidad y transporte- carreteras esta constituido por los
terrencs y las vias destinadas a facilitar la accesibilidad general de personas y mercancias
tanto entre el municipio y el exterior como las basicas del interior de aquel. Dicho 5G.
comprende tantoc la propia via por la que discurren los vehiculos y peatones como los
espacios de reserva y proteccion vial asi como las areas necesarias para establecer los

enlaces con otras vias.

2. El régimen de |la red sera el que corresponda de acuerdo con.la legislacion
vigente en la materia, y en especial la Ley 9/1991 de 8 de mayo, de Carreteras de
Canarias (LCC) y Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamente
de la referida Ley (RLCC) |

3. La red de carreteras se clasifica segun corresponda su titularidad a la Comunidad

Auténoma, al Cabildo Insular o la propio Ayuntamiento (art. 2 LCC) en:
La Comisidn de Ordenacion del Tefritoric

* ' y Medio Ambiente de Canarias.
» Carreteras de interés regional. e fecha rQ b il 7 en sesign
acorgs

UBACION CEFINITIVA del

o Carreteras de interés insular de 2° orden. prasente Expemte

o Carreteras de interes insular de 3° arden.
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o Carreteras de interés municipal de 4° orden.

4. La red de carreteras que se encuadran dentro del ambito munic ¥ :
La Comision de nacion del Teffitorio

dentro de las siguientes categorias: y Medio Ambiente delCanarias, en sesibn

scordd ?aznfﬂécﬂbn%m DEFINITIVA G¥!
CLAVE DENOMINACION Largfanmﬂ S Cg7| T

LZ-2 Arrecife - Playa Blanca <. i ey

LZ-30 Teguise — Uga _ Inte s QRIeA %, 48
LZ-35 San Bartolomé ~Tias Interes Insular 2° Orden

LZ-40 Aeropuerto — Puerto del Carmen Interés Insular 2° Orden (1)

LZ-56 Mancha Blanca ~ La Gena Interés Insutar 2° Orden

LZ-58 Masdache — L.a Vegueta Interés Insular 2° Orden

LZ-501 Los Lirios — La Genia Interés Insular 3% Orden

LZ-502 Macher — L.a Asomada Interés Insular 3% Orden

LZ-503 Conil — Masdache Intersés Insular 3% Orden

LZ-504 Macher- Puerto del Carmen Interés Insular 3° Orden

LZ-505 Puerto del Carmen - Tias Interés Insular 3% Orden

Los caminos pertenecientes a la red municipal en sus tramos exteriores a los

nucleos de poblacion tendran la consideracion jerarquica de cuarto orden.

(1) Con independencia de lo anterior tendran la consideracion de autovias todas
las carreteras desdobladas en la actualidad (LZ-2 — Tramo Arrecife-Tias) o previsto su
desdoblamiento (LZ-40, tramos Aeropuerto — Interseccion LZ-504).

5. Proteccion de Viales.

a) Seran de aplicacién las disposiciones que sobre limitaciones a la propiedad, al
uso y a la edificacion que para los margenes de las carreteras existentes, se establecen
en la LCC y RLCC siempre que sobre los mismos no recaigan medidas cautelares
restrictivas en prevision de desdoblamientos de calzadas, acondicionamiento, o
limitaciones a la propiedad con motivo de las expropiaciones efectuadas por la Consejeria

de Obras Publicas, Vivienda y Aguas.

A modo de resumen se recogen en el siguiente cuadro las dimensiones de las
zonas de dominio publico, de servidumbre, de afeccion y linea limite de edificacion

definidas por la vigente legistacién sectorial:

- PLAN GENERAL DE ORDENACION MUMKIBR DR fa¥™ hacer cons ar aue el presente
: nbsanacidn del Plan General de

CATEGORIA DE LA VIA ANCHO DE FRANJA DE PROTECCION (m) LINEA LIMITE DE
' DOMINIO | SERVIDUMBRE | AFECCION EDIFICACION  (m)
PUBLICO

Autovias y vias rapidas 8 15 7 30

Interes Regional Convencional 8 10 7 25

Interés Insular 3 5 3 12
Municipal {4° orden) 3 5 3 12
Nomativa Estructural | Pagina 41 de 129
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los articulos 24 a 36 de la LCC y articulos 44 a 74 del RLCC., duncie las zonas de dominio

La Easss PBAGHQM : 2or SPCIRINEARLAD e o on sesién del dia 6 de julio de 2005
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defecha 2 & nu b

acordo Ia APROBhCT@N DEFINITIVAdel | \

publico, de servidumbre y de afeccién seran las definidas en funcion de la categoria de la

via en los articulos 44 y siguientes del RLCC, asi:

La zona de dominio plblico, tal como es definido en el articulo 45 del RLCC, |la
compone una franja de terreno con un ancho dependiente de la categoria de la
via, medidos horizontal y perpendicularmente al eje de la misma desde la arista
exterior de la explanacion.

Se entiende por arista exterior de la explanacién la interseccion con el terreno
natural del talug del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de
contencion colindantes.

Las limitaciones de la propiedad y régimen de uso se ajustara a lo dispuesto por
los articulos 45 a 49 y concordantes del RLCC.

~ La zona de servidumbre de la carretera consiste en dos franjas de terrenc

delimitadas interiormente por el bhorde la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion.

Las limitaciones de la propiedad y régimen de uso se ajustara a lo dispuesto por
los articulos 50 a 53 y concordantes del RLCC.

La zona de afeccién consiste en dos franjas de terreno situadas a ambos lados
de la carretera, delimitadas interiormente por el borde 1a zona de servidumbre y

exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion.

Las limitaciones de la propiedad y régimen de uso se ajustara a lo dispuesto por

los articulos 54 y 55 y concordantes del RLCC.

La linea limite de edificacién, a ambos lados de la carretera, es aquella desde |a
cual y hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra, construccion,
reconstruccién o ampliacion, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 55.2
del RLCC.

Dicha linea limite se mediara horizontalmente a partir de la arista exterior mas
proxima de la calzada, entendiéndose como tal el borde de la franja destinada a

la circulacion de vehiculos en general {linea blanca).

Las limitaciones de |a propiedad y régimen de uso se ajustara a lo dispuesto por

el articulo 56 y concordantes del RLCC. \
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metros del borde de la calzada derecha.
6. Vias en el interior de los nucleos de poblacidn.

Cuando un camino perteneciente a la red municipal (4° Orden} discurra por el
interior de un nicleo de poblacién la linea de edificacién coincidirad con el retranqueo a vial
establecido en su zona de ordenanza particular de aplicacion.

En el caso de vias que se conformen como limite del nucieo de poblacion, siempre
que éstas no estén adscritas a la red regional o insular de carreteras, la linea de edificacion
en la zona interior del nicleo se sitta a (10) metros medidos desde la arista exterior mas
préxima de la calzada, entendiéndose como tal el borde de la franja destinada a Ia
circulacion de vehiculos en general, considerandose como zona de dominio publico los
cuatro (4) primeros metros medidos a partir de la referida arista exterior. En el margen
situado en suelo rustico exterior regiran las condiciones exigidas con caracter general para
las vias de 4° orden.

7. Las limitaciones de la propiedad, uso y aprovechamiento de las parcelas
colindantes con las carreteras se debera ajustar a lo dispuesto al efecte LCC y RLCC y, en
especial, las determinaciones de los 44 a 74 y concordantes del referido RLCC.

Articulo 63.- Sistemas Generales Insulares de Infraestructuras Hidraulico-Sanitaria
—de saneamiento ~{(SG1.3.1).

a. Se definen como aquellas instalaciones que afectan a distintos municipios y

requieren una gestidén mancomunada por afectar a recursos naturales de la isla.
13 Comision de Qrdenacion det Tertilorio

b. Se han identificado los siguientes: ¥ Medio Ambiente de Canarias, en sesion
defecha 28 éu[ 2005 .
_ acordo la APROBACION DEFINITIVA del

b.1. S.G.I. 3.1 de Saneamiento: Esente expedienie.

LasPalmas de G.0)] S
¢ SGI13.1.1.- Emisarios Submarinos. Se reguldfabrele datitandyn ¢
. .’ , . o, ) " 1 f;-f"& ﬂiﬂ&“ .
legislacion sectorial vigente. o

-— . . 1!’ -I::.‘
. L""_M

o S5GL3.1.2. - EDAR.

e S5GI1.3.1.3. — Estacion general de bombeo de Puerio de Carmen.

¢. Condiciones del SG1.3.1.2. - EDAR. . - A
1) Clasificacién del suelo: Rustico de proteccién de infraestructura.

2) Parcela minima: La del proyecto de construccion aprobado. -
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\

3) Condiciones de edificacion: Las del proyecto de construcci bado.

d. Condiciones del SGI1.3.1.3. Estacion de bombeo de Puerto dei Carnyfen.

1) Clasificacion del suelo: Suelo Urbano,
2) Localizacién: en la parcela EL-PC-29.

3} Condiciones de edificacion: Las establecidas para la parcela.

Articulo 64.- Sistemas Generales Insulares de Infraestructuras Hidraulico-Sanitaria
— de abastecimiento -(SGI.3.2).

1. Tendran caracter de SGI todas las conducciones de conexion entre los centros
de produccion y regulacién (transporte) y entre éstos y los depdsitos municipales.

2. El uso y disefio estaran sometidos a las normas definidas en capitulo 5.3
seccion 32 del PIOL y los establecidos por el Plan General para cada una de las clases de
suelo y categoria asignada en ia que se situan.

Articulo 65.- Sistemas Generales insulares de Infraestructuras Energétina - (SGL.4).

La Comision de Ordenacion def Terntunu

1. Tendran caracter de SGI las siguientes infraestructuras: ",y s ot e Canarias, en sesion

de fecha?
a) SG1.4.1- Latotalidad de la red de alta tension. E 13 Agdﬂbg%m DEFINITWA dcl

b) S$GI.4.2. Subestacién transformadora de Macher

2. Condiciones del 3G1.4.1.

a) El uso y disefioc estaran sometidos a las normativa sectorial y normas
definidas en el capitulo 5.3 seccion 3? del PIOL y las establecidos por el Plan
General para cada una de las clases de suelo y categoria en la que se situan.

En todo caso |las redes seran siempre subterraneas.
b) Servidumbres.

e Para la proteccién de las lineas eléctricas se estara a lo dispuesto en el
Decreto 3.51/1968 Reglamento de Lineas de Alta Tension. La franja de
servidumbre vendra definida por dos lineas paralelas situadas a la distancia,
medida desde la proyeccion horizontal de los ¢conductores de la linea, de
3.3 + U/100 mts, con un minimo de 5 mts, siendo “U” la tensioén de 1a linea

expresada en KV. Toda construccion situada dentro de la franja no podra

_—l—--'-...-II

ser objeto de ampliacién, reconstruccion o mejora.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION Mghx’cﬁﬁ%(ﬂégﬁfg“ hacer constsr que cl presente
ubsanacién del Plan General de

A% 3 _ Ordenaci fas.,ha sido aprobado
. Fase: APROBACION PROVISIONAL - : leno en sesién del dia 6 de julio de 2005
@ EL SE RIO.

las limitaciones de arbolado y edificacidon establecidas en el
Lineas de Alta Tensidn (Decreto 3.151/1968).

¢ Sin perjuicio de lo anterior, en las lineas de transporte se establece una
banda de defensa en torno a la traza, de una anchura igual a la envergadura
de las crucetas incrementadas en 7,5 m a cada lado, dentro del cual se
prohibe cualquier tipo de actuacién de nueva planta, ain cuando cumpla las
distancias minimas a los cables establecidas en el citade Reglamento. La

anchura de estas bandas sera:
-Lineade 66 kvy 25 m.
- Lineade 220 kv 30 m.

3. Condiciones del SGl.4.1. Subestacidon de Macher.
1} Clasificacion del suelo: Rustico de proteccion de infraestructura.
2) Parcela minima: El area que ocupan las instalaciones actuales.

3) Condiciones de edificacion y usos: El uso y disefio estaran sometidos a las
normas definidas en capituto 5.3 seccidn 32 del PIOL y las establecidas por
el Plan General para cada una del clases de suelo y categoria en la que

situan.

Articulo 66.- Equipamiento Estructurante Insular El. 1.1- Zona de extraccion de

basalto.

1) Clasificacidén y cauterizacién del suelo: Suelo Rustico .de proteccion minera
(SRPM).

2) Condiciones de uso: Las establecidas por la normativa sectorial vigente y en

particular en la presente normativa para el Suelo Rustico de Proteccion minera.

La Comision de QOrdenagigii-del iernmrlu

3} Condiciones de edificacion: y Medio Ambiente de Canarias, en'$ésion
_ P de fecha? 8 |
 Tipologia: Edificacion aislada. acordo 1a APHE)IBA%[EJN DEFINITIVA"de!
e Altura maxima: Una planta - i;g;EdE%?

¢ OQOcupacion maxima edificacioén: 1%.

Articulo 67.- Equipamiento Estructurante Insular EL :1-%%&

— Karting.

1. Clasificacion del suelo: Ristico de proteccion territorial (SRPT).
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PLAN GENERAL DE QRDENACION MUNICIPIO DE TIAS

Fase: APROBACION PROVISIONAL - Diciembre de 2004

2. Condiciones de edificacion;
. La Comision de Qrdenacion del Territorio

« Superficie parcela: 86.663 m?. y Medio Ambiente de Canarias, en sésion
| L de fecha 2 8 |
* Tipologia: Edificacion aislada. acordo Ia ROl BN oEF VA e

bl 11

¢ Altura maxima: Una planta L35 Palmas de G

« Qcupacién maxima edificacion sobre rasante: 2.000 m?El>¢ retario de Iz

s Edificabilidad maxima; 2.000 m3c.

3. Condiciones de uso;

¢ Uso caracteristico: Deportivo — Pista de Karting.

« Usos tolerados: Instalaciones de apoyo al uso tales como: garajes, talleres,
servicios de pista, instalaciones, almacenes, bar-cafeteria, salén social,
aseos, vestuarios, oficinas, aula de instruccidn y servicios de proteccion y

asistencia sanitaria.

Articulo 68.- Equipamiento Estructurante Insular El. 2.2- Turistico complementario
— Club Ecuestre.

1. Clasificacion del suelo: Rustico de proteccion territorial (SRPT).

. Al no estar reconocido como Equipamiento Estructurante por planeamiento
territorial de rango superior quedara en situacién de fuera de ordenacion hasta

el momento que dicho reconocimiento se produzca.

3. Condiciones de edificacion:

e Superficie parcela; 60.000 m?
e Tipologia: Edificacién aislada.
» Altura maxima: Una planta.

e Qcupacion maxima edificacion sobre rasante: 10%.

4. Condiciones de uso:

e Uso caracteristico: Equipamiento turistico complementaric — Nucleo

Zoologico- Club ecuestre.

o Usos tolerados: Instalaciones de apoyo al uso tales como: almacenes, bar-
cafeteria, saldén social, aseos, vestuarios, oficinas, aula de instruccién y

servicios de proteccion y asistencia sanitaria.

Articulo 69.- Equipamiento Estructurante Insular El. 2.3- Docente- Colegio Hispano

Britanico.

1. Clasificacion del suelo; Rustico de proteccidn territorial (SRPT).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPIO DE TIAS

: Fase: APROBACION PROVISIONAL - Diciembre de 2004

2. Al no estar reconocido como Equipamiente Estructurante por planeamiento
territorial de rango superior quedara en situacion de fuera de ordenacion hasta
el momento que dicho reconocimiento se produzca.

3. Condiciones de edificacion:

» Superficie parcela: 40.000 m?,
e Tipologia: Edificacion aislada.
¢ Altura maxima: Dos plantas sobre 1a rasante del terreno natural.

« Qcupacién maxima edificacién sobre rasante: 25%.

4, Condiciones de uso:
e Uso caracteristico: Equipamiento educativo.

» Usos tolerados complementarios: Instalaciones de apoyo al uso tales como:

deportivo y sociocultural.

Seccion 3.- Sistemas generales municipales.

Articulo 70.- Sistemas generales municipales (SGNM)

1. Se consideran sistemas municipales el suelo, infraestructuras, instalaciones y
construcciones ubicadas en el mismo cuya implantacion sea necesaria ¢ pueda influir de
forma sustancial en el desarrollo del territorio. Se diferencian de los sistemas generales
insulares en que los sistemas generales municipales estan al servicio de un ambito

territorial inferior, en todo caso, el término municipal.

2. En el ambito municipal, el Plan General ha identificado los siguientes:

_La Comision de Ordenacigii ue! lefrupi.
~ y Medio Ambiente de Canarias, en Sesior
defecha 28 JyL, 2006
1~acﬂrdﬂ Ia APR BACION DEFINITIVA del
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Fase; APROBACION PROVISIONAL

ol
r <

Bl SISTEMAS GENERALES MUNIGIPALES (SGM} TOTAL MUNICIPIO mmmi

I T otal SGM

_ SUPERFICIE
CLAVE CLASE m*

SGM-1.SP |Servicios Publicos 65.120
SGM-2.E |Educativo 24300
SGM.3BS |Bienetar Social 18.900
1SGM.4D |Deportivo 11.500
SGM.5EL |Espacios Libre 21.700
SGM-6V__[Viario ~ 27.968
SGM.7EL |Espacios Libre 6.977
SGM.8D__ |Deportivo 2.240
SGM.9EQ |Equipamientos 11.519
SGM.10E_|Educativo ) 8.280
SGM.11EL |Espacios Libre 31.100
SGM.12T |Movilidad y transporte | 7.400
SGM.13D |Deportivo _ 44.885
SGM.14.E |Educativo 10.675
SGM.151 |Infraestructura. {punto limpio __10.300
SGM.16V |Viario 166.480
SGM.17EL |Espacios Libre __ i 18.420
SGM.18EL |Espacios Libre 146.000
SGM.19.EL Espacios Libre 43615

SGM.20EL |Espacios Libre ' 79.550
SGM.21T |Movilidad y transporte 4 600
SGM.22V |Viario 17.840

_—-—---'.'-.l‘I

La Comision de Ordenacion de! Termipne
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

defecha 28
acordo la APRO]E!ACISMUEFINITWA del

ANormativa Esfructural
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Fase: APROBACION PROVISIONAL eno en sesidn del dfa 6 de julio de 2005

EL SE RIO.

b
A

Articulo 71.- Sistemas Generales Municipales de Servicio Pablico ( 1-SP).

1. Lo constituyen aquellos espacios, edificios e instalaciones destinados a la
actividades que el Ayuntamiento presta al los ciudadanos en materia de abastecimiento,
servicios burocraticos y representativos, de proteccidn, higiene o prevencion ciudadana.

2. Clasificacién y categorizacion del suelo: Suelo Rustico de Proteccion Agraria.

- 2 La Comision de Crdenacion del TEitorn
3. Superficie: 65.120 m .~y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
w::!e fer;haz § Ju 2005

4. Condiciones de edificacion. : APRQBACIDN DEFINITIVA-del

a} QOcupacidon maxima: 25%.
b) Edificabilidad maxima: 0,25 m*/m?,
¢) Altura: Dos plantas.

d) Retranqueos: Toda nueva edificacion debera estar retranqueada como
minimo de 10,00 metros a linderos y 50,00 metros desde la linea blanca de
la LZ.2.

5. Condiciones de uso.

Los usos admisibles seran los actuales (cementerio) y los asociados a estos,
permitiéndose ademas todos los relacionados con proteccion de servicios publicos,

espacios libres, viales y aparcamientos.

Articulo 72.- Sistemas Generales Municipales — Educativo (SGM- E).

1. Lo constituyen aquellos espacios, edificios o locales destinados a actividades de

formacion o ensefRanza.

Z. Condiciones de uso:

e Uso caracteristico: Educativo.
« Usos tolerados compatible: Deportivo y espacios libres.

3. Condicioneas urbanisticas SGM.2-E,

a) Clasificacion del suelo: Urbano consolidado.
b) Superficie:24.300 m?

¢) Condiciones de edificacion.
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i 0.

e Tipologia: Edificacion aislada.

¢ Edificabilidad maxima: 1,00 m?!m*

. - La Comisidl de Ordenaciun uei Tealofi.
e Altura méaxima: Dos Plantas/ 8,00 metros. .y Vedio Ambiente de Canatias, en’f:gsinn
. - h .
. OCUpECIﬂn maxima parcela: 70%. gEfEC épﬁ% DEFINITIVA del
.. o - Presente expedieme.
» Retrangqueos minimos: 3,00 metros a cualquier findero. { 55 Pz .

4. Condiciones urbanisticas SGM-10-E.

a) Clasificacién del suelo: Suelo Ristico de Asentamiento Rural.
b) Superficie: 8.280 m?* .
¢) Condiciones de edificacion.

s Tipologia: Edificacion aisirada.

 Edificabilidad maxima: 1,00 m*/m?

e Altura maxima: Dos plantas/ 8,00 metros.

e Ocupacién maxima parcela; 70%.

+ Retrangueos minimos: 3,00 metros a cualquier lindero, excepto con la carretera
LZ-503 habra de respetarse la distancia minima fijada por el Reglamento de
Carreteras de Canarias para la linea limite de edificacién de dicha via (12,00

m.).
d} Afecciones: Ley de Carreteras.

5. Condiciones urbanisticas SGM-14.E.

a) Clasificacion del suelo; Urbanizable.
b) Superficie: 10.675 m2.
c) Condiciones de edificacién.
¢ Tipologia: Edificacién aislada.
» Edificabilidad maxima: 1,00 m#/m?
e Altura maxima: Dos Plantas/ 8,00 metros.

e QOcupacién maxima parcela: 70%.

» Retranqueos minimos. 3,00 metros a cualquier lindero, excepto con respecto a
la carretera LZ-40 habra de respetarse la distancia minima fijjada por el
Reglamento de Carreteras de Canarias para la linea limite de edificacion de
dicha via. |
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Do Fase: APROBACION PROVISIONAL oo Digigmbigide2B0®lcno en sesion del dia 6 de julio de 2005

| EL SE

Articulo 73.- Sistemas Generales Municipales — Bienestar Social. (S

1. Lo constituyen aquellos espacios, edificios ¢ locales destinado la prestacion

de asistencia no especificamente sanitaria, a las personas mediante la brestacidon de

servicios sociales.

La Comision de QOrdenacion dei Tejtern
s _ y Medio Ambiente de Canarias, &n $&swn

2. Calificacion del suelo: Urbano Consolidado. de fecha 2
-acordd ia EPRH%ME%N DEFINITIVA el

3. Condiciones de uso:

» Uso caracteristico: Bienestar social.

¢ Usos tolerados compatibles: Sanitario, d

4. Superficie: 18.900 m?,

5. Condiciones edificacion:
e Tipologia: Edificacion aislada.
» Edificabilidad maxima: 1,00 m?m?
¢ Altura maxima: Dos Plantas/ 8,00 metros.

o QOcupacion maxima parcela; 70%.

e Retranqueos minimos: 3,00 metros a cuaiquier lindero, excepto con respecto a
la carretera LZ-2 habra de respetarse la distancia minima fijjada por el
Reglamento de Carreteras de Canarias para la linea limite de edificacion que
corresponda a dicha via.

6. Afecciones: Ley de Carreteras.

Articulo 74.- Sistemas Generales Municipales — Deportivos. (SGM.D).

1. Lo constituyen aquellos espacios, edificios 0 locales destinados a la practica,

ensefanza o exhibicion de deportes o ejercicios de cultura fisica.

2. Condiciones de uso:

» Uso caracteristico: Deportivo. '

¢ Usos tolerados compatibles: Otras dotaciones publicas y espacios libres.

3. Condiciones urbanisticas SGM.4-D.

a) Clasificacion del suelo: Urbanizable.
b) Superficie: 11.500 m2.

¢) Condiciones de edificacion.
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e Tipologia: Edificacion aislada.

s Edificabilidad maxima: 0,70 m#/m?

e Altura maxima; Dos Plantas/ 8,00 metros.

» Ocupacion maxima parcela; 50%.

-La Comision de Ordenacion gei Tt
y Medic Ambiente de Canarias, en sesion
de fecha 9 ¢

s Retranqueos: 3,00 metros a cualquier lindero.

4. Condiciones urbanisticas SGM.8.D.

a) Clasificacion del suelo: Urbanizable.
b) Superficie: 2.240 m?.
¢) Condiciones de edificacion.
¢ Tipologia: Edificacién aislada.
e Edificabilidad maxima: 0,70 m*m?
e Altura maxima: Dos Plantas/ 8,00 metros.

e Qcupacion maxima parcela: 50%.

« Retranqueos. 3,00 metros a cualquier lindero.

5. Condiciones urbanisticas SGNM.13-D.

a) Clasificacion del suelo: Urbanizable.
b} Superficie: 44.885 m2
¢) Condiciones de edificacion.
e Tipologia: Edificacién aislada.
 Edificabilidad maxima: 0,50 m?*m?
e Altura maxima: Dos Plantas/ 8,00 metros.
¢ Ocupacion maxima parcela: 50%.
e Retranqueos: 3,00 metros a cualquier lindero.

Articulo 75.- Sistemas Generales Municipales — Dotaciones comunitarias. (SGM.B
EQ)

1. Lo constituyen aquellos espacios, edificics o locales destinados a dotaciones
pubiicas y espacios libres. —]
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Mﬁiﬁ hacer constar gue el presente
. PLAN GENERAL DE ORDENACION D bsanacién del Plan General de

Ordenacidén Tias,ha sido aprobade
Fase: APROBACION PROVISIONAL por DRNemNe G dEMeno en sesién dcl dia 6 de julio de 2003

2. Condiciones urbanisticas:

a) Clasificacion del suelo: Urbanizable.

b) Condiciones de uso:
¢ Uso caracteristico; dotaciones socio cultural, deportiva y espacios libres.
¢ Usos tolerados compatibles: Otras dotaciones pubhcas

. La Comision de Oraenacan ueu&ﬂfnmn
c) Superficie: 11.519 m? v Medio Ambiente de Canarias, en:gesion

de fecha? |
3. Condiciones de edificacion. acargdd la APR’SBA%N DEFINITIVA de!

+ Tipologia: Edificacién aislada.

+ Edificabilidad maxima: 0,50 m*¥m?

¢ Altura maxima: Dos Plantas/ 8,00 metros.
e Qcupaciéon maxima parcela; 50%.

¢ Retranqueos minimos. Con respecto a la carretera LZ-2 habra de respetarse la
distancia minima fijada por el Reglamentc de Carreteras de Canarias para la linea
limite de edificacidn de dicha via, siendo para los restantes linderos de 5,00

metros como minimo.

Articulo 75.1.-Sistemas Generales Municipales de Espacios Libres (SGM.EL).

1. Lo constituyen aquellos espacios destinados al ocio y esparcimiento de las
personas, al ornato y mejora de la calidad ambiental.

2. Condiciones de uso:

» Uso caracteristico: Espacios libres y aparcamiento en plantas bajo rasante.

s Usos tolerados compatibles: Deportivo y otras dotaciones publicas, asi como
pequefas instalaciones complementarias a las actividades propias de éstas
areas, como quioscos, asecs, vestuarios, etc. En ios SGM- 18.EL y el SGM- 19,
EL se permitiran ademas de las instalacionas permitidas con caracter general

las ocio y recreo tales como: parques de atracciones, aguapark, zoo, y
simtlares.

3. Condiciones urbanisticas SG-5.EL.

a) Clasificacion del suelo: Urbanizable.
b} Superficie: SGM- 5.EL.: 21.700 m>.
¢) Condiciones de edificacidn.

s Tipologia: Edificacién aislada.
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» Edificabilidad maxima; 0,10 m3m?

» Altura maxima: Dos Plantas/ 8,00 metros.
+ QOcupaciéon maxima edificacién; 10%.
» Ocupacidon maxima instalaciones deportivas no cubiertas: 40%.

» Retrangueos minimos: 3,00 metros a cualquier lindero.

4. Condiciones urbanisticas. SG-7.EL.
La Comisidn de Oroenatidi LEL -k,
y Medio Ambiente de Canarias, en.sesion

de facha 9 o
acprddlal éﬂ% DEFINITIVA-del

b) Superficie:6.977m?. predgnle expedichiy. .
Las Pawas de .C.[i 7 NI 4di® ,%i
.. . .y ot Ge g Lon 4 |
¢) Condiciones de edificacion. £ *“' 3

e Tipologia: Edificacion aislada.

a) Clasificacion del suelo: Urbanizable.

¢ Edificabilidad maxima: 0,10 m¥m?

e Altura maxima: Dos Plantas/ 8,00 metros.

¢ Qcupacidon maxima edificéciﬁn: 10%.

» Ocupacion maxima instalaciones deportivas no cubiertas: 40%.
» Retranqueos minimos: 3,00 metros a cualquier lindero.

5. Condiciones de urbanisticas SG-11.EL.

a} Clasificacion del suelo: Rustico de Asentamiento Rural.
0} Superficie: SGM-11.EL.:31.100 m2.

¢) Condiciones de edificacion.
e Tipologia: Edificacién aislada.
 Edificabilidad maxima: 0,10 m?/m?
e Altura maxima: Dos Plantas/ 8,00 metros.
+» Qcupacion maxima edificacion: 10%.
* Ocupacién maxima instalaciones deportivas no cubiertas; 40%.

¢ Retranqueos minimos: 5,00 metros a cualguier lindero.

6. Condiciones urbanisticas $G-17.EL.

a} Clasificacion del suelo: Urbano consolidado.

b) Superficie: SGM- 17 .EL..18.420 m2.
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DILIGENCIA.-Para hacer constar que el presente
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIRIO DEJTIAS hsanacién  del Plan General de
Ordenacidn Tias,ha sido aprobado
i eno en sesion del dia 6 de julio de 2005

Fase: APROBACION PROVISIONAL

¢) Condiciones de edificacidn.

« Tipologia: Edificacidn aislada.

¢ Edificabilidad maxima: 0,05 m2/m?

¢ Altura maxima: una plantas/ 4,00 metros.

s Ocupacion maxima edificacién: 5%.

» Retranqueos minimos: 3,00 metros a cualquier lindero.

7. Cnndicinnes urbanisticas SG-18.EL.

a) Clasificacion del suelo: Urbanizable. *-;L;;i"cqumisgﬁn Je Ordeiin o del K.
" yMedio Ambiente de Cananas, en'sesion

L ) : 2 de fecha 2 § .
P) Superiicle: SGM- 18.EL.:145.600 m* acordd la A-waéné?& DEFINITIVAde!

.. ' . . psonie pxpadienta.
¢) Condiciones de edificacion. s Palmas e G0 §
| ESsgrelario dela
» Tipologia: Edificacion aislada. e

_-\\
» Edificabilidad maxima: 0,15 m#m?

» Altura maxima: dos plantas/ 8,00 metros.
¢ Qcupacién maxima edificacion: 15 %.
e Ocupacion minima espacios libres: 50%.

. Retranquebs minimos:; 5,00 metros a cualquier lindero, excepto con
respecto a la carretera LZ-40 habra de respetarse la distancia minima fijada

por el Reglamento de Carreteras de Canarias para la linea limite de
edificacion de dicha via.

8. Condiciones urbanisticas. SG-19.EL.

a) Clasificacion del suelo: Urbano no consolidado.
b) Superficie: SGM- 19.EL.: 43.615 m2.

¢) Condiciones de edificacién.
| » Tipologia: Edificacidn aislada.
« Edificabilidad maxima: 0,15 m?/m?
¢ Altura maxima: dos plantas/ 8,00 metros.
e Qcupaciéon maxima edificacién: 15 %.
¢ Ocupacién minima espacios libres: 50%.

» Retranqueos minimos: 5,00 metros a cualquier lindero.
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8. Condiciones urbanisticas. SG-20.EL.

a) Clasificacion del suelo: Urbano consolidado.

b) Superficie: SGM- 20.EL.; 79.550 m?. .-La Comision de Orgenaaivti uel riﬂpiun
..y Medio Ambiente de Cananas, en '§B5iON
. Y ' defecha
¢) Condiciones de edificacion. ' | a-:::}rd-::: Ia ESRB%;:@% DEFINITIVA del

» Tipologia: Edificacion aislada.

s Edificabilidad maxima: 0,05 m¥m?

¢ Altura maxima: una planta/ 4,00 metros.
¢ Qcupacion maxima edificacion: 5 %.
» Ocupacion maxima instalaciones deportivas: 10%

« Retrangueos minimos: 5,00 metros a cualquier lindero.

Articulo 76.- Sistemas Generales Municipales — Transporte. (SGM.T)

1. Lo constituyen aquellos espacios, edificios o© locales destinados al

estacionamiento de vehiculos de transporte publico y servicios asociados.

2. Condiciones de uso: Los relacionados con actividades ligadas al transporte
publico.

3. Condiciones edificacion SGM- 12.T

a) Clasificacion del suelo: Suelo Rustico Proteccion Infraestructuras.
b) Superficie: 7.400 m?.
¢) Condiciones de edificacioén.

e Tipologia: Edificacién aislada.

o Ediﬁcabilidad maxima: 0,20 m#/m?

e Altura maxima: Dos Plantas/ 8,00 metros.

o Ocupacion maxima parcela: 20%.

* Retranqueos: 5,00 metros a cualquier lindero.

4. Condiciones edificacién SGM- 21.T

a) Clasificacion del suelo: Suelo Urbano no consolidado.

b) Superficie: 4.600 m?,
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¢) Condiciones de edificacion.

 Tipologia: Edificacion aislada.

o Edificabilidad maxima: 0,25 m*/m?

e Altura maxima: dos plantas/ 8,00 metros. N
La Comisidn de Oraendcion ael Teyitono
» Ocupacion maxima parcela: 25%. y Medio Ambiente de Canarias, en Sesion

FINITIVA del
0™

S

defecha2 § Jii,
» Retrangueos: 5,00 metros a cualquier lindero. acord) 1a APR'(I%Eﬁé%N DE
s )

CAPITULO 11.- GENERALIDADES

Articulo 77.- Delimitacién del contenido urbanistico del derecho de propiedad del

suelo.

La clasificacion, categorizacion y en su caso, la calificacion urbanistica del suelo
vincularan los terrenos y las construcciones o edificaciones a los correspondientes destinos
y usos y definiran su funcion social, delimitando el contenido del derecho de propiedad que
recaiga sobre tales bienes.

Articulo 78.- Ejercicio de derechos y deberes.

Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se ejerceran siempre dentro
de los limites y con el previo cumplimiento de los deberes establecidos por el TRLOTC'00
o, en virtud de él, por el planeamiento con arreglo a la clasificacidn, categorizacion y en su

caso, calificacion urbanistica del suelo.

Articulo 79.- Contenido urbanistico de la propiedad del suelo: derechos.

1. El contenido del derecho de propiedad del suelo y en su caso, la edificacion tiene
siempre como limites tas determinaciones ambientales para la proteccién del suelo, el
agua, el aire, la flora y la fauna, asi como las medidas de proteccion de los Espacios
Naturales Protegidos y del patrimonio histdrico de Canarias y cualquier otro que se

determine por ley.
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2. Forma parte del contenido urbanistico del derecho de propie el suelu

derecho a usar, disfrutar y disponer de los terrenos conforme a asificacion,

categorizacidn y calificacion de los mismos.
3. Es condicién para el ejercicio de los derechos de la propiedad de! suelo el previo

cumplimiento de los deberes legales exigibles.

Articulo 80.- Contenido urbanistico de la propiedad del suelo: deberes.

Formaran parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, sin
perjuicio del régimen a que esté sujeto por razén de su clasificacion y categorizacion, los

siquientes deberes:

a) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacién y conservar las construcciones
e instalaciones existentes, asi como, en su caso, levantar las cargas impuestas por la
ordenacién urbanistica para el legitimo ejercicio de las facuitades y derechos previstos por
el TRLOTC'00 y el propio Plan General.

b) Respetar los limites que deriven de la legislacién aplicable en materia de unidad
minima de cultivo o por razén de la colindancia con bienes que tengan la condicion de
dominio publico, en los que estén establecidos obras o servicios publicos o en cuyo vuelo o

subsuelo existan recursos naturales sujetos a explotacion regulada.

c) Cumplir lo preceptuado por los planes y programas sectoriales aprobados

conforme a la legislacién de aplicacion. La Comisién de Ordenacion del Terrtorio

y Medio A?tﬁente de Canarias, en sesmn

de fecha
acordo fa APRDBA&OM DEme\m del

CAPITULO 12.- CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 81.- Clasificacion del suelo.

1. La clasificacion del suelo es la determinacién de ordenacién urbanistica mediante
la cual el Plan General asigna al suelo, en funcién de sus caracteristicas, del modelo de
ordenacién del territorioc adoptado y el grado de desarrollo del proceso urbanizador y
edificacion que se haya producido en el mismo, una clase de suelo, que determina, junto
con la categorizacién, la calificacion y las demas determinaciones de ordenacion, su

régimen juridico.

2. El Plan General ha procedido a la clasificar el suelo del término municipal de
acuerdo con los contenidos del articulo 49 y concordantes del TRLOTC'00, en base al cual

se adscribe el suelo a alguna de |as siguientes clases:

a. Suelo Urbano.
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b. Suelo Urbanizable.

¢c. Suelo Rustico.

Articulo 82.- Usos y obras provisionales.

En la categoria de suelo rastico de proteccidn territorial y en el suelo urbano no
consolidado y el urbanizable sectorizado mientras no se haya aprobado el correspondiente
planeamiento de desarrollo, sélo podran autorizarse, cuando no esten expresamente
prohibidas por la legislacién sectorial o el planeamiento, usos y obras de nueva
implantacién de caracter provisional y realizadas con materiales faciimente desmontables.

El otorgamiento de licencias municipales conllevara el deber de demolicion o
desmantelamiento de las obras y restauracién de los terrenos y de su entorno sin

indemnizacion, a requerimiento del érgano urbanistico actuante.

La eficacia de las licencias quedara sujeta a la condicién legal suspensiva de
prestacion de garantia por importe minimo de los costes de demolicidn y de inscripcién en
el Registro de la Propiedad del caracter precario de las obras y usos.

"La Comisian de Ordenacion del Térritorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

CAPITULO 13.- EL SUELO URBANO. defecnaZ$ JL T ok

Articulo 83.- Suelo urbano.

urbano clasificado por el Plan General:

1. Los terrenos que, por estar integrados o ser susceptibles de integrarse en la
trama urbana, el Plan General incluya en esta clase legal de suelo, mediante su

clasificacion, por concurrir en él alguna de |las condiciones siguientes.

a) Estar ya transformados por la urbanizacién, por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacidn de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio tanto a las edificaciones

preexistentes como a las que se hayan de construir.

b) Estar ya consolidados por la edificacion, por ocupar ésta al menos dos terceras
partes de los espacios aptos para la misma, de acuerdo con la ordenacion que
el Plan General establece.

2. Los terrenos que en ejecucion del planeamiento urbanistico hayan sido
efectivamente urbanizados de conformidad con sus determinaciones.
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Articulo 84.- Categnrias del Suelo Urhano

EL SE LFARIO.
¥ty
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El Plan General clasifica el suelo urbano de conformidad con lo precgptuado en los

articulos 50 y 51 del TRLOTC'00. Sobre esta base, el Plan establece la siguiente

categorizacion de! suelo urbano:

a) Suelo urbano consolidado (UC), Suelo urbano consolidado, integrado por
aquellos terrenos que, ademas de los servicios previstos en el apartado 1 del articulo
anterior, cuenten con los de pavimentacion de calzada, encintado de aceras y alumbrado
publico, en los términos precisados por las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico

y el Plan General.

b) Suelo urbano no consolidado (UN) por la urbanizacién, integrado por el
restante suelo urbano. Para esta categoria de suelo el Plan General ha establecido |a

ordenacion.completa del mismo.

Para los suelos categorizados como no consolidados, el PGO ha procedido a
delimitar unidades de actuacion con objeto de garantizar el cumplimiento de los derechos

legales y la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados de la ordenacion.

Articulo 85.- Régimen juridico del suelo urbano consolidado.

1 El régimen juridico del suelo urbano sera el establecido por articulo 73 del
TRLOTC'0O0.

2. Los propietarios de suele urbano consolidado tendran, previo cumplimiento de los

deberes legales exigibles, los derechos que les confiere el articulo 7?—51 gﬂﬂ ;51'?%5%3& o1t geh TrTION

Medio Ambiente de Canar?i %“flem

3. Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran los :aglp&f@s que determin

, ' aEetda 13 APROBAGION DEFINITIVA de.
el articulo 73.3 del TRLOTC'00. oud 3 APROBAC .

L.

Articulo 86.- Régimen juridico del suelo urbanc no consol

1. El régimen juridico de! suelo urbano no consolidado, sera el establecido en el
articulo 72 del TRLOTC'Q0.

2. Los propietarios del suelo urbano no consoclidado tendran, previo cumplimiento
de los deberes legales exigibles, los derechos que les confiere el articulo 72.1 del
TRLOTC'00.

3. Los propietarios de suelo urbano no consolidade tendran deberes establecidos
en el articulo 72.3 del TRLOTC'00. ~
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Articulo 87.- Unidades de Actuacion en Suelo Urbano no consolida

Para el Suelo Urbano no consolidado el Plan ha procedido a deli

de Actuacion, con el siguiente resumen de caracteristicas:

Eumlpnllzes' DE ACTUACIGON DE TIAS B
Unided de | Sup ) S — "
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° Las caracteristicas de cada una de estas Unidades se recogen en sus
® correspondientes Fichas de Ordenacion y Plan de Etapas.  La Comision de Ordenacion del Teritorio
¢ e vy Medio Ambiente de Canarias, en sesion
p .. defechae § JUL,
"' acordd la APROBACION DEFINITIVA del
® . presente efpedieme
@ \de G.C. Y A
@ . ' . -
® Nommativa Estructural P4agina 61 de 129




PLAN GENERAL DE ORDENACION MR DRATR e hacer consiax gue e Presen e
ubsanacidn del Plan General de

i - Ordenacid fas,ha side aprobado

Fase: A-PRC]—BACION FHGUIS@L'FMM@ARM en sesidn del din 6 de julic de 2005

- EL SEI- RIO.
\

CAPITULO 14.- EL SUELO URBANIZABLE.

L* - ] ("

Articulo Bﬁ.; Suelo urbanizable

1. Constituye el suelo Urbanizable (2), aqueﬁns terrenos que en los términos
exigidos por el articulo 52.de TRLOTC'00, el Plan General adscribe mediante su

CNCRCNCRCECRCRCRCRCRCRCRCE

clasificacion a esta clase de suelo por ser susceptibles de transformacion, mediante su

urbanizacién, en las condiciones y los términos establecidos por el propio Plan.

2. El Plan General divide el suelo clasificado como urbanizable, de acuerdo con los
contenidos del articulo 53 del TRLOTC'00, en sectorizado y no il-:ecturizadn, segun se haya

o no producido la delimitacion de sectores. . .

3. El Suelo Urbanizable Sectorizado se divide a su vez en dos categorias:

a) Suelo Urbanizable sectorizado girdenadu (ZO), es aquel suelo para el que el
Plan General establece directamente su ordenacién pormenorizada en los
términos exigidos por el articulo 35 del TRLOTC'00 de forma que se pueda

proceder a su ejecucion sin tramites de ordenacién ulterior. !

b) Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado (ZN), es aquel suelo que el Plan
General considera susceptible de - urbanizacion, previa “su ordenacion
gormenorizada mediante* Plan - Parcial, en las condiciones "y 'los - terminos

establecidos por el Plan General.

Articulo 89.- Derechos y deberes de los propietarios del suelo urbanizable.

1. Los deberes de los propietarios del suelo urbanizable son los establecidos en el
K
articulo 68 y concordantes del TRLOTC'00.

2 E| derecho a consulta urbanistica a que se refiere el articulo 69.2 del TRLOTC'00

se hara constar. en todo ¢ _Cu'misiﬂn de Ordenacion del Terfdorio
; ' - -y Médio ﬁimlbiente dﬁganarias, en sesion |

. . . ‘de fecha i
a) La condicion de titular de los terrenos objeto de la consultascorgs 1a Apggg‘mlm DEFINITIVA del |

pré ediente.

se solicitara siempre por escrito, en donde
TS _

i

e

Y

 NCRUNURT U R NCNUNT NURU SCNURCRNC NCRCNCRCNCNCRCRCNC NG N RO R RCRCNCNCNCRCRCRCRCNCRCRCRL RCHURC R

b) Los terrenos a que se refiere la misma..

cuales debera entenderse que !a Administracién juzga improcedente el desarrollo

urbanistico de los terrenos objeto de consulta.

4. La consulta no tendra caracter vinculante y no generara derecho alguno contrario

a la ordenacion en vigor o que entorpezca la gestion del interés pablico urbanistico.
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5. El sentido negativo expreso o presunto de la consulta compo posibili

de desarrollo del sector en ese momento pero no impedira su reiteracion posterior.

Articulo 90.- Régimen juridico del suelo urbanizable no sectorizado.

1. El suelo urbanizable no sectorizado delimitado por el Plan General se adscriben
a las siguientes categorias:

a) Suelo urbanizable no sectorizado turistico (cédigo ZNS.T), situado en su
totalidad ‘en el nicleo turistico de.PLIIEI'tO. del Carmen. Su.régimen
juridico se “ajustara al establecido péfa.esta categoria del suelo por el
articulo 68 ~ _l'y .concordantes del TRLOTC'00, asi como la las
dispusicidneé‘ﬁue con respecto a esfé categoria del suelo establezca el
Plan Territorial E'sj::acial de Ordenacion del Turismo Insular a redactar

por el Cabildo Insular de Lanzarote.

b) Suelo urbanizable no sectorizado diferido (cédigo ZNS.D), situado en su
totalidad en el nucleo de poblacion de Macher. Su regimen juridico se
ajustara 69 del TRLOTC'00.

2. La clasificaciéon de un suelo como urbanizable no sectorizado por si solo, no
habilita para su urbanizacion, cuya legitimacion requerira la previa comprobacion de
adecuacion a los intereses turisticos de caracter insular, requiriendo a tal fin informe

favorable del Cabildo Insular. La ejecucion de la urbanizacién requerira ademas, de

cumplimiento o realizacién de los tramites o actos especificados en el articulo 69 de
TRLOTC'00 de acuerdo a la categoria especifica del suelo urbanizable no sectorizado que
corresponda. |

Articulo 91.- Condiciones a la ordenacion del ZNS-T.

El PGO establece para el suelo urbanizable no sectorizado turistico, salvo que el
planeamiento insular en desarrollo de sus competencias establezca condiciones mas

restrictivas, las siguientes criterios para su sectorizacion:

1. Debera basarse en la implantacion de equipamientos turisticos complementarios,
si bien podra llevar asociado establecimientos alojativos, exclusivamente en |la modalidad
de hotel con categoria minima de cuatro (4) estrellas, debiendo provenir la totalidad sus
plazas de actuaciones de actuaciones de rehabilitacion, renovacion o de establecimientos

que de acuerdo con la ordenacion establecida por el PGO quedasen en situacion legal de
fuera de ordenacion. .
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Rambla como principal via de conexion, e incluir 'los intersticios de suelo qug queden entre

esta v el suelo urbano.
3. La superficie del sector no sera en ningun caso inferior a 10 Has.

4. La edificabilidad bruta no podra superar los 0,20 m*m? de los que al menos
0,05 m?*m? debera destinarse .a.equips_trr_lnj_ggth tur!'gﬁcns complementarios. En el supuesto
de disponer de establecimiento alojativo asociado debera satisfacer un estandar de
densidad de 150 m? de sueld por plaza alojativa, referida ésta a la superficie total del sector
y 60 m? de suelo por plaza alojativa para la parcela hotelera.

5. Las infraestructuras de acceso deberan apoyarse en la Rambla y viales
estructurantes establecidos por el PGO, siendo a cargo de los promotores la obtencién del
suelo y la ejecucién de dichas infraestructuras. Asimismo, seran a cargo de los promotores
las obras necesarias para su conexion redes de distribucion de infraestructuras urbanas,
incluso la ampliacion de éstas si fueran necesarias.

6. Sera de aplicacién obligatoria los estandares de infréestructuras y Servicios, asi
como los objetivos y criterios para el disefio y EJecumén de la urbanizacién turistica fijados

en |la normativa sectorial vigente y en especial el Decretn 10/2001 por el que se regulan
los estandares turisticos.

7. Condiciones de la edificacion:

« Qcupacion maxima del 15%, referida a la totalidad del ambito ordenado.

o Altura maxima: Dos (2) plantas, excepto hoteles que podran llegar a cuatro (4)
plantas.

» Retranqueo minimo de 20 metros a linderos del sector.

8. Las reservas de suelo con destino a espacios libres dotaciones y equipamientos
deberan cumplir con lo previsto por el articulo 36.1.b) del TRLOTC'00.

9. Asimismo, sera de obligado cumplimiento:

o Decreto 10/2001 por el que se regula los estandares turisticos.
» Ley 9/91 de Carreteras de Canarias y su Reglamento {Decreto 131/93)

« Limitaciones de uso derivadas de ia aplicacién de afeccion por Servidumbres

Aeronauticas establecidas por el Plan Director del Aeropuerto.
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"/ EL SE RIO,
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Articulo 92.- Régimen juridico del suelo urbanizable no ordenado (

El establecimiento para el suelo urbanizable de su ordenacién-pormenonzada
determina la aplicacion del régimen juridico para esta categoria de! suelo por el articulo 71
del TRLOTC'00. *l:a Comision de Ordenacion del Territorio

y Medio Ambiente de Canarias, en sesian
dc fecha2 §

Articulo 93.- Revisidén de la sectorizaci&n. ‘am quiar BALION DEFINITIVA del

! Las F’alm
Las determinaciones de caracter pnrmenurlzadﬁi

a) Excluir parte del suelo urbanizable sectorizade ordenado para su incorporacion
al suelo urbano, si en la gjecucion del Plan estos terrenos llegan a disponer de
las condiciones que para esta clase de suelo determina el art. 52 TRLOTC'00
y siempre que los propietarios del suelo hayan cumplimentado todas la
obligaciones derivadas del planeamiento.

b} Excluir del suelo urbanizable sectorizado.-ordenado parte del mismo para su
incorporacién al suelo urbanizable sectorizado’ no ordenado, cuando la
gjecucion no se hubiere llevado a cabo dentro de los plazos establecidos al
efecto, o cuando . las circunstancias urbanisticas aconsejen tales medidas a

tenor de los criterios establecidos por el Plan General.

c) Ampliar el plazo de ejecucién de los sectores de suelo urbanizable sectorizado
en otros cuatro afios, como maximo, cuando estime que dicha ampliacion es
conveniente a tenor de las circunstancias que justifiquen el incumplimiento de
los plazos.

d) Cuando el sistema de ejecucion sea privado, transcurridos los plazos maximos
establecidos, proceder al cambio de sistema de ejecuciéon, pudiendo llegar a la
ejecucién por sustitucidon. Todo ello sin perjuicio de lo establecido en los
articulos 100 a 148 del TRLOTC'00. La revisidbn de las condiciones de
cumplimiento de la ejecucion podra llevarse a cabo a través de la madificacion o

revision del Plan General y si fuera preciso llegar a alterar la superficie del suelo
urbanizable sectorizado.

e} En cualquier caso la revision del plazo exigira el acuerdo expreso del Pleno del
Ayuntamiento y su efectividad quedara condicionada a los tramites ulteriores, en

los casos en que requiera la modificacién o revisién del Plan General.

N,
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Articulo 94.- Cuadrc

kL Sh

[} T 'l-"l -T ..1\.1 - 4l
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arhsanacidn
Tias,ha

s51do

SECTOR CATEGORIASUELD| UM SLOBAL SITUACION SUPERFICIE E.BRUTA DENSI DAL EISTEMAS GENERALES TOTAL APRY MECID Lialm?
URBAMIZABLE SECTOR
M* MR YiYHe Adseritos Incluioy aachar + 83
Capmn], m* iy mt
Z5RAPC Seciorizade No RESIDENCIAL | Pusro del Canmen SGM-13-D | SGM.I4E 0,344
QN o 303 800 025 1A 18889 10675 327 424
TOT-2RC Crderadod #n TURISTICO Fymria del Cramen P! 1 CHD L, 015
appcucdn 74 500 a.08 Wiv.
M 700 plazes
Hoativ i
IARAT Sactorirxdo Mo RESIDENCIAL Timn 102 988 035 a5 oMy ECway 0. 370
crosnacos 281800 17,704 GOl 185 584 00|
ZSRAT Sectorlza No RESICENCIAL Tlau S8 a0 0.35 k1 BEM 4D 0304
ordenidod 141. 500, T0 100 00
ZORST Sectorizedo Mo RESIDENCIAL Tian Garr
argenndoa ZGEM 5 ELLbY
Bak+SQEXED
ST00s 11400+
A4858 040 40 £500 118,300
I9RAT Sactonizado Mo RESIDENCGIAL - Tias |;J 0408
e .20 0,0 18 T 200
I8RIT Syctorizado Mo RESICENGIAL Tian 0,408
N ) _ 130805 0.0 18 130,885
ZSRA M Swctorizaco Mo RESIDENCIAL Macher 1pm Deg, 0.298
ardenmdon SGM TEL,
5GH BD-
i 154 2 0HN 0,30 18 20, THA 154 2004
Tota) Susdo Urbankeebls Sectork sl 1 .TIT,M!I
CATEGORIA SUPERFICIE :
SECTODR BEUELD UsS0 GLOBAL SITUAGION SECTOR E.BRUTA DENSIDAD SM5T. GENERALES TﬂT:;L
URBANL'ABLE m
m" aL Vivita Adscritos | Incluidos
2Na.T He eectorizedo TURISTICL Puartn dal Carmbih 1.56% 500]
msppme | N ?ﬁ:ﬁ"’“ RESIDENGIAL Macher zm.no-nl 0,30 13 1  zom 200 400
Telal Suslo Urbanizab no wotorlrade 1.789.50
TOTAL SUELO URBANIZABLE 3.556.949

Articulo 95.- Disposiciones sobre el suelo urbanizablé ordenado en ejecucién.

El Plan General clasifica como Suelo Urbanizable Sectorizade Ordenado Turistico
el suelo cuya ordenacién pormenorizada se ha producido mediante la formulacion y
aprobacion de la correspondiente Modificacién del Plan Parcial del Sector 11 del Suelo
Urbanizable de Tias, en los términos en que fue aprobado definitivamente por la Comision
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesién celebrada el 17 de
diciembre de 2002, cuyas ordenanzas reguladoras han sido publicadas en el B.O.P.
numero 67 de 4 de junio de 2003.
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Articulo 96.- Suelo Rustico.

El Suelo Rustico constituye la parte del territorio municipal que el Plan General
adscriba a esta clase de suelo, mediante su clasificacion en los términos exigido por e
articulo 54 y concordantes del TRLOTC'00.

Articulo 97.- Categorias del Suelo Rlstico

Dentro del suelo clasificado como rustico por el Plan General y de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 55 de TRLOTC'00 se establecen las siguientes categorias:

1. Cuando en los terrenos se hallen presentes valores naturales o culturales
precisados de proteccién ambiental el Plan General los adscribe a alguna de las siguientes

categorias:

a) SRPN - Suelo ristico de proteccién natural) para la preservacion de valores
naturales ecolégicos. |

b) SRPP - Suelo rastico de proteccién paisajistica), para la conservacion del valor

paisajistico, natural o antropizado, y de las caracteristicas fisiograficas de los

mision de QOrdenacion del Territorio
terrenos, distinguiendo las siguiente subcategnrlasLiﬂE;D Emblemg deECananas en Sesion

o o defechaZB i, B
1) SRPP-IV - Areas de incidencia visual. acergd la APROBACION DEFINITiVA del

2) SRPP-V - Concs volcanicos.

3) SRPP-PS - Paisajes singulares.

¢) SRPC - Suelo Rustico de proteccion costera, para la ordenacion de
publico maritimo terrestre y de las zonas de servidumbre de transito y

proteccion.

d) SRPCul.- Suelo Rastico de proteccidn cultural, para la preservacion de
yacimientas arqueolégicos y de edificios, conjuntos o infraestructuras de valor

historico, artistico o etnogréafico asi como su entorno inmediato.

2. SRPE - Cuando los terrenos precisen de proteccion de sus valores economicos,
por ser idoneos, al menos potencialmente, para aprovechamientos agrarios, pecuarios,
forestales, hidrologicos o extractivos y para el establecimiento de infraestructuras, el Plan

General establece las siguientes subcategorias:

1} SRPE-A - Suelo rastico de proteccion agraria.

2) SRPE-M - Suelo rustico de proteccion minera.

Normativa Estructural Pagina 67 de 129




DILIGENCI&.—EM:& hacer constar gque el presente
PLAN GENERAL DE ORDENACION Rl DEJHAS bsanacién  del Plan General de
Ordenaci6én Tias,ha side aprobado

Fase; APROBACION PROVISIONAL ‘ leno en sesién del dia 6 de julio de 2005

3) SRPE-|I - Suelo rustico de proteccion de infraestructuras

3. SRAR - Suelo ristico de asentamiento rural, cuando en los
formas tradicionales de poblamiento referida a entidades de poblacion existentes con
mayor 0 menor grade de concentracton, generalmente sin vinculacién actual con |
actividades primarias, cuyas caracteristicas no justifiquen su clasificacion y tratamiento
como suelo urbano, el Plan General lo adscribe a la categoria de Suelo Rustico de
asentamiento rural.

4. SRPT - Suelo rustico de proteccion territorial, para la preservacion del modelo
territorial, sus peculiaridades esenciales y especificas y el valor del medio rural no
ocupado, asi como la salvaguarda del ecosistema insular y su capacidad de sustentacion

de desarrollo urbanistico, el Plan General los adscribe a la categoria de Suelo rustico de
proteccién territorial.

:La Comision de Ordenacon del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesich

_ . de fecha2 B
CAPITULO 16.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO. 200rdd |3 AP

Seccién 1.- NORMAS COMUNES.

Articulo 98.- Definicion.

Constituye el Suelo Rustico aquél que por sus caracteristicas naturales y culturales
o por su potencial productivo el Plan considera que debe ser excluido del proceso
urbanizador, ajustandose para ello en lo dispuesto a estos efectos en ia legislacion que le

es de aplicacién y de forma especial en los articulos 54, 55y 62 a 67 y concordantes del
TRLOTC'00.

Articulo 99.- Régimen del suelo rustico.

El régimen del suelo rastico establecido por el Plan General, desarrolla los
contenidos de los articulos 62 a 67 y concordantes del TRLOTC'00.

=

’9..............q......‘.............

Articulo 100.- Parcelaciones en Suelo Rustico.

Se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 80 y siguientes del TRLOTC00.

Articulo 101.- Parcelacion urbanistica en el Suelo Rustico.

1. Se prohibe la parcelacién urbanistica en todo el Suelo Rustico exterior a los
nucleos de poblacidn.

Nermativa Estructural . Pagina 68 de 128




]

= . -Para hacer constar gue el presente
! PLAN GENERAL DE ORDENAGION Muhsmamﬁn del Plan General de
rdr:naclﬁ.-n T{as,ha sido aprobade

Fase: APROBACION PROVISIONAL leno en sesi6n del dia 6 de julio de 2005
EL SE RIO.

)
\

Se considera que una parcelacion es urbanistica cuando:

a) En una finca matriz se realicen obras de urbanizacion, subdivisigri de terrenos

en lotes o edificacién de forma conjunta o cuando, aun no tratahdose de una
actuacién conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacion

unitario.

b) Puedan dar lugar a la constitucién de un nucleo de poblacién. Se entendera por
nicleo de poblacion dentro del suelo rustico, todo asentamiento humano que

genere objetivamente demandas o necesidades de los servicios urbanisticos
-La Comisian de Ordenacitn del Territorio

comunes caracteristicos de areas urbanas. y Medio Amb:eme de Canarias, en sesion
de fechag FE‘H'B zg%
Articulo 101.1.- Unidad apta para la edificacién. Eﬂﬂfdﬂ |ﬂ AP ACION DEFINITIVA del

caracteristicas minimas determinadas por la ordenagiémierntotial-y._Urag

todos los efectos a la edificacidon permitida y conforme en todo ¢aso, a 13 TogiRie
administrativa reguladora de la actividad a la que se vaya a destinar la edificacion.

Articulo 102.- Proyectos de Actuacion Territorial.

1. Los Proyectos de Actuacién Termritorial son los instrumentos de ordenacion
territorial, de caracter excepcional, que tienen por objeto la legitimacion de determinadas
obras, construcciones e instalaciones que precisan implantarse en suelo rustico por
razones de justificado interés general, al no tratarse de actos necesarios para 1a utilizacion
del suelo rustico, conforme tanto a su naturaleza como a las caracteristicas especificas de

la categoria urbanistica que le asigna el planeamiento.

2. Los requisitos exigidos a los Proyectos de Actuacion Territorial seran los
establecidos en el articulo 25 del TRLOTC'00 y los articulos 196 a 198 del Decreto
183/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de

Planeamiento de Canarias.

3. El Procedimiento de aprobacion de los Proyectos.de Actuacién Territorial se
ajustara al establecido por el articulo 26 del TRLOTC'Q0.

4. Las determinaciones y contenido documental de los Proyectos de Actuacion

Territorial sera el establecido por el reglamento que desarrolle el TRLOTC'00.

5. Por razones de proteccion, solo se permitiran la formulacién y aprobacion de
Proyectos de Actuacién Territorial en Suelo Rustico de Proteccion Territorial que tengan

como objeto el establecimiento de instalaciones con destino a equipamiento

complementario de interés general, con los siguientes criterios para su implantacién:
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consolidadas.

b) Las infraestrutturas de acceso desde los sistemas generales existentes se
realizaran aprovechando y mejorando las vias existentes y, en todo caso, con
la menor secciéon y dimensiones posibles, reduciende al maximo los efectos
sobre el territorio y el paisaje. Las restantes conexiones infraestructurales
habran de desarrollarse enterradas, siguiendo, siempre que sea posible el

trazado de las vias de accesos.

c) Las instalaciones deberan cuidar con especial esmero su concreta situacion y
distribucion mediante un andlisis profundo del lugar, sus caracteristicas
naturales, paisajisticas y culturales, adaptando su disefic a las mismas y

utilizando en su ajardinamiento especies de flora autdctona propias de la zona,

c) En caso de disponer de edificaciones, éstas deberan respetar las siguientes

condiciones:

e Deberan tener caracter aislado, presentando caracteristicas tipolégicas o
soluciones estéticas que estén en armonia con las construcciones
tradicionales en el medio rural lanzarotefio y, en su caso, con los edificios de
valor etnografico ¢ arquitectonico que existieran en su entorno cercano,
siéndoles de aplicacién las condiciones establecidas can, caras 1t3£| ?Qngrgl

{a Comision de
para las construcciones en suelo ristico. y Medio Ambiente de Canarias, ensesién

ae fer:haz ﬂ A%%N DEFINITIVAde)
Yo _ 4 0,10

m/m?2

o No superar las dos plantas de akuara-y IR S. s Minitho's

de cinco metros a cualquier lindero o vial.

6. En todo caso, ninguna construccién (incluidas antenas, chimeneas, equipos de
aire acondicionado, postes etc.), modificaciones del terreno u objetos fijos (postes,
antenas, carteles, etc,..) podra sobrepasar la cota correspondiente a la linea de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas determinadas por el Plan Director
del Aeropuerto, salvo que se demuestre que no se compromete la seguridad ni queda
afectada de modo significativo la regularidad de las uperacinneé de aeronaves, de acuerdo
con las excepciones contempladas en los articulos 7° y 9° del Decreto 584/72, sobre
Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74 y Real Decreto 1541/2003.

Asimismo, la construccion de cualguier edificio o estructura (postes, antenas, etc.)

dentro del ambito afectado requerira resolucién favorable de la Direccidon General de
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Aviacion Civil, 30 del Decreto so

Aeronauticas.

7. Sera de obligadt

de instalaciones en suelo ristico establezca en desarrollo de sus competencias el

cumplimiento las condiciones y limites que para¥a implantacion

planeamiento insular.

Articulo 103.- Calificaciones Territoriales

1. La Calificacién Territorial es el instrumento de ordenacién que ultimara, para un
concreto terreno y con vistas a un preciso proyecto de edificacidn o uso objetivo del suelo
no prohibidos, el régimen urbanistico del suelo rustico definido por el Plan Insular de
Ordenacion o Plan General de Ordenacidon, complementando la calificacion del suelo por

éstos establecida.

2. Solo podra otorgarse Calificacion Territorial para la habilitacion de ia ejecucion de
edificaciones, construcciones, obras e instalaciones y la implantacién y el desarrollo de
actividades y usos que sean conformes con el Plan Insular de Ordenacion y Plan General
de Ordenacion, en el sen_tidn que se encuentren expresa o genéricamente permitidos o

previstos por el mismo, y que cumplan las condiciones que establezcan.

3. Los requisitos para su aprobacion y tramitacion seran los establecidos en el
articulo 27 del TRLOTC'00 y los articulos 199 a 201 del Decreto 183/2004 por el que se

aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucién del Sistema de Planeamiento de Canarias.

4. Las determinaciones y contenido documental de las Calificaciones Territoriales

serd el establecido por el reglamento que desarrolle TRLOTC'00. L2 Comision de Ordenatiun Qe L’errnr;:nu
y Medio Ambiente de Canaras, en SesIon

de fecha? 8
' acnrdu ia APF-‘!E)LBA N DEFINITIVA del

Seccidon 2.- Normas de usoy edificacién en Suelo Rastico. ante expedlente.r

Articulo 104.- Definiciéon de usos.

1. En general se consideran usos admisibles en Suélo Rustico aguailo
justifiquen la definicion de las categorias y el caracter rural del territorio, atendiendo a
criterios de conservacion del medio fisico y el paisaje y de compatibilidad con el régimen

de proteccion a que dicho suelo esté sometido.

2. El PGO regula, en el marco definido por el TRLOTC'O0 y PIOL, los usos
admisibles y prohibidos en suelo rustico.

3. En particular, en las zonas afectadas por las Sewidumbres aclisticas del
Aeropuerto'de Lanzarote definidas en el Plan Director de dicho Aeropuerto dentro de los

ambitos incluidos en la huella de ruido se consideran incompatibles con las afecciones
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Imm: de aprobacién JEARNY ARROIRAL XN RGN SHON/ iamintente2(FMno en sesién del dia 6 de julio de 2005

yuntamiento en Plenof ¢! ffa 17 de snptmmbrc de 2003 y EL SE
\i—ibrovisionalmente N

27 de diciembre de 2004

F:L: siIbhk

acusticas presentes |@s

gue se realicen modificagiones urbangsti qu# supongan un increment
W La IDITIIEIDT'I de Ordenaciph

de fecha? @
- agordo la AF’%}BI\%N DEFENITI‘UA del
Articulo 105.- Usos y actividades autorizables. presentes dIEﬂIE

personas afectadas.

preservacion de los valores naturales, ecologicos, paisajisticns, histéricos,

arqueoldgicos, paleontoldgicos, artisticos o etnograficos.

b) Agricola: Cuando el suelo tenga como destino predominante el desarrollo de

actividades agricolas.

e) Residencial: Cuando el suelo esté categorizado como asentamiento rural y
tenga como destino la ubicacion de asentamientos poblacionales no ligados

directamente a otros propios del suelo rustico.

f) Preservacion: Cuando el suelo tenga como destino predominante su
conservacion para la preservaciéon del modelo territorial, sus peculiandades
esenciales y especificas y e! valor del medio rural no ocupado, asi como la
salvaguarda del ecosistema insular y su capacidad de sustentacion de

desarrollos urbanisticos.

g) Minero; Cuando el suelo tenga como destino predominante el desarrollo de
actividades relacionadas con la proteccion y el aprovechamiento de los

recursos mineros.

h) Sistemas generales; Cuando el suelo esté destinado a la ubicacion de

sistemas generales insulares ¢ locales.

i) Equipamiento: Cuando el suelo tenga como destino la ubicacidon de

equipamientos y dotaciones publicas.

2. Los usos admisibles en suelo ristico son los que a continuacion se detallan:

a) Los que engloben actividades de produccion agricola, entendiendo como tal

las formas tradicionales de las explotaciones agricolas lanzarotenas,

b) Los de defensa, conservacion, mejora y rehabilitacion del medio natural

-

c) Los de extraccién de material geolégico y su explotacion minera, asi como

la puesta en valor de los recursos naturales ociosos.

d) Los que engloban las actividades relacionadas con la cria y guarda de

animales en régimen de estabulacion y pastoreo.
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' Ag#vARBOBAGL Ko GV BONA =] I8 e ADPMNn0 en sesidn del dia 6 de julio de 2005
o 17 de septlcmbre de 2003 y
h‘ de diciembre l:lt 2004

f @ yuntamicnio en Plem::— A
“si—AProvisiocnalmente 1

el Decreto¥18/1998 y con el articulo 3.3.2.6 de la Modificacjéon Puntual del
PIOL aprobada definitivamente por el Decreto 176/2004, de 13 de
diciembre. |

g) Las destinadas al servicio del trafico automovilisticon 1Ilm+tada gnqélsmmm . i
y e Ambiante ge Canarias, eg'ﬁeaﬂ 200

margenes de las carreteras de Interés Regional . ilnsular y reguladas de
acordd 3 APROBACION DEFINITIVA de.

acuerdo con la legislacion sectorial vigente. resentz i mmle

h) Las edificaciones residenciales en la categoria

asentamiento rural y las dotaciones,

infraestructuras de caracter local necesario para su funcmnamle

) En todo caso, en los suelos incluidos en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Lanzarote definidas por el Plan Director de
dicho Aeropuerto de Lanzarote ( aprobado por Orden del Ministerio de la
Presidencia de 5 de septiembre de 2001), no se admitird ninguna
construccion (incluidas antenas, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
etc,), modificaciones del terrenos u objetos fijos (postes, antenas, careles,
etc.) que sobrepase la cota correspondiente a las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas, salvo gque se
demuestre que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo
significativo la regularidad de las operaciones de aeronaves, de acuerdo con
las excepciones contempladas en los articulos 7¢ y 9° del Decreto584/72,
sobre Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74 y Real
Decreto 1541/2003.

Asimismo, la construccidn de cualquier edificio o estructura (postes,
antenas, etc.) dentro del dmbito afectado requerira resolucidn favorable de

la Direccion General de Aviacion Civil, conforme a los articulos 29 y 30 del

Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas.

3. Con caracter general y salvo regulacién especifica del Plan General para una

determinada categoria de suelo rastico o restricciones derivadas de normativas sectoriales
0 planeamiento territorial, la edificacidén de apoyo a la actividad que puede soportar una

unidad apta para la edificacidén debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Edificabiidad maxima: 0,06 m*m? computandose a estos efectos tanto la

B e erme Rl 2

edificacion preexistente como las de nueva implantacién y sin que su

IRET TN T

conmjunto puedan superar los 600 m? construidos.
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DIL[GENCI&.-Eara hacer constar que el presente
PLAN GENERAL DE ORDENACION DERAS bsanacién  del Plan General de
Ordenacién Tias,ha sido aprobado

Fase: APROBACION PROVISIONAL  por dDRiATDTERPEOR cne en sesidn del dia 6 de julio de 2003
EL SE RID.

b) Altura maxima: Una (1) planta, medida en cada punto d

se ubiquen.

c) Retrangqueo minimo de diez (10) metros de cualquier lindero.
d) Unidad apta para la edificacién; 10.000 m?

Articulo 106.- Edificaciones permitidas en suelo rastico.

1. En el Suelo Ruastico, sin perjuicio de las limitaciones que pudieran establecerse
para cada categoria, solamente se admitiran:

a) La edificacion vinculada a las explotaciones agrarias, considerandose como

tales: La Comision de Ordenacion del TErn!nna
y Medio :;ﬂiDIEﬂTE de Canarias, en Sesion
« Los almacenes. de fechad 8 JUIL, |
acordd la APROBACION DEFINITIVA del
« Cuartos de aperos. presenfEexpediente.
, ag Palmas 0e)G.C. | ..;r;-;r-r-
e (Granjas y establos. €l Sesrglariote la Comising /9%, EE"::‘;
- = T
» Depositos y aljibes. — X %%f
: i AN ”!y

e (Construcciones destinadas a las infraestructuras hidraulicE%oéléctricas.

b) Las instalaciones al servicio del trafico automovilistico, tales como
estaciones de servicios.

¢} La residencia, exclusivamente viviendas unifamiliares aisladas, limitdndose su

implantacion a |la categoria de suelo rustico de asentamiento rural.

d} En tlodo caso, la finca que les otorgue soporte, debera constituir una unidad

apta para la edificacidén, quedando en su integridad vinculada legalmente a la
vivienda autorizada.

e} Las edificaciones vinculadas a usos de interés general gue por su naturaleza

solo puedan emplazarse en suelo rustico.

f) Las edificaciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de turismo rural.

2. Con caracter general, éstas edificaciones y construcciones estaran sujetas a las
siguientes limitaciones:

a) Las construcciones o edificaciones deberan situarse en el lugar de la finca
menos fertil o iddneo para el cultivo, salvo cuando provoquen un mayor efecto

negativo ambiental o paisajistico. Deberan en todo caso, restaurarse los
impactos producidos en su construceion.

b} En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo ¢ en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos histéricos, tipicos o

tradicionales y en las inmediaciones de carreteras y caminos de caracter
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otros elementos cuya situacién o dimensiones limiten el campo visual o

desfiguren sensiblemente las perspectivas de los espacios abietos terrestres,

maritimos, costeros o de los conjuntos histéricos ¢ tradicionales.

¢) No podran realizarse construcciones o edificaciones que presenten
caracteristicas tipoldégicas o soluciones estéticas que no estén en armonia ¢on
las tradicionales en el medio rural lanzaroteno y en su caso, con los edificios de
valor etnografico o arquitectdnice que existieran en su entorno cercang,

debiendo cumplir las siguientes condicicnes:

1) Deberan tener el caracter de edificacidn aislada. No podran emplazarse en

terrenos cuya pendiente natural exceda el cincuenta (50) por ciento.

2) Se prohibe la implantacion de viviendas fuera de los nucleos de poblacion y
dentro de estos Ia implantacion de viviendas colectivas y los edificios

integrados por salon en planta bajay vivienda en ia alta. La Comisidn de Ordenacion del Ierntnm
y Medio Amblente de Canarias, en sesior

3) La eleccidn de materiales para su ejecucion se fundamﬁnigﬁa &:[%@E%%‘?DEFINITWA del

fabrica y la calidad de los revestimientos, asi como eRShASSNEHe oy nGRc
. . . as Palmas de G*C- 0 e
color de los mismos y en consonancia con |os utilizados tegicienmleents 7 .ﬁ?‘t‘
v
L} Ly L I'IL
el entorno en que se inserta la edificacion. Sobre_gsa-t& By €
15 pant®””

deberan ser en piedra natural de la zona Y7o enfoscados pintados
blanco. Se evitaran los balaustres de materiales pétreos y los maternales

reflectantes.

4) Las cubiertas deberan considerarse y tratarse como una fachada mas del
edificio. Estas podran ser planas o inclinadas, si bien deberan resolverse de
acuerdo a las tipologias tradicionales lanzarotefnas para el tipo de cubierta
elegido. Se prohiben los acabados de cubiertas inclinadas en otro material
que no sea enfoscadas y pintadas en color hblanco, ni dejar al descubierto

las impermeabilizaciones.

5} Las puertas, ventanas, balaustres ¢ cualquier otro elemento de carpinteria
seran preferentemente de madera, admitiendose el PVC y el aluminio, que
en todo caso deberan acabarse barnizados o pintados en colores

tradicionales, es decir, verde, azul (en la costa) o blanco.

U Y -y

6) Las redes de suministro de servicios debera ser obligatoriamente
enterradas, o tratadas de forma que no resulten visibles en las fachadas de

los edificios, debiende minimizarse el impacto de éstas mediante su
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7) La construtcion de vallados se ejecutara en piedra o Pecubiertos de
mamposteria natural de la zona. En Ila categoria de Suelo Rustico de
Asentamiento Rural se admite las acabados pintados en blanco. Su altura
maxima sera de un (1) metro.

8) No sera posible la colocacion y e! mantenimiento de anuncios, carteles,
vallas publicitarias o instalaciones de caracteristicas similares, pudiendo
autorizarse exclusivamente los carteles indicativos o informativos con las

caracteristicas que fije, en cada caso, la Administracion competente.

9) En todo caso, en los suelos incluidos en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Lanzarote definidas por el Plan Director de
dicho Aeropuerto de Lanzarote { aprobado por Orden del Ministerio de la
Presidencia de 5 de septiembre de 2001), no se admitira ninguna
construccién (incluidas antenas, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
etc,), modificaciones del terrenos u objetos fijos (postes, antenas, carteles,
etc.) que sobrepase la cota correspondiente a las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas, salvo que se
demuestre que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo
significativo la regularidad de las operaciones de aeronaves, de acuerdo con
las excepciones contempladas en los articulos 7° y 9° del Decreto584/72,
sobre Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74 y Real
Decreto 1541/2003.

Asimismo, la construccion de cualquier edificio o estructura (postes,
antenas, etc.) dentro del ambito afectado requerira resolucion favorable de
la Direcciéon General de Aviacion Civil, conforme a los articulos 29 y 30 del

Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas.

4. La Administracion competente podra exigir la implantacién de medidas

correctoras gue sean necesarias para reducir o minimizar el impacto visual que la obra

pudiera generar. —. ‘La Comisidn de Crdenacion dei Tettitorio
y Medio ﬁ&m&mente de Canarias, en sesi¢n
de fecha € B JUL, 2005
“acnrdo Ia APROBACION DEFINITIVA del

PR ETE F [
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smite de aprobacién diEseavaRREBAG | N;ABK MEno en sesidn del dia 6 de julio de 2005

yuntamiento en Plenofdl {a 17 de septiembre de 21]03 ¥ S EL SE RIO, *,'EHT D
SaFAdrovisionalmente N gint 127 de diciembre de 2004 : A ,&
ELC SRR \
: l[
Articulo 107.- Condi ricola. \¢ mﬁ,
N
1. Con caracter-gs ' ' ablecidas para

cada uno de las categorias de suelo rustico, el PGO establece para las etificaciones de

apoyo a la actividad agricola relacionas en el art. 104.1 a), las siguientes condiciones:

a) Deberan ser adecuadas al uso y la explotacién a que se vincule y guardar
estricta proporcién con las necesidades del mismo, es ese sentido, las
construcciones e instalaciones agrarias para poder ser autorizadas deberan
estar justificadas por ser necesaria para el ejercicio de la actividad agraria, y
guardar proporcién con la extension y caracteristicas de la explotacion a la que

se vincula. El érgano competente en razén de la materia emitira el

correspondiente informe de adecuacion y compatibilidad, con caracter previo a

la obtencion de la Calificacidon Territorial o Licencia Municipal en su caso.

b) Con caracter general y salvo regulacion especifica del Plan General para una
determinada categoria de suelo rustico o restricciones derivadas de normativas
sectoriales o planeamiento territorial, la edificacion de apoyo a la actividad
agricola que puede soportar una unidad apta para la edificacion debera cumplir

las siguientes condiciones:

¢ Edificabilidad maxima: 0,06 m¥m2 computandose a estos efectos tanto la
edificacion preexistente como las de nueva implantacion.

s Altura maxima: Una (1) planta, medida en cada punto del terreno en que se
L Comision de Qrdenacion del -Teritorio

ubiquen. y hiedio Ambiente de Canarias, en‘sesion
» Retranqueo minimo de diez (10) metros de cualquier Ilnd% jfa F EJ%BI%EON DEFINITIVA del
« Unidad apta para la edificacion: 10.000 m?. ;‘-'S‘g'q'gi‘i - Gen _
¢} Cuando en la unidad apta para la edificacion existah 3¢ &EI e ""- S0 “'* %"“
construcciones no se podra autorizar nuevas edificacions jlu B m m
se proceda la rehabilitacién yfo ampliacion de las preexistentes. En todo casgo;

la edificacidon en su conjunto no podra sobrepasar la que corresponda a la

unidad de edificacion.

d) Todas las construcciones deberan ejecutarse siguiendo la tipologia
constructiva, materiales y disefio tradicional en medio rural de Lanzarote,
siéndoles de aplicacion las condiciones que con caracter general se establecen

en el articulo anterior para las edificaciones permitidas en suelo rustico.

e} En las zonas afectadas por Servidumbres Aeronauticas se deberan respetar las

limitaciones establecidas en el articulos 106.9) de la presente Normativa.
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Articulo 107.1.- Condiciones especificas para los almacenes, establo

1. Para |la autorizacion de éste tipo de instalaciones se debera di§poner de una

Lnidad apta para la edificacién de superficie no inferior a 10.000 m?.

2. Edificabilidad maxima: 0,025 m?*/m? sin llegar a superar los 250 m?c, aun

cuando las dimensiones de la finca supere la de la unidad minima edificable.
3. Longitud maxima de cualquier : fachada no superara los veinticinco (25) metros.

4. Altura maxima: Seis (6) metros, medida en cada punto del terreno en que se

( | [z Cemisién de Ordendion GEL-+ B 64T
UbquEﬂ. v he:aio Ambiente de Canarias, €n EESIﬁh

cr; fechad 8
5. Se permitird un Unico edificio destinado a estos usos mM&W&@EﬁN*W dei
edificacion.

6. Las condiciones estéticas seran las establecidas con

edificaciones permitidas en suelo rustico.

7. Cuando las instalaciones superen los 20 m? de superficie construida, con
independencia de las restricciones especificas que en funcién de la categoria
de suelo rustico fueran exigibles, para su autorizacién se exigira, ademas de lo
expresado en puntos anteriores, que el peticionario sea titular de la explotacidén
y que concurran en él los requisitos establecidos en el Reglamento Comunitario

125711999, del Consejo de 17 de mayo, y la Ley 19/1995, de 4 de junio, a
saber:

a) Personas fisicas y juridicas que siendo titular de una explotacion agricola,
obtenga al menos el 50% de su renta total, de elactiuidades agrarias u otras
actividades complementarias, siempre y cuando la parte de las rentas
procedentes directamente de la actividad agraria realizada en su explotacion
no sea inferior al 25% de su renta total y el tiempo de trabajo dedicado a la

actividades agrarias ¢ complementarias sea superior a la mitad de su tiempo
de trabajo total.

b) Estar dado de alta en el Régimen Especial Agrario de la Seguridad Social o

en el Régimen Especial de Trabajaderes por cuénta propia o autdénomos en
funcion de su actividad agraria.

c) Poseer el nivel de capacitacion agraria suficiente para cuya determinacion

se conjugaran criterios de formacion lectiva y experiencia profesional.

d) Ser titular dominical de terrencs de uso agricola con una superficie igual o
superior a 10.000 m2,
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Articulo 107.2.- Condiciones especificas para los cuartos peros

construcciones con destino a infraestructuras.

Para la construccion de cuartos de aperos y otras construccionesidestinadas a
infraestructura hidrolégica o eléctrica de la propia parcela, con independencia del obligado
cumplimiento de las condiciones establecidas con caracter general para las edificaciones

de apoyo a la agricultura, para su autorizacién se exigira: ~La Comisidn ue wiUehivu., .. o T
boY ° P 9 y Medio Ambiente de Canatias, ensesio

1. Disponer de una unidad apta para la edificacion: 10.000 m’g;;g;' 22 & kAP oermiTiva e
presente expediente.

2. No superar 20 m“c L almas de ' _
EI Lasretarno de g
3. No sobresalir mas de 1,00 metro sobre la rasante del terrenn = Itura I| : -&%ﬁs

interior no podra superar los 2,20 metros, medidesBstos-desae. £ nw ’ -t::.'-*'

suelo a cara inferior del forjado de techo.

4. Se permitira un Gnico cuarto de apero por explotacion o unidad apta para la

edificacién, no siendo autorizable su instalacion cuando se disponga de almacen.

5. Las condiciones estéticas seran las establecidas con caracter general para la
edificaciones permitidas en suelo rustico, excepto en lo que se refiere a los acabados

exteriores deberan ser obligatoriamente en piedra natural de la zona.

Articulo 107.3.- Condiciones especificas para los aljibes.

Sus dimensiones deberan venir justificada en base al tamafio y necesidades de la
explotacién. Estos se ejecutaran por debajo de la rasante del terreno, no obstante, cuando
las condiciones del terreno Io justifique, se permitira que la cubierta se sitie a una altura

de 0,50 metros sobré la rasante de éste.
En todo caso, los paramentos verticales que se sitlen por encima de la rasante del

terreno deberan acabarse obligatoriamente en piedra natural de la zona.

Articulo 108.- Condiciones del uso residencial en suelo rustico.

1. Con caracter general, se prohibe el uso residencial en suelo rustico, salvo en los
suelo rustico de asentamiento rural y la rehabilitacion de edificaciones preexistentes.
Dentro del uso se comprende las construcciones e instalaciones, fijas, moéviles o

desmontables destinadas a viviendas unifamiliares aisladas.

2. Todas las construcciones deberan ejecutarse siguiendo la tipologia constructiva,

2 dp- A

materiales y disefio tradicional en el medio rural de Lanzarote, siéndoles de aplicacion las
condiciones que con caracter general se establecen para las edificaciones permitidas en

suelo rustico, y aquellas otras de caracter especifico del suelo de asentamiento rural.

Normativa Estructural Pagina 79 de 129




DILIGENCIA.-Para hacer constar que el presente
PLAN GENERAL DE ORDENACION DA TiAfbsanacién  del Plan General de

Ordenacidén Tias,ha side aprobado
Fase: APROBACION PROVISIONAL _per eDigienbnd:dee 260eno en sesién del dia 6 de julio de 2005

Ok

3. Deberan respetar las condiciones de habitabilidad de las vivie

por el Decreto 47/1991, o aquellas que la sustituyan.

|2 Cemisibn de Ordenacion del Territorio

Medio Ambiente de Canarias, en sesion

Articulo 109.- é@’lmﬂnes para las edificacidried)lcafetrucciones e instalaciones
cordg Ja A ROBACION DEFINITIVA del

Dreexiste g,nesueln rastico.
Las Palrnas_ de G.C. .,;qﬂ
Aquellas insthigpiaRde REARRUCAgnas '_g bdificaciones existentes a la entrada en
...."F ; l'"'

g, | J
PGU STeSuier g,ru{es con las determinaciones del mismo,

tendra la consideracion de situacién legal de fuéra de ordenacion, con el siguiente régimen
especifico:

vigor del _preseénte

1. Se consideran edificaciones, construcciones e instalaciones fuera de ordenacion
aquellas que estando total o parcialmente construidas, no se adecuen a la condiciones,
determinaciones y parametros establecidos en el régimen urbanistico y ordenacion que
rige la clase y categoria de suelo donde se localizan. Se exceptuan de esta consideracion
aquellas edificaciones, construcciones e instalaciones ilegales, que de acuerdo con el
articulo 180 TRLOTC'00, el plazo para el gjercicio de la potestad de proteccion de la

legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado no hayan prescrito. A estos
efectos de debera acreditar las siguientes circunstancias:

a) La antigledad de la edificacion, construccidon e instalaciones que acrediten el
transcurso del plazo establecido en el articulo 180.1 del TRLOTC'00, por medio
de un Certificado de Antigledad firmado por técnico competente que debera
concurrir con los requisitos exigidos por la legislacion al efecto.

Asimismo deberan acreditar su existencia mediante certificacién acreditativa de
que figuran catastrados y que tienen garantizada una adecuada accesibilidad a

través de accesos existentes de conformidad con lo regulado en el presente
PGO.

b) La no incoacién de expediente administrativo sancionador como consecuencia
de la proteccién de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado,
mediante certificado del érgano competente para la citada incoacidn, o para el
caso de una edificacion censada al amparo del Decreto 11/1997, la suspension
de la ejecutoriedad de |la orden de demolicion y/o la.inclusién de la misma en el

Catalogo correspondiente, o0 en su caso, el cumplimento de las
determinaciones del PGO.

2. Se permitiran las obras de reparacidon y conservacion que exija la estricta

conservacion de la habitabilidad o la utilizacion conforme al destino establecido. Cualquier 1

- - [ TY o

otra obra, saivo las autorizadas con caracter excepcional, seran ilegales y nunca podran
dar lugar a incremento del valor de |as expropiaciones.
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Excepcionalment€| podran a obras parciales y circufistanciales de

consolidacién cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicién, degun proceda,
en un plazo de cinco (5) afios, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco

estas obras podran dar lugar a incremento del valor de expropiacion.

3. Se permite la rehabilitacién para la conservacién de edificios en situacion de
fuera de ordenaciéon con una antigliedad superior a cincuenta (50} afios pudiendo
destinarse al uso residencial turismo rural, dotaciones o equipamientos aun cuando

anteriormente no estuvieran destinados a dichos usos.

4. Para que un edificio en situacién de fuera de ordenacién pueda ser objeto de
una rehabilitacion debera acreditarse que el mismo es susceptible de tal actuacion y, en
concreto, que conserve los muros que conformen las fachadas en toda su altura y sean

estructuralmente aptos.

A estos efectos, se considera rehabilitacion el acondicionamiento de un edificio para
su utilizacion, coincidente o no con el uso original, manteniendo en todo caso la apariencia
exterior y unidad espacial originales, asi como los elementos arquitectonicos con valor

significativo, estético, compositivo o testimonial.

El proyecto de rehabilitacion habra de afectar a la totalidad del edificio y no imitarse

a una parte o determinadas dependencias del mismo.

En ningin caso podra incluir la demolicién y sustitucion de elementos
arquitecténicos fundamentales de la construccion preexistente, en particular los muros

exteriores, asi como la alteracion del aspecto exterior del inmueble medl(ajnte
- La Comisign de rdenacmn del Tamitorio

incremento de altura de dichos muros. y Medio Ambiente de Canarias, &n sesion

defecha 2 & JUL,
SatdalalF: *"l' ND FINITWAliEi

5. Las rehabilitaciones con destino a viviendas unifamijgl 3
turismo rural y establecimientos destinados a dotaciones y eqmpan‘nl ' Er E-Ta nm ,..,.%,%

. ampliacién con destino a la mejora de las condiciones de habitabd=c -'--T:w -mw
&) AL

independencia de condiciones mas restrictivas derivadas de nurmatwas sectoriales. W

6. En todo caso, en los suelos incluidos en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Lanzarote definidas por el Plan Director de dicho

Aeropuerto de Lanzarote { aprobado por Orden del Ministerio de la Presidencia de 5 de

septiembre de 2001), no se admitird ninguna construccién (incluidas antenas, chimeneas,

equipos de aire acondicionado, etc,), modificaciones del terrenos u objetos fijos (postes,

o Tl e |

antenas, carteles, etc.) que sobrepase la cota correspondiente a las lineas de nivel de las

superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas, salvo que se demuestre que no
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2490/74 y Real Decreto 1541/2003.

Asimismo, la construccion de cualquier edificio o estructura (postes, antenas, etc.)
dentro del ambito afectado requerira resolucién favorable de la Direccion General de

Aviacion Civil, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto | §qhigicSefVIdWNRES, vel iemions
y Medio Ambiente de Canarias, €n sesion

Aeronauticas. de fecha?
acnrdn Ia A?JRWBA%N OEFINITIVA del

preexistentes de Valor Etnografico o Arqtiftectonico el Suelo LSt g it

En las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor
etnografico o arquitecténico declarado por el PGQO o apreciado por €l érgano competente
para el otorgamiento de la calificacion territorial, se permitiran, aun estando en situacion

de fuera de ordenacion, las siguientes actuaciones:

1. La obras de rehabilitacién para su conservacion, pudiendo destinarse al uso

residencial, turistico o de servicios de edificios que tuvieran anteriormente dichos usos.

2. El proyecto de rehabilitacion habra de afectar a la totalidad de un edificio, y no
limitarse a una parte o determinadas del mismo. A estos efecto, se considera rehabilitacion
el acondicionamiento de una edificio para su utilizacién, coincidente o no con &l uso
original, manteniendo en todo caso la apariencia exterior y unidad espacial originales, asi
como los elementos arquitecténicos con valor significativo, estético, compositivo o

testimonial.

3. Se podran efectuar obras de restauracion, conservacién, consolidacion y
sustitucion puntual de elementos estructurales portantes y obras de acondicionamiento que
signifiquen una mejora en las condiciones de habitabilidad o funcionalidad mediante
redistribucién interior, implantacién de nuevas instalaciones o modificacién parcial de las
alturas libres interiores. Asimismo podran realizarse obras puntuales y justificadas de

modificacién o apertura de huecos sin alterarla composicion y disefio de las fachadas.

4. No podra incrementarse el volumen general bajo cubierta ni de elementos
arquitecténicos interiores o exteriores determinantes del valor del edificio, salvo lo

determinado en los puntos stguientes.

|
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5. En ningun caso podran ser der¥

fundamentales de la construccion existente, en particular los muros exteriores, asi como
la alteracién del aspecto exterior del inmueble mediante el incremento de altura de dichos

Muros.

6. Se respetaran tanto la tipologia como los materiales de |la edificacion existente

(carpinteria, revestimientos, cubiertas, colores, etc.). .a Comision de Ordenacion del Tetritoric
, y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

0 .
Articulo 109.2.-Condiciones para las edificaciones, cnnsmhfgnpﬁ'%pﬁ%’ﬁammm del

presente expediente.

censadas al amparo del Decreto 11/1997

{as Paimastg G.C. ST pE
scretario4de 1a CoN
1. En el caso de edificaciones censadas al amparo_delBgcreto 11/T89ARAeRI), g+
... : -y . L ——t o, A
perjuicio de la aplicacion del régimen de fuera de «fdenacion presisadneQ el aN o’

44.4 b) del TRLOTC, sera de aplicacion aquel sefialado en el catalogo comprensivo d&

edificaciones censadas al amparo del referido decreto contiene el presente PGO.

2. En todo caso, una vez que las edificaciones censadas y catalogadas hayan
obtenido la Autorizacién de Uso establecida en la Disposicion Adicional Primera del
TRLOC'00, y quedasen las mismas fuera de ordenacion de acuerdo con la ordenacion
establecida por el PGO estaran en situacion legal de Fuera de Ordenacién, aplicandole el
régimen de intervenciones establecido en la referida Disposicion Adicional.

3. En las instalaciones, construcciones y edificaciones censadas no se permitiran
ningun tipo de obra, incluso obras menores, ¢ en su caso ningun cambio de uso, que no
tenga como finalidad su adaptacién total o parcial a las condiciones de adecuacién

territorial y urbanistica establecidas en el Catalogo como medidas correctoras.

4. Las viviendas que se encuentren afectadas por Servidumbres Aeronauticas se
deberan respetar las limitaciones establecidas en el articulos 109.7) de la presente

Normativa.

Cuando dichas viviendas se encuentren en terrenos afectados por la huella sonora
se debera proceder a su insonorizacién conforme a la Norma NBE-CA-88,

correspondiendo los gastos de insonorizacion a los propietarios de la vivienda.

Articulo 110.- Condiciones del uso turistico en suelo riastico.

" En suelo rustico se admite el uso turistico en las siguientes condiciones:

1. El alojamiento de turismo rural, en las modalidades y condiciones reguladas por

el Decreto 18/1998, de 5 de mayo, de regulacién y ordenacién de los establecimientos de
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Ordenacion del Territorio de Lanzarote, 0

se determina:

a)

b)

d)

articulo 3:3.2 Vecreto 176/2004, de 1
cion Puntual n°1 del

os que los sustituyan, en bage a los cuales

Seran admisibles los establecimientos de turismo rural en los nucleos de
poblacion del municipio, excepto Puerto del Carmen. En cualquier caso, la
implantacion del uso no podra suponer, con independencia del obligado
cumplimiento de los Decretos 18/1998 y 176/2004 anteriormente referidos,
la alteracién de ios parametros de edificacion, tipnlugia'arquitecténica 0 de
los usos establecidos por el Plan General de Ordenacidn, ni ubicarse en

edificios de nueva planta construidos para este fin,

La capacidad alojativa maxima autorizable en cada uno de los nucleos
donde se admite el turismo rural sera como maximo de quince (15) plazas
alojativas por nucleo, pudiéndose cuando la poblacion de derecho supere
los cincuenta (50) habitantes incrementar la cuota asignada a razon de una
(1) plaza por cada cincuenta (50) residentes de derecho, sin que en ningun
caso se pueda sobrasar las sesentas (60) plazas alojativas por nucleo de

poblacion.

Los criterios para determinar las edificaciones que se consideren actas para
la impiantacién de establecimientos de turismo rural seran las establecidas

en los articulos 3 y 4 y anexo del Decreto 18/1998.

Asimismo podra desarrollarse actividades de turismo rural fuera de los
nicleos en edificaciones de valor etnografico o patrimonial reconocidos el
Catalogo Arquitecténico del PGO, Catalogo del Patrimonio Historico del Plan
Insular de Ordenacion de Lanzarote, 0 en Bienes de Interés Cultural
declarados por el Gobierno de Canarias y cuyo proyecto de adecuacion y
explotacién sea aprobado por las autoridades competentes en la materia, de
acuerdo a los articulos 9 y 10 del Decreto 18/1998. Las capacidades

maximas autorizables seran:

e« Casas rurales, en regimen de utilizacion cﬁnjunta, quince (15) plazas

alojativas.

s Inmuebles destinados a alojamientos de uso exctuswn s%a r(6)ﬂf:\l§ﬁ§l fitiario

alojativas. — ¢ Medio Ambiente de Canarias, en'sesion

e fecha £ 8 JUL, 2005
=R =
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J'Ian Insular de

. Lanzarote y debera ir acompafiada de la apertura de un registro especifico

e) La autorizacion del uso debera comunicarse a la Oficina del

+

de las edificaciones y las plazas de alojamiento rural.

N P T

f) La planta alojativa de turismo rural autorizable no sera cnmputable a los
efectos de techo méximo alojativo y programacion establecido para la isla y

!
el municipio por el Plan Insular de Ordenacion, si bien se fija cemo techo

maximo alojativo autorizable en esta modalidad en dusclentas (200} plazas

La Comision de {Jrnenar., on gel Teffon.
y Medio Ambiente de Canarias, &n §8sin

defechal 8 }
acorgd la APRSEA%N DEFINITH dal
i resente exp a : te a7 OV, ?U[lr
CAPITULO 17.- CONDICIONES GENERALES PARA DESARRG 5
IO la Cnmml ﬁ ‘\

alojativas.

SUELO RUSTICO. E* Se Ceare

-
1

. qfl'!'l'_! T

*
v Ve g
]

Articulo 111.- Condiciones de los muros de contencién, taludes y movimientos de

tierras. |
i
La autorizacion de cualquier actividad, instalaciéon o construccion: gue requiera

movimientos de tierra estara condicionada al cumplimiento de los siguientes requisitos:
|

Comportara la obligacién de realizar los vertidos en lugar expresamente

autorizado asi como la restauracién del entorno una vez finalizada la actividad autorizada.

i
2. No podran realizarse actuaciones que conlleven movimientoside tierras en
terrenos con pendiente superiores al 20%, salvo las necesarias para la inﬁplantacién de
edificaciones permitidas en suelo rastico, o cuando a juicio de la urganismu" encargado de
otorgar la autorizacién administrativa correspondiente, se puedan prnducnr procesoes
erosivos de caracter irreversible o algun tipo de impacto ambiental u paisajistico

considerable. i
i

3. Las pendientes de los taludes no deberan superar el 20%. Estcés deberan ser
objetos de un tratamiento de regeneracion paisajistica mediante su revegetacion, a tal fin
se emplearan de forma preferente vegetales autoctona. En terrenos cnnsi%tentes (rocas) {
se permitirdn mayores pendientes, en ningln caso su altura vista podra sL;Jperar los 2,50

metros. ]

—raa
-

4. La altura de los muros de contencidn de tierras, pie de taludes o de construccion
ﬁ
de bancales en cultivos aterrazados, no podran superar los 2,50 metros, medidos sobre

cualquier punto del terreno. Cuando fuese necesario superar dicha altura se debera optar. 1
|
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de ellos y separados entre si una distancia horizontal minima de 2,00 metros

5. El acabado exterior de los muros seran en piedra natural WVista con las

caracteristicas cromaticas y texturas tradicionales en la zona. Asimismo deberan disponer
]

.
|

de las medidas necesarias el correcto drenaje del terreno contenido.

1

Articulo 112.- Condiciones generales para la implantacién de infraefstructuras y

urbanizacion en suelo rustico.
|
" r - [ r [ ] ] 4 ]
1. Por las especiales caracteristicas del medio fisico y el paisaje de Lanzarote el

disefio e implantacion de nuevas infraestructuras debera realizarse siguiencjn criterios de
!
méaximo respeto con el territorio y su integracién en el paisaje circundante.

|
1

2. .Para la implantacion de infraestructuras en suelo rustico, seran de obligado
cumplimiento las condiciones que a tal fin dispone a nivel insular el PIOL, viendo éstas
recogidas los articulos 4.2.1.8 y 5.3.2.1 y siguientes del referido Plan, o bien aquellas que

lo sustituyan.

3. Para el disefio e implantacion de tendidos eléctricos de telefonia seran de

obligado cumplimiento las condiciones que a tal fin dispone a nivel insular ej PIOL, viendo
éstas recogidas en articulos 5.3.4.3 y 5.3.5.2 del referido Plan, o bien las que resulten de
la obligada adaptacién del planeamiento insular al TRLOTC'00. En tndn?casn el Plan

General prohibe expresamente la instalacion de tendidos aereos en todo el Municipio.

Articulo 113.- Condiciones para la realizacién de vias de acceso en Suelo Rustico.
|

t
1. Esta normativa sera de aplicacién a todos los caminos y pistas no catalogadas

i|
como sistemas generales insulares o municipales cuyo objeto sea el facilit?r el acceso a
fincas agricolas y edificaciones aisladas o dispersas en suelo rustico exteriores a los

ndcleos de poblacion. E
\

2. Con caracter general, no podran abrirse nuevos accesos en suelo rastico si no

i

-
L]

estan previstos expresamente en el presente PGO o en su caso en el plaj'neamientn de
desarrollo del mismo. Asimismo tendran la consideracion de accesos pree:%istentes todos
aquellos vias que aun no estando recogidos por el PGO, justifiquen su pré:existencia en
base a su inclusidon en otros documentos o cartografias oficiales tales c:omu Catastro,
Militares, Plan Insular, etc. : , .
La Comisibn de Ordengiion gel Menton.

3. Solo se permitird la apertura de nuevos acceso$ %g@m«?ﬁff‘% jafg SesIon

siguientes condiciones: -~ , acordd la APR
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proporcion con la extension y caracteristica de la misma, queglando en todo
caso vinculada tal apertura con la actividad que se desarrolla en los terrenos a
los que da acceso. Estos extremos deberan quedar acreditado por certificacion

y/o informe emitido por el drgano competente.
b) En todo caso deberan respetarse las siguientes condiciones:

b.1) E! diserio del perfil de los caminos se adaptara con la mayor fidelidad posible al

del terreno natural.

b.2) No podran ejecutarse accesos rodados cuandoe la pendiente resultante supere
el 15%.

b.3) El ancho de la calzada no superara los cuatro {(4) metros, pudiendo disponerse
arcenes de 0,50 metros de ancho y apartaderos, debiendo en todo caso, no
suponer una alteracion significativa del perfil natural del terreno, no
admitiéndose la explanacion para el terraplenado con taludes que generen
pendientes superiores al 50%. Los taludes resultantes deberan ser
adecuadamente reconstruidos y revegetados con e_species propias del entorno

que atraviese nuevos caminos u otras perfectamente integradas en éste.

b.4) Con el fin de evitar procesos erosivos, los acceses rodados que se realicen en
pendiente deberan disponer de cunetas de drenaje de dimensiones suficientes

para evacuar las aguas de lluvia.

b.5) Se respetara la red de drenaje existente, ejecutando si fuera preciso obras de

paso que no la alteren significativamente.

b.6) Los materiales a emplear en las distintas capas de firme seran granulares,
pudiendo servir la propia base de firme como pavimento. Se recomienda no
utilizar pavimentos asfalticos o de hormigén, salvo cuando nivel de trafico que

soporta lo justifique.

b.7) Cuando la ejecucion del camino afecte a muros de cerramiento de fincas estos
deberan ser restituidos empleando para ellos los mismos materiales y acabados

gque los originales.

4. Se permitiran en los accesos preexistentes obras de reparacién, conservacion y

mejora cuando concurran las siguientes condiciones:

a) Que se acredite el mantenimiento de la actividad o en su caso, puesta en o
¥ , La Comision de Qrdenacion del Territoric
explotacion de los terrenos que sirven de soporte al accesq. Medio Ambiente de Canarias, en sesion

o ge fecha? 8
ree-taA H)Iﬁﬁ%hl DEFINlTWA gel

renteexpen e,
Las Pamaas de G20 _

g
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c) Que la edificadic

turismo rurai.

d) Excepcionalmente se permitiran obras de ampliacién de la seccion transversal
de la via hasta un maximo de cuatro (4) metros, debiendo cumplir las

condiciones exigidas para la implantacion de nuevos accesos.

Articulo 114.- Condiciones de los vallados y cerramientos de fincas.

1. El valor paisajistico de cercas, vallados y cerramientos hace necesario que estas
deberan adaptarse al aspecto formal de los cerramientos tradicionales de su entorno en

términos de materiales y alturas. :
!

2. Los muros de vallados o cerramiento de fincas existentes que requieran efectuar

obras de reconstruccion o reparacion, éstas deberan realizar acabados en piedra natural

de similares condiciones de textura y color de las originales.

3. La altura maxima, medida sobre cualquier punto del terrenc resultante del

acondicionamiento de la parcela sera de un (1) metro.

"

Seccién 2.- NORMAS PARTICULARES DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS DEL
SUELO RUSTICO.

Articulo 115.- Régimen genérico del Suelo Ristico de proteccion ambiental.

1. Dentro del Suelo Rustico de proteccion ambiental el Plan General identifica y

adscribe suelo a alguna de las siguientes categorias:
a) SRPN - Suelo Rustico de proteccion natural.

b) SRPP -Suelo Rustico de proteccion paisajistica, distinguiendo dentro de éstas

las siguientes subcategorias: . ]

+ SRPP- IV - Areas de incidencia visual. la Comision de Ordenacion del Territorio
« SRPP-V - Conos volcanicos. zﬂﬂggﬁaﬂﬁﬂgliﬁf de Canarias, en sesion

* SRPP. PS - Paisajes singulares. 3.4 RQAUDN DEFINITIVA dei

c) SRPC - Suelo Rustico de proteccion costera.

d) SRPCul- Suelo Rdstico de proteccion cultu[s

2. Actos y usos permitidos:
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actos y usos:

a) La rehabilitacion de edificios, construcciones e instalaciones de valor
etnografico o arquitectdnica preexistentes, incluso cuando su destino sea un
establecimiento de turismo rural siempre que esta sea compatible con el planeamiento

insular.

b) La autorizaciéon de uso de edificaciones incluidas en el catalogo de

edificaciones no amparadas por licencia.

¢) Los usos y actividades ya existentes legalmente en el momento de la
aprobacién del Plan General, siempre que éstas no desarrollen actividades consideradas

incompatibles por el propic Plan o planeamiento de superior rango.

d) Los usos y labores agricolas que se realice en terrenos ya cultivados, y
siempre que no incluyan movimientos de tierras, ni aportacion o extraccion de tierra de
cultivo, salvo las que hacen referencias a las labores propias de los tradicionales cuitivos

en enarenados.
e) Los aljibes.

f) La segregacién de fincas o la segregacién de terrenos siempre que cumplan
con los requisitos establecidos por la legislacion agraria, en especial la reguladora de la

unidad minima de cultivo.

g) Los sistemas generales y equipamientos previstos por el planeamiento

*.

hacer constar gue ¢l presente
bsanacién  del Plan General de

%8 Jectariates  emitidos pan el Plan General de Tms en O rd enacidn Tflas, ha side aprobado
nteptdec®Mno en sesidn del din 6 de julio de 2005

general o insular. ‘La Comisidn de Ordenacion del Terntnnn
'y Medio Ambierte de Canarias, en sesief

3. Actos y usos prohibidos:

a) Laimplantacién de infraestructuras aéreas.

b) Las actividades industriales o extractivas.

¢c) €n tudu caso, en los suelos incluidos en las Zonas de Sewidmbrs
Aeronauticas del Aeropuerto de Lanzarote definidas por el Plan Director de
dicho Aeropuerto de Lanzarote ( aprobado por Orden del Ministerio de la
Presidencia de 5 de septiembre de 2001), no se admitira ninguna construccion
(incluidas antenas, chimeneas, equipos de aire acondicionado, etc,),
modificaciones del terrenos u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) que
sobrepase la cota correspondiente a las lineas de nivel de las superficies

imitadoras de las Servidumbres Aeronauticas, salvo que se demuestre que no
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Aeronduticas, modificado por Decreto 2490/74 y Real Decreto 1541/2003. ”

Asimismo, la construccion de cualquier edificio o estructura (postes, antenas,
etc.) dentro del &mbito afectado requerira resolucion favorable de la Direccion
General de Aviacion Civil, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre

Servidumbres Aeronauticas. |

Articulo 116.- Reégimen especifico del Suelo Rustico de proteccion natural.

1. De acuerdo con lo dispuesto por la Disposicion Transi{ﬂria Quinta, apartados 2y |
4 ), del TRLOTC'00, el suelo adscrito a los Espacios Naturaleé Protegidos se clasifica, a |
los efectos previsto por el referido Decreto 1/2000, y hasta la entrada en vigor del
correspondiente instrumento de planeamiento, como Suelo Rustico, en consecuencia el
Plan General adscribe a la categoria de Suelo Rustico de proteccion natural |a totalidad del
Suelo Rustico exterior a los nicleos de poblacién comprendido dentro de los limites de los

< .
siguientes Espacios Naturales Protegidos: ﬁﬁ;{,"ﬁﬁﬂ.gﬁtf Lfggﬂg,f}a?'ﬁﬁggﬁ

de fechai‘ H

¢ L-3.- Parque Natural de los Volcanes. lE!Aa%N DEFINITIVA del

e L-6.- Monumento Natural de la Cueva de los Naturalistas!

L-10.- Paisaje Protegido de La Geria.

2. Es esta categoria de suelo solo seran posible con caracter general y Sif
de lo dispuesto en la legislacion ambiental y otras normas sectoriales, los usos y las - "
actividades que sean compatibles con la finalidad de proteccién y los necesarios para la '

conservacion y, en su caso, el disfrute de sus valores.

3. Su régimen de uso sera el expresamente establecido por los instrumentos de

ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos.

Articulo 117.- Régimen especifico del Suelo Rustico de proteccion paisajistica.

- "

1. Con caracter general seran de aplicacion el régimen genérico de usos
establecido para el suelo ristico de proteccién ambiental, con las excepciones establecidas

para cada subcategoria de éste.

2. Dentro de esta categoria genérica de Suelo Rustico de proteccion paisajistica el

b [ TR

Plan General distingue las siguientes subcategorias: ;

e SRPP-IV - Suelo Rustico de proteccion paisajistica areas de incidencia visual.

« SRPP-V - Suelo Rustico de proteccion paisajistica de conos volcanicos.
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|

Areas de incidencia visual.

1. Se trata de zonas de escaso valor intrinseco pere muy visibles que deben ser
conservados por su valor paisajistico. En esta categoria de suelo se permiten los
contemplados con caracter genérico en el Suelo Rustico de proteccidn ambiental, salvo

cuando su implantacién puedan resultar discordantes en e! panorama general.

2. Usos y actividades: Regiran el establecido con caracter general para el Suelo

Rustico de proteccion ambiental.

Articulo 119.- Régimen especifico del Suele Rastico de proteccion paisajistica —

Conos volcanicos.

En esta categoria de suelo los actos y usos admisibles seran exclusivamente, los
que por justificadas razones de interés publico se requiera para el estudio y la
investigacion, debiendo, en todo caso, someterse a evaluacion de su impacto visual y

paisajistico.

Articulo 120.- Régimen especifico del Suelo Ristico de proteccidn paisajistica —

paisajes singulares.

1. Seran actos y usos admisibles en esta categoria de suelo rustico los siguientes:

a) La rehabilitacion de edificios, construcciones e instalaciones de valor
etnografico o arquitectonica preexistentes, en las condiciones establecidas con caracter

general en |a presente Normativa.

b) Los usos y labores agricolas que se realice en terrenos ya cultivados,
basicamente encaminado a fomentar el mantenimiento de la actividad agricola tradicional

y potenciar el valor paisajistico del sistema de cultivo tradicional en la zona.

¢) La rehabilitacion de los muros de contencidn o de cerramiento de fincas
preexistentes, que deberan ser ejecutados empleando para ellos los mismos maternales y

acabados que los existentes en su entorno inmediato.

d) Los movimientos se limitaran exclusivamente a aquellos que vengan justificados

o el TR M, - o

por la necesidad de realizar las labores propias de los tradicionales cultivos en

enarenados. -~ Lg Cemisién de Ordenacion del i!'é'r‘munu
y Medio Ambiente de Canarias, en sesmn
ha 28 )uL, 209

e} La rehabilitacién de aljibes preexistentes. OB!CIO EF|N+T I‘-JA del
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hacer constar que el presente

orresponde con la subsanAckd b2 E PR R i MShsanacién  det Plan General de
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gﬁ « DILIGENCIA. -Para hacer constar que el _::r-:scntc documenta sc N

Ayuntamiento en Pleno

rovisionalmente N 4y li\ fw
L b ) =
X
fy La segreg acidn de terrenos sie ue cum%

con los requisitos establg GimGiof agraria, en especial la regliladora de la

g) Los sistemas generales y equipamientos previstos por el planeamiento general
o insular o que su implantacién venga justificada por razones de interés general, salvo las
que pudieran afectar al SRPP.PS(B) — Malpais de Macher donde no se permitiran nuevas
implantaciones. Las obras que requieran movimiento de tierras o alteracion de muros de
contencion de bancales de cultivos serd obligatoria la evaluacién previa del impacto
paisajistico de las obras. En todo caso sera obligatoria la restitucion de los muros y

terrazas de cultivos afectados en condiciones similares a las de las afectadas.

2. Actos y usos prohibidos: Con caracter general la implantacion de

infraestructuras aéreas y en particular en SRPP-PS (B) cualquier opra-o actividad que .. roidionic

pudiera alterar el estado natural del terreno. y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha? @
acordo la AF’R&%A%H DEFINITIVA ded
e edlente

transito y proteccién establecidas en base a la Ley 22/ 1988 de Costas y su Reglamento
(R.D. 1471/1989).

2. En esta categoria de suelo solo son admisibles los actos y usos permitidos por |a
legislacion sectorial, es decir, Ley 22/1988 de Costas, la Ley 27/1992 de Puertos del
Estado y de Ja Marina Mercante y sus Reglamentos, o aquellas que las sustituyan.

3. En el ambito del Sistema General Aeroportuario (5GIl.1.2) seran igualmente
admisibles los usos previstos en la planificacién aeroportuaria y en general los necesarios

para la explotacion del Aeropuerto.

4. El Plan General incluye en su documentacién grafica el deslinde de la zona
maritimo - terrestre para las urbanizaciones y construcciones que linden con la costa.

Asimismo se grafian las areas afectas por las servidumbres de proteccion y de transito.

5. Las limitaciones de la propiedad sobre los terrenos contiguos a la ribera por
razones de proteccién del dominio pUblico maritimo terrestre estaran a lo dispuesto en los

articulos 23 a 28 y Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley 22/1988, por lo

Y L N UL I T

que la servidumbre de proteccién recaera sobre la zona de 100 metros medida tierra

adentro desde el limite inferior de la ribera del mar, excepto en el suelo urbano de Puerto

del Carmen que sera de veinte (20} metros. \
i
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6. Las edificacigfi¢ 3, pbras e ingtalggpngs construidas con anteri alaentr

en vigor de la vigente Leyde Costas ¢ 2 al dominio publico maritime terrestre o a
la Disposicion

Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

7. El régimen de uso del dominio publico maritimo-terrestre sera el establecido por

los articulos 31 a 41 de la Ley de Costas y 59 a 70 de su Reglamento.

8. El régimen de utilizacion de las playas sera el establecido con caracter general
en los articulos 64 a 70 del R.D.1471/1989 sobre la base de los cuales se podra:

a) Las instalaciones fijas destinadas a equipamientos o dotaciones, tales como
aseos, vestuarios, puestos de socorro, clubes: para deportes nauticos,
pequefios bares y restaurantes que, ademas de cumplir con las
determinaciones de !a Ley y Reglamento de Costas, tendran una ocupacion
maxima del 150 m?, de los cuales 100 m?, como maximo, seran cerrados, y se
situaran como minimo a 200 metros de otras similares, tanto si estas se ubican
en el dominio publico maritimo-terrestre como si se encuentran en servidumbre
de proteccién, una altura maxima de una planta. Salvn en ¢asos excepmunales

debidamente justificados, no podra subrepasa :G B OgpA 1} Vil
mﬁ. ere de Canarids, en sasion

or Ha. de fecha! |
P acordo la APR(%AC N DEFiNITIVﬁ fef

resente rpediente.
almasde .“7 TR
VBt Seclpts deia ISin#U '

¢} Usos culturales, deportivos y de espectaculos 'ﬂ';: - "
sy

permanentes.

b) El ajardinamiento.

9. En las zonas afectadas por Servidumbres Aeronauticas no se admitiran usos o
actuaciones que puedan suponer interferencia o perturbacién en el ejercicio de las

competencias de |la explotacién aeroportuaria.
Articulo 121.1.- Régimen especifico del Suelo Ristico de proteccion cultural.

1. Se incluyen en esta categoria de suelo las delimitaciones de los yacimientos
arqueolégicos catalogados por el Plan General, salvo aquellos que forman parte del
Paisaje Protegido de La Geria que estaran a lo que determine el correspondiente
instrumento de ordenacion. Quedando en consecuencia categorizado como suelo rustico

de proteccion cuiltural:

« Delimitacién del yacimiento arqueoldgico de la Majada de Glime de acuerdo al
Catalogo (ficha n® 42- clave Y.1).

e« Barranco del Quiquere (ficha 46- Clave Y.5 del referido Catalogo}.
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Patrimonio Histérico de Canarias que los declara Bienes de Interés Cultural por constituir
bienes relevantes en las categorias de patrimonio paleontolégico y de yacimiento

arqueolégico.

Articulo 122.- Régimen genérico del Suelo Ristico de proteccion economica.

1. Dentro del Suelo Rustico de proteccion econdmica el Plan General identifica y

adscribe suelo a alguna de las siguientes categorias:

a) SRPE.- M - Suelo Rustico de proteccion minera.
b) SRPE.- A_- Suelo Rustico de proteccidn agraria.

¢) SRPE. —I.- Suelo Rustico de proteccion de infraestructuras
2. Actos y usos permitidos:

a) Con caracter general en esta categoria de suelo Unicamente se permitiran
aguellos usos, actividades y construcciones que correspondan a su naturaleza y que sean

precisos para su aprovechamiento agricola o extractivo.

b} La rehabilitacion de edificios, construcciones e instalaciones de valor
etnografico o arquitectdénica preexistentes, con las condiciones que con caracter general se

astablecen en la presente Normativa.

¢) Los usos y actividades preexistentes legalmente establecidos en el momento
de |la aprobacion del Plan General que no sean considerados incompatibles por el propio

Plan o planeamiento de superior rango.

d) Los usos y labores agricolas que se realice en terrenos ya cultivados,

incluidos los uso y edificaciones asociadas a las explotaciones agrarias.
e) La puesta en explotacién de cultivos de tipo tradicional.

f) La segregacién de fincas o la segregacién de terrenos siempre que cumplan
con los requisitos establecidos por la legislacion agraria, en especial la reguladora de la

unidad minima de cultivo.
g) Los sistemas generales y equipamientos previstos por el planeamiento

general o insular. La Comision ge Ordenacien: [IEI Territorio
v Medio Ambiente de Canarias, en seamn -'

defechad 8 JuL. 2008
acordo Ia ﬁ.F’ROBACEON DEFIN!TIVA ﬂel

3. Actos y usos prohibidos:

a) La implantacion de infraestructuras aéreas.
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%ectoriales emitidos para el Plan General de Tias, en Or d enacidén Tfas,bha sidoe aprobado
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_\..t_ﬂdzmvisiﬂnalmnntc JA- 2'? de diciembre de 2004

el J

mie n] resente dm:umtnt{l Ty

idos en las Zonas

Director de

dicho Aeroguerto de Lanza i ( aprobado por Orden del Winisterio de la
Presidencia de 5 de septiembre de 2001), no se admitira ninguna construccion
(incluidas antenas, chimeneas, equipos de aire acondicionado, etc,),
modificaciones del terrenos u objetos fijos {postes, antenas, carteles, etc.) que 1
sobrepase la cota correspondiente a las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas, salvo que se demuestre que no
se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la
regularidad de las operaciones de aeronaves, de acuerdo con las excepciones
contempladas en los articulos 7° y 9° del Decreto 584/72, sobre Servidumbres

Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74 y Real Decreto 1541/2003. i

Asimismo, la construccion de cualquier edificio o estructura (postes, antenas,

etc.) dentro del ambito afectado requerira resolucign favorablg.de Ja,Rirecriog, fitdiriu
General de Aviacion Civil, conforme a los articulos| EP%’QFH "E%géfﬁ@étﬁ’ésegﬁ“

Servidumbres Aeronauticas. ar.:c:rdn |5 APRISEACION DEFINITIVA del

1. Se incluye en esta categoria de suelo los destinados a la explotacion a Crete’
abierto de sus recursos minerales, en este caso, piedra de basalto con destino al

machaqueo.

2. Actos y usos permitidos: Se auterizan exclusivamente las construcciones,
instalaciones y actividades que sean estrictamente indispensables, de acuerdo con la
autorizacién o concesion sectorial correspondiente, para la proteccion y el .

aprovechamiento de piedra, asi como las instalaciones necesarias para su tratamiento.

3. Para la apertura de una nueva explotacién minera, sera preceptivo la obtencion
de la correspondiente autorizacién de la Consejeria competente del Gobierno Autonomo de

Canarias, y del Ayuntamiento.

4. Para la concesidon de la autorizacién sera necesario la presentacion del
documento que acredite el cumplimiento de lo dispuesto por la Ley 11/1990 de Prevencion

de Impacto Ecolégico. i

5. Se exigira el compromiso, garantizado mediante avales o fianza, de restitucion ’
de la superficie afectada a su estado natural una vez concluido los trabajos. Este proceso
debera llevarse a cabo al finalizar cada una de las sucesivas etapas de la explotacion. Los

cargos ocasionados por estos trabajos seran con cargo al concesionario.

-
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B DILIGENCIA.-Para hacer constar que el presente

%’ PLAN GENERAL DE ORDENACION DELAS bsanacién  del Plan General de

m Ordenacidn Tias,ha sidoe apraobado

|3 cur Fase; APROBACION PROVISIONAL par DEETREARPADRleno en sesién del dia 6 de julio de 2005
EL SE :

N

fisicas y edaficas, a la poblacién de areas habitadas proximas, cauces de bagrancos y otros
impactos similares.

7. Las extracciones deberan realizarse de tal manera que resulten lo menos
visibie posible desde la carretera LZ-2. Los concesionarios de la explotacion deberan
formular, dentre del primer cuatrienio, un Plan Especial de Mejora Ambiental y Paisajistica.
dicho, debera abarcar al menos una franja de terrenos de 100 metros de profundidad a
partir del borde la carretera y deberd proponer soluciones al impacto paisajistico que
praoduce su vision de las canteras desde la referida carretera.

8. Los accesos a la explotacion se realizaran mediante pistas o caminos de tierra
sin que en ningun caso se pueda proceder a su asfaltado u hormigonado.

9. Se seguira escrupulosamente las emisiones de polvo a la atmdsfera,
realizando el tratamiento de los materiales y voladuras por via himeda,

Articulo 124.- Régimen especifico del Suelo Riistico de proteccidn agraria. -
La Comision de Ordenacian del Territorio

_ . ¥ Medio Ambiente de Canari PPy
1. El criterio de categorizacion es de mantener y potencigs fizractivida agrﬁ%’?@bﬂn sesion’ *
|

. , ., acordo Ia ARRDB
solo por su valor econémico, sino por el su papel en la formacion,del.ca : ﬁé@sﬁaﬁ A del

L
i

de Lanzarote tienen las vegas de cultivos en enarenados.

2. Actos y usos permitidos seran: = . \% «;f

SLAAL

a) Los usos y actlividades preexistentes legalmente establecidas en el ..
momento de la aprobacién del Plan General que expresamente no sean

consideradas incompatibles por el propio Pian o planeamiento de superior
rango.

b) Los usos y labores agricolas que se realice en terrenos ya cultivados,
basicamente encaminado a fomentar el mantenimiento de la actividad
agricola tradicional.

c} La puesta en explotacién agricola de terrenos, gue deberan ejecutarse

sigutendo los métodos y formas tradicionales para los cultivos enarenados Y
cerramiento de fincas.

d) Se permitiran como edificaciones vinculadas o asociadas a la explotacion
agricola la construccion de aljibes, cuartos de aperos o almacenes
agricolas, que en todo caso deberan cumplir con las condiciones que con

caracter general se establecen en los articulos 105 y siguientes de la
presente Normativa.
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pre que cumplan ¢ requisi

raria, en especial la reguladora de la

unidad minima de cultivo.

f) Los muros de contencién o de cerramiento de fincas deberan ser ejecutados
de acuerdo con los criterios generales establecidos para el suelo rustico, y
en todo caso, empleando para ellos los mismos materiales y acabados que
los existentes en su entorno inmediato, asi como los movimientos de tierras

que vengan justificados por labores propias de los tradicionales cultivos en

enarenados.

g) La puesta en explotacion agricola de terrenos, que deberan ejecutarse

siguiendo los parametros y criterios que con caracter general se establecen

en la Normativa del Plan General. ;) Comision ge (rgetiagian Uer ﬂE[qul )
y Medio Ambnente de Canarias, e $esidi.
3. Actos y usos prohibidos: defechal § 01, .

ﬁPROBAC N DEFINITIVA de:

acordQ |

a) Laimplantacién de infraestructuras aéreas.

b) Las actividades extractivas.

c) Todos aquellos que no resulten compatibles—con los criterios U8

de este tipo de suelo

Articulo 125.- Suelo Rastico de proteccion de infraestructuras {(SRPE -l).

1. Actos y usos permitidos:

a) Con caracter general se permitiran las actuaciones relacionas con la gjecucion

de los sistemas generales, dotaciones o equipamientos que motivan la

categorizacion.

b) Las instalaciones destinadas al servicio del trafico automovilistico. Limitada la
los margenes de las carreteras de Interés Regional o insular, reguladas de
acuerdo con la legislacién sectorial vigente y condicionada a que tal actividad

esté permitida por el planeamiento insular para la categoria de suelo rustico

con linde.

2. Actos y usos prohibidos:

a) En el suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras que se superponga a Suelo
Rustico de Proteccion Agraria, Suelo Rustico de Protecciéon Forestal, Suelo Rustico de

Proteccion Natural, Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica y Suelo Rustico de Proteccion

i

Cultural queda prohibido las estaciones de servicio al trafico automovilistico.
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Articulo 126.- Suelc 1*

g@“

1. Constituye e
es la preservacion del modelo territorial, sus peculiaridades esenciales y especificas y el
valor del medio rural no ocupado, asi como la saivaguarda del ecosistema insular y su
capacidad de sustentacion del desarrollo urbano.

La Comision de Ordenacidn del: Témtnrin

2. Actos y usos permitidos: y Medic Ambiente de Canarias, ef'sesidn
, | _ de fechal § |
a) Seran los establecidos con caracter general mﬂggg A0 O8 DA IISIVA, clel

N[ E axpediente,

TRLOTC 00, asi como:

(PAT) y cumplan con lo dispuesto en el articulo 2.2.3.7. del la Modificacion
Puntai n® 1 del PIOL.

¢ Las actuaciones de interés general, siempre que no esten expresamente
prohibidas por el planeamiento municipal o insular.

» En las Areas de Incidencia Visual por tratarse de zonas de escaso valor
intrinseco pero muy visibles, sera obligatorio someter a Evaluacion de
Impacto Ambiental especifico y adecuado a la actuacion que se vaya a

desarrollar en el Suelo Rustico de Proteccion Territorial.

3. Condiciones para la admision de Proyectos de Actuacion Territorial de caracter
turistico.

a) Los equipamientos de caracter turistico complementario autorizables mediante

PAT se limitaran, salvo mayores restricciones del planeamiento insular, a:

 Instalaciones deportivas que demanden grandes superficies de suelo, tales

como campos de golf, grandes centros polideportivos,

e Instalaciones de ocio y recreo, tales como parques de atracciones o

tematicos, zoologicos, centros de reunidn, etc.

ol

b} Solo seran autorizables en extensidon y continuidad territorial y funcional con

el nlicleo de Puerto del Carmen y apoyados en fas infraestructuras viarias previstas por el
PGO.

¢) Las condiciones de edificacion seran las establecidas con caracter general por
el PGO, es decir: |
» Edificabilidad maxima: 0,06 m¥m>,
¢ Altura maxima; Una (1) planté.

¢ Retranqueo minimo de diez (10) metros de cualquier linde.
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| Lo reil 1rimite de aprobaciénR R
4 @ Ayuntamiento en P]Eﬂl‘.} i ]'}' de septiembre de 2003 y
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d) En todo -Q.ﬂ, en los ( 2| idos en las  Zonas rvidumb
o de La inidas por el Plan Dir
Aeropuerto de Lanzarote { aprobado por Gid &n del Ministerio de la Presi

y r de dicho

Aeronauticas del Aeropug
ncia de 5 de
septiembre de 2001), no se admitira ninguna construccidn (incluidas antenas, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, etc,), modificaciones del terrenos u objetos fijos (postes,
antenas, carteles, etc.) que sobrepase la cota correspondiente a las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas, salvo que se demuestre que no
se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las
operaciones de aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en los articulos
7° y 9° del Decreto 584/72, sobre Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto
2490/74 y Real Decreto 1541/2003.

Asimismo, la construccion de cualquier edificio o estructura (postes, antenas,
etc.) dentro del ambito afectado requerira resolucion favorable de la Direccion General de

Aviacion Civil, conforme a los articulos 29 y 30 del Be&aﬁ&mﬁ I @meﬁiﬁcﬁi]dul-l&' E{rﬁgﬂb 3

Aeronauticas. y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
defecha 2 B Ji

acordo a2 APROBACION DEFINITIVA' del -
Articulo 127.- Suelo Rustico de Asentamientos Rurales pseateaxpediente,

GC l‘ JU~5 i
- glla Comigion /8 "’%l’;_
1. El Suelo Rustico de Asentamiento Rural es €l mtegra do_por.aquelias gittidades:
REETE
de poblacidon existentes con mayor o menor grada-ge” concentracloll, genrall esite Bt
vinculaciéon actual con actividades primarias, cuyas caracteristicas no justificam su

clasificacion y tratamiento como suelo urbano.

2. La ordenacién establecida por el Plan para aquellos espacios que se |ocalicen
dentro del Espacio Natural Protegido — Paisaje Protegido de La Geria, se consideran con
caracter transitorio hasta la entrada en vigor del Plan Especial correspondiente. En esta
circunstancia se encuentran, la delimitacion total de Masdache y parcial de Conil, Vega
Tegoyo y La Asomada.

3. No se admitiran las segregaciones y parcelaciones con apertura de nueva vias
caracter. privado para el acceso a las diferentes viviendas. La apertura de nueva vias de
caracter publico se limitaran a aquelias que tengan por objeto facilitar la colmatacion

interior del asentamiento.

4. Se prohiben los procesos de produccidn de suelo y edificacién propios del

suelo urbano.

5. A efectos de regular las condiciones de aprovechamiento edificatorio y regimen

de usos se establecen dos ordenanzas residenciales, referenciadas como SRAR-l y

SRAR- II, asi como las destinadas a espacios libres y dotaciones. \—,
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Seccion 3.- Ordenacion pormenorizada de los Asentamientos Rural

Articulo 127 .1.- Ordenanza pormenorizada SRAR | y SRARIII.

1. Condiciones de los usos.

d) El uso caracteristico: Residencial. Se permite exclusivamente la vivienda

unifamiliar aislada.

e) Usos tolerados.
1) Uso Terciario, admitiendose en |as siguientes condiciones:

e Despachos profesionales adjuntos a la vivienda. Se limita su superficie a

un maximo del 40% de la superficie construida del edificio.

o Oficinas en edificio de uso compartido. Se limita la implantacién del uso

a un maximo del 40% de la superficie construida del edificio y 100 m* de
local.

« Comercial. Se limita el uso a actividades de comercic de caracter
cotidiano o al servicio de la agricultura, La superficie de los locales sera,
como maximo de 100 m?  excepto preexistentes que se podran

mantener en tas condiciones y dimensiones actuales.
2) Uso Industrial y almacenes, admitiendose en las siguientes condiciones:

e Seran admisibles los vinculados a la actividades agrarias y de caracter
artesanal compatibles con la vivienda, ¢con una superficie maxima de
local de 250 m?c. El nimero maximo de establecimientos industriales por
nucleo de asentamiento rural, no podra superar un estandar de densidad

de un (1) establecimiento por hectarea.

¢ Las instalaciones industriales preexistentes incluidas en el censo anexo
presente Plan General, siempre que dispongan de las medidas

correctoras correspondientes.

3) Uso Dotaciones y Equipamientos.

1 L

4) Uso Turistico: Limitado a los establecimientos de Tunsmo Rural,

requlados por el Decreto 18/19498, uedando condiciohada su
X P \ La Comision de Crdenacion des Ternluﬂﬂ

implantacién a su compatibilidad con el Plan Insular viedia Ambienis de Cananas, en $esion
e fi;naz ; EJ'BA%N DEFINITIVA del

L

9) Infraestructuras y servicios publicos.

2. Condiciones de edificacion:

1) Tipologia de la edificacion. Edificacion aislada, permit

por unidad apta para la edificacién.

Normativa Estructural ! Pagina 100 de 128




{
i

CIA.-Para hacer constar que el presénte
PLAN GENERAL DE ORDENACION ESE bsanacidn del Plan General de
Ordenacidn Tias,ha sido aprebado
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edificacion preexistente, estando obligada integrarse compositivamente ambas

construcciones, esta excepcion no supondrd en ningun caso dispensa del
cumplimiento de las restantes condiciones de edificacion.

La Comisidn de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesidn

2) Edificabilidad maxima: defecha? §
~acordod 1a APRIBIE!A%N DEFINITIVA del
e SRAR-I 0,20 m¥m*. presente expedlente

o  SRAR-II: 0,10 m*/m?.

3) Numero de plantas/ altura maxi

siguientes condiciones;

¢) La medicibn de la altura maxima se hara sobre la rasante resultante del
acondicionamiento interior de |la parcela hasta la cara superior del forjado de
techo ¢ linea de arranque del plano de cumbrera.

d) La altura de la planta baja sera como maximo de cuatro (4) metros, medidos
sobre la rasante resultante del acondicionamiento interior de la parcela a
cara superior del forjado de techo o linea de arranque del plano de

cumbrera.

e) En planta alta se podra construir como maximo un 50% de la superficie

construida en planta baja.

f) Solo se permitira una Gnica planta bajo rasante {sétano ¢ semisotano),
computandose su superficie a los efectos de ocupacion.

g) Cuando se dispongan aparcamientos en planta bajo rasantes se permitira
disponer de acceso para vehiculos desde el exterior del edificio, no
nerdiendo por ello la condicién de planta bajo rasantes o incumplimiento de

altura maxima cuando cumpla con las siguientes condiciones:

+ |a diferencia de cota entre la rasante de la rampa y el forjado de techo
de la ptanta baja sera como maximo de 2,50 metros, medidos éstos en
la linea interseccién del plano de fachada del edificio y la rasante de la

rampa.

« E| ancho, recorrido y pendiente de la calle de accesos seran ias

estrictamente necesarias para cumplir su funcion.

¢« Los tramos de rampas que se sitlen por debajo de la cota del terreno
resultante deberan ejecutarse en trinchera, de forma tal que del exterior
no se perciba una mayor aitura del edificio. Los muros de contencion y

planos de fachadas situados por debajo de la cota de rasante del
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terreno acondicionado, deberan acabarse exterior

natural de la zona.

« Elfrente de fachada de las plantas bajo rasante por la qué se accede al
interior del edificio no podra exceder tres (3) metros de ancho.

» En los frentes de fachadas situados por debajo de |a planta baja donde
se dispongan el acceso rodado no se podran abrir otros huecos que los

estrictamente necesarios para facilitar el acceso de vehiculos al interior

del edificio.

» Las rampas de El acceso debera exterior a la planta bajo rasante
deberan situarse fuera de las zonas de retranqueos laterales y trasero

de la parcela.
4) Ocupacion maxima:

e SRAR- . En planta baia, 20 % de la superficie de la parcela, en planta alta
el 50% de a superficie ocupada por la planta baja.

» SRAR- [l: En planta baja, 10 % de la superficie de la parcela, en planta alta
el 50% de a superficie ocupada por la planta baja.

o) Retranqueos minimos:

» Lindero a vial; La edificacién debera situarse una distancia no inferior a diez
(10) metros del eje del camino, salvo mayores exigencias derivada de la
categoria de {a via a gue de frente. Los muros de cerramientos se deberan

situar como maximo a cinco (5) metros del eje de la via.

* Ofros linderos: Cinco (5) metros. La Comisién de Ordenacion del Tegritorio

y Medio Ambiente de Canarias, en EEEIGH

de fecha 2 §
acodTa PROBE l DEFINITIVAdeI

 pressgie expadiente).

Las Paimas de 5.2 1 10V i“ |
E! Secretars EJECﬂmISH aﬁ‘ﬁ% |

- A = L,
— M‘f
6} Condiciones de la Unidad minima edificable:
Ordenanza Superficie (m?) | Frente a vial (m) | Diametro circulo
inscrito (m)
SRAR -l 1.000 10 20
SRAR - il 2.000 10 20
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la minima segun ordenanzg:

Serd edificable toda parcela que se encuentre en alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Las que tengan caracter de parcela residual, siempre que permitan la
construccién de una vivienda de 100 méc como minimo, sin que ello suponga

dispensa del cumplimiento de las restantes condiciones de edificacion.

b) Aquellas cuyas dimensiones se correspondan con las de la parcela catastral, o
bien, sean resultado de parcelacidon aprobada con anterioridagd a la aprobacion
del presente PGO. A efecto de su edificacion tendran la consideracion de
parcela residual, siéndoles de aplicacién lo establecido en el punto anterior.

¢) Aquellas cuyos incumplimientos dimensidnales estén motivados por afecciones
de viales publicos, permitiéndose su edificacion previa cesion al Ayuntamiento
del suelo afectado por la via, siempre que en el suelo edificable sea posible la
construcciéon de una vivienda de 120 m?c. Asimismo, se podra materializar en ja
parcela el aprovechamiento que corresponde al suelo cedido, sin que en ningun
caso suponga dispensa del cumplimiento de las restantes condiciones de

edificacion.

8). Aparcamientos: Deberan disponer obligatoriamente en el interior de la parcela

de una plaza de aparcamiento por vivienda y una plaza adicional iué@ndaita superieiscdee Terntarn,
y Medio Ambiante de Canarias, en-sesion

ésta supere los 150 m?c. de fechal 8 JU
- AZ(%N DEFINITIVA clat

3. Condiciones de los cerramientos de parcela.

debera:

e Situarse como minimo a cinco metros del eje de la via a que de frente.

Camino.

» No sobrepasar un (1} metro de altura, medidos éstos sobre la rasante de la
via, cuando la cota del terreno acondicionado sea inferior a de dicha
rasante, o bien, sobre la coronacion del muro de contencion de tierras,
cuando la cota del terreno acondicionado esté por encima de la rasante de
la via. La diferencia de cota entre ambas rasanteés no podra superar los tres

{3) metros.
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b} En todo caso, los muros de contencidn que resulten visibles el exteri
deberan acabarse en piedra natural con el mismo tipo de te y color que

las utilizada tradicionalmente en el lugar.

4. Condiciones para el acondicionamiento interior de la parcela.

a) El perfil resultante del acondicionamiento interior de la parcela se debera
adaptar de la forma mas precisa posible a la rasante natural del terreno, a tal
fin, la diferencia de cota entre el terreno acondicionado y el natural debera ser
inferior a 2,50 metros, admitiéndose cuando las condiciones topograficas del
terreno la justifiquen una tolerancia de cincuenta centimetros, debiendo si ello

fuera necesario proceder al abancalamiento del terrenc.

b) Los muros de contencion que resulten del abancalamiento del terreno, tanto
si son excavacién o relleno, no podran superar 2,50 metros de altura vista,
dicha altura se medira sobre la rasante del terreno natural. No obstante,
cuando las caracteristicas y circunstancial del terreno lo justifique, se podra
superar dicha altura mediante muros escalonados de altura maxima dos (2)
metros, debiendo establecerse un retranqueo © separacion minima entre
muros sucesivos de 3,00 metros de profundidad. En todo caso, el acabado

exterior de los muros debera ejecutarse en piedra natural de la zona.
5. Nivel de Urbanizacion.

a) La parcela debera contar con acceso rodado a través de vias publicas o
caminos contemplados por el Plan General. La apertura nuevas vias, no

contempladas en el planeamiento requerira la modificacion de éste.

b) Deberan disponer de abastecimiento de agua y electricidad a través de red

general.

¢} Debera d'ispﬂner de aljibe con dotacién de reserva de diez (10) dias, salvo
justificacién de la garantia de suministro mediante certificacion al respecto

de |la compafiia suministradora.

d) El saneamiento, en tanto no se disponga de red colectiva, se hara por el

sistema tradicional de fosa séptica.

] ] _ _ La Comisitn de Ordenacon del Térritono
Articulo 127.2.-Ordenanza pormenorizada Espacios Libres.  yMedio ﬁémbIEﬂlE de Canarias, en sesién
de fecha £ § i

1. Esta ordenanza corresponde a las parcelas que ﬁfﬁg g '5':'-'-5 i “ %"% %\dE'
sefialadas con las siglas EL en los planos de ordenacion de los Asbﬁ‘ﬁé’

2. Condiciones de uso:
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d)

3. Condiciones de ajardinamiento y el mobiliario urbano.

a)

b)

Articulo 127.3.-Ordenanza pormenorizada Dotaciones.

Las areas ajardinadas seran como minimo del 30%.

Cuando dispongan de areas de juegos, éstas deberan estanseparadas de

las zonas de estancia.

Se permitiran: quioscos, aseos. e instalaciones destinadas a dotaciones e
infraestructuras  puablicas  {estaciones de bombeo, estaciones
transformadoras,...}, pudiendo ocupar estas instalacicnes un maximo del
30% de la superficie de la parcela, de los cuales, el 10% podra estar
cubierto. Se permitiran los aparcamientos publicos en plantas bajo rasante
pudiendo ocupar el 100% de éstas.

Tipologia ediftcacion. Aislada. Deberan respetar una separacidon a lindero de
cuatro {4) metros.

Altura maxima de la edificacién: unas (1) planta/ cuatro (4) metros.

Seran admisibles los usos dotaciones preexistentes, incluso su ampliacién
siempre que en su conjunto no superen el 40% de ocupacién de la parcela.

Las plantaciones vegetales y el mobiliaric urbano a utilizar deberan

concebirse conjuntamente con los demas elementos del espacio

urbanizado.

Las plantaciones tendran mas un caracter masivo que lineal, salvo cuando
interese destacar algun itinerario ¢ contorno.

Para el ajardinamiento se utiizara preferentemente especies autéctonas o

de uso tradicional en la Isla para tal fin, recomendandose el rofe como
soporte de plantaciones.

Se evitara la plantacidn de especies que requieran gran demanda de riego.

Los elementos que conforman el mobiliario urbano tales como bancos,
papeleras, vallas de proteccion, sefiales orientativas, etc deberan formar un
conjunto coherente en cuanto a diseno, escala, color y textura de los
materiales en consonancia con el caracter del disefio tradicional. Su

ubicacién se realizara siguiendo un criterio ordenado y global.

Las condiciones para el acondicionamientos interior de las parcelas seran

las establecidas para las parcelas de uso nr:*:s|t:ln&r"ur:rr.aall-ﬁr RRSGR M yac! Termio.
y eclru Ambiente de Canarias, &n se.sidn

del articulo anterior. de fecha
sards iazﬁ%d%ﬁmw DEFNITIVA del
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1. Esta ordenanza corresponde a las parcelas que aparec

sefialadas con las siglas D.D, ED y SC.D en los planos de orde

Asentamientos Rurales.

2. Condiciones de los usos:

2.1. Parcelas Uso Dotacidn Deportiva (clave DD):

a) Uso caracteristico: Dotacidn Deportiva.

by Usos asociados los aparcamientos, debiendo disponerse de una reserva
minima de una plaza por cada 20 personas de aforo y no inferior a cinco {5)

plazas.

c) Usos Tolerados compatibles: Espacios libres, dotaciones y servicios

publicos.
d)} Usos Prohibidos: los restantes.
2.2. Parcelas de dotacién educativa (clave ED):
a) Uso caracteristico: Educativo.

b) Usos asociados los aparcamientos. Deberan disponer de al menos en una
(1) plaza cada sesenta (60) metros cuadrados Utiles.

c) Usos Tolerados compatibles. Espacios libres, otras dotaciones y servicios

publicos.
d) Usos Prohibidos: los restantes.
2.3. Parcelas de dotacién socio cultural (clave SC):
a} Uso caracteristico: Socio cuitural.

b) Usos asociados los aparcamientos, debiendo disponerse de una reserva

minima de una plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados construidos.

a

L

¢) Usos Tolerados compatibles: Espacios libres, otras dotaciones y servicios

publicos.

:La Comisién de Ordenacion dei Terntnrm
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

‘defecha2 B JuL.
3. Condiciones de edificacion: amrdu ta AF’ROBAC N DEFINITIVA det

d} Usos Prohibidos: los restantes.

1) Tipologia de ta edificacién. Edificacion aislada.

2) Edificabilidad maxima:
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» Parcelas uso deportivo (clave D.D): 0,20 m*m?2. M

o Parcelas usos educative y sociocultural (claves E.D y SC): que resulte

de aplicar las restantes condiciones de edificacion.

3) Numero de plantas/ altura maxima: dos plantas/ocho (8) metros.

4) Qcupacion maxima:
» Parcelas uso deportivo (clave D.D): 20%.
¢ Parcelas usos educativo y sociocultural (claves E.D y SC): 60%

5) Retranqueos minimos:

e Lindero a vial: La edificacion debera situarse una distancta no inferior a diez
(10) metros del gje del camino, salvo mayores exigencias derivada de la

categoria de la via a que de frente. Los muros de cerramientos se deberan

situar como maximo a cinco (5) metros del eje de la via.

¢ Otros linderos: Cinco (5} metros.

6) Las condiciones de los cerramientos de parcelas, acondicionamiento interior de

estas y nivel de urbanizacion seran las establecidas para las parcelas de uso residencial
(SRAR)

TITULO V.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION

La Cqmisit}n_cte Ordenacion de! Territorio
y Meadio Ambiente de Canarias, en sesién

defecha2 8 jg. mg
, - acordd la APROBACION DEEINITIVA del
CAPITULO 17.- NORMATIVA DE PROTECCION. pregente expediente

Seccion 1.- Protecciones ambientales. ‘

Articulo 128.- Protecciéon ambiental de caracter general.

Sin perjuicio de las protecciones establecidas por el Plan Insular de Ordenacién
para las distintas categorias del Suelo Rustico y la instalacidn de infraestructuras,
directamente reguladas por éste, o bien, aquellas otras protecciones que la presente

Normativa del Plan General contenga, se establecen las siguientes normas generales.
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Articulo 129.- Medidas protectoras y correctoras para la efica

impactos.

Con el establecimiento de estas medidas se persiguen tres objetivos principales:

o Evitar que se produzcan impactos sobre el medio que no son necesariamente
originados por el desarroflo del presente PGO.,

e Minimizar de antemano los impactos que son implicitos al mismo y una vez

puesto en vigor.

o Recuperar, si cabe, la calidad ambiental del municipio. Aunque esto Ultimo se
consigue con una aplicacién estricta, como no cabria ser de otra manera, se la
normativa sectorial, junto con un buen nivel de informacion y de concienciacion

ciudadana y el adecuado control de policia.

Estas medidas son complementarias a las especificas establecidas y sefaladas en

articulos anteriores y que no se contradicen con el contenido de los mismos.

Las medidas planteadas se concretan en una serie de actuaciones y recomen-

daciones a llevar a cabo durante toda la vida de Plan, siendo éstas las recogidas en los

articulos que siguen: La Comision de Ordenacion del Teritario
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

ge fecha & N[}
APROBACION DEFINITIVA de!

Articulo 130.- Proteccion de ios suelos.

a) La concesion de licencia para toda obra que afecte a suelo rustico, ext:Eptu los
de asentamiento rural, que exija movimientos de tierras en terrenos de cuyas pendientes
supere el 20%. La Administracion competente podra exigir la evaluacidn ambiental que
estime precisa para poder valorar su incidencia sobre |a erosién y el paisaje, y exigir el
establecimiento de las medidas correctoras que sean necesarias para aseguren la
estabilidad del suelo y su integracion paisajistica.

-

b) Cuando las obras afecten a muros de contencidén que soportan antiguas terrazas

de cultivos y cerramientos de parcelas que hoy se encuentran abandonadas éstos deberan

ser restituidos en condiciones similares a los originales.

¢) Cuando las actuaciones se realicen en lugares con problemas de erosion, se

debera garantizar las medidas de control y disponer de las medidas necesarias para
permitir el correcto drenaje.

Articulo 131.- Condiciones generales para la extraccion de material geolégico y su
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explotacién.

1. Se incluye en esta apanrtada la unica area extractiva del munidpic definida y

regulada por el PIOL En ese sentido solo se permite esta actividad en el area delimitad

como Suelo Rustico de proteccion econdmica - minera (SRPE-M).

2. Para |la apertura de una nueva explotacion minera, sera preceptivo la obtenciéon
de la correspondiente autorizacion de la Consejeria competente del Gobierno Auténomo de
Canarias, y del Ayuntamiento, siempre cumpliendo las determinaciones establecidas en el

Plan Insular de Ordenacion. TRLOTC'00 y demas normas sectoriales que le sean de
\

: . toru
aplicacién. tLa Comision ae Ordenacwn del Terr
P y Medio Ambleme de Canarias, en sesion
3. Para |la concesidn de la autorizacion sera neces ,[fgq Amedall TIVA del
documento que acredite el cumplimiento de lo dispuesto por la ' i Py
. - - . "'q.r '
de Impacto Ecologico. ; .}
4. Se exigira el compromiso, garantizado mediant€—avates o fianza, de restitteln< :\- e

la superficie afectada a su estado natural una vez concluido los trabajos. Este proceso
debera llevarse a cabo al finalizar cada una de las sucesivas etapas de la explotacidn. Los

cargos ocasionados por estos trabajos seran con cargo al concesionario.

5. Todos aquellos residuos o vertidos mineros autorizados se localizaran de modo
que no afecten negativamente al paisaje, al equilibrio natural de zona, a sus condiciones

fisicas y edaficas, a |a poblacién de areas habitadas préximas, cauces de barrancos y otros

impactos similares.

Articulo 132.- Condiciones generales para la proteccion de la vegetacion y especies
protegidas.

1. Con caracter general, se respetara la vegetacion existente cuando ésta sea

arborea y cuando esta constituida por especies protegidas.

2. Para el arranque, recogida, corte y desraizamiento de éstas se estara en lo
dispuesto por la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de la flora vascular
silvestre de la Comunidad Autdnoma de Canarias.

" g

Articulo 133.- Condiciones generales para la repoblaciéon o regeneracion vegetal.

1. Sin perjuicio del obligado cumplimiento de lo exigido por la legislacién vigente
de ambito supramunicipal, se podran llevar a cabo actuaciones de repoblacion o
regeneracion vegetal en aquellas zonas exentas de vegetacion o en proceso de
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degradacion ambiental con la finalidag de restaurar las condicio

paisajisticas del terreno y favorecer la proteccion de suelos frete a la erosié

2. Se podran realizar en cualquier categoria de suelo rustico acompanando en
cualquier caso de un estudio previo de viabilidad de la actividad sobre el territorio. En el
caso particular de actuaciones en los Espacios Naturales de Canarias que se localizan en
el municipio, las tareas de revegetacion se deben ajustar a las condiciones que

establezcan las normativas especificas de cada una de ellas.

3. Estas actuaciones deberan hacerse incluyendo especies recogidas en los
anexo |, Il y Il de la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de las especies de la
flora vascular de la Comunidad Auténoma de Canarias, adecuandose a las condiciones
ecoldgicas y medioambientales que a cada una se les asocie, sin perjuicio de [a estipulado
en la legislacion vigente.

4. Todo proyecto de transformacion de la flora y la vegetacion que afecta a una
superficie superior a una hectarea deberad contar con la aprobacién de la Evaluacion
Detallada de Impacto Ecolégico, segun lo dispuesto al efecto por en la Ley 11/1990 de
Prevencién de Impacto Ecoldgico.

5. En ningun caso, se llevara a cabo sustituciones de especies 0 comunidades
distintas de las autéctonas, especialmente cuan estén enraizadas en el lugar, a no ser que

sea justificada y autorizada por la Consejeria del Gobierno de Canarias competente en la

materia.

Articulo 134.- Condiciones para el ajardinamiento.

1. Se recomienda que las especies vegetales a introducir sean basicamente
pertenecientes a la flora autdctona canaria, especiaimente las correspondientes a las
formaciones vegetales potenciales del sector, o bien aquellas que aun no siendo
autoctonas son usuales en Ia jardineria canaria, siempre que su plantacidon no suponga un
peligroc de asiivestramiento.

2. A continuacién se pasan a describir los distintos tipos de plantaciones y
ajardinamientos a utilizar: |

L Comision ge Ordenacion del TE!rnlnnn
“y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
' ;de fec.ha? 8

Nombre cientifico Nombre vulgar Ecosistema natural ~— * &¢ PROSACION DEFINITIVA del

Especies de porte arboreo.

Dracaena draco Drago Zona baja
Phoenix canariensis Palmera Zona baja
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Especies arbustivas

Euphorbia canariensis  Cardén Zona baja

Euphorbia balsamifera Tabaiba dulce Zona bhaja

Kleinia nerifolia Verode Zona baja

Tamarix canariensis Tarajal Zona baja

Para las especies de porte arbdreo se utilizaran ejemplares de cuatro anos con
cepelidn y para las de porte arbustivo de dos afios con cepelion.

Para los alcorques y parterres situados en los viales se recomienda emplear |a

palmera canaria, una cada 25 metros.

Dentro de las superficies ajardinadas situadas en el interior de las parcelas
edificables ademas de aquellas especies utilizadas en el ajardinamiento de los espacios
publicos, se podra permitir una mayor variedad de especies. Las especies que se

recomiendan son las siguientes:

Arboles:

Jacaranda ovalifolia La. Comisidn de Ordenacion del-Territorio

Spathodea campanulata v Wedio Ambiente de Canarias, en sesion
: 1e fecha? § &%LB m%
Carica papaya “gordd la APROBACION DEFINITIVA dei
rdignte

Arbustos:

Acacia farnesiana

Hibiscus rosa-sinensis

Strelitzia reginae
Boungavillea spectabile

Cycas revoluta

Enredaderas y trepadoras:

Arnistolachia gigantea
Pandorea jasminoides

Jasminum polyanthum

v R

3. Para la conservacion de los trabajos de revegetacidon se deberan prever
operaciones encaminadas a mantener las plantas en perfecto estado. Sera necesario una
conservacion de las plantaciones como minimo durante tres anos para lograr un buen
arraigo y mantener las plantas que ya entonces comenzaran a poseer un desarrollo
suficiente para garantizar su propio mantenimiento. A tal efecto se deben incluir una serie
de operaciones dentro del programa de mantenimiento como son. desbroces, siegas,

abonado, riego, podas, reposiciones de ejemplares perdidos, escardas y tratamientos
fitosanitarios.
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riego, que mantenga la humedad edafica del suelo en aquellas épocas deljano en la que
se registra un deficit hidrico. Se exigira red de riego con aguas depuradas tanto en las

. : . : . i I
urbanizaciones privadas como publicas, siempre que existan las % g‘%ﬁ%ﬁgﬁ@@ﬁ%ﬁ; ;':;rﬂn

: I . - de fechad § |
bien sean municipales como del Consorcio de Aguas de Lanzarote. sco dr:: Ia APRE)B ACION DEFINITIVA cel

Articulo 135.- Proteccion de la fauna.

En todo lo referente a |a proteccion de la fauna silygs
en |la Ley 4/1989, de 27 de Marzo

Articulo 136.- Proteccién de los recursos hidrolagicos.

1. En los cauces publicos se prohibe cualquier actuacion o instalacidn que pueda
dificultar el funcionamiento hidraulico de la red de drenaje, asi como su ubicacion en la

zona inundable por las avenidas extraordinarias, sea cual sea la propiedad y clasificacion

del suelo.

2. Sera de aplicacion la Ley 12/90 de Aguas de Canarias asi como la normativa del
Plan Hidrologico de Lanzarote

3. La realizaciéon de obras de cualquier tipo en 10s cauces integrados en €l dominio
publico ¥ en sus zonas de servidumbres requinere autorizacién o concesién administrativa
por parte del Consejo Insular de Aguas.

4. Cuando por la naturaleza de las obras a efectuar se estimen que éstas puedan
afectar al funcionamiento hidraulico sera exigible Evaluacién de Impacto Ecoldgico. La
categoria de evaluacién a aplicar estara a lo dispuesto por la Ley 11/1990 de Prevencion
de Impacto Ecologico. Cuando las obras no se encuentren recogidas en los Anexos del la

Ley 11/1990 el érgano ambiental actuante sera el Cabildo Insular de Lanzarote.

5. El Consegjo Insular del Agua en colaboracién con el Ayuntamiento, deslindaran

+

.

las areas de cauces, riberas, margenes y sus zonas de policia y seguridad. Estas

delimitaciones una vez aprobadas pasaran a formar parte de los contenidos del presente
Plan.

6. Se permitira el vertido de aguas pluviales de edificios y urbanizaciones, siempre
que se tomen las medidas necesarias para evitar dafios a propiedades colindantes con los

cauces y se garantice que no lleven elementos contaminantes. -

T
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Articulo 137.- Proteccion de costas.

1. Toda actuacién en el litoral estara a lo dispuesto en la Ley 22/1 de Costas, la
Ley 27/1992 de Puertos del Estado y de la Marina Mercante y sus Regdlamentos. De
acuerdo con lo establecido en las citadas Leyes, serd preciso el deslinde de la zona

maritimo - terrestre para las urbanizaciones y construcciones que linden con la costa.

2. Las limitaciones de la propiedad sobre los terrenos contiguos a la ribera por
razohes de proteccion del dominio publico maritimo terrestre estaran a lo dispuesto en los
articulos 23 a 28 y Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley 22/1988, por lo

que la servidumbre de proteccidn recaera sobre la zona de 100 metros medida tierra

adentro desde ¢l limite inferior de la ribera del mar.

3. Los terrenos que fueron clasificados en su dia por las Normas Subsidiarias como
urbanos, o aquellos otros que dispusieran de Plan Parcial aprobado definitivamente con
anterioridad a la Ley de Costas, estaran sujetos a la servidumbre de proteccion de veinte
(20) metros, respetandose los usos y construcciones existentes, asi como las
autorizaciones ya otorgadas en los términos previstos en dicha Ley o su Reglamento. Para
la autorizacion por la Autoridad Autonémica de nuevos usos y construcciones éstos
deberan estar en conformidad con lo dispuesto en el Planeamiento vigente.

4. En la zona de servidumbre de proteccion se prohibe:

» La edificacidn para residencia ¢ habitacion.

» | a construccion o modificacion de vias de transporte.

s L as actividades que impliquen destruccion de yacimientos de arenas.

» Destruccion de habitats de elementos naturales.

» El tendido aéreo de lineas de electricidad y alta tensién. Le- Comisien se Ordenacion deberniorio

y-Medio Ambiente ge Canarias, £1 sesion
» Los vertidos de solidos, escombros y aguas sin depurar. :E’ fecha

» La publicidad exterior visual y acustica.

L

e

¢ Cerramientos.

5. En las zonas de proteccion se permitiran:

» L as obras, instalaciones y actividades permitidas por la Ley de Costas, previa

su autorizacion por la Administracidon Autonémica.

« | 0s cullivos y plantaciones se practicaran libremente en la zona de proteccion a
condicion de respetar la servidumbre de transito prevista en la Ley de Costas.

.t
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» [ as edificaciones de servicio de playas se ubicaran prefere
ellas.

6. En las playas se prohibe el estacionamiento de vehiculos, los cdmpamentos y
acampadas.

7. En el dominio publico maritimo - terrestre se prohibe la publicidad visual, acustica
y audiovisual.

Cualquier actuacion en el dominio publico maritimo - terrestre requerira, para que la

Administracion resuelva sobre ella, una previa evaluacion de sus efectos sobre él.

8. Todo vertido liquido requiere autorizacién de la Administracidon competente. Se
prohiben los vertidos de aguas residuales sin depurar, salvo que estos se realicen
mediante emisarios submarinos en las condiciones establecidas en la legislacién sobre

vertidos por emisarios submarinos (OM de 23/4/69 Normas Provisionales del M.C.P.U.: D.

278711970 y OM de 24/4/77). La Cormisian de Orgenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en Sesion
9. Los vertidos sélidos se prohiben expresamente. de fechal 8 %lBA%N DEFINITIVA del

acprdd 1 AP :
Mo 2 —
10. Las edificaciones no autorizadas existentes en la playa y {’1.;;1 HRRAAEEAUINIo ) JATERRIG

Lhal i p £

o : : ., gtach de 1a COMISIOR- /& s ™
publico se consideraran como fuera de crdenacion. El Secret@ 0 (32 (13
- — . }; #;c;'.:'
11. Los proyectos de muelles, embarcaderos y playas artificiales deberan est® =

sometidos a Evaluacion del Impacto Ecolégico. La categoria de evaluacion a aplicar estara
a lo dispuesto por la Ley 11/1990 de Prevencién de Impacto Ecoldgico.

Articulo 138.- Condiciones de calidad del paisaje.

1. Toda construccién en el medio rural deberd adaptarse al aspecto formal de las
edificaciones tradicionales de la isla en términos de volimenes, estilo, materiales,
composicidén y gama cromatica.

2. Se prohibe en el Suelo Rustico cualquier modalidad de publicidad exterior, tanto

si se utilizan instalaciones artificiales como si se apoya en elementos naturales del terrenc.

3. Queda prohibido la extraccién de basalto, arena, tierra vegetal o piedra

ornamental excepto en los lugares legalmente y expresamente destinado para ello.

4. Se prohibe la utilizacidén del bloque prefabricadoe de hormigon y otros materiales

reutilizados como cajas, cartones, envases, etc., sustituyendo a la piedra del lugar, en ia
proteccion contra el viento de todos los cultivos tipo Geria o similares. -

-~
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estructura morfolagica.

6. Se prohibe los cementerios de vehiculos fuera de las zona autorizadas para tal
fin, prohibiéndose igualmente el abandono de vehiculos de desecho fuera de las zonas
establecidas al efecto.

7. Todo edificio existente o de nueva planta debera tener todos sus paramentos
exteriores perfectamente acabados, y como minimo enfoscado y pintado de blanco.

8. Los muros de piedra actualmente existentes que sea necesario derribar para
ejecutar intervenciones dimanantes de presente PGOQ, deberan ser reconstruidos en lo
posible una vez terminadas las actuaciones.

9. También se deberan restaurar/reconstruir todos aquellos muros de separacién de

fincas o huertos en areas de creacion de paisaje que se encuentren deteriorados.

10. En la zona de La Geria — aparte de lo que pueda establecer el Plan Especial de
Proteccion Paisajistica que en su dia se apruebe para dicho espacio, y de forma transitoria
hasta su aprobacion, deberan reconstruir los muros cortavientos deteriorados en las zonas de
conos invertidos excavados para el cultivo de la vid.

Articulo 139.- Condiciones generales sobre el control de vertidos.

1. Se prohibe cualquier tipo de vertido de residuos organicos o inorganicos, sean
estos de origen domestico, agricola o industrial, excepto en los lugares expresamente

autorizados para ello y bajo las condiciones concretas que se establezcan para cada
vertedero

2. Como medida de control del vertido de tierras, escombros y otros materiales
ocasionados por los proyectos de obras o wbanizacion que se realicen en el territorio

municipal, estos proyectos incorporaran a su documentacién un estudio en que se

- g

.
.
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cuantifique el volumen de material estimado excedente y el lugar previsto para verterlo.

Articulo 140.- Residuos.

1. Aunque en sentido estrictoe no cabe como medida correctora el cumplimiento de

la normativa sectorial, puesto que el propio precepto legal ya lo reguiexpresamienteiyopsie Territorg,, | -

. edio Ambiente de Canarias, en sesion
en todo caso, el cumplimiento de la disciplina urbanistica la dgbg.ger garantizada &g 1y 200

Ayuntamiento — acordd 1a APROBACION DEFINITIV ‘del
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EL SKUEN]

2. El tratamienta g lds residu

ordenamiento medicambigntal, debid ka 1A

por procedimientos naturales. Los residuos producidos deberan ser trasladados a los
lugares destinado a nivel insular para tal fin, es decir al vertedero de Zonzamas donde
recientemente ha sido construido un Complejo Medio Ambiental para el tratamiento de

residuos.

3. Sera de obligado cumplimiento la Ley 1/1999, de 29 de enero, de Residuos de
Canarias y el Decreto 51/1995, de 24 de marzo, sobre regulacion del Registro de
Pequefos Productores de Residuos Téxicos y Peligrosos de Canarias, o aquellas que las

sustituyan.

Articulo 141.- Aguas residuales.

1. Siempre que se disponga de red de saneamiento sera cbligatoria la conexion a
édsta, a través de la cual se dirigirdn a la E.D.A.R de Puerto del Carmen, para su

tratamiento y posterior reutilizacion.

2. Se permitird en el caso de no disponerse de red colectiva los sistemas de
depuracion individual mediante el sistema de fosas sépticas, estos deberan ser estancos y
vaciables mediante camiéon que deberan llevarse obligatoriamente a las E.D.A.R para su

posterior tratamiento.
3. Se prohibe el vertido de aguas residuales a cauces publicos o el mar.

4. En todo caso seran de aplicacion lo dispuesto por:

¢ Ley (estatal) 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.
s Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias.

» Decreto 174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
control de vertidos; la anteriormente referida Ley 20/1986, de 14 de mayo, sobre

residuos téxicos v peligrosos - |
... y pellg ::Lﬂ Comisicn de Ordenacion det TEfritpria

s Otras Directivas Comunitarias aplicables al respecto. 5 E“}ng;;‘g'eme de Canarias, €n sesion

SR - grordd (a APR hCION DEFINITIVA del
e Plan Hidrolégico de Lanzarote. P mynediente.

hecu?

Articulo 142.- Emision de sustancias a la atmoésfera.-

1. Todas aquellas actividades susceptibles de producir humos u
dotarse inexcusablemente para su autorizacién de los elementos correctores necesarios

. para corregir los impactos negativos producidos.
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provocar la emisidn de grandes cantidades de polve en suspension. Por ellp, se adminis-
traran riegos frecuentes mediante camiones cisternas y utilizando agua de depuradoras, en

aquellas zonas donde exista trasiego de vehiculos y maquinaria.

3. Se procedera igualmente a estabilizar frente a removilizaciones los depdsitos de
materiales que deban conservarse para rellenos, con el fin de aminorar la dispersién de
particulas solidas. Esta estabilizacidon se lograra medianie riegos o recubrimiento con
plasticos preferiblemente. También habra que tener en cuenta los puntos de emision de
gases y particulas, el primero seria el producido por el transite de vehiculos por los viales
del sector, y el segundo el producido por las posibles industrias que existen en la
actualidad o las que puedan instalarse tras la entrada en vigor del presente PGO. En todo

caso, habra que estar a lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable.

Articulo 143.- Ruidos.

Se prohibe toda actividad que produzca niveles de ruido superior a 65 Db(A) en el
Suelo Rustico con excepcién de las areas donde se permite la extraccion de aridos.

Se debera tener especial cuidado con las actividades de ocio que se desarrollan en

Puerto del Carmen donde debera exigirse la insonorizacion de locales que dispongan de
instalaciones de musica.

Articulo 144.- Medidas para la correcta iluminacion.

Debido a que los mayores impactos sobre el medio se produciran por la produccion
de destellos y deslumbramientos, siendo estos de manera puntual por los vehiculos y de
manera permanente por el alumbrado nocturno inadecuado, (ya que si no esta
apropiadamente instalado produce destellos innecesarios, que en algunos casos pueden
ser hasta peligrosos, creando areas de sombra y produciendo desperdicio energético por

fuminacion hacia otros lugares no necesarios), y sobre {a calidad nocturna para las

- A

observaciones astronémicas y el disfrute general de la noche.

Por todo lo anterior se recomienda se utilicen luminarias recomendadas por el
Instituto Astrofisico de Canarias (ver Ley 31/1988, de Proteccion de la Calidad

Astronomica) que con tanto éxito han sido utilizadas en ia isla de La Paima, y en todo que

la emision de {uz sea 20° por debajo de la horizontal. -+ La Comision de Orgenacion Gl Feriioi
y Medio Ambienie de Cananas, en Sesitr
de fecha £ &

ey
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Seccidon 2.- Condiciones para la ejecucion de obras.

Articulo 145.- Condiciones para |la ejecucion de obras.

1. Durante la fase de ejecucién de obras, cuando sea necesario el
almacenamiento temporal de materiales de excavacidn o construccién de deberan
establecer medidas referidas a la referidas a la sequridad de su localizacion y nunca se
podran establecer en zonas que puedan suponer riesgos para las personas o vehiculos u
ocupar cauces naturales o agua o escorrentia.

2. Las zonas utilizadas para la acumulacion o depésito de materiales deberan ser

restituidas.

3. Se evitara la emisién de polvo a la atmosfera para lo cual se debera practicar

riegos en la zona de trasiego de maquinas.

4. Se prohibe los vertidos incontrolados de tierras, escombros o basuras, estos

deberdn depositados en vertederos autorizados, La Comision de Ordenacion del Territerio . o

: . _ y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
5. Se prohibe los vertidos de grasas y aceites de maguagiias, estos deberan sef § Jyi, 200

. . 260rdd-1a-A2ROBACION DEFINITIVA del
depositados en receptores autorizados. oresente expedieqle.

Articulo 146.- Obtencidn de préstamos.

totalidad de los resultantes de las excavaciones que se realicen para la preparacion del
terreno, o bien se obtendran de las zonas destinadas a tal fin a nivel insular.

2. En el supuesto de que estos materiales sean insuficientes y se necesiten mas
préstamos, estos no procederan en ningln caso de las areas inmediatas, evitando de esta
forma el impacto que origina una mayor excavacidn. Los materiales de otro tipo
necesarios, por tanto, se obtendran de cualquiera de las plantas o zonas de extraccion
legalmente establecidas para tal fin, bien sea por el propio Plan General o de situarse fuera

del término municipal, por el Plan Insular.

Articulo 147.- Deposicion de sobrantes.

1. Los materiales sobrantes de la obra y restos de materiales de construccion, en
ningun caso se verteran directamente al entorno (salvo provisionalmente), y de ninguna
manera por las laderas de los barrancos, lo que producira graves danos al paisaje. En todo

caso se acopiaran en las parcelas que posteriormente vayan a ser urbanizadas.
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establecidos a nivel insular.

Articulo 148.- Mantenimiento de la maquinaria.

La maguinaria a emplear en las obras de construccién sera de la mejor calidad
posible de la existente en el parque insular y que pase regularmente las inspecciones
establecidas por ley, para evitar pérdidas directas al terreno de |ubricantes, combustibles,
etc.. El lavado de la maquinaria se realizaran en zonas especificas, en donde el agua
empleada no sea vertida directamente al entorno. Los aceites y grasas producidos por el
mantenimiento de la maquinaria y al estar éstos considerados por la legislacion como
Residuos Téxicos y Peligrosos, seran entregados a un Gestor Autdriz8awisotaigalrieiecn det Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
establecido, para que se ocupe debidamente de su ulterior tratamientoge fecha 2 § |

amrdn ia FuPRSbAClON DEFINITIVA gel
e 2 =h Iemﬂ'

Articulo 149.- Localizacidn de instalaciones auxiliares. Cire ACATR F'
1 Secibtasiode1a Comsion ,? "1%

Para la ubicacidon de las areas ocupadas con la maquinaﬁcnpiu deteddtipo) D_}
""i‘ pa b

almacenes, oficinas de obra, etc. se haran, para no producir nuevas ocupaciones de

terrenos ni molestias innecesarias, sobre los terrenos a intervenir.

Articulo 150.- Dafos a la vegetacion.

Para evitar en lo posible los dafos a la vegetacidn de las zonas ajardinadas y/o
areas de vegetacidn natural, que pudieran verse afectadas por el desarrollo de

infraestructuras y urbanizaciones, en la zona de obras se respetaran todos los arboles y

arbustos (si fueran elementos catalogados por alguna normativa local, estatal o
comunitaria), especialmente las palmeras u otros elementos protegidos, que no esten
situados directamente en el suelo a ocupar por las nuevas actuaciones previstas. Estos
arboles y arbustos se protegeran bien rodeando el tronco con tablas para evitar dafos por

choque o por medio de algun tipo de sefializacion o vallado.

=3

- P - -
- r
| |

Articulo 151.- Obtencién de tierra vegetal.

En las dreas a ocupar por las nuevas actuaciones se procedera a levantar y apartar
la capa de tierra vegetal que hubiera. Esta operacion se realizara en las superficies
antiguamente ocupadas por cuitivos, donde la tierra aun puede tener un cierto valor para
utilizarta en ajardinamiento de las zonas verdes. La tierra vegetal obtenida se almacenara
en monticulos o cordones sin sobrepasar una altura maxima de 2 metros, para asi evitar la
pérdida de sus cualidades organicas y biéticas. En el caso de que el periode de

almacenamiento sea superior a seis meses, sera objeto de abonado y siembra de
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gramineas. En las zonas donde se hayan realizado excavaciones o relle
medianas, zonas internas de los nudos, etc.), los 30 - 40 cm. mas syperficiales se
rellenaran con la tierra vegetal almacenada, con el fin de asegurar un suelo ge condiciones
adecuadas para las labores de revegetacion si fuera necesario. También para mejor
aprovechamiento de la tierra vegetal también podra ser utilizada para su uso posterior en

enarenados.

Articulo 152.- Afecciones de vias de comunicacion.

Se evitara el corte de caminos y carreteras interceptadas por los nuevos viales y otras
actuaciones {remodelacion de nudos, etc)), tanto durante la fase de obras como de

funcionamiento, dandoles continuidad.

Articulo 153.- Localizacién de restos arqueolégicos.

Si aparecieran restos de esta naturaleza durante la realizacidn de obras, o por
cualquier ofra razon, se paralizaran los trabajos en dicho punto e inmediatamente y se
informara debidamente a la autoridad correspondiente, en todo caso al Servicio de Patrimonio

del Cabildo Insular de Lanzarote. para aportar soluciones al problema.

Articulo 154.- Medidas tendentes a la recuperacién del patrimonio.

Se considera necesario, para la conservacion y recuperaciéon al menos de ciertos
elementos patrimoniales, concretamente los molinos (descritos en el apartado

correspondientes y en las fichas. Los molinos son elementos de gran belleza plastica y

estética, perfectamente integrados en el entorno y elementos significativos de la arquitectura
econémica local, por los que son los elementos prioritarios para este tipo de actuacion. Para
ello serd necesario redactar los correspondiente proyectos de restauracién y rehabilitacion y
recibir el visto bueno del Servicic de Patrimonio de Cabildo Insular. La financiacion puede ser

mixta con la aportacion tanto de fondos pablicos como privados. L Comision de Orcenacion cel Territono

y Medio Ambiente de Canarias, er. SESILN

28
o b FR%EA%%N DEFINITHVA die!

* i

h CAPITULO 18.- PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Articulo 155.- Definicion y criterios basicos. L

1.E! Patrimonio Histérico es el conjunto de los bienes culturales que constituyen la

identidad de un pueblo y sus ciudadanos.

2.En el Catélogo de elemento protegidos del PGO se formula y ajusta al marco

definido por la Ley 4/99, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.
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3.El ambito competencial del Ayuntamiento sera el definido por de la
4/99.

4 Tendran caracter vinculante ademas de la Normativa contenida &n el presente

Catalogo, del Plan General y Plan Insular de Ordenacion.

Articulo 156.- Catalogo.

1. El Catalogo de proteccién del municipio recoge aquellos bienes tales como
monumentos, inmuebles o espacios de interés histdrico, artistico, arquitectonico,
paleontolégico, arqueolégico, etnografico, ecoldgico, cientifico o tecnico que por sus
caracteristicas singulares o segun la normativa de! Patrimonio Histérico de Canarias o Plan
Insular de Ordenacion deban ser objeto de preservacién, estableciéndose el grado de

proteccidn que les corresponda y los tipos de intervencion permitidos en cada supuesto.

2. El Catalogo tendrd un carécter abierto por lo que la inclusion de nuevos
elementos ha de ser una labor permanente que no se extinguira con su aprobacion,

correspondiendo al Ayuntamiento mantenerlo actualizado.

Articulo 157.- Criterios de catalogacion.

Como criterio principal para determinar la inclusion en el Catalogo de elementos
patrimoniales se atiende a la existencia de valores histéricos, arguitectonicos, artisticos,
arqueologicos, etnograficos, paleontolégicos, cientificos o tecnicos, de manera que el

documento posea ias siguientes caracteristicas:

a) Flexibilidad, dentro de ciertas condiciones de respeto al hecho edificado, en los
cambios de uso y actividad de los contenedores, como unica forma de que su utilizacion

evite su ruina.

b) Que el catalogo sea un documento abierto donde se puedan afiadir (o quitar)

elementos segun criterios cientificamente avalados.

¢) Cumplimiento de las condiciones generales de proteccion de la legislacion
supramunicipal que sea de aplicacién en especial, la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de
Patrimonio Historico de Canarias y Decreto 63/1991, de 9 de abril por el que se aprueba

definitivamente el Plan Insular de Ordenacién, insular) y de la correspondiente normativa

de rango municipal. — |
l.a Comisiun de OroendCion aei ferrte

y Medio Amblente de Canarias, en 58510
de fechad 8 JuL. 2005
acordo ia APRDBAC?ON DEFINITIVA ge
‘redente expetiegte.
Las Pigas de G.O { KOV, Zfifs
£1 SecreianadeTa Comision ‘;’f'"'%‘
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Articulo 158.- Normativa de proteccion.

En el Catalogo contiene |as disposiciones normativas necesarias parg la proteccion
del patrimonio, fijjAndose para cada uno de los elementos catalogados ¥su grado de
proteccion y los tipos de intervencion permitido.

Tendran caracter vinculante ademas de presente Normativa y Catalogo las
derivadas de la aplicacion de! vigente marco legislativo con relacién a la proteccion del
patrimonio historico, o aquellas que la sustituyen, y en especial:

a) Laley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de Canarias.

b) Las disposiciones que el relacion al Patrimonio Historico Insular y Catalogo del

Plan Insufar de Ordenacion (DEEI'E'[G 63/1 9991) La ComisiQn de rdendgwii el iemwu.,
Medio Ambiente de Canarias, en $esién

fecha? 8
Articulo 159.- Bienes de Interés Cultural. ggardn i APF{% gz%m DEFINITIVA det
gypediente.
1. Los bienes declarados de interés general se regiran de’38derdn. 2 Q%E

17 y siguientes de Ley 4/99 de Patrimonio Historico de Canaria -e‘\

2. La incoaciéon de expediente para la declaracién de bien de interes cultural,
determinara la aplicacién provisional del mismo régimen de proteccion previsto para los

bienes de interés cultural y entorno, en su caso.

3. Cuando se haya incoado expediente para la declaracién de bienes de interés
cultural el Ayuntamiento debe suspender los procedimientos de otorgamiento de licencias
municipales de intervencion en los inmuebles, y sus respectivos entornos en términos y

condiciones establecidos por el articulo 20.2 y 3 de |a referida Ley 4/99.

Articulo 160.- Ambito de proteccion.

Las normas de proteccion seran de aplicacion sobre el conjunto de edificios,

0000000000000 000000000000000000000000000000H0

ambitos o yacimientos que figuren en el Catalogo, que constituye ta seleccion razonada, en

base a sus cualidades, de su arquitectura o singularidad existentes en el término municipal.

y R
Sf

—_—

Articulo 161.- Area de influencia o de respeto.

1. La constituyen la zona proxima a los elementos catalogados que asegure la
irn_plantacirin del "objeto” en su entorno libre o edificado, manteniendo ¢ potenciando los
efectos visuales, petfiles, estructura, ambientacién, etc., y todo aquello que constituye su
interés Histérico y Cultural.

2. Su extensidn viene delimitada en las fichas correspondientes del Catalogo.
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3. Toda propuesta de inclusion en el Catalogos debe ir a
definicion y/o delimitacién de su Area de Influencia. Si no hubiese lugar a \taf delimitacion

se hard constar explicitamente; los proyectos dentro del Area “plesentaran, la

documentacién minima que se detalla al final del capitulo. L3 COMISION Uk N0 feuut: el Tamier o
y Medio Ambiente de Canarias, en s&sier

de facha? § |
amrdn la APRD[EAMSN DEFthTluA de

4. Con caracter general se establece:

circundan.

b) En zonas no consolidadas con espacio libre airededor se considerara una
distancia adecuada a la impronta del edificio y se estudiara !a conveniencia o no

de su construccion.

¢} Cuando se trate de Ambito y Espacios Libres Urbanizades, debido a su
diversidad, estara constituida por los terrenos, fachadas, paisajes y visuales,

que puedan afectar a la importancia e interés por el que fueron catalogados.

d) Los Yacimientos Arqueoldgicos tendran alrededor un Area de Influencia, en
zonas rusticas, que permita las labores de excavacidén y estudio asi como su

adecuada observacidn visual, si asi lo precisase,

Articulo 162.- Condiciones de mantenimiento.

En tanto no se realicen actuaciones en Areas de Influencia o de Respeto se
mantendran en las debidas condiciones higiénicas y estéticas que contribuyan a su
dignidad y decoro. Asi, no se permitira la acumulacién de basuras, anuncios publicitarios y
elementos distorsionadotes de su caracter. Los solares en zonas urbanas deberan estar

debidamente vallados y blanqueados.

Articulo 163.- Concesion de licencias de cualquier tipo de obras en los elementos
del Catalogo.

1. Los bienes declarados de interés cultural, o incluidos en el Inventario de Bienes
Muebles, no podran ser sometidos a ninguna intervencion interior o exterior, sin
autorizacion previa del Cabildo Insular, en los términos y condiciones exigidos por el

articulo 55 de la Ley 4/99 o aguella que la sustituye.

2 Para la concesion de toda clase de licencias de obras en los elementos del

Catalogo ¢ en sus Areas de Influencia, con independencia de mayores requerimiento
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informe sobre la compatibilidad de la obra con los objetivos que motivaronisa proteccion,

debiendo informar tanto el Ayuntamiento como el Cabildo a traves, en caso, de la
Comisidn Insular de Urbanismo y asesorada por el "Consejo Asesor Insular de las Bellas

Artes y la Cultura”,

Dichos informes deberan realizarse en un plazo maximo de tres meses desde su
solicitud. El transcurso de este plazo no producira los efectos del silencio administrativo

positivo.

3. A la solicitud del informe a que se refiere el parrafo anterior se acnmpanaré
La Comision de Ordenacion del Teritario

y Medio Ambiente de Canarias, &n sesion

de fecha?
acordd 13 ﬁzdﬂa‘aa%m DEF INITiVA del
Sresente expadiente.

\as Palmas dg/5.CJ) 7 ‘u{"‘ﬁ"

b) Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificib g ttera Ciorsiabiyl

3 t
escala conveniente cuando se trate de Ambitos dg "i';\\ H
s

c) Descripcién fotografica con montaje indicativo del resultado final de la gjecum :

como minimo de la siguiente documentacion:

a) Memoria justificativa de las obras a realizar.

d) Alzados y fotografias de los elementos cercanos que sirvan de base para

justificar las scluciones propuestas en el proyecto.

e} Cuando las obras no afecten a |a totalidad del "objeto” podra reducirse, a juicio
de la Administracién competente, la documentacién a aportar, las partes que se

proyecta actuar y a sus efectos, si 10s hubiere, sobre el ambiente urbano.

Articulo 164.- Deber de conservacion de los elementos del Catalogo.

1. La catalogacion implica la obligacién de conservacién, proteccion y custodia por
parte de los propietarios y la Administracion Publica en los términos exigidos por el articulo
52 de la vigente legislacidn sobre e! patrimonio histérico de Canarias (Ley 4/99).

2. Los propietarios tienen la obligacion de realizar las observaciones necesarias
para su adecuacion a las condiciones estéticas y ambientales que motivaron Ia
catalogacion sin perjuicio del derecho a beneficiarse de las ayudas y bonificaciones
correspondientes, ni del cumplimiento de los deberes generales de conservacion de

inmuebles contenidos en el planeamiento munigipal.

3. El coste de las obras de reparacion en elementos catalogados no podra ser unico
mativo para su declaracion de estado ruinoso. La declaracion de ruina que tenga por objeto

elementos catalogados no obliga ni permite su demolicidn y si la adopcién de medidas

para la seguridad del inmueble y sus ocupantes. \
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por el articulo 54 de la Ley 4/99 y las normas especificas que les sean de' aplicacion en
funcién del grado de proteccién que le haya sido asignada, sin poner en peligro los valores
que aconsejan su conservacion. Cualquier cambio de uso debera ser autorizado

previamente por el Cabildo Insular.

Articulo 166.- Expediente de ruina.

La incoacion de cualguier expediente de declaracidn administrativa de ruina
ordinaria o inminente de inmuebles declarados bienes de interés cuitural o incluidos en un
catalogo debera ajustarse a lo dispuesto al efecto por el articulo 58 de la Ley 4/93, o

aquella que ia sustituya.

Articulo 167.- Criterios de intervencion.

Las actuaciones permitidas en los elementos catalogados iran encaminadas a la
conservacion, consolidacién y restauracion del bien del que se trate, debiendo realizarse
éstas de acuerdo a los criterios de intervencion recogido en el articulo 57 de la Ley 4/99, o

aquella que la sustituya.

Articulo 168.- Grados de proteccién.

En base a los contenidos del art. 45 de la Ley 4/99, en el Catalogo se fija para cada
uno de los elementos catalogados alguno de los siguientes grados de proteccion:

i

; ) ) .
r
.

a) Integral: protege la totalidad de cada uno de los inmuebles en €l incluidos.

by Ambiental: protege el conjunto del ambiente urbanoc y la tipologia de los
inmuebles, entendiendo como tipologia de los inmuebles la diversa manera de

' ificaci ' La Comision de Ordenacion del Territorio
disponer la edificacion en relacion con la parcela. - Medio Ambiente de Canarias, en SesioN

gefecha Z 8

c) Parcial: protege elementos especificos.

i

Articulo 169.- Tipos de intervencion.

Los tipos de intervencion especifican el alcance de la operaciofi
catalogado, estos han sido clasificados en categorias o grados en base a la admision o no

de los diferentes tipos de obras que se definen a continuacién.

1. Restauracién: tiene por objeto la reparacién o reposicion de elementos

estructurales o accesorios del edificio, restituir sus condiciones originales, sin incluir
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aportaciones que deterioren los valores que motivaron su catalogacion, h e acredi

debidamente su preexistencia y nueva adecuacion con el entorno.

2. Conservacion: tiene por objeto la realizacién de estrictas astuaciones de
mantenimiento, en cumplimiento de las obligaciones de los titulares o poseedores de los
bienes sobre las condiciones de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones, asi

como las reparaciones y reposiciones de las instalaciones.

3. Consolidacion: tiene por objeto el afianzamiento y refuerzo de elementos

estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y adecuado funcionamiento del

edificio en relacion con las necesidades del uso al que sea destinado.

4. Rehabilitacion: tiene por objeto mejorar las condiciones de habitabilidad mediante
la modernizacion de las instalaciones y/o la redistribucién de su espacio interior. Podra ser
general o parcial, segun afecte a mas o menos del 50% de la superficie edificada.

5. Obras exteriores: son las que afectan a la configuracion exterior de los edificios.

Se toleraran las obras menores que no supongan alteracién del cerramiento de fachada.

6. Reconstruccion: tiene por objeto la reposicion de elementos o edificios
desaparecidos, habra que acreditar debidamente su preexistencia y nueva adecuacion con

el entorno.
7. Demolicién: tiene por objeto la desaparicién total o parcial de lo edificado.

8. Reestructuracién: tiene por objeto la construccion de una nueva estructura que

daria lugar a una reconversion del espacio interior manteniendo en todo caso el

LB

cerramiento exterior de la edificacion originaria.

9. Obras de nueva edificacion: la construccion sobre solares vacantes o con
edificacicnes en estado ruinoso que hay que demoler, situadas en las Zonas de Respeto o
Areas de Influencia cumpliran las condiciones estéticas contenidas en la Normativa del
PGO y necesitaran informe favorable del Consejo Insular a efectos de concesion de

licencias.

-
L]

)

A

10. Remaodelacion: las que tienen por finalidad la adecuacion del edfficio, incluyendo
la demolicién total o sustitucién parcial de los elementos estructurales y de modificacion de
los parametros de altura, ocupacion y volumen.

La Comision o€ ':-:]'!'Ui':hi:ﬂiui? ael o
y Medio Ambiente de Canarias, en Sesor.
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Articulo 170.- Obras permitidas segun grado de Proteccién.

Con: caracter genérico y sin perjuicio de que en las correspor{dientes fichas
pudieran establecer condiciones mas restrictivas, dependiendo del grado ‘del proteccion

asignado se& permitiran las siguientes intervenciones u obras:

a) En la proteccién Integral.

La Comision de Uruenacion del Territorio
» (bras de Restauracién. y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha? g L
2 f RDBEC N DEFINiTIVﬂ”dEI

e (bras de Conservacion.

o« (Obras de Consolidacion.

+ (Obras de Rehabilitacion.

s (Obras Exteriores.

« Obras de Demolicidon de cuerpos afiadidos o relacionados a la ejecucién de
obras permitidas.

o (Obras de Reconstruccion.

b} En la proteccion Ambiental: Las permitidas en la proteccidn Integral mas la de

Reestructuracion.

d) Enla proteccidn Parcial: las permitidas en la proteccion Ambiental.

Articulo 171.- Normativa especifica de proteccion del los ambitos y espacios libres
urbanizados.

W

1. Los elementos catalogados como de “Proteccion de Ambitos y Espacios Libres
Urbanizados, lo constituyen los aquellos espacios libres privados y publicos de interés, en
base a los materiales, jardineria, pavimentacién, arbolado, etc... Su interés se debe, las
mas de las veces, a su calidad potencial . Los elementos incluidos se corresponden con los
incluidos en el Catalogo de Proteccion de Ambitos y Espacios Libres Urbanizados del Plan
Insular de Ordenacién.

2. El grado de proteccion de estos elementos sera el de proteccion ambiental.

.

3. Se permitirdn los tipos de intervencion que con caracter general se establecen
‘para la proteccidn ambiental, si bien cualquier intervencion debera respetar las siguientes
condiciones:

a) No se podran disminuir las superficies ajardinadas ni alterar su composicidén en

lo referente a |as especies existentes. ™
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b) Se admiten obras de restauracion, conservacion y reconstr

¢) Los elementos de ornato y mobiliarioc urbano se ajustaran a la estética del

ambito protegido.

d) La realizacién de infraestructuras para dotar al ambito o que lo atraviesen

cumplira igualmente la normativa de proteccion,

e) Se toleraran para estos usos instalaciones provisionales en lugares apropiados

sin dafar el ajardinamiento.

Articulo 172.- Normativa especifica de proteccidn de los yacimientos

arqueolagicos.

1. Las condiciones de proteccién de los Yacimientos Arqueoldgicos catalogados se
regularan de acuerdo con lo dispuesto por la Ley 4/99 y en particular por los articulo 60 a

71 y concordantes de la referida Ley.

2. Con caracter general se realizara la proteccién cautelar de los yacimientos,
atendiendo al articulo 65 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de

Canarias:

a. £l promotor plblico o privado de obras o actuaciones que
afecten a la superficie de un yacimiento arqueolégico

reconocido como tal en un instrumento de

S

W
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cultural, debera aportar un estudio detallado de impacto ecolégieo relativo a la

incidencia de la obra o actuacién sobre los valores arqueolégicos del area
implicada. Sin dicho estudio no podra concederse licencia ni autorizacidon

alguna.

b. Si fuere pertinente, la Administracién competente podra disponer la realizacion

cle prospecciones ¢ sondeos en orden a evaluar los efectos de la intervencién,
asi como también determinar las posibles medidas protectoras a adoptar
durante |la obra, trazados alternativos y demas condicionantes dirigidos a la
salvaguarda del yacimiento, que deberan incorporarse a las licencias o
autorizaciones preceptivas.

c. En los casos en gue una excavacion arqueologica se haga necesaria, su
financiacién correra a cargo del promotor de las actuaciones afectadas cuando
ge trate de obras promovidas o financiadas por entidades publicas. En caso
contrario, se costeara por la Administracion que haya ordenado la intervencion,

3. Para las intervenciones sobre el patrimonio arqueoldgico asi como regimen de

autorizaciories se estara en lo dispuesto a tal fin por los articulos 66 a 69 de la Ley 4/99.

DISPOSICION TRANSITORIA.

En tantc se desarrollan disposiciones reglamentarias en materia de planeamiento,
seran de aplicacién supletoria, en todo lo que no contradiga lo dispuesto en el TRLOTC’00

el Reglamento estatal de Planeamiento.

LA ROCHE CONSULTORES S.L.

Julio de 2.005
La Arquitecta:

b (N

Fdo: Carmen Ruiz Fuentes

La Comision de Ordenacion del Tegario
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
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Normativa Estructural Pagina 129 de 129

..
»

.
..
]

N -
]
"
-
L




