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;/\\
1.- INTRODUCCION. e

\("‘fmzhﬂﬂ

El desarrollo turistico del Municipio comienza a finalizado la decadatle los 60 con

la construccion del Hotel Los Fariones en la zona de La Tiflosa, que pasaria a
denominarse Puerto del Carmen, convirtiéndose con el tiempo en el principal enclave
turistico de Lanzarote, donde actualmente se concentra el 48,17% del parque alojativo
Insular (60.846 plazas alojativa de acuerdo con los datos obtenidos de la Oficina de
Turismo Interior del Cabildo de Lanzarote afio 2002), si bien en los ultimos afios ha ido

perdiendo peso a favor de los municipios de Yaiza y Teguise.

OFERTAS DE PLAZAS ALOJATIVAS POR MUNICIPIOS

HUNICIPIO

San Bartolomé

Tinajo 930] 1,53
Yaiza 8.601 5 () 14 042 23 o
LANZAROTE [ 2.722 39 124]  60.846,

FUENTE: Oficina de Turismo Intenur Gahuldu de Lanzarnle

DISTRIBUCION PLAZAS ALOJATIVAS POR MUNICIPIO

Haria
i 1%
Arrecife San Bartolomé . :
Yaiza 2% 0% B Arrecife
23% ~_ Teguise B Haria
25% OSan Bartolomé
Tinajo OTeguise
2% B Tias
B Tinajo c e Ord _ :
La ‘Comision de Ordenacidn del Terr: ;
O . "
... y-Meeio Ambiente de Canarias, en ses.di
Tias de techa 2 3 JUL.

47%

) 3:’0%0? JEFINITIVA del

FUENTE: Oficina de Turismo Interior, Cabildo Insular de Lanzarote, afio 2002

Es en el Gltimo cuarto del siglo pasado cuanto de produce el despegue turistico de
de Lanzarote y, de Puerto del Carmen en particular. Asi de acuerdo con los datos
contenidos en el Plan Insular de Ordenacion de Lanzarote (PIOL 91) el nimero de
alojamientos disponibles en la Isla a finales de los ochenta era 30.854 plazas alojativas,
de las cuales el 57,84%, 17.847 plazas alojativas, correspondian a Puerto del Carmen,.
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Este dato es el que recoge las Normas Subsidiarias de 1989, pero stlo ¢

las estadisticas del ISTAC se puede observar una fuerte discrepancid)myrmeri

arroja un capacidad de 57.281 plazas alojativas, un 85% superior a la establecida por el
PIOL. En el caso del Municipio de Tias, frente a las 17.847 plazas alojativas que recogia
el PIOL y las Normas Subsidiarias, el ISTAC las cuantifica en 35.143 plazas alojativas,
cual supone una deferencia de casi un 97%, si bien es cierto que al dia de hoy los datos

oficiales dicen que las plazas autorizadas no llegan a 30.000..

A final de la década de los|ochenta Lanzarote se replantea las pautas de
crecimiento del parque alojativo insular proponiéndose con la redaccién de un nuevo Plan
Insular donde se plantea fijar de forma restrictiva la capacidad alojativa insular que
gueda establecida en 89.036 plaza y una programacién de éstas en periodos cuatrienales
hasta el afio 2002. De las referidas |plazas el PIOL asigna a Tias 31.015, es decir el
34 8% de |la capacidad alojativa insular, techo alojativo que previamente y de acuerdo con
los trabajos previos del Plan recogen las Normas Subsidiarias, limite que ne ha legado a

sobrepasarse.

En 1999 se plantea la necesidad de revisar el PIOL motiva por el gran desajuste

sobrevenido entre sus propias previsiones y la realidad. Asi se propone una nueva

reduccion de la capacidad alojativa insular que pasa de las 89.036 plazas a

DATOS REFERIDOS A PUERTO DEL CARMEN

ta Comision de Ordenacion del Teritorio

PLANEAMIENTO _ |ALOJAMIENTO y Medio Ambiente dg Canarias, en sesion
'- de fecha ¢ 8 JUL. 2008 ' |
PIOL-91 31.015 ~0rdd 12 APROBACION DEFINITIVA del
NN.SS.-89 | 31.015 Er Qi dgﬂée 3 o
' 45 e 3c L.
eV PoLss | w0ezi S
ACTUAL (2002) 259.543 (") T

(*) De acuerdo con los datos facilitados por la Oficina de Turismo Interior del
Cabildo Insular de Lanzarote esta cifra se reduce a 29.277 plazas alojativas.

El modelo de desarrollo turistico de Puerto del Carmen se ha basado en el
tradicional modelo de sol y playa y una fuerte implantacion de establecimientos alojativos
extrahoteleros, asi, de las 29.277 plazas alojativas actuales tan solo el 24,76%(7.249
plazas) estan autorizadas en la modalidad de hotel y el son hoteleras el 75,24 (22.028
plazas) son extrahoteleras.

.
- ' L} .
. . " I - hl. - . . .- . . .I . . - |
] ! - |
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Si comparamos los datos anteriormente expuestos con los correspondientes a
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Lanzarote( datos municipales a 31/12/2000).

LANZAROTE | Pto. DEL CARM
Plazas alojativas| % | Plazas alojativas

i

HOTELERO 18.898 32,51 6.603
EXTRAHOTELERO 39.234 67,49 22.940
TOTAL ~ 58.132 100,00 29.543

Otros datos a destacar son los que se refiere a la categoria y antiguedad de los
establecimientos

Asi las 22.940 plazas alojativas en la modalidad de apartamentos se

distribuyen por categorias como sigue:
CATEGORIA PLAZAS PORC.
1 LLAVE.. 4.724 15.69%
2 LLAVES 13.141 44 48%
3 LLAVES | 3.742 12,67%
4 LLAVES 0 Q La Comision de Ordenacion del Territorio
EN TRAMITACION 1 333 4 51% geh}:glr?;{ngijrﬁtﬁ d?ﬂ%ananas, en sesion
TOTAL 22.940 100% TooTdo :ggrﬁglo_N‘aEF%laéw de!
Y, las 6.603 plazas alojativas hoteleras: gﬁé%ﬂ ‘%‘%
CATEGORIA PLAZAS - PORE "'\ 3.%@ ;
1 ESTRELLA 296 4,50% Leas®
'2 ESTRELLAS B 0 :
3 ESTRELLAS 796 - 12,05%
4 ESTRELLAS 3.847 58,25%
EN TRAMITACION 1.664 25,20%
TOTAL 6.603 100%
2. OBJETIVOS TURISTICOS DEL PGO.
En este campo, el Plan General se propone una ordenaciéon urbanistica que,
dentro de lo posible, procure restituir los valores perdido y la su adecuacion a la

tendencias actuales del turismo que demandan mejorar la calidad ambiental y

paisajisticas de los espacios turisticos, tan necesarios para el disfrute tanto de la
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presente

PLAN GENERAL MUNIC;FF'!O DE TIAS documento de subsaBECGHOR TAMRIFINGOGeneral de

poblacion residente como de los visita

cbsoleta.

0.

El control y la regulacién
acuerdo con los criterios establecidos por la Revision Parcial
Modificacion n® 17 de las Normas Subsidiarias, en base a lo cual la capacidad

alojativa maxima autorizable no podra superar las 30.821 plazas alojativas

establecidas por ambos documentos. |
y Megio Ambienle de Canarias,.en

de fecha £ 8 JUL.. 2005

e Waaly

Ordenacidén T{as,ha si1do aprobado
por £l Ayuntamiento en Pleno en sesién del dia 6 de julio de 2005

La Comisién de Ordenacion del Territorio

$s5i0Nn

Disminuir la densidad alojativa y el esponjamiento degasaitRRi5H CION DEFINITIVA de!

Mejoras del paisaje urbano.

Reducir, dentro de lo posi

se considera prioritaria la ejecucion de La Rambla y potenciar el disefio de las
vias de penetracion en sentido perpendicular a la costa, con el objeto de
descongestionar la Avenida de Las Playas y potenciar el uso peatonal y
comercial de dicha via. |

La potenciacidon de los recorridos peatonales.

La cualificacion de la nueva oferta alojativo, En ese sentido se propone un
estandar de densidad de 60 m? de parcela neta por plaza alojativa.

Establecer las condiciones| para incentivar la renovacion de la planta alojativa

Delimitar una Area de Rehabilitacién® que abarcaria el centro de Puerto del
Carmen, y constituir e! ella un “area de gestion integral que tendra como
objetivo conseguir un uso sostenible, generando, paralelamente, incentivos que

actlen como potenciadores de la transformacidn que se persigue. .Su

delimitacién tendra por objeto permitir en al marco definido por el TRLOC'00, la
coordinacion de las administraciones publicas afectadas, posibilitando |a
aplicacion de sistemas de ejecucion privada ejercidas mediante Consorcio u

Organismos Auténomo Gerencial.

La renovacion integral de las areas degradadas de Puerto del Carmen
mediante su remisién a Plan Especial de Renovacion Urbana, tendra como
objetivos:

- El establecimientos de medidas encaminadas a evitar los efectos
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negativos de las zonas| de uso mixto que ponen el pdligndlila calldg E
ambiental de las areas turisticas.

La potenciacion del luso peatonal. En ese sentido s& propone Ia

potenciacion de la Avenida de Las Playas como paseo peatonal y el

establecimiento de medidas que impidan el facil acceso de los usuarios a las
playas.

Estudio de alternativas [a la estructura viaria del area delimitada.

Dar solucion al problema de aparcamientos. En este sentido se propone el
estudio de situarlos en edificios de aparcamiento y preferentemente bajo
rasante.

Dar solucion a los problemas derivados de la actividad de los coches de
alquiler ("rent a car”) ya que estos tienen una fuerte incidencia el problema
de falta de aparcamientos, por lo que deberan plantearse soluciones

alternativas, como la de disponer de un significativo numero de plaza

reservadas para esta activa fuera de la red viaria.

Proponer soluciones al problema de los aparcamientos y el transporte publico.

2- DISTRIBUCION DE LA CAPACIDAD ALOJATIVA POR AMBITOS DE
ORDENACION.

Las 29.548 plazas alojativas se distribuyen en los tres ambitos de actuacién que
disponen de establecimientos alojativos autorizados como sigue:

T

La Comisron de Ordenacion del Terntonu
y Medio Ambiente de Canarias, en sgsion
de fecha 2 8 JUL, 2005

acordu g APROEACION DEFINITIVA det

8.0 00 000000000000 0000000000000000000Q00000OCGOCROGOOIOOROOOOOOOOOOTOES
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AMBITC PLAZAS MODALIDAD ]
ALOJATIVAS | HOTEL | %AMBITO| APART. A1AHIBITC

DISTRIBUCION POR MODALIDAD ALOJATIVA

BHOTEL
22%

| WHOTEL |
BAPART.
B APART.
78%
DISTRIBUCION POR AMBITOS DE ORDENACION
AQ-|
13%
BAO-
B AO-I
\OAO-I

La Comision gde Ordenacion del Terrim_rlm
v Medio Ambiente de Canarias, en sesion

je fecha 2 8 JUL, &
ZEL.'TU' APROBACION DEFINITIVA ael
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3.- CONTENIDOS DE LAS ORDENANZAS MUNICIPALES RELATI
TURISTICO-

Las propuestas del ordenacién relativas a la actividad turistica se €ohcretan el los
articulos:

CAPITULO 4.- CRITERIO DE ORDENACION DEL NUCLEO TURISTICO DE
PUERTO DEL CARMEN.

Articulo 19.- Ambitos de Ordenacion (AO).

El objeto del establecimiento de areas de especializacion residencial y/o turistica
en Puerto del Carmen, se ha divido| en “ambitos de ordenacién’, cuya delimitacion se

recoge en el plano n® OU.1.0.B, identificandose cinco (5) “Ambitos de Ordenacion”,siendo
estos:

a) Ambito de ordenacién AO-l - la Tifiosa ~Los Mojones.

b) Ambito de ordenacién AOQ-II - Playa Blanca.

¢) Ambito de ordenacién AO-li .- Los Pocillos-Matagorda..
d) Ambito de ordenacién AO- V- Urbanizable Uso Turistico.

e) Ambito de ordenacién AO-V - Resto del Suelo Urbanizable Turistico.

Articulo 20.- Condiciones ordenacién del Ambito de Ordeﬁacién AO-l / LaTihosa -
Los Mojones.

1. La delimitacion del ambito| recoge la zona este de Puerto del Carmen que
engloba las zonas conocidas como La Tifosa, Los Mojones y LL.omo Gordo. Los uso que
_caracterizan la zona son principalmente ‘el residencial y comercial, con una limitada
presencia del uso alojativo. |

El objetivo de ordenacidbn de éste ambito es su especializacidén residencial,
asociados al comercial y los equipamiento, quedando el uso alojativo en situacion legal
de fuera de ordenaciéon, Condiciones de ordenacion.

2. Condiciones de los usos.
—na ar SO i st it -

y M-.;,dso . miente de Canarias, en sesm

2.1..Uso global del ambito: Residencial. de fecha 2}89}]%]3[}‘3%5“ DEFINITIVA de

24 h.,mﬁ

2.2.. Usos pormenorizados admisibles:
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a) Uso Residencial. Se podra desarrollar en todo el ambit

con la ordenacion | pormenorizada establecida por
(Zonas de ordenanzas |.A/ |.A.1/1.A.2/1.B/11.A.2/11.B.2).

b} Uso comercial y oficinas

c) Uso Equipamientos. Se podra desarrollar en todo el ambi r -
) quip P La Eom?s’fc?ngg 8:%%5388:1 del Tem..

con |la ordenacién pormenorizada del Plan Generaly Medio Ambiente de Canarias, en sesw
defecha 8 JUL. 2085

| . - _— i ' | DEFINITIVA U
2.3 Usos pormenorizados no admisibles: Alojamientos turisti -,' I :gfrﬁgm DEFIMTIV

tengan por objeto la conservacion del establecimiento. La capacidad alojativa
autorizada en estos establecimientos se reubicaran en otros ambitos que admitan
los usos alojativos y preferente en el ambito de ordenacién sujeto a rehabilitacién
(ARI).

3. Condiciones para la reconversion de establecimientos alojativos:

a). Los establecimientos alojativos preexistentes podran ser reconvertidos en
viviendas, dotaciones ¢ equipamientos, siempre que estos usos sean
compatibles con la ordenanza de la zona en que se ubica.

b) Cuando se opte por su reconversion en viviendas, estas deberan cumplir las

siguientes condiciones:

» La modalidad de las nuevas viviendas sera la unifamiliar, salvo que las
caracteristicas del| edificio original justifigue su reconvencion en

viviendas colectivas.

El numero de unidades de viviendas resultante sera como maximo el

que resulte de ahlicar un estandar 120 metros de édifica'cién

legalmente consolidada en la parcela. De las viviendas que resulten al
menos el 60% deberan disponer de una superficie Gtil no inferior a cien
(100) metros cuadrados, pudiendo desarrollar el 40% restante en
unidades de inferior superficie, sin que en ningun caso puedan resuitar

viviendas con una superficie util inferior a 60 m2,

¢) Cuando se opte por la construccidon de viviendas de nueva planta éstas se
ajustaran a lo dispuesto en la ordenanza pormenorizada de la zona en que

se ubique el establecimiento.

Articulo 21.- Condiciones de ordenacion del Ambito de Ordenacion AO-ll /Playa

Pagina 8 de 16
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Blanca.

1. La delimitacién del Ambito recoge las zona central de Puerto rmen, que
va desde la Avenida Juan Carlos | |por el este, por el norte la Rambla,1a urbanizacion
Los Pocillos por el oeste y el borde del mar por el sur, afectando a suelo perteneciente a
la Urbanizaciones de Playa Blanca |y Costaluz y el suelo urbano limitado por ambas
urbanizaciones.

El objetivo de ordenacidon de| ambito no es otro que, proponer -soluciones para
corregir los conflictos generados |por la mezcla de usos alojativos, residencial y
comerciales, asi como regeneracion de las infraestructuras urbanas . La complejidad del

area plantea dificultades que aconsejan su remision a Plan Especial de Renovacién

Urbana ( PERU) y |a delimitacion de Ln Area de Rehabilitacion Integral (ARI). | -
| a Comision de Ordenacion del Territorio

y Medm lmbmnte dzeu&ananasi en sesion

'ﬂCION DEFINITIV del

pref:I te &Kﬂ&i 1eny
2.1. Uso global del ambito: Residencial, Turistico y Terciario.s p:. Qas (e

=
2.2. Con independencia de -que el PERU pudiera<estableCer

2. Condiciones de los usos.

restrictivas , se deberan como minimo las siguientes condiciones:

a) En relacion al uso alojativo:

1) Se debera mantener la actual capacidad alojativa autorizada en la modalidad
de hotel.

2) La capacidad alojativa autorizada en la modalidad de apartamentos podra

destinarse a esta modalidad alojativa dentro del éste ambito de ordenacién, en
las condiciones que, en el marco definido por la legislacién sectorial vigente,
establezca el PERU para|la renovacion, rehabilitacion o sustitucion de este
" tipo de alojamientos. o | o

En lo referente al Uso Residencial, este podra permanecer en las condiciones
que para ello establezca el PERU, quien, en todo caso, debera respetar las
condiciones que para el uso residencial en zonas de uso mixto se deriven de
la aprobacion definitiva del Plan Territorial Espacial de Ordenacion del Turismo

Insular y Ley 19/2003, y abservar las siguientes reglas:

e En ausencia de otra [determinacion del PIOL, no podran desarrollarse
nuevas viviendas sino| en tipologia unifamiliares aisladas, con superficie
construida minima de | 150 m2c y en parcela individual con superficie no

inferior a 500 m=2.
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e Cuando se opte por|la reconversion de un estableci
preexistente en residencial fas viviendas resultant
unifamiliares, salvo que las caracteristicas del

reconvencion en viviendas colectivas.

El numero de unidades de viviendas que se podran implantar sera, como
maximo, el que resuite de dividir la superficie edificada consolidada en la

parcela amparada en licencia por 150.

3. Suspensién de licencias.

En la totalidad del ambito de ordenacién se debera suspender licencia hasta la

aprobacion del Plan Especial del Ordenacion, con las siguientes salvedades.

1. Se permitira, de conformidad con lo establecido por el articulo 43 de la Ley
711995 vy los principios manifestados en la excepciones de la Ley 6/2001 de medidas
urgentes, hoy derogadas por las Ley 19/2003, las obras de rehabilitacion, remodelacion o
sustitucion de estos hoteles, siempre|que ello conlleve el mantenimiento de la modalidad
alojativa, un establecimiento con una categoria minima de cuatro (4) estrellas y no

suponga un incremento de su actual capacidad alojativa.

2. El desarrollo de aquellas unidades de actuacion, previamente delimitadas por el

PGO, que conlleven la cesidén de dotaciones o obtencion de equipamientos, o aguella que

La Comision de Ordenacion del Territore
y Mecio Ampiente ge Canarias, en ::ES!OH

de fcchazﬂ JuL, W%
. Frirtsa, mROBAClGN DEFINWH“A (’l

tengan como objetivos la regeneracion edificios degradados.

Articulo 22.- Plan de Rehabilitacion Urbana (PERU)
Integral {ARIl). Objetivos.

‘

1. La remision del zona central de Puerto d¢ armen su ordenacion Tm
Plan Espemal de Rehabilitacion Urban (PERU) tendra como objetwcs

a) Inventariar y localizar los focos de degradados existentes en el ambito y
aportar soluciones para su recoversion en hitos regeneradores del area que contribuyan a
mejorar la imagen y calidad del destino turistico, todo ello de conformidad con el articulo
5.8.1 de la Ley 7/1995.

b) Establecer las condiciones |precisas para propiciar una separacion en grandes
areas o zonas diferenciadas, especializando cada una de ellas en un uso global
determinado que cualificara la zona, |en ese sentido se deberan delimitar al menos tres

subambitos estableciendo los usos turistico, residencial y comercial, como usos globales
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|a Comisidn de Ordenacion del Territorio o oresente

ILIGENCIA -Para hacer constar ague el
PLAN GENERAL MUMW@@WrmoeﬁEnanas en sesion documento de subsDRGIEAR TR/ General de

de fecha . Ordenacidén Tias,ha sido aprobado
ElCD[dO ia AP ROBAC‘ON DEFIN‘TWA dﬁl por el Ayuntamiento en Pleno en sesién del dia 6 de julio dﬂ 2005

mexpediente. | . | EL SE 0.

uso especializado, turistico o residenclal, que deberan conformar manzanas completas,

admitiéndose dentro de ellas como uso compatible el uso comercial ligado a vias
principales estructurantes.

d) Se deberan estudiar Ia'posibilidad de arbitrar medidas que agrupando los USOS

de forma ordenada otorguen preferencia a la ubicacion del uso turistico en el litorat.

e) Debera establecer que usos quedaran en situacion legal de fuera de
ordenacmn en cada uno de los subambitos, que como minimo. sera el uso residencial en
cuando el uso global asignado al subambito sea el turistico, asi como el uso turistico lo
sera en los de uso global residencial.

f} Prever la sustitucion de los usos declarados fuera de ordenaciéon por usos
turisticos en la determinacion relativa 'a la capacidad alojativa y el sistema de materializar
el trasvase de derechos relativos al |aprovechamiento alojativa turistico, de manera tal
que se alcance la finalidad de reforzar la especializacion de sus respectiva zona al

absorber en ella, cuando sea posible, las plazas provenientes, tanto de los subambitos

destinados - otros usos como de la zona residencial AO-| La Tifiosa- Los Mojones.

g) Para los subambito de uso global turistico que se delimiten, se debera
determinar su capacidad maxima alojativa y su modalidad alojativa, sin que en ningun
caso pueda resultar una reduccion de |la capacidad alojativa del ambito de ordenacion.
Asimismo se debera mantener los establecimientos hoteleros preexistente y las plazas

algjativas actualmente autorizadas en|la modalidad de hotel.

~h) El Plan debera concretar el nimero minimo de plazas de aparcamientos de
deban tener cabida fuera de la red viaria, de acuerdo con las circunstancias preexistentes
y previstas, reservando un numero significativo de estas con destinos a vehiculos de
alquiler. A tal fin se deberan establecer los aparcamientos subterraneos que fueran
precisos para paliar el fuerte déficit detectado y reservar un minimo de plazas con destino
a vehiculos de alquiler.

Se deberan introducir, mediante la reestructuracion del interior de la trama urbana,
piezas especificas de uso publico que articulen, actuando como hitos, la conectividad
entre los viarios secundarios transversales susceptibles de remodelacion y las vias
esfructurantes principales (Rambla y Avenida de [as Playas) . Asimismo se debera
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An de:Qrdanacian dal Tarritorio DILIGENCIA.-Para hacer constar que el presente

f :
PLAN GENERAL MU i’? K Sme S NErine ap esitin documento de subsRECTHOR TmPinmO General de

? _l i - Urdenacion Tias,.hha stdo aprobado
de fecha € B L"- por el Ayuntamiento en Pleno en sesién del dia 6 de julio de 2005

amrdo Ia APROB#CiON DEF!NITM del EL SE

estudiar la posibilgd Btéblecey ; ZT ' ' ida de I
Playas , de talbw , JE 3903 L ; osibilite

circulacfor

) En todo caso sera de obligado cumplimiento los contenidos del Decreto 10/2001
en cuanto a redes de infraestructuras y en el caso de existir élguna imposibilidad de su

cumplimiento, en determinados tramos, a la obligacion de su expresa justificacion.

Se deberan eliminar las construcciones que situadas por encima de la rasante de
la Avenida de las Playas obstaculizan la vision def mar, asi como la eliminacion de los
uso residenciales y alojativos del tramo del frente maritimo de se identifica como zona
PC.3C, sustituyéndolos por usos comerciales, equipamientos y dotaciones.

J} En el caso de que las edificaciones asociadas a los usos comerciales.
equipamientos y dotaciones a que| se refiere el punto anterior, requieran volumen
edificado, las nuevas edificaciones deberan materializarse bajo la rasante de dicha
via(tolerancia 1,00 metro sobre rasante), en coherencia con el objetivo pretendido de no
obstaculizar la vision.. Asimismo debera quedar garantizada la conexién peatonal a
ambos lados del citado frente maritimo, con las Playas de los Pocillos y Playa Blanca,

mediante un paseo de borde que discurra por delante de dicha pieza de suelo y se
‘prolongue, con un tratamiento blando de acondicionamiento costero, hasta su total

conexion con la avenida peatonal existe al noroeste de la calle Inglaterra.

k) Todo lo anteriormente expuesto debera desarrollarse en el marco legislativo
definido por la Ley 19/2003 y en especial los contenidos del Cépitulo lll de la Normativa

de las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias ¥, en especial, las Directrices
n° 19y 20.

2. Con caréctef trénéitorio hasta la apfubacién definitiva del F‘ERU ‘y ARI, seran de
aplicacion las siguientes determinaciones:

a) En las parcélas adscritas al lAmbito de Ordenacién AO-II para las que el Plan
General haya delimitado |unidades de actuacién que conlleven cesidon de
dotaciones u obtencién de equipamientos, o aguellas otras donde el uso

actualmente implantado sea el alojamiento turistico en la modalidad de hotel
podran desarrollar los uso asignados por el PGO.

b) En los establecimientos hoteleros autorizados con anterioridad a la aprobacion
del PGO, se permitira su rehabilitacion, remodelacién o sustitucién, siempre

que ello conlleve la implantacion de un establecimiento con categoria minima
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Ordenacion Tias,ha sido aprobado
por ¢l Ayuntamiento en Pleno en sesidn del dia 6 de julio de 2005

EL SE

de cuatro (4) estrellas, y|no suponga un incremento de su
alojativa, todo ello de conformidad con lo dispuesto por el

771995 y los principios manifestados en la excepciones de la 6/2001, de

medidas urgentes y con independencia de su ubicacién en argas afectadas
por el PERU y ARI.

¢} Durante el tiempo que transcurra hasta la vigencia del PERU no existira
obstaculo para conceder las licencias de obras y cualquiera otras de caracter

urbanistico, que no conlleve modificacién del uso preexistente, siempre que

se gjusten a las determinaciones establecidas en el presente Plan General.

Articulo 23.- Condiciones de ordenacion del Ambito de Ordenacién AO- Ill / Los

Pocillos — Matagorda.

1. La delimitacion del ambito jabarca la zona urbana que da frente a la Playa de
Los Pocillos y Matagorda. El uso que caracteriza la zona es el Turistico si bien mantiene
un porcentaje significativo de uso| residencial, en especial las urbanizaciones de
Ampliacion Matagorda (AM) , Caserones (CS) y Costamar (CM), |

2. Régimen de usos:
La Comision de Ordenacion del Territorio

o _ | y Medio Ambiente de Canarias, en sesmn
2.1. Uso Global del ambito: Turistico. =~  defecha 2 8 JUL. 2005

acordo la APROBACION DEFINilef del,

| 3erte-sxpediente,
2.2. Usos pormenarizados:

a) Compatibles:

b)  Alojamiento turistico. |
c) Equipamientos turisticos complementarios.
d)  Dotaciones y equipamientos. |

¢) Comercial, salvo grandes superficies.

f)  Oficinas, salvo parques de oficinas.

Incompatibles: nuevas residencias, salvo que Plan Insular en su

obligada adaptacion a la Ley 19/2003 permite y regule las zona de uso
mixta. |

3. Condiciones del uso pormenorizado alojativo.

a) Se podran desarrollar en todo el ambito de acuerdo con la ordenanza

\
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'b) LosAuévos establecimienty . ;

i e del Taretari: D NCIA.-FPara hacer constar _que el presente
PLAN GENERAL MUNIC r e Z.E- Ry :m'T L _en ﬁ#ﬁ.!ﬁﬂ documento de subsaBEQPOR TURIFTIOOGeneral de
. AL U zun'g Urdenaci1on Tias, ha sido aprobado
de fecha B JUL. por el Ayuntamiento en Pleno en sesién del dia 6 de julio de 2005
acurdn 3 APROBACION DEFINITIVA del EL SE o

EeRedienie. n g 1oy ‘?”’1‘*

POrMengs

2 g N

|2 modalidad
de hotel, con categoria minima de cuatro (4) estrellas y Gn} estandar de
densidad de 60 m? de parcela neta por plaza alojativa.

c) Los establecimientos turisticos preexistentes, cualesquiera que sea la

naturaleza y forma que adopten, que hayan obtenido la preceptiva autorizacion
y licencia municipal con anterioridad a la aprobacién inicial del presente Plan
General y cumplan con los requisitos exigidos por la legislacién general vy
sectonal vigente, podran mantenerse en explotaciéon en las condiciones que
fueron autorizadas.

d) . Este ambito podra ser receptor de plazas alojativas provenientes de otros

ambitos de ordenacidn sin ofra limitacion que, no superar, sumadas la
totalidad de las plaza alojativas autorizables a nivel municipal , que éstas se
desarrollen obligatoriamenten en la modalidad de hotel, con categoria minima
de cuatro (4) estrellas y un estandar de densidad de 60 m? de parcela neta por
plaza alojativa.

e) Dentro del ambito de ordenacion se podran mantener la capacidad alojativa

autorizada en la modalidad de apartamento en el momento de aprobacion
definitiva del PGO, capacidad que tendra caracter de maxima autorizable,
pudiendo localizase éstas en el establecimiento alojativo en estan autorizada o
bien, en distinto establecimiento, incluso de nueva planta, siempre que se
ubique en el mismo ambito de ordenacion.

f) Los establecimientos hoteleros preex:stentes asi coma la capamdad alo;atwa

que estos tienen autonzada deberan mantener el UsSo y modalidad alc:rjatlva

autorizada, quedando expresamente prohibida su reconversidén en
apartamentos. |

g) Los establecimientos alojativos preexistentes autorizados en la modalidad de

apartamento con anterioridad a la fecha de aprobacién definitiva del Plan
General, podran mantener la modalidad y capacidad alojativa autorizada, si
bien deberan respetar las siguientes condiciones:

1. Que la categoria del establecimiento sea, como minimo, de tres (3) llaves.

2. En estos establecimientos se permiten actuaciones de: conservacion
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PLAN GENERAL MUNICIPIO DE TIAS , documento de subsaBEGEOR TWIRIFTIEOGeneral de
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EL SE

(grupo 1), de reclasificacion (grupo 2), reestructuraci
sustitucion (grupo 4).

. Cuando se proceda a sustituir el establecimiento por otro de \nueva planta,
en la misma modalidad alojativa, bien sea en la propia parcela u ofra,
siempre dentro del mismo Ambito de Ordenacién, el establecimiento

resuitante debera, con independencia del obligad® Eamiplimieitsedgidasel Tv.
y Medio mbiente de Canarias, en 5&510;
normativa general y sectorial vigente: de fec_ha 8 JUL. 2005

APROBAC!ON DEFINITIVA de.

._ o de Ia C'c
Cumplir con estandar de densidad minigr de 60 m? de narcels neta DR

plaza alojativa.

Disponer de una a superficie construida minima de 50 m*c y 25 m?c de
- uso alojativo neto| por unidad y plaza alojativa respectivamente,
manteniendo las originales si fueran superiores.

4. Condiciones del uso residencial. No se permitiran nuevos usos alojativos, salvo
que de la obligada adaptacion del Plan Insular a la Ley 19/2002 se permita implantacion

del uso en zonas de uso mixto.

Articulo 24.- Condiciones de Ordenacion del Ambito de Or_denacién AQO- IV !/ Suelo

Urbanizable Turistico.

1. Se corresponde con el suelo urbanizable que disponen de Plan Parcial
aprobado con anterioridad a la aprobacién provisional del presente Plan General.

2. Uso Global: Turistico.

3. Esta zona se limita a los Planes Parciales aprobados 0 en proceso de revision
de acuerdo con la Modificacion Puntual 17 de las Normas Subsidiarias, es
decir, la modificacion del Plan Parcial Sector 11, aprobado definitivamente por
acuerdo de COTMAC en sesion celebrada el 17 de diciembre de 2002. Se

incluye como anexo el Plan|aprobado.

4. La capacidad alojativa maximas sera de 700 plazas alojativas, exclusivamente
en la modalidad de hotel con categoria minima de cuatro (4) estrellas.

5. El uso residencial, cien {(100) unidades de viviendas unifamiliares aisladas y

I:""---..._

TN
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DILIGENCIA.-Para hacer constar que el presente

PLAN GENERAL MUNICIPIO DE TIAS documento de subsaSFRFOR TWRIETCOGeneral de
Ordemnacion lias,ha sido aproebado

por el Ayuntamiento en Pleno en sesidn del dia 6 de julio de 2008
EL SE Q.

una superficie util minima por unidad de vivienda de 120 m2 co

6. La implantacién de un campo de golf de 18 hoyos.

Articulo 25.- Condiciones del Ambito de Ordenacion AO- V.

Se corresponde con el resto|del suelo urbanizable no sectorizado al que se le

asigna el uso global turistico de forma transitoria hasta que se produzca la adaptacion del

planeamiento insular a la Ley 19/2003, donde se definan las condiciones especificas de
ordenacion.

sy
S ion del Teftitprio

La Comision|de Ordenacion del ety

y Medio Ambiente ae Canarias, en sesion

ha 2 § JuL. 200 .
gﬁé?;fi} ?a ASB'E?BACEGN DEFINITIVA det

m LY

Pagina 16 de 16

mm | | . | | I | I I . | | l | I I I | I I I I
- . Y
" SE R BT 1 IR o R - T
a S T .. [ - . e




