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ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE
Secretaria General

ANUNCIO
5.286

De conformidad a lo dispuesto en los articulos 44.2 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio
de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, y 70.2 de la de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las
Bases del Régimen Local, se procede, una vez subsanadas las deficiencias advertidas, a la publicacion del acuerdo
adoptado por el Pleno Municipal en sesion celebrada el dia 21 de enero de 2005, por el que se aprobo definitivamente
el PLAN PARCIAL DE SECTOR NUMERO 11 DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO,
asi como a la publicacion de las ordenanzas del indicado Plan Parcial (anexo), acuerdo plenario cuya parte dispositiva
es la siguiente:

“Primero. Desestimar por extemporaneo el escrito de alegaciones de fecha 5 de febrero de 2004 y nimero
1258 de registro de entrada, presentado por DON AURELIO ANTONIO GALLEGO SUAREZ en nombre y
representacion de la mercantil YUDAYA S.L.

Segundo. Aprobar definitivamente el Plan Parcial del sector de Suelo Apto para Urbanizar nimero 11 (Suelo
Urbanizable, sectorizado no ordenado, conforme a nueva terminologia legal) sito en la zona industrial de Playa
Honda, en los términos que obran en los planos y documentos correspondientes incorporados al expediente,
salvo en lo que respecta al sistema de actuacion, el cual de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96.1 del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales, sera uno de
los de ejecucion privada, por lo que las referencias al sistema de actuacion por compensacion se habran de entender
hechas a uno de los sistemas de ejecucion privada.

La presente aprobacion definitiva, al amparo de lo dispuesto en el articulo 43.2b. del Texto Refundido serd a
reserva de que se subsanen la deficiencias a continuacion sefialadas y supeditando su publicacion al cumplimiento
de esta obligacion.

- A la modificacion del plano 5-A al objeto de que se fije las cotas de rasante de los viales.
- A que se presente un texto refundido de la normativa urbanistica aprobada definitivamente.

Tercero. Subsanadas las indicadas deficiencias e informadas favorablemente por los servicios técnicos y juridicos,
publiquese el citado y la normativa del citado Plan Parcial en el B.O.C. y B.O.P. y su normativa integra en este

ultimo boletin.”

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, de conformidad con lo establecido en los
articulos 116 y 117 de la Ley 4/1999 de 13 de enero, de modificacion de la Ley 30/12992 de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comiin, podran interponerse
con caracter potestativo Recurso de Reposicion ante el mismo érgano que lo dictado, en el plazo de UN MES
a contar a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la publicacion del presente anuncio.

Asimismo contra el presente acuerdo que pone fin a la via administrativa y el indicado Plan Parcial que aprueba,
podran interponerse ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias,
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de conformidad con lo establecido en los articulos 8.1, 10 y 46 de la Ley 29/1998 de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccion Contenciosa-Administrativa, Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de DOS MESES
a contar a partir de la publicacion del presente anuncia.

En San Bartolomé (Lanzarote), a cuatro de abril de dos mil seis.
EL ALCALDE-PRESIDENTE, Miguel Martin Betancort.
ANEXO
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Articulo 2.2 Contenido de las Licencias y Obligaciones del Titular.
Articulo 2.3 Documentacion necesaria para la Solicitud de Licencias.
Articulo 2.4 Procedimiento para la Solicitud y Obtencién de Licencias.
Articulo 2.5 Plazo y caducidad de las Licencias.
Articulo 2.6 Documentacion para la Solicitud de Actividades Industriales.
Articulo 2.7 Licencia de Obras Menores.
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Articulo 2.11 Régimen urbanistico del suelo.
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Articulo 2.11.1 Sistema Viario

Articulo 2.11.2 Sistema de espacios libres
Articulo 2.11.3 Equipamientos

Articulo 2.11.4 Dotaciones

Articulo 2.11.5 Zona industrial y comercial
Articulo 2.12 Desarrollo del Plan

Articulo 2.12.1 Estudios de detalle
Articulo 2.12.2 Proyectos de Urbanizacion
Articulo 2.12.3 Proyectos de Parcelacion
Articulo 2.13 Modificaciones

Articulo 2.14 Ordenanzas estéticas
Articulo 2.15 Usos

Articulo 2.15.1 Coeficientes de ponderacion
Articulo 2.15.2 Uso industrial

Articulo 2.15.2.1 Usos predominantes
Articulo 2.15.2.2 Usos complementarios
Articulo 2.15.2.3 Usos compatibles
Articulo 2.15.2.4 Clases de industria
Articulo 2.15.2.5 Uso industrial escaparate
Articulo 2.15.3 Uso comercial

Articulo 2.15.3.1 Usos predominantes
Articulo 2.15.3.2 Usos complementarios
Articulo 2.15.3.3 Usos prohibidos

Articulo 3. NORMATIVA RELATIVA A LA EDIFICACION

Articulo 3.1 Caracteristicas de la edificacion industrial.
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Articulo 3.2 Condiciones de la Parcelacion propuesta.
Articulo 3.3 Regulacion de la Altura.

Articulo 3.4 Muros medianeros al descubierto.

Articulo 3.5 Ocupacion de las parcelas.

Articulo 3.6 Edificabilidad méxima permitida.

Articulo 3.7 Caracteristicas de los espacios delanteros.
Articulo 3.8 Cerramiento de las parcelas.

Articulo 3.9 Cubiertas.

Articulo 3.10 Fachadas.

Articulo 3.11 Cuerpos volados.

Articulo 3.12 Elementos volados.

Articulo 3.13 Publicidad.

Articulo 3.14 Proteccién y Fomento del Arbolado y de la Vegetacion.
Articulo 3.15 Aparcamientos.

Articulo 4. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE
Articulo 4.1 Calidad de las Construcciones.

Articulo 4.2 Condiciones de Aislamiento.

Articulo 4.3 Condiciones de Ventilacion.

Articulo 4.4 Condiciones de [luminacion.

Articulo 5. CONDICIONES DE DOTACION DE SERVICIOS
Articulo 5.1 Agua Potable.

Articulo 5.2 Energia Eléctrica.

Articulo 5.3 Energias Alternativas.

Articulo 5.4 Telefonia.

Articulo 5.5 Radio y Television.
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Articulo 5.6 Servicios Postales.

Articulo 5.7 Instalacion de Clima Artificial.

Articulo 5.8 Aparatos Elevadores.

Articulo 6. CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS
Articulo 6.1 Accesos a las Edificaciones.

Articulo 6.2 Sefializacion en el Interior de los Edificios.

Articulo 6.3 Circulacion Interior.

Articulo 6.4 Escaleras.

Articulo 6.5 Rampas.

Articulo 6.6 Supresion de Barreras Arquitectonicas.

Articulo 6.7 Prevencion de Incendios.

Articulo 6.8 Prevencion de Caidas.

Articulo 6.9 Normas Bésicas.

Articulo 7. CONDICIONES AMBIENTALES

Articulo 7.1 Compatibilidad de Actividades.

Articulo 7.2 Emision de Radioactividad y Perturbaciones Eléctricas.
Articulo 7.3 Transmision de Ruido.

Articulo 7.4 Vibraciones.

Articulo 7.5 Deslumbramientos.

Articulo 7.6 Emision de Gases, Humos, Particulas y otros Contaminantes.

Articulo 8. REGLAMENTO DE USOS

Articulo 8.1 Clasificacion de los usos.

Articulo 8.2 Caracteristicas de los Usos Complementarios.
Articulo 8.3 Uso Industrial.

Articulo 8.3.1 Condiciones de instalacion y aislamiento
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Articulo 8.3.2 Dimensiones de los locales industriales

Articulo 8.3.3 Dotaciones de los locales industriales

Articulo 8.3.4 Condiciones ambientales

Articulo 8.3.5 Régimen de complementariedad respecto al uso industrial
Articulo 8.3.6 Residuos so6lidos y liquidos

Articulo 8.4 Uso Comercial.

Articulo 8.4.1 Circulacion interior en los espacios de uso comercial
Articulo 8.4.2 Altura libre de pisos

Articulo 8.4.3 Aseos

Articulo 8.4.4 Aparcamientos y ordenacion de la carga y descarga
Articulo 8.4.5 Almacenaje de productos alimentarios

Articulo 8.4.6 Criterios normativos sobre la compatibilidad del uso comercial
Articulo 8.4.6.1 Quioscos

Articulo 8.4.6.2 Local comercial

Articulo 8.4.6.3 Centro comercial

Articulo 8.4.6.4 Grandes superficies comerciales

Articulo 8.5 Areas libres.

Articulo 9 REFERENCIA LEGAL

Articulo 1 GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
Articulo 1.1 Objeto de la Ordenanza

De acuerdo con lo que se establece en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias
y de Espacios Naturales de Canarias, con aplicacion supletoria del Reglamento de Planeamiento y del Reglamento
de Gestion Urbanistica, asi como la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en Playa Honda Industrial,
constituye el objeto de las presentes ordenanzas del Plan Parcial del S.A.U.11, en Playa Honda Industrial, la
relacion detallada del uso pormenorizado del suelo, volimenes, usos, condiciones estéticas, higiénico sanitarias
y técnicas de las edificaciones, construcciones e instalaciones que se proyecten y levanten en los terrenos delimitados
por el planeamiento.

Articulo 1.2 Ambito de Aplicacion

El ambito de aplicacion corresponde a los terrenos que abarca el S.A.U.11 que desarrolla este Plan Parcial,
que limitan:
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- Al Norte con el Jable, espacio al que el P.I1.O.T., el Plan Insular de Ordenacion, ha catalogado como Suelo

Rustico de Proteccion debido a su valor natural ecologico.
- Al Sur con las Unidades de Actuacion nlimero 2, nimero 3, numero 4 y numero 5 de Playa Honda Industrial.
- Al Este con la Unidad de Actuacion niimero 2 de Playa Honda Industrial y con la Unidad de Actuaciéon Residencial.
- Al Oeste con el Sistema General Aerondutico.
Articulo 1.3 Ambito territorial y superficie del S.A.U. 11

El ambito del S.A.U. 11 es el comprendido en la delimitacion grafiada en el Plano de Superficies de Propietarios,

cuyos limites coinciden con elementos de la estructura general dotacional. Siendo su superficie 177.366,80 m2.
Articulo 1.4 Vigencia, Revision, Modificacion y Fases

Vigencia: Las presentes Ordenanzas tienen vigencia indefinida y entraran en vigor al dia siguiente de la publicacion

de las Ordenanzas del Plan Parcial tras su Aprobacion Definitiva y serd inmediatamente ejecutivo.
Revision: Seran causa de revision del presente planeamiento:

- La aprobacion de Planes, Normas o Instrumentos de Planeamiento de rango Supramunicipal, que alteren
sustancialmente el modelo territorial, en cuanto a la red viaria principal o la distribucioén de los usos bésicos o
sus intensidades, o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas que incidan sustancialmente sobre la ordenacion

o suponga cambio de los objetivos generales.

- La alteracion de las caracteristicas y determinaciones urbanisticas o infraestructurales del propio territorio

con incidencia sobre su estructura general.

Modificacion: La alteracion o adicion de las determinaciones del Plan se considerara como modificacion, incluso
cuando se refiera a cualquiera de sus documentos. Estas modificaciones no implicaran aumento del aprovechamiento,

disminucién de superficie de los elementos estructurales o de las areas de proteccion.

Plan de Etapas: Se establece 1 fase o etapa para la ejecucion de la Urbanizacion, segiin se define en la Memoria
y en la Documentacion Grafica, y tienen una duracion de 18 meses, que se iniciara a partir de la Aprobacion

Definitiva del Proyecto de Urbanizacion.
Articulo 1.5 Obligatoriedad

Quedan obligados al mas estricto cumplimiento de las determinaciones y disposiciones contenidas en este
Plan Parcial, tanto los particulares como la Administracién Publica, cuando intervengan en esta urbanizacion.

Articulo 1.6 Interpretacion

La interpretacion del planeamiento corresponde al Ayuntamiento de San Bartolomé en el ejercicio de sus competencias

urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras propias de la Administracién Regional.
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En caso de imprecision en las determinaciones o aparente contradiccion entre ellas, prevalecera la interpretacion
mas favorable al mejor equilibrio entre el aprovechamiento edificatorio, los equipamientos urbanos, los mayores
espacios libres y el menor deterioro del ambiente natural y del paisaje.

A este respecto, los documentos de este Plan Parcial forman una unidad formada con determinaciones que
deben aplicarse al servicio de los objetivos sefialados para el ambito de aplicacion.

Articulo 1.7 Situaciones Transitorias

Las edificaciones existentes en el area delimitada y que resulten disconformes con el planeamiento serdn catalogadas
como fuera de ordenacion, procediéndose de acuerdo a lo especificado en el Capitulo II, Articulo 3.2.1.1 de las
N.N.S.S., 0 en su caso, a los efectos del Articulo 60 de la Ley del Suelo.

En cuanto a la situacion de fuera de ordenacion de las naves preexistentes al presente Plan Parcial, no tienen
derecho a indemnizacion al no haber modificacion o revision del planeamiento de ningun tipo. Es decir, las
naves se construyeron sabiendo que estaban fuera de ordenacion y se transmitié la propiedad de éstas igualmente
sabiendo su situacion de fuera de ordenacion. En este sentido, desde julio de 1995, estaban aprobadas definitivamente
las Normas Subsidiarias del Municipio de San Bartolomé. Todas las naves estan construidas con posterioridad
a esa fecha. Incluso alguna de ellas, como es el caso de la nave que ocupa la parcela 39 del plano ntimero 7
catastral del Plan Parcial, fue construida y enajenada con posterioridad a la Modificacion Puntual de las N.N.S.S.
en Playa Honda Industrial, aprobadas definitivamente en agosto de 1998.

Otra cosa bien distinta es la indemnizacion que puedan reclamar las partes intervinientes en las compraventas,
de conformidad con el articulo 21.3 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,
al no cumplir la parte vendedora con lo dispuesto en el articulo 21.2. a) de la Ley que se acaba de sefialar. Por
consiguiente, es de aplicacion a los actuales propietarios de las naves construidas el articulo 21.1 de la Ley 6/1998,
de 13 de abril, sobre Régimen Juridico del Suelo y Valoraciones.

Articulo 2 INFORMACION URBANISTICA Y LICENCIAS
Articulo 2.1 Actos sujetos a licencias

Se considerara como referente para este caso lo dictado en el Articulo 2.5.2 de las Normas Subsidiarias, Titulo
2, Desarrollo y Ejecucion de la Modificacion de las Normas Subsidiarias, Capitulo 5, Intervencion del Uso del
Suelo.

Articulo 2.5.2: “Estan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica previa, conforme a lo dispuesto en el Articulo
166 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias y en general, cualquier otra accion sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que implique o requiera alteracion
de las rasantes de los terrenos o de los elementos naturales de los mismos, la modificacion de sus linderos, el
establecimiento de nuevas edificaciones, usos ¢ instalaciones o la modificacion de los existentes. Segun figuran
en el siguiente listado con caracter enumerativo y no limitativo:

- Parcelaciones y reparcelaciones.

- Obras de urbanizacién y movimientos de tierra.
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- Obras de edificacion en todos sus tipos, asi como actividades complementarias a éstas.

- Primera utilizacion y ocupacion de inmuebles, locales y modificacion del uso de los mismos.
- Extraccion de aridos.

- Instalacion de redes de servicio o su modificacion.

- Colocacioén de soportes publicitarios visibles desde espacios publicos.”

Articulo 2.2 Contenido de las Licencias y Obligaciones del Titular

Se considerara como referente para este caso lo dictado en el Articulo 10 de las Normas Urbanisticas de Ordenacion,
Capitulo 2, Licencias de Obras.

Articulo 10: “Todo cuanto se dispone en estas ordenanzas respecto a condiciones de edificabilidad y uso, asi
como condiciones estéticas, higiénica o de otra naturaleza, se entendera incluido en el contenido del acto de
otorgamiento de la licencia.

No podra justificarse la vulneracion de las disposiciones legales, Normas Urbanisticas y Ordenanzas por silencio
o insuficiencia del contenido de la licencia. En cualquier caso, el promotor, el empresario o el técnico director
de las obras podra dirigirse a la Administracion en solicitud de informacién que complete el contenido de la
licencia, informacién que debera facilitarse en el plazo de 15 dias.

Las condiciones particulares especificas se hardn constar en el documento mediante el cual se formalice o
notifique la licencia.

A lalicencia se unird como expresion grafica de su contenido un ejemplar del proyecto aprobado, con la firma
del facultativo municipal y el sello de la Corporacion, que prevalecera sobre cualquier otra descripcion de la
obra o instalacion autorizada.”

Articulo 10.3: “La licencia de obras obliga a su titular, sin perjuicio de otros deberes, a lo siguiente:

- Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la Administracion Municipal como consecuencia de las actividades
autorizadas en ella.

- Construir o reponer la acera fronteriza a la finca dentro del plazo de conclusion de las obras.
- Reparar o indemnizar los daiios que se causen en los elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y del paisaje.

La caducidad de la licencia se producira por el mero del transcurso del plazo o de su prérroga, con expresa
declaracion municipal.

La prorroga del plazo de iniciacion de la obra o instalacion objeto de la licencia devengara las correspondientes
tasas.”

Articulo 2.3 Documentacion necesaria para la Solicitud de Licencias

Se considerara como referente para este caso lo dictado en el Articulo 10.7 de las Normas Urbanisticas de
Ordenacion, Capitulo 2, Licencias de Obras.
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Articulo 2.4 Procedimiento para la Solicitud y Obtencion de Licencias

Se considerara como referente para este caso lo dictado en el Articulo 2.5.4 de las Normas Subsidiarias, Titulo
2, Desarrollo y Ejecucion de la Modificacion de las Normas Subsidiarias, Capitulo 5, Intervencion del Uso del
Suelo.

Articulo 2.5.4: “El peticionario de licencia municipal solicitara la concesion de ésta en las formas establecidas,
indicando todos los datos para la identificacion de la parcela o &mbito concreto en que se interroga, haciendo
mencion explicita de las condiciones particulares que le afectan o las que se acoge y acompafiando los documentos
necesarios para la idonea valoracion del acto solicitado.

El procedimiento para el tramite de las licencias urbanisticas es el regulado en la legislacion de la Administracion
Local. En caso de denegacion de la solicitud, el Ayuntamiento justificara razonadamente el motivo de ésta, indicando
las deficiencias que imposibilitan su concesion, asi como el caracter subsanable o no de las mismas. En el acuerdo
de concesion de licencia se estableceran expresamente las condiciones que deben ser atendidas en la ejecucion

del acto autorizado.”
Articulo 2.5 Plazo y caducidad de las Licencias

Se considerara como referente para este caso lo dictado en el Articulo 2.5.8 de las Normas Subsidiarias, Titulo
2, Desarrollo y Ejecucion de la Modificacion de las Normas Subsidiarias, Capitulo 5, Intervencion del Uso del
Suelo.

Articulo 2.5.8: “Las licencias de obras de urbanizacion o de edificacion caducaran, salvo concesion de las

oportunas prorrogas, por el transcurso de los plazos que a continuacion se establecen:

- Sino dan comienzo las obras antes de 6 meses desde la concesion de la misma. Con causa justificada podra
solicitarse prorroga para inicio de las obras por un nuevo periodo de 6 meses y por una sola vez.

- Si una vez iniciadas las obras, éstas quedaran suspendidas por un periodo superior a 3 meses. Con causa
justificada podra solicitarse prorroga de 3 meses y por una sola vez.

- Si se incumplieran los plazos establecidos en el proyecto técnico, en su caso, especificados en la licencia
para la ejecucion de cada una de las fases o de la totalidad de la obra. Con causa justificada, y por una sola vez,
se podra solicitar prorroga sin que se amplie el periodo de ejecucion total y de cada fase en mas del 33% del

tiempo inicialmente previsto.

Se suspendera la validez de una licencia de una obra por incumplimiento en la ejecucion de las condiciones
técnicas materiales del proyecto. En esta suspension conllevara la caducidad definitiva de la licencia si la promocion
no subsana los incumplimientos en el plazo que le sea establecido por el Ayuntamiento y sin perjuicio de las
posibles sanciones que puedan serle aplicadas.”

Articulo 2.6 Documentacion para la Solicitud de Actividades Industriales

Se considerara como referente para este caso lo dictado en el Articulo 10.7 de las Normas Urbanisticas de
Ordenacion, Capitulo 2, Licencias de Obras.
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Articulo 2.7 Licencia de Obras Menores

Se considerara como referente para este caso lo dictado en el Articulo 10.7 de las Normas Urbanisticas de

Ordenacidn, Capitulo 2, Licencias de Obras.
Articulo 2.8 Otras Licencias

La documentacion relativa a otros actos sometidos a licencia y no detallada especificamente en esta Ordenanza,

se regira por las Normas y criterios existentes en el Ayuntamiento de San Bartolomé al respecto.
Articulo 2.9 Iniciacion de Obras e Instalaciones

Se considerara como referente para este caso lo dictado en el Articulo 10.4 de las Normas Urbanisticas de

Ordenacion, Capitulo 2, Licencias de Obras.

Articulo 10.4: “... solamente se consideraran iniciadas las obras o instalaciones, cuando concurran, conjuntamente,

los requisitos siguientes:
- Que se haya comunicado previamente su iniciacion al Ayuntamiento.
- Que se haya materializado sobre la parcela la operacion de replanteo de la misma.

- Que se haya realizado sobre la parcela la operacién de movimiento de tierras, al menos en un 20% del total

previsto en el proyecto aprobado.
- Sera obligatorio la colocacion en sitio visible de un rétulo con los datos y dimensiones ...”
Articulo 2.10 Plazo en que debe concluirse la Obra

Se considerara como referente para este caso lo dictado en el Articulo 10.2 de las Normas Urbanisticas de

Ordenacion, Capitulo 2, Licencias de Obras.

Articulo 10.2: “Las licencias relativas a obras e instalaciones habran de determinar el plazo en que éstas deban

de concluirse, cuando se establezca lo contrario, este plazo sera de dos afios.”
Articulo 2.11 Régimen urbanistico del suelo
Calificacion del suelo
Calificaciones del suelo comprendidas en el ambito del Plan Parcial en sistemas y zonas.

Se entiende por sistemas, los terrenos que constituyen la estructura del sector y los que son de cesion obligatoria
al Ayuntamiento de San Bartolomé, excepto la cesion obligatotria en Parcelas Urbanizadas, de la superficie de
suelo precisa para la materializacion del 10% de aprovechamiento del sector, que son terrenos en los que se

ejercera en su caso el derecho a la edificacion.
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Sistemas

Se definen los siguientes sistemas:

- Sistema viario.

- Sistema de espacios libres.

- Sistema de equipamiento y dotacion.
Zonas

Se definen las zonas siguientes:

- Industrial.

- Comercial.

Articulo 2.11.1 Sistema viario
- Definicion: se correspondera con los terrenos destinados a trama viaria.

- Titularidad: La titularidad del sistema viaria sera publica, asi como su mantenimiento. No obstante, el mantenimiento
del viario se llevara acabo por la Junta de Compensacion hasta que sea asumida la urbanizacion por la Administracion
Municipal.

- Pardmetros de edificacion: no se admite tipo alguno de edificacion en el sistema viario.
- Usos compatibles: aparte del uso circulatorio, solo se admite el uso aparcamiento.

- Tratamiento de espacios libres: los elementos de ordenacion viaria tal como las rotondas, seran pavimentados
si su superficie es inferior a 50 m2, y se ajardinaran en el caso de que su superficie sea mayor. Se debera diferenciar
las areas de aparcamientos de las areas de circulacion rodada, ya sea mediante resaltes, conos, o cualquier otro

mecanismo apto para ello.
Articulo 2.11.2 Sistema espacios libres

- Definicion: sera el conjunto de parques y jardines destinado al uso de los viandantes, asi como al ornato y

mejora estética del entorno.
- Titularidad: la titularidad del sistema espacios libres sera publica.

- Parametros de edificacion: se atendera para ello a lo dispuesto en la N.N.S.S.: podra disponer de edificaciéon
cerrada siempre que no ocupen mas del 15 % del parque deportivo con edificabilidad maxima, de 1,50 metros
cuadrado por cada 10 metros cuadrados, se admiten asi mismo las instalaciones subterraneas de los servicios
de infraestructura.

Usos compatibles: se atendera a lo dispuesto en el articulo 8.5.1.4 de las Normas Subsidiarias de San Bartolomé

- Tratamiento de los espacios libres: la zona de franja verde situada al norte del sector, se tratara de forma que
se conserve en lo posible la entidad paisajistica con la que linda. Podra plantearse con el mismo tratamiento,
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ya de suelo, como de vegetacion, que posee la carretera Playa Honda/San Bartolomé, si bien deben ser objeto

de un estudio pormenorizado. El resto, sera tratado como jardin.
Articulo 2.11.3 Equipamientos

- Definicion: Categoria compresiva de los usos de indole colectiva o general cuya implantacion requiere construcciones,
con sus correspondiente instalaciones de uso abierto al publico o de utilidad comunitaria

- Titularidad: la titularidad del sistema de equipamientos serd publica.
- Parametros de la edificacion, uso DEPORTIVO:

Ocupacion maxima: 60%, incluyendo zonas descubiertas.
Edificabilidad: 0.15 m2/m2.

Articulo 2.11.4 Dotaciones

- Definicion: Categoria comprensiva de los usos y servicios publicos, con el suelo y las construcciones e instalaciones

correspondientes y a cargo de la Administracion competente.
- Titularidad: la titularidad del suelo para dotaciones sera publica.
- Parametros de la edificacion, uso SOCIO-CULTURAL.:
Ocupacion maxima: 60%.
Edificabilidad: 1.00 m2/m2.

Se hace constar que en los planos numero 9 y 22, quedan sustituidas las palabras “equipamiento social” por
las palabras, “dotacion con uso socio-cultural”. Esta cambio de nomenclatura se debera aplicar en todos los

documentos y planos en los que aparezca.
Articulo 2.11.5 Zona industrial y comercial
- Definicion: corresponde a la zona edificable de Plan Parcial, dado que es el uso dominante.
- Parametros edificacion:
* Tipologia: edificacion aislada.
* Edificabilidad 0.85 m2/m2.
* Altura maxima: 2 plantas o 7.50 metros sobre rasante y una altura maxima de coronacion de 10.50 metros.
* Ocupacion maxima: 60 %.

* Retranqueos: 5 metros a vial y 2.5 metros a linderos.
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* Parcela minima: 500 m2.

* Frente minimo de parcela: 20 metros.

* Fondo edificable: 50 metros.

* Usos compatibles: comercial y servicios.

* El cerramiento perimetral de parcela seré ejecutado a 1.50 metros ciego, permitido sobre éste un cerramiento

ligero a base de malla metalica, que se mimetizara con el tratamiento del perimetro de la parcela.

- Aparcamiento: 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie construida. Los talleres de reparacion

de automoviles dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de superficie util del taller.
Articulo 2.12 Desarrollo del Plan

El Proyecto de Reparcelacion es el instrumento de gestion del Plan Parcial, mientras el Proyecto de Urbanizacion
es el instrumento de ejecucion del Plan. Este Plan podra ser desarrollado mediante la redaccion de Estudios de
Detalle.

Articulo 2.12.1 Estudios de detalle

Podran redactarse Estudios de Detalle a todos los efectos previstos en el articulo 38 del Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias. Su tramitacion se realizara

de acuerdo a la legislacion vigente.
Articulo 2.12.2 Proyectos de urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacion, que serd unico para todo el Plan Parcial, serd redactado de acuerdo a las disposiciones
previstas en los articulos 67, 68, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento y otras disposiciones que le sean de

aplicacion.
Articulo 2.12.3 Proyectos de reparcelacion

La parcelacion distribuida en planos puede ser modificada dentro de cada manzana mediante el correspondiente

proyecto de parcelacion, que necesitard de la preceptiva licencia municipal.
Articulo 2.13 Modificaciones

Las modificaciones del presente Plan Parcial habran de respetar las determinaciones establecidas en la Modificacion
Puntual de las N.N.S.S. Municipales en Playa Honda Industrial y se ajustaran a lo establecido en el Articulo 46

del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias

No seran supuestos de modificacion del Plan Parcial las pequefias variaciones de las alineaciones ocasionadas
para la mejor adaptacion al terreno del Proyecto de Urbanizacion que no suponga modificacion en la superficie

y por tanto en la edificabilidad de las parcelas, superior al 5%.
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Articulo 2.14 Ordenanzas Estéticas

A efectos de uso de volumen, materiales, texturas y colores, y la valoracion de los mismos, se tendra en cuenta
lo establecido en la modificaciéon puntual de las N.N.S.S.

Articulo 2.15 Usos

La Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Playa Honda Industrial establecen con caracter general
y como determinacion vinculante los usos basicos o globales en la totalidad de los sectores y unidades de actuacion
de la zona industrial.

Los usos que se definen en el S.A.U.11 son los sigueintes:
- Uso caracteristico: industrial

- Uso compatible: comercial y servicios.

Articulo 2.15.1 Coeficientes de ponderacion

La ponderacion relativa de los usos y tipologias edificatorias, reflejando la situacion y caracteristicas urbanisticas
dentro del sector ordenado, y de conformidad con el articulo 5.1.4, de la modificacién puntual de las normas
subsidiarias de Playa Honda Industrial, es la siguiente:

- Uso Industrial: se le asigna un coeficiente de ponderacion de 1

- Uso Comercial: se le asigna un coeficiente de ponderacion de 1,2

Las razones para tal asignacion son las establecidas en el articulo 5.1.4 de la modificacion puntual citada.
Articulo 2.15.2 Uso Industrial

Articulo 2.15.2.1 Usos predominantes

- Almacenaje comercio mayorista: Comprende las actividades independientes destinadas al deposito de bienes
y productos, asi como las de distribucion propias del comercio mayorista.

- Produccion industrial: Comprende las actividades destinadas a la obtencion o transformacion de productos
por procesos industriales, sin venta directa al piiblico. Complementariamente puede agrupar actividades de reparacion,
guarda o depdsito de medios de produccidn, asi como el almacenaje de productos acabados para su suministro
a mayoristas, instaladores, fabricantes, etc.

Articulo 2.15.2.2 Usos complementarios

- Usos complementarios de “Almacenaje comercio mayorista”, seran el de comercio (en su categoria de local
comercial), el de oficinas, el de equipamientos comunitarios, el de espacios libres y el de aparcamientos.

- Usos complementarios de “Produccion industrial”, seran el de oficinas (vinculadas a la instalacion) y el de
espacio libres.
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- Usos complementarios de Produccion industrial, podra ser el de industrial escaparate.
Articulo 2.15.2.3 Usos compatibles

Comercial y servicios.

Articulo 2.15.2.4 Clases de industria

- Clase B: Industrias con una superficie entre 100 y 500 m2, una potencia instalada entre 10-50 C.V. y con
acceso de vehiculos con cargas superiores de 8 tns. Los accesos solo podran localizarse en calles con dimension
igual o superior a los 10 mts. se dispondra de una zona exclusiva para carga y descarga con capacidad minima
de un camidn de (16 metros de longitud) dentro del local.

- Clase C: Industrias con una superficie superior a los 500 m2, una potencia instalada superior a 50 C.V.y
con acceso de vehiculos con carga superior a 8 tns. Estaran limitados en su localizacion al Suelo Urbano calificado
como tal para uso exclusivamente industrial. Se dispondra de una zona exclusiva para carga y descarga con
capacidad minima de dos camiones de 16 metros de longitud dentro del local. En su caso podran tener un area

destinada a venta comercial de los productos almacenados.
Articulo 2.15.2.5 Uso industrial escaparate

Segun el ultimo parrafo del art. 8.1.4.3 de las N.N.S.S., se hace utilidad de éste texto y se considera un nuevo
uso complementario, del predominante industrial, que es el siguiente: USO INDUSTRIAL ESCAPARATE.

Uso industrial escaparate: Comprende las industrias con o sin elaboracion (mecénica o artesanal) y/o almacenamiento
de mercancia de produccién propia o ajena, con superficies destinadas a la exposicion, comercializacion y venta
de productos o bienes de consumo.

Articulo 2.15.3 Uso Comercial
Articulo 2.15.3.1 Uso predominante

Centro Comercial: En cuanto al uso de Centro Comercial, en virtud de lo dispuesto en el articulo 3.2.2.17 de
la revision parcial del Plan Insular de Ordenaciéon de Lanzarote, las grandes superficies y centros comerciales,
asi como parques tematicos, se localizaran preferentemente en zonas distintas a la del sector cuyo instrumento
de desarrollo se pretende aprobar. Esto impediria, de llevarse adelante la revision, ya aprobada inicialmente por
el Pleno del Cabildo Insular, el desarrollo de tal uso en el S.A.U.11 de la zona industrial de Playa Honda. Si
por este u otro motivo, no se pudiera desarrollar el uso de Centro Comercial, este se sustituira por el de Local

Comercial.
Articulo 2.15.3.2 Uso complementario

En aquellas parcelas en las que el uso predominante corresponda a la categoria de centro comercial seran usos
complementarios el de artesania y oficios artisticos, el de oficinas, el de equipamientos comunitarios, el de espacios
libres de uso publico y el de aparcamiento.

Todo uso comercial admite como complementario otro comercial de categoria inferior.
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Articulo 2.15.3.3 Usos prohibidos

En las parcelas de uso predominante comercial, queda terminantemente prohibido todo uso industrial.
Articulo 3 NORMATIVA RELATIVA A LA EDIFICACION

Articulo 3.1 Caracteristicas de la edificacion

La edificacion se desarrollara de forma obligatoria de acuerdo con el articulo 7.4.1. de la Modificacion Puntual

de las Normas Subsidiarias en Playa Honda Industrial.
Articulo 3.2 Condiciones de la parcelacion propuesta

Las parcelas edificables, ademas de cumplir las condiciones referentes a su régimen urbanistico y estar dotadas
de los servicios definidos en este Plan, deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Dar frente a via o espacio publico.
- Ser homogénea en cuanto a su forma y dimensiones.

Toda alteracion de la forma o dimensiones de las parcelas vigentes por el planeamiento aprobado en cualquiera
de sus niveles, ya sean segregaciones, agregaciones o cualquiera otra modificacion de sus formas o dimensiones,
deberan justificarse debidamente en un proyecto de parcelacidon sobre el que se tramitard la correspondiente
licencia, siempre que estén autorizadas en las condiciones del ambito de ordenacidn respectivo. La adecuacion
de cualquier parcela a las condiciones del planeamiento vigente sera razon suficiente para autorizar su modificacion.

Independientemente del resto de condiciones normativas establecidas en cada dmbito de ordenacion, toda parcela
con superficie o cualquier otra dimension igual o inferior a la minima sera indivisible.

Articulo 3.3 Regulacion de la altura

- No computaran como superficie edificada los pasos de accesos a espacios libres publicos, los patios interiores
sin cubrir las construcciones auxiliares cerradas con materiales ligeros y desmontables, los espacios bajo cubierta

sin posibilidades de uso habitacional y los locales destinados a instalaciones o cuartos de basuras.

- No computaran como superficie edificada los espacios en planta s6tano o semisétano, destinados a aparcamiento
techado correspondiente en superficie, a las plazas de aparcamiento obligatorias o asignadas segun el uso. El
exceso de superficie traducido en numero de plazas de aparcamientos, respecto a las obligatorias o asignadas
y hasta un maximo del doble de esta, computara como superficie edificada en un 10% y en un 20 % de su dimension

real segun se disponga en s6tano o en semisdtano.

- Las plantas so6tano computardn como superficie edificada solo en un 20% de su dimension real, salvo lo
estipulado en el parrafo anterior. Las plantas semisotano computaran como superficie edificada sélo un 60%
de su dimension real, salvo lo contemplado en el parrafo anterior.

- Los cuerpos volados computaran como superficie en un 100% de sus dimensiones, en un 50% si son semiabiertos

y en un 20% si son abiertos. Esta norma se hace extensible a las escaleras y pasillo de circulacion exteriores.
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- Las entreplantas computaran al 100% de su superficie real. Las plantas bajo cubierta inclinada habitables
computaran al 100% de su superficie real en todo el area en que tengan una altura libre no menor de 1.50 metros
y en 50% en el resto de la planta.

- El resto de los espacios techados computaran como superficie edificada en un 100% de su dimension real.
La altura cumplira simultdneamente con la altura reguladora maxima y el nimero méaximo de plantas.

La altura reguladora méxima debe ser cumplida en todos y cada uno de los planos verticales sobre los que se

proyecten los paramentos verticales del edificio.

- Antepechos, barandillas, remates ornamentales; en los casos en que asi se permita expresamente se autorizaran

torreones con una altura a cornisa no superior a 3,50 m. sobre la maxima de la edificacion.
- Pérgolas y/o glorietas construidas con materiales ligeros y cerramientos a base de celosias de madera o similar.
- Chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y acondicionamiento de aire.
- Paneles de captacion de energia solar.
Altura interior:

La altura libre de piso se entiende como la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado

de una planta y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta.

La altura libre de piso en cualquier planta no serd inferior a 250 cm., salvo las excepciones que expresamente
aparezcan contempladas en el Titulo 8 de las Normas Subsidiarias, en funcion de cada uso pormenorizado.

Articulo 3.4 Muros medianeros al descubierto

Todos los paramentos al descubierto tendran carécter de fachada, por lo tanto se trataran con el mismo criterio

que éstas.
Articulo 3.5 Ocupacion de las parcelas

Se entiende por ocupacion la relacion porcentual entre la superficie que puede ser ocupada por la construccion
y la superficie de la parcela neta.

La ocupacion maxima de la parcela serd del 60% sobre la rasante de la calle, siendo el 40% restante la superficie

de los retranqueos a vias y linderos.
Articulo 3.6 Edificabilidad méxima permitida
Se entiende por edificabilidad a la relacion entre la superficie total edificable y la superficie de la parcela neta.

La edificabilidad maxima de la parcela es de 0,40 m2/m2, es decir que por cada metro cuadrado de parcela
se puede edificar 0,40 m2 de planta.
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Computan a efectos de la edificabilidad toda la superficie que se encuentre bajo la cubierta, salvo sotanos y

semisotanos.
Articulo 3.7 Caracteristicas de los espacios delanteros
Los retranqueos minimos establecidos son los siguientes:
- A viales: 5,00 m.
- A linderos: 2,50 m.

Los espacios retranqueados deberan tratarse con una banda perimetral de jardineria, salvo bandas de carga 'y

descarga.

Los espacios delanteros no podran ser ocupados por ningiin elemento constructivo, cajas de escaleras, cimientos,

elementos técnicos de las instalaciones, etc.

Si bien el retranqueo de cada parcela no podra ser ocupado por ningiin volumen edificado, se permitira la

ocupacion del subsuelo de éste mediante sotanos y construcciones totalmente subterraneas.

No tendran que respetar los retranqueos a linderos los elementos de proteccion de contadores e instalaciones
de los servicios publicos.

En el supuesto de que estas excepciones sean sobre el retranqueo frontal, debera solicitarse autorizacion municipal
que solo se concedera si los elementos a incorporar son livianos y se asegura que seran removidos en caso de
resultar molestos o peligrosos.

Articulo 3.8 Cerramientos de las parcelas

Cada una de las parcelas, una vez ejecutada la urbanizacion y adquirido el caracter de urbanas, debera quedar
identificada mediante sus linderos y un coédigo urbanistico que sera establecido por el Ayuntamiento, ademas
de la direccion postal con el nombre de la calle o plaza a que den frente y el nlimero de la misma, que aparecera

sefalizado en la edificacion construida en la parcela.

Todas las parcelas urbanas, con condicion de solar, deberan estar cerradas. Se exigira el cerramiento en materiales
permanentes de 1 m. de altura y de espesor y calidades que aseguren su solidez y buen estado, y hasta una altura
de 2 m. mediante materiales permeables a vistas (celosias, malla de carretera, etc.) con una calidad y resistencia
acordes con las Normas de Seguridad y Ornato.

El cerramiento de la parcela coincidira con los linderos de la misma.
Articulo 3.9 Cubiertas
Las cubiertas tendran una pendiente maxima igual a 30°.

La solucion de forma y materiales de la misma sera resuelta en el proyecto técnico en base a la adecuacion e

integracion con el entorno consolidado.
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Articulo 3.10 Fachadas

Se considera fachada todo paramento vertical de una edificacion que sea visible desde la via piblica o desde
otro edificio.

En el exterior de las fachadas se empleardn materiales de buena calidad, prohibiéndose aquellos que por su
escasa durabilidad, dificultad de conservacidén o poca proteccion de la obra, desmerezcan el decoro de la via
publica.

Los aparatos o instalaciones de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos, extractores
o similares no podran tener salida a fachada principal, y en caso de que sea imprescindible su colocacion debera
situarse a menos de 3 m. sobre la rasante de la acera, o de parcela urbanizada circundante y su disposicion sera
tal que perjudique lo menos posible la composicion de ésta.

Se autorizaran, en general, y tras comprobar su adecuacion al entorno, plantas porticadas y soportales ante
fachadas, siempre que se sitiien a nivel de via publica y sin cerramientos y si su uso sea publico en zonas de
uso dotacional.

Articulo 3.11 Cuerpos volados

Son cuerpos volados todos aquellos espacios habitables que sobresalen del plano de fachada del edificio
(independientemente de su consideracion estructural como volados o no), tales como balcones, miradores, balconadas,
terrazas, pasillos de circulacion exterior, escaleras exteriores, etc.

Hay distintos tipos de cuerpos volados:

- Cerrados: Tienen todos sus lados con cerramientos fijos, incluyendo techo. Deberan ser acristalados al menos
en un 40% de su superficie vertical, y la dimensiéon maxima de vuelo serd de 1 m.

- Semiabiertos: Estando techados, carecen de cerramiento vertical al menos en un 75% de su perimetro. En
caso de que no alcancen este porcentaje se consideraran cerrados.

- Abiertos: Los semiabiertos que carezcan de techo.

Los cuerpos volados se dispondran en fachadas y paramentos verticales respetando una composicion regular
en las distintas plantas.

Articulo 3.12 Elementos volados

Son elementos volados todos aquellos salientes de fachada que no pueden ser ocupados como espacios habitables,
ni habilitados para ello, y forman parte de la ornamentacion o proteccion de la fachada y cubierta, o tienen un
caracter de elemento afiadido por cualquier motivo. Su regulacion se sometera a la normativa insular o sectorial.

Se distinguen los siguientes tipos:
- Elementos funcionales: persianas, rejas, etc.

- Elementos ornamentales: molduras, recercados, etc.
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- Salientes de cubierta: cornisas y aleros.
- Techados exteriores: marquesinas y toldos.
- Anuncios publicitarios: muestras y banderines.

Ningtin elemento volado funcional u ornamental, podra sobresalir del plano de fachada a una altura de la rasante
de la acera o de la parcela urbanizada circundante inferior a 250 cm.

El saliente maximo horizontal de cornisas y aleros respecto al plano de fachada, incluyendo las que den a
patios, no excedera de 60 cm.

Soélo se permitira la construccion de marquesinas cuando se proyecten de acuerdo con la composicion del
conjunto de la fachada. La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la
acera o de la parcela urbanizada sera superior a 340 cm. El saliente de la marquesina, cuando ésta se proyecte

sobre espacio publico, no excedera de 150 cm.

Los toldos mdviles estaran situados en todos sus puntos a una altura minima sobre la acera de 225 cm. y no
podran sobresalir mas de 3 m. ni mas del ancho de la acera menos 60 cm. La instalacion de toldos respetara
siempre el arbolado existente. Los toldos fijos tendran la consideracion de marquesinas.

Las muestras, anuncios paralelos al plano de fachada, tendran un saliente maximo de 10 cm. debiendo cumplir,

ademas, las siguientes condiciones:
- Quedan prohibidas las muestras de materiales que no retnan las minimas condiciones de durabilidad y estética.

- En planta baja podran ocupar tinicamente una franja de ancho inferior a 90 cm., situada sobre el dintel de
los huecos y sin cubrir éstos. Se exceptian las placas que, ocupando como dimension maxima un cuadrado de
50 cm. de lado, podran situarse en las jambas de las puertas.

- Los anuncios colocados en las plantas de piso de los edificios podran ocupar inicamente una franja de 70

cm. de altura maxima, adosandose a los antepechos de los huecos.
- Estara prohibida la colocacion de muestras en la cubierta de los edificios.

- Las muestras luminosas ademas de cumplir con el resto de condiciones asi como las técnicas que le sean de
aplicacion a su instalacion, deberan estar situadas a una altura minima de 3 m. sobre la rasante de la calle o de

la parcela urbanizada.

Los banderines (anuncios ortogonales al plano de fachada) tendran un saliente maximo de 80 cm. y estaran
situados a mas de 250 cm. sobre la rasante de la acera o de la parcela urbanizada, con dimension vertical maxima
de 200 cm.

Articulo 3.13 Publicidad

Se prohibe toda publicidad exterior en todo terreno que tenga clasificacion de suelo rustico o de apto para
urbanizar sin que se haya aprobado el proyecto de urbanizacion.
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Exclusivamente se autorizaran en estas clases de suelo los siguientes tipos de carteles informativos no publicitarios:

- Carteles o rotulos con la denominacion del establecimiento, situados en la propia parcela o en el edificio,

cumpliendo en este caso las condiciones establecidas anteriormente para los elementos volados.

- Carteles indicadores de las actividades que desarrollen o vayan a desarrollarse en un terreno y que estén

colocados en el interior del mismo.

- Carteles informativos relativos a servicios utiles para el usuario de la carretera situados como maximo a
1000 m. del lugar en que se encuentre el servicio anunciado.

- Carteles de sefializacion oficial de la carretera.

La superficie maxima de los carteles de sefializacion oficial serd la reglamentariamente establecida. En los
demas casos serd de 150 dm2, y su construccion se hara con materiales resistentes a la intemperie, anclados al
terreno y situados a una distancia acorde con la normativa especifica de aplicacion, y con los valores ornamentales

y estéticos que han de operarse en el area.

La publicidad existente en los terrenos comprendidos en el ambito del S.A.U.11 y disconforme con lo establecido
en este articulo disfrutara de un afio para su adaptacion o retirada.

Articulo 3.14 Proteccion y Fomento del arbolado y de la vegetacion

El arbolado existente en el espacio publico o en terrenos que no sean susceptibles de ser ocupados por la edificacion
debera ser protegido y conservado, reponiéndose toda pérdida en plazo inmediato. El planeamiento de desarrollo
contemplard en sus condiciones de urbanizacion la implantacion de arbolado de sombra y vegetacion en el ambito
que ordene.

En los sistemas de ordenacion de edificacion aislada, como es el caso, serd preceptivo el ajardinamiento y
tratamiento vegetal, incluyendo plantacion de arboles, en al menos el 50% de la superficie total de los espacios
no edificables de la parcela, exceptuando las bandas destinadas a carga y descarga, en los usos industriales, etc.
en que se requieren dichos espacios para el desarrollo de la actividad.

Articulo 3.15 Aparcamientos

El aparcamiento obligatorio podra situarse en el interior de la parcela, en el interior de la edificacion y bajo

rasante.

La provision de dotacion de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de garajes de propiedad

privada o intencion lucrativa.

En los supuestos de aparcamiento ligado a un uso concreto no podra desligarse la enajenacion o transmision
de las plazas de aparcamiento de los locales a cuyo servicio se adscriban, por lo que la situacion y tamafio de
las plazas de aparcamiento deberd constar en el proyecto.

En los casos de locales comerciales, dotaciones, o de usos semejantes, que se instalen en edificios que no
cuenten con provision de plazas de aparcamiento y por la tipologia de los mismos fuera muy inconveniente la
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instalacion de éstas, podra autorizarse que la dotacion correspondiente se encuentre en aparcamientos situados

en un radio de accion inferior a 200 m. del local considerado.

En zonas en las que por el soporte viario, la tipologia arquitectdnica, o las condiciones de accesibilidad y aparcamientos
publicos del area, sea inconveniente para el medio e imagen urbana, el Ayuntamiento excepcionalmente podra

dispensar la dotaciéon minima de aparcamientos.
Las plazas de aparcamiento tendran las siguientes dimensiones, segun el tipo de vehiculo que se prevea:
- Vehiculos de dos ruedas: 2,5 m. de largo por 1,5 m. de ancho.
- Automoviles: 5,0 m. de largo por 2,5 m. de ancho.

- Industriales ligeros, en zonas de carga y descarga vinculada al uso comercial: 5,7 m. de largo por 2,5 m. de

ancho.

No se considerara plaza de aparcamiento ningun espacio que aun cumpliendo las condiciones dimensionales

carezca de facil acceso y maniobra para vehiculos.
Articulo 4 CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE
Articulo 4.1 Calidad de las construcciones

Tanto en los proyectos técnicos de edificacion como en la ejecucion de las obras se asegurara la necesaria
estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y economia de mantenimiento de los materiales empleados.

Ademas, el Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de otras disposiciones técnicas reglamentarias o textos
legales sectoriales que sean de aplicacion.

Articulo 4.2 Condiciones de Aislamiento

Las nuevas construcciones cumplirdn las condiciones de transmision y aislamiento térmico previstas en las
disposiciones vigentes sobre ahorro de energia. Con este fin, los materiales empleados, su disefio y solucion
constructiva cumpliran los requisitos de la normativa bésica de la construccion, atendiendo en especial a garantizar

el debido aislamiento de las cubiertas, ventanas y de los paramentos mas soleados durante el verano.

Las edificaciones deberan reunir las condiciones de aislamiento actstico fijadas por la Norma basica Vigente,
atendiendo en especial a garantizar el debido aislamiento entre piezas habitables respecto a las calles de intenso
trafico o a otras fuentes productoras de ruidos.

Las condiciones de aislamiento acustico, ademas de asegurar la limitacion del ruido en el interior de las edificaciones,
debera garantizar que la emision de ruidos hacia el exterior no supere los limites establecidos en la ordenanza
Municipal sobre proteccion del Medio Ambiente Urbano contra la emision de ruidos y vibraciones.

Todo local debe ser estanco y estar protegido de la penetracion de humedades. Las soleras, muros perimetrales
de sotanos, cubiertas, juntas de construcciones y demas puntos que pudieran ser vias de filtracion de aguas estaran
debidamente impermeabilizados y aislados.
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Articulo 4.3 Condiciones de ventilacion

La ventilacion es la capacidad de renovacion de aire de un local. Puede ser:

- Natural, cuando se produce mediante huecos al exterior.

- Artificial, cuando se realiza mediante sistemas mecanicos de ventilacion forzada.

En cuanto a las condiciones de ventilacidn, se remite a la legislacion sectorial que le sea aplicable.
Articulo 4.4 Condiciones de iluminacion

Iluminar un local es proveerlo de luz mediante medios naturales, luz solar, o artificiales.

Sin prejuicio de las condiciones que se detallan para cada uso, ningtin local podra contar con un nivel de iluminacion
artificial inferior a 50 lux medidos sobre un plano horizontal situado a 75 cm. del suelo.

Articulo 5 CONDICIONES DE DOTACION DE SERVICIOS
Articulo 5.1 Agua potable

Todo edificio debera contar en su interior con servicios de agua corriente potable con la dotacion suficiente
para las necesidades propias del uso.

La red de aguas abastecera todos los lugares de aseo y preparacion de alimentos, asi como cuantos otros sean
necesarios para cada actividad.

En aplicacion a lo dispuesto en la legislacion vigente sobre garantias sanitarias de los abastecimientos de agua
con destino al consumo humano, no se podran otorgar licencias para la construccion de ningln tipo de edificio
en tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad y se acredite la

calidad sanitaria de las aguas.

En todos los edificios se prevera y asegurara el correcto funcionamiento de la instalacion de agua caliente en

los aparatos sanitarios destinados al aseo de personas y a la limpieza.
Articulo 5.2 Energia eléctrica

Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica conectada al sistema de abastecimiento general

0 a un sistema adecuado de generacién propia.

En los establecimientos abiertos al publico se dispondra de modo que pueda proporcionar iluminacion artificial
a todos los locales y permita las tomas de corriente para las instalaciones que se pudiesen disponer.

Las instalaciones de baja tension en el edificio quedaran definidas para la potencia eléctrica necesaria, teniendo
en cuenta para el calculo las previsiones de consumo de energia para servicios (alumbrado, aparatos elevadores,
calefaccion, etc.), asi como la necesaria para los uso previstos, de acuerdo con las condiciones de dotacion marcadas

en las instrucciones y Reglamentos especificos de caracter técnico vigentes que sean de aplicacion.
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Cuando se prevea la instalacion de Centros de Transformacion en un edificio, no podran situarse por debajo
del segundo sotano y, ademas de cumplir las condiciones exigidas por las reglamentaciones especificas, debera
ajustarse a las Normas de Proteccion de Medio Ambiente que les sean aplicables.

No podra ocuparse la via publica con ninguna instalacién auxiliar, salvo cuando se instale un cuadro de mandos

para el alumbrado publico en cuyo caso deberédn introducirse elementos que dificulten su acceso desde el exterior.

Todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el consumidor, dispondran de un local con
las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los contadores individualizados y los fusibles de seguridad.

En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura. La instalacion de puesta a tierra
quedara definida por la resistencia eléctrica que ofrezca la linea, considerando las sobretensiones y corrientes
de defecto que puedan originarse en las instalaciones eléctricas, antenas, pararrayos y grandes masas metalicas
estructurales o de otro tipo.

Articulo 5.3 Energias alternativas

Se recomienda que la edificacion de nueva construccion prevea la ubicacion de la instalacion de energia solar
u otra energia alternativa, suficiente para las necesidades de servicio propias del edificio, teniendo en cuenta el

impacto estético y visual de la misma.
Articulo 5.4 Telefonia

Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones telefonicas, con independencia de
que se realice o no la conexion con el servicio telefonico.

Articulo 5.5 Radio y Television

En todos los edificios en los que se prevea la instalacion de television o radio en distintos locales, se dispondra
antena colectiva de television y de frecuencia modulada.

Cuando el elemento a instalar sea una antena receptora de sefiales de television via satélite, deberd emplazarse
en el punto del edifico o parcela en que menos impacto visual suponga para el medio y siempre donde sea menos

visible desde los espacios publicos.
Articulo 5.6 Servicios postales
Todo edificio contara con buzones para correspondencia facilmente accesible desde el exterior.
Articulo 5.7 Instalacion de clima artificial

Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia sedentaria de personas debera mantener
en su interior las condiciones de temperatura y humedad fijadas por la normativa especifica correspondiente,
basicamente con medios naturales que podran complementarse en su caso con instalaciones mecanicas de calefaccion
o acondicionamiento de aire.

El proyecto de la instalacion buscara la solucion de disefio que conduzca a un mayor ahorro energético.
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Las instalaciones de aire acondicionado cumpliran la normativa de funcionamiento y disefio que le sea de
aplicacion por la reglamentacion vigente o que pudiera promulgarse.

La salida de aire caliente de la refrigeracion, salvo casos justificados por los servicios técnicos municipales,
no se hard sobre la via publica, debiendo conducirse hasta la cubierta del edificio.

Articulo 5.8 Aparatos elevadores

Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior a los 9 m. entre cotas de piso, incluidas las
plantas bajo rasante, dispondra de ascensor. Se exceptian los edificios en los que, en funcion de su destino, sea
manifiestamente innecesario.

La instalacion de ascensores quedara definida por su capacidad de carga, velocidad y nimero de paradas calculadas
en funcion del nimero de usuarios previstos y el nimero de plantas servidas.

El nimero de ascensores a instalar y tamafio de los mismos se determinara en funcion de las necesidades del
edificio y, en cada caso, seglin lo dispuesto en las condiciones de uso.

El acceso al ascensor en planta baja no estara a cota superior a 150 cm. respecto a la rasante de la entrada del
edifico.

Cada desembarque de ascensor tendra comunicacién directa o a través de zonas comunes de circulacion, con
la escalera.

Se podran instalar montacargas si asi conviene al funcionamiento del uso y la edificacion.

Sera obligatoria la instalacion de montaplatos en restaurantes, cafeterias u otros locales de consumo por el
publico de comidas y bebidas, cuando las areas de expedicion de productos y estancia del pblico se encuentren
en distintas plantas.

Las escaleras mecanicas cumpliran las condiciones de diseflo y construccion convenientes al uso a que se
destinen. La existencia de las mismas no eximira de la obligacion de instalar ascensor.

Se cumpliran las normas exigidas por el Reglamento de Aparatos Elevadores y otras normas técnicas vigentes
que sean de aplicacion.

Articulo 6 CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS
Articulo 6.1 Accesos a las edificaciones

Toda edificacion deberd estar identificada exteriormente con sefializacion claramente visible de dia y de noche
desde la acera de enfrente.

Los servicios municipales sefialaran los lugares en que debe exhibirse los nombres de las calles y aprobaran
la forma de exhibir el numero del edificio.

El acceso a las edificaciones debera hacerse desde el espacio ptblico aunque sea atravesando un espacio libre
privado que sea colindante con el ptiblico al menos en minimo de 10 m. En todo caso sera posible el acceso a
la edificacion de vehiculos de servicios de ambulancia.
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Articulo 6.2 Senalizacion en el interior de los edificios

En los edificios de uso publico existira la sefializacion interior correspondiente a salidas y escaleras de usos
normal y de emergencia, aparatos de extincion de incendios, sistemas 0 mecanismos de evacuacion en caso de
siniestro, posicion de accesos y servicios, cuartos de maquinaria, situacion de teléfonos y medios de circulacion
para minusvalidos, sefialamiento de peldaficado en escaleras y, en general, cuantas sefializaciones sean precisas
para la orientacion de las personas en el interior del mismo y facilitar los procesos de evacuacion en caso de
accidente o siniestro y la accion de los servicios de proteccion ciudadana.

La sefializacion y su funcionamiento en situacion de emergencia sera objeto de inspeccion por los servicios
técnicos municipales antes de la concesion de la licencia de primera ocupacion.

Articulo 6.3 Circulacion interior

Se entiende por espacios de circulacion interior de los edificios, los que permiten la comunicacion para uso
publico en general entre los distintos locales de un edificio de uso colectivo, entre ellos y los accesos desde el
exterior, los cuartos de instalaciones, garajes u otras piezas que integren la construccion.

Son elementos de circulacion:
- Escaleras

- Rellanos

- Rampas

- Distribuidores

- Pasillos, corredores

Los distribuidores de acceso a locales tendran ancho mayor de 120 cm. cuando sirvan a un niimero de locales

igual o inferior a 4, y mayor de 140 cm. si se da servicio a mas unidades.
Articulo 6.4 Escaleras

La anchura util de las escaleras de uso publico en edificios de menos de 3 plantas no podra ser menor de 110
cm. ni podran tener rellanos partidos, desarrollos helicoidales, peldafios compensados, ni otras soluciones que
ofrezcan peligro al usuario.

El rellano en escaleras tendra un ancho igual o superior al del tiro.

La anchura de las escaleras serd uniforme en todo su recorrido.

Cada tramo de escalera entre rellanos no podra tener mas de 16 peldafios.

La dimension del peldaiio y la relacion entre la tabica y la huella no dificultara la ascension.

La altura libre de las escaleras sera superior a 220 cm.
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Si existieran puertas en el rellano, éstas se situaran a una distancia minima al Gltimo peldafio igual al ancho
del tiro y no abriran hacia el mismo.

No se admiten escaleras de uso publico sin luz natural y ventilacidn, salvo los tramos situados en plantas bajo
rasante, que contaran con chimenea de ventilacion u otro medio semejante.

Si la iluminacién de la escalera fuera exterior tendra al menos un hueco por planta, con superficie de iluminacion
superior a 1 m2 y superficie minima de ventilacién de 50 cm2.

En edificios de hasta 3 plantas se permitira la iluminacién cenital de la escalera, siempre que el hueco libre
tenga un lado minimo de 1 m. y superficie igual a la de la caja de escalera.

Articulo 6.5 Rampas

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fuesen salvadas mediante rampas, éstas tendran
la anchura del elemento de paso a que corresponda, con una pendiente no superior al 10 %. En el caso de rampas
auxiliares de las escaleras su anchura podra reducirse hasta 50 cm.

Articulo 6.6 Supresion de barreras arquitectonicas
En todo edifico de uso publico se aplicara el decreto sobre supresion de barreras arquitectonicas.
Articulo 6.7 Prevencion de incendios

Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccién contra incendios, establecen la
Norma Baésica de la Edificaciéon NBE CPI-96, y cuantas estuvieran vigentes en esta materia, de cualquier otro
rango o ambito del Estado.

Seran de cumplimiento obligado las disposiciones municipales que el Ayuntamiento estipule para incrementar
la seguridad preventiva de los edificios y para facilitar la evacuacion de personas y la extincion de incendio si
llegara a producirse.

Todo local destinado a usos no residenciales debera contar con salidas de emergencia y acceso especiales para
el salvamento de personas que en cada caso, de acuerdo con las caracteristicas de la actividad, estén determinadas
en prevencion de los siniestros por fuego.

Cuando una instalacion no pueda alcanzar, a juicio del Ayuntamiento, las condiciones correctas de seguridad
para si misma y su entorno, ofreciendo riesgos no subsanables para personas y bienes, podra ser declarada fuera
de ordenacion, con erradicacion del uso y cierre de la instalacion.

Articulo 6.8 Prevencion de caidas

Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al exterior a una altura sobre el suelo superior
a 50 cm. y los resaltos del pavimento, iguales o superiores a dicha altura, estaran protegidos por un antepecho
de 95 cm. o una barandilla de 100 cm.

Para alturas sobre el suelo superiores a 20 m. las dimensiones de antepechos y barandillas seran, respectivamente,
de 105y 110 cm.
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Con igual sistema de proteccion y bajo las mismas condiciones se protegeran los perimetros exteriores de las
terrazas accesibles a personas.

La altura de las barandillas de las escaleras no sera inferior a 90 cm., estaran constituidas por elementos verticales,

y, cuando no sean realizadas por pafios continuos, la distancia libre entre estos elementos no sera superior a 12
cm.

Articulo 6.9 Normas bésicas

Se hace expresa referencia al cumplimiento de las Normas Basicas siguientes:
- Condiciones Térmicas de los Edificios NBE-CT

- Condiciones Actsticas de los Edificios NBE-CA

- Condiciones de Proteccion contra Incendios en los Edificios NBE-CPI

En general, las edificaciones deberan ajustarse al cumplimiento de las Normas Basicas Generales sobre edificacion

e instalaciones industriales y, en relacion a las Normas Constructivas, debera adaptarse a las Normas tecnologicas
de la Edificacion correspondiente.

Articulo 7 CONDICIONES AMBIENTALES
Articulo 7.1 Compatibilidad de actividades

En los Suelos Aptos para Urbanizar solamente podran instalarse actividades no contempladas como Molestas,
Insalubres, Nocivas o Peligrosas, de acuerdo con el Decreto 241/61 del 30 de Noviembre y reglamento sectorial,

o posterior, que sea de aplicacion. Se exceptian de esta norma las actividades expresamente permitidas para su
instalacion en el ambito de Uso Industrial.

Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos no industriales debera:

- No generar emanaciones de gases nocivos o vapores de olor desagradable, humos o particulas en proporciones
superiores a las definidas por la Normativa Especifica de aplicacion.

- No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explosivos, toxicos o que produzcan molestias.
- Eliminar al exterior los gases y vapores que produzca solamente por chimeneas de caracteristicas adecuadas.

- Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si las hubiere, no sean percibidas desde el exterior,

o lo sean en cuantia inferior a la determinada en la Normativa Especifica de aplicacion.
- No transmitir al exterior niveles sonoros superiores a los autorizados por la Normativa Especifica de aplicacion.
- Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

- Sino se diesen las condiciones requeridas ni siquiera mediante medidas correctoras, el Ayuntamiento podra
ejercer las acciones sancionadoras que tuviese establecidas.
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Articulo 7.2 Emision de radioactividad y perturbaciones eléctricas

Las actividades susceptibles de generar radioactividad o perturbaciones eléctricas cumpliran las disposiciones
especiales de los Organismos competentes en la materia.

No se permitird ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas, asi como que produzca perturbaciones
eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria diferente del que las origine.

Articulo 7.3 Transmision de ruido

El nivel sonoro medira en decibelios ponderados de la escala a (AIBA) segun la Norma UNE 21/314/75 y su
determinacion se efectuara en los lugares de observacion senalados en el Articulo 7.8.3 de las Normas Subsidiarias
o en el domicilio del vecino més afectado por molestias de la actividad, en condiciones de paro y total funcionamiento,
de dia y de noche, para comprobar el cumplimiento de los limites maximos normativos.

Articulo 7.4 Vibraciones

No podra permitirse ninguna vibracion que sea detectable sin instrumentos en los lugares de observacion especificados
en el Articulo 7.8.3 de las Normas Subsidiarias. Para su correccion se dispondran bancadas antivibratorias independientes
de la estructura del edificio y del suelo del local para todos aquellos elementos originadores de vibracion, asi
como de apoyos elasticos para la fijacion a paramentos.

Las vibraciones medidas en Pals no superaran los valores establecidos en la Normativa especifica de aplicacion.
Articulo 7.5 Deslumbramientos

Desde los lugares de observacion especificados en el Articulo 7.8.3 de las Normas Subsidiarias, no podra ser
visible ningin deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos
de incandescencia a altas temperaturas, tales como combustion, soldadura y otros.

Articulo 7.6 Emision de gases, humos, particulas y otros contaminantes

No se permitira la emision de ningan tipo de cenizas, polvo, humos, vapores, gases ni otras formas de contaminacion
que puedan causar dafios a la salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o
deterioren las condiciones de limpieza propias del decoro urbano y del Medio Ambiente.

En ninglin caso se permitira la manipulacion de sustancias que produzcan olores que puedan ser detectados
sin necesidad de instrumentos en los lugares sefialados en el Articulo 7.8.3 de las Normas Subsidiarias.

Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento contaminante de la atmoésfera, no podran ser
evacuados en ningun caso libremente al exterior, sino que deberan hacerlo a través de conductos o chimeneas
que se ajusten a lo que al respecto fuese de aplicacion.

Articulo 8 REGLAMENTO DE USOS
Articulo 8.1 Clasificacion de los usos

Se entiende por Uso, a efectos urbanisticos, al tipo de actividad referida a los terrenos.
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Los usos se clasifican en:
- Predominantes

- Compatibles

- Complementarios

- Prohibidos

El Uso del Suelo y de la Edificacion es uno de los componentes fundamentales de la ordenacion urbanistica
del ambito territorial. Su instalacion debera regirse por lo dispuesto en las Normas Subsidiarias y sujetarse a la
obtenciodn de licencia y demas actos de control administrativo del Ayuntamiento.

Se establece en este sector como Uso Predominante el Industrial y como uso Compatible el Comercial y Servicios.

Igualmente se establece como uso Complementario el Industrial Escaparate, que no podra superar el 40% de
la superficie construida en parcela.

En cuanto a los usos prohibidos, sefialar que en las parcelas de uso predominante comercial, queda terminantemente
prohibido todo uso industrial.

En todo el sector ordenado, se prohiben los usos residencial y turistico.

Articulo 8.2 Caracteristicas de los usos complementarios

Cuando en una misma edificacion se localicen varios usos, estos deberdn ser compatibles entre si.

La modificacién o sustitucion de los usos requerird la Modificacion del Plan, con toda la tramitacion pertinente.

Cuando aparezca un uso especial, no expresamente previsto en estas Ordenanzas, la Administracion Municipal
podra autorizarlo, mientras no contradiga la Ordenacion vigente. Su autorizacion deberd ir precedida de un periodo
de Informacion Publica analogo al del Planeamiento.

La Red Viaria y otras Infraestructuras se atendran a las caracteristicas definidas para ellas en este Plan y en
el proyecto de Urbanizacion que lo desarrolle.

Las areas libres son espacios de dominio y uso publicos, su ordenacion se adecuara a las caracteristicas previstas
en este Plan. No tiene aprovechamiento y no podran edificarse en ellas mas que construcciones auxiliares propias
de las plazas y zonas verdes, asi como pérgolas, marquesinas, etc.

Articulo 8.3 Uso industrial
Es el uso dominante a que se destina la urbanizacion.
A efectos de cuantificar los usos industriales, de acuerdo con el P1.O.T., se fijan las siguientes clases de industrias:

- Clase B: Industrias con una superficie entre 100 y 500 m2, una potencia instalada entre 10-50 C.V.y con
acceso de vehiculos con cargas superiores a 8 Tn. Los accesos solo podran localizarse en calles con dimension
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igual o superior a los 10 m. Se dispondra de una zona exclusiva para carga y descarga con capacidad minima

de un camion de 16 m. de longitud dentro del local.

- Clase C: Industrias con una superficie superior a los 500 m2, una potencia instalada superior a 50 C.V.y
con acceso de vehiculos con cargas superiores a 8 Tn. Estardn limitados en su localizacion al Suelo Urbano
calificado como tal para uso exclusivamente industrial. Se dispondra de una zona exclusiva para carga y descarga
con capacidad minima de dos camiones de 16 m. de longitud dentro del local. En su caso podran tener un area

destinada a venta comercial de los productos almacenados.
Articulo 8.3.1 Condiciones de instalacion y aislamiento

Los usos industriales de transformacion y elaboracion sélo podran instalarse en las parcelas que conformen
el uso principal (dominante o compatible en las normas del &mbito de ordenacion). Los locales de cualquier
otro grupo en aquellos casos en que su uso sea compatible con otros, deberan localizarse en planta baja, semisdtano

o sétano.

Cualquier nuevo destinado a uso industrial tendra caracter aislado y realizado sobre parcela propia. Se considera
que toda industria que por el proceso de fabricacion o por el tipo de producto que trata sea susceptible de ser
calificada como molesta, insana, nociva o peligrosa, no podra ubicarse dentro del Suelo Urbano y se adaptara

a lo establecido en la legislacion correspondiente.

Sin embargo, aquellas otras industrias que, ain teniendo las caracteristicas anteriores fuesen susceptibles de
evitar la clasificacion anterior mediante la aplicacion de efectos correctivos, estaran limitadas a ubicarse en aquel
suelo que en su dia se clasificase como de uso exclusivamente industrial, o mixto (industrial-servicios), en la

zona especificamente destinada al uso Industrial.
Articulo 8.3.2 Dimensiones de los locales industriales

La superficie que ocupa un uso industrial viene fijada por la suma de las superficies ttiles de todos los locales
y espacios destinados a esta actividad. No se computara la superficie de las oficinas, zona de exposicion y venta,

si éstas tienen acceso independiente de las areas de actividad industrial.

La potencia electromecanica estara determinada por la suma de las potencias de los motores instalados, cuando
éstos o la maquina que acciona estan fijados al pavimento o a la estructura. Se expresara en caballos de vapor
(CV)).

Los locales destinados al uso pormenorizado de artesanias y oficios artisticos tendran una superficie maxima
de 300 m2, entendiéndose incluidos en el grupo pormenorizado de produccion industrial si superan este limite
y, consecuentemente prohibidos en el &mbito de uso comercial y servicios. En el interior de los locales, ningun

paso horizontal, rampa o escalera, tendra una anchura menor a 110 cm.

Los locales industriales de cualquier grupo de uso pormenorizado deberan tener una superficie minima resultante
de multiplicar 3 m2 por el nimero de puestos de trabajo que se prevean para el desarrollo de actividad y un

volumen minimo de 12 m3 para cada puesto de trabajo previsto.
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Articulo 8.3.3 Dotaciones de los locales industriales

SERVICIOS HIGIENICOS: Dispondréan de aseos independientes para los dos sexos que contaran como minimo
con un retrete, un lavabo y una ducha de acuerdo a las proporciones establecidas en el reglamento sobre Seguridad
e Higiene en el Trabajo. Dichas instalaciones se ampliaran proporcionalmente a partir de 20 trabajadores o de
500 m2 de superficie edificada.

APARCAMIENTOS: Los locales de produccion industrial dispondran de aparcamiento al interior de la parcela
arazon de 1 plaza por cada 100 m2 de superficie techada industrial, distinguiendo entre plazas de automéviles
y de camiones, en funcién de la prevision de acceso de éstos, a excepcion de los talleres de reparacion de automéviles
que dispondra de 1 plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de superficie util de taller.

Los locales de almacenaje deben reservar en el interior de la parcela la superficie necesaria para el estacionamiento
y maniobras de carga y descarga de camiones, estimando el valor de esta superficie segtin la actividad concreta
del almacén y sus necesidades de funcionamiento, lo cual se justificara explicitamente en la solicitud de licencia.
Los locales de artesania y talleres reservaran suelo para 1 plaza por cada 100 m2 construidos, admitiéndose su
localizacion al exterior de la parcela en las mismas condiciones del uso comercial.

ORDENACION DE LA CARGA Y DE LA DESCARGA: Por cada 500 m2 de superficie techada, la parcela
industrial dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga de los productos en el interior de la misma,
dentro o fuera del edificio, suficiente para estacionar un camion, con bandas perimetrales de 1 m. Para superficies
superiores a 100 m2 debera duplicarse dicho espacio y afadirse una unidad mas por cada 1.000 m2 mas.

Articulo 8.3.4 Condiciones ambientales

En cuanto a las condiciones ambientales, se remite a la legislacion sectorial que le sea aplicable.
Articulo 8.3.5 Régimen de complementariedad respecto al uso industrial

En las parcelas con uso predominante industrial seran usos complementarios los siguientes:

- En las que el uso predominante sea el de produccion industrial solamente seran los usos complementarios
el de oficinas (vinculadas a la instalacion) y el de espacio libre.

- En las que el uso predominante sea el de almacenaje y comercio mayorista, seran usos complementarios el
de comercio (en su categoria de local comercial), el de oficinas, el de equipamientos comunitarios, el de espacios
libres y el de aparcamientos.

- En las que el uso predominante sea el de talleres domésticos o el de artesania y oficios artisticos, serdn usos
complementarios el de vivienda unifamiliar, el de comercio (en su categoria de locales comerciales), el de oficinas,
el de equipamientos comunitarios, servicio a los vehiculos y el de espacios libres.

Todo uso industrial admite como complementario otro industrial del mismo grupo pormenorizado o inferior.
Articulo 8.3.6 Residuos so6lidos y liquidos

Si los residuos solidos o liquidos que se produzcan, por sus caracteristicas, no pueden ser recogidos por el
servicio de limpieza domiciliario, seran trasladados directamente al vertedero autorizado por cuenta del titular
de la actividad.
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Articulo 8.4 Uso comercial

Todo local comercial debera instalarse y tener acceso en planta baja y excepcionalmente, previa autorizacion

municipal, en planta semisdtano con acceso directo desde la via publica.

Un local comercial puede contar con mas plantas comunicadas internamente; se admitirdn como plantas complementarias
la de semisotano, sotano, entreplanta y primera. Si el uso comercial no cumple estas condiciones serd considerado
de otra categoria.

Los centros comerciales cumplirdn las mismas condiciones de instalacion anteriores pero aplicadas respecto
al conjunto del uso, pudiendo haber locales en planta distinta de la baja con acceso por circulacion interior.

Las grandes superficies comerciales cumpliran las mismas condiciones de instalacion que los centros comerciales
admitiéndose que el uso comercial se extienda como plantas complementarias, en s6tano segundo, sétano primero,

semisotano, planta baja, entreplanta y planta segunda.
Articulo 8.4.1 Circulacion interior en los espacios de uso comercial

En los locales comerciales, todos los recorridos accesibles al ptiblico tendran un ancho minimo de 1 m. Los

desniveles se salvaran, con un ancho minimo igual, mediante rampas o escaleras.

En los centros comerciales y grandes superficies comerciales, los recorridos publicos tendran un ancho minimo

de 140 cm. Los desniveles se salvaran con rampas o escaleras del mismo ancho.

El nimero de escaleras entre cada dos pisos sera de una por cada 500 m2, o fraccioén de superficie de venta

en el piso inmediatamente superior, y se localizaran en los lugares en que provoquen menores recorridos.

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a 8 m. se dispondra un aparato elevador
por cada 500 m2 de superficie de venta por encima de esa altura. Siempre que haya al menos un ascensor, el
resto de aparatos que se necesitasen por aplicacion de las proporciones minimas establecidas anteriormente,

podra ser sustituido por escaleras mecanicas.
Articulo 8.4.2 Altura libre de pisos
La altura libre minima de suelo a techo en plantas de uso exclusivo comercial sera de 3 m. en todas las plantas.

En las plantas con otros usos, los locales comerciales tendrdn una altura libre en toda la superficie de venta
de 280 cm. como minimo.

Articulo 8.4.3 Aseos

Todo local con uso comercial debera contar como minimo con un retrete y un lavabo, en proporcion de uno
por cada 200 m2 o fraccion de superficie de venta.

A partir de superficies de venta mayores de 10 m2, se instalaran servicios higiénicos independientes por sexo.

Los servicios higiénicos no podran comunicar directamente con la zona de venta, para lo cual debera instalarse
un vestibulo o espacio de aislamiento.



Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 47, lunes 17 de abril de 2006 6995

Los aseos de los centros comerciales podran agruparse, manteniéndose el nimero y condiciones con referencia
a la superficie total.

Articulo 8.4.4 Aparcamientos y ordenacion de la carga y descarga

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie de venta en los locales y centros
comerciales.

Para las grandes superficies comerciales se dispondra una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela
privada por cada 75 m2 de superficie de venta.

Cuando la superficie total comercial en la parcela supere los 1000 m2, para las operaciones de carga y descarga
habra de disponerse dentro del local de una darsena con altura libre minima de 340 cm., con unas dimensiones
minimas de 7 por 4 m.

Articulo 8.4.5 Almacenaje de productos alimentarios

Los locales de venta de alimentos dispondran de un almacén o trastienda para su conservacion, debidamente
acondicionados, con una superficie minima del 10% de la superficie de venta del local destinado a estas mercancias,
y no menor de 3 m2, que debera cumplir con las normativas legales de aplicacion en materia de higiene y salubridad.

Articulo 8.4.6 Criterios normativos sobre la compatibilidad del uso comercial
Articulo 8.4.6.1 Quioscos

La categoria de quioscos no sera nunca un uso predominante en una parcela, pudiéndose regular como uso
permitido complementario de los espacios libres piblicos y de la red viaria. El planeamiento de desarrollo concretara
las condiciones de edificabilidad y provisionalidad de las instalaciones, asi como asegurara que los mismos cumplan
los requisitos sanitarios y ambientales necesarios. Como norma general, la instalacion de quioscos sera mediante
concesion municipal y previa licencia.

Articulo 8.4.6.2 Local comercial

La categoria de local comercial es en general uso complementario de la parcela. Se admitird como predominante
cuando, habiendo de superar el 40% de la superficie techada total de la parcela, se haya sefalizado como uso
pormenorizado predominante de ésta o, en otros casos, vaya acompaiado de otro uso que, en circunstancias
normales, para el uso global del ambito en que se inserte, hubiera sido el predominante y debiendo éste ocupar
un minimo de superficie techada del 40% del total de la parcela.

Articulo 8.4.6.3 Centro comercial

La categoria de centro comercial podra asignarse como uso predominante o compatible, en parcelas pertenecientes
a ambitos de ordenacion con cualquier uso predominante, si bien el planeamiento de desarrollo debera justificar
la localizacion concreta de las mismas atendiendo a la creacion de subareas de actividad comercial, frentes a
plazas o calles peatonales, o ejes vehiculares de cierta importancia en la jerarquizaciéon del sistema viario, y
demas consideraciones en orden a la estructura urbana y funcional.

Articulo 8.4.6.4 Grandes superficies comerciales

La categoria de grandes superficies comerciales sera siempre uso predominante de la parcela y, en consecuencia,
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su localizacion debera estar fijada por el planeamiento o tramitarse como modificacion del mismo y requerira,
en ambos casos, una justificacion en base a los criterios anteriores y a la demostracion de la aceptabilidad de
los impactos que este uso pueda producir en el entorno sobre el trafico, la estructura comercial y la funcionalidad
de los usos restantes, debiendo regirse su implantacion por la legislacion sectorial de aplicacion.

Articulo 8.5 Areas libres
El uso pormenorizado de espacios libres incluye las siguientes categorias diferenciadas:

- Parque Urbano: Corresponde a las dotaciones destinadas fundamentalmente al ocio, al reposo y a mejorar
la salubridad y calidad ambiental.

- Parque Deportivo: Corresponde a las areas acondicionadas basicamente para el ejercicio del deporte programado
al aire libre, combinando las caracteristicas de los parques.

- Jardin: Corresponde a los espacios ajardinados urbanizados destinados, tanto al disfrute de la poblacion,
como al ornato y mejora de la calidad estética de su entorno.

- Area Ajardinada: Corresponde a las 4reas con acondicionamiento vegetal destinadas a la defensa ambiental,
al reposo de los peatones y al acompafiamiento del viario.

- Espacios Libres Privados: Corresponde a las areas no edificables y urbanizadas y/o ajardinadas en el interior
de las parcelas o de manzanas, para el uso de expansion de los habitantes de las edificaciones a las que se vincula.
Esta categoria es la inica que no tiene el caracter de dominio publico, y dentro de ella se incluyen los jardines
privados en parcelas unifamiliares, y las dreas libres interiores de los sistemas de edificacion abierta u ordenacion
de conjunto o agrupada.

- Se remite a la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS de la zona industrial de
Playa Honda aprobada por la Direccion General de Urbanismo el dia 9 de Julio de 1998, para todo aquello que
sea aplicable y que no este expresamente regulado en las presentes ORDENANZAS.

Articulo 9 REFERENCIA LEGAL

- Legislacion autonomica: Texto Refundido de Las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias (B.O.C. nimero 60 de 15 de mayo de 2.000)

- Legislacion estatal: Reglamento de Planeamiento Urbanistico aprobado por el Real Decreto 2159/1978 de
23 de junio.

- Descripcion del proceso de formacion y aprobacion del plan parcial (RP 115 a 122,127 a 130,132 a 134y
136 a 139; RDL 16/81 7;RCA 3 y 4; legislacion y reglamentacion sectorial: Costas 117, Carreteras 16 y 17,
LOT 57, CUMAC

- Participacion publica: analisis de los periodos de exposicion (RP 116 y 128; RCA 3; Procedimiento 86).
Arrecife de Lanzarote, a veintitrés de diciembre de dos mil cinco.

ARQUITECTOS

Victor Alberto Sanchez Martin Maria Almudena Arteta Garcia
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