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1°) OBJETO DE LA MODIFICACION

El Secretano eneral

El objeto de la presente modificacién es el cambio de la ordenanza\ e la
parcelas que conforman la Unidad de Actuacién n® 4 del suelo urbano ind rlal
de Playa Honda en el municipio de San Bartolome de Lanzarote, y que

suponen una Modificacibn Puntual de las Normas Subsidiarias de- San

Bartolomé de Lanzarote aprobadas definitvamente el 18-de Julio de 1995
(BOP de 9/02/96). ] DILIGENZ A, s

aprohago '1ﬁn'ﬁv1rm.n!ﬂ
20 sesidn felebrada el _.

g uqﬂie ,jh._em’nr d rab H‘In par of P‘-an.:} Minicipa

"'\-l—-.--__.,_.___.

2l Y ENE A
£l Secretario {>eneral I

:

2°) JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

{
2.1. Justificacion Legal v .

Territorio de Canarias, son competentes para formular.y tramitar tanto sus

Planes Generales, asi como aquellas modificaciones que atiendan a variar
aspeclos de la ordenacién pormenorizada del suelo.

Por otra parte, en este caso concreto, se actua sobre unas parcelas donde el
Ayuntamiento ha pactado cesiones de terrenos para la ampliacidn de sus calles

en este ambito y que han sido objeto de un Convenio Urbanistico con los

propietarios de la Unidad de Actuacion n°® 4 de Playa— Honda que se anexa a

esta documentacién Yy que implica una Modifi cacifm’ Puntual.de las Normas

co - t ita 'é lﬂ prSﬁﬂ < F{’Jﬁra'
mo para su tramitacién. _ con sy 2 G ENBIES
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2.2.- Justificacién del Interés General de ia Modificacién Bamﬂ,-w’_l(/ﬁ&'. JUL ft
£ YT
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El SE,pretaﬁo General

\?r\t&!{;ﬂl X

El Ayuntamiento tiene capacidad para modificar;~en el Plan General de
Ordenacion en tramitacion, su politica en materia de planificacién y ord"éqacién
urbanistica en la zona industrial de Playa Honda. No obstante, para conséggir “
unos fines beneficiosos para el interés general y por otro lado, agilizar una

et der-hRGoCr constar que
. . .. DILIGENCIA: - Que I extiendppRraRager €0
actividad tan necesaria para el municipit'como es% plnigaﬁm 0 &5l

/

i _,f;
sdando
&

pendiente una obligacién de compensar a dos propietarios de\é#rends/por una
ocupacion anticipada para la ejecucion de viales, ha afrontad pasado y

debe afrontar en el futuro una serie de indemnizaciones econémicas, que
supondria una fuerte carga para las arcas municipales.

: Conscientes de ello, los propietarios de la UA-4 y el Ayuntamiento han
alcanzado una serie de acuerdos que se plasmaron en el convenio urbanistico,
que se adjunta a este documento, que se firmo el pasado 7 de marzo de 2005
que evitaria a la Administracién el tener que acometer procedimientos

expropiatorios y someterse a nuevos procesos judiciales.

CETVERIITLLL AL LLLLAALLALALLLLLLLLLL

Por todo lo anterior, el interés general de la alteracién de planeamiento, que
motiva el convenio urbanistico y la presente modificacion de NNSS, es evidente
por cuanto de una parte se anticipa una nueva regulacion que de otro modo
recogeria posteriormente el Plan General de Ordenacién y de ¢

a3 _se facilita la

obtencion, gestidon y ejecucion de sistemas generales.
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Ya Honda, al apreciar-—

S
2 ?ﬁ‘xﬁ £ ‘ ELSeg efario Generat
que los parametros globaies del planeamiento. de lag’RN&S-obligaron a afxeeneelra

urbano industrial de la Unidad de Actuacion n © 4

desarrollo dela implantacion para uso industrial se acomodase a\una
oraenanza que, en gran medida, no se corresponden con las ﬁﬂ-césidades ue
actualmente demanda el sector industrial v que afectan prmmpalmente a ia

tipologia edificatoria y a los retranqueos entre edificaciones..

Apoyandose en estos criterios el Ayuntamiento se plantea una nueva
ordenacién de este suelo, ordenacion que debe posibilitar la consecucién del
objetivo planteado. Para ello se plantea una estrategia que parte del cambio de
la tipologia de la edificacion a implantar, conseguir mayores 'espacios para una

en el vial de servicio paralelo a la LZ—2 y debe propiciar
X, CONgrar que

6‘1

ddtualidad y proporciona una fupgionalidad-al.use: fel Rl Q- QUE -~ e
ye TOILIGENGIA .
te la tramitacion del EXPEdiEQte. Pag hacar conslapgmeof presenle documento ha s

| 8probado defintivament]. «.etiante acferdo adopiady pr of Pler .‘*:‘.umwpsa!

i m sesidn ceebradael .7 & EMECane:
b %‘ ql fl.! £ 706
En el presente documento se trata de concreta[f Iaﬂnue g ofdénanzaen la- - |

bo st ,-,,f RN VAT :ir-—*r' '

Unidad de Actuacién n°® 4 del suelo urbano mdustnal de Ava [onag_variando

la implantada en la Modificacién Puntual de la NNSS para a totalidad de la -

zona industrial de Playa Honda y en la que la comparacion de

ametros

los p
globales entre ambas, se reflejan en el cuadro siguiente:

Parametro Ordenanza vigente Ordenanza Propuesta
Tipologia Edificacién aislada Ediffcacién adosada
Edificabilidad 0,85 m2/m2 1,60 m2/m2
Ocupacion max. 60% - 100%
Retranqueos O mts avialesy 2,5 mts a . Nulos
R inderos s
Aparcamientos 1 plaza cada 100 m2e 1 plaza cada 200 m2e

———---——----—_-_——.__——-—-——_——-—-—-’_—-—--—-“__-—--_'-—*ﬁ--- i 5 x 1 [ 1
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N

no estaba contemplada en las cesiones obligatorias de la Unidad de Actuacion.
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las\ futuras
derivadas de esta modificacion, es facil deducir que ésta queda plenamente

justificada. v

La nueva ordenacién propicia la ejecuciéon de un vial de servicio paralelo a la
|.Z-2 con una mayor amplitud, ademas de dejar en esta zona una tipologia de

naves adosadas, sin aumentar la altura que tienen actualmente.

Tratar de conseguir un espacio de caracteristicas simiiares, en un punto que ha
se servir a la zona industriai mas importante del municipio y en la mejor zona
de la isla, creemos que justifica esta modificacién en su contenidc medio

ambiental, ya que no existe peligro alguno de alterar condiciones naturales que
no se hayan modificado previamente.

En virtud del punto n°® 7 del Anexo | de la Orden de 1 de junio de 2008, por la
que se somete al tramite de participacion ciudadana y consuita institucional la
propuesta de documento de referencia para elaborar informes de sostenibilidad

de los Planes Generales de Ordenacidn que textualmente dice:
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“Cuando la alteracidn de determinaciones refativas 2 suslos ur
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alteracion pueda superar una hectarea de superficie. | \ \
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A los efectos anteriores, se presumira que ia alteracién tiene efectos significativos (:ar.f;fanq_.:::rj

afecte negativamente a las condiciones de seguridad y selubridad de personas, animales ©
cuftivos, puedan provocar confaminacién de recursos naturales o supongan la merma o

destruccion de areas con valores agrfcolas, estén o no en cultivo, y pretendan la implantacin
de sctividades o edificaciones sujetas a evaluacién de impacto ambiental ”

Entendemos que la presente Modificacidn de las. Normas Subsidiarias-no estan

sujetas a evaiuacion ambiental. HLIGEN G T
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3.1.- Ordenanza CS-1 (Segunda linea, parcelas 4 a 8)

Tipologia Edificacién aislada

Edificabilidad. 0,85 m2/m2
2 plantas o 71h§_g_‘_mts sobre rasante y\na/altura

Altura maxima maxima-de coronacién o de cumbrera de 10,50
mts.

Ocupacién maxima 60% |

Re'tranqueos 5 mis aviales y 2,5 mts a linderos

Parcela minima 500 m2 |

Frente minimo 20 metros

Fondo_edificable [ 90 metros
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Longitud maxima de los’ ab JUL 2006
os edificatorios i % .
cuerpos e a ok mé Secretano &eneral

Cerramiento nperimetrai

Muro ciego de 1,5 mts de altura y sobre éste'un
"h‘ .
cerramiento ligero a base de malla metslica

’ . . ” x‘» .
celosia, que se mimetizara con el tratami\into
vegetal del perimetro de paicela. x_\

Aparcamientos

Una plaza cada 100 m2 edificables. Los talleres |

de reparacion de automoéviles dispondran de
una plaza cada 25 m2 de superficie Gtil de taller.

Usos

De acuerdo al art. 9.2.2 de la- Mod.
las NNSS-ZIPH.

I U8 Hile sl P L —

2AHAGENCIA,

- . - :.?-nr.;:}

- "k A s o

Tipologia

Edificacién aislada

Edificabilidad .

0,85 m2/m?2 .

Altura maxima

2 plantas 0 9,00 mts a coronacién o cu ra .

Ocupacion méaxima

60%

Retranqueos

K IN

£optaco por &l Pleno Municipal

LS ENETN.

| Secretario General

Perimetral de 5 mts a muro de-Carramisntoodes; que
ue ORI s

DILIGENCIA: - e extioh

parcela en el uso comggiatydesenvidipdrc' X m?,h-

2 i
[} -‘ " '1
LNy 2, "

Parcela minima 500 m2 con s 0 3 ENF 2t
Frente minimo 20 metros _ TSECHETARIO
Fondo edificable 50 metros N

Longitud maxima de los

cuerpos edificatorios

Se tolera de agrupacion de un

cuerpos edificatorios de
alcanzar Yos 100 mits. '_'Estos oyerpos/ estaran
articulados mediante un cuerpo infermedio de
una planta y longitud mfnima de fachada a la
LZ-2 de 10 metros, retranqueado con respecto a
la alineacién de los cue'r'b'os edificatorios que lo

flanquean una profundidad no inferior a ios 15

mts hasta alcanzar los 160 metros.

--——-———_———-*-—--——-—--—_“-_--_-—-—---_—--—---h—ﬂ-—--——“-—-----—__-

gl it




DILIGENGIA;

Para hacer constar gye/!
$ido aprehado iniciaimente, p

Municipal en sesion celebrad

pregenterdocumento |

Cerramiento perimetral

Muro ciego de 1,5 mts gé

cerramients ligero a b

vegetal del perimetro de parcela.

celosia, que se mimetlzaré con el tratamlento

r acuerdy & Dpl‘i 0 por e Ple)
el dig
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@ﬂ%ﬁr@é&é.uﬂ?’ I
Ci malla nﬁéctﬁlimﬂﬁadleral

Aparcamientos

Una plaza cada 100 m2

de reparacidn de automoviles

edificables. Los talleres

dispondran de\

una plaza cada 25 m2 de superficie util de taller.

Usos

las NNSS-ZIPH.
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De acuerdo al art. 6.1.3/B de la Mod. Puntual de
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esta Unidad de Actuaciéon con las siguientes caracteristlcas

Se propone una hueva ordenanza unificada para la; tota TE
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as-partelas de

Tipologia

Edificacion adosada -

Edificabilidad

1,60 m2/m2

Altura maxima

2 piantas 0 8,50 mts sobre rasante y una altura

maxima de coronacioén de 10,50 metros.

Ocupacion maxima

grafico adjunto en las parcelas 1

100%, excepto retranqueos que figuran en el

4 estara condicionada por el fondo edificable.

y 2. La parcela

Retranqueos

Nulos, excepto los que figusa
adjunto, DILIGENCIA:- Que

le X ""ﬂ':l-:'! :

Parcela minima

la presciye '
o00m2  ~_

Frente minimo

20 metros

Fondo edificable

50 metros

Longitud maxima de los

cuerpos edificatorios

-‘I-"'nh..-..-.--r

retranquearse 15 mts en un frente de 10 metros

segun el esquema que se adjunta.
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Muro ciego de 1,5 mts de altura y sobre éste un |

_ _ cerramiento ligero a base de malla metalica o
Cerramiento perimetral

celosia, que se mimetizara con el tratamiento

vegetal del perimetro de parcela.

Una plaza cada 200 m2 edificables. Los talleres

Aparcamientos de reparacion de automdviles dispondran de
una plaza cada 25 m2 de superficie util de taller.
Se permiten los usos comercial, servicios,
industria vy almacenamiénto, tolerandose los
Usos usos rotacionales y equipamientc}s (excepto los

educativos y sanitarios) y prohibiéndose

expresamente el uso residencial.

Las Paimas de Gran Canaria, Junio de 2006

EL INGENIERO-DE GAMINOS -EL ARQUITECTO

s
/

QJ;f 17/115 .

Fdo.- José M. Diaz Martinez

Fdo.- Francisco Gonzalez Glez-Jaraba
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ORDENANZA CS-1 (SEGUNDA LINEA, PARCELAS
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4K 8 SerTetaro General
i

Tipclogia.

Edificacion aislada \

edificabilidad

0,85 m2/m?2 | \

Altura maxima

2 plantas o0 7.50 mts so_bre rasante y una altura

maxima de coronacién o-de cumbrera de 10,50

mts.
Ocupacién maxima 60% |
Retranqueos 5 mts a viaies y 2,5 mts a linderos
Parcela minima 500 m2
Frente minimo 20 metros
Fondo edificabile 50 metros
Longitud maxima de los

50 metros

cuerpos edificatorios

R
Cerramiento perimetral

Muro ciego de 1,5 mts der altura y sobre éste un
cerramiento ligero a péée de maila metalica o
celosia, que se mimetizara con el tratamiento
vegetal del perimetro de parcela.

Una plaza cada 100 m2 edificables. Los talleres

Aparcamientos de reparacién de automoéviles dispondran de
una plaza cada 25 m2 de superficie Otil de taller.
De acuerdo al art. 9.2.2 de la Mod. Puntual de
Usos

las NNSS-ZIPH.
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Tipologia

Edificacion zislada

Edificabiligad

0,85 m2/m2

Altura maxima

2 plantas o 9,00 mis a coronacién o cumb‘re\r? .

Ocupacién maxima

60% \

Retranqueos

Perimetral de 5 mts a muro de cerramiento de

parcela en el uso comercial y de servicios.

Parcela minima

500 m2

Frente minimo

20 metros

Fondo edificable

50 metros

Longitud maxima de Jos

cuerpos edificatorios

Se- tolera de. agrupacion de un maximo de dos
cuerpos edificatorios de 2 plantas, hasta
alcanzar los 100 mts. Estos cuerpos estaran
articulados mediante un cuerpo intermedio de
una planta y longitud minima de fachada a la
|.Z-2 de 10 metros, retranqueado con respecto a
la alineacion de los—cuerpos edificatorios que lo
flanquean una profundidad  no inferior a los 15

mts hasta alcanzar los 100 metros.

Cerramiento perimetral

Muro ciego de 1,5 mts de altura y sobre éste un
cerramiento ligero a base de malla metalica o
celosia, que se mimetizara con el tratamiento

vegetal del perimetro de parcela.

Aparcamientos
N

Una plaza cada 100 m2 edificables. Los talleres
de reparacion de automoéviles dispondran de
una plaza cada 25 m2 de superficie util de taller.
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Tipologia

| Pai h;q—:r wonsisl que el predente documento
sido aprobado micialment . Por atlerda adptado por af Ple

ORDENANZA CS (APLICABLE A TODAS LAS PARPEA&ys0" celsbrada

J
| f;ﬁ'r-.,;\%an Rartolo me,.a2
Edificacion adosada & ¥

El Secreiaﬂiﬁer

eral

Edificabilidad

% |
1,60 m2i/im2

N

Altura maxima

\
g\
2 plantas o 8,50 mts sobre rasante y una afiura\

maxima de coronaciéon de 10,50 metros.

Ocupaciéon maxima

100%, excepto retranqueos que figuran en el
grafico adjunto en las parcelas 1y 2. La parcela
4 estara condicionada por el fondo edificable.

Nulos, excgpte;doesiaqueucdfigurandme=all pland

Retranqueos VR Tt NG SO ING TR
, 2Se e Folde N3 -
adjunto. N\ la presente A
\ cop su onfinut, guetNhil Yy 1Y
F & . el JT 5
Parcela minima 500 m2 .. sanBarthLoni &9 WNE /]
~ o1 R t"‘:rfj
F Inim 20 metros . e = |
rente minimo | . 2k By
Fondo edificable 50 metros

', b\‘.r : .
“H"h \ T I‘m

Longitud méaxima de los

.

cuerpos edificatorios

50 metros ';con excepcion de las oareelis 164/ 2 |
que al dar i';fnte-a la LZ-2, deberan resp

L Tin Eidy
maximo de 45 metros tras lo cud. deberan

G

=lalr Un

retranquearse 15 mts en un frente de 10 metros

segun el esquema que se adjunta.

Cerramiento perimetral

Muro ciego de 1,5 mts de altura y sobre éste un
cerramiento ligero a base de malla metalica o

celosia, que se mimetizara con el tratamiento

vegetal del perimetro de parcela.

Aparcamientos

Una plaza cada 200 m2 edificables. Los talleres
de reparacion de automoéviles dispondran de

una plaza cada 25 m2 de superficie Gtil de taller.

e eegeers 43 5ido
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menie, madianteffunpda-oniiagin gor ol Pieno Mun
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Se permiten los usos comercial, servicios,
industria vy almacenamiento, tolerandose los
usos rotacionales y eduipamientos (excepto los
educativos vy

sanitarios) y prohibiéndose

‘expresamente el uso residencial.
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