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MODIFICACION P. DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE- H. INDUSTRIAL - 1897,

TITULO I

NATURALEZA, AMBITO Y VIGENCIA DE LAS NORMAS

SUBSIDIARIAS.

CAPITULQ 0.

1.0. MARCO GENERAL.

Art. 1.0.1. Naturaleza. Ambite y (_)I:_ij_etg.

1. Las presentes Normas modifican- y: susntuyen en su dmbito de aplicacion a las Normas
Subsidiarias- de Planeatniento del termmo municipal de San Bartolomé de Lanzarote,
aprobadas deﬁmtwamente con fecha dél' 19 .de Julio de 1995 y publicadas en el B.O.P.
(anexo al n“ 18) de 9 de Febrero de-1996.

" A

2. Es de aplicacién la presente Modificacién de las Normas Subsidiarias en el dmbito
territorial cuya delimitacidn se recoge en el plano de informacién nimero 1.2. Este dmbito
es el correspondiente a la zona de Honda Industrial y Casas de Guacimeta Industrial con
una superficie de 1.317.660 m2. Distribuidos en:

o Suelo Urbano.-

Con una superficie total de 741.890 m? se delimitan terrenos como suelo
urbano, apareciendo subdividido en 3 piezas de uso industrial y servicios
(Honda Industnial Norte y Sur), separadas por el S.G. de Servidumbre
Aerondutica, y Casas de Guacimeta Industrial, cuyas respectivas superficies de
suelo clasificado son:

Honda Industrial Norte ......... e e 258.580 m=.
Honda Industrial Sur ....oveveieeiiieeraneenn. 344.500 m?2,
Casas de Guacimeta Industnial.......oevvvnvennnnn.... 128.170 m?,

Asi mismo se incluye en el suelo clasificado, omo S.U. de uso residencial una
picza de suelo de 10.640 m? de superficie (colindante con el S.U. de Honda
Industrial y con el Sector - 10) en la que existen varias viviendas, y que en las
vigentes Normas figura como asentamiento rural, pero que al quedar inmersa
en la trama urbana se propone reclasificar a fin de posibilitar con ello,
mediante la delimitacién de un poligono de gestidn, la obtencidn de la via de
borde estructural,que conecta el suelo Industrial con la carretra Playa Honda -
San Bartolomé, y la franja verde que la acompana, (introducida en
cumplimiento del mandato de la C.U.M.A.C.).

[

e Suelo Apto para Urbanizar.-

Con una superficie total de 493.650 m? en dichos terrenos figuran delimitados
tres sectores de SAU, dos de dichos sectores, 10 y 11, con uso caracteristico
predominate Industrial y Almacenamiento, y el tercero, Sector - 12, (con
frente a la C-720), de uso mixto, Comercial y Servicios, e Industrial.
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¢ Sistema General Insular (en suelo Rustico).-
En la cabecera de pista, de acuerdo con las afecciones de la Zona
de Seguridad del Aeropuerto de Lanzarote (Orden 46/1982) existe
la obligatoriedad de mantener un pasﬂlo de servidumbre aerondutica,
en la franja donde se produce el inicio del vuelo tras el despegue

de los aviones (existiendo un balizamiento de sefalizacién). Dicha .

franja se deber mantener inedificable.

_Por lo- -que en el presente Documento se establece un  uso mads
\{estrlctlvﬁ que, él. que flgura en las NN.SS. Municipales que se
'; mod1f1c:an- a fin dé evitar el fiesgo de permanencia de las personas, con
-un “tratamiento de zona verde_exclusivamente paisajistica y ajardinada
solo "para el~—disfrute visual, y no computable para los efectos de
estdndares dotacionales del R. de P. en lo que constituird un Sistema
General (Pasillo Aéreo) de rango insular, en Suelo Rustico, atravesado
transversalmente por un viario y delimitado por un viario principal en
su borde QOeste. Siendo la superficie de este Sistema General Insular
72.375 m?, debiendo ser desarrollado mediante P.E. por el Ente Gestor
de Aeropuertos como parte integramente del S.G. Aeroportuario, siendo
la superficie de dicho P.E. (incluida parte del viario que lo borde al

QOeste) 82.120 m2.

'\

Art. 1.0.2. Yigencia.

Las presentes Normas tendrdn vigencia indefinida, hasta tanto sean sustituidas por el
correspondiente planeamiento general de conjunto del término Municipal de San
Bartolomé de Lanzarote, cuando se formule la Revision de Normas Subsidiarias
Municipales.

Art. 1.0.3. Documentos _de la__Modificacion de_ las Normas Subsidiarias y su
Interpretacion.

l. Los documentos de las presentes N.S. forman wuna unidad integrada de
determinaciones que deben aplicarse al servicio de los objetivos generales sefialados para
su dmbito de aplicacion. |

2. De acuerdo con lo establecido en la Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento, la
presente Modificacion de las Normas Subsidiarias consta de los siguientes documentos:
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a) Memona: Seiiala los objetivos generales de la ordenacién, justificando los
condicionantes y criterios que han conducido a adoptar las decisiones de
orden estructural, de ordenacion y hormativa.

b). Plénqs de . ‘Informaciﬁn:” .Cﬁit_';pféndénfhlos aspectos exigidos por la
- legislacion urbanistica y ‘carecen “de vaior normativo vinculante.

¢) Planos de.Ordenacion: .Expresan, con diferentes niveles de contenido,
detalle y vinculacidn, las determinaciones gréficas de la propuesta;

_ \ -, L Clasificacién de suelo se define en a plano n°1, Escala 1/5.000. En él
" »- -~ - .se.delimitan' los 4mbitos de desarrollo de las vigentes Normas
- Subsidianas, “rectificados® por la Modificacién, constituidos por tres
sectores de suelo apto para urbanizar de Uso Industrial que figuran
numerados del 10 al 12 (a desarrollar mediante P.P.), un S.G. de
Servidumbre Aerondutica, que se deberd desarrollar mediante Plan
Especial, y varias piezas de Suelo Urbano Industrial (S.U.) cuya
gestidn se desarrollard, en su mayor parte mediante Unidades de
Actuacion, de uso Comercial y Servicios, e Industrial numeradas del
1 al 12, exceptuando la U.A. - 7 de uso exclusivo comercial y
servicios que, dadas sus caracteristicas deberd desarroliarse mediante
P.E.). Y una unica Unidad de Actuacion ( en S.U.) de Uso
residencial U.A.R.. -

“uly_

*

2. Zonificacién y Ordenanzas en S. U. Escala 1/2000, plano n® 2,
figuran las ordenanzas correspondientes a cada manzana, designadas
mediante Ias iniciales correspondientes al uso asignado:

Ind = Industria y Almacenamiento.
CS = = Comercial y Semcms

ZV = E. Libre.

Re = Residencial

Asi mismo figura la delimitacion de un ambito que incluye una
‘macromanzana de uso global comercial y servicios, mds dotaciones,
sin localizar, a desarrollar mediante P.E.

3. Definicién de Alineaciones y Rasantes, plano n® 3, Escala 1/2000.
Define la alineaciones edificatorias, las rasantes de viarios y sus
secciones tipo.

4, Esqﬁema de infraestructuras de la ordenacién de: abastecimiento de
agua, redes eléctricas y saneamiento (planos n° 4, escala 1/2000).

De caricter indicativo en sus determinaciones.

NORMATIVA - Pag 3



MOCDIFICACION P. DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE- H. INDUSTRIAL - 1997.

5. Definicién de usos e intensidades en S.A.U., delimitacién de
poligonos de gestion en S.U., y P.E. del S.G. de Servidumbre
Aerondutica, incluye las delimitaciones de los distintos dmbitos de
. gestién y " desarrollo previstos mediante sus correspondientes

~ instrumentos de ordenaci6n y/o gestién, segin la categoria del suelo
y su ‘calificacién (S.G.) o clasificacién (S.A.U., S.U., ect...), a
desarrollar unidades de Acutacion, Planes Espeaales y Planes
PﬂI’Cl&lES Asi como las determinaciones y parametros que han de .
contemplarse para la formulacion de aquellos instrumentos.

:=r 5 “""‘"--F .."T‘I L: " ¥
\ " En definitiva, la ~relacu5n y i nomenclatura de los planos de
ordenacion es la sigmente

s
l".""l\.
- - L

N°1. CLASIFICACION DE SUELO Y S.G. (S. AERONAUTICO)

.................................................................. 1/5.000
N°2. ZONIFICACION Y ORDENANZASENS.U.......... 1/2.000
N°3. ALINEACIONES Y RASANTES...cotureererearnenens . 1/2.000
N°4.1 ESQUEMA DE RED DE SANEAMIENTO........... 1/2.000
N°4.2 ESQUEMA DE RED DE ABASTECIMIENTO........ 1/2.000
N°4.3 ESQUEMA DE RED ELECTRICA ..cecvvviivnrinrnnnn. . 1/2.000
N°5. USOS E INTENSIDADES EN S.A.U. Y U.A. EN S.U.

.................................................................. - 1/2.000

6. Normas Urbanisticas: Constituyen el cuerpo normativo especifico de
la ordenacion urbanistica en el dmbito de la presente Modificacién
de Normas Subsidiarias. Prevalecen sobre los restantes documentos
para todo lo que en ellas se regula sobre desarrollo, gestién vy
gjecucidn del planeamiento, y en cuanto al régimen juridico propio

de las distintas categorfas de suelo y de los aprovechamientos
publicos o privados.

Art. 1.0.4. Interpretacién de la Modificacién de las Normas Subsidia_riasf-

1. La Interpretacion de las Normas Subsidianas corresponde al Ayuntamiento de San
Bartolomé de Lanzarote en el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio
de las facultades revisoras propias de la Administracion Regional.

2. En caso de imprecision en las determinaciones o aparente contradiccidn entre ellas,
prevalecerd la interpretaciéon mds favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento
edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacms libres y al menor deterioro
del ambiente natural y del paisaje. - |

En todo caso, se optard por aquella interpretacién que garantice la no alteracién de
los parametros de edificabilidad y densidad previstos para el drea de que se trate.
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Art. 1.0.5. Efectos de la Aprobacién de la Modificacidn de las Normas Subsidiarias.-

La entrada en vigor de las N.S. le confiere los siguientes efectos:

a) Publicidad que otorgue el\ derécho-a cualquier ciudadano a consultar su

documentacion'y rec:1b1r mfomeis ‘sobre"su contenido y aplicacién.
i '"s- =~ .f‘} ’ Sl

b). Obligatoriedad del’ cumphmlento cle todas y cada una de sus determinaciones
vinculantes, tanto para la Admlmstracmn Piblica como para los particulares. -

¢) Ejecutoriedad, que se traduce en la facultad para acometer los proyectos y obras

- que en las Normas Subsidianas se prevén entendiendo éstos como de utilidad
publica a los fines de ocupacién de terrenos, de imposicidon de servidumbres,
promocion de acciones exproplatﬂnas 0 cualquier tipo de orden de ejecuc;ldn
pertinente.

d) Derogacion expresa de las determinaciones de las anteriores Normas Submdmnas
en el ambito de la presente Modificacidn, | -
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TITULO II. DESARROLLO Y EJECUCION DE LA MODIFICACION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS.

CAPITULO 1.

2.1. DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 2.1.1. Competéncias de Actuacién. \\ -
5 R |

k
Lt .

. - ~ o
ot o : -
‘u, S A ~ i

El desarrollo y la ejeciicién de las presentes Normas Subsidiarias corresponde al
Ayuntamlento dé San Bartolomé de Lanzarote, “sin perjuicio “de la participacién de los
particulares con arreglo a lo establecido en las Leyes y en las presentes Normas Urbanisticas
y de la necesaria cooperacion de los organismos de la Administracién Regional e Insular

en ¢l mejor logro de sus objetivos.

Art. 2.1.2. Instrumentos de Actuacién Urbanistica.

Para el desarrollo de la Modificacidn de las N.S. se procederd mediante los siguientes
tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de Ordenacion.

b) Instrumentos de Gestion.
¢) Instrumentos de Ejecucion.

CAPITULOQO II.

2.2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Art, 2.2.1. Clases.-

Segin ostente o no capacidad para calificar el suelo conforme a Ia leglslamén
urbanistica, los instrumentos de ordenacién se clasifican en:

a) Figuras de planeamiento.
- b) Figuras complementarias.
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Art. 2.2.2. Figuras de Planeamiento.

Las figuras de planeamiento para el ;:_lesarfol_lo de las Normas Subsidiarias son las siguientes:
a) Planes Parciales (PP), directamente para el suelo apto para urbanizar en cualquiera
de sus categorias.

b) Planes Especiales- (PE); y - Planes' Especiales para la Reforma Interior (PERI),
destinados a la rehabilitacién o cualquier otra finalidad en dreas de suelo urbano, y
también _ al desarrolio de aspectos ordenancisticos concretos (S.G., UA-7, etc.) en
cualqmer otra clase de suelo.del 4mbito de 1;1 presente Modificacidn.

e e ] L
- -

I ye—_s

I

Art. 2.2.3. Figuras Complementarias.

Para detallar la ordenacién en 4reas determinadas, o precisar la regulacidn de
materias especificas, las N.S. o alguna de las figuras de planeamlento referidas en el articulo
anterior, pueden ser complementadas mediante:

a) Estudios de Detalle (ED), como complemento de las N. S o de Planes Especiales y
de Planes Parciales.

b) Normas de Proteccién (NP), en cualquier clase de suelo para los fines previstos en
el articulo78.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanisticos.

¢) Ordenanzas Complementarias (OC), para la regulacion de aspectos
complementarios del planeamiento. |

d) Catdlogos y Registros (C y T), de bienes catalogados de interés cultural y de
servidumbres, comprendiendo elementos en cualquier clase de suelo, etc.

-

Art. 2.2.4. Planes Parciales.

1. El Plan Parcial (PP) es el instrumento para completar la ordenacidén del suelo apto para
urbanizar con ¢l nivel de detalle que establecen las Normas Subsidiarias en el suelo
apto para urbanizar y permitir la urbanizacidn y construccion. '

2. El Plan Parcial desarrollard de forma integral el 4mbito territorial completo de un Sector
de suelo apto para urbanizar, tal como cada uno de éstos se delimita en el plano de
Ordenacidn, Para la redaccién de los PP se atenderd a lo dispuesto en el Titulo 5 y Anexo
I de estas Normas y reflejado en los planos de ordenacidn.
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3. Los Planes Parciales se redactardn con el mdximo grado de detalle para evitar la necesidad
de ulteriores desarrollos mediante figuras complementarias. La escala minima de
presentacion de los documentos graficos de ordenacion serd de 1/2.000. Las ordenanzas
respetardn los cnterlos y terminologia de las Normas Subsidianas.

4. Los Planes Parciales'habrﬁn de contener, como mi'himo, las determinaciones que se
sefialan en el articulo 13 de la ley del Suelo, en los articulos 45 y 46 del Reglamento de
Planeamiento y en estas Normas. Sus determinaciones se contendrdn en los documentds
previstos en los articulos 57 a 63 del Reglamento de Planeamiento con las precisiones
y complementos siguientes: B

' J't .,H - ”..-\ .
a) En la Memona JusuﬁcauVa de 1 Ordenac;ton junto a los extremos sefialados en
el “articulo. 58, del Reglamento de Planeamiento, se precmarén justificadamente
los siguiéntes: i
Objetivos razonados que han aconsejado la formulacién o modificacién, en su
caso, del Plan Parcial.

Relacidn entre las previsiones del Plan Parcial y las que se formulan en las N.S.

Criterios para la asignacion pormenorizada de los usos y ajuste de zonas y redes
viarias.

Justificacién, con expresiéon de fundamento y objetivos por los que se divide, en
su caso, el dmbito territonal del Plan a efectos de la gestidn urbanistica,
haciendo patente que son susceptibles, por sus dimensiones y caracteristicas,
de asumir las cesiones derivadas de las exigencias del Plan, y de realizar una
distribucidon, equitativa de 16s beneficios y las cargas.

Razones que Justifican el dimensionamiento y localizacidon del equipamiento
comunitario en funcién de las necesidades de la poblacion vy actividades
previstas en el territorio ordenado.

Razones por las que se destinan a uso publico, 0 privado, los diferentes terrenos,
estableciendo los criterios de disefio de los espacios publicos libres.

Articulacién, en forma de sistema, de los elementos comunitarios fundamentales
de la ordenacibn y de su integracion con los elementos estructurales
previstos en las N.§.

Razones de la eleccion del sistema o sistemas de actuacion. -

Localizacion de la parcela en la que se matenaliza la obligatoria cesion del 10%
de Aprovechamiento del Plan.

Los recursos naturales o redes de abastecimiento de agua, segun las previsiones
de consumo y reciclaje.

NORMATIVA - P4g 8
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i

L

El medio ambiente ‘en materia de vertidos y depuracién.
- \ |

b) Andlisis de impacto, en aquellos casos en que exista proximidad a 4reas o zonas
de especial .proteccidn, de tal manera que se garantice gue no se alteren los
valores especificos del drea de que se trate, en el que, mediante representaciones
graficas, estimaciones cuantitativas o cualitativas u otros medios se sefiale la
repercusion de la actuacién urbanizadora y edificatoria sobre el paisaje
circundante, los recursos_naturales o redes de abastecimiento de agua y el
medlo amblente“en materia de vertidos y depuracion. Dentro de este andlisis,
deberé Justlﬁcarse especmlmente el tratamlento de diseno, y ordenancistico, de las

----ﬂ,—

desarrollar una fonnallzamén detallada*mdlcauva (plantas, alzados y ‘secciones) a

escala 1/500. | | :

¢) Documento base para la concertacidn Municipal que recoja, como minimo, los
aspectos y compromisos siguientes:

: Obtencion y ejecucion de los elementos estructurales que aseguren la
conectividad de la actuacién con el sistema viario ternitorial. |

Compromiso de garantia de abastecimiento de agua mediante su produccidn
industrial, y de depuracién de fecales y reciclados en su caso.

Programacion detallada anual de obras de urbanizacidn, implantacién de
servicios y cesién de terrenos correspondientes a los elementos estructurales y
dotacionales. ,

Acuerdo de las comparias suministradoras al programa de urbanizacion, o
compromiso de su aportacién conjuntamente a la presentacidon del Proyecto de
Urbanizacidn. -

d) Uno de los' Planos de Ordenacidn deberd definir e identificar todas y cada una
de las parcelas de que constard el sector, entendiendo el concepto de parcela tal
como se establece en el capitulo I .del Titulo VII ; en las Normas del Plan Parcial
s¢ incluird una tabla que establecerd para cada parcela al menos los siguientes
parametros:

Superficie neta de parcela, en m2,

Uso pormenorizado, de acuerdo a lo establecido en el Titulo VIILI.

Superficie techada médxima edificable, en‘'m2. de acuerdo a las definiciones del
capitulo IV del Titulo VII.

J. Cuando ast lo exigiere el Ayuntamiento o conviniese 1a iniciativa de promocién del sector,
se presentardn Avances de Plan Parcial, en los que se expresardn los criterios, objetivos,
esquemas bdsicos y lineas generales de la ordenacién proyectada. Su aprobacién

.,.
- -
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\.l
)

solamente tendrd efectos administrativos internos preparatorios de la redaccion de los
Planes Parciales. -

Art. 2.2.5. Planes Especiales.

1. El Plan Especial (PE) es el instrumento para el desarrollo especifico de las Normas
Subsidiarias desde un punto de vista sectorial, es decir, con incidencia limitada a los
aspectos urbanisticos comprendidos en sus objetivos. Asf, los Planes Especiales podrdn
tener cualquiér finalidad qﬁfé’ conviniera a la politica urbanistica municipal en coherencia
con las determinaciones - de’ las-Normas- Subsidiarias, y entre éstas:

) Ty -

r- - . e

-ll--..u._t- . r -
———

a) Desarrollo de los elementos eﬂructural%.:s en cualquiera de sus tipos y clases de
suelo (P.E.).

b) Ordenacién de dreas determinadas de éuelo urbano con objeto de su mejora,
reforma 1interior, proteccion (PERI o PEPRI), etc.

¢) La proteccidn, conservacion o puesta en valor de dreas pertenecientes a cualquier
clase de suelo o elementos urbanos o naturales v, en especial, la conservacién y
valoracidon de bellezas naturales, la proteccion del paisaje o de las vias de
comunicacion, del medio rural o agricola, de espacios naturales (P.E.P), etc.

2. Los Planes Especiales contendrdn las determinaciones y documentacion que sefialan los
articulos 17 y siguientes de la Ley del Suelo, y los articulos 76 y siguientes del .
Reglamento de Planeamiento. Ademds de los establecidos para los Planes Parciales en los
aspectos en que sean pertinentes. Los criterios y objetivos de ordenacién y la terminologia
de los Planes Especiales seran coherentes con las presentes Normas Subsidianas.

Art. 2.2.6. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle (ED) son instrumentos complementarios de ordenacién de las
Normas Subsidiarias o de los Planes Especiales en suelo urbano y de los Planes Parciales
en suelo apto para urbamizar redactados cuando fuera necesario para cubrir alguna o .
vanas de las siguientes finalidades:

a) Establecer las alineaciones y rasantes o reajustar las sefaladas en los instrumentos
de planeamiento para el suelo urbano o apto para urbanizar, sin reducir en
ningin caso la superficie del viario y demas espacios publicos y sin incrementar
las edificabilidades asignadas por los Planes:

Superponer graficamente los elementos publicos definidores de las alineaciones
exteriores (normalmente viarios) en sus dos trazos (el del planeamiento original y

e T -
-
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el propuesta en el ED), determinando todos los poligonos formados por la no
coincidencia de ambos trazados, a fin de poder estimar el grado de modificacion
de los elementos de que se trate. |

R L T

Calcular las superficies de cada uno de estos poligonos y dividir la sumatoria
total de los mismos entre la del elemento pubhco en su trazado original (que debe
ser 1gual o0 mayor a la del trazado propuesto). Este cociente, para ser admitida la
propuesta como adaptacién o reajuste, . no serd superior a 0'15. Es decir la
variacidn tolerada en magnitudes superficiales no serd superior a un 15% de la del
elemento: publicode. que se trate, no pudiendo nunca la nueva superficie
resultante camo cnnsecuencm del E.D., ser inferior a la primitiva.

e L A
b) Ordenar los volimenes edlﬁcables ~con superficies de suficiente entidad y definir,
en su caso, el_ viaro interior de caracter privado que se introduzca.

t“.::

L

2. Los Estudios de Detalle se formulardn en los casos en que asi aparezca determinado por
estas Normas, o por las figuras de planeamiento aprobadas en su desarrollo, o cuando el
Ayuntamiento lo considere oportuno, por propia iniciativa o a propuesta de interesados,
en atencién a la conveniencia urbanistica. Las determinaciones de la doguméntacién de
los Estudios de Detalle serdn como minimo las que sefiala el art. 66 RP. Ademds de las
que puedan ser requeridas en atencidn al objeto por el Ayuntamiento atendiendo a la
finalidad especifica de su ordenacion.

“Art. 2.2.7. Normas de Proteccion.

L

Al amparo de los previsto en el articulo 78.3 del Reglamento de Planeamiento,
cuando el cumplimiento de los objetivos generales de las Normas Subsidiarias en materia de
conservacion y mejora de elementos, o espacios naturales, no requiera la redaccién de Planes
Especiales, podrin dictarse Normas Especiales de Proteccidn, dirigidas a desarrollar o
‘completar la regulacién particularizada de los usos y clases de obras admisibles.

Art. 2.2.8. Ordenanzas Complementarias.

El Ayuntamiento, en ejercicio de sus facuitades durante la gestién del
planeamiento, podrd redactar Ordenanzas Complementarias sobre cualquier materia de
competencia ordinaria municipal que incida en aspectos urbanisticos. En desarrollo de las
determinaciones establecidas en este Titulo se podrin desarroliar ordenanzas
complementarnias sobre la regulacién técnica documental de los instrumentos de ordenacidn,
gestion y/o ejecucion.
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Art. 2.2.9. Catdlogos y Registros Urbanisticos.

1. El Catdlogo es un documento complementario a una figura de planeamiento que recoge el
inventario de elementos objeto de especial proteccidn, sean edificios, monumentos,
jardines, parques, paisajes, yacimientos o cualquier otro bien. El catdlogo se tramitard con
la figura de planeamiento a la que complementa, salvo que su redaccién posterior se
prevea en la misma. Los catdlogos contendrdn al menos las determinaciones del art. 99

2. El Reglstro Urbamst:ffo es un instrumento de control de redaccidn y ejecucion del
planealmento en el que se. mscnblrﬁn todos aquellos elementos, 4reas urbanas o naturales
del término mun1c1pa1 que es"tén .sometidos a un régimen especial de proteccion o de
limitacién en sus aspectos urbanlsncos Un registro podr4 recoger bienes catalogados, asi
como de servidumbres, obligaciones contraidas, y cualquier otra circunstancia de interés
para la gestion. El registro estard sujeto al mismo régimen de publicidad que el
planeamiento urban{stico. |

3. El Ayuntamiento podrd llevard cabo inscripcién registral de los terrenos sujetos a cesion
de los dmbitos urbanisticos que, en desarrollo de la presente Modificacidn, lleven a cabo
su desarrollo a través de la aprobacion definitiva de sus correspondientes instrumentos
de ordenacién y de redistribucién de cargas y beneficios (reparcelacién y/o proyecto de
compensacién); registrindolos desde el momento de aprobacidn definitiva de los
ultimos documentos citados. - :

CAPITULO III.-

2.3.- INSTRUMENTO DE GESTION.

Art. 2.3.1.- Condiciones de Gestién Exigibles a Toda Actuacién Urbanistica.

1. Toda actuacién urbanistica de ejecucién del planeamiento, referida a suelo apto para
urbanizar, exigird con arreglo a los previsto por la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenac16n Urbana, la previa delimitacién de un poligono de actuacidn, asi como la
fijacién del correspondiente sistema de actuacion, a fin de garantizar su desarroilo y el
reparto equitativo de los benefic10s y cargas derivados de la ordenacidn concretando los
derechos y obligaciones que corresponden a cada propietario de suelo.

2. Las actuaciones aisladas en cualquier clase de suelo, asi como las de ejecucidn directa de
los elementos estructurales podrdn ejecutarse mediante el sistema de expropiacién, sin
delimitacién de poligono, asi como las obras piblicas de dotaciones comunitarias o
infraestructuras y servicios urbanos, las de promocién piblica de vivienda y en
general, las obras ordinanias de urbanizacién a que se refiere el art. 67.3 RP.

f
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Art. 2.3.2.- Poligono v Unidades de Ejecucién en Suelo Apto para Urbanizar.

1. El poligono es la unidad operativa para la ejecucién del planeamiento a la cual se remite y
de la que depende la aplicacién de las restantes técnicas propias de la gestién urbanistica;
su superficie es ordinariamente inferior a la del dmbito de planeamiento a ejecutar pero
que puede coincidir con la de éste. . .

?,f"
: o
2. El pollgono es una umdad funcwnal cuya mgmﬁcamén juridica es doble:

\ T, '-
a) Delimitar el"émbitﬂ territnrial de una actuacién urbanistica que ha de ser viable
técnica y economicamente y, en su resultado final, coherente en su integridad

espacial.

b) Definir el marco territorial en que los propietarios han de cumplir los deberes y
ejercer las facultades que definen el contemdo normal del derecho de propiedad
urbanistica.

Art. 2.3.3.- Procedimiento de chli'ggnos y Unidades de Ejecucidn.

1. La determinacién y delimitacidn de poligonos, se llevard a cabo con arreglo a lo previsto
por los Art.s 117 y 118 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y por el
Art. 38 del Reglamento de Gestién Urbanistica. El Ayuntamiento podrd exigir que la
delimitacion de poligonos y la fijacién del sistema de actuacién sea simultdnea a la de
cualquier planeamiento que desarroile las presentes N.S.

2. Las delimitaciones poligonales podrﬁn ser modificadas si asi conviniera a la gestién de las
mismas por el procedimiento del art. 38 RG y siempre que se cumplan los siguientes
requisitos: - 3

a) La modificacién no supondrd alteracién de las determinaciones de ordenacion.

b) La nueva delimitacién supondrd una mejora en las condiciones de gestién de todo
el dmbito al cual pertenece, garantizdndose los compromisos de ejecucién no solo
del drea que quede interior al poligono, sino también de la parte del 4mbito de
gestién inicial que con la modificacion pudiera quedar excluido.

- ¢) La modificacién no supondrd causa de retraso en la programacién de las obras de
urbanizacion o de las cesiones concertadas y estipulada en el correspondiente
instrumento de desarrollo (Plan de Etapas del P.P. y plazos de ejecucidn).



MODIFICACION P, DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE- H. INDUSTRIAL - 1997.

Art. 2.3.4.- Sistemas de Actuacidn.

1.

propietario Gnico.

Los sisternas de actuacién son las distintas regulaciones previstas para la ejecucién del Plan
en cada poligono, concretando las operaciones a llevarda cabo y el R€gimen juridico de las
mismas. Los sistemas de actuacion son los siguientes establecidos en el art. 119 LS:

a) Compensacion.

o
"

b) Cooperacién. *~ . |
C) ExpropiaciQn. N

T LY
1 ¥

— ———— &F - . - -

. La determinaci6n del sistema de actuacién, cuando 1o se contuviera en la correspondiente
figura de planeamiento,'se llevard a cabo con la-delimitacién del poligono, o en su defecto

de acuerdo con el procedimiento establecido en el art. 38 RG. El Ayuntamiento decidird
sobre el sistema de actuacién propuesto segiin las condiciones y circunstancias que en cada
caso concurran, dando preferencia al sistema de compensacion sobre el de cooperacion o
por el de expropiacién, al que sold se recurrird cuando por razones de urgencia o
necesidad sea el mds idéneo. |

. Durante la ejecucidn del planeamiento, y en atencidn, al control municipal de la gestion

del mismo, el Ayuntamiento, bien de oficio 0 a peticién de los interesados, podrd cambiar
el sistema de actuacién de un poligono, de acuerdo a lo establecido en el art. 155 RG. Asi
mismo, podrd cambiarse el sistema de compensacién por el de cooperacién o por el de
expropiacion, por incumplimiento de las obligaciones de la Junta de Compensacion o del

. En el sistema de actuacidn por cooperacion 1os propietarios de las fincas de un poligono

podrdn constituir asociaciones administrativas con la finalidad de colaborar-en la ejecucién
de las obras de urbanizacién. |

Art. 2.3.5.- Proyecto de Compensacidon. -

1. El Proyecto de Compensacion es el instrumento de gestion urbanistica que tiene por objeto

la distribucién equitativa de los beneficios y cargas de la Ordenacién, cuando se actde por
el Sistema de Compensacion, de acuerdo con los criterios establecidos en las bases de
actuacion y ser formulado por la Junta de Compensacién, una vez constituida, mediante la
aprobacion, por la Administracion actuante, de sus Estatutos y Bases. En el Proyecto de
Compensacion se¢ deberd efectuar la localizacion de los terrenos de cesion obligatoria y de
las reservas que establezca el Plan o las NN. SS. Mpales en su caso.

. La regulacién del procedimiento, tramitacion, redaccion, contenido y determinaciones de

los proyectos de reparcelacidn es la establecida en el Titulo Quinto, art. 172 del
Reglamento de Gestion.
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Art. 2.3.6.- Reparcelacidn.

1. La reparcelacién es el instrumento de gestién .urbanistica que tiene por objeto la
distribucién equitativa de los beneficios y cargas de la ordenacién; la regularizacién de
las fincas adaptdndolas- a las exigencias del Plan, .y la concrecién sobre parcelas
determinadas y edificables del apravechamlento establecido por el Plan, y, en especial, el -
que corresponda al Ayuntamlento |

‘ I
e R WP
h"‘h"\l—‘

2. 1a regulamén del pmcedlmlento “tramitacién, redaccién, contenido y determinaciones de
los proyectos.de reparcelamén es la establecida’ en el Titulo Tercero del Reglamento de

Gestion. - e,

3. Esel procedimie‘ntbf"-:;le aplicacién exigido en el Sistema de Cooperacion.

Art. 2.@.7.- Parcelacion Urbanistica.

1.. Se entiende por parcelacion urbanistica toda divisidon, agrupacién, o0 en general,
modificacion de la trama parcelana vigente, o estructura preexistente, de las fincas sobre
las que se opere, con finalidad urbanistica. Si una parcelacién urbanistica implicase
variacion en la distribucidon de beneficios o cargas denvados del planeamiento en un
determinado dmbito de gestion deberd para ser aprobada, complementarse con el
instrumento pertinente (Proyecto de Reparcelacion, 6 Proyecto de Compensacién) que
asegure la distribucion equitativa de los mismos.

2. No podran realizarse parcelaciones urbansticas en suelo rustico, y en suelo apto para
urbanizar solo cuando est€ aprobado el correspondiente Plan Parcial.

3. El proyecto 'de paft:élécién incluirA toda la documentacién técnica necesaria para la
realizacion de la parcelacion urbanistica que se pretenda, con las mgmentes precisiones
complementarias:

a) El Plano de delimitacién e informaciéon deberd realizarse sobre una base
topografica actualizada a escala no menor de 1/500. Idéntica condicién cumplir el
plano en el que se recoja la ordenacién urbanistica vigente.

b) En la Memomna deberda justificarse adecuadamente el cumplimiento de las
determinaciones del planeamiento respecto a la parcela, asi como 1a razén por la
que se entiende la conveniencia de la parcelacién. Cuando el proyecto de
parcelacién se tramite conjuntamente a un Plan Parcial o Especial en
cumplimiento de lo establecido en los Art. 2.2.4 y 2.2.5. deberd concretarse en
cada una de las parcelas finales el conjunto de pardmetros normativos que el
planeamiento gstablecia para la unidad inicial que se estd parcelando. En cualquier
caso, todo proyecto de parcelacién debe, justificar que con el mismo no varian los
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‘pardmetros normativos definidos por el planeamiento sobre la trama parcelaria
que modifica.

CAPITULO IV.

2.4. INSTRUMENTOS DE EJECUCION.

Art. 2.4.1.- Clases de Proyectos.

% N
1. Para la ejecucidn material de las determinaciones de las Normas Subsidiarias y de sus
instrumentos de desarrollo serd preceptiva la aprobacién de los correspondientes
proyectos técnicos, redactados de acuerdo a las condiciones de Ia normativa municipal y

demas disposiciones legales de aplicacion.

2. Los distintos proyectos se clasifican segun su objeto de ejecucién en los siguientes tipos:

a) De urbanizacion. RS
b) De edificacién.

¢) Otras actuaciones urbanisticas.
d) De actividades e instalaciones.

Art. 2.4.2.- Condiciones Generales de los Proyectos Técnicos.

1. El proyecto técnico deberd definir de modo completo y preciso todas y cada una de las

obras ¢ instalaciones de forma que lo proyectado pueda ser directamente ejecutado por
personal técnico distinto del autor,

2. Ningun proyecto técnico, en tanto instrumento de e¢jecucién material, podrd alterar las
determinaciones de! Plan, o figura de planeamiento que desarrolle. Sin perjuicio de lo
anterior, en la redaccién del proyecto se podrdn contemplar las adaptaciones de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo, si de los estudios geotécnicos que
se efectuasen, se concluyese, justificadamente, la necesidad de proceder a las mismas.

3. Los proyectos se estructuran, documentalmente en Memoria descriptiva y justificativa,
Planos, Presupuestos y Pliegos de Condiciones, ademds de aquellos complementos que
sean exigibles segin la clase de obra o actuacién urbanistica. En la redaccién de los
proyectos técnicos, y segun la naturaleza de los mismos, se cumplird lo dispuesto en estas
Normas, Ordenanzas Complementarias y Reglamentos Técnicos vigentes de aplicacidn.

4. Cada proyecto, una vez concedida la correspondiente licencia, quedard incorporado a

ésta como condicién matenal de la misma. En consecuencia, deberd someterse a
autorizacion municipal previa, toda alteracién del proyecto durante el curso de las obras,
salvo las meras especificaciones constructivas.
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&

Art. 2.4.3.- Definicién y Tipos de Proyectos de Ur_baniza__gid_u_'. -'

1. Los proyectos de urbamzamén tiene - por objeto la definicion técnica precisa para la
realizacién de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucién de lo

determinado por las presentes N.S. y/o el planeamiento de desarrollo en su caso.

. Los proyectos de _urbanizacién se distinguen en generales y parciales: los primeros
corresponden a operacmnes de urbanizacién integral en una o vanas fases de un dambito
completo de gestién.” En general, se.exigird que todo proyecto general de urbanizacidn
contemple en.sus.determinaciones el enlace de los servicios e infraestructuras de su
4mbito con los exteriores, comprobando que éstos tienen la suficiente dotacién o
capacidad; si se segregara un proyecto general en varios proyectos parciales, se exigird la
coordinacidén necesaria entre cada parte.

‘Art. 2.4.4.- Contenido Documental de los Proyectos de Urbanizacién.

1. Los proyectos de urbanizacidn estardn constituidos por los documentos sefalados en el
Art. 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, con ‘el detalle y complementos
que requiera la completa definicién de las obras a ejecutar. En todo caso, incluirdn,
ademds, los documentos siguientes:

a) Plano a escala minima (1/500, o bien si por tratarse de gran dimensién se
justificase debidamente y sin que ello pueda suponer mayor indefinicion de detalle)
1/1.000 que refleje los limites del Plan, la situacién de las obras, los limites de los
espacios viales (la ejecucidn), los parques y jardines de uso publico y los
espacios abiertos y libres de uso privado, las construcciones, plantaciones o

- instalaciones que por incompatibilidad con el Plan, hayan de dernbarse, talarse o
trasladarse, las parcelas para equipamientos comunitarios y las parcelas destmadas

a edificaciones privadas.
,

~b) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto al plazo final de ¢jecucién, como |
los parciales de cada una de las previstas en el proyecto. de las distintas fases, si
las hubiere.

¢) Plano y descripcidn técnica de las obras de infraestructura para canalizaciones
telefénicas que deberdn ser sellados por los servicios técnicos de la Compaiia

Telefonica.

2. En coherencia con el criterio general de conseguir un mdaximo respeto a la orografia
natural de los terrenos, el proyecto de urbanizacién procurard que se realice ¢l menor
movimiento de tierras posibles. Entre sus planos presentard a estos efectos al menos los
siguientes:
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a) Planta topografica de los terrenos en su estado natural previo a las obras.

b) Planta topogréfica con ¢otas de explanacién de todos los viarios y parcelas objeto
de obras - de urbanizacién,.asf como.indicacién de los movimientos de tierra a que
se someten (0 deben someterse) las manzanas y parcelas netas de la
ordenacién. En este plano se justificard que las rasantes de toda calle son
coincidentes con las de los lindes de las manzanas o parcelas, y que, dentro de

éstas, no se producen alteraciones excesivas de sus perfiles naturales.
& ¥

et

s .

Art. 2.4.5.- Definicion v - Tipos ‘de Proyectos de Edificacién.

;

1. El proyecto de edificacion constituye €l documento técnico necesario para la demolicién
0 construccion de inmuebles, asi como para la intervencion sobre los mismos.

2. A los efectos de su definicidn en proyectos,. las obras de edificacion podrdn referirse
a: :

I
*

a) Obras en los edificios (de restauracion, conservacion o . mantenimiento,
consolidacién, acondicionamiento y reestructuracion). |

b) Obras de demolicién (total o parcial).

c) Obras de nueva edificacién (de reconstruccidn, sustituciéon, nueva planta o
ampliacion). -

Art. 2.4.6.- Definicién v Tipos de Provectos de Otras Actividades Urbanisticas.

1. A los efectos de estas Normas se entiende por otras actuaciones urbanisticas todas
aquellas, sean construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacidon del suelo, del
vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en los articulos anteriores, que se
acometan con independencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se dividen sin dnimo exhaustivo, en los cuatro tipos
siguientes: | J

a) Obras civiles singulares, que comprenden la construccién o instalacién de piezas de
ingenieria civil, de arquitectura o de escultura, siempre que no integren
proyectos de urbanizacién o de edificacién, como, por ejemplo, monumentos,
muros pasarelas, puentes, fuentes, etc.
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b) Actuaciones estables, cuando la instalacidon es de caracter permanente o©
indeterminado, como:

- Tala de 4rboles y plantacion de masas arbodreas.

- Movimientos de tierras no afectos a proyectos de urbanizacidn.

- Acondicionamiento de espacios libres de parcela y ejecucién de vados de
acceso vehiculares. ..

- Cerramientos exteriores de terrenos o modlﬁcamdn de los mismos.

- Implantacién fija de casas prefabricadas, o desmontables, o similares.

- Instalaciones fijas ligeras de elementos urbanos (cabinas, quioscos,
marquesinas, €tc.).. ;

- Instalacionés ' fijas 'y re:cmto&propms de actividades al aire libre.

- 80p0rtes pubhcmtanos con vistas desde -eSpacios publicos.

- Vertedero de residuos o escombros

- Instalacioriés de depdsitos o almacenamiento exteriores (depdsitos de agua,
de combustibles).

- Usos o instalaciones que afecten al vuelo del viario o de los edificios
(tendidos aéreos, etc.).

¢) Instalacién o mejora de actividades, que requieran proyectos técnicos para la

definicion de los elementos mecdnicos a disponer en un local con cardcter previo
al 1nic10 de la actividad, o durante la misma.

Art. 2.4.7.- Condiciones Generales de los Provectos de Otras Actividades Urbanisticas.

Los proyectos técnicos de otras actividades urbanisticas se atendran en su redaccion,
tramitacidén y aprobacidn a las condiciones establecidas para los mismos en la regulacién de
las licencias (capitulo V del presente Titulo) o las que puedan establecerse por el
Ayuntamiento de San Bartolomé de Lanzarote. Su documentacién minima comprender
‘Memoria descriptiva, Planos y Presupuesto, con las especificaciones necesarias en funcién de
su objeto y naturaleza. :

CAPITUIO V.,

2.5. INTERVENCION MUNICIPAL DEL USO DEL SUELO.

Art. 2.5.1.- Competencia Municipal v Formas de Intervencion.-

1. El Ayuntamiento de San Bartolomé de Lanzarote tiene competencia en materia de
Intervencion en la edificacién y usos del suelo para comprobar que los diversos actos
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2

urbanisticos realizados en el municipio son conformes con el planeamiento y legistacion
de aplicacién y para restablecer en su caso la ordenacion infringida.

L

2. La intervencién municipal en la edlﬁcacmn y USOS del suelo se gjercer mediante los

siguientes procedimientos:

a) Licencias urbanisticas. -
b) Ordenes de ejecucion o de suspension de obras o usos.
¢) Inspeccién urbanistica.

s
,

3. Para la regulacién de los procedlmlentos municipales de intervencion en la edificacién y

usos del suelo se estard d'lo: dlspuesto énla 1eglslac16n vigente, las determinaciones de
este capitulo, y las ordenanzas complementarias que sean vigentes por el Ayuntamiento de
San Bartolomé de Lanzarote, o que pudieran aprubarse en ejercicio de sus competencias.

AN

Art. 2.5.2.- Actos Sujetos a_Licencia Urbanistica.

1.

Est4n sujetos a la obtencién de licencia urbanistica previa, conforme a lo dispuesto en el
art. 178 de la Ley del Suelo, los actos relacionados en el art. 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica y, en general, cualquier otra accién sobre el suelo, el vuelo o el
subsuelo que implique o requiera alteracién de las rasantes de los:terrenos o de los
elementos naturales de los mismos, la modificacién de sus linderos, el establecimiento
de nuevas edificaciones, usos e instalaciones o la modificacion de los existentes. Segiin
figuran el siguiente listado con cardcter enumerativo y no limitativo:

a) Parcelaciones y reparcelaciones.
b) Obras de urbanizacién y movimientos de tierra.

¢) Obras de edificacién en todos sus tipos, asi como actividades complementarias a
éstas. |

d) Primera utilizacion u ocupacién de inmuebles y locales y modificacion del uso de
los mismos.

e) Tala de arboles en masa y aislados de mﬁs de cinco () anos u diez (10) centimetros
de didmetro.

f) Extraccién de 4ridos. - i
¢) Instalacién de redes de servicio o su modificacion.

h) Colocacién de soportes publicitarios visibies desde espacios publicos.

v
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i
2. Sin perjuicio de la necesidad de obtencién de licencia, el Ayuntamiento podrd sefalar

tramitacion abreviada para los actos que por su interés o incidencia urbanistica asi lo
requieran.

Art. 2.5.3.- Tipos de Licencias Urbanisticas. .

F

Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:

a) Licencias de parcelacion y reparcelacion.
b) Licencias de obras de urbanizacién... .

¢) Licencias de obras de edificacién. i -
d) Licencias de otras actividades urbanisticas.
e) Licencias de- ocupamén y funcionamiento:

’ .

[

Art. 2.5.4.- Procedimiento ﬁara la Solicitud v Obtencion de Licencias.

1. El peticionario de licencia municipal solicitar 1a concesiéon de ésta en las formas
establecidas, indicando todos los datos necesarios para la identificacion de la parcela o
ambito concreto en que se interroga, haciendo mencién explicita de las condiciones
particulares que le afectan o las que se acoge y acompanando los documentos necesarios
para la idénea valoracion del acto solicitado.

| 2. El procedimiento para ¢l tramite de las licencias -urbanisticas es el regulacld en la

legislacién de la Administracién Local. En caso de denegacion de la solicitud el
Ayuntamiento justificard razonadamente €l motivo de ésta, indicando las deficiencias que
imposibilitan su concesién asi como el cardcter subsanable o no de las mismas. En el
acuerdo de concesion de licencia se establecerdan expresamente las condiciones que
deben ser atendidas en la ejecucion del acto autorizado.

Art. 2.5.5.- Licencias de Parcelacién v de Reparcelacién.

1. Las solicitudes de licencias de parcelacién, reparcelacion y/o segregacion serdn

presentadas al Ayuntamiento para su concesion acnmpanadas como minimo de los
siguientes documentos:

-~ a) Memornia redactada con referencia a las condiciones normativas del planeamiento,
en la que se describa la finca, o fincas, a parcelar o repacelar, las parcelas
resultantes, con superficies, posiciones y Régimen juridico-urbanistico, y se
justifiquen técnicamente las razones de la operacidn.

-
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b) Certificado de dominio y estado de cargas, u otro documento acreditativo de la
propiedad de la finca o fincas objeto de parcelacién o reparcelacién.

c) Planos de localizacién a escala no inferior a 1/2.000, sobre base de ordenacion del
Plan. | R

d) Planos de estado actual.a escala minima de 1/500, en el que se indique la base
topogréﬁca los elementos naturales y ‘edificados existentes, asi como los linderos
de cada una.de las fincas.

e) Plano de parcelacion o reparcelamén a 1a misma escala que el de estado actual.

2. Cuando los actos de parcelamén o de reparcelamdn sobre los que se solicita licencia se
incluyan clentro de instrumentos de gestién mds amplios; o el Ayuntamiento juzgue la
conveniencia de su-inclusion, la concesidn de Ia licencia podrd vincularse a la ejecucion de
los demds actos necesarios. En estos casos podrd tramitarse, previamente a la
reparcelacion, el proyecto de delimitacion del ambito de gestion.

'

3. Todo acto de alteracion de las fincas vigentes en el momento de la aprobacidn definitiva de
esta Modificacién de Normas Subsidiarias, en cualquier clase de suelo, y aiin cuando
sea permitido por éstas, requerir de licencia municipal de parcelacién individualizada. Asi
mismo, sélo la concesién de licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar
la parcela o parcelas finales, resultando infraccién urbanistica toda dmsuﬁn materal de

terrenos que se efectiie sin haberla obtenido.

4. El Ayuntamiento comumcarﬁ de oficio al Reglstro de 1a Propiedad competente todos los
acuerdos de concesion de licencias de parcelacidn o reparcelacién. -

Art. 2.5.6.- Licencias de Obras de Urbaniiacidn.

Las obras de urbanizacién se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion
definitiva de los proyectos de urbanizacién correspondientes.

Art. 2.5.7.- Licencias de Obras de Edificacién.

1. Para la concesién de las licencias de obras de edificacidn, ademas de la constatacién de
que la actuacion proyectada cumple las condiciones fijadas por el planeamiento, exige la
constancia o acreditacidn de los requisitos siguientes: . : ‘

a) Licencia de parcelacidon o conformidad de la parcela de aplicacion.
b) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas completas para el poligono o unidad

de actuacidn asignadas por el planeamiento.

NORMATIVA - Paq 22



MODIFICACION P. DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE- H. INDUSTRIAL - 1997.

¢) Contar el poligono o0 unidad deactuacién con los servicios de agua, luz,
alcantarillado, encintado de aceras y pavimentacién de calzada, asi como con
las restantes condiciongs de urbanizacidn’ exigidas por el planeamiento que se
ejecute, salvo que se asegure la ejecucién simultdnea de la urbanizacion.

d) Asuncidén de la direccion facultativa por técnico competente. Seglin la naturaleza
de 1a obra.

e) Liquidacidn y abono de las tasas municipales por licencia.

" - L - Ty

-

: ll- :":I " | :: '- " e *
f) Obtencidn .de la licencia de actividad, si lo requiere €l uso propuesto.
- oy ~ wE - E

a.*.
ey, - - -\.-.‘
Ty

. PO y

g) Cuantos otros reqﬁisitos que sean de "'af:‘fic'acién de” indole especifica fueren
exigibles a tenor de las presentes Normas.

2. La concesidén de licencia municipal de obra de edificaciéon comportard para los titulares de
la misma las siguientes obiigaciones, cuya enumeracién no tiene cardcter limitativo:

a) Satisfacer los gastos de toda indole que se ocasionen como consecuencia directa de
las obras. | |

b) Construir, reponer y mantener en buen estado de conservacion la urbanizacién
afectada. -

c) Instalar y mantener en buen uso las vallas y demds elementos de proteccién de
las obras. o

d) Comunicar al Ayuntamiento el inicio, fin de obras y toda incidencia en el
desarrollo de éstas. - ’

e) Realizar las obras en el plazo y condiciones que se especificardn en la licencia.
f) Depositar la fianza que en su caso, y si lo juzga necesario, pueda fijar el

Ayuntamiento para responder del cumplimiento de las obligaciones de la
promocidn, | - |

Art. 2.5.8.- Caducidad vy Revocacién de las Licencias de Obra. )

1. Las hicencias de obrﬁs de urbanizacidn o de edificacidn caducardn, salvo concesion de las
oportunas prérrogas, por el transcurso de los plazos que acontinuacién se establecen:

a) S1 no dan comienzo las obras antes de seis (6) meses desde la concesién de la
misma. Con causa justificada podrd solicitarse prérroga para inicio de las obras
por un nuevo pertodo de seis (6) meses y por una sola vez.

!
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L

b) S1 una vez iniciadas las obras €stas quedaran suspendidas por un periodo superior a
tres (3) meses. Con causa justificada podra solicitarse prorroga de tres (3) meses y
por una sola vez.

¢) Si se incumplieran los plazos establecidos en el proyecto técnico,en su caso,
especificados en la licencia para la ejecucidén de cada una de las fases o de la
totalidad de la obra.  Con causa justificada, y por una sola vez se podrd solicitar
prérroga sin que se amplie el periodo de ejecucidn total y de cada fase en mds del -
33% del tiempo inicialmentel previsto.

- . .

2. Se suspenderd la validez de una llcencr.a de una obra por incumplimiento en la ejecucién
de las condiciones técnicas matenales _del’ proyacto Esta suspension conllevara la
caducidad definitiva de la licencia si la promocién no subsana los incumplimientos en el
plazo que le sea establecido por el Ayuntamiento y sin perjuicio de las posibles sanciones

que puedan serle aphcadas

Art. 2.5.9.- Licencias de Otras Actividades Urbanisticas _y__de Ocupacién o
Funcionamiento. |

La realizacidn de cualquiera de los actos contemplados en el art. 2.4.6. asi como-la
puesta en uso de edificios € instalaciones una vez comprobado que se han ejecutado de
conformidad a las condiciones de las licencias previas, requieren de concesion de licencia
municipal que se tramitard en base a la especificidad del acto solicitado -por analogia con las
normas fijadas para otros tipos de licencias- en base a la consideraci6n del proyecto técnico,
de acuerdo con el procedimiento establecido o que pudiera establecer el ‘Ayuntamiento y en
cumplimiento de la legislacién vigente.

»

'Art. 2.5.10.- Actos Realizados sin Licencia u Orden de Ejecucién o Incumpliéndolas..

1. En el supuesto de realizacién de actos sin la licencia preceptiva u orden de ejecucién se
cometerd Infraccidn urbanistica y se procederd a la imposicion de las sanciones
correspondientes segun la gravedad de la infraccién ademds de las medidas de obligado
cumplimiento para restaurar el orden-juridico y la realidad fisica alterada.

2. Asi mismo, la ejecucién de obras u otros actos urbanisticos, salvo los trabajos de
seguridad o mantenimiento, con.la licencia caducada o suspendida dard lugar a las
responsabilidades propias a actos realizados sin licencia.

3. En el supuesto de incumplimiento de las condiciones establecidas en la licencia se estard a
lo establecido en ¢l apartado 2 del art. 2.5.8. determindndose el cardcter del
incumplimiento, subsanable o insubsanable, a efectos de la suspensién o caducidad
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definitiva de la licencia, y de la valoracién del grado de infraccion urbanistica y de la
naturaleza de las sanciones que procedan. |

Art. 2.5.11.- Ordenes de Ejecucién o de Susp- ens'idn;dg Obras o Usos.

1. Con las 6rdenes de ejecucion 0 suspension el Ayuntamiento €jerce su competencia para -

imponer o restablecer la ordenacion urbanistica y el cumplimiento del deber de conservar
en materia de seguridad, salubndad y ‘ornato, asi como asegura la eficacia de las
decisiones que adopten en atencion al’ 1nterés pubhco urbanistico.

}
¥
R ', *-‘

"~...

. El incumplimiento de Tas Grdenes de gjecucién o suspensién conllevard, ademds de las

medidas disciplinarias ‘que procedan por infraccion urbanistica, la ejecucion -
administrativa subsidiaria y 1a adopcién por el Ayuntamiento de la interrupcién de toda
actividad que estuviera en funcionamiento.

Art. 2.5.12.- La Inspeccidén Urbanistica Municipal.

El Ayuntamiento de San Bartolomé de Lanzarote, llevard a cabo los trabajos

necesarios de inspeccidon urbanistica para asegurar €l cumplimiento de la ordenacién
establecida por la presente Modificacién de Normas Subsidiarias y sus figuras de desarrollo
asi como para la comprobacion de todos aquellos actos que lo requieran, segin lo dispuesto
en estas Normas. '

LY
F |
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TITULO II. DIVISION DEL TERRITORIO REGIMEN DE SUELO.

=

CAPITULO 1,

3.1.-DIVISION BASICA DEL s UELO.

Art. 3.1.1. Divisiones ] erar_qmzadas del Sue 0 Desde ia thica de 1a Ordenacion.

e f
El territorio a:ob]eto de’f la presente Modlﬁcacmn de las Normas Subsidiarias es

objeto de una sene cle dlvlsmnes en distintos. émbltos de suelo desde la Optica de su
ordenacién urbanfstica' y de los instrumeritos de planeamiento con los que se lleva a cabo esta

ordenacion.

Art. 3.1.2.- Divisién Primaria_del Territorio. LaClasificacién del Suelo.

1. La divisién primaria del territorio se define segun la clasificacion del suelo, que
determina el Régimen juridico urbanistico "bdsico en cuanto a aprovechamiento y
gestion, resuitando las siguientes tres clases:

a) Suelo Rustico: es aquel que por sus caracteristicas naturales o culturales o por su
potencialidad productiva deba ser expresamente excluido del proceso urbanizador.
Sélo se incluye suelo de esta clase en el ambito de la Modificacion de las
Normas Subsidiarias, dentro del - suelo delimitado como S.G. Insular de
Servidumbre Aerondutica, ademds de figurar la clasificacion prevista por las
NN.SS. objeto de esta Modificacidn en el dmbito.

b) Suelo Apto para la Urbanizacion: es aquel que estd destinado, con las necesarias
garantias de una adecuada urbanizacién y dotacidn de servicios, a ser el soporte
del crecimiento urbano.

c) Suelo Urbano: es aquel que, delimitado como tal por el planeamiento general,
cuenta con acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de aguas y suministro
de energia eléctrica o estd consolidado en mds de sus dos terceras partes por la
edificacién. Se incluye suelo de esta clase en el dmbito de esta Modificacién de las
Normas Subsidiarias, constituyendo éste 1a mayor parte del dmbito de ordenacion.

2. La divisién primarnia del territorio y, en consecuencia, la delimitacion de los dmbitos
territoriales de cada una de las clases de suelo, es una determinacién propia de esta
Modificacion de Normas Subsidianas. Su concrecién grafica se recoge en los planos de
ordenacién, mientras que la regulacién del Régimen General de cada clase de suelo queda
establecida, en cumplimiento de lo dispuesto en la legislacion urbanistica, en los Titulos
cuarto, quinto y sexto de estas Normas respectivamente. Toda vanacion del Régimen
General Normativo de la clasificacién del suelo del municipio constituir supuesto de
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Revisién de las Normas Subsidiarias, salvo-si es de cardcter puntual en Cuyo €aso
supondra Modificacion de las Normas Subsidianas, de acuerdo en ambos casos con lo
regulado en los art. 1 0.3. yl 04 '

3. La presente Modiﬁcacidn ..de ’Normas ‘Subsidiarias clasifican dentro de su 4mbito
territorial un Sistema General (en S. Rustico) , Suelo Urbano y tres sectores de Suelo
Apto para Urbanizar, ademds de variar el trazado del sistema viario local. |

4. La técncia urbanistica que se pretende aphc:ar es necesariamente innovadora, en el
municipio, y consiste ademas de la definicién. y delimitacién, de las unidades de actuamén
(sectores, y, en su caso, pollgonns) de acuerdo. con lo establecido en el art. 3.1.,
establecer un Programa, con fijacién de plaz,os de gjecucion que permitan determmar el
grado de cumplimiento de obligaciones de la propledad determinando a que cuatrienio
pertenece el des:armllo de cada zona, 4rea o unidad de ejecucién.

T
A

Art. 3.1.3.- Division Secundaria del 'ferritoriq,

%

1. La divisién secundaria del territorio viene definida por los distintos” dmbitos que, desde 1a
Optica de la ordenacion y del desarrollo del planeamiento, se delimitan dentro de cada
clase de suelo. Esta divisidn es exhaustiva, es decir, todo terreno ha de incluirse dentro de
un determinado 4dmbito secundario segun su clasificacion de suelo.

2. El suelo nistico se dividird en categorias, como dmbitos secundarios de ordenacién
- delimitados segin sus caracteristicas naturales, atendiendo al grado y cualidad de
proteccién que requieran y a la funcién de los mismos en la politica territorial del
municipio. Estas categorias se identifican con las definidas en el art. 8 de la Ley 5/1987
. sobre la ordenacién urbanistica del suelo nistico de la Comunidad Auténoma de
~ Cananas. No se establece en las presentes Normas delimitacion ni regulacién de éste,
por incluirse solamente suelo de esta clase dentro de su 4mbito de intervencién en un
S.G.1. sometdo a P.Especial y a ia determinaciones especificas por el P.E.I.R. y M.A..

3. El suelo apto para urbanizar se divide en sectores, que son los dmbitos territonales
secundarios delimitados de forma que constituyan unidades geogrdficas y urbanisticas que
permitan un desarrollo adecuado mediante planes parciales. Los terrenos incluidos dentro
de cada sector tendrdn, salvo en aquellas excepciones en que sean de cardcter discontinuo
(vanas piezas de suelo), por imperativo de estas Normas, caracteristicas

_ urbanisticas homogéneas y sus limites deben definirse por situaciones de planeamiento
existente, elementos estructurales o naturales de forma que se garantice una adecuada
insercién del sector dentro dela estructura general del término municipal. La
delimitacién y el establecimientd del Régimen general normativo de los sectores se
establece en la presente Modificacién de las Normas Subsidiarias en el Titulo Quinto.
El desarrollo de la ordenacién de cada sector se hard mediante Planes. Parciales segiin lo
dispuesto en el citado Titulo.
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4. El suelo urbano se divide en dreas, dmbitos territorniales secundarios de ordenacién de
iguales caracteristicas, en cuanto a su delimitacién, que los sectores. En el dmbito
territorial de esta Modificacién de Normas Subsidiarias se incluyen terrenos clasificados
como suelo urbano, agrupados en 3 dreas cuyas superﬁmes y denominacién figuran en el
art. 1.0.1 apartado 2. T

Art. 3.1.4.- La Dms_dn del Suelu Dgﬁde la thlca de la Estructura General del
Territorio: - N

B

o

s'i a~ -
< z

Al W g

1. Ademds de la dmsuﬁn Jerarqulzada del suelo Ob]EtO de esta Modificacién de Normas
Subsidianas desde ‘la épnca de” la ordenacmn -s¢ establece otra division diferenciada
(aunque con relacién‘normativa) del territorio segin la funcién que los terrenos
cumplen en la estructura general orgdnica del mismo.

2. La estructura general orgdnica del territorio queda conformada, segin lo establecido en
el art. 19 RP. por dos tipos de terrenos con funcidén diferenciada en la misma que son:

a) Elementos estructurales del terntorio: que son los que . determinan el desarrolio
urbano. Se definen en la presente . Modificacion de Normas Subsidiarias, si bien su
ordenacion detallada corresponderd al planeamiento de desarrollo (bien a los planes
parciales cuando se integren en un sector, bien a los planes especiales), sin perjuicio
de que se respeten los criterios normativos establecidos sobre los mismos por estas
Normas, tanto en el Titulo Décimo como en los planos de ordenacién. Con cardcter
general se determinan los siguientes tipos de elementos estructurales del territorio:

- red viana estructural.
- infraestructuras de servicios estructurales.
- espacios libres estructurales.

b) Ambitos de uso global: correspondientes a las 4reas en las que las Normas
Subsidiarias asignan un uso global principal como funcién urbana predominante de la
misma. Este uso global, en tanto determinacién genérica de esta Modificacién
de Normas Subsidiarias, debe ser pormenorizado por el planeamiento de desarrollo,
de acuerdo con las determinaciones especificas que se estabiecen tanto en el Titulo 2
como en las condiciones del suelo apto para urbanizar (Titulo 5), y sin desvirtuar, en

ningiin caso, el objetivo de ordenacién funcional asignado al d4mbito con el uso
global.

NORMATIVA - Paqg 28



MODIFICACION P. DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE- H. INDUSTRIAL - 1997.

i

Art. 3.1.5.- Ambitos de Gestién y de Ejecucién del Planeamiento como Divisiones del
Territorio.

1. Al margen de las anteriores divisiones urbanisticas del -territorio (en funcion de la
ordenacién y de la estructura general orgénica) los terrenos objeto de esta Modificacién
de Normas Subsidiarias clasificadas como S.U. aparecen divididos en dmbitos a
efectos de su gestién y/o de su ejecucién (Unidades de Actuacién), asi mismo el S.A.U.
podrd ser objeto de esta subdivision. Estas divisiones no son exhaustivas en tanto se
vinculan a las convemencms y necemdades de las actuaciones concretas en cada tipo
de suelo. La dellmltac'.lén de- aquellas nuevas (U.A.) que se pudiesen producir se
establecerd mediante los correspondientes 1nstrumentos de gestion, tal como se regulan
en el capitulo 3 del Titulo’ Segundo de estas Normas, si biei en determinados supuestos
se podrd exigir la vinculacién de tales instrumentos a los del planeamiento de desarrollo,
a efectos de asegurar la necesana viabilidad de la ordenacion.

2. Las divisiones urbanisticas del territorio desde el punto de vista de 1a gestion son:

a) Los poli'gohos o unidades de gjecucion: tal como se regulan en los art. 2.3.3.
y 2.3.4. de estas Normas.

b) La parcela: que es el ambito final de gestion en donde se concretan,
definitivamente, los derechos y obligaciones urbanisticas de la propiedad del
suelo. |

3. Las divisiones urbanisticas del territorio desde el punto de vista de la ejecucién son los
ambitos sobre los que se deben desarrollar integramente los instrumentos de ejecucion,
esto es, los proyectos de urbanizacién y los proyectos de arquitectura. E1 dmbito sobre
el que se debe desarrollar un proyecto de arquitectura coincidird necesariamente con
una y sélo una parcela como 4mbito correspondiente de gestion. Se podrd desarrollar un
proyecto arquitecténico sobre mds de una parcela-siempre que la ordenacién cubra la
totalidad de las parcelas y, en la documentacidn técnica, se separe claramente cada una de
las parcelas: pese a ello la licencia de obra se dard individualmente a cada una de
las parcelas, haciéndose, constar en la mismala referencia a la documentaciin
técnica especifica que le es de aplicacion. Esta excepcionalidad -cuya autorizacion sera
a juicio del Ayuntamiento en razén a la idoneidad 0 no de la misma- tiene por objeto
facilitar la redaccién proyectual pero, en ningin caso, podrd suponer afeccién sobre el
cardcter individual de cada parcela como dmbito minimo de gestidn, sobre el que se
establecen los derechos y obligaciones de la propiedad, asi como el control urbanistico
municipal durante la ejecucién de las obras. |
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CAPITULO I,

3.2.1. INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES
PREEXISTENTES. -

- el *

Art. 3.2.1.- Situaciones Fuera de Ordenacién. -
. l? .

™ - -
1. A los efectos del art. 60 "de 1a- Ley del Suelo se consideraran disconformes con el

planeamiento los edlﬁcws construcciones “e instalaciones que se encuentren en las

situaciones siguientes: ~° 7 - TR -

L

i

a) Los que ocupen suelo caliﬁcado como viario (fuera de la alineacion definida en el
correspondiente plano), o espacios libre piblicos, tanto de sistema general como
local.

b) Los que se encuentren situados en el suelo urbanizable, salvo que las Normas se

deduzca su conformidad con la ordenacién prevista, © que resulten incorporados
a la misma por los Planes Parciales correspondientes.

¢) Los que estén destinados a usos que resulten incompatibles, segun las presentes
Normas. '
2. La calificacién como fuera de ordenacion es causa de denegacion de licencias de obras,
salvo las siguientes:

a) Las de conservacién y mantenimiento.

b) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes dela
situacion de fuera de ordenacion.

¢) Las parciales de consolidacion o reparacion,

CAPITULO 111

3.3. CONDICIONES GENERALES DEL APROVECHAMIENT O URBANISTICO - DEL
S UELO.-

Art. 3.3.1.- Determinacién del Aprovechamiento Urbanistico.

1. Con arreglo a lo dispuesto en la Ley del Suelo, cada parcela s6lo” es susceptible
del aprovechamiento que determine La Modificacién de Normas Subsidiarias en el
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'

interior de su 4mbito o, en virtud de las mismas, las figuras de planeamiento o gestién y
equidistribucién que su desarrollo demande.

2. Son requisitos necesarios para la determinacién y distribucién del aprovechamiento
urbanistico, la aprobacidén.definitiva de los Planes Parciales o Especiales que deban
completar la ordenaci6n urbanistica prevista en las Normas ‘0 los instrumentos de gestién
y eqmdlstnbur.:lén pertinentes. No se adquinir el derecho al aprovechamiento hasta que se
lleve a'cabo el cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucién y urbanizacién.

-

_ f:‘ ) - ’ - l \
Art. 3.3.2.- Condlcmnes para la Efect1v1dad y Legltumdad del Aprovechamiento.

I

Asi pues las facultades conferidas por el planeamiento a la propiedad del suelo se
encuentran condicionadas para su efectividad al cumplimiento de los siguientes deberes y
limitaciones:

1. La aprobacion definitiva de los Proyectos de Reparcelacién o Compensacion.

2. El cumplimiento efectivo de las cesiones gratuitas de terrenos y de
aprovechamientos en favor del Municipio que graven al poligono.

<

3. La ejecucion de las obras de urbanizacidon correspondientes.

4. La sujecion del uso de los predios al destino con las especificaciones cualitativas y
cuantitativas de su calificacidn urbanistica.

5. El cumplimiento de los plazos de ejecucion determinados por el planeamiento.

CAPITULO 1V,

3.4. DEBERES DE CONSERVACION DE LOS PROPIETARIOS DE LOS INMUEBLES.

Art. 3.4.1.- Obligaciones de Conservacion.

1. Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones
deberdn conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publico.

2. Se consideran contenidas en el deber de conservacién regulado por el art. 181 de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
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]
¥

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos,
urbanizaciones particulares, edificios, carteles e instalaciones de toda clase.

b) Las obras que sin exceder en su coste de ejecucion del 50% (cincuenta por
ciento) del .valor actwal del inmueble, repongan las construcciones e
instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad.

3. A estos efectos, se entenderdn mrﬁn condiciones minimas de seguridad, salubridad y -
ornato 1as siguientes: )

%
i L— N

— .‘i - r .n,.. ) . -

' - o - b
a) En urbamizaciones: - ™~

=

.=El-propietanno de - cada parcela « es_responsable de mantenimiento de

g et bt Y

las acometidas de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

En wurbanizaciones particulares, correrd a cuenta de sus propietarios
la conservacién  de . calzadas, aceras, redes de distribucién y servicio,
del alumbrado, espacios libres ajardinados, o no, y de los restantes elementos.
que configuren la urbanizacion.

b) En construcciones:
Condiciones de segunidad: Las edificaciones deberdn mantenerse en sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccién de
estructura frente ala accion del fuego y mantener en buen estado los
elementos de proteccion contra caidas.

Condiciones de salubnidad; Deberd mantenerse el buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias,  condiciones de ventilacion e iluminacidn
de modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas.

Condiciones de ornato: La fachada de las cans'trucciones deberd mantenerse
adecentada, mediante la limpieza, pintura, reparacion o reposicién de sus
materiales de revestimiento.

Art. 3.4.2.- Conservacién vy Ocupacién Temporal de Solares.

Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de vallado,
segunidad, limpieza y salubridad.

CAPITULIO V.

3.5.- ESTADO RUINQOSO DE LAS EDIFICACIONES.
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Art. 3.5.1.- Declaraciéon de Ruina,

1. Proceders 1a declaracién del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos del
nimero 2 del art. 183 de la Ley del Suelo. |

2. Incurren en la consideracion de dafios no reparables técnicamente por los medios
normales, aquellos cuya reparacidn implique la construccion de elementos estructurales
de extensidn superior a un tercio (1/3) de la -totalidad de los mismos.

‘ . ﬁ
1 L
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N,

-
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-
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TITULO IV. EL SUELO RUSTICO.

CAPITULO 1.

4.1 DEFINICION Y DELIMITACION.

- - _.
t Y
"

.a T T

Por tratarse de una modlﬁcacmn que solo incluye en su 4dmbito Suelo Apto para
Urbanizar, Suelo Urbano y una pieza de S.G. estructural en Suelo Rustico remitida a Plan
Especial gspecificamente regulado en-en . P.E.LR y M. A y que por lo tanto sélo delimita
terrenos  asi  clasificados, en su intesior, en ésta modificacién no se entra a regular ni
definir las diferentes categorias de esta clase de suelo.

Sélo en el caso de que no se alcanzase la concertacidén con la propiedad mayoritaria,
en el dmbito de ARIL. de las vigentes NN.SS. Municipales, que en el presente documento de
Modificaciéon se clasifica como S. Urbano, sujeto a concertacion (UA-R), dicho suelo se
mantendria con su actual clasificacion (ARII) y le seguirian siendo de aplicacion las

determinaciones del P.I.O.T. y de las precitadas NN.SS. para dicha categoria de Suelo
Riistico.
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5.1. DETERMINACIONES GENERALES; .+

Art. 5.1.1.- Definicién’ y Delumtaclﬁn SECtOI‘lal

"!t**n"'

-.-lr-m.,-J-": - !" ..‘--“r-‘h-__
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. Constituyen el suelo apto: para ‘urbanizar aquellas ireas que tras las necesarias garantias de

una adecuada urbanizacidn y dotacién de servicios € infraestructuras, podrdn llegar a ser
soporte de crecimiento urbano en el perfodo de vigencia de la presente Modificacion
de Normas Subsidianas.

. La delimitacién de los terrenos clasificados como suelo apto para urbanizar, dentro del

ambito de esta Modificacidn de las Normas Subsidianas, aparece recogida en plano de
"Clasificacion de Suelo”. La superficie clasificada como suelo apto para urbanizar
comprende los terrenos delimitados al interior de estas las dreas. -

. La divisién secundaria del territorio en el Suelo apto para urbanizar se concreta en la

delimitacién de sectores, tal como se establece en el art. 3.1.3. En los terrenos que
conforman el suelo apto para urbanizar de esta Modificacién de las Normas Subsidiarias se
delimitan tres sectores que se recogen en el plano de clasificacion de suelo.

Art. 5.1.2.- De_sarrqllp del Suelo Apto para Urbanizar.

¥

. El suelo apto para urbanizar se desarollard mediante los Planes Parciales correspondientes

a los sectores delimitados en las presentes Normas y a los que se delimitasen de acuerdo
con lo establecido en ellas; se redactardn con arreglo a lo dispuesto en el Titulo Segundo
de éstas Normas y al contenido del presente Titulo.

. Los Planes Parciales deberdn referirse a un sector completo del suelo apto para urbanizar,

integrando en todo caso a los elementos estructurales interiores al mismo. También
integrardn elementos colindantes o exteriores al sector cuando, a juicio de la
Administraciéon Municipal, concurran circunstancias urbanisticas que hagan aconsejable su
ordenacién conjunta. -

'

. Los Planes Parciales cumplirdn en los sectores las determinaciones y condiciones que para

su desarrollo particular se expresan en fichas de condiciones particulares del Titulo
presente.
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4. Sus ordenanzas se elaborardn de acuerdo con lo dispuesto en los Titulos Séptimo y
Octavo. i o

.-i:

Art. 5.1.3.- Derechos', Ob-ligaciqnes _y Cargas de lo_sPrqpiEﬁridﬁ.

1. De conformidad con lo establecido en el art. 42 del Reglamento de Gestion, en el suelo
apto para urbanizar, en tanto no se apru&be: el Plan Parcial del sector y se ejecuten las -
correspondientes obras de urbanizacion, no_se podrd edificard ni levantar otras
instalaciones. Sin perj u1c:1o deilo anterior, el Ayuntamlento podri autorizar la edificacion
en ¢l suelo apto para . urbamzar prewa aprobamén definitiva tanto del Plan Parcial
como del, 6 de los, Proyectos de Urbamzacmn, ..;antes de que los terrenos estén totalmente
urbanizados si se asegura (mediante las garantlas financieras o de cualquier otro tipo
que se juzguen necesarias) la ejecucién simultdnea de urbanizacién y edificacién, y con
el compromiso explicito, vinculado a la concesion de licencia, de que no se utilizard la
construccion én tanto no esté concluida la obra de urbanizacion,

2. Los propietarios de terrenos situados en suelo apto para urbanizar estdn obligados a ceder
gratuitamente al Ayuntamiento, de acuerdo con lo establecido en el art. 46.3 RG y la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana:

a) La superficie total urbanizada de los viales, parques y jardines publicos, zonas
deportivas y de recreo y expansidn, los terrenos destinados a centros docentes y
los precisos para la instalacidn y funcionamiento de los restantes servicios
publicos necesarios. Esta superficie serd como minimo la determinada, por la
presente Modificacidn. |

b) El diez por ciento del aprovechamiento del sector en que se encuentran los
terrenos.

3. Los propietarios de los terrenos situados en suelo apto para urbanizar estin obligados
ademds a:

a) Sufragar los costes de la urbanizacién del sector incluidos los elementos
estructurales interiores en los términos senalados por los art. 59, 60 y 61 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica, asi como ejecutar completamente las obras
en los plazos mdximos senfalados por la presente Modificacion y que se’”
establecerdn definitivamente por el P.P. y a la ejecucion de los elementos

y estructurales, en la proporcidn y forma que se estipule en el propio Documento.

b) Asumir la repercusion o reparto de los costes producidos como consecuencia de lo
enunciado én el punto anterior, lo que se calculard en funcién de la distribucién de
propiedades del sector, y de acuerdo al sistema de actuacién mediante el cual se
lieve a cabo la intervencion. Una vez ejecutadas las obras, la conservacion de la
urbanizacion serd- a cargo de los propietarios de los diversos poligonos,
constituidos a tal efecto en Entidad Urbanistica de Conservacion; el
mantenimiento de los elementos estructurales, salvo aquellos viarios 6 elementos
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de S.G. ejecutados con el P.P. (Rotonda en la Carretera Playa Honda - S.
Bartolomé) cuyo mantemimiento, en el tramo correspondiente a la zona
considerada como elemento funcional de la via, serd a cargo del Ayto de San

Bartolomé de Lanzarote o, en su caso, a la entidad encargada de Ia conservacién de
dicho S.G. (Cabildo Insular).

4. Es asi mismo obligacion de los propietarios de suelo apto para urbanizar edificar las
parcelas que adquieran el cardcter legal de solar dentro de los plazos que ha de determinar -
el Plan. Una vez edificados~habrdn’ .de ser ‘mantenidos, asi como los terrenos y
plantaciones existentes” en condmones de segundad salubridad y omato.

I *q.'-rq,_. -
. L —'l-H'J L T g | bl ] ‘x"-lht

- .A"-,

5. Los propietélrios de terrenos clasificados como}suelo. apto_para urbanizar tienen derecho,
en las parcelas a tales efectos ordenadas por el planeamiento parcial y una vez cumplidas
las obligaciones anteriores, a la ejecucidn, mediante la accion urbanizadora y de
instalacion de servicios y dotaciones urbana, al 90% del aprovechamiento que Iles
corresponda, de acuerdo con la Ley del Suelo.

6. En caso de incumplimiento en las obligaciones de los propietarios de suelo apto para
urbanizar el Ayuntamiento de San Bartolomé de Lanzarote valorard la gravedad de los

mismos y establecerd los mecanismo$ correctores convenientes y, si ello se juzga . .

necesano y de acuerdo a la legislacion vigente, revisara las determinaciones de ordenacion
o gestion ello sin  perjuicio. de proceder al correspondiente expediente sancionador.

Art. 5.1.4. - Condiciones generales de aprovechamiento edificatorio.

'De acuerdo con lo ya expresado en el art. 5.1.2., se define, dentro del marco de la

Ordenacién General del municipio, un Sistema de Gestién que permite el reparto de cargas,
que facilite la gestion municipal sobre el S.A.U. Procediéndose a la determinacién de la
contribucién, por cada sector, a la ejecucién de los S.G. mediante la imputacién directa,

(segun figura en fichas anexas a éste titulo), de aquellos elementos de la estructura general

que les corresponde gjecutar.

1. El aprovechamiento medio de un 4rea o poligono determinado para el suelo apto para
urbanizar, comprendido en el dmbito de esta Modificacidn de Normas Subsidiarias es el
{fndice que expresa (mediante un coeficiente de ponderacién aplicado al nimero de m® de
superficie edificable, de cardcter lucrativo, asignada por el planeamiento a cada m’ de
suelo del sector) una valoracion obtenida de la combinacion de uso y tipologia, expresada
en unidades de aprovechamienteo lucrativo. Su cuantfa exacta se calcula mediante el
procedimiento que establece la Ley. '

a) Mediante: obtencién de la superficie edificiable total que puede construirse en el :

sector, multiplicando el indice de edificabilidad (asignado por las Normas) por la
superficie del sector.
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b) En este total de superficie edificable se entiende que no se incluyen las parcelas
dotacionales de cesién (que setdn establecidas por el Plan Parcial respetando los
minimos dimensionales que se regulan en el R. de P.), ya que no agotan
edificabilidad, " consecuentemente, siendo- €sta 'la- superficie edificable mdxima
lucrativa total del sector, que para su transformacién en aprovechamiento lucrativo
se deberd multiplicar por el coeficiente de ponderacién correspondiente a cada uso
(dotacion privado, etc...) esnpulado por la presente Mod1ﬁcac10n de Normas
Subsidianas. A

e X . -
= - ™ - -
i R —— - -y

¢) El c¢ociente  del aprovechamiento lucranvo total, dividido entre la superficie total
del 4mbito, es el aprovechamwntn\medlo (expresado en unidades de
aprovechamiento). El derecho de cada pmpletano de suclo del sector, es al 90% de

este indice de aprovechamiento, como se establece en el art. 5.1.3.

' &, rar . " > “‘h b -

b

4. Los coeficientes de ponderacion que, dentro del ambito de 1la Modificacién, para el cdlculo
del aprovechamiento lucrativo, y la ponderacién relativa de los usos pormenorizados
dentro de los sectores, por sus respectivos Planes Parciales, deberdn aplicarse atendiendo
al uso y tipologia caracteristicas de éstos; asi como a su localizacion en base a las
tendencias de desarrollo del municipio, son los siguientés:

Uso Caracteristico_ _ - Coefic. de Ponderaqiﬁn.
RESIDENCIAL.: ,

Residencial Unifamiliar. | |

Tipologia:  Aislada............ccceevvviinnaniaas ceerecnans vee ]
DOTACIONAL PRIVADO:

CLUB SOCIAL, DEPORTIVOQ, ETC.
Se f1ja el coeficiente atendiendo a que,
pese a su cardcter lucrativo privado,
son unas dotaciones de servicios de
interés publico y social minordndose
por ello en un 25% con respecto al
USO CATACIEIISTICO ovierrieriierieeeieeeieeeerosseeenosnoasnnnna 0,75

COMERCIAL.

Se fija el coeficiente atendiendo al
mayor valor del mercado que lleva
aparejado el uso y ala tipologia,

- de mayor concentracién edificatoria,
que podrd adoptar el P. P. con
respecto al uso caracteristico, mayo-
randose con respecto a éste en un 20%......ccovvveennnnn... 1,2
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l-',q' T

INDUSTRIAL (AISLADA)

Se fija el coeficiente atendiendo a que,
es el uso dominante en el 4rea y a que
‘pese a su caricer lucrativo comercial,
la introduccion de éstos requiere un
mayor consumo de volumen edificatorio,
y ademds . a que se pretende estimular la .
implantacién de. &stas actividades (en pe-
quefia v medlana escala) en el desarrollo .
urbano de este municipio, considerdndolo

como uso caracteristico principal ....4.....o, ]
‘-

Art. 5.1.5.- Condiciones Generales sobre las Cesiones Dotacionales y_de

Aprovechamiento.

1. Las parcelas dotacionales de cesién serdn delimitadas por el Plan Parcial respetando las

instrucciones especificas de ordenacién del sector correspondiente. La cesion hbre y
gratuita, a favor del Ayuntamiento, del plan, deberd programarse en el plan de etapas
de la urbanizacidn, ajustdndolo para que las cesiones s¢ produzcan en ‘'modo equilibrado
durante la ejecucion, asi como adecuarse a las concertacmnes que con cardcter especifico
s¢ puedan concertar para el sector.

. Los indices minimos de edificabilidad que el Plan Parcial asignara a las parcelas

dotacionales son los siguientes:

a) 1’00 m?¥/m? para el equipamiento docente o cultural.
b) 1'00 m?/m? para el equipamiento de cardcter sociocultural de cesién si lo hubiese.
¢) 0'15 m%/m? para el equipamiento deportivo de cesion. -

. Los espacios libres de uso publico y las parcelas dotacionales se localizardn en parcelas de

buenas condiciones topograficas y facil acceso, preferentemente desde viario estructural.

. El aprovechamiento que debe ser cedido al Ayuntamiento tendrd una cuantia minima igual

al 10% del maximo que corresponda al sector. Para su conversidn en suelo neto de
parcela, el Plan Parcial de acuerdo con 10 establecido en los articulos precedentes,
seguird el siguiente método: - o

a) Calculard el valor de superficie edificable descontando a la total del sector la
asignada a las parcelas dotacionales de  cesién. Esta diferencia deberd
reconvertirse en aprovechamiento  lucrativo, mediante la aplicacion de los

" coeficientes de ponderacidn asignados a cada uso y tipologia, la cantidad
resultante serd multiplicada por el porcentaje de cesién (no menor al 10%).

b) Si dentro del sector se creasen zonas tipolégicas diferenciadas, esta superficie
edificable seria recomendable distribuirla entre las diferentes zonas lucrativas del
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sector en la proporcidn en que cada una de estas zonas participen de la
superficie edificable total del sector. Esta recomendacidn no tiene cardcter
vinculante, a fin de permitir flexibilizar la concertacidn en cada caso concreto.

5. Serd opcién del Ayuntamiento aceptar la permuta de’las parcelas asi obtenidas, como de

cesion, por otras, con el fin de -si conviniera- ‘materializar la cesién de’ aprovechamiento
en otras zonas, .que pueden ser ajenas al ambito € inciuso a su clasificacién, - para
facilitar la gestién o alcanzar aquellos objetivos municipales que favorezcan al interés .
general (dotaciones del. S.U.,.solares para viviendas de promocién publica etc..). En
todo caso, estas concertacmnes se hardn de mutuo acuerdo entre la Administracién y los
promotores del Plan Parcial, recogiéndose en un documento de concertacién, y
atendiendo en las mismas a criterios de valoracién diferenciada de los diferentes usos y
localizaciones. . K

Art. 5.1.6. Condiciones Generales de Gestion y Ejecucién.

1. Conjuntamente a todo Plan Parcial deberd tramitarse, la divisién poligonal del sector,

segun las condiciones del Reglamento de Gestion Urbanistica y considerando la
especificidad de cada dmbito y la distribucidn actual y prevista de propiedades. Cada
uno de los 4mbitos globales conformard al menos un poligono.

. El Plan Parcial estableceré el sistema de actuacion y Plan de Etapas para cada poligono,

atendiendo a la extensién del mismo y los costes prewstos con plazos acordes al propésito
real de gjecucidn pronta de la urbanizacidn (no superior a dos etapas de cuatro afios en los
sectores incluidos en el dmbito de este Modificacion). |

El Plan de Etapas garantizard la puesta en servicio de las reservas de suelo para
dotaciones, los servicios de abastecimiento de agua, electricidad, teléfono y saneamiento,
asi como los viales con calzada y aceras pavimentadas.

. Sobre cada uno de los poligonos se desarrollarda un proyecto de urbanizacién como se

establece en el art. 3.1.5., apdo 3
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CAPITULO II.

5.2. CRITERIOS DE ORDENACION DE SECTORES Y AREAS.

Art. 5.2.1.- Condiciones de Interpretacion de Determinaciones Bdsicas.

1. En los sectores y dreas se desarrollard 1a ordenamén con arreglo a las determinaciones que

se reflejan en los planos fichas y en las condmones particulares, atemiéndose a los
siguientes criterios de 1nterpretaC16n ya aquellos otros que les sean de aplicacion de los
que se enumeran en el Art. 5.3.4. :

2. Se consideran vinculantes a los efectos de redaccion ¢ modificacidn de los Planes
Parciales, las determinaciones de ordenacion relativas a los elementos definidores de
la estructura bdsica del territorio y la ordenacién (red viana estructural) y la posicién,
rango y conformacién de los equipamientos que se sefialan como tales en los planos de |
ordenacién y en las condiciones particulares.

a) Respecto a la red viaria estructural, la alteracién sustancial de sus trazas, s1 se
recogen comg vinculantes en el plano y fichas correspondientes,  exigirdn la
tramitacién de modificacién de las N.S., previa demostracién de la mayor
adaptacién al medio fisico en desmontes y terraplenes y sin que ello suponga
reduccidon en la capacidad de la via.

b) La posicion y dimensién de los equipamientos, serd asi mismo vinculante, aunque

su forma y limites podrén ser ajustados por el Planeamiento Parcial en aquello
que no suponga alteracion de la red viana que figure como vinculante.

'Art. 5.2.2.- Sobre la Ocupacién del Suelo v 1a Trama Urbana.

1. Las ordenaciones tenderdn, en general, a propugnar soluciones en las que prime una

maxima adaptacion, de los trazados y edificaciones, a las caracteristicas morfoldgicas del
territorio, lo que implica la adopcidn de modelos de ocupacién extenswa del suelo y
predominancia de la edificacién de baja altura.

No obstante, en 4dreas extensas de fuerte pendiente y exposiciéon a vistas, habran de
adoptarse cautelas en cuanto a la aplicacién de dicho modelo para evitar la imagen de

cubricién total de laderas. En éstas altermardn los desarrollos edificados de fuerte
ocupacion de suelo con espacios abiertos destinados a la plantacién arbdrea. "
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Art. 5.2.3.- Sobre la Red Viaria Local v el Aparcamiento.

1. La red viaria local a prever en los planes parciales con caracter rodado se adaptard a la
topografia minimizando los movimientos de tierras, desmontes y terraplenados, se
garantizard una accesibilidad homogénea.

2. El esquema viario local en las areas en plataforma 0 ladera suave ser en malla cerrada o
anillos. ’ -

En los terrenos en pendiente acusada (superior-al 20%) la red viaria podrd tener una
. disposicién en corredores a fondos de saco a To’largo de curvas de nivel, con pendiente

menor del 12% permitiéndose  solamente ° pendientes superiores (hasta el 20%) en
~ tramos de via, con longitud inferior a 100 mts., que conecten las anteriores.

El Plan Parcial establecerd un minimo de reservas para estacionamiento de una plaza por
cada 100 m2. de edificacidon de cualquier uso, resolviéndose preferentemente al aire libre
en las propias calles, en espacios anejos a ellas de pequefia dimensién o en la propia
parcela, bajo un modelo de distribucién homogéneo; dentro de la trama edificada se
procurard evitar los grandes espacios libres destinados exclusivamente al aparcamiento
que, en cualquier caso, se tratardn con arbolado de sombra, pérgolas 0 pantalias de
plantacién menor.

3. Se recomienda que se plante en los Planes Parciales nuevas vias que fornenten la
conectividad lateral o intersectonal.

CAPITULO III.

5.3.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DE LOS SECTORES.

‘i,,.

Art. 5.3.1.- Criterios Generales de la Ordenacion.-

1. El criterio general para la ordenacién de los sectores responde a la propia motivacion para
la clasificacion de estos terrenos como S.A.U. y consiste en la preparaciéon de suelo
urbanizable que, con una oferta suficientemente diversificada permita acoger un
crecimiento armoénico, al mismo tiempo que se proponen ajustes en algunas de Jas
delimitaciones de suelo, y una estructuracidon del viano base cuya direccion vy
dimensiones entre alineaciones edificatorias permita la circulacion de los vientos que
trasladan el Jable, asi como, con el mismo fin se introducen algunas
determinaciones que ajusten las establecidas en las Ordenanzas del Documento de
‘Ordenacién Municipal para las edificaciones de la zona, al tiempo que otras articulan el
futuro tejido urbano. Se crean las dotaciones suficientes. Este objetivo se concreta en los
siguientes criterios de ordenacidn:
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a) Conseguir una estructura urbana interna en una ordenacién regular articulada en
base a ramificaciones en’ anillos de -circulacion sobre los que se organice el
desarroilo interior, y, a_l m1sm0 Uempo bordear los. dlferentes ambitos a base de
franjas a]ardmadas a la vez que se.conecta con-€l: resto-de la estructura municipal.

- Estructurdndose, asi mismo, sus viarios preincipales con base a la direccién de los
vientos, de acuerdo con las deternunacmnes del P.E.LR. y M.A. sobre crear

“pasillos para el ]able B e IR

..1:‘. H‘\I.- T4 " =

b) El trazado secc16n (en la- que se ﬁcluyen bandas de aparcamiento laterales), y
distancia entre, "almeacwnes de los wanos principales que aparecen grafiados en
en planos de: nrdenacmn Yy que s¢ recogerén en los Sectores de S.A. U en el
diseno de sus respectwos mstrumentos de desarrollo

o Rt

I.-
[

¢) Lograr una articulacién morfolégica que permita una integracion del relieve
urbano, mediante la implantacién de tipologias de transicién, al tiempo que se
persigue lograr una interconexidn -viania que garantice ia continuidad y fluidez del
tejido urbano.

TR N S

d) Conformar una trama urbana que integre la disposicion de las dotaciones con
nuevos espacios libres,” nuevas tipologias (edificaciones “singulares, etc..) vy
equipamientos, de tal manera que se adapten a las condiciones de la topografia
(especialmente en los bordes de los sectores). Al mismo tiempo que “articulen” el
tejido urbano, actuando como “hitos”o “1gpar{1e£a§“ de transicion.

2 El cumplimiento de estos objetivos de ‘ordenacién mediante determinaciones especificas de
los Planes Parciales debe ser justificado expresamente en la Memoria de €stos.

Art. 5.3.2.- Ambito Territorial y Superficies.-

4

1. Los dmbitos de los Sectores, son 10s comprendidos en las delimitaciones que figuran
grafiadas, cuyos bordes coinciden con elementos de 1a estructura general dotacional.

‘W N I N -

2. La superficie total de los sectores es la que figura en cuadros, fichas y planos. Los Planes
Parcialés podran ajustar ¢l perimetro de los mismos, el margen maximo de variacion se
extablece para el conjunto de los sectores en un 5%. Si el Plan Parcial modificara los
limites perimetrales de los sectores deberd reajustar los elementos estructurales que figuran
en ficha, ya que éstos prevalecerdn en la ordenacion.

3. El incumplimiento de los margenes de pdrrafo anterior se considerard modificacién de las
Normas Subsidiarias.

(N
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Art. 5.3.3.- Divisiones Urbanisticas del Territorio.-

1. Los sectores se conforman como un 4mbito a nivel-de la divisién secundaria del territorio

ordenado por esta Modlﬁcamdn de las Norrnas Sub51d1anas tal como se establece en el art.
3.1.3. |

. Estas Normas Subsidiarias, ademas de la divisién en dmbitos diferenciados en razén de su
uso y clasificacién (S.U., S.A.U., S.G., etc...) cuyo desarrollo lleva aparejado el de sus
correspondientes instrumentos de planeamiento (salvo el S.U., en aquellas dreas no
sometidas a planeamlento de desarroilo postenor que se ﬂrdenan directamente), en
determinados 4mbitos del S.A. U (S.A.U. 12) se estableceﬁuna division de los sectores en
Zonas 0 suambitos a efectos de su ordenacién por el Plan Parcial "-Esta zontficacién tiene el
cardcer de divisién desde la ‘Optica de la estructura general del ‘territorio (tal como se
establece en el art. 3.1.4) ya que se trata de 4mbitos de uso diferenciados.

Asi, el sector 12 se subdivide en dos dreas que, aunque tienen el msimo uso global
Industrial y Servicios, mientras que en una de ellas se absorberdn los usos de
Almacenamietno y dotacionales que requieren consumo edificatorio, en la otra, solamente
podrd tener cabida el uso Comercial y de servicios y sus compatiblés (Dotaciones); cada
uno de estos subdmbitos debe entenderse como una divisién del sector en funcién de las
instrucciones que, para su ordenacion, establecen las presentes Normas sobre el
Planeamiento Parcial que ha de desarrollarlo. Por otra parte se incluye como red viario
estructrual, los tramos de vias comprendidos dentro de una de estas areas y se ubican en
algunos casos las dotaciones en contracto con dichas vias. x

. Los subambitos en que se subdividen los sectores, no coincidiran con poligonos de
actuacién, debiéndose establecer por el Plan Parcial en su interior, aquellas zonas que se
consideren convenientes siempre que se cumpla con las condiciones particulares
establecidas para los sectores que figuran en sus fichas y en titulo 9.

. La normativa del Plan Parcial dedicard uno de sus Titulos a las condiciones particulares
de las zonas, estableciendo para cada una de ellas las determinacines de ordenacién (con la
definicin precisa de los pardmetros ordenancisticos que sean de aplicacién) y el régimen
pormenorizado de los usos. Esta normativa se redactard atendiendo al cumplimiento de los
dispuestos en estas Normas, y especialmente respetando estas instrucciones especificas de
ordenacion, que sc¢ establecen por cada 4mbito en los art. siguientes.

Art. 5.3.4. Instrucciones Sobre la Trama Urbana.

LOS AMBITOS DE LOS SECTORES . -

1. La trama urbana de los sectores quedard definida mediante los viarios estructurales,
impuestos para cada sector y la malla local que dividird la superficie total en
manzanas. El viario estructural es el definido como tal por esta Modificacién de
Normas Subsidiarias en la ficha correspondiente; sus caracteristicas de trazado y
seccion son las que se determinan en dichas fichas.
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2 El viario local, tanto peatonal como vehicular, serd definido por el Plan Parcial y
especificado técnicamente por el proyecto de urbanizacién. Ademds de cumplir las
disposiciones que al respecto establecen estas Nomras y especialmente en el Titulo
2, para su ordenacion se atenderdn los siguientes criterios:

Se deberd mantener la estructura generada por los viarios de S.G. que se grafian en
los planos y fichas. Asi pues, no podrdn suprimirse los viarios que figuran en la .
ficha y planos como vinculantes, ‘recomendéndose, en la zona de uso comercial y
SEIviclos que ademés del viario rodado local que requiere la accesibilidad de las
parcelas, de ser: p031b1e se mtroduz‘ca una malla viaria peatonal complementaria.

'1.?“!-

Y - .

El Plan Parcial disefiard una red viaria ajustada tanto a la topografia como a las
edificaciones previstas, teniendo cardcter vinculante, las localizaciones dotacinales
en las zonas grafiadas siutadas junto a fviartos estructurales, y entorno, o préximos
a los bordes. |

EL AMBITQO DE RED ESTRUCTURAL.-

Con respecto a las vias estructurales, su tratamiento es el de vias urbanas,
debiéndoseles disenar en el correspondiente P.P. aceras y/o paseos peatonales, en
sus bordes, al tiempo que reforzar su capacidad de absorcion de trafico con la
ninclusién de playas de aparcamiento, etc. Asi mismo, en la presente modificacién
se introduce un nudo - interseccién en la Carretera Playa Honda - San Bartolomé,
que se deberd desarrollar con cargo al Sector $-10 |

'5.3.5.- Desarrollo Normativo de los Sectores.-

1. El Plan Parcial podra realizar pequems ajustes de su perimetro con respecto a las
dimensiones establecidas en éstas Nomras, dentro de los mdrgenes genéricos, o
especificos, determinados.

2. El uso global para cada subdmbito que figura en fichas anexas a este Titulo, la
normativa del Plan Parcial asegurard, mediante el establecimiento de
edificabilidades maximas a nivel de parcela, que en el respectivo dmbito no se
pueda superar el mdximo de superficie construida determinado por las condiciones
de aplicacién de estas Normas. |

3. A los efectos de la regulacién del régimen pormenorizédo de los usos, ¢l Plan
Parcial establecerd su normativa de acuerdo a los siguientes criterios:

a) Al uso perdominante en la zona o zonas del subdmbito serd acorde con el
que figura en ficha de condiciones particulares.
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4. El Plan Parcial de acuerdo con las determinacines de estas Normas establecerd el
régimen de uso compatibles y complementarios de cada una de las zonas que
delimte y el régimen de usos prohibidos entre los que incluird por lo menos en el
subdmbito destinado a Comercial y Servicios todo uso de cardcter industrial, salvo
en los subdmbitos en que contemple especificamente la implantacién de éste Uso.

5. Dentro de los subdmbitos, el Plan_Parcial incluird aquellas dotaciones que -
garanticen que se cubran los stdndares del R. de P. como minimo, al tiempo que
evitard que se produzcan desequilibrios de beneficios y cargas, entré los poligonos
de gestién que delimite. Estas dotaciones sé localizarén con carcter vinculante en
aquellas dreas que figuren sefializadas.

CAPITULO IV,
5.4. CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES.

Art. 5.4.1. Contenido General.

Se redactaran de acuerdo con lo establecido en el Art. 2.2.4. de las presentes Normas
y teridr4n los siguientes documentos:

Memora. .
Plan de Etapas y Programa de Actuacmn
Estudio Econémico y Financiero.
Planos de Informacion.
Planos de Ordenacion.
- Ordenanzas reguladoras.
Documento-base de concertacién
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ANEXO | TITULO V

NDA:

DELIMITACION DEL SECTOR

ZOMA INEDIFICABLE CONTRATAMIENTO VERDE NATURAL

HIGHH

VIARIOS INDICATIVOS

VIARIOS VINCULANTES:

VIA O RAMBLA DE BORDE

VIARIOS PRINCIPALES
DILIGENCIA

E E

simultanea de la del Sector.-

_ Ejecucion de la via Rambla de Borde (24 m.) comprendido en la
delimitacion del sector y sus correspondiente nudos de conexion, cuyo trazado
se grafia en plano, mediante aceras y mediana arbolada.-

CONDICIONES RELATIVAS AL SECTOR S.A.U.-10

Datos generales.-

Superficie Total...........coo.ovvecemrvrerenennnl 46,800 M

Uso Caracteristico...........ccccceeevveeneeneennn.t. INdustrial

Uso compatible...............c.ccccoeevicvennene.:. Comercial y servicios
Tipologia......ccevveeeeeecieeieviieeceeeeeaeeneennnnns EDIfiCacion Alislada
Edificabilidad Bruta................ : 0'40 m¥m?®
Superficie construida total - 18720 m*

Parcela MiNima.............c.cooveoveeveorererreennrt 500 M°

Ocupacion Maxima en parcela ........ .. 60 %

Altura Maxima............ciccivviicininiciininieneanns. 2 Plantas

Los viarios vinculantes con las secciones que figuran en grafico
(21m.)conectandolo con la malla que debera disefiar el Plan Parcial con
estructura similar a la que figura con caracter indicaivo.

Se incluye la ejecucion del nudo de la Rambla-Via Borde con la
carretera Playa Honda-San Bartolome.

El tratamiento de la franja Verde Natural en la zona inedificable, que
figura grafiada en el borde del sector entre la rambla de 24 m. y la delimitacion
del S.A.U. en su parte Norte, como filtro entre las areas edificadas y el SR,
pudiendose computar dentro del 10 % de Espacios Libres del Sector y
debiendo tratarse con los criterios establecidos por el P.EI.R. y M.A. para los
margenes de la G.C.-720.

La tipologia debera ser edificacién abierta con una ocupacién maxima
de parcela neta del 80 % y la superficie de parcelas no ocupadas por la
edificacion debera tratarse con ajardinamiento, salvo bandas de carga y
descarga.

El tamafic minimo de la parcela sera de 500 m’.
Programa de actuacién -

Se tramitara el Plan Parcial por iniciativa municipal antes de
-transcurridos 2 afos de la aprobacion definitiva del presente Documento.
Previéndose la posible constituciéon de una entidad colaboradora mixta
Publico-Privada para la ejecucion, y en caso de que esto no se alcance, el
sistema de actuacion a aplicar sera cooperacion

e ———————————
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ANEXO I TITULO V

=
ot “&imowﬂlﬂu C |H\|:,/. .m.v..w.-*‘_. 9
v

DELIMITACION DEL SECTOR

ZONA INEDIFICABLE CONTRATAMIENTO VERDE NATURAL

AREA DOTACIONAL SERVICIO DE INTERES PUBLICO Y
SOCIAL Y ESPACIOS LIBRES

VIARIOS INDICATIVOS

VIARIOS VINCULANTES:

VIA O RAMBLA DE BORDE

VIARIOS PRINCIPALES

Condiciones relativas a los elementos de los viarios estructurales de ejecucién
simultanea de la del Sector.-

Los viarios vinculantes con las secciones que figuran en grafico
Ejecucion de la via Rambla de Borde (24 m.) comprendido en la (21m.)conectandolo con la malla que amvm.:w .Qmmm_m: el Plan Parcial con
delimitacion del sector y sus correspondiente nudos de conexion, cuyo trazado estructura similar a la que figura con caracler indicaivo

se grafia en plan i i - : - 3
9 plano; madiante aceraty medara adolale Se localizara un area dotacional de Servicio de Interes Publico y Social

mas zona verde, ubicadndose en grafico con caracter vinculante, si bien se
completaran las dotaciones en otras localizaciones del Sector, a fin de

CONDICIONES RELATIVAS AL SECTOR S.A.U.-11 alcanzar los estandares de la Ley
El tratamiento de la franja Verde Natural en la zona inedificable, que
Datos generales.- figura grafiada en el borde del sector entre la rambla de 24 m. y la delimitacion
del S.A.U. en su parte Norte, como filtro entre las areas edificadas y el SR,
Superficie Total. 176.500 m* pudiendose computar dentro del 10 % de Espacios Libres del Sector y
Uso caracteristico Industrial - debiendo tratarse con los criterios establecidos por el P.ELR. y MA. para los

Uso compatible. margenes de la G.C.-720

: Comercial y servicios

A_U.O_Om_.m,..::::::::. . mm__mnm.m_o_.u._ Aislada La tipologia debera ser edificacion abierta con una ocupacion maxima
_ma_mnmU_.:nmn w_._.:m ...... : 040 m h..__._w de parcela neta del 60 % y la superficie de parcelas no ocupadas por la
Superficie construida total. : ....o_moou_._,_ edificacidn debera tratarse con ajardinamiento, salvo bandas de carga y
Parcela Minima...................... : 500m descarga.

Ocupacion Maxima en parcela . .. 60 %

Altura Maxima... El tamafio minimo de la parcela sera de 500 m’.

Programa de actuacién .-

Se tramitara el Plan Parcial por iniciativa municipal antes de
transcurridos 2 anos de la aprobacién definitiva del presente Documento
Previendose la posible constitucion de una entidad colaboradora mixta
Publico-Privada para la ejecucion, y en caso de que esto no se alcance, el
sistema de actuacion a aplicar sera cooperacion.




ANEXO I TITULO V

nOzo_n_ozmm PARTICULARES PARA LA ORDENACION EN EL mmoqo_a s. P_._ A2

H RS

B [l

NDA:

DELIMITACION DEL SECTOR

, \|\\\\ \\,

A 1Y
ZOMNA DE ESPACIOS LIBRES \mh gcﬂup.;u
ZOMNA INEDIFICABLE CONTRATAMIENTO VERDE NATURAL q r .. \ / y i \ \

5
LOCALIZACION DE ZONA COMERCIAL Y mmlﬁﬂ-ﬂﬁ/ ._. =

VIARIOS INDICATIVOS

VIARIOS VINCULANTES:

VIA O RAMBLA DE BORDE

VIARIOS PRINCIPALES

Ejecucion de la via Rambla de Borde (24 m.) comprendido en la

delimitacion del sector y sus correspondiente nudos de conexion,
se grafia en plano, mediante aceras y mediana arbolada.-

Datos generales -

Superficie Total...
Uso Global...
Uso compatible..

Tipologia...
mn_w_nmu___nmn_ mEnw
Superficie construida EEH
Parcela Minima................c..........
Ocupacion Maxima en parcela ...
Altura Maxima..

.. 270.350 m?
.. Industrial y Servicios
e e COMercialy saervicios

(Al menos un 12 % de
Edificabilidad Total )

it EdificacionAislada
. 0'40 m¥/m
- 108.140 m?
. 500m?
reverreenennss, 80 %
s e 2 P IGILES

Los viarios vinculanites con las secciones que figuran en grafico
(21m.)conectandolos con la malla que debera sisefiar el Plan Parcial con
estructura similar a la que figura con caracter indicaivo.

Se localizara un area dotacional de Espacios Libres, ubicandose en
gréfico con caracter vinculante, si bien se completaran las dotaciones en otras
localizaciones del Sector, afin de alcanzar los estandares de la Ley,

El tratamiento de la franja Verde Natural en la zona inedificable, que
figura grafiada en el borde del sector entre la rambia de 24 m. y la delimitacian
del S.A.U. en su parte Norte, como filtro entre las areas edificadas y el SR,
pudiendose computar dentro del 10 % de Espacios Libres del Sector y
debiendo tratarse con los crilerios establecidos por el P.ELR. y MA para los
margenes de la G.C.-720.

La tipologia debera ser edificacion abierta con una ocupacién maxima
de parcela neta del 60 % y la superficie de parcelas no ocupadas por la
edificacion debera tratarse con ajardinamiento, salvo bandas de carga y
descarga.

El tamafio minimo de la parcela sera de 500 m’

En plano se grafia una zona de localizacion Comercial y Servicios en
donde se prohibe la ubicacién del uso industrial

Programa de actuacion -

Se ftramitara el Plan Parcial por iniciativa municipal antes de
transcurridos 2 afios de la aprobacion definitiva del presente Documento.
Previendose la posible constitucion de una entidad colaboradora mixta
Publico-Privada para la ejecucion, y en caso de que esto no se alcance, el
sistema de actuacion a aplicar sera cooperacion
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2. En el dmbito objeto de ésta”

MODIFICACION P. DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE- H. INDUSTRIAL - 1897

TITULO VL. EL SUELO URBANO.

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican dentro de su dmbito..territoral
fundamentalmente suelo urbano de uso global industrial, comercial y-de-servicios, si bien se
incluye una pequena pieza, constituida por una unica manzana (de aproxlmadamente 7.000
m?) al borde de la carretera Playa Honda - San Bartolomé, de suelo Urbano remdenmal

CAPITULO 1.

6.1. DETERMINACIONES GENERALES . -

Art. 6.1.1.- Definicion.-

1. Constituyen el suelo urbano aquellos terrenos que se delimitan como tales, por cumplir las
condiciones establecidas al efecto por el art.78 de La Ley del Suelo.

modificindose sus perimetros,
Subsidianas

aplicacidn siendo €stos subambitos los siguientes.

AMBITO

CATEGORIA: SUELO URBANO, INDUSTRIAL Y SERVICIOS.
SUPERFICIE TOTAL CATEGORIA: 737125 Has.

modificacién se incluye suelo de ésta categoria,
y el suelo clasificado anteriormente por las
municipales, asi como sus

Normas

respectivas ordenaciones y pardmetros de

"

DENCMINA SUPERF. | ACTUACIONES AREAS
CION Has SISTEMATICAS' | ASISTEMATICAS
e s e y— ' ! e
S.U.  |Honda Industrial Norte 258580 i 244.000 14.580
.........._._;'r___.........___.. R — N— —
S.U. Honda Industrial Sur 3’4450 331.400 13.100
5.U. Casas de Guacimeta Industrial | 172817 128.170 -

. kel

Al haberse superficiado todo el suelo comprendido en el perimetro delimitado como

S.U., en ésta superficie figura incluida la carretera Playa Honda - San Bartolomé (1.875

m?) .

Unidades de Actuaciodn.
Suelo Urbano en el que se incluye un subambito (U.A.-7).

* N
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CATEGORIA: SUELO RESIDENCIAL.
SUPERFICIE TOTAL: 10.640 M2 =

DENOMI- AMBITO SUPERF. | ACTUACIONES
NACION Has - SISTEMATICAS'

w

S.U. Antigno ARI .4 .| 10640 | 10.640
- \ i -

TOTALES: W v

- Suelo a ordenar mediante Instrumentos de desarollo (P.E) sometidos™a
determinaciones de aplicacidn,.............. ereeerereeeeeeereenoens 10,144 Has

- Suelo Desarrollado en unidades de ejecucion........ SOOI 61,277 Has

- Suelo no incluido en areas SIStemMAtICAS. . .vvverneerernennrenereenens 3. 832 Has

3. La delimitacién de los terrenos clasificados como suelo urbano, aparece recogida en
planos de clasificacién de suelo y calificacion de S.G. a escala 1/5.000 (plano n® 1) y
en planos de Zonificacidén, Ordenanzas, y de Usos e Intensidades,(planos n® 2 y 3) a
escala 1/2.000. La superficie asf clasificada comprende los terrenos delimitados al
interior de los perimetros que figuran grahiados.

Art. 6.1.2.- Desarrollo del Suelo Urbano.-

El Suelo Urbano se desarrollard mediante la Normativa y Ordenanzas de aplicacién
que se incluyen en este Documento.

* . - - . . - =
Abord4ndose la ordenacion de ésta categoria de suelo mediante diferentes mecanismos
de desarrollo y gestidn, a fin de garantizar una ejecucion accrde con ias posibiildades de cada
area.

Asi, se han diferenciado diferentes grados de intervencion siendo estos:
]

1. Areas altamente consolidadas.

a) Se ordenan directamente mediante el establecimiento de pardmetros edificatorios, y
dotacionales en el S.U. de uso global Industrial y Servicios y de una densidad
poblacional de referencia (en el tnico caso de una pequena pieza residencial en la
que se pretende ubicar 14 viviendas unifamiliares), una ordenanza edificatoria
pormenorizada, y zonificacién de usos, amén de definir,. suficientemente las redes
que conforman el tejido urbano soporte. Su ordenacion figura grafiada en planos y
se complementa con cuadros de ordenanzas edificatorias que figuran en el capitulo

9.

AMMRRAMATIVVA O DAN A
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b) Se dlﬁere su ordenacmn mstrumentando su desarrollo posterlor estableciendo
esteTitulo (Anexo II). Es el émblto de Plan Espeaal que se 1dent1ﬁca con ¢l
poligono de gestién U.A.-7, 1a macromanzana (83.570 m2) creada por las NN.SS.
vigentes en Honda Industrial Sur, junto al S.G. Aerondutico, -~ .-

. = m -k - v, U
190 N e v
DA ’ .

2.- Una mayoria de las Areas (como consecuencia de su géng’s‘is_, y aun estando en vias de
consolidarse) carecen de algunos servicios, por lo que se resuelven-mediante actuaciones
sistematicas, defiméndose en ellas unidades de actuacién, dellmltadas de acuerdo con lo
determinado por la Ley a las que les son de aplicacién las deterniinaciones de dicha Ley,
asi como (en las no residenciales) 1a cesidn del 10% de Aprovechamiento Lucrativo.

Art. 6.1.3.- Normas Particulares en el S.U. Consolidado que Afectan a las Edificaciones
- Existentes.-

En el suelo urbano consolidado que se delimita se establece una diferenciacion de usos
zonificada, localizdndose en primera linea usos comerciales y de servicios, con pantallas
vegetales y espacios ajardinados exteriores y formalizaciones edificatorias acordes con el uso,
de tal manera que la imagen del frente edificatorio se corresponda con la de Parque
Comercial y de Servicios, (en la linea estética y compositiva de las readaptaciones
propuestas por el P.E.ILR. y M.A. para las actuales edificaciones) y-no con la imagen,
habitualmente degradada de poligono industrial “convecional”, prohibiéndose en dicha zona
las nuevas implantaciones de uso industrial y de almacenaje, quedando las actuales
edificaciones, de éste uso fuera de ordenacién aunque sometidas a "medidas urgentes” de
readaptacién estética.  Segin figura en los Cuadros de Propuesta de Intervenciones
Inmediatas del citado P.E.I.R. y M.A.

Se determina la imposicién de medidas urgentes de readaptacidon estética y
compositiva a la edificacidn existente en el suelo industrial (que ahora pasa a tener ia
consideracién de drea comercial y de servicios), siguiendo las pautas marcadas por los
‘Modelos Tradicionales Industriales (Almacenes Agricolas) de 14 isla, en la linea (meramente
indicativa y no vinculante) de los grificos que figuran en el texto de Informaciéon de este
Documento, con validez de sugerencia estética, y en la documentacién fotogrifica de-
dicho texto y del P.E.ILR. y M.A_, en la que se reflejan elementos formales que podrian
tomarse, 0 no, en consideracién para su incorporacién en la zona, a fin de que a su llegada a
la isla el viajero perciba una avanzadilla o introduccién ("reinterpretada®) de lo que supone el
contexto arquitecténico insular.

A) Edificios Fuera de Ordenacion.-

Se determina la expresa declaracién de fuera de ordenacién, que i1mplica su
demolicién y traslado, al edificio de "Bodegas de Lanzarote" si bien se admite su
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relocalizacién en 12 linea pero con un retranqueo suficiente para permitir la incorporacion
cdmoda a la via de servicio del trdfico procedente de Arrecife. En situacién similar se
encuentra la edificacién de la empresa Bricej, cuya alineacién edificatoria impide la
continuidad de acera lateral en la via de servicio.

De igual manera de acuerdo con el P.E.I.LR y M.A. se declara fuera de ordenacién la
planta tercera del edificio de oficinas (de tres plantas) que figura en fotografia en el tomo de
informacién del presente documento y que aparece en el plano 2 del P.E.LR. y M.A.
inventariado con el n® 5, debiéndose proceder a la demolicién de dicha planta para legalizar
su situacién, previo a la licencia de 12 ocupacién.

B) Determinaciones Vinculantes.-
Se establece con cardcter vinculante:

a) La zonificacién de usos (1* linea comercial y de servicios) y la prohibicién
expresa en dicha zona de nuevas implantaciones industriales y de almacenaje de
acuerdo con el P.E.ILR. y M.A..

b) Se introducen Espacios Libres tratados, y dotaciones dentro de la estructura del
S.U. (a través de P.E.).

¢) La limitacién de la altura mixima a 2 plantas y 9 mts. a coronacion o cumbrera,

en las edificaciones de primera linea de la C-720.

d) La imposicién de tipologfa aislada con retranqueo perimetral a muro de
cerramiento de parcela (de al menos 5 mts. en el Uso Comercial y de Servicios de
12 linea) en el uso industrial conforme a lo especificado mas adelante.

e} De acuerdo con las instrucciones de los Servicios de 1a Dcién Gral de Urbanismo,
las nuevas edificaciones que se ubiquen en parcelas del frente de la carretera (12
Linea) deberdn resolverse con volimenes fragmentados adosados, o no, segun los
pardmetros descritos a continuacién y en grafico anexo orientativo:

Longitud mdxima total edificada en sentido paralelo a la carretera (segun .
i ;11 1=0) JE PSP 100 mts.

Longitud maxima edificada de cuerpos de 2 plantas ................... 50 mits.

NORMATIVA - Pag s1
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B
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Se podr4 resolver la edificacién 'quiante dos cuerpos edificatorios de dos plantas
articulados mediante un elemento intermedio de 1 planta de altur;a y longitud
minima de fachada a la carretera 10 mts, retranqueado con respecto a la
alineacién de los cuerpos hjaiiiﬁCatoriohsk. qUe“ 1o flanquean, una profu-ndidad no

N
inferior a 15 mts, debiéndose-ajardinar este espacio de retranqueo, segin se
i‘[ w7 tor 3

- &

sefiala en grdfico indicativo. + Ce L L
# | | ' :1 ;E E Plantas
iPlanta w3 A |
» 45 »—10 —= 45 —ye
: '
b |
. !
, - ___— )
:i o 3 T i
- '1 I '
! i |
: E| ,r
| |
| , y | Fondo Variable <100
; |

EJE PARALELC ALA 6.C.-720

La obligatoriedad de tratamiento con materiales nobles, en la linea estética y
compositiva, sugerida ¢ impuesta por el P.EILR. y M.A., para las
readaptaciones de la edificacion existente, en todas las fachadas de la edificacion
comercial y de servicios. .

Respetar, como determinaciones vinculantes el tratamiento de las bandas
ajardinadas y muros en los laterales de la Autovia que figura en el Titulo 6 del
P.EIR. y M.A:’
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Art. 6.1.4.- Facultades y Derechos de los Propietarios de Suelo Urbano.-

1. Los propietarios de terrenos incluidos en’ suelo urbano podrén gjercer las facultades

relativas al uso del suelo y a su edificacién con arreglo al contenido normal de su derecho
de propiedad (derecho al aprovechamiento urbanistico y el derecho a edificar), de acuerdo
con lo determinado por la Ley y con lo establecido en funcién de las determinaciones
comunes de las N.S. y de las particulares que éstas asignen a la zona en que esté situada la
finca correspondiente, sin perjuicio del efectivo cumplimiento de las obligaciones y cargas -
que le afecten. | -

ot I e
‘ . [ ] "H
= " r

. ﬂ}

. En ejercicio de tales facultades, los pmp{f:i_:arios de terrenos en suelo urbano tendrdn

derecho al aprovechamiento urbanistico que la presente modificacién, o el Plan Especial
en su caso (U.A. - 7) asigne a tales terrenos. Tal derecho estard sujeto al previo y efectivo
cumplimiento de las obligaciones y cargas que se indican en el art. 6.1.3. dentro del las
unidades de actuacién en que se incluyan los terrenos, que figuran en Cuadro Sintesis de
Unidades de Act., del Anexo II a este titulo, en las que figura el cdiculo de
aprovechamiento. A51 como €n articulo siguiente.

Art. 6.1.5.- Deberes v Cargas de los Propietarios de Suelo Urbano.-

1. Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbano de una umdad de actuacién

estardn obligados a ceder gratuitamente al Ayuntamiento de San Bartolomé de Lanzarote
los terrenos y/o, parcelas urbanizadas destinadas a los elementos estructurales, viales,
zonas verdes y demds dotaciones que se incluyan en la unmdad de actuacion en que se
encuentren sus terrenos, y a la cesion de Aprovechamiento segin se establece en art.
6.1.2. apdo 2 y cuadros del Anexo II al Titulo VI, antes citado.

. Tales propietarios deberdn, 1gualmente:

a) Mantener los terrenos, plantaciones y edificaciones en las debidas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato, asi como permitir su uso publico, hasta su
recepcion por el Ayuntamiento.

. Cuando el sistema de actuacidn sea el de compensacion. Los propietanos incluidos en una

Unidad de Actuacién deberdn:

a) Costear la urbanizacién en los términos sefialados por los articulos 39 y mgmentes
del Reglamento de Gestién Urbanistica.

b) Ejecutar la urbanizacién e instrumentos de desarrollo, en los plazos fijados en el
planeamiento y complementariamente, en aquellos casos en que exista
concertacion, en el correspondiente convenio.

c¢) Edificar los solares dentro de los plazos que al efecto fije el Plan.
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4. Cuando el sistema de actuacion sea el de cooperamén El Ayuntamiento procederd a la
elaboracién de una reparcelacidn urbanistica.

a) La Administracion ejecutars la urba’njzacidn. |

b) Los costes de urbanizacién serdn a cargo de los propietarios afectados, la
Administraciéon titular dei 10% del kaprovechamiento medio participard en dichos
costes en esa proporcion y recabard la. aportacxén 'econémica de los propietarios
implicados mediante los sistemas legalmente establec:ldos (con la salvedad de
aquellas dreas, sometidas a concertacion previa) que ‘por resultar deficitarias en su
aprovechamiento, se establezca su exoneracién de ésta cesion, especificamente, y
as{ se suscriba en convenio firmado al menos por la propiedadd mayoritaria.

¢) Para colaborar en la ejecucion se podran constituir asociaciones administrativas de
cooperacién por iniciativa de la Administracion o de los propietarios incluidos en
launidad de actuacién, no puediéndose constituir mds de una asociacion por unidad
de actuacion. '

‘d) Los propietanos deberdn edificar los solares dentro de los plazos que al efecto fije
¢l Plan, 6 el Ayuntamiento en su ¢aso.

CAPITULO II.

6.2 - REGIMEN DEI SUELO URBANO DELIMITADO.
Art. 6.2.1.- Zonas en el Suelo Urbano.-

1. Las condiciones de aprovechamiento, uso, ordenacion y edificacidon en el suelo clasificado
como urbano son las que se recogen de un modo particularizado en el Tituio noveno, en la -
ordenanza especifica, y en los cuadros y fichas que las presente Normas incorporan, con
las especificaciones que se sefialan sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones
generales de los Titulos Séptimo y Octavo que los afectasen.

2 Seglin ya hemos visto en el desarrollo del S.U., se establecen dos mecanismos
diferenciados en funcién del grado de consolidacion de la edificacién y el grado de

ejecucién de sus servicios, tratdndose el conjunto de dmbitos clasificados del siguiente
modo:

S.U. Consolidado. Mantenimiento de la edificacién, ejecucién de algunas
correcciones de alineaciones, y mejora € introduccién de nuevos . elementos
estructurales, viarios rodados y e. libres. Asi como ejecucién de la urbanizacion,
mediante actuaciones sistemdticas, que incluyen nueva red viaria y ejecumén de
espacios libres. Incluyendose del total de $.U. clasificado (741. 899m’) un 97% en
poligonos 0 Unidades de Actuacién (actuamones sistematicas), su:ndo el suelo no
incluido en unidades sistem4ticas: 27.680m’ (3% sobre el total).

A

L]
a
-
n

NORMATIVA - P4g 54



DESARROLLO EN UNIDADES DE EJECUCION:
USO INDUSTRIAL Y SERVICIOS.

UAi1 ceeeeeeecemnsenisecrmmssiesnssensenges . 110,620 M2,
UA-2 ot sssnsne i =2 36,580 m2, R
U.A3 s, v, 38,120 mM3 g
UA4 ... P 17.440 m%.
ULA-S e e ereaarnes 41.240 m?,
U N U 98.320 mZ,
U W U 101.440 m>.
O - U . 76.680 m?2,
- N - 56.120 m?3,
B W K ¢ S 38.840 m3,
O N B 68.320 m?2.

RO VRSP | Y- W, | SO S 59.850 m=.

- Total Poligonos de G. en S.U. ._

industrial y Servicios .........coveen. 703.570 m2.

USO RESIDENCIAL (sometido a concertacién)

LIV - 10.640 m?
Total Poligonos de G. en S.U.
ReSIdencial .....c.cveeecerecrrevereerens ~ 10.640 m’

Los aprovechamienms de las Unidades de Actuacidn, asi como su gestién y programacion,
se definen individualizadamente y se recogen en cuadros, reflejandose asi mismo en ficha
la sometidas a instrumento de desarrollo posterior (UA-7), Plan Especial (en anexo a este
titulo).

Art. 6.2.2.- Modificacién del Planeamiento_Vigente,

1. Las devenidas del cambio de delimitacién de suelo, de las nuevas calificaciones de uso, de
la aplicacién de las ordenanzas y alineaciones, especificamente definidas, y demds
determinaciones generales contenidas en el presente documento.

Desairolio mediante P.E. que debera incluir 10% del Suelo total como Sistema de Espacios Ubres y 4% destinado a Servicios de
interés Publico y Social, de acuerdo con los estAndares que para usos terciarios establece el Reglamento en Planeamiento.
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Art. 6.2.3.- Ambito vy Uso.-

1. Comprende las dreas que se recogen en planos de calificacién y clasificacién de suelo
como S.U., diferencidndose con el codigo genérico U.A. las Unidades de Ejecucién que

se definen en cuadros y planos de ardenat“,lén (Usos e Intensidades en S.A.U. y U.A. en
-S.UL). . IR

e

e, .

mlng, )

2. El uso predominante, .es el Industrial y Servxcms Sus usos cBﬁip‘ahb]es son-el dotacional y
los relacionados en la Ordenanzas espec1ﬁca

Art. 6.2.4.- Definicién, Régimen y Desarrollo.-

1. En estas dreas deberdn respetarse IGS parametros urbanisticos definidos en fichas vy
- ordenanzas. - S -

2. Segun el sistema que se adopte, el Ayuntamiento tramitard de oficio la reparcelacion y el
proyecto de urbanizacién, desarrollindose la unidad de ejecucidén por el sistema de
cooperacion, o bien, en aquellos casos en que la gestién sea impulsada por la iniciativa
privada, los particulares procederdn a la constitucién de una Junta de Compensacién, a fin
de acometer ¢l proyecto de compensacion y urbanizacién pertinente.

3. Los plazos que se establecen de acuerdo con lo expuesto en el art. 5.2. de la Memona del
presente documento son los siguientes:

“CUATRIENIO: U.A.-4, U.A-5, U.A.-6, U.A.-7, U.A.-8, U.A.-9, U.A.-10,
U.A.-11, U.A.-12 Y U.A.-R. El resto de unidades a ejecutar por el sistema de
cooperaciion se ejecutardn en un plazo no superior a 6 anos.

‘" .!

-—

6.2.5.- La Gestién del Suelo Urbano.-

Segun ya se ha expuesto anteriormente, el Suelo Urbano aparece subdividido en
Poligonos de Gestién que se reflejan en cuadro anexo. Siendo los coeficientes de ponderamén
aplicados para el cdlculo de aprovechamiento los siguientes:

¢ Uso Industrial - Almacen .................... 1
e [Jso Comercial y Servicios .................. 1’2

¥

. El procedimiento seguido para el cdlculo de aprovechamiento medio es el determinado
por la Ley, aplicando las edificabilidades netas méximas al Suelo Edificable.
Estos poligonos deberdn desarrollarse mediante correspondientes instrumentos de

gestion y equidistribucién, acorde con el sistema de actuacidn, de acuerdo con lo definido en
el capitulo III del Titulo II de las presentes Normas.
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CONDICIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DA LA U.A.-7 MEDIANTE P.E.

| .' |

R M TR E L G

- L -
e e Ao e el S '-- -
e

PLAN ESPECIAL U.A.-7 :

S=101.440 m’
10 % Sistema de espacios Libres= 10.144 m’ destinados a

~ jardines y d&reas peatonales debiendo cumplir estos espacios las

determinaciones establecidas por e! Art. 4 del Anexo del R.P. para estos
espacios.

4 % Servicio de Interes Publico y Social (en las modalidades de
parque deportivo y Equipamiento Social) que ademas podran destinarse a
otros usos de caracter institucional administrativo o infraestructural
(parque de bomberos, comisaria de policia, oficina municipal, etc.)=4.058
m? de suelo . |

Superficie edificable total con un aprovechamiento lucrativo=
69.358 m’.

Superficie construida total= 58.954 m’

Aprovechamiento lucrativo Total= 70.745 u.aprv.

ANEXO Il TITULO Vi

LR T
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TITULO VII. PARAMETROS GENERALES DE LA EDIFICACION SU RELACION
CON EL ENTORNO. ~

CAPITULQ 1.

.
q"k.
r

7.1. DETERMINACIONES GENERALES. =7 (.

Art. 7.1.1.- Definicién y Capacidad de Edificar.
1. El objeto de este Titulo es establecer las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion
“en sus propias caracteristicas y en su relacién con el entorno.

2. La capacidad de edificar en un terreno estd condicionada por la clasificacién del drea en
que se encuentre y su calificacién urbanistica, y sometida a la oportuna licencia municipal.

3. En el suelo. apto para urbanizar son edificables los terrenos que cumplan las condiciones
fijadas en el Titulo 5.

CAPITULO I1.

7.2.- DEFINICIONES CONDICIONES RELATIVAS A LA PARCELA.

'A-IET 7.2.1.- Las Unidades Urbanisticas de Referencia.

1. La unidad urbanistica de referencia es el 4rea delimitada de suelo sobre cuya superficie
s¢ aplican los pardmetros establecidos en estas Normas. La unidad de referencia espacial
podrd ser la parcela, la manzana o genéricamente un drea con ordenacién de conjunto
respecto a la cual, y en cada dambito_normativo, se sefalen las diversas condiciones de
regulacidn de 1a edificacion y de los usos.

2. La definicion de las unidades urbanisticas de referencia debe ser precisa y sin
ambigtiedades en todo dmbito de ordenacién de esta Modificacion de Normas Subsidianas, ya
que es éste el objeto sobre el que se establecen todos los parametros normativos.

3. La manzana es la porcidn de terreno clasificado como suelo urbano o apto para urbanizar
que queda delimitada en todo su perimetro por viario publico, peatonal o rodado, o espacios
libres publicos. Los espacios publicos (viarios rodados y los espacios libres) para ser
considerados como elementos divisorios de la trama urbana en manzanas deben ser continuos
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y tener unas dimensiones tales que sea posible inscribir en los mismos un circulo con
didmetro de @& metros, reduciéndose a 4 mts. este didmetro, en viarios' peatonales. La
manzana se subdivide en parcelas, de modo que la suma de las superficies de todas y cada
una de las parcelas integrantes en la manzana ha de coincidir con-la de €sta. En coherencia
con esta definicién, toda subdivisién de la manzana que pueda, a efectos de estas Normas vy
por la calificacidn del planeamiento, tener Ia’ conmderacuﬁn de unidad. de referencm ser
denominada parcela, independientemente del caracter pubhco 0 privado de la misma.
i s - \':“-.._

4. La parcela es, especificamente, la p‘o;cién-h de,@ terreno deslindada como unidad -fisica y
predial. En funcién del destino urbanistico del suelo las parcelas pueden ser risticas o
urbanas. Las primeras son las que se ‘adscriben a explotaciones agropecuarias, extractivas o a
cualquier otro uso admisible en suelo nistico a no urbanizable, y las segundas corresponden a
los terrenos destinados a la urbanizacién y construccién. En general, y mientras no se
indique expresamente lo contrario, las condiciones normativas de parcela se entenderdn
referidas exclusivamente a las parcelas urbanas. La parcela resultante del planeamiento puede
no ser coincidente con la unidad de propiedad.

rqArt.”'}.Z.'z.;-uLa .Fuﬁ{:itj'n ()i-dena_nci'stica dé la Unidades Urbanisticas de Referencia.

1. La delimitacién de manzanas en suelo apto para urbanizar es competencia obligada del
Plan Parcial del sector correspondiente. Las manzanas deberdn delimitarse atendiendo a
la topografia de los terrenos y a la estructura viaria y de espacios libres que resuite més
adecuada en funcidén del disefio urbano que se pretenda y del sistema de ordenacién y
distribucion de usos que se prevea. En principio se debe procurar que la delimitacién de
manzanas responda a criterios de regulaciéon en cuanto a trazados y  dimensiones,
 debiendo justificarse en el Plan Parcial las razones por las que se adopta determinado
modelo urbano. La alteracidn de cualquier manzana delimitada por un Plan Parcial se
entenderd siempre como modificacion del mismo y, en consecuencia, para su tramitacién
se atenderd a lo dispuesto en la legislacién urbanistica y en el Titulo II de estas Normas.

‘2. La manzana es, en principio, una unidad homogénea en cuanto .a su ordenacidn fisica.
Quiere esto decir que, salvo justificacién razonada por motivos de mejora general del
entorno y con autorizacién  municipal, todas las parcelas edificabies de una manzana
deben ser reguladas mediante un sistema homogéneo de ordenacién. La asignacion del
sistema de ordenacidén, o tipologia, a nivel de manzana es competencia, en los sectores de
suelo apto para urbanizar, del plan parcial correspondiente. Su modificacidn, siempre que la
misma no suponga alteracidén de los pardmetros que definen el aprovechamiento o de la
calificacion del suelo (Régimen de usos), no supondrd modificacién de Plan Parcial y podra
realizarse mediante estudio de detalle del conjunto de la manzana, con la tramitacién y
determinaciones que para esta figura se establecen en la legislacion urbanistica y en el Titulo
IT de estas Normas.

3. La delimitacién de parcelas en suelo apto para urbanizar es competencia del proyecto de
parcelacion que necesariamente debe tramitarse conjuntamente al plan parcial, s1 es que
no quedan definidas en la documentacion de éste. 'La delimitacién de parcelas se hard de
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modo que cumplan las condiciones establecidas para las mismas con cardcter general en este
capitulo, den frente a via o espacio publico y, segin sea el sistema de ordenacién que
tengan asignados, sean (dentro de una misma manzana) homogéneas en cuanto a su forma y
dimensiones. La modificacién de cualquier parcela atenderd a lo dispuesto en el Art.
siguiente. ' -

F
L3
.l

- b

- LI

Art. 7.2.3.- Modificacidn, Segregacig'n ‘i A?rfegfﬁcilén de i’arcelés.

-

1. Toda alteracion de la forma o dimensiones de las parcelas vigentes por el planeamiento
aprobado en cualquiera de sus niveles, ya sean segregaciones, agregaciones o cualquier otra
modificacién de sus formas o dimensiones, deberdn justificarse debidamente en un proyecto
de parcelacidon sobre el que se tramitar la correspondiente licencia siempre que estén
autorizadas en las condiciones del 4mbito de ordenacién respectivo. La adecuacién de
cualquier parcela a las condiciones del planeamiento vigente serd razén suficiente para
autorizar su modificacién. ' “

2. Independientemente del resto de condiciones normativas ‘establecidas en cada dmbito de

ordenacién, toda parcela con superficie o cualquier otra dimensién igual o inferior a la
minima serd indivisible, debiendo constar este cardcter en el registro de la propiedad.

Art. 7.2.4.- Linderos de la Parcela.

¥
1. Los linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela separdndoia de sus

colindantes o de los espacios publicos.

2. El lindero frontal es el que separa la parcela del espacio libre publico al que dé frente.
Cuando la parcela, por su situacidn concreta en la trama urbana, tenga contacto en dos 0 mas
linderos con el espacio piblico, cada uno de ellos serd considerado como linde frontal y
cumplirdn las condiciones especificas del ambito de ordenacion correspondiente. El lindero
frontal, para que la parcela sea acorde con el . planeamiento, deberd coincidir con la
alineacién oficial exterior. El linde opuesto al frontal se denomina lindero posterior o testero,
y el resto se denominan laterales.

3. Cuando ello sea .necesario por motivos urbanisticos, el Ayuntamiento exigird al
propietario la delimitacidn fisica de los'lindes de su parcela.
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Art. 7.2.5.- Superficie de Parcela.

li.

Es la dimensién de la proyeccion horizontal del 4rea comprendida dentro de los
linderos de la parcela.

i : R
Art. 7.2.6.- Alineaciones y Rasantes Oficiales.. ./
7 SN T

1. Las alineaciones oficiales son las lineas que se fijan como tales en los planos de
ordenacién de la presente Modificacién de’las-Normas Subsidiarias, o en las figuras de
ordenacion que las desarrollan. Alineaciones exteriores son las que fijan el limite entre
las parcelas y los espacios libres publicos; alineaciones interiores son las que determinan,
en el interior de la parcela, los limites entre las partes edificables de ésta y el espacio
libre interior privado no edificable (franja de retranqueo). Estas alineaciones se
determinan mediante condiciones de disposicidn de la edificaciéon en la parcela, bien

graficamente en los planos de ordenacidn o bien en su ordenanza especifica.

* H'""\I - ""I

2. Las rasantes oficiales son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles a las que
den frente las parcelas edificables, y que se fijan como tales en los planos.de ordenacion
de la presente Modificacion de las Normas Subsidiarias, o en las figuras de ordenacién
que las desarrollan.

Art, 7.2.7.- Fondo vy Ancho de Parcela.

1. El fondo de parcela es la longitud de la linea que une los puntos medios de los linderos
frontal y posterior. | |

‘2. El ancho de la parcela es una dimensién vanable, definida como la longitud de cualquier
linea que una dos puntos de linderos laterales opuestos trazada perpendicularmente al
fondo de la parcela. Por ancho medio de la parcela se entenderd la longitud resultante
de dividir la superficie de la parcela entre el fondo de la misma; anchos minimo y mdximo
serdn, respectivamente, las lineas de ancho de parcela con menor y mayor longitud.

Art. 7.2.8.- Delimitacidn, Identificacién y Cerramiento de las Parcelas.

1. Cada una de las parcelas, una vez ejecutada la urbanizacion y adquieran el caricter de -
urbanas, del d4mbito territorial- de esta Modificaciéon de Normas Subsidiarias deberd
quedar identificada mediante sus linderos y un codigo urbanistico que serd establecido
por el Ayuntamiento, ademds de la direccidn postal con el nombre de la calle o plaza a

que den frente y el nimero en la misma, que aparecerd senalizado en la edificacion
construida en la parcela.
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2. Todas las parcelas urbanas, con condicién de solar, deberdn estar cerradas con arreglo a
las condiciones que s¢ sefialen en el dmbito de ordenacién respectivo. De no existir
regulacién especifica, en el dmbito de esta Modificacién, se exigird el cerramiento en
materiales permanentes de un (1) metro de altura y de espesor y calidades que aseguren su
solidez y buen estado, y hasta una altura de 2 mts. mediante mateniales permeables a
vistas (celosias, malla de carretera, etc.) con una calidad .y resistencia acordes con
las Normas de Seguridad y Omato. El cerramiento. de la“parcela coincidird con los
linderos de la misma. T "

Art. 7.2.9.- Parcela Urbanizada.

1. La parcela urbanizada es el drea libre que, una vez acabada Ila actuacidn edificatoria,
queda formada por una serie de superficies horizontales o inclinadas sobre las que no
existen volimenes construidos y resulta de los movimientos y obras de tratamiento del
terreno, en funcidn de la edificacion que. haya de instalarse en el mismo. La
parcela urbanizada constituye, en consecuenciael, o los, niveles que se toman
como referencia de las plantas bajas de los volimenes y sobre los que se producen
los recorridos’ peatonales en las 4reas libres (no edificadas) de la actuacidn.
Las superficies que conforman la parcela urbanizada tendrdn continuidad entre si
y estardn unidas mediante lineas geométricas, que, constructivamente, se resolveran
segin las conveniencias de cada actuacion. Los accesos y relaciones peatonales de la
parcela con las vias publicas a que dé, frente se referirdn a las cotas de altitud de los
planos y superficies conformantes de la parcela urbanizada medidas respecto a la
rasante oficial. |

. Cualquier punto de la parcela urbanizadano distardA respecto a  su
correspondiente proyeccién horizontal sobre el terreno natural una distancia vertical mayor
de ciento cincuenta centimetros (180 ¢ms), a no ser que se justifique debidamente y por las
caracteristicas del terreno la necesidad imprescindible de aumentar ,ésta, hasta un
maximo de 2 mts. J ] .

. Los proyectos de actuaciones edificatorias sobre las parcelas contempiardn necesariamente
el tratamiento de las dreas libres de las parcelas urbanizadas. El Ayuntamiento podrd
exigir, en funcién de las dimensiones de los espacios libres y las caracteristicas de la
actuacién, la plantacién de determinadas especies vegetales, con objeto de asegurar
una mejora estética y ambiental, controlandoel 1mpacto visual de los
continuos edificados, @y  también para limitar, mediante 4reas de sombra, el
excesivo soleamiento. |

. Todo proyecto que suponga una actuacidn constructiva sobre la parcela deberd incluir
entre sus determinaciones técnicas los siguientes planos y documentacién:

a) Planta topografica del terreno natural firmada por técnico competente, con las
curvas de nivel existentes y el grafiado de los perfiles significativos. Si este
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plano no coincidiera con el correspondiente al proyecto de urbanizacién o, en
su caso, planeamiento que ordene la parcela habrdn de justificarse las diferencias,
siendo competencia municipal autorizara, o no, como plano oficial .del terreno
el del levantamiento topografico real.

b) Planta de la parcela urbanizada con indicacion de las cotas altimétricas de cada
uno de los planos o superficies que la conforman, asi como de los materiales y

soluciones constructivas de los mismos.” . .
. o

¢) Plano de superposicidon de ambas 'I;Iantas asi como de los perfiles caracteristicos,
con justificacion expresa del cumphmlento de ‘lo establecido en el pérrafo 2 de

este articulo.

Art. 7.2.10.- Condiciones para la_Edificacion de una Parcela.

1. Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las siguientes condiciones:

2. Tendrdan 1a condicién de solar las parcelas edificables que satisfagan

a) Condiciones de Planeamiento : Tener aprobado definitivamente el planeamiento
que las Normas o su planeamiento de desarrollo sefialen para el desarrollo del
ambito y estar calificada, de conformidad con el uso que se¢ pretenda implantar,
como edificable.

b) Condiciones dé Urbanizacién : Estar emplazada con frente a una via urbana que
tenga la pavimentacion completa y disponga de abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas en conexién con la red de alcantarillado (salvo en los casos que se declaren
como: drea de urbanizacion diferida de acuerdo con la Ley 6/1987 de 7 de Abnil,
0 asentamiento  rural delimitado, conforme a la Ley 5/1987 de 7 de Abril, de la
Comunidad Auténoma de Canarias) y suministro de ‘energia eléctrica, o estar
garantizada la ejecucion simultdnea de edificacidn y urbanizacion.

¢) Condiciones de Gestion : Tener cumplidas todas las determinaciones de gestion
que le sean de aplicacidn. |

d) Condiciones Dimensionales : Satisfascer las condiciones dimensionales, Yy
de forma, fijjadas  por las . presentes Normas o el planeamiento de su
ambito especifico en relacion a superficie y linderos.

las condiciones

senaladas en este Articulo.
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CAPITULO III.

7.3. DEFINICIONES. CONDICIONES DE POSICION Y ocC UPACION DEL
EDIFICIO EN LA PARCELA.

L 4

-~

A N _
1. Son las condiciones con las que se determina la posicién del edificio dentro de la parcela,
mediante referencia a los elementos que definen ,ésta, asi como la parte de parcela que es

- susceptible de ser ocupada por la edificacion.

Art. 7.3.1.- Definicién. Y

2. A efectos de la aplicacién de las condiciones normativas de este capitulo y el siguiente,
se entiende por edificio el volumen construido por encima de la parcela urbanizada, con
unidad geométricas, aparente en si mismo. Asi pués, en cualquier parcela  se
contardn independientemente cuantos edificios haya, en funcién de que cada uno se
conforme como volumen propio por encima de la parcela urbanizada, independientemente
de que estén unidos por debajo de ésta (mediante un sétano comin de aparcamientos
u otros usos, por ejempio).

Art. 7.3.2.- Retranqueos 0 Separacion a Linderos.

r

1. Es la separacién (minima u obligatoria) que, de acuerdo con las condiciones normativas
de cada dmbito de ordenacién, debe guardar la edificacién respecto a un lindero de la
parcela. Esta franja de terreno libre privado, ¢ interior. a la parcela, se denominard
retranqueo frontal, posterior o lateral segtn sea el lindero respecto al cual se establezca. El
retranqueo se medird perpendicularmente al lindero de referencia en todos sus puntos.

2. Si bien el retranqueo de cada parcela no podrd ser ocupado por ningun volumen edificado
se permitird la ocupacién del subsuelo de éste mediante sétanos y construcciones
totalmente. subterrdneas, -salvo en los sistemas de ordenacién de Ciudad Jardin, en
Edificacién de Conjunto y/o Agrupada-. No tendrdn que respetar los retranqueos a
linderos las.construcciones de jardin en suelo privado, no vinculadas funcionalmente
a la edificacién, tales como barbacoas, juegos infantiles o pérgolas, ni los elementos de
proteccién de contadores e instalaciones de los servicios publicos. En el supuesto de que
estas excepciones sean sobre el retranqueo frontal, deberd solicitarse autorizacion,
municipal que sélo se concederd si los elementos a incorporar son livianos y se asegura
que serdn removidos en caso de resultar molestos o peligrosos. .
3. A efectos del cumplimiento del presente articulo tendrdn la consideracién de volimenes
edificados los cuerpos volados de acuerdo con lo especificado por las Normas que sobre
los mismos se establecen en los articulos 7.4.2. (apdo. d) y 7.9.6.
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Art, 7.3.3.- Separacidn entre Edificios.

k

1. La separacién entre dos edificios es la menor distancia horizontal que existe entre sus
fachadas mds préximas, tanto siéstos Estdn en la misma parcela como en parcelas
colindantes. Fachada de un edificio es todo paramento vertical, exterior del mismo, con
ventanas o huecos de iluminacién. = .. - -

Yo~
a

2. La separacién minima desde un paramento vertical de un edifi¢io"a otro edificio (con o sin
ventanas) ser siempre igual a la altura del mayor de ambos, medida tal-como se” establece en
el art. 7.4.5. | |

L

Art. 7.3.4.- Fondo Edificable.

1. Es la dimensién de la franja de parcela comprendida entre la alineacidn exterior y una
linea paralela a ésta, distante de ella la longitud que se establezca en las normas especificas
de cada dmbito de ordenacion. El fondo edificable fija en consecuencia la profundidad
mdxima que puede ocupar la edificacién sobre la parcela urbanizada.

2. De acuerdo con lo anterior, el fondo edificable debe entenderse como parametro
definitorio del drea de mdxima ocupacidn, sin perjuicio de que ésta no se llegue
a conseguir debido a la existencia de normas mds restrictivas en €l dmbito de ordenacion,
como por ejemplo, retranqueos (frontales o traseros),  porcentaje de ocupacion,
edificabilidad, etc.

Art. 7.3.5.- Superficie Qcupada.

1. Esla superficie de la figura poligonal definida por la proyeccién sobre el planode la

rasante del terreno de la edificacion. En esta proyeccion no se considerardn las plantas
subterrdneas en su totalidad ni los cuerpos volados que cumplan sus limitaciones
normativas; asi mismo, para obtener el valor superficial final se descontard la dimension
de los patios de parcela que pudiera haber interiores al perimetro de la proyeccion.

2. La superficie ocupada serd igual o inferior a la establecida normativamente en cada
parcela en las condiciones especificas del dmbito de ordenacion correspondiente.

4

Art. 7.3.6.- Determinacién Normativa de 'la Superficie Ocupada.

1. La superficie ocupada mdixima para cada parcela viene determinada en las
normas especificas de cada 4dmbito de ordenacién bien indirectamente, mediante la

L)
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L]
»

conjuﬁcidn de la condiciones de disposicion y/olas de edificabilidad, bien
directamente, con la fijacién de coeficiente de ocupacion. " ‘

El coeficiente de ocupacién es el cociénte, adimensional, resultante de dividir
la superficie ocupada mdxima entre la superficie total de la parcela. El coeficiente de
ocupacién se expresa mediante una cifra menor o igual que la unidad (0 menor o igual
que cien 100 si se denomina porcentaje de ocupacién). El producto de la superficie total
de la parcela por el coeficiente de ocupacion resulta el valor miximo normativo de
la superficie ocupada. [ N\

= -

% ! N

. El coeficiente de ocupacién se establece como un -indice mimmo 'de ocupamén que no

puede ser superado en cada pa:cela del émblto de ordenacion- correspondlente Side la
conjuncién de este par metro con otros derivados del resto de condiciones normativas
resultase una ocupacién menor, ser este dltimo valor ¢l de aplicacion.

CAPITULO IV,

7.4. DEFINICIONES CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y VOLUMEN.

Art. 7.4.1. Determinacién Normativa de la Superﬁcie Edificable.

1.

La superficie edificable mdxima para cada parcela viene determinada en las
normas especificas de cada dmbito de ordenacién bien " indirectamente,  mediante
la conjuncion de las condiciones de disposicién y/o las de ocupacién y n° de plantas o
altura, bien diréctamente, con la fijacién de coeficiente de edificabilidad.

. El coeficiente de edificabilidad es él cociente resultante de dividir la superficie edificable

méxima (de cardcter normativo) y la superficie total de la parcela, expresado en m?/m?. El
producto de la superficie total de parcela (en m?de suelo) .por el coeficiente
de edificabilidad resulta el valor m4ximo normativo de superficie edificable en la parcela
(en m? de techo).

. El coeficiente de edificabilidad puede ser establecido, normativamente, en cada dmbito de

ordenacién y segdn los criterios urbanisticos de cada caso, bien como un valor de
edificabilidad bruta (aplicable sobre la superficie total de una zona incluyendo tanto las
parcelas edificables como los terrenos libres de aprovechamientos) o bien como
edificabilidad neta (s6lo sobre superficies de parcelas edificables, una vez descontados los
terrenos libres de aprovechamiento). -

4. FEl coeficiente de edificabilidad neta se establece como un indice maximo

de edificacién, que no puede ser superado encada parcela del dmbito de
ordenacién correspondiente. Si por aplicacién de otros pardmetros normativos (como
el porcentaje de ocupacién, la altura mdxima, etc.) resultase un valor de la superficie
edificada mdxima distinto del que se obtuviera por aplicacién directa del coeficiente de
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[ g

edificabilidad, serd el valor mdximo de superﬁme techada en esa parcela el que fuera el
menor de ambos. I T T
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1. La superficie edificada total de un edificio es.la suma de las superﬁc1es edificadas de
cada una de las plantas que lo componen 'tal como se ‘establece en el parrafo siguiente.

2. La superficie edificada de cada planta es la comprend1da entre los limites.extenores de
la misma. Para el computo de la superﬁme edlficada de cada planta IS atender a los
siguientes criterios normativos: - ‘

a) No computardn como superficie edificada los soportales o plantas bajas porticadas,
los pasos de acceso a espacios libres publicos, los patios interiores sin cubnr, las
construcciones  auxiliares  cerradas  con materiales ligeros desmontables,
los espacios bajo cubierta sin posibilidades de uso habitacional y los locales
destinados a instalaciones o cuarto de basuras.

b) Asimismo no Ss¢ computaran como superﬁme edificada los espactos, en planta
l s6tano o semisétano, destinados a ‘aparcamiento techado correspondiente en
| superficie a las plazas de aparcamiento obligatorias o asignadas, segun el uso y
l los stdndares dimensionales de estas Normas; el exceso de superﬁcm traducido en
n° de plazas de aparcamientos, respecto a las obligatorias o asignadas, y hasta un
méximo del doble de éstas, computard como superficie edificada en un 10% y

I en un 20% de su dimensidn real, segin se dispongan en sétano o en semisétano.

¢) Las plantas sétano computardn como superficie edificada sélo en un 20% de su
dimensién real, salvo en lo contemplado en el parrafo anterior, o en la ordenanza
especifica de la parcela. Las plantas semisétano computardn como superficie
‘edificada solo en un 60% de su dimensién real, salvo lo contemplado en el
pdrrafo anterior.

d) Los cuerpos volados (de acuerdo con la clasificacion y definiciones del art. 7.9.5)
computardn como superficié en un 100% de sus dimensiones s1 son cerrados, en
un 50% si son semiabiertos y en un 20% si son abiertos. Esta norma es de
aplicacién a las escaleras y pasillos de circulacion exteriores.

e) Las entreplantas computardn al 100% desu superficie real, las plantas
bajo cubierta inclinada habitables computardn al 100% de su superficie real en todo
el 4rea en que tengan una altura libre no menor de 1'50 m. y en un 50% en el resto
de la planta.

f) El resto de espacios techados computardn como superficie edificada en un 100% de
su dimensién real.

'-‘.\, o
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3. El Ayuntamiento de San Bartolomé de Lanzarote podrd en determinados dmbitos de
ordenacidon o para determinados usos pormenorizados establecer normas especificas en el
cémputo de la edificabilidad, al objeto de fomentar o limitar determmadas construcciones
en coherencia con la politica urbanistica municipal. . o

4. A efectos de la justificacién del cumplimiento de las ordenanzas de aplicacion en

materia de superficie edificada mdxima, los proyectos'técnicos de edificacion deberdn

especificar claramente en la Memona :las. ‘mediciones de cada uno de los espacios

techados existentes, llegando en esta d1ferenc1amén al detalle que mds convenga y

distinguiendo al menos como espacios dlStlIltOS todos aquellos que, corrqspondan a unidades

de uso pormenorizado (por ejemplo, indicar las medldas de cada unidad de vivienda o

de local) o que tengan condiciones constructivas o espamales que les hagan susceptibles de

un cémputo especifico de sus superficies edificadas ( dreas de mds o menos 1'50 mts de
altura bajo cubierta inclinada etc..).

/

7.4.3.- Superficie Util.

Superficie util es la superficie de suelo habitable comprendida en el
perimetro definido por la cara interna de sus cerramientos; queda excluida, en consecuencia,
la ocupada por los cerramientos interiores de la vivienda, los elementos estructurales y las
canalizaciones y conductos de ventilacion.

Art. 7.4.4.- Alturas de la Edificacién.

1. La altura de la edificacién a parcela urbanizada es la dimensién ve}ﬁcal de la proyeccion
horizontal del edificio sobre un plano vertical; esta dimensién se mide desde la proyeccion:
de la linea de interseccidn del edificio con la parcela urbanizada hasta la proyeccion de

'la cornisa o coronacién. En el primer caso se denomina altura de cornisa, defimida ésta como

la interseccién de la cara inferior del forjado que forma el techo de la iltima -planta con el
paramento exterior de la edificacién. En el segundo caso se denomina altura de
coronacion, definida ésta como el nivel superior de los petos de proteccion de cubierta o de la
cumbrera mds alta del edificio. |

2. La altura exterior de la edificacién a via piiblica es la dimensidn vertical de la proyeccion
horizontal del edificio sobre un plano vertical coincidente con la alineacién exterior de la
parcela; esta dimensién se mide desde la rasante de lavia o espacio publico hasta la
proyeccién de la cornisa o coronacién, segin se denomine al remate del edificio, de acuerdo
con ello definido en el parrafo anterior.

NORMATIVA - Pag 71




MODIFICACION P. DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLOME DE LANZARQTE- H. INDUSTRIAL - 1997,

Art. 7.4.5.- Medicidén de 1a Altura de la Edificacién a Parcela Urbanizada.

|. Para la medicién de la altura en metros a parcela urbanizada, se entenderd que la altura
méxima normativa debe ser cumplida en todos y cada uno de los planos verticales sobre los
que se proyecten los paramentos verticales del edificio, tal como se establece en el parrafo 1
del articulo antenor. ' -

o»
_

Art. 7.4.6.- Medicién de la Altura de'la Edificacién en Plantas. .,

»

L

1. Para la medicién de la altura del edificio en nimero de plantas, se atenderd a
los siguientes criterios:

a) Se contardn todas las plantas con piso sobre parcela urbanizada o rasante
de alineacién exterior (segin sea de aplicacién una u otra altura exterior) y forjado
plano, incluida la planta baja.

b) Los semisétanos no se contardn como planta a efectos del nimero total de €stas
siempre que la cara inferior del forjado que los techa se encuentre a menos de
ciento cincuenta (150) centimetros sobre la parcela urbanizada, o la rasante de via
piiblica, en cualquier punto del paramento exterior o de su proyeccion, segun en
cada caso cual sea la altura exterior normativa de aplicacion.

¢) Los sétanos no computardn como plantas a efectos del nimero total de €stas.

d) La entreplantas no contardn como planta a efectos del nimero total de €stas.

e) Las plantas bajo cubierta inclinada no se contarin como planta a efectos
del nimero total de éstas salvo que la cara superior del forjado plano que forma el
techo de la planta inferior esté a mds de ciento veinte (120) centimetros por debajo del

alero.

2. La medicién de la altura exterior en mimero de plantas seguird a las mismas condiciones y
en los mismos supuestos que lo que se regula en el art. anterior para la medicion en metros.

Art. 7.4.7.- Establecimiento Normativo de la Altura Exterior de la Edificacidn.

1. La altura de la edificacién deberd estar siempre establecida en las normas de cada dmbito
de ordenacién y ser un valor de obligado cumplimiento, bien como dimension fija 0 mdxima,
independientemente de las otras condiciones.

2. La altura exterior de la edificacién serd siempre establecida en mimero de plantas y,
complementariamente, en unidades métricas; de fijarse los dos valores de altura externor
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mdxima, ambos serdn de obligado cumplimiento, y de no establecerse el segundo, Ia

altura a cornisa del edificio en metros no podrd ser superior al producto del numero maximo
de plantas por tres metros y medio (3'5 mts).

Art. 7.4.8.- Denominacién y Condiciones de las Distintas Plantas de una
Edificacion,

W

1. SOTANQO es toda una planta que tiene 12 cara inferior del forjado de su techo a no m4s de
treinta (30) centimetros por enmma de la cota inferior del- 4rea ‘de parcela urbanizada
circundante en todo el penmetro de la planta. No se considerara planta sdtano, en
consecuencia, aquelia en la que sea posible abrir un hueco en paramento exterior de mds de
30 cm. dealto. Cuando, por la existencia de diversos niveles en el 4rea la
parcela urbamizada circundante a una planta sétano, resultase que en alguno de
sus paramentos exteriores no se cumpliese la condicidn de sétano, podrd admitirse
la subdivisién de esa planta a efectos de la medicién de su edificabilidad y considerar una
parte de la misma como sétano. En estos supuestos ser sétano la superficie de esa planta que
cumpla la condicion de que todos los puntos que la compongan estén a una distancia minima
de 12 metros del paramento en que fuera posible la apertura de huecos de mds de 30 cms:
esta distancia se medir en proyeccidn horizontal. |
2. SEMISOTANO es toda planta que, teniendo la cota de su pavimento terminado por
debajo de la cota inferior del drea de parcela urbanizada circundante, tiene la cara inferior
del forjado de su techo por encima de ésta no mds de ciento cuarenta (140) cms. No se
considerard planta semisétano, en consecuencia, aquelia en la que sea posible abrir un hueco
en paramento exterior de mas de 140 cm. de alto. Cuando, por la existencia de diversos
niveles en el drea la parcela urbanizada circundante a una planta semisétano, resultase que
en alguno de sus paramentos exteriores no se cumpliese la condicién de semisdtano,
podrd admitirse la subdivisién de esa planta a efectos de la medicion de su edificabilidad
y considerar una parte de la misma como semisétano. En este supuesto serd semiséitano la

‘superficie de esa planta que cumpla la condicidn de que todos los puntos que la compongan

estén a una distancia minima de 12 metros del paramento en que fuere posible la apertura
de huecos de mds de 140 cms; esta distancia se medird en proyeccion horizontal.

3. PLANTA BAJA es la planta a cota mds baja. de la edificacién y que no es sétano o
semisétano.

4, ENTREPLANTA es la planta que en su totalidad tiene el forjado sobre el que se apoya
su pavimento en una posicién intermedia entre los planos de pavimento y techo de la planta
baja. Se admitird una-tinica entreplanta y siempre que su superficie til no exceda del 50% de
1a superficie util de la planta baja.

5. PLANTA DE PISO es toda aquella que se sittia por encima del forjado de techo de la
planta baja.

NORMATIVA - P4qg 73



—
! _

MODIFICACION P. DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLI:&)ME DE LANZAROTE- H. INDUSTRIAL - 1987,
3 *

*

6. Para la determinacion de la altura exterior en nimero de plantas se computardn como tales
el semisétano, la planta baja y cada una de las plantas de piso; el dtico computard o no
segun se determine en la normativa del dmbito de ordenacion a través de la cual se autorice;
la planta bajo cubierta no computard cuando la linea de interseccién del faldén inclinado
con el paramento de fachada exterior esté a menos de 120 cms. por encima de la cara
superior del forjado de techo de la dltima planta de piso, y -ademds- todo el volumen de esta
planta bajo cubierta quede incluido bajo planos inclinados con pendiente de 30° que
comprendan la linea horizontal situada en cada paramento de fachada a 120 cms. de la cara
supenor del forjado de techo de la ultlma planta de piso. « — . _

\... ", . ‘?_
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Art. 7.4.9.- Construcciones Permitidas por Encima de la Altura Mdxima, . -

Por encima de la altura maxima exterior péﬁnitida en cada dambito de ordenacion solo se
permitird la instalacion o construccién de los siguientes elementos:

a) Las vertientes de las cubiertas inclinadas.

b) Los remates de las cajas de escalera, casetas de ascensores, depdsitos y otras
~ instalaciones hasta un maximo .de 3'5 metros.

c) Antepechos, barandillas, remates ornamentales; en los casos en que asi. se permita
expresamente se autorizaran torreones con una altura a cornisa no superior a 3'3
metros sobre la mdxima de la edificacién. |

8
=

d) Pérgolas y/o glorietas construidas con matenales ligeros y cerramientos a base de
celosias de madera o similar.”

¢) Chimeneas de wventilacion o de evacuacionde humos, calefaccion vy
acondicionamiento de aire.

f) Paneles de captacién de energfa solar.

Art. 7.4.10.- Altura Interior.

1. Altura libre de piso es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado
de una planta y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta.

2. La altura libre de piso en cualquier planta no serd inferior a doscientos cincuenta (250)
centimetros, salvo las excepciones que expresamente aparezcan contempladas en el Titulo
Octavo de estas Normas en funcibn de cada uso pormenorizado, o en el articulo
siguiente segin el tipo de planta de que se trate.
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CAPITULO V.
7.5. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE.

Art. 7.5.1.- Definicién y Aplicacién. SRR 4

l...:::r ' Fff L
1. Son las condiciones normativas establecidas para garantizar 1a necesaria calidad
constructiva y el cumplimiento de los requisitos minimos de salubridad de los edificios y

locales.

s s T b -

2. Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacion para todas las obras de edificacién.
Art. 7.5.2.- Calidad de las Construcciones.

1. Tanto en los proyectos técnicos de edificacién como en la ejecucidén de las obras se
asegurard la necesaria estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y economia de
mantenimiento de los materiales empleados.

2. Ademas de lo dispuesto en estas Normas, el Ayuntamiento podra exigir el
cumplimiento de otras disposiciones técnicas reglamentarias o textos legales sectoriales
que sean de aplicacidn. | |

Art. 7.5.3.- Condiciones de Aislamiento.

" 1. Las nuevas construcciones cumplirdn las condiciones de transmisién y aislamiento térmico

previstas en las disposiciones vigentes sobre ahorro de energia. Con este fin, los materiales

empleados, su disefio y solucién constructiva cumplirdn los requisitos de la normativa bdsica

- de la construccidn, atendiendo en especial a garantizar el debido aislamiento de las cubiertas,
ventanas y de los paramentos mds soleados durante el verano.

2. Las edificaciones deberdn reunir las condiciones de aislamiento acistico fijadas por la’
Norma Bdsica Vigente, atendiendo en especial a garantizar el debido aislamiento entre

- viviendas contiguas y, en general, de las piezas habitables respecto a las calles de intenso
tréfico 0 a otras fuentes productoras de ruidos.

3. Las condiciones de aislamiento acistico, ademds de asegurar la limitacién del ruido en el
interior de la edificaciones, deberdn garantizar que la emisién de ruidos hacia el exterior no
supere los limites establecidos en la Ordenanza Municipal sobre proteccién  del
Medio Ambiente Urbano contra la emisién de ruidos y vibraciones.
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4. Todo local debe ser estanco y estar protegido de la penetracién de humedades. Las
soleras, muros perimetrales de stanos, cubiertas, juntas de construcciones y demds puntos
que pudieran ser vias de filtracion de aguas estardn debidamente impermeabilizados y
aisiados.

Art. 7.5.4.- Pieza Habitable

- -

b
1. Pieza habitable es toda aquella en la que;se desarrollan actividades de estanc:la Teposc O
trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas. o~

2. Toda pieza habitable deberd da'.lj sobre .un viario publico o espacio libre piblico o recaer
sobre un espacio libre de edificacién de cardcter privado 0 mancomunado, cumpliendo
las condiciones que se establecen en las normas sobre los patios y las que pudieran

determinarse en las del émblto de ordenacidn.

3. No podridn instalarse piezas habitables en s6tanos. Se permitirdn en semisétanos siempre
que no estén adscritas a usos residenciales y, salvo que se trate de una vivienda unifamiliar
con otras estancias en plantas superiores, y cumplan 1as restantes
condiciones normativas.

4. Se exceptian del cumplimiento de los apartados anteriores los locales de uso no

residencial que cuenten con instalacion de clima artificial de acuerdo a lo dispuesto en el art.
7.6.9.

Art., 7.5.5.- Ventilacion.

1. Es la capacidad de renovacion de aire de un local. Puede serd natural -cuando se produce
mediante huecos al exterior- o artificial -cuando se realice mediante sistemas mecdnicos de

ventilacion forzada-.

2. Salvo las excepciones por razén de su actividad consideradas en el art. 7.5.4. toda pieza
habitable contard con ventilacién natural, admitiéndose la forzada en aquellas piezas no
habitables tales como aseos, banos, cuartos de servicios €  instalaciones,

despensas, trasteros, garajes, almacenes de comercio y similares.

3. Los huecos de ventilacion e iluminacidn de piezas  habitables deberdn tener
una superficie no inferior a un sexto (1/6) de la de la planta del local. Cada una de las piezas
habitables dispondrd de una superficie practicable en huecos al exterior de superficie
minima igual a un doceavo (1/12) de la superficie util de la pieza. En las piezas de
almacenamiento de materiales y garajes se deber estar a la Normativa especifica de aplicacidn
al uso.

Art. 7.5.6.- luminacién, -
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1. luminar un local es proveerlo de luz mediante medios naturales (luz solar) o artificiales.

2. Sin perjuicio de las condiciones que se detallan para cada uso ningtn local podrd contar
con un nivel de iluminacién artificial inferior a cincuenta (50) lux medidos. sobre un plano
horizontal situado a setenta y cinco (735) centimetros del suelo.

Art. 7.5.7.- Oscurecimiento, R —

t ]
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Todas las piezas habitables destinadas a estancia y. descanso de personas dispondrin de
los medios necesarios que permitan su oscurecimiento temporal frente a la luz exterior,
bien mediante sistemas fijos (contraventanas, persianas de corredera o enrollables, etc...).

Art. 7.5.8.- Viviendas Exteriores.

1. Es vivienda exterior la que cumple alguna de las siguientes condiciones:

a) Tener fachada que recaiga directamente a viario publico exterior o espacio libre
publico o al espacio no edificado conformado por el retranqueo frontal.

b) En caso de sistemas de ordenacién de edificacién abierta, ciudad jardin o de
conjunto, se entenderdn también como viviendas exteriores las que tengan fachadas
que recaigan directamente al espacio no edificado interior de la  parcela
privada, siempre que cumplan las condiciones de separacidn a  lindes y
entre edificios. |

‘Art. 7.5.9.- Patios.

1. Patio es todo espacio libre de edificaciéon y de dominio pnivado, 0 mancomunado,
delimitado por paramentos de la edificacién en alguna parte de su perimetro.

2. Se distinguen tres clases de patios a efectos de estas Normas:

a) Area no edificable de parcela (por condiciones de fondo mdximo o retranqueo
minimo obligatorio). |

b} Patio de parcela o de luces (por necesidades de ventilacion o 1luminacion de
piezas interiores del edificio).
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Art. 7.5.10.- Pardmetros Dimensionales de los Patios.

1. La anchura de un patio es la separacién entre los paramentos de fachada opuestos. Las
dimensiones horizontales de un patio se mantendrdn iguales 0 mayores en toda’la altura del
mismo. La anchura minima del patio no podra ocuparse con cuerpos volados de ningiin tipo.

2. La altura de un patio es la dimensién vertical desde cota de rﬁsahté hasta la coronacién del
paramento perimetral mds alto, medida de acuerdo a.los criterios establecidos en el art.
7.4.4. y entendiendo el propio nivel del patio como la cota de parcela urbanizada.

A

e k| W Y-
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Es el drea que no puede ser ocupada por la edificacion debido a que en las normas
especificas del 4mbito de ordenacién se exige un retranqueo minimo a cualquier linde o se
establece un fondo mdximo edificatorio. Las condiciones de regulacidn de estos espacios son
las que se determinan en el capitulo 3 del presente Titulo.

Art. 7.5.12.- Patios de Parcela o de Luces.

L ]

1. Es aquel que estd situado en el interior de la edificacién o en su perimetro y no tiene el
cardcter de drea no edificable de parcela.

2. La anchura minima de cualquier patio de parcela ser de tres (3) metros y no inferior a un

tercio (1/3) de la altura y sus dimensiones permitirdn inscribir un circulo de didmetro igual a
la anchura minima, no inferior a tres (3) metros. En los patios que colinden con otro patio
de parcela se considerardn las dimensiones totales de ambos a efectos del cumplimiento de
la anchura minima y siempre que se establezca mancomunidad entre ambos.

3. Si al patio de parcela. abrieran solamente huecos correspondientes a  piezas

no habitables, zonas comunes de circulacién o escaleras, la anchura minima podrd reducirse

a doscientos cincuenta (250) centimetros, no siendo menor de un quinto (1/5) de la altura del
patio. |

4. Cuando el patio tenga una de sus dimensiones mayor que la minima podrd reducirse la
otra en una proporcién de treinta (30) centimetros por metro de la primera dimension que
exceda del minimo, sin que pueda resultar en ningin caso una dimensién inferior a un tercio
de la altura o a doscientos cincuenta (250) centimetros. *

5. Todo patio de parcela contard con acceso, desde un espacio comun, a los locales a que
sirva a fin de posibilitar las obligadas tareas de Ilimpieza y mantemimiento del mismo.

Art.7.5.13.- Cubricién de Patios.
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1. Se permitird cubrir los patios de parcelas con claraboyas, lucernarios u otros elementos
traslticidos, siempre que los mismos dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier
tipo de cierre entre ellos y los muros del patio que permita un drea minima de.ventilacion
del veinte por ciento (20%) de la del patio.

CAPITULO VL | ..

é . -~

"
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7.6. CONDICIONES DE DOTACION SERVICIOS. -

Art. 7.6.1.- Definicién y Aplicacién.

I 1. Son las condiciones que regulan los requisitos y caracteristicas de las dotaciones y
servicios de las edificaciones, para el buen funcionamiento de las mismas conforme
I al uso instalado o previsto.
2. Las condiciones de dotacién de servicios son de aplicacién para todas las obras que

impliquen nueva construccién 'y parcialmente para las obras sobre edificios existentes

cuando determinados servicios © instalaciones no cumplan los requisitos minimos de
habitabilidad.

3. Ademds de lo dispuesto en estas Normas, el Ayuntamiento podrd exigir el
cumplimiento de otras disposiciones  técnicas reglamentarias 0 textos
legales sectoriales que sean de aplicacién o lasque el propio Ayuntamiento de San
Bartolomé de Lanzarote promulgue como ordenanzas municipales complementarias.

‘Seccién 1°; Dotacién de Agua.

Art. 7.6.2.- Dotacién de Agua Potable.

1. Todo edificio deberd contar en su interior con servicios de agua corriente potable con la
dotacién suficiente para las necesidades propias del uso. Las viviendas tendrdn una dotacion
mihima diaria de ciento cincuenta (150) litros por habitante, con reserva para una semana (7
dfas). La red de aguas abastecerd todos los lugares de aseo y preparacién de alimentos,
as{ como cuantos otros sean necesarios para cada actividad. |

2. En aplicacién de lo dispuesto en la legislacién vigente sobre garantias sanitarias de los
abastecimientos de agua con destino al consumo humano, no se podrdn otorgar licencias
para la construccién de ningiin tipo de edificio en tanto no quede garantizado el caudal de

NORMATIVA - Pag 79



MODIFICACION P. DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE- H. INDUSTRIAL - 1997.

agua necesario para el desarrollo de su actividad y se acredite la calidad sanitaria de las
aguas.

Art. 7.6.3.- Dotacién de Agua Caliente.

En todos los edificios se preverd y asegurard el correcto funcmnamlento de 1nstalacién de
agua caliente en los aparatos sanitarios desﬁnados al aseo de personas y a la limpieza
doméstica. o N

Seccién 2°: Dotacién de Energia, -

Art. 7.6.4.- Energia Eléctrica.

1. Todo edificio contard con instalacidén interior de energia eléctrica conectada al sistema
de abastecimiento general o a sistema adecuado de generacion propia. En los establecimientos
abiertos al publico se dispondrd de modo que pueda proporcionar iluminacidn. artificial
a todos los locales y permita las tomas de corriente para las instalaciones que se pudiesen
disponer.

2. Las instalaciones de baja tensién en el edificio quedardn definidas para la potencia
eléctrica necesana, teniendo en cuenta para el cdlculo las previsiones de consumo de energia
para servicios (alumbrado, aparatos elevadores, calefaccién, etc.), asi como la necesaria
para los usos previstos, de acuerdo con las condiciones de dotacién marcadas en
las instrucciones y Reglamentos especificos de caracter técnico wgentes que sean
de aplicacidn,

3. Cuando se prevea la instalacion de Centros de Transformacién en un edificio, no podrdn

situarse por debajo de segundo sétano y, ademds de cumplir las condiciones exigidas por
las reglamentaciones especificas, deberd ajustarse alas Normas de Protecciéon de
Medio Ambiente que les  sean aplicables. No podrd ocuparse la via piblica con
ninguna instalacién auxiliar, salvo cuando se instale un cuadro de mandos para el alumbrado
publico en cuyo caso deberdn introducirse elementos que dificulten su acceso desde el
exterior.

4. Todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el consumidor,
dispondran de un local con las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar 1os contadores
individualizados y los fusibles de seguridad.

5. En todo edificio se exigird la puesta atierra de las instalaciones y estructura. La
instalacién de puesta a tierra quedar definida por la resistencia electrifique ofrezca la linea,
considerando las sobretensiones y corrientes de defecto que  puedan  onginarse  en

L
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las instalaciones  eléctricas, antenas, pararrayos y' grandes masas metdlicas estructurales o
de otro tipo. ' ’

Art. 7.6.5.- Energfas Alternativas. I .

Se recomienda que la edificacién de nueva construcmén prevea la ubicacién de instalacion ‘
de energia solar u otra energia alternativa, suficiente para las necemdades domésticas y de |
servicio propias del edificio, teniendo en cuenta el impacto estético y_ visual de la misma.

'l A a li
——
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Seccidn 32: Servicios de Comunicaciones,

Art. 7.6.6.- Telefonia.

1. Todos los edificios deberdn construirse con previsidn de las canalizaciones telefénicas,
con 1independencia de que se realice 0 no la conexién con el servicio telefénico.

’

P

Art. 7.6.7.- Radio y Televisién.

1. En todos los edificios en los que se prevea la instalacién de televisién o radio en distintos -
locales, se dispondrd antena colectiva de television y de frecuencia modulada.

2. Cuando el elemento a instalar sea una antena receptora de senales de televisién via
satélite, deber emplazarse en el punto del edificio o parcela en que menor impacto visual
suponga para el medio y siempre donde sea menos visible desde los espacios publicos.

J

Art. 7.6.8.- Servicios Postales.

Todo edificio contard con buzones para correspondencia facilmente accesible desde el
exterior.

Seccidén 4°;: Instalacién de Confort.

Art, 7.6.9.- Instalacién de Q- lima Artificial.
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por la normativa especifica correspondiente, bdsicamente con medios naturales que podrdn
complementarse-en su caso con instalaciones mecdnicas de.calefaccién o acondicionamiento
de aire. El proyecto de la instalacién buscard la solucién de dlseno que conduzca a un mayor
ahorro energético. ) '

2. Las instalaciones de aire acondicionado cumplirdn la normativa de funcionamiento y
diseno que les sea de aplicacion por la reglamentacidn vigente 0 que pudiera promuigarse.

3. La salida de aire caliente de la refngeraaén salvo €asos ]usuﬁcados por los servicios
técnicos municipales, no se hard sobre 1a via publica, deblendo condumrse hasta la_ cublerta

del edificio. N o

N o . ~

Art.7.6.10.-Aparatos Elevadores.

1. Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior a los nueve (9) metros
entre cotas de piso, incluidas las plantas bajo rasante, dispondrd de ascensor. Se exceptian
los edificios de vivienda unifamiliar y aquellos en que, en funcion de su destino,
sea manifiestamente  innecesario. La instalacién de ascensores quedar definida por su
capacidad de carga, velocidad y nimero de paradas calculadas en funcion del nimero de
usuarios previstos y el nimero de plantas servidas. El mimero de ascensores a instalar y
el tamafio de los mismos se determinard en funcién de las necesidades del edificio y, en cada
caso, segin lo dispuesto en las condiciones de uso. El acceso al ascensor en planta baja
no estard a cota superior a ciento cincuenta (150) centimetros respecto a la rasante de la
entrada del edificio. Cada desembarque de ascensor tendrdn comunicacién directa o a
través de zonas comunes de circulacién, con la escalera.

~ 2. Se podrén instalar montacargas si asi conviene al funcionamiento del uso y la edificacion.
Ser4 obligatoria la instalacién de montaplatos en restaurantes, cafeterias u otros locales de
consumo por el piblico de comidas y bebidas, cuando las dreas de expedicion de productos
y estancia del publico se encuentren en distintas  plantas.  Las escaleras mecdnicas
‘cumplirdn las condiciones de disefio y construccién convenientes al uso a que se destinen. La
existencia de las mismas no eximird de la obligacién de instalar ascensor.

3. En cualquiera que sea la clase de apartado se ump]irﬁn las normas exigidas por

el Reglamento de Aparatos Elevadores y otras normas técnicas vigentes  que sean
de aplicacidn,

eccion 52: Dotacion neral |

Art. 7.6.11.- Condiciones generales.
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Todos los edificios y locales en que asiresulte necesario en funcidn de las normas
reguladoras de su uso o de las particulares del 4mbito de ordenacion en que se sitien
dispondrdn del espacio que en ellas se establezca para el aparcamiento de vehiculos. A
efectos de establecer la superficie minima de aparcamiento en funcién de las plazas
se multiplicard el nimero minimo de éstas por veinticinco metros cuadrados (25 m?).

"

Art. 7.6.12.- Soluciones para la Dotacién de Agarcamientos. N

L

Y o . p ~N
1. El aparcamiento obligatorio podrd: situ\qrse en el interior de la parcela, en el interior de la
edificacién y bajo rasante. La provisién de dotacién de plazas de aparcamiento es
independiente de la existencia de garajes de propiedad privada o intencién lucrativa. En
los supuestos de aparcamiento ligado a un uso concreto no podrd desligarse la enajenacion
o transmisién de las plazas de aparcamiento de las viviendas o locales a cuyo servicio se
adscriban, por lo que la situacién y tamafio de las plazas de aparcamiento deberd constar

en proyectos. ' ;

2. En los casos de locales comerciales, dotaciones, o de usos semejantes, que se instalen en
edificios que no cuenten con provisién de plazas de aparcamiento y por la tipologia de los
mismos fuera muy inconveniente la instalacion de éstas, podrd autorizarse que Ia
dotacidn correspondiente se  encuentre en aparcamientos situados en un radio de accion
inferior a doscientos (200) metros del local considerado. En zonas en las que por el soporte
viario, la tipologia arquitecténica, o las condiciones de accesibilidad y aparcamiento
publicos del 4rea, sea inconveniente para el medio e 1imagen wurbana, el
Ayuntamiento excepcionalmente podrd dispensar de la dotacién minima de aparcamientos.

Art. 7.6.13.- Plaza de Aparcamiento.

1. Se entiende por plaza de aparcamiento unaporcion del suelo ~con las
'siguientes dimensiones segiin el tipo de vehiculo que se prevea:

a) Vehiculos de dos ruedas: 2'5 metros de largo por 1'5 metros de ancho.
b) Automdviles: 5'0 metros de largo por 2'5 metros de ancho.
¢) Industriales ligeros (en zonas de carga y descarga vinculada al uso comerciai): 37

metros de largo por 2'S metros de ancho.

2. No se considerard plaza de aparcamiento ningiin espacio que ailin cumpliendo
las condiciones dimensionales carezca de facil acceso y maniobra para vehiculos.
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CAPITULO VII.
7.7 CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOQS.

Art. 7.7.1.- Definicién,

1. Condiciones de segundad son las que se establecen con el propdsito de asegurar la mejor
proteccién de. las personas mediante requ151tos en las caracteristicas de-los edificios.

2. Las condiciones que se senalan para la seguridad en los edificios son de aplicacion a
las obras de nueva edificacion y:en las’ de acondicionamiento y reestructuracion. Serdn
asimismo de aplicacién en el resto de las obras enlos edificios en los que, su
cumplimiento no represente desviacion lmportante en'los objetivos de la misma.

3. Ademis de lo dispuesto en el presente capitulo, todo edificio habrd de cumplir el resto de
condlcwnes de seguridad que se establezcan en las normas y leyes vigentes sobre la matera.

Art. 7.7.2.- Accesos a las Edificaciones.

1. Toda edificacién deberd estar identificada exteriormente con sefializacion
claramente visible de, dia y de noche desde la acerade enfrente. Los servicios
municipales sefialardn los lugares en que deben exhibirse los nombres de las calles y
aprobarén la forma de exhibir el nimero del edificio. |

2. El acceso a las edificaciones debera hacerse desde el espacio publico aunque sea
atravesando un espacio libre privado que sea colindante con el publico al menos en un

‘minimo de diez (10) metros. En todo caso serd posible el acceso a la edificacién de vehiculos

de servicios de ambulancia.

1 Cuando asi se determine en las normas de cada dmbito de ordenacién o de cada uso, se
exigird acceso independiente para los usos distintos al residencial, en edificios con dicho
uso predominante.

Art. 7.7.3.- Sefalizacién en el Interior de los Edificios.

1. En los edificios de uso publico existird la sefializacién interior correspondiente a salidas y
escaleras de usos normal y de emergencia, aparatos de extincién de incendios, sistemas o
mecanismos de evacuacién en caso de siniestro, posicién de accesos y Servicios, cuartos
de maquinaria, situacion de teléfonos y medios de circulacion para
minusv4lidos, sefialamiento de peldafieado -en escalerasy, en general, cuantas
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sefializaciones sean precisas para la orientacién de las personas en el interior del mismo,
y faciiitar los procesos de evacuacidn en caso de accidente o siniestro y la accidén de los
servicios de proteccion ciudadana.

2. La sefializacién y su funcionamiento en situacién de emergencia ser objeto de inspeccién

por los servicios técnicos municipales antes de la concesién de la licencia de primera
ocupacion. :

Art. 7.7.4.- Circulacidon Interior.

i T -
Se entiende por espacios de mrculamén 1nter10r de los - edificios las que permiten
la comunicacién para uso del publico en general entre los distintos locales de 1 un edificio de
uso colectivo, entre ellos y los accesos con el exterior, los cuartos de msta]aménes ‘garajes u
otras piezas que integren la construccién. Son elementos de circulacién: los portales,
rellanos, escaleras, rampas, distribuidores, pasillos y corredores. Sin perjuicio de que por el

uso del edificio se impongan otras condiciones, cumpliran las siguientes:

a) Los portales tendrdn una anchura minima de dos (2) metros hasta el arranque de
la escalera principal y los aparatos elevadores.

b) Los distribuidores de acceso a viviendas o locales tendrdn ancho mayor de ciento veinte

(120) centimetros cuando sirvan a un nimero de locales igual o inferior a cuatro (4), y mayor
de ciento cuarenta (140) centimetros si se da servicio a mds unidades.

Art. 7.7.5.- Escaleras.

1.

1. La anchura dtil de las escaleras de uso publico en edificios de menos de tres (3) plantas no
podrd ser menor de cientodiez (110) centimetros mi podrdn tener rellanos partidos,

‘desarrollos hellcmdales peldafios compensados, ni otras soluciones que ofrezcan peligro al

usuario. |
2. El rellano en escaleras tendrd un ancho igual o supernor al del tiro. La anchura de las
escaleras serd uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de escalera entre rellanos no podrd
tener mds de dieciséis (16) peldanios. La dimensién del peldaiio y la relacién entre la tabica y
la huella no dificultar la ascensién. La altura libre de las escaleras serd superior a dosmentos
veinte (220) centimetros.

3. Si existieran puertas en el rellano éstas se situardn a una distancia minima al dltimo
peldano 1gual al ancho del tiro y no abrirdn hacia el mismo.

4. No se admiten escaleras de uso publico sin luz natural y ventilacion, salvo los tramos

situados en plantas bajo rasante, que contardn con chimenea de ventilacién u otro medio
semejante. Si la iluminacidn de la escalera fuera exterior tendrd al menos un hueco por
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planta, con superficie de iluminacién superior a un (1) metro cuadrado y superficie minima
de ventilacién de cincuenta (50) centimetro cuadrados. En edificios de hasta tres (3) plantas
se permitird la iluminacidn cenital de la escalera, siempre que el hueco libre tenga lado
minimo de un (1) metro y superficie igual a 1a de la caja de escalera.

Art. 7.7.6.- Rampas.

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las . personas fuesen salvadas

mediante rampas, éstas tendrédn la anchura del elemento de paso a que corresponda, con una
Y

pendiente no superior al diez por -ciento (10%). En.el caso, de rampas. auxiliares de las

escaleras su anchura podra reduc1rse hasta cmcuenta (50)- centlmetros N em e

. W -- v e
L1 e T ] -~ . "
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Art. 7.7.7.- Supresién de Barreras Arquitectdnicas.

En todo edificio de uso publico se aplicard el decreto sobre supresion de barreras
arquitectonicas.

Art. 7.7.8.- Prevencion de Incendios.

1. Las construcciones deberdn cumplir las medidas que en orden a la proteccién contra
incendios, establecen la Norma Bdsica de la Edificacion NBE CPI-96, y cuantas estuvieran
vigentes en esta materia, de cualquier otro rango o ambito del Estado.

2. Seran de cumplimiento obligado las disposiciones municipales que el
Ayuntamiento estipule para incrementar la seguridad preventiva de los edificios vy

para facilitar ]a evacuacion de personas y la extincion de incendio si llegara a producirse.

3. . Todo local destinado a usos no residenciales deberd contar con salidas de urgencia y
accesos especiales para el salvamento de personas que en cada caso, de acuerdo con las
caracteristicas de la actividad, estén determinadas en prevencion de los siniestros por fuego.

4. Cuando una instalacién no pueda alcanzar, a juicio del Ayuntamiento, las condiciones
correctas de seguridad para si misma .y su entorno, ofreciendo riesgos no subsanables para
personas y bienes, podrd ser declarada fuera de ordenacién, con erradicacién del uso y cierre
de la instalacién. i
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Art. 7.7.9.- Prevencién de las Caidas.

1. Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al exterior a una altura
sobre el suelo superior a cincuenta (50) centimetros y los resaltos del pavimento, iguales o
superiores a dicha altura, estardn protegidos por un antepecho. de noventa' y cinco
(95) centimetros 0 una barandilla de cien (100) centimetros;, para alturas sobre el suelo
superiores a veinte (20) metros las dimensiones de antepechos y barandillas serdn,
respectivamente, de ciento cinco (105) y ciento diez (110) centimetros. Con igual sistema de
proteccion y bajo las mismas condiciones se protegerdn los perimetros exteriores de las
terrazas accesibles a las personas. - . T N

£ ol » e
L] ] 1]

T oy,

2. La altura de las barandilias de leié:e'scéleras no-ser -inferior a .noventa (90) centimetros,

T s i

estardn constituidas por eléementos verticales, y, cuando no sean realizadas por pafnos
continuos, la distancia libre de separacién entre estos elementos no sera superior a doce
(12) centimetros.

CAPITULO VIII,

7.8. CONDICIONES AMBIENTALES. ,

Art. 7.8.1.- Deﬁnic_idn

1. Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones, cualquiera que
sea la actividad que albergue, y a sus instalaciones, para que de su utilizacién no se deriven
agresiones al medio natural por emisién de radioactividad, perturbaciones eléctricas, ruido,
vibraciones, deslumbramientos, emisién de gases nocivos, humos o particulas, o por sus
vertidos liquidos o sélidos. |

2. Las condiciones ambientales son de aplicacién en las obras de nueva planta; serdan asi
mismo de aplicacién en el resto de las obras en los edificios en que a juicio del Ayuntamiento
su cumplimiento no represente una desviacién importante en los objetivos de la misma.
El Ayuntamiento podrd requerir a la propiedad del inmueble para que ejecute las obras
necesarias para adecuar las medidas. correctoras a las condiciones que se sefialen en estas
Normas.

3. En todo caso se cumplirdn las condiciones establecidas en las normas de los usos, las del
dmbito de ordenacién correspondiente y cuantas estén vigentes de dmbito municipal o
Superior a €ste.
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Art. 7.8.2.- Compatibilidad de Actividades.

1. En los suelos urbanos o aptos para urbanizar solamente podran instalarse actividades no
contempladas como Molestas, Insalubres, Nocivas o --Peligrosas, de acuerdo ‘al Decreto
241/61 de 30 de noviembre y reglamentacién sectoria, o posterior, que sea de aplicacion; se
exceptian de esta norma las acnwdades expresamente permmdas para su instalacion en el
ambito, de Uso Industrial.

Ty

.f_ : ~

2. Para que una actividad pueda ser considerada - compatible con usos no industriales
1 . o ks N
debera: I S e
. . X, T
a) No generar emanaciones de gases nocivos o vapores de olor desagradable, humos o
particulas en proporciones  superiores a las definidas por la Normativa Especifica de
aplicacion. |

;"*E. ::a-l E N 5

-

b) No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explosivos, toxicos o que
produzcan molestias.

c¢) Eliminar al exterior los gases y vapores que produzca solamente por chimeneas de
caracteristicas adecuadas.

b r

d) Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si la hubiere, no sean
percibidas desde el exterior, o lo sean en cuantia inferior a la determinada en la Normativa
Especifica de Aplicacion.

e) No transmitir al exterior niveles sonoros superiores a los autorizados por la Normativa
Especifica de Aplicacidn. |

L

f) Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

3. Si no se diesen las condiciones requeridas ni siquiera-mediante medidas correctoras, el
Ayuntamiento podrd ejercer.las acciones sancionadoras que tuviese establecidas.

J

Art. 7.8.3.- Lugares de Observacién de las Condiciones.

1. El cumplimiento de la limitacién del impacto producido por cualquier actividad en el
medio urbano se comprobard (saivo indicacién en contrario por Ordenanza especifica) en
los siguientes lugares:

a) En los puntos de efectos mds aparentes, en el caso de gases nocivos, humos, polvo,

residuos 0 cualquier otra forma de contaminacidn, deslumbramientos, perturbaciones
eléctricas o radiactivas; en los puntos de origen, en el caso de peligro de explosion.
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b) En el perimetro del local o de la parcela si la actividad es unica en edlﬁCIO aislado, para
la comprobac:16n de ruido, vibraciones, olores 0 mmﬂa:es

Art. 7.8.4.- Emisién de Radioactividad y Perturbaciones Eléctricas.

1. Las actividades susceptibles de generar radiogcﬁx)ic}adr o perturbaciones eléctricas
cumplirdn las disposiciones especiales de los ,Organismos competentes e\n\la materia.

, A L. |

!
2. No se permitird ninguna achvldad que Emita radiaciones peligrosas, asi como que
produzca perturbaciones eléctricasy’ “que afecten al funcionamiento de cualquler equipo o
magquinana dlferente del que las origine.

Art. 7.8.5.- Tr_ansmisién de Ruido.

1. El nivel sonoro se medir en decibelios ponderados de la escala A (db A) segiin la Norma
UNE 21/314/75 y su determinacién se efectuard en los lugares de observacion senalados en
el art. 7.8.3. o en el domicilio del vecino mds afectado por molestias de la actividad, en
condiciones de paro y total funcionamiento, de dia yde noche, para comprobar el
cumplimiento de los limites méximos normativos.

Art. 7.8.6.- Vibraciones.

No podré permitirse ninguna vibracién que sea detectable sin instrumentos en los lugares
de observacién especificados en el art. 7.8.3. Para su correccién se dispondrdn bancadas
antivibratorias independientes de la estructura del edificio y del suelo del local para todos
aquellos elementos originadores de vibracién, asi como de apoyos eldsticos para la fijacién a

‘paramentos. Las vibraciones medidas en Pals no superardn los valores establecidos en

la Normativa Especifica de Aplicacion.

Art. 7.8.7.- Deslumbramientos. |

Desde los lugares de observacién especificados en el art. 7.8.3., no podrd ser visible ningun
destlumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran intensidad o a
procesos de incandescencia a aitas temperaturas, tales como combustién, soldadura y
otros. '
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Art. 7.8.8.- Emisién_de Gases, Humos, Particulas v otros Contaminantes.

1. No se permitird la emisién de ningin tipo de cenizas, polvo, humos, vapores, gases ni
otras formas de contaminacién que puedan causar daflos a la salud de las personas, a la
riqueza animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o deterioren las condiciones de
limpieza propias del decoro urbano, y del Medio Ambiente. |

- A\

2. En ningin caso se permitird la mampulamén de sustancias qug\ produzcan olores que

puedan ser detectados sin neces.ldad de mstrumentos en los lugares sefialados en el art.

- 1"-\1 . -
7 8 3 K dr - o ~ ’
Sl \
H:""' -
- .

]
4ty - . 1w - " .

- L -
. .

- 3. Los gases, humos, particulas y en .general cualquier elemento. contaminante  de
la atmdsfera, no podrdn ser evacuados en ningin caso libremente al exterior, sino que
deberdn hacerlo a través de conductos o chimeneas que se ajusten a lo que al respecto
fuese de aplicacién. ~

CAPITULO IX.

7.9. CONDICIONES ESTETICAS.

Art. 7.9.1.-_Definicién.
1. Son las condiciones que se fijan sobre la edificacién y demds elementos de incidencia
urbana con el propédsito de conseguir la mejor calidad posible de la imagen de la ciudad.

2. Las condiciones estéticas son de aplicacién para toda actuacidn urbanistica sujeta a
licencia municipal. La regulacion de estas condiciones se establece con caracter general
en este capitulo y con cardcter especifico y en funcién de las caracteristicas de cada zona
lo serd por el planeamiento dé desarrollo correspondiente.

Art. 7.9.2.- Condiciones Generales de Estética.

1. El fomento y la defensa de la imagen urbana y rural del municipio corresponde al
Ayuntamiento de San Bartolomé de Lanzarote, por lo que cualquier actuacién que afecte a
ésta deberd adecuarse a sus criterios.

2. Con base en lo prevenido en el art. 73 de.la Ley del Suelo, el Ayuntamiento podrd
denegar o condicionar las licencias de cualquier actuacién que resultasen lesivas,
incovenientes o antiestéticas para Ia imagen del entorno o para cualquiera de los
elementos que la conforman o inciden sobre la misma. El condicionamiento de la
licencia por motivos estéticos podrd estar referido al uso, las dimensiones del edificio,
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las caracteristicas compositivas de las fachadas, de las cubiertas, de los huecos, el tipo
y calidad de los materiales empleados, el color, la vegetacion (en sus especies y portes)
y, en general, a cualquier elemento que incida en la percepcién de la imagen del entorno
en que se sitia la actuacidn edificatoria o urbanistica.

3. La nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberdn responder en su
disefio y composicién a las caracteriticas positivas dominantes del ambiente en que hayan
de emplazarse. A tal fin, sin perjuicio.del cumplimiento de las normas estéticas de cada
dmbito de ordenacion, el proyecto téchico atenderd especmlemente a la armonizacién de
los sistemas de cubiertas, ;. coronacién, posmuSn de forjados, ntmos dimensiones de
huecos y macizos en fachadas, compaswldn materiales y tonalidades: “En-aquellos casos
en que se trate de¢ un enclave espwlﬁco de especial incidencia en la” 1magen de conjunto
del medio en quese ha de insertar una actuacién edificatoria,~ podran exigir la
aportacién de andlisis de impacto sobre el medio en que se localice cada proyecto,
con utilizaciéon  de perspectivas, maquetas, montajes fotogrdficos u  otros
documentos graficos que permitan la adecuada valoracién de la calidad estética
del mismo y su integracién positiva en el medio.

4. El planeamiento de desarrollo atenderd, en la redaccion de su normativa y en el disefio de
los espacios urbanos, a la consecuencia de unidades urbanisticas coherentes en el aspecto
formal y de imagen del entorno. |

5. La proteccién de la estética y de la imagen urbana es obligaéién de todos los propietarios e
inmuebles y solares, en tanto parte del deber de conservar las condiciones minimas de

ornato.

Art. 7.9.3.- Muros de Contencién,

Cuando por desniveles del terreno una parcela deba presentar muros de contencion,
‘bien hacia otras colindantes, hacia la via puiblica o en el interior de la misma, la altura de
éstos no superard los dos metros noventa centimetros (2'9 metros), y debera tener un
tratamiento estético adecuado al medio en el que se inserte. Si se requiriera salvar desniveles
mayores serd preciso la utilizacién de abancalamientos de pendientes mdxima de 30°,
que deberdn ajardinarse.

Art. 7.9.4.- Fachadas.

1. A los efectos de lo dispuesto en este capitulo se considerard como fachada todo paramento
vertical de una edificacién que sea visible desde la via publica o desde otro edificio.
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2. En el exterior de las fachadas se empleardn materiales de buena calidad, prohibi€ndose
aquellos que por su escasa durabilidad, dificultad de conservacion o poca proteccion de la
obra, desmerezcan el decoro de la via publica.

3. Los aparatos o instalaciones de refrigeracién, acondicionamiento de aire, evacuacién de
humos, extractores o similares no podrdn tener salida a fachada a pnincial, y en caso
de que sea imprescindible su colocacién deberd de situarse a menos de tres (3) metros
sobre la rasante de la acera, o de parcela urbanizada circundante-y su disposicién serd tal

que perjudique lo menos posible la composicion de é€sta . N .

-

i - a- - . - -
4, Se autorizardn en general y trds comprobar su adecuacién al entorno,. plantas- porticadas y
soportales ante fachadas, siempre que se sitien a nivel de via--publica y.sin cerramientos
y su uso sea publico en zonas de uso dotacional.

Art. 7.9.5.- Definicién vy Clasiﬁcacién de los Cuerpos Volados.

l 1. Son cuerpos volados todos aquellos espacios habitables que sobresalen det plano de
fachada del edificio (independientemente de su consideracién estructural como volados o
no), tales como balcones, miradores, balconadas, terrazas, pasillos de circulacion
l exterior, escaleras exteriores, etc. Los cuerpos volados se dividen en  cerrados,
| semiabiertos y abiertos, a efectos de su autorizacién por la normativa particular de
cada 4mbito de ordenacién y del cémputo de .su superficie edificable, con arreglo a

. las definiciones y condiciones que se establecen en este articulo.

2. Son cuerpos volados cerrados los que tienen todos sus lados con cerramientos fijos,
incluyendo techo, Deberdn estar acristalados al menos en un 40% de su superficie vertical,
y la dimensién mdxima de vuelo serd la que se establezca en las normas especificas del
imbito de ordenacién y, en su defecto, de un (1) metro.

3. Son cuerpos volados semiabiertos aquellos que, estando techados, carecen de cerramiento
vertical al menos en un 75% de su perimetro (en -caso de que no alcancen este porcentaje
se considerardn cerrados). Se pueden incluir en este tipo los balcones, balconadas,
terrazas, pasillos de circulacién externor, etc. ]

4. Son cuerpos volados abiertos aquellos semiabiertos que carezcan de techo, tales como
terrazas aisladas, etc.

Art. 7.9.6.- Condiciones Generales de los Cuerpos Volados.

1. En cada 4mbito de ordenacién al planeamiento de desarrollo correspondiente establecerd
las condiciones de permisividad de los cuerpos volados, en atencion a las caracterfsticas
del sistema de ordenacién que se proponga.
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e

2. Los cuerpos volados se dispondrdn en fachadas y paramentos vemcales respetando una
composicion regular en las distintas plantas ; -

Art. 7.9.7.- Elementos Volados.

" |

1. Son elementos volados todos aquellos salientes de fécha:da que no pueden ser ocupados
como espacios habitables, ni hablhtadns para ello, y fofman parte de la ornamentacién o
proteccion de la fachada y cublerta 0 tienen un cardcter de elemerito afiadido por cualquier
motivo, su regulacion se someterd a la normativa insular, o sectorial , de aplicacién, y en su
defecto a lo dispuesto en este Mﬁculq. Se distinguen los siguientes tipos:

a) Elementos funcionales, tales- COmo persianas, rejas, etc.

b) Elementos ornamentales, tales como molduras, recercados, etc.
¢) Salientes de cubierta, tales como cornisas y aleros.

d) Techados exteriores, @es como marquesinas y toldos.

e) Anuncios publicitarios, tales como muestras y banderines.

2. En ningun elemento volado funcional, u ornamental, podrd sobresalir del plano de fachada
a una altura de la rasante de la acera 0 de la parcela urbanizada circundante inferior a
doscientos cincuenta (250) centimetros.

3. El saliente maximo horizontal de comnisasy aleros respecto al plano de
fachada (incluyendo las que den a patios) no excederd de sesenta (60) centimetros.

4. SOlo se permitird la construccidn de marquesinas cuando se proyecten de acuerdo con la

~ composicién del conjunto de la fachada. La altura minima libre desde la cara inferior de la
marquesina hasta la rasante de la acera o de la parcela urbanizada -serd superior
a trescientos cuarenta (340) centimetros. El saliente de la marquesina, cuando ésta se
proyecte sobre espacio publico, no excederd de ciento cincuenta (150) centimetros.

5. Los toldos mdviles estardn situados en todos sus puntos a una altura minima sobre la acera
de doscientos vernticinco (225) centimetros y no podrdn sobresalir mds de tres (3) metros
nm mds del ancho de la acera menos_sesenta (60) centimetros. La instalacién de toldos
respetard siempre el arbolado existente, Los'toldos fijos tendrdn la consideracion
de marquesinas. |

6. Las muestras (anuncios paralelos al plano de fachada) tendrdn un saliente mdximo de diez
(10) centimetros debiendo cumplir, ademds las siguientes condiciones:
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a) Quedan prohibidas  las muestras de materiales que no rednan las
minimas condiciones de durabilidad y estética.

b) En planta baja podrdn ocupar tinicamente una franja de ancho inferior a noventa
(90) centimetros, situada sobre el- dintel de los huecos y sin cubrir é€stos. Se
exceptien las placas que, ocupando como dimensién mdxima un cuadrado de
cincuenta (50) centimetros de lado, podrdn situarse en las jambas de las puertas.

. \

¢) Los anuncios colocados éen las plantas de piso de los Miﬁﬁbs podran ocupar

inicamente una franja de setenta ({70) centlmetros de altura méxima;, adosdndose a

los antepechos de los huecos. o D _ﬂ,_,_,..?
N .

8"

.ﬁ ’l )

d) Estard prohibida la colocacién de muestras en la cublerta de los edificios en
Ambitos de uso predominante remdenmal

e) Las muestras luminosas ademds de cumplir con el resto de condiciones asi como
las técnicas que le sean de aplicacion a-su.instalacidn, deberdn estar situadas a una
altura minima de 3 metros sobre la rasante de l1a calle o de la parcela urbanizada.

7. Los banderines (anuncios ortogonales al plano de fachada) tendrdn un saliente'maximo de
ochenta (80) centimetros y estardn situados a mds de doscientos cincuenta (250)
centimetros sobre la rasante de la acera o de la parcela urbanizada, con dimensidn vertical
mdxima de doscientos (200) centimetros. :

Art. 7.9.8.- Publicidad.

-

1. Se prohibe toda publicidad exterior en todo terreno que tenga clasificacion de suelo ristico
o de apto para urbanizar sin que se haya aprobado el proyecto de urbanizacion.

'2. Exclusivamente se autorizardn en estas clases de suelo los siguientes tipos de carteles

informativos no publicitarios:

i

a) Carteles o rétulos con la denominacién del establecimiento, situados en la propia

parcela o en el edificio, cumpliendo en este caso las condiciones del articuio
anterior.

b) Carteles indicadores de las actividades que se desarrollen o vayan a desarroilarse
en un terreno y que estén colocados en el interior del mismo. !

¢) Carteles informativos relativos a servicios itiles para el usuario de la carretera,
situados como médximo a mil (1.000) metros del lugar en que se encuentre el
servicio anunciado.

d) Carteles de senalizacién oficial de la carretera.
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3, La superficie méxima de los carteles de sefializacién oficial serd la reglamentariamente
establecida. En los demds casos serd de ciento cincuenta (150) decimetros cuadrados, y
su construccién se hard con materiales resistentes a la intemperie, anclados al terreno

y situados a una distancia acorde con la normativa especifica de aplicacion, y con los
valores ornamentales y estéticos que han de operarse en el Area. |

4, La publicidad existente en los terrenos comprendidos en el 4mbito de esta Modificacion
de las Normas Subsidiarias y disconforme con 16 establecido en este articulo disfrutar de

un afio para su adaptacién o retirada. , - . - . .

L ]
¥

I’. -

v - -

Art. 7.9.9.- Cubiertas.

Tendrdn una pendiente médxima igual a treinta grados centi'grados (30°). La soluci6én de
forma y materiales de la misma ser resuelta en el proyecto técnico en base a la adecuacion €

integracién con el entorno consolidado.

Art. 7.9.10.- Cerramientos.

1. Los solares, asi como los terrenos Qque el Ayuntamiento disponga, deberan

cercarse mediante cerramientos permanentes - situados en- la alineacién oficial, con
altura comprendida entre uno (1) y uno cincuenta (1'S) metros de materiales que aseguren su
solidez estabilidad y conservacién en buen estado y aumentar la altura hasta dos (2) metros
mediante cerramiento ligero, acorde con los valores ambientales y estéticos del drea y de la

Isla.

Art. 7.9.11.- Proteccién y Fomento del Arbolado y de la Vegetacion.

1. El arbolado existente en el espacio publico 0 en terrenos que no scan susceptibles de
ser ocupados por la edificacién deberd ser protegido y conservado, reponiéndose toda
pérdida en plazo inmediato. El planeamiento de desarrollo contemplard en sus
condiciones de urbanizacién la implantacién de arbolado de sombra y vegetacion en

el 4mbito que ordene.

2 En los sistemas de ordenacién de edificacién aislada (ciudad jardin, edificacién abierta
y conjunto) serd preceptivo el ajardinamiento y tratamiento vegetal, incluyendo
plantacién de drboles, en al menos el cincuenta por ciento (50%) de la superficie total
de los espacios no edificables de la parcela, exceptuando las bandas destinadas a carga y

- R, .
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- . [y
=+ R
. .
- . T
¢ -
-
:. -1
. .
Al S 4
: iy -

NORMATIVA - P4g 95




MODIFICACION P. DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE- H. INDUSTRIAL - 1997,

descarga, en los usos (Industriales, etc...) en que se réquieran dichos espacios para el
desarrollo de la actividad, reglamentariamente establecida.

- -
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TITULO VIII. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS.

CAPITULO 1.

8.1. DETERMINACIONES GENERALES.

. Y

Art. 8.1.1.- Definicién y Tipos de Usos. =~ o v T

. T
-— ' T »

1. Serdn condiciones de los Usos las cjuJe han de. cumglﬁ' T___Lag#;_:liferenig; .actividades para
poder ser radicadas en lo lugares que para ello tenga dispuesto la Modificacion de
Normas Subsidiarias o el planeamiento que las desarrolle. Se entiende por Uso, a
efectos urbanisticos, el tipo de actividad referida en la clasificacion del art. 8.1.5.

2. Los usos se clasifican segiin su nivel de desagregacién en usos bdsicos o globales y usos
pormenorizados. A su vez, en funcién de su Régimen Normativo en un ambito concreto
de ordenacién, los usosse  clasifican en  predominantes, y caracteristico
complementarios, compatibles y prohibidos. ’

3. El uso del Suelo y de la Edificacién esuno de los componentes fundamentales
de ordenacién urbanisticas del dmbito territorial de esta Modificacién de Normas
Subsidiarias y, por tanto, su instalacién debe regirse por lo dispuesto en las mismas y
sujetarse a la obtencién de licencia y demds actos de control administrativo del
Ayuntamiento. ' '

Art. 8.1.2.- Desarrollo de la Regulacién de Usos.

1. La presente Modificacion de Normas Subsidianas establece con caracter general y

. como determinacidn vinculante los usos bdsicos o globales en la totalidad de su dmbito

territorial.

2. La regulacién detallada sobre todas las parcelas de un determinado dmbito de ordenacidn
del Régimen de usos pormenorizados es funcion que corresponde al planeamiento de
desarrollo de estas Normas Subsidiarias. Asi, los planes parciales deberdn asignar a todas
las parcelas del sector objeto de su ordenacibn el, o los, usos pormenorizados y regular
los regimenes de complementariedad y compatibilidad que se prevean, de acuerdo a ias
determinaciones contenidas en estas Normas. Los Planes Parciales, asi mismo,
respetardn la estructura y terminologia de ordenacidn de los usos que en este Titulo
se establece, . de modo que cuando en el proceso de urbanizacién el sector alcance la
clasificacién de urbano, cuente con un nivel de regulacién homogéneo de otros.
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Art. 8.1.3.- Simultaneidad de Usos.

| ™
%

{. Dos usos son distintos cuando corresponden a dos grupos pormenorizados distintos, aun

cuando sean el mismo uso global. Cuando una misma parcela, o terreno, tenga
asignados dos, o mds, usos existe simultaneidad de usos. En este supuesio se - deberd
especificar en el proyecto, o instrumento de ejecucién pertinente, la extensién de cada |
uso sobre cada parte de la superficie total (sea techada o no). No se considerara que existe
simultaneidad de usos si los usos distintos puedan agruparse en uno al permitirlo las
condiciones reguladoras del uso agrupador (por ejemplo locales comerciales en Centros
Comerciales). A LR .
L ’ " | o\

Cuando exista simultaneidad de uscis,' cada uno de ellos debefd - cumplir sus
propias condiciones.

Art. 8.1.4.- Usos Predominantes, _'Complementariog, Compatibles y Prohibides.

1. Uso predominante , es aquel que el planeamiento establece como destino principal de

la parcela o terreno, y en base al cual y a la consideracién de sus requisitos funcionales,
determina los pardmetros normativos de aplicacion. Este uso, con las condiciones que lo
regulen, podrd instalarse libremente en la parcelaen la que est¢ calificado. El
uso caracteristico es la combinacién de éste con la tipologia. -

. Uso compatible , es aquél que puede ser instalado en la parcela adquiriendo el mismo

cardcter - y efectos que el predominante. La compatibilidad de un uso respecto al
predominante no implica que pueda instalarse  libremente en la parcela, sino,
inicamente, que puede aceptarse siempre que el compatible no supere niveles de
proporcién que lo conviertan en la préctica predominante. En consecuencia, la instalacion
de usos compatibles en 4mbitos de ordenacién detérminados viene condicionada por
el propio desarrollo de la ordenacién, condiciones locacionales y cumplimiento de
relaciones especificas respecto al uso predominante, estableciéndose como limite general,
(sin perjuicio de restricciones mayores para cada uso o dmbito de ordenacién), que los
usos compatibles y sus complementarios no superen el treinta y cinco por ciento (35%) del
total de superficie edificable de la zona

. Uso complementario , es aquel que, sin ser considerado por el plancamiento como

uso predominante o compatible, puede (y en algunos supuestos incluso debe) coexistir con
el uso principal por requerimientos funcionales, o urbanisticos, 0 en otro caso,
acompaparlo sin generar conflicto respecto a éste. El uso complementario, para-tener el
cardcter de tal, no podrd superar en superficie construida el cuarenta por ciento (40%)
de 1a m4xima total de la parcela. El Régimen de complementariedad de usos respecto
al predominante se establece, con cardcter orientativo, en las condiciones particulares
de cada uso en estas Normas, si bien es competencia de las figuras de planeamiento  de
desarrollo el pormenorizar en mayor grado dentro de la normativa de cada zona, en
funcién de los objetivos de ordenacién de cada 4mbito concreto, y de los criterios
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generales de regulacion del uso predominante; de establecerse en el Plan
Parcial complementariedades de uso predominante concreto no previstas en estas
Normas, deberd justificarse expresamente que las mismas no implican inconvenientes para
el desarrollo de éste. . | |

4. Uso prohibido , es aquél cuya instalacion en una'parcela no es permitida pdr las Normas
Subsidiarias o el planeamiento que las desarrollen, o bien sea incompatible con los usos
predominantes o quedara asi conceptuado mediante otras disposiciones-legales aplicables.

[ i

o) } -
-I-’ . \_ . 1\ '5-\"“1_

Art. 8.1.5.- Usos Bdsicos o Globales y Purmenoﬁ'zados, ‘"3? 7

1. Para la ordenacién y regulacién de losusos en su 4mbito territonal, la presente

' Modificacién solamente introduce el uso global Industrial y Servicios, y global dotacional
(S.G.). Sin embargo, con un nivel referencial o indicativo, adelanta a fin de situar ésta en

el marcode la revision, la clasificacién general de usos globales que se¢ podran

' introducir en el municipio a fin de contemplar un abanico, lo mds amplio. posible,
de futuras ampliaciones, si bien ello no significa que necesariamente se hayan de implantar

l todos los descritos. Se relacionan (6) usos bdsicos o globales, que comprenden a su vez

veinticuatro (24) usos pormenorizados:

a) Uso Global Turistico-Residencial*

1. Uso pormenorizado de Hotel.

2. Uso pormenorizado de Hotel-apartamento.

3. Uso pormenorizado de Pensién.

4. Uso pormenorizado de Apartamento.

5. Uso pormenorizado de Bungalow.

6. Uso pormenorizado de Villa, o vivienda turistica.

b) Uso global residencial.

7. Uso pormenorizado de vivienda unifamiliar.
8. Uso pormenorizado de vivienda colectiva.™
9. Uso pormenorizado de residencia comunitaria.*

¢) Uso global industrial.

10. Uso pormenorizado de produccion industrial.

11. Uso pormenorizado de almacenaje y comercio mayorista. *
12. Uso pormenorizado de talleres domésticos.

13. Uso pormenorizado de artesanfa y oficios artisticos.

d) Uso global terciario.

14. Uso pormenorizado de comercio.
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15. Uso pormenorizado de oficinas.
16. Uso pormenorizado de salas de reunién y especticulo.

e) Uso global dotacional.

18. Uso pormenorizado de espacios libres.
19. Uso pormenorizado de servicios urbanos.
20. Uso pormenorizado de servicios infraesn'ucgurq_lgg.

e - * -~ A — b \\\
f) Uso global de transporte. ~ _ © il ‘ N

a " x
e LI P i, -
. - = Ll N E

ol

21. Uso ponnenarizé.do de red viara.
22. Uso pormenorizado de aparcamientos. |
23. Uso pormenorizado de instalaciones de servicio al vehiculo. o

I 17. Uso pormenorizado de equipamientos comunitarios.

* Se prohiben expresamente estos usos en el dmbito de esta Modificacion.

2. Las figuras de planeamiento de desarrollo de esta Modificacién de Normas Subsidiarias
podrin dentro de su  dmbito, con cardcter excepcional y justificacion suficiente,
establecerd nuevos grupos de uso pormenorizados si la actividad que pretenden ordenar no
pudiese clasificarse en uno de los defimdos.

CAPITULO 11,

8.2. USO RESIDENCIAL.

$.2.1.- Deﬁnicién y Situaciones.

las personas. Si bien no es el objeto de esta Modificaci6n la introduccién de este uso en
sentido estricto, se introduce su ‘regulacién a fin de permitir la implantacién de
viviendas, cuyo cardcter no sea turistico, en una pequefia proporcion de S. U. que se
clasifica, en el tramo de A.R. II de las vigentes NN.SS., comprendido en el Ambito.
Se considera parte del uso residencial el drea libre privada de la parcela en que se sitie el
edificio, pero no asf cualquiera otro que pudiera disponerse, como el garaje-aparcamiento,
etc.

A efectos de la aplicacién de estas Normas se entenderd como una vivienda el
espacio edificado compuesto por habitaciones o piezas comunicadas interiormente
destinados al alojamiento permanente, o temporal (de 22 residencia), de las personas. En
los supuestos en que una edificacién, por sus dimensiones, forma o distribucién, pudiera
ser susceptible de divisién en dos, o mds, unidades de viviendas de modo que cada una de

' - El uso residencial lo conforman los espacios destinados al alojamiento permanente de
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éstas cumpliera con las condiciones minimas de habitabilidad de una vivienda, segin
establezca la Normativa Municipal, el Ayuntamiento podra calificar a edlﬁcamén COmo
de m4s de una vivienda o, si ello fuera necesario por lo requisitos  de
ordenacién establecidos por la presente Modificacién, imponer las condiciones que juzgue
convenientes para asegurar que tal dwlslblhdad no pueda produmrse -

En el 4mbito desarrollado por esta Mod1ficamén aunque sdlo s€ permmré la
implantacién del uso pormenorizado de vivienda unifamiliar, se deﬁnen tres grupos de
usos pormenorizados dentro del uso global residencial: '

. ﬁ‘_&, ]
a) VIVIENDA UNIFAMILIAR Cuando en la umdad parcelana se dispone
una tnica vivienda. (o

I o

™
L1

Ty

b) VIVIENDA COLECTIVA: Cuando en la unidad parcelaria se dispone mas
de una vivienda, y el acceso exterior a las unidades de vivienda es comun
a m4s de una. De acuerdo con las N.S. por su posible mayor permisividad
en zonas unifamiliares, un caso particular de la vivienda colectiva puede
ser la bifamiliar (dos viviendas en una parcela), una particularidad
introducida por esta Modificacién es la de no permitirlas.

¢) RESIDENCIA COMUNITARIA: Cuando el edificio da alojamiento a
personas que no configuran nicleo que pudiera ser considerado como familia,
sin que sus caracterfsticas permitan que puedan ser adscritas al uso de Hotel.

A

8.2.2.- Condiciones de Instalacién.

De acuerdo con las N.S., todas las viviendas, o unidades residenciales , deberan ser
exteriores, para lo cual todas las piezas habitables tendrdn huecos a espacio abierto o a patio

"y, la mayor parte de.sus huecos recaer a espacio libre publico, o privado, abierto a la via
. publica.

En vivienda unifamiliar se permite la disposicion de piezas habitables en  semisétanos,
siempre que éstas no sean mds del treinta por ciento (30%) de la superficie itil total y se
garanticen adecuadamente su iluminacién y ventilacién natural y directa.

Art. 8.2.3.- Altura de los Techos,

La altura minima entre el suelo, una vez pavimentado, y el techo ser de doscientos
cincuenta (250) centimetros, al menos en el setenta y cinco por ciento (75%) de la superficie
itil de toda vivienda, pudiendo reducirse hasta doscientos veinte (220) centimetros en el
resto.
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Art. 8.2.4.- Dimensiones de los Huecos de Paso y Acceso Comunes.

1. Toda vivienda dispondrd una puerta de acceso desde-el espacio publico exterior o desde
espacios comunes comunicados directamente con aquel, de dimensiones minimas de
doscientos un (201) centimetros de altura y ochocientos veinticinco.(823) centimetros
de anchura.

2. Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso ‘a las piezas interiores
serdn de ciento noventa y dos (192) centimetros ,Lde altura, de seuscwntos veinticinco
(625) milimetros de anchura para los cuartos de aseo }%\' setecwntos VEIIII’.ICII‘ICU (7235)
milimetros para el resto. _ AT

Art. 8.2.5.- Condiciones Higiénicas, de Dotacién de Servicios, Ambientales y de
Seguridad de las Viviendas.

1. Son de aplicacién las condiciones establecidas en los capitulos seis- (6), siete (7) y nueve
(9) del Titulo siete (7) de las presentes Normas Urbanisticas. Ademads, toda unidad de
vivienda cumplir para todas sus piezas habitables las condiciones de iluminacién y
ventilacién establecidas en la Normativa de Viviendas de Proteccién Oficial, as{ como
las mismas normas en lo referente a las condiciones de seguridad contra accidente, caidas
y accesibilidad.

9. Las habitaciones destinadas a dormitorio, estancia, comedor y cocina

tendrdn iluminacién natiral directa. La superficie de éstos no podréd ser.inferior a un
octavo (1/8) de la superficie en planta de la habitacién. El fondo mdximo de cualquiera
de estas habitaciones medido en una linea perpendicular al punto en que se sitian los
huecos no podrd ser mayor al doble de Ia longitud de la pared en la que éstos se sitdan.

8.2.6.- Régimen de Complementariedad Respecto al Uso Residencial.

En las parcelas que el planeamiento califica con uso predominante' residencial,
serin usos complementarios, en las condiciones definidas por el art. 8.1.4. de la Normativa
del presente Documento Municipal, los siguientes:

e Enlas que el uso pormenorizado predominante sea el de vivienda unifamiliar. -
Podrdn ser usos complementarios: el de artesania y oficios artisticos solo dentro
del 4rea de la U.A. - R delimitada por la presente Modificaciéon cuando el
Ayuntamiento lo permita expresamente, de oficinas (s6lo en la categoria de
despachos profesionales), y de garaje (que serd obligado en Ia dotacién minima).
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e Con cardcter general todo uso no declarado expresamente complementario,
respecto  al uso residencial, estard prohibido en la parcela en:,que éste

sea predominante.
CAPITULO II1.
8.3. USO INDUSTRIAL. Ve
Y ! N
. . * R

Art. 8.3.1.- Definicién v Situaciones; . —— .

1. El uso industrial lo conforman los espacios destinados a las operaciones de elaboracion,
transformacién, reparacién, almacenaje y distribucion de bienes de consumo.

2. Se establecen cuatro grupos de uso pormenorizado dentro del uso industrial de los
que, dentro del dmbito de la presente Modificacién en la zona que figura con el uso
vinculante de Comercial y Servicios (parte del S.U. y en el Sector 12 de 5.A.U.)
solamente se tolerard la implantacién de los que figuran en los apartados a), b) y ¢).
Mientras que en el resto del Ambito (resto del S.U. y Sectores 10 y 11 de S.A.U.) se
aplicarén los criterios del art. 5.2.4.1 del P.I1.O.T. sobre poligonos industriales.

a) ALMACENAJE COMERCIO MAYORISTA: Comprende las actividades
independientes destinadas al depésito de bienes y productos, as{ como las
de distribucién propias del comercio mayorista.

b) TALLERES DOMESTICOS: Comprende las actividades de reparacién de
objetos de consumo doméstico, sin que éstos pierdan su naturaleza inicial.

¢) ARTESANIA OFICIOS ARTISTICOS: Actividades destinadas a la obtencion

de productos individualizables mediante procesos bdsicamente no  seriados,
que pueden ‘ser vendidos directamente al publico.

d) PRODUCCION INDUSTRIAL: Comprende las actividades destinadas a la
obtencién o transformacién de  productos por procesos industriales,  sin
venta directa al  piblico. Complementariamente puede agrupar actividades
de reparacion, guarda o  depdsito de medios de produccién, asi como
el aimacenaje de productos acabados para su suministro a mayoristas, instaladores,
fabricantes, etc. ‘

a .

A los efectos de cuantificar los usos industriales, de acuerdo con el P.I.O.T., se fijan
las siguientes clases de industrias,
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CLASE A.- Industria con una superficie inferior a 100 m? , una potencia instalada inferior
a 10 C.V. y con acceso de vehiculos con cargas inferiores a 6 Tn. u

Serdn compatibles con el uso residencial y comercial en Suelo Urbano si bien su
localizacién estard condicionada a: "

o No ofrecer riesgos ni causas molestas al uso con el que sea compatible.
e Contar con una via de acceso de un ancho no inferior a 10 metros.

e Contar con una zona de carga Y. descarga de furgonetas (carga méxima
inferior a 3.500 Kg) dentro del 1oca1

H l"" .
' u "‘b‘

CLASE B.- Industrias con una superficie entre 100 y 500 m2, una potencm instalada entre
10-50 C.V. y con acceso de vehiculos-con-cargas-superiore a 8 tns. . - '*-;\ -

Serdn compatibles con el uso residencial y comercial solo en aquel suelo clasificado como
de “uso mixto” (industrial - residencial). En estos, si el Plan Parcial correspondiente no
delimitase una zona - especifica con las adecuadas medidas de proteccién, cada edificio
estard aislado y rodeado de una zona ajardinada.

Los accesos s6lo podran localizarse en calles con dimensién igual o superior a los 10 mits.
Se dispondrd de una zona exclusiva para carga y descarga con capacidad minima de un
camion de (16 metros de longitud) dentro del local.

CLASE C.- Industrias con una superficie superior a los 500 m2, una potencia instalada
superior a 50 C.V. y con acceso de vehiculos con carga superior a 8 tns.

Estardn limitados en su localizacién al Suelo Urbano calificado como tal para uso
exclusivamente industrial.

Se dispondrd de un azona exclusiva para carga y descarga con capacidad minima de dos
camiones de 16 metros de longitud dentro del local.

e En su caso podrdn temer un drea destinada a venta comercial de los
productos almacenados. |

'8.3.2.- Condiciones de Instalacién v de Aislamiento.-

De acuerdo con las directrices vinculantes del P.1.O.T.:

a) Las condiciones que se sefialan son de aplicacién para instalaciones de obra nueva o
de reestructuracidn en edificios existentes.

b) Asimismo son de aplicacién toda otra regulacién del Plan Insular o normativa

sectorial, o territorial, sobre proteccién del medio ambiente, tanto para las
instalaciones de nueva edificacién o de reforma, como para las ya instaladas.

1. Los usos industriales de transformacién y elaboracién sélo podrdn instalarse en las
parcelas en que conformen el uso principal (dominante o compatible en las normas del

NORMATIVA - Pag 104




MODIFICACION P. DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE- H. INDUSTRIAL - 1997,

4mbito de ordenacién). Los locales de cualquier otro grupo en aquellos casos en que su
uso sea compatible con otros, deberdn localizarse en planta baja, semisétano o sétano.

2. En 4mbitos de ordenacién con uso global distinto al industrial, cualquier nuevo edificio
destinado a este uso (exceptuando el del apartado a) del articulo anterior), dispondrén de
muros de separacién con los colindantes dejando un espacio libre de ancho minimo de seis
(6) centimetros a ﬁn de evitar contactos y transmisiones directas.

3. Cualquier nuevo edificio destinado a este uso tendra carﬁcter alslado y realizado sobre
parcela propia. Se considera que toda mdustna que por el Proceso de fabricacién o por el
tipo de producto que trata sea susceptible de ser calificada como molesta insana, nociva o
peligrosa, no podrd ubicarse dentro del Suelo Urbano y se adaptaré a lo establecido en la
legislacién correspondiente. . - —

Sin embargo, aquelias otras industrias que, ain teniendo las caracteristicas anteriores
fuesen susceptibles de evitar la clasificacién anterior mediante la aplicacién de efectos
correctivos, estardn limitadas a ubicarse en aquel suelo que en su dia se clasificase como
de uso exclusivamente industrial, o mixto (industrial-servicios), en la zona especificamente
destinada al uso Industnal.

Art. 8.3.3.- Dimensiones de los Locales Industriales. -

1. La superficie que ocﬁpa un uso industrial viene fijada por la suma de las superficies
dtiles de todos los locales y espacios destinados a esta actividad. No se computarda la

superficie de las oficinas, zona de exposici6n y venta, si éstas tienen acceso independiente
de las dreas de actividad industnal.

La potencia electromecdnica estard determinada por la suma de las potencias de los
motores instalados, cuando éstos o la mdquina que acciona estdn fijados al pavimento o a
la estructura. Se expresard en caballos de vapor (C.V.)

2. Los locales destinados al uso pormenorizado industrial de artesanfas y oficios artisticos
tendrdn una superficie mdxima de trescientos (300) metros cuadrados, entendiéndose
incluidos en el grupo pormenorizado de produccién industrial si superan este limite y,
consecuentemente prohibidos en el dmbito de uso comercial y servicios de esta
. Modificacién. En el interior de los locales, ningdn paso horizontal, rampa o escalera,
tendr4 una anchura menor a ciento diez cms.

W

| 5

3. Los locales industriales de cualquier grupo de uso pormenorizado deberdn tener una
superficie minima resultante de multiplicar tres (3) metros cuadrados por el nimero de
puestos de trabajo que se prevean para el desarrollo de actividad y un volumen minimo de
doce (12) metros ciibicos para cada puesto de trabajo previsto.
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Art. 8.3.4.- Dotaciones de los Locales Industriales.

1. SERVICIOS HIGIENICOS: Dispondrin de aseos independientes para los dos sexos
que contardn como minimo con un retrete, unlavabo y una ducha de acuerdo a
las proporciones establecidas en el Reglamento sobre Seguridad e Higiéne en el Trabajo.
Debiendo ampliarse, en cualquier caso, dichas instalaciones se ampliardn
proporcionalmente a partir de 20 trabajadores o de 500 m? de superficie edificada.

2. APARCAMIENTOS: Los locales de produccién industrial dispondrdn de aparcamiento al |
interior de la parcela a razﬁnf de (1)___u’f}érﬁl'aza' por cada cien (100).metros cuadrados de
superficie techada industrial, distinguiendo entre plazas.de dutoméviles y-de camiones en
funcién de la previsién de acceso de éstos, a excepcién de los talleres' de reparacion de
automéviles que dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada veinticinco metros
cuadrados (25 m?) de superficie itil de taller

Los locales de almacenaje deben reservar en el interior de la parcela la superficie
necesaria para el estacionamiento y maniobras de carga y descarga de caminones,
estimando el valor de esta’ superficie segin la actividad concreta del almacén y sus
necesidades de funcionamiento, lo cual se justificard explicitamente en la solicitud de
licencia. Los locales de artesania y talleres reservaran suelo para una (1) plaza por cada
cien (100) metros cuadrados construidos, admitiéndose su localizacion al exterior de la
parcela en las mismas condiciones del uso comercial.

3. ORDENACION DE LA CARGA Y DE LA DESCARGA: Por cada quinientos (500)
metros cuadrados de superficie techada, la parcela industrial dispondrd de una zona
exclusiva para la carga y descarga de los productos en el interior de la misma, dentro o
fuera del edificio, suficiente para estacionar un camién, con bandas perimetrales de un (1)
metro. Para superficies superiores a mil metros cuadrados (1.000) deberd duplicarse dicho
espacio y afiadirse una unidad mds por cada mil metros cuadrados mas. |

Art. 8.3.5.- Condiciones Ambientales.

1. Todo espacio de trabajo del local tendrdn iluminacién y ventilacién natural
complementada, si es necesario, con la artificial. En el primer caso, los huecos de luz y
ventilacién deberdntener una superficie total no inferior a un octavo (1/8) de la que tenga
la planta del local. En el segundo caso, se exigir la presentacién de proyectos detallados
de instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados
por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de la
apertura del local y en cualquier momento. En el supuesto de que €stas no fueran
satisfactorias se fijar por los Servicios Técnicos Municipales unplazo para  su
correccién, pudiendo clausurarse total o parcialmente en caso de incumplimiento.
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2. Todos los paramentos interiores asi como los pavimentos serdn impermeables y lisos.
Los materiales que constituyan la edificacién deberdnser incombustibles y las estructuras
resistentes al fuego y de caracteristicas . tales ‘que al exterior no permitan llegar a ruidos y
vibraciones cuyos niveles se determinan en estas Ncrmas

L

Art. 8.3.6.- Condiciones de Cbmp_atibil_i_dad entre el Uso Industi;iaI y el R,esidenci_al.

= ¥ ' Y
Serdn  condiciones mdlspensables para autonzar el funcwnamento de un uso
industrial permitido en un ambito- de ordenacién con uso pormenonz.ado -residencial, que
la actividad industrial a instalar cumpla las ordenanzas municipales de proteccién sobre el
medio ambiente urbano. En cualquier caso ser competencia del Ayuntamiento el comprobar

y valorar si la actividad alcanza el minimo nivel de compatibilidad.
2) ACTIVIDADES MOLESTAS.-

Se considerarin molestas todas las actividades enumeradas en el Nomenclator
Anexo al Reglamento de Actividades Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto
2.414/1961 de 30 de Noviembre), antes citado, o la legislacién sustitutoria de éste
que sea de aplicacién, definiéndose como tales, entre las mds usuales, las
carnicerias, pescaderfas, fdbricas de pan, carpinterias, locales de espectdculos
(cines, teatros, salas de fiesta, discotecas, etc...), cafeterias, bares y restaurantes.

Aquellas actividades que a su cardcter de molestas afiaden el de insalubres,
como las vaquerias, establos, cuadras y corrales de ganados y aves queden
expresamente prohibidas en todo el émbito de Modificacién de NN.SS.

b) ACTIVIDADES INSALUBRES Y NOCIVAS.- .

Se radicardn en su totalidad en parcela exclusivamente destinada a industna
dentro del Sector destinado a éste uso por las Normas. Contemplando las medidas
expuestas en el art. 8.3.2.

Ademds, se adoptardn las medidas correctoras establecidas legalmente respecto
de las mismas, para su ambiente interior, y las dictadas en desarrollo de la Ley de
Proteccién del Medio Ambiente Atmosférico, y demds reglamentacion de
aplicacidén. Respecto de sus vertidos, se cumplird lo dispuesto en las p'resentcs
Normas. .

¢) ACTIVIDADES PELIGROSAS.-

Ias industrias relacionadas con la fabricacién de productos peligrosos,
explosivos o inflamables, se radicardn obligatoriamente en la zona destinada
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exclusivamente a indqstria, adoptando las medidas de proteccién que para cada
caso estén establecidas. ' B

No podrd autorizarse la instalacién en locales que formen parte de edificios
destinados a viviendas, de aquellas actividades que exijan la utilizacion de primeras
materias de naturaleza inflamable o explosiva.

Los locales de almacenamiento al por mayor de los articulos de perfumerfa,
limpieza, farmacéutico y quimico-en 10s que ﬁlé'tﬁn\*ﬁpljoducjos inflamables se
radicardn en zona industrial exclusiva adoptdndose las medidas reglamentarias de
proteccion. T e i

Las droguerias, perfumerias, tintorerias, ferreterias y los locales comerciales
dedicados a la venta al por menor de abonos, productos quimicos y productos
farmaceiticos, en los que existan productos inflamables o mezclas de naturaleza
explosiva, podrdn ubicarse en zona residencial sdlo cuando adopten las medidas
reglamentarias de proteccion,

Las instalaciones dedicadas a cinematdgrafos, depdsitos de peliculas, garajes,
estaciones de autobuses y gasolineras extremardn las medidas de precaucion y
proteccién, de acuerdo con lo dispuesto en los artiuclos 25 y 26 del Reglamento de
Actividades citado, Reglamento de Policia de Espectdculos, disposiciones legales y
particulares y demds legislacion relativa que le sea de aplicacion.

Art. 8.3.7.- Régimen de Complementariedad Respecto al Uso Industrial.

1. En las parcelas con uso predominante industrial serdn usos complementarios los siguientes:

a) En las que el uso predominante sea el de produccién industrial s6lamente serdn
usos complementarios el de oficinas (vinculadas a la instalacién ) y el de espacio
libres.

b) En las que el uso predominante sea de almacenaje y comercio mayorista, serdn
usos complementarios el de comercio (en su categoria de local comercial), el de
oficinas, el de equipamientos comunitarios, el de espacios libres y el de
aparcamientos.

c) En las parcelas en las que el uso predominante sea el de talleres domésticos o
el de artesania y oficios artfsticos, serdn usos complementarios el de vivienda
unifamiliar, el de comercio (en su categoria de locales comerciales), el de :
oficinas, el de equipamientos comunitarios, servicio a los vehiculos y el de
espacios libres. |
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2. Todo uso industrial admite como complementario otro industniai del mismo grupo
pormenorizado o inferior

e

Art, 8.3.8.- Residuos Sélidos y Liquidos.

Si los residuos sélidos o liquidos que se iJroduzcan, pOr SUS caracterfsticas, no pueden
ser recogidos por el servicio de limpieza domiciliario, serdn trasladados directamente a
vertedero autorizado por cuenta del titular de la actividad. -

8.4. USQO TERCIARIO.

Art. 8.4.1.- Definicidn y Situaciones.

£

1. El uso global terciario es el que tiene por finalidad la prestacién de servicios al publico,
las empresas y organismos, tales como, comercio al pormenor y de gran superficie,
informacién, administracién, gestién, actividades de intermediacion financiera u otras,
seguros, etc.

2. Dentro del uso global terciario se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

a) COMERCIO: Cuando el servicio consiste en suministrar mercancias al

publico mediante venta de consumo en el local, o prestacion de servicios.

b) OFICINAS: Corresponde a las actividades terciarias cuya funcién principal' es la

prestacién de servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion u
otros andlogos, realizados bdsicamente a partir del manejo y transmision de
informacién, bien a las empresas o a los particulares. Se incluyen en
este grupo actividades puras de oficina, asi como funciones de esta
naturaleza asociadas a otras actividades principales (industria, construccién o
servicios) que consumen un espacio propio € independiente; se incluyen tambien las
de '1a Administracién Puiblica, que pueden considerarse dentro del wuso
pormenorizado de servicios urbanos (administrativo).

¢c) SALAS DE REUNION: Cuando el servicio estd destinado a actividades ligadas a

la vida de relacién, acompafadas, en ocasiones, de espectdculos, tales como
cafés-concierto, discotecas, salas de fiesta y baile, clubs nocturnos, casinos, salas
de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se practiquen juegos de azar.
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Seccién 1*: Condiciones de Comercio.

-

Art. 8.4.2.- Categorias Diferenciales dentro del Uso Pormenorizado de Comercio.

A los efectos de su concrecién en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares, dentro del uso pormenorizado "de -comercio se distinguen las siguientes
categorias: . .

a) QUIOSCOS. COMERCIOS OCASIONALES: Se cori'esponde con Instalaciones
ficilmente desmontables y de pequefia superficie que se sitian en espacios
publicos.

b} LOCAL COMERCIAL: Cuando la actividad comercial tiene lugar en un
establecimiento independiente, de dimensidn no superior a trescientos (300)
metros cuadrados de superficie de venta en comercios alimentarios y quinientos
(500) metros cuadrados en los no alimentarios.

¢) :.CENTRO COMERCIAL: Si en una misma parcela se agrupan mds de cinco (5)
locales comerciales, con accesos, -distribucién e instalaciones comunes, O
aquellas parcelas en las que mds de sesenta y cinco por ciento (63%) de su
superficie techada es comercial, superando el maximo edificado de la categoria b.

d) GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES: Si la actividad comercial - tiene
lugar en establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan
dimensiones superiores a los mil (1.000) metros cuadrados de superficie de
venta. La instalacion de grandes superficies comerciales quedard supeditada a
la verificacién y control de los impactos que pueda producir sobre el trdfico y
la estructura comercial existente en el entorno, y se aplicard la legislacion sectonal
en materia de comercio.

Art. 8.4.3.- Superficie de Venta Comercial.

1. La superficie de venta es la suma de la superficie 1itil de todos los locales en los que se
produce el intercambio comercial, o en los que el publico accede a los productos, los
espacios de permanencia y. paso de los trabajadores y del publico, incluido bares vy
restaurantes si existiesen. Se excluyen expresamente las superficies destinadas a oficina,
almacenaje no visitable por el piblico, zonas de carga y descarga y aparcamientos
de vehiculos y otras dependencias de acceso restringido.
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2. La superficie de venta no serd menor de seis (6) metros cuadrados y no podrd servir de
paso ni tener comunicacién directa con vivienda alguna, salvo que se tratase de una
edificacién unifamiliar. -

Art. 8.4.4.- Condiciones_de Instalacién_del Uso Comerecial.

L

1. El uso pormenorizado comen:lal en la categoria (a) (qmosco) estd-limitado a planta baja,

directamente sobre el terreno.— -~ * TN
4\ . T L

2. Todo local comercial debe:é 1nstalarse y tener acceso en planta baja y excepcionalmente
(previa autorizacién mumclpal) en planta semisdtano con acceso directo desde la via
publica. Un local comercial puede contar con mds plantas comunicadas internamente; se
admitirdn como plantas complementarias la de semisdtano,  sétano, entreplanta
y primera. Si el uso comercial no cumple estas condiciones ser considerado de otra
categoria. .

3. Los centros comermales cumphrén las mismas condmmnes de 1nstalan:16n anteriores pero
aplicadas respecto al conjunto del uso, pud1endo haber locales en planta distinta de Ja baja
CON acceso por circulacién interior.

4. Las grandes superficies ‘comerciales cumplirdn las mismas condiciones de instalacién
que los centros comerciales admitiéndose que el uso comercial se extienda como plantas .
complementarias, en s6tano‘. segundo, sétano primero, semisétano, planta baja,
entreplanta y planta segunda. |

Art. 8.4.5.- Circulacién Interior en los Espacios de Uso Pormenorizado Comercial.

1. En los locales comerciales todos los recorridos accesibles al publico tendrdn un ancho
minimo de un (1) metro; los desniveles se salvardn, con un ancho minimo igual, mediante
rampas O escaleras.

2. En los centros comerciales y grandes superficies comerciales, los recorridos publicos
tendrdn un ancho minimo de ciento cuarenta (140) centimetros; los desniveles se salvardn
con rampas o escaleras del mismo ancho. -

3. El nimero de.escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada quinientos (300) metros
cuadrados, o fraccién de superficie de venta en el piso inmediatamente superior, y se
localizardn en los lugares en que provoquen menores recorridos. Cumplirdn los requisitos
del art. 7.7.5.

4. Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho (8) metros se
dispondrd un aparato elevador por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie
de venta por encima de esa altura; siempre que haya al menos un ascensor, el resto de

i
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aparatos que se necesitaren por aplicacién de las proporciones minimas establecidas en
este articulo, podrd ser sustituido por escaleras mecanicas. En todo caso, los aparatos
elevadores cumplirdn lo dispuesto en el art. 7.6.10.

Art. 8.4.6.- Altura Libre de Pisos.

-

i

- & N

P- e Y,
X - L

La altura libre minima dé suelo a techo en plantas:de uso exclusivo comercial ser de
tres (3) metros en todas las plantas.:En las plantas con otros usos, los locales comerciales
tendrdn una altura libre en toda la superficie de venta de doscientos ochenta (280) centimetros
COmo minimo.

Art. 8.4.7.- Aseos. | y

1. Todo local con uso comercial deberd contar como minimo con un retreté y un Javabo, en
proporcién de uno por cada doscientos (200) metros cuadrados o fraccidn de superficie
de venta. A partir de superficies de venta mayores de cien (100) metros cuadrados, se
instalardn servicios higiénicos independientes por sexo.

2. Los servicios higiénicos no podrdn ¢omunicar directamente con la zona de venta, para lo
cual deberd instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento. Los aseos de los centros
comerciales podrdn agruparse, manteniendo el nimero y condiciones con referencia a
la superficie total.

Art. 8.4.5.- Aparcamientos y Ordenacidon de la Carga v Descarga.

1. Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) " metros cuadrados
de superficie de venta en los locales y centros comerciales. Para las grandes superficies

- comerciales se dispondrd una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela privada
por cada setenta y cinco (75) metros cuadrados de superficie de venta.

2. Cuando la superficie total comercial en laparcela supere los mil (1.000)

" metros cuadrados, para las operaciones de carga y descarga habrd de disponerse dentro

- del‘local una ddrsena con altura libre minima de trescientos cuarenta (340) centimetros,
con unas dimensiones minimas en planta de siete (7) por cuatro (4) metros.

Art. 8.4.9.- Almacenaje de Productos Alimentarios.

r
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Los locales de venta de alimentos dispondrdn de un almacen, o trastienda, para su
conservacion, debidamente acondicionados; con una suyperficie. minima del diez: por ciento
(10%) de la superficie de venta del local destinado a estas mercancias, y no menor de tres (3)

metros cuadrados, que deberd cumplir con- ‘las normativas legales de aplicacién-en materia
de higiene y salubridad.

Art. 8.4.10.- Criterios Normativos sobre Ia Compatibilidad dél Uso Comercial.
. & E -

..-__"'-'-llu,_

: R ,
1. Para la asignacién en parcelas determinadastdel uso pormenorizado, comercial en sus

diferentes categorias, las figuras de planeamiento que  desarrollen estas Normas
Subsidiarias tendrdn en cuenta los siguientes criterios:

a) La categorfa a . (quioscos) no serd nuncaun uso predominante en una
parcela, pudiéndose regular como uso permitido complementario de los espacios

.. libres publicos y de la red viaria. El planeamiento de desarrollo concretard las
condiciones de edificabilidad y provisionalidad de las instalaciones, asi como
asegurard que los mismos cumplan los requisitos  sanitarios 'y ambientales
necesarios. Como norma general, la instalacién de quioscos serd mediante
concesién municipal y previa licencia.

b) La categoria (b) (local comercial) es en general uso complementario de la parcela.
Se admitird como predominante cuando, habiendo de superar el 40% de Ia
superficie techada total de la parcela, se haya sedalizado como  uso
pormenorizado predominante de €sta 0, en otros casos, vaya acompanado de otro
uso que, en circunstancias normales, para el uso global del dmbito en que se
inserte, hubiera sido el predominante y debiendo éste ocupar un minimo
de superficie techada del 40% de la total de la parcela. Sin embargo, el
local comercial deberd considerarse como uso permitido (en Régimen de
complementariedad) en las parcelas de 4mbitos de ordenacién en los que el
uso predominante sea el residencial. ¢

c) La categoria ¢ (centro comercial) podrd asignarse como uso predominante,
o compatible, en parcelas pertenecientesa d4mbitos de ordenacion con
cualquier uso  predominante, si bien el planeamiento de  desarrollo
deberd justificar la localizacién concreta de las mismas atendiendo a la creacion
de subdreas de actividad comercial, frentes a plazas o calles peatonales, o gjes
vehiculares de cierta importancia en la jerarquizacién del sistema  viario, ¥
demds consideraciones en orden a la estructura urbana y funcional.

d) La categoria d (grandes superficies comerciales) serd siempre uso predominante de
la parcela y, enconsecuencia, su localizacién deberd estar fijada por el
planeamiento o tramitarse como modificacion del mismo y requerird, en ambos
casos, una justificacién en base a los criterios anteriores y a la demostracion de
la aceptabilidad de los impactos que este uso pueda producir en el entorno sobre el

-
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trdfico, la estructura comercial y la funcionalidad de los usos restantes, debiendo
regirse su implantaci6n por la legislacién sectorial de aplicacion.

1‘“‘- '; R
L
- T

2. Estos mismos criterios normativos -.serdn’ -de aplicaciﬁn " ‘en cada*“¢aso, para
conceder licencias de apertura sobre usos comerc1ales T

Art. 8.4.11.- Régimen de Complementari¢dad Respecto al Uso-Comercial,

i: r .c . -y

1. En las parcelas con uso: predommante comercial serén usos *complementarios

los siguientes: \ vl - ~ J‘:,.,

a) Los quioscos no admitirdn usos complementarios ya que tal es su cardcter obligado.

b) En aquellas parcelas en las que el uso predominante seca el de local comercial
(dentro de la excepcionalidad - de esta situacién tal como se regula en el art.
3.4.10) Sérdn uSOS complementarios permitidos todos aquellos que admitirfan,
siendo predominantes, como uso complementario el de local comercial.

c¢) En aquellas parcelas en las que el uso predominante corresponda a la categoria
~de centro comercial serdn usos complementarios el de artesania y oficios
“artisticos, el de oficinas, el de equipamieritos comunitarios, €l de espacios libres
de uso piiblico y el de aparcamiento.

_ ¥y
2. Todo uso comercial admite como complementario otro comercial de categoria inferior.

‘Seccién 22: Condiciones de las Oficinas. Lo

*

Art. 3.4.12.: Categorias Diferenciales Dentro del Uso Pormenorizados de Oficinas.

A los efectos de su concrecién en el espacio y el establecimiento de condictones
particulares, dentro del uso pormenorizado de oficinas se distinguen las siguientes categorias:

a) SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION: aquellas de servicios prestados por la
Administracién Piblica.

" b) OFICINAS PRIVADAS: cuando es una entidad privada la que presta el servicio.

¢) DESPACHOS PROFESIONALES: cuando el servicio es prestado por un
profesional liberal en determinadas piezas de su propia vivienda, o en local propio
de superficie iitil menor de trescientos (300) metros cuadrados.
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Art. 8.4.13.- Comunicaciones.

H ) "

1. Todos los accesos a las oficinas desde los espacios de utilizacidén por el publico, tendrin
una anchura minima de ciento treinta (130) centimetros. La dimensién minima de la
anchura de la hojas de las puertas de paso para el publico serd de ochocientos veinticinco
(825) mil{metros. L

. ,

2. Entre cada dos pisos se | dlspondré de una escalera por cada quinientos (500)
metros cuadrados de superﬁme 0% fraccién - en” el piso mmedlatamente superior,
situadas donde generen menores recorridos. '

.-l'l'"""“":‘_'"

3. Cuando el desnivel entre plantas con uso de oficinas dentro de un edificio sea superior a
siete  (7) metros deberd disponerse de un aparato elevador por cada quinientos (500)
metros cuadrados de superficie de oficinas.

- L heel

Art. 8.4.14.- Altura Libre de Pisos.

~ La altura libre mimima de suelo a techo de edificios de uso exclusivo de oficinas ser
de trescientos (300) centimetros en todas las plantas. En los edificios con otros usos, las
oficinas tendrdn una altura libre en toda la superficie de acceso piiblico igual a doscientas
sesenta (260) centimetros como minimo, sin pefuicio de que se 1mpongan
valores superiores en las normas del dmbito de ordenacidn.

¥

Art. 8.4.15.- Aseos.

1. Los locales de oficina dispondrin de los servicios sanitarios exigidos por la normativa
general de-seguridad e higiene en el trabajo. Los aseos en ningtin caso podrdn comunicar
directamente con el resto del local debiendo disponerse un vestibulo o espacio intermedio.

2. En los edificios donde se instalen vanias firmas podrdn agruparse los aseos, manteniendo
el nimero y condiciones con referencia a la superficie total, incluyendo los espacios
libres comunes de uso publico desde donde se acceda.

Art. 8.4.16,- Aparcamientos,

Se dispondrd como minimo una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela
privada por cada cien (100) metros cuadrados de superficie de oficinas, cuando ésta no haya
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de ser utilizable por el piblico, en cuyo caso, se dispondrd una plaza por cada setenta y ¢inco
(75) metros cuadrados.

Art. 8.4.17.- Condiciones de los Despachos Profesionales.

Y . *

Cuando los despachos : . pr_ofesionales se integren en  viviendas particulares
cumplirdn las condiciones del uso residencial, siempre--que la.superficie destinada a oficinas
no supere el treinta y cinco .por ciento (35%) de la total de la vivienda. -En caso contrario,
cumplirdn las condiciones establec1das en la presente seccion.

| ] h = .
- . \'.5..‘:._ ) .If;-_
- L

% -

J’

Seccion 32: Condiciones de las Salas de reuﬁfdn.

Cumplirdn las condiciones del uso comercial y las establecidas en el Reglamento
General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

CAPITUIO YV, -
8.5.- USO DOTACIONAL.

Art. 8.5.1.- Definicién v Clasificacidn.

1. Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento de cardcter
comunitario y de los espacios libres publicos de expansién y ocio que hagan posible su
bienestar, asf{ como proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad tanto de
cardcter administrativo como de abastecimiento ¢ infraestructurales.

2. Dentro del uso global de dotaciones se distinguen los siguientes usos pormenornzados:

a) EQUIPAMIENTOS: destinados a proveer las prestaciones soclales que se
enumeran en la seccién 15=.
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b) ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO: Comprende los terrenosf ‘abiertos vy
libres de edificacién, con elementos vegetales - o con - otro . tratamiento
urbanistico, destinados a garantizar la salubridad, reposo Y. espammlento de la
poblacién, mejorar el ambiente ‘urbano, aislar vias de. . trénsito, permitir  los
juegos infantiles, etc. Su Régimen ‘Normativo se regula en la'seccion 22 de este
capitulo. L L

‘m
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¢) SERVICIOS URBANOS - Dotaciones para la prowsuﬁn de los semcms definidos
en la seccién 32 de’ esi;e cap1tu10 ) | Ve v e

a9 LN

i

d) SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES: Dotacic;nes_ destinadas™a la provisién de
servicios vinculados a las infraestructuras tales como suministros de agua o
energia, saneamiento, telefonfa, etc, reguladas en la seccién 4°.

L -Art. 8.5.2.- Aplicacidn. .

Las condiciones que se sefialan para las dotaciones serdn de aplicacién en las parcelas
que el planeamiento destina para ello, representdndose su localizacion enlos planos de
ordenacién - de esta Modificacion de  Normas Subsidiarias, debi,ndo establecerse
definitivamente en las figuras de planeamiento que lo desarrollen. Serén también de
aplicacién en las parcelas que, sin tener calificacion expresa de dotacién, se destinen a
este uso por estar permitido en las normas del dmbito de ordenacion correspondiente.

Art. 8.5.3.- Alcance de la Calificacién_Dotacional.

1. Si la parcela solamente tiene calificaciéon de equipamientos podrd disponerse de las
categorias en que este uso pormenorizado se divide.

2. En las parcelas destinadas a usos dotacionales, ademds del uso predominante se pbdrﬁ
disponer cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacion
expresa del uso residencial y del turistico-residencial. -

3. En los usos dotacionales de dominio privado se exigird el cumplimiento de las normas de

los usos similares en sus condiciones especificas, y especialmente, las del uso
pormenorizado de salas de reunion y espectdculos.

Art. 8.5.4.- Sustituciéon de los Usos Dotacionales Existentes.
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1. No podrd sustituirse ningtin uso dotacional emstente sea publico o privado, sin mediar la
conformidad municipal que corrobore que Su- creacmn no responde a necemdades reales o
que éstas quedan satisfechas por otro medio. SEEAE L

2. De ser procedente la sustitucién, se deberdn cumplir las; siguientés condiciones:

a) Si estd situado en edificio o parcela que no tenga uSo exclusivo dotacional podrd
sustituirse por cualqmer uso autorizado en el dmbito’ de ordenacidn en que se
encuentre. (e L LT

o= - ™

Ii:'1l .,.. 'ﬁ' ,
b) Si es uso excluswo se cumphrﬁn las mismas condiciones salvo que el uso primitivo
fuera: e

- Educativo, sanitario, bienestar social, religioso, servicio urbano o infraes-
tructural, que s6lo podrdn ser sustituidos por otro uso dotacional,
a excepcidn del religioso y del 0Cl0. Y .

= -Cultural, que solo podrd ser sustituido por otro uso cultural

- De ocio, que podrd ser sustituido por cualquier uso no residencial, salvo
si se- tratar de espectdculos deportivos o actmdades al aire libre que
no podrd perder el uso dotacional. .

- Deportivo, que solo podré ser susti- tuido por uso de  espacios
libres publicos.

- , Espacios libres pubhms que no podrdn ser sustituidos en ningun caso.

Art. 8.5.5.- Plazas de Aparcamienta,' Carga y Descarga.

1. Todo uso dotacional dispondrd al menos de una (1) piaza de aparcamiento por cada cien

(100) metros cuadrados de superficie edificada itil, ubicadas en una zona que se sitia a-

una distancia comprendida dentro de un circulo de radio 250 mts. que se incrementaran
en los casos siguientes:

a) En las dotaciones que supongan concentracién de persona al menos una (1) plaza
por cada veinticinco (25) personas, excepto para el religioso en el que bastar una
(1) plaza por cada cincuenta (30) personas.

b) En el equipamiento sanitario al menos una (1) plaza por cada cinco (5) camas, st

. las hubiera.

¢) En los mercados de abastos y centro de comercio Bdsico al menos una (1) plaza por
cada veinte (20) metros cuadrados de superficie de venta.

2. Los equipamientos educativos que se dispusieran en edificios exclusivos, contardn con
una superficie fuera del espacio, piblica, capaz para la espera, carga y descarga de un (1)
autobus por cada doscientas cincuenta (250) plazas escolares o fraccién superior a
ciento veinticinco (123).
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3. Los mercados de abastos y centro de comercio Bdsico dispondrdn, por cada diez (10)
puestos de venta, y dentro del local o dreacomercial, de una zona destinada a carga y
descarga de mercancfa, con una altura libre, minima de trescientos (300) centimetros y
con una superficie de dimensién minima siete  (7) metros de longitud y cuatro (4) de
ancho, que se dispondrd de tal forma que*permita la operaciones de carga 'y
descarga simultidneamente en cada una de ellas sin entorpecer €l acceso de los vehiculos.

T,

r \
' o™
Seccién 1°%: qud:r_:wng_s Particulares de los Equipamientos. - -
- ] . ' - . \{_
™

oy
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Art, 8.5.6.- Categong leerenclalg Dentro del I;Lso Pormenonzado de - @ulpamlentus
Comumtarlos

-

El uso ponnenorizadu de equipamientos' comprenderd todas las dotaciones, sean
publicas o privadas, destinadas a proveer algunas de las siguientes demandas sociales:
.- 4 ] '
" " a) EDUCACION: Que comprende Ia formacién de las personas mediante la ensefianza
en cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas (centros
de idiomas, academias, etc.) y la investigacion.

b) CULTURA: Que comprende la conservacién, exhibicién y transmisién del
conocimiento (museos, bibliotecas, salas de exposicion, efc.).

¢) OCIO: Que comprende el fomento del ocio yrecreo de las  personas
_ mediante actividades con primacfa de su cardcter cultural tales como teatro, cinema-
tégrafo, circo, zooldgicos, espectdculos deportivos, etc.

- d) SALUD: Que comprende la prestacion de asistencia médica y Servictos

sanitarios, en Régimen ambulatorio o con hospitalizacién. Se excluyen los que
se presten en despachos profesionales.

e) BIENESTAR SOCIAL: Que comprende la prestacién de asistencia  no
espec{ﬁcamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales (clubs,

locales de asociacidn de vecinos, etc.).

f) DEPORTE: Cuando se destinan a la dotacién de instalaciones para la practica
del deporte por los ciudadanos y al desarrollo de su cultura fisica.

~ g) RELIGIOSO: Que comprende la celebracién de los diferentes cultos.

Art. 8.5.7.- Equipamiento Educativo.
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'Los edificios dotacionales destinados a esta funcién, sean publicos o privados, se
atendrdn a las Normas e instrucciones. de las autondades educatwas competentes. ., Como
normas minimas se cumpliran las mgmentea B T

a) Salvo casos muy _]llStlﬁCB.dDS los terrenos que hayan de ’d'é'stiﬁarse a

centros docentes cumphrﬁn las mismas condiciones de topografia que se exigen a
los parques urbanos, serdn. preferentemente colindantes "con éstos y tendrdn una
superficie minima igual a cllez (10).metros cuadrados por alumno.

b) Salvo peculiaridades Justlficadas a ]mcm de’ Ia Admlmstrac:lén el uso

educativo privado curnphré las mismas condmlones que el pubhco-

""'l-...."
L 3
=
- .
-~
&

5

Art. 8.5.8.- Equipamiento Cultural.” e

Cumplirdn las condiciones que fijan las disposiciones legales vigentes; ademas de

-las establecidas en estas Normas en los. aspectos de aplicacidn para los usos comerciales y

de salas de reunidn.

-

Art. 8.5.9.- Equipamiento de Ocio.

%

1. Cumplirdn las condiciones que fijan las disposiciones legales vigentes; ademads las
establecidas en estas Normas para los usos comerciales y de salas de reunidén, en  los
aspectos que le sean de aplicacign. o

2. El planeamiento de desarrollo deber establecerd normas, de permisividad o limitacion,
para la instalacién de esta categoria dotacional en las parcelas en que se prevea, en funcion
de la capacidad de espectadores. Los centros con capacidad superior a los mil
(1.000) espectadores s6lo se admitirdn trds justificacion detallada, del planeamiento de

desarrollo, de que sean aceptables los impactos de los mismos sobre el trifico yla
estructura urbana.

Art. 8.5.10.- Equipamiento Sanitario.

En edificios en que exista otro uso, sélo podrd instalarse en planta baja, y en primera
sélo cuando ésta esté unida al local dé planta baja por acceso propio € independiente. Se
exceptian los consultorios profesionales de superficie inferior a cien (100) metros cuadrados,
que se regirdn por las condiciones del uso terciario en su categoria de oficinas. Se cumplird
lo dispuesto en las normas vigentes de la Administracién Sanitana.

NORMATIVA - Pag 120




MODIFICACION P. DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE- H. INDUSTRIAL - 1997,

Art. 8.5.11.- Equipamiento Deportiva.

ERRER .
v 4 L]

1. Se regird por las normas especificas de cada émblm de ordeniacién. En general, en las
parcelas que se destinen a equipamiento. deportwo la ocupamén méxima no superara el
sesenta por ciento (60%) de la superficie de la parcela paratodas ~*las’ instalaciones
incluso las descubiertas y deberd destinarse, al menos, un vemte por_ciento (20%) de
la superficie de la parcela para ajardmammnto y.‘arbolado.»:La-altura mdxima ser la
que requiera el cardcter de la instalacién sin superar la méxlma permitida en la zona en
que se encuentre. AN aﬁ;i ~ ’ L

o . X Y

2. Si se disponen 1nstalac1ones deportwas en edlﬁcws con otro uso, se cumplirdn
las condiciones de aplicacién'en el émblto de ordenac16n en que se locahccn

3. El planeamiento de desa.rrollo debe especiﬁcar claramente el dominio piblico o privado de
las parcelas con éste uso, asi como distinguir entre instalaciones abiertas, techadas o
mixtas.

Art. 8.5.12.- Equipamiento Religiﬁs '.

En las parcelas que se ‘destinen ‘a equipamiento religioso, la superﬁcne destinada a
actividades complementarias, incluidas las de residencia, diferentes a las de culto, soOlo
podr4 alcanzar una superficie de un cuarenta por ciento (40%) de la destinada a éste.

Art. 8.5.13.- Parques Temdticos de Sistema General, ' R

Esta categoria de equipamiento se corresponde con grandes extensiones superficiales
desarrolladas como 4mbitos auténomos, dentro de la estructura general (superiores a 35
Has.), en las que aparezcan combinados equipamientos de Espacios Libres con cualesquiera
de las restantes categorias dotacionales, siendo su consideracién la de elemento estructural
del territorio. No se delimitan sistemas generales de ésta categoria en el dmbito de la presente
modificacion.

Seccién 2%; Condiciones Particulares de los Espacios Libres de Uso Piiblico.

Art. 8.5.14.- Categorias Diferenciales Dentro del Uso Pormenorizado de los Espacios
Libres de Uso Piiblico.
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El uso pormenorizado de  espacios libresincluye las siguientes categorias

diferenciadas:

a) PARQUE URBANO ~Que corresponde a Ias dotaciones destinadas
fundamentalmente al ocio, al reposo y a mejorar la salubndad y cahdad ambiental.

b) PARQUE DEPORTIVO Que corresponde a las dreas acondlcwnadas bdsicamente
para el ejercicio del .deporte - programado al - aire libre, combinando las
caracteristicas de los parques. S

¢c) JARDIN: Que conesmége a los: espac;tos\a]ardlnados urbamzados destinados,
tanto al disfrute de la poblac16n como al omato y ejora de la calldad estética
de su entorno. . L

ol
e B

d) AREA AJARDINEA Que 'c"ﬁrrespfmde a~las 4reas con acondicionamiento
vegetal destinadas a la defensa amblental al reposo de los peatones y al
acompafiamiento del viario.

e) ESPACIOS LIBRES PRIVADOS: Que corresponde a las dreas no edificables y
urbanizadas y/o ajardinadas en el interior de parcelas o de manzanas, para el uso
de expansién de los habitantes” de.las edificaciones a las que se vincula.
Esta categoria es la tnica que no tiene el cardcter de dominio publico, y dentro
de ella se incluyen los jardines privados en parcelas unifamiliares, y las
4reas libres interiores de los sistemas de edificacion abierta u ordenacion
de conjunto o agrupada. En el dmbito de la presente modificacion no se introduce
ningin equipamiento de la categroria (a). -

Art. 8.5.15.- Parques Urbanos. s

-

1. Los parques urbanos tendrdn superficies del orden de una (1) Hectdrea y en ellos pnmaran
los elementos vegetales y 4 rboles de especies autdctonas sobre las correspondientes
propiamente a la urbanizacion. -

. Podr4 disponerse edificacién s6lo para usos de ocios y cultura con una ocupacion maxima
del dos por.ciento (2%), de la superficie total y sin rebasar la altura media del arbolado
cercano y nunca mis de cinco (5) metros. Asi mismo se podrd tolerar la implantacién de
quioscos,  sin que la superficie de éstos sumada a la antenior pueda superar el 4% de
la superficie total.

. Los parques urbanos podrdn contar con juegos infantiles y 4reas de deporte no regladas,
recomenddndose la presencia de agua en, al menos, un uno por ciento (1%)de su
superficie (fuentes, estanques.).
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Art. 8.5.16.- Parques Deportivos.

1. Las instalaciones deportivas se dispondrdn preferentemente al aire libre. Sin embargo,
podrdn disponerse en edificacién cerrada siempre que no ocupen mas del qumce por
ciento (15%) del parque deportivo con edificabilidad mdxima de un (1) metro  con
cincuenta centimetros cuadra:dos por cada diez. (10) metros cuadrados.

2. Las areas  no ocupadas N por | 1nstalac10nes deportwas cublertas ©
descubiertas, representardn, al menos, el 'veinte por ciento (20%) de la superficie del

parque deportivo y deberan acondicionarse”y ajardinarse con los criterios sefialados para
los parques. " |

Art. 8.5.17.- Jardines.
1. Los jardines se disefiardn priorizando los elementos ornamentales y dreas de estancia.

2. Dispondrin de juegos infantiles y, en lo posible, de cuantos elementos puedan contribuir
al mds pleno uso recreativo de los mismos. ‘

Art. 8.5.18.- Areas Ajardinadas.

Se disefiardn atendiendo a la funcién urbana que deben cumplir y a los requisitos ‘que
la misma conlleve, bien de acompafiamiento del viario, bien de mejora de la imagen
ambiental, etc.

Art. 8.5.19.- Espacios Libres Privados.

Cumplirén las condiciones establecidas en estas Normas Urbanisticas segtin el tipo de
espacio de que se trate. |

Art. 8.5.20.- Acceso a los Edificios desde los Parques y Jardines.

1. Desde los espacios libres se podrd realizar el acceso a los edificio, siempre que para
ello cuenten con una franja pavimentada inmediata con una anchura minima de tres (3)
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metros que facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio, y el portal mds lejano

no se encuentre a mds de cuarenta (40) metros de la calzada. h

2. No se permitird el acceso habimalrrglé'rﬁ{reﬁiculog;,a través de los espacios libres (salvo en los
de cardcter privado). El linde directo de cualquier parcela con un espacio libre piblico, sin
que se cumplan las condiciones del” punto anterior, le dard & la misma-cardcter de no
accesible vehicularmente.

-
o

Seccién 3°: Condiciones Particulares de 1os Servicios Urbanos.
. . .“1 ..,‘:' - .
%
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Art. 8.5.21.- Categorias _Diferenciales Dentro del Uso_Pormenorizado de Servicios
Urbanos. |

L]

El uso pormenorizado de servicios urbanosincluye las siguientes categorias

- - diferenciadas:

.
a) MERCADOS DE ABASTOS CENTROS DE COMERCIO BASICO: mediante los
que se proveen productos de alimentacién | y otros de cardcter Bdsico para
abastecimiento de la poblacién. o "

b) SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION: Mediante los que se desarrollan las
tadreas de la gestién de los asuntos de la Administracién Publica en cualquiera
de sus niveles y la atencidén ciudadana.

-

¢) OTROS SERVICIOS URBANOS: Mediante los que se cubren los servicios 'que
salvaguardan las personas y los bienes (bomberos, policia y similares), los que
mantienen la conservacién de los espacios pubhcos y €n general todas 1las
instalaciones de este tipo de servicios.

Art. 8.5.22.- Mercados v Centros de Comercio Bdsico.

Los .mercados cumplirdn las condiciones que para los mismos establezca el
Ayuntamiento y ademds, las correspondientes al comercio contenidas en estas Normas.

Art. 8.5.23.- Servicios de la Administracién.

Los servicios de la Administracién en que se desarrollen actividades de los tipos
integrables en la definicién de oficinas, cumplirdn las condiciones que las normas establecen
para éstas.
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Art. 8.5.24.- Otros Servicios Urbanos. | . '
Cumplirdn, segun la naturaleza:.de la instalacion de servicios,.las.normas de los
usos a que sean asimilables y todas las:disposiciones vigentes que les sean'de aplicacién.

r.i;I.il'-.. - _'.'1

Seccién 4°; Condiciones Particulares' de los Servicios Infraestructurales.

e — el - L
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Art. 8.5.25.- Desarrollo_delos Servicios Infraestructurales. '

1. Tanto el planeamiento que desarrolle estas Normas Subsidiarias como cualquier proyecto
que se redacte para su desarrollo que afecte a las instalaciones de infraestructura, deber
ser elaborado con la mdaxima  coordinacién  entre la entidad redactora y  las
instituciones gestoras 0 concesionarias, en su caso. La colaboracién deberd instrumentarse

- desde las primeras fases de elaboracién y se producird de forma integral y a lo largo de
todo el proceso. Entre su documentacion deberdn figurar los acuerdos necesarios para
la realizacién coordinada entre las entidades implicadas. B ’

4

2. El Ayuntamiento podrd regular las condiciones especificas de cada  tipo
de infraestructura. ? . .

Art. 8.5.26.- Ejecucion de los Servicios Infraestruturalbg.

Cuando- para la ejecucion  de las infraestructuras no fuere menester la
expropiacion del dominio, se podrd establecer, sobre los terrenos afectados por las
instalaciones, la constitucién de alguna servidumbre prevista en el derecho privado
o administrativo, con las condiciones establecidas por el art. 68 LS. Las determinaciones
de las Normas Subsidiarias sobre instalaciones de infraestructuras conllevan la declaracion

de utilidad piblica de las obras y la necesidad de ocupacién de los terrenos e instalaciones
correspondientes.

CAPITULO VI.

8.6.- USO DE TRANSPORTE.

Al't. 316- 1 . DEﬁI’liCiﬁll-
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1. Conforman los usos globales ligados al transporte los espacios sobre los que se desarrollan
los movimientos de las personas y los vehiculos de transporte, asi como los que permiten
la permanencia de éstos, estacionados, Yy las instalaciones de servicio a los mismos.

2. Las condiciones que se sefialan respecto a la red viaria y a los aparcamientos abiertos
serdn de aplicacién en los terrenos que el planeamiento califica explicitamente con estos
usos o en los que, ain sin tener expresamente previsto éste uso, puedan destinarse al
mismo por estar habilitados en funcién de estas Normas. ‘

3. Las condiciones que se sefialan respecto.a los aparcamjﬁntas techados y a los talleres: e
instalaciones de servicio al-automdvil serdn de .aplicaciéh en todas las obras de nueva
planta; asi mismo, seran tﬁr_npiéﬁT de aplicacién -en- cualquier otro tipo de obra si su
cumplimiento no supone desviacién importante de los objetivos de la misma.

b ¥

Art. 8.6.2.- Clasificacién.

Los usos globales ligados al transporte sedividen en los siguientes usos
~ pormenorizados:

a) RED VIARIA: Espacios libres y pavimentados destinados a la circulacion de
peatones, vehiculos privados y medios de transportes colectivos en superficie.

b) ESPACIOS DE APARCAMIENTO: Son los destinados al estacionamiento de
vehiculos.

¢) TALLERES E INSTALACIONES DE SERVICIOS A LOS VEHICULOS:
Locales destinados al mantenimiento y reparacién del automévil, incluyendo
estaciones suministradoras de carburantes. -

Seccién 1?: Red Viaria.

Art. 8.6.3.- Dimensiones y_Caracteristicas de las Sendas Pxiblicas para los Peatones.

1. Todo espacio viario en suelo urbano y apto para urbanizar contard en su lateral al menos
con una senda pavimentada para el uso publico de peatones, diferenciada de la calzada
destinada a los vehiculos. La anchura minima pavimentada para la circulacion de
peatones en calles de nueva apertura ser de ciento cincuenta (150) centimetros,
recomend4dndose como dimensién dptima doscientos centimetros (200) salvo en calles en
las que sean previsibles concentraciones de peatones donde la anchura mimma ser
de cuatrocientos cincuenta (430) centimetros.
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2. Las aceras en las calles de nueva apertura, manteniendo una anchura minima libre de
ciento veinte (120) centimetros, s acompafiardn de alineaciones de drboles. Se
plantardn, conservando la guia pnnc1pal y con su tronco recto, con hifores'y protecciones
que aseguren su enraizamiento y. . creczlmmnto £n los pnmems afios. .., -

Art. 8.6.4.- Jerarquizacidén de la d 7:1 o 1 RO SR B B G

f- . .. ':_ ‘.1 y . . ha- _
A efectos de la aphcacmn de 1as condiciones del v1ar10 S€ han considerado los

siguientes rangos en 1a j Jerarqula de las was para suelo urband’y apto para urbanizar:

”i

., - o 1—1

a) ARTERIAS PRIMARIAS (V 1ario cstructurante), que definen la red.de pn mer
orden y conforman la estructura viaria bdsica de las tramas urbanas.

T
S

b) VIARIO DE CARACTER LOCAL, comprende toda la red via;ia interior a un
sector 0 4 rea, cuyo trazado debe ser definido por el planeamiento de desarrcllo

l Jr

en cumplimiento de lo establecido en estas Normas. , TS

C) VIAS PARTICULARES, aquellas que no son de domimo publico y su uso no
condiciona en absoluto la funcmnahdad de 'la red viaria‘conformada por los dos -
niveles anteriores. |

- i ' +
] L

Art. 8.6.5.- Dimensiones Caracteristicas del Viario.

Todo viario se proyectard con las dimensiones y caracteristicas que requieran las
intensidades  de circulacién prevista y del  medio que atraviesen, justificdndose

suficientemente en el proyecto técnico y cumpliendo las instrucciones municipales y

complementarias que sean de aplicacion. o

" " .

Art. 8.6.6.- Condiciones de Disefio.,

1. Las arterias primarias de sistema general urbano atenderdn en su  disefio a
las condiciones grifiadas fijadas en la documentacién de estas Normas Subsidianas
asi como a lo establecido en el Titulo 9, complementadas en base a las instrucciones
técnicas de urbanizacién que con  cardcter de normativa complementaria sean de

- aplicacion. .

2. El disefio del resto de las vias serd desarrollado tomando como base las indicaciones y .
recomendaciones que sobre cada sector hacen las Normas Subsidiarias, en atencién
también al sistema de ordenacién y tipologia de usos provistos, y cumpliendo las
condiciones técnicas que sean de aplicacidn, en las determinaciones de las figuras
de ordenacién o ejecucién correspondientes. |
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Art. 8.6.7.- Condiciones Especificas de las Calles Particulares.

1. Son calles particulares las de propiedad privada de una urbanizacién que figuren con tal
cardcter en el planeamiento en base al cual se han ejecutado. Su urbanizacion se
ejecutardi por los particulares o entidades promotoras de los respectivos proyectos,
ajustindose a las prescripciones y_ caracteristicas establecidas' por el Ayuntamiento para
las vfas publicas, debiéndose disponer: de los servicios urbanos que sefiala la Ley

!."""1-_ -

del Suelo, ademds de los de jardineria y redes de riego.,  ~ _

v P S
2. El Ayuntamiento podrd exigir el uso piiblico de la calle o calles particulares,
reguldndolo segin las necesidades de la ciudad; los propietarios pueden proponer su
conservacién al Ayuntamiento, previa la cesién gratuita a éste sin cargas ni gravdmenes,
de dichas calles en perfectas condiciones de urbanizacion. Mientras  las
calles conserven la calificacién de privadas el Ayuntamiento sdlo ejercerd  labores
de inspeccién. Si se modificare la ordenacién del sector en el que se hallen incluidas
calles particulares, se mantendrd su calificacién urbanistica de viano incorporandolas -
al patrimonio municipal, de acuerdo con-'el sistema de actuacion previsto en dicha .
ordenacion. -

3. En ningiin caso podrin admitirse aperturas de calles particulares que den lugar a
un aumento de voldmen, alturas o densidad de edificacién, distintas a las fijadas por el
planeamiento o que sean los dnicos accesos a espacios dotacionales puiblicos. Se permitirdn
estas calles en fondo de saco con una longitud mixima de setenta y cinco (75) metros y
trazado sencillo, evitando curvas' pronunciadas; en su final se proyectardn espacios
suficientes que permitan el giro de los vehiculos. Se unirdn por senderos de peatones
que permitan enlaces cémodos y se prever la instalacién de los servicios complementarios
o de infraestructura. | |

Art. 8.6.8.- Pavimentacién de las Vias Priblicas.

1. La pavimentacién de aceras y calzadas se hard teniendo en cuenta las condiciones del
terreno y las del trédnsito previsible, asf como los condicionantes de ordenacidn urbana y
estéticos. |

2. La separacién entre las 4reas denominadas por €l peatén y el automdvil, s manifestara
de forma que queden claramente definidos sus perimetros; a tales efectos se
diversificardn los materiales de pavimentacién de acuerdo con su diferente funcién y
categorfa, circulacion de  personas o vehiculos, zonas  de estancia de
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personas, estacionamiento de vehiculos, calles compartidas, cruces de peatones, pasos
de carruajes, etc.

)

3. El pavimento de las sendas de circulacién de los peatones y las plazas no presentars
obstdculos a la circulacién de personas y vehiculos de mano; se distinguirdn los tramos
de aquellas que ocasionalmente pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor, que no
deformardn su’ perfil logltudmal sma que tendrdn acceso por achaflanado (rampa)
del bordillo. * |

Y

Art. 8.6.9.- Estacionamientos dentro de la‘é"A‘lihmiﬁr{es del Viario.

+,
L

- Py

1. Los estacionamientos que se establezcan en las vias publicas no interferirdn el trdnsito de
éstas. A estos efectos, las zonas de aparcamiento estardn convenientemente sefializadas con
pintura en el pavimento y tendrdn anchos minimos de doscientos cincuenta (250)
centimetros en el caso de estacionamiento en linea y de cinco (5) metros en el caso
de estacionamiento en bateria. Se recomienda que las bandas de aparcamientos
se interrumpan’ cada diez (10) plazas mediante un saliente de la acera, donde se incluya
la plantacién de un drbol de amplha copa.

2. La definicibn de calles con posibilidad de aparcamiento y la ordenacién del

mismo corresponde al Ayuntamlento en base a las necesidades y posibilidades de la
trama urbana. | :

Seccién 2%: Condiciones de los Espacios de Aparcamiento.

Art. 8.6.10.- Categorias Diferenciales dentro del Uso Pormenorizado de los Espac:os
de Aparcamlento.

En el uso . pormenorizado de espacios de aparcamientos se distinguen las siguientes
categorias:

a) GARAJE: Espacio -techado o no- interior ala parcela privada que sausface
las necesidades de aparcamiento del uso predominante en la misma. Serd un
uso complementario y puede incluirse dentro del uso predominante, cumpliendo
las condiciones que en este capitulo seestablecen. En el -garaje no

. podran aparcar vehiculos ajenos al uso del cual es complementario, justificindose
en Ia solicitud de licencia su dimensién y capacidad mdxima segun las necesidades
y condiciones de cada uso, para que el Ayuntamiento valore la adecuacion
entre ambas.
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b) APARCAMIENTO PUBLICO TECHADO Edlﬁcamén destmada a la "estancia

parcela
¢) APARCAMIENTO PUBLICO ABIERTO: Cuando los vehiculos'se estacionan en
un espacio sin techar, con las mismas caracteristicas en cuanto a relacion con otros
usos que la categorfa anterior. No se considera, bajo esta denominacién, incluida la
parte de ampliacién .de "via...piblica ‘con aparcamiento, ni los espacios abiertos
a viarios destinados a paradas de. autobus taxis, etc.

B :I'{rj | -y e ) T
(i'. e :-a_.'r*'- ' % .
:i:"-._'r;. . - | " . . Y )
.« 4 N T y ‘ &
Art. 8.6.11.- Condiciones de Instalacién. |
Solamente podrdn disponerse aparcamientos publicos previa autorizacion

del Ayuntamiento, condicionada por un estudiode las  condiciones  ambientales
y circulatorfas, del déficit a paliar, y por el hecho de que no se desnaturalice el uso de la

“superficie bajo la que se construya, si es subterrdneo, ya sea espacio publico o zona verde.

Se exigird compromiso de reponer la situacién previa en superficie, en el caso de que
se encuentre consolidada, dando a tal superficie el destino- urbano que el Planeamiento
fije. )

Art. 8.6.12.- Condiciones de los Accesos.

1. No se situardn en puntos de concentracién peatonal, como cruces, paradas de transporte
piiblico, etc. La suma de todas las longitudes de los accesos desde la calzada a espacios
con entrada y/o salida de vehiculos (sean aparcamientos publicos o garajes) en un mismo
tramo de manzana no serd mayor del treinta y cinco por ciento (35%) del lado de
manzana, evitando la inutilizacion de la acera por exceso de vados.

2. Todo aparcamiento puiblico dispondrd de un drea de acceso con piso horizontal y ancho y

fondo minimos de tres (3) y cinco (5) metros respectivamente, donde no se desarrollara
ninguna actividad. El ancho de los accesos variard inversamente al ancho de la calle,
permiti,ndose siempre un radio de giro que evite maniobras. Los aparcamientos mayores
de dos mil (2.000) metros cuadrados deberdn diferenciar entre salida y entrada de
vehiculos; en los mayores de quinientos (500) metros cuadrados habrd un acceso de
peatones separado del vehicular, adn cuando sea mediante acera en distinto nivel.

3. Los garajes de superficie inferior a quinientos (500) metros cuadrados y sin servicio al

piblico (slo para ocupantes del edificio) podrdn utilizar como acceso el portal del
inmueble.

4. Las rampas tendrdn una pendiente maxima de un veinte por ciento (20%) en tramos rectos,
o del dieciseis por ciento (16%)en tramos curvos, medida en la linea de mdxima
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pendiente. El radio de giro no serd infenor a cuatro (4) metros; ¢l ancho minimo serd de
tres (3) metros por cada sentido. o )

'.i.: I‘. M

.., r :-nl - |.. . , ., a " r
-': -_.‘._..l-‘ L] - 2 A m T o . N . ﬂl_,_-",. - . 1

“Art. 8.6.13.- Altura Libre de Pisoa Techo, <~ "+ ' ~** ~ 707

1. La altura libre de piso a techo no serﬁ inferior” a doscientos tréinta (230) centimetros en
aparcamientos publicos o ga.ra]es -éon acceso de pubhco (caso de estacionamientos
vinculados a  usos terclanos), pud1endo disminuirse hasta doscientos diez (210
centimetros en puntos concretas (tubenas vigas, etc) swmpre que no interfieran con
los pasillos de circulacién. - -

2. En los garajes privados no serd inferior a doscientos diez (210) centimetros, medidos en
cualquier punto.

oy
-y

A‘rt.} 8.6.14.- Relacién con Otros Usos Instalados en la Misma Parcela o Cul'indantes.

Los recintos de aparcamientos publicos deberd estar aislados del resto de la edificacién
o fincas colindantes por muros y forjados resistentes al fuego y con el aislamiento ElCUSUCO
sin huecos directos de comunicacién con patios o locales destmados a otros usos.

Art. 8.6.15.- Servicios Higiénicos,

En los aparcamientos publicos existirdn aseos diferenciados por sexo con un lavabo y
un retrete por cada quinientos (500) metros cuadrados o fraccidn. |

Art. 8.6.16.- Condiciones Ambientales.

1. La ventilacién natural o forzada estard proyectada con suficiente amplitud para impedir la
acumulacién de vapores o gases nocivos por encima de los limites de Reglamento de
Actividades Molestas siendo obligatorio, cuando exista ventilacién forzada, disponer de
un aparato detector de CO-por cada quinientos (500) metros cuadrados, situdndolo en los
puntos mds desfavorables, que accione automdticamente la instalacion. La ventilacion se
hard por patios o chimeneas exclusivos, construidos con elementos resistentes al fuego,
que sobrepasardn un (1) metros la altura mdxima permitida por las.normas, alejados
quince (15) metros de cualquier hueco o apertura de las construcciones colindantes, y si
desembocan en lugares de uso 0 acceso al publico tendrdn una altura minima desde la
superficie pisable de  doscientas cincuenta (250) centimetros, protegiéndose en un
radio de doscientos cincuenta (250) centimetros, de modo que el punto mds afectado no
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se superen los niveles de emisién. El mando de los extractores se situard en local de fécil
acceso.

2. En los garajes se permiten huecos de ventilacion a via publica siempre que disten un
minimo de cuatro (4) metros de las fincas colindantes. Los garajes situados en sétano
ventilardn mediante chimeneas. -

3 La iluminacién artificial se realizard mediante ldmparas eléctricas, con.una luminancia
minima de quince (15) lux y uniformidad de uno es a tres (1:3). El Ayuntamiento podrd
exigir la instalacién de alumbradﬁ,;supletorio de emergencia en’los ‘garajes de mas de dos
mil (2.000) metros cuadrados, ‘con uil:nivel minimo de cinco (5) lux. En los garajes de
m4s de cinco mil (5.000) r%i"‘etrﬁs cuadrados ademds existird . una_sefializacign luminosa en
el suelo. < 3 )

b ]
\::;-'.'
o " n:-lq . -

] L5
.‘-“--.,.__ £ . N i e = . - } . r.....:
'h‘.q- _ . -

Seccién 32; Condiciones_de las Instalaciones de Servicigs a los Vehiculos.

- "Art. 3.6.17.-'éondicionés de Apiiéﬁgién.'

Las estaciones de abastecimiento de combustible y de servicio al automovil
cumplirdn las condiciones normativas del uso y todas las disposiciones vigentes respecto
a su instalacién y funcionamiento. :

b
%

Art. 8.6.18.- Otras Condiciones para los Usos Ligados al Transporte..

1. Los desagues dispondrdn de un sistema eficaz de depuraciénn de grasas para su acometida a
la red de saneamiento o a lo general. Se prohibe la instalacién de aparatos surtidores en el
interior de los garajes y/o de los aparcamientos .

2. Todo uso vinculado al transporte no causard molestias a los vecinos y viandantes,
ajustdndose a lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas y en estas Normas.

Serén de aplicacion para la regulacién urbanistica de los usos ligados al transporte las
normativas de cardcter sectorial vigentes 0 que sean aprobadas.

TITULO IX.- CONDICIONES PARTICULARES COMPLEMENTARIAS.-

CAPITULO 1,

9.1. PRELIMINAR.
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Art. 9.1.1.- Definicién v Aplicacion.-

A

1. Son las condiciones que, complementariamente a las generales que se recogen en los’
Titulo Séptimo y Octavo, regulan el régimen de la edificacidn.

2. Al suelo clasificado como S.A.U., en cuanto a condiciones edificatorias, sélo se le
asignan a través de las zonas tipoldgicas, y de usos, que deberdn regir para su ordenacion,
y segiin los casos, las edlﬁbablhdades vmculadas a los usos principales ya que serd el P.P.
el que posteriormente debers: desanollar sus ordenanzas de acuerdo con lo regulado por el

titulo Séptimo. & o R
\\’\t "'f}*:_""'"'fm N 3 \
Art. 9.1.2.- Tipos de Zonas.- -

El criterio seguido en el ambito de ésta Modiﬂcamén es el de establecer 3 zonas de
uso caracterfstlco dlferencmdn - -

ZONA I.- Edificacién destinada a albergar usos comerciales y de Servicios,
debiendo desarrollarse en una tipologia de edificacion aislada y con un
tratamiento estético adecuado a las directrices del P.E.I.R. y M. A.

ZONA 1I.- Edificacién destinada a albergar usos industriales, de industria.
ligera, y de almacenaje. Debiéndose desarroilar en una tipologifa de edificacion

aislada y con un tratamiento estético adecuado a las directrices del P.E.LR. y
M.A..

ZONA III.- Edificacién unifamiliar aislada con tipologia ciudad jardin.

9.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1.

Art. 9.2.1.- Ambito y Caracteristicas en el S.A.U.-

Como ya se ha expuesto anteriormente, se incorporan los Sectores de las vigentes
NN.SS. aunque redelimitados, manteniéndose las determinaciones de aplicacion a los
Sectores del P.E.ILR. y M.A., (salvo en lo relativo a altura médxima y ocupacidn) siéndole

pues de aplicacidn, a los sectores resultantes, las siguientes determinaciones:

c.2.0.-  Estructura Urbanistica: Tratamiento blando del territorio con incorporacion de
amplios espacios ajardinados.

c.2.1.- Tipologia: Edificacién aislada.
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c.2.2.- Edificabilidad bruta: 0,40 m?2/ 1}12.

c.2.3.- Parcela minima: 500 m?2.
c.2.4.-  Frente minimo de parcela: 20 m.
c.2.5.-  Ocupacién maxima de la parcela: 60%. —
¢.2.6.-  Altura mdxima: 2 plantas 67,50 m a cubierta plana, 10’5 m. a cumbrera (6 A.
| de coronacion). L e e |

h il - B T e : "/ 1
c.2.7.-  Longitud méxima de fachada: 50 m. en fachadas paraiclas a la carretera general

y 100 m. En fachadas perpendiculares a dicha carretera y en las paralelas a las
vias principales que se grafian en planos.

c.2.8.- Retranqueos minimos: 5,00 m. a viales y 2.50 m. a linderos (deberdn tratarse los
espacios retranqueados con una banda perimetral de jardineria).

c.2.9.- El cerramiento perimetral de parcela, saivo en la fachada de 1? linea de la
Carretera General G.C.-720 cuando el frente de la parcela coincida con el frente
edificatorio, se deberd realizar con muro ciego de 1,5 mts. de altura y sobre éste
un cerramiento ligero a base de malla metdlica o celosfa, con suficiente calidad
estética, que se mimetizard con el tratamiento vegetal del perimetro de la parcela.

c.2.10.- Aparcamientos: Una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de subperﬁcie
construida.

¢.2.11.- El trazado y seccién (que incluye bandas de aparcamiento laterales) de las vias
principales que figuran grafiadas en plano cuya direccién es paralela al eje del
Aeropuerto, tienen el cardcter de determinaciones vinculantes y deberan
respetarse en ¢l disefio del P.P.
El resto de viarios del Sector deberd tener un ancho de calles de, como minimo,
21 mts. |

c.2.12.- El P.P. deberd crear una zona verde de proteccién en el borde de encuentro con
el Suelo Ruistico.

¢.2.13.- El P.P. deberd respetar como vinculante la localizacién de dotaciones que figura
grafiada en planos en su correspondiente sector.

Art. 9.2.2.- Ordenanzas de Aplicacién en el Suelo Urbano _Industrial.x Servicios.

! Polerandose en primera linea de carretera la agrupacion de, como maxime, dos cuerpos
edificatorios de 2 plantas, articulados mediante un tercer Cuerpo intermedio de 1 planta hasta
alcanzar 100 mts., con idéntico criterio al establecido en el Tituleo VI, art. 6.1, apdo B, como
determinaciones wvinculantes para el Suelo Urbano.
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De acuerdo con ¢l P.EIR..y M.A,, se modifica el art. 142.1y (Ordenanzas de
Aphcamén a la Zona Urbana Industrlal) de- las NN. SS. (salvo en’ 10 relatwo a altura y

-.r,- _l

ocupacién) pasando éste a teneli el 31gu1ente contemdo' T ey Ve
- Tipologias: ediﬁcaciﬂh;_:s__aiﬂadés.. B R
5 ety e R | ¥
b.- Condiciones de edificacién: R
N o — .
b.1.- Edificabilidad: 0,85 m%/m? - ; ™ .
I . N S N :
b.2.- Altura mdxima: 2-plantas'0°7,50 'm. sobre rasante y-una altura mdxima de
coronacion ¢ de cumbrera de 10’5 m — -
b.3.- Ocupacién maxima: 60%
'b.4.- Retranqueos: 5 m. a viales y 2,50 m. a linderos.
(deberdn tratarse los espacios retranqueados con una banda perimetral de
jardineria).
b.5.- Parcela minima: 500 m2,’
b.6.- ‘Frente minimo de parcela: 20,00 m. «-

bj.- Fondo edificable: 50,00 m.

b.8.- Longitud mdxima de los cuerpos edificatorios: 50 m.¢)

b.9.-  El cerramiento perimetral de parcela se deberd realizar con muro ciego de 1,5
mts. de altura y sobre éste un cerramiento ligero a base de malla metalica o
celosfa, que se mimetizard con el tratamiento vegetal del penmetro de la
parcela. |

¥ -

b.10.- Aparcamientos: una plaza de. aparcamiento por cada 100 m? de cuperficie
construida. Los talleres de reparacién de automdviles dispondrdn de una plaza
de aparcamiento por cada 25 m? de superficie util del taller.

c.- Condiciones de uso.

De acuerdo con lo especificado por el P.E.LLR. y M.A., en esta zona los usos
principales son comercial y servicios en sus diferentes modalidades. Se toleraran los usos

, dotacionales publicos o privados. Prohibiéndose expresamente los usos industmales y de

almacenamiento, y siendo incompatibles los residenciales.
-

' folerindose en primera linea de carretera la agrupacidn de, como maxilmo, dos cuerpos

edificatorioz de 2 plantas, articulados mediante un tercer cuerpo intermedic de 1 planta hasta
alcanzar 100 mts., con idéntico criteric al establecido en el Titule VI, art. 6.1, apde B, como
determinacicones vinculantes para el Suelo Urbano.
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d.- Subdivisién de parcelas.

Cuando una parcela se subdivida a su vez en otras de menor superficie, estas deberdn
cumplir las siguientes condiciones:
1.- La superficie minima-resultante ser siempre igual o mayor a la de la parcela

minima establecida (500 m?). # .0 vy - . N
I |

2.- Cada una de las paiféblas reﬁ_ltﬁntes deber de contar con agggsé Tfodado directo por
medio del viario establecido en*las Normas o en -su defecto, a través de nuevos viales de |
cardcter privado cuya superficie se excluird del retranqueo perimetral de parcela y que
quedardn en régimen de propiedad horizontal con el conjunto de las parcelas.

3.- La creacién de nuevos viales que no tengan el cardcter establecido en el pdrrafo
anterior requerird modificar puntualmente las Normas Subsidianas.

En los Titulo de jardineria y tratamiento de margenes de via del P.E.LLR. y M.A. se

especifica el tratamiento de jardinerfa a incorporar anexa a la edificacién y en los bordes de
la GC-720. |

*

CAPITULO IIL.

9.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA II.

Art. 9.3.1.- Ambito v Caracteristicas en el S.A.U.-

Corresponde a las dreas de segunda linea” del sector 12 delimitado. As{ mismo
corresponde a los sectores 10 y 11 integros, los cuales de acuerdo con el articulo 5.2.4.1 del
P.I.O.T constituyen poligonos industriales y de almacenamiento, pués la actividad se
desarrolla en establecimientos ubicados en zonas destinadas a albergar conjuntos de
edificaciones e instalaciones destinadas a dichos fines.

Se mantienen las caracteristicas establecidas para la Zona I salvo en lo relativo al uso,
tolerandose la implantacién de industria ligera y almacenaje.

_}'{

Art. 9.3.2.- Ordenanzas de Aplicacién en el Suelo Urbano Indugti-ial y Servicios.

Corresponde a las 4reas de segunda linea de los suelo urbanos de uso industnal y
servicios, delimitados. Se tolerardn los usos dotacionales publicos o privados y uso
comercial. Se mantienen las caracteristicas establecidas para la Zona I salvo en lo relativo al
uso, tolerdndose la implantacién de industria ligera y almacenaje (de acuerdo con lo
especificado por el P.I.O.T.).
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Art. 9.4.1.-_Am_l_31t0 y Caracteristicas. - P R N

Corresponde al Area de_Suelo_Urbano_Residencial delimitada jinto al nudo de la
carretera Playa Honda - San Bartolomé (U.A. - R), que en las anteriores normas figura como
A.R. II, y que se considera como niicleo de poblacién.

Art. 9.4.2.- Ordenanzas de Aplicacién en el Suelo Urbano Residencial.
- a.-. Tipologfas: ediﬁtaéioné;s uni'famili;r aislada. S
b.- Condiciones de edificacion:

b.1.- Ediﬁcabilidadb: 0,25 m?/m? |

b.2.- Altura maxima: 1 planta o 3’50 m. sobre rasante y una altura maxima de
coronacién 6 de cumbrera de 4 m

b.3.- Ocupacién mixima: 25% / . e

L
»

b.4.- Retranqueos: 5 m. a viales y 3,00 m, a linderos.
(deberdn tratarse los espacios retranqueados con una banda perimetral de

jardineria).
b.5.- Parcela minima: 500 m2,
b.6.- Frente minimo de parcela: 20,00 m.
b.7.- El cerramiento perimetral de parcela se deberd realizar con muro ciego d? 1,5
| mts. de altura y sobre éste un cerramiento ligero a base de malla metilica o
celosfa, que se mimetizard con el tratamiento vegetal del perimetro de la

parcela.

b.8.- Aparcamientos: una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficie
construida. -

c.- Condiciones de uso.

NORMATIVA - Pag 137




MODIFICACION P. DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE- H. INDUSTRIAL - 1997

El Uso caracteristico es el Residencial en Unifamiliar Aislada.

Se tolerardn los usos dotacionales publicos o privados. Prohibiéndose expresamente
los usos industriales (salvo la modalidad de talleres artesanales) y de almacenamiento, y
siendo incompatibles los restantes. |
d.- Subdivisién de parcelas. "

%

Cuando una parcela se subdivida a su vez en otras de mernor superficie, estas deberdn

cumplir las siguientes COHdiCi(J*{péSt e RN
e = ~-

1.- La superficie minima resultante serd siempre igual-o0 mayor a la de la parcela

minima establecida (500 m?). v . . -

- %

[

2.- Cada una de las parcelas resultantes deberd de contar con acceso rodado directo
por medio del viario establecido en las Normas o en su defecto, a través de nuevos viales de
cardcter privado cuya superficie se excluird .del retranqueo perimetral de parcela y que
quedardn en régimen de propiedad horizontal con el conjunto de las parcelas.

3.- La creacién de nuevos viales que no tengan el cardcter establecido en el parrafo
anterior requerird modificar puntualmente las Normas Subsidianas.

4.- El tratamiento estético serd el propio de los :m‘iclebs tradicionales.

r

TITULO X. CONDICIONES DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES. ZONAS
DOTACIONALES. |

CAPITULO 1.

10.1.- CONDICIONES DE LA RED VIARIA ESTRUCTURAL.

Art. 10.1.1.- Definicién y Categorias.

1. Se entiende como tal aquella que, recogiéndose en los planos de estructura viana,
configura el soporte Bésico de la ordenacién planteada, contempléndose en su disefio la
canalizacién de los trdficos principales, separdndose, fundamentalmente, el principal, de
la secundaria tomando en consideracién prioritariamente, el trazado y dimensiones, como

“pasillos de los vientos”, asf como la conectividlad y la futura continuidad del
tejido urbano.
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]

2. La red estd configurada por dos smtemas colindantes, el Sistema Territorial (viario
estructural, vinculante cleﬁmdo por el presente Documento), en bordes del
sector (interiores al 4mbito;- en un trafiio), y del Sistema General (vias Prificipales y Via-
Rambla Borde) sistema viario. local (rodado 1nter10r al- sector de niénéi: jerarquia y

dimensiones) que serd definido” por los mstrumentos «de de.sarrollo ‘(P.P.y P.E),
dividiéndose del siguiente modo e e e T R 1)

l,,'-ih 4

]

Sistema Territonal:

L) . [}

e Via-Rambla inclusién, en un lateral, de franja verde anexa al viario rodado.

""-vlr-— - -

e Vias principales (de direccion NE-SO) entre el S. U. y el "S.G.
S.Aerondutica y en ambas categorias de suelo (S.U. y S.A.U.)
¢ Via de servicio en el borde sur del 4mbito.

Sistema Local (secundario):

Vias de distribucién interior

Art. 10.1.2.- Caracteristicas. " : "

Las caracteristicas de trazado y secci6n, de viarios, se recogen en las secciones
adjuntas y en planos reflejdndose en estos ultimos, con cardcter vinculante, el V1ario
estructural, e indicativamente, mediante el graﬁado de las embocaduras en planos.(y de
trazos en fichas) los viarios interiores del sector.

‘Se consideran como vinculantes y minimos los anchos de las vias definidos en el
grifico anexo de categorfas de viarios donde se establecen las secciones-tipo.

En vias estructurales, vias principales y de borde, se establece un radio minimo de
giro de 18 mts., y una pendiente media mdxima del 12%, tolerdndose tramos (de longitud
menor o igual a 200 mts.), de mayor pendiente, hasta un mdximo del 20% en aquelios
lugares en que los terrenos que atraviesen presenten una topografia accidentada.

En vias interiores su trazado y pendiente se adaptardn al madximo posible al terreno
(minimizando los desmontes y taludes), debiéndose realizar el trazado de sus gjes principales
en paralelo a las curvas de nivel, e introduciendo aquellos tramos transversales,
rodados, imprescindibles para el cierre de anillos de circulacidn. Pudiéndose completar
esta red mediante la introduccién de una malla viaria peatonal, transversal, que acorte los
recorridos peatonales y la longitud de las manzanas en la zona de uso comercial y de ser
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-t P Lo
CAPITUI.O II: . *'--,k A SEU -"‘ "ﬁl ‘ o
.|.1 _‘i: :.1.: A ,‘;%,“. - N v g
’ :'L ’4: _}, ;? ' -t ‘c'
10.2. CONDICIONES *-DEL ~ ELEMENTO . ES TR UCTURAL S.G. SERVIDUMBRE
AERONAUTICA. e e

Art. 10.2.1.- Deﬁﬁi,(:ﬁin y Desarrollo.-

1. Se': entiende como tal aquel espacio que figura con esta calificacién en el P.E.LR. y
M.A., y que se configura como un elemento estructural de rango supramunicipal,
fundamental en la zona. Ya que dada su complementariedad con el S.G. Aeroportuario,
prevalecerd como un espacio” abierto tratado, que. posibilita la continuidad de la
circulacién de los vientos que trasladan el Jable. - - IR

2. Esté espacio, cuyo tratamiento paisajistico se deberd de regir por las determinaciones del
P.E.LR. y M.A., y se deberd desarrollar mediante P.E., como asi figura en planos y
textos de estas Normas constituye una franja de dlrecmén NE-SO de 72.375 m2 de
superficie, y aprox. 140 mts. de ancho, atravesada por un viario paralelo a la GC-720
(via'de conexién Honda Industrial Norte y H.I. Sur).El ambito del Plan Especial, que ha
de desarrollarlo, se amplia con la via principal que lo bordea por NO., siendo la
superficie total de este 82.120 m2. - -

ARQUITECTA.

Las Palmas de G.C., a 6 de Octubre de 1.997.
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DILIGENCIA. ,

Paora hacer constar que & Pleno
Municipal  en sesion celebrada e 19-02-98,
aprobd  provisionalimente la presente Modificacion
Puntudl de las Normas Subsidiarios en Zonag Industidl,

de Playo Honda.,

San Bartolomé, g 20 de Febrero de 1.998.
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