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MEMORIA

TITULO 1.- CARACTER DE ESTE DOCUMENTO.
CAPITULO I.-

1.1.- MARCO URBANISTICO Y LEGAL EN.EL AMBITO.-

1.1.1.- Marco General.-

El presente documento se redacta, por encargo de la Corporacion Municipal, a fin
de disponer de un instrumento't'ae ordenacién adecuado a la legislacidén urbanistica y

sectorial de aphcamén asi como someterse . a las determinaciones de instrumentos

normativos de rango superior, de obligado cumphmlento en su dmbito de ordenacion.

Destacando como marco normativo fundamental:

e La Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (Texto Refundido
aprobado por R.D. 1346/1976, de 9 de Abril).

e El Plan Insular de Ordenacién de Lanzarote (P.I.O.T.),' deﬁnitiﬁamente

aprobado por el G.A., a propuesta. del Consejero de Politica Terrntonal,
segtin Decreto 63/1991 de 9 de Abril.

o El Plan Especial de Mejora Ambiental, denominado Plan Intermunicipal
de Reforma y Mejora Ambiental de la carretera Arrecife - Aeropuerto
(P.E.LLR. y M.A.), fué definitivamente aprobado por la C.U.M.A.C. con
fecha 30 de Julio de 1997.

1.1.2.- Marco Municipal.-

Como ya se ha expuesto en el Documento de informacién, el Municipio de San
Bartolomé de Lanzarote cuenta con instrumento de Ordenacién General, Normas

Subsidiarias Municipales de Planeamiento que fueron redactadas en Enero de 1993 y,

MEMORIA - P4g. 1




MODIFICACION P.DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE-H. INDUSTRIAL - 1997

+ definitivamente aprobadas en julio de 1995. Dicho instrumento de ordenacidn, que
forzosamente ha de encuadrarse en el marco establecido por el Plan Insular de
Ordenacién Territorial de Lanzarote, en varios articulos de su texto, en cumplimiento

con el citado Plan Insular, recoge la necesidad de someterse en el dmbito de la Zona

Industrial, remitida (por el P.I.O.T.) a Plan Especial de Mejora Ambiental, y a las

determinaciones que en éste Plan (P.E.L.R. y M.A.) se estableciesen.

Como consecuencia de todo ello, a la vista de que en las Normas Subsidiarias
de planeamiento del T.M. de San Bartolomé de Lanzarote, se aprecian
contradicciones con las determinaciones contenidas en el P.E.LR. y M.A., se ha

hecho necesario proceder a la adaptacién de su Ordenacidn, asi como a su

armonizacién normativa de acuerdo con el ”gp{gfafe del art. 156 del R.P., mediante .
la presente Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en el
4mbito sefialado en la documentacién cartogrdfica que forma parte integrante de

este documento.

"

TITULO IL.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.-

" CAPITULO L.-

3 1.- EL DESARROLLO EXPERIMENTADO EN EL AREA Y LA CONVENIENCIA
DE SU RECUALIFICACION.-

2.1.1.- Breve Reflexién sobre el Desarrollo Experimentado en__el Area v la

Conveniencia de su Recualificacion.-

Como se desprende de la Informacién del presente Documento, la consolidacion

edificatoria que hemos podido constatar, y a la que claramente se refiere el
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reiteradamente mencionado Plan Especial dentro del término municipal de San
Bartolomé' , no ha surgido en base a que existiese ningln instrumento de ordenacién en
vigor, sino que, segiin se afirma en dicho documento, este crecimiento y consolidacion

se ha generado marginalmente, y a espaldas de la legalidad urbanistica.

Todo lo cual, ha generado una forma de produccién en la zona, a orilla de la via
(en la margen Norte de la carreterra G.C.-720), con edificaciones industriales y de
Servicio, mds o menos dispersas, implantadas en un drea que las actuales N.S. de S.
Bartolomé clasifican de S.U., y que se mz{niﬁesta con la aparicién de masas de conjuntos
edificatorios heterogéneos, agrupados _:erl_ tramos discontinuos de edificaciones
" industniales, carentes en s‘u conjunto de unidad volumétrica y formal, conformando
tejidos consolidados, en los que i el relieve ni las alineaciones urbanas guardan relacion

con el medio ni, en la mayor parte de los casos, entre si .

Una primera apreciacion, que se desprende inmediatamente de la‘ lectura del
Inventario de la zona que contiene el P.E.LLR. y M.A., es que el porcentaje de los
usos existentes, entre las edificaciones seleccionadas (qué répresentan un 60% de Ilas
existentes) es que el 40% de las edificaciones alojan actividad comercial, el 30,66%
actividades de servicios y el -23,34% . actividades de gran almacenaje y venta
(materiales -de construccion principalmente). Por otra parte, despreciando aquellas
edificaciones que hoy se perciben desde la via, pero ubicadas fuera de la 1? linea,
se comprueba que las actividades principales en 1? linea son Comercial (mayorista e |
incluso algin minorista) y servicios, siendo la suma de €stas un 91.3% (43,5%
comercial y 47,8% servicios) . frente a sélo-un 8,7% de.la edificacién rdestinada
a actividades de almacenaje propias de asentamientos industriales pufos lo que es
debido- al valor de "escaparate" que representa el frente de la via para estas
actividades. El P.E.LLR. y M.A. concluye en la conveniencia de establecer 2 zonas de
uso diferenciado y consecuentemente, tipologia, a fin de mejorar el frente de la via,

determinando que la primera linea se destine a wusos comerciales y de

! Seglin puede apreciarse en el apartado 2.3. de 1a Informacidn y cuadros de Inventario Descriptivo de
Edificacién del P.EIR. y M.A.
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servicio, y el almacenaje y las tipologfas que &ste requiere (naves, etc...) se
retranqueen 6 reubiquen en las zonas mds alejadas de la C-720, o traseras del drea

urbanizada industrial.

Asimismo, existen unas edificaciones residenciales comprendidas dentro del

4mbito que corresponden a tipologia unifamiliar aislada

| _ N

2.1.2.- Estado Actual.- ,* . \

- = L
- ! - -

Industrial.

Las edificaciones en el asentamiento industrial discontinuo existentes en el
4mbito, localizadas en el T.M. de San Bartolomé, como ya hemos expuesto, no
responden a una tipologfa unificada, ni a criterios formales y estéticos normalizados,
sino que, por el contrario, presentan diferentes alturas, diferentes tipos de cubiertas

(dominando las resueltas a base de planos inclinados con uralita o similar).

Siendo la relacién de edificaciones en.zona industrial contabilizadas en el tramo
de la margen Norte, lindando con la via 6 perceptibles desde ella, segin figuran

referenciadas en planos, Documento Fotogrdfico Anexo, y Cuadros de Inventario

Descriptivo de las Edificaciones, del P.E.LLR. y M.A..

En general, la mayoria de las edificaciones industriales existentes se apoyan e€n una
calle, o via, bieri sea la de Servicio, transversales a ésta, sin embargo, si bien las de
segunda lfnea o traseras aparecen correctamente alineadas en sus respectivas vias (que no
han completado su urbanizacién), no siempre las de primera linea respetan una
alineacién, sino que, poi' el contrario, los retranqueos a la carretera son diferentes, las
tipologfas edificatorias, como puede observarse en la documentacién fotogrdfica del
P.E.LR. y M.A. al que por medio de este Documento se adaptan las NN.SS. Mples,

tampoco guardan relacién entre ellas, resultando una imagen de conjunto poco
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coherente y estéticamente dudosa, es de destacar en especial la anarquica disposicion
de las instalaciones ubicadas en el tramo situado frente al Aeropuerto.

Asi mismo, tras las edificaciones industriales, junto a la Ctra. Playa Honda-
San Bartolomé, se localizan - 3 viviendas unifamiliares aisladas, en parcelas

adosadas y suelo propuesto como S.R.A.R.II por las N.S. de San Bartolomé.

—

2.2.- MOTIVOS PARA L4 -ELECCION DE LA FORMULA DE MODIFICACION
PUNTUAL.- o

Ante las circunstancias que confluyen la Corporacién Municipal, forzosamente ha
de perseguir el doble objetivo de armonizar el desarrollo urbanistico en el drea,
ordendndola de acuerdo con las determinaciones concurrentes de otros instrumentos
de rango superior o de obligadd cumplimiento, logrando con ello una imagen acorde
con la isla, al mismo tiempo que conseguir obtener el crecimiento previsible del
Suelo Industrial, de un modo equilibrado y ordenado; de tal manera que se
cuhplan unas condiciones que permitan dotar este suelo, de los servicios
infraestructurales requeridos, con el iniprescindible sello de calidad que hoy ha de

exigirse; sin que todo ello pueda suponer una dejacién de la legitima aspiracion de

~ obtener suelo dotacional y aprovechamiento patrimonializable, para el Municipio.

Todo lo cual, unido a la decidida opcién impulsora del desarrollo Industrial y de
Servicios adoptada por la Corporacién Municipal, materializada a través de la puesta
en marcha de mecanismos de gestién ( delimitacion de poligonos o Unidades de
Actuacién), de cuya utilizacién hasta la fecha el municipio ha adolecido y con ello de
la adecuada obtencién de recursos y dotaciones, que definitivamente conduzcan a
alcanzar la imagen coherente perseguida, conduce a determinar la necesidad de

intervenir de una manera urgente,
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Tampoco podemos ignorar que la vocacién dominante de la ista de Lanzarote,
Cuyas especiales condiciones _hanl' concluido a .su declaracién por la ONU como
RESERVA DE LA BIOSFERA, como hébitat equilibrado, y lugar turistico por
excelencia, demanda un especial tratamiento estético, en general, y de los canales
habituales de movimiento turistico, en particular, a los que, como asi lo ha reconocido
el P.I.LO.T., 1a "PUERTA DE ENTRADA" indiscutible es el S.G. aeroportuario y sus
accesos, priorizando entre ellos como drea de tratamiento obligado, segin se
desprencfé de lo anteriormente expuesto, el Area objeto de la Modificacién.

- ' | * .
o ' i
L _* * ’4. '
Lo *
1

N T T .
?J\\

Art. 2.2.1.- Razones de Oportunidad de la Modificacién Puntual.-

Lo anteriormente expuesto, constituye una base suficientemente sélida como

para concluir en las Razones de Oportunidad y Conveniencia que asisten a la

redaccién, e impulsién, del presente Documento, eligiendo una formulacién que

opere de la manera mds inmediata posible, por lo que la opcidn mais oportuna, a fin

de no paralizar el proceso, es la Modificacién Puntual, dado que la trascendencia,

territorial y socicecondémica, de la pieza en el Municipio y en la 1isla, hacen
desaconsejable esperar a la Revisién Global de la Ordenacién Municipal, pues ello podria

1

producir una indeseable demora.

2.3.- EL DIMENSIONADO UNA REFERENCIA IMPRESCINDIBLE. -

El P.E.LR. y M.A. profundiza en la diferenciacién de las distintas zonas,
clasificadas por los instrumentos municipales de Ordenacién, comprendidas en su
Ambito aproximédndose al territorio, sintetizdndolo en un cuadro el que figuran agrupadas
estas zonas por municipios, y dentro de éstos, diferenciadas, las zonas consolidadas o no.
De cuyo cuadro transcribimos la parte correspondiente al Ambito de la presente
Modificacién, es decir que figuran clasificadas en el Documento de Normas

Subsidiarias vigente,
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CATEGORIAS | CONSOLIDACION O EN VIAS DE SIN | SUPERFICIE
DE SUELO CONSOLIDACION EJECUTAR m? l.
T ; (dentro del .
. | . | | Ambito).
1S.U. Honda Industrial , ' | ) | 610.000
S.U. Industrlal en Casa de Guasmeta _ _ _119.150
S.A U_(ﬁdust) . - B ‘| Sector 10 43.300
S.A.U. (1ndusg_{ o _ | Sector 11 ~278.000
S.A.U. (indust) - - . Sector 12 203.500
S.R.AR.IL Mirgen Sur de la Ctra. Playa Honda-San
__| Bartolomé (ex1sten'3 edificaciones). | . 8.625
S.G. Viario (Insular) ........... e e ieneanay e ___175.500]
*'\"'e-“:. .- _‘;

Siendo la superficie total del Amblto de Ordenacmn ‘del P E I.LR. y M.A. comprendida en
el municipio ......... e S, ‘F‘ ................... S SPOPPRITTI TR 143.857 Has.

No vamos a reiterar ¢l ana’lisis que 1sobre el dimensionado del suelo clasificado
realiza el P.E.LR. y M.A. ya que ello serfa redundancia innecesaria puesto que su
argumentacion ya fué reciente_menfe analizada, .y desestimad_a, por la C.U.M.A.C..Por
lo que en la presente Modificacién simplemente nos limitaremos a asumir el suelo
cuya delimitacién, y categorizacion, ha sido recientemente aprobada por la

%

C.U.M.A.C., como punto de parﬁida obligado.

CUADRO SINTESIS.

AI\’IBITOS DIFERENCIADOS EN EL AREA DEL PLAN ESPECIAL.
CLASIFICACION DENOMINACION. SUPERFICIE
DE SUELO. | m?,

I I S$.R.P.P. (MINEROQ). Extraccidn de dridos. | . 750
S.R.A.R.IL entami 3.625

Asentamiento Rural.

S.R.P.(Se). S.R. de P. Servidumbre Aerondutica y
tratamiento pasajistico.

- 43,800

S.A.U. Sector 10.

S.A.U. Sector 11. | |  186.500
272.500

119.875
356.375

242.625

S.A.U. . | Sector 12.

' Margen Norte.

S.U. (Indust.-Servicios). | Casas de Guacimeta.

S.U. (Indust.-Servicios). | Honda Industrial Sur.

T.M. de SAN BARTOLOME

t S.U. (Indust.-Servicios).

Honda Industnal Norte.

1.303.425

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
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Realizando sobre el Suelo Industrial"y de Servicios, simplemente ajustes de

borde, principalmente entre las distintas categorfas, siendo la tnica novedad de

importancia introducida por el presente documento que consiste en la inclusién de

los terrenos de Suelo Riistico de Asentamiento Rural (A.R. I} comprendido en

elinterior _del Ambito de la presente Modificacién y del P.E.I.LR. y M.A. en suelo

urbano residencial, justificado tanto por sus caracteristicas propias como mds adelante,

en el Titulo III, se expone, con apﬁyo en las determinaciones del P.I.O.T., como por su

1

localizacidn inmersa en la estructura de la trama urbana de la zona, que de mantener su

actual clamﬁcacmn lo convertmaﬂen un “1slote rusuco en el interior de un suelo

claramente urbano.

TITULQ I11.- EL MODELO TERRITORIAL.-

3.1.- OBSERVACIONES PRELIMINARES SOBRE EL MODELO TERRITORIAL.-

De acuerdo con 1o expuesto en la Informacmn y en capitulos anteriores, el émblto |
ordenado ﬁbjEt{] de Modn[’icamdn Puntual se sitia en el tramo central de la
plataforma costera de la zona sureste de la isla, dentro del municipio de S. Bartolomé,
constituyendo una franja, de aproximadamente 400 mts. de ancho, al norte de la C.

720, con una superficie de 1.317.660 m?,

En esta superficie la delimitacién de las NN.SS. vigentes establecian la siguiente

clasificacion: |
S.U. (industrial) .........u....... ST e 729.150 m?.
Y- VR O P PR 525.300 m2.
AR I oot et 8.625 m2.
Tramo dé via de borde atravesando el drea A.R. Il .......... 3.080 m2,
Nudo y Via Interurbana ..., 4.875 m2.
S.R.P.P. (minero) ..... e teeereeaseereetieusenararaaanarisrereanaes 750 m2.
S.R. P. y verde de acompaﬁamiento VIATIO ..oeviennnnnne. eereens 45.800 m?2,

MEMORIA - Pédqg. 8



MODIFICACION P.DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE-H. INDUSTRIAL - 1897

~

En el P.ELR. y M A. la s’uperﬁcie‘del imbito correspondiente al que ahora
ordena es de 1.303.425 mi. luego el incrémento elobal superficial experimentado por el
4mbito (segun medicién cartogrfica), como consecuencia de ajustes de borde es de
14.235 m? (debidos a la regularizacién del borde norte) lo que representa un 1% del
4mbito, fundamentalmente aumentado en elementos estructurales (franja verde de

acompaiamiento de via borde).

~ ~
Por lo que, salvo por un ligero increments de cabida del n® de viviendas del
. “H_—"i'.'""_"‘:'"
muncipio (7 vdas) en un suelo en:el que, aunque-bajo-otra clasificacion, ya figura la
localizacién del uso residencial. Se considera que no se produce una alteracién del
Modelo Territorial planteado por las vigentes Normas Subsidiarias Municipales, ya
que no se introducen modificaciones de la Estructura General existente en dicho

Documento y en ¢l P.E.ILR. y M.A. definitivamente aprobados por la C.U.M.A.C.

3.2.- EL SUELO URBANQO INDUSTRIAL

3.2.1.- El Suelo Urbano Industrial. -

Como consec;:uencia de los reajustes producidos en la trama viaria, al superponer la
- malla prevista en las NN.SS. vigentes y la introducida por el P.E.I.R. y M;A., se han
producido ajustes de las delimitaciones, siguiendo el Criterio de que se garantice la
continuidad de la trama viaria, cerrando anillos, en el Suelo urbano delimitado, con el
fin de que el retraso en el desarrollo del Suelo Apto para Urbanizar no impida la
consecucién de un tejido urbano coherente. Incluyéndose estos tramos viarios, que entran
a fomar parte del S.U., en poligonos de gestién, (12 Unidades de Actuacion U.A. - la
U.A."- 12) de. las cuales una de ellas (U.A. - 7) de 101.440 m? se remite a un

instrumento de desarrollo posterior' (P.E.).

No obstante, no se consideran estas variaciones superficiales significativas,

analizadas en su conjunto, ya que con respecto al Suelo Industrial clasificado por las
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NN.SS. el incremento apreciado es de 2.100 m?, frente al total de las NN.§S. (729.150
m?), y con respecto al que figura en la propuesta del P.E.LR. y M.A. (718.875 m?9
representa un 1°7% de incremento, ya que el total de Suelo Urbano destinado a este uso

es de 731.250 m=,

-

- Los terrenos que se delimitan en la presente Modificacién como suelo
‘urbano "‘ingjustrial'; de .;cuerdo con e;l P.E.ILR. y M.A., aparecen
subdiiididos"_‘e_n 3 piezas de uso -indu‘strialhy servicios (Honda Industrial
Norte y Sur, separadas pbf el SG azgeﬁidumbre Aerondutica), y Casas
de Guacimeta Industrial, cuyas respectivas superficies de suelo clasificado

SOI1.

Honda Industrial Norte ........... v ereeravencnerann 258.520 m?2.
Honda Industrial Sur .......... e e 344,500 m2.
Casas de Guacimeta Industrial......cooveiiiveninnns. 128.170 m2.

3.2.2.- El Suelo Urbano Residencial.-

&

En el articulo 4.2.1.3 (capitulo 4.2. Seccién 1°* Normas comunes) apdos A 2 y A
3 el P.I.O.T. establece: |

. “A.2) Se entenderd por nicleo de poblacién dentro de los suelos no urbanizables, todo
asentamiento humano que genere objetivamente demandas o necesidades de los
servicios urbaniticos comiines (redes de suministro de agua, saneamiento, alumbrado

publico, sistemas de acceso viarios, etc.), caracter{stico de las dreas urbanas.
A.3) Se considera que existe la posibilidad de formacién de niicleo de poblacion, cuando
sin tener el resultado de un plan de mejora aprobado por la Consejerfa de Agricultura

y Pesca,, se manifiesten alguno de los indicios del apartado anterior o se produzca:

a) La concesién de licencias de edificacién que implique la aparicion de 5 viviendas

en un cfrculo de 200 mts de radio, o 12 viviendas en otro de 500 metros
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concéntricos, sin perjfcio de lo establecido para las diferentes categorfas del

Suelo Ristico en el Plan Insular.

En el suelo que aparece clasificaco como A.R. IL en el vigente Documento Mpal de
Ordenacién se incluye y el P.E.LLR. y M.A. lo recoge la via borde (paralela a la C-720)
de interconexién entre los Sectores de S.A.U., y una franja verde al norte de ésta, lo que
supone ciuﬁ.-el A.R. II plantea;jo pof las NN.SS. queda subdividido por dicho elemento
estructural, "en Hdos piezas,‘siendo la superﬁci.e tota} de este categoria comprendida en el
dmbito 13.080 mzi de los cuales "la via, © r,érrnbla, de borde y la franja verde de
acompafnamiento de esta ocupan 3.080 m?, ocupdndose, asi mismo, por parte de la
rotonda de conexién de los sectores de la carretera Playa Honda - San Bartolomé 2.800

m

En el AR. II que queda “aprisionado” entre la via, la rotonda y el suelo urbano de
Honda Industrial Norte, y el Sector 11 de S.A.U,, y la carretera Playa Honda - San
Bartolomé, quedan comprendidas unos terrenos de tal manera bordeados que constituyen
una manzana claramente definida ( de apréx. 7.200 m?), en la que existen 3 viviendas
ejecutadas sobre parcela minima de 1.000 m? (es decir ocupando 3.000 m?). El resto de
A.R. II comprendido en el perinietro aplicando S.U. normativa respectiva tendria
cabida para obtener licencia paré 4 viviendas mds, Juego se constituiria en nitcleo de
poblacidn de acuerdo con el P.I.O.T. al agruparse mds de 5 viviendas. Admds de ello,
por si esta argumentacién no fuese suﬁcienté al ejécutarse las previsiones de lﬁs NN. SS.
vigentes, se darian las razones ob:jetivas del art. 78 apdo. a) (contar con los servicios
urbanisticos) de la Ley del Suelo; y 21 del R.P. (contar con abastecimiento de agua,
acceso rodado y suministro de e.f eléctrico), salvo la evacﬁacién de aguas, pero esta
claro que, al menos las viviendas existentes demandarian este servicio, ya que

contardn con la inmediatez del mismo al ejecutarse las redes de los:suelos colindantes.
Por si todo ello no fuese suficiente, existe atin otra argumentacién de caracter

operativo, que refuerza la tesis de su clasificacion como S.U. residencial, y esta es la de

la obtencién del suelo (3.080 m?) mediante cesién y la ejecucién de la urbanizacién
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de la via - rambla, de borde y de la franja verde que la acompaia, a través de la
gestién de un poligono delimitado (U.A.R.) y concertados (siguiendo las directrices
del P.E.L.R. y MLA. en su art. 7.?.2.), mediante convenio, que figura adscrito como
documentacién integrante de éstas normas. En cuyo convenio a fin de posibilitar la
gestién y rentabilizar la ejecucién de las fuertes cargas que supone para el poligono, se
establece como pafcela minima SEOO;Lm?,‘n‘}anteniéndose la tipologia de unifamiliar
aislada, siendo el n° _-tptalt de vivienc[asgpermiti‘c}as i‘&ydas y la densidad asi obtenido 14

. : i .k
vdas/ Ha. - | p

q

Es pues en base a todo ello, que en la presente Modificacién Puntual Se

o -

-

incluye como S.U. de uso residerncial una pieza de suelo de 10.640 m? de superficie
(colindante con el S.U. de Honda Industrial y con el nudo que incluido en el Sector
- 10) en la que existen varias ﬁviendas, y que, en las vigentés Normas, figura como
asentamiento rural, pero que al quedar inmersa en la trama urbana se propone
reclasificar a fin de posibilitar con ello, mediante la delimitacién de un poligono de
gestién (U.A.R.), la obtencién de la via de borde estructural que conecta, el Suelo
Industrial con la carretra Playa Honda - San _Bartolumé, y la franja verde que la

acompaiia, (introducida en cumplimiento del mandato de la C.U.M.A.C.).

'~ 3.3.- EL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Sectores delimitados: Sef;:tor L0 et e ans | . 46,800 m3.
| Y3 0e) O U 176.500 m?.
Sector 12 .o iiiiieeaaae, . 270.350 m2,

TOTAL..... 493.650 m2,
Siendo esta superficte inferior a la propuesta por las N.S. y a la que figura en el
P.E.I.LR. y M.A. , ya que, una parte del Sector 11 pasa a incrementar el S.U. delimitado
en Honda Industnal Norte,. también una barte del Sector 12 incorporado al S.U.
delimitado por las NN.SS.
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A fin de conservar el cardcter de “escaparate” o de “Puerta de entrada” a la isla,
de esta via, se extiende la franja, de uso comercial'y servicios, a la totalidad del frente

del sector de S.A.U. 12.

3.4.- EL SUELO RUSTICO.- * ~-

ey,

r » - .
. b o " b e - "
- LY \\\ LY
Jf L™ ' .“ -

-

Como ya se ha expuesto con anterioridad del suelo clasificado por las vigentes

NN.SS. o or el P.E.L.R. y M.A., dentro del Ambito se incluye:

Una parte de un Asentamiento Rural S.R.A.R.1IL..... 13.080 m2.
Una pequefa parte de Suelo Rustico Potencialmente Produc-

tivo delimitado por las N.S. (extraccién de dridos) ... - 750 m?.
Suelo Ristico de Proteccidn (Paisajistica)............... 45.800 m>.

Suelo Rustico de Proteccién (Servidumbre Aerondutica)

con tratamiento paisajistico (S.G. Pasillo Aéreo)........ 72.375 m2.

En el Ambito de la presente Modificacién de NN.SS., al desaparecer (en el interior
del Ambito) el suelo de A.R. 1I sélo se mantiene la clasificacién de S.R. en la categoria
de Suelo Rustico de Proteccién con tratamiento paisajistico, de acuerdo con ¢l P.E.LLR. y
- M.A,, delimitado como S.G. L. de Servidumbre Aerondutica a desarrollar, por P.E..
cuyo tratamiento se describe con cardcter indicativo en el Cap. 3 y 4 del Titulo 6 de
jardineria del P.E.LLR. ¥ M.A;, que se incorpora en el texto corregido de su
Separata (figura en Adenda al final de la Memoria rectificada aprobada pro la
C.U.M.A.C.), con plantaciones de ejemplares de plantas crasas, a fin de dificultar la
permanencia en dicho espacio de las personas, al tiempo que se crea una imagen estética

sobre el territorio perceptible desde la via y desde el aire en el despegue de los aviones.

Ademd4s de ello, el Suelo de dicho S.G. lo atraviesa una via de conexién de Honda

Industrial Norte y Honda Industrnal Sur.
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3.5.- ELEMENTOS ESTRUCTURALES EN EL AMBITO.

Art. 3.5.1.- El Sis_teLma General Insular.-

Segin ya se expuso en la Informacién del presente Documento, en la cabecera de
pista, de acuerdo con las afecciones de la Zona de Seguridad del Aeropuerto de
Lanzarote (Orden 46;’1982) ‘existe la 0bhgatonedad de mantener un pasillo de
servidumbre aeranéuﬂca (ex1stlendo un bhalizamiento de senalizacidn). Dicha franja,
dedebera mantene;s; inedificable. - — #}:; ) |

Sin embargo en las annas Subsidiarias de San Bartolomé, se propone en
esta franja la creacién de una via de amplia seccién (22 mts) con mediana, cuyo trazado
coincide con la linea de balizamiento flanqueda a ambos lados (a partir de una rotonda

situada a 150 mts. de la carretera) jpor una zona verde de proteécién y (ancho total,

con la GC 720 ensanchdndose hasta 120 mts. en uno de los laterales, y que, en el otro

lateral de la-via, se propone como zona deportiva. En este espacio por no concordar

excesivamente con la finalidad que se persigue con la creacién de una zona de

seguridad, (pues podria suponer la permanencia y trdnsito ‘de personas en el drea) el

P.E.L.R. y M.A. por lo que propone un _uso mds restrictivo que evite’ el niesgo de

permanencia de las personas y un tratamiento ‘de zona verde_e excluswamente paisajistica

con tratamiento ajardinado s6lo para el disfrute visual, y no computable para los

efectos de estandares dotacionales del R. de P. en lo que constituye, un Sistema General

(Pasillo Aéreo) de rango insular, en Suelo Ruistico, cuya superficie se de 72.375 m2.

A fin de cumplir con las determinaciones del P.E.LR. y M.A., se recoge en la
presente Modificacién Puntual dicha calificacién de S.G. Insular en suelo mistico,
delimitindose un 4mbito de Plan Especial, para su desarrollo, en el que se incluye ademas
del E. Libre parte del viario que lo bordea al QOeste y una via paralela a la C-720
introducida con base a instrucciones emanadas de la C.U.M.A.C.

3.5.2.- La Red Viaria Estructural.-

I incluida la via, 100 mts) paralela a la via que se prolonga hasta el encuentro (de la via)

MEMORIA - Pig. 14
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3.5.2.- La Red Viaria Estructural.-

+
%

Ademds de mantener como  inedificable la franja de proteccién aerondutica
L g
(tratada como espacio verde paisajistico, de 150 mts. de ancho en la direccién del eje
del Aeropuerto) obedeciendo a la direccién de los vientos, de tal manera que los flujos
. . I"\ > . - o
de jable puedan circular al menos en.tramos, asi MISMO s€¢ Propone la creacidn, en el
suelo Industrial, de ejes viarios principales, en la direccion del viento, de amplia
seccidn (22 mts. entre la alikeﬁ‘cicﬁn de cerramientos) siendo la seccién propuesta para
dichos viarios la dque figura en grafico anéxo,~y como seccién minima de viarios

principales, para la totalidad del Suelo Industrial (incluso franja comercial y. de

servicios), 21 mts. entre alineacién de cerramientos.

" -

1' MEMORIA - P4g. 15




b

85

VIARIO PRINCIPAL

A 2.0

20—+ 8BS - —p 0
+ 220
1.24.___,_4.0.5

12




?.

}

I
| I
F

('

MODIFICACION P. DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE-H. INDUSTRIAL - 19897

VIAS DE SERVICIO.-

En el suelo urbano de uso industrial, al no existir regularidad en las alineaciones
se producen estrangulamientos de la via de servicio en los que, en varios, casos, no hay
cabida para una acera (Avis Rent a Car), v en algunos de ellos (Brice] Hosteleria y
Bodegas Lanzarote junto al cruce- con lg carretera Playa Honda-San Bartolomé,) se ha
forzado el trazado de la{}ffa hasta Limites in%ceptablas, dado el giro forzado, combinado
con. un .r'camﬁio'de rasante, *qUéi han de -re%izar, como consecuencia de ello, los

vehiculos procedentes, o del suelo industrial existente al otro lado de la via, para

incorporarse en direccion sur.

Las medidas que se proponen por ¢l P.E.LLR. y M.A;, y que se concretan €n su
apdo. de Directrices de Ordenacién y Plano de Propuesta (n® 3) que afectan al dmbito de

la presente modificacion son:

e Mejorar el trazado de la via de servicio, en el S.U. Industrial, eliminando
aquellos obstdculos edificatorios que fuese imprescindible eliminar a fin de

garantizar la adecuacién del trazado a los requerimientos circulatorios.

e Garantizar la continuidad de acera lateral a lo largo de toda la via de servicio

en el Suelo Industnal.

Estas medidas se arbitran a través de la definicién de alineaciones en el plano

correspondiente, y en el-apartado de intervenciones en las Unidades de Actuacion.

MARGENES DE CARRETERA.-

Aunque la C-720, como ya se ha expuesto, no figura incluida en el Ambito de la
presente Modificacién, dado el cardcter de borde de €ste que tiene la Margen Norte de

dicha carretera se reitera la necesidad de respetar las determinaciones relativas al

embellecimiento de la misma, as como del resto de la via, establecidas por el P.E.LLR. y
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M.A. , debiéndose contemplar eﬁ los proyectos de ejecucién, como en los proyectos
de mejora de dicha vfa, de elementos funcionales -de la misma que hayan de
desarrollarse, los citados criterios de trﬁtamientﬁ, estético y compositivo, generales y
pcrmenorizadc;s (establecidos parﬁ otros elementos similares de la carretera) en el citado
Plan. |

Por otro ladﬂ segun establece ~\é\I\P E.IR. y M.A., se deberd resolver la
evacuacion de aguas de escor rentm procedentes de las barranqueras situadas al
noroeste del émbltu, para cuya evacuacn;nhse reahzara un Estudio Global, y
detallado, de interceptaciones y-canalizaciones de las aguas, de acuerdo con los
corresimndientes estudios hidrolégicos, debiéndose conducir dichas aguas fuera de la
zona de actuacién mediante obras de drenaje bajo las calles del tejido urbano, que
deberdn coordinarse por el servicio comﬁetente del G.A. con la Administracion
Municipal competente, llevdndolas hasta la Costa.

Para ello se transcriben integramente las determinaciones que afectan a la Margen
Norte dentro del T.M. de San Bartolomé, si bien la no inclusion del resto de las
determinaciones del P.E.I.R. y M.A. no incluidas en el presente Documento deberan 'ser

igualmente respetadas.

»

a) En el tramo comprendido entre el edificio "de Construcciones Playa
Honda (n°9 en el plano) y Cash & Carry Lanzarotefio (n°l5 en el plano)
la via de servicio, pﬁesto que discurre a distinto nivel, se separa de la
Autovia solamente por un muro que, en la zona de mayor altura mide
aproximadamente un metro, sobr'elel que se sitda la valla de proteccion de
carretera. Se propone la sustitucién del vallado de carretera por un muro
discontinuo (segun grifico), almenado, del tipo del tradicionalmente utilizada
con esta funcién, revestido de piedra, o bien mixto de Hormigén y piedra
vista a d.oble cara, asi como el revestimiento a base de aplacado pétreo
(volcdnico) del muro base, o, en el caso de que dicha solucidn almenada no

fuese aceptable como consecuencia de instrucciones especificas del organismo
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competente, de manera ‘similar a la propuesta en.el art. 4.5.1.(del P.E.LR. y
M.A.). ’

b) En el tramo compren;cli'do entre el Cash & Carry anteriormente citado,
y el cruce con la carretera Playa Honda-S. Bartolome, al igual que en
otros- tramos se realizardn muretes discontinuos, almenados, de hormigén

™,

':aplacado en pledra 0 doble cara vista, en sustitucién del vallado de
. \\ .

segundad,; y ajardmados tanto en la franja apiconada, actualmente no
tratada;” como en el nudo. de Play_g.Honda, y en la interseccion,: donde se

procederd a reforzar las plantaciones €xistentes.

¢) En la franja, actualmente de terreno apiconado a nivel de vias,
comprendido entre la de servicio y la Autovia se procederd con idéntico
criterio que el expuesto en el P.E.LLR. y M.A. en el apdo. (b) de la

Margen de Costa. | | *

Muros y Huecos de Paso Subterrineos Bajo la Autov (G C. - 720)

En cuanto al tratamiento del bordes de contacto con el fimbit_lo de la G.C. -720, en

las obras de paso a distinto nivel ieﬁstentes en la mediana, actualmente con barandillas
| metalicas, se propone la sustituéic’in de aquellas por muro de hormigén coloreado o
aplacado en piedra, del tipo del Iprn::apn.rlesto' para ¢l apartado (c) del pto. 4.5.1.) del
P.ELR. y M.A. '
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TITULO IV.- FINES Y OBJETIVOS.-

4.1.- Fines y'Objetivbs de su Promulgacién.-

w

En virud del Objetivo Previo de Armonizar el Desarrollo Urbanistico en el
Area, ordendndola de acuerdo con las determinaciones concurrentes de . otros
instrumentos de rango superior ¢ de-obligado cumplimiento, y de acuerdo con los

__ : . ~
antecedentes expuestos en_la- Informacidn, los fines y objetivos perseguidos con la

redaccic‘in,de'l"ﬁresénte documento de Mddiﬁcﬁc;ﬁn Puntual, son coincidentes con los
del reiteradamente mencionado PETR y M.A. al que, mediante éste, las Normas
Subsidiarias Municipales se adaptan en la zona de Honda Industrial. Siendo estos
objetivos acordes con las determinaciones impuestas por el P.I.O.T., segin ya - ha
expuesto en titulos antériores y en el Plan precitado, pudiendo pués diferenciarse. en

objetivos generales, o globales, y objetivos pormenorizados.
Los objetivos generales se resumen en:

a) Mejora de los accesos al aeropuerto reforzando su cardcter como

"puerta de entrada” a la isla.

b) Tratamiento de la Mdrgen Norte de la Carretera existente, con

objeto de mejorar la calidad ambiental y facilitar la integracién de

la carretera en el entorno.

¢) Uno de los principios bdsicos del Plan Insular es la preservacion de las
extraordinarias calidades ambientale-s y paisajisticas de la isla. Por
lo que uno de los objetivos trata pues precisamente, no solo de
preservar, sino -de compatibilizar dichos valores con los

requerimientos del desarrollo insular.

-+
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¥ i

d)  Considerando el 'efecto barrera que se puede producir sobre el
mowmlento del Jable otro objetivo fundamental es el de arbitrar
medidas para minimizar éste efecto. hasta hacerlo tolerable.

Surgiendo estos objetivos, qhe persiguen la finalidad de frenar la degradacidn
que se ha uucmdo con las unplantacmnes industriales (sin ordenacidn previa) junto

a la carretera, y con otras mtervenc:ones que deterloran el medio.

I | ' h\‘_ e 1'“1&
— . * .
Estas otras mtewencmnes existentes; “qué se mencionana (extraccién de dridos,

ubicada en el campo visual desjde el EIE;ODUEITO en suelo rastico potencialmente
productivo minero} aunque seria deseable poder erradicarlas, pero al no ser
econémicamente viable, su erradiriacidn, y estar situadas fuera del dmbito objeto del
P.E.I.LR. y M.A. no se concluye en este Documento. Pese a ello, por su colindancia con
éste, y de acuerdo con el P.E.LR. y M.A., conviene recordar que serd necesario tratar
esta explotacidon para minimizar su impacto sobre el territorio.

En definitiva, de acuerdo con 10 qL;e el Plan Espemal determina, se adopta como
solucién al triple problema amb1ental (corte del Jable), paisajistico (entrada a la isla) y

de potenciales contradlccmnes en el Aempuerto de Lanzarote la creacién de una trama

de ciudad-jardin con industria ligera, comexcml y de serwc:os, dotaciones, y

| jardines.

Concretdndose las intervenciones del P.E.LR. y M.A. en los siguientes objetivos

pormenorizados: :

a) Reconducir la actividad urbanizadora existente en la margen Norte de
la GC 720, creando un marco de ordenacién diferenciado por dreas,
mediante la introduccién de pardmetros volumétricos, estéticos y de
control de uso,'de;ta] manera que con ello se logren alcanzar los

objetivos de optimizacién de la funcionalidad de cada tramo,
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compatibilizindolo ¢on los valores paisajisticos que han de alcanzarse

y preservarse en el ambito.

b) Introducir un tratamiento estético pormenorizado de la mediana, y ambas
mdrgenes de la via, a fin de mediante la introduccidon de jardineria y
elementos formales (escultdricos, elementos apantallados, amueblamiento
urbano,. etc...) obten'e'p una imagen de "puerta de entrada" acorde y "a

| L]

tono" con los valores medioambientales de 1a isla.
* . = . —~ -

) -~ [ .

¢} Fomentar la conectividad lateral entre las urbanizaciones lindantes
con la via, a fin de crear una estructura que posibilite un
funcionamiento coherente, y ajeno a la autovia, entre los distintos

tejidos residenciales, e industriales, existentes, y previstos.

De estos objetivos, si bien podria parecer oportuno no considerar como propio el b)
en este Documento (ya que la C- 720 no figura incluida en el dmbito de ia presente
Modificacién, por no afectar las determinaciones relativas a ello, de mero
embellecimiento, a la ordenacidn) este objetivo se incluye puesto que mejorar la

imagen de entrada a la isla es un objetivo inrrenunciable.

Es obligatorio sin embargo perseguir los objetivos a) y ¢} puesto que el Plan
citado con la creacién de una trama viaria base ciue, se apovan en el sentido del eje
del Aeropuerto,introduce unos :_ viarios principales, que rompen Ila estructura
propuesta por las vigentes Normas Subsidiarias. Por lo que es necesario adaptar la
trama viaria, “hibridando” la propuesta por las Normas Subsidiariﬁs y la nueva

malla introducida por el P.E.I.R. y M.A., y aprobado por la C.U.M.A.C.

Ademds, de acuerdo con el P.E.ILR. y M.A. la tendencia deberd ser aquella
que permita, ademds de las actuaciones inmediatas con el objetivo de, a
manera de "medidas urgentes", crear una Escenografia "o maquillaje estético"

acorde con los fines demandades, introducir unos criterios que reconduzean,
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paulatinamente, el fendmeno de implantacion hacia una mayor cocherencia
urbanistica (alineaciones, continuidad de aceras, etc...) y hacia una mayor
correspondencia con el  tipo I de uso caracteristico dominante de}ectado
(combinacién de uso y tipologia) a fin de alcanzar en el futuro una morfologia del
asentamiento que se corresponda. con la demanda de calidad formal y funcional
que ineludiblemente exige la primera imagen que recibe el viajero a su llegada a

M,

una Isla que aspira a ser modélica en equilibrio medicambiental.

. %
) I )
-~ e - o

¢ b

Al tiempo que se arbitran medldas correctoras que faciliten una mayor
integracién, de los elementos pl*eéxistentes en el medio fisico a fin de alcanzar unas
mejores condiciones medioambientale§ y 'paisnjisticas, persiguiendo con ello lograr
una imagen formal, que consiga,compatibilizar las intervenciones con los valores

-

medioambientales del lugar. L

Otro objetivo de transcendental importancia, por lo novedoso en el marc:o de
las NN. SS. Mpales, es el de impulsﬁr la gestion y el desarrollo, mediante la
delimitacion de polfgonos (unidades de actuacion) en el suelo urbano, 131 tiempo que toma
mayor protagonismo la Corporacién Municipal al adoptar el sistema de Cooperacion, y
al introducir la concertacidn previa, en algunas de las unidades de actuacidén delimitadas.
Asi como, la introduccién de una nueva figura de desarrollo (Plan Especial) en una
de las unidades delimitadas (U.A.-7). Todo ello con la finalidad clara de agilizar el
desarrollo y obtener dotaciones y suelo patrimoniablizable para el municipio, sin

menoscabo de las arcas municipales.

Art. 4.2.- Los elementos de la gl-denaciﬁn. Criterios Generales en el Tratamiento del

Tejido Urbano.- 1 - .-

Siendo las superficie de S.U. y S.A.U. resultantes en la ordenacion pr0puesﬁ SO1.

las sigulentes:
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DENOMINACION "CLASIFICACION | SUPERFICIE
" ~DE SUELO Has.
-fSECTOR 10. ] — SALU 4680
SECTOR 11. . f ~ SAU | 17°650
SECTOR 12 . S.A.U. 27°035
HONDA INDUSTRIAL NORTE - S.U. 25°858
[HONDA INDUSTRIAL SUR | S.U. 347450
CASAS DE GUACIMETA INDUSTRIAL . S'.:U. 12°817

J ) - ™ ! . ——— O

— e

+

Los criterios generales aplicados a la ordenacion son:

Art. 4.2.1.- Implantacion del Medio ﬁrﬁanu, en el Territorio, Mediante:

e Delimitacidn de dreas adaptandolas a las barreras naturales e
infraestructurales existentes. "

e Remate de la delimitacién mediante viario de borde o verde anexo a viario
rodado, de tal manera que en la futura ordenacion se potencien bordes
urbanos rematados en fachas edificatorias o en espacios abiertos.

e

e Continuidad de la estructura viaria.

e Limitaciones de la altura teniendo en cuenta las tipologias edificatorias
* determinadas por el P.I.O.T. L h o

Art. 4.2.2.- Tratamiento de Viales Texturdndolos a través de:
- e Introduccién en vialés con aceras arboladas que -fomenten Ia interconexién
circulatoria de las distintas zonas y mejoren la imagen del Area.
e Remate de los perimetros de las distintas unidades urbanisticas, unidades

de actuacidn, sectores, y sus poligonos, mediante viarios.
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e« Dimensionado del viario acorde con las cualidades de cada zona, sin que

se produzcan fuertes cambios de seccién, salvo en quellas dreas en que ello
. r 1

se ve dificultado por la consolidacion edificatoria existente.

4.2.3.- Aplicacién de Mecanismos Urbanisticos Encaminados a Obtener:

so

ow el a——
.

;Equlpamlenm de caracter de 105 que carece el suelo del municipio.

Desarmllo del S G L. Aeronautlco a través de un Plan Especial.
_ '—f-'

'-hlh-i'“

Creamon de “suelo apto para urbanizar, equipado y adecuadamente
cualificado, establem;ndo una zonificacion de usos que permitan cubrir el
abanico de la demanda complementaria generada en la isla por el uso
turistico. o | ;

Desarrollo del Suelo Apto para Urbanizar y del S. Urbano mediante
sectores y poligonos delimitados de forma que tanto las cargas como el

desarrollo de la actividad urbanizadora planteen €l minimo grado de

dificultad. | ¥ 2B

x

4.3.- DOCUMENTACION CARTOGRAFICA INTEGRANTE DE  ESTE
DOCUMENTO..- o |

" 4.3.1.- Planos de Informacion.-

N°1.1
N°1.2
N°2.
N°3.1
N°3.2
N°%4
N°3.

EMPLAZAMIENTO DEL AMBITO .oovoieiiiiinnn, 1:25000

CESTADO ACTUAL it et e e aeaeaanans 1/4.000
CLASIFICACION PROPUESTA SEGUN N.S. VIGENTES 1/5.000
ZONIFICACION SEGUN N.S. titiiiititineeneeanenaraenneans 1/2.000

. ZONIFICACION . SEGUN N.S. oiiiiiietiiereeereenaanannn. 1/2.000
CLASIFICACION DEL SUELO SEGUNP.E....cocvev.n.... 1/5.000

ACONDICIONAMIENTO Y DESARROLLO SEGUN P.E.  1/2.000

f
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4.3.2.- Planos de Ordenacion.-

N°l. CLASIFICACION DE SUELO Y S.G. (S. AERONAUTICO) 1/5.000

N°2. ZONIFICACION Y ORDENANZAS EN S.U....ccovven..n. 1/2.000

N°3. ALINEACIONES Y RASANTES...oiinieieeeieananannnn. . 1/2.000

N°4.1 ESQUEMA DE RED DE SANEAMIENTO.................... 1/2.000

N°.2  ESQUEMA DE RED DE ABASTECIMIENTO............... 1/2.000

N°4.3  ESQUEMA DE RED ELECTRICA ...couiiiiiiiieiieinennnnns, 1/2.000

N°s. USOS E INTENSIDADES\ZELN S.AU.YU.A. ENS.U.... 1/2.000
,\ | :- ~

TITULO V.- LA GESTION DEL AMBITO.-

Por tratarse de un Ambito afectado por un Plan Intermunicipal, en el que se dan
competencias concurrentes de varias Instituciones y Entes Publicos (Gobierno Auténomo,

Cabildo Insular, Ayto. de San Bartolomé, Ayto. de Arrecife y el Ente encargado de la |

gestion y desarrollo de los Aeropuertos Nacionales, A.E.N.A., e, indirectamente, el
rgano que gestiona la red de reciclaje de aguas insulares), la gestién del Plan implicard la

cooperacion de todos los entes publicos interesados, asi como de la iniciativa privada.

5.1.- La Viabilizacién de la Ejecucién.

A la vista de lo expuesto en, el articulo anterior para viabilizar la ejecucidn el
P.E.ILR. y M.A. distintos dmbitos y responsabilidades de gestidn-financiacién, para

poder lograr una participacién efectiva en el terreno econémico y de gestién. Asi :

a) Laegjecucidny financiacién f integra de las obras y acondicionamiento de dreas
ajardinadas incluidas en el dmbito del S.G. Aereoportuario deberd de ser
asumida por el Plan Especial de dicho S.G. insular, bajo la supervisién del‘
Excmo. Cabildo Insular, recabando para ello la colaimracién del ente gestor de
dicho S.G. para la ejecucion y financiacion del S.G. Insular de servidumbre

Aerondutica (tratamiento de verde paisajistico del Pasillo Aéreo).
:
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i
}

b) La mejora y acondicionamiento de las dreas funcionales y margenes de la
AUTOVIA, por tratarse de una carretera de interés regional, ademds de S.G.
Insular, corresponder al- Gobierno Auténomo, pudiendo la Corporacion
Cabildicia Insular recabar éyuda cl,e éste para su ejecucién y financiacion , o,

en su defecto, de los fondos europeos destinados a mejora de dreas turfsticas,

W,

asi como de los destinados a dreas declaradas como Reserva de la Biosfera.

'#‘H‘_W-i‘ -
/ - 1 e il h

+

-— F ' =~ aer

¢) Las obras que afecten a Sistemas Generales Municipales, y aquellas cuya doble

4

L

funcién permitan su inclusiéon como tales implican directamente a la Admin.
Mpal. competente, debiendo ésta participar, activamente, en la viabilizacién de
su ejecucién, pudiendo contar para ello con la contribucion econdmica de la
Consejerfa de Obras Piiblicas del Gobierno Auténomo y de los propietarios de
S.U.P. a través de mec;anismos de compensacion, y de aquelrlas'due puedan

obtenerse a través de la Corporacién Insular.

o R

d) Las obras y mejoras imputables a acondicionamiento de dreas ajardinadas y

obras de urbanizacién en el suelo urbano, corresponder su gestidn a la

Corporacién Municipal implicada, recabando para su ejecucion la colaboracion

de la mniciativa privada. | | | '

['

e) FEl gasto debido a las mejoras y readaptaciones estéticas, asi como las obras y

relocalizaciones debidas a la expresa declaracion de fuera de ordenacion de las
edificaciones, cuya actuial existencia no ha sido realizada en el marco de la
legalidad urbanistica, por tratarse de bienes de propiedad privada corresponde

a los particulares.
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g
.

5.2.- La Gestidén y el Desarrollo del S.U.
i.- El Suelo Urbano Industrial.-

‘Para impulsar la gestion en el ambito del suelo urbano ordenado, en la presente
Modiﬁcaciﬂn de N.S., como.ya se-ﬁa- expuesto se delimitan 12 Unidades de
Actuacion en Suelo Urbano* dehmltadas de acuerdo con lo determinado por la
Ley Sobre Regl;men del Suele y Ordenacién Urbana ensuart, 117,y art. 36y
37 del Reglamento de Gestion. Estableciéndose el sistema de actuacujn con base a
las tendencias de la iniciativa privada, detectadas por la Corporacién Mpal., y a
las caracteristicas de consolidacidn, y estructura de la propiedad, existentes en el

interior de cada uno de los poligonos delimitados. Al mismo tiempo que se

contempla la integracion dentro del perimetro, de cada una de las unidades de un

4mbito de ordenacién, que constituya un tejido urbano coherente y rématado, con

l- garantias de accesibilidad.
| " ¥
’ l Uno de los poligonos delimitados (U.A. n® 7) constituido por una
Macromanzana de1las vigehtes NN.SS., se remite a instrumento de desarrollo
\ l posterior (Plan Especial). En el resto de la Unidades bastara con que se
acometan los instrumentos de equidistribucién previstos por ‘la Ley ( P. de
| l | Reparcelacién o de compenéacidn) para, posteriormente, proceder ( mediante los
oportunos proyectos previos'de urbanizacién ) a la ejecucion.
|
| De las unidades delimitadas, se actuara por coo;;;eracidn en cuatro (4) de ellas,
| l en el resto se actuard por compensacion.

2.- El Suelo Urbano Residencial.-

Se delimita una unidad de actuacién de uso residencial ( concertada ), en
una zona en la que existen varias viviendas, a fin de darle coherencia al drea

ordenada, al tiempo que obtener el suelo de la via de borde, y su franja
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verde de acompafiamiento, en el tramo en que €sta atraviesa el A.R.IL
Reduciéndose, a cambio de ¢éllo, la actual parcela minima a 500 m°.

| Siendo el aprovechamiento medio de esta unidad ( 0°1635 u.ap.) muy
inferior al medio del Ambito de la presénte Modificacién, por lo que,dadas las
caréas t::[ue esta U.A.ha de sbportar con la cesidn de viales y éjecucién del tramo
de urbamzacmn carresporndiénte segun convenio aceptado por el propletano

PR i*w}

mayontano que se mcnrpnra a este- Documentn , NO parece oportuno gravarla

- iy el " R

ain méds con la cesién del 10% de aprovechamlenta Por lo que, dada la

especificidad del uso de este poligono, asi como los objetivos que se consiguen
con su ejecucién, no se aplicard en la unidad de actuacidn residencial U.A.-R la

cesién de aprovechamiento lucrativo

Siendo sus caracteristicas: - ° -

SUD tOtAlLeeeeii i L 10.640 m”
SUP. edifICabIE ...vvvvrreeeeeees s 7.080 m’
Sup viaro .......... reeeerereatiseserreeteane e aeaatas 2.280 m’
Sup E. Libre ....... resteterarasasetsentniorrasistetantaas 1.280 m”
Aprovechamiento Lucrativo total ............. ~1.770 u.ap.
Aprov. Medio ..... e teevesanennanrecianana e N 0.1665 u.ap.
NO MaX VAV, c1veeeeeeeseseneeneneneascndaeesensnnes 14 ud.

1.- de no aceptarse estas condiciones no se prnducma su clasificacién de acuerdo con lo
establecido en el TITULO IV de la Normativa de este Documento.

3.- Plazos.

Las unidades de actuacién en suelo industnal y servicios, numeradas del 4 al 8
y del 9 al 12, asi como la U.A.-R se deberdn desarrollar en el 1™ cuatrienio, a

partir de la aprobacién del presente Documento.
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El res_to'de’las unidades de actuacién serin impulsadas por el Ayto., ya

que el"sisten;a adoptado es el de cooperacidn; estableciéndose un plazo no
superior a 6 aﬁns.bﬁra su gjecuciﬁn. Entendiendo que, con la mayor inmediatez
posible y dentro de los plazos fijados, se deberdn poner en prictica, dentro de
los diferentes poligonos, las medidas correctoras determinadas por el P.E.LLR. y

M.A., para lograr el objetwo de “embellemmlento“ y Mejora Ambiental de la

Zona.

t 4 T T
il ' ]
)

-

5.3.- La Gestién y_el Desarrollo del S.A.U.

En el S.A.U. se mantiene el sistema de actuacién previsto por las vigentes
NN.SS. Mples., no obstante con el dnimo de impulsar el desarrollo de estos suelos, la
Corporacién Mpal., de no producirse una-clara, y rdpida, iniciativa por parte de la |
propiedad, actuard de oficio formulando 1a* ordenacién de los sectores delimitados,

. . | . t :
mediante la redaccién de sus correspondientes Planes Parciales.

5.4.- La Concertacién como Formula Abierta de Gestion.

]
.*

Enel P.E.LR. y M.A. se realiza una cuantificacion escalonada de las intervenciones
de cardcter piblico para el embellecimiento de la C-720 y sﬁé“'m*a'rgét}es{, en la que se
incluye el frente edificado de el Ambito de esta Modificacién que constituye la margen

Norte, sin entrar a determinar la cuantificacion diferenciada, por dmbitos, 0.

competencialidades, dejando €sta abierta a las posibles concertaciones que pueda arbitrar

]a_Corporacién Insular, ante la cuantia de las inversiones imputables a las instituciones

publicas, y ante 1as posibles colaboraciones a obtener de 1a iniciativa privada, dejando sin

cuantificar aquellas que forman parte, segin la legislacién urbanistica en vigor, de las
obligaciones directas de los propietarios de bienes inmuebles, ‘que deberdn proceder a

cumplir las determinaciones de dicho Plan y de estas Normas.

Las Palmas de G. C a 6 de-QOctubre de 1997

,.,@. .L
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