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INFORMACION

0.- ANTECEDENTES.-

Con el fin de dar cumplimiento a las determinaciones contenidas en el P.I.0O.T,
en el afio 1993 fue redactado el Plan Especial Intermunicipal de Reforma y Mejora
Ambiental de la carretera Arrecife-Aeropuerto, promovido por el Excmo. Cabildo Insular
de Lanzarote y encargado por GESPLAN S.A. al objeto de analizar y proponer
soluciones al triple problema amh:enta] (corte del jable), paisajistico (entrada a la isla) y
de potenciales contradicciones en el Area del Aeropuerto de Lanzarote, proponiéndose
desde el P.I.O.T que se resolviese a través de la creacion de una trama de ciudad-jardin
con industria ligera, servicios, dotaciones y amplios jurdines.

! ..i"t"'"'. B '-"\::- “u
. nt. _ . -x -~
LA f' ——

Cumo consecuenc:a de estas determmacmnes, al redactarse las Normas
Subs:dlarlas de Plnneam:ento ‘Municipal, en la zona de Honda Industrial y Casas de
Guacimeta, . 1151 cumo en:los” sectores de S.AUT 10, 11 y 12, se hizo preciso incluir las
reservas nﬂrmatwas pertmentes que permitiesen armonizar las determinaciones del
P.I.O.T con las expectativas de desarrollo del municipio. De hecho, en el propio texto de
las Normas Subsidiarias, definitivamente aprobadas, con posterioridad a la redaccién del P.E,
en julio de 1995, asf se recoge, mencionando que la ordenacidn de la zona industrial queda
supeditada a las determinaciones del Plarl ESpecial precitado.

Asi, el art, 128 (Condiciones de Poligonos Industriales) del texto de dicho
Documento de Ordenacién Municipal, en su apdo. 1, especificamente establece:

“Las determinaciones y contenidos del P.E. una vez aprobado Sse
incorporardn a la Normativa Municipal, en tanto en cuanto no esté aprobado
dicho Plan y tal como determina el P.1.0.T. no se podrdn conceder licencias ni
tramitar ningin plan parcial en la zona afectada. ”

Reiterando dicho contenido en el apdo. C.1.10 del articulo 150 {(Normas de |

Planeamiento y Urbanizacién) al reterlrse a los Sectores de Uso Industrial remltlenduse
al articulo anterior:

“Lstardn afectadas por lo que determine para la zona el Plan Especial
de Mejora Ambiental de acuerdo con lo -establecido en el art. 128 de estas
Normas”. oS -

El ya mencionado Instrumento de planeamiento (P.E.LLR., y M.A.) ha sido

aprobado definitivamente mediante acuerdo adoptado por la C.U.M.A.C en fecha 30 de Julio
de 1997.

Como consecuencia de todo ello, a la vista de que en las Normas Subsidiarias de
planeamiento del T.M. de San Bartolomé de Lanzarote, se aprecian contradicciones con
las determinaciones contenidas en el repetido Plan Especial, se ha hecho necesario
proceder a su adaptacion, mediante la presente Modificacién puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento.
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1.- LOCALIZACION DEL AREA DE INTERVENCION EN EL TERRITORIO
INSULAR.-

El drea de intervencién del presente Documeﬁte seguin figura en gréﬁco- anexog se
sitia en el tramo central de la plataforma costera de la zona Sureste de la isla, localizdndose
su ambito en el municipio de San Bartolomé de Lanzarote. De acuerdo con el P.I.O.T. (art.
3.3.3.2) el Plan Especial, ya mencionado, a cuyo dmbito ordenado al Norte de la C-720 se
refiere este Documento, abarca una franja de apréx. 400 mts. de fondo, paralela a la carretera
anteriormente mencionada, estando comprendido entre los ITmites del T.M. de San Bartolomé
que lo separan de los municipios de Tfas y Arrecife. Segiin las-determinaciones establecidas

por el P.I.O.T. (art. 3.3.3.2) el Plan Especial, definitivamente aprobado por la C.U.M.A.C.

analiza y propone soluciones al triple problema ambiental (coi'te del Jable), paisajfstico
(entrada a la isla) y de potenciales contradicciones en el Aeropuerto de Lanzarote (Orden

46/1982 que senala I1a zona de seguridad del Aerédromo de Lanzarote), obedeciendo a la

‘propuesta del Documento Insular- que determina que se resuelva a través de la creacién de

una trama de ciudad - jardfn con industria ligera, residencia unifamiliar aislada, servicios y

dotaciones, y amplios jardines.

1.1.- E! Area Comprendida en el Ambito.-

El dmbito de intervencidn seleccionado por el ya citado P.E., a fin de cumplir coﬁ las
determinaciones del P.I.O.T. (arts. 3.3.3.2 y 3.2.2.4) es de forma aproximadamente
trapezoidal alargado segin un eje de direccién Este - Oeste con una ligera desviacién ENE -
OSO oscilando la distancia media a la costa entre 1,6 Kms y‘_'éUO mts., comprende una franja
paralela a la vfa de 400 mts. de profundidad, al Norte de la carretera, y al Sur una franja
coincidente con la zona de afeccidn, definida de acuerdo con los artfculos 27 y 30 de la, ya
mencionada, Ley 9/1991 de Carreteras Canarias, es decir 30 mts. medidos desde la arista
exteribr de explanacién (8 mts. de dominio y 22 mts. de servidumbre y afeccién). Sin
embargo, dado que no afecta el documento aprobado a las determinaciones de ordenacién al
sur de la C-720, la presente modificacién de las Normas Subsidiarias sélo se refiere a la
franja Norte, modificdndose ligepamente la delimitacidn (amplidndose en 30 6 70 mts, seguin
la zona) para adaptarse a los 4mbitos clasificados por las Normas Subsidiarias vigentes. Lo

que, unido a la longitud del tramo tratado (comprendido entre el lindero con el T.M. de

Arrecife Y
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el de Tfas) que es de 3’15 Kms., (excluyendo la dimensién de la carretera, puesto que el P.E.
sélo la trata a efectos de embellecimiento), supone una superficie para el dmbito de 1.317.660

m2, (medido en cartografia).

_t 1 "N

1.2.- Condiciones Geogrificas Generales.-

:‘_--;I.

Estas caracterfsticas -se, transcrlben integramente del correspondiente artfculo del

.?- !*

P.ELR. y MA, delaC-‘?EO_ .

'. . |

. .lp.'
. P - - - F ]
- =

!-,i
'

. " .
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i [ -
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iy R A el

Las 1slas Canarias’ -estzin mclmdas deritro de los LllIIlElS desérticos tipo Peruano en
general todas las dreas casteras hasta 250 mts., en vertiente septentrionales, y hasta los 350
mts., en las meridionales, presentan ras.gos de aridez. Dentro del clima seco Lanzarote se
incluye, segun la clasificacién de Kdppen, para Canarias, en el tipo Bwhs seco y desértico
(cdlido), debido a la escasa altitud de la isla, su vegetacion natural es muy xerofitica y estd
compuesta por -plantas muy préximas, en sus caracteristicas morft}logicas, a las encontradas
en el desierto. Soplan los vientos alisios, cuya componente dominante -es la del Nordeste
N.NE, que discurren paralelos a 1a costa (con una trecuencia del 40 al 45% en verano y 13 al
13% en invierno). '

En la isla de Lanzarote los vientos del primer cuadrante se encauzan entre el Risco de
Famara y el drea de los Volcanes de Timanfaya, cambiando la direcéidn que poseen en las

costas EN - SW a la de N.S. en el Pasillo del Jable y el llano de Famara, segiin se aprecia en

grdfico anexo. Lanzarote, c’omo Fuerteventura, cuenta con playas de gran desarrollo
superficial (Famara, Playa Blanca Playa de los Poc111{}s etc...), son playas de arenas blancas
voladoras, de naturaleza calcdrea de procedencia marina de origen animal, que se designan
bajo la denominacién genérica de Jable (arenas de espesor muy pequeiio, fragminffero,
constituidas por pequefias conchas trituradas que se secan y el viento las traslada). Su génesis
puede hallarse en la acumulacién de organismos marinos en la ancha plataforma litoral que
rodea las islas, y que, arrojados a la playa han sido objeto de una posterior removilizacién
edlica; con frecuencia avanzan hacia el interior,” con direccidn NE-_SW (con las salvedades

expresadas del pasillo del Jable), empujadas por el alisio, y pueden alcanzar desde la costa de

Barloventol a Sotavento.

INFORMACION - Pag. 5
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1.3.- Orografia del Ambito de la Modificacidén.-

*i.

Dentro del territorio- Municipal, el suelo en el que se desarrolla el Plan Especial, (al
cual se han de adaptar las Normas Subsidiarias Muni:c_ipaléé), segin puede apreciarse en la
documentacién "cartogrﬁﬁca- de este documento, estd integrado por un drea de la plataforma
costera, cuya orograffa en general es bastante;ll'aha- con una ligera pendiente que cae hacia la
costa, (salvo una pequena zona de mayor pendiente al NO del dmbito), forméndose suaves
lomas al Norte de la vfa (frenze al aeropuerto), que descienden hacia la plataforma en que se
sittia la autovfa, estando la mayor pd[‘te de Ia superﬁme de su dmbito comprendida entre las
1sohipsas 60 y 18, alca.nzandﬁ CGI&S supenores k_(BO mtsT-sobre el nivel del mar) solamente en
una pequeinia zona de su extremo Noroeste donde se forman las lomas. La autovia discurre]
entre las cotas 45 y 18 mts., sobre el nivel del mar, alcanzado sus cotas mds altas en el nudo
con la carretera de las playas (Ctra. a Puerto del Carmen) para descender, en su avance hacia

el Norte, en direccién a Arrecife.

1.4.- Caracteristicas del Suelo Soporte.-

Segun descripcidén del P.ELLR. Y M.A_, el suelo soporte lo constituyen terrenos de
cultivo,” abandonados, estando el d4mbito comprendido en la zona de movimiento del Jable

hacia el :mar (pastllo Tinajo-Famara) arrastrado por los vientos provinientes del drea de Costa

Blanca - Famara.

El dmbito se incluye en. una‘ zona insular de notoria aridez en donde la calidad de los
suelos que constituyen el s.::;porte territorial en el que se asienta, segin se desprende de
grifico anexo, son suelos sédicos. Los suelos sddicos se incluyen en el orden de los
aridisoles, de climas 4ridos, se caracterizan por una importante acumulacién de sodio en la
solucidn del Suelo tienen una reaccién francamente alcalina (Ph entre 8 y 9) la concentracién
de sales sédicas en estos suelos répresenta una importante limitacion para la utilizaciéon
agricola. Como cardcter morfol6gico mds destacado podemos indicar la tendencia que tienen
a formar estructuras columnares que, en Canarias, no suelen manifestarsé con suficiente
nitidez; es frecuente encontrar en estos suelos minerales de la arcilla fibrosos del tipo

atapulguita, juntamente con minerales de arcilla tipo 2/1.

INFORMACION - Pag. 6
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2.- CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS QUE OPERAN EN EL AMBITO.-

2.1.- Marco urbanistico y legal de cardicter ﬂlnhal -

Como ya hemos ido exponiendo él objeto central de este trabajo es la regulacién del
Area Industrial dellmltada por las Normas Subsidiarias vigentes, y reordenadas por el P.E.,
al norte de la C-720 en el T M. de San Bartolomé, ex:suendﬂ pOr tanto varios instrumentos
leglslatwos y de order:amén concurr;rﬁes en el émblto

L - St

- !.1I‘r "._ . H ¥ .
“' T “”‘.",.'r_'; 1:"!"!' .. - = 4w T
" '\.-1:!- E [ _ 4 . -

En prlmer lugar hemos de cntar el marcﬁ general legislativo que actualmente lo

‘1!-..

constituye la Ley Estatal sobre Réglmen del Suelo.y Ordenacién Urbana ( Texto Refundido
aprobado por R.D. 1346/1976, de 9 de Abril), dado el pronunciamiento del Tribunal
Constitucional sobre la Ley 8/1990, en virtud del cudl ha quedado suspendida la Ley sobre
Reforma de Régimen Urbanistico y Valoraciones. del Suelo, y su Texto Refundido

promulgado por R.D.L. 1/1992, de 26 de Junio.

En segundo lugar, ia legislacién Autonémica de aplicacigjn, sobre Ordenacién
Urbanfstica del Suelo Ristico en Canarias. Finalmente, tanto por el rango del instrumento
como por que el desarrollo del Plan Especial , deﬁéitivanﬁente aprobado con fecha 30 de julio
de 1997, y la adaptacién de las Normas Subsidiarias Municfpales que este genera, obedece al
mandato del mismo, el instrumento urbanistico en cuyo marco s¢ ha de ﬁesarrollar el presente
documento, es el ﬁ citado Plan*Insul'arh de Ofdeh_gciﬁn Territorial de Lanzarote. As{ mismo,

incide en la zona el documento de ordenacién m_unicipé"l,- y en el dmbito de afeccién del 5.G.

Aeropuertario la normativa especffica que rige éstas instalaciones aeronduticas.

'Y

2.2.- Marco urbanistico en el T.M. de San Bartolomé de Lanzarote.-

.'._--_:: . N .‘F:-

.

La consolidacién edificatoria que hemos podido constatar, y a la que claramente se

refiere el reiteradamente mencionado Plan Especial dentro del término municipal de San

Bartolomé' , no ha surgido en base a= que existiese ninglin instrumento de ordenacién en

' Segin puede apreciarse en el apartado 2.3. de la Informacion y cuadros de Inventario Descnplwu de E.
del PE.LR. yM.A,

INFORMACION - Pag. 8
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vigor, Sino que, segun se afirma en dicho documento, este crecimiento y consolidacidn se ha

generado marginalmente, y a espaldas de la legalidad urbanistica.

Actualmente, el T.M:_ de San Bartolomé 'de Lanzarote cuenta con instrumento de
ordenacién genera], deﬁnifivamente abrobado, 'adaptaéiol, -en su momento, a la legislacién
urbanistica de aplicacién (Ley 171992, de 26 de Junio), siendo este instrumento, las Normas
Sl.leldlal'las Y- C{Jmplementanas Mumclpales Por otra parte en el Municipio de San
Bartolomé fuera del émblto y lindando con la carretera en su margen Sur, o Sureste, se
encuentra el S¢ Gi.rlnsular Aeropuertarm estando gran parte de su superficie dentro de este

a ba ‘ e

mun1c1p10 regulﬁndose el mlsme mediante 3u proplo Plan Especial, que de acuerdo con el

ol

P.EIR.. Y. M. A deberd e:«:tenderse hasta mcluu' &desarrollar y ejecutar el S.G. Insular de

serwdumbre Aerondutica que aparece regulaclo en dlChG pldn segun se delimita en el presente

Documento.

2.2.1.- La Regulacién del Area'y su ordenacién-en las N.S. aprobadas en Julio de 1995.- -

La regulacién especifica del Area objeto de ésta M{}diﬁcacidn, tigura en los articulos
que a continuacién se transcriben del Documento de N.N.S.S. Mpales de Julio de 1995,
siendo estos los siguientes: | ’
I T
| Art. 142.- Zona Urbana Industrial.- * Y Y

[

Zona Situada en la margen derer:ha de la car retera Arrecife - Yaiza (GC 720)

entre los rémmos de Arrecife y Tias y con una pmﬁu:d:dad media de 400 m. sobre

*

dicha carretera.

De acuerdo con lo esrabt‘e;z'do_ en el Plan Ins-ufar _(Arr{cufo 3.3.3.2), no se
podrdn conceder nuevas licencias hasta que no se realice el Plan Especial de Mejora
Ambiental. Este Plan Especial serd vinculante, incorpordndose sus contenidos y
determinaciones a las Normas Subsidiarias. En caso de contradiccién entre los
contenidos de las NN.5SS. y los del Plan Especial, prevalecerdn los del P.E.M.A.

sobre las Normas.

INFORMACION - P4g. 9
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El Plan propone para la ordenacién de la zona la creacién de una trama de
ciudad - jardin, con industria ligera, amplias zonas ajardinadas. A efectos de las
Normas Subsidiarias no se considera dentro del drea calificada como Urbana de Uso

Industrial la residencia. -

Se deberd tener en cuenta las afeccfones de la zona de seguridad del
Aeropuerto de Lanzarote (Orden 46/1982).
| 1;»’ An‘I 42.1.- Ordendnzas: .

R N
1 . H‘H_' .
Fe T
:_
. )
BTy
'l' '1..“".1-1...‘
. -t -
LI :1" .""-Ih:‘: .'-'l-jl ' \
mr ol 'qf. ) t - &
A L ] . -

R A S \ 1 -
) " *‘1'1'5;.1-5'“:;:_. ) I-IL - » * »
e T as=s Tipologlas: edificaciones aisladas o adosadas.
A ".- _"‘ o ’ _':' & ")f'/l- r . X — fu - n
o . . e : - s
b.- Condiciones de edificacion. A

b.1.- Edificabilidad.: 1,00 m%/m?.

b.2.- Altura mdxima: 2 plantas o 7,50 m. sobre rasante y una altura
mdxima de coronacién de cumbrera de 12 m,

b.5.- Ocupacion mdxima.: 60%. |

b.4.- Retranqueos: 5 m. a viales 'y 2,50 m. a linderos.

b.5.- Parcela mfnima.: 500 m?.

b.6.- Frente minimo de parcela: 20,00 m.

b.7.- Fondo edificable: 50,00 m.

b.8.- Longitud mdxima de fachada: 100,00 m.

b.9.- Aparcamientos: una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de
superficie construida. Los talleres de reparacion de automdviles
dispondrdn de un plaza de aparcamiento por cada 25 m?. de
superficie util de taller.

y

c.- Condiciones de uso.
r

-,

.
S

Industrias 'y almacenes. Se tolerardn los usos dotacionales piiblicos 'y

privados y uso comercial.
d.- Subdivision de parcelas.

Cuando una parcela se subdivida a su vez en otras de menor superficie, estas

deberdn cumplir las siguientes condiciones:

1. La superficie m{nima resultante serd siempre igual o mayor a la de la
parcela minima establecida (500 m?).
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2. Cada una de las parcelas resultantes deberd de contar con acceso
rodado directo por medio del viario establecido en las Normas o en su
defecto, a través de nuevos viales de cardcter privado que quedard en
régimen de propiedad horizontal con el conjunto de las parcelas.

3. .La creacién de nuevos viales que rengan el cardcter establecido en el

. pdrrafo.. anrerzor requenrd madzﬁcar puntualmente las Normas
Subsidiarias. )

vl h

Art. 142.2.- Areas de reparto y. aprpyeqhgfﬂienm tipo.-

. = "R
_i‘-

Les Sercfn de aplicacion [0 dzspuesto en la vigente Ley del Suelo (Thtulo I,

Capz’rulo II) conszderézzdase el Uso Qduﬂnaf como Uso Caracteristico de toda la

zona, as:gnéndose!e c‘oma Caerﬁr:zente de pozzdg\mc:gu la unidad.

-
_— - :

Las dreas de reparto establecidas pueden ser justificadamente modificadas en

sus delimitaciones, debiendo ser estas aprobadas por el Ayuntamiento.

CAPITULO XXX.- EL SUELO APTO PARA URBANIZAR

Art. 143 Normas de Planeamiento.- o

El Suelo Apto para urbanizar es aquel que se puede .transformar previa

-

aprobacién del correspondiente Plan Parcial y la ejecucién de la. infraestructura

urbanistica de acuerdo a su proyecto de urbanizacién. Le serdn de aplicacién toda la

normativa que con cardcter general establece estas Normas.

iy -

—“_,._____'_l-_.

Art. 145.- Zonas de actuacion.-

. & \
L

En las presentes Normas - se califica Suelo Apto para urbanizar de Uso
Residencial dentro de los limites del niicleo poblacional de San Bartolomé y de Uso

Industrial al Norte de la carretera Arrecife-Yaiza.
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]

Art. 146. Determinaciones y Documentos.

Las reservas de suelo para dotaciones se ajustard a los dispuestos por el

Anexo al Reglamento de Planeamiento.para cada caso particular.

Art, 147 .- Delimitacion de sectores de actuacion.-

Los sectores de actuacion aparecen delimitados en la documentacion grdfica

-

b L

de Ias presentes Normas.

-

:j-.

,-‘;._ﬁ En los sectores H .y 12.de Uso Industrial se podrdn redactar Planes
Parc:ales que afecren a parte. de un séctor cuando hayan circunstancias que asl lo
aconse;en c;mo pudiese ser la estructura de la propzedad serd imprescindible que la
superficie del subsector a ordenar esté comprendida entre el 60% y el 40% de la
superficie total del sector, debiéndose justificar la autonomia de urbanizacion de
cada uno de los subsectores, y sentar las bases para un ordenacién integrada de

ambos.

Art. 148.- Sistemas de actuacion.-

r

En los planes Parciales promovidos por [a iniciativa privada se actuardg por
el sistema de compenmciﬁn deﬁnfdos en los articulos 157 a 161 por la Ley del Sue!o

v los articulos 157 a 185 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

e

La Corporacién podria acordar y-actuar a través de los otros sistemas de

|

actuacion legales.

Art. 149 Etapas y Programa de,.:ictuacfo‘n._-

El Plan de Etapas dada las reducidas dimensiones de los diferentes Sectores

de Uso Residencial se fija en una etapa unica de cuatro afios de duracion mdxima.

En los Sectores de Uso Industrial se fijan dos etapas de cuatro afios de

duracién mdxima cada una.
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El Plan de Etapas garantizard la puesta en servicio de las reservas de suelo
para dotaciones, los servicios de abastecimiento de agua, electricidad, teléfono y

saneamiento, ast como los viales con calzada y aceras pavimentadas.

4 . . " . n .*'..,
F' L}

Art. 150.- Normas de Planeamiento y urbanizacion.

. a) Se observard la normativa que con cardcrer general se establecen en estas

R e Normas para los niicleos de poblacién, ast como las determinaciones del

g B Reglamemo de Planeamzerifmy SUS Szandares urbanisticos.
| - 2 -~ F o " . {\

o el
. -
T
Py =

. '._‘_.-.-.‘ P . -
.. "y M) . - B
"1'.‘; ‘:l'"ll'-r"* r . <diapy ™ %,
P A" .

<. b) Se deberdn mam‘ener {as condiciones compositivas dominante en las zonas
coifndames, tanto en la trama viaria como en la parcelaria, asi como en

la localizacion de los equipamientos, se deberd dar continuidad a la malla
viaria.

¥

¢) Regird la normativa que con cardcter general determinan estas Normas y

-

en particular las Siguientes.

¢c.1.- Sectores de USO RESIDENCIAL.

™

c.1.1.- Tipologia. viviendas unifamiliares aisladas o adosadas hasta un
mdximo de cuatro viviendas. o

¢.1.2.--Edificabilidad bruta: 0,30 m?/m?. o

¢.1.3.- Parcela muuma 200 ma.

— C.1.4.- Frente minimo de parcef a0 -m.

¢.1.5.- Ocupacion mdxima de parcela: 60%.

c.1.6.- Altura mdxima: 2 plantas o 7,00 m. a cubierta plana, 9,00 m. a
cumbrera. De la superficie total edificable, un mtnimo del 65%
se edificard en p!anm baja y un mdximo del 35% en planta
alra.

¢.1.7.- Longitud mdxima de fachada: 20 m. en viviendas unifamiliares
aisladas o pareadas y 30 m. en agrupaciones de hasta cuatro
viviendas.

¢.1.8.- Retranqueos minimos: 3,00 m. a viales y 2,00 m. a linderos.

c.1.9.- La superficie de la parcela no ocupada por la edificacidn
deberd ajardinarse al menos en un 50% de su superficie.

¢.2.- Sectores de USO INDUSTRIAL. -

c.2.1.- Tipologta: Edificacién aislada o adosadas.
¢.2.2.- Edificabilidad bruta: 0,50 m?/m?.
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L 3

¢.2.3.- Parcela mtnima: 500m?,

c.2.4.- Frente mfnimo de parcela: 20m.

¢.2.5.- Ocupaciéon mdaxima de la parcela: 60%.

¢.2.0.- Altura mdxima: 2 plantas o 7,50 m. a cubiertq plana, 12,00m.

| a cumbrera. | |

c.2.7.- Longitud mdxima en fachada: 50m. en fachadas de paralelas a
la carretera general y 100 m. en fachadas perpendiculares a

dicha carretera. . .

¢.2.8.- Retranqueos minimos. 5,00 m. a viales y 2,50 m. a linderos.

¢.2.9.- Aparcamientos: Una plaza de aparcamiento por cada 100 m?.
de superficie construida.

L. -k -

: . *""l‘.
RERAS ; \
"~ ¥

Art:"151.°8:A.U. Cuadro de Superficies'y tis5os.-

'_,,_: . o - "
. ak "

- - = ) -
o '
- " L %

Y -7 SECTOR  SUPERFICIE e,

1 7.34 Ha. RESIDENCIAL.
2 4,87 Ha. RESIDENCIAL.
3 3,34 Ha. RESIDENCIAL.
4 3, 09 Ha. RESIDENCIAL.
5 2,63 Ha. RESIDENCIAL
6 4,67 Ha. RESIDENCIAL
7 3,84 Ha. RESIDENCIAL.
8 2,63 Ha. RESIDENCIAL.
9 4,81 Ha. RESIDENCIAL
10° - .4,38 Ha. INDUSTRIAL.

: 17 27,80 Ha. INDUSTRIAL.
12 20,35 Ha. INDUSTRIAL.

*

Art. 69.- Suelo Riustico de asentamientos rurales.-

Estd integrado por aquellas unidades de poblacidn ya sean ligadas a
un niicleo urbano o fuera. del mismo, que posean un cierto grado de agrupamiento y
con tendencia a formar nicleos de poblacion, estando vinculadas a explotaciones
agricolas de pequefia importancia o minifundios. No pudiéndose, ni se justifica, su

inclusion como suelo urbano.
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En la documentacion grdfica de‘las Normas se sefialan los servicios y
|

dotaciones que estos niicleos poseen y las zonas de reserva para tal fin.

Las normas de procedimiento para la edificacién en estos niicleos pasa por la
iniciacion del expediente ante el ayuntamiento de San Bartolomé, quien a su vez lo

trasladard a la Consejeria de Polftica Territorial para su autorizacion.

e

" Deberdn cumplir las siguientes condiciomes.:
i' -.." . t:‘I o t,;-};': o | |

"";-._'n -r--h.'zl..-_ poa-  m— . . 't i am ) % . -

“n w1l La parcela minima para tiniciar el éxpediente se cifran en 500, 1000 o
2000 m? dependiendo del tipo asignado, inscrito en el Registro de la
Propiedad a nombre del iniciador del expediente.

-
r
r

2. El proyecto conllevard la necesaria preparacién del terreno dentro de la
parcela, para el establecimiento de huerto, semillero o jardin para disfrute
particular, as{ como invernadero o pequeia granja “en aquellas
explotaciones industriales que necesariamente exigird proyecto separativo
de la edificacién que se pretenda establecer.

. Previo a la iniciacién de los trabajos serd necesaria la preceptiva Licencia
Municipal (tanto de la edificacién residencial como de la explotacion
agricola - ganadera en su caso) que fijard el tiempo mdximo para la
conclusion de las obras.

4. Serd especialmente tenido en consideracién aquellas edificaciones que
resulten ser la primera residencia de un twdar, mediante certificacién
correspondiente. .

- H_

5. Deberdn cumplir las Ordenanzas Generales que determinen estas Normas.

Dentro del Suelo Rustico de Asentamiento Rural (S.R.A.R.} las Normas
Subsidiarias distinguen tres tipos, habiéndose seleccionado de éstos el que figura

dentro del dmbiro.

2.2.2.- La Propuesta Normativa en el P.E.I.R. y M.A. dentro del T.M. de San Bartolomé de

Lanzarote.

El P.E., al cual las NN.SS. Municipales han de adaptarse, en su titulo V formula una

propuesta Normativa, que en lo que afecta al T.M. de San Bartolomé de Lanzarote, pasamos

¢

a transcribir en su formulacién definitiva, asf como los capitulos 111, IV y V del titulo IV.
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CAPITULO I11.-

™

4.3.- LA ZONA INEDIFICABLE DE SERVIDUMBRE AERONAUTICA.-

En la cabecera de pista, de acuerdo con las afecciones de la Zona
de Seguridad del Aeropuerto de  Lanzarote (Orden 46/1982) existe la
obligatoriedad de mantener un pasillo de servidumbre aerondutica, en
la franja donde se produce el inicio del vuelo tras el despegue de los
aviones (existiendo un balizamiento de sefializacién). Dicha franja se
deber mantener inedificable, sin .embargo en las Normas Subsidiarias
de San Bartolomé, se propone en esta franja la creacién de una via de
amplia seccién (22 mts) con mediana, cuyo trazado coincide con la linea
de balizamiento flanqueada a ambos lados (a partir de una rotonda
situada a 150 mts. de la carretera) por una zona verde de proteccién y
(ancho rotal, incluida la via, 100 mts) paralela a la via que se prolonga
hasta el encuentro (de la via) con la GC 720 ensanchdndose hasta 120 mts.
en uno de los laterales, y que, en el otro lateral de la via, se propone
como zona deportiva. Lo que no parece concordar excesivamente con la
finalidad que se persigue con la creacién de wuna zona de seguridad,
puesto que supondria la permanencia y trdasito de personas en el drea.

Por lo que en el presente Documento se propone un uso mds
restrictivo que evite el riesgo de permanencia de las personas y  un
tratamiento  de zona verde_exclusivamente _ paisajistica __con tratamiento
ajardinado  séle para el disfrute visual, y no computable para los
efectos de estdndares dotacionales del R. de P. en lo que constituird un
Sistema General (Pasillo Aéreo) de rango insular, en Suelo Ristico.

CAPITULQ 1V.- ,

4.4.- VIAS DE SERVICIO.- ™

Como ya hemos expuesto a los lados de la G, C.-720 se producen
circulaciones rodadas en paralelo a la carretera, que en los tramos de
suelo de crecimiento marginal, cuando existen, se producen anexas a la
carretera, y en los tramos con planeamiento previo aparecen separadas a

| 35 mts.; de la via, en la margen de costa (La Concha y E! Cable), salvo
. en un nuevo tramo que se desarrolla hacia Arrecife que se aproxima a la
carretera, y 50 mts. = en la margen norte (La Bujfona), prolongdndose,
excepto en el frente del Aeropuerto, mediante pistas de tierra a través
del territorio no urbanizado.

En el suelo de uso industrial, al no existir regularidad en las
alineaciones se producen estrangulamientos en los que en varios casos no
hay cabida para una acera (Avis Rent a Car), y en algunos de ellos (Bricej
Hostelerta y Bodegas Lanzarote junto al cruce con la carretera Playa

3
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Honda-San Bartolomé,) se ha forzado el trazado de la via has lfmites
inaceptables, dado el giro forzado, combinado con un cambio de rasante,
que han de realizar, @ como consecuencia de ello, los vehiculos
procedentes de Arrecife, o del suelo industrial -existente al otro lado de
la vfa, para incorporarse en direccién sur.

Las 'medidas que se proponen, y que se concretardn en el apdo. de
Directrices dc_-.' Ordenacién’'y Plano de Propuesta (n® 3) son:

a) Dar continuidad a los tramos de via existentes al sur de la
margen . de -costa, con seccién de via urbana (incorporando
aceras); atravesando. los sectores de S.U.P. de Arrecife
n°l uy:2,.4.fit de fomentar_la conectividad lateral dei S.U.,
hasta: el encuentro con la rambla (S.G.2) prevista entre La
Destila’y Capellania, donde se sugiere rematar la Autovia con

rrl e

una rotonda.. . )

b) Mejorar el trazado de la via de servicio, en el S.U. Industrial,
eliminando aquellos obstdculos edificatorios que fuese
imprescindible eliminar a fin de garantizar la adecuacion del
trazado a los requerimientos circulatorios.

¢) Garantizar la continuidad de acera lateral a lo largo de toda la
via de servicio en el Suelo Industrial.

d) Recomendar que en los programas de actuacién urbanistica
que hayan de desarrollarse en el futuro en el S UN.P. (Grado
Vil} de Arrecife lindante con lIla margen  Norte de la
carretera, se tresuelva la prolongacion de la via de servicio
del Suelo industrial hasta conecrar con la via existente en la
Urbanizacién La Bufona.

"y

o -

CAPITULO V.-

4.5.- MARGENES DE CARRETERA .-

En los mdrgenes de la Autovia se distinguen varios tramos
diferenciados, segin que, el suelo esté o no urbanizado, en ellos se apoye
una urbanizacion residencial o se desarrolle la via de servicio del suelo
industrial; diferencidndose as{  mismo, distintas circunstancias en las
diferentes zonas. |

Ante (a tmposibilidad anteriormente manifestada {art. 3.1 de esta
Memoria) de grafiar y disefiar una solucion finalista de ordenacion , asi
como de tratamiento de.la via, sus elementos funcionales y sus mdrgenes,
dada la carencia de una clara definicion de alternativa definitiva; se
modifican en el plano de tratamiento sélo aquellos elementos cuyo cardcter
claramente definitivo permite ajustar la propuesta a las previsiones futuras.
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De resto, se mantiene en planos, sélo con cardcter orientative y provisional,
el tratamiento planteado en el primitivo Documento, correspondiente al
estado actual de la via, a fin de que sirva como referencia de interpretacién
de criterios para el posterior desarrollo de los respectivos proyectos que
posteriormente hayan de acometerse. Reflejandose, solamente con cardcter
de reserva, y seflaldndose en los primitivos planos de ordenacién (n° 1.1 y
1.2, n°2y n° 3) los ambitos que (segiin las alternativas analizadas) se prevé
puedan verse afectados por. modificaciones en la via, incorpordndose dos
nuevos planos (n® 4.1 y 4.29 en que se grafian las nuevas alternativas que se
barajan, a efecto de posponer o condicionar el desarrollo de los tramos que
se vean afectado, quedando supeditado el acondicionamiento a la adopcidn
de -una- _solucidn definitiva por parte de la Administracion, debiéndose

f;‘f.,-cantemplar en los proyectos de ejecucion, que han de desarrollarse, los
i

'.b-cztadas crzterzas de tratamzenro estético y compasrtwa generales y

‘.f-

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

en esre P!an vtk oo~

Por otro lado, segin consideraciones, aportadas por el Servicio de
Carreteras, se debera resolver la evacuacion de aguas de escorrentia
procedentes de las barranqueras situadas al noroeste del dmbito del Plan
para cuya evacuacion se debera realizar un Estudio Globadl, y detallado, de
interceptaciones y canalizaciones de las aguas, de acuerdo con los
correspondientes estudios hidrolégicos, debiéndose conducir dichas aguas
Juera de la zona de actuacion mediante obras de drenaje bajo las calles del
tejido urbano, que deberdn coordinarse por el servicio competente del G.A.
con la Administraciéon Municipal competente, llevdndolas hasta la Costa.

4.5.1.- Margen de Costa,

a) En el rramo del Aeropuerto, se produce en el acceso del mismo
un  ensanche rerraplenado, actualmente tratado con rofe o
picén bermejo, donde se propone la creacién, mediante
movimiento de tierras, de falsas lomas, o dunas, con soporte
estructural a Wdﬁﬂgrandﬁ* piedras 'y tierra con una
capa superficial de picén "o rofe de color negro a fin de
contrastar  sus- voluimenes con el del terreno soporte, y
ajardinado de porte alto a fin de crear con dichos volimenes y
la vegetacion desarrollada sobre ellos una barrera visual que
evite la percepcién que desde el Aeropuerto se produce
actualmente, de los ocupados existentes en el territorio
(extraccion de dridos y edificaciones en el drea industrial que
se observa en documentacion Forogrdfica anexa). A la salida
del acceso, en direccién hacia Arrecife entre el vallado del
Aeropuerto  (muro  bajo y malla superior) y el borde del
arcén de la Autovia existe una franja de terreno sin tratar,
proponiéndose la creacién de un murete de piedra volcdnica
bermeja o de bordillo en el borde del arcén que se prolongard
lo largo de toda la margen de la Autovia del tipo de las que
tradicionalmente se ejecutan en los pueblos de la isla (segin
figura en documentacidén fotogrdfica anexa) debiendo preverse,
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en el proyecto de ejecucién que los desarrolle, la introduccién de
drenajes que aseguren su estabilidad, ante los efectos pluviales, a
fin de evitar el riesgo de que se produzcan arrastres de material
apiconado, As{ mismo se deberd ejecutar un aplacado pétreo del
muro del aeropuerto 'y un ajardinado anexo a la valla mediante
plantas trepadoras o enredaderas que creen una apantallado
vegeral que mimetice el .vallado segiin se grafia en el Tltulo
Jardineria.

b) 'En el resto’ de la margen de Costa de la via, en suelo no
urbanizado, existe* una franja de terreno apiconado (con rofe
negro), sin  tratar, proponiéndose el tratamiento de éstas
mdargenes cuando se acometa el desarrollo definitivo previsto

o para la autovia, a base de crear el bordillo pétreo con

d iy - Ft':{ :-‘i -.‘E i'lll' .

L Mrenaje, antes mehcionado en ambos: lados (a 10 mts de

-* “ 'Hfstanc;_'a entre:~ st ), “en lo que se transformard  en franja

4 N~ dé  separacién entre la Autovia 'y la via de Servicio que se

o . propone, e introduccivnT de Tjardinerfa, segin  figura en el
- correspondiente Titulo.

¢) En las zonas urbanizadas y ajardinadas, lindantes con la margen
de costa, en la medida de lo posible y de acuerdo con la
normativa vigente en materia de seguridad vial, se procederd a
la introduccidon del bordillo pétreo que sustituya al vallado
de seguridad merdlico, o, en su caso, de acuerdo con los
requerimientos del Servicio de Carreteras, mediante barrera
rigida del tipo de la . propuesta en carreteras, habitualmente
utilizada para el borde de losas de puente, ejecutada a base de
hormigéon coloreado en las tonalidades del rofe, segin figura en
grafico que se incorpora en la Adenda de esta Memoria, 6, de ser
posible, revestida con aplacado pétreo, y a reacondicionar la
jardinerfa existente reforzando las plantaciones con ejemplares
de los utilizados en el ajardinamiento de la via.

4.5.2.- Margen Norte.

a)] En el ctramo comprendido entre el edificio de
Construcciones Playa Honda (n°9 en el plano} y Cash & Carry
Lanzarotesio (n°l5 en el plano) la via de servicio, puesto que
discurre a distinto nivel, se separa de la Autovia solamente por
un muro que, en la zona de mayor altura  mide
aproximadamente un metro, sobre el que se sitia la valla de
proteccion de carretera. Se propone la sustitucién del vallado de
carretera por un muro discontinuo (segun grdfico), almenado, del
tipo del tradicionalmente utilizada con esta funcién, revestido de
piedra, o bien mixto de Hormigén y piedra vista a doble cara, ast
como el revestimiento a base de aplacado pétreo (volcdnico) del

muro base, 0, en el caso de que dicha solucién almenada no fuese
~aceptable como consecuencia de instrucciones especificas del
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organismo competente, de manera similar a la propuesta en el
art. 4.5.1.. |

b) En el tramo comprendido, entre el Cash & Carry
anteriormente citado, y el cruce con la carretera Playa
Honda-5. Bartolomé, al igual que en otros tramos se realizardn
muretes discontinuos, -almenados, de hormigdén aplacado en

- piedra, ¢ doble cara vista, -en sustitucién del vallado de
seguridad; 'y ajardinados, tanto en la franja apiconada,
actualmente no trarada, como en el nudo de Playa Honda, y en la
interseccién, donde se procederd a reforzar las plantaciones
existentes.

¢) En la franja, actualmente de i1erreno apiconado a nivel de

_T vias, . comprendido entre- la ~de servicio y la Autovia Y
_.'.";:_' FOTU L, e g . . 1"'\,_ . .
-K{Eroced;&*rd con idéntico criterio que el expuesto en el apdo. (b)

5" Ui dela Margen de Costa. -

) En el tramo de margen correspondiente a la Urbanizacién
La Bufona, asi como en el drea comprendida entre los sectores de
SSUP 3y 9del PG.O.U. de Arrecife, se procederd de modo
similar al expuesto en el apartado (c) del pro. 4.5.1, ademds de
ello se propone la formacidn, mediante movimiento de tierras,
de pequefias dunas o taludes semejantes a las propuestas
para la entrada del Aeropuerto, solo que de menor dimensién y
para las que, al situarse sobre picon negro, se propone su
tratamiento. con rofe rojo, para remarcar sus voliimenes.

-
AP R oy s

[ .
. 4
k .._l i, . ' p.
4 o . T d * ]
-

EL TRATAMIENTO URBANISTICO EN LOS DISTINTOS A MBITQS.-

El trartamiento urbanistico en los distintos dmbitos, forzosamente
ha de  ser diferenciado, ya que  existen diferentes -situaciones
procedimentales y de desarrollo urbano que, ademds se encuadran en
marcos urbanisticos distintos. Sin embargo, a la vista del mandato de la
C.UM.A.C. a la hora de actuar en el T.M. de San Bartolomé, cuya
situacion de desarrollo,” sin  “"criterios” ni . rigor previo, y con un
Documento de Ordenacién que en su propio texto de ordenacién municipal
aparece supeditado al Presente Plan Especial como consecuencia de las
determinaciones del P.1.O.T., permite plantear soluciones de ajuste que
aboquen a la introduccion de una mayor coherencia urbanistica,
paisajistica, y medicambiental, al tiempo que dentro del marco
establecido por la C.UMA.C. se pretende alcanzar, en lo posible, la
requerida concordancia con las directrices del Plan Insular.
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CAPITULO .-

5.1.- DIRECTRICES Y DETERMINACIONES DE ORDENACION.-

A fin de mitigar el efecto barrera que producirfa la consolidacidn
de un continuo edificatorio y de mantener requerimientos especificos
existentes en el Area (SG de Servidumbre Aerondutica, ecr ...) se proponen
ajustes en algunas de las delimitaciones de suelo en el drea de uso
industrial del municipio de §. Bartolomé, y una estructuraciéon del viario
base cuya direccion 'y ‘dimensiones entre alineaciones edificatorias
permita-la circulacion de los vientos que trasladan el Jable, ast como,
con el mismo fn se introducen algunas determinaciones Ede.ajusren las
. -establecidas en las Ordenanzas dél Documento de QOrdenacién Municipal
para las ed:ﬁcac:ones de la zona.

i
- x . .
IT Iﬂ' a1 ' * * » l-‘“'
‘ e -h':" r t Rl " & - = - _." ]

- . - . L
£ty o, et r———— L e

511- Honda Industrial vy S, U hrdusrrm! en el Area de Casas de
E Guacimela. ’

Se propone la delimitacion de un suelo urbano, mds restrictiva
que la planteada por las N.S. de §. Bartolomé, manteniendo  como
inedificable una  franja  de proteccion aerondutica, tratada como
espacio verde paisajistico, de 150 mts. de ancho en la direccion del eje del
Aeropuerto, proponiéndose que las delimitaciones de [los dmbitos urbanos, o
susceptibles de urbanizarse, se realicen obedeciendo también a la direccidn
de los vientos, de tal manera que los flujos de jable puedan circular al
menos en tramos. Ast mismo a fin de conservar el cardcter de “escaparate” 0
de “Puerta de entrada” a la isla, de esta via, se extiende la franja, de uso
comercial y;servic:'as, de aproximadamente 100 mts de fondo (perpendicular

a la via) en el primitivo Documento propuesta para el suelo urbano, a la
totalidad del frente del sector de $.A.U. !2.

Siendo las Superfcze de §.U. y S.A.U. resu!ranres en la ordenacién »
propuesta las siguientes.:

o
DENOMINACION CLASIFIC | SUPERFIC
ACION DE IE
SUELO Has.
HONDA INDUSTRIAL-SERVICIOS S.U. 59,900
INDUSTRIA-SERVICIOS  CASAS | T
DE GUACIMETA. - S.U. 11,987
SECTOR 10. | S.A.U. 4380
SECTOR 11. SAU. | 18660
SECTOR 127 . SAU. 27.250 |

-

IE N I S N IS B BN I I S B e

" Introducido por esta Madificacion del P.E,
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Se propone la creacién, en el suelo Industrial, de ejes viarios
principales, en la direccién del viento, de amplia seccidn (22 mis. entre la
alineacion de cerramientos) siendo la seccion propuesta para dichos viarios
la que figura en grdfico anexo, y como seccién minima de viarios principales,
para la totalidad del Suelo Industrial (incluso franja comercial y de
servicios), 21 mts. entre alineacion de cerramientos.
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En el suelo urbano consolidado que se delimita se propone una
diferenciacion de usos zonificada, localizdndose en primera linea usos
comerciales y de servicios, con pantallas vegetales y espacios
ajardinados exteriores y formalizaciones edificatorias acordes con el uso,
de tal manera que la imagen del frente edificatorio se corresponda con la
de Parque Comercial y.de Servicios, (en la linea estética y compositiva
de las readaptaciones propuestas para las actuales edificaciones) y no
con la de pollgono industrial, prohibiéndose en dicha zona las nuevas
implantaciones de uso industrial y de almacenaje, quedando las actuales
edificaciones, -de ~éste* uso " fuera de ordenacién aunque sometidas a
"medidas urgentes” de readaptacion estética. Segun figura en los
Cuadros de Propuesta de Inrervenciones Inmediatas y en el plano n? 3. :

Se propane la expresa dec!araczcﬁn de fuera de ordenacidén, que

zmp!zca Su- demofzczon y traslado, al edificio™d \BOd:?gﬂS de Lanzarote” si
bien 'se admu‘e su relocalizacion en 19 linea pero con un retranqueo
sufczenre para permitir “la mmrporaczén cémoda a la via de servicio del
trdfico ‘procedente de Arrecife. -En situacién=7Similar se encuentra la

edificacion de la empresa Bricej, cuya alineacion edificaroria impide la
continuidad de acera lateral en la via de servicio.

De igual manera se declara fuera de ordenacién la planta tercerg del
edificio de oficinas (de tres plantas) que figura en fotografia anexa y que
aparece en plano 2 inventariado con el n° 5, debiéndose proceder a la
demolicion de dicha planta para legalizar su situacidn, previo a {a licencia
de 19 gcupacion.

En cualquier  caso se propone, con cardcter indicativo y no
vinculante, que el desarrollo de §.U. se aborde mediante la delimitacidn .de
polfgonos de gestion, que sirvan para instrumentalizar la redaccibén vy
ejecucion de los necesarios Proyectos de Urbanizacion, estableciéndose como
directrices orientativas para su elaboracion: |

a) La nueva é?eilfmitacién_, del §.U.. (cuya superficie total pasa a ser

- de 670.125 m?) propuesta-y;—consecuentemente el respeto a la
Jranja inedificable de proteccion aerondutica, cuyo tratamiento
paisajlstico, definido en el Capfrtulo 3 y 4 del Tihulo 6 de
Jardinerta, figuraba incorporado en™ia Separata Anexa del
primitivo Documento, anexionando, corregida la pag. 62 de dicho
texto relativa a ello (con cardcter nuevamente orientative) en la
Adenda de esta memoria; excluyéndoia del §S. U segin se observa
en planos de ordenacion.

Siendo la superficie de las tres dreas de S.U. que se delimitan:

- S.U. Industrial-Servicios

Casa de Guacimerq. ........ccouueeeneeeeeiiraannnnni, 119.875 m?,
- S.U. Honda Industrial-Servicios Norte........... . 242.625 m=2.
(Al Norte del drea de servidumbre Aerondutica).
- S.U. Honda Industrial-Servicios Sur................ 356.375 m2.
TOTAL. ...... 718.875 m?

L
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b

Lo que poniéndolo en relacion con la superficie propuesta por las
N.S. representa un 98°'7%, permitiéndose con ello el desarrollo de
mds de 600 parcelas de 500 m?.

‘Como ya se ha expuesto,. con respecto al primitivo Documento se

amplia el suelo calificadd, introduciendo el Sector 12 de S.A.U.
cuya superficie es de 321.250 m?.

b) La zonificacién de usos (1° linea comercial y de servicios) y la

prohibicion expresa en dicha zona de nuevas implantaciones
industriales y de almacenaje.
N

¢)..-El trazado, seccion (en la_que se incluyen bandas de aparcamiento
Z&{éraf_gs}, y distancia entre  alineaciones, de los viarios

| p‘{jg'rfchpa!esﬁ que saparecen grafiados en anexo y en planos de
s ‘p}*opuestaf:de ordenacion y aé'q_{zéfg;:z'mmm.ienm, Y que se recogerdn
- en los Sectores de STATU. tem~el disefio de sus respectivos

instrumentos de desarrollo.

d}) La creacidén de Espacios Libres tratados, y dotaciones dentro de

la estructura del §.U.

e) La imposicion de medidas urgentes de readaptacién estética y.

compositiva a la edificacién existente en el suelo industrial (que
ahora pasa a tener la consideracion de drea comercial y de
servicios), siguiendo las pautas marcadas por los Modelos
Tradicionales Industriales (Almacenes Agricolas) de la isla,
aporréndosez con cardcter meramente indicativo y no vinculante,
grdficos anexos que solo tienen validez como sugerencia estética
y en la documentacion fotrogrdfica anexa, en la que se reflejan
elementos formales que podrian tomarse, o no, en consideracion
para su incorporacion.en la zona, a fin de que a su llegada a la
isla el vigjero perciba una avanzadilla o introduccién
( "reinrerpremda ") de lo- que supone el contexto arquirecténico

insular. .
~ ~

f) La liﬁ:fracfén de la altura mdxima a 2 plantas y 9 mts. a

coronacion o cumbrera.

g) La imposicién de tipologfa aislada con retrangqueo perimertral a

muro de cerramiento de parcela (de al menos 5 mits. en el Uso
Comercial y de Servicios .de 1° lIlfnea) en el uso industrial
conforme a lo especificado mds adelante.

De acuerdo con las instrucciones de los Servicios de Dcidén Gral
de Urbanismo, las nuevas edificaciones que se ubigquen en
parcelas del frente de la carretera (1 Linea) deberdn resolverse

con volumenes fragmentados adosados, o no, segun los

* En la documentacion del P.E. IL.R. y M.A.
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S ety Y

k

*

pardmetros+ descritos a continuacion y en grdfico anexo

grientativo.

Longitud mdxima total edificada en sentido paralelo a la
carretera (segun grdfico). 100 mts. -

Longimd*:mé;rfnia edﬁcﬁdada_cuerpos de 2 plantas. 50 mts.:

Se podrd resolver la edificacion mediante dos cuerpos
edificatorios. de dos ‘plantas articulados mediante un elemento
intermedio de 1 planta de altura y longitud minima de fachada a
la carretera 10 mts, retranqueado con respecto a la alineacién de
los cuerpos edificatorios que lo flanquean, una profundidad no

cohinferior a 15 “mts, - debiéndose  ajardinar este espacio de

L

. retranqueo,. segin se sefialaen grdfico indicativo.
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EJE PARALELO A LA G.C.-720

La obligatoriedad de tratamiento con materiales nobles, en la
linea esrética y compositiva, sugerida ¢ impuesta, para las
readaptaciones de la edificacién existente, en todas las fachadas
de la edificacidon comercial y de servicios.

Respetar, como determinaciones vinculantes el tratamiento de las

bandas ajardinadas y muros en los laterales de la Autovia que
figura en el T(tulo 6 de este documento.
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INCORPORACION EN LA ZONA.
(SOLO ORIENTATIVO)
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MODIFICACION P. NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN BARTOLOME DE LANZAROTE - H. INDUSTRIAL -1997

Se modifica el art. 142.1 (Ordenanzas de Aplicacién a la Zona
Urbana Industrial) de las N.S. pasando éste a tener el siguiente contenido.

i ¥ ""
B . r
Fy . L]

a.- Tipologtas: edificaciones aisladasz - 1 4 ..
- PR DT S

1
- . wom, 1 ws 1 -
1E Fa g !

b.- Condiciones de edificacion: 1
b.1.- Edificabilidad: 0,8 m-’-’x’mi‘ ~

b.2.-  Altura mdxima: 2 p!antas 0 750 m. sobre rasante y una
altura mdxzma de r:oronac:én de cumbrera de 9 m

AN .+
b*3.- Ocupacmn mdxima: 40% 3
b. 4.- Rerranqueos 5 m.-a wales y ) SQm\ a linderos.
(deberdn tratarse los espaczos rerranqueados con una banda
perimetral de jardinerfa). |

L -

b.5.-  Parcela minima: 500 m?2.
b.6.-  Frente minimo de parcela: 20,00 m.

b.7.-  Fondo edificable: 50,00 m.

b.8.-  Longitud mdxima de los cuerpos edificatorios: 50 m.
-y
b.9.-  El cerramiento perimetral de parcela se debera realizar con

muro ciego de 1,5 mts. de altura y sobre éste un cerramiento
ligero a base de malla metdlica o celosia, que se mimetizara
con el tratamiento vegetal del pertmetro de la parcela.

b.10.- Aparcamientos: una plaza de aparcamiento por cada 100 m?
de superficie construida. Los talleres de reparacién de
automéviles dispondrdn de una plaza de aparcamiento por

cada 25 m? de superficie itil del taller.

¢.- Condiciones de uso.
Industrias ligeras (de acuerdo con lo espeﬁ‘rﬁcado por el PI1.OT.) y

almacenes. Se tolerardn los usos dotacionales publicos o privados y uso
comercial.

d.- Subdivisién de parcelas.

L]

Cuando una parcela se subdivida a su vez en otras de menor
superficie, estas deberdn cumplir las siguientes condiciones.

1.- La superficie minima resultante ser siempre igual o mayor a la de
la parcela minima establecida (500 m?2).
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2.- Cada una de las parcelas resultantes deberd de contar con acceso
rodado directo por medio del viario establecido en las Normas o en su
defecto, a través de nuevos viales de cardcter privado cuya superficie se
excluird del retranqueo per:merrat de parce!a y que quedardn en régimen de
propiedad horizontal con el COH_}IHIIO dé" [as parcelas.

3.- La creacién de Huevos wates que-no rengan el cardcter (privado)

[

establecido en el pdrrafo anmr:or requerarcj mod:f icar puntualmente las

Normas Subsidiarias. |

Endos Tt’ru{o“de-jardu:erfa yhgaramzenro de mdrgenes de via (del
Plan) se’ especrfca efsrraramzenm de jardzner{a a incorporar anexa a la

ea’zﬁcaczén ). enf,ios borde:. de la ‘“‘GC 720. \

't T fﬂ? ‘!
LY - ) —
: '# “H‘ ) e eronn __l_‘:_-a-.(\ -
r"*". I ) i. __
r";: iy " -

4 - Ty, " -"I-‘
W RN, . . -
N

| 5.'-1’3'2-.:':‘ Pl&_ﬁa Honda (Residencial-).

En el Titulo de tratamiento de jardf:zerfé del PEIR y MA. se

especifican las iniciativas a acometer en la franja ajardinada de la margen
de costa de la GC 720.

.Existe una propuesta de modificacidn del nudo de accese, formulada
por el Servicio de Carreteras de G.A.C., sin que, segun hemos podido
constatar, exista iniciativa institucional al respecto. 5

No obstante, a tftulo informativo, dadas las afecciones que supondria
su inclusién en lo relativo a las implicaciones de modificacion de trazado de
la via de servicio existente, solamente se incluye su descripcion grdfica en
nuevo plano 4.2 a efecros de su posible futura toma en consideracién.

‘I

5.1.3.- El Suelo Apto para Urbanizar en el T.M. de San Bartolomé.

x
L 2

Aunque en el primitivo Documento, con el doble objetivo de evitar la
formacién de una barrera edificatoria continua que impidiese el paso del
Jable y la alimentacién de las playas al Sur de la de Guacimera, y de ajustar
el dimensionamiento del suelo a la demanda hasta la fecha realmente
detectada (dada la escasa ocupacidn del suelo delimitado como urbano), se
proponta la supresion del Sector 12 de §.A.U. de las N.S. de San Bartolomé,
y la reduccién del Sector 11 de dichas Normas debido a su nueva
delimitacién a 186.500' m? (se vreducen 9,15 Has), manteniéndo la
delimitacién del Sector n? 10 de las N.S.; en el presente Modificado (del
P.E.), al no haberse aceptado dicha propuesta por la CUM.A.C., como ya
se ha expuesto anteriormente, se Incorpora el Sector 12, aunque
redelimitado. Manteniéndose, por otro lado, las modificaciones del primitivo

" Se transcribe el contenido de este aruculﬁ aun sin que ello afccle al ambito objeto de Modilicacion de
N.S.
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P.E., relativas a las determinaciones de aplicacién a los Sectores de Uso
Industrial de las N.S. (art. 150), siéndole de aplicacion a los sectores

resultantes las siguientes. .

e J [

-

c.2.0.-°7 Estructura Urbanistica: Trémmfemo blando del territorio con

L ol

" incorporacion de amp!zos emacros ajardinados.

.f J -\F . l._ ' .
- F

c.2.1.- Tipologla. Edzfcac:dn azs!ada
AL S PRPR ¥ ’
0.2.2,; Edrfcab:l:dad brura 0,40 m-’-’x’mz

ci:._2f_.3:';a-\, ~ Parcela mt’mma SOO“mi’

. i e
LT g

-i.-—h......-'._.
e Yo o 1.
" w 'L‘ s N "1 f h\"ﬂ
r "\'l..\_ ' L] [ +_." - r
WA ¥

c.2.4.~--‘-‘3* Frente mmzma de parce!a 20

J;ﬁﬁfi:? EE_Q} ‘ *w-ﬁrzbgbf-

TC. 275~ Qcupacidn. max:ma de la parce{a 40%

c.2.6.- Altura mdxima.: 2 plantas (7,50 m. a cubierta plana, 9 m. a
cumbrera).
‘ c.2.7.- Longitud maxuna de fachada: 50 m. en fachadas paralelas a la

carretera genem! y 100 m. En fachadas perpendiculares a dicha
carretera y en las paralelas a las vias principales que se grafian

en planos.
c.2.8.- Retranqueos minimos: 5,00 m. a viales y 3,00 m. a linderos
(deberdn tratarse [los espacios retranqueados con una banda
¢ perimetral de jardinerfa). '
c.2.9.- El cerramiento perimetral de parcela, salvo en la fachada de 17

Itnea de la Carretera General G.C.-720 cuando el frente de la
parcela coincida don el frente edificatorio, se deberd realizar con
muro ciego de 1,5. mts. de altura y sobre éste un cerramiento
ligero.a base de malla metdlica o celosta, con suficiente calidad
estética, que~se mimetizard con el tratamiento vegetal del
perimetro de la parcela.

c.2.10.- Aparcamientos: Una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de
superficie construida.

c.2.11.- El! trazado y seccién (que incluye bandas de aparcamiento
laterales) de las vias principales que figuran grafiadas en plano
cuya direccion es paralela al eje del Aeropuerto, tienen el
cardcter de determinaciones vinculantes y deber n respetarse en el
disefio del P.P. '

El resto de viarios del Sector deberd tener un ancho de calles de,
como minimo, 21 mts.

> Tolerindose en primera linea de carretera la agrupacién de, como maximo, dos cuerpos
edificatorios de 2 plantas, articulados mediante un tercer cuerpo intermedic de 1 planta
hasta alcanzar 100 mts., con idéntico criterio al establecido en el apdeo S5.1.1. para el
Suelo Urbano de Honda Industrial y Casas de Guacimeta.

k
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¢.2.12.- El P.P. deber crear una zona verde de proteccién en el borde de
- encuentro con el Suelo Rustico.

]

. Sectores delimitados ot : .
i - i L
CSector 0 e 43.800 m?,
" Sector 1178, e, 186.500 m?.
Jecror 12 ................. e 272.500 m2,
."\\ """""""
TOTAL..... 502.800 m:?.
f"""

B ”\Sier{do ﬂsra Superfcw sup rior a la~propuesta por las N.§., ya que,
it aunque’ uﬁnaﬁparre del Sector 11 pasa,a incrementar el S.U. delimitado en
. Honda Industrial Sur, rambién-una- pc\i‘r\re‘r de este 5.U. delimitado por las N.§.

ha szdo mcorporada al"Sector 172 KA

- ¥ r

"y

$5.1.8.- El Suelo Riistico de Ambos Municipios.,

Como ya se ha expuesto en la Informacién de este Plan Especial,
dentro del Ambito se incluye:

En El T M. de San Bartolomé. -

Una parte de un Asentamiento Rural S.R.A.R.1I..... 8.625 m?.
Una pequefia parte de Suelo Riistico Potencialmente Produc-
tivo delimitado por las N.S. {extraccion de dridos) 750 m?,
Suelo Rustico de Proteccién (Paisajistica)....... 285.125 m2.
Suelo Riistico de Proteccion (Servidumbre Aerondutica)

con tratamiento paisajistico (S.G. Pasillo Aéreo). 72.375 m?.

-~ fmy

e - -

5.1.9.- Entorno del Aeropuerto.-

»

El drea entorno al S.G. Insular de Transporte Aeroportuario se
desarrollar dentro del Plan de Obras del Aeropuerto, que se ordena mediante
su propio Plan Especial. Sin embargo, a fin de introducir en su zona de
contacto con la AUTQOVIA un tratamiento paisajistico acorde con el del resto
de la via, al tiempo que contribuir a limitar las percepciones poco deseables

- de las edificaciones ubicadas en el Suelo Urbano delimitado, se propone en
el Capttulo 3 y 4 del Thtulo 6 de Jardinerfa, que se incorpora en Separata
Anexa, un tratamiento que alterando el relieve del terreno (formacién de
dunas o lomas) e incorporando plantaciones, coadyuve a que la imagen
primera que percibe el viajero se enmarque en los objetivos perseguidos por
el presente Plan Especial, logrando con ello un adecuado marco de la
"Puerta de Entrada” de la isia.
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AMBITOS DIFERENCIADOS EN EL AREA‘ﬁEi PLAN ESPECIAL.

CUADRO SINTESIS.

S i e——

T.M. de SAN BARTOLOME.

¥

El P.E.

[
[ CLASIFICACION 1.7 DENOMINACION SUPERFICIE
| DE SUELO SRS L T W m?,
hos- L L
S.R.P.P. (MINERO). Extraccién de dndos. 750
—— ———————— e
T L E PR NS & B R L S b
S.RARIL ~ Asentamlenm Rural 8.625
. T ———————————————
| S.RP(Se). S.R. de P. Servidumbre Aerondutica y 72.375
5 R SRS tratauﬁré‘ntn pasaj fstico.

£ SAUM o |Sector Lo 43.800

A P LR B L et PRV

| S.AU ‘t:_ ‘ / Sector 11. \ \\ 186.500

Fon £ N, O -, \

E S.A.U. SECIDI‘EIZM "“--.._. 272.500
S.U. (Indust.-Servicios). mumiiﬁetﬂrﬂj 119.875
S.U. (Indust.-Servicios). | Honda Industnal Sur. 356.375
S.U. (Indust.-Servicios). Hn.nda Industnal Norte. 242.625 |
SUBT O T AL . cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiirasraneianesiossassosssessassessassssses 1.303.425

E S5.G.T.I. Entorno del Sistema General Insular 107.17C

S Aeroportuario.

& 1 . I

= | 8.U. (Residencial). Franja de afeccidn urbanmizacidn Playa 59.250

= ‘ Honda.

l TOTAL MUNICIPIOI-I‘I-ll-‘ll'll-ll'lillil-lliiﬁiiiilﬁiillll-"il-i" 1.469'845

.

_Tasf mismo incorpora un caudro sfintesis de los dmbitos

diferenciados que 1ncluye en su perimetro ordenado. Del cual solamente
transcribimos la parte concermente al T.M. de San Bartolomé.

)

- . R
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2.2.3.- E| Tratamiento Estético Vegetal Determinado por el P E.T.R. v M. A. en el
Ambito. -

g T
El P.E. en su tftulo 6 desarrolla la "propuesta de ajardinamiento, de la cual

transcribimos el capftulo Il en lo concermente dl T.M. de San Bartolomé.

r - r-‘j

CAPITULQ I1I.-

T

N oa- - l- I:.- Ly - .I ‘___l_u -L ‘_
Al

AR R LI P '
62- ME,LORA DE AREAS AJARDINADAS EN FEI FRENTE DE LA

AUTOVIA ,,._.-_%\
o, s A #r\ f—-i’ﬂh". -

“En % esre Capt’tula (dehPtan) Se*esz‘abfecen las directrices que han de

e

regir parasel desarrollo dé“!oﬁEspacm&hbreaf{e las distintas zonas urbanas
existentes y futuras, senrando-—los-cr:rerzas-pafa*"que cuando la ejecucion
mediante el, o los, correspondientes proyecios, de las distintas dreas alcance
su culminacion, una vez adoptada la decision definitiva sobre la eleccion de
opcidén de rectificacién de la Aurovia, la imagen de conjunto responda a una
coherente 'y armdnica identificacion especifica de la zona, digna de la
adjudicacion de un "“Sello de Calidad”, acorde con su ubicacion, y como

corresponde a una isla declarada Reserva de la Biosfera.

b |

L]

6.2.1.- Honda Industrial-Servicios y Casas de Guacimeta Industrial-
Servicios.,

¥

Los criterios de las mejoras a introducir en ¢l frente del §.U. de
Honda Industrial, as{ como en el del Sector 12 de S.A.U. se exponen en la
Separata Anexa(y resto de documentacion del P.E.) de Ajardinamiento de la
carretera y sus mdrgenes, en el apartado dedicado a los tramo 5y 7, si bien
no coincidird la forma de las dreas a ajardinar si el enlace sufre las

previsibles rectificaciones como consecuencia del desarrollo de los proyectos
de variante que afectan a la G.C.-720 existente..

El ajardinamiento de los Espacios Libres que se introduzca por los
proyectos de urbanizacion, mediante el que se han de ejecutar estos suelos
urbanos, responderd a criterios semejantes a los que se exponen en dicha
Separata, en cuanto a introduccién de especies y composicion de diseflo de
jardineri{a.

LA PROPUESTA DE GESTION PARA LA FINANCIAC!ON formulada por
el PE.I.R. vy M.A. en el Ambito.-

El Plan Especial en su Titulo 7 entra a concretar las acciones a acometer al
T.M. de San Bartolomé de Lanzarote, para materializar [a propuesta. Transcribimos
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de dihco Tftulo lo concerniente integramente, adin cuando algunas de las actuaciones
exceden del Ambito del Presente Documento, (se exceptia el capftulo IV de dicho

tft“lo) ' " _.r J §
% : | % . _ a‘.1 o
_C‘APITULO I.- . oo o B o n — * - r :
. . ' e wid T e
A E & :’*
7.1.- RELACION DE INTERVENCIONES A "REALIZAR EN EL AMBITO.-
. T e ot

-

7.1.1.- stte}nas Generales.

e \ p T
;:-’;-__-.:.1 /”k‘_ L_'_?} Y

a) El ar:andu:mnamzer;m reas ajardmadas de los elementos

e oy funcmnafes de la vid y sus—-mdrgenesi ~

_ ---*-M"""'h'ﬂ- ‘*‘_ I"\-

. .
“1

b) El ajardinado y tratamiento de las dreasseftaladas a la salida del
Aeropuerto, dentro del §S.G. Aeroportuario.

¢) El tratamiento del vallado del Aeropuerto.

d) El tratamiento v ajardinado del verde paisajistico S.G. en Suelo
Rustico (Pasillo Aéreo de ayuda a la navegacion).

-

e) La ejebucidn y tratamiento de muros de los elementos funcionales
de la AUTOVIA.

- Bordes larerales en mdrgenes.
- Muros de proteccion en mediana, bordes de vias y pasos bajo
nivel, o puentes.

f) La imtroduccion de elementos arquitecténico-escultéricos en el
Tramo I de la margen de- costa.

: g) La ejecucion de la red de transporte de agua reciclada a lo largo
de la AUTOVIA y red de riego.

h) ia- ejecucion de la red de transporte de agua reciclada a lo largo
de la Autovia, y red de riego.

Dado lo elevado de la inversion correspondiente al apartado e), éste
es susceptible de subdividirse en dos fases, y as{ se ha planteado en el
Capttulo Il de Inversiones, subdividiéndolo en tramos susceptibles de
imputarse a distintos dmbitos.

7.1.2.- Intervenciones en Bordes de S.U.

a) El tratamiento con aplacado pétreo del muro de contencién de la
via de servicio, y la ejecucion del muro de proteccién, separador
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entre via de servicio y AUTOVIA que figura descrito literal, y
grdficamente, en Memoria.

b) La creacién de parterres con vegetacion, y pantallas vegetales
ante las edificaciones de .19, Ifnea del dréa Industrial vy de
Servicios. ¢ T

¢) La readaptracién ~estética de~las edificaciones seflaladas,_y
especialmente la_del edificio seftalado ‘'en_planos con el n 5 con
demolicién de la 3% planta. *wn- u

wf o MR ALY A

««d): La_relocalizacién de edificios fuera de ordenacién _en Honda

fa

... Industrial Norte. ‘:\

L

e el RN
; ” = , .
e) jLa mejora de_.hja-rdfizadé‘a{xlfstmfes,_en bordes de urbanizacion.
L /.',.—i‘:-h,i‘ij i.\ pLs . ) "
- A . j_J. » .: 1 L ) - 1 5

7.1.4.- Intervenciones en Suelo Riistico.

La suspensién cautelar de determinadas licencias dentro de la franja
de 400 mts. de acuerdo con lo expuesto en la presente Memoria-Propuesta.

CAPITULQ 11.-

- 7,.2.- DESARRQLLO DE LAS INTERVENCIONES. -

De las intervenciones anteriormente seitaladas algunas de ellas deben
ser de cardcter inmediato, y otras se dilatardn en el tiempo hasta que se
desarrollen los instrumentos de planeamiento de sus respectivos dmbitos,
pudiéndose escalonar en el triempo el resto de intervenciones. No se

establecen plazos, dejando a la discrecionalidad de la Excma. Corporacién
Insular el establecimiento de éstos.

7.2.1.- Intervenciones Inmediatas.

Se consideran de cardcter inmediato y prioritario, de entre las
intervenciones sefialadas, las siguientes:

- Los Apartades: a), b), c¢), d) (19 Fase}), e} (19 Fase) y h) del
articulo 7.1.1.

- Los Apartados. aj, b), c), e) y f) del artfculo 7.1.2.
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7.2.2.- Inr_ervenciqnes a Medio P!a;o_ v Largo Plazo.

o ] B k ' 11
Se conszderan mrervencwnes a-realizar a-~medio plazo las que se
resefian a continuacion:. ORGSR S BT A
."'ﬁ ..-n " .

~ Los Apartados: e) y d) (28 Fase) yf) dei artfcuia 7.1.1.
- El Aparrado d) del. arrfcufo 7 } 2

'S¢ “consideran a largo‘*plﬂzo las actuaciones en S.U.P. sujetas a

-mstrumenmsfde desarrollo posrermr dentro de éstas rtambién se incluirdn las

N N
que se.: prevean,..Fenw-los,:..Proyecms de~Urbanizacién necesarios para el

'

7.3.- LA GESTION DE LAS INTERVENCIONES PREVISTAS.-

CAPITULQ 111.-

Por tratarse de un Plan Intermunicipal, en el que se dan competencias
concurrentes de varias Instiruciones y Entes Publicos (Gobierno Auténomo,
Cabildo Insular, Ayto. de San Bartolomé, Ayto. de Arrecife y el Ente
encargado de la gestién y desarrollo de los Aeropuertos Nacionales,
A.E.N.A., e, indirectamente, el 6rgano que gestiona la red de reciclaje de
aguas insulares), la gestién del presente Plan implicard la cooperacién de
todos los entes piblicos interesados, asi ‘como de la iniciativa privada.
Correspondiéndole a la Excma. Corporacion Insular la tramitacion del
presente Documento, contando con la participacidén de las partes implicadas.

7.3.1.- La Viabilizacion de la Ejecucidn.

A la vista de lo expuesto en el artfculo anterior para viabilizar la
ejecucion se hace necesario diferenciar distintos dmbitos y responsabilidades
de gestién-financiacion, para poder lograr una participacién efectiva en el

terreno economico y de gestion. Ast :

a) La ejecucion y financiacién fntegra de las obras y
acondicionamiento de dreas ajardinadas incluidas en el dmbito
del S.G. Aereoportuario deberd de ser asumida por el Plan
Especial de dicho §.G. insular, bajo la supervisién del Excmo.
‘Cabildo Insular, pudiendo ésta Institucién, as{ mismo, recabar la
colaboracion del ente gestor de aquél S.G. (Aeropuerto) para la
ejecucion 'y financiacion del §.G. lInsular de servidumbre
Aerondutica (tratamiento de verde paisajistico del Pasillo Aéreo).
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b) La mejora y acondicionamiento de las dreas funcionales y
mdrgenes de la AUTOVIA, por tratarse de una carretera de
interés regional, ademds de’ S.G. Insular, corresponder al
Gobierno .Auténomo, pud:endo la Corporacion Cabildicia Insular
. “recabar ayuda de éste para su eyecucxén 'y financiacién , o, en su
defecto, 'de los fondos europeos demnados a mejora de dreas

- turisticas, ast ~ como de los destinados a dreas declaradas como

Reserva de la Brosfera

« P
A4 ]

¢) Las obras que aféé‘}en a Stsremas Generales Municipales, vy
aquellas cuya doble.,,funczén permitan su inclusion como tales
implican dzrecrameme a\fa Admin. Mpal. competente, debiendo

) P esra pamczpar,h_ac_z;gyamentemen la viabilizacion de su ejecucion,

e ER O e

. onem g 4 e
g e, ;pudzendo conrarupam ello_son la Comrzbuc:du econdmica de la
v | 1C0n33}€rza de Qbras. Piiblicas de! Gobzerno Auténomo y de los

| propietarios de\S U.P a rraves d@*me&ggzsmos de compensacion,
"y de aquellas que. puedan_obrenerse ~d ﬁ'aves de la Corporacion

Insular.

R r- )
'1 1_;- _.l" } ¥

d) Las obras y mejoras imputables a acondicionamiento de dreas
ajardinadas y obras de urbanizacién en el suelo urbano,
corresponderd su gestion a la Corporacion Municipal implicada,
recabando para su ejecucion la colaboracion de la iniciativa
privada.

R

. El gasto debido a las mejoras y readaptaciones estéticas, asi

- como las obras y relocalizaciones debidas a la expresa
declaracién de fuera de ordenacion de las edificaciones, cuya
actual existencia no ha sido realizada en el marco de la legalidad
urbanistica, por tratarse de bienes de -propiedad privada
for!'es;mnde a los particulares.

7.3.2.- La Concertacidn como Formula Abierta de Gestion.

L "

Jm

IHl--.. '#

A la vista de-todo lo expuesto en el presente Documento (P.E.I.R. y
M.A.) se procede a la ?Eanrfﬁcacfén escalonada de las intervenciones de -
cardcter publico, sin entrar a determinar la cuantificacién diferenciada, por

, dmbitos, o competencialidades, dejando ésta abierta a las posibles
concerraciones que pueda arbitrar la Corporacién Insular, ante la cuantia de
las inversiones imputables a las instituciones publicas, y ante las posibles
colaboraciones a obtener de la iniciativa privada, dejando sin cuantificar
aquellas que forman parte, segun la legislacién urbanfstica en vigor, de las
obligaciones directas de los propietarios de bienes inmuebles. ' |
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2.3.- Sintesis de 1a Informacidn.-

De la lectura de lo expuesto se desprende la necesidad de armonizar las
determinaciones del Documento de NN.SS. Municipales y. del P.E.I.LR. y M.A,, en

el dmbito descrito como objeto de la presente Mﬂdlﬁcac:én ‘Puntual’
{.- J 3 _'__F_! . - ﬁr}' U
PR 1 ' r A
Asi mismo al haberse constatadﬂ por el Ayuntarnlento _algunas carencias

normativas del Documento de Ordenamdn Municipal se introduce un desarrollo del
texto normativo, de aplicacién en el dmbito de la Modificacién, que permita un
mejor control e impulsién del Desarrollo en el Area.

AP - T SRR V> S S 1 -
Lt BRI LY AR P PR
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