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TITULO 129 NORMAS GENERALES.

Capitylo I.— GENERALIDADES.

Axrt.—-fIntroduccidn.

Las Normas Subsidiarias asumen la prevalencia de las
Leyes y Normativas correspondientes de &mbito superior y muy
especialmente las siguientes:

- TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DEL SUELO
Y ORDENACION URBANA (RDL 1/1992).

~ LEY DE COSTAS ( Ley 22/1988).

- LEY DE CARRETERAS DE CANARIAS ( Ley 9/1991).

- LEY DE ORDENACION DEL SUELO RUSTICO DE CANARIAS ( Ley
8/1987 ).

- LEY DE DISCIPLINA URBANISTICA DE CANARIAS (Ley
7/1990).

- LEY DE PREVENCION DEL IMPACTO AMBIENTAL DE CANARIAS
( Ley 1171990 ).

- DECRETO 47/1991 POR EL QUE SE REGULA EN EL AMBITO DE
LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS LAS CONDICIONES DE
HABITABILIDAD DE LAS VIVIENDAS.

— PLAN INSULAR DE ORDENACION TERRITORIAL DE LANZAROTE.

Art.-1 Carcter de las Normas.

Las presentes Normas Urbanisticas constituyen la parte

dispositiva de las Normas Subsidiarias de Ordenacibén del
Municipio de San Bartolomé.

Art.-2 Objeto de las Normas.

Constituye el objeto de estas Normas Subsidiarias la
regulacid4n de las distintas categorias del suelo del Termino
Municipal de San Bartolomé y de las condiciones de desarrollo y
ejecucidn del Planeamienteo, Urbanizacién y Edificacién, asi como
la reqgulacién de los aspectos constructivos técnicos, sanitarios,
estéticos y de proteccidn de la edificacién y el medio natural,
cualquiera gue sea el uso o destino de la actuacién prevista, de
acuerdo en todo momento con las especificaciones al respecto del
Plan Insular de Ordenacién Territorial de Lanzarote.




Art.-3 Ambito de aplicacidn.

a) El1 &mbito territorial de aplicaciédn ser& el de la

totalidad del Término Municipal, cualquiera que sea la categoria
del suelo o zona urbanistica.

b) Las Normas Reguladoras de la zona ser&n de aplica-
cidén en su ambito respectivo.

Art.-4 Periodo de vigencia, revisién y modificacién.

a) La vigencia de las presentes Normas serd indefinida
hasta tanto no se sustituyan por un Plan General 6 se proceda a
su Revisidn, fija&ndose en 4 afios el &mbito temporal para la
misma.

b) Procederd su revisidédn cuando haya un aumento
excesivo de la poblaciédn debido a la apariciédn de algGn fendémeno
econémico que modifique la estructura de ocupacién del territo-
rio o resulte injustificado el modelo propuesto.

c) Asimismo cuando resulte afectado por las determina-
ciones de un Plan Director Territorial, o Plan de a&mbito superior
en cuyo caso debera comprobarse que la simple modificacién es
vdlida para la adaptacién.

d) Cualquier modificaciédn habra de atenerse al espiri-
tu, objetivos y finalidades expresados en el presente documento.

Art.-5 Obligatoriedad de cumplimiento.

Tanto los particulares como la Administracidn Pilblica,
en cualguiera de sus esferas o0 grado, guedan obligadas al més
estricto cumplimiento de las determinaciones de estas Normas.

Art.-6 Interpretacidn.

a) Las determinaciones y disposiciones que contienen
estas Normas, se interpretarén segln su sentido propio en funcién
de la solucidn acorde al contexto y ateniéndose al espiritu,
objetivos y finalidades definidos en la Memoria.

b) En los casos de duda o imprevistos, prevalecera
siempre la solucidn mas favorable a los valores plblicos de la
Ordenacién, menor edificabilidad, mayor dotaciédn de equipo y
zonas verdes, inferior densidad, mayor exigencia de urbanizacién,
mejor resolucidn morfoldgica, mayor respeto a las preexistencias
amblentales y del paisaje.




c) En casos de discrepancia entre los contenidos de
estdn Normas y las determinaciones del Plan Insular siempre
prevalecerdn lo establecido por este dltimo.

Art.-7 Situaciones transitorias.

A la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias aque-
llas edificaciones que resultarén fuera de ordenacién solo se les
permitirén las obras menores definidas en estas Normas y gque no
supongan en ningGn caso alteracién del uso a estén destinadas.




Capitulo II.— LICENCIAS DE OBRAS.

Art.-8 Actuaciones sujetas a licencia.

Estardn sujetas a previa licencia municipal las si-
gulentes actuaciones:

a) Las obkras de nueva construccién ampliacién o refor-
ma, modificacién exterior o interior de edificaciones e instala-
ciones de toda clase, cualgquiera que sea el alcance de estas

actuaciones y usos, propiedad y situaciones de los edificios e
instalaciones.

b) Las modificaciones de uso u ocupacidn de los edifi-
cios o instalaciones generales.

c) Primera ocupacidn de edificios o instalaciocnes en
general.

d) Instalacién, apertura o modificacién de Uso Comer-
cial o Industrial.

e) Instalacibédn de industrias, talleres o almacenes,
cualquiera gque sea su tipo, tamafio o categoria.

Las actividades de coches de alquiler deberan disponer
de una plaza de aparcamiento privado por cada vehiculo asignado a
las mismas. Cuando el vehiculo no esté alquilado ha de permanecer
en dicho garaje ¢ aparcamiento privado.

f) Obras de demolicidn, muros de cerramiento y vallados
de cualquier tipo y fin, excepto aquellos incluidos en un
proyecto de edificacidn o de urbanizacién con licencia concedi-
da.

g) Las parcelaciones y reparcelaciones.
h) Los movimientos de tierras, de cualgquier tipo o uso,
salvo aguellos que formen parte de las obras a realizar en un

Proyecto de Licencia ya concedida.

i) La explotacidén de canteras de &ridos, rocas, arenas
© tierras.

Jj) La tala o corte de palmeras, &rboles o cualquier
otra especie vegetal, cualguier que sea su situacidn dentro del
términc municipal.

k) La colocacidén de grQas torres para la edificacién.




1) Carteles de propaganda, placa de anuncios visibles
desde las vias urbanas o interurbanas.

m) La instalacién de motores fijos en edificios y
locales pliblicos en general.

n) Obras menores.

Y en general, cualgquier acto sefialado en las preséntes
Normas, con independencias del caricter pfiblico o privado del
suelo de su promotor.

Art.-9 Requisito previo.

Todo propietario, o promotor de las obras deber&, antes
de iniciar los trabajos ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento.

Art.-10 Contenido de la licencia.

l) Tode cuanto se dispone en estas ordenanzas respecto
a condiciones de edificabilidad y uso, asi como condiciones

estéticas, higiénica o de otra naturaleza, se entender& incluido
en el contenido del acto de octorgamiento de la licencia.

2) No podr& justificarse la vulneracibédn de las
disposiciones legales, Normas Urbanisticas y Ordenanzas por
silencio o insuficiencia del contenido de la licencia. En cual-
qulier caso, el promotor, el empresario o el técnico director de
las obras podrd dirigirse a la Administraciédn en solicitud de
informacién que complete el contenido de la licencia, informacién
que deber& facilitarse en el plazo de quince dias (15).

3) Las condiciones particulares especificas se harén

constar en el documento mediante el cual se formalice o notifique
la licencia.

4) A la licencia se unira como expresibn gradfica de su
contenido un ejemplar del proyecto aprobado, con la firma del
facultativo municipal y el sello de la Corporacidén, gue prevale-

cerd sobre cualquier otra descripcibdn de la obra o instalacién
autorizada.

Art.-10.1 Normas y condiciones aplicables.

Las licencias se otorgar&n con sujeciébn a lo dispuesto
en las Normas Urbanisticas y Ordenanzas Municipales, respecto a
la clase de suelo, destino y condiciones de aprovechamiento
previstas, sin perjuicio de lo que otras legislaciones especifi-
cas puedan establecer.




Art.-10.2 Plazo en que debe de concluirse la obra.

Las licencias relativas a obras e instalaciones habrén
de determinar el plazo en que éstas deban de concluirse, cuando
se establezca lo contrario, esta plazo serid de dos afios.

Art.-10.3 Obligaciones del titular de la licencia.

l1.- La licencia de obras obliga a su titular, sin
perjuicio de otros deberes, a lo siguiente:

a) Satisfacer cuanto gastos se ocasionen a la Adminis-

tracidn Municipal como consecuencia de las actividades autoriza-
das en ella.

b) Construir © reponer la acera fronteriza a la finca
dentro del plazo de conclusiédn de las obras.

c) Reparar o indemnizar los dafios gue se causen en los
elementos urbanisticos del suelo, subsuelo, y del paisaje.

2.- La caducidad de la licencia se producir& por el
mero transcurso del plazo o de su prérroga, con expresa declara-
cidn municipal.

3.~ La proéorroga del plazo de iniciacidn de la obra o
instalacién objeto de la licencia. devengara las correspondientes
tasas.

Art.-10.4 Iniciacidn de las obras o instalaciones.

A los efectos seflalados en el articulo anterior, sola-
mente se consideraran iniciadas las obras o instalaciones, cuando
concurran, conjuntamente, los requisitos siguientes:

a) Que se haya comunicado previamente su iniciacidn 1la
Ayuntamiento.

b) Que se haya materializado sobre la parcela 1la
operacibébn de replanteo de la misma.

¢c) Que se haya realizado sobre la parcela la operacidn
de movimiento de tierras, al menos en un 20% del total previsto
en el proyecto aprobado.

d) Sera obligatorio la colocacién en sitio visible de

un rbdtulo con los datos y dimensiones gque se especifican el
grafico adjunto.
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Art.-10.5 Incumplimiento de los plazos de ejecuciébn.

l.- E1 incumplimiento del plazo para la ejecucién
comportara en todo caso:

a) La necesidad de solicitar prérroga del plazo de
ejecucidén, con devengo de las correspondientes tasas.

b)) La adaptacién de la obra o instalacién a las
modificaciones de la normativa, incluso de indole técnico-cons-
tructiva que se hubiere aprobado con posterioridad a la concesién
de la licencia caducada, en lo que sea compatible con el estado
real de las obras, siendo necesario para continuar las obras
obtener licencia de adaptacién, con devengo de tasas cono si de
nueva licencia se tratase.

2.—- El plazo de prérroga serad fijado, si procede, por
el Ayuntamiento, teniendo en cuenta el estado de las obras y la
complejidad de las pendientes a realizar y , en su caso, la
alegacibdn gque sobre este extremo se formule, habri de
justificarse en la solicitud de prérroga.

3.- El1 incumplimiento del plazo nuevamente concedido
llevard implicita la caducidad de la licencia, sin derecho a
indemnizacién.

4.~ Los establecido :en este articulo en sin perjuicio
de la aplicacién de la normativa vigente sobre suspensidn de
licencias y edificacibén forzosa, o de la que proceda, segln la
naturaleza de la licencia de que se trate.

Art.~10.6 Contenido de la solicitud de licencia.

1.- Las solicitudes que se formularin, en su caso, en
el inmpreso oficial correspondiente, dirigidas a la Alcaldia vy
suscritas por el interesado, o por la persona gue legalmente lo
represente con las siguientes condiciones:

a) Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias perso-
nales y datos del documento de identidad del interesado, cuando
se trate de personas fisicas; razén social, domicilio, datos de
inscripcién en el correspondiente registro piblico y, en su caso,
nimero de identificacién fiscal cuando el solicitante sea una
persona juridica.

b) Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias perso-
nales y datos del documento nacional de identidad y calidad en
que obra el firmante, cuando actlie por representacién.




c) Situvacién, superficie y pertenencia de la finca e
indole de la actividad, obra de instalacién, para la gque se
solicite la licencia.

d) Lugar y fecha.

2.~ Las solicitudes de licencia se presentarén en el
Registro General del Ayuntamiento.

3.- Con las solicitudes de licencia se acompafiar&n los
documentos que, seqn la naturaleza de la licencia, se determinen
el articulo siguiente.

Art.-10.7 Documentacidn necesaria para la solicitud de licen-
cia.

A.- De parcelacidn,

Con la solicitud de licencia de parcelacidn se acompa-
flara como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria en la gque se haga referencia al plan que
establezca las condiciones de la parcelacidén, se describa la
finca a parcelar, justifique juridica y técnicamente la operacién
de parcelacidn y de describa las parcelas resultantes con
expresidn de su superficie y localizacién.

b) Plano de situacidédn y emplazamiento a escala no
inferior a 1:5.000.

¢) Plano topografico de informacidbn a escala 1:1.000 en
el gque se sitGen los lindes de la finca y se representen los
elementos naturales y constructivos existentes, asi como las
determinaciones de la ordenanza.

d) Plano de la parcelacidn a la misma escala.

2.- La memoria y los planos a gue se refiere el
apartado anterior se presentarin por triplicado.

B.- De obras de urbanjizacién.

l.- Con la solicitud de obras de urbanlizacid4n se acom-
pafiaran los siguientes documentos:

a) Planos de situacidn, a escala no inferior a 1:5.000
en el que se determine la localizacidn de la finca o fincas a que
se refiere la licencia.

b) Proyecto Técniceo por triplicado.




c) Copia del plano oficial acreditativo de haberse

efectuado el seflalamiento de alineaciones y rasantes sobre el
terreno.

2.- El Proyecto Técnico estarad integrado, como minimo,
por los siguientes documentos:

a) Memoria en la que se relacionen las caracteristicas
de la obra o servicio, con detalle de los cllculos justificativos
de las dimensiones y de los materiales gue se proyecten, su
disposicidn y condiciones.

b) Plano de situacidén de las obras e instalaciones en
relaciéd4n con el conjunto urbano.

c) Plano de topografico con curvas de nivel con equi-

distancia de un metro, en el que se indique la edificacién exis-
tente.

d) Planos acotados y detallados de las obras y servi-
cios proyectados.

e) Presupuestos separados de las obras y de las insta-
laciones, con resumen general. La Corporacidn podrd exigir 1la
justificacidén de los precios que figuren en los presupuestos.

f) Pliego de condiciones econdmicas- facultativas que
regirdn en la ejecuciédn de las obras e instalaciones, con

indicacibén del orden de ejecucidn, de los plazos de las diversas
etapas y del plazo total .

3.- S5i el acto de otorgamiento de la licencia introdu-
jese modificacidn sustancial en el proyecto, el interesado
debera presentar nuevo proyecto, uno de cuyos ejemplares se le
devolvera, debidamente conformado con la licencia. Las modifica-
ciones no sustanciales del proyecto se introducir&n mediante
enmienda de los planos originales suscritas por el promotor y el
técnico. En estos supuestos, la licencia se entenderé4

condicionada al cumplimiento de esa formalizacidn en el plazo
que se indique,

C.- De movimjento de tjierras.

l.- Con la solicitud de licencia para movimiento de
tierras, se acompafaran los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala no inferior a
1:5.000 .

b} Plano topogrdfico de la parcela o parcelas a que se
refiere la solicitud, a escala no menor de 1:1.000, en el gue se

indigquen las cotas de altimetrias, la edificacién existente y la




posicidén, en planta y en altura, de las fincas o construcciones
vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o terraplén.

c) Plano de los perfiles que se consideren necesarios
para apreciar el volumen y caracteristica de las obras a reali-
zar, asi como los detalles precisos que indiquen las precauciones
a adoptar en relacién a la propia obra, via pGblica y fincas o

construcciones vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o
terraplen.

d) Memoria técnica complementaria referida a la docu-
mentacién prevista en los apartados anteriores explicativa de las
caracteristicas, programa y coordinacién de los trabajos a efec-~
tuar, y en la que deberd precisarse en que fases o momentos es

indispensable la presencia en la obra del técnico director de la
misma.

D.- De obras de edificacién.

l1.- Con la solicitud de licencia de obras de nueva
planta, ampliaci6n o reforma de edificios existentes, se acompa-
fiardn los sigulientes documentos:

a) Copia del plano oficial acreditativo de haberse
efectuado el sefialamiento de alineaciones y rasantes sobre el

terreno. cuando sea preceptivo segfin lo dispuesto en estas orde-
nanzas.

b) En su caso, fotocopia del documento oficial de
contestacién a las consultas efectuadas previamente.

c) Proyecto técnico, por triplicado, excepto en los
supuestos que el Ayuntamiento exija mayor nGmero de ejemplares.

d) Si las obras para las cuales se solicita la licencia
comportan la ejecucién de los de derribos, excavaciones, terra-
plenes, desmontes o rebajes de tierras, documento acreditativo de
gue el peticionario se compromete a no iniciar las obras sin que
sean presentados los documentos complementarios que se relacionan
en los epigrafe a, b, ¢ y del parrafo 1 del articulo anterior vy,

cualquiera otros gue por las caracteristicas de la obra sea
necesario.

2.—- El proyecto a que se refiere el apartado anterior,
contendrd los datos precisos para gue con su examen se pueda
comprobar si las obras cuya licencia se solicita se ajustan a la
reglamentacién vigente sobre uso y edificacién del suelo, sin que
sea necesaria la inclusién de los detalles constructivos o de
instalacién cuando no sean condiciones de la licencia solicitada.

Como minimo el proyecto estar& integrado por los si-
guientes documentos:
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a) Memoria en la gue se describa y se indiquen los
datos que no puedan representarse numérica y gr&ficamente en los
planos.

b) Plano de emplazamiento a escala 1:1.000 en el que se
exprese claramente la situacidén de la finca con referencia a las
vias pGblicas o particulares gue limiten la totalidad de la
manzana en que esté situada. En este plano se acotaran las di-
stancia de las obras al eje de la via pGblica y la anchura de
ésta, asi como su relacidn con la calle mis préxima y se indicara
la orientacién, las alineaciones y rasantes oficiales y el peri-
metro del patio de manzana, en su caso.

c) Plano topografico, a la misma escala con curvas de
nivel con equidistancia de un metro, en el que se indigquen la
edificacidén existente.

d) Plano a escala 1:1.000 de las construcciones exis-
tentes en las fincas colindantes, con expresién de los datos
suficientes para poder apreciar, en su caso los posibles condi-
cionantes que, para la licencia solicitada. puedan derivarse.

Utilizando, si existiera, el m&s moderno de los gue tenga 1la
oficina técnica municipal.

e) Planos de planta y alzados con las secciones
necesarias para su completa inteligencia. Estos planos se dibu-
jaran a escala 1:50 6 1:100, segin la menor o mayor capacidad del
edificio; estar&n acotados y en ellos se anotarid y detallarAi
minuciosamente, en forma grafica, y también numéricamente, si
fuera posible, todo cuanto sea necesario o conveniente para
facilitar su examen y comprobacién en relacién con el cumplimien-
to de las ordenanzas que le sean de aplicables; y en especial,

con referencia a las fachadas y todas las partes de las obras
visibles desde la via ptiblica.

f) Indicacién de los canales de acceso y de las cone-
xlones de carécter obligatorio, con las redes de distribucién

existente y expresién de las potencias y caudales necesarios en
cada uno de dichos servicios.

g) Justificacidédn expresa de qgue en proyecto cumple con
la Normativa especifica que en su caso sea de aplicacién.

E.~ De transformacién o cambic de uso.

l.- Con la solicitud de licencia para la alteracién
objetiva del uso de un edificio o parte de él, siempre gque ésta
no requiera la realizaciédn de obras de ampliacidn o reforma, se
acompafiardn los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa, detallada del nuevo uso con

11




indicacién de si se halla autorizado en el planeamiento vigente.

b) Plano de emplazamiento, a escala 1:1.000 en el que
se exprese claramente la situacién de la finca con referencia a
las vias plblicas y particulares que limiten la totalidad de la
manzana en que esté situada. En el plano se indicard la orienta-
cién, las alineaciones y rasantes. Se utilizard, si existiera, el
m&s moderno gque tenga la oficina técnica municipal.

c) Plano de planta y alzado con las secciones necesa-
rias para su completa inteligencia.

d) Indicacién de los canales de acceso de los servicios
y de las conexiones de carécter obligatorio con las redes de
distribucién existentes y expresidn de las potencias y caudales
establecidos en el caso de gue éstos se modifiquen
sustancialmente.

e) Justificacién expresa de que el proyecto cumple con
la Normativa especifica que, en su caso, sea de aplicacién.

f) Certificacién expedida por facultativo competente
acreditativa de que el edificio es apto para el nuevo uso, con-
forme a la normativa aplicable en funcidn del mismo y con espe-
cial referencia al cumplimiento de las condiciones de estabilidad
y aislamiento té&rmico y acGstico, asi como de las normas sobre
prevencién de incendios, precisas para el uso pretendido.

2.- Cuando la solicitud de licencia para alterar obje-
tivamente el uso de un edificio, lleve aparejado la realizaciébn
de obras de ampliacién, o reforma, deber&n cumplirse, ademas las
prescripciones establecidas para la clase de obra de que se

trate.
F.- De derribo.

1.- La solicitudes de licencia para demoliciones Yy
derribos de construcciones, se presentarin suscritas por el
interesado o por la persona gue lo represente y por el
facultativo designado para dirigirlos.

2.- Con la solicitud de licencia se acompafiaran los
siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1:1.000. Utilizando,
si existiera, el m&s moderno de los que tenga la oficina técnica

municipal.

b) Plano de planta, alzados y secciones gue permitan
apreciar la indole del derribo o demolicidén a efectuar.

c) Memoria explicativa de las caracteristicas de los
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trabajos, con indicacién del programa y coordinacidn de 1los
mismos, asi como de las precauciones a tomar en relacibdn a 1la
propia obra, via piGblica y construcciones o predios vecinos Yy
edificios colindantes ( anflisis y efectos de la demolicidn).

d) Documento acreditativo de que el peticionario asume
la obligacidén de gue las obras se ejecutar&n por una empresa
constructora competente, asi como que se responsabilizari de los
dafios ocasionados en la via pidblica.

e) Fotografias en las que se pueda apreciar si en la
obra a derribar o demoler existe algin elemento de interés espe-
cial para el Ayuntamiento, desde el punto de vista artistico o
tradicional. Dichas fotografias deberdn ir suscritas en su 4orso
por el propietario y el facultativo designado para dirigir las
obras.

f} Comunicacién de la aceptacién del facultativo
designado como director de las obras visada por el correspon-
diente Colegio Oficial.

G.- Para actividades industrjales.

1.- Con la solicitud de licencia de apertura de
actividades industriales previstas en el Reglamento de activida-
des molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, y de instalacio-
nes técnicas de acondicionamiento elevacibédn y afines, se acompa-
fiard&n los siguientes documentos:

a) Proyecto técnico, por sextuplicado.

b) Relacibébn, por duplicado de vecinos colindantes con
indicacién del uso a gque se destina el local, firmada por el
solicitante.

2.- El proyecto técnico a que se refiere el parrafo
anterior, contendré& los datos precisos para gue con sSu examen se
pueda comprobar si la actividad o instalaciones cuya licencia se
solicita se ajusta a las ordenanzas sobre la materia y demas
legislacién cuya aplicacidén sea competencia municipal, se
acompafiard la siguiente documentacidn:

a) Memoria en la qgue se describa la actividad o insta-
lacién y se indiguen los datos gue no puedan representarse numé-
rica o graficamente en los planos.

b) Planos de emplazamiento a escala 1:1.000 del local y
patios ocupados por la actividad o instalacidén en que figure la
totalidad de la manzana donde se halle ubicada la misma, con
nombre y anchos de las calles circundantes, numeracidn de la
finca, distancia del limite de ésta a la esquina més prdéxima y
situaci®dn relativa del local respecto de los edificios o centros
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de uso pGblico o préximos utilizando el m&s moderno gue posea la
oficina técnica municipal.

c) Planos de planta y secciones, necesarios para su
completa inteligencia. Estos planos se dibujar&n a escala 1:50 &
1:100, segGn la mayor o menor envergadura de la instalacién,
estaradn acotados, y en ellos se anotar& y detallaré
minuciosamente, en forma grafica y numérica todo cuanta sea
necesario o conveniente para facilitar su examen o comprobacién
en relacidn con el cumplimiento de las ordenanzas gue le sean
aplicables, situacién, respecto a locales colindantes, con indi-
caciébn expresa del titular ocupante y de su utilizacidén, y cuadro
resumen de las instalaciones autorizadas y de las que se solici-
tan.

3.- La memoria a que se refiere el parrafo anterior
constar8, como minimo, de los siguientes apartados, con desarro-

llo amplio y referencia a los fundamentos legales y técnicos en
que se base la peticién:

a) Titular de la peticién y persona gue le represente
legalmente.

b) Domicilio industrial y social; cuando el local tenga
varios accesos, se relacionaran todos ellos.

c) Actividad, clasificacién decimal ( principal y
secundaria ) y categoria.

d) Caracteristicas del local o edificios: situaciones,
superficies ocupadas, descripcidn de accesos, escaleras,
ventilacidén, sobrecargas admisibles y demads caracteristicas
constructivas, con especial mencién del cumplimiento de las
Ordenanzas que sean de aplicacién para la previsidn de incendios.

H.- De obras menores.

1.- Las solicitudes de licencia de obras menores irén
acompafiadas en todo caso de un documento en el gque se describan,
escriban, escrita y/o graficamente las obras con indicacidén de su
extensidébn y situacién.

2.- En los supuestos regulados en el parrafo 3 se
requerird ademds cuando asl se indica, gue cumpla con uno o ambos
de los preceptos siguientes, que designaremos por (P) y (D)
respectivamente.
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a) Presentacién de los planos firmados por facultativo
competente y visido por el Colegio Profesional respectivo (P).

b) Direccidédn facultativa justificativa mediante hoja de
asuncién de direccién visada por el correspondiente colegio
profesional (D).

3.- Tendr&n la consideracibén de obras menores las que
con tal carécter se definan en cualgquier disposicién general,
incluso en Ordenanzas de excavacidn. En su defecto, ser&n OBRAS
MENORES las siguientes:

a) Las realizada en la via pGblica, relacionadas con la
edificacién contigqua, a las que se refiere el parrafo siguiente
de este articulo.

b)) Las obras auxiliares de la construccién enunciadas
en el parrafo 5 de éste articulo.

c) La pequeflas obras de reparacidn, modificacidn o
adecentamiento de edificios a que se refiere el parrafo 6 de éste
articulo.

d) Las obras en solares o patios, relacionadas en el
parrafo 7 de éste articulo.

4.- Se incluyen en este apartado "a" del parrafo ante-
rior las siguientes obras:

a) Ocupaciédn provisional de la via pGblica para la
construcciédn, no amparada en licencia de obras mayores.

b) Colocaciédn de rbédtulos, banderas y anuncios lumino-
SOS.

c) Colocaciédn de toldos en las plantas bajas de con
fachadas a la via piblica.

5.- Se consideran obras auxiliares de la construccién
las siguientes:

a) Colocacién de vallas o cercas de precaucidn de obras
(D).
b) Construccidédn de puentes, andamios y similares (D).

c) Ejecucidn de catas pozos y sondeos de exploracién
cuando alin nc se hubiliera otorgado licencia de obras (D).

d) Recalce de edificios para construir otros que di-
spongan de licencia (P) y (D).
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e) Colocacidn de grias-torre, ascensores, norias u
otros aparatos elevadores para la construccién (P) y (D).

f) Realizacién de trabajos de nivelacidn que no alteren
en mas de un metro las cotas naturales del terreno en algin punto

ni tengan relevancia o transcendencia a efectos de medicién de
las alturas reguladoras del edificio.

g) Construcciédn o instalaciones de barracas
provisionales de obras.

6.- Se incluyen como obras de reparacidn, modificacién
o adecentamiento de edificios las siguientes:

a) Ejecucidn de obras interiores en locales no
destinados a viviendas que no modifiquen su estructura o mejoren
las condiciones de higiene y estética (D).

b) Reparacidn de cubiertas y azoteas (D).
c) Pintura, estuco y reparaciédn de fachadas de edifi-

d) Colocacién de puertas y ventanas en aberturas.

Art.-11 Requisitos del proyecto.

1.- En todas las solicitudes de licencia que exijan la
presentacién de un proyecto técnico, éste estaréd firmado por el
técnico facultativo competente y visado por el correspondiente

Colegio Profesional figurando junto a la firma el nombre y ape-
llidos del facultativo.

2.~ E1 proyecto detallard las obras e instalaciones con
la exactitud y presentaciédn indispensable, debiendo estar deli-
neada y perfectamente acotados.

3.- En todos los supuestos de documentacidn de los
proyectos se presentaran doblados a la medida A-4 (UNE).

4.- Si la caracteristicas del dibujo exigieran la
confeccidn de planos a una medida superior a lo razonable se
utilizaréd para su confeccidén escalas méds reducidas gque las pre-
vistas, de forma que no se rebasen dichas medidas.

Art.-12 Deficiencias subsanables e insubsanables.

1.- S1 el proyecto se ajustase estrictamente a las
normas urbanisticas, ordenanzas y demds disposiciones aplicables,
y se hubieran cumplimentado todas la obligaciones impuestas por
esas ordenanzas, el b6rgano competente otorgarad la licencia.
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2.- Cuando de los informes de los servicios técnicos
municipales o de los organismos que hubieren informado la peti-
cién de licencia resultaren deficientes, se distinguirdn cuales
son O no subsanables.

3.- Se entender&n deficiencias no subsanables todas
agquellas para cuya rectificacién sea preciso introducir
modificaciones esenciales en el proyecto y, en todo caso, las
siguientes:

a) Sefialar errbneamente la zonificacidn que corresponda
al emplazamiento de la obra o instalacién.

b) Proyectar las obras o instalaciones para usos no
admitidos por la ordenacidn correspondiente a su emplazamiento.

c) Aplicar coeficientes de edificabilidad o de uso
superiores a los autorizados.

d) Rebasar el nimero de plantas.

e) No respetar las zonas verdes y espacios libres
previstos en el planeamiento.

f} Incumplir las exigencias previstas sobre la reserva
de aparcamientos cuando no sea posible adaptar el proyecto a
dichas exigencias.

g) No ajustarse a la normativa sobre previsidn de
incendios.

h) No ajustarse a las alineaciones y rasantes aprobadas
por el Ayuntamiento.

4.~ Las peticiones de licencia con deficiencias no
subsanables serin denegadas.

5.- Se entenderi subsanables aquellas deficiencias no
comprendidas en el paArrafo 3. Estas se notificardn el interesado
para gque las subsane dentro del plazo de guince dias (15), con la
advertencia de que transcurrido el plazo sin gue hubiere
efectuado la subsanacidn, se considerard caducada la solicitud.

Art.-13 Notificacién y publicaciodn.
Las resoluciones de las peticiones de licencia, se notifica-

rin al solicitante y a las personas que hubieren comparecido en
el expediente.
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TITOILO 22;: LA ESTRUCTURA TERRITORTAIL.

Capitulo ITI.—~ ESTRUCTURA TERRITORIAL BASICA.

Art.-14 La Estructura Territorial Biasica.

El Plan Insular define la Estructura Territorial Basica
mediante tres sistemas basicos:

- El sistema del medio fisico y del paisaje.
- El sistema articulado de los nGcleos de poblacién.

- El1 sistema de distribucién de los grandes uso del
suelo.

Serd de obligado cumplimiento todas las especificacio-
nes que al respecto contenga el Plan Insular (Titulo Segundo-

Disposiciones sobre la Ordenacidén Territorial Urbanistica vy
Poblacional}.

Art.-14.1 El sistema del medio fisico y del paisaje.

Comprende todo el Suelo Ristico exterior a los nficleos
de poblacién y se divide en las siguientes categorias:

a) Suelo Rdstico forestal.

b) Suelo Rustico potencialmente productivo.
b.1l) Minero.

b.2) Agricola.

c) Suelo Ristico de proteccidn.

c.l) De valor natural.

c.2) De valor paisajistico.

c.3) Entorno de monumentos y restos histdricos artisti
cos no incluidos en categorias anteriores.

d) Suelo Ristico de litoral y costero.

e) Suelo Rastico residual.
e.1l) Areas de agriculturas abandonadas.

e.2) Resto del Suelo RGstico exterior a los nicleos de
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poblacién.

Art.-14.2 El sistema articulado de los nlcleos de poblacién.

El sistema de los nGcleos de poblacidén esta determinado
por la articulacién territorial que de los mismos establece el
Plan Insular y el caracter otorgado por este a cada uno de ellos:

De acuerdo con lo establecido en el PIOT se le asigna a
cada uno de los nldcleos de poblacidén los siguientes caracteres:

Centro Municipal Residencial y Dotacional:SAN BARTOLOME
NGcleo Residencial de Descongestidn: PLAYA HONDA.
NGcleos Rurales de Descongestidén: GUIME Y MOZAGA.
NGcleos Rurales: EL ISLOTE; LA FLORIDA Y MONTANA BLANCA

Art.-14.3 El sistema de distribucidn de los grandes usos del
suelo.

El sistema de distribucién de los grandes usos del
suelo se realiza en base a la identificacidédn de sus categorias y
los criterios generales para su distribucidén que establece el
Plan Insular y que son recogidos por estas Normas.

Se identifican como grandes usos del suelo:

a) Uso Residencial.

b) Uso Industria - Almacén

c) Uso Oficinas

e) Uso de Servicios y Dotaciones.

f) Uso de Comunicaciones e Infraestructuras.
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Capjtulo IV.— ACTIVIDADES DE RESIDENCTYA, INDUSTRIA Y OFICINA.

Art.-15 La residencia.

Se considera en estas Normas la residencia estable o
permanente destinada a la poblaciédn autéctona, a la inmigracién
por motivos laborales y a los residentes extranjeros estacionales
0 permanentes.

Los nuevos asentamientos poblacionales se localizaréan
en los nGcleos poblacionales contemplados en las Normas, estando
la superficie delimitada dentro de las &reas y superficies esta-
blecidas por el Plan Insular.

El dimensionamiento del suelo delimitado para los
distintos nticleos de poblacidn es superior al que previsiblemente
requerido por el desarrocllo poblacional, al efecto de evitar
subidas a su precio por carencia del mismo.

Determinacines:

a) Solo se permite la edificacibén residencial dentro de
los limites de los nGcleos de poblacidn delimitados.

b) Se prohibe la edificacién residencial en Suelo

RGstico, excepto en aguella categorias gue particularmente las
tolere.

c) La tipologia edificatoria sera la unifamiliar.

d) Se prohibe cualquier tipo de alojamiento turistico
en el termino municipal al no ser contemplada esta actividad por
el Plan Insular dentro de los limites del municipio.

Art.-16 La industria.

Industria-almacén. Se consideran en este concepto las

instalaciones para operaciones de elaboracibdn, transformacién,

reparacid4n, almacenaje y distribucibdn de productos, incluso los
usos comerciales.

Se consideran los siguientes tipos de instalaciones
para la edificacidén de industria- almacén:

a) Poligono industrial.

b) Talleres aislados sin formar poligono industrial.
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c) Talleres domésticos anejos a la residencia.

Art.-17 Poligonos industriales.

Solo se admite la instalacién de poligonos industria-
les en la zona norte de la carretera Arrecife- Yaiza. Dicha zona
abarca una franja de 400 m. de profundidad paralela a dicha
carretera, comprendida entre los limites del municipio con los de
Arrecife y Tias.

Determinaciones:

a) Se prohibe la instalaciédn de poligonos industriales
en otros nlcleos de poblacidn o en Suelo RGstico.

Art.-18. Talleres aislados.

Determinaciones:

a) Se tolera la instalacidén de talleres aislados gque no
formen poligonos industriales en todos los nQicleos de poblacién.

b) Se aceptan las instalaciones existentes, las nuevas
instalaciones no superarén los 500 m2 construidos y distar méas de
200 ml entre si.

c) Se prohibe la instalacidn de talleres aislados en
Suelo RGstico exterior a los nGcleos de poblacidn.

Art.-19 La oficina.

Se consideran en este concepto las instalaciones gque
proporcionan actividades que se dirigen como funcidén principal a
prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de

informacién, bien a empresas o a particulares, sean éstas de
cardcter pblico o privado.

Se consideran los siguientes tipos de instalaciones
para la edificacién de oficinas.

a) Edificios aislados sin formar parte de parqgques de
oficinas.

b) Instalaciones en edificios comerciales.

c) Despachos profesionales adjuntos a la vivienda.
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Art.—20 Edificios de oficinas aislados.
Determinaciones:

a) Se tolerard la instalacidn de edificios de oficinas
aislados sin que formen parques de oficinas solo en los nficleos
poblacionales de San Bartolomé y Playa Honda, no estando
permitida su instalacién en el resto de los nficleos ni en Suelo
Ristico.

b) Se gradGa dicha tolerancia aceptando las
instalaciones existentes, las de nueva implantacién no deberén
de superar los 1.500 m2 construidos y distar mids de 200 ml entre

si.
Art.-21 Oficinas en edificios comerciales.

Determinaciones:

a) Se tolera la instalacidn de oficinas en edificios
comerciales , segGn las necesidades de la demanda, en todos 1los
nGcleos de poblacibdn, no permitiéndose en Suelo Ristico.
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IITUIO 32 . —LAS COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS.,
Capitulo V.— INFRAESTRUCTURAS DE ACCESIBILIDAD.

Art.—-22 Infraestructura de accesibilidad a la Isla.

De las infraestructuras de accesibilidad contempiadas

por el P.I1.0.T. como Sistema General Insular de Accesibilidad
solo afecta al municipio 1las instalaciones del Aeropuerto de
Guasimeta.

Determinaciones:

a) Cualguier decisidén gque se tome por el organismo
gestor relativa a las instalaciones del aeropuerto o de sus
condiciones de servicios, deberd contar necesariamente con un

informe previo del Cabildo sobre su compatibilidad con el Plan
Insular.

b) La obligacién da redactar un Plan Especial previo
a cualquier actuacién de ampliaciédn o mejora de las instalaciones
del Aeropuerto.

Art.- 23 Plan Especial de Mejora y Ampliacidn del Aeropuerto.

A la vista del crecimiento experimentado por la
demanda de pasajeros/afio, resulta necesario acometer las mejora
de las instalaciones del Aeropuerto, previa la redaccidé4n de un
Plan Especial de Mejora y Ampliacibén del Aeropuerto, Plan que
deber& coordinar los criterios de la Direccién General de Avia-

cién Civil, Cabildo Insular, Ayuntamientos afectados y Ejército
del Aire.

Sin perjuicio de otras determinaciones que le sean
exigibles, el Plan Especial contendré:

a) Definicidébn de la solucibédn adoptada (ampliacidn de
pista, construccién de otra nueva, etc.).

b) Delimitacién del recinto del Aeropuerto, valorando

las posibles servidumbres sobre los terrenos o urbanizaciones
adyacentes.

Esta delimitacién incorporaréd la consideracidn de las
zonas de seguridad del aeropuerto{ Orden 46/1982, de 5 de marzo)
Yy de su polvorin (Orden 102/1982,de 6 de julio).

c) Estudio de Impacto Ambiental de la solucién elegida,
proponiendo medidas de integracién vinculante para el proyecto, Yy
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condicionantes paisajisticos de las edificaciones.

d) Definicibébn de mejoras de acceso al aeropuerto(
sefializacibdn, tratamiento de margenes, etc.), reforzando su
cardcter como "puerta de entrada" a la isla.

e) Regulacidn de usos y volGmenes en el recinto aero-
portuario, de acuerdo con establecido en el PIOT (art.-5.3.1,1.)

f) Estudio econbémico-financiero y plazo de ejecucién.

g) Articulacidn con el Ejército de Aire para todo lo
relativo al Aerédromo Militar.

h) Estimar todas las afecciones correspondientes al
entorno de la zona aeroportuaria.

Art.-24 Efecto de la aprobacibdn del Plan Especial.

Una vez aprobado este Plan Especial, sus determina-
ciones se incorporardn al Planeamiento Municipal general y par-
cial de las zonas afectadas, tanto directa como indirectamente(
servidumbres de zonas limitrofes).
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Capitulo VI.— INFRAESTRUCTURAS DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE.
Art.—- 25 Las infraestructuras de movilidad y transporte.

Comprende todo el sistema de carreteras y caminos del
municipio, asi como los espacios publicos.

Art.—26 Las Carreteras.

Las actuaciones en el sector de carreteras tendran como
fin el mejorar la actual red de una forma selectiva y no indis-
criminada, manteniendo los actuales niveles de accesibilidad y
favoreciendo la integracién de las vias con el medio fisico, asi
como el mejorar su seguridad vial.

Determinaciones:

a) La totalidad de las carreteras y caminos asfaltados
del municipio ser&n Sistemas Generales Insulares.

c) Seran Sistemas Generales Municipales de viario:
l) La red viaria principal de cada nficleo urbano.

2) Las pistas y caminos no asfaltados en Suelo Rfistico.

Art.—-26.2. Jerarquizacién de la red de carreteras.

El uso y disefio del viario incluido en estas Normas
como categoria de Sistema General Insular, asi como el gue
pudiese construirse al amparo de los mecanismos previstos en Plan
Insular, se regula de acuerdo con la las categorias en que el
P.1.0.7. jerarquiza la red insular.

A efectos de la aplicacidn de estas normas se adopta
la jerarquizacidn propuesta por el Plan Insular y que son:

a) Primer orden.

b) Segundo orden.

c) Tercer orden.

d) Cuarto orden.

A efectos de la ordenacibén de las carretera y pistas de
la red viaria del Municipio, pertenecerdn a cada una de las

categorias jerdrquica establecida:

a) Carreteras de primer orden: GC-720 Arrecife-Yaiza,
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Tahiche- San Bartolomé&- Tias y Arrecife- San Bartolomé.

b) Carretera de segundo orden: Teguise- Mozaga- Uga y
Mozaga- San Bartolomeé.

c) Carreteras de tercer orden: Playa Honda- GUime-
Montafia Blanca y Playa Honda- Giiime.

d) Cuarto orden: las asfaltadas restantes

Art.-26.3 Condiciones de trazado.

1l.- Las carreteras de nueva construccidédn y aquellas de
en gue se realicen obras de acondicionamiento, ensanche o
modificacién, cumpliré&n las especificaciones establecidas en la
Ley de Carreteras y su Reglamento, asi como en la Ley 2/1989 de
Normas Provisionales para Carreteras de Canarias, y las Instruc-
ciones de Carreteras vigentes en la Comunidad Auté4noma de Cana-
rias.

2.- Desdoblamiento de calzada: s6lo se permite el
desdoblamiento de calzadas en las carreteras de primer orden,
prohibiéndose, con caricter general, en las restantes categorias,
excepto en tramos urbanos de las mismas.

3.- Velocidad especifica de proyecto:

Las carreteras de primer orden gue cuenten con doble
calzada se proyectaran para una velocidad especifica de 100 Km/h.

Las carreteras de primer orden de una sola calzada y
las de segundo orden, excepto en aguellos tramos donde la
orografia no lo permita, se proyectard para una velocidad de 90
Km/h.

La velocidad especifica de proyecto serd de 60 Km/h
para la carreteras de tercer orden y de 30 Km/h para las pistad
de cuarto orden.

4.- Seccidn transversal:

La anchura minima de calzada, de acuerdo con la Ins-
truccidén de Carreteras de la Comunidad Auténoma de Canarias,
serd de 6,00 m, precisandose para las de ancho inferior la
previsién de apartaderos a distancia conveniente. La anchura
minima de calzada serd de 7 m en las carreteras de primer orden;

de ém ( aconsejable a 7 m) en las de segundo orden; de 5 m (
aconsejable a 6 m) en las de tercer orden; vy de 4 m ( aconsejable
a 5,50 m) en las de cuarto orden.

Las carreteras de primer y segundo orden dispondrén de
arcenes pavimentados, de 1,5 m las de primeras y de 1 m las
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segundas. Las de tercer orden dispondridn de al menos de un arcén
de 0,50 m, pavimentado o no.

Art.-26.4 Pavimentacidn.

1l.- E1 firme en las carreteras de primer, segundo Yy
tercer orden se dimensionaran conforme a los criterios de 1la
Instrucciédn de Carreteras del MOPU.

2.- El pavimento de dichas carreteras sera de hormigdn
o asfdltico, prohibiéndose el uso de tratamientos superficiales,
salvo, de forma justificada en las de tercer orden.

3.- Las vias de cuarto orden se pavimentardn con un
firme adecuado al tré&fico a soportar. Los pavimentos tendrén

textura terrosa, prohibiéndose la utilizaciédn de mezclas
asfdlticas y losas de hormigén.

4.- Los arcenes, cuando se pavimenten, lo ser&n con
materiales andlogos a los de la calzada. Cuando permanezcan sin
pavimentar, se garantizard una capacidad adecuada a su funcidn.

Art.— 26.5 Servidumbres.

La nueva Ley de Carreteras (Ley 25/1988, de 29 de
Julio) establece, en los mlrgenes de las carreteras estatales,
limitaciones a la propiedad, al uso y a la edificacidén, En el
ambito de la Comunidad Autdnoma, la derogacidédn de la Ley de 1974
ha quedado suplida, a estos efectos, por la aprobacibdn de la Ley
9/1991 de Carreteras de Canarias.

Determinaciones:

1.~ Serd de aplicacidn las determinaciones de la Ley Qe
Carreteras de Canarias (9/1991) y el articulo 5.3.2.5 del PIOT,
con las puntualizaciones que a continuacién se enumeran:

-Zona de dominio piblico de 3 m zona de servidumbre de
Sm.

-Zona de afeccién de 42 m.

-Linea de edificacibén a 25 mn.

2.- Las limitaciones de propiedad, uso y edificacidén
en estos ambitos son las establecidas en la Ley de Carreteras de
Canarias.

3.- Alli donde las carreteras atraviesen o limiten
suelos clasificados por el Plan Insular o las Normas Subsidilarias
como de especial proteccibén, ademés se cumplirse los citados
condicionantes, deber& respetarse el regimén de usos impuestos
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por los planes.

Art.-26.6 Normas de disefio.

Determinaciones:

l1.- Como norma general las carreteras se adaptarén al

maximo a la topografia del terreno, minimizando los movimientos
de tierras.

2.- Se evitardn los posibles tramos a media ladera y se
minimizard los movimientos de tierras sustituyendo las trincheras
por muretes de manposteria y aterrazamientos.

3.—- Los taludes resultantes de la explanacién estarén
debidamente acondicionados vy, evitandoe pendientes pronunciadas.
En casos singulares se estudiard el tratamiento de taludes me-

diante arbustos o plantaciones resistentes y de minima conserva-
cidn.

4.- Los enlaces se resolverdn deprimidos o
semideprimidos, para reducir su incidencia visual. Las isletas
tendran un tratamiento ajardinado.

5.- La sefilalizacidn cumplird dos reguisitos: su
adaptacién al medio, evitandose disefios, tamafios y disposiciones
agresivas, y funcionalidad, mejorable de forma manifiesta.

Art.—-27. Rl viario urbano.

El viario urbano esta constituido por el conjunto de
calles que estructuran la trama urbana. A efectos de facilitar
las determinaciones por tipos de calles se clasifica el viario de
todos los nlGcleos segln las siguientes categorias:

a) Vias de penetracidn y travesias: conectan al niGcleo
urbanc con la red viaria exterior.

b) Calles principales de actividad: caracterizadas por
un fuerte uso peatonal y/o comercial.

c) Calles princilpales de trafico: ejes por donde se

canalizan los principales flujos de trafico interiores al propio
nicleo.

d) Calles locales: vias de acceso a parcelas y edifi-
cios, coexistiendo flujos poco intensos de vehiculos y peatones.

e) Calles o sendas peatonales: donde este uso es domi-
nante o exclusivo.
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f) Calles industriales: viario de poligono industrial,
diferenci&ndose entre calles principales y secundarias segn sea
su funcién.

Criterios de disefio.
1.- Perfil longitudinal.

El perfil longitudinal de las calles se adaptara a la
topografia del terreno circundante. Cuando ello no sea posible
se justificara ambientalmente la solucibdn que se adopte.

2.— Rasantes.

Se procurar& que en cualquier caso la pendiente de las
calles no supere el 4%, admitiéndose pendientes de hasta un 6% en
calles principales y 8% en calles locales. En casos excepcionales
y justificadamente se admitir&n pendientes mayores del 8%.

La pendiente minima sera del 0,8%, se admitiran pen-
dientes menores cuando el proyecto resuelva adecuadamente el
drenaje.

2.~ Condiciones geométricas y de pavimentacidn de las
vias.

Los anchos de calzada y aceras determinados para cada
tipo de calle se entienden como indicativas para las ya existen-
tes o0 prolongaciones de estas que debido a las condiciones de la
edificacién no puedan llegarse a esas dimensiones. En el caso de
calles de nueva creacidn estidn dimensiones seran obligatorias.

a.- Calles de penetracidn , travesias y calles princi-

pales.
Calzada 7,00m.
Aparcamiento en linea 2,50m.
Aparcamiento en bateria 5,00n.
Acera 1.50m.

Estas vias iran siempre pavimentadas, con arreglo a sus
requerimientos de uso y tré&fico. No se admite el tratamiento
superficial.

En las travesias y vias de penetracidn se recomienda
diferenciar el pavimento de calzada respecto al existente en la
carretera con objeto de lograr una mayor diferenciacidn del tramo
urbano. Siempre que sea posible se dispondra franjas ajardinadas
de separacidn de las calzadas destinadas al trafico de vehiculos
respecto a la zona residencial, y siempre que sea posible se
preverin con amplitud suficiente para futuras mejoras.
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b.- Calles principales de actividad.

Calzada 7,00m.
Aparcamiento en linea 2,50n.
Aparcamiento en bateria S,00n.
Aceras 2,50m.

En el Paseo Maritimo de Playa Honda tendra una anchura
minima de 6,00 m.

Estas vias irdn siempre pavimentadas, con arreglo a sus
regquerimientos de uso y trafico. No se admite el tratamiento
superficial.

c.—- Calles locales.

Calzada 4,50m.
Aparcamiento en linea 2,50m.
Aparcamiento en bateria 5,00m.
Aceras 1,50m.

d.~- Calles en zona industrial.

d.1.- Calles.

Calzada 7,00m.
Aparcamientos en linea 5,00m.
Aparcamientos en bateria 2,50n.
Aceras 2,00m.

La distancia entre cerramientos de parcelas seri de
21,00 m. en las calles perpendiculares a la carretera GC-720
Arrecife- Yaiza vy 16,00 m. en el resto de las calles.

d.2.- Rambla de circunvalacidédn Norte.

2 Calzadas de 7,00m.
Aparcamiento en linea 2,50m.
Acera interior 2,50m.
Acera exterior 1l1,50m.
Mediana 1,00mn.

La distancia entre cerramientos de parcelas sera de
24,00 m.

Estas dimensiones de aceras,calzadas y aparcamientos
serdn las minimas permitidas en calles de nueva creacidn,
pudiendo ser menores en agquellas zonas en que debido a la exis-
tencia de edificaciones no se pueda llegar a esas dimensiones
minimas.
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Slempre que sea posible se recomienda diferenciar entre

aceras y calzadas aGn cuando puedan ser desarrolladas al mismo
nivel

e.- Calles y sendas peatonales.

Las sendas peatonales deberdn tener amplitud suficiente

para permitir el cruce de peatones, siendo su anchura minima de
1,50m.

Se cuidara especialmente la embocadura de las calles
peatcocnales en las vias de trafico, mediante una sefializacién,
iluminacién y pavimentacidn adecuada.

Los pavimentos de las calles y sendas peatonales serén
antideslizantes en htmedo.

Art.—-28. Plazas.

Su ordenacidn de har8 teniendo a potenciar su carécter
estltico, de foco y de remanso atractor de vida urbana.

La urbanizacidén de las plazas serd unitaria, diferen-
cidndose con respecto a las calle afluentes. El trazado ser&, en
lo posible simétrico, evitando potenciar unos recorridos sobre

otros.
Art.-29. Otros espacios pliblicos.

Se incluye es este apartado espacios interiores de
urbanizacidn, etc.

Su urbanizacién se har& con los mismos criterios y

calidades que el resto de las calles y espacios plblicos antedi-
chos.

La urbanizacidén deberé& abarcar la totalidad del espa-
cio, prohibiendose los espacios residuales infraurbanizados.
Art.-30. Jardineria y mobiliario urbano.

l.- Criterios de disefio:

a) Las plantaciones vegetales y el mobiliaric urbano a
utilizar deber&n concebirse conjuntamente con los demis elementos
del espacio urbano.

b) Se recomienda en la vias de tr&fico denso siempre

que sea posible la plantacibédn de lineas de arbolado que
contribuya a separar al peatén del coche, haciendo m&s agrada-
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ble el discurrir de aquel.

c) En zonas verdes y espacios interiores de urbaniza-

cibén, y en general en todos los espacios de caracter estancial,
las plantaciones tendr&n un caréicter mads masivo que lineal salvo
cuando interese destacar algGn itinerario o contorno.

2.1. Tipos de vegetacidn.

Como criterio general se preferir8 el uso de especies
autéctonas , tanto arbéreas como arbustivas, recomendandose el
uso del picdn como soporte de plantaciones.

- Se evitar8 la proliferacidn de céspedes, © plantaciones
de especies vegetales que demanden grandes cantidades de agua de
riego.

Art.-30.1 Mobiliario urbano.

Criterios de diseio:

Los elementos gue lo conformen, bancos, papeleras,
vallas proteccidén, seflales orientativas, etc.deberin formar un
conjunto coherente en cuanto o disefio, escala, color y textura de
los materiales, etc.
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Capitulo VII.- INFRAESTRUCTURA HIDRAULICO~ SANITARIAS.

Art.—-31 Infraestructura hidraulico-sanitarias.

De acuerdo con las criterios y determinaciones
contenidas en el PIOT, se considera como principio fundamental
la unidad del ciclo hidroldgico, es decir, la necesidad de rela-
cionar e integral todas las etapas del ciclo: produccibébn, distri-
bucidn, depuracidén y reutilizacidn. La gestidn integral del
recurso agua,
excepto es sus fases puramente municipales, se unificard progre-
sivamente en manos de Consorcio del Agua de Lanzarote.

Art.-31.1 Sistemas Generales Insulares hidraulico—-sanitarios.

Son §.G.I. todas agquellas instalaciones gque afectan a
distintos municipios © requieren una gestiédn mancomunada por
afectar a los recursos naturales de la isla, por tanto seran
S"GlIl:

a) La totalidad de las centrales productoras de agua
potable y captaciones de agua salobre dependientes de Consorcio.

b) Las conducciones de conexién entre los centros de
produccién y regulacidédn y entre estos y los depbsitos o redes
municipales.

c) Las depuradoras de &reas de alta densidad de
poblacién.

d) Asimismo, seré&n S.G.I. cualgquier otro elemento del
Sistema de Saneamiento o Abastecimiento que sea b&sico para el
funcionamiento de la isla, y que asi sea definido por la Comisidn
Insular de Urbanismo del Cabildo Insular o por el Plan Especial
de Aguas de Lanzarote tal como es contemplado por el Plan Insu-
lar.

El Consorcio del Agua, por delegacidédn del Cabildo,
tiene las competencias de planificacién y gestibdn de todas las
instalaciones de abastecimiento de agua, determinadas como
Sistemas Generales Insulares.

Art.-31.2. Sistemas Generales Municipales hidréulico—-sanitario.

Se considera como Sistemas Generales Municipales, las
instalaciones cuya planificacidén y gestién correspondan al Ayun-
tamiento, o las instalaciones privadas que por su interés general
asi lo requiera.
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Son S.G.M. las siguientes instalaciones:
a) Depdsitos de aguas municipales o de nicleo.

b) Redes de distribucidén de agua.

c) Pequenhas plantas de tratamiento de aguas residuales
en nGcleos aislados.

d) Redes de alcantarillado.

e) Redes de riego con aguas reutilizadas.

Axrt.-31.2.1 Normas de diseiio y uso.

Afectan estas Norma a la totalidad de 1las
infraestructuras hidrédulico-sanitarias definidas como S.G.M.,
asi como a los sistemas individuales de depuracién.

Determinacidn:

a)La realizacidn de cualquier obra hidréulico-sanitario
se efectuari conforme a los criterios del Consorcio del

Agua de Lanzarote, concretados bien en el Plan Especial del Agua,
bien en normativas independientes.

b) La realizaciédn por la iniciativa privada de cual-
guier obra hidraulico-sanitaria requerira:

b.1) Planes Parciales: Todo Plan gue se redacte,
precisar8d para su aprobaciédn informe favorable del Consorcio( y
en su caso del Ayuntamiento), relativo a la garantia de suminis-
tro y al lugar y condiciones de conexién a las redes de abasteci-
miento y saneamiento del Consorcio, o a las redes municipales de
distribucién y alcantarillado.

b.2) Informe vinculante del Consorcio del Agua, previa
redacciébn del proyecto donde se definan los criterios de disefio,
dimensiocnado y calidades, que dicho crganismo estime exigibles.

b.3) Visto bueno al proyecto, una vez redactado, por el
Consorcio del Agua.

b.4) Control del desarrollo de las obras por el
Consorcio.
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Art.-32 Infraestructura de abastecimiento de aqgua.

Determinaciones:

1.- Dotacjones: Las dotaciones globales para nficleo
urbano o urbanizaciédn se fija en 150 l/hab. y dia. Estas
dotaciones podrén ser modificadas al alza por el Plan Especial
del Agqua de Lanzarote.

2.- Elevacjén de aquas: cualquier instalacidén colectiva
de elevacidn deberd disponer de, al menos, dos bombas.

3, - Depbsitos requlacidn: los depésitos, en caso de ser
necesarios, serédn capaces de regular como minimo la dotacién
media diaria en el periodo de mayor consumo.

4.- Redes de distribucién: las redes de distribucién

de agua se realizardn conforme a los criterios del Consorcio,
concretados o0 no en el Plan Especial del Agua de Lanzarote.

Art.-33 Red de riego.

Se podr& exigir por el Consorcio red de riego con aguas
depuradas a las urbanizaciones privadas, siempre gque existan
conducciones cercanas bien sean municipales o del Consorcio.

Art.-34 Red de alcantarillado.

La normativa incluido en el presente articulo serén de
aplicacién en los nGcleos que de acuerdo a lo establecido por el
Plan Insular deban de contar con red de alcantarillado, estos
nicleos son San Bartolomé&, Playa Honda, Gliime y 2Zona indus-
trial.

Determinaciones:

a) El Consorcio del Agua podrd modificar, tal como
determina el PIOT, mediante los estudios y normas correspondien-
tes, las directrices de este articulo.

b) Normas de disefio: Las normas de disefico de las redes
de saneamiento seran la siguientes:

b.1) Salvo justificacién en contrario, las redes de
alcantarillado ser&n unitarias.

b.2) Se dispondrén de pozos de registro cada 50 m.como

maximo, asi como en todos los cambios de rasante y en las
cabeceras.
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b.3) Cada proyecto justificard la previsidn o no de

camaras de descarga , en funcibén de la disponibilidad de agua,
las pendientes de canalizacién, etc.

b.4) Cuando las aguas de lluvia se evacuen por la red
de alcantarillado, se dispondrén sumideros cada cuarenta nmetros
como maximo. En zonas de baja densidad se admitir& la evacuacidn

de las aguas pluviales por cunetas, siempre que la solucidn.esté
debidamente justificada y dimensionada.

b.5) No se admitirdn colectores de diAmetro inferior a

30 cm., excepto en acometidas y desagiles de sumideros, cuyos
didmetros minimos serdn de 15 y 20 cm., respectivamente.

b.6) Los colectores de dispondré&n bajo la red viaria o
espacios libres plblicos. Serdn perfectamente estancas,
procuréandose que el recubrimiento minimo de la tuberia, medido

desde su generatriz superior, no sea inferior, no sea inferior a
1,50 n.

b.7) Dentro de los limitaciones que impone la topogra-

fia se procurar& que la pendiente minima en los colectores no
sea inferior a 0,50 %,

Art.-35 Depuracidn.

Dependiendo de la categoria asignada por el Plan Insu-
lar a cada nidcleo poblacional, la depuracidn de las aguas resi-

duales deberé&n ser resueltas por métodos de depuracidn colectivo
o individual.

1.- Depuraciédn colectiva. Esta normativa serd de apli-

cacién en los nQcleos que cuenten o deban de contar dado su nivel
de urbanizacidn con red de alcantarillado( San Bartolomé&, Playa
Honda residencial e industrial y Gliime), o los pequefios nficleos
gque concentren sus vertidos mediante una red de alcantarillado.

Determinaciones:

a) Los nlcleos de San Bartolomé&, Playa Honda, Gliime y
la Zona Industrial de Playa Honda deber&n de conectar su alcan-
tarillado a los sistemas insulares de depuracidn (depuradora de
Arrecife).

b) En los restantes nGcleos del municipio, dadas sus
caracteristicas se recomienda la depuracidn individual, en caso
de se llegquen a concentrar sus vertidos con red de alcantarillado
deberan depurar sus aguas con sistemas de depuracién que contaran
con filtros percoladores, garantizandose las siguientes
reducciones:
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a) DBO 80%
b) Sé6lidos en suspensidn 80%

c) Salvo justificacién en contrario, cuando se utili-
cen fosas sépticas o tanques de decantacién prefabricados, se
dispondrd al menos de una unidad por cada 150 habitantes.

2.~ Depuracibén individual. Se admite el sistena
individual de depuracién en los nGcleos de Montafia Blanca,

Mozaga, El Islote y La Florida.

Como criterio general, dada las especiales caracteris-
ticas del subsuelo de la 1sla, se admite la eliminaciédn de aguas
residuales por simple filtrado del terreno, o por pozo negro
estanco vaciable mediante camidn. No obstante lo anterior las
autoridades autonémicas, insulares o municipales o el Consorcio
del Agua, podrén exigir tratamiento previo tipo fosa séptica,
filtro percolador, o similar, alli donde exista riesgo de conta-

minacién de acuiferos, o de peligros sanitarios de cualguier
tipo.
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Capitulo VIII.- INFRAESTRUCTURA DE ENFRGIA ELECTRICA.

Art.—- 36 Suministro de energia eléctrica.

Afectan estas normas a la totalidad de las infraes-
tructuras eléctricas definidas como Sistemas Generales Municipa-
les, asi como en los centros privados de transformacién.

Se considera como S.G.M. las redes de distribuciédn en
baja tensidn.

Art.-37 Condiciones para la ejecucién de obras de
suministro de energia elé&ctrica.

La realizacidn por la iniciativa privada de cualquier
obra eléctrica requeriréi:

a) Planes Parciales. Todo Plan necesitar&, para su
aprobacidén, informe favorable de la Direccién General de Indus-

tria del Gobierno Canario, en base a dictamen no vinculante de
UNELCO, estando condicionada dicha aprobacién a la garantia de
suministro eléctrico y a la adecuada integracién ambiental.

b) Provectos. Con relacién al proyecto, definicién
previa por parte de UNELCO, de los criterios de su desarrollo,

visto bueno a su aprobacién y control en el desarrollo de las
obras.

Art.-38 Condiciones de las instalaciones e infraestructuras de
energia eléctrica.

l.- Grado de electrificacién. Se cefiird a lo dispuesto
por el Reglamento de Baja Tensién, y por las instrucciones que 1lo
desarrollan, utilizandose los coeficientes de simultaneidad allfg
sefialados.

2.- Disposicibébn de los tendidos. Esta normativa se

aplica a los tendidos de baja tensién en los nficleos de San
Bartolomé&, Playa Honda, Zona Industrial y Gliime.

2.1.- Los tendidos eléctricos en estos nflicleos serén
obligatoriamente subterréneos, discurriendo bajo las aceras. Los
cruces se resolveran mediante arquetas ciegas.

2.2.- En la Zona Industrial, excepcionalmente, se
admite la disposicidén aérea de los cables, tanto de baja como de
media tensidn.

3.~ Centros de transformacidn. Su aspecto exterior
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armonizarad con el cardcter y la edificacién de la zona.

Se admite la disposicibén subterr&nea de los centros
siempre gue se resuelvan sus accesos directos desde la via
piblica y su drenaje directo al alcantarillado.

Art.-39 Criterios de disefio de las instalaciones puntuales..

Se incluye aqui las centrales de producciédn de energia

Y subestaciones de transformacién, para el disefio de estas
instalaciones de determina:

l.- Todas las instalaciones eléctricas puntuales des-
arrolladas en superficie, requerir&n de un Estudio previo de
Impacto Ambiental donde se valorar&n, la deferentes ubicaciones y

soluciones, la incidencia paisajistica, aport&ndose las medida
correctoras oportunas.

2.- Como norma general la tipologia y el aspecto de las
construcciones entonarin con las pautas dominantes en edificacién
de la isla.

3.~ La instalacién de generadores edlicos regueriré
Estudio previo de Impacto Ambiental, siguiendo las indicaciones
que en su momento fije el Cabildo Insular.

Art.-40 Criterios de disefio de tendidos eléctricos.

Como criterio general de disefio, se tratar&d de minimi-
zar el impacto producido por los tendidos aéreos.

Al disefiar dichos tendidos, se elegir&n los trazados
que presenten una mejor integraciédn una mejor integracién
ambiental, que no siempre coincidir& con los m&s econdmicos.

Para el disefio de tendidos eléctricos se tendr& en
cuenta las sigquientes determinaciones:

l.- Los tendidos eléctricos de alta y media tensién que
atraviesen el Suelo RGstico serdn en general aéreos.

2.—- Serd preceptivo en Estudio de Impacto Ambiental
para las modificaciones y ampliaciones parciales de las lineas
exlstentes gque por su situacién, de acuerdo con lo gque establece
el Plan Insular requieran la realizaciédn de dicho estudio.

3.- En zonas concretas de especial fragilidad, cué&ndo
el Plan Insular asi lo determine, o cuando por el resultado del
Estudio de Inmpacto se considere necesario, se procedera a la
subterraneizacibén, conforme a los criterios de UNELCO, de deter-
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minados tramos de los tendidos de Media Tensidn.

4.- Los tendidos aéreos se mantendr&n en las cotas mis

bajas posibles, evitando subidas y bajadas innecesarias.
Expresamente se prohibe:

a) Atravesar conos volcéanicos.

b) Ascender por lineas de mdxima pendiente en las iomas
de los valles.

c) Atravesar las divisorias principales.

5) El proyecto debera optimizar en cada caso las luces
de los vanos para procurar la madxima adaptaciédn al terreno.

Art.-41 Servidumbres eléctricas.

Con las limitaciones que se establecen se pretende
evitar la existencia de construcciones bajo las lineas eléctricas
determinandose:

l.- En el entorno de las lineas eléctricas de alta y
media tensibdn se respetard las limitaciones de arbolado y edifi-

cacibén establecidas en el articulo 35 de Reglamento de Alta
Tensién.

2.- Sin perjuicio de los anterior, en las lineas de
transporte se establece una banda de defensa en torno a su traza,
de una anchura total igual a la envergadura de las crucetas
intermedias incrementadas en 7,50 m. a cada lado, dentro del cual
se prohibe cualgquier tipo de actuacidn de nueva planta, aun

cuando cumpla las distancias minimas a los cables exigidos en el
citado Reglamento.

LLa anchura de estas bandas seran:

Lineas de 66 Kv 25 m.
Lineas de 220 Kv 30 m.

Art.—-42 Alumbrado piblico.

El disefio del sistema de alumbrado pGblico responderi
al caracter de la calle o espacio a iluminar, debiendo cuidarse
tanto la forma de iluminar como el disefio de los elementos vistos
( columnas, luminarias etc.), que deberan de integrarse en tipo-
logia y escala con el entorno circundante.
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Art.-43 Niveles de iluminacién en espacios piiblicos.

1l.- Vias de penetracidn, travesias y calles principales
de trafico.

a) El objetivo principal debe ser la seguridad vial,
eXxigiéndose una iluminacién suficientemente uniforme de 1la
calzada.

b) La iluminacién media de la calzada seri de 15 lux,

no admitiéndose en ningQin punto intensidades luminicas inferiores
a 1 lux.

c) El coeficiente de uniformidad global de la calzada
no serd inferior a 0,4.

d) Se recomienda reforzar la iluminacién en los cruces,
asl como evitar transiciones bruscas entre calles de diferente
nivel de iluminacién.

2.— Calles principales de actividad.

a) En ellas la seguridad vial pierde importancia como
condicionante del disefio, en favor de otros objetivos, tales
como la orientacién y el reconocimiento facial.

b) La intensidad luminica media no ser& inferior a los
15 lux, y la iluminaciédn minima en cualgquier punto de la calzada
O acera debera ser, al menos de 5 lux.

c) El coeficiente de uniformidad global no serai infe-
rior a 0,30.

d) Se recomienda diversificar el sistema de alumbrado,
utilizando soluciones de diferentes geometria y cromatismo cuando
interese acentuar el distinto car&cter d&e determinadas zonas.

3.- Calles locales.

a) En ellas la orientacién y el reconocimiento seré&n
los factores determinantes de disefio.

b) La iluminacién media en calzada ( cuando exista), o
en el conjunto de la calle ( cuando no exista aguella), sera al
menos de 8 lux, exigiéndose una intensidad de iluminacidén minima
de 1 lux en cualgquier punto de la calle y un coeficiente de
uniformidad global de 0, 2S5.

4.~ Calles y sendas peatonales.

a) En ellas el sistema de alumbrado debe de adaptarse a
la escala humana, facilitlndose la iluminacién multidireccional,
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no dirigida exclusivamente a la calzada y evitandose alturas de
montajes excesivas.

b) La iluminacién media no ser& inferior a 5 lux, 1la

minima serd de al menos 1 lux, y la uniformidad global no bajara
de 0,25.

c) Para este tipo de calles se recomienda:
c.1l) Diferenciar la iluminacién de zonas estanciales.

c.2) Iluminar fachadas de interés, monumentos y otros
elementos relevantes.

c.3) Reforzar la iluminacidén en los cruces con vias de
trafico rodado.

5. Plazas.

a) La iluminacién tender& a reforzar su car&cter esti-
tico.

b) La iluminacibén media ser&, al menos, de 15 lux, la

minima, en cualquier punto de la plaza se 5 lux y la uniformidad
global de 0,40.

C) Se recomienda tener en cuenta en su disefio:

C.1l) Evitar disposiciones lineales de puntos de luz,
remarcando itinerarios.

c.2) Diferenciar la iluminacién de las plazas respecto
a las calles circundantes.

C.3) Proporcionar una iluminacién lo suficientemente
uniforme al conjunto de la plaza.
Art.-43.1 Criterios de disefio del alumbrado ptiblico.

l.- Altura de montaije.

La altura de montaje de las luminarias constituye uno

de los elementos determinante de la buena integracién del sistema

de alumbrado en el entorno. Se deberan segqguir las siguientes
directrices:

l.1.- La altura de montaje no superard la altura media
de cornisa de la edificacién adyacente.

l.2.- En las calles donde la edificacién tenga una o
dos plantas y donde, por su funcién sea imprescindible rebasar la
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linea de cornisas de adoptard una solucién que minimice la altura
de montaje.

2.- Puntos de luz.

Estan compuesto b&sicamente por la luminaria, su

soporte y la lampara. Se deberé&n de seguir las siguientes direc-
trices:

2.1.- Los soportes metdlicos irdn galvanizados y
posteriormente pintados en color verde.

2.2.- En general las lamparas seré&n de vapor de sodio
de alta presidn, recomendandose el vapor fe mercurio de color
corregido para &mbitos que interese diferencial.

2.3.- En la zona industrial se admite las l&mparas de
vapor de sodio de baja prisién.

3.~ Centros de mando.
Se deberan de sequir la siquientes directrices:

3.1l.- Se procurard su inclusién ( cuando sea posible),
en la edificacién aledafia 0 en el propio centro de transformador.

3.2.- Cuando estén aislados, se integrarén en el espa-
cio piblico como un elemento m&s del mobiliario urbano.

3.3.~ Estos centros estarén dotados de accionamiento
antomatico.

4.- Tendidos eléctrjcos de instalaciones de alumbrado.

Los tendidos eléctricos ser&n siempre subterr&neos,

discurriendo bajo los espacios plGblicos, yendo los cables
embutidos en canalizacidn pl&stica.
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Capitulo IX.—- TELEFONIA.

Art.-44 Infraestructura telefdnica.

Afectan estas normas a la totalidad de la red de di-
stribucién telefénica.

Las infraestructuras de telefonia tendr&n caricter de
Sistema General Insular.

La realizacidn por la iniciativa privada de cualquier
obra de telefonia requerira:

a) Planes Parcijales. Todo Plan precisari, para su
aprobacién, informe favorable de la Direccién General de Indus-
tria del Gobierno Canaria, en base a dictamen no vinculante de la
C.T.N.E., estando condicionada dicha aprobacidén a la garantia de
servicio telefbénico y a la adecuada integracién ambiental.

b} Provecto. Visto bueno al proyecto por la C.T.N.E. y
control del desarrollo de las obras por la C.T.N.E.

Art.-44.1 Tendidos telefdnicos.

l.~ Como criterio general se tratari de minimizar el

impacto de las instalaciones telefdénicas sobre el medio circun-
dante.

2.- Cualgquier tendido telefénico aéreo que atraviese el
Suelo RGstico requerir& estudio previo de impacto ambiental,
siendo de aplicacién todas las condiciones y criterios prescritos
para tendidos elé&ctricos aéreos.

3.- En los nlcleos de San Bartolomé&, Playa Honda y
Gliime las redes telefénicas ser&n siempre subterréneas.

4.- Los armarios de control gue resulten necesarios
deberé&n quedar integrados en la edificacidén o en los cerramientos
de parcela, evitandose su interferencia ambiental.

5.- En la zona industrial se admitiran los tendidos
aéreos, asi como en los nlcleos de poblacidn rurales.
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TITULO 42.- CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION.

Capitulo X.- PROTECCIONES DEL MEDIO AMBIENTE, PAISAJE Y
PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL.

Art.- 45 Contenido. En este capitulo ademas de las
protecciones establecidas en los capitulos correspondientes al
Suelo Riastico en sus diferentes categorias y las de Infraestruc-
turas se establecen las protecciones relativas al Patrimonio
Histérico y Cultural y las referentes al paisaje Yy el medio
ambiente, siendo de obligado cumplimiento las disposiciones
sectoriales al respecto contenidas en el Plan Insular prevale-
ciendo sus determinaciones ante cualquier otra de las contenidas

en las Normas.

Art.-46 Criterios generales sobre la proteccion del Patrimonio
Historico—- Cultural.

£l Patrimonio Histdrico es el conjunto de bienes
culturales que constituyen la identidad de un pueblo y sus

ciudadanos.

El Patrimonio, es organizado por el Plan Insular como

Sistemas Generales y Locales. Los primeros estan constituidos por
aquellos monumentos que estan declarados como de Interes
Histdrico Artistico por Real Decreto y los que se declaren como
nuevos Monumentos Histdéricos Artisticos, el resto de los catalo-
gados por las Normas tendran el caracter de Sistema Generales

Municipales.

Se califican como Sistemas Generales Insulares:

- Casa Mayor Guerra.( P-2 )
- Casa Ajei.( P-6 ) -
_ Necrbdpolis de Montana Mina ( P-8 )

y como Sistemas Generales Municipales.

_ Iglesia de San Bartolomé.( P-5 )

- Casa en La Florida.( P-1 )
_ Casa en la calle Rubicdn ( San Bartolome ).{ P-3 )

_ Molina de San Bartolomé.{( P-4 )
- Molina de Guime.{ P-7 )

Todos los edificios y enclaves calificados como S.G.
tendran Grado 1 de proteccidn, segun la calificacion establecida
en el articulo 3.5.3.1 y 3.5.5.1 del Plan Insular.
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TITULO 4°.- CONDICION'ES GENERALLES DE PROTECCION.

Capitulo X.- PROTECCIONES DEL MEDIO AMBIENTE, PAISAJE Y
PATRTMONIO HISTORICO—CULTURAL.
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Art.-46.1 Los Sistemas Generales Insulares de Proteccién del
Patrimonio Histérico - Cultural.

Las edificaciones catalogadas como Sistemas Generales
Insulares de proteccién estaran regidas por las disposiciones
contenidas en el Plan Insular( Titulo Tercero, capitulo 3.5) y
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Art.-46.1 Los Sistemas Generales Insulares de Proteccidén del
Patrimonio Historico - Cultural.

Las edificaciones catalogadas como Sistemas Generales
Insulares de proteccion estaran regidas por las disposiciones
contenidas en el Plan Insular( Titulo Tercero, capitulo 3.5) vy
sera necesario para la concesién de licencias de obras la
presentacion de un informe sobre la compatibilidad de la obra con
los objetivos de Plan Insular formulado por el Cabildo .

Art.-46.2 Los Sistemas Generales Municipales de Proteccidn del
Patrimonio Historico - Cultural.

La proteccion propuesta para el resto de los edificios
catalogado como Sistemas Generales Municipales se basa en sus
especiales caracteristicas compositivas que hacen de los mismos
arquetipos de la arquitectura autdctona de Lanzarote, por lo que
no se debe perder los valores arquetipicos y paisajisticos que
contienen, siendo por tanto el fin primordial de esta normativa
el de la conservacion de esos valores, por lo que se dispone que
para la obtencidn de licencia de obra sea necesario presentar
proyecto donde se valoren las especiales caracteristicas de la
edificacidon y las reformas 0 mejoras que se proponen realizar y
que en ningun momento puédan “distorsionar su tipologia vy
composicion arquitecténicai{ﬁ . - |

Solo se permitiran obras de restauracidén, conservacid
n consolidacidn, rehabilitacidn ampliacion.- y todas aquellas
destinadas a mejorar su habitabilidad y conseryacidén. En ningin
caso se permitira el derribo total o parcial de estas construc-
ciones. |

Les seran de aplicacidn las condiciones generales
esteticas establecidas en estas Normas ( Cap. XXIII ).

Se califican como S.G.M. los resenados en el art. 46 de
estas Normas y todos aquellos comtemplados como tales en el

Catalogo que sobre el Patrimonio Historico y Cultural debera
realizarse ( Disposicidn Transitoria NN. SS).

Art.-47  Proteccion al paisaje relativa a las construcciones.

Dada la importancia del conjunto paisajistico de 1la
lsla de Lanzarote se pretende con las normas contenidas en este

articulo regular las condiciones estéticas de los edificios como
elementos conformadores del paisaje.

Se deberan cumplir las siguientes determinaciones:

1.- Condiciones _generales y materiales
La composicion estetica respondera a la arquitectura
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sera necesario'para la concesién de licencias de obras 1la
presentacién de un informe sobre la compatibilidad de la obra
con los objetivos de Plan Insular formulado por el Cabildo .

Art.-46.2 Los Sistemas Generales Municipales de Protecciétn del
Patrimonio Histérico - Cultural.

La proteccidén propuesta para el resto de los edificios
catalogado como Sistemas Generales Municipales se basa en sus
especiales caracteristicas compositivas que hacen de los mismos
arquetipos de la arquitectura autéctona de Lanzarote, por 1lo que
no se debe perder los valores arquetiplcos y palsajisticos que

.contlenen, siendo por tanto el fin primordial de esta normativa

A el 'de la conservacién de esos valores, por lo qgque se dispone que
g para la obtencién de licencia de obra sea necesario presentar
lgf proyecto donde se valoren las especiales caracteristicas de 1la

il edificacién y las reformas 6 mejoras que se proponen realizar y
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Art.-47" _in,alfpaisaje rglativa a las construcciones.

Dada la 1mportanc1a del conjunto paisajistico de 1la
isla de Lanzarote'se¢ pretende con las normas contenidas en este
articulo regular las condiciones estéticas de los edificios como
elementos conformadores del paisaje. -

% ~ - Se deberén cumplir las siguientes determinaciones:

l.- Condiciones generales Y materiales

La composicién estética responderd a la arqultectura
tradicional de Lanzarote, en cuanto a sus volimenes y materiales
y deberan respetar todas las condiciones y determinaciones
contenidas en las Normas referentes a las condiciones estéticas
e higiénicas.

Z2.— De conservacién
Los propietarios de los inmuebles habran de mantenerlos
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tradicional de Lanzarote, en cuanto a sus volUmenes y materiales
y deberan respetar todas las condiciones y determinaciones

contenidas en las Normas referentes a las condiciones estéticas
e higiénicas.

2.- De conservacion

Los propietarios de los inmuebles habran de mantenerlos
, en todo momento en perfecto estado de condiciones de ornato y
limpieza tanto el elemento principal como cada uno de los
accesori10s que sean visibles desde el exterior.

3.- De tramitacion.

a.- Para la concesion de licencia de construccidn sera
preceptivo que la solicitud vaya acompanada del proyectoc regla-
mentario redactado por técnico competente.

b.- La Memoria del Proyecto deberda incluir una

justificacidn del cumplimiento de las Normas en cada uno de sus
preceptos de aplicacion.

c.- Se expresaran~en ‘'Tos planos de fachadas los mate-
riales, textura vy colores que se pretendan utilizar.
d.- En todo caso habra de exponerse a través de docu-

mentacion grafica el modo de’:que las nuevas construcciones se
integran en el paisaje.

Art.-48 Proteccion de playas y costas.

Se estara en lo dispuesto en la vigente Ley de Costas y

su Reglamento, asimismo se adoptaran los criterios recomendados
por el MOPU.

- Proteccion de la franja costera.
~ Preservacion del caracter publico del litoral.
- Proyeccidn social de las inversiones.

Criterios que se han tenido en cuenta en los contenidos
del Plan Insular correspondientes al Suelo RUstico de Litoral
(art? 3.1.2.4) en donde se establecen una serie de protecciones

y consideraciones que se han de tener en cuenta para cualquier
actuacidon en la franja de litoral.

Con caracter general se establece que en todos los
tramos de costas comprendidos dentro de la zona urbana
consolidada de Playa Honda se estara en lo especificado en la
disposiciones transitorias tercera y cuarta de la Ley de Costas
( 22/1.988 de 28 de julio), siendo por tanto la anchura de 1la
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, en todo momento en perfecto estado de condiciones de ornato y
limpieza tanto el elemento principal como cada uno de los
accesorios que sean visibles desde el exterijor.

3.~ Qg tramitacidn.

a.- Para la concesién de licencia de construccién serji

preceptivo que la solicitud vaya acompafiada del proyecto regla-
mentario redactado por técnico competente.

- b.- La Memoria del Proyvecto debera incluir una
justificacidén del cumplimiento de las Normas en cada uno de sus
preceptos de aplicacién.

c.- Se expresarén en los planos de fachadas los mate-
riales, textura y colores que se pretendan utilizar.
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Criterios que se han tenido en cuenta en los contenidos
del Plan Insular correspondientes al Suelo RGstico de Litoral
(arte 3.1.2.4) en donde se establecen una serie de protecciones
y consideraciones qgue se han de tener en cuenta para cualquier
actuacién en la franja de litoral.

| Con caracter general se establece gue en todos los
tramos de costas comprendidos dentro de la zona urbana
consolidada de Playa Honda se estar& en lo especificado en la
disposiciones transitorias tercera y cuarta de 1la Ley de Costas

( 22/1.988 de 28 de julio), siendo por tanto la anchura de la
franja de servidumbre de proteccién de 20,00 m. .

Axrt.-49 Protecclion de cauces pﬁblicos:
Se prohibe toda clase de vertidos a cauces ptblicos a

excepcidén de aguas procedentes de aliviaderos a aguas pluviales o

47




franja de servidumbre de proteccidn de 20,00 m.

Art.-49 Proteccion de cauces publicos.

Se prohibe toda clase de vertidos a cauces publicos a
excepcion de aguas procedentes de aliviaderos a aguas pluviales o©
excepcionalmente aguas residuales depuradas.

Art.-50 Proteccion de medio ambiente.

Seran de obligado cumplimiento todas las disposiciones
sectoriales relativas al medio fisico y al paisaje contenidas en
el Plan Insular (art. 3.1.2.1 a 3.1.2.9)

Art.- 50.1.- Vertido de aguas y residuos.

Queda prohibidg. terminantemente el vertido de aguas
residuales sin depurar-aécausggpublico o el mar.

Las aguas depurddas o bien son reutilizadas o se
verteran al mar mediante un ‘emisario siibmarino.

En zonas de playas muy concurridas se impone la obli-
gatoriedad de redactar un Estudio de. Impackto Ambiental previo a
la autorizacidon de los vertidos, pudiéndose llegar a la prohibi-

cion de estos por parte del Ayuntamiento O otros Organismos
Publicos competentes. |

art.- 50.2.- Instalaciones de industrias.

Solo se permitiran la instalacion de industrias en las

zonas destinadas para ello, en decir, las que estas Normas
determina para tal uso.

Aquellas industrias e instalaciones clasificadas como
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas y que constituyan un
riesgo de contaminacién ambiental no seran autorizadas, a menos
que cumplan las condiciones exigidas en la legislacidn vigente.

Las aguas residuales procedentes de industrias no
podran verterse a cauces publicos; solo se permitiri su vertido a
la red de alcantarillado cuandc cumplan las condiciones exigidas
por la legislacidon vigente al respecto.

Art.-50.3 Areas de proteccion especial.

Ademas de las contenidas en estas Normas para las
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excepcionalmente aguas residuales depuradas.

Art.-50 Proteccidén de medio ambiente.

Seran de obligado cumplimiento todas las disposiciones
sectoriales relativas al medio fisico y al paisaje contenidas en
el Plan Insular (art. 3.1.2.1 a 3.1.2.9)

LY

Art.~ 50.1.—- Vertido de aquas yLresiduos.

Queda prohibido terminantéemente el vertido de aguas
residuales sin depurar a cause plGblico o el mar.

Las aguas depuradas o bien son reutilizadas o se
verterén al mar medlantq;hn emisario submarino.
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podran vertersaﬂa ‘PRucsa -ubllcos, solo se permltlré su vertido a
la red de alcantia ado cuando cumplan las condiciones exigidas. .

por la leglslac16n v1gente al ‘respecto.

Art.-50.3 Areas de proteccidn especial.

Ademas de las contenidas en estas Normas para las
distintas categorias del Suelo RGstico, se determlna'

a) Se prohibe la extraccién de arenas, rofe o aridos Yy
toda clase de material volcénico, excepto en los lugares autori-:

zados para ello por estas Normas o en su defecto por el Plan
Insular, previa obtencidén de licencia municipal.
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distintas categorias del Suelo Rustico, se determina:

a) Se prohibe la extraccién de arenas, rofe o Aridos vy
toda clase de material volcanico, excepto en los lugares autori-
zados para ello por estas Normas o en su defecto por el Plan
Insular, previa obtencion de licencia municipal.

No se daran nuevas licencias para extraccidn de aridos
hasta gque no se agote la explotacidn existente.

Para la concesion de licencia se exigira la presenta-
cion de Estudio de Impacto Ambiental y un documento anexo que
definira las obras de acondicionamiento, posterior restitucion

del paisaje natural, reposicién de capa vegetal y flora, trata-
miento de taludes y terraplenes.

b) Las construcciones se adaptaran basicamente al
entorno en que se situan y a las condiciones estéticas para la
edificacion que establece estas Normas.

c) Los éleméﬁtqﬁiﬁingqlares del paisaje no deberan
modificarse con la implantacidn de’ construcciones.

d) No se podra talariarboles de porte o palmeras sin
previo sometimiento a la aprobacidn del Ayuntamiento, sin
perjuicio de su aprobacion por o6tros organismos competentes.

-, ™

Art.-51 Normas para la ejecucion de*abrag_én nucleos de pobla-
ciones o urbanizaciones. T g

Ay

a) Esta normativa serid de obligado cumplimiento, tanto
€n zonas actualmente en ejecucion, como las que se desarrollen
en el futuro.

b) La semana laboral en obras y construcciones sera de

lunes a viernes, prohibiendose el trabajo en sabados, domingos vy
fiestas oficiales.

c) El horario para el empleo de maquinaria se fija
entre las nueve de la manana y las siete de la tarde.

d) Los compresores seran del tipo rotativo silencioso.

e) Los productos de excavacion se realizaran se forma

que se evite cualquier vertido o produccidon de polvo, para lo que
deberan cubrirse.

Las acumulaciones de materiales de desmonte se deberan
regar para evitar levantamiento de polvo.

f) Antes de ocupar temporalmente superficies de aceras,
calles o espacios libres, los propietarios deberan solicitar del
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No se daran nuevas licencias para extraccién de aridos
hasta que no se agote la explotacién existente.

Para la concesién de licencia se exigird la presenta-
cidn de Estudio de Impacto Ambiental Y un documento anexo que
definirid las obras de acondicionamiento, posterior restitucién

del paisaje natural, reposicién de capa vegetal y flora, trata-
miento de taludes y terraplenes.

“

b) Las construcciones se adaptar&n basicamente al

entorno en que se sit@an y a las condiciones estéticas para la
edificacién que establece estas Normas.

c) Los elementos singulares del paisaje no deberin
modificarse con la implantacién de construcciones. |
.ygﬂhéh | -
d) No se: podré& talar arboles de porte o palmeras sin
previo sometimiento.a la aprobacién del Ayuntamiento, sin
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e) L6s productos de excavacién se realizar&n se forma
que se evite cualquier vertido o produccién ge polvo, para lo que
deberan cubrirse. |

Las acumulaciones de materiales de desmonte se deberén -
regar para evitar levantamiento de polvo.
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f) Antes de ocupar temporalmente superficies de aceras,
Calles o espacios libres, los propietarios deberan solicitar del

Ayuntamiento el preceptivo permiso. Las superficies a ocupar -
dependeré&n del ancho de la calle.

i ANCHO DE CALLE - SUPERFICIE OCUPADA
R .10 _ *~ 25%
| Entre 10 y mayor de 8 mts. 20%
%_ Entre 8 y mayor de 6 mts. 15%
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Ayuntamiento el preceptivo permiso. Las superficies a ocupar
dependeran del ancho de la calle.

ANCHO DE CALLE SUPERFICIE OCUPADA
10 25%

Entre 10 y mayor de 8 mts. 20%

Entre 8 y mayor de 6 mts. 15%

6 mts. & menor no se podra ocupar

Las zona concedidas deberan ser delimitadas y valladas
a cargo del peticionario, de acuerdo con 1la autorizacion, previo

depdsito de la fianza que se fije conforme a las ordenanzas
fiscales municipales.

Una vez terminada la obra el peticionario deberi reti-

rar las vallas y restablecer el estados primitivo de aceras vy
calles.

En caso contrario estas obras seran realizadas por el

Ayuntamiento o el promotar; con cargo al propietario de 1la
parcela. -

g) Se prohibe todo tlpo de vertidos de tierras o
escombros en todo el perlmetro ‘de las urbanizaciones, salvo en
las zonas de relleno marcadas al efecto

Los infractores de esta norma deberan de limpiar los
productos de vertidos. Si no lo hicieran 1o podra realizar el
Ayuntamiento con cargo al propietario de la parcela.

h) Estara sujeto a Licencia Mun1C1pal las obras de
movimiento de tierras y la instalacidn de gruias. -

i) Construccion de edificaciones de apoyo a la cons-
truccion

Se permitira la construccidon de una pequena edificacidn
como apoyo a las obras en ejecucidn. Esta edificacidn tendra
caracter eventual, debiendo ser demolida a la finalizacidén de las
Obras a la gque apoya. Podra constar de una pequena oficina de
obra y un aseo, en ningin caso se permitiran elementos que
1mp11quen dormitorio permanente 0 eventual de personas. Solo se
podra construir dentro de los limites de 1la parcela de la obra a
la que apoyan y una vez obtenida la licencia de esta.
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é6 mts. 6 menor nc se podra ocupar

Las zona concedidas deberén ser delimitadas y valladas
a cargo del peticionario, de acuerdo con la autorizacidén, previo
depdsito de la fianza que se fije conforme a las ordenanzas
fiscales municipales.

Una vez termlnada la obra el pet1c1onar10 debera reti-

rar las vallas y restablecer el estados primitivo de aceras y
calles.

En caso contrario estas obras ser&n realizadas por el
Ayuntamiento © el promotor, con cargo al proplietario de la
parcela. -

g} Se prohlbenxodo tipo de vertidos de tierras o
escombros .en todo el perimetro de las urbanizaciones, salvo en
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Titulo 52.—~ EL SUELO RUSTICO.

Capitulo XY.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO RUSTICO.

Art.-52 El Suelo RiGstico.

Constituye el Suelo RGstico aquel que por sus caracte-
risticas naturales y culturales o por su potencial productiveo
deba ser excluido del proceso urbanizador. Este suelo juega un
doble papel en la isla: configurar un paisaje de calidad y servir
de soporte a la agricultura y a los asentamientos rurales.

El Suelo RGstico clasificado por las Normas Subsidia-
rias se rige por la Ley del Suelo Rfistico de la Comunidad
Autdénoma de Canarias ( Ley 8/1987 ) y el Plan Insular de Ordena-
cidn Territorial de Lanzarote de acuerdo a lo establecido en el
articulo 2.1.1.1 del propio Plan.

Las Normas deber&n ajustarce a las especificaciones que
con respecto al Suelo RGstico ¢ontiene el Plan Insular, ya que la
regulacidn del Suelo Rstico ,es regulada directamente por é&ste
(axrt? 4.2.1.1) prevaleciendo sus determinaciones ante cualquier
discrepancia con los contenidos de las Normas.

Art.-53 Suelo RaGstico exterior a los nicleos de poblacidn.

El Suelo RiGstico exterior a los nGcleos de poblacién
carece de aprovechamiento urbanistico, no dando lugar a indemni-
zaciones las limitaciones a la urbanizacién que las presentes
Normas imponen en él.

Art.-54 Suelo Ristico interior de los nicleos de poblacién.

El Suelo Rustico delimitado en el interior de 1los
nicleos de poblacién tendrd el aprovechamiento urbanistico que
estas Normas establezcan en él.

Art.-55 Actuaciones en el Suelo RGstico exterior a los nificleos
de poblacidn.

En el Suelo RGstico exterior a los nlicleos de poblacién
no podran realizarse construcciones, instalaciones o
transformaciones de su naturaleza uso y destino, cuando las
mismas no estuviesen concreta y expresamente autorizadas por
estas Normas © en su defecto por el Plan Insular.
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Art.-56 Actuaciones en el Suelo Ristico interior a los nGcleos
de poblacidn

Las Normas Subsidiaria establece en el Sueloc Rstico
interior de cada nlicleo ( Suelo Ristico de Asentamiento Rural)
las determinaciones y directrices para su desarrollo.

Art.-57 Suelo Riastico de Asentamiento Rural.

Se considera como Suelo Ristico de Asentamiento Rural,
al correspondiente a los nicleos rurales y el que formando parte
de suelo delimitado para otros nlicleos de poblaciédn cumplan como
minimo, los siguientes parémetros:

Tipologlia: edificacién aislada.
Parcela minima: 500 mz2,.
Edificabilidad mé&xima: 0,2 m2/m2,
Altura méxima:e 2 plantas & 7,00 m.

Art.-58 Parcelaciones riisticas en el Suelo Ristico exterior a
los nlicleos de poblacién.

Cualgquier parcelaciédn en Suelo Ristico exterior a los

nicleos de poblacidédn deber&n de cumplir las siguientes
determinaciones:

l.- En el Suelo RGstico exterior a los nGcleos de
poblacidén solo podrédn realizarse parcelaciones ristica; dichas
parcelaciones se ajustar&n a lo dispuesto en la legislacién
agraria y, en todo caso, los predios resultantes no serin infe-
riores a la unidad minima de cultivo.

La unidad minima segregable vigente, establecida por la
Consejeria de Agricultura, es de 10.000 m2.

2.- Quedan sometidos a licencia municipal 1las
parcelaciones, segregaciones y cualquier otros actos de divisién
de fincas o unidades prediales, previo informe favorable de la
Consejeria de Agricultura y Pesca.

3.- Cualquiera de los actos previsto en el punto ante-
rior requerird, para su inscripcién en el Registro de la Propie-
dad, la previa licencia municipal.

Se recomienda que toda parcelacién riGstica se realice
por agregacidn de parcelas existentes, evitando, en la medida de
los posible, la ruptura de linderos y parcelas caracteristicas de
paisaje.
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Art.-59 Parcelaciones urbanistica en el Suelo Ristico exterior
a los nicleos de poblacién.

Queda prohibida la parcelacid4n urbanistica del Suelo
Ristico exterior a los niGcleos de poblaciones rurales. Se consi-
dera que una parcelacidn es urbanistica cuando:

l.- En una finca matriz se realicen obras de urbaniza-
cién, subdivisién del terreno en lotes o edificacidén de forma
conjunta o cuando, aun no tratandose de una actuacién conjunta,

pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacién unita-
rio.

2.~ Cuando puedan dar lugar a la constitucién de un
nicleo de poblacidn.

J.- Cuando presente unc de los siguientes casos:

3.1.- Tener una distribucién, forma parcelaria y tipo-
logia impropia para fines risticos o en pugna con las pautas
tradicionales de parcelacién ristica.

3.2.- Disponer de accesos viarios comunes exclusivos o

disponer de vias comunales rodadas en su interior, asfaltadas o
compactadas.

3.3.- Disponer de servicios para el conjunto de
abastecimiento de agua, de abastecimiento de energia elé&ctrica,
red de saneamiento con recogida Gnica o cuando cualquiera de los
servicios discurra por terrenos comunales.

3.3.~- Contar con instalaciones comunales de centros
sociales, sanitarios, deportivo, de ocio y recreo, comerciales vy
otros analogos para el uso privado de los usuarios de las parce-
las.

Art.-59.1 NGcleos de poblacién dentro de los suele no urbaniza-
bles.

Se entendera por nicleo de poblacidén dentro de los
suelos no urbanizables, todo asentamiento humano gque genere
objetivamente demandas o necesidades de los servicios urbanisti-
cos comunes (redes de suministro de agua, saneamiento, alumbrado
piblico, sistemas de acceso viario, etc.), caracteristicos de las
zonas urbanas.

Se considera que existe la posibilidad de formacidn de
nicleo de poblacién, cuando sin tener aprobado un plan de mejora
aprobado por la Consejeria de Agricultura y Pesca, se manifiesten
alguno de los indicios del articulo anterior o se produzca:
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l.- La concesiédn de licencias de edificacidén que
implique la aparicién de 5 viviendas en un circulo teérico de
200 m. de radio, o 12 viviendas en otro de 500 m. concéntricos,
sin perjuicio de lo establecido para las diferentes categorias de
Suelo Rastico en las Normas Subsidiarias.

2.- La ejecuciédn de obras de urbanizacidén ( red viaria
0 servicios infraestructurales9 no vinculadas a explotaciones
agropecuarias o de utilidad pGblica y social.
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Capitulo XI.—- LOS USOS DEL SUELO RUSTICO.

Art.-60 Usos caracteristicos del Suelo RGstico.

Son usos caracteristicos del Suelo Ridstico los
siguientes:

a.- Los agrarios.

b.- La defensa, conservacién , regeneracién , mejora y
rehabilitacién del medio natural asi como los de puesta en valor
de recursos naturales ociosos.

c.~- En la categoria de Suelo RGstico de Asentamientos

Rurales y exclusivamente en ella es uso caracteristico el resi-
dencial.

Art.-61 Condiciones de las actividades agrarias.

Es criterio de las Normas al igual que el del Plan
Insular el estimular el mantenimiento de la actividad agraria
hacia el futuro, a efectos de evitar el deterioro paisajistico Y
la desaparicidén de un sector b&sico para la subsistencia si
llegara a fallar el turismo como fuente de ingresos.

Tal como establece el Plan Insular (art.4.2.1.5) los
organismos plblicos y en especial el Cabildo Insular, deberé&n
establecer medidas para el mantenimiento de actividad agraria,
para la conservacidn del carédcter de paisaje de la isla.

Art.-62 Usos tolerados en el Suelo RGstico.

Como criterio general solo deben admitirse aguellos
usos gue necesariamente deban ubicarse en Suelo RGstico. Sin
perjuicio de lo anterior, se permiten los siguientes usos:

1.- Los Sistemas Generales Insulares permitidos por el
Plan Insular ( cap.2? seccidn 32 del P.I.0.T.). Por su especial

incidencia en el municipio hemos de destacar el Aeropuerto de
Guacimeta.

2.~ La caza sometida a las correspondientes
disposiciones sectoriales.

Art.~63 Edificaciones permitidas en el Suelo Ristico.

En el Suelc Ristico, sin perjuicio de las limitaciones
particulares a su categoria, solamente se aceptan las
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edificaciones vinculadas 3a:

1.~ Las explotaciones agrarias. A efecto de estas
Normas se consideran edificaciones vinculadas a explotaciones
agrarias: Los almacenes de productos y aperos de la explotacidn,
invernaderos, balsas y establos, que habran de construirse con
materiales y diseno tradicional.

2.~ La conservacion del medio fisico y paisaije.

3.- El servicio al trafico automovilistico.

4.- La residencia en la categoria de Suelo RUstico de
Asentamientos Rurales.

5.- Instalacidn de Sistemas Generales Insulares
previstos por el Plan Insular, previa justificacidon de la nece-
sidad de su ubicacion en Suelo Rustico.

rural.

Se Prohibe:

Se prohibe la residencia, el alojamiento turistico, las
industrias o las oficinas en Suelo Rustico exterior a los nucleos

de poblacion con las excepciones planteadas por estas Normas o en
su defecto por el Plan Insular.

Art.-63.1.Condiciones de edificacion de construcciones vinculadas
a las explotaciones agrarias.

Las condiciones de edificacidon y las que afecten al
procedimiento de su aprobacion, atendran a lo dispuesto en la Ley
de Ordenacidon del Suelo Rustico de Canarias ( Capitulo IV; Ley
5/1987)) y el Plan Insular de Ordenacidn.

Las edificaciones vinculadas a explotaciones agrarias
estaran sujetas a las siguientes limitaciones:

a.— Condiciones generales:

a.1.- Edificabilidad maxima 0,06 m®*/m?

a.2.- Altura maxima 1 planta.

a.3.- Retranqueos de cualquier lindero 10 m.
b.~- Almacenes y establos:

b.2.- Parcela minima 10.000 m?

b.3.- Superficie maxima edificada 250 m?
b.4.- Longitud maxima de fachada 25,00 m.
b.5.- Altura maxima 6,00 m.

56




edificaciones vinculadas a:

1.- Las explotaciones agqrarias. A efecto de estas
Normas se consideran edificaciones vinculadas a explotaciones
agrarias: Los almacenes de productos y aperos de la explotac16n,
invernaderos, balsas y establos, gue habrédn de construirse con
materiales y disefio tradicional.

2.- La conservacidédn del medio fisico y paisaje.

3.- El servicio al trafico automovilistico.

4.- La residencia en la categoria de Suelo Ristico de
Asentamientos Rurales.

5.- Instalacién de Sistemas Generales Insulares
previstos por el Plan-Insular, previa justlflcac16n de la nece-
sidad de su ub1c301on en Suelo Rastico.

rural. Ao

Se prohlbe la1r251denc1a, el alojamiento turistlco, las
industrias o las of1c1nas en Suelo RGstico exterior a los nficleos
de poblacién con las excepciones planteadas por estas Normas o en
su defecto por el Plan Insular. - -

Art.~63.1.Condiciones de edlflcaclﬁn de construcclnnes'v1ncu1adas
a las explotaciones agrarias. - o " .

e,

a.l
a.2.- Altura m&xima 1 planta.
a.3.~- Retrangueos de cualquler llndera 10 m,

.~ Almacenes y establos:

2.- Parcela minima 3.000 m?

3.- Superficie maxima edificada 250 m?2
.4.- Longitud méxima de fachada 25,00 m.
5.- Altura maxima 6,00 m.
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C.- Cuarto de aperos y construcciones destinadas a
infraestructura hidrelégica o eléctrica de la propia parcela:

c.l.- Parcela minima 3.000 m3

c.2.- Superficie maxima edificada 20 m2

C.3.~- Altura méxima en cuarto de aperos 2,20 m.

C.4.- No se permite mds de un cuerpo destinado a cuarto
de aperos en la totalidad de la parcela.

d.- Invernaderos y cierros:

d.l.- Parcela minima 10.000 m3
d.2.- Ocupacidn maxima 50%
d.3.- Para superficies cubiertas de m&s de 250 m2? seré&

necesario la realizacidén de un Estudio de Impacto
Ambiental.

Axt.-64. Cbnd1c1ones de 1as comunicaciones, infraestructuras y
urbanizacioén. o |

Las CDHdlClGnES para ‘la realizacién de elementos del
sistema de comunicaciones & infraestructuras ¢ de las obras de
urbanizacién en Suelo RGstico se regirdn por las siguientes

determinaciones contenidas.en los art 69.1 al 69.6 de estas
Normas. R

v v 3
ar §

Con estas normativas sd pretende regular la implanta-
cién de las infraestructuras en el Suelo RGstico, de forma que

eviten los riesgos potenciales de formacﬁén de nacleos de pobla-
CJ.é'n . ‘ﬂ'll.'f_

L
+ 5.

Art.64.1 Implantacidén de nuevas infraestructuras.

Toda infraestructura nueva gueda sometida al procedi-
miento de Evaluacién de Impacto Ambiental gque debe de acompafar
al proyecto y deberid incluir:

1.- Sintesis descriptiva del proyecto, incluyendo las
fases, elementos y acciones de éste gque puedan desencadenar
impactos.

2.- Resumen de las alternativas examinadas por el
promotor y razones de la eleccién.

3.~ Descripcidn de los factores ambientales que pueden
afectados por el proyecto.

4.~ Descripcidn de los efectos importantes del proyvecto
sobre el medio.
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5.- Descripcidén de las medidas previstas para evitar,
reducir y/o compensar los efectos negativos importantes.

6.- Un resumen no técnico relativo a las riGbricas men~
cionadas.

Art.—64.2 Viario en Suelo Riastico.

l.- Ambjto de actuacién.

Se incluyen aqui todos los caminos y pistas no catalo-
gados por el P.I.0.T. como Sistemas Generales Insulares, estos
seran considerados en su totalidad como Sistemas Generales Muni-
cipales.

2.— Trazado.

a) Como criterio general el perfil del camino se adap-
tard con fidelidad al terreno, minimizando los movimientos de
tierra, y perturbando los menos posible el aprovechamiento de las
fincas.

b) Las pistas del camino no superar8 los 3 m. de

anchura, salvo en aguellos caso que se justifigue su ampliacidn
a 4 m.

c) En caminos y pistas de mayor utilizacidén podré
disponerse, cada 500 m. aproximadamente, ensanchamientos latera-
les para parada y cambio de sentido.

En torno a las pistas podran disponerse arcenes cuneta
de 0,50 m. de ancho.

3.- Pavimentacién.

a) En Suelo RiGstico, excepto en los las A4reas
calificadas como Suelo RGstico de Asentamiento Rural o en los
complejos de equipamiento comercial y turistico en Suelo RiGstico,
los materiales a utilizar en las distintas capas del firme seré&n
granulares, admitiéndose su estabilizacidén con cemento u otros
materiales. La propia base del firme servir& de pavimento,
prohibiéndose la utilizacidén de pavimentos asfiltico o de hor-

migén, propios de carreteras o vias urbanas, garantizandose el
aspecto térreo de la capa de rodadura.

b) Cuando por el fuerte nivel de tréfico se considere
la conveniencia de asfaltar u hormigonar una pista o camino, seré
necesario previamente tramitar su consideracidn como carretera o
pista principal, es decir su paso a Sistema General Insular,
excepto los viario de los nlicleos rurales de poblaciéd4n y conmple-
jos de equipamientos comercial y turistico en Suelo Ristico.
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€c) Se recomienda utilizar materiales crom&ticamente
afines al material geolégico existente, para las carreteras y
accesos no asfaltados.

Art.—-64.3 Infraestructuras hidridulico-sanitarias en Suelo
RGstico.

l.- Criterios generales.

l.1.- E1 abastecimiento, el saneamiento y la depuracién
se resolveran de forma auténoma, para evitar el riesgo de forma-

cidn de nGcleo de poblacidn gue conllevan las soluciones
colectivas.

l1.2.- Salvo en Suelo RGstico de Asentamiento Rural se
prohibe la instalacién de redes de cualguier tipo fuera de 1la
propia parcela, con excepcidn de Sistemas Generales Insulares o
Municipales y conducciones de servicio a complejos de
equipamiento comercial y turisticos.

2.~ Instalaciones de abastecimiento de agqua.

2.1.- El1 abastecimiento de todas las instaciones en
Suelo RGstico se resolverd mediante aljibes, excepto en Suelo
Ristico de Asentamiento Rural y complejos de equipamientos, que
podran conectarse a la red del Consorcio.

3.- Sistemas de saneamiento vy depuracién.

3.1.- Todas las instalaciones comprendidas dentro del
Suelo Ristico de Asentamiento Rural y las edificaciones aisladas
en Suelo RGstico depurar&n independientemente sus vertidos y se
admitirén la eliminacidédn tradicional (por filtrado al terrenoc o
pozo negro convencional) cuando a juicio de la Administracién
Hidr&ulica no exista riesqgo de insalubridad. En caso contrario se
exigird depuracidn previa mediante fosa séptica o similar, con-
forme a los criterios de la Administracién competente.

3.2.- Los conmplejos de equipamientos comercial y
turisticos en Suelo Ristico dispondré&n de depuracién biolégica,
integrada en las instalaciones mancomunadas cuando ello sea
posible. Las reducciones de contaminacién seran:

a) DBO 90%

b) S&élidos en suspensidn 90%

Art.—-64.4 Infraestructura eléctrica en Suelo Riistico.

l) Criterios generales.
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l.1.- El criterio b&sico en el disefio de las instala-

ciones eléctricas serd la minimizacién del impacto ambiental
producidos por ellas.

l.2.- Se recomienda la utilizacién de energia solar y
eblica, que se justifica, no tanto por el ahorro energético que

ello pueda suponer, cuanto por minimizar el impacto debido al
transporte de energia eléctrica.

2.~ Instalacién de infraestructuras eléctrica en Suelo
Rastico.

Se establecen las siquientes directrices:

2.1.- E1 suministro a instalaciones aisladas en Suelo
RGstico se resolverd preferentemente mediante generadores
autdnomos convencionales, solares o edlicos.

2.2.- La instalacién de generadores eblicos requeriré
Estudio previo de Impacto Ambiental, o la utilizacién de
determinados modelos aprobados por el Cablldo Insular.

2.3.- Cuando el volumen de suministro lo justifique,
podr& autorizarse la conexidn colectiva exterior mediante linea

aérea, siempre tras el correspondiente Estudio de Impacto
Ambiental.

3.~ Tendidos eléctricos.,
Se determina:

3.1.- Los tendidos eléctricos gue atraviesen el Suelo
Ristico ser&n aéreos, salvo en enclaves de especial valor, donde
tras Estudio de Impacto, podrad exigirse su enterramiento, que se
realizaria conforme a los criterios té&cnicos de UNELCO.

3.2.- E]l trazado de lineas aéreas se realizari conforme
a las determinaciones establecidas en el art2 40.

4.- Transformadores,

En suelos de especial proteccidén serd exigible Estudio
de Impacto Ambiental para transformadores aéreos. Se ubicaréan
necesariamente en propiedad urbana.

Art.-64.5 Alumbrado pliblico en Suelo Ristico.

Se entiende por alumbrado de referencia aquél que, por
la mayor distancia entre sus puntos luminosos, no pretende
iluminar uniformemente una superficie, sino que tlene por objeto
facilitar la orientaciédn y el reconocimiento del camino.
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Determinaciones:

l.- En todo el Suelo Ristico, excepto en el Suelo
Rustico de Asentamiento Rural y en los complejos de equipamiento
comercial y turistico en Suelo Ristico se prohibe la iluminacién
de caminos fuera de la propia parcela, asi como la instalacién de
cualgquier tipo de tendido dedicado a tal fin.

2.- En los complejos de equipamiento comercial y
turistico en Suelo RGstico se permitird iluminar Gnicamente el
acceso desde la carretera, con red subterré&nea.

3.- En las areas calificadas como Suelo Ristico de
Asentamiento Rural se permitird un alumbrado de referencia, fuera
de la parcela, aprovechando, cuando ello sea posible, los mismos
postes del tendido eléctrico.

4.~ Se autoriza el alumbrado de referencia adosado a la
propia edificaciédn.

Art.—-64.6 Telefonia.

Determinaciones:

l1.- En edificaciones en medio rural, el suministro
telefdnico serd opcional, salvo en las &reas de complejos de
equipamiento en comercial y turistico en Suelo Riistico, donde
serd obligatorio.

2.~ Cualguier tendido aéreo reguerirad Estudio de
Impacto Ambiental, donde se incluyan condicionantes claras al
proyecto, para organizar la integracidn ambiental.

3.- Serd de aplicacidén las determinaciones contenidas
en el artd 44.1 de estas Normas para lineas aéreas telefdnicas.
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Capitulo XIXI.- CATEGORIAS DEL SUELO RUSTICO. NORMAS
PARTICULARES DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS DEL SUELO RUSTICO.

Art.-65 Las categorias del Suelo Rustico.

En funcidédn de la aplicacidn del Plan Insular de
Ordenacidédn Territorial se establecen las siguientes categorias
del Suelo RGstico :

a) Suelo Ristico potencialmente productivo:

a.l Minero- basalto para machaqueo ( S.R.P.P.-~ M).
a.2 Agricola- Vegas ( S.R.P.P.- V)

b) Suelo RGstico de proteccibdn:
b.1l De valor natural ecoldgico.

b.1.1 El1 Jable. {( S.R.P.~J)
b.l.2 Malpaises. ( S.R.P.- MALP.)

b.2 De valor paisajistico.

b.2.1 Paisajes singulares. {( S.R.P.-PS)
b.2.2 Conos volcénicos. ( S.R.P.-CV)

c) Suelo RGstico de litoral. ( S.R.L.)

d) Suelo Rastico de asentamiento rural.

Art.-66 Suelo Rastico potencialmente productivo.

Lo constituye el suelo objeto de algiin tipo de aprove-
chamiento productivo.

l.~ Minero~ basalto para machaqueo.

1.1.- Solamente se podréd extraer aridos de las zonas
marcadas en esta categoria con las excepciones y condiciones
definidas a continuacién.

1.2.- Las extracciones se realizarédn de tal manera gque
sean poco © nada vislbles desde la carretera Arrecife- Yaiza.
Para ello se procederda a la instalacidén de pantallas visuales, ya
sean naturales ( realizando las explotacié4n en los barrancos
paralelos a la carretera) o artificiales ( instalando pantallas
verdes urbanisticas).

1.3.- Se segulra escrupulosamente las emisiones de
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polvo a la atmbésfera, realizando el tratamiento de los materiales
y voladuras por via humeda.

1.4.- No se permitird abrir nuevas canteras hasta que
la existente esté agotada.

l1.5.~- Para la puesta en explotaciédn de nuevas canteras
serd necesaria la presentacidédn de Estudio de Impacto Ambiental,

regulado por el R.D.L. 1.302/1.986, R.D. 1.131/1.988 y Ley Cana-
ria 11/1.990, de 13 de julio. Este documento serd informado por
la Direccidn General de Medio Ambiente y precisard de la autori-
zacldén de la Direccidn General de Urbanismo, en los término
establecidos en la Ley 5/1.987. Todo ello sin perjuicio de las
autorizaciones exigidas por la legislacién especifica.

2.=- Aqgqricola- Vegas.

2.1.- E1 criterio general de estas zonas es el de
mantener y potencial su uso agricola.

2.2.- S0lo se permitirédn las edificaciones vinculadas a
las explotaciones agrarias; se consideran como tales:

- almacenes de productos y aperos de la explotacién.

- invernaderos.

- balsas y establos.

Su construccidén se hard con materiales y disefio tradi-

cional en el medio rural; Siendole de aplicacién las determina-
ciones contenidas en el articulo 63 de estas Normas.

Art.—-67 Suelo RGstico de proteccidn.

l.- De valor natural ecolégico.

Es criterio basico de Plan Insular y de estas Normas
en estas zona la conservacidén de los elementos y procesos a que
deben su valor.

En Suelo Ristico de proteccidn zonas de valor natural
ecoldbgico a efecto de estas Normas se consideran dos categoria:

a.- El1 Jable.( S.R.P.-J).

b.- Malpaises. ( S.R.P.~ MAL ).

El Jable.

1.1.- Suelo Ristico de proteccidn
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l1.1.1.- En esta categoria es fundamental preservar el

proceso de transporte natural de jable desde la bahia de Penedo
hasta la costa de Guasimeta.

l1.1.2.- Se propiciar& sin restricciones la agricultura
tradicional, evitandose la reutizacién de materiales de desecho,

cajas de madera 0 plasticos, cartones etc. como barreras de
cortaviento.

1.1.3.- Son <compatibles las actividades de

excursionismo, contemplacién y recreativos al aire libre, sin
ningtn acondicionamiento.

l1.1.4.~ No se aceptaréi ningﬁn tipo de edificios o
instalaciones pilblicas o privadas, ni cualguiera otro obst&culo

permanente que impida el movimiento natural de la arena empujada
por los vientos alisios.

1.1.5.- Se prohibe la extraccién de jable para la
construccién.

1-2.~ Suelo RGstico de proteccién- Malpajises.
l.2.1.- Estas formaciones deben conservarse en su

totalidad, por su interés cientifico y paisajistico.

1.2.2.- Se propiciard el uso cientifico y recreativo si
bien limitado a los itinerarios y puntos concretos que determine
el Plan Rector de Uso y Gestidn, gue deba hacerse al estar in-

cluidos en la Ley de Declaracién de Espacios Naturales Protegidos
de Canarias.

1.1.3.- Son incompatibles todas las actividades gque
reguieran mov1mlentos de tierras asi como infraestructuras
aéreas. Los Gnico edificios aceptados son los destinados a 1la

gestibn del espacio protegido y a la acogida de visitantes en los
punto de visitas turistica.

2.— Zonas de valor paisaijistico.

En el Suelo Ristico de proteccidn: zona de valor
paisajistico a efecto de estas Normas se consideran dos categor-
ias:

a.- Paisajes Singulares. ( S.R.P.- PS ).

b.- Conos Volcanicos. ( S.R.P.- CV ).

2.1.- Suelo RGstico de proteccidn - Paisajes Sinqula-

res.

2.1.1.- Incluye esta categoria zonas cuyo factor comin
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es el de su calidad visual, de la que son elementos fundamentales
los cultivos. El mayor riesgo que corren es el del abandono de

los cultivos, por lo que debe propiciarse la continuidad de 1la
agricultura.

2.1.2.- Son inconmpatibles con su conservacién la cons-
truccidébn de edificio e infraestructuras aéreas asi como toda
obra que requiera movimiento de tierras. Cuando por razones de
interés pGblico se exijan, dichas obras deber&n someterse a
Evaluacién de Impacto Ambiental. En esta E.I.A. se orientari a
predecir, valorar y prevenir los efectos directos sobre el

paisaje y los indirectos a través del abandono de las préacticas
agricolas.

2.1.3.~- Se considera compatible el uso recreativo de

estos palsajes par lo gque se recomienda propiciar accesos
escénicos a miradores.

2.2.- Suelo Ristico de protecciéd4n - Conos Volcanicos.

2.2.1.- NingQn tipo de actuacién es admisible en ellos.
a no ser las de estudio e investigacién. Cuando razones de inte-

rés ptblico exijan alguna instalacidén ( como ocurre en Montafia
Mina ) deberan someterse a Evolucidn de Impacto Visual y Paisa-

jistico y localizarse preferentemente en los conos ya ocupados.
Art.-68 Suelo Ristico de Litoral y costero.

Se han incluido en esta categoria las zonas litorales
del Municipio. Estas Normas asumen toda la filoséfica de 1la

vigente Ley de Costas.

Se determina:

1.- Toda actuacidén en la zona costera estara en 1lo
dispuesto en la vigente Ley de Costas.

2.- En la zona de servidumbre de proteccidn se prohi-
be:

- La edificacidén para residencia o habitacién.
- La construccidn o modificacién de vias de transporte.

- Las actividades que impligquen destruccidn yacimientos
de arena.

- El1 tendido aéreo de lineas eléctricas de alta ten
sidn.

- Los vertidos s6lidos, escombros y aguas sin depurar.
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- La publicidad exterior visual y acistica.

- Cerramientos.

3.- En la zona de proteccibén de obras solamente se
permitir&n las instalaciones y actividades que autorice la
Administracién del Estado de acuerdo con la Ley de Costas.

4.- Los cultivos y plantaciones se practicarin libre-
mente en la zona de proteccidn a condicién de respetar la servi-
dumbre de transito prevista en la Ley de Costas.

5.~ Las edificaciones de servicio de playas se ubicarén
preferentemente fuera de ellas.

6.- En las playas se prohibe el estacionamiento de
vehiculos, los campamentos y las acampadas.

7.— En el dominio piblico maritimo- terrestre se
prohibe la publicidad visual, aclstica y audiovisual.

8.- Cualquier actuacién en el dominio pGblico maritimo-
terrestre requerird, para que la Administracién resuelva sobre
ella, una previa evaluacién de sus efectos sobre é&l.

9.- Todo vertido ligquido requiere autorizacidén de la

Administracidn competente. Los vertidos sblidos se prohiben
taxativamente.

Art.-69 Suelo Rustico de asentamientos rurales.

Estd integrado por aquellas unidades de poblacidn va
sean ligadas a un nGcleo urbano o fuera del mismo, gue posean un
cierto grado de agrupamiento y con tendencia a formar nicleos de
poblacién, estando vinculadas a explotaciones agricolas de

pequefia importancia o minifundios. No pudiéndose, ni se justifi-
ca, su inclusidén como suelo urbano.

En la documentacidn grafica de las Normas se sefialan
los servicios y dotaciones que estos nicleos poseen y las zona de
reserva para tal fin.

Las normas de procedimiento para la edificacidn en
estos nlGcleos pasan por la iniciacibén del expediente ante el
Ayuntaniento de San Bartolomé, guien a su vez lo trasladara a la
Consejeria de Politica Territorial para la autorizacidn de la
milsma.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

l1.- La parcela minima para iniciar el expediente se
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cifran en 500, 1.000 & 2.000 m? dependiendo del tipo asignado,
inscritos en el Registro de la Propiedad a nombre del iniciador
del expediente.

2.- El proyecto conllevard la necesaria preparacidn del
terrenos dentro de la parcela, para el establecimiento de huerto,
semillero o jardin para disfrute particular, asi como invernadero
0 pequefia granja en aguellas explotaciones industriales. que
necesariamente se exigird proyecto separativo de la edificacién

que se pretenda establecer. Serd obligatorio el ajardinamiento o
enarenado de las zonas de la parcela libres de edificacién.

3.-— Previo a la iniciacibén de los trabajos seré
necesaria la preceptiva Licencia Municipal ( tanto de la edifi-
cacidén residencial como de la explotacién agricola-ganadera en su

caso ) que fijara el tiempo méximo para la conclusidédn de las
cbras.

4.- Serd especialmente tenido en consideracié4n agquellas
edificaciones que resulten ser la primera residencia de un titu-
lar, mediante certificaciébn correspondiente.

5.- Deberé&n cumplir las Ordenanzas Generales dgue
determinen estas Normas.

6.~ Los muros de cerramiento seran en piedra natural 6
enfoscados y pintados de blanco prohibiendose los acabados en
bloques de hormigén vistos. La altura maxima de éstos serda de 80
CmSs.

7.- La posibilidad de edificar gueda limitada a las
parcelas gque tengan acceso directo a través del viario estable-
cido en las Normas. La apertura de nuevos viales regqueriri la
Modificicaciédn Puntual de las Normas Subsidiarias.

8.~ Se permitirdn talleres artesanales domésticos
pegquefios comercios cuando la actividad se desarrolla por el
titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

Sus condicilones serén las de las vivienda con las
limitaciones gue imponga el cumplimiento de las condiciones
ambientales ( ruidos, emisidn de humos) contempladas por las
Normas, en su defecto por el Plan Insular o en las normativas
sectoriales correspondientes.

Se limita su superficie a 250 m2 edificables, no pu-
diendo sobrepasar la superficie destinada a estos usos el 50% de
la superficie total edificable de la parcela.

Dentro del Suelo RGstico de Asentamiento Rural (
S.R.A.R.) distinguiremos en estas Norma Subsidiarias tres tipos:
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1.~ S.R.A.R.- I

a.- Tipologia: edificacién aislada tradicional de los
pueblos de la isla.

b.- Condiciones de edificacién:

b.1l1.- Parcela minima: 500 n?

b.2.- Edificabilidad: 0,40 m2?/m?
b.3.- Ocupacién: 40%

b.4.- Altura maxima: 1 planta & 4 m.

b.5.- Retranqueos: 5 m. a vial o camino y 2,50 m. a
linderos.

2.- S.R.A.R.—- I

a.—- Tipologia : edificacidn aislada tradicional de los
pueblos de la isla.

.— Condiciones de edificacién.

Parcela minima: 1.000 m3.

Edificabilidad: 0,20 mz/m2,.

Ocupacidbn: 20%

Altura maxima: 1 planta & 4 m.

Retranqueos: 10 m. a vial o camino y 5 m. a
linderos.

n & W
|
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3-- S-IE-A-Rt- III

a.- Tipologia: edificacidén aislada tradicional de los
pueblos de la isla.

b.- Condiciones de edificacién.

b.l.- Parcela minima: 2.000 m2,

b.2.- Edificabilidad: 0,10 m2/m2,

b.3.~ Ocupacidén: 10%

b.4.- Altura maxima: 1 planta 6 4 mn.

b.5.~ Retranqueos: 10 m. a vial o camino y 5 m. a
linderos

4.- Ordenanzas comunes.

a.- Dotacién de aljibe con reserva para 10 dias.

b.- Se prohibe expresamente las tipologias turisticas
como, apartamentos, chales, villas, etc.

c.— No se autorizaré la instalaciédn de industrias.

d.~- Se tolerarén los talleres de artesania, centros
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culturales aislados. escuelas , casas de reposo, comercios y
restaurantes. Se prohiben todos los restantes usos.

e.- Se debera prever dentro de la parcela una plaza de
aparcamiento, esta puede ser cubierta o descubierta.
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TITULO 62 — PARAMFTROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Capitulo XIV.— GENERALIDADES.

Art.-70 Condiciones generales de la edificacién.

Son las condiciones de caréicter general a gque han de
sujetarse la nueva edificacién en sus propias caracteristicas y
en su relacién con el entorno.

Los contendos de este Titulo se ajustardn a las deter-
minaciones que al respecto contiene el Plan Insular (Capitulo
5.5) Yy Decreto de la Comunidad Auténoma de Canarias sobre
condiciones de habitabilidad ( Decreto 47/1991), cuyos conteni-

dos prevaleceran ante cualquier discrepancia u omisién de las
Normas.

Art.~70.1 Posibilidad de edificar.

La posibilidad de edificar en un terreno estad condi-
cionada por su clasificacién y su calificacién urbanistica en las
Normas Subsidiarias, y sometida a la oportuna licencia.

Art.-70.1.1. Posibilidad de edificar en Suelo Ristico.

En Suelo Ristico solo cabréd la edificaciédn que cumpla
los requisitos establecidos por el Regimén de dicho Suelo por las
Normas Subsidiarias, o en su defecto por el Plan Insular.

Axt.-70.1.2. Posibilidad de edificar en Suelo Apto para Urbani-
zar.

En el Suelo Apto para Urbanizar son edificables los
terrenos con Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacidn aprobados y
gque cunmplan las condiciones de solar.

Art.-70.1.3. Posibilidad de edificar en Suelo Urbano

En el Suelo Urbano son edificables las parcelas que
estén asi clasificadas por las Normas Subsidiarias, tengan la
consideracidén de solar y satisfagan las condiciones establecidas
por la normativa municipal, debiendo disponer de acceso directo a
través del viario establecido en las Normas.
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Capitulo XV.— CONDICIONES RELATIVAS A LA PARCELA.

Art.-71 Definiciones.
l.- Parcela: Porciédn de suelo urbano.

2.- Solar: Parcela que por reunir las condiciones de
superficie y urbanizacidén establecidas en estas Normas es apta
para la edificacidn, ademds de las establecidas en el articulo
14 de la Ley de Suelo (1/1992).

3.- Suelo edificable: Es la parte del scolar comprendida
entre las alineaciones oficiales .

4.- Parcela minima: Es la parte del solar gue reune los
requisitos de forma y superficie especificados en cada zona.

5.- Linderos: Son las lineas perimetrales que delimitan
una parcela y la distinguen de sus colindantes.

6.- Superficie de parcela: Se entiende como tallla
dimensidén de la proyeccidn horizontal del &rea comprendida dentro

de los linderos de la misma.

7.- Alineaciones: La linea definida en los planos
correspondientes, gue constituye el limite entre los terrenos
dedicados a la edificacidén adjuntos a la misma sea privada o

pGblica y los dedicados a viales o espacios libres de dominio
piblico.

8.- Rasante: Es el perfil del encintado de la via
pGblica o terreno, en su caso con respecto al cual se mide la
altura de la edificacién.

Art.-71.1 Segregacidn y agregacidn de parcelas.

No se permitirdn las segregaciones o agregaciones de
parcelas gque no cumplan con las condiciones senaladas por el
planeamiento y su acceso rodado sea el fijado por las Normas .
Las parcelas de dimensiones igual © menor qgue la minima seréan
indivisibles, condicidén que deber& quedar debidamente registrada.

Art.-71.2 Condiciones para la edificacidn de una parcela.

Para gque una parcela pueda ser edificada ha de cumplir
las siguientes condiciones:

a) Condiciones de planeamiento: tener aprobado defini-
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tivamente el planeamiento gue las Normas sefialen para el
desarrollo de esta &rea y estar calificado como edificable.

b) Condiciones de urbanizacién. En el Suelo Urbano o en
Suelo Apto para Urbanizar la parcela deber& estar emplazada con

frente a una via urbana que tenga pavimentada la calzada y ace-
ras, y disponga de abastecimiento de agua, evacuacién de agua en
conexidén con la red de alcantarillado y suministro de energia
eléctrica, o estar garantizada la ejecucidén simultdnea de la
edificacién y de la urbanizacién. En el Suelo Riistico de Asenta-
miento Rural, la parcela habrd de cubrir los requisitos expresa-

dos por el Plan Insular para este tipo de suelo y que recogen las
Normas Subsidiarias.

c) Condiciones de gestidén: tener cumplidas todas las
determinaciones de gestidén que fijan los instrumentos gue marquen
la legislacién vigente o el planeamiento municipal.

d) Condiciones dimensionales: Satisfacer las condicio-
nes de dimensiones fijadas por las Normas en relacién a
superficies y linderos.
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Capitulo XVI.— DEFINICIONES Y CONDICIONES DE POSICION Y OCUPA-—
CION DEL EDIFICIO.

Art.-72 Separacidn a linderos.

Es la distancia mé&s corta entre la fachada y el lindero

de referencia mads prdéximo, medida desde una recta perpendicular e
éste.

Art.-73 Retranqueos.

Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre
la linea de edificacidén y la alineacién exterior y piblica.

Con caracter general no se permitiré&n ningin tipo de
edificacién sea esta aérea o subterré&nea, excepto en las zonas de
retranqueos dque no den a viales, donde se permitir&n construc-
ciones de servicios del edificio tales como escaleras abiertas,

cuartos de basuras, aljibes etc., separandose al menos 2 m. del
lindero.

Art.-73.1 Tratamiento de los retranqueos a viales.

En las tipologias con fachadas retrangueadas de vial y
separacién a linderos se dedicard al menos el retrangqueo y un 50%
del resto de la parcela libre a jardin y/o cultivos de la zona,
evitando acumular materiales, basuras y despojos a la vista.

En los retrangueos a calles se dispondr& de un
arbolado con especies de copa alta a razén de un ejemplar por
cada cinco metros cuadrados de superficie de la franja de retran-
queo, con independencia de las plantaciones de especies bajas o
arbustos que se estimen convenientes,

Ser& obligatorio la presentacién dentro del proyecto de

edificacidén de un plano de arbolado de la franja de retrangqueo a
calles.

Art.-74 Separacion entre edificios.

Es la distancia que separa sus fachadas, tanto se estén
las construcciones en la misma parcela como en parcelas
colindantes.

Art.-75 Fondo edificable.
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Seflala la posicidén de la fachada interior de un edifi-
cio, mediante la expresién de la distancia entre cada punto de
esta y la alineacién exterior medida perpendicularmente a é&sta.

Art.-76 Coeficiente de ocupacidn.

Es la relacidédn porcentual entre la superficie total
edificable y la superficie de la parcela edificable.
Art.-77 Agrupacidn de edificaciones en la misma parcela.

Para las zonas residenciales se determina:

a) Se prohibe las agrupaciones gque configuren una
tipologia en patio de manzana cerrades en todo su contorno, se
permiten tipologias en U & L.

b) La longitud mdxima de fachada no ser& superior a 30
metros.

c) La separacidn entre blogues serd igual a la altura
de la edificacidédn y como minime cinco metros.
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Capitulo XVII.— CONDICIONES DE FDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIRN-
TO.

Art.— 78 Superficie edificable o edificabilidad.

Es el valor que seflala el planeamiento para limitar la
superficie total de la edificacidén que pueda construirse en una
parcela, area o zona.

Se computaran como edificable todas aquellas construc-
ciones que cumplan al menos una de las siguientes condiciones:

.a) Estar destinadas a usos vivideros, entendiendo como
tales tosos aguellos gue no se destinen exclusivamente al
almacenaje de productos o estacicnamiento de automéviles.

b) No tener consideracién de sbédtano, seglin las presen-
tes Normas.

c) Estar sobre la rasante natural preexistente o sobre
la resultante, © 1lo gue es lo mismo, configurarse como volumen
aparente.

Art.-79 Superficie construida.

Se entiende como tal la suma de las superficies de cada
una de las plantas del edificio y construcciones socbhre cubierta,
medidos dentro de los limites definidos por la linea perimetrales
de fachada, tanto exteriores como interiores, y los ejes de las

medianeras en su caso.

A efecto de estas Normas no computaran como superficie
construida:

a) Los sdtanos.

b) Las construcciones toleradas sobre cubierta.

c) Los cuerpos solados, miradores © terrazas que estén
abiertos en mas de un 50%.
Art.-80 Volumen construido.

suma de los productos de la superficie de cada una de
las plantas por la altura de las mismas, medidas al nivel de

suelo o cubierta segln los casos. A efecto de estas Normas no se
computara el volumen ocupados por los sdtanos.
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Art.-81 Superficie util.

Es la superficie de suelo comprendida dentro del peri-
metro definido por la cara interior de sus cerranientos
excluyendo la superficie ocupada en planta por los cerranientos
interiores de la edificacidén, sean estos fijos o mdéviles, ele-
mentos estructurales, canalizaciones y conductos con seccidn
horizontal superior a 100 cm2, asi como terrazas, balcones |,
tendederos o similares gque estén ablertos en m&s del 50%. No se
consideran los espacios con altura inferior a 1,50 m.

Art.-82 Volumen Gtil.

Es el producto de la superficie Gtil por la altura
media libre de suelo a techo.

Art.—-83 Coeficiente de edificabilidad.

Es la relacidén entre la superficie total edificable y
la superficie de la parcela edificable. Viene especificada en
m2,/m2.

La determinacidn del coeficiente de edificabilidad se
entiende como sefialamiento de una edificabilidad m&xima.

Se distingue dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta: es la relacid4n entre 1la
superficie total de zona, poligonoc o unidad de actuacién, inclu-
yendo, tanto las parcelas edificables como los suelos que han de
quedar libres y de cesidén obligatoria.

b) Edificabilidad neta: es la relacidn entre la super-
ficie total edificable de la parcela o parcelas.
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Capitulo XVIII.— CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFI-

Art.—-84 Altura de la edificacioén.

Es la dimensidén vertical de la parte del edificio que

sobresale del terreno. Para su medicidén se requlard mediante dos
parametros:

a) Altura maxima: es la altura en metros permitida en
el punto que se establezca para su medicidn.

b) NOmerc médximo de plantas: es el nlmero entero de
plantas permitido.

Cuando por las necesidades de la edificacién, o por las
caracteristicas del terreno en que se asienta deba escalonarse
la planta baja, la medicidén de las alturas se realizari de forma
independiente en cada una de las plataformas gue la compongan,

sin que dicho escalonamiento de la planta baja pueda traducirse
en exceso de altura.

Art.-84.1 Altura de cornisa.

Es la gue se mide hasta la interseccidn de la cara
inferior del forjado gue forma el techo de la Gltima planta con
el plano de la fachada.

Art.-84.2 Altura de coronacién.

Es la que se mide hasta el nivel del plano superior de

los petos de la cubierta o hasta la cumbrera mi&s alta del edifi-
cio.

Art.-84.3 Altura en nimero de plantas.

Es el nimero mé&ximo de plantas permitidas por encima de
la rasante, incluidas la planta baja, debiéndose medir en cada
fachada y punto del terreno en contacto con la edificacién,
incluso en los escalonamientos o en ladera. Con caracter general
se fija en dos el nimero méximo de plantas.

Segin la edificacidn sea escalonada o en ladera el
némerc de plantas se medira:

a) Edificacidon escalonada;: la vertical por cualquier
punto del terreno nc podra contar con mayor nimero de plantas que
el fijada, excluyendo el sdtano cuando éste no compute.
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b) Edificacién en ladera: se mediri en el punto medio
de la fachada correspondiente. Si la longitud de fachada fuese

superior a 20 m. se mediri la altura en tramos 20 m. de longitud
maxima.

Art.-85 Construcciones por encima de la altura.

Por encima de la altura maxima de coronacidén podré&n
admitirse con car8cter general las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de las cubiertas si las hubiera.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de

ascensores, depdsitos y otras instalaciones hasta un maximo de
2,50 m.

c) Antepechos, barandillas, remates ornamentales.

d) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacidén de
humos, calefacciédn y acondicionamiento de aire.

e) Los paneles de captacibédn de energia solar.

Art.—-86 Altura y altura libre de piso.

1) Altura de piso: es la distancia vertical entre las
caras superior de los forjados de dos plantas consecutivas.

2) Altura libre de piso: es la distancia vertical entre
la cara superior y la cara inferior del forjado del techo de 1la
misma planta.

Art.—-87 Edificaciones bajo rasante. S6tanos y semisétanos.

a) Sétano: Se entiende por planta sétano aguella en que
mas de un 50% de la superficie edificada tiene su techo por
debajo de la cota de planta baja del edificio. Se permite exclu-
sivamente una planta s6tano. No se considerardd como tal, en
terrenos en laderas, las plantas que tengan una fachada de al
menos dando a un espacio libre un una altura superior a 1,50 m.

b) Semisbédtano: es aquella en la que mds de un 50% de la
superficie edificada tiene el plano de suelo inferior a la cota
de la planta baja, y el plano de techo, por encima de dicha cota.
El pavimento de los semisbétanos no podr& estar a una cota infe-~-
rior a 1,30 m. de la rasante de la acera, o de la cota de la
planta baja. Se computard a efectos de medicidén de alturas y
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edificabilidad.

Art.-—-88 Edificaciones sobre rasante.

a) Planta baja: planta en que mas del 50% de la super-
ficie edificada es coincidente con la cota de referencia del
edificio.

b) Entreplanta: planta gue en su totalidad tiene el
forjado del suelo en una posicidn intermedia entre los planos de
pavimento y techo de la planta baja, Se admite siempre que su
superficie Gtil no exceda el 50% de la superficie Gtil del local.

c) Piso: planta situada por encima del forjado de techo
de la planta baja. El valor de la altura libre de planta de piso
se determina en funcién del uso y las condiciones particulares de
la zona o clase de suelo.

d) Atico: ultima planta del edificio, cuando su super-
ficie edificada es inferior a la normal de las restantes plantas,
Yy sus fachadas se encuentran separadas del resto de los planos de
fachada del edificio.

e) Bajo cubierta: planta eventualmente abuhardillada,
situada entre la cara superior del forjado de la Gltima planta y
la cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta
inclinada.
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Capitulo XIX.— CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LA EDIFICA-
CION.,

Art.-89 Condiciones de calidad e higiene.

Condiciones de calidad e higiene en la edificacidédn son
las establecen para garantizar el buen hacer constructivo y la
salubridad en la utilizacidn de los locales por las personas.

Art.-90 Aislamiento térmico y acflistico.

Las nuevas construcciocnes cumpliran las condiciones de
transmisidén y aislamiento térmico previstas, en las disposiciones
vigentes sobre ahorro de energia y las de aislamiento aclistico
fijados por la Norma Basica.

Art.-91 Pieza habitable.

Serd aguella en la gue se desarrollen actividades de
estancia, reposo o trabajo que requiera la permanencia prolongada
de personas. )

No podrén instalarse piezas habitables en sétanos.
En semisdtanos solo les autorizard la instalacibén de

piezas habitables si no estédn adscritas a usos residenciales
salvo que se trate de piezas pertenecientes a una vivienda

unifamiliar.
Art.-92 Ventilacidén e iluminacidn de piezas.

Los huecos de ventilacién e iluminacién deberdn tener
una superficie no inferior a un séptimo(1/7) de la planta del
local.

Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se
produzcan combustidn de gases, dispondré&n de conductos indepen-
dientes par su eliminacidn.

Art.-93 Patios.

Se entenderd por patio todo espacio no edificado deli-
mitado totalmente en méds 2/3, por fachadas interiores de 1los
edificios. Seglin sus caracteristicas se distinguen:

a) Patio de parcela, abierto o cerrado.
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b) Patio de manzana.

c) Patio inglés.

Art.-93.1 Dimensiones de los patios.

Patios en viviendas unifamiliares: la dimensién de

cualquier lado del patio serid igual o superior a H:3, con minimo
de 3,00.

Segn los usos del local las dimensiones minima de
patios seréan:

Piezas habitables: H/3, como minimo 3,30 m.
Cocina: H/4, como minimo 3,00nm.

Piezas no habitables, escaleras y paramentos ciegos:
H/5, como minimo 3,00 m.
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Capitulo XX.—- CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE 10S
EDIFICIOS.

Art.-94 Dotacitn de aqua potable.

Todo edificio debera& disponer en su interior de servi-
cio de agua corriente potable con la dotacién suficiente para las

necesidades propias del uso. Las viviendas tendra&n un dotacién
minima de 150 l/hab.y dia, debiéndose prever una reserva superior
a dos dias.

En todo edificio deberd preveerse la instalacidén de
agua caliente en los aparatos sanitarios destinados al aseo de
las personas y a la limpieza doméstica.

Art.-95 Dotacidn de energia eléctrica.

Todo edificio contar& con instalacidén interior de
energia eléctrica conectada al sistema de abastecimiento general
o el sistema adecuado de generacidn propia.

Cuando se prevea la instalacibédn de Centros de
Transformacidn en un edificio, no podrén situarse por debajo del
primer sétano.

En todo edificio se exigira la disposicidé4n de un cuarto
de contadores y la puesta a tierra de las instalaciones y es-
tructuras.

Axrt.-96 Dotacidfn de energias alternativas.

Se recomienda que la edificacidn de nueva construccién
prevea espacio y condiciones técnicas suficientes para la ubica-
cidn de una instalacibédn receptora de energia solar u otra energia
alternativa.

Art.-97 Telefonia.

Todos los edificios deber&n construirse con previsiodn
de las canalizaciones telefbnicas, con independencia de gque se
realice o no conexién con el servicio telefdnico.

Art.-98 Evacuaclidn de aguas pluviales.

El desagiie de las aguas pluviales se hara mediante un
sistema de recogida por bajantes.
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Art.-99 Evacuacidon de aquas residuales.

Las instalaciones de evacuacidn de aguas residuales se

resolveran sobre la base de criterios indicados en la Norma
Tecnoldgica correspondiente.

Art.-100 Evacuacidédn de humos.

En ningln edificio se permitird instalar la salida de
humos por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas.

Art.-101 Bvacuacidén de residuos sdlidos.

Todos los edificios ocupados por m&s de una familia y
los destinados a usos urbanos no residenciales, contarin con un
loccal para cubos de basura, cuva ventilacién se efectuar4
mediante chimenea independiente.

Art.-102 Dotacioén de aparcamientos.

Todos los edificios y locales dispondr&n de espacio en
el mismo o en la parcela para el aparcamiento de los vehiculos de
los usuarios.

La dimensidén minima de una plaza de aparcamiento ser4
de 5,00 x2,20 m.

Art.-103 Garajes.

a) Los garajes y sus establecimientos anexos dispon-
drdn en todos sus accesos al exterior de un espacio de 3 m. de
anchura y 5 m. de fondo, como minimo, con piso horizontal en el
no podra desarrollarse ninguna actividad.

b) Los accesos a garaje podrédn no autorizarse en luga-
res gque incidan negativamente en la circulacidén de vehiculos o
peatonales.

c) Las pendientes no sobrepasarédn el 16% en rampas
rectas y 12% en rampas curvas, medidas por la linea media.

d) La altura minima ser&@ de 2,00 m., medidos en cual-
gquier punto de su superficie.

e) La ventilacidn natural dispondr& de 1 mz de seccidn

de chimenea por cada 200 m2 de superficie de local. lLa ventila-
cidn forzada garantizard una capacidad minima de 6 renovaciones
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por hora.

Art.-104 Aparcamiento en los espacios libres.

No podrd utilizarse como aparcamiento sobre el suelo de
los espacios libres de parcela o patios de manzana, m&s superfi-
cie que la correspondiente al 40% de aquellos.
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Capitulo XXI.— CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS.

Art.-105 Acceso a la edificacidn.

A las edificaciones deber& accederse desde la via
piblica, aungue sea atravesando un espacio libres privado, en

cuyo caso, dicho espaclo libre deberd ser colindante
directamente con el viario pGblico.

Art.-106 Escaleras.

a) La anchura Util de utilizacidén por el pGblico en
general, en los edificios no podrd ser inferior a 1 m.

b) El rellano de la escalera tendra un ancho igual o
superior al del tiro. La anchura de las escaleras serd uniforme
en todo su recorrido. Cada tramo de escalera entre rellanos no
podrd tener mids de 16 peldafios. La altura libre de las escaleras
serd, en todo caso, superior a 2,20 m,

c) No se admiten escaleras de uso pGblico sin 1luz
natural y ventilacidn, salvo los tramos situados en plantas bajo
rasantes.

Art.-107 Supresidn de barreras arquitecténicas.

En todos los edificios de uso pGblico ser& de aplica-
cién el Decreto sobre supresién de barreras arquitectédnicas.

Art.-108 Prevencidn de incendios.

Las construcciones deber&n cumplir las medidas que en
orden a la proteccidn contra incendios, establecen la Norma
Bidsica de la Edificacidén N.B.E. CPI-82 y cuantas- estuvieran
vigentes en esta materia, emitidas por el Gobierno Autdnomo para
el territorio insular canario.
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Capitulo XXII.— CONDICIONES AMBIENTALES.

Axrt.-109 Condiciones ambientales.

Las condicicnes ambientales son las que se imponen a
las construcciones cualesquiera que sea la actividad que alberqgue
sus instalaciones para que de su utilizacién no se deriven agre-
siones al medio natural por emisién de radiactividad, perturba-
ciones eléctricas, ruidos, vibraciones, deslumbramientos,
emisiones de gases nocivos, humos o particulas, o por sus verti-
dos liquidos o sdlidos.

Las condiciones ambientales son de aplicacién en las
cbras de nueva planta, en las de acondicionamiento y reestructu-
raciébn. Serd asimismo de aplicacién en el resto de las obras en
los edificios en que a juicio de el Ayuntamiento su aplicacién no
represente una desviacidn importante de los obijetivo de las
mismas. E1 Ayuntamiento, en todo caso podr& reguerir a 1la
propiedad del inmueble para gque ejecute las obras necesarias
para ajustar a las condiciones que se sefialen

En todo caso se cumplirén las condiciones que las
condiciones que se establecieran para poder desarrollar los usos
previstos, las de aplicacién en el lugar en gue se encuentren y
cuantas estén vigentes de ambito municipal o superior a éste.

Art.-110 Compatibilidad de actividades.

1) En los Suelos Urbanos ¢ Urbanizables solamente
podrdn instalarse actividades autorizadas por el Reglamento de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas (Decreto
2,.414/1.961, de 30 de noviembre), o dispongan las medidas de
correccidn prevencidn necesarias.

2) Para gue una actividad pueda ser considerada compa-
tible con usecs no industriales debera:

a) No realizar operaciones que generen emanaciones de
gases nocivos o vapores con olor desagradable, humos o particulas
en proporciones marcadas a continuacién.

b) No utilizar en su proceso elementos quimicos infla-
mables, explosivos, téxicos ©, en general gue produzcan moles-
tias.

c) Eliminar hacla el exterior los gases y vapores gue
pudieran produclr solamente por chimeneas caracteristicas
adecuadas.
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d) Tener la magquinaria instalada de forma que las
vibraciones, si las hubiese, no sean percibidas desde el exte-

rior, o lo sean en cuantia inferior a la determinada a continua-
cién.

e) No transmitir al exterior niveles superiores de
ruidos a los autorizados a continuacién.

f) Cumplir las condiciones de seguridad al fuego.

g} Si no se diesen las condiciones requeridas ni si-
gquiera mediante técnicas correctoras, el Ayuntamiento podréa

ejercer las acciones sancionadoras que tuviesen establecidas.

Art.-111l Iugares de observacibdn de las condiciones.

El impacto producido por el funcionamiento de cualquier
actividad en el medio urbano estaréd limitado en sus efectos
ambientales por las siguientes prescripciones. Su cumplimiento se
comprobard en los siguientes lugares de obsexrvacidn:

a) En el punto o puntos en los gue dichos efectos sean
mas aparentes para la comprobaciédn de gases nocivos, humos,
polvo, residuos o0 cualguiera otra forma de contaminacién,
deslumbramientos, perturbaciones elé&ctricas o radiactivas. En el

punto o puntos en donde se puede originar, en el caso de peligro
de explosién.

b) En el perimetro del local o de la parcela se la
actividad en Gnica en edificio aislado, para la comprobacidn de
ruidos, vibraciones, olores o similares.

Art.-112 Emisidn de radiactividad y perturbaciones eléctricas.

Las actividades susceptibles de generar radiactividad o
perturbaciones eléctricas deberd&n cumplir las disposiciones
especiales de los Organismos competentes en la materia.

En ningln caso se permitird ninguna actividad gque emita
radiaciones peligrosas, asi como ninguna gue produzca perturba-
ciones eléctricas gque afecten al funcionamiento de cualquier
equipo © maquinaria, diferentes de agquellos gue originen pertur-
baciones.

Art.-113 Transmisidéon de ruido.

El nivel sonoro se mediréd en decibelios ponderados de
la escala a {(db A) segun la Norma UNE 21/314/75.
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Su medicién se efectuard en los lugares de observacién
seflalados anteriormente ( Art2 111 ) o en el domicilio del vecino
mds afectado por molestias de la actividad, en condiciones de

paro y totalmente funcionando, de dia y de noche, para comprobar
el cumplimiento de los siguientes limites:

EXTERIOCR
ACTIVIDAD COLINDANTE TRANSMISION MAXTMA
(db A)
DIA NOCHE
Actividad industrial 70 50
Serv.Urbanos de admtivos |
Actividades comerciales 65 55
Residencia
Servicios terciario no comer. 55 45
Equipamiento no sanitario.
Equipamiento sanitario. 45 35
INTERIOR DE LOCALES
ACTIVIDAD RECEPCION MAXIMA
(db A)
DIA NOCHE
Equipamiento.
Sanitario y bienestar social 25 20
Cultural y religioso 30 30
Educativo 40 40
Para el oclo 40 40
Servicios terciarios.
Hosgpedaije 40 30
Oficinas 45 -
Comercio 55 55
Residencia.
Piezas habitables excepto
cocinas 35 30
Pasillos, aseos y coclinas 40 a5
Zonas de acceso conmin 50 40

Art.-114 Vibraciones.

No podrad permitirse ninguna vibracidn que sea detecta-
ble sin instrumentos en los lugares de observacidn especificados
en el art. 111. Para su correccidn se dispondran bancadas
antivibratorias independientes de la estructura de la edificio y
del suelo del local para todo aquellos elementos originadores de
vibracidén, asi como de apoyos eldsticos para la fijacidn de
paramentos. Las vibraciones medidas en Pals (Vpals = 10 log 3.200
A2 N3, siendo A la amplitud en cm y N la frecuencia en hertzios)
no superaran los siguientes valores:
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LUGAR VIBRACION (Vpals)

Junto al generador 30
En el limite del local 17
Al exterior del local 5

Art.-115 Deslumbramientos.

Desde los lugares de observacién espaciados anterior-
mente no podré ser visible ningGn deslumbramiento directo o
reflejado, debido a fuentes luminosas de gran intensidad o
procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales como
combustién, soldadura y otros.

Art.-116 Emisidn de gases, humos, particulas y otros contami-
nantes atmosféricos.

a) No se permitira la emisién de ningtin tipo de ceni-
zas, polvo, humos, vapores, gases ni otras formas de contamina-
cidén que puedan causar dafios a la salud de las personas, a la
rigueza animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o deterioren
las condicliones de limpieza exigibles para el decorc urbano.

b) En ningQn caso se permitir& la manipulacién de
sustancias gque produzcan olores que puedan ser detectados sin
necesidad de instrumentos en los lugares sefialados anteriormente.

c) Los gases, humos, particulas y en general cualguier
elemento contaminante de la atmbésfera, no podrén ser evacuados en
ningin caso libremente al exterior, sino gue deber&n hacerlo a
través de conductos o chimeneas que se ajunten a lo que al res-
pecto fuese de aplicacién.

d) En particula, para los generadores de calor, el
indice MAximo de opacidad de los humos serd de uno en la escala
de Ringelmannn ¢ de dos en la escala de Bacharach, pudiendo ser
revasados, en instalaciones gque utilicen combustible sélido, por
un tiempo maximo de media hora al proceder a su encendido.

Art.-117 Vertidos industriales.

a) Las aguas residuales procedentes de procesos de
elaboracién industrial se decantardn y depurar&n en primera
instancia por la propia industria antes de verterlas a las redes
generales de saneamiento. Las instalaciones gque n¢ produzcan
aguas residuales contaminantes, podr&n verter directamente a con
sifén hidrédulico interpuesto.

b) Las instalacicnes industriales gue produzcan verti-
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dos a la red de colectores deber&n someterse a las prohibiciones
Yy limitaciones establecidas en el vigente Reglamento de Vertidos
no Domésticos a la Red de Alcantarillado.
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Capitulo XXIII.— CONDICIONES ESTETICAS DE LLA EDIFICACION.

Art.-118 Condiciones esteticas de la edificacidn en los nu-
cleos de poblacion.

Las edificaciones deberan de estar de acuerdo con el
entorno urbano y paisajistico que las rodea. El estilo arquitec-
tonico de las construcciones debera ser de lineas sencillas,

recogiendo el espiritu de la Arquitectura Autdctona de Lanzarote,
para ello se determina:

.- FACHADAS: seran de piedra natural de la zona y/o
enfoscados pintados de blanco.

No se pintara nunca sobre la piedra natural.

Todas las fachadas se trataran con los mismos criterios
de composicidn y materiales que la principal.

2.- MEDIANERIAS: Las medianerias que pudieran aparecer
como consecuencia de los retranqueos permitidos seran un elemento
de diseno del edificio. Los materiales empleados seran de la
misma calidad que los empleados en sus fachadas. Seria de cada

propietario el tratamiento adecuado de sus medianerias
correspondientes.

3.- CUBIERTAS: Las cubiertas seran planas o inclinadas

a dos o cuatro aguas, con pendientes inferiores al 60% y pintadas
de blanco.

Se prohibe los remates en teja, pizarra o fibrocemento,
etc. y dejar el descubierto el impermeabilizante de la cubierta.

La cubierta nunca se rematara en alero.

No se utilizara la cubierta inclinada cuando los para-
mentos en que se apoyan disten menos de 3 m.

4. - SALIENTES Y VUELOS: Los balcones, miradores vy

cuerpos volados seguiran el tipo de composicidon y construccidn
tradicional.

La longitud maxima del saliente con respecto a perime-
tro de fachada sera el 50% de la misma.

No se permitiran vuelos superiores a 1 m. cuando den
sobre espacios libres transitables, la altura minima libre sobre
la rasante sera de 3,40 m.
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Capitulo XXITI.- CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION.
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Art.-118 Condiciones estéticas de la edificaci6én en los n6-
cleos de poblacidn.

| | Las edificaciones deberén de estar de acuerdo con el
entorno urbano y paisajistico que las rodea. El estilo arquitec-
ténico de las construcciones deberid ser de lineas sencillas,
recogiendo el espiritu de la Arquitectura Autbéctona de Lanzarote,

para ello se determina: o

1.- FACHADAS: serén de piedra natural de la zona y/o
enfoscados pintades de blanco. Se permitiri el uso del m&rmol
como acabado de fachadas en las mima tonalidad que para los
enfoscados. - o |
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z. o, 2.= MEDIANERIAS: “Las medianerias gue pudieran aparecer
como. consecuencia de los retranqueos permitidos ser&n un elemento
de disefio del-edificio. Los, materiales empleados serin de 1la
misma calidad‘gquéllos’iempléados’ enisus: fa
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X 3.—= CUBIERTAS: -Las -cubiertas’
a dos o cuatrojaguas, con pendientes infe
de blanco. - '

No se ;é' w~Cubierta inclinada cuando los para-
disten menos de 3 m.

~ 4.~ SALIENTES Y VUELOS: Los balcones, miradores y
cuerpos volados seguiran el tipo de composicién y construccién
tradicional. '

La longitud mixima del saliente con respecto a perime-
tro de fachada serd el 50% de la misma. '

No se permitirdn vuelos superiores a 1 m. cuindo den
sobre espacios libres transitables, la altura minima libre sobre
la rasante sera de 3,40 m.
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Se prohibe las terrazas salientes tipo bafiera.

5.— CARPINTERIAS: Puertas, ventanas, balaustres, etc.
ser&n preferentemente de madera barnizada o pintada en color
verde, azul ( zona costera) o blanco. Se podr& utilizar la car-
pinteria de PVC o0 de aluminio lacada en los colores especificados
anteriormente.

6.— PORTALES, ESCAPARATES, TOLDOS ETC.: Seguirén los
criterios compositivos del edificio al gque pertenecen, debiendo

cunplir la ordenanza especifica contenida en estas Normas.

7.- CONSTRUCCIONES SOBRE CUBIERTA: Por encima de la
altura estipulada solo se permitiran:

- Chimeneas tr'a31c1onales, depbsitos de agua, instala-
ciones de energias alternativas gque deberan tratarse con el
conjunto del edificio y armonlzar con é€l.

- Cajas de escaleras, ‘estas deberan retranguearse al
menos 1,50 m del paramento de: fachada, siendo su cubierta siempre
horlzontal

8.~ CERRAMIENTO DE*EABQELAQ Se construiran acabados en
piedra natural o enfoscados y pintados de blanco. Se prohibe los

acabados en blogues de hormigén visto.- La altura madxima de los
cerramientos sera de 80 cmn.

Art.-119 Ordenanza para la instalacién de*t&thlos.

1.- Todos los rétulos habridn de estar adosados a las
fachadas, salvo los gue se instalen en las pérgolas que podran
colocarse en sus frontis.

2.- El nimero maximo de rdétulos por local sera de uno.

3.- Las dimensiones maximas de los rdétulos serén las
siguientes:

- Longitud: la mitad de la longitud de las fachadas en
la que se pretenda instalar el rdétulo.

- Altura: 1/8 de la altura del pafo de fachada en la
que se pretende instalar.

- En ningGn caso las dimensiones maximas del rétulo o
letras anunciadoras, superarin las dimensiones de 4,00 X 0,60

metros.
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4.- No se permitirdn rétulos luminosos con luces
destellantes o intermitentes.

5.~ En los rétulos no luminosos, sclo se permitird la
utilizacién de los siguientes materiales: metal, madera , piedra
& material ceréamico.

6.- A la solicitud de licencia para instalacién de
rétulos se deberd acompafiar un disefio del mismo con indicacidén de
sus dimensiones. Dicho disefio serd correctamente dibujado y
firmado por el solicitante de la licencia.

7.- No se permitirén luces fijas o destellantes en los
entornos de los locales, incluso en terrazas.

8.- No se permitir&n pizarras informativas en zonas
exteriores a los locales.

9.- No se permitird la instalacién de rdtulos en
banderolas o sobre postes que lo eleven por encima de la fachada
o lugar donde esté&n instalado.

10.- No se permitir8n rétulos informativos, gue indi-
quen la situacidn del local, a excepcidn del autorizado.

11.- No se permitiré&n la instalacidn de bandexras con
anagramas, inscripciones, etc. que posean publicidad o informa-
cibn de locales, sociedades, empresas etc.

12.~ Se prohibe cualguier tipo de informaciédn publici-
taria en las vias piblicas o zonas comunes de los centros comer-
ciales.

13.- Se prohibe la instalacién de rétulos formando dos
o mds &ngulos y que lo dividan para ser orientados en dos o més
direcciones.

14.- Se prohibe la instalaciédn de carteles, papeles,
rétulos, etc. salvo en los lugares autorizados y adecuados para
ello.

15.~ En el caso de poseer el mismo local, autorizacidén
para rétulo y toldo, éste 0ltimo no podr& poseer anagramas,
inscripciones, etc. que denoten publicidad.

16.- Se prohibe la instalacién de rdétulos o carteles
portéatiles.

17.- En lugares como centros comerciales. se habilita-

r&n espacios especliales para la instalacién de rédtulos, 1los
cuales cumplir&n en todo momento con la ordenanza en vigor.
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18.- Se prohibe en los centros comerciales cualquier
otro tipo de informacién publicitaria sobre locales, sociedades,

empresas, etc. en lugares distintos a los mencionados en el punto
anterior.

19.- Los rdétulos iré&n situados a una altura superior a

3,00 m. sobre la rasante de la entrada del local, la calle o
terreno.

20.~ Se prohibe toda clase de muestras o anuncios en
las medianeras que queden al descubierto.

21.- No se instalarén el azoteas, terrazas & esgquinas.

Art.-120 Ordenanza para la instalacibtn de pérgolas, marquesi-
nas y toldos.

- En las pérgolas y marquesinas la altura libre minima
sobre la rasante de la acera o terreno serd de 3,00 m. Su
saliente a la via piblica, en aguellos lugares gque se permita,
podr& ser igual o 1/3 del ancho de la acexa, respetando en todo
caso el arbolado. Las aguas no podrén verter a la via pGblica.

~ No podran poseer celosias o0 elementos decorativos
sino simplemente su estructura cubierta.

- Se prohibe la impermeabilizacién de su cubierta con
elementos de mala calidad o aspecto.

- Deberan estar en todo momento en perfecto estado de
conservacién, cuidado y aspecto, asi como de limpie:za.

- No podrédn ser instalados a linderos ni en zonas
piblicas en las gue se observe su obsticulo par el paso de
peatones, vehiculos, etc.

- Los materiales gue se adnmiten son la madera en su
color natural barnizada; el aluminio lacado & PVC en verde, azul
© blanco.

- Se prcohibe su utilizacidn para equipos de sonido,
luces o carteles o cualquier otro salvo los permitidos para la
instalacibén de rétulos autorizados.

-~ Se autoriza un vuelo madximo de 0,50 m. en sus
extremos.

- En los centros comerciales, se prohibe su instalacién
en zonas distintas a la de los locales que la solicitan.

- Para su solicitud, se deberan presentar planos de
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planta, y alzado a escala y correctamente delineados. en los que
se har& especial referencia:

- Instalacidn respecto de las zonas de retranqueo.

- Espacios plGblicos, aceras, escaleras, puertas y
sillas, otros locales adyacentes.

- En los lugares donde existiera comunidad de vecinos,
serd imprescindible la autorizacién de ésta para la instalacién
solicitud de licencia.

- — Se prohibe el cambio de rasante de las entradas de
los locales para la instalacién de pérgolas en terrazas.

- En caso de instalacién de uno de los elementos que
nos ocupa {( pérgolas, marquesinas, todos), se prohibe el cierre
lateral y frontal de las pérgolas o0 marquesinas.

- Se prohibe la instalacién de elementos colgantes en
pérgolas y marquesinas.

- En todos se aplicari los mismos criterios anteriores,

pudiendo admitirse elementos colgantes, no rigidos gue dejen

libre una altura de 2,50 m. Su saliente podr& ser igual al ancho
de la acera menos 0,40 m.

- Se prohibe el apoyo a calzadas o aceras.
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TITUILO 72 CONDICIONES GENERALES DE 1O0S USOS.

capitulo XXIV.— DEFINICIONES, TIPOS DE USOS Y CLASE DE OBRAS,

Axt.-121 Condiciones generales de los usos. Definicién.

Las Condiciones Generales de los usos son aquellaé que
deben cumplir las diferentes actividades para poder ser desarro-
lladas en los lugares que asi lo permita estas Normas.

Art.-122 Uso de la edificaciédn.

Los usos a considerar dentro del ambito de las presen-
tes Normas se clasifican en:

a.— RESIDENCIAL.
b.- INDUSTRIAL.

c.- DOTACIONAL.

Art.-123 Clases de obras de edificacidn.

A efecto de aplicacién'de las condiciones de cada tipo
de uso, las obras de edificaciédn se integran en los siguientes
grupos:

1.- Obras en los edificios.

Son agquellas que se efectian en el interior del edifi-
cio o en sus fachadas exteriores, sin alterar la posicibdn de los
planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la edifi-
cacién, excepto la salvedad indicada para obras de reestructura-
cidn. Seglin afecten al conjunto del edificioc, o a alguno de los
locales que lo integran, tienen caricter total o parcial.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras
gque pueden darse, de modo individual o asociados entre si:

a) Obras de restauracidn: tienen por objeto la
restitucidédn de un edificio existente 0 de parte del mismo, a sus
condiciones o estado original. incluso comprendiendo obras de
consolidacién, demolicidn parcial o acondicionamiento. La repo-
sicién o reproducciédn de las condiciones generales podra incluir
si procede, la reparacidédn e incluso sustitucidn puntual de
elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabi-
lidad y funcionamiento adecuada del edificio o partes del mismo,
en relacidn a las necesidades del uso a que fuere destinado.
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b) Obras de conservacidén o mantenimiento: son aguellas
cuya finalidad es la de mantener el edificio en correctas condi-
ciones de salubridad y ornato sin alterar su estructura y
distribucién. Se incluyen, entre otras anélogas, el cuidado y
afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reposicién de
canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la
reparacién de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

c) Obras de consolidacién o reparacibn:son las que
tlenen por objeto el afianzanmiento, refuerzo o sustitucién de
elementos dahados para asegurar la estabilidad del edificio y el
mantenimiento de sus condiciones bisicas de uso, con posibles
alteraciones menores de la estructura y distribucién.

d) Obras de acondicionamiento: son las destinadas a
mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio o de
parte de sus locales mediante la sustitucién o modernizacibén de
sus instalaciones, e incluso, la redistribucién de su espacio
interior, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas
morfolégicas. Podrd autorizarse la apertura de nuevos huecos, si
asi lo pernmite el cumplimiento de las restantes normas particula-
res de la zona. En funcién del a&mbito de la actuacién, y de las
caracteristicas de la misma, se distinguen las siguientes obras
de acondicionamiento:

d.1.- Acondicionamiento general: cuando las obras
afectan a la totalidad del edificio o a mas del 50% de la

superficie edificable del inmueble.

d.2.- Acondicionamiento parcial: cuando las obras
afectan solamente a una parte de los locales gue integran el

edificio, y suponen en conjunto menos del 50% de la superficie
edificable del inmueble.

d.3.- Acondicionamiento menor: cuando las obras afecta

a uno solo de los locales del edificio y no alteran sus fachadas
exteriores.

e) Obras de reestructuracidn: son las gque afectan a los
elementos estructurales del edificio causando modificaciones en

su morfologia, ya incluyan o no otras acciones de las anterior-
mente mencionadas.

En funcidén del a&mbito e intensidad de las obras, se
distinguen:

e.l.- Obras de reestructuracidn parcial: cuando las
obra que se realiza sobra parte de los locales o plantas del
edificio o cuando, afectando a su conjunto, no llega a suponer
destruccién total del interior del mismo. lLas reestructuraciones
de este tipo pueden incrementar la superficie edificada medilante
la construccién de entreplantas o cubricidédn de patios con respeto
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a las condiciones establecidas en las Normas.

e.2.—- Obras de reestructuracidén total: cuande la obra
afecta al conjunto del edificio, llegando al vaciado interior del
mismo. En el supuesto de actuaciones en edificios no sujetos a
régimenes de proteccién individualizada, las obras de
reestructuracidn podré& comprender la demolicidn y alteracién de
la posicibn de fachadas no visibles desde la via pdGblica. Las
obras de reestructuracién estdn sujeta al ré&gimen de obras de
nueva planta, salvo en aquellos preceptos que sean de imposible
cumplimiento como consecuencia del mantenimiento de fachada. El
volumen comprendido entre sus nuevas fachadas y cubierta no
superari el de la situacién originaria.

f) Obras exteriores: son agquellas gue sin estar
incluidas en alguno de los grupos anteriores afectan, de forma
puntual o limitada, a la configuracidédn o aspecto exterior de los
edificios sin alterar la volumetria ni la morfologia general de
los mismos.

Comprende especlialmente la modificacidén de huecos de
fachada, la sustitucidén de materiales o elementos de cierre o el
establecimiento de otros nuevos ( cerramientos mediante rejas o
mamparas ) y 1la implantaciﬁn de elementos fijos exteriores de
otras clases, con o sin afeccidn estructural ( marguesinas,
aparatos de acondicionamiento de alre, salidas de humos, mues-
tras, -escaparates, etc.).

g) Obras de demclicidn.

Segln supongan o no la total desaparicidédn de lo edifi-
cado, se consideraréan:

1) Demolicidén total.

2) Demolicidén parcial.

h) Obras de nueva edificacién.

Comprende los tipos siguientes:

h.l) Obras de reconstruccidn: tiene por objeto 1la
reposicibdn mediante nueva reconstruccidn, de un edificio

preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente desapareci-
do, reproduciendo sus caracteristicas morfolégicas.

h.2) Obras de sustitucidn: son agquellas por las que se
derriba una edificacidon exlistente o parte de ella, y en su lugar
se erige nueva construccién.

h.3) Obras de ampliacidn: son las gue las gue
incrementan el volumen construido o la ocupacién en planta de la
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edificaciones existentes.

Art.-124 Uso Residencial.

Se considera incluido en este grupo las edificaciones
destinadas de cualquier tipo o tamafio que sirvan para proporcio-

nal residencia habitual o estacional de las personas, distingui-
remos dos clases:

a.- Vivienda colectiva.Cuando en cada unidad parcelaria
se edifican mds de una vivienda, agrupadas con acceso comGn en

condiciones tales gue les pudiera ser de aplicaciédn la Ley de
Propiedad Horizontal.

b.- Vivienda unifamiliar: cuando en la unidad parcela-
ria se edifica una sola vivienda.

Art.-124.1 Directrices.

Le seré&n de aplicacidn las condiciones que se sefialan
en las Normas para edificios de obra nueva o de
reestructuraciédn .

Seran de obligado cumplimiento la normativa contenida
en el Decreto 47/1995 por el que se regulan en el &mbito de la
Comunidad Auténoma de Canarias, las condiciones de habitabilidad
de las viviendas y el procedimiento para la concesién de habita-
bilidad.

Las viviendas de proteccidén oficial estarian sujetas a
las disposiciones correspondientes.

Art.-125 Vivienda exterior.

Todas las viviendas o unidades residenciales serén
exteriores, debiendo tener todas sus piezas habitables huecos a
espacios abiertos o a patio y, al menos, una habitacidén a espacio
libre ptblico o privado abilerto o via publica.

Art.-126 Programa de vivienda.

l1.- Se entiende por vivienda minima la gque estad com-
puesta por una cocina, una estancia- comedor, un cuarto de bafio y
un dormitorio de dos camas, Y su superficie total no podra ser
inferior a 40 mz.

2.~ Las diferentes piezas que componen la vivienda

cunplirdn las siguientes condiciones superficiales y dimensiona-
les minimas. Estas pardmetros y nunca podrédn ser inferiores a
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los minimos establecidos en el Decreto 47/1991 de la Comunidad
Autdénoma de Canarias por el gue se regulan las condiciones de
habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la conce-
sién de cédulas de habitabilidad.

a) Estancia: tendr& una superficie itil no menor de
catorce (14) m2; sus lados tendrd una longitud libre de , al
menos, doscilentos setenta cms. por trescientos cms; su forma.seré&
tal que pueda inscribirse un circulo de difmetro no menor a tres
mts.

b) Estancia- comedor: tendrd una superficie Gtil no
menor de catorce mts. cuadrados, cumpliendo el resto de las
condiciones anteriores.

c) Estancia- comedor- cocina: tendrd una superficie
Gtil no menor que veinte mts. cuadrados, cumpliendo el resto de
las condiciones anteriores, con la posibilidad de disponer 1la
cocina de armario.

d) Cocina: tendr& una superficie Gtil no menor gque
siete mts. cuadrados; los lados tendradn unas longitudes libres
minimas de ciento sesenta cms por doscientos cincuenta cms. Di-
spondrdn de bancada minima en que se podr&n situar los aparatos
de refrigeracidn, fregadero y coccidn. Deberin de disponer alma-
cenaje a razén de 0,30 m2 por persona.

e) Cocina- comedor: tendrid una superficie minima de
ochos mts cuadrados, cumpliendo el resto de las condiciones
seflaladas para la cocina.

f) Dormitorio principal: tendr&d una superficie de, al
menos, doce mts. cuadrados, sus lados tendrin unas longitudes
libres no menores de doscientos cuarenta cms.

g} Dormitorio sencillo: tendr& una superficie minima
de siete mts. cuadrados, sus lados tendr&n 1longitudes libres

minimas de ciento noventa por doscientos cincuenta cms..

h) Cuarto de bafio: tendréd una superficie superior menor
de tres mts. cuadrados, las dimensiones minimas de sus lados
serdn de ciento cuarenta por ciento noventa cms. Dispondréa, al
menos de un lavabo, una ducha o bafiera y un inodoro. El acceso al
cuartc de bano & aseo no podrd realizarse desde la cocina ni
desde ningGn dormitorio. Si el acceso se dispusiera desde estan-
cla, ambas piezas deberan quedar separadas por un distribuidor de
doble puerta, en caso de haber mads de un cuarto de aseo, uno de
ellos tendra acceso 1ndependiente, pudiendo accederse al resto
desde los dormitorios.

Los aseos tendrén dimensiones minima cien por ciento
cincuenta cms, dispondréan como minimo de inodoro y lavabo.
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i) Armarios ropero: la vivienda contar& con armarios
roperos con una superficie minima de 0,50 m2 por persona.

j) Pasilleos: tendrdn una anchura minima de ochenta y
cinco cms. Podré&n existir estrangulamientos de hasta setenta cms.
siempre gque la longitud no supere los treinta cms. y en ningQn
caso enfrentados a una puerta. La disposicidén de las puertas de
las piezas respecto a los pasillos serd tal que permita el paso a
cualquier pieza habitable de un rectédngulo horizontal de
cincuenta cms, por ciento ochenta cms.

k) Tendedero: salvo si existiese tendedero comGn o el
tendido de la ropa pudiera hacerse en el patio de la parcela.
toda vivienda de mas de un dormitorio estard dotada de una
superficie cubierta y ablerta al exterior de al menos, tres mts.
cuadrados de superficie ( dimensiones minimas 1,70 x 1,00 m.)
destinados a tender ropa, que no serd visible desde el espacio
pliblico por lo que, si da al frente del mismo, estara dotado de
un sistema de proteccién visual gque dificulte la visién de la
ropa tendida.

1) La altura minima medida verticalmente entre el suelo
y el techo seréd de 2,50 mts. al menos en el setenta por ciento de
su superficie Gtil, pudiendo reducirse hasta doscientos veinte
centimetros en el resto.

) AcCcesSos comunes:

1.~ En edificios colectivos se acceder& a cada
vivienda desde el espacid pGblico exterior a través de espacios
comunes.

2.- Los desniveles se salvar&n con rampas del 8% de
pendiente madxima o escaleras de ancho minimo de 100 cms. para
grupos de menos de 10 viviendas, de 110 cms entre 10 y 30 y con
dos escaleras de 100 cms. para mas de 30 .

3.~ Para promociones de mas de 30 viviendas se respe-
tard la proporcién minima de viviendas para minusvalido estable-
cida en el R.D. 355/1.980 de 25 de enero.

n) Dotacidn de aparcamientos: se dispondra de una
unidad de aparcamiento por vivienda. Ser&n de obligado cumpli-
miento lo establecido en el Anexo I, del Decreto 47/1.991 refe-
rente a las condiciones especificas de garages.

Art.-127 Uso industrial.

Es el que tiene por finalidad llevar a cabo las opera-
ciones de elaboracidn, trasformacién, reparacidén, almacenaje Yy
distribucién de productos. Se distinguen las siguientes clases:
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a.—- Poligonos jindustriales y de almacenamiento: cuando
la actividad se desarrclla en establecimientos ubicados en zonas
destinadas a albergar conjuntos de edificaciones e instalaciones
destinadas a dichos fines.

b.- Industria- almacén en edificios aislados: cuando la
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actividad se desarrolla en establecimientos especialmente prepa-

rados para tal fin, bien ocupando todo el edificio o determinados
locales de é&l.

c.—- Talleres domésticos: cuando la actividad se des-
arrolla por el titular en su propia vivienda utilizando alguna de
sus plezas.

La superficie destinada a este uso no podri sobrepasar
del 50% de la superficie total construida de la parcela.

otra regulacién de la Normas Subsidiarias, & en su defecto del

Plan Insular, o normativa sectorial o territorial sobre protec-
cibén del medio ambiente, el paisaje y la emisién de agentes
contaminantes, tanto para las instalaciones de nueva edificacién
o reforma , como para las ya instaladas.

Art.-127.1

Se permitird la instalacidén de industrias solo en los
lugares provistos para ello, a excepcidén de agquellas gue por sus
caracteristicas no sean molestas o insalubres ni trasmitan al
exterior humos, emanaciones u clores ni que comporten un peligro
especial; dentro de este grupo podemos considerar las industrial
artesanales, pequefiocs talleres y garaijes.

Art.-128 Condiciones de poligonos industriales.

1.- Solo se permite su ubicacidén en 1la franja Norte de
la carretera Arrecife- Yaiza a todo lo largo del termino munici-
pal.

El Plan Insular, determina la obligatoriedad de 1la
redaccidn de un Plan Especial de Mejora Ambiental. Dicho Plan gque
abarca una franja de 400 m. de fondo paralela a la carretera
Arrecife- Yaiza , desde Arrecife a el limite municipal con Tias.
Este Plan debe analizar y proponer socluciones al triple problema
ambiental:

a) Permitir el paso del Jable.

b) El1 paisajistico como fachada de entrada a la isla.

c) Las potenciales contradicciones con el Aeropuerto de
Lanzarote ( Orden 46/1.982 gue sefala la zona de se-~-
guridad del Aerdédromo de Lanzarote).
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El Plan Especial, segGn determina con caré&cter vincu-

lante el Plan Insular, debe realizarse en el primer cuatrienio de
vigencia del P.I.O.T..

Las determinaciones y contenidos del P.E. una vez
aprobado se incorporar&n a la Normativa Municipal, en tanto en
cuando no esté aprobado dicho Plan y tal como determina el

P.I.0.T. no se podran conceder licencias ni tramitar ningGn plan
parcial en la zona afectada.

2.- Las condiciones de cada edificio cumpliré&n como
minimo las correspondientes a las instalaciones en edificios
aislados, con la salvedades que pudieran justificarse en rela-
cibén con los aparcamientos y zonas de carga y descarga.

Art.—129 Condiciones de industria- almacén en edificios aisla-
dos.

l.- Cualgquier nuevo edificio destinado a este uso
tendrd carédcter aislado y realizado sobre parcela propia.

2.- Tendr& aseos independientes para los dos sexos, que
contard con un retrete, un lavabo y una ducha, Dichas
instalaciones se ampliar&n proporcionalmente a partir de 20
trabajadores o de 500 m2 de superficie edificada.

3.- Ningdn paso horizontal, rampa o escalera, tendré&
una anchura menor de ciento diez cn.

4.—- Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada
cien ( 100) m. cuadrados de superficie, a excepciédn de los
talleres de reparacidén de automdéviles que dispondra de una plaza

de aparcamiento por cada veinticinco ( 25) m. cuadrados de super-
ficie Gtil de taller.

5.- Cuando la superficie supere los quinientos (500) m
cuadrados, la instalacidn dispondrd de una zona exclusiva para
la carga y descarga de los productos en el interior de la parce-
la, dentro o fuera del edificio, de tamafio suficiente para esta-
cionar un camién con unas bandas perimetrales de un metro. Para
superficies superiores a los mil mt. cuadrados deber& de dupli-
carse dicho espacio y afladirle una unidad mas por cada mil mts.
cuadrados mas.

Art.-130 Condiciones de los talleres domésticos.

l.- Solo seré& posibles en viviendas unifamiliares o en
bajos de viviendas colectivas.
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2.- Sus condiciones sera&n las de la vivienda con las
limitaciones gue imponga el cumplimiento de la condiciones
ambientales ( ruidos, vibraciocnes, emisién de humos) contempladas
por la Normativa de las Normas Subsidiarias ( o en su defecto por
la del Plan Insular ) o en las sectoriales correspondientes.

Art.-131 Uso de oficlnas.

Es el que proporciona actividades terciarias que se
dirigen como funcién principal a prestar servicios administrati-
vos, técnicos financieros, de informacién, bien a las empresas o
particulares, sean éstas de carlcter pGblico o privado. Se di-
stinguen las siguientes clases:

a) Oficinas en edificios aislados o en locales comer-
ciales: cuando la actividad se desarrolla en los establecimientos
especialmente preparados para tal fin, o para locales comercia-
les, bien ocupando todo el edificio o determinados locales de &1.

b) Despachos profesionales domésticos.
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Art.-132 Uso de servicios y dotaciones.

Es el gue proporciona a los ciudadanos el acceso a
mercancias y servicios, mediante venta al por menor, el equipa-
miento que haga posible su educacién, su enriquecimiento cultu-
ral, su salud y su bienestar, su esparcimiento, ocio y recreo; u
los servicios propios de la vida de la ciudad, tanto de caricter
administrativo como de abastecimiento. Se cumpliri las disposi-
ciones sectoriales relativas a los equipamientos contenidas en el
PIOT ( art. 3.2.2.1 a 3.2.2.24 }. Los niveles y reservas de suelo

para dotaciones y equipamientos seran los contenidos en el punto
12 de la Memoria de las Normas Subsidiarias.

Dependiendo de su Ambito de cobertura ( todo el
conjunto insular o municipal ) los sistemas de equipamientos
serdn Sistemas Generales Insulares (S.G.I.) 6 Locales (S.G.L.).

Se distinguen las siguientes clases:

a.- Equipamiento y zonas verdes.
b.- Servicios pilblicos.

c.—~ Equipamiento comercial y turistico complementario.

Art.-133 Condicliones de egquipamiento y zonas verdes.

Constituyen este uso las actividades docentes. socio-
culturales, sanitarias , de bienestar, deportivas, religiosas, de
esparcimiento y zonas verdes.

Dentro de este grupo se consideran los siguientes usos
caracteristicos:

a.- Equipamiento docente.

b.- Equipamiento socio- cultural.

c.~ Equipamiento sanitario.

d.~- Equipamiento de bienestar social.
e.~ Equipamlento deportivo.

f.- Equipamiento de zonas verdes.

Con caracter general se determina:
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l.~ Cumplirdn las condiciones vigentes gque les sean de
aplicacién en cada caso.

2.~ En 1las parcelas calificadas para uso de
equipamiento, ademds del uso principal se podri disponer justi-

ficadamente otros que coadyuden a los fines dotacionales previs-

tos, con limitacidén el uso residencial, gue solamente podra
disponerse para la vivienda unifamiliar de gquien custodie la
instalacién o residencia comunitaria para albergar a los agentes
de servicio.

3.- Cualguier uso de este tipo de egquipamiento podré
ser sustituido por otro perteneciente al mismo grupo. Toda
transformacién de uso caracteristico deberid quedar suficiente-
mente justificada.

4.~ Los locales privados destinados a los usos de este
tipe situados en edificios de uso compartido, podrén
transformarse en cualquier otro uso, siempre y cuando se justi-
figue su innecesariedad a efectos de cobertura del servicio gque
prestan. -

5.- Los criterios para el dimensionamiento y condicio-
nes de edificacidén de los Sistemas Locales de equipamiento y
zonas verdes son las contenidas en el art.3.2.2.16 del PIOT.

Art.-133.1 Equipamiento docente.

Constituyen aquellos espacios, edificios o locales
destinados a actividades de formacidn o ensefianza.

l.- Constituyen Sistemas Generales Insulares 1los

contenidos en el art. 3.2.2.1 del PIOT de obligado cumplimiento
por las Normas, estén constituidos por:

a) Centros de Ensefianza Universitaria.

b) Centros de 1investigacibdn y documentacidn.

c) Centros de ensefianza especializada.

d) Centros de ensefianza media.

e) Centros de educacifén especial.

f) Residenclas escolares y colegios estudiantiles.
g) Centros de EPA.

h) Cetros de Educacidn Compensatoria.

2.- Constituyen Sistemas Locales 1los contenidos en el
art. 3.2.2.10 del PIOT, estan constituidos por:

a) Escuelas Unitarias ( nivel Preescolar y 12 Ciclo de
E.G.B.).
b) Centros de E. Preescolar, Guarderias Y E. Infanti-
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les.

¢c) Centros de E.G.B.
d) Academlas, etc.

Art.-133.2 Equipamiento Socio—cultural.

Constituyen los espaclos, locales e instalaciones
destinados a actividades socioculturales o de relacién;
conservacidén y transmisién de actividades artisticas de comuni-
cacidn y otra indole; asi como la celebraciédn de los diferentes
cultos religiosos.

l.- Constituyen Sistemas Generales Insulares los rese-
fiados en el art.3.2.2.3 del PIOT, estando constituidos por:

a) Equipamiento sociocultural de caracter insular:
b) Equipamiento recreativo y espectéculos de caricter
insular.

¢) Equipamiento religioso, centro de culto insular.

2.- Constituyen Sistemas Locales los resefiados en el
art.3.2.2.11 del PIOT, estando constituidos por:

a) Equipamiento sociocultural:

a.l)
a.z)
a.3)

a.4)
a.s)
a.o6)
a.7)

Casa Juventud Municipal.

Centro sociocultural municipal o barrial.

Centro sociocultural de nicleo( elemental o media
dotacidén ).

Salas de exposiciones.

Salas de conferencias.

Teleclubs.

Biblioteca Municipal.

b) Equipo recreativo y espectaculos: cines, teatros y

salas de reunidn.

c) Equipo religiocso:

c.1l)
c.2)
C.3)

Centros parroguiales.
Centros de culto.
Ernitas.

Art.-133.3 Equipamiento sanitario.

Constituyen aquellos espacios, edificios, o
instalaciones destinadas a la prestacién de asistencila médica,
prevencibdn, diagnostico, tratamiento y rehabilitacién.

l.- Constituyen Sistemas Generales Insulares los rese-
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fhados en el art.3.2.2.4 del PIOT, constituidos por:
a) Red Hospitalario supramunicipal.
b) Red extrahospitalaria:
b.l) Ambulatorios de especialidades.
b.2) Centros de salud comarcal.
b.3) Laboratorio de Salud Piblica.

2.- Constituyen Sistemas Locales los resefiados en el
art.3.2.2.12 del PIOT, constituidos por:

a) Centros de salud municipal.

b) Consultorios.

c) Dispensarios.

d) Puestos de socorro.

e) Clinicas veterinarias.
Art.-133.4 Equipamiento de bienestar social.

Comprende los locales, edificios e instalaciones
destinados a la prestacién de asistencia no especificamente
sanitaria a las personas mediante los servicios sociales.

l.- Constituyen Sistemas Generales Insulares los rese-
Nados en el art. 3.2.2.5 del PIOT, constituidos por:

a) Residencias insulares de ancianos.
b) Centros de servicios sociales.

c) Centros de atencidn y acogida a la infancia, adoles-
cencia y juventud.

d) Centros de orientacién familiar y acogida de muje-
res.

e) Centros de atencidn a toxicdmanos.

f) Centros de rehabllitacidn de minusvalidos.

g) Centros de acogidas e insercién de marginados.

2.- Constituyen Sistemas Locales los resefados en el
art.3.2.2.13 del PIOT, estén constituides por:

a) Centros de dia/ clubs- hogares de ancianos.

b} Centro asistencial municipal.
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c) Instalaciones especificas descentralizadas.

Art.-133.5 Equipamiento deportivo.

Comprende los espacios locales o instalaciones
destinadas a la prélctica, ensefianza o exhibicién de deportes o
ejercicios de cultural fisica.

l.- Constituyen Sistemas Generales Insulares los rese-
fiados en el art.3.2.2.6 del PIOT, estln constituidos por:

a) Estadios.
b) Ciudad deportiva insular.

c) Grandes clubs deportivos e instalaciones deportivas
especificas o de alta competicién.

2.~ Constituyen Sistemas Locales los resefiados en le
art.3.2.2.14 del PIOT, est&n constituidos por:

a) Polideportivos municipales.

b) Pabelldn usos municipales.

c) Gimnasios/sguash.

d) Piscinas.

e) Pistas.

f) Campos-terreros( fGtbeol, lucha canaria, etc.)

g) Clubs deportivos y centros de formacidn deportiva.

Art.-133.6 Equipamiento de zonas verdes urbanas y espacios
libres.

Comprenden los espacios libres y zonas verdes urbanas
destinadas a la plantacidén de arbolado y jardineria cuyo objeto
sea garantizar salubridad y reposo de la poblacién y la obtencién
de las mejores condiciones ambientales para el area en gque estén
situadas.

Deben de cumplir las sigquientes condiciones :

a) Pargues o jardines: su superficie no puede ser
inferior al 1.000 m2 de superficie y podré& inscribirse en ella un
circulo de 30 mts. de di&metro debiendo adem&s reunir las condi-
ciones necesaria para el fin que se destina.
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b) Areas de juedos infantiles: su superficie no debe
ser inferior a 200 m? y tal que se pueda inscribir un circule de
12 m?2 de di&metro.

c) Zonas peatonales: pueden ser computados como espa-
cios libres siempre que reunan las condiciones establecidas para
ello en el apartado "a".

l.- Constituyen Sistemas Generales Insulares los rese-
Nados en el art. 3.2.2.7 del PIOT, estando clasificados en:

a) Parques y zonas de recreo insulares.
b) Espacios libres tratados singulares.

c) Espacios tratados: areas monumentales o simb&licas
especificas.

2.-Constituyen Sistemas locales los resefiados en el
art.3.2.2.15 del PIOT, estando clasificados en:

a) Parques Urbanos.
b) Jardines vecinales/ zonales.

c) Espacios libres pGblicos tratados ( Plazas, paseos
maritimos, etc.).

d) Zonas de ‘juegos infantiles.

Art.-134 Equipamientos de servicios pGblicos.

Constituyen aquellos espacios, edificios e instalacio-
nes destinados a actividades que la Administracidén presta a los
ciudadanos en materia de abastecimiento, servicios burocréticos y
representativos, la proteccidn, higiene o prevencién ciudadana.

Tendran caréacter de Sistemas Locales ( art.3.2.2.23 del
PIOT).

Dentro de este grupo se consideran los siguientes uso
caracteristicos:

a.- Servicios comerciales pGblicos y de abastos.
b.- Servicios de Administracién.

C.- Servicios de orden y prevencién.
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d.- Servicios de prevencién e higiene.

e.— Otros servicios locales.

Los servicios pilblicos deber&n de cumplir las siguien-
tes directrices:

l.- Cumplirdn las condiciocnes vigentes gque le sean de
aplicacién en cada caso.

2.- Los mercados pGblicos ademls de las condiciones que
por su caracter tuvieran establecidas cumplirdn las correspon-
dientes al comercio.

3.~ En las parcelas destinadas a estos usos del
equipamiento, adem&s del uso principal se podri disponer justi-
ficadamente otros que coadyuden a los fines dotacionales previs-
tos, con limitacidn de el uso residencial, que solamente podra
disponerse para la vivienda familiar de guien custodie la insta-

lacién o residencia comunitaria para albergar a los agentes del
servicio.

4.~ Cualquier uso caracteristico de este tipo de equl-
pamiento podr& ser sustituido por otro perteneciente al mismos
grupo. Toda transformacidén de uso caracteristicos deber& quedar
suficientemente justificada.

Art.-135 Condiciones de equipamiento comercial y turistico
complementario.

Constituyen estos usos las actividades de ocio. recreo
y abastecimiento comercial. Dentro de este grupo se consideran
los siguientes uso caracteristicos:

a.- Actividades de ocio Yy recreo.

b.- Actividades comerciales.

Deberédn cumplir las siguientes directrices:

l1.- Cumpliradn las condiciones vigentes gue le sean de
aplicacién en cada caso.

2.- Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 100
metros cuadrados de instalacidn.

Art.-136 Uso comercial.

En relacidédn con el uso comercial se establecen las
siguientes especificaciones:
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l.- Se establecen las siguientes categorias:

a) Local comercial: cuando la actividad comercial tiene
lugar en un establecimiento independiente, de dimensién no supe-
rior a quinientos metros cuadrados de superficie de wventa n

comercios alimentarios o mil quinientos metros cuadrados en los
no alimentarios.

-

b) Agrupacién comercial: cuando un mismo espacio se
integran varias firmas comerciales con acceso e instalaciones
comunes, en forma de galerias, centros o complejos comerciales.

C) Grandes superficies comerciales: cuando la activigdaad
comercial tiene lugar en establecimientos que operan bajo una

sola firma comercial y alcanzan dimensiones superiores a los
quinientos metros cuadrados de superficie en venta en el comercio

de la alimentacién y mil quinientos metros cuadrados en los no
alimentarios,

2.- En ningln caso la superficie de venta ser& menor de
seis metros cuadrados y no podri servir de paso ni tener comuni-
cacién directa con ninguna vivienda, salvo gue se tratase de una
edificacidén unifamiliar.

3.~ Aparcamientos:

- Locales comerciales entre 100 m? y 500 m2 un plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 de superficie comercial.

- Agrupacidén comercial una plaza de aparcamiento cada
100 m2 de superficie comercial; en el caso de destinarse mas de
400 m? de la superficie a comercio alimentario se dispondra de
una plaza por cada 50 m2 de superficie comercial alimentaria.

- Grandes superficies comerciales dispondr&n de una
Plaza cada 50 m2? de superficie comercial no alimentaria y 25 m2
de superficie que se destine a comercio alimentario.

4.- La concesidn de licencia de edificacién para gran-
des superficles comerciales podr& supeditarse a la consideracién
de los impactos que estos comercios puedan producir sobre el
trdfico y la estructura comercial existente tanto en el entorno
inmediato como en otros puntos cercanos.

5.- Se podré&n instalar usos de oficinas en locales
destinados al uso comercial siempre y cuando cumplan las especi-
ficaciones de aquel uso.
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Art.-137 Caracter del uso institucional.

Se define como aquellos usos de equipamiento de cual-
quiera de los definidos anteriormente, con la salvedad del
comercial, que sean de promocidn y propiedad piblica.

113




TITULO 82 NORMATIVA DEL SUELO URBANO Y SUELO APTO PARA URBAN]-
ZAR.

Capitulo XXVIT.— NORMAS DE PLANEAMIENTO.

Art.-138 Normas de planeamiento. Tipos de actuacién.

a) Planes o Provectos de Reforma Interior.

Se ajustard a lo dispuesto en el articulo 85 de la Ley

del Suelo (1/1.992) y los articulos 83,84, y 85 del Reglamento de
Planeamiento.

Serd necesarila su redaccidén para los cambios de rasante
y alineaciones establecidas en las presentes Normas Subsidiarias,
asi como para realizar eventuales actuaciones alsladas o
integradas de reforma interior serd precisa la formulacidn de un

Plan Especial de Reforma Interior, en su caso, de Proyecto de
Urbanizacién.

b) Estudigo de Detalle.

Podrain redactarse Estudio de Detalle para adaptar,
reajustar o completar, alineaciones y rasantes y ordenar los
volGmenes de acuerdo a las especificaciones de estas Normas.

Se regulardn de acuerdo con el articulo 91 de 1la
vigente Ley del Suelo vy los articulos 65 y 66 del Reglamento de
Planeanmiento.

c) Planes Especiales.

Se podran redactar de acuerdo con el articulos 84 al 90
de las L.S. para desarrollar la infraestructura béasica, vias de

comunicacién, conservacidédn o mejora de determinadas zonas no
previstas expresamente en estas Normas.

De acuerdo con los contenidos del P.I.0.T. se deberén
redactar Planes Especlales para la mejora ambiental de la zona
industrial y para la ordenacién las instalaciones del Aeropuerto
de Lanzarote.

d) Provectos de Urbanizacidn.

Se redactaran provectos de obras para llevar a la
practica las determinaciones que contienen las presentes Normas,
los Planes Especiales de Reforma Interior o Especiales gue
pudieran formularse y con referencias a todas las obras de
infraestructura urbana necesaria tales como, viales, alumbrado,
abastecimiento de agua, saneamiento, Jjardineria y dem8s servi-
cios.
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Capitulo XXIX.- ORDENANZAS PARTICULARES DR EDIFICACION EN SUELO
URBANO.

Art.-139 SAN BARTOLOME.

1.- ZONA - 0

Terrenos de caracter institucional ocupados o destina-
dos para uso de equipamientos dotacionales.

a.- Tipologia: la adecuada al uso.
b.- Condiciones de edificacién:
b.1.- Edificabilidad:
~ Uso Social/ Comercial publico: 1 m?*/m?
- Uso Deportivo: 0,50 m?/m?
- Uso Cultural/ Docente: 1 m?/m?
- Uso Zonas Verdes Publicas: 0,10 m?®/m?
b.2.- Altura maxima: dos planta & 7,00 m. En casos

excepcionales y previo acuerdo municipal se po-
dra llegar a las cuatro plantas.

b.3.- Ocupacidn: 50%
b.4.- Retranqueos: Dos (2) metros

b.5.- Condiciones de uso: Dotaciones institucionales,
excepto viviendas.

2.- ZONA - 1

Zzona de alta densidad edificatoria.

a.- Tipologia: Edificacidén entre medianeras teniendo al

menos dos planos coincidentes con los linderos laterales, su
fachada estara alineada a vial.

b.- Condiciones de edificacidn:

b.1.- Edificabilidad: 1 m?/m?
b.2.- Atura maxima: Dos plantas 6 7,00 mts a cualquier
rasante.
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Capitulo XXIX.- ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION EN SUFLO
URBANO. = |

Art.-139 SAN BARTOLOME.

l.- ZONA ~ O

Terrenos de carécter institucional ocupados o destina-~
dos para uso de equipamientos dotacionales. |

a.- Tipologia:'la adecuada al uso. ‘
b.-'Condici&neshdﬁ.edificacién:
b.1.- Eéggicabilidadi
- Uso'éﬁcialf Comerc}a} pablico: 1 m? /m?
- Uso Deportivo: D,SO m;}ml
- Uso Cultufai/ Docente:lm{!m=
- Usb Zonas,Verdé# Pﬁblicaé: 5?1? m2 /m?

En casos

b.2.- Altura m&xima: qﬁs;planta ﬁ;f,oéﬂm.
iIcipal se po-

o

excepcionales y previo acuerdagix

L ]

dra llegar a las cuatro plefTagi

densidad edificatoria.

a.- Tipologié: Edificacién entre medianeras teniendo al

547 ymenos dos planos coincidentes con los linderos laterales, su
@ﬁﬁ$gugﬁfﬁ¢hada estara alineada a vial.
e, N gl L BT T |
b.~ Condiciones de edificacién:
D.1l.- Edificabilidad: 1 m2?/m2
b.2.- Atura méxima: Dos plantas & 7,00 mts a cualquier
rasante.
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comercial

b.3.- Ocupacidn mé&xima: 100%

b.4.- Retranqueos: La edificacidn estari alineada al
vial. Se entiende que cumplen dicha condicién si
lo hacen al menos con los 2/3 del frente de fa-

chada, el tercio restante tedrd un retranqueo mi-
nimo de 1,50 m.

b.5.- Parcela minima: 150 m2
b.6.- Fachada minima: 7,00 m.
b.7.- Fondo edificable: 30,00 m.

b.8.- En casos especiales de parcelas ya existentes y
donde no fuera posible cumplir alguna de las
condiciohes. para su edificacidén, estas podr&n ser

edlflcad&s prev1a autorizacién por el Ayuntamien-
to. : -

I‘ n

c.- Condiciones 'de uso: Residencial con tolerancia de
Y pequefias industrias no molestas o insalubres,

- ZONA = 2 |
a.- Tipologias de viviendﬁglgislaﬂas 0 pareadas.
b.- Condiciones de edifiéadiﬁﬂ;ﬂ-;=
b.l.- Edificabilidad: 0,75 mifﬁék: .

b.2.~ Altura maxima: Dos plantas &*siete (7) m. a
cublerta plana, nueve (9) m. a cumbrera, con las
siguientes condiciones: 75% de la superficie to-
tal edificable en planta baja y m&ximo del 25% de
la superficie edificable en planta alta.

b.3.- Ocupacidén mlxima: 50%

b.4.~- Retranqueos: 3 m. a fachadas y 2,00 m. a linderos
b.5.- Parcela minima: 200 m?

b.6.- Frente minimo de parcela: 10 m.

b.7.~ Longitud m&xima de fachada: 20 m.

b.8.- Aparcamientos: Una plaza de aparcamiento por vi-
vienda.

c.- Condiciones de uso: Residencial, tolerancia de

comercial y social.
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4.- 20NA - 3

a.- Tipologia: edificacién aislada.
b.- Condiciones de edificacién:
b.l.- Edificacién: 0,25m2/m:?

b.2.- Altura mé&xima: Dos (2) plantas o siete (7) mts. a
cubierta plana, nueve (9) mts. a cumbrera, con
las sigquientes condiciocnes: minimo del 75% de la
superficie total edificable en planta baja y méa-

Ximo del 25% de la superficie edificable en plan-
ta alta.

b.3.- Ocupaclid4n maxima: 25%

b.4.- Retranqueos: 5 m. a calles y 3 m. a linderos.

b.5.~- Parcela minima: 500 m?

b.6.- Frente minimo de parcela: 15 mn. .

b.7.- Aparcamiento: una plaza de aparcamiento por vi-
vienda.

3.- Condiciones de uso.
Residencial, tolerancia de comercial y social.

5.~ ZONA - 4

Serad necesario su desarrollo mediante Estudio de Deta-
lle con las siguientes condiciones:

a.- Tipologia: vivienda unifamiliar aisladas.
b.- Condiciones de edificacién:
b.l.- Edificabilidad bruta: 0,25 m2 /m2

b.2.- Altura maxima: una planta y media & 7 m.

b.3.- Ocupacidn méxima parcela: 25%

b.4.- Retragueos de parcela: 5 m. a vial v 3 m. lin-
deros.

b.5.~- Parcela minima: 250 m:2

b.6.- Frente minimo de parcela: 15 m.

117




c.— Condiciones de uso:
Resildencial con tolerancia de comercial y social.

d.~ Se reservari un 15% de la superficie total de la
zona para Espacios Libres de Uso y Dominio Publico.

-
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Art.-140

1.

PLAYA HONDA.

JO0NA - O

Parcelas de caracter institucional ocupados o destina-
dos a usos dotacionales.

d.

b.

b.
b.

C.

2.

a .

agrupaciones.

b.
b.

3.

4,

Tipologia: la adecuada al uso.

Condiciones de edificacidén:

Edificabilidad:

Uso Social: 1 m*/m?

Uso deportivo: 0,50 m*/m?

Uso cultural- docente: 1 m*/m?

Uso espacios libres: 0,15 m?*/m?

Altura maxima: 2 Planta 6 7,00 m. En casos excep-
cionales y previo acuerdo municipal se podra lle-
gar a las cuatro plantas.

Ocupacién: 50%

Retranqueos: Dos (2) metros.

Condiciones de uso: Dotaciones institucionales,
excepto viviendas y comercial.

ZONA - 1

Tipologia: Viviendas aisladas o© pequeiias

Condiciones de edificacién:

Edificabilidad: 0,75 m*/m?; de ellos de podran
edificar 0,50 m*/m* en planta baja y 0,25 m?*/m?
en planta alta.

Altura maxima: 2 plantas & 7,00 m. en cubiertas
planas ¢ 9,00 m. a cumbreras.

Ocupacidn maxima: 50%

Retranqueos: 3,00 m. a calle o vial y 2,00 m. a
linderos.

En sequnda planta la edificacidén debera retran-
quearse como minimo 3,00 m. con respecto a la li-
nea de fachada delantera de la planta baja.
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pharcelaside caracter institucional ocupados o destina-
dos a usos dotaclonales.

G -:-:_;__ AR .‘u-

CE AR E-*ﬁ#fi?‘ ’
1pol gi ;%la adecuada al uso.
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b.3.~ Ocupacién maxima: 50%

‘b.4.- RetranqueOS' 3,00 m. a calle o vial Y 2,00 mn. a
' dinderos. -

En ,segunda planta la edificacién debera retran-
quearse como minimo 3,00 m. con respecto a la 1li-
nea de fachada delantera de la planta baja.
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b.5.- Parcela minima: 200 m2
b.6.- Frente minimo de parcela: 10,00 m.
b.7.~- Longitud maxima de fachada: 30,00 n.

b.8.- Separacidédn minima de edificaciones dentro de una
misma parcela: 3,00 m.

b.9.~ Aparcamientos: una plaza de aparcamiento por vi-
vienda.

J.= ZONA - 2

Aplicable a las manzanas que lindan con la Avenida
Maritima.

a.- Tipologia: Viviendas unifamiliares aisladas & ado-
sadas.

b.- Condiciones de edificacién:
b.l1.~- Edificabilidad: 0,50 m2/m?

b.2.- Altura maxima:fi;blénta 6 4 m. en cubierta plana,
cinco metros cincuenta.centimetros (5,50) a
a cumbrera. |

b.3.~ Ocupacidn maxima: 50%

b.4.- Retranqueos: 3
Al estar afectadas las manzanas que lindan al Pa-
seo Maritimo por la vigente Ley de Costas ( Ley
22/ 1.988 de 28 de Julio), se establece una zona
de servidumbre de proteccidn de 20 m. de ancho a
partir de la linea de Deslinde Maritimo Terrestre
de acuerdo con lo dispuesto en .las disposicio-
nes transitorias tercera y cuarto _de dicha Ley.
lLa edificaciédn deberad situarse como minimo a una
distancia no inferior a 20 m. de la linea Qde
D.M.T. vy a 3,00 m. la alineacién a calle o vial,

los retranqueos a cualguier otro lindero sera de
3,00 m.

b.5.- Parcela minima: 200 m2
b.6.- Frente minimo de parcela: 10,00 m.
b.7.- Longitud maxima de fachada: 30,00 m.

b.8.- Aparcamientos: una plaza de aparcamiento por vi-
vienda.
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1 .

Art.-141

clal.

Condiciones de uso:
Residencial con tolerancia de comercial, bares,
restaurantes y talleres artesanales.

En tanto no sea aprobado definitivamente el Deslin-

de Maritimo Terrestre se deberad suspender licen-
Clas.

GuIME Y MONTANA BLANCA.

1.

ZONA - 0

Parcelas de caracter institucional ocupados
destinados para uso dotacionales.

a‘

D.

b.

b.

C'-

Tipologia: la adecuada al uso.

Condiciones de la edificaciédn:

.— Edificabilidad:

-~ Uso social: 1 m*/m?

- Uso deportivo: 0,50 m?®/m?

- Uso cultural- docente: 1 m*/m?
- Uso espacios libres: 0,10 m?/m?

-

.— Altura maxima: 2 plantas & 7,00 m.
.— Ocupaciodon: 50%

.— Retranqueos: Dos (2) metros.

Condiciones de uso:

o

Dotaciones institucionales excepto viviendas y comer-

)

o O U

.

.2

ZONA - ]

Tipologia: vivienda unifamiliar aislada.

Condicicnes de edificacion:

.— Edificabilidad: 0,75 m?*/m?

.— Altura maxima: 2 plantas 6 7,00 m. a cubierta

plana, 9,00 a cumbrera. Se podra edificar en

planta alta el 35% de lo edificado en la planta
baja.

.- Ocupacidon maxima: 50%
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c.~ Condiciones de uso:

Residencial con tolerancia de comercial, bares,
restaurantes y talleres artesanales.

d.- En tanto no sea aprobado definitivamente el Deslin-

de Maritimo Terrestre se deberd suspender licen-
cias.

Art.-141 GUIME Y MONTANA BLANCA.

1.— Z0NA - 0O

Parcelas de cardcter institucional ocupados o
destinados para uso dotacicnales.

a.- Tipologia: 1la adecuada al uso.

b.~- Condiciones de la edificacién:

b.1.~ Edificabilidad:

- Uso social: 1 m2 /m?

- Uso deportivo: 0,50 m2/mz

= Uso cultural- docente: 1 m2 /m2
- Uso espacios libres: 0,10 m2 /m2

b.2.- Altura mé&xima: 2 plantas & '7, 0 .

b.3.- Ocupacién: 50%

.4 o
)

a.- Tipojoafa: vivienda unifamiliar aislada.

b.- Condiciones de edificaciﬁn:__-'

b.1.- Edificabilidad: 0,75 m2/m2 -

b.2.- Altura méxima: 2 plantas'é'ﬁ,oo m. a cubierta
plana, 9,00 a cumbrera. Se podrad edificar en

planta alta el 35% de lo edificado en la planta
baja.

b.3.- Ocupacidédn méxima: 50%
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b.4.- Retranqueos: 3,00 m. a viales y 2,00 a linderos.

b.5.- Parcela minima: 200 m=z.

b.6.- Frente minimo de parcela: 10,00 m.

b.7.- Aparcamientos: una plaza de aparcamiento por .vi-
vienda.

c.- Condiciones de uso:
Residencial con tolerancia de comercial.

3. ZONA - 2

Esta Ordenanza solo seri de aplicacidédn en Giliime.

a.- Tipologia: Vivienda aislada.

b.- Condiciones de la edificaciédn:

b.1.- Edificabilidad: 0,25 m?/m?

b.2.- Altura max{ma:+2'plantas 6 7,00 m. a cubierta
plana, 9,00 m. a cumbrera. Se deber& edificar un
minimo del 75% -de la superficie total edificable
en planta baja y méximo del 25% de la superficie
edificable en planta alta.

b.3.~ Ocupacidn mé&xima: 25%

b.4.- Retranqueos: 5,00 m. a calles o 3,00 m. a linde-
deros. o

b.5.- Parcela minima: 500 m2.
b.6.- Frente minimo de parcela: 1$-m;

b.7.- Aparcamiento: una plaza de apﬁrcamiento por vi-
vienda.

c.- Condiciones de uso:
Residencial con tolerancia de comercial.
Art.-142 ZONA URBANA INDUSTRIAL
Zona situada en la margen derecha de la carretera

Arrecife- Yaiza ( GC- 720 ) entre los términos de Arrecife y Tias
y con una profundidad media de 400 m. sobre dicha carretera.




De acuerdo con lo establecido en el Plan Insular (
articulo 3.3.3.2 ), no se podr&n conceder nuevas licencias hasta
que no se realice el Plan Especial de Mejora Ambiental. Este Plan
Especial sera vinculante, incorporandose sus contenidos y deter-
minaciones a las Normas Subsidiarias. En caso de contradiccién
entre los contenidos de las NN.SS. y los del Plan Especial,
prevalecerén los del P.E.M.A. sobre las Normas.

El Plan propone para la ordenacidn de la zona la crea-
cidén de una trama de ciudad- jardin, con industria ligera, resi-
dencia unifamiliares aisladas y servicios y dotaciones y amplias
zonas ajardinadas. A efectos de las Normas Subsidiarias no se

considera dentro del &rea calificada como Urbana de Uso Indus-
trial la residencia.

Se deberda tener en cuenta las afecciones de la zona de
seguridad del Aeropuerto de Lanzarote ( Orden 46/1.982 ).

Art-_ 142-1 Ordenanzas-

a.- Tipologia: edificaciones aisladas o adosadas.

b.- Condiciones de edificacién:

b.l.~- Edificabilidad: 0,85 m?/m?

b.2.- Altura mixima: 2 plantas & 7,50 m. sobre rasante
Y una altura maxima de coronacidn de cumbrera Qe
10,50 m.

b.3.- Ocupacidn méxima: 60%

b.4.- Retrangueos: 5 m. a viales y 2,50 m. a linderos.

b.5.- Parcela minima: 500 m2,

b.6.- Frente minimo de parcela: 20,00 mn.

b.7.~ Fondo edificable: 50,00 m.

b.8.- Longitud méxima de fachada: 100,0

b.9.- Aparcamientos: una plaza de aparcamiento por cada
100 m2 de superficie construida. Los talleres de
reparacién de autombéviles dispondré&n de una plaza
de aparcamiento por cada 25 m2 de superficie Gtil
del taller.

¢c.- Condiciones de uso:

Industrias y almacenes. Se tolerarén los usos dotacio-
nales piblicos o privados, uso comercial o cualquier otro uso que
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el Plan Insular admita para esta zona.
d.- Subdivisién de parcelas.

Cuando una parcela se subdivida a su vez en otras de

menor superficie, estas deberén cumplir las siguientes condicio-
nes:

1.~ La superficie minima resultante sera siempre igual
C mayor a la de la parcela minima establecida ( 500 m2).

b

2.- Cada una de las parcelas resultantes debera de
contax con acceso rodado directo por medio del viario establecido
en las Normas o en su defecto, a través de nuevos viales de

caradcter privado que quedari en régimen de propiedad horizontal
con el conjunto de las parcelas.

3.- La creacidén de nuevos viales gque tengan el car&cter

establecido en el parrafo anterior reguerira modificar puntual-
mente las Normas Subsidiarias.

Art.-142.2 Areas de reparto y aprovechamiento tipo.

Les seran de aplicacién lo dispuesto en la vigente Ley
del Suelo (Titulo III, capitulo II), conciderandose el Uso
Industrial como Uso Caracteristico d¢ toda la zona, asignandose-
le como coeficiente de ponderacién la unidad.

Se determina una sola Areas de Reparto gue abarcaria
todo el Suelo Urbano Industrial.
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Capitulo XXXX.— EL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Art.-143 Normas de planeamiento.

El Suelo Apto para Urbanizar es aguel gue se puede
transformar previa aprobacidén del correspondiente Plan Parcial vy
la ejecucidn de la infraestructura urbanistica de acuerdo a su
proyecto de urbanizacidédn. Le ser&n de aplicacién toda 1la
normativa que con caracter general establece estas Normas.

Axt.-144 Tipos de actuaciodn.

a.—- Planes Parciales.

Su objeto es el desarrollo de las Normas en los secto-
res de suelo declarados aptos para su urbanizaciédn.

Se redactaré&n conforme a lo dispuesto en el art. 83 gde
la Ley del Suelo y el cap. 52 del Titulo 1 del Reglamento de
Planeamiento, sin gque en ningn caso se puedan modificar las
determinaciones de estas Normas Subsidiarias.

b.- Proyectos de Urbanizacién.

En las zonas aptas para la urbanizacién , tienen por
objeto la realizacidén material de las determinacidn de los Planes
Parciales.

Los Proyectos de Urbanizacién deberan ser redactados de
acuerdo con el art. 53.2 del Reglamento de Planeamiento y las
deternminaciones de Plan Parcial.

Art.-145 Zonas de actuaclidn.

En las presentes Normas se califica Suelo Apto para
Urbanizar de Uso Residencial dentro de los limites del nGcleo
poblacional de San Bartolomé y de Uso Industria al Norte de 1la
carretera Arrecife-Yalza.

Art.—-146 Determinaciones y documentos.

Los Planes Parciales deben de contener las determina-
ciones y documentos especificados en los articulos 45 al 63 del
Reglamento de Planeamiento.

En los Proyectos de Urbanizacién se tendré&n en cuenta
las determinaciones establecidas en los art, 69 y 70 del Regla-
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mento de Planeamiento, asi como todas las determinaciones que
para la urbanizacidn contienes estas Normas .

Las reservas de suelo para dotaciones se ajustaréi a
los dispuesto por el Anexo al Reglamento de Planeamiento para
cada caso particular.

Los planos incluidos en los Planes Parciales se haréan a

escala minima de 1:2.000 a excepcidn de los planos de situacién
que se haradn a escala 1:5.000.

Art.—-147 Delimitacidn de sectores de actuacidn.

Los sectores de actuacidn aparecen delimitados en la
documentacidédn gréafica de las presentes Normas.

En los sectores 11 y 12 de Uso Industrial se podréan
redactar Planes Parciales que afecten a parte de un sector,
cuando hayan circunstancias que asi lo aconsejen como pudiese ser
la estructura de la propiedad, ser& imprescindible que la super-
ficie del subsector a ordenar esté comprendida entre el 60% y el
40% de la superficie total del sector, debi&ndose justificar la
autonomia de urbanizacidn de cada uno de los subsectores, y
sentar las bases para una ordenacidn integrada de ambos.

Art.-148 Sistemas de actuacién.

Los Planes Parciales promovidos por la iniciativa
privada se actuarl por el sistema de compensacidédn definido en los
articulos 157 a 161 de la Ley del Suelo y los articulos 157 a 185
del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

La Corporacidén podria acordar y actuar a través de 1los
otros sistemas de actuacién legales.

Art.-149 Etapas y Programa de Actuaciodn.

El Plan de Etapas dada las reducidas dimensiones de los

diferentes Sectores de Uso Residencial se fija en una etapa Gnica
de cuatro anos de duracidn maxima.

En los Sectores de Uso Industrial se fijan dos etapas
de cuatro afios de duracidn maxima cada una.

El Plan de Etapas garantizard la puesta en servicio de
las reservas de suelo para dotaciones, los servicios de
abastecimiento de agua, electricidad, telé&éfono y saneamiento,
asi como los viales con calzada y aceras pavimentadas.
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Art.-150 Normas de Planeamiento y urbanizacién.

a) Se observar8 la normativa que con caricter general
se establecen en estas Normas para los nGcleos de poblacidn, asi
como las determinaciones del Reglamento de Planeamiento y sus
stardares urbanisticos.

b) Se debera&n mantener las condiciones compositivas
dominante en las zonas colindantes, tanto en la trama viaria como
en la parcelaria, asi como en la localizacién de los equipamien-
tos, se deberad dar continuidad a la malla viaria.

c) Regird la normativa que con car&cter general deter-
minan estas Normas y en particular las siquientes:

c.l.- Sectores de USO RESIDENCIAL.
( Sectores 1 a 9 ).

c.l.1.- Tipologia: viviendas unifamiliares aisladas o
adosadas hasta un maximo de cuatro viviendas.

c.1l.2.- Edificabilidad bruta: 0,30 m?/m=2,.
c.l.3.- Parcela minima: 200 m?,

C.l.4.- Frente minimo de parcela: 10 mn.
c.1.5.~ Ocupacidn méxima de la parcela: 60%

c.1l.6.- Altura maxima: 2 plantas 6 7,00 m. a cubierta
plana, 9,00 m. a cumbrera. De la superfi
cie total edificable, un minimo del 65% se
edificarid en planta baja y un maximo del 35% en
planta alta. |

c.1l.7.- Longitud maxima de fachada: 20,00 m. en vivien
das unifamiliares aisladas o pareadas y 30 n.
en agrupaciones de hasta cuatro viviendas.

c.l.8.- Retranqueos minimos: 3.00 a viales y 2,00 a
linderos.

c.l1.9.- La superficie de la parcela no ocupada por la
edificacién debera ajardinarse al menos en un
50% de su superficie.

c.2.—- Sectores de USO INDUSTRIAL.
( Sectores 10, 11 vy 12).
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C.2.1.-

Cel.2.-

c.2.3.-

cC.2.4.-

c.l.5.~-

C.1.6.,.—

c-l-ll7.-

c.l.8.-

Tipologia: Edificacidén aislada o adosadas.
Edificabilidad bruta: 0,40 m2/m2.

Parcela minima: 500 m2.

Frente minimo de parcela: 20 m.

Ocupacidén méxima de la parcela: 60%

Altura mé&xima: 2 plantas & 7,50 m. a cubierta
plana, 10,50 m. a cumbrera.

Longitud mdxima de fachada: 50 m. en fachadas
paralelas a la carretera general y 100.
en fachadas perpendiculares a dicha carretera.

Retrangueos minimos: 5,00 m. a viales y 2,50 m.
a linderos.

c.1.9.- Aparcamientos: Una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 de superficie construida.

c.1.10.- Estaran afectados por lo que determine para la
zona el Plan Especial de Mejora Ambiental de acuerdo con lo

establecido en el

art.128 de estas Normas.

-151 S.A.U. — Cuadro de superficies y usos.

SECTOR SUPERFICIE USo

1 7,34 Ha RESIDENCIAL
2 4.87 Ha RESIDENCIAL
3 3.34 Ha RESIDENCIAL
4 3.09 Ha RESIDENCIAL
5 2.63 Ha RESIDENCIAL
6 4.67 Ha RESIDENCIAL
7 3.84 Ha RESIDENCIAL
8 2.63 Ha RESIDENCIAL
9 4.81 Ha RESIDENCIAL
10 4.38 Ha INDUSTRIAL
11 27.80 Ha INDUSTRIAL
12 20.35 Ha INDUSTRIAL
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DISPOSICION ADICIONAL.

Se debera realizar un Catalogo del Patrimonio Histdri-
co-Cultural del municipio. Para su redaccidn se segquiran los
criterios y normativas que con respecto al Patrimonio Histdrico y
Cultural contiene el Plan Insular ( Capitulo 3.5),y el cumpli-
miento de las legislaciones de nivel nacional, autondmica o
insular que sobre proteccidon del patrimonio sean de aplicacidn.

San Bartolomé de Lanzarote, 17 de Julio de 1.995
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