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s SR

Capitulo k= Definiciones y Condiciones Generales

fv l!':;lg,u O‘
3 ey
1.1.1.- Capacidad de edificar. NTS

1. La capacidad de edificar en un terrenc esta condicionada por la clasificacion del
area en que se encuentre y por su calificacién urbanistica, y sometida al previo
cumplimiento de los deberes establecidos por la legislacidén vigente para la
adquisicion del derecho a edificar y a la obtencién de licencia municipal y, en su
caso de las autorizaciones sectoriales pertinentes.

2. No podran ser edificadas las parcelas que incumplan las limitaciones establecidas

para cada clase o categoria de suelo, aun cuando pudieran satisfacer la condicion
de solar.

1.1.2.- Aplicacion de las condiciones de edificacion

1. Las condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el entorno
deberan cumplirse tanto en obras de nueva edificacidn como en obras de rees-

tructuracion total o de rehabilitacion, salvo indicacidon en contra en las propias
normas generales o en la regulacion particular zonal.

2. La edificacion debera satisfacer, ademas, las condiciones contenidas en el Titulo

Segundo de la Ordenacion Estructural, segun el uso a que se destinen el edificio
o los locales.

3. En suelo urbano, la edificacion debera cumplir, asimismo, las condiciones que el
Plan General de Ordenacion establece para cada zona y las que establezca, en
su caso, el instrumento de planeamiento gue lo desarrolle.

4. En suelo urbanizable, la edificacion cumplira, ademas, las condiciones que sefale
el Plan Parcial correspondiente.

Capitulo ll: Definiciones y condiciones relativas a la parcela y al
espacio publico

1.2.1.- Parcela, parcela edificable y solar

1. Se entiende por parcela toda porcion de suelo identificable a través de linderos
ciertos como una unidad de propiedad catastral.

2. Se entiende por parcela edificable, aquella parcela sobre la que existe la
posibilidad de edificar siguiendo los parametros urbanisticos establecidos por el
planeamiento general o por el de desarrollo.

3. Tendran la consideracion de solar las superficies de suelo urbano aptas para la

edificacion que, ademas de cumplir con las condiciones de planeamiento y
gestidén, reunan los siguientes requisitos:

Normas Urbanisticas de |a Ordenacion Pormenorizada . Pagina b
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Hﬁ;,'ijgif’: ;——-—f—%aa parcela dé frente a via o espacio libre publico y que cuente, como
Qo M

minimo, con los elementos de urbanizacion senalados en el TRLOTENC.

C!ue tengan senaladas alineaciones y rasantes.

©0da edificacion estara indisclublemente vinculada a una parcela, circunstancia
esta que quedara debidamente registrada con el sefalamiento de la edificabilidad
U otras condiciones urbanisticas bajo las que se hubiera edificado.

2. La segregacion de fincas en que existiera edificacion debera hacerse con

indicacion de la parte de su edificabilidad que haya sido ya consumida por
construcciones. -

3. La dimension de la parcela segregada ligada a la edificacion no podra ser
inferior a la resultante de dividir la superficie edificada total en la parcela en
metros cuadrados, entre el coeficiente de edificabilidad aplicable segun la
normativa correspondiente a la zona en que se encuentre la parcela. Si la
totalidad de la edificabilidad estuviera agotada, no sera posible la segregacion.

4. No se permitiran segregaciones 0 agregaciones de parcelas que no cumplan las
condiciones sefialadas en los puntos anteriores, en €l planeamiento y en la
legislacion aplicable. Las parcelas de dimensidn igual o menor que la que en su
caso esté definida como minima seran indivisibles, condicion que debera quedar
debidamente registrada.

1.2.3.- Linderos

1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y ia distinguen de
sus colindantes.

2. Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via 0 el espacio libre publico al

gue dé frente, se llama lindero posterior el opuesto al frontal, son linderos
laterales los restantes.

3. Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en contacto con via o espacio
libre publico tendran consideracion de lindero frontal todos ellos, aungque se
entendera como frente de Ia parcela aquél en que se situe el acceso a la misma.

4. El Ayuntamiento podra exigir al propietaric de una parcela el amojonamiento y
sefalamiento de sus linderos cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

5. Cerramientos son los elementos constructivos o cercas, situados sobre los
linderos, que delimitan una parcela.

6. Medianera es el plano de edificacion que es comun con una construccion
colindante, esta en contacto con ella o, en edificaciones adosadas, gepara una

lindar : g | ..a Comigiébn de Ordenafion del Territorio
parcela de la colindante que pudiera edificarse s Medio Ambiente de CAnarias. en sesion

o . de techa 7 0-JUL 2006/ () 1 DIC 2035
1.2.4.- Definiciones relativas a las manzanas acorcd la APROBACION [ FINITNA del

presente expediente. ’ ||
1. Se denomina manzana la porciéon de suelo u?Eé’riE‘Edelh‘ﬁtta en odo

Scretaro de la Cofsion /2
perimetro por alineacion exterior o publica. ‘
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1.  Se denomina ancho de calle a |a medld DTS SERi g RO Entre tas dos

alineaciones opuestas de una via. El anfho mlmmo\de u!:alle wene determinado en
los planos de ordenacion. En los casos\gue ncuf g'ﬁ”re en ellos, se entiende que €l

L A~
ancho es el existente entre las ed|f|cac!ones\?consoltd'§das

SANZE
2. En el cruce de dos calles rodadas se estableCera’ cuando se indique en planos,

una alineacion en chaflan que, salvo indicacion diferente en normativa zonal,
sera perpendicular a la bisectriz del angulo que forman las calles.

3. La dimension de los chaftanes sera como minimo de tres (3,00) metros,
pudiendo en los Planes disponerse dimensiones superiores. El chaflan podra

resolverse con una superficie circular inscrita en la alineacion perpendicular
mencionada.

1.2.6.- Rasantes y cotas de terreno.

1. Rasante es la proyeccion horizontal del perfil de la calle, plaza ¢ espacio publico,
sobre un plano vertical situado en la alineacion exterior o publica.

2. Cota natural del terreno es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de
ejecutar fa obra urbanizadora.

3. Cota del suelo urbanizado es la altitud relativa de cada punto del terreno
después de ejecutar la obra de urbanizacion interior de las parcelas.

Capitulo Ill: Definiciones y condiciones de posiciéon y ocupacion
del edificio

1.3.1.- Alineaciones

1. Alineaciones exteriores o publicas son las lineas establecidas por el
planeamiento y que senalan el limite entre los espacios libres publicos destinados
a vias, plazas, etc., y las parcelas edificables de propiedad publica o privada. Los
espacios publicos delimitados por las alineaciones con destino a aceras,
ampliaciones del viario, etc, seran de cesidon y urbanizacion obligatoria y gratuita
previa a la edificacion.

2. Alineacion de la edificacion es |a linea que sefala el limite a partir del cual
pueden levantarse las construcciones, sujetas al Plan General de Ordenacion y
Normativas respectivas. Las construcciones se ejecutaran en el interior del plano

o planos verticales que pasan por la alineacion de {a edificacion con excepcion de
los salientes permitidos en esta Normativa.

3. Frente de solar es la longitud que tiene la alineacion exterior o ptblica de una
parcela a lo largo de una calle o espacio publico.

Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada Pagina 7
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el Refrangue la distancia de cad § del pl

SN \etranqu 0 es la distancia de cada p 7 el planosdg,

Q ?él lindero de referencia mas proximo,
_' o .‘TL;L‘LP‘E" < L - .
L/ 1.3:2 . Separacion entre edificacigr

S0 g o o
&\w’}{é La separacion entre edificios es la distancia que separa sus fachadas. Cuando
se estableciese en las normas de zona se cumplira tanto si estan las cons-

trucciones en la misma parcela como en parcelas colindantes o separadas por
vias u otros espacios publicos.

2. Se entiende que un edificio esta separado de otros una dimensién dada cuando
existe una banda libre en su perimetro que, en todos los puntos de la proyeccién

horizontal de la fachada, mida aquella dimensiéon como minimo sobre cualquier
linea recta que pase por él.

1.3.3.- Fondo edificable

1. Es el parametro que sefiala la posicién en la que debe situarse la fachada
correspondiente al lindero posterior del edificio, mediante la expresion de Ia

distancia entre cada punto de la misma y el lindero frontal medida
perpendicularmente a éste.

1.3.4.- Ocupacion

1. Ocupacion es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la
proyeccion de los planos de fachada de la edificacion sobre un plano horizontal.

2. Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacién entre la superficie
ocupable por la edificacion y la superficie total de la parcela. Se fija en estas

Normas, como porcentaje de la superficie de la parcela edificable que puede ser
ocupada.

3. El coeficiente de ocupaciéon se establece como ocupacion maxima. Si de la
conjuncion de este parametro con otros derivados de las condiciones de posicién
se obtuviese una ocupacién menor, sera este valor el que sea de aplicacion.

4. Se entiende por superficie ocupable la superficie de la parcela edificable
susceptible de ser ocupada por Ila edificacion. Dicha superficie sera
necesariamente igual o inferior al producto de! porcentaje de ocupacion fijado
para la zona concreta, en estas Normas o en el planeamiento que desarrolle el

Plan General de Ordenacién, por la superficie en metros cuadrados de la parcela
edificable.

1.3.5.- Superficie libre de parcela y area de movimiento de la edificacién.

1. Superficie libre de parcela es el drea resultante de aplicar la condicion de

ocupacion de la parcela. En ella no se puede edificar, salvo las excepciones que
la normativa sefala expresamente.,

2. Area de movimiento de la edificacion es el drea dentro de la cual puede

situarse la edificacion como resultado de aplicar condiciones de ocupacién vy
posicion.
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HARIA AX
: A El Secrulanu
= 1.4.1:58uperficie construida o ed:f' cada.

‘ bgerﬁme construida por planta es la comprendida entre los limites exteriores de
n‘c a una de las plantas de {a edificacion.

wEn el computo de la superficie construida por planta quedan excluidos los patios
interiores de parcela siempre que su funciéon en el edificio no sea la‘de una
dependencia utilizable por si misma sino servir de distribuidor de luz y/o ventila-
cion a ofras; no computaran los elementos ornamentales en cubierta, y la superfi-
cie bajo cubierta Inclinada si carece de posibilidad material de usoc o esta
destinada a depositos u otras instalaciones generales del edificio.

3. Los porticos o porches en plantas bajas porticadas computaran al 50% de su
superficie, deberan estar completamente abiertos por uno de sus costados:

tendran un ancho maximo de dos metros y una superficie maxima de diez metros
cuadrados.

4. Superficie construida o edificada total es la suma de las superficies construidas de
cada una de las plantas que componen el edificio.

1.4.2.- Superficie edificable

1. Es el valor que senala el planeamiento para limitar la superficie de techo total
que puede construirse en una parcela o en un area, en su ¢aso.

2. Su dimension puede ser sefialada por el planeamiento mediante los siguientes
medios:

B

a. La conjuncion de las determinaciones de ocupacion, retranqueos 4 altura sobre

| 8 Comisidn derQrdertacion del Territorio
2 DEII'CER-]. y Medio Ambiehte de fLanarias, en sesion

b. El coeficiente de edificabilidad. de fecha 7 L oy 1 D1C 100G

presente expedien/e,
c. Elvalor absoluto. A Palma de P c1 7 .

3. En el calculo de la superficie edificable maxima de unap3res) | 5}% )
como superficie edificada los sotanos y semisétanos, ¢f -‘4[’" ng rg a
consideracion de plantas al efecto del calculo de la -,.&-"rf!"- maxima d}e%lah‘"-“‘&
edificacion, segun lo dispuesto en el articulo 1.5.6 y la np ”‘;/u a particuiar de las
zonas. ?

1.4.3.- Coeficiente de edificabilidad, .

1.  El coeficiente de edificabilidad es la relacidon entre la superficie total de la
edificabilidad computable, expresada en metros cuadrados de forjado, y la
superficie del terreno de referencia medida en proyeccion horizontal.

2. Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a. Edificabilidad bruta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa:como
relacion entre |la superficie total edificable y la superficie total de una zona,

Normas Urbanisticas de ta Ordenaciéon Pormenorizada Pagina 9
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mii_. y Medio Ambiente deflanarias, en sesion
de fecha 7 (:JUL Z006 BB ] DIC 2006
acardd la APROBALION DEFINITIVA de

presente expedienty.
as Palmas de G0 1 2 ,M _ b

. e g iy
Ll uﬂm:mnu uu __' uunu.‘aun

AT A oy f e e ' -
ﬁﬁmﬁo unldad de actuacion,\ing t a‘f’celas edificables como

los suelos que hayan de.quedar‘ ' g .f~. y de cesion obllgatorla
_ /
b\\ Edificabilidad neta: cuando / -r’-/ iciente de edificabilidad se expresa como

relacion entre la superficiétotal apta-para admitir edificacion, entendiendo por
tal la de las parcelas egificables, solares, o, en su caso, la superficie de la zona
o unidad de actuacién de la que se han deducido las superficies no edificables,

y la superficie neta edificable.

1 de Ordenacion de Haria

3. La determinacidon del coeficiente de edificabilidad se entiende como el
senalamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncién de este parametro
con otros derivados de las condiciones de posicién, ocupacion, forma y altura se

concluyese una superficie total edificable menor, sera éste el valor que sea de
aplicacion.

Capitulo V: Condiciones de volumen y forma de los edificios

1.5.1.- Altura de la edificacion

1. La altura de un edificio es la dimensién vertical aparente de la parte del mismo

que sobresale del suelo. Puede expresarse en numero de plantas o en unidades
métricas.

2. La altura en numero de plantas es el numero maximo de plantas permitidas por
encima de |a rasante, incluida la planta baja, debiéndose medir en cada fachada y

punto del terreno en contacto con la edificacion, incluso en las escalonadas o en
ladera.

3. Altura de coronacion es la que se mide hasta el nivel del elemento constructivo
mas elevado del edificio o hasta su cumbrera mas elevada.

4. Altura de cornisa es la que se mide hasta la interseccion de la cara inferior del
forjado que forma el techo de la Ultima planta con el plano de la fachada.

5. Salvo prescripciones particulares en la normativa de zonas, la limitacion de altura
que se establezca debera:

a. Cumplirse en cualquier proyeccién vertical de fachada del edificio, pudiendo
admitirse en los accesos a sdtanos 0 semisoétanos destinados a garaje u otros
usos autorizados el exceso puntual resultante de la normativa de aplicacion a
dichos accesos, en uh ancho maximo de tres metros.

b. Medirse hasta la cara inferior del forjado de techo de la ultima planta desde la

rasante de la acera o cota de nivelacidn del terreno exterior considerada al pie
de la vertical de que se trate.

4. En edificacion abierta la altura se medira desde el terreno circundante ya
urbanizado de ia parcela.

5 En edificacion cerrada, la altura de la edificacidon se medira desde la rasante de la
via 0 espacio libre publico en el punto medio de |a fachada. Si la edificacién tiene
frente, ademas, hacia el suelo rustico o hacia espacio libre privado, y el terreno de

000000000000000000000000000000000000000000000000 0000000
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An et . acordd la APROBACI SFINITIVA del
o ses¥dm plenaria presente expedient y Bp/
Ha

E_}

o acordé[g LLas Palmas de G. Cei

- eral de Ordenacién de Haria

| b Secieldnu ue i UUl'. ﬁz‘i 1
b8
la_parge|a UMBaMZaga se encuentyz W0 a tina,cofa inferior, se tomara éste

como origen de la medicion de la altur ;/ de |la edificacién en dicha fachada interior.

6. Cuando dada la pendiente del o ;—%f la diferencia de alturas entre los extremos
de |la fachada sea superior £ u metro y cincuenta centimetros, se dividira la
fachada en tantos trames como sea~-heCesario, para que en ningun caso se
sobrepase esta diferencia y se procedera a la medicion de cada tramo tal como se
establece en el punto anterior.

7. Cuando una edificacion dé a dos frentes opuestos con alturas reguladoras
" diferentes, se considerara dividida en dos construcciones independientes. El
cuerpo de mayor altura podra prolongarse hasta la mitad de la parcela,
respetando la profundidad edificable y guardando ademas una distancia a la

fachada con menor altura al menos igual a la diferencia de cota entre las alturas
admitidas.

8. En las construcciones que hacen esquina a dos calles con altura reguladora
diferente, el cuerpo con mayor altura podra prolongarse hacia la calle con menor
altura reguladora una longitud que debera ser inferior al ancho de la calle con
menor altura. Para aquellos casos especiales donde proceda unificar lineas de
cornisa, se podran formular estudios de detalle de ordenacion de volumenes
donde se contemplen aiternativas de la linea de remate de |la edificacion. Estas
soluciones no podran suponer incrementc del aprﬁm ienfo edificatorio y en
ningun caso el techo de la planta semisétano podra esta
sobre |a rasante oficial de la calle. EJAy

on Plenana

ﬂTO QPWSEM dﬂcH ﬁﬁ acordg |
1. Altura libre de planta es la distancia vertical entre~ Lad mwwﬂfz ca%ado

1.5.2.- Altura libre de planta

y {a cara inferior del techo acabado de la mlsma(planta' 1"‘% ;

)

2. La altura libre minima en cualquier planta ldestmada‘
metros y cincuenta centimetros (2,50). &sﬁﬁﬂm

3. La altura libre minima de planta baja cuando%"é:’d
comerciales sera de tres metros y veinte centimetros (3,20).

da seré de dos

)

usos publicos o

1.5.3.- Construcciones por encima de la altura.

1. No se permiten construcciones ni elementos auxiliares que superen la altura
de coronacién maxima establecida.

2. En aquellas tipologias que lo permitan expresamente podran realizarse aquellas
construcciones y elementos auxiliares por encima de la altura de cornisa
cuya admisibilidad se establezca concretamente en la normativa especifica de
cada tipologia, de entre las que se relacionan a continuacion:

- La cubierta del edificio con pendiente no superior al 70% (35%), en caso de
cubierta inclinada y cuyo arrangue no supere la parte superior del forjado. En
este caso la cumbrera no estara a una altura superior de dos (2) metros del
arranque de la cubierta.

- Los elementos de la cubierta plana (forjado, camara de aire, pavimento, etc...).

Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada Pagina 11
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Pian General de Ordenacion de Haria

HhRiA

S SA\ Instalaciones técnicas para el servicio del edificio, tales como chimeneas de’
NG 7 \\ventilacion, instalaciones de telecomunicaciones, paneles de captacién de
1) ¥ energia solar, etc, integrados en el conjunto de la edificacién. Queda
aedl Xifexpresamente prohibida la instalacion de depositos de agua o de cuerpos

cerrados para instalaciones sobre cubierta en cualquier tipologia edificatoria.

- Las cajas de escaleras de acceso a |a cubierta y cuartos de ascensores.

- Lavaderos, trasteros o tendederos, en aquellas tipologias en que se admitan,
de 4,00 m2 de superficie construida como maximo en vivienda unifamiliar y
tres con sesenta (3,60) metros cuadrados por vivienda en viviendas colectivas,
retranqueados a mas de tres (3,00) metros de la fachada, y sobre los cuales
no se podran levantar pretiles de mas de veinticinco (25) centimetros de altura,
prohibiendose la colocacion sobre ellos de depésitos de agua, paneles
solares, u otros elementos que produzcan cualquier tipo de impacto visual.

3. Las edificaciones y elementos admisibles en funcién de lo dispuesto en el
apartado anterior respetaran, ademas de las condiciones especificas establecidas

para cada tipologia, las condiciones de ubicacién y dimensién que se exponen
a continuacion,

- Tendran que separarse tres (3) metros como minimo de las fachadas y estar
situadas por debajo de un plano virtual trazado desde todas las fachadas con
una inclinacién del 100% (459).

- La altura de coronacion de torreones, remates de las cajas de escaleras,
casetas de ascensores, lavaderos, tendederos y cualquier otra instalacién
sifuada sobre cubierta sera, como maximo, de 2,80 metros sobre la altura de

cornisa. Dichos elementos no podran superar el 20 por 100 de ocupacién de la
superficie de la cubierta.

1.5.4.- Aticos

1. Se considera atico la ultima _planta de un edificio cuando su superficie edificada

es Iinferior a la normal de las restantes plantas y sus fachadas se encuentray

retiradas de las generales del edificio hacia su interior. ~ La Comisién de Ogdenakitn del Territorio

L _ . y Medio Ambiente e Canarias, en sesgién
2. No se permitiran aticos por encima de la altura maxima de cornisanha %:Q; OJ L7008 g C %08
APROB 0 F]H\WI

VA del

acordod 1z CIEN

1.5.5.- Planta baja D o cxpedi 2 MA

Las Palmas de (¢
, - , _ _ B Sacretario dogh Comision
1. Se denomina Planta Baja aquella situada al mismo nivel que la rasante\de Jz

P~
por encima de la planta sétano, real o posible. Toda edificacion debera /f;;:ﬁr... -
una planta baja que cumpla las condiciones expresadas en el presente ulo;

sera la planta de la edificacién mas préxima al espacio publico y -7‘71’ ue se
efectua el acceso principal a la misma. e /

..-"..-"‘" o o ..

2. En el caso de ordenacion segun alineaciones viarias, el paviry énto de la planta baja
debera situarse entre 0,60 metros por encima y 0,60 metros por debajo de la
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r punty, de t& alineacion de fachada. Si se superasen

400 del frente de fachada, |a planta debera escalonarse.

Ay

“oas con frente a dos viales opuestos, se referira la cota de la
planta baja &~ cada\ frente, como si se tratase de diferentes parcelas, la
profundid (de las cuales este en su punto medio.

situarse entre 0,60 metros por encima y 0,60 s por debajo de la rasante del
terreno urbanizado. Si se superasen esas dista
la planta debera escalonarse.

El Ayuntam
aMmlento ¢ H
. . . de fecha, SHARIA €N sesid :
1.5.6.- Sétanos y semisétanos. Aprobac: én'éiéi;}ie;f;i _CfJVa [ 173962 f{:ﬁgg?aa
OCUment

1.

2.

6.

Sotano es aquella planta por debajo de |a rasanigzaue estd Mg m entoda su
altura a lo largo de su perimetro vy no existe/g%"‘s‘iﬁill'ida‘_ | n_hinguno
=

: YAl Ee3 SCretarip,
de sus paramentos exteriores. (E[ G 'Sw\ 0

lﬁ.
ﬁ
L o
1
4

Y. - - — ia"!i'ﬁ — .
Tendra la condicién de semisétano cua\lg'l‘:{rer%lanta suiuada por debajo de Ia
rasante y parcialmente enterrada, existiemﬁ;o Jappesibtidad-de abrir hueco en
algunos de sus paramentos exteriores. <\_/ ;

inferior a dos metros
y veinte centimetros (2,20).

A efectos del computo de edificabilidad no se contabilizaran los sotanos, ni los
semisotanos cuyo techo no supere la distancia de sesenta centimetros a la
rasante de la calle o terreno que sirve de base para el calculo de la altura méaxima
de la edificacion, en cualquier punto de la fachada. Si el semisdtano sobresale
mas de dicha altura, tendra la consideracion de planta y computara de acuerdo a
lo estipulado en el apartado siguiente.

Tendra la consideracién de edificacion en semisétano computable la parte de
la misma que se encuentre a menos de 12 metros de cualquier pared que
sostenga un techo que supere la cota del terreno en mas de sesenta centimetros.

No se permitiran en ningun tipo de edificacién mas de dos plantas de sétano o
como opcion la combinacién de una planta de sétano y una planta de semisétano.

1.5.7.- Acondicionamiento topografico de la parcela.

1.

2,

Cuando por la pendiente del terreno, la diferencia de cota entre dos puntos de la
rasante del terreno en una fachada, -sea en la alineacion de vial o en las fachadas
Interiores-, sea superior a 1,20 metros, habra que realizar un acondicionamiento
topografico de la parcela que habra de respetar, ademas de las disposiciones

generales establecidas en este articulo, las especificas de la tipologia que le sea
de aplicacion.

Dicho acondicionamiento consistird en la ejecucion de desmontes y/o terraplenes
para |a formacion de plataformas en las que encajar la planta baja de la

edificacion en las condiciones expresadas en este punto, y de las sucesivas en
las condiciones estipuladas para cada tipologia.
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3. La diferencia de cota entre cualquier punto de las plataformas creadas y el
terreno natural no podra ser superior a los tres metros.

4. La diferencia de cota entre dos plataformas consecutivas no sera superior a
tres (3,00) metros de media, con un maximo absoluto puntual de cuatro (4)
metros; los desniveles se protegeran mediante muros o taludes. En caso de que
se resuelvan mediante taludes, se dispondran en todos los casos muros de
faldeo, su pendiente no excedera la relacién 1:1 entre base y altura, se trataran

como jardin, y estaran dotados de senderos que permitan su normal limpieza vy
mantenimiento.

5. Laanchura de los bancales resultantes no sera inferior a cuatro (4) metros.

6. Se excluye de las condiciones expresadas en este articulo aquellas parcelas
donde exista un abancalamiento agricola ya gj¢ tado con antermndad la
. LA RL s YTanr ¥

aprobacion inicial del presente Plan General, entbu

del terreno, que tendra la condicién de parcela acnndlcwnada

cElé ?e):.;]l;tamwntcbdg ﬁwfﬁﬁg sesion plenaria

r . . d
Capitulo VI: Fachadas y cerramientos aprobaci6n del presents documento,

s wd

1.6.1.- Fachadas y medianeras.

1. En la edificacion ordenada segun alineaciones wanas‘if £ \
fachada principal aquel tramo del cerramiento de Ia%dlflmcson que limita con la

REW /L
alineacion de vial. \3@ @%
la edificacion, que dé

2. Sera en cambio fachada posterior aquel tramo del cerra'?ﬁl' nt

frente al espacio libre interior de la manzana o de la parcela. Seran fachadas laterales
las que no constituyan ni fachadas principal ni posterior.

™~

3. Todas las fachadas seran planas, no pudiendo sobresalir los forjados.

4. Se denomina pared medianera aguella que, situada en el limite entre dos propiedades,
se eleva desde los cimientos a la cubierta de acuerdo con la servidumbre de
adosamiento entre edificaciones.

5. En las paredes medianeras podran abrirse patios comunes de ventilacion o
iluminacion del edificio cuando previamente haya sido acordado por los propietarios
vecinos la correspondiente comunidad de patios, que deberan ser coincidentes. En las
paredes medianeras no se podran abrir huecos de ventilacion e iluminacién del edificio.

5. Cuando como consecuencia de las diferentes alturas, retranqueos, profundidades
edificables y otros motivos, resulten en la construccion de un edificio paredes
medianeras al descubierto, estas deberan ser tratadas con un acabado similar al del
resto de las fachadas.

6. En la edificacion aislada todas las fachadas tendran la consideracion de principal. En €l

resto de las tipologias tendran la consideracion de fachadas todas aquellas paredes
gue no sean medianeras

La Cormisitan de Ordénacidn del Tarritario
y Megio Ambiente ¢e Canarias, en sesion

de techa 2 0 JUL/ 700 D;DIC?UUU

scordo ia ARPROSACIONIDEFINITIVA del
presente E:J({)Edl 11&

— ..uar*drndsue LU _
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pasillos de cigeulacion exterior, escaleras exteriores, etc. Los cuerpos volados se
dividen en cerrados, semiabiertos y abiertos, a efectos de su autorizacion por la
normativa particular de cada ambito de ordenacion y del computo de su superficie

edificable, con arreglo a [as definiciones y condiciones que se establecen en este
articulo.

2. Son cuerpos volados cerrados los que tienen todos sus lados con cerramientos
fijos, incluyendo techo, deberan estar acristalados al menos en un 40% de su

superficie vertical. Los cuerpos volados cerrados computan en su integridad a
efectos de edificabilidad. -

3. Son cuerpos volados semiabiertos aguellos que, estando techados, carecen de
cerramiento vertical al menos en un 75% de su perimetro (en caso de que no
alcancen este porcentaje se consideraran cerrados). Se pueden incluir en este
tipo los balcones, balconadas, terrazas, pasillos de circulacion exterior, etc. Los
cuerpos volados semiabiertos computan en su integridad a efectos de

edificabilidad. Los cuerpos volados semiabiertos computan en su integridad a
efectos de edificabilidad.

4, Son cuerpos volados abiertos aquellos semiabiertos que carezcan de techo,

tales como terrazas aisladas, etc. Los cuerpos volados abiertos no computan a
efectos de edificabilidad.

5. Los cuerpos volados podran realizarse en aquellas tipologias edificatorias que
asi lo dispongan especificamente.

6. Los cuerpos volados podran realizarse a partir del techo de la planta baja,
dejando una altura libre minima de tres metros en cada uno de los puntos
medidos paralelamente al plano vertical definido por la alineacion de la calle. No
se consiente salir en sétanos, semisétanos o planta baja de las lineas oficiales de
calle con ningun cuerpo avanzado forme o no parte integrante de la construccién.

7. La longitud en planta del cuerpo o cuerpos

mitad de la linea de fachada y sus aristas extefforos-HhAINGT 4e)a %?j )
de las lineas de contiglidad con las fincas mg}edlatas una dimension—Tadiit ION
yYuntamsi
mayor a su vuelo y no inferior de ochenta cm. :;rgb Cha iento dﬁ ?W Smn plenais
: 2rooac;
1.6.3.- Elementos volados o salientes. %\\m 6?” delpr EYhipe umento ac0nd6 I
SAHARIAN 2008
1. Son elementos volados todos aquellos saliéntes:dé, fac b ueden ser
= Senrsd ~ LAY ElSecrery,
ocupados ni habitados y forman parte de\la orrg‘_aknj!ﬁnta‘gﬁan o protéccion de 1a
fachada y cubierta o tienen un caracter de elemento @ga 49 por cualquier motivo.
Se distinguen los siguientes tipos: ; &

4
N7 R
a) Elementos funcionales, tales como persianas, rejas’-"-/

5

b) Elementos ornamentales, tales como molduras, recercados, etc.
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c) Salientes de cubigfiattales como cognisas y aleros.
/’ g de

d) Techados ex’l’e / fes, tales como marquesinas y toldos.

e) Anuncios .... A tarlos, tales como muestras y banderines.

2. Ningan giemento volado funcional u ornamental podra sobresalir mas de tres
centimetros del plano de fachada a una alturammm
parcela urbanizada circundante inferior a doscientos cinc %ﬁ . ON
) : o o El Ayuntamiento de HARIA en sesién plenaria
Capitulo VII: Tipos de edificacion defecha...............0.3. NOV..2006....., acords la

aﬁ-ﬁamén del presente documento

1.7.1.- Tipos de edificacion.

1. En razén de su forma, posicion respecto alio:

\ . 'l
arcela se distinguen las siguientes tipolo |as*'ed|f|ca tori '*’basucas
a. Edificacion cerrada. Se entiende por tal la edlflcam y}adosada a la alineacion

7 PS>
de la calle y a todos o algunos de los restantes-'colmdantes conformando

fachada continlia a la via publica. Se dispone en exclusiva en los nlcleos de
litoral.

b. Edificacion Adosada: Se entiende por tal la edificacion retranqueada de Ia
alineacion de la calle y adosada a todos o algunos de los restantes colindantes,

conformando fachada continla a la via publica. Se dispone en exclusiva en los
nucleos de litoral.

c. Edificacién abierta. Es aquella que se separa de todos los linderos de la
parcela y ocupa parciaimente la misma disponiendo indistintamente de
fachadas hacia el interior de la misma y hacia la via publica. Se dispone en
exclusiva en los nucleos de litoral.

d. Edificacion pareada. Es aquella que se separa de todos los linderos de la
parcela salvo de uno de los laterales en los que la establece medianera que
coincide con la de la edificacion colindante. Se trata de una variante de las
edificaciones abiertas y al igual que éstas ocupa parcialmente la parcela
disponiendo indistintamente de fachadas hacia el interior de [a misma y hacia la
via publica. Se dispone en exclusiva en los nucleos de litoral.

e. Blogues aislados: se trata de una tipologia destinada especificamente al uso
turistico y al civico-comercial, que se dispone en exclusiva en los nucleos de
Orzola y Charco del Palo. En ella se dispones blogues de edificacién aislada en
parcela de varias plantas y con disposicion libre.

~ d. Edificacién aislada: En los nucleos de interior, es aquella que se separa de
todos los linderos de la parcela y ocupa parcialmente la misma disponiendo
indistintamente de fachadas hacia el interior de la misma y hacia la via publica.
Se trata de edificaciones de volumetria elevada y disposicidon libre en parcelas
de gran tamano procedentes de una estructura agraria.

e. Edificacion alineada a vial. En los nlcleos de interior, es aquella que se edifica
siguiendo la alineacién de las vias y con libertad de adosarse a uno de los

Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada Pagina 16
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linderos laterales, pero manteniendo condiciones de retrangqueo con respecto al
otro lindero y espacios libres en el interior de la manzana.

L.a Comisidn de Ofdefpacion del Territorio
y Medio Ambiente/ de Lanarias, en sesion
defecha 7 (. J Uﬁ'r[] 1 D‘rt ?Uﬂl’.l
acordd la APROBAZIONIDEFINITIVA del
presente expedfente.

Las Paimas de/#/C. | 2 MAR:
El Secretario i 12 Comigiés
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TITULO SEGUNDO.- CONDICIONES PARTICULARES~” DE LAS
ZONAS DE EDIFICACION.

La Comisisn de Ordenation del Territorio
y Medio Ambiente fe Canarias, en sesion
defecna 7 ) JUL 7086,0 1 D1C 240

Capitulo [.- Edificacion Cerrada y Adosadascords iz APROBACIONDEFINITIVA de
presente expedrenty’

¢ Las Paimas de/g 2.1 2 MARs
2.1.1.- Ambito de aphcac;én £l Secretarigita Comisics

1. Las normativas de Edificacién Cerrada (C) y de Edificaci pdosada (AB) seran
de aplicacion a la totalidad de las parcelas grafiadas en\ I

A0 g\
. \ Y4
con la trama correspondiente respectivamente a cada !;" 4é ellas Yy que cumplan

sfflanos de ordenacion
las condiciones de parcela minima establecidas en el apattads sigutente.

2.1.2.- Parametros de parcelacion.

1. Las parcelas resultantes de las nuevas parcelaciones segregaciones vy

agrupaciones de parcelas, habran de cumplir, ademas de las condiciones
generales de urbanizacion, las siguientes:

a. La superficie minima sera de cien (100} metros cuadrados.

b. Su longitud de fachada no sera inferior a cinco (5,00) metros.

2.1.3.- Parametros de ocupacion y aprovechamiento.

1. Se considerara como parcela minima edificable la que cumpla las condiciones
expresadas en el punto anterior.

2. Los parametros de aprovechamiento y posicion de la edificaciéon cerrada son los
~ siguientes:

Edificabilidad maxima

Ocupaciéon maxima............

N° de plantas maximo.. /z. Ve

. XYHA
Retranqueo de wal.....}.__.-g—:-(.ea.-;‘.*_-,;;..; .

Retranqueo lateral... IS

o R \t7 L Ty
Fondo maximo edificafile, qeretal

, f\,h ,... .. e
3. Los parametros de aprovéchamiehto ZOSICIDH de la edificacion adosada son los

mismos que los de la edificaCion cerrada, salvo en lo que respecta a retranqueo
de vial:
Retranqueo de vial...................... 2m

2.1.4.- Altura maxima de Ia edificacién

1. La altura de la edificacién en nuimero de plantas sera de dos (2). La altura maxima
de cornisa sera de seis metros con cincuenta centimetros (6,50), medidos entre la

rasante de la via que da frente a la edificacion y el borde inferior del Gltimo
forjado. La altura maxima de coronacion sera de 8 metros.
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4.

5.

.as Palmas de §5.¢/.
l

Ei Secietano / Lumlsu n ;" %
&

En constru ";-"' iZen la el;am si¢’el terreno base de la edificacion debe
escalanarse S ,/J,-, lermitira a partir de la distancia de cinco (5) metros de Ia fachada
a via, un s éscalonamiento de la edificacion, cumpliéndose siempre con la
altura maxima de dos plantas en cada punto del terreno. La parte posterior de la
edificgeion debsratratarse como fachada en caso de dar a espacio libre privado o

patig’ de manzana y la medicidn de las alturas reguladoras debera realizarse a
partir del terreno urbanizado.

La altura se medira en el centro de la fachada cuando entre los extremos de la
misma, no exista una diferencia de rasante superior a ciento veinte (120)
centimetros.

Si la diferencia de rasante entre los extremos de la fachada fuera superior a ciento
veinte {120) centimetros, la altura se medira a seis (6) metros del punto mas bajo
y en intervalos sucesivos de seis metros a partir de este ultimo punto.

Para tramos largos de fachada podran el Ayuntamiento o los particulares,
proponer Estudios de Detalle que sin generar un aumento global del
aprovechamiento, puedan producir alturas puntualmente diferentes de las aqui
reguladas, siempre en casos en [0s que se persiga exclusivamente una mejor
ordenacion del volumen resuitante.

Los solares que den a dos calles tendran distinta regulacion por cada una de
elias.

Cuando un solar se encuentre en una esquina, se permitird que la altura
correspondiente a la calle que la tuviera mayor se mantenga en la otra en una
distancia maxima equivalente al ancho de la calie con menor altura.

2.1.5.- Construcciones por encima de la altura.

1.

No se admiten construcciones por encima de la altura méaxima, salvo la cubierta
del edificio, plana o inclinada, los antepechos o barandillas y las construcciones
tecnicas para el servicio del edificio, las cajas de escaleras de acceso a cubierta y
los lavaderos, trasteros o tendederos con las condiciones expresadas en los
apartados 2 y 3 del articulo 1.5.3.

2.1.6.- Retranqueos.

1.

2.

3.

La edificacion Adosada se separara de los linderos y de la alineacion de las vias
lo especificado en el articulo 2.1.3, saivo que deba ser superior por razén del
cumplimiento de la Ley de carreteras 0 de la Ley de Costas, en cuyo caso se
ajustara a lo establecido por éstas. La rasante del retranqueo coincidira con la de
|a calle en toda su longitud.

El retranqueo minimo a la carretera L7-1 sera de 25 metros a partir del eje de la

via. DILIGENCIA DE APROBACION

Cuando la parcela sea colindante con otra que tenga asignada ia tipologia de
Edificacion Abierta, la edificacion tendra que retranqlﬁéamt, (o
minimo de tres (3) metros, y ofrecer fachada hacia Ia%f&?ﬁ% “,- N

!!!!!!!!!!!!!!!!!

lT'F'L

dgroscien plenana

;acordd la
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2. En construcciones en ladera, si el terreno base de l|la edificacion debe.
escalonarse, se permitira a partir de la distancia de cinco (5) metros de la fachada
a via, un solo escalonamiento de la edificacié cumpliendose siempre con la

5. Para tramos largos de fachada podran el Ayuntamiento o los particulares,
proponer Estudios de Detalle que sin generar un aumento global del
aprovechamiento, puedan producir alturas puntualmente diferentes de las aqui

requladas, siempre en casos en los gue se persiga exclusivamente una mejor
ordenacion del volumen resultante.

6. Los solares que den a dos calles tendran distinta regulacion por cada una de
ellas.

7. Cuando un solar se encuentre en una esqu:na se permitird que la altura
correspondiente a la calle que la tuviera mayor se mantenga en la otra en una
distancia maxima equivalente al ancho de la calle con menor altura.

2.1.5.- Construcciones por encima de la altura.

1. No se admiten construcciones por encima de la altura maxima, salvo la cubierta
del edificio, plana o inclinada, los antepechos o barandillas y las construccnones
técnicas para el servicio del edificio, las cajas 2 or] )
los lavaderos, trasteros o tendederos con las §ont resates-eNUION
apartados 2 y 3 del articulo 1.5.3. XUdtanti

2.1. 6 - Retranqueos. ﬂcumentﬂ. -acords fa
N NA 2005
1. La edificacion Adosada se sepa > Y deyiag e ion de las vias
lo especificado en el articulgy2=l ; _aftasanie \del-refrafguec uﬁ'&dira con la dé"
la calle en toda su Iengltud VA, 1 wNe?
2. El retranqueo minimo a ‘} rreterahs-1 seralde.2548€jos a partir del eje de la

via.

3. Cuando la parcela sea colingante con ofra que tenga asignada la tipologia de
Edificacion Abierta, la edificacion tendra que retranquearse hacia dicho lindero un
minimo de tres (3) metros, y ofrecer fachada hacia la misma.

4. Cuando la parcela edificable sea colindante con el suelo rustico, la edificacidén ha
de ofrecer fachada hacia dicho suelo. Para ello, la edificacion se ha retranquear
tres (3) metros como minimo del lindero de la finca colindante.
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Plan General de drdenacién de Haria

4. Cuando la parcela edificable sea colindante con el suelo rustico, la edificacion ha

de ofrecer fachada hacia dicho suelo. Para ello, la edificacion se ha retranquear
tres (3) metros como minimo del lindero de la finca colindante.

2.1.7.- Aparcamienios.

1.

2.

Sera obligatorio establecer en-el interior de la parcela un minimo de una plaza de
garaje por vivienda y que cumpla ademas la condicion minima de una plaza por
cada 200 metros cuadrados construidos.

La condicion anterior no sera de aplicacion en aquellas parcelas en las que la
edificacion deba tener una sola planta y tengan caracter residual segun lo
expuesto en el apartado 2.1.8.

2.1.8.- Compatibilidad de usos.

1.

2.

Si el Plan General de Ordenacion no dispone otro uso, es uso caracteristico de la
edificacion cerrada el residencial de categoria 12, edificacion unifamiliar.

Son usos compatibles, sin perjuicio de que el planeamiento de desarrollo
disponga de mayores limitaciones en zona concreta, los siguientes:
a. (Garajes anexos a la vivienda categoria 12

b. Los usos dotacionales. )
c. La continuidad de los usos turisticos en aquellos establecimientos existenteg
que hayan venido desarrollando su actividad con las pertinente
t La Comisitn de Ordenacgion del Territoric
autorizaciones. y Medio Ambiente de Cay ranas 21 5?2516)“
, : . de fecha 7 lAgﬂg [ {uub
En [as vias que se expresan a continuacion, acordt 1 AQR& M NA de!

raimas de G. C

En Orzola: Calles La Quemadita, El Caletén y E! Embarca@éjr'ig“te E"Dad'eme {/ 507208

En Punta Mujeres: Calles Cueva de Los Verdes y Las Rosas & So#@me de (X

En Arrieta: Calles Arco Iris, La Garita, {.a Noria y Los Morros. =7 7

lr j .
=
ol :
1-' f

G"hn de C-’p

En Charco del Palo: Calles Seifio y Punta del Pasito. DILIGENCIA DE APROBACION

AT ON

Son usos compatibles, los siguientes:

El Ayuntam:ento de-HARIA en sesion plenaria

a. Talleres artesanales (Industria categoria 19). de fecha; ="‘T/ 05 EHE gggg ............ ,acordd la
b. El uso comercial en las categorias 2% y 32. ﬂPfﬂbﬂﬂlﬁﬂ dﬂépl‘eﬂﬂﬂtﬂﬁg}‘mmﬂntﬂ
c.. El uso de oficinas en todas las categorias. HARS AE\ OO hﬁ

d. Las salas de reunion.

Se consideran parcelas residuales aquellas en las que pueda verificarse la
imposibilidad de agregar la parcela a otra de suelo urbano edificable no construida

para alcanzar las dimensiones minimas estipuladas para su edificacion.

Las parcelas grafiadas en los planos de ordenaciéon como edificacion cerrada, cuya
condicion residual anterior a la aprobacidon inicial del presente PGQO pueda ser

fehacientemente demostrada a traves de un documento de caracter publico seran
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' 2.1.7.- Aparcamientos. S | '

1. Sera obligatorio establecer en el interior de-la parcela un minimo de una plaza de

garaje por vivienda y que cumpla ademas la condicidén minima de una plaza por
cada 200 metros cuadrados construidos.

2. La condicion anterior no sera de aplicacion en aquellas parce|as en las que |2
edificacion deba tener una sola planta y tenga 50

expuesto en el apartado 2.1. 8

2.1.8.- Compatibilidad de usos.
1.

2. o el planeamiento de desarrollo

3 concreta, los siguientes:

C. La continuidad de Ios usos turisticos en aquellos establecnmlentos existentes

que hayan venido desarrollande su actividad con las pertinentes
autorizaciones.

En las vias que se expresan a continuacion,
En Orzola: Calles La Quemadita, El Caletén y El Embarcadero.
En Punta Mujeres: Calles Cueva de Los Verdes y Las Rosas

En Arrieta: Calles Arco Iris, La Garita, La Noria y lﬁiﬁ'f’(‘fﬁ?\l CIA DE APROB ACI()N
En Charco del Palo: Calles Seifio y Punta del Pasifo.

i Aaui - El Ayuntamiento de HARIA en sesion plenaria
Son usos compatibles, los siguientes: = fe)::ha CaaNaY lﬂﬂﬁ.... roordd la
a. Talleres artesanales (Industria categoria 17). aprok agion del Pl‘eseme documento.

b. El uso comercial en las categorias 22 y 3a

2] Secretario,

1.

N J’y
HL en las—que pueda verificarse la

mposublhdad de agreg ' e suelo urbano edlf cable no construida

para alcanzar las d|
2. Las parcelas graf ad . ) fos de ordenar:ton como edificacion cerrada, cuya
fehacientemente demostrada a traves de un documento de caracter publico seran

edificables siempre que en ellas puedan cumplirse las condiciones minimas de
habitabilidad establecidas en las correspondientes ordenanzas.

3. A los unicos efectos de posibilitar la inscripcidén de las parcelas, se podra emitir la
correspondiente licencia de segregacion de aquellas parcelas que se encuentren
en la situacion descrita en el apartado 1 de este articulo, que en estos casos
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edificables siempre que en ellas puedan cumplirse las condiciones minimas de
habitabilidad establecidas en las correspondientes ordenanzas.

3. A los unicos efectos de posibilitar la inscripcion de las parcelas, se podra emitir ia
correspondiente licencia de segregacion de aquellas parcelas que se encuentren
en la situacion descrita en el apartado 1 de este articulo, que en estos Casos
debera tener en exclusiva el caracter de acto de legalizacion de una segregacion

de hecho ya producida.

4. Las condiciones de aplicacion a la edificaciéon seran las expuestas en el presente
capitulo, salvo en lo referente a parcela minima.

Capitulo ll.- Edificacién Abierta

2.2.1.- Ambito de aplicacion

1. Sera de aplicacion a la totalidad de las parcelas grafiadas en los planos de
ordenacion con la trama correspondiente a esta nomativa y que cumpian las

condiciones de parcela minima establecidas en el apartado siguiente.

2.2.2.- Parametros de parcelacion.

1. Las parcelas resultantes de las nuevas parcelaciones, segregaciones vy
agrupaciones de parcelas, habran de cumplir, ademas de [as condiciones

generales de urbanizacion, las siguientes:

Parcela minima......ooveeeeeeee e, 250 m?

Circulo inscribible minimo.......... 12 m

Frente minimo de parcela............ 12 m

2.2.3.- Parametros de aprovechamiento y posicion de la edificacion

1. Se considerara como parcela minima edificable la que cumpla las condiciones
expresadas en el punto anterior.

2. Los parametros de aprovechamiento y posicion de la Edificacion Abierta | son los

siguientes:
Tipo permitido. ... aislada
Edificabilidad maxima............_............ | 1 m3/m?

Ocupacion maxima..........c.ccceeeeeeeeinnn . 50 %
N° de plantas maximo...................cccee . 2

Retranqueo de vial.................... . 3 m
Retranqueo lateral................... 2Zm

3. Los parametros de aprovechamiento de la Edificacion Abierta 1l son los

siguientes:
Tipo permitido......./ e ])Ifﬁ% ’
Iy An e o £NX ;1.“':.;':;& ;E-\CIA DE APROB ACIO '
N Urbanistjcasales md s fiav i, 21
ormas Urbanisty E_ 270 ML lﬂ [ﬂ“ﬁiﬁ ?b“U f ?l fA}’untamxent% ﬁ%ﬂ? A en sesién plenaria
ha [ EEINITIVA del e fecha. 1. U5 U G200 ,acordd la
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debera tener en exclusiva el caracter de acto de legalizacion de una segregacion
de hecho ya producida.

4. Las condiciones de aplicacidén a la edificacion seran las expuestas en el presente
capitulo, salvo en lo referente a parcela minima. {1

1.

1. Las parcelas resultantes de las nuevas parcelaciones, segregaciones vy
agrupaciones de parcelas, habran de cumplir, ademas de las condiciones
generales de urbanizacion, las siguientes:

Parcelaminima................................ 250 m?
Circulo inscribible minimo......... 12 m
Frente minimo de parcela............ 12 m

2.2.3.- Parametros de aprovechamiento y posicion de la edificacion

1. Se considerard como parcela minima edificable la que cumpla las condiciones
expresadas en el punto anterior.

2. Los parametros de mmﬂﬁ;ﬁg b%osmmn de la Edificacion Abierta | son los

siguientes: RO_B_A_C_I_QN_
Tipo permitido........... El Ayuntamiento. de F-w . aislada
o defecha ............... ﬂfﬁ i[
Edificabilidad maxim Zy ” 4; 1 m?/m?
20
Ocupacién maxima’s) t% UV 0062 50 %
p 5: lr{.A RIA: ' : '1.;._ "* ’}i‘t‘. . ‘LP D ’
N° de plantas maxnmo..-._’*-.,:_.. A0, YA G0 W W 2
Retranqueo de wal - 3m
Retranqueo lateral.... 5 Nl 2m
3. Los parametros de o har lento de la Edificacion Abierta Il son los
siguientes:
Tipo permitido........ccooeeeeireie, aislada
Edificabilidad maxima.......................... 0,7 m3/m?
Ocupacidn maxima............coccovveeioe . 40 %
N°® de plantas maximo..........cccoeeovvveev. 2
Retranqueode vial...................... 3m
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Edificabilidad maxima.......................... 0,7 m*/m?
Ocupacion maxima..............coccoveeenenns 40 %
N° de plantas maximo............ccccooeennienininieee 2
Retranqueo de vial...................... 3m
Retranqueo lateral...................... 2 m

4. los parametros de aprovechamiento de la Edificacion Abierta Ilf son los
siguientes: |

L3 Comisién de Ordgnacion del Territorio

TIpO Permitido................ y Medio Anbiente d Ca arias, en sesian aislaaa
Edificabilidad ma’““""%ﬁéfﬁ E%‘PQUB \CI0 Z'J]El'tgilT[I:viﬁEgi 0,4 m¥ym?
Ocupacion maxima........Pe3 [ ¥ 9 MARSPTD; 40 %

N° de plantas maximo 1
Retranqueo de vial......................” _# & 3m
Retranqueo lateral...... 3m

5. Los parametros de 5afﬂ/wechamien 5 de la Edificacion Abierta IV son los

siguientes:

Tipo permitido...........ccooei e, aislada
Edificabilidad maxima...........c..cccooe...... 0.3 m#/m?
Ocupacidon-maxima...............c...coceenee. 30 %

N° de plantas MAXIMO....vveeeeeeeeeenns 1
Retranqueodewvial..................._. 3m
Retranqueo lateral...................... 3m

5. La superficie libre de parcela deberd dedicarse al menos en un 50% a jardines o
plantaciones y debera sustentar como minimo un elemento arboreo de gran porte

por cada 200 metros cuadrados o fraccion, que, en el momento de su plantacion,
tendra como minimo tres metros (3) de porte.

7. Los sétanos y semisotanos estaran incluidos dentro de la ocupacion maxima y se
ajustaran a los retranqueos permitidos.

2.2 4.« Altura maxima.de.la edificacion..

1. La altura maxima de comisa de la edificacion se fija en seis metros con cincuenta
centimetros (6,50 mts), para las tipologias que admiten dos plantas de altura, y en
tres metros y cincuenta centimetros (3,50 mts), para las que solo admiten una
planta. La altura maxima. de_coronacion se fija en ocho metros (8,00 mts), para las
tipologias que admiten dos plantas de altura, y en cinco metros (5,00 mts) para
las que solo admiten una planta.

2. La altura en numero de plantas y la altura de coronacion habran de cumplrrse en

cualguier puntc del terreno ocupado por la edmcacmm@;gm@ﬂemm}; ACION
5\
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Retranqueo lateral..................... ' 2m

Los parametros de aprovechamiento de la Edificacidon Abierta Il son los

siguientes: DILIGENCIA DE APROBACION

Tipo permitido...........oovveieeiii e, o plenaﬁgislada

El Ayuntam:entn degl: _ l
Edificabilidad maxima.. defecha..... ﬁ"’%ﬂ Xehy acordo la 0,4 m¥m?

Ocupacion maxima......, - 40 %

N® de plantas maximg _. U SRS B
Retranqueo de v . " \ *‘ AL 3
Retranqueo - N A 3m

Los parametros " fiento de la Edificacion Abierta IV son los
siguientes:

Tipo permitido...................... e aislada
Edificabilidad maxima......................... 0,3 'n*/m?
Ocupacion maxima........ STUTUIUTOY 30 %

N° de plantas maximo..................... 1
Retranqueo de vial...................... T 3m
Retranqueo lateral.................... 3m

5. La superficie libre de parcela debera dedicarse al menos en un 50% a jardines o

7.

plantaciones y debera sustentar como minimo un elemento arbéreo de gran porte
por cada 200 metros cuadrados o fraccién, que, en el momento de su plantacién,
tendra como minimo tres metros (3) de porte.

i-t'a""ws"'"'}

Los sotanos y semisotanos estaran mclwdosdentm de la ocupacidon maxima y se

1. La altura maxima de cor, |
centimetros (6,50 m
tres metros'y clncue. %, SRt %
planta. La altura maxi " E:r'%%ac:o?n se fija en ocho metros (8,00 mts), para las
tipologias que Q@l an as de altura, y en cinco metros (5,00 mts) para
las que solo admiten unak

2. La altura en ntmero de plantas y la altura de coronacién habran de cumplirse en
cualquier punto del terreno ocupado por la edificacion. La altura de cornisa se
medira en cada una de las fachadas desde el terreno circundante ya urbanizado
de la parcela hasta la parte inferior del ultimo forjado.

3. La altura de cornisa se medira en el centro de la fachada cuando entre los
extremos de la misma, no exista una diferencia de rasante superior a ciento veinte
(120) centimetros.
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medira en cada una de las fachadas desde el terreno circundante ya urbanizado
de la parcela hasta la parte inferior del ultimo forjado.

3. La altura de comisa se medira en el centro de la fachada cuando entre los
extremos.de fa misma, no exista una diferencia de rasante superior a ciento veinte
(120) centimetros.

4. Sila diferencia de rasante entre los exiremos de la fachada fuera superior a ciento
veinte (120) centimetros, la altura de comisa se medira a seis (6) metros del punto
mas bajo y en intervalos sucesivos de seis metros a partir de este ultimo punto.

5. En el supuesto de cubierta inclinada, la altura maxima de comisa sera de seis (6)
o tres (3) metros, medida a la parte inferior del alero en el plano de fachada. La

cumbrera no superara un metro con ochenta centimetros (1,80) a partir de ia
altura maxima antenor.

2.2.5.- Construcciones por encima de la altura.

1. No se admiten construcciones por encima de ia altura maxima, salvo la cubierta
del edificio, plana o inclinada, los antepechos o barandilias y las instalaciones
técnicas para el servicio del edificio, con las condiciones expresadas en los
apartados 2 y 3 del-articulo 1.5.3, quedando prohibidas las cajas de escaleras de
acceso a cubierta y los lavaderos, trasteros o tendederos de cualquier dimension.

2.2.6.- Retranqueos.

1. La edificacion se separara de los linderos y de la alineacion de las vias o
especificado en el articulo 2.2.1, salvo que deba ser superior por razén del
cumplimiento de la Ley de carreteras 0.de la Ley de Costas, en cuyo caso se
ajustara a lo establecido por estas.

2. En las tipologias de edificacion Abierta | y ll, se podran adosar dos edificaciones
de parcelas colindantes lateralmente cuando se proyecten y construyan

simultaneamente, siempre que no queden muros de contigliidad sin fachada.

3. En los espacios libres privados de parcela no se permitira construccion alguna
que perturbe su funcién de jardin.

2.2.7.- Acondicionamiento del terreno

1. En el caso de parcelas en pendiente debera .aterrazarse el terreno de acuerdo a
las condiciones establecidas en el apartado 1.5.7 de las presentes normas.

2.2.8.- Salientes y vuelos.

1. Los cuerpos volados s0lo se admiten dentro de la ocupacidn maxima vy
ajustandose a los retranqueos permitidos.
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4. Sila diferencia de rasante entre los extremos de la fachada fuera superior a ciento
veinte (120) centimetros, la altura de cornisa se medira a seis (6) metros del punto
mas bajo y en intervalos sucesivos de seis metros a partir de este Gitimo punto.

S>. En el supuesto de cubierta inclinada, la altura maxima de cornisa sera de seis (6)
0 tres (3) metros, medida a la parte inferig)¥ i t w N ﬂ I Rlanc de fachada. La

cumbrera no superard un metro con ochenta; 58 B OBAGION
Tlf::t". ]‘T ": ".'
altura maxima anterior. .« 0 de HAR{A
) : : €n sesig
_ -COfebl: DJNUV I0n plenaria
2.2.5.- Construcciones por encima IPaAc o e t V- J008-..... acords I
Ry 2
1. No se admiten construccion€ %‘ ,clmi_* fralld namrr@ﬂ%alvo la cubierta
de! edificio, plana o |n|“ﬁ! aRloStantepechos-g baranbifestyioas Thstataciones
técnicas para el s BLuESAfICIO =;n€| ) dohdiciones expresadas en los
- > ke
apartados 2y 3 del 2 ul' _ﬁ@&aﬁdo prahib’:das las cajas de escaleras de

acceso a cubierta y Ios ._ 03 astere "tend’ederos de cualquier dimensién,

2.2.6.- Retranqueos.

3

=

1. La edificacion se separara de los linderos y de la alineacidon de las vias lo
especificado en el articulo 2.2.1.

2. En las tipologias de edificacion Abierta ! v |, se podran adosar dos edificaciones
de parcelas colindantes lateralmente cuando se proyecten y construyan
simultaneamente, siempre que no queden muros de contigllidad sin fachada.

3. En los espacios libres privados de parcela no se permitira construccién alguna
que perturbe su funcién de jardin.

2.2.7.- Acondicionamiento del terreno

1. En el caso de parcelas en pendlente deber *’*aterrazarse el terreno de acuerdo a

de las edﬁmamone |fam|hares situadas en parcelas colindantes lateralmente,
en las condiciones establemdas en el articulo 2.2.6,

2.2.10.- Aparcamientos.

1. Sera obligatorio establecer en el interior de la parcela un minimo de una plaza de

garaje por cada 100 m2 construidos. o Comisién de Ordenacion del Territorio

vy Medio Ambiente de Canarias, en ses:én

:Ec:fdcg RN []([)JﬁfﬂErlmlrl;va del

presente expediente
| a5 Paimas de G.C, 1 2 Mh
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2.2.9.- Agrupacio’h de viviendas.

1.

En las tipologias abierta | y abjerta il se permite el adosamiento lateral dos a dos
de las edificaciones unifamiliares situadas en parcelas colindantes lateralmente,
en las condiciones estabilecidas en el articulo 2.2.6.

2.2.10.- Aparcamientos.

1.

1.
2.

Sera obligatorio establecer en él interior de la parcela un minimo de una plaza de
garaje por cada 100 m2 construidos.

2.2.11.- Compatibilidad de usos.

Es uso caracteristico el residencial de la categoria 12, vivienda unifamiliar.
Son usos compatibles los siguientes:

a. Los talieres artesanales anexos a vivienda unifamiliar {industria Categoria 19).

b. Los despachos anexos a vivienda (Oficinas categoria 12).

C. Los garajes anexos a vivienda (Categoria 19).

d. La continuidad de los usos turisticos en aquellos establecimientos existentes
que cuenten con las pertinentes autorizaciones.

2.2.12.- Régimen de las parcelas residuaiesde superficie inferior a la minima.

1.7

Se consideran parcelas residuales aquellas en las que pueda verificarse que no
alcanzan las dimensiones minimas estipuladas para su edificacién y que existe la
imposibilidad de agregar la parcela a otra colindante de suelo urbano edificable no
construida para alcanzar dichas dimensiones.

Las parcelas grafiadas en los planos de ordenacion como edificacion abierta, cuya
condicion residual anterior a la aprobacion inicial del presente PGO pueda ser
fehacientemente demostrada a través de un documento de caracter publico seran
edificables siempre que en ellas puedan cumplirse las condiciones minimas de
habitabilidad establecidas en las correspondientes ordenanzas y el resto de las
condiciones establecidas en este capitulo.

A los unicos efectos de posibilitar la inscripcion de las parcelas, se podra emitir la
correspondiente licencia de segregacion de aquellas parcelas. que se encuentren
en la situacion descrita en el apartado 1 de este articulo, que en estos casos
debera tener en exclusiva el caracter de acto de legalizacién de una segregacion
de hecho ya producida.

Las-condiciones de aplicacion a la edificacion seran las expuestas en el presente
capitulo, salvo endo referente a parcela minima.

La Comisién de Org encuﬁn del Territorio
y Medio Ambiente ge Cpnarias, en sesion.
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2.2.11.- Compatibilidad de usos. .

1.
2.

Capitulo lll. - Edificacion

, {;.“l‘"%% 5N -r_'.;_...- '.'I.,::i:h:h --_f:'-::‘:. :::i 73,
2.3.1.- Parametros de par%%; MENN
1. }

Es uso caracteristico el residencial de |a categoria 12, vivienda unifamiliar.

Son usos compatibles los siguientes:

a. Los talleres artesanales anexos a kuendapf
b. Los despachos anexos a vivienda (Ofi |c j

¢. Los garajes anexos a vivienda (Catégori
d. La continuidad de los usos tu“”?shco 3 .

que cuenten con las pertmﬁ it
2.2.12.- Régimen de las pg r@fg}r ale

E‘h-—

N ‘h{t. .f,-""l
-esuduare% agtiellas en las que pueda verificarse que no

alcanzan las :_,dlmensmnF‘ﬁiimm%ﬁeshpuiadas para su edificacion y que existe la
imposibilidad de agregar [§
construida para alcanzar dic

as dimensiones.

Las parcelas grafiadas en los planos de ordenacion como edificacion abierta, cuya
condicion residual anterior a la aprobacidon inicial del presente PGO pueda ser
fehacientemente demostrada a través de un documento de caracter publico seran
edificables siempre que en ellas puedan cumplirse las condiciones minimas de
habitabilidad establecidas en las correspondientes ordenanzas y el resto de las
condiciones establecidas en este capitulo.

A los unicos efectos de posibilitar la inscripcion de las parcelas, se podra emitir ia
correspondiente licencia de segregacion de aquellas parcelas que se encuentren
en la situacion descrita en el apartado 1 de este articulo, que en estos casos
debera tener en exclusiva el caracter de acto de legalizacién de una segregacion

de hecho ya producida. EDILIGENCIA DE APROBACION
Las condiciones de aplicacién a la EdIfCEICIG se! I I:% ex%uteséa?_lgn ﬁ presente
capitulo, salvo en lo referente a parcela Rini \ﬁj 2 ha _______ 0 0 €n sesion plenaria

ion del prgig.mgczgﬂgnto. acordola

- segregaciones y
de las condiciones

=

‘adema's-

Las parcelas resuitartfl-' ﬁ;de |
agrupaciones de parcee@l ?bran de t;:um|::llr~i gema

generales de urbanizacion¥las siguientes:

Parcelaminima............ccocooiivniniin, 1.000 m?
Circulo inscribible minimo.......... 25 m
Frente minimo de parcela............ . 25 m

2.3.2.- Parametros de aprovechamiento y posicién de la edificacion

1. Se considerara como parcela minima edificable la que cumpla las condiciones
expresadas en el punto anterior.
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Capitulo lll. - Edificacion en ciudad jardin

2.3.1.- Parametros de parcelacion.

1. Las parcelas resultantes de las nuevas parcelaciones, segregaciones vy
agrupaciones de parcelas, habran de cumplir, ademas de las condiciones
generales de urbanizacion, las siguientes:

Parcelaminima.......cooocoeeeeeeeeeaennn. 1.000 m?
Circulo inscribibie minimo.......... 25 m
Frente minimo de parcela.......... 25m

2.3.2.- Parametros de aprovechamiento y posicion de la edificacion

1. Se considerara como parcela minima edificable la que cumpla las condiciones
expresadas en e punto antenor.

2. Los parametros de aprovechamiento y posicion de la edificacion en ciudad jardin
son los siguientes: /
L a Comision de Oddendcion del Terrilork

Tipo permitido.................. st Arvolerite e ﬁﬂar{a?ﬁ FE e iéw aislada
. . - de fecha? ) 7006 U 2/ 2
Edificabilidad maxima.......& 0 L ) JUU BN becinimva et 0,3 mP/m
., . presente expedienie 0
Ocupacion maxima... ... a6 | ? MA 30 %
p ..................................... !;{ P J;
» | : ’? .
Retranqueo de vial...................... V / St e O 5m
Retranqueo lateral.................../ g 3m

3. La superficie libre de parce ﬁmb tra\dedicarse al menos en un 50% a jardines o
plantaciones y debera = jstentar como minimo un elemento arbéreo de gran porte
por cada 200 metros cuadrados o fraccion, que, en el momento de su plantacion
tendrid como minimo tres metros (3) de porte.

4. Los sotanos y semisotanos estaran incluidos dentro de la ocupacion maxima y se
ajustaran a los retranqueos permitidos.

2.3.3.- Altura maxima de la edificacion.

1. La altura maxima de comisa de ja edificacion se fija en tres metros y cincuenta
centimetros (3,50 mts). La altura maxima de coronacion se fija en cinco metros
(5,00 mts).

2. La altura en numerc de plantas y la altura de coronacidén habran de cumplirse en
cualquier punto del terreno ocupado por la edificacion. La altura de comisa se
medira en cada una de las fachadas desde el terreno circundante ya urbanizado
de la parcela hasta la parte infefior del ultimo forjado.

3. La altura de cornisa se medira en el centro de ia fachagz
extremos de la misma, no exista una diferencia de rasante

D IGENCTA D ROBACIO

(120) centimetros.

) ' El A}’UﬂfﬂﬁtglmﬁHARiA en sesion plenar
de feqha?{.’.’ ¢ []5.[“[;‘\*1035 acordé |
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DILIGENCIA DE
APROBA%%TQyCién en ciudad jardin

2. Los parametros de aprovechamiento y posicicn de fla e

son los siguientes: El Ayuntamiento d A edfs2Risn plenaria
defecha.................ﬁg. ; %

N° de plantas...li=L. 3 LA N\

Retranqueo de vialra.¢

Retranqueo Ia’feral

3. La superficie libre de par 3 :eré dedicarse al menos en un 50% a jardines 0
plantaciones Y debera sus%htr como minimo un elemento arboreo de gran porte
por cada 200 metros cuadrados o fraccidn, que, en el momento de su plantacion
tendra como minimo tres metros (3) de porte.

4. Los sbtanos y semisotanos estaran incluidos dentro de la ocupacion maxima y se
ajustaran a los retranqueos permitidos.

2.3.3.- Altura méxima de la edificacion.

1. La altura maxima de cornisa de I3 edificacion se fija en tres metros y cincuenta
centimetros (3,50 mts). La altura maxima de coronacion se fija en cinco metros

(5,00 mts).

5 La altura en nimero de plantas y 3 altura de coronacion habran de cumplirse en
cualquier punto del terreno ocupado por la edificacién. La altura de cornisa s€
medira en cada una de-las fachadas desde el terreno circundante ya urbanizado
de la parcela hasta la parte inferior del.ultimo forjado.

[Pl "3
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|J'~:.;F'

t.
7 La altura de cornisa se medira en el centrg, H@Eﬁ!a fachada cuando entre los
i# iyl . . .
g réigante superior a ciento veinte
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*5dira a seis (6) metros del punto

mas bajo y en intervalog,si ISVE é%c:s a partir de este ultimo punto.

5. En el supuesto de g@pié@%%;ﬁ
metros, medida a la ‘%
no superara un metro

anterior.

2 3.4.- Construcciones por encima de la altura.

1 No se admiten construcciones por encima de la altura maxima, salvo la cubierta
de! edificio, plana o inclinada, los antepechos o barandillas Yy las instalaciones
técnicas para el servicio del edificio, con las condiciones expresadas en os
apartados 2 y 3 del articulo 1.5.3, quedando prohibidas las cajas de escaleras de
acceso a cubierta y los lavaderos, trasteros o tendederos de cualquier dimension.

Normas Urbanisticas de l1a Ordenacion pormenorizada Pagina 25




Plan General de Ordenacion de Haria

4. Sila diferencia de rasante entre los extremos de la fachada fuera superior a ciento
veinte (120) centimetros, la altura de comisa se medira a seis (6) metros del punto
mas bajo y en intervalos sucesivos de seis metros a partir de este ultimo punto.

5. En el supuesto de cubierta.inclinada, la altura maxima de. cornisa-sera.de tres.(3)
metros, medida a la parte inferior del alero en el plano de fachada. La cumbrera
no superara un metro con ochenta centimetros (1,80) a partir de la altura maxima
antenor.

2.3.4.- Construcciones por encima de la altura.

1.  No.se admiten construcciones por encima de la altura maxima, salvo la cubierta
del edificio, plana o inclinada, los antepechos o barandillas y las instalaciones
técnicas para el servicio del edificio, con las condiciones expresadas en los
apartados 2 y 3 del articulo 1.5.3, quedando prohibidas las cajas de escaleras de
acceso a cubierta y los lavaderos, trasteros o tendederos de cualquier dimension.

2.3.5.- Retranqueos.

1. La edificacién se separara de los linderos y de la alineacion de las vias-lo
especificado en el articulo 2.3.2.

2. No se permite adosar al. lindero. construcciones auxiliares, tales como.garajes,
cuartos de instalaciones, etc.

2.3.6.- Acohdic-ianamiento del terreno

1.  En el caso de parcelas en pendiente debera aterrazarse el terreno de acuerdo a
las condiciones establecidas en el apartado 1.5.7 de las presentes normas.

2.3.7.- Salientes y vuelos.

1. Los cuerpos volados sblo se admiten dentro de la ocypacion maxima y

ajustandose a los retranqueos permitidos. .a Comisién de Cragnacion del Territorio
y Medio Ambienie dE Chnarias, en sesion

. r . - de fecha £[| 760b
2.3.8.- Agrupacmn de viviendas. acordé |ﬁ2,qp|.1{_}a Ci0) N‘jucllgnlr[;m del
_ presente expediarnfie M
1.  No se permite el adosamiento. Las Paimas ae Gfg/ 1 2

£l Sacralario do ’/

2.3.9.- Aparcamientos. | V 1 B
// ;"?‘nn de CF
1 o . L

Sera obligatorio establecer en el interior de la parcela inimo de una plaza de
garaje por cada 200 m2 construidos.

2.3.10.- Compatibilidad de usos.

1. Es uso caracteristico el residencial de la categoria 12, vivienda unifamiliar.

2.  Son usos compatibles los siguientes:

a. Los talleres artesanales anexos a vivienda unifamiliar ﬂﬁﬁﬁ%ﬁﬁfw APROB ACIO
8

b. Los despachos anexos a vivienda (Oficinas categoria

¢. Los qarajes anexos a vivienda (Categoria 12). _.':\
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2.3.5.- Retranqueos.

oI

1.

'y #'-'_-J‘*

n.a 1, 5 7 de las presentes normas.
o DILIGENCIA DE APROBACION
se admiten dEhfgmnﬁmlelﬂu QCHRATIOR, s@ﬂﬂ'ﬂ]@l’laﬁa

1. Los cuerpos volados sof

ajustandose a los retranqueos permitidos.  9efecha..... .. . 0.5-NOV..2008....., acords la
| seénte documento.
2.3.8.- Agrupacion de viviendas. 06 NOV 7006
| El Secretario, T

1.  No se permite el adosamiento.

2.3.9.- Aparcamientos.

1. Sera obligatorio establecer en el interior de Ia*-ﬁﬁ"r?ég‘la un minimo de una plaza de
garaje por cada 200 m2 construidos.

2.3.10.- Compatibilidad de usos.

1. Es uso caracteristico el residencial de la categoria 12, vivienda unifamiliar.

2. Son usos compatibles los siguientes:

a. Los talleres artesanales anexos a wwenda un an‘f Ilar ndustrla Categoria 1%).

C. Los garajes anexos a vivienda (Categor a¥)e, NS *‘uiu Ambiente de Ldnarias, en sesion
£ 4 acordd la APROBALION DEFINITIVA del
Capitulo V.- Edlflcacwn en bl ¥ oresente expedien
Las Palmas de G

%t Sacretario de I' umlsrﬂn

1. Sera de aplicacién a la "f-f 4 las parcelas grafiadas en _,,r::' ﬂano -
ordenacion con la trama o% E%nclu—:-nte a esta normativa y . fcumplan las
condiciones de parcela minima establecidas en el apartado sig € é

2.4.2.- Parametros de parcelacion.

1. Las parcelas resultantes de las nuevas parcelaciones, segregaciones vy
agrupaciones de parcelas, habran de cumplir, ademas de las condiciones
generales de urbanizacion, las siguientes

Parcelaminima..............ooiii . 600 m*
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Plan General de Ordenacion de Haria

La Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesidn

Capitulo IV.- Edificacion en bloques aislados e fecha 9 égk cgi%gé 0] D1C 206

acordé la APR EFINITIVA del
presente expediente.1 MAR-28S

2.4.1.- Ambito de aplicacion Las Palmas de G.C.

1.

2.4.2.- Parametros de parcelacion.

1.

El Sacretario de [a Comi 5

‘d.n .
Sera de aplicacion a ia totalidad de las parcelas grafiadas en los pla b de g E-
ordenacion con la trama correspondiente a esta normativa y que cumgian,lz dec_&‘

condiciones de parcela minima establecidas en el apartado siguiente. // V
!
i
7/
//

Las parcelas resultantes de las nuevas parceiaciones, regaciones y
agrupaciones de parcelas, habran de cumplir, ademas /-,; las condiciones
generales de urbanizacion, las siguientes -

Parcelaminima...........ccooovvveievnienenns, 600 m?
Circulo inscribible minimo.......... 20 m
Frente minimo de parcela............ 20 m

2.4.3.- Parametros de aprovechamiento y posicion de la edificacion

1.

2.

3.

4.

5.

Se considerara como parcela minima edificable la que. cumpla las condiciones
expresadas en el punto antenor.

Los parametros de aprovechamiento son los siguientes:

Tipopermitido..........ccccooeoieiie, bloques aislados
Edificabilidad maxima........ RRTRRTORR 0,4 m¥/m?
Ccupacion maxima.............ccccceeeeeeenn... 40 %

N° de plantas maximo...........ccoovevieiicreieeaen 2

Los parametros de posicion de la edificacion son los siguientes:

Retranqueo frontal minimo.................. 5m
.Fondo maximo del area de movimiento de ia edificacidon 30m
Separacion minima a otros linderos... | 3m

l.os sotanos y semisotanos estaran inciuidos dentro de la ocupacion maxima y se
ajustaran a los retranqueos permitidos.

La superficie libre de parcela debera dedicarse al menos en un 50% a jardines ©
usos agricolas y debera sustentar como minimo un elemento arboreo de gran
porte por cada 200 metros cuadrados de parcela o fraccidon, que, en el momento

~ de su plantacion, tendra como minimo tres metros (3) de porte.

2.4.4.- Altura maxima de Ia edificacion.

1. La altura maxima de cornisa de la edificacion se fija en seis metros con cincuenta
centimetros (6,50 mts), para las tipologias gue admiten dos plantas de altura, y en
tres metros y cincuenta centimetros (3,50 mts), Pa@lﬁ@ﬂ‘ﬁ@?ﬁﬂﬂjﬁ'}’%ﬁ ACION
planta. La altura maxima de coronacion se fija en ocho metros { 3! ngﬁ&am as
lenty do HART ién plenaria
Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada y L. na 27 ,acordé la




A PROBALIUD
DILIGENCIADE AT

16N
El Ayunta:mento ﬁg‘ﬁwmﬁem acorddla

de fecha....

3pmbaclbn dfﬂ Pfeﬁenwd . | Plan General de Ordenacion de Haria

'--

| Sgeretario,

. CTFE O Inscribible minimo.......... 20 m
N, '_*f}_'i.--;‘;%Fre‘r;te minimo de parcela ............ i 20 m
1 “h} *’ __:- \ .~ v ‘rrl_.:-. I
€ qﬂh?‘ > %lt N O T
2 Uarametms de aprovecha% 0 Y{ROSICiON: de la edificacién
Nz 8,00, WG

1-—=Se considerarad como pal "

3.

4

5.

2.

3.

4,

Tipo permitido............... bloques aislados
Edificabilidad maxima 0,4 m¥m?
Ocupacidon maxima.........c.......coooevo. 40 %

N de plantas maximo...........occccoveiviii 2

Los parametros de posicion de la edificacién son los siguientes:

Retranqueo frontal minimo.................. &5m
Fondo maximo del area de movimiento de la edificacion 30 m
Separacion minima a otros linderos. .. 3m

Los sotanos y semisétanos estaran incluidos dentro de la ocupacion maxima y se
ajustaran a los retrahqueos permitidos.

La superficie libre de parcela debera dedicarse al menos en un 50% a jardines o
usos agricolas y debera sustentar como minimo un elemento arbdreo de gran
porte por cada 200 metros cuadrados de parcela o fraccién, que, en el momento
de su plantacién, tendra como minimo tres metros (3) de porte.

e A ltj,@dos plantas de altura, y en
M1itS)Ebara las que sélo admiten una
fij2¥en ocho metros (6,80 mts), para las
Wra, y en cinco metros (5,00 mts) para

centimetros (6,50 mts), para Ia ég
tres metros y cincuenta centifnet
planta La altura ma’xima a

1 -upado por la edificacién. La altura de cornisa se
medira en cada una de\%s fachadas desde el terrenc circundante ya urbanizado
de la parcela hasta la parte inferior del Gltimo forjado.

La altura de cornisa se medira en el centro de |la fachada cuando entre los
extremos de la misma, no exista una diferencia de rasante superior a ciento veinte
(120) centimetros.

Si la diferencia de rasante entre los extremos de la fachada fuera superior a ciento
veinte (120) centimetros, la altura de cornisa se medira a seis (6) metros del punto
mas bajo y en intervalos sucesivos de seis metros a partir de este Gltimo punto.

Normas
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La Comision de Ordenacion-dél:Territorio
y Medio Ammente 4 anehnas en segion

de fecha 7 (] | z[] b i
acordy 2 APROB cm?uemwm de
presente expediefte.,

Las Palmas de 4.C. MM Plan General de Ordenacién de Haria

tipologias que Eidl’ﬂl os pla&
las que solo admi ,f Aina planta.

' tura, y en cinco metros (5,00 mts) para

J
2. La altura en ’\, e A de plantas y la altura de coronacion habran de cumplirse en
cualquie ./ to ‘del| terreno ocupado por la edificacion. La altura de comisa se
medira gn cada una de las fachadas desde el terreno circundante ya urbanizado

de la cela hasta la parte inferior del ultimo forjado.

3. La altura de comisa se medira en el centro de la fachada cuando entre los

extremos de la misma, no exista una diferencia de rasante superior a ciento veinte
(120) centimetros.

4. Sila diferencia de rasante entre los extremos de la fachada fuera superior a ciento

veinte (120) centimetros, la altura de comisa se medira a seis (6) metros del punto
mas bajo y en intervalos sucesivos de seis metros a partir de este ultimo punto.

5. En el supuesto de cubierta inclinada, la altura maxima de comisa sera de seis (6)

o tres (3) metros, medida a la parte inferior del alero en el plano de fachada. La
cumbrera no superara un metro con ochenta centimetros (1,80) a partir de la
altura maxima anterior.

2.4.5.- Construcciones por encima de la altura.

1. No se admiten construcciones por encima de la altura maxima, sailvo la cubierta
del edificio, plana o inclinada, los antepechos o barandillas y las instalaciones
tecnicas para el servicio del edificio, con las condiciones expresadas en los
-apartados 2 y 3 del articulo 1.5.3, quedando prohibidas las cajas de escaleras de
acceso a cubierta y los lavaderos, trasteros o tendederos de cualquier dimension.

2.4.6.- Retranqueos.

1. La edificacion se separara de los linderos y de la alineacidon de las vias lo
especificadoenel 2.4.1.

2.4.7.- Acondicionamiento del terreno

1.  En el caso de parcelas en pendiente debera aterrazarse el terreno de acuerdo a
las condiciones establecidas en el apartado 1.5.7 de las presentes normas.

2.4.8.- Salientes y vuelos.

1. Los cuerpos volados sélo se admiten dentro de la ocupacidbn méxima vy
ajustandose a los retranqueos permitidos.

2.4.9.- Aparcamientos.

1. Sera obligatorio establecer en el interior de {a parcela un minimo de una plaza de

garaje por cada tres plazas alojativas. ,
BDILIGENCIA DE APROBACIO

2.4.10.- Compatibilidad de usos.

- o o El Ayuntamiento.de HARIA en sesion plenar
1. Es uso caracteristico el alojamiento turistico. de fecha*"{’- v‘Lﬂ 5*13]]] 006, “acord6 |

"_.-ﬂi

aprobar‘:flﬁn de! presente documento.
TR N S .
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5. En el supuesto de cubierta inclinada, la altura maxima de cornisa sera de seis (6)

o tres (3) metros, medida a la parte inferior del alero en el plano de fachada. La

cumbrera no superara un metro con ochenta centimetros (1,80) a partir de la
aitura maxima anterior.

2.4.5.- Construcciones por encima de la alturaz, %, @

1. No se admiten construcciones por encﬁ"}%de%[a "ra Axima, salvo la cubierta
‘%%%\hos ‘%a%gnlllas y las instalaciones

del edificio, plana o inclinada, Iros%te
tecnicas para el servicio de B fic r.:: Tdiciones expresadas en los

apartados 2 y 3 del artlc
acceso a cubierta y Ios_lav

W‘?ﬁi-
Eiieh,
N

2.4.6.- Retranqueos.

1. La edificacion se separa' los linderos y de la alineaciéon de las vias o
especificado en el 2.4.1.

2.4.7.- Acondicionamiento del terreno

1. En el caso de parcelas en pendiente debera aterrazarse el terreno de acuerdo a
las condiciones establecidas en el apartado 1.5.7 de las presentes normas.

2.4.8.- Salientes y vuelos.

1. Los cuerpos volados sélo se admiten dentro%ﬁﬁm}ﬁi@EﬂéﬁHkﬁB}A CIG
N

ajustandose a los retrangueos permitidos.

2.4.9.- Aparcamientos.

1. Sera obligatorio establecer en el interior de ldpars
garaje por cada tres plazas aiojativas.‘ £ ;

2.4.10.- Compatibilidad de usos

1. Es usc caracteristico el aloja |e% )

2. Son usos compatibles los si 'g%nt
e
a. Los locales comerciales ( b\%menmal en categoria 2% y los de hosteleria y

restauracion en planta baja
b. Los garajes anexos a los complejos turisticos (Categoria 29).

Capitulo V. — Equipamiento civico-comercial

2.5.1.- Ambito de aplicacion

1. Sera de aplicacion a la totalidad de las parcelas grafiadas en los planos de
ordenacion con la trama correspondiente a esta normativa y que cumplan las
condiciones de parcela minima establecidas en el apartado siguiente.

Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada Pagina 28
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2. Son usos compatibles los siguientes:

a. Los locales comerciales (comercial en categoria 2%) y los de hosteleria vy
restauracion en planta baja
. . . . ha
b. Los garajes anexos a los complejos turisticos (Categoria 2%, ...s" 4e Ordenacs

del Terntorno

y Medio Ambiente de Cagayias, en sesion
. . . ;- ) f | NNR "Ters
Capitulo V. - Equipamiento civico-comercial defecha 70 JUL 200407 D1C 20

presente expediente
Las Palmas de G*C.i‘ ;
El Secretario de la Compsi

2.5.1.- Ambito de aplicacién

1. Sera de aplicacién a la totalidad de ias parcelas grafiadas en los pIaRDS
ordenacion con la trama correspondiente a esta nommativa y que cu _
condiciones de parcela minima establecidas en el apartado siguiente.

2.5.2.- Parametros de parcelacion y aprovechamiento.

1. Los parametros- de parcelacion y los de aprovechamiento 4 posicion de ia
edificacion son los mismos que los senalados para la edificacion en bloques
aislados, salvo el numero de plantas, que se limita a una.

2.5.3.- Altura ma'xima de [a edificacion.

1. La altura maxima de coronacion de la_edificacion se fija en cinco metros con
cincuenta centimetros (5,50), medida en cada una de las fachadas, desde el

terreno circundante ya urbanizado de la parcela hasta la parte inferior del ultimo
forjado.

2. En el supuesto de cubierta inclinada, la altura maxima de cornisa sera de cinco
metros con cincuenta centimetros (5,50). La cumbrera no superara un metro con
ochenta centimetros {1,80) a partir de la altura maxima anterior y se considerara
como altura maxima de coronacion. |

3. Se permite no computar para el calculo de la altura el acceso a sotanos ©
semisétanos con un ancho méaximo de tres (3) metros.

2.5.4.- Construcciones por encima de la altura.

1. No se admiten construcciones por encima de la altura maxima, salvo la cubierta
del edificio, plana o inclinada, los antepechos o barandillas y las construcciones
técnicas para el servicio del edificio, con las condiciones expresadas en el
apartado 3 del articulo 1.5.3, quedando prohibidas las cajas de escaleras de
acceso a cubierta y los lavaderos, trasteros o tendederos de cualquier dimension.

2.5.5.- Retranqueos.

1. La edificacidbn se separara de los linderos y de la alineacién de las vias lo

especificado en &l 2.5.2. DILIGENCIA DE APROBACION

j ' i6n plenaria
El Ayuntamiento de HARIA en sest
de fn:::haf"ﬂf)"ﬂlcmﬂﬁ, acordd la

apn)baciét{ ﬂ%lﬁfﬁ”ﬁéﬁtéﬁocum ento.

[ 205 DTS

Hﬁif'ﬂt —

1 E
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2.5.2.- Parametros de parcelacion y aprovechamiento.

1. Los parametros de parcelacion y los de aprovechamiento y posicion de la

edificacion son los mismos que los sefialados para la edificacion en blogues
aislados, salvo el numero de plantas, que se limita agpa.

cincuenta centimetros (5,50), m 2 :
terreno circundante ya urbaniz A a§ta la parte inferior del ultimo

»
*:. ' "_:._-_.
263,
1 g2t " ~4|
LT t". b .. 1!"
’ L 1%
T . %) =
. u. -8 1 |
! 10 F«ll‘l' L} - D %:_
e L Ak e g
-
. h F
iy r

forjado. | ”'

2. En el supuesto de cubi rta

metros con cincuenta centimetro: ;) La cumbrera no superara un metro con

ochenta centimetros (1,80) 1P de la altura maxima anterior y se considerara
como altura maxima de coroRacion.

3. Se permite no computar para el calculo de la altura el acceso a sétanos o
semisotanos con un ancho maximo de tres (3) metros.

2.5.4.- Construcciones por encima de la altura.

1. No se admiten construcciones por encima de la altura maxima, salvo la cubierta
del edificio, plana o inclinada, los antepechos o barandillas y las construcciones
tecnicas para el servicio del edificio, con las condtcmnes expresadas en el
apartado 3 del articulo 1.5.3, quedando prghgds;

acceso a cubierta y los lavaderos, trasteros o tendederosdé< bl MO @ION
ElA unt ,
2.5.5.- Retranqueos. Kﬁih&am'e““’ H?W Eﬁﬁsesién plenaria
FODACIOTN ] ey o EEBLL. »acordé Ia
1. La edificacion se separara de los linderogX y %etﬁglﬁoﬂ@qm vias lo
especificado en el 2.5.2 HRKI7 . 905

1. En el caso de parcelas en pepdiert '1, : el erreno de acuerdo a

las condiciones establec'-s“? lapartadovh.6y e~las presentes normas.

ajustandose a los retranqueospermmdos.

2.5.8.- Aparcamientos.

1. Sera cobligatorio establecer en el interior de la parcela un minimo de una plaza de
garaje por cada 100 metros cuadrados de edificacion. |

2.5.9.- Compatibilidad de usos.

1. Es uso caracteristico el comercial.
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2.5.6.- Acondicionamiento del terreno

1. En el caso de parcelas en pendiente debera aterrazarse el terreno de acuerdo a
las condiciones establecidas en el apartado 1.5.7 de las presentes normas.

2.5.7.- Salientes y vuelos.

1. Los cuerpos volados solo se admiten dentro de |2 ocupacion maxima vy
ajustandose a los retranqueos permitidos.

2.5.8.- Aparcamientos.

1. Sera obligatorio establecer en el interior de la parcela un minimo de una plaza de
garaje por cada 100 metros cuadrados de edificacion.

2.5.9.- Compatibilidad de usos.

| 3 Camisiodn de Qrdenacidh del: Territario

1. Es uso caracteristico el comercial. y Medio Ambiente de Canbrigs, en sesidn
. . de fecha 7 H ?%ﬂ DJC 2U[IP
2. Son usos compatibles los siguientes: 3corgd Ia AF"?(JS J:f:,s F‘ NITIVA de
a. Salas de reunion. presente expediente.
. Las Palmas de G.C. 1
b. Oficinas El Secretano oe 13 Comjg

Capitulo VI.- Edificacion alineada a vial 4
2.6.1.- Ambito de aplicacion.

1. Sera de aplicacion a la totalidad de las parcelas grafiddas en 10s planos de
ordenacion con la trama correspondiente a esta norfnativa y que cumplan las
condiciones de parcela minima establecidas en el apartado 1.del art 2.6.2.

2.6.2.- Parametros de parcelacion.

1. Las parcelas resultantes de las nuevas parcelaciones, segregaciones y

agrupaciones de parcelas, habran de cumplir, ademas de las condiciones
generales de urbanizacion, las siguientes:

a. La superficie minima sera de quinientos (500) metros cuadrados.

b. El frente a vial tendrd una dimension no infenor a guince (15,00) metros
lineales y se debera poder inscribir en la parcela un circulo de igual diametro.

2.6.3.- Parametros de aprovechamiento y posicion de Ia edificacion

1. Se considerara como parcela minima edificable la que cumpla las condiciones
expresadas en el punto anterior. Las parcelas preexistentes, cuya existencia sea
anterior a la fecha de aprobacion inicial de la Delimitacion de Suelo Urbano-
Nucleos de Interior que no cumplieran los requisitos anteriores, podran edificarse

cumpliendo las condiciones establecidas en el aparﬁ?ﬂﬁﬁeﬁ 33@@@9@@3 ACION

2. Los parametros de aprovechamiento y posicidn de la edificacion alineada a vial

son los siguientes: El Ayuntamlento dﬂ A sesion plenaria
defecha lﬂ Elﬁlﬁg

acerdb la
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2. Son usos compatibles los siguientes:

a. Salas de reunion.
b. Oficinas

Capitulo VI.- Edificacion alineada a vial

2.6.1.- Ambito de aplicacion.

-';!.! , :
1. Sera de aplicacion a la totalidad de _Ias% 28
ordenacion con la trama correspondiente

condiciones de parcela minima ea‘ .Igéi'aswhﬂ | ..._Wa do + del art 2 6.9

ISA .%_evas parcelacnones segregaciones vy
YEE ademas de las condiciones

a. La superficie minima sera de quinientos (500) metros cuadrados.

b. El frente a vial tendra una dimension no inferior a quince (15,00) metros
lineales y se debera poder inscribir en la parcela un circulo de igual diametro.

2.6.3.- Parametros de aprovechamiento y posicion de la edificacion

1. Se considerara como parcela minima edificable la que cumpla las condiciones
expresadas en el punto anterior. Las parcelas preexistentes, cuya existencia sea
anterior a la fecha de aprobacic’:n inicial de Ia Delimitacién de Suelo Urbano-

Nucleos de Interior i‘ _

cumpliendo las congiciote BARION. 12 de estas normas.
2. Los parametros de Bpapy, ‘ %j’"‘; ol S ."h-;e la edificacion alineada a vial
son los siguientes/‘ﬁmi‘gm oh N, v
. ) &x"‘l’#’bﬂﬂi it IS Do _ .
Tipo permitido.. (57,5 L. . X enn. o ARNINGnKich, ded alineada a vial

I<| HAR{A &
Edificabilidad maxlma ' ** . .

0,40 m*/m?
30 %

En caso de reallza "- aegunda planta, esta no podra ocupar mas de 40 metros
cuadrados, con un 3‘;1. no minimo de tres metros y maximo de 5 metros y una
longitud maxima por cuerpo de 10 metros y minima de 5.

4. La edificacion ocupara como maximo 10 metros o el 50% del frente de parcela a

vial si éste tiene mas de 20 metros, con un maximo en este Ultimo caso de 15
metros.

5. La superficie maxima edificable por parcela sera de 250 metros cuadrados.

6. La profundidad edificable maxima se fija en 20 metros.
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_Lg Comisidn de Ordenaciin del Territoric

y Medio Ambiente de Caharjas, en EESJ_E)HH
gefecna 2.0 JUL 200650 1 DIC 708
acordd la APROBACIGN TEFINITIVA del

presenie expediente.

£l Sacretatio da 13 Plan General de Ordenacion de Haria

3.

8.

L.as Palmas de G.C..' ' MARSPHB:
- I i -‘.- ¥
rafils

2

Tipo permitido......... | xf”%’“’dej | alineada a vial
Edificabilidad maximé&’ , .................... 0,40 m3/m?
Ocupacion ma 1117 W 30 %

N° de plantas MAXITIO ..o 2

En caso de realizar una segunda planta, esta no podra ocupar mas de 40 metros
cuadrados, con un ancho minimo de tres metros y maximo de 5 metros y una
longitud maxima por cuerpo de 10 metros y minima de 5.

La edificacion ocupara como maximo 10 metros o el 50% del frente de parcela a
vial si eéste tiene mas de 20 metros, con un maximo en este Ultimo caso de 15
metros.

La superficie maxima edificable por parcela sera de 250 mefros cuadrados.
La profundidad edificable maxima se fija en 20 metros.

La superficie libre de parcela debera dedicarse al menos en un 50% a jardines o
usos agricolas y debera sustentar como minimo un elemento arboreo de gran
porte por cada 200 metros cuadrados de parcela o fraccidon que, en el momento
de su plantacion, tendra como minimo tres metros (3) de porte.

L.os sotanos y semisétanos estaran incluidos dentro de [a ocupacion maxima y se
ajustaran a los retranqueos permitidos.

2.6.4.- Altura maxima de la edificacion

1.

3.

5.

La altura maxima de cornisa de la edificacion se fija en seis metros con cincuenta
centimetros (6,50 mts), en los cuerpos que alcancen dos plantas de altura, y en
tres metros y cincuenta centimetros (3,50 mts), para las que sélo alcancen una
planta. La altura maxima de coronacién se fija en ocho metros (8,00 mts), para las
tipologias que admiten dos plantas de altura, y en cinco metros (5,00 mts) para
las que so6lo admiten una planta.

La altura en numero de plantas y la altura de coronacion habran de cumplirse.en
cualquier punto del terreno ocupado por la -edificaciéon. La altura de cornisa se
medira en cada una de las fachadas desde el viario o desde el terreno
circundante ya urbanizado de la parcela hasta la parte inferior del ultimo forjado.

La altura de comisa se medira en el centro de la fachada cuando entre los
extremos de la misma, no exista una diferencia de rasante superior a ciento veinte
(120) centimetros.

Si la diferencia de rasante entre los extremos de la fachada fuera superior a ciento

veinte (120) centimetros, la aitura de comisa se medira a seis (6) metros del punto
mas bajo y en intervalos sucesivos de seis metros a partir de este Gitimo punto.

En el supuesto de cubienta inclinada, la altura maxima de comisa sera de seis (6)

metros para los cuerpos de dos plantas o de tresymey ‘ WWWACION

(3,20 metros) para los de una, medida a la parte i ero en el plano de

facl'[ada. La cumbrt?r_a no supgrara un metro con Oﬁ%ﬂtﬁaﬁ% et

partir de ia altura maxima anterior. de focha......Z LR AR,
aprobacié_tfd_é:r]‘?fé?’m

Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada

83e@0n plenaria
n,acordola

A LY
HARIA, ! ._d-_;{




Plan General de Ordenacién de Haria

7. La superficie libre de parcela debera dedicarse al menos en un 50% a jardines o

usos agricolas y debera sustentar como mini IM@IMIG&W@PR@EA‘CION

porte por cada 200 metros cuadrados de parcela o fraccién que, en el-momento

,_ {;&
0!'3 .

ajustaran a los retranqueos permltldos

Qe “eHA 06 NOV 2008
“:.-._ ..?.FH i it -. . * ' S \
2.6.4.- Altura maxima de la ed:fr acto SN N RN AT |
N, O, A : 2V
1. Laaltura maxima de,corni§atie a ed u'n-se fjazen:séis metros con cincuenta

centimetros (6,50 mts k .pc: que alé‘a?ﬁ"gﬁjdos plantas de altura, y en

tres metros vy cmcuenta}'tentlm ?ros 3,50 mts), para las que solo alcancen una
planta. La altura maxlm‘%"“‘d&. Vi?‘unacmn se fija en ocho metros (8,00 mts), para las

tipologias que admiten d@swl’antas de altura, y en cinco metros (5,00 mts) para
las que soélo admiten una p|anta.

2. La altura en numero de plantas y |a altura de coronacion habran de cumplirse en
cualquier punto del terreno ocupado por la edificacion. La altura de cornisa se
medira en cada una de las fachadas desde el viario o desde el terreno
circundante ya urbanizado de la parcela hasta la parte inferior del ultimo forjado.

3. La altura de cornisa se medira en el centro de la fachada cuando entre los

extremos de la misma, no exista una diferencia de rasante superior a ciento veinte
(120) centimetros.

Si la diferencia de rasante entre los extremos de la fachada fuera superior a ciento
veinte (120) centimetros, la altura de cornisa se medira a seis (6) metros del punto
mas bajo y en intervalos sucesivos de seis metros a partir de este altimo punto.

. ‘ . #oih, . ’ "
5. En el supuesto de cubierta inclinada, la altur maxima de cornisa sera de seis (6)

metros para los cuerpos de dos plantagfoid t%@émetros y veinte centimetros
(3,20 metros) para los de una, medid 3, 3 iahpal mfengr del alero en el plano de
fachada. La cumbrera no superara ULg pbEhenta centimetros (1,80) a

partir de la altura maxima ante{ﬁ%% :.:..

6. La regulacidén de la alturapa
solares que den a dos é%?leg

I$ lnt regulacion por cada una de ellas.

7. Cuando un “solar en una esquina, se permitira que la altura
correspondiente a la G Eﬁi 1a?tuwera mayor se mantenga en la otra en una
distancia maxima equivaif%‘ J.al ancho de la calle con menor altura.

2.6.5.- Construcciones por encima de la altura.

1. No se admiten construcciones por encima de la altura maxima, salvo la cubierta
del edificio, plana o inclinada, los antepechos ¢ barandillas y las instalaciones
técnicas para el servicio del edificio, con las condiciones expresadas en los
apartados 2 y 3 del articulo 1.5.3, quedando prohibidas las cajas de escaleras de
acceso a cubierta y los lavaderos, trasteros o tendederos de cualquier dimension.
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6. La regulacion de : {ﬁ’ afec a"hhag la mitad de la manzana, por lo que los

solares que den a dc , 92 Ies tendran distinta regulacion por cada una de ellas.

7. Cuando un solf ./ encuentre en una esquina, se permitira que la altura
correspondienté-a la calle que la tuviera mayor se mantenga en la otra en una

. Y4 .
distancia maxima equivalente al ancho de la calle con menor altura.

2.6.5.- Construcciones por encima de la altura.

1. No se admiten construcciones por encima de la altura maxima, salvo la cubierta
del edificio, plana o inclinada, los antepechos o barandillas y las instalaciones
técnicas para el servicio del edificio, con las condiciones expresadas en los
apartados 2 y 3 del articulo 1.5.3, quedando prohibidas las cajas de escaleras de
acceso a cubierta y los lavaderos, trasteros o tendederos de cualquier dimension.

2.6.6.- Retranqueos.

1. La edificacion debera alinearse a vial o situarse a tres (3) metros de él, sin que
quepan posiciones intermedias, saivo que deba ser superior por razéon del
cumplimiento de la Ley de carreteras, en cuyo caso se ajustara a lo establecido
por ésta. En caso de retranquearse, el retranqueo debera dedicarse
obligatoriamente a jardin, salvo los accesos a la vivienda y al garaje. En todos sus
puntos la rasante de la franja de retranqueo estara a un nivel que no supere ios
60 cm por encima o por debajo de la rasante de la via.

2. La edificacion debera adosarse a uno de los linderos o situarse a tres (3) metros
de él, sin que quepan posiciones intermedias y ofrecer fachada hacia los linderos
respecto a ios que se retranquee.

3. La edificacion ha de ofrecer fachada en todos aquellos paramentos exteriores en
que no se produzca adosamiento. Para ello, la edificacion se ha retranquear tres
(3) metros como minimo del lindero de la finca colindante.

2.6.7.- Acondicionamiento del terreno

1. En el caso de parcelas en pendiente debera aterrazarse el terreno de acuerdo a
las condiciones establecidas en el apartado 1.5.7 de ias presentes normas.

2.6.8.- Salientes y vuelos.

1. Los cuerpos volados sélo se admiten dentro de ia ocupacion maxima vy
ajustandose a los retranqueos permitidos.

2.6.9.- Aparcamientos.

1. Sera obligatorio establecer en el interior de la parcela un minimo de una plaza de

garaje por cada 100 m2 construidos. SILIGENCIA DE APROB ACIO
2.6.10.- Compatibilidad de usos..

El Ayuntam A en sesidén plenar!
1. Eluso caracteristico de la edificacion alineada a viai es el ré%fﬁ@ﬁclalﬁ:‘ ------------- acordd]
aprobacidnde present ocumento
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2.6.6.- Retranqueos.

1. La edificacion debera alinearse a vial o situarse a tres (3) metros de él, sin que
guepan posiciones intermedias. En caso de retranquearse, el retranqueo debera
dedicarse obligatoriamente a jardin, salvo los accesos a la vivienda y al garaje. En
todos sus puntos |a rasante de la franja de retranqueo estara a un nivel gque no
supere los 60 cm por encima o por debajo de la rsante de la via.

2. La edlflcacmn debera adosarse a uno de Ios ‘ £

respecto a los que se retranquee.

3. La edificacién ha de ofrecer fag “' a
que no se produzca adosam
(3) metros como mlnlmaﬁ

's a ﬂ?c a cohndante

1. Enel caso de parcelas ', }'e’?*u. nte debera aterrazarse el terreno de acuerdo a
las condiciones establecid;

s‘g?'i el apartado 1.5} EBROAWOBACION

El Ayuntamiento dn %W S sion plenaria
de fec Yy
i. Los cuerpos volados soOlo se admiten dentggm iélﬁ:le acr e maximdcopdé la

ente documento.
ajustandose a los retranqueos permitidos.

06 NUV 2006

\)\\il Secretario,
0
p

2.6.8.- Salientes y vuelos.

2.6.9.- Aparcamientos.

1. Sera obligatorio establecer en el interior de la p MINiMO de una plaza de

garaje por cada 100 m2 construidos.

2.6.10.- Compatibilidad de usos.

1. Eluso caracteristico de la edificag y _
2. Son usos compatibles, [@Ssigt

industriales en categori'
nacleo de Haria.

b. El uso comercial en las categorias 12 y 22 en todos los nucleos. Los usos
comerciales en categoria 32 en el nucleo de Haria.

¢. Eluso de oficinas en 12 categoria en todos los nlcleos. Los usos de oficinas en
categoria 32 en el nucleo de Haria.

d. Las salas de reunién.

e. Los garajes en categoria 1? en todos los nucleos. Los usos de aparcamiento en
todas sus categorias en el nucleo de Haria.

f. Los usos dotacionales.

g. El uso turistico en la categoria de turismo rural.

2. Se consideran incompatibles todos los demas usos
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2. Son usos compatibles, 10s siguientes:

a. Talleres artesanales (Industria categorias 12) en todos los nucleos. Los usos
industriales en categoria 22 y 3% con una superficie maxima de 500 m?, en el
nucleo de Haria.

b. El uso comercial en las categorias 12 y 22 en todos los nucleos. Los usos
comerciales en categoria 32 en el nucleo de Haria.

¢. El uso de oficinas en 12 categoria en todos los nucleos. Los usos de oficinas en
categoria 32 en el nucleo de Haria.

d. Las salas de reunion.

e. Los garajes en categoria 12 en todos los nucleos. Los usos de aparcamjénto en

todas sus categorias en el nucleo de Haria. L a Comision de Ordenadion del Territorio
f. Los usos dotacionales. v Medio Ambiente de Canarids. en sesidn
El uso turistico en la categoria de turismo rural de fecha 7 [ JUL 2[!57 0/1 DIC 250
g. 9 - aeordd fa APROBACIONDEFINITIVA de!

presente expedignte.
i.as Palmas de G.C.
Ei Secretario de la Ca

2.6.11.- Conservacion de elementos de interés natural y patrimonjé

2. Se consideran incompatibles todos los demas usos

!ﬂ

1. En los proyectos y obras que se realicen sobre terrenos incjiios P’%‘tﬁ
categoria se respetaran los elementos tradicionales preexists ?”' de caracter
tradicional. Como muros, aljibes, cuerpos edificados, etc y Ie 4 t ion de porte
arboreo, especialmente las palmeras. Estos elementp$se incompdraran al
proyecto y se integraran en la gjecucion de la obra. /

2.6.12.- Régimen de las parcelas de superficie inferior a la minima.

1. Sera de aplicacion a la totalidad de las parcelas graftadas en los planos de
ordenacién como edificacion alineada a vial, que no cumplan las condiciones de
parcela minima expresadas en el punto 2.6.2, y cuya existencia con anterioridad a ia
fecha de aprobacién inicial del documento de Delimitacion de Suelo Urbano Nucleos
de Interior pueda ser fehacientemente demostrada a través de un documento de
caracter publico.

2. A los Unicos efectos de posibilitar la inscripcidn de las parcelas, se podra emitir {a
correspondiente licencia de segregacion de aquellas parcelas que se encuentren
en la situacion descrita en el apartado 1 de este articulo, que en estos casos
debera tener en exclusiva el caracter de acto de legalizacion de una segregacion
de hecho ya producida. |

3. Seran de aplicacion las disposiciones establecidas anteriormente para la normativa
de edificacion alineada a vial, salvo en lo referente a parcela minima, edificabilidad,
ocupacion y retranqueo a linderos, que se regiran de acuerdc a los siguientes
parametros:

a. Parcela minima. seran parcelas minimas aquellas que posean una superficie
igual o superior a 60 m2, un frente a fachada minimo de 5 metros, un fondo
minimo de 10 metros y en cuyo interior se pueda inscribir un circulo de 5 metros

de radio. - .
b. La Edificabilidad maxima sera el resultado de apliMmte%mu%' ERG A_D ;APROB&CION

AN T A
Se= 60+(5-60)x0,50.  EI Ayuntamnexﬁ%NlEALRéﬁ\ en sesion plenaria
de fecha..... fU 801G n_j':i ,acordd la
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Plan General de Ordenaciéon de Haria

2.6.11.- Conservacion de elementos de interés natural y patrimonial.

1.

En los proyectos y obras que se realicen so %&errenos incluidos en esta
categoria se respetaran los elementos tradlcmrFa: les;

reexistentes de caracter
tradicional. Como muros, aljibes, cuerpos,e LflCa 1‘"3&3 vegetacion de porte
arboéreo, especialmente las palmeras.%E se incorporaran al
proyecto y se integraran en la e

1,:1* _H A f*:
ordenacion como edificagios Iﬂ%‘da a vial, que no cumplan las condiciones de

parcela minima expresadg‘%ee &pﬁ;to 2.6.2, y cuya existencia con anterioridad a la
fecha de aprobacion inicial 'gel documento de Delimitacién de Suelo Urbano Nucleos

de Interior pueda ser fehacientemente demostrada a través de un documento de
caracter publico.

A los unicos efectos de posibilitar la inscripcion de las parcelas, se podra emitir la
correspondiente licencia de segregaciéon de aguellas parcelas que se encuentren
en la situacion descrita en el apartado 1 de este articulo, que en estos casos

debera tener en exclusiva el caracter de acto de legalizacion de una segregacion
de hecho ya producida.

Seran de aplicacién las disposiciones establecidas anteriormente para la normativa
de edificacion alineada a vial, salvo en lo referente a parcela minima, edificabilidad,

ocupacion y retranqueo a linderos, que se regirdn de acuerdo a los siguientes
parametros:

a. Parcela minima: seran parcelas minimas aquellas que posean una superficie
igual o superior a 60 m2, un frente a fachada minimo de 5 metros, un fondo

minimo de 10 metros y en cuyo interior se pueda inscribir un circulo de 5 metros
de radio.

b. La Edificabilidad maxima sera el resultado de aplicar la siguiente férmula:

Se= 60+(S-60)x 0,50.
Donde S¢ es |a superficie edifica_ble v S, la superficie total de la parcela.

c. La ocupacion se regird por la siguiente relacion entre la superficie de la
parcela y el porcentaje de ocupacidon de la misma:

Superficie de parcela
60-100 m?
100-300 m’
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Plan General de Ordenacidon de Haria

Donde S, es la superficie edificable y S, la superficie total de la parcela.

c. La ocupacion se regira por la siguiente relacién entre la superficie de la
parcela y el porcentaje de ocupacion de la misma:

Superficie de parcela % Ocupacién
60-100 m* 60%
100-300 m° 50%
300-500 m” 40%

Capitulo VIil.- Edificacion aislada

2.7.1.- Ambito de aplicacion.

1. Sera de aplicacion a la totalidad de las parcelas grafiadas en los planos de
ordenacion con la trama correspondiente a esta normativa y que cumplan las
condiciones de parcela minima establecidas en el apartado 1 det art. 2.7.3.

2.7.2.- Parametros de parcelacion.

1. Las parcelas resultantes de las nuevas parcelaciones, segregaciones vy

agrupaciones de parcelas, habran de cumplir, ademas de las condiciones
generales de urbanizacion, las siguientes:

a. La superficie minima sera de mi! {(1.000) metros cuadrados.

b. Que posea un frente a vial con una dimension no inferior a veinte y cinco
(25,00) metros lineales y se pueda inscribir en él un circulo de igual diametro.

2. Las parcelas en las que existe edificacion previa a la segregacion, ademas de
cumplir las condiciones anteriores, deberan segregarse de modo que aquella en
la que quede contenida la edificacion tenga superficie suficiente para soportar |a
edificabilidad materializada.

2.7.3.- Parametros de aprovechamiento y posicion de la edificacién

1. Se considerara como parcela minima edificable la que cumpla las condiciones
expresadas en el punto anterior. Las parcelas preexistentes, cuya existencia
anterior a la fecha de aprobacidon inicial de la Delimitacion de Suelo Urbano-
Nucleos de Interior pueda ser fehacientemente demostrada a través de un

documento de caracter publico, y que no cumplieran los requisitos anteriores,
podran edificarse cumpliendo las condiciones establecidas en el apartado 2.7.12.

2. Los parametros de aprovechamiento y posicidn de la edificacion aislada son os

Sigmente'?': La Comision de Orgenagcion del Territorio
Nedio Ambiente de Caparias, en sesion

Tipo permitido......... de focha. 2 0o JU -IﬂDYD[E]E'J DIC 7066  DHS&RNCIA DE APROBACIO

. . acordé la APROBACIO INITIVA del .
Edificabilidad maximaasente. oxpediante. ., 0,250 mZ/mi=xx
El Ayuntamienfoide-HA REA en sesion plenaria

l.as Palmas de G. HO:¢
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Capitulo VIl.- Edificacion aislada

2.7.1.- Ambito de aplicacion.

1. Sera de aplicacién a la totalida

{ ’é?matwa y que cumplan las
T’“"e ‘ JLe\‘%‘partadc. 1 delart. 2.7.3

)
condiciones de parcela miru est

] .
-1. F

i ;.a_ﬁ 7

R ITI:'_A_L

1. Las parcelas resultante ',&'1‘ nuevas parcelaciones, segregaciones vy

habran de cumplir, ademas de las condiciones
generales de urbanizacién, las siguientes:

a. La superficie minima sera de mil (1.000) metros cuadrados.

b. Que posea un frente a vial con una dimension no inferior a veinte y cinco
(25,00) metros lineales y se pueda inscribir en el un circulo de igual diametro.

2. lLas parcelas en las que existe edificacidon previa a la segregacion, ademas de
cumplir las condiciones anteriores, deberan segregarse de modo que aquella en

la que quede contenida la edificacion tenga superficie suficiente para soportar la
edificabilidad materializada.

2.7.3.- Parametros de aprovechamiento y posicion de la edificacion

1.  Se considerara como parcela minima edificable la que cumpla las condiciones
expresadas en el punto anterior. Las parcelas preexistentes, cuya existencia
anterior a la fecha de aprobacion inicial de la Delimitacicn de Suelo Urbano-
Nucleos de Interior pueda ser fehacientemente demostrada a traves de un
dccumento de caracter publlco y que no cumli ran los requisitos anteriores,

' ?das en el apartado 2.7.12.

siguientes:

Tipo permitido..............., DB D R aislada

Edificabilidad maxim, . S B, ¥ ¥ 0,250 m2/m?
Ocupacion maxima... $ o _ 15 %
N° de plantas................ o '5-=1 2

-A

3. En caso de realizar una segunda planta, esta no podra ocupar mas de 60 metros
cuadrados, con un ancho minimo de tres metros y maximo de 5 metros y una
longitud maxima de 10 metros y minima de 5 por cuerpo.

4. La edificacidon ocupara como maximo el 50% del frente de parcela a vial, con un
maximo de 20 metros.

5. La superficie maxima edificable por parcela sera de 500 metros cuadrados.

6. La profundidad edificable maxima se fija en 30 metros,

Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada Pagina 34

0000000000000 000600000000000000%000000000000000000000000000Y°




{_a Comision de Ordenac; del Territorio

“-i

y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
de fecha £ [ JUL ZUU 1D1C 7ulb
acordd ia APROBACION DEFINITIVA del
presente expediente. 1
l.as Palmas de G. C

i S
[ [T AL TR PR ] - s

Plan General de Ordenacién de Haria

Ocupacion maxima Wt/ /R 15 %
N° de plantas /.7 2

En caso de realizar und ségunda-planta, esta no podra ocupar mas de 60 metros
cuadrados, con unancho minimo de tres metros y maximo de 5 metros y una
longitud maxima,de 10 metros y minima de 5 por cuerpo.

La edificacion.ocupara como maximo el 50% del frente de parcela a vial, con un
maximo de 20 metros.

La.superficie maxima edificable por parcela sera de 500 metros cuadrados.
La profundidad edificable maxima se fija en 30 metros.

LLa superficie libre de parcela debera dedicarse al menos en un 70% a jardines o

usos agricolas y debera sustentar como minimo un elemento arbdreo de gran

porte por cada 200 metros cuadrados que, en el momento de su plantacion,
. tendra un porte de al menos tres metros.

- 2.7.4.- Altura maxima de Ia edificacion

1. La altura maxima de comisa de la edificacion se fija en seis metros con cincuenta
centimetros (6,50 mts), para las tipologias que admiten dos plantas de altura, y en
tres metros y cincuenta centimetros (3,50 mts), para las que solo admiten una
planta. La altura maxima de coronacion se fija en ocho metros (6,80 mts), para las
tipologias que admiten dos plantas de altura, y en cinco metros (5,00 mts) para
las que s6lo admiten una planta.

La altura en numero de plantas y ia altura de coronacion habran de cumpiirse en
cualquier punto del terreno ocupado por la edificacion. La altura de comisa se
medira en cada una de las fachadas desde el terreno circundante ya urbanizado
de-la parcela hasta la parte inferior del uitimo forjado.

La altura de cornisa se medira en el centro de la fachada cuando entre los
extremos de la misma, no exista una diferencia de rasante superior a ciento veinte
(120) centimetros.

Sila-diferencia de rasante entre los extremos de la fachada fuera superior a ciento
veinte (120} centimetros, la altura de comisa se medira a seis (6) metros del punto
mas bajo y en intervalos sucesivos de seis metros a partir de este ultimo punto.

En el supuesto de cubierta inclinada, la altura maxima de cornisa sera de seis (6)
metros para los cuerpos de dos plantas o de tres metros y veinte centimetros
(3,20 metros) para los de una, medida a la parte inferior del alero en el plano de

fachada. La cumbrera no superara un metro con ochenta centimetros (1,80) a
partir de la altura maxima anterior.

2.7.5.- Construcciones por encima de la altura.

1. No se admiten construcciones por encima de la altur@faKOANGENS BE‘:"—?!%B AC[ON

del edificio, plana o inclinada, los antepechos o barandillas y las instalaciones
tecnicas para el servicio del edificio, con las condignngs & é?ﬁes;én plenaria
,acordé la

'-fh'h_l:_l"'-..
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Plan General de Ordenacion de Haria

7.

1.

2.

4.

1.

2.7.6.- Retranqueos.

DILIGENCIA DE APROBACION

0
La superficie libre de parcela debera dedlcarseEgg meno?eﬁg &Jn 70% a jardines o

usos agricolas y debera sustentar como /mlmtqgw fﬂ&%@l faéf"}iﬂsﬁﬂria

porte por cada 200 metros cuadrados Q{JF q‘gq‘\ c, """ éﬁ&rﬁ&cﬁunﬁ B‘.téclﬂn,

La altura maxima de cornisa de Ia‘@alflc

centimetros (6,50 mts), para Ia‘\‘%\p

tres metros y cincuenta \,gbgfc&}nﬂtos

planta. La altura maxi COLENAat]
tipologias que admitenldes 'n:- tas de
las que sdlo admlt%ﬁg:jmplant

La altura en numerojdesplantas’y Ia altura de coronacién habran de cumplirse en
cualquier punto del teffeR®d ocupado por la edificacion. La altura de cornisa se
medira en cada una de”las fachadas desde el terreno circundante ya urbanizado
de |la parcela hasta la parte inferior del dltimo forjado.

La altura de cornisa se medira en el centro de la fachada cuando entre los
extremos de la misma, no exista una diferencia de rasante superior a ciento veinte
(120) centimetros.

Si la diferencia de rasante entre los extremos de la fachada fuera superior a ciento
veinte (120) centimetros, la altura de cornisa se medira a seis (6) metros del punto
mas bajo y en intervalos sucesivos de seis metros a partir de este Ultimo punto.

En el supuesto de cubierta inclinada, la altura maxima de cornisa sera de seis (6)
metros para los cuerpos de dos plantas o de tres metros y veinte centimetros
(3,20 metros) para los de una, medida a la parte.inferior del alero en el plano de

S,
fac:hacla La cumbrera no superara un metro %an achenta centimetros (1,80) a

|_ R 4 5]
g ; i
tIr! S I g el X-
ko 2 wH o

[ |-

dela
'-nFe %ﬁbs 0 barandillas y las instalaciones
%%ﬂﬁalas condlcmnes expresadas en los
apartados 2 y 3 del a | Xkt
acceso a cubierta y los ‘\/ ~ 'irasteros 0 tendederos de cualquier dimensién,

1. La edificacion debera situarse a tres (3) metros como minimo y a diez (10) como
maximo de uno de los linderos laterales y retranqueada del otro lindero lateral un
minimo de tres (3) metros. El retranqueo debera dedicarse obligatoriamente a
jardin, salvo los accesos a la vivienda y al garaje.

2. La edificacion debera situarse a tres (3) metros como minimo y a diez (10) como
maximo de la alineacion de vial. El retranquec debera dedicarse obligatoriamente
a Jardin, salvo los accesos a la vivienda y al garaje.
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apartados 2 y 3 del\am n{"’& dand0 prohibidas las cajas de escaleras de

’1}

acceso a cubierta y It}s aderos, trasterc:s o tendederos de cualquier dimension.
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2.7.6.- Retranqueos. /

1,

2.

3.

La edificaci¢ bera' situarse a tres (3) metros como minimo y a diez (10) como
maximo de‘uno de los linderos laterales y retranqueada del otro lindero lateral un
minimo de tres (3) metros. El retranqueo debera dedicarse obligatoriamente a

jardin, salvo los accesos a la vivienda y al garagje.

La edificacion debera situarse a tres (3) metros como minimo y a diez (10) como
maximo de la alineacion de vial, salvo que deba ser superior por razén del
cumplimiento de la Ley de carreteras, en cuyo caso se ajustara a lo establecido
por esta. El retranqueo debera dedicarse obligatoriamente a jardin, salvo los
accesos a la vivienda y al garaje.

|_a edificacion ha de ofrecer fachada hacia todas las fincas colindantes.

2.7.7.- Acondicionamiento del terreno

.11

En el caso de parcelas en pendiente debera aterrazarse el terreno de acuerdo a
las condiciones establecidas en el apartado 1.5.7 de.las presentes normas.

2.7.8.- Salientes y vuelos.

1.

Los cuerpos volados sélo se admiten dentro de la ocupacidn maéaxima vy
ajustandose a los retranqueos permitidos.

2.7.9.- Aparcamientos.

1.

Sera obligatorio establecer en el interior de la parcela un minimo de una plaza de
garaje por cada 100 m2 construidos.

2.7.10.- Compatibilidad de usos.

1.
2.

El uso caracteristico de la edificacion alineada a vial el residencial de categoria 12,
Son usos compatibles, los siguientes:

a. Talleres artesanales {(Industria categoria 1*) en todos los ntcleos. Los usos
industriales en categoria 22 y 32 con una superficie maxima de 500 m? en el
nucleo de Haria.

p. El uso comercial en las categorias 12 y 22 en todos los nucleos. Los usos

comerciales en categoria 3?2 en el nucleo de Haria.

El uso de oficinas en 12 categoria en todos los nucleos.

. Las salas de reunion.

Los garajes en categoria 12 en todos los nucleos. Los usos de aparcamiento y
servicios de transporte en todas sus categorias en el nucleo de Haria.

DO

g. Los usos dotacionales. DILIGENCIA DE APROBACION

h. El uso turistico en la categoria de turismo rural.
de fecha........ 5* D

aprobaclén del presante clacumento
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3. La edificacion ha de ofrecer fachada hacia todas las fgi;jé%s colindantes.

2.7.7.- Acondicionamiento del terreno ) Sh @, %5
, AN\
1. En el caso de parcelas en pendiente déberaialt _:a se ‘elfierreno de acuerdo a
las condiciones establecidas en el " 57 ré‘:’%;l'f_f;?':aa\'«r::-sentes. normas.
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2.7.9.- Aparcamientos.

1. Sera obligatorio establecer en el interior de la parcela un minimo de una plaza de
garaje por cada 100 m2 construidos. |

2.7.10.- Compatibilidad de usos.

1. El uso caracteristico de la edificacion alineada a vial el residencial de categoria 12.

2. Son usos compatibles, los siguientes:

a. Talleres artesanales (Industria categorias 1) en todos los nucleos. Los usos
Industriales en categoria 22 y 32 con una superficie maxima de 500 m?, en el
nucleo de Haria.

b. El uso comercial en las categorias 12 y 22 en todos los ndcleos. Los usos
comerciales en categoria 32 en el nucleo de Haria. D

c. Eluso de oficinas en 12 categoria en todos los nucleaEILIGEN CIADE AP ROBACI ()N
e. Las salas de reunion. - -

_ “EPAVintami :
f. Los garajes en categoria 1? en todos los nﬂc@@%@?& “‘g‘%e’?&’a‘i’ﬁifﬁmqﬂfﬁé

10n plenaria
. acordé la
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servicios de transporte en todas sus categorasienie| mrotoielBibaFEente docurmants

-

g. Los usos dotacionales.

h. El uso turistico en la categoria,dé

2.7.11.- Conservacion de elqm%n%s

1. En los proyectos y%o:tg,a“- Ue, 'Se_ i licen sobre terrenos incluidos en esta
categoria se respetarantlos ik'*‘&I”'ien.- :'
tradicional. Como murosgaljib ﬁ?ﬁerpos edificados, etc y la vegetaciéon de porte
arbéreo, especialmente ¥ a;‘ﬁ’ palmeras. Estos elementos se incorporaran al

proyecto y se integraran en la gjecucion de la obra.

2.7.12.- Régimen apﬁcable a las parcelas de superficie inferior a la minima.

1.- Ambito de aplicacion: Sera de aplicacion a la totalidad de las parcelas grafiadas en fos
planos de ordenacién como edificacion aislada, que no cumplan ias condiciones de
parcela minima expresadas en el punto 2.7.2 y cuya existencia con anterioridad a la
fecha de aprobacién inicial del documento de Delimitacion de Suelo Urbano Nucleos

1 ] ' s .
. ' . . . .
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1. En los proyecto / bras que se realicen sobre terrenos incluidos en esta
categoria se résyg ,rf aran los elementos tradicionales preexistentes de caracter
tradicional_&omo ruros, aljibes, cuerpos edificados, etc y la vegetacion de porte

arboreo,/ especialmente las palmeras. Estos elementos se incorporaran al
proyegio y se integrarari en la ejecucion de la obra.

lﬂeres natural y patrimonial.

2.7.12.- Régimen aplicable a las parcelas de superficie inferior a la minima.

1.- Ambito de aplicacién: Serd de aplicacion a la totalidad de las parcelas grafiadas en los
planos de ordenacion como edificacion aislada, que no cumplan las condiciones de
parcela minima expresadas en el punto 2.7.2 y cuya existencia con anterioridad a la
fecha de aprobacion iniciat del documento de Delimitacion de Suelo Urbano Nucleos
de Interior pueda ser fehacientemente demostrada a travées de un documento de
caracter publico.

2. A los unicos efectos de posibilitar la inscripcion de las parcelas, se podra emitir |a
correspondiente licencia de segregacion de aquellas parcelas que se encuentren
en_la situacion descrita en el apartado 1 de este articulo, que en estos casos

debera tener en exclusiva el caracter de acto de legalizacion de una segregacion
de hecho ya producida.

3. Seran de aplicacion las disposiciones establecidas anteriormente para la nommativa
de. edificacion aislada, salvo en lo referente a parcela minima, que se regira de
acuerdo a los siguientes parametros:

a. Parcela minima: seran parcelas minimas aquellas que posean una superficie
igual o superior a 500 m2, un frente a fachada minimo de 15 metros, un fondo
minimo de 25 metros y en cuyo interior se pueda inscribir un circulo de 15
metros de radio.

Capitulo VIIl. - Edificacién singular con destino dotacional.

2.8.1.- Ambito de aplicacion.

1. Serd de aplicacion a la totalidad de las parcelas grafiadas en los planos de
ordenacion con destino dotacional y que cumplan las condiciones de parcela minima
establecidas en el apartado siguiente.

2.8.2.- Parametros de parcelacion.

1. Las parcelas resultantes de las nuevas parcelaciones, segregaciones y
agrupaciones de parcelas, habran de cumplir, ademas de [as condiciones
generaies de urbanizacion, las siguientes:

a. La superficie minima sera de tres mil (3.000) metros cuadrados:

b. Que posea un frente a vial con una dimension YW [IRSENE DR @}@Q}BACION

metros lineales y se pueda inscribir en €l un circulo de igual diametro.
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)
de Interior pueda ser fehacientemente demostrada a través de un documento de

caracter publico.

2. Alos unicos efectos de posibilitar la inscripcién de las parcelas, se podra emitir la
correspondiente licencia de segregacién de aquellas parcelas que se encuentren
en la situacion descrita en el apartado 1 de este articulo, que en estos casos
debera tener en exclusiva el caracter de acto de legalizacion de una segregacion
de hecho ya producida.

3. Seran de aplicacién las disposiciones establecidag ,;};’::uq eriormente para la normativa
de edificacion aislada, salvo en lo referente @G»parcela, minima, que se regira de

Lk |' [
Pl

acuerdo a los siguientes pardmetros: N, U B
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ordenacion con la trama correspondiente a esta normatwa y que cumplen las
condiciones de parcela minima establecidas en el apartado.

2.8.2.- Parametros de parcelacion.

1. Las parcelas resultantes de las nuevas parcelaciones, segregaciones vy
agrupaciones de parcelas, habran de cumplir, ademas de las condiciones
generales de urbanizacion, las siguientes:

a. La superficie minima sera de tres mil (3.000) metros cuadrados.

b. Que posea un frente a vial con una dimensién no inferior a treinta (30,00)
metros lineales y se pueda inscribir en él un circulo de igual diametro.

2.8.3.- Parametros de aprovechamiento y posicio’_ﬁ"ﬁe la edificacion

1. Se considerara como parcela minima ¢
expresadas en el punto anterior. \

son los siguientes:
Tipo permitido:
Edificabilidad:

% Ocupacién:

N°® maximo de plantas:

3. Laedificacion ocupara como maximo el 50% del frente de parcela a vial

- -
1
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2.8.3.- Parametros de aprovechamiento y posicion de la edificacion

1. Se considerara como parcela minima edificable la que cumpia las condiciones
expresadas en el punto anterior.

2. Los parametros de aprovechamiento y posicion de la edificacién singuiar aislada

son los siguientes: La Comisidr de Ordehacidn del Territorio

vy Medio Ambignie d¢ Canarias, en se510n

ipo permitido: _aislad
Tipo permiti efechaZ[] 10! Ugﬁ 11 H R/ZUBE aislada
Edificabilidad: acordd la APROB# 1 0 40 m/m?
' nresanie expedienfe. =

0 A Las Palmas de 6., -
% Ocupacion: £l Secsatario de jaf /

/7
N° maximo de plantas: f ’7 § % é

3. La edificacion ocupara como m Y, r’}// el 50% c?%‘l—‘fr

25%.

nte de parcela a vial

profundidad edificable.

5. Los sotanos y semisétanos estaran incluidos dentro de la ocupacion maxima y se
ajustaran a los retranqueos permitidos.

4. No se establece Itmut 4 i‘ perficie maxima edificable por parcela ni para la

2.8.4.- Altura maxima de la edificacion

1. La altura maxima de comisa de Ia edificacion se fija en seis metros con cincuenta
centimetros (6,50 mts), para las tipologias que admiten dos plantas de altura, y en
tres metros y cincuenta centimetros (3,50 mts), para las que .sélo admiten una
planta. La altura maxima de coronacion se fija en ocho metros (6,80 mts), para las
tipologias que admiten dos plantas de altura, y en cinco metros (5,00 mts) para
las que solo admiten una planta.

2. La aitura en numero de plantas y la altura de coronacion habran de cumplirse en
cualquier punto del terreno ocupado por la edificacion. La altura de comnisa se

medira en cada una de las fachadas desde el terreno circundante ya urbanizado
de la parcela hasta la parte inferior del ultimo forjado.

3. La altura de comisa se medira en el centro de la fachada cuando entre los

extremos de |a misma, no exista una diferencia de rasante superior a ciento veinte
(120) centimetros.

4. Sila diferencia de rasante entre los extremos de la fachada fuera superior a ciento
veinte (120) centimetros, la altura de comisa se medira a seis (6) metros del punto
mas bajo y en intervalos sucesivos de seis metros a partir de este ultimo punto.

5. En el supuesto de cubierta inclinada, la altura maxima de cornisa sera de seis (6)
0 tres (3) metros, medida a la parte inferior del alero en el plano de fachada. La
cumbrera no superara un metro con ochenta centimetros {1,80) a partir de la
L altura maxima anterior.

6. Justificadamente, en funcién del destino del edificio y de las necesidades

concretas de altura libre interior podran admitirselﬂﬂfgﬁmﬂﬁg }@[@BACI()N

metros.

lenaria
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2.8.4.- Altura maxima de Ia*""’dff:c i6 *;

La altura maxima des fojNg |sa%§p?ﬁ

centimetros (6,50 mts)apar

tres metros y cmcuentcatrl-etros (3,50 mts), para las que sdélo admlten una
planta. La altura maxima'ge ‘coronacion se fija en ocho metros (6,80 mts), para las
tipologias que admiten dos plantas de altura, y en cinco metros (5,00 mts) para

las que solo admiten una planta.

La altura en numero de plantas y la altura de coronacion habran de cumplirse en
cualquier punto del terreno ocupado por la edificacidn. La altura de cornisa se
medira en cada una de las fachadas desde el terreno circundante ya urbanizado
de la parcela hasta la parte inferior del Ultimo forjado.

La altura de cornisa se medira en el centro de la fachada cuando entre los
extremos de la misma, no exista una diferencia de rasante superior a ciento veinte
(120) centimetros.

Si la diferencia de rasante entre los extremos de la fachada fuera superior a ciento
veinte (120) centimetros, la altura de cornisa se medira a seis (6) metros del punto
mas bajo y en intervalos sucesivos de seis metros a partir de este ultimo punto.

En el supuesto de cubierta inclinada, la altura maxima de cornisa sera de seis (6)
o tres (3) metros, medida a la parte inferior del alero en el plano de fachada. La
cumbrera no superara un metro con ochenta centimetros (1,80) a partir de |a
altura maxima anterior.

Justificadamente, en funcidén de! destino del edificio y de las necesidades

concretas de altura libre interior podran: aggrpltlrse alturas superiores a los siete
r I'-t
metros. 2o R, Qg

.- Refranqueos.

El retranqueo a vial sera*”gu ho S i“%ﬁmetros con un maximo de 10; debera
ser dedicado a jardif, sélw a%itesms a edificacién que no superaran el 20%
de la superficie t% u Méﬁetranqueo minimo a la carretera LZ-1 sera
de 25 metros 'é%pa?;tlr Rk ‘éﬁ'la

La edificacidn resp‘e ‘,g Telely respecto a los linderos trasero y laterales un
retranquec mlnlm‘%%‘d 3%Mmetros; con respecto a uno de los linderos laterales el
retranqueo sera igualo inferior a 10 metros.

La edificacion ha de ofrecer fachada hacia todas las fincas colindantes.

Se dedicara al menos un 70% de la superficie libre a jardines, debiendo sustentar
al menos un arbol de gran porte por cada 100 m? de parcela.
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2.8.5.- Retranqueos. ,; Eyyﬁ

1. El retranqueo a vial sera Tx.
| 260N del cumphmlento de la Ley de carreteras, en Cuyo
//
pcido por esta; debera ser dedicado a jardin salvo los
accesos a la edificatiopp que no superaran el 20% de la superficie total de
retranqueo.

2. La edificaciéh respetara con—resSpecto a los linderos trasero y laterales un
retranqueo minimo de 3 metros; con respecto a uno de los linderos laterales el
retranqueo sera igual o inferior a 10 metros.

3. La edificacion ha de ofrecer fachada hacia todas las fincas colindantes.
4. Se dedicara al menos un 70% de la superficie libre a jardines, debiendo sustentar
al menos un arbol de gran porte por cada 100 m’ de parcela.

2.8.6.- Acondicionamiento del terreno

1. En el caso de parcelas en pendiente debera aterrazarse el terreno de acuerdo a
las condiciones establecidas en el apartado 1.5.7 de las presentes normas.

2.8.7.- Salientes y vuelos.

1. Los cuerpos volados soOlo se admiten dentro de la ocupacion maxima vy
ajustandose a los retranqueos permitidos.

2.8.8.- Aparcamientos.

1. Sera obligatorio establecer en el interior de la parcela un minimo de una ptaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

2.8.9.- Construcciones por encima de la altura.

1. Sélo se permiten las instalaciones técnicas, antepechos y barandillas. No se
permiten cajas de escaleras ni lavaderos o trasteros ni construccion alguna.

2.8.10.- Compatibilidad de usos.

1. Dotaciones Docentes, Socioculturales, Sanitarios, de Bienestar Social, Deportivos y
Servicios LLocales. Quedan expresamente excluidos los comerciales.

2.8.11.- Conservacion de elementos de interés natural y patrimonial. Q

1. En los -proyectos y obras que se realicen sobre terrenos incluidos en esta
categoria se respetaran los elementos tradicionales preexistentes de caracter
tradicional como muros, aljibes, cuerpos edificados, etc y la vegetacion de porte
arbéreo, especialmente las palmeras. Estos elementos se incorporaran al

proyecto y se integraran en la ejecucion de la obra. DILIGENCIA DE APROBACION

5; Jé};t;]:;tamlwgm ﬂei EIW en sesién plenaria
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aprobacién dél] presente documento
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2.8.6.- Acondicionamiento del terreno

1. En el caso de parcelas en pendiente debera aterrazarse el terreno de acuerdo a

las condiciones establecidas en el apartado 1.5 de,las presentes normas.
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2.8.7.- Salientes y vuelos.
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1. Sera obligatorio establece - anterior de la parcela un minimo de una plaza de
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aparcamiento por cad.' 'nstruidos.
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2.8.9.- Construcciones por encima de la altura.

1. Sdlo se permiten las instalaciones técnicas, antepechos y barandillas. No se
permiten cajas de escaleras ni lavaderos o trasteros ni construccion alguna.

2.8.10.- Compatibilidad de usos.

1. Dotaciones Docentes, Socioculturales, Sanitarios, de Bienestar Social, Deportives v
Servicios Locales. Quedan expresamente excluidos los comerciales.

2.8.11.- Conservacion de elementos de interés natural y patrimonial.

1. En los proyectos y obras que se realicen sobre terrenos incluidos en esta
categoria se respetaran los elementos tradicionales preexistentes de caracter

tradicional como muros, aljibes, cuerpo_se ificados, etc y la vegetacion de porte
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Plan General de Ordenacidn de Haria

2.8.12.- Régimen aplicable a las parcelas deé superficie inferior a la minima.

1.- Ambito de aplicacion: Sera de aplicacion a la totalidad de las parcelas grafiadas en los
planos de ordenacion con de_stino dotacicnal, que no-cumplan las condiciones de
parcela minima expresadas en el punto 2.8.2.

La edificacion respetara las disposiciones estipuladas en los parrafos antenores
salvo en lo referente a:

- Tipologia que podra ser aislada, alineada a vial o cerrada, de acuerdo a
la tipologia de las parcelas colindantes.
Ocupacion de parcela, que sera libre, respetando, en su caso, los
retranqueos de la edificacion en las vias que la delimiten.
Edificabilidad, que sera libre dentro de los margenes que permita el
cumplimiento de los restantes parametros de aprovechamiento y posicion

 de la edificacion.

Los retranqueos, que se ajustaran a los de las tipologias de la zona en
que se inserte el edificio.

- QOcupacion maxima del frente de parcela, que sera libre.

Los proyectos de construccidon de los edificios dotacionales justificaran los
parametros adjudicados a cada uno de las variables enumeradas en el apartado
anterior en funcion de los usos a los que se destine la edificacion, el nucleo en
que se encuentre y las tipologias de las parcelas cohnclantes 0 de las manzanas
de la zona en que se enclave.

‘Haria, a 31 de_octubre de 2006

lter Beltran Espinosa

.2 Comision de Ordendcion del Territorio
v Medio Ambiente de Lararias, en sesmn

nggg ?a%\PR'J)l!!?\ | b nE;ifQIJfQ/A del

nresente expedients.
i_as Palmas cle G (h

\
Arquitecto.
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