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TITULO PRELIMINAR
IPIROSICIONES GENERALES

' Capitulo Primero
- Ambito, cbjeto y efectos del Plan Especial

Articulo 1. bjeto, contenido y ambito

1. Constituye el objeto del presente Plan Especial la ordenacion juridica y
urbanistica de los terrenos de la zona de servicio del puerto de Arrecife, tal
como esta definida en el Plan de Utilizacion vigente, que tienen la naturaleza
de sistema general portuario, de conformidad con lo establecido en el art.

18.1 de la Ley 27/1992, de 24 de noviembre, de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante.

2. De iqual forma, corresponde al Plan Especial establecer las
determinaciones, medidas y previsiones necesarias que garanticen el
desarrollo de este sistema general, asi como su conexion con el resto de los
sistemas generales de transportes, de acuerdo con lo dispuesto en el art.
37.1.e) del Texto Refundido de las leyes de Ordenacion del Territorio y de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto legislativo 1/2000, de
8 de mayo, y 18.3 de la Ley de Puertos del Estado y de |la Marina Mercante.

Articulo 2. Vinculacion con el planeamiento general

Este Plan Especial se formula en cumplimiento del articulo 18 de la Ley
27/1992, de 24 de noviembre, de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, modificada por Ley 62/1997, de 26 de diciembre y de acuerdo con
lo estipulado en el articulo 96.7 de la Ley 48/2003, de 26 de noviembre, de
regimen economico y de prestacion de servicios de los puertos de interés
general. Ha sido redactado en desarrollo de las previsiones contenidas en el
vigente PGOU de Arrecife, aprobado mediante resolucion de la COTMAC, de 5
de noviembre de 2003, BOP de 2 de agosto de 2004. -

Articulo 3. Vigencia del Plan Especial

Las determinaciones del Plan Especial de ordenacidn de la zona de servicio
del puerto de Arrecife tendrian vigencia indefinida, sin perjuicio de su
modificacion y revision.

Articulo 4. Revision del Plan Especial

1. La Autoridad Portuaria de Las Palmas podra iniciar el procedimiento de
revision del Plan Especial cuando lo considere conveniente para el interés

@
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2. En todo caso, debera procederse a su revision, cuando se dé alguno de los
siguientes supuestos: |

a) Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipotesis del Plan, en
cuanto a magnitudes basicas, de forma que obliguen a modificar los
criterios generales de |la ordenacidn.

b) Cuando se modifique el Plan de Utilizacidén de los espacios portuarios
por cambio sustancial de los usos basicos, inadecuacion para el
cumplimiento de los objetivos estratégicos, aparicién de nuevas demandas
no recogidas que supongan una clara alteracion del marco de sus
previsiones, o por experimentar un incremento o disminucion sustancial
del volumen de trafico de mercancias.

¢) Cuando aparezcan nuevas circunstancias de aﬁéloga importancia y
naturaleza que afecten de forma determinante al caracter del sistema
general portuario.

Articulo 5. Madificaciones del Plan Especial

1. Se entiende por modificacion del Plan toda  alteracion de sus
determinaciones o de los documentos legalmente exigibles para su
aprobacion, que no constituya un supuesto de revision, de acuerdo con lo
establecido en el articulo anterior y, en general, las que no afectan al
esquema director del Plan o a |a globalidad del Plan, aunque incidan aislada
y puntualmente sobre alguno de los elementos estructurantes del Plan.

2. Las modificaciones del Plan Especial deberan ajustarse a las normas de
competencia y procedimiento de aprobacion de aquel, si bien deberan incluir
entre su documentacion la motivacion de la alteracion y la justificacion de
que no afecta a la globalidad del Plan o a su esquema director.

3. No tendran la consideracion de modificaciones del Plan:

a) Los cambios en las alineaciones del Plan Especial introducidos mediante
Estudios de Detalle.

- = .a.
r g [

b) La ejecucion de infraestructuras portuarias que no supongan alteracién
de la delimitacion de la zona de servicio, tales como la construccion y
prolongacion de muelles, obras de defensa, etc, salvo que afecten de
forma notable a la explotacion del puerto o al esquema director del Plan.

c) Los ajustes de alineaciones que resulten de la realizacién de los
proyectos de construccién de infraestructuras o de urbanizacion, por parte
de la Autoridad Portuaria.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE ARRECIFE
APROBACION DEFINITIVA

Articulo 6. Adecuacién de las concesiones a las normas del Plan Especial

1. En los Pliegos reguladores de las concesiones de utilizacion privativa o
exclusiva del dominio plblico portuario, deberan incluirse en todo caso las
condiciones urbanisticas y los usos pormenorizados asignados al area en |a
gue se localice la parcela objeto de concesion.

2. No podran otorgarse concesiones para usos diferentes de los establecidos
en el Plan de Utilizacidon y en el Plan Especial para la correspondiente
parcela. |
3. Los interesados en obtener una concesion de dominio publico portuario
podran solicitar de la Autoridad Portuaria informacion fehaciente sobre las
condiciones urbanisticas y los usos del suelo, aplicables al terreno sobre el
que se pretenda obtener la concesion.

Articulo 7. Documentos constitutivos del Plan Especial
1. El presente plan esta constituido por los siguientes documentos:

I) Memoria

IT) Estudio Econdmico-Financiero
I11) Normas Urbanisticas

IV) Planos de Ordenacion

V) Planos de Informacion

2. Si bien el contenido normativo del presente plan queda definido por el
conjunto de los documentos contenidos en el epigrafe 1 del presente
articulo, son los Planos de Ordenacidn, IV), y las Normas Urbanisticas, III),
los que poseen un caracter especificamente normativo y de regulacion de la
actividad urbanistica y, por tanto, ésta debera ajustarse de forma obligada a
sus determinaciones.

El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente
informativo o explicativo, por lo que, en caso de contradiccion en su
contenido con los citados anteriormente, seran aquellos los que prevalezcan.

3. Si se advirtiese discordancia respecto a una determinaciéon urbanistica
concreta entre los planos de caracter normativo realizados a diferentes
escalas, prevalecera lo establecido en los planos redactados a una escala
mas amplia, en los que el nivel de detalle es mayor, salvo que la
discrepancia responda a un manifiesto error material en el contenido de
estos ultimos.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA
El Ayuntamiento de Arrecife en sesion plenaria de

fecha 24 .p2-06_acordo la aprobacidn definitiva
del presente proyecto.
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Capitulo Segundo
Instrumentos de desarrollo y ejecucion

Articulo 8. Estudios de Detalle

1. Podran redactarse Estudios de Detalle que tendran como objetivos establecer
definitivamente las alineaciones y rasantes y reajustar y completar los volumenes
previstos en la ordenacion del Plan Especial.

De igual modo, podran completar la red viaria de servicio del puéerto, prevista en el Plan
Especial sin que puedan, en ningun caso, establecer nuevas vias abiertas al uso publico.

2. Si la ordenacion prevista en el Plan Especial resultara obsoleta en relacion a los
cambios que puedan producirse en los traficos maritimos y sus tecnologias asociados,
podran redactarse Estudios de Detalle que reajusten o complementen las
determinaciones del Plan Especial, siempre que se respeten las condiciones urbanisticas
y los usos pormenorizados previstos para el area en que se ubique la zona a reordenar y
no vulnere lo establecido en el art. 38 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por
el que se aprobd el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias. |

3. Una vez redactado el Estudio de Detalle por la Autoridad Portuaria, se elevara al
Ayuntamiento para su tramitacion y aprobacion, sin perjuicio de que puedan
encomendarse a la Autoridad Portuaria de Las Palmas la gestion de determinadas tareas
y funciones en relacion con el procedimiento de aprobacion.

Articulo 9. Proyectos de urbanizacion

1. Para la realizacion integral de las obras de acondicionamiento urbanistico,
en ejecucion de lo establecido en el Plan Especial, se podran tramitar y
aprobar los correspondientes Proyectos de urbanizacion.

2. El procedimiento de aprobacion y los organos competentes seran los
previstos en la legislacion urbanistica autondmica aplicable.

3. Su contenido y documentacion se ajustaran a lo dispuesto en el art. 41 del
Texto Refundido de las leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y

Espacios Naturales de Canarias, y 69 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

S
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leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, la
Autoridad Portuaria podra redactar y aprobar Proyectos de obras publicas
ordinarias, que tengan por objeto el desarrollo de algunas determinaciones
del Plan Especial o la ejecucion de obras de urbanizacién ordinarias.

Articulo 11. Proyectos de edificacidon y construccion

La ejecucion de obras de edificacion o construccién, asi como las de
restauracion, conservacién, acondicionamiento o reestructuracién exigira la
previa redaccion del correspondiente Proyecto de edificacidn o construccion,
que se adecuara a lo establecido en la legislacién vigente.

Articulo 12. Obras a efectuar por la Autoridad Portuaria en la zona de servicio

1. De conformidad con lo establecido en el art. 19 de la Ley 27/1992, de 24
de noviembre, de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, las obras que
realicen las Autoridades Portuarias en el dominio ptblico portuario deberan
adaptarse al Plan Especial de Ordenacién de la zona de servicio. Para la
constatacion de este requisito, los proyectos de edificacion, construccién y
obras ordinarias aprobados por la Autoridad Portuaria deberan someterse a
informe del Ayuntamiento de Arrecife, que se entendera emitido en sentido
favorable si transcurre un mes desde la recepcion de la documentacion sin
que se hubiera evacuado de forma expresa.

2. A fin de dar cumplimiento a lo establecido en el apartado anterior, la
Autoridad Portuaria comunicara al Ayuntamiento, con la antelacion necesaria,

el inicio de las obras y acompafiara el preceptivo Proyecto de obras y los
documentos complementarios en su caso.

Articulo 13. Obras a efectuar por los concesionarios en la zona de servicio

1. La realizacion de las obras de edificacién y construccién por los

concesionarios de dominio publico portuario estardn sujetos al deber de
obtener licencia municipal.

2. La eficacia de las licencias obtenidas con anterioridad a la concesidn

quedara demorada al efectivo otorgamiento de ésta por la Autoridad
Portuaria.

3. Previamente al otorgamiento de la concesién o, en su caso, en las bases
de la convocatoria del concurso, la Autoridad Portuaria informard a los

particulares de la normativa del Plan Especial que sea de aplicacién a la
parcela en cuestion.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE ARRECIFE
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4., En la solicitud de concesion, el concesionario incluira los datos e
informaciones necesarios para que pueda comprobarse el cumplimiento de la
citada normativa, asi como un epigrafe especifico, en el que demostrara su
cumplimiento.

El concesionario que solicite la oportuna licencia municipal de obras debera
acomparntar a su peticion y proyecto, el decumento administrativo de otorgamiento de
la concesion, en el que figuren los usos asignados por el Plan Especial a Ia parcela,
asi como las condiciones urbanisticas que le afecten.

, TITULO |
REGIMEN URBANISTICO GENERAL

Capitulo Primero
Ordenacion del suelo

Articulo 14. Instrumentos de ordenacioén

El Plan Especial define la ordenacion de la zona de servicio del Puerto de
Arrecife mediante dos instrumentos: a) el Esquema Director; b) la
Calificacion del Suelo.

Capitulo Segundo
Esquema Director

Articulo 15. El Esquema Director

1. El Esquema Director define la estructura funcional que se adopta para la
zona de servicio.

2. El Esquema Director esta constituido por:

a) Las areas funcionales

b) Los accesos y principales infraestructuras de transporte
C) Los recintos con regimenes administrativos singulares

3. El Esquema Director se recoge en el Plano n°® 1, |, |
DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA
El Ayuntamiento de Arrecife en sesion plenaria de
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Articulo 16. Areas funcionales
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~ Seccion 12 \ny
Areas funcionales -

A efectos del presente Plan Especial, se entiende por area funcional el
ambito de la zona de servicio que se destina genéricamente a una actividad
especifica. Constituye, por tanto, la expresion del objéetivo funcional al que
se orientan el conjunto de las infraestructuras, edificios e instalaciones del
area.

Articulo 17. Tipos de areas funcionales

Se establecen las siguientes areas funcionales:

a) Area funcional Portuario Comercial

b) Area funcional de Integracion Puerto- Cmdad
C) Area funcional de Remodelacion

d) Area funcional de Reserva Portuaria

Articulo 18. Area funcional Portuario Comercial

Comprende aquellos terrenos de la zona de servicio dedicadas a actividades
portuarias comerciales propiamente dichas. Es decir, a las actividades de
carga y descarga de buques de pasajeros, mercancias y pesca, las de
maniobra y manipulacion en los muelles, el almacenaje, ya sea cubierto o
descubierto, incluidas las lonjas, las camaras frigorificas y las fabricas de
hielo, el avituallamiento o reparacion de embarcaciones, las areas o
instalaciones al servicio del transporte de pasajeros, vehiculos, mercancias y,
en general, las que sean precisas para gque la Autoridad Portuaria pueda

desarrollar los objetivos y las funciones que le encomienda la legislacidn
portuaria vigente.

Articulo 19. Area funcional de Integracion Puerto-Ciudad

Incluye aquellos tramos de la zona de servicio en {0s que se produce una
fuerte interaccion con el entorno urbano y que, en principio, no son

necesarias para la actividad portuaria comercial y pueden cumplir funciones
de integracion entre el puerto y la ciudad.

Articulo 20. Area funcional de Remodelacién de Naos

Comprende los terrenos de la zona de servicio que rodean la darsena de
Naos, cuya morfologia y funciones esta en proceso de reconsideracion para
adecuarlas a las nuevas circunstancias y exigencias portuarias y urbanas.

S
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Articulo 21. Area funcional de Reserva Portuarid"

Se recogen en esta area los tramos de la zonafjde [servicio que, en la
actualidad, no cumplen ningun uso especifico, ni en relacion al puerto, ni en
relacién a la ciudad, pero que podrian cumplirlo en el futuro.

Seccion 22:

Accesos y principales infraestructuras de transporte

Articulo 22. Accesos e infraestructuras de transporte

En el Esquema Director se recogen los accesos y principales infraestructuras
de transporte que garantizan la funcionalidad del sistema general portuario.

Seccion 39:

Recintos con regimenes administrativos singulares

Articulo 23. Recintos con regimenes administrativos singulares
En el Esquema Director se identifica aquella parte de la zona de servicio en
la que, debido al régimen administrativo de sus actividades, se considera

necesaria |a existencia de un control permanente de accesos, lo que la
constituye en recinto especifico. -

Capitulo Tercero

Calificacion del suelo

Articulo 24. Calificacion del suelo
1. Se entiende por calificacion del suelo en el presente Plan Especial, al
conjunto de determinaciones que definen la ordenacion de la zona de
servicio y le asignan usos.
2. La calificacion del suelo se establece a través de:
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a) La definicion de la red viaria y \gg €dilipamientos
b) La delimitacion de las Areas de Neéésfativa
c) Las Normas Particulares para cada area de normativa.

3. La calificacién del suelo se define mediante el plano de Red Viaria y
Equipamientos (Plano n? 2), en el que figuran las alineaciones que delimitan
la red viaria y los equipamientos, el plano de Areas de Normativa (Plano n©
3), en el que se delimitan éstas, y el Titulo II de estas Normas.

Articulo 25. Alineaciones

Se definen como todas aquellas lineas contenidas en los planos que reflejan
un hecho fisico, un limite de uso o de situacion de la propiedad.

Articulo 26. Normativa ambiental.

Las actividades y usos a ejercitar en la zona de servicio se ajustaran a lo
establecido en la legislacion medioambiental, que résulte de aplicacion,
debiendo en cualquier caso sujetarse a lo dispuesto en los articulos 60 y 61
de la Ley 27/1992, de 24 de diciembre, de Puertos del Estado; Real Decreto
Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental,
modificado por la Ley 6/2001, de 8 de mayo; Real Decreto 1131/1988, de 30
de septiembre, por el que se aprobd el Reglamento de ejecucion del Real
Decreto Legislativo de Evaluacién de Impacto Ambiental; a la Ley 22/1988,
de 28 de julio, de Costas, y a su reglamento de ejecucién y desarrollo, en su
caso; a la Ley 11/1990, de 13 de julio, del Parlamento de Canarias de
Prevencion del Impacto Ambiental: a la Ley 1/1998, de 8 de enero, del
Parlamento de Canarias, de Régimen Juridico de los Espectaculos publicos y
Actividades Clasificadas; en su defecto, al Decreto 2414/1961, de 30 de
noviembre, por el que se aprobd el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en su caso; al Real Decreto 2085/1994, de
20 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones

petroliferas; y en general a cualquier otra norma medioambiental que resulte
de aplicacidn por razon de la materia.

Capitulo cuarto

Edificios protegidos

. '.'m-'"_rzw-t:_";_ .

Articulo 27. Edificios protegidos

Edificios protegidos: son aquellos que por sus valores arquitecténicos o

historicos se consideran deben conservarse manteniendo mayoritariamente
sus caracteristicas externas.

@
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE ARRECIFE
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Localizado dentro del drea del Antiguo Muelle Comercial
o Castillo de San Gabriel

Localizados dentro del area del Muelle de Naos

o Instituto Maritimo
o Castillo de San José

Localizados dentro del area del Muelle de los Marmoles

o Edificio de Aduanas

Articulo 28. Régimen juridico de los edificios protegidos
Los edificios protegidos se sujetaran al siguiente régirhen juridico:

1. No podra realizarse obra interior o exterior que afecte directamente al
inmueble o a cualquiera de sus partes integrantes sin.autorizacion expresa
de la Autoridad Portuaria. |

2. La colocacién en la fachada o en las cubiertas de cualquier rétulo o sefial
estara sujeta a la misma autorizacion senalada en el parrafo anterior.

I
3. Queda prohibida la colocacién de publicidad comercial o la construccion
que altere el caracter de los inmuebles. -

4. En los citados edificios no podran realizarse obras de'aumento de volumen
o alteracion sustancial del aspecto fisico del inmueble, pero si podran
autorizarse obras de consolidacion 0 modernizacién y reforma interior.

5. La declaracion de ruina, regulada en los articulos 155 y 156 del Texto
Refundido de las leyes de Ordenacion del Territorio dé canarias y espacios
Naturales de Canarias, no implicara la demolicion del inmueble sino ia
realizacion de obras de sustitucion y conservacion.
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DILIGENCIA D, APROBACION BEFINITIVA
El Ayuntamiento de Arrecife en sosion plenaria de

fecha 24 .3 AC acordé la aprobaclén definitiva
del presente proyecto,
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NORMAS PARTICULARES PARA CADA AREA DE NORMAT VA

Articulo 29. Normas particulares para cada area

1. Se denominan Normas Particulares al conjunto de determinaciones del

Plan Especial que son de aplicacion especifica para cada una de las areas de
normativa delimitadas en el plano n® 3, de Areas de Normativa.

2. El cumplimiento de las Normas Particulares del area correspondiente no
garantiza la legalidad de una actuacion, debiéndose, en cualquier caso,
cumplir el conjunto de estas normas.

instrumentos:

a) Las condiciones de parcelacidn, en las que pueden establecerse

magnitudes o dimensiones minimas de las parcelas susceptibles de
concesion en el area.

b) Las condiciones de edificacion, en las que pueden concretarse los
valores o contenidos de los parametros de edificabilidad, porcentajes de
ocupacion de suelo por la edificacién, altura méxima, tipologia y
condiciones estéticas de la edificacion permitida en.el area.

¢) Las condiciones de uso, en las que se detallan los usos pormenorizados
permitidos en cada area.

B L L

d) Las condiciones de acceso y estacionamiento, en las que se establecen
las dotaciones minimas de plazas de estacionamiento obligadas en

edificios, parcelas o el conjunto del area y se dan indicaciones sobre |a
red viaria.

e) Condiciones de tramitacion y desarrollo, en las que se precisan los
procedimientos a seguir para el desarrollo de las actuaciones previstas en
un area o, en su caso, la forma de modificar la ordenacién propuesta.
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P 3. Las Normas Particulares se configuran mediante los siguientes
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Articulo 30. Usos pormenorizados

Se define como uso pormenorizado cada uno de los usos concretos a los que

se destinan las parcelas en que la ordenacién descompone la zona de
servicio del puerto.

A
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Articulo 31. Tipos de usos pormenorizados

Se adoptan como usos pormenorizados los siguientes:

1. Industria, con las categorias de talleres, pequeia industrie' e industria
en general y que puede tener una especializacion pesquera, nautico-
deportiva, construccion naval, producciéon de energia, etc.

2. Almacenaje, con las categorias de pequeino almacén y almacén en
general, con posibles especializaciones.

- T

T

3. Comercio en general o al servicio de un area, con las categorias de
pequeno comercio, galeria comercial y centros comerciales.

4. Oficinas, en particular las destinadas a Estacion Maritima, servicios
administrativos, etc. Pueden estar asociadas a otra actividad.

5. Hosteleria y restauracion, con las categorias de hoteles, restaurantes y
bares, en general o al servicio de un area.

6. Ocio, que incluye las categorias de cines, teatros, discotecas, etc.

7. Espacios Libres, con las cateqgorias de espacios libres y zonas verdes, y
paseos peatonales y maritimos.

8. Equipamiento, con las cateqorias de educativo, sanitario, de servicios
sociales, cultural, deportivo y religioso.

9. Transportes y comunicaciones, con las categorias de transporte
maritimo, transporte terrestre, viario principal y secundario,
intercambiador, garaje-aparcamiento y estacion de servicio.

10. Maniobra y manipulacién de mercancias

11. Logistico

12. Instalaciones técnicas portuarias

Articulo 32. Uso pormenorizado de maniobra y manipulacion de mercancias

1. Se refiere al trasvase de mercancias o personas entre modos terrestres y
maritimos. Incluye, por tanto, las dreas terrestres destinadas a la carqa,

descarga y manipulacion de mercancias, asi como las destinadas a embarque
y desembarque de pasajeros, situadas junto al cantil de los muelles.

2. Se consideran elementos y actividades asimilables o compatibles con este
uso:

2
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a) Las infraestructuras portuaXis dg/carga y descarga de merca

pasaje y, en general, todas Ye&#figadas al trafico maritimo
desarrollan en las inmediaciones de las lineas de atraque.

b) El almacenaje provisional de las mercancias, sequn disponga la
Autoridad Portuaria.

c} Las concesiones relacionadas con las actividades anteriores, asi como
pequenos modulos de servicio a tripulaciones, incluidos aseos y quioscos
para el despacho de bebidas y otros bienes que puedan necesitarse en
areas alejadas de zonas donde existan este tipo de servicios.

d) Excepcionalmente, el almacenaje permanente en silos o depositos, que
por sus especiales instalaciones requieran localizarse junto al cantil del
muelle.

3. Las areas reservadas para el uso pormenorizado de maniobra vy
manipulacion de mercancias estan grafiadas en el plano n° 2 de Red Viaria y
Equipamientos.

Articulo 33. Uso pormenorizado logistico

1. Se aplica a las parcelas de la zona de servicio en las que se desarrollan
actividades logisticas, de apoyo a las actividades portuarias y de transporte,
agrupadas en zonas especificamente ordenadas y disefadas para operadores
logisticos. |

2. Se consideran elementos y actividades asimilables o compatibles con este
uso:

a) Actividades destinadas especificamente a operadores logisticos:
transporte, almacenaje y distribucion, montaje, empaquetado,
caracterizacion, limpieza, finalizacion, grupaje, etc.

b) Servicios asociados al transporte o a los operadores del mismo, tales
como la restauracion, servicios hoteleros, administrativos, estaciones de
servicio, etc.

c) Aparcamiento de vehiculos pesados o ligeros

Articulo 34. Uso pormenorizado de instalaciones técnicas portuarias
Este uso pormenorizado se refiere a aquellas instalaciones portuarias que sin

ocupar una porcion de suelo relevante tienen gran importancia en la
organizacion técnica del puerto, por lo que deben poder realizarse en todas

@

CANARIAS INGENIERIA CIVIL - INSTITUTO JUAN H. - AUTORIDAD PORTUARIA DE LAS PALMAS Julio
110




.I
. +
[

i.

:.

i

lI.

1

r

Fl.

.:.

’

i..

E

1

“'.

'.

|.
- <3
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las areas de normativa y poder disponerse en todos los suelos gestionados
por la Autoridad Portuaria.

Entre las instalaciones técnicas portuarias se incluyen las tuberias y
conducciones, de todo tipo y localizacién, las bombas y otros elementos de
impulsion de liquidos, los transformadores, armarios telefonicos, sistemas de
deteccion y alarma de incidencias, instalaciones para la ubicacidn de
sistemas de medicion e instrumentacion, y en general, cualquier instalacion
fija 0 movil que sea necesaria para el funcionamiento, mantenimiento vy
seguridad de las actividades portuarias y no se halle incluida explicitamente
en cualquiera de los usos pormenorizados establecidos.

Art. 35. Areas de Normativa

1. Se define como area de normativa, cada uno de los ambitos interiores
a la zona de servicio para los que establece una normativa homogénea
el presente Plan Especial.

En el presente Plan Especial se establecen las siguientes areas de
normativa:

Almacenaje y logistica (AN1)
Administracion y servicios portuarios (AN2)
. Pasajeros, Ro-Ro y Cruceros (AN3)
iv. Remodelacion de Naos (AN4)
v. Pesquera y Nautico-deportiva (AN5)
vi. Paseos Maritimos (ANG)
vii. Equipamientos y Espacios Libres (AN7)
vill. Infraestructuras (AN8)
ix. Reserva Portuaria (AN9)

La delimitacion de las areas de normativa se establece en el plano n©
3, de Areas de Normativa.

Las condiciones particulares para cada area de normativa se
establecen en los capitulos siguientes.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA

El Ayuntamiento de Arrecife en sesion plenaria de
fecha 24 -0 25 acordé la aprobacidn definitiva

( O de2.00LS

@

CANARIAS INGENIERIA CIVIL - INSTITUTO JUAN H. - AUTORIDAD PORTUARIA DE LAS PALMAS Julio
111




E;:D_[ l%: !:Eﬂ[f N{; 1A *D-MQ‘B—&_I Q.ELDI.F NITIVA
fechzt}Zfan;;lmge AITecife en sesion plenaria de
G e 700 _aco'ddlaga ' "
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONACHRISSeUIMQICOpELIBUERTO DE A (008 fidn definitiva
APROBACION DER#REL{y

Art. 36. Normas particulares para el Area d 4 ' 5@;}“ | 2005,

1. Ambito y superficie

Ambito: el sefialado en el Plano n° 3 de Areas de Normativa
Superficie: 118.125 m’ existentes y 38.329 m? previstos

2. Alineaciones y condiciones de parcelacion

Delimitacion; Las parcelas quedaran delimitadas por las alineaciones exteriores de manzana y por
las divisiones internas que establezca la Autoridad Portuaria, en proyectos de
construccion y concesiones. La parcelacion reflejada en los planos es puramente
indicativa. |

Parcela minima: 120 m?.
Excepcionalmente, la Autoridad Portuaria podra autorizar parcelas inferiores al
minimo para ubicar servicios o instalaciones especificas.

3. Condiciones de edificacion

Ocupacion maxima de la parcela:  60%
Altura maxima de la edificacion: 15 metros
Podra superarse la altura maxima establecida:
¢ En instalaciones técnicas que asi lo requieran.
e En edificios destinados al almacenaje de graneles.

Edificabilidad méaxima de la parcela: 0,8 m¥/m?

Calidad de la edificacion:
Los paramentos de los edificios que se sitlien sobre los muelles o
sean visibles desde los buques entrantés deberan tratarse como
fachadas. La Autoridad Portuaria podra exigir a los
concesionarios cambios en el disefio, materiales y color de
dichos paramentos para adecuarlos a la calidad requetida por su
emplazamiento.
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4. Condiciones de uso

Usos pormenorizados permitidos

Todos los de industria y almacenaje.

Los de comercio, oficinas y restauracion, al servicio de! area.
Todos los de equipamiento, espacios libres, transporte, maniobra
y manipulacion de mercancias, logistica e instalaciones técnicas
portuarias.

En la ampliacion del Muelle de Contenedores no podréan atracar
barcos mercantes, ni se utilizara maquinaria pesada de
manipulacidon de mercancias.

5. Condiciones de accesos y aparcamiento

En nuevas concesiones, siempre que puedan disponer de acceso desde vias secundarias o internas, no
se permitira la construccién de ningn acceso directo desde el viario principal.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE ARRECIFE
APRCOBACION DEFINITIVA

Los accesos rodados a parcelas tendran una anchura maxima de 5 metros, salvo autorizacion especial
motivada.

En el interior de la parcela, deberan preverse las plazas de estacionamiento de pesados necesarias
para alojar a los vehiculos propiedad de la empresa concesionaria y a los que deban estacionarse en
ella habitualmente. En su caso, en el interior de las parcelas, se preveran las plazas de
estacionamiento de ligeros necesarias para que, conjuntamente con 1as resultantes en el tramo de
calle a que de frente la parcela, alcancen un estandar minimo de 1 plaza por cada 150 m? de
edificacion. En construcciones en que se dispongan més de 50 m? de oficinas, el estandar anterior se
incrementaré en 1 plaza por cada 50 m? suplementarios destinados a este uso.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA
El Ayuntamiento de Arrecife en sesion plenaria de

fecha 2 4 -G 26 £ acordd la aprobacisn definitiva
del presente proyecto.

(O de2.00 L
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Art. 37. Normas particulares para el Area de Administracién y Servicios Portuarios
(AN2)

1, Ambito y superficie
Ambito: el sefialado en el Plano n® 3 de Areas de Normativa
Superficie:  24.429 m’
2. Alineaciones y condiciones de parcelacion
Se redactara un proyecto unitario para el conjunto de cada manzana.
Excepcionalmente, la Autoridad Portuaria podra autorizar proyectos parciales de edificios.
3. Condiciones de edificacion
Edificabilidad maxima sobre parcela: 1,5 m¥/m2.
Calidad de la edificacion:
Todos los paramentos de los edificios deberan tratarse como fachadas. La
Autoridad Portuaria podra exigir a los concesionarios cambios en el disefio,
materiales y color de dichos paramentos para adecuarlos a la calidad requerida

por su emplazamiento.

4. Condiciones de uso:

Usos pormenorizados permitidos:  Oficinas
Los de pequerio almacen y talleres asociados a oficinas.
Comercio y restauracion, al servicio del area.
Todos los de equipamiento, espacios libres, transporte terrestre,
e instalaciones técnicas portuarias..

5. Condiciones de acceso y aparcamiento

Se garantizara una plaza de estacionamiento por cada 50 m* de superficie construida, que podran
localizarse en superficie, en edificio o en subterraneo.

6. Condiciones de desarroflo y proyecto

No se establecen DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA
El Ayuntamiento de Arrecife en sesién plenaria de

fecha 24 - 2~OGacordd la aprobacidn definitiva
del presente proyecto.
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Art. 38. Normas particulares para el Area de Pasajeros, Ro-Ro y Cruceros (AN3)

1. Ambito y superficie

Ambito: el sefialado en el Plano n° 3 de Areas de Normativa
Superficie:  28.558 m? existentes, mas 74.100 m? previstos

Subdrea A, Los Marmoles, pasajeros y ro-ro: 13.203 m* existentes, mas 10.558 m?
previstos

Subarea B, Naos, cruceros: 15.355 existentes, mas 63.542 m? previstos

2. Alineaciones y condiciones de parcelacion

No se establecen.

3. Condiciones de edificacion

Edificabilidad maxima:

0,5 m*/m?, en la subérea B

Altura maxima: 2 plantas, 8 metros, salvo elementos singulares debidamepte justificados

Calidad de la edificacion:

Todos los paramentos de la edificacion deberan tratarse como fachadas. La
Autoridad Portuaria podra exigir a los concesionarios cambios en el disefio,

materiales y color de dichos paramentos para adecuarlos a la calidad requerida
por su emplazamiento.

4, Condiciones de uso:

Usos pormenorizados permitidos:

Estacidn maritima y usos asociados, incluido el logistico.
Todos los de equipamiento, espacios libres, transporte, maniobra y
manipulacion de mercancias, logistica e instalaciones técnicas portuarias.

Subarea A: Pequeno comercio, oficinas y restauracion al servicio del
area.

Subarea B: Comercio, oficinas, restauracién y ocio, en todas sus
categorias.

5. Condiciones de acceso y aparcamiento

Se garantizara una plaza de estacionamiento por cada 50 m? edificados, que podran localizarse en
superficie, en edificio 0 en subterraneo.

6. Condiciones de desarroflo y proyecto

Para el desarrollo de la subdrea B, y una vez construido el nuevo dique, se realizard un concurso
asociado o no al del Area de remodelacion de Naos, que se tramitara como Estudio de Detalle en el

Ayuntamiento.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTQ DE ARRECIFE
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En dicho concurso se primaran los siguientes criterios de disefio:

Conseguir una buena conexion peatonal y rodada entre el muelle de cruceros y la tierra firme.
Minimizar los rellenos y los apoyos en el fondo marino, promoviendo, en su caso, plataformas
voladas.

Crear una imagen de Puerta de Lanzarote, utilizando referencias a la cultura islefta e
incorporando todos los servicios necesarios para su funcion.

Minimizar el impacto paisajistico en la vision desde la ciudad.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA

El Ayuntamiento de Arrecife en sesidn plenaria de

fecha 234 5 2-- encords la aprobacién definitiva
del presente proyecto. |
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Art. 39. Normas particulares para el Area & Kepjddel 3 . WM%
L\ &P/ )

1. Ambito y superficie

Ambito: el senalado en el Plano n° 3, de Areas de Normativa,
cuanto al area de reflexion, tanto interior a la zona de s
misma.

Superficie: Unas 13,3 Has., 92.154 m?, existentes, mas 41.210 m? previstos

| inficado en el planc n® 4, en
icio, como exterior a la

2. Alineaciones y condiciones de parcelacion

No se establecen.

3. Condiciones de edificacion
Edificabilidad maxima: 0,5 m¥y/m?

Altura de la edificacion: 3 plantas, 12 metros
Podra superarse la altura maxima en naves para la guarda de
embarcaciones, debidamente justificadas, en la torre de control y en
edificios emblematicos que asi lo requieran.

4. Condiciones de uso:

Usos pormenorizados permitidos:  Almacenes para la guarda de embarcaciones y el alquiler
Talleres de reparacién de embarcaciones
Club nautico
Estacion maritima y usos asociados, incluido el logistico.
Tados {os de equipamiento, especialmente culturales, servicios
publicos, espacios libres y transporte e instalaciones técnicas
portuarias.
Comercio, oficinas, hosteleria, restauracion y ocio, en todas sus
categorias.

5. Condiciones de acceso y aparcamiento

Se garantizara una plaza de estacionamiento por cada 3 atraques, que podran localizarse en supetficie
0 en edificio.

Para los edificios terciarios y comerciales, se garantizara una plaza de aparcamiento por cada 50 m* de
superficie construida.

6. Condiciones de desarrollo y proyecto

Para el desarrollo de esta area se desarrollara un proyecto unitario, que se seleccionard mediante un
concurso de ideas y se tramitara como Estudio de Detalle. Las ideas se referiran al ambito del area de
hormativa, pero podran realizar aportaciones sobre las areas vecinas (area de reflexion). Incluirdn un
estudio de viabilidad y su descomposicion en piezas para su adjudicacion por concurso de proyecto,
construccion y explotacién de cada pieza. Especialmente, debera preverse la posibilidad de que la
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remodelacion pueda realizarse con o sin la construccion de un hotel, que debera constituir, por tanto,
una pieza independiente.

Las propuestas que se reaticen para el area de reflexion situada fuera de la zona de servicio y para la
incluida en la zona de servicio que se localiza al oeste de la Avenida de Olof Palme y al Norte del
Charco de San Ginés, se tendra en cuenta lo previsto en la Revisidn del Plan General de Ordenacion
Urbana de Arrecife para el citado ambito.

Tras la seleccion de los equipos participantes, en la sequnda fase del Concurso de ideas se primaran
los siguientes criterios de disefo:

La funcionalidad de la darsena deportiva.,

El mantenimiento e integracion de los edificios educativos existentes.

La operatividad de la conexién peatonal y rodada entre el dique de Naos y, en su caso, el
muelle de cruceros y la tierra firme, especialmente con el centro urbano de Arrecife, para lo
que debera proyectarse alguna forma de comunicacion en puente, sobre la que no se
permitira edificacion. Unicamente podran instalarse sobre el puente kioskos y expositores
desmontables.

La evaluacion y propuestas que se hagan sobre determinados elementos portuarios, cuya
conservacion pueda considerarse de interes y, en particular, sobre el Astillero situado en el
dique de Naos.

La reduccion al minimo de los rellenos y los apoyos en el fondo marino.

La creacidn de un paseo peatonal alrededor de la darsena y, en general, la maxima apertura
del espacio para uso publico peatonal.

La prevision de infraestructuras de transporte que faciliten los medios no motorizados
(desplazamiento a pié, en bicicleta, etc.) y el transporte publico.

La excelencia de las formas para crear la imagen de la “Puerta de Lanzarote” y de su
integracion paisajistica.

La reduccion de la edificabilidad al minimo imprescindible para la wabﬂ:dad de la operacion.
La prevision de usos y actividades que tengan relacidén con el mar, aprovechen sus cualidades
ambientales y paisajisticas o pongan en valor el lugar.

La idoneidad de las soluciones a la apertura del Charco de San Ginés de cara a garantizar la
limpieza del mismo por las mareas y corrientes marinas.

En el plano n® 4, se recogen las condiciones del concurso con expresion espacial, que
conjuntamente con este articulo serviran de quia al concurso de ideas.

CRACION DEFINITIVA
untamiento de Arrecife en sesidn plenaria de

23 - 0 X -exGacord6 la aprobacitn definitiva
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Art. 40. Normas particulares para el Area | p&

1. Ambito y superficie

Ambito: el sefialado en el Plano n° 3 de de Areas de Normativa
Superficie:  56.247 m?

2. Alineaciones y condiciones de parcelacion

Delimitacion: Las parcelas quedaran delimitadas por las alineaciones exteriores de manzanay por
las divisiones internas que establezca la Autoridad Portuaria, en proyectos de
construccion y concesiones. -

Parcela minima: 120 m?.
Excepcionalmente, la Autoridad Portuaria podra autorizar parcelas inferiores al
minimo para ubicar servicios o instalaciones especificas..

3. Condiciones de edificacion
Edificabilidad maxima 1,0 m¥/m°.

Todos los paramentos de los edificios deberan tratarse como fachadas. La Autoridad Portuaria podra

exigir a los concesionarios cambios en el diserio, materiales y color de dichos paramentos para
adecuarlos a la calidad requerida por su emplazamiento.

4, Condiciones de uso:

Usos pormenorizados permitidos:

Talleres y pequena industria.

Todos los de industria ligada a la actividad pesquera y nautico-deportiva
Almacenaje.

Club nautico.

Todos los de comercio, oficinas, hosteleria, restauracion y ocio.

Todos los de equipamiento, espacios libres, transporte, maniobra y
manipulacion de mercancias, logistica e instalaciones técnicas portuarias.

5. Condiciones de acceso y aparcamiento

Cada concesion debera resolver en su interior sus necesidades de aparcamiento por lo que debera
incluir en su proyecto una evaluacion de sus necesidades y un plano con la solucién a las mimas. En el
caso de establecimientos comerciales, ocio, restauracion y oficinas se garantizard una plaza de
aparcamiento por cada 50 m? de edificacion.

6. Condiciones de desarroflo y proyecto

La introduccion de usos comerciales, de hosteleria, restauracion y ocio, que no estén al servicio del
area o resulten de las ideas del concurso de remodelacion de Naos sobre el drea de reflexion, se

concretaran para este drea mediante la tramitacién de un Estudio de Detalle que podrd alterar la
ordenacion actual en planta.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIQ DEL PUERTO DE ARRECIFE
APROBACION DEFINITIVA

Art. 41. Normas particulares para el Area de Paseos Maritimos (AN6)

1. Ambito y superficie

Ambito: el sefialado en el Plano n® 3 de de Areas de Normativa

Superficie:  Superficie:
Subarea A, del Islote del Amor:
Subarea B, del Muelle Antiguo:
Subdrea C, del Islote del Francés:

Subarea D, del Castillo de San José:

Subarea E, Charco de San Ginés:

2. Alineaciones y condiciones de parcelacion

No se establecen

3. Condiciones de edificacion

149.960 m?
25.961 m?
57.183 m’
18.884 m? -
12.247 m’?
35.685 m’

En las subareas A, 8 y D, no se admitiran otras edificaciones que las imprescindibles para su funcion,
como kioscos, etc., cuya superficie construida no podra exceder de 25 m?y su altura de 3 metros. En
la subdrea E, del Charco de San Ginés, la superficie construida podra elevarse a 50 m?, mientras en la
subérea del C, del Islote del Francés, podra llegar a 500 m?.

4. Condiciones e uso:

En la zona de servicio terrestre se admitiran usos de apoyo al pasec maritimo y a instalaciones
nautico deportivas, como club sociales 0 pequenos locales de guarda de embarcaciones, asi como
los complementarios de ocio, restauracion o pequehc comercio.

En |a zona de aguas, se permitiran instalaciones para el amarre de embarcaciones deportivas y,
eventualmente, de forma temporal y en situaciones excepcionales, el de otras embarcaciones.

3. Condiciones de acceso y aparcamiento

No se establecen

6. Condiciones de desarroflo y proyecto

No se establecen

DILIGENCIA DE APRORACION DEFINITIVA
El Ayuntamiento de Arrecife en sesion plenaria de

fecha2d .02 .04 acords la aprobacion definitiva
del presente proyecto.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE ARRECIFE
APROBACION DEFINITIVA

Art. 42. Normas particulares para el Area de Equipamientos y Espacios Libres (AN7)

1. Ambito y superficie

Ambito: el sefialado en el Plano n° 3 de de Areas de Normativa
Superficie:  27.247 m’

2. Alineacfones y condiciones de parcelacion

Delimitacion: Las parcelas quedaran delimitadas por la alineaciones exteriores de manzana y por
las divisiones internas que establezca la Autoridad Portuaria, en proyectos de
construccion y concesiones.

Parcela minima: 120 m?.
Excepcionalmente, la Autoridad Portuaria podra autorizar parcelas inferiores al
minimo para ubicar servicios o instalaciones especificas.

3. Condiciones de edificacion
Edificabilidad maxima 1,0 m¥/m?.

Todos los paramentos de los edificios deberan tratarse como fachadas. La Autoridad Portuaria podra
exigir a los concesionarios cambios en el disefio, materiales y color de dichos paramentos para
adecuarlos a la calidad requerida por su emplazamiento.

4, Condiciones de uso:

Usos pormenorizados permitidos:

Todos los de equipamiento y espacios libres.
Los de comercio, oficinas y restauracion al servicio del equipamiento.
Aparcamiento publico en subsuelo.

5. Condiciones de acceso y aparcamiento

Cada concesion debera resolver en su interior sus necesidades de aparcamiento por lo que debera
incluir en su proyecto una evaluacién de sus necesidades y un plano con la solucién a las mimas.

6. Condiciones de desarrollo y proyecto

DILIGENCIA DE APR
24y U5 _,.._._ORA( ION D¥f :
No se establecen El Ayuntamiento de Arrecife en SE‘ST{E’"F;L% ;L\;:
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE ARRECIFE
APROBACION DEFINITIVA

Art. 43. Normas particulares para el Area de Infraestructuras (ANS)

1. Ambito y superficie
Ambito: el sefialado en el Plano n® 3 de de Areas de Normativa
Superficie:  26.332 m?

2. Alineaciones y condiciones de parcefacion

No se establecen

3. Condiciones de edificacion y uso

Sélo se admitiran instalaciones técnicas portuarias.

4. Condiciones de acceso y aparcamiento

No se establecen.

6. Condiciones de desarroflo y proyecto

NoO se establecen

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA
El Ayuntamiento de Arrecife en sesidn plenaria de

fecha 2 X 0y 2. .o ¢Gacordé la aprobacisn definitiva
del presente proyecto.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE ARRECIFE
APROBACION DEFINITIVA

Art. 44. Normas particulares para el Area de Reserva (AN9)

1. Ambito y superficie

Ambito: el sefialado en el Plano n° 3 de Areas de Normativa
Superficie:  35.456 m’

2. Alineaciones y condiciones de parcelacion

NOo se establecen.

3. Condiciones de edificacion:

No se establecen.

4. Condiciones de uso:

En tanto no se desarrollen los correspondientes proyectos y se proceda a la construcciéon de
instalaciones, la Autoridad Portuaria podra autorizar otros usos en los espacios de la zona de servicio
incluidos en el uso "de Reserva", con caracter provisional y siempre que no condicionen o perturben el
futuro desarrollo portuario. Con esa restriccion, podran autorizarse los usos de equipamiento, en
particular, los recreativos (deportivos, especialmente los practicados al aire libre) y de ocio,
asi como los de jardines y zonas verdes.

. Condiciones de acceso y aparcamiento

No se establecen.

6. Condiciones de tramitacion y desarrollo

Tal como prevé el Plan de Utilizacion, el paso de la calificacion de Reserva Portuaria, a un area de
normativa que permita el desarrollo de instalaciones y actividades portuarias, se realizara mediante la
aprobacién de los correspondientes proyectos de ampliacion del puerto, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 21.1 de la Ley 27/92. Dicha aprobacion exigira la modificacién del Plan de Utilizacién cuando

se trate de construccion de nuevas infraestructuras y plataformas portuarias y se superen los umbrales
establecidos en el apartado 4.2.B.5 del citado Plan de Utilizacion.

DILIGENCIA DE APROBACION BEFINITIVA
El Ayuntamiento de Arrecife en sesion plenaria de
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DILIGENCIA DE APROBACI
El Ayuntamiengo de :f\rrec'f: g:l?eEfDEHMTWA

fecha -Z&J;—agacor On plenaria de
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA &
APROBACION DE e

Art. 45. Normas Particulares para la Red Viar{g

1. Ambito y cardcter
Ambito:  Fl conjunto de los viales incluidos en el plano n® 2, de Red \iaria § Equipamientos.

Caracter:
Se consideran vinculantes los trazados y la delimitacion del viario principal y de la zona de
Muelles.
Se consideran indicativos y, por tanto, podran ser modificados a voluntad de la Autoridad
Portuaria:

a. La distribucion de la seccién de todo el viario

b. El trazado y delimitacion del viario secundario

¢. El trazado y delimitacion de los accesos a8 muelles ,

d. La localizacién de las playas de aparcamiento, que podran desplazarse dentro del Area
de Normativa en que se ubican.

2. Condiciones de parcelacidn y edificacion

Los terrenos comprendidos en los ambitos de caracter vinculante no podran ser objeto de concesian,
parcelacion o edificacion y se destinaran permanentemente para el uso de circulacién y, en los
espacios senalizados, aparcamiento.

Con independencia de lo anterior, la Autoridad Portuaria podra autorizar la construccion de edificios en
estos ambitos para albergar servicios asociados a las infraestructuras, que no podran exceder de 3
metros de anchura y 10 m? de superficie, por un periodo maximo de 3 afios.

Los terrenos comprendidos en los ambitos de caracter no vinculante podran parcelarse, darse en
concesion y edificarse, en los términos que sefiale la normativa que les sea de aplicacion, en el
momento en que la Autoridad Portuaria acuerde su cambio de destino.

En el suelo calificado como Muelles, seran de aplicacién las determinaciones contenidas en el articulo
32 de estas normas para el uso pormenorizado de Maniobra y manipulacion de mercancias.
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3. Condiciones de uso:

Usos pormenorizados permitidos:  Transporte y Red viaria.
Garaje-aparcamiento y estacidn de servicio.
Instalaciones técnicas portuarias

4. Condiciones técnicas
Dimensiones:;

Los carriles de circulacion tendran una anchura minima de 3,5 m,
Las aceras tendran una anchura minima de 2 metros.

. . ...:‘.L | | | |
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No se permitira aparcamiento en bateria en el viario principal.

LOs accesos rodados a concesiones distaran un minimo de 10 metros de! punto de encuentro de la
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE ARRECIFE
APROBACION DEFINITIVA

prolongacién de los bordillos en las intersecciones.

Los prayectos y construccion de elementos de la red viaria se realizaran por tramos completos, en los
que se defina y construya simultineamente la calzada, las aceras, las bandas de aparcamiento y, en su
caso, la jardineria de los espacios libres anejos al viario.

5. Condiciones particufares de prevision de plazas aparcamiento asociado a parcelas.

De forma particular, el criterio basico de habilitar una plaza cada 150 m2 de edificacion y afadir una
plaza mas por cada 50m2 suplementarios, a partir de los primeros 50 m2, destinados a oficinas
definido en las Normas particulares para el Area de Almacenaje y Logistica (AN1) se corregira, en los
sigutentes casos especificos, mediante un coeficiente reductor :

- Parcelas hasta 1.000 m2, el criterio basico se multiplicara por un coeficiente igual a 1;
- Parcelas entre 1.000 y 5.000 m2, se aplicara un coeficiente igual a 0,75 al criterio basico;
- Parcelas mayores de 5.000, el coeficiente reductor sera de 0,6 aplicado al criterio basico.

Esto se justifica en que, a medida que crecen las instalaciones logisticas y de almacenaje, la
automatizacion y mecanizacion de medios de manipulacion de mercancias disminuyen la necesidad de
personal operario por metro cuadrado de superficie de almacenamiento por lo que la prevision de
plazas de aparcamiento también disminuye.

DILAGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA
El Ayuntamiento de Arrecife en sesion plenaria de

fecha 24 -0 206 acordé la aprobacisn definitiva
del presente proyecto.
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