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El dique de proteccion del puerto de Nagsidnde estan situados los varaderos, si que tiene
una cierta forma de cerramiento, aunque no se deba tanto a la presencia de elementos
concretos, sino a su caracter aislado y alejado de la trama urbana.

El Puerto de los Marmoles es el que presenta las caracteristicas mas cercanas a la mayoria
de los puertos de un cierto tamafio. Esto es debido al caracter comercial que tiene, debido
al nimero de pasajeros que transitan, y también por los movimientos de las mercancias.

El puerto estd delimitado por medio de una valla que lo aisla de su entorno. Aun asi, 13
entrada no tiene un punto de control definido, que seria necesario establecer para
aumentar la seguridad del puerto.

B. El paisaje portuario
AREAS HOMOGENEAS
En el puerto, como hemos dicho anteriormente, es posible distinguirlo en tres areas:

1. Antiguo Muelle Comercial y Charco de San Ginés
2. Puerto de Naos
3. Puerto de los Marmoles

Como caracteristicas comunes a la primera, se encuentra un paisaje integrado totalmente con la
ciudad, el tipo de instalaciones presentes son equipamientos para los ciudadanos, desde las
areas verdes hasta a la biblioteca y sitios de recreo.

La sequnda empieza a tener un paisaje mas portuario, en el que se localizan varaderos para el
arreglo de los barcos, muelles libres para amarar los barcos pesqueros.

El puerto de los Marmoles a su vez se puede subdividir en tres areas homogéneas; la primera,
donde se concentran los edificios de tipo logistico, como la Autoridad Portuaria, situada en frente
a la entrada; la sequnda, la playa de almacenamiento de contenedores junto a las naves de
almacenamiento cubierto; 1a tercera, constituida por el muelle de los cruceros.

C. La percepcion urbana del puerto

El puerto, por su compleja articulacion que se desarrolla a lo largo de toda la ciudad de Arrecife,
se convierte en un elemento que constituye la ciudad, donde cualquier tipo de intervencion de
remodelacién del puerto no puede no considerar esta caracteristica de reciprocidad y
dependencia entre puerto y ciudad. Esto se debe principalmente a aspectos como la inexistencia
de barreras fisicas entre lo que es el puerto y la ciudad o la presencia de equipamientos de
servicio para los ciudadanos.

Desde cualquier parte del Oeste de la ciudad es posible ver el puerto de Arrecife. Se pueden
identificar algunos puntos privilegiados, que se han marcado en Plano de Informacion N 8. La
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mayoria de ellos se {ocalizan a lo largo del paseo maritimo, en particular en el Parque Municipal,
asi como en el Charco de San Ginés.

Es util evidenciar como los puntos privilegiados que estan en el paseo maritimo estan a la misma
cota altimétrica del puerto, esta condicion permite una visién parcial del puerto, por piezas. Esta
condicion de parcialidad visual es debida también al hecho de que el puerto se desarrolla a largo
de aproximadamente 7 kildmetros de costa.

PUNTOS PANORAMICOS: DESDE TIERRA

En el plano de Informacion n® 8 se han incluido las perspectivas visuales que se obtienen desde
los principales espacios del borde maritimo de la ciudad. Se han elegido estos lugares bien por

ser lugares de facil acceso por los ciudadanos, bien por abarcar las zonas de mas extensa
fachada portuaria.

Se han elegido también algunos sitios de dificil acceso peatonal para el ciudadano pero de
interés relevante, como por ejemplo el castillo de San José, que por su ubicacion en altura es
uno de los sitios donde es posible tener una percepcion del puerto mas unitaria.

Los lugares estudiados han sido los siguientes

Imagen del Antiguo Muelle Comercial: desde la Playa y el Parque Municipal
Imagen del Charco de San Ginés: desde el paseo maritimo

Imagen del Puerto de Naos, parte deportiva: desde el Islote del Frances

Imagen del Puerto de Naos, parte pesquera: desde la cofradia de los pescadores
Imagen del Puerto de los Marmoles: desde la avenida de Naos y desde el dique

PUNTOS PANORAMICOS: DESDE EL MAR

En el plano de informacion n® 8 se han incluido también las perspectivas visuales que se
obtienen desde el mar. Se han elegido los puntos que pueden representar las visuales que

tendrian los pasajeros al entrar en el puerto de Arrecife, para comprobar efectivamente cual es
la imagen de la ciudad percibida por los pasajeros.

Los puntos estudiados han sido los siguientes:

En la entrada de la darsena de los Marmoles hacia el puerto de Naos.
Antes de la entrada a la darsena de los Marmoles, con vista hacia el dique
Ante la obra de abrigo del puerto de Naos hacia el Islote del Francés

En la entrada del antiguo muelle comercial.
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La panoramica elegida tiene el punto de vista en la entrada de la darsena de los Marmoles con la
vista hacia el centro de Arrecife.

Para comprender efectivamente cual es la parte de mas enfoque por parte del observador, se ha
distinguido el area total visual del hombre (un angulo de cerca de 160 grados), dividida en una
parte central de mas enfoque (un angulo de circa 30 grados) y en una mas periférica (un
angulo de circa 55 grados), donde la percepcion de las cosas es menos clara. Partiendo de esto
se puede determinar cual es el cono visual privilegiado

Analizando este punto de vista se puede observar como Arrecife ofrece desde el mar una imagen

de ciudad horizontal, de baja altura, color blanco y escasos hitos paisajisticos, que destaca sobre
un fondo de montanas, como se puede observar en la imagen reelaborada. Puede ser

Interesante que las nuevas actuaciones se integren en la forma actual (mimetismo) o aporten
hitos paisajisticos (como contraste).
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Con esta reelaboracion se han identificado cuales son los hitos que se pueden percibir desde el
punto considerado. En rojo se identifican los hitos de primer nivel, que en este caso queda

representado por el Gran Hotel; es posible identificar otros tres hitos, en azul, pero definidos en
segundo nivel de importancia por su tamafio.

Debe decirse que los hitos no han sido identificados sélo por el tamano, sino, también, por el
contraste que algunos de estos tienen respecto al fondo blanco uniforme que caracteriza
Arrecife, por ejemplo el instituto maritimo y el faro en la entrada del puerto de Naos.

Hitos de primero nivel

GRAN HOTEL

Hitos de segundo nivel

i J:r-*,h-ﬂ k _:.-.u-*-;:'-.- il

DEPOSITOS DE AGU COLEGIO
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AREAS VISIBLES. PERCEPCION DE LOS MUELLES

Cabe diferenciar la imagen portuaria que se observa desde la ciudad de la que se obtiene a
través de la entrada por mar a las terminales maritimas. Aspectos que se han tenido en cuenta
en el desarrollo de este analisis, con el fin de establecer aquellos frentes portuarios mas
delicados y con mayor grado de impacto visual en el borde urbano-maritimo. Asi, las areas
visibles se han diferenciado en dos grupos, la percepcion visual terrestre y la percepcion visual
desde la lamina de agua. En ambos se han establecido dos niveles, un primer nivel, para las
zonas cuya percepcion es mas directa y frontal, y un sequndo nivel para aquellas zonas que no
se perciben frontalmente o que se situan algo mas alejadas.

En cuanto a la percepcion visual desde tierra, desde los espacios externos al limite de este Plan
Especial, los frentes de muelles con mayor relevancia visual son; la parte Norte del Islote del
Amor, el dique de los depdsitos de agua, el frente de los equipamientos escolares de Naos y |a
playa de los contenedores del muelle de los Marmoles. El frente con menor grado de importancia
visual es la parte hacia el interior de la darsena del dique de proteccion de los Marmoles

El puerto de Arrecife supone un importante foco de entrada por mar de personas a la isla, con
unas cifras proximas a los 180.000 pasajeros/afio. De ahi que la primera referencia visual de la
ciudad se obtenga desde el puerto. La percepcion visual desde la ldmina de agua es mas
relevante en el dique de proteccion de los Marmoles y el dique de proteccidn de Naos, con
menor impartancia queda los muelles de la darsena del puerto de Naos y de los Marmoles.
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2.8. Trafico portuario

A. Estructura de los traficos

El movimiento comercial a través del puerto de Arrecife
siguientes rasgos:

UN TRAFICO PORTUARIO RELEVANTE

El Puerto de Arrecife movio en 2003 mas tonelaje de mercancias que Melilla o Villagarcia de
Arosa, dos puertos nacionales dotados de una estructura organizativa propia.

En lo referente a graneles liquidos, supero también a Cadiz, Marin, Malaga, Pasajes
Santander y Sevilla.

Graneles liquidos, en Tmx1.000, 2003
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En cuanto a mercancia general, se situo por encima de 11 puertos del estado, entre ellos:
Almeria, Cartagena, Castellon, Gijon, Huelva, La Coruna, Malaga o Pontevedra.
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En lo relativo a contenedores, su volumen total superd a los de Almeria, Avilés, Cartagena,
Castellon, Ceuta, Gijon, Huelva, La Corufa, Malaga, Pontevedra, Melilla, Pasajes,
Santander o Tarragona.

Contenedores, en miles, 2003, n° 12
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Arrecife Marin Cartagena Castelldn Ghpdm Tarragona Santander

Finalmente, Arrecife ocuparia el puesto n® 12 entre los puertos espanoles por movimiento de
pasajeros.

Pasajeros en cruceros, en miles, 2003, n° 5
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Arrecife Baleares Barcelona Milaga B. Cadiz Vigo AP Tenerife
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Este volumen de tréfico sitiia a Puerto de AkreSiia/af mismo-RIVEKEEHamerosos | ues de
interés general, lo que subraya su importancideo®yd infraestructura de transporte y plantea la
necesidad de considerarlo como un recurso especifico, que requiere un tratamiento especifico, y
no como una simple instalacion subsidiaria de otras de mayor relieve, como las de Las Palmas,
en cuya Autoridad Portuaria estd integrada.

UN CIERTO EQUILIBRIO ENTRE DIVERSOS TIPOS DE MERCANCIAS, CON PREDOMINIO DE LA
MERCANCIA GENERAL Y LOS GRANELES LIQUIDOS

ESTRUCTURA DEL TRAFICO
PUERTO DE ARRECIFE, 2003

Tipo Toneladas

Graneles liquidos 417.563

Graneles solidos 245.712

Mercancia general 038.594

Avituallamiento 22.262

Total 1.624.131

Fuente: Memoria Puerto de Las Palmas

Este equilibrio se manifiesta en la estructura de sus traficos de 2003, entre los que destaca la
mercancia general, con mas de la mitad del tonelaje, pero en la que adquieren una importancia
considerable los graneles liquidos, mas del 25% del total y en el que alcanzan porcentajes
relevantes, los graneles sélidos, 15,1%.

El relativo equilibrio entre tipos de mercancias, que puede considerarse un rasqgo positivo del
puerto, al reflejar una demanda diversificada de servicios portuarios, lo que parece auspiciar una

mayor estabilidad en el largo plazo, introduce sin embargo una mayor complejidad técnica,
exigiendo variadas instalaciones y mejores métodos de gestion.

A la presencia de una cierta diversidad de mercancias, hay que afiadir en Arrecife, la importancia
que ha ido adquiriendo el trafico de pasajeros, en sus dos vertientes, los pasajeros de las lineas
regulares de ferry, que la conectan con las otras islas del archipiélago, y los pasajeros en barcos
de crucero, que realizan estancias en el puerto.

Los 69.815 pasajeros movidos en 2003, mas los 168.980 que visitaron el puerto en cruceros,
dan buena prueba de la importancia de este trafico. Debe subrayarse que Arrecife, es el quinto

puerto de Espana en numero total de pasajeros en cruceros, con un movimiento sélo superado
por Baleares (AP), Barcelona, Malaga y Santa Cruz de Tenerife (AP).
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En 2003, mas de! 51% de la mercancia general descargada en Arredfe foifue mediante el
sistema ro-ro, es decir transportada sobre plataformas rodantes.V Un porcentaje
considerablemente mas elevado que el del conjunto de la Autoridad portuaria de Las Palmas
(19,6 %) o el del total de puertos nacionales (22,0).

La importancia de este medio estd justificada en Arrecife, por su caracter de puerto insular de
abastecimiento desde las islas proximas, en particular desde Gran Canaria, y por la importante
dispersién de los lugares de destino de las mercancias en (a isla. Mediante plataformas rodantes,
las mercancias salen del puerto directamente hacia los almacenes de destino, sin acumularse en
el puerto, para, desde alli, ser distribuidas a los centros turisticos de la isla.

La elevada proporcién de mercancias que utilizan medios rodados para el transporte maritimo
generan necesidades especificas al puerto, fundamentalmente, amplias superficies de
aparcamientos para espera y buenas conexiones con la red de carreteras.

UN TRAFICO BASICAMENTE DESCARGADOR Y DE CABOTAJE

Del total del trafico de mercancias movido por el puerto de Arrecife en 2003, el 86,7 % lo fue en
régimen de descarga y un porcentaje todavia superior, el 94,9% provenia de puertos nacionales.

| DISTRIBUCION CABOTAIJE/EXTERIOR
PUERTO DE ARRECIFE, 2003

—
__IEneladas %
Cabotaje 1.107.261 54,9
Exterior_ I ﬁ{) 5.1 |
Total ] 1.166.705 100,0 |

DISTRIBUCION CARGAS/DESCARGAS
PUERTO DE ARRECIFE, 2003

Toneladas %

Descargadas 1.388.279 86,7

Cargadas 213.586 13,3

Total 1.601865 100,0
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Estas proporciones se alejan considerable « gl perfil medio de los puertos espaiidles,)con

un 63,3 % de descargas y un 75% de traf¥@€erior e, incluso, de los datos globales de la
Autoridad Portuaria de Las Palmas, con un 63,9 % de descargas y un 41 % de trafico exterior.
En realidad, reflejan, por un lado, el caracter abastecedor de la Isla, que tiene el puerto de
Arrecife, la funcion de puerta de entrada de mercancias, que cumple para Lanzarote. Por otro,

su escasa articulacion con el mercado internacional, para el que otros puertos, como Las Palmas,
le sirven de enganche.,

El caracter abastecedor de Lanzarote, que tiene el puerto de Arrecife, le confiere un alto valor
estratégico para la economia de la isla que, basada fundamentalmente en el turismo, precisa de
buenas infraestructuras de conexién con el exterior para la entrada y salida de personas y
mercancias. Una funcién que cumplen, complementariamente, el puerto y el aeropuerto, y que
justificaria la localizacién en el entorno del primero de una base logistica de distribucién de
mercancias, asi como de un centro de recepcion de visitantes.

En los ultimos afios, parece haberse agudizado en Arrecife la relacidon con puertos nacionales y
descendido el porcentaje de mercancias en comercio exterior, por lo que el puerto habria pasado
a situarse en el grupo de los menos internacionales del archipiélago, junto a Los Cristianos, La

Palma, Gomera o La Estaca, alejandose de los puertos cabeceras de Las Palmas y Santa Cruz de
Tenerife, asi como de la media nacional.

De la misma manera, y aunque el conjunto de los puertos nacionales tienen, también, un
marcado caracter descargador, Arrecife destaca, junto a Puerto del Rosario, como el puerto con
mas desequilibrio en este sentido dentro, de los puertos del archipiélago.

En cuanto al tipo de mercancias movidas en Arrecife, su perfil muestra el carcter
mayoritariamente abastecedor de la isla que tiene la infraestructura, destacando sobre todo los
combustibles refinados (gasolina, fuel-oil y gas-oil), que suponen mas del 25 % del tonelaje, y
los materiales de construccién que alcanzaron casi el 13 %. Productos alimentarios, con cerca
del 11 %, y metal(rgicos son otras mercancias con fuerte presencia en Arrecife.

PRESENCIA DE LA PESCA Y AUGE DE LA UTILIZACION DEPORTIVA

En efecto, debe resenarse que la pesca, tradicionalmente de una gran importancia en Arrecife

por su proximidad al banco sahariano, mantiene una cierta presencia en el puerto, tanto en la
modalidad fresca, como en la congelada.

En cuanto a la utilizacion nautico-deportiva, aunque sin datos precisos sobre su evolucion, se
detecta una mayor presencia de embarcaciones fondeadas en diversos lugares de la zona de
servicio y una cierta demanda para la construccién de pantalanes y otras instalaciones.

B. Evolucién de los traficos

UN CRECIMIENTO SOSTENIDO DE TODOS LOS TRAFICOS

@
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En los 10 anos transcurridos entre 1992 vy
Arrecife ha experimentado un crecimiento supe
anual proxima al 10%.

120%, lo que supone una tasa acumulativa

El crecimiento relativo del trafico en Arrecife ha sido netamente superior al experimentado en el
mismo periodo por el conjunto de la Autoridad Portuaria de Las Palmas, que no llego al 90%, y
muy superior a la tasa de evolucion del tonelaje del conjunto de los puertos espafioles, que se
situo en el 43,4 %.

La evolucion del tonelaje del puerto de Arrecife es, sin duda, importante y se debe al incremento
que han sufrido en los Ultimos afios el movimiento de todos los tipos de mercancias, graneles
liquidos, sélidos, y mercancia general, algo mas marcado en esta tltima, lo que parece reflejar
un cierto equilibrio en el crecimiento, mientras descienden la pesca y, tras una importante
subida, se estanca en los ultimos afios, el avituallamiento.

EVOLUCION DEL TRAFICO EN EL PUERTO DE ARRECIFE
(1992-2003, en toneladas)
 Tipo de Trdfico | 1992] 2003\  2003/1992
| 685.354| 1.601.869| 2,33
Graneles liquidos . 210.524 417.563 | 1,98

Granelessolidos | 100332  245.712| 245
Mercancia general | 374.498|  938.594| 2,51
 Pesca congelada | 8276  4.507| 0,54
| Pesca fresca | 55.434 1656, 0,03
 Avituallamiento . 33.370]  22.894| 0,68

ACELERADO CRECIMIENTO DE LAS VISITAS DE CRUCEROS TURISTICOS
En la ultima década y, sobretodo en los cuatro Ultimos anos, la presencia de cruceros turisticos
en el puerto de Arrecife se ha visto multiplicada. Tal como puede verse en el grafico, el nUmero

de pasajeros que han llegado al puerto en 2003, 168.890, es una cifra casi cuatro veces mayor
que la de 1992, lo que supone un crecimiento espectacular.

Pasajeros en cruceros, varios anos, en miles
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EVOLUCION DEL TRAFICO DE PASAJE
Puerto de Arrecife 1992-2003

Pasajeros en cruceros Pasajeros en ferry

Afo Numero % s, 1992 Numero % 5. 1992
-100

1992

42.919

100

33.172

1993

46.811

109

23.007

69

1994

47.308

110

38.405

115

1995

51.509

120

43.896

132

1996

51.774

120

74.232

223

1997

31.420

73

86.393

260

1998

£9.149

161

95.393

287

1999

71.552

166

74.585

224

2000

69.407

161

87.607

2064

2001

98.677

229

72.959

219

2002 141.165 328 72,256 232
2003 168.980 393 £9.815 :21{]

De hecho, como puede verse en la tabla adjunta, el numero de pasajeros en cruceros ha
superado ampliamente al de ferry, que conoce un estancamiento o ligero retroceso en los
ultimos afos, probablemente consecuencia de la competencia del aeropuerto.

El importante crecimiento de los pasajeros en cruceros, cuyo desarrollo futuro parece ademas
muy probable, confirma la vocacidn del puerto de convertirse en puerta de entrada a Lanzarote y
la conveniencia de dotarle de las instalaciones e infraestructuras necesarias para albergar los
servicios que esta funcion puede requerir y de concentra en su torno otros servicios y
equipamientos con los que puedan generarse sinergias de interés.

El desarrollo en Lanzarote de un puerto de cruceros puede, no solo iniciar una importante
transformacion del puerto, sino, también, generar una dinamica que impulse una recualificacion

y mejora de la propia ciudad, si ésta se convirtiera, junto con su puerto,:en puerta de entrada a
la isla y centro de recepcion de visitantes.

Por otra parte, el desarrollo del puerto de cruceros con instalaciones adecuadas, puede colaborar
a la creacién de una imagen muy positiva y atraer hacia Arrecife un flujo de embarcaciones

deportivas de cierta envergadura, potenciando la creacion de una base nautico-deportiva, ligada
al turismo y a la travesia del Atlantico, cuyo interés para la ciudad y para la isla resulta evidente.

AGUDIZACION DEL DESEQUILIBRIO ENTRE CARGA Y DESCARGA

Entre 1992 y 2003, la relacion entre cargas y descargas en Arrecife ha experimentado una clara
tendencia hacia la agudizacion del desequilibrio en favor de las descargas. De hecho la relacion
entre ambas ha pasado de 4,5 Tn descargadas por cada una cargada en 1992 a 6,5 Tn en 2003.
La evolucion de la relacion cargas/descargas en Arrecife es, por otra parte, l6gica, en una isla de
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fuerte sesgo turistico, donde los recursos humanos y naturales estan, en gran medida, dedicados
a la produccion de servicios y no de mercancias y donde las necesidades de abastecimiento del
sector hostelero, cada vez mayores y mas complejas, exigen el incremento de la entrada de
mercancias por el puerto.

C. CONCLUSIONES

Las principales conclusiones que pueden extraerse del analisis del trafico de mercancias en
Arrecife son:

* Por su tonelaje total, Arrecife se sitla al mismo nivel que numerosos puertos de interés
general, o que subraya su importancia como infraestructura de transporte y plantea la
necesidad de considerarla como un recurso especifico y no como una simple instalacion
subsidiaria de otras de mayor relieve,

* Arrecife presenta un cierto equilibrio entre diversos tipos de mercancias (graneles solidos y
liquidos, mercancia general, pasajeros), entre las que predomina la mercancia general, que
alcanza mas del 57 % del tonelaje.

* Arrecife posee un perfil netamente descargador y su trafico es muy mayoritariamente de
cabotaje, procedente de otros puertos espanoles, {o que muestra su caracter basicamente
abastecedor de la isla, desde los puertos préximos del archipiélago.

* Practicamente la mitad del trafico de mercancia general llega a Arrecife en plataformas
rodantes, que pueden abandonar la zona de servicio sin detenerse.

* En los ultimos anos, las visitas de cruceros turisticos han crecido espectacularmente,
constituyéndose en uno de los traficos que genera mas expectativas de futuro, tanto para el
puerto, como para la propia ciudad. Se detecta la necesidad de instalaciones de apoyo vy Ia
posibilidad de crear sinergias con la nautica deportiva y la recepcion turistica.

* Recientemente, y casi al unisono con la pérdida de su importancia pesquera, Arrecife esta
sufriendo una progresiva demanda de instalaciones para la practica de la nautica deportiva.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA

El Ayuntamiento de Arrecife en sesion plenaria de
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La conclusiones de los analisis efectuados se presentan a continuatibn de forma sintética
identificando lo que se consideran los problemas de la zona de seivicio en relacion a su
ordenacion y lo que se consideran potencialidades para mejorarla.

A. Problemas de ordenacion de la zona de servicio del puerto de Arrecife

El crecimiento del volumen de trafico de pasajeros, automéviles y mercancias, la
pérdida de importancia de la pesca, la aparicién y rapido desarrollo de las escalas de
cruceros, las crecientes demandas de instalaciones nautico-deportivas y la progresiva
integracion de una buena parte de la zona de servicio en la ciudad, han hecho que, en
las dltimas décadas, la ordenacion de la zona de servicio del puerto de Arrecife haya ido
resultando inadecuada para acoger eficientemente las nuevas demandas.

Dentro de este marco de grandes condicionantes, puede decirse que los problemas que
se han detectado en la zona de servicio y puerto de Arrecife son, sintéticamente, los
siguientes: |

A. De adaptacion de la zona de servicio terrestre a las nuevas demandas

e Escasez de suelo disponible para acoger el posible crecimiento del
trafico de pasajeros, en ferry o en cruceros, y de mercancias
contenerizadas o en sistemas Ro-Ro.

Ausencia de instalaciones especificas y de calidad para la escala de
Cruceros.

Confusion en la ordenacion espacial de las distintas actividades que
pugnan por mantenerse o instalarse en el puerto, sobre todo en el
area de Naos, tanto en la zona terrestre, como en la zona de aguas.

Ausencia de instalaciones especificas para la estancia de
embarcaciones deportivas.

Infrautilizacion de los muelles pesqueros de Naos.

B. De acceso y estructura viaria

* Ausencia de una red viaria interna independiente la ciudad vy

necesidad, por tanto, para algunos desplazamientos internos al puerto,
de utilizar.

En general, insuficiente definicidn del viario interno al puerto y del
aparcamiento.

Y
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C. De ordenacidn

* Ausencia de unas normas reguladoras precisas para la edificacién y la
localizacion de actividades en el conjunto de la zona de servicio del
puerto.

* Insuficiente delimitacién del recinto aduanero y el control de acceso.

C. De encaje con la ciudad

* Falta de definicion de posibles espacios de integracion puerto-ciudad.

B. Potencialidades de la zona de servicio del puerto de Arrecife
En cuanto a las potencialidades, podrian distinguirse:
A. Posibilidades de ampliacidn

* Posibilidades de ampliacion de los muelles y plataformas existentes,
dentro de la misma estructura general del puerto.

* Posibilidad de creacidn de un muelle especializado en cruceros en una
localizacion relativamente préxima al casco urbano.

* Posibilidad de acondicionar parte de la darsena de Naos para el
atraque de embarcaciones deportivas.
B. Posibilidades en cuanto a accesos vy viario interno
* No se ven posibilidades para el trazado de un vial interno que articule las
distintas piezas que componen las instalaciones. de Arrecife Y, en

particular, de Naos con los Marmoles.

* Sin problemas para la mejora del resto del viario interno y de su conexidn
con el exterior. |

C. Potencialidades de ordenacidn

* Existencia de suficiente terreno y lamina de agua para ordenar las
distintas actividades en su interior. -

* Buenas condiciones para integrar usos urbanos en una gran parte de la

Zona de servicio.
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3.2. Objetivos generales

De acuerdo con la problematica detectada y las potencialidades estimadas, el principal
objetivo del Plan Especial es lograr compatibilizar dos metas basicas:

- Por un lado, dotar a la zona de servicio de una ordenacién que optimice la
eficacia funcional de las operaciones portuarias, o que implica:

o Accesos capaces y una estructura viaria interna eficiente.

o Suelo ordenado suficiente para cubrir las demandas a medio plazo y
posibilitar su solucion a largo plazo.

o Adecuada distribucién de actividades y funciones.

o Flexibilidad normativa que permita la adaptacion del marco fisico a las
cambiantes demandas asociadas al trafico maritimo.

- Por otro, lograr la maxima integracion puerto-ciudad, de forma a:
o Aumentar las posibilidades de uso ciudadano del espacio litoral portuario.

o Potenciar la maxima integracion urbana de las instalaciones para la escala
de cruceros. -

o Revitalizar la fachada maritima de Arrecife, dentro de la zona de servicio,
creando un centro de recepciéon de visitantes, con equipamientos
culturales y servicios de informacion adecuados, con establecimientos
comerciales y de ocio adecuados.

Establecer una normativa que minimice el impacto paisajistico de los
edificios e instalaciones portuarios.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA
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3.3. Objetivos concretos

—

La compatibilizacién de ambas series de obJet
objetivos concretos:

Relativos a la ordenacion
- Dotar de una ordenacion general al conjunto de las areas del puerto.

- Clarificar la distribucion de actividades en el interior del puerto y, en particular, dotar de
un espacio especifico a las actividades nautico depaortivas.

- Regular la localizacion y caracteristicas de un area de equipamientos, comercio y ocio
asociada a las escalas de cruceros y a las actividades nautico-deportiva.

Relativos a los accesos

- Garantizar un acceso auténomo a cada una de las dreas funcionales de la zona de
servicio y, en particular, a las nuevas areas nautico-deportivas y de equipamiento y
comercio. '

Potenciar la comunicacién peatonal entre el centro de la ciudad y las instalaciones con

incidencia ciudadana como los cruceros, la navegacion deportiva y los equipamientos y
establecimientos comerciales y de ocio.

- Mejorar la ordenacion interior de las areas comerciales.

Relativos al medio ambiente

Minimizar fos impactos medio-ambientales de las nuevas cobras previstas en el Plan
Director reduciendo al minimo los rellenos y apoyos en el fondo marino de las nuevas
plataformas y viales.

Potenciar el movimiento del agua en las darsenas del puerto y, en particular, en la de
Naos y en el Charco de San Ginés.

Proteger la conservacion de los edificios de interesantes existentes en la zona de servicio.

Regular la disposicion y caracteristicas de la edificacion para preservar el paisaje, tanto
desde el punto de vista de la ciudad, como de los bugues entrantes.

Relativos a la Normativa

- Establecer una normativa diferenciada, que tome en cuenta la funcion de cada
area y su situacion relativa respecto a la ciudad y su incidencia en el paisaje,

@
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mediante una regulacién de los usos, que minimice los posibles impactos de las
actividades, y unas condiciones de edificacién que hagan mas transparente y de
menor altura las construcciones en puntos sensibles visualmente.

- Dentro del marco anterior, permitir una gran flexibilidad en cuanto a ocupacion
del suelo y alturas, de forma a dar cabida a las variadas demandas de ubicacién
de actividades que recibe el puerto.

DILIGENCIA DE APROBACION DEFINITIVA
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4.1. Instrumentos de ordenacion

Se han adoptado como instrumentos basicos N&e denacién de la zona de servicio
Esquema Director y la Calificacion del Suelo, que comprende, a su vez, la definicidn de
la Red Viaria y los Equipamientos y la Normativa.

Esquema Director

Se entiende por Esquema Director el conjunto de elementos que definen la estructura
funcional de la zona de servicio y sus conexiones con el exterior. Su explicitacion
pretende cumplir dos objetivos:

Por un lado, contrastar y asegurar [a coherencia funcional del conjunto de

determinaciones concretas que el Plan Especial establece en cada area de la
zona de servicio.

Por otro, mostrar el encaje de la ordenacién portuaria en el entorno territorial y
urbano.

Dados sus objetivos, el Esquema Director debe reproducir, en gran parte, los contenidos
del Plan de Utilizacién, aprobado por el Ministerio de Fomento en 2004, y los del Plan
Director del puerto, en proceso de elaboracion por la Autoridad Portuaria.

Sin embargo, trata de ir mas alla de una simple definicion de usos globales, para
configurar una ordenacion de conjunto en la que puedan enmarcarse coherentemente
las ordenaciones detalladas de cada una de las areas que componen la zona de servicio.

En el Esquema Director, se utilizan como elementos principales de definicion de la
estructura fisica y funcional de la zona de servicio los siguientes:

o La delimitacion de la zona de servicio adoptada en el Plan de Utilizacion.
e La identificacion en el interior de la zona de servicio, de diversas dreas
funcionales destinadas globalmente, cada una, a una labor especifica y que

son, por tanto, la expresion del destino al que se orientan el conjunto de las
infraestructuras, edificios e instalaciones del area.

Las areas funcionales identificadas en el presente Plan Especial se
corresponden, en lineas generales con los usos adoptados en el Plan de
Utilizacion de los Espacios Portuarios aprobado en 2004 y su definicién
detallada se presenta en el capitulo de Normas Urbanisticas de este Plan
Especial. Son las siguientes:

Area funcional Portuario Comercial

Area funcional de Integracion Puerto-Ciudad
Area funcional de Remodelacion

Area funcional de Reserva

o Las zonas con regimenes administrativos singulares, que definen recintos de

&
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vehiculos a las mismas, mediante el estableumlentn de diversas formas de
control.

Las conexiones infraestructurales de la zona de servicio con el exterior, el

viario principal de ésta y los puntos de acceso a las distintas areas
funcionales.

El Esquema Director se presenta grafiado en el Plano n? 1 y se descrtbe en el siguiente
apartado.

La calificacion del suelo

La calificacion del suelo se realiza en el presente Plan especial a través de la definicion
de los espacios de servicio publico, viario y equipamientos, y de la Normativa

Definicion de la red viaria y los equipamientos

Tiene por objeto precisar los espacios que permaneceran-de uso publico en el

seno de la zona de servicio del puerto, sin que puedan ser ocupados por
actividades privadas o institucionales permanentes.

Complementan al Esquema Director, estableciendo el esqueleto, la estructura
funcional del conjunto, que dara servicio y soportara a las actividades portuarias
y definiendo con precision la ordenacion y la delimitacion de las manzanas. No
obstante, es conveniente senalar el distinto caracter que los elementos viarios y
los equipamientos tienen en los puertos en relacidon a lo que ocurre en [as
ciudades, debido a la diferente dinamica que tienen y a las distintas funciones
que la planificacion de estos elementos tiene en cada uno de estos ambitos.

En efecto, en las ciudades, la mayoritaria propiedad privada del suelo hace que
la cantidad y localizacion, tanto del viario, como de los equipamientos, sea
condicion indispensable para garantizar la dotacion de servicios necesarios en
parcelas y actividades privadas, por lo que se consideran una de las
determinaciones de los planes con mayor importancia juridica (propiedad
publica), a las que se confiere una validez permanente en el tiempo.

En los puertos, la situacion es bien diferente. Primero, porque no existe la
propiedad privada, siendo toda la zona de servicio de dominio publico, en la gue,
la Autoridad Portuaria es la (nica gestora del suelo y no seé generan, por tanto,
plusvalias inmobiliarias. Segundo, porque los puertos constituyen areas
econdomicas sometidas directamente a la evoluciéon del comercio maritimo
internacional, donde la volatilidad de los traficos y la variabilidad de la demanda
exige una continua adaptacion de sus instalaciones a nuevas necesidades y, por
tanto, una reconsideracion continua de la propia ordenacién del suelo.

&
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De esta manera, mientras en §2 Ades, |d-fjersatanNacalizacion espaci

red viaria y los equipamiento {4 garantia de futuro, en los puertos puede
convertirse en una hipoteca q¥i&¥pida su adaptacion a las nuevas demandas
que, en el contexto de incertidumbre que caracteriza el trafico maritimo, han
adquirido en los ultimos anos una gran volatilidad.

De ahi que, en la ordenacién de los puertos deba combinarse el establecimiento
de una estructura urbanistica basica, que permita poner en carga el conjunto de
la zona de servicio, con la posibilidad de maodificar la localizacion o
caracteristicas precisas de muchos de sus elementos, de cara a permitir ese
proceso de adaptacion a la demanda que exige su actividad.

En ese sentido, en el presente Plan Especial y tal como recoge la normativa, se
ha optado por establecer dos tipos de elementos viarios,:los vinculantes y los
indicativos. Los primeros, el viario principal, conforman una estructura viaria que
asegura las conexiones terrestres basicas del puerto y que se estima deben
permanecer a medio o largo plazo. Los segundos completan esta estructura
proporcionando acceso a los muelles y al interior de algunas areas especificas,
pero son susceptibles de modificacion a corto plazo, cuando las circunstancias asi
lo requieran.

En cuanto a los equipamientos y servicios, el Plan no considera, en principio,
vinculante la localizacion de ninguno de ellos, aunque si el mantenimiento del
servicio que proporcionan, aunque pudiera localizarse en otros lugares de la zona
de servicio.

La normativa

Se entiende por normativa el conjunto de determinaciones que definen Ia
ordenacion detallada de la zona de servicio. Comprende tres tipos de
determinaciones:

- La definicién de /as Areas de Normativa, cuya funcion es delimitar
espacialmente las areas a las que se aplicara una misma normativa.

- Las Normas Particulares para cada drea, que tienen por objeto
completar la ordenacion detallada de la zona de servicio mediante la

asignacion a cada parcela de una serie de condiciones urbanisticas. Entre
éstas, se han seleccionado:

Las alineaciones y condiciones de parcelacion
Las condiciones de edificacion |

Las condiciones de uso |

Las condiciones de acceso y aparcamiento
Las condiciones de tramitacién y desarrollo

Las Normas Particulares para cada area se éncuentran recogidas en el
Capitulo segundo del Titulo II de las Normas:Urbanisticas.

|

@
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- Las Normas Generales, relativas a las disposiciones generales, régimen

del suelo y procedimientos.
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4.2. Esquema Director

Los rasgos principales del Esquema Dired&bropuesto
puerto de Arrecife, expuesto en el Plano n°® 1, son:

DELIMITACION DE LA ZONA DE SERVICIO

El Plan Especial reproduce la delimitacion de la zona de servicio contenida en el
Plan de Utilizacion aprobado en 2004 por el Ministerio de Fomento y recode los
proyectos de desarrollo del puerto incluidos en el Plan Director elaborado por |a
Autoridad Portuaria en 2004.

AREAS FUNCIONALES

En cuanto a la disposicion de las areas funcionales, el Plan trata de reflejar las
tareas mas o menos especializadas que cumplen las distintas areas de la zona de
servicio en la organizacion de {a actividad portuaria. Se diferencian asi, las areas
asociadas directamente al movimiento de mercancias o pasajeros en los muelles,
es decir, las portuario-comerciales, de las que se encuentran ya integradas con la
ciudad, de otras que se encuentran en expectativa de remodelaciéon o de aquellas
que no tienen un uso o destino especifico. -

Como se ha indicado, en general, las areas funcionales del presente Plan Especial
responden a lo previsto en el Plan de Utilizacion, con ligeras matizaciones. En
conjunto se trata de organizar la zona de servicio, en funcion de las
caracteristicas de las diferentes areas (accesibilidad, instalaciones portuarias,
entorno urbano, etc.), tratando de optimizar su eficiencia funcional y de
minimizar sus afecciones al entorno.

En se sentido, se califican:
Como area funcional Portuario Comercial, tres enclaves del puerto:

- El conjunto de plataformas e instalaciones portuarias localizadas en
el puerto de los Marmoles, de caracter polivalente, aunque
especializadas basicamente en Pasajeros, Ro-Ro y Contenedores.
Se incluyen en esta calificacion los proyectos de ampliacion del
dique y las plataformas previstas a poniente del mismo. La
morfologia de dichas obras se adapta a las nécesidades operativas
del puerto y a las repercusiones medioambientales.

Los muelles operativos para actividades pesqueras en el puerto de
Naos, en los que se propone mantener la especializacion en las
citadas actividades combinada con la acogida a actividades nautico
deportivas.

El nuevo muelle de Cruceros previsto por el Plan Director y
localizado adosado al dique de Naos, que se dedicaria enteramente

R
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Como area funcional de Integrén Puerto-Ci \ dad, el conjunto de la zona
de servicio situado al oeste de la darsena ds N6 ¥ constituido por el
entorno del Charco de San Ginés, el Islote del Francés y el muelle

Antiguo.

area funcional de Remodelacion se califica-la mitad occidental de la
darsena de Naos, cuyas expectativas para su reconversion hacia otros
usos son actualmente muy elevadas y gozan de 'un amplio consenso
institucional. Se trata basicamente de promover la remodelacion del fondo
de la darsena, de escaso calado y dificil utilizacién para otras actividades
portuarias, para adaptarla a la navegacion deportiva y a la creacion en su
entorno terrestre de un area de equipamientos, comercio y ocio que se
constituya en Puerta de Lanzarote, asociada al proyecto de nuevo muelle
de cruceros sobre el dique de Naos, previsto en el Plan Director.

Como area funcional de Reserva Portuaria, el resto de la zona de servicio que
carece en la actualidad de instalaciones portuarias y sobre la que no
existen expectativas de utilizacion concreta. -

ZONAS CON REGIMENES ADMINISTRATIVOS SINGULARES

Dados los problemas de seguridad, tanto de mercancias, como de personas, que
el libre acceso de vehiculos y peatones introduce en la zona de servicio, es
voluntad de |la Autoridad Portuaria y objetivo de este Plan promover una precisa
delimitacion de las areas comerciales del puerto que necesitan algun tipo de
control del acceso. Este objetivo requiere la delimitacion de los recintos que
disponen de un régimen administrativo singular.

En la zona de servicio objeto del presente Plan Especial existe un anico ambito
que debe estar sometido a un régimen administrativo singular. Se trata del
puerto de los Marmoles, es decir de las plataformas e instalaciones localizadas
sobre los muelles comerciales del puerto.

CONEXIONES INFRAESTRUCTURALES

La zona de servicio del Puerto de Arrecife no posee un sistema viario auténomo,
independiente del urbano. Tal como se ha puesto de relieve en el analisis, no existe un
elemento viario interno que conecte las distintas areas de la zona de servicio, por lo que
la comunicacion entre ellas debe hacerse a través del viario urbano, en concreto de un
itinerarios viario de calles conectadas entre si, que constituyen un-vial costero. Este vial
penetra, en algunos tramos, en la zona de servicio y, en otros, discurre por el exterior.
En cualquier caso, es el que funciona como distribuidor entre la red externa y las
distintas areas que componen la zona de servicio del puerto de Arrecife.

@

CANARIAS INGENIERIA CIVIL — INSTITUTO JUAN H. - AUTORIDAD PORTUARIA DE LAS PALMAS Jutio 2006




PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE ARRECIFE
APROBACION DEFINITIVA

Dentro de la imbricada estructura viaria de Arrecife, los principales elementos que el
presente plan destaca para asegurar un adecuado acceso a las areas portuarias son:

- La remodelacion del viario interno de los Marmoles:

Ante la situacion actual, con una cierta mezcla de actividades y una
estructura viaria poco jerarquizada, el Plan propone una nueva definicion
del viario y la creaciéon de dos playas de aparcamiento, desplazando Ia
actual glorieta hacia el sur, para permitir liberar del control al acceso a la
zona administrativa y afiadiendo un punto de control. En la ampliacion del
dique de pasajeros se plantea la continuacion del viario mediante un
proyecto de urbanizacion (aun sin desarrollar).

DILIGENC!IA DE APRORACION DEFINITIVA

£l Ayuntamiento de Arrecife en sesién plenaria de

fecha 28 -0 3.0 acordo la aprobacidn definitiva
del presente proy<cto, ;
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4.3. Calificacion del suelo

4.3.1. Red viaria y equipamientos (Plano n% 2)

Tal como se ha indicado, |a organizacion del viario y los equigamigntos en la zona de
servicio se realiza estableciendo, por un lado, dos tipos del elemientos viarios, los
vinculantes y los indicativos y, por otro, identificando la localizacion de los
equipamientos existentes, pero estableciendo la posibilidad de su traslado a otra
ubicacién en determinadas circunstancias.

Los elementos vinculantes de la red viaria estan constituidos por el nivel jerarquico del
viario principal y por los mueiles. El principal, lo constituyen unicamente los dos accesos
a la zona de servicio con muelles comerciales, en Naos y los Marmoles, éste titimo con
su doble prolongacion que organiza la distribucion interior, y los tramos del vial costero
internos a la zona de servicio. El vial que en su dia discurra sobre el puente que pueda
construirse sobre la darsena de Naos, también se incluiria en su categoria, aunque su
localizacion sea todavia indicativa.

En cuanto a los muelles, se considera que debe mantenerse despejada de toda
edificacion una banda, de anchura variable, en funcién de su especializacion, en todos
los muelles. Su localizacidn precisa puede desplazarse en la medida en que se proceda
a realizar los proyectos de ampliacion previstos en el Plan Director, que quedan
recogidos en el plano n® 2.

Los elementos no vinculantes y, por tanto, indicativos de la red viaria son el viario
secundario y los accesos a muelles.

El secundario esta constituido basicamente por los viales que definen las manzanas del
area aneja a Naos, el que da servicio al dique de los Marmoles, asi como el que daria
servicio al area administrativa.

En cuanto a equipamientos y servicios, el Plan no hace sino recoger los existentes, es
decir, el Instituto Maritimo e Internado, el Club nautico, la Biblioteca municipal y la
Agencia Tributaria. En cuanto a los que se incluyen en el programa del area de
remodelacidon de Naos (Centro de Recepcion de Visitantes y otros equipamientos de tipo
cultural a determinar), su localizacion concreta esta pendiente de que se lleve a cabo el

procedimiento previsto para su desarrollo, que incluye la convocatoria de un concurso
de ideas y otros posterior de concesiones.

4.3.2. Normativa

La normativa del presente Plan Especial se organiza mediante la division de su ambito
en una serie de areas sujetas a unas condiciones urbanisticas y de desarrollo
homogéneas: las areas de normativa.

Se establecen diez areas de normativa propiamente dichas, es decir, con un ambito
espacial claramente definido en el plano n° 3, entre las que se incluyen, una, referida al
suelo ocupado por los equipamientos, en el interior de la zona de servicio. Los criterios

&
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de diferenciacion de estas areas son prog
referidos a las condiciones de edificacion y %

Las condiciones de edificacion se refieren fundamentalmente a la ocupacién maxima de
la parcela por la edificacidon, a la altura de ésta y a la edificabilidad. En los criterios
utilizados para definir estos parametros se han tratado de recoger tres exigencias
basicas y una diferencia sustancial con las areas urbanas. Las exigencias consideradas
han sido:

- Las derivadas de la situacion actual, en el sentido de proponer condiciones
de edificacidon que no difieran en mucho de lo existente, para asi
garantizar la permanencia de las actividades y concesiones existentes.

- Las necesidades funcionales de las actividades a ubicarse en cada area.

- Las exigencias que plantea el entorno urbano, que se han interpretado a
través del analisis, por una parte, del entorno inmediato del puerto y, por
otra, de las areas portuarias mas visibles desde la ciudad. Con caracter
general, a medida que una area portuaria esta mas proxima a areas sensibles
de la ciudad o es mas visible desde ésta, las condiciones, tanto de altura
como de ocupacion o la edificabilidad se hacen mas restrictivas, tratando de
reducir la masa posible de construccion.

En lo referente a la diferencia entre las areas portuarias con las urbanas, se ha
considerado el hecho de que, mientras en las urbanas, el agotamiento (y aun la
superacion) de la edificabilidad permitida es el objetivo perseguido por todos los
promotores privados de edificacion, porque el valor de ésta aumenta proporcionalmente
a aquel, en los puertos, la edificabilidad proyectada responde exclusivamente a las
necesidades funcionales de la actividad, ya que de construirse mas de lo necesario se
aumentan los costos y, ademas, se elevan también proporcionalmente, la cuantia de los
canones a pagar anualmente a la Autoridad Portuaria. De esta forma, mientras en las
ciudades se debe ser muy estricto en edificabilidades o alturas, en los puertos una
cierta holgura en las condiciones de edificacién permite aumentar la variedad de
demandas que pueden acogerse, sin que la cantidad global de edificacion se aumente
en proporcion a la holgura.

En cuanto a usos permitidos en las diferentes areas, se ha establecido una clasificacion
que recoge los habitualmente utilizados en los planes urbanisticos para describir las
actividades mas propiamente urbanas, excluyendo los residenciales, expresamente
prohibidos por la legislacion vigente, completada con algunos mas especificamente
portuarios. En lo referente a los criterios de aplicacion de usos en cada area, se ha
tratado Unicamente de excluir aquellos claramente incompatibles con la localizacidn y
caracteristicas de cada una, y permitir el resto, de manera a dar cabida a la maxima
variedad de demandas.

Con estos criterios, las areas de normativa adoptadas son las siguientes:
- El drea de normativa Almacenaje y Logistica, que abarca el conjunto de

terrenos reservados para la construccion de naves o la disposicion de zonas
de almacenaje al aire libre, en las plataformas portuarias disponibles en los

Marmoles.
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- El &rea de normativa de AdWiés#stracion y Servicios Portuarios, localizada
junto a la entrada al enclave de los Marmoles, en la que se tratan de agrupar
los actuales edificios de oficinas de la Autoridad Portuaria y otras
instituciones y los que en su caso sea conveniente construir con parecidas
finalidades.

El area de normativa de Pasajeros y Ro-Ro, que se refiere a las zonas en que
se produce el embarque y desembarque de pasajeros y vehiculos, y que
incluyen areas de estacionamiento, estacién maritima, etc. En esta area de
normativa se trata por tanto de establecer una requlacidon urbanistica (usos,
edificabilidad, etc.) que garantice su operatividad portuaria y se aplica al
dique de los Marmoles y al proyectado muelle de Cruceros a adosar al dique
de Naos.

El area de normativa de Remodelacion de Naos, en la que se delimita el
recinto cuya remodelacion se propone. Mediante su regulacion se trata de
disenar el programa de usos y edificabilidad que puede desarrollarse y el
procedimiento mediante el cual puede llevarse a cabo. Dada la dificultad de
establecer unos limites espaciales precisos para el drea de remodelacién, se
ha definido también un area de reflexidn en torno a ésta, sobre la que los
participantes en los concursos previstos para su disefio podréan, tambien,
realizar propuestas. La aplicacion de las propuestas al area de reflexién se
formalizard mediante Estudios de Detalle.

Area de normativa Pesquera Ndutica Deportiva, concebida para reqgular la
zona oriental de Naos, en la que se trata de permitir la coexistencia de dos
tipos de actividades diferentes, la pesquera, que se pretende mantener y
potenciar, y la nautica deportiva que puede ser el complemento o la
alternativa mas operativa para la anterior.

Area de normativa de Paseos Maritimos, en la que se incluye el tramo de la
zona de servicio destinado principalmente a Paseos Maritimos, que
comprende el conjunto del area funcional de integracién puerto-ciudad.

Area de normativa de Equipamientos, que incluye en un recinto discontinuo

todas las parcelas que actualmente cumplen funciones de equipamiento
ciudadano.

Area de normativa de Equipamientos y Espacios Libres, que incluye las
parcelas que actualmente cumplen funciones de equipamiento ciudadano.o de
espacio libre.

Area de Normativa de Reserva, prevista para aquellas dreas que puedan
acoger actividades portuario-comerciales en el futuro.

Estas areas de normativa, cuya regulacidn precisa se recoge en el titulo II de Ia
Normativa, se completan como se ha indicado, con la regulacién de la red viaria. En
esta ultima se precisan los elementos vinculantes y no vinculantes y las posibilidades de

modificacion o traslado de alqunos elementos.
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