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Art. 1. Naturaleza. El desarrollo normativo de la ordenacién pormenorizada

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento de tramitacion y en el contenido de los
Planes Parciales debe incorporar la Normativa de la Ordenacién Pormenorizada para el
ambito de aplicacion del planeamiento de desarrollo, en este caso la Unidad de
Actuacion 12 de Arrecife.

Esta Normativa desarrolla el conjunto de determinaciones necesarias para la ordenacion
pormenorizada definida en términos suficientemente precisos para permitir la
legitimacion de las actividades de ejecucion.

Incorporan las normas precisas para materializar la edificaciéon en las parcelas, la
reserva de suelo para dotaciones, equipamientos e infraestructuras y caracteristicas de
ésta:

1.- Estas Normas y sus Anexos regulan aquellos aspectos, condiciones y parametros
propios de la ordenacion pormenorizada del presente Plan Parcial, siendo
complementadas por las restantes determinaciones de caracter normativo incluidas en
el Plan General.

2.- El contenido de las presentes Normas desarrolla los preceptos de la Normativa de la
Adaptacion Basica del Plan General de Arrecife, debiendo aplicarse segun la jerarquia y
los criterios generales.

Art. 2. Descripcion del ambito de aplicacion de esta Normativa

Los preceptos contenidos en esta Normativa son de aplicacion en espacio comprendido
dentro de los limites de la Unidad de Actuacién 12 del documento de Adaptacion Basica
del Plan General de Arrecife queda clasificado en el mismo como Suelo Urbano, con la
categoria de No Consolidado y no Ordenado (en adelante SUNCNO).
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Art. 3. Contenido del Plan Parcial

Los documentos que componen el presente Plan Parcial conforman un conjunto
sistematico y entrelazado, cuyas determinaciones deberan aplicarse parrtiendo del
sentido de las palabras y de la planimetria, en orden al mejor cumplimiento de los
objetivos y criterios del Plan expresados en su Memoria.

El presente Plan Parcial contiene la documentacion y determinaciones exigidas en la
vigente legislacion urbanistica, estando integrado por los siguientes documentos:

1. Memoria.

2. Normativa de la Ordenacién Pormenorizada
3. Fichas de las parcelas resultantes.

4. Estudio econémico financiero.

5. Plan de etapas.

6. Planos de informacion.

7. Planos de Ordenacidn.
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Art. 4. Vigencia y efectos del Plan Parcial

EL Plan Parcial entrard en vigor al dia siguiente de la publicacién del acuerdo de su
aprobacion definitiva, en la forma establecida legal y reglamentariamente, teniendo
vigencia indefinida sin perjuicio de las revisiones, modificaciones o suspensiones que
puedan producirse con arreglo a lo dispuesto en la legislacion y en la normativa
reglamentaria aplicable, 44.3 del DL.1/2000 Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias (en adelante TRLOTC).

Art. 5. Revision y modificaciones del Plan Parcial

La alteracion de los contenidos del Plan Parcial se producira mediante su revision o
modificacion en los términos establecidos por los articulos 45 a 47 del TRLOTC.

Art. 6. Gestion urbanistica

La Adaptacion Basica del Plan General de Arrecife define ambitos de Suelo Urbano No
Consolidado como unidades de referencia para la gestion urbanistica.

Art. 7. Consideraciones generales de la Gestion urbanistica

La delimitacion de las Unidades de Actuacién, en Suelo Urbano No Consolidado, de
acuerdo a los requisitos legales, permite establecer la ordenacion del ambito, el
cumplimiento de los deberes de cesidn, urbanizacion y distribucion equitativa de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento.

El presente Plan Parcial, como instrumento de gestion que desarrolla la UA 12 puede
realizar ajustes puntuales que no supongan una variacién del cinco por ciento de la
superficie del ambito delimitado, sin que ello se considere modificacion del mismo.

Art. 8. Ejecucion

El planeamiento general establece, en la ficha correspondiente, el sistema de ejecucion
privada para la UA12. Los tres propietarios promotores de este Plan Parcial, lo son del
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En el sistema de concierto la equidistribucién no es necesaria, al haber™s acordada

unanimemente entre los propietarios mediante convenio.

Todos los propietarios agrupados mediante convenio ceden el suelo necesario para
urbanizar, y asumen la gestion y ejecucion prevista en este Plan.

Art. 9. Cesiones

En aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias y
de los Espacios Naturales del Canarias (en adelante TRLOTC) , en su articulo 36.1 .c) los
promotores del Plan Parcial estan obligados a la cesion gratuita de los terrenos para la
ubicacion de:
Espacio libre de cesién: 8.940,59 m32s
Dotaciones: 890 m2s
c. Equipamientos: 2.623,39 m2s, en el que se ubicara el 10% del aprovechamiento
urbanistico que corresponde a la Administracion.

d. Red viaria (en aplicacion de la Ordenacién Pormenorizada): 16.011,79 m2s

DOTACION MINIO oP DIFERENCIA

NORMATIVA ms maz
E.LBRE ' ' e so4822 X
ELIBRE-2 | : 189237 :
'DOTACIONAL TOTALLIBRE 87445 (10%supUA) 294053 195,96
DOTACIONAL ” 874 (1%supUA) 890,00 16,00
DOTACIONAL VIARIO I 5 ' ®onze 0 -
| 2584238

| OP: ORDENACION PORMEMNORIAZADA

QUIPAMENTO MINMO 0P DIFERENCIA
S e NORMATIVA mes m2c
PARCELAS AB-§ _ _ _ e 1.820,80 1 -
PARCELAS AB-3 7 5 802,59 i -
TOTAL 2623 (3%supUa) 282339 2.

| OP: DRDENACION PORMENORIAZADA
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Art. 10. Responsabilidad por infracciones

De acuerdo con lo establecido en la legislacion aplicable, sera responsab
infracciones que se cometan en una concreta parcela de resultado la pergona fisica o
juridica titular de la misma.

El Ayuntamiento de Arrecife y los Servicios Técnicos del érgano autonémico
competente ejerceran la inspeccion necesaria que garantice el exacto cumplimiento del
Plan y su desarrollo a través del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Art. 11. Requisitos generales previos para la edificacion de una parcela

Solo podran ser edificadas las parcelas, una vez cumplidas todas las obligaciones
exigidas por la Ley y el planeamiento de aplicacion, todo ello sin perjuicio de lo
establecido en el articulo siguiente.

Art. 12, Requisitos para simultanear las obras de edificacion y urbanizacién

Tal como determina el arti. 72.4 del TRLOTENC y demas legislacion concordante, y una
vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacidn, podra autorizarse la
edificacion en una parcela con anterioridad a que los terrenos estén totalmente
urbanizados, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

Que la infraestructura basica de la etapa de urbanizacion en la que se encuentre la
parcela esté ejecutada en su totalidad y que, por el estado de realizacion de las obras,
se considere previsible que a la terminacion de la edificacion la parcela contara con
todos los servicios.
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Art. 13. Alcance de las condiciones generales de la edificacion

arquitectura y disedo__gestidn urbanistica__consultoria técnica ™

Las presentes Normas, establecen las condiciones-y atams urbanisti que son de
aplicacion en el ambito que define la Unidad de Actuacion UA.12 de-4A

desarrolla a través del presente Plan Parcial. En estas Normas se \establéten los
parametros y condiciones urbanisticas que han de cumplir cada una de las parcelas
definidas en la Ordenacion Pormenorizada, la normativa del Plan General en vigor sera
de aplicacion subsidiaria.

Asi mismo, se debera cumplir la legislacién sectorial que le sea de aplicacién por razon
de su uso o situacion y las determinaciones que se establezcan en materia ambiental vy
de Actividades clasificadas.

Los parametros y determinaciones que para cada parcela vienen establecidos en este
documento de desarrollo, se integraran en el conjunto de la informacién a poner a
disposicion del Registro de la Propiedad a los efectos oportunos.

Art. 14. Determinaciones de la edificacion

Las determinaciones y condiciones generales de la edificaciéon, definidas en esta
Normativa hacen referencia a los siguientes aspectos:

a. Caracteristicas generales de la parcela

b. Caracteristicas de la edificacién

Art. 15. Dotacion de plazas de aparcamientos en edificios

En funcion del uso y superficie construida de cada parcela se establecera el numero de
aparcamientos, teniendo en cuenta tanto el uso principal como los complementarios.

a. Se define una dotacion minima en toda parcela edificable, de una plaza por cada 100
metros cuadrados construidos.

b. Quedan exentas de la obligacion de establecer dotacion de aparcamiento dentro de
la parcela las destinadas a uso dotacional o equipamiento de cesion a la administracion
publica.

c. La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia d
estacionamientos publicos en el entorno del edificio o de garajes de explotacion privada
no vinculados a la parcela.
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d. Se debera, asi mismo, cumplir con las exigencias aplicables de rese
minusvalidos y las condiciones requeridas para el espacio destinado-a
como las disposiciones correspondientes de accesibilidad y supresidon-de-ba

de-plazas para
mismas, asi
as fisicas.

Art. 16. Determinaciones vy condiciones de las dotaciones

El plan general define como dotaciones: “Categoria comprensiva de los usos y servicios
publicos con el suelo y las construcciones e instalaciones correspondientes y a cargo de
la administracion competente que el planeamiento no incluya en la categoria de sistema
general. Los bienes inmuebles correspondientes tienen siempre la condicion de dominio
publico. La gestion de las dotaciones, una vez implantado el uso o el servicio, puede
tener lugar en cualquiera de las formas permitidas por la legislacion reguladora de la
administracion titular.”

Los usos globales comprendidos dentro del uso general dotacional son:
2. Uso de espacios libres.

3. Servicios publicos.

4. Infraestructuras.

5. Usos ligados al transporte,

Art. 17. Determinaciones y condiciones de los Equipamientos

El plan general define como equipamientos: “Categoria comprensiva de los usos de
indole colectiva o general cuya implantacion requiera construcciones, con sus
correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico o de utilidad comunitaria o
circulos indeterminados de personas. Pueden ser tanto de iniciativa y titularidad
publicas como privadas con aprovechamiento lucrativo. Cuando la iniciativa y la
titularidad sean publicas, el bien inmueble tiene la consideracién de bien patrimonial.
La explotacion del equipamiento plblico puede tener lugar por cualquiera de las formas

de gestion permitidas por la legislacion reguladora de la administracion titular.”

En la definicion de los usos pormenorizados, resulta de aplicacion lo sefalado en el
articulo precedente respecto de las dotaciones, si bien cabe afiadir los siguientes, que
tendran la consideracion exclusiva de equipamientos:
¢. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
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1.-Espectaculos.
2.-Salas de reunion

3.-Religioso.

Art. 18. Parametros de referencia para la parcela

El presente Plan Parcial, en las fichas y los planos correspondientes, define los
parametros de cada una de las parcelas resultantes, estos son:

1.a. Linderos:
Lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.

La separacién a los linderos es la distancia de cada punto del plano de fachada al
lindero de referencia mas proximo, medida en proyeccion horizontal sobre una recta
perpendicular a éste.

La separacion de la edificacion a los linderos (retranqueo ) queda definida, para cada
una de las parcelas, en los planos de ordenacion y en las correspondientes fichas por
parcela.

1.b. Alineacion exterior de parcela:

Es la linea que separa la parcela edificable del viario o espacio destinado a espacio
publico. Las lineas de alineaciones vienen definidas en los planos correspondientes del
Plan Parcial.

1.c. Rasante del viario:

Es la linea que define el perfil longitudinal de las vias, coincidiendo con el eje de la
misma. Viene definida, para las vias que incorpora la ordenacién en los planos
correspondientes del presente Plan Parcial.

1.d. Rasante oficial:

Es la referencia de cota de la parcela; linea que une la proyeccion de las rasantes
viarias sobre la alineacion exterior de la parcela, aumentada, en su caso, con la altura
de la acera. Viene definida, para las vias que incorpora la ordenacion en los planos
correspondientes del presente Plan Parcial.
c. Dean Palahi, 16 | Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZARQOTE
T922 252 857 F 922 252 857 T928802624 F 922 252857
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memoria de urbanizacion. El cerramiento constara de un cuerpo inferior de 1 10 metros
de mamposteria y cuerpo superior con celosia de lamas de acero de 1,10 metros,
acabados, texturas y colores segln se especifican en el proyecto de urbanizacion.

Art. 19. Definicion de condiciones de la edificacion

Las condiciones de disposicion de la edificacion son las que definen la ubicacién y
caracteristicas concretas de la edificacion en relacion a la parcela. Se determinan, para
cada una de las parcelas en la ficha correspondiente y en los planos de ordenacién del
presente Plan Parcial.

Art. 20. Coeficiente de ocupacion

Porcentaje que define la relacion entre la superficie ocupable y la superficie de la
parcela edificable y se define como ocupacién maxima. Se determina, para cada
parcela, en las fichas correspondientes.

Art. 21. Superficie construida

La superficie construida superficie construida por plantas, es aquella, que
computa a efectos de edificabilidad, queda definida en la ficha correspondiente
de cada una de las parcelas.

Art. 22. Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edificable y la
superficie de la parcela medida en proyeccidon horizontal, queda definida en la ficha
correspondiente de cada una de las parcelas.

Art. 23. Definicion de Altura de la edificacion

La altura de un edificio es la dimension vertical aparente de la parte del mismo que
sobresale de la cota de la parcela.

| ¢ Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
1 38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZAROTE
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arquitectura y disedo_ gestion urbanistica__consulteria téchida

La altura maxima permitida sobre cualquier purit.'d?&xe";la parce 1
medidos sobre el plano de la rasante en el punto medio de la linea de fachada.

Las alturas se miden con dos tipos de unidades; umero de plantas/y/o \por distancia
vertical. Cuando las ordenanzas sefalen limites para ambos tipos de medidas, habran de
respetarse ambas.

Las alturas se tomaran en la vertical del punto medio de la linea de fachada del
edificio.

Art, 24. Altura de la edificacidn

Se define en la ficha correspondiente, para cada parcela el nimero de plantas, nunca
mas de dos que define la ficha general de la UA.12, y la altura maxima, no mas de 12
metros en ningln caso.

Para determinar el niUmero de plantas se contaran todas aquellas situadas a partir de la
planta baja, incluida ésta. Se consideraran plantas sotanos, todas las que estén bajo
rasante.

Si la edificacion dispusiera sus plantas de forma escalonada, la altura maxima
establecida debera cumplirse en todo el paramento vertical, de modo que el
escalonamiento no implique aumento de la altura maxima.

No se establece limitacion normativa del numero de plantas de sotano, sin perjuicio de
los condicionantes que puedan derivarse de la regulacion normativa aplicable.

Art. 25. Construcciones por encima de la altura maxima

Por encima de la altura maxima autorizada se podra admitir construcciones adicionales
que no podran superar en mas de metro y medio (1,50) aquella altura, siempre
adecuadamente tratados y ocultos de las vista con elementos de cerrajeria, tratados
coherentemente con el resto de la fachada.

Se incluye dentro de estos elementos construidos en cubierta:

a) Las construcciones técnicas o auxiliares, tales como depésitos de agua, paneles
solares, cajas de escalera, chimeneas de ventilacién, cuartos de maquinas e
instalaciones y cajas de ascensor.

b) Otras instalaciones imprescindibles en razon del uso, que deberan quedar ocultas de
vistas por cerramiento semitransparente.

c. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
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arquitectura y disefo__gestidn urbanistica_consultoria técnida

Art. 26. Tipologias e

Se establecen las siguientes tipologias segun posicién de la edificaciqg ‘én la parcela,
quedan reflejadas en los correspondientes planos de ordenacion pormenorizada y en las
fichas de cada parcela:

1. Edificacion Cerrada  (C)

2. Edificacion Abierta  (A)

Art. 27. Coeficiente de ponderacion de las Tipologias

Se ha establecido unos coeficientes de homogeneizacion por tipologias de igual valor, al
considerar que la ordenacion pormenorizada presenta parcelas de resultado de
caracteristicas formales equiparables entre si.

(EC) Edificacion Cerrada 1,00

(EA) Edificacion Abierta E 1,00

Art. 28, Tipologia de Edificacion Cerrada (EC)

Se entiende por tal la edificacion que tiene fijadas todas sus alineaciones, exteriores e
interiores, disponiendo exclusivamente de fachadas hacia el espacio publico exterior.

En los planos de tipologias y en los de ordenacién pormenorizada quedan definidas las
parcelas a las que corresponde aplicar esta tipologia edificatoria, con el codigo (EC).
Corresponde a las dos parcelas adosadas a edificaciones preexistentes.

La separacion a linderos viene definida en los planos de ordenacion y de alineaciones y
rasantes constituyendo esta una disposicion de caracter obligatorio.

La ocupacion, edificabilidad y altura maxima viene definida en la ficha de cada una de
las parcelas en que es de aplicacion esta tipologia.
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arquitectura y disefio__qestién urbanistica_consultoria thcnice
misma y hacia la via publica.
En los planos de tipologias y en los de ordenaciéon pormenori
parcelas a las que corresponde aplicar esta tipe

aplica a las parcelas de mayor dimension, con espacio libre interi
jardines, accesos y aparcamiento.

La ocupacion, edificabilidad y altura maxima viene definida en la ficha de cada una de
las parcelas en que es de aplicacion esta tipologia.

Art. 30. Condiciones Particulares por Parcelas de resultado

Se establecen las condiciones particulares de todas y cada una de las parcelas de
resultado

Nombre: AB1
Tipologia: Edificacion Abierta

Usos permitidos: Terciario y usos compatibles con el mismo: Comercial, centro comercial, almacenes,
aparcamientos, restauracion y ocio, seglin normativa.

Dimensién de Parcela (m?2): 9583,48
Coeficiente de Edificabilidad (m2/m?2): 0,62
Coeficiente de Ocupacion (%): 65

Ocupacién maxima en planta baja: 5888
Superficie edificada maxima (m?2): 5888
Altura maxima (m): 12

Ndmero de plantas: 2

Separacién minima a viarios y a linderos (m):
Segun se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones (edificacion preexistente):
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arquitectura y disefio__gestidn urbanistica_consulteria técnica W29,

Usos permitidos:

= Principal: Industrial

- Secundarios: Terciario y usos compatibles con el mismos;
Dimensién de Parcela (m2): 1660,47

Coeficiente de Edificabilidad (m2/m2): 0,93
Coeficiente de Ocupacién (%): 70

Ocupacién méxima en planta baja: 1162,33
Superficie edificada maxima: 1550

Altura maxima: 12

Ndmero de plantas: 2

Separacion minima a viarios vy a linderos (m): 20ma Calle Z adosada a linderos laterales

Segun se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyecto de Urbanizacion. Se
podra ubicar accesos peatonales hacia el Espacio Libre publico 2.

Nombre: AB2-b

Tipologia: Edificacién Abierta

Usos permitidos:

= Principal: Industrial

- Secundarios: Terciario y usos compatibles con el mismo, segun normativa.
Dimension de Parcela (m2): 1962,22
Coeficiente de Edificabilidad (m2/m?2): 0,92
Coeficiente de Ocupaciéon (%): 70
Ocupacion maxima en planta baja: 1373,55
Superficie edificada maxima: 1800

Altura maxima: 12

Nimero de plantas: 2

Separaciéon minima a viarios y a linderos (m): 20m a Calle Z, adosada a linderos laterales

c. bean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
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Nombre: AB2-c ————
Tipologia: Edificacién Abierta

Usos permitidos:

- Principal: Industrial

- Secundarios: Terciario y usos compatibles con el mismo, segin normativa.
Dimensién de Parcela (m2): 1761,51

Coeficiente de Edificabilidad {m2/m?2): 0,85

Coeficiente de Ocupacion (%): 70

Ocupacidén maxima en planta baja: 1233,06

Superficie edificada maxima: 1498,25

Altura maxima: 12

Numero de plantas: 2

Separacién minima a viarios y a linderos (m): 20ma Calle Z, adosada a linderos laterales

Segun se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyecto de Urbanizacién.

Nombre: AB2-d

Tipologia: Edificacién Abierta

Usos permitidos:

- Principal: Industrial

- Secundarios: Terciario y usos compatibles con el mismo, segin normativa.
Dimensién de Parcela (m?2): 1919,07

Coeficiente de Edificabilidad (m2/m2): 0,86

Coeficiente de Ocupacion (%): 70

Ocupacién maxima en planta baja: 1343,35

Superficie edificada maxima: 1648,25

c. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
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arquitectura y disefio_qestién urbanistica_consultorla tédaica

Altura maxima: 12

Numero de plantas: 2
Separaciéon minima a viarios y a linderos (m): : a-afine ) ==
Segun se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyeétfo de Urbanizacion.

Nombre: AB2-e1

Tipologia: Edificacién Abierta

Usos permitidos:

= Principal: Industrial

- Secundarios: Terciario y usos compatibles con el mismo, seglin normativa.
Dimensién de Parcela (m2): 3312,62
Coeficiente de Edificabilidad (m2/m2): 0,72
Coeficiente de Ocupacién (%): 70
Ocupacién maxima en planta baja: 2318,83
Superficie edificada maxima: 2400

Altura maxima: 12

Numero de plantas: 2

Separacién minima a viarios y a linderos (m): 20m a Calle Z y 8m a calle Tenderete, adosada a linderos
laterales

Segun se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyecto de Urbanizacion.

Nombre: AB2-e2

Tipologia: Edificacién Abierta

Usos permitidos:

- Principal: Industrial

- Secundarios: Terciario y usos compatibles con el mismo, seglin normativa.

c. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
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Dimensién de Parcela (m2): 2923,57
Coeficiente de Edificabilidad (m2/m2): 0,82
Coeficiente de Ocupacién (%): 70

Ocupacion maxima en planta baja: 2046,50

Superficie edificada maxima: 2400
Altura maxima: 12
Numero de plantas: 2

Separacién minima a viarios y a linderos (m): 20m a Calle n° 2 y 8m a calle Tenderete, adosada a linderos
laterales

Segln se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyecto de Urbanizacion.

Nombre: AB2-f

Tipologia: Edificacion Abierta

Usos permitidos:

- Principal: Industrial

- Secundarios: Terciario y usos compatibles con el mismo, seglin normativa.
Dimensién de Parcela (m2): 1839,48
Coeficiente de Edificabilidad (m2/m?2): 0,95
Coeficiente de Ocupacién (%): 70
Ocupacién méxima en planta baja: 1287,64
Superficie edificada maxima: 1750

Altura méaxima: 12

Numero de plantas: 2

Separacién minima a viarios y a linderos (m): 20m a Calle n° 2 y adosada a linderos laterales

Segtn se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyecto de Urbanizacién.
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arquitectura y disefo_gestion
Nombre: AB2-g
Tipologia: Edificacién Abierta
Usos permitidos:
= Principal: Industrial
- Secundarios: Terciario y usos compatibles con el mismo, segtin normativa.
Dimensién de Parcela (m2): 1825,06
Coeficiente de Edificabilidad (m2/m2): 0,99
Coeficiente de Ocupacién (%): 70
Ocupaciéon maxima en planta baja: 1277,54
Superficie edificada maxima: 1800
Altura maxima: 12
Ndmero de plantas: 2
Separacion minima a viarios y a linderos (m): 20m a Calle n° 2 y adosada a linderos laterales
Segun se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyecto de Urbanizacion.

Nombre: AB2-h

Tipologia: Edificacién Abierta

Usos permitidos:

- Principal: Industrial

- Secundarios: Terciario y usos compatibles con el mismo, segin normativa.
Dimension de Parcela (m?2): 2574,05
Coeficiente de Edificabilidad (m2/m2): 1,11
Coeficiente de Ocupacién (%): 70
Ocupacién maxima en planta baja: 1801,84
Superficie edificada maxima: 2857,35
Altura maxima: 12

Numero de plantas: 2

c. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
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N Ky

Separacién minima a viarios y a linderos (Fh): 20m a Calle n°
linderos laterales

Segun se indica en el plano de Alineaciones y Ras

antes ———————

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela
podra ubicar accesos peatonales hacia el Espacio Libre publico 2.

Nombre: AB3

Tipologia: Edificacion Abierta

Usos permitidos: Terciario y usos compatibles con el mismo, seglin normativa.
Dimensidén de Parcela (m?2): 9000

Coeficiente de Edificabilidad (m2/m?2): 0,33

Coeficiente de Ocupacién (%): 35

Ocupacién maxima en planta baja: 3150

Superficie edificada méaxima: 3000

Altura maxima: 9

Namero de plantas: 2

Separacién minima a viarios y a linderos (m): 8m a Calle Tenderete, 5m a Calle n® 2, 5m al lindero con las
parcelas AB.4a y AB.4b y 70 m a tramo final de la Calle n®1.

Segun se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyecto de Urbanizacion. El
acceso de carga se realizara por el acceso rodado de la calle n°2.

Nombre: AB4.a

Tipologia: Edificacién Abierta

Usos permitidos: Terciario y usos compatibles con el mismo, segiin normativa.
Dimension de Parcela (m2): 3000

Coeficiente de Edificabilidad (m2/m2): 0,17

Coeficiente de Ocupacion (%): 25

Ocupacion maxima en planta baja: 750

Superficie edificada maxima: 500

c. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
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Altura méxima: 10 \
Ndmero de plantas: 2

Separacion minima a viarios y a linderos (m): Edificacion adosada a-me
alineada a vial en tramo Qeste de la calle n°1, 5m al lindero con la parcela AB.3 y 70 m a fra

ra find| de la Calle n°1.

Segln se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyecto de Urbanizacion.

Nombre: AB4.b

Tipologia: Edificacién Abierta

Usos permitidos:

- Principal: Industrial

- Secundarios: Terciario y usos compatibles con el mismo, segiin normativa.
Dimensidn de Parcela (m2): 3262,15
Coeficiente de Edificabilidad (m2/m?2): 0,92
Coeficiente de Ocupacién (%): 70
Ocupaciéon maxima en planta baja: 2283,75
Superficie edificada maxima: 3000

Altura maxima: 10

Numero de plantas: 2

Separacién minima a viarios y a linderos (m): Edificacion adosada a medianera de la parcela AB.4a,
alineada a vial en tramo QOeste de la calle n°1, 5m al lindero con la parcela AB.3 y a calle n°2.

Segun se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyecto de Urbanizacion.

Nombre: AB5

Tipologia: Edificacién Abierta

Usos permitidos: Terciario y usos compatibles con el mismo, segin normativa.
Dimensién de Parcela (m2): 12000

Coeficiente de Edificabilidad (m2/m?2): 0,42

c. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZAROTE
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Coeficiente de Ocupacion (%): 50 % ‘ o
Ocupacién maxima en planta baja: 6000

Superficie edificada maxima: 5000

Altura maxima: 10
Numero de plantas: 2
Separacion minima a viarios y a linderos (m): 8m a lindero norte con parcelas AB6, AB 7, AB10, alineada a
lindero con Depuradora Insular, fachada alineada a vial con calle n®1 y, 5m al lindero con las parcelas AB.4a y AB.4b y 36
m a Espacio Libre publico 1.

Segun se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyecto de Urbanizacion. Se
podra ubicar accesos peatonales hacia el Espacio Libre publico 1.

Nombre: AB6

Tipologia: Edificacién Abierta

Usos permitidos: Equipamiento

Dimensidn de Parcela (m2): 1820,80
Coeficiente de Edificabilidad (m2/m2): 1,52
Coeficiente de Ocupacion (%): 80
Ocupacién maxima en planta baja:
Superficie edificada maxima: 2767,13
Altura maxima: 10

Numero de plantas: 2

Separacién minima a viarios y a linderos (m): Edificacion adosada a medianera de las parcelas AB.7, AB.5 y
AB. 10 y 5 m a calle n°2.

Segun se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyecto de Urbanizacion.

Nombre: AB7
Tipologia: Edificacién Abierta

Usos permitidos:

c. Dean Palahi, 16 | Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
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= Principal: Industrial
- Secundarios: Terciario y usos compatibles con el mismo, segin normativa.
Dimensién de Parcela (m2): 1673,14

Coeficiente de Edificabilidad (m2/m2): 1,49 ﬂ

Coeficiente de Ocupacion (%): 90

Ocupacién maxima en planta baja: 1505,83
Superficie edificada maxima: 2500

Altura maxima: 10

Ndmero de plantas: 2

Separacién minima a viarios y a linderos (m): Edificacion adosada a medianera de las parcelas AB.7, AB.5 y
AB. 10 y retranqueo de 5 m a calle n°2.

Segun se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyecto de Urbanizacion.

Nombre: AB8

Tipologia: Edificacién Cerrada

Usos permitidos: Equipamiento

Dimensién de Parcela (m2): 802,59
Coeficiente de Edificabilidad (m2/m2): 2,00
Coeficiente de Ocupacién (%): 100
Ocupacion médxima en planta baja: 802,59
Superficie edificada maxima: 1605,18
Altura maxima: 12

Nimero de plantas: 2

Separacién minima a viarios y a linderos (m): Edificacion cerrada, alineada a vial en sus tres fachadas y
adosada a la medianera oeste con nave limite del ambito de la Unidad de Actuacion.

Segun se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyecto de Urbanizacion.

¢. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
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Nombre: AB9

Tipologia: Edificacién Cerrada

i v

Usos permitidos:

_____.——-d'__—__df—{-/ 5 o
. . P = e =
P incipal: I duStriaI T

- Secundarios: Terciario y usos compatibles con el mismo, segln normativa. W
Dimension de Parcela (m2): 879,64

Coeficiente de Edificabilidad (m2/m2): 2,00

Coeficiente de Ocupacién (%): 100

Ocupacién maxima en planta baja: 879,64

Superficie edificada maxima: 1758,97

Altura maxima: 12

Numero de plantas: 2

Separacién minima a viarios y a linderos (m): Edificacion cerrada, alineada a vial en sus tres fachadas y
adosada a la medianera oeste con la parcela AB1

Segun se indica en el planc de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyecto de Urbanizacion.

Nombre: AB10

Tipologia: Edificacion Abierta

Usos permitidos: Dotacion publica
Dimension de Parcela (m2): 890
Coeficiente de Edificabilidad (m2/m?2):
Coeficiente de Ocupacién (%): 80
Ocupacién méxima en planta baja: 712
Superficie edificada méaxima:

Altura maxima: 10

Numero de plantas: 2

Separacién minima a viarios y a linderos (m): Edificacion adosada a medianera de las parcelas AB.6 , AB5y
Depuradora Insular y retranqueo de 5 m a calle n°2.

c. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C

38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZAROTE
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Segun se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

|
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Nombre: EL.1
Usos permitidos: Espacio libre publico de cesién. Jardin
Dimensién (m2): 6948,22

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas en el Proyecto de Urbanizacion.

Nombre: EL.2

Usos permitidos: Dotacién de Espacio libre ptblico de cesién. Jardin
Dimensién (m2): 1992,37

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas en el Proyecto de Urbanizacion. Espacio con una
consideracion y disefio mas urbano, de centralidad, desde él se podra acceder a las parcelas contiguas.

Nombre: EL.2

ID e1468f30f393¢7b65329ff15addfad84

Usos permitidos: Dotacién de Espacio libre publico de cesién. Jardin
Dimensién (m2): 1992,37
Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas en el Proyecto de Urbanizacion. Espacio con una consid

eracion y disefio mas urbano, de centralidad, desde él se podra acceder a las parcelas contiguas.

Nombre: Viario Interior

Usos permitidos: Dotacién de Infraestructuras. viario
Dimensién (m2): 16011,79

Observaciones: Sus caracteristicas técnicas vienen definidas tanto en este Plan Parcial como en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

Art. 31. Agrupaciones de parcelas

En todo el ambito de la Unidad se permite agrupaciones de parcelas, siempre que
exista continuidad fisica entre ambas. La parcela resultante de la agrupacién tendra
| ¢. Dean Palahi, 16 | Avda. Ruperto Negrin 10, 5C

| 38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZAROTE
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que cumplir las condiciones siguientes: . RECY

b) Se habra de respetar, en todo casd, ta separacion a (65
resulten de la agrupacion de las parcelas.

c) La limitacién de ocupacién y edificabilidad se aplicara al conjunto de las parcelas
agrupadas.

Art. 32. Segregacion de parcelas

La segregacion sélo sera posible exclusivamente en la parcela AB5, y para dar como
resultado la formacion de dos nuevas parcelas, que ha de cumplir cada una de ellas las
siguientes caracteristicas:

Nombre: AB5.a

Tipologia: Edificacién Abierta

Usos permitidos: Terciario y usos compatibles con el mismo, segiin normativa.
Dimensién de Parcela (m2): 5140

Coeficiente de Edificabilidad (m2/m?2): 0,49

Coeficiente de Ocupacion (%): 60

Ocupacion maxima en planta baja: 3084

Superficie edificada maxima: 2500

Altura maxima: 10

NUmero de plantas: 2

Separacién minima a viarios y a linderos (m): Alineada a lindero con Depuradora Insular, fachada alineada a
vial con calle n°1 y adosada a la parcela AB5.b

Segun se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyecto de Urbanizacion.

Nombre: AB5.b
Tipologia: Edificacion Abierta
Usos permitidos: Terciario y usos compatibles con el mismo, segdn normativa.

c. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZAROTE
T922 252 857 F 922 252 857 i T928 802 624 F 922 252 857

www.dpda.es - estudio@dpda.es

Impresion de la hoja 28 de 41 del documento visado con firma electronica del Colegie Oficial de Arquitectos de Canarias, DEMARCACION DE LANZAROTE

VISADO: 03-02-2010 VISADO A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS - COL, N° 02776 1D e1468f30f393c7b65329ff15addfad84
10/000019/9100



ot N Arrecife. a
arquiteciura 4 disedo_gestidn urbanistica__goosyultorda Yécnica | | _ /7 ,
{3 |3 {

Dimensidn de Parcela (m2): 6860 S

Coeficiente de Edificabilidad (m2/m2): 036
Coeficiente de Ocupacion (%): 50
Ocupaciéon maxima en planta baja: 2058
Superficie edificada maxima: 2500
Altura maxima: 10

Nimero de plantas: 2

Separacién minima a viarios y a linderos (m): 8m a lindero norte con parcelas AB6, AB 7, AB10, alineada a
lindero con Depuradora Insular, fachada alineada a vial con calle n°1 y, adosada a la parcela AB5.a y 36 m a Espacio Libre
publico 1.

Segun se indica en el plano de Alineaciones y Rasantes

Observaciones: Se establecen las condiciones estéticas del cerramiento de parcela en el Proyecto de Urbanizacion. Se
podra ubicar accesos peatonales hacia el Espacio Libre publico 1.

Art. 33. Disposiciones generales sobre los usos

El documento de Adaptacion basica del Plan General de Ordenacién Urbana de Arrecife
establece, en sus Normas de Ordenacién, la distincion entre usos generales, usos
globales y usos pormenorizados. La ficha de la Unidad de Actuacion 12, establece como
uso general el Industrial, es a través del planeamiento de desarrollo, este Plan parcial,
donde se definen los usos pormenorizados de cada una de las parcelas de resultado.

El Plan General establece:

“A efectos de estas Normas, y de las que en desarrollo del Plan General se incluyan en Planes

Parciales o Especiales, se establecen las siguientes clases de uso:
a) Usos generales: Residencial, Turistico Productivo y Dotacional/Equipamientos
b) Usos globales: Los usos generales se desarrollan por desagregacion en usos globales.

¢) Usos pormenorizados: se definen en la ordenacién pormenorizada

c. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZAROTE
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... Uso general productivo: Es el correspondiente a la transforiacion y a aéenaje de
. 4 3
la produccién de bienes y servicios. Se encuentran englobados dentr6/de este uso.g

usos Industrial, Terciario y Comercial.”

El Plan Parcial, como instrumento de desarrollo de la ordenacion pormenorizada,
determina los usos pormenorizados de las parcelas complementando los establecidos en
el planeamiento general, siempre que resulten admitidos y compatibles, dentro de cada
parcela y se justifique motivadamente en relacion con los objetivos de la ordenacién
que se plantea.

En aplicacion de este criterio, en la ordenacion pormenorizada del ambito de la UA12,
se han establecido los usos de cada una de las parcelas resultantes primando el
resultado urbano que se desea, consolidando la relacion entre los espacios urbanos de
su entorno y la organizacion de los usos.

Es por ello que se han definido parcelas de uso terciario que imprimen un caracter de
centralidad urbana al area.

El uso general establecido desde la ficha del ambito, es el mayoritario. La superpie
construida destinada al uso industrial es la principal en la Unida de Actuacion,
compatibilizandola, como uso secundario el terciario y los equipamientos.

La ordenacion pormenorizada concreta establece el uso pormenorizado concreto para
cada una de las parcelas, dentro de los usos pormenorizados y el general que establece
el planeamiento.

1D e1468f30f393c7b65329ff15addfad84
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En la ficha correspondiente de cada parcela resultante se define el uso pormenorizado
principal permitiendo, en todo caso, uso compatible siempre que no estén
expresamente prohibidos en la Normativa.

Art. 34. Ordenacion y regulacion de los usos

En los planos y fichas de la ordenacion pormenorizada de este Plan Parcial se establece
el régimen y las determinaciones generales de los usos pormenorizados, las condiciones
para la admisibilidad de cada uno de ellos.

Cada uso o actividad debera cumplir también las condiciones de la tipologia edificatoria
en la que se implante o desarrolle, segiin lo contenido en estas Normas. Asi mismo,
seran de aplicacion las disposiciones legales que correspondan segiin el uso o los
ambitos sobre los que incida la regulacién que contengan, en su caso, las Ordenanzas
Municipales.

c. Dean Palahi, 16 | Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
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Art. 35. Coeficiente de ponderacion de lbs Li;os

eacian de estos, apostando por usos mas
ligeros que se acerquen, dentro de los productivos, al tercidrio\y la industria de
almacenaje.

Art. 36. Definicidn y categorizacidn del uso terciario

El uso terciario es el que tiene como fin la prestacion de servicios adscritos a los
sectores econdmicos del comercio y la hosteleria, asi como la prestacion de servicios en
locales de oficina u otras instalaciones, como los de asesoria, gestion, intermediacion,
asesoramiento, logistica, investigacion y desarrollo o similares.

Art. 37. Definicidn de admisibilidad del uso terciario

Las condiciones de admisibilidad del uso terciario en cuanto a disposicion, intensidad y
relacién vienen determinadas en la ordenacién pormenorizada, en las fichas de las
parcelas y en esta normativa.

Toda edificacion terciaria cumplirdA con la normativa vigente en cuanto a sus
condiciones de ejecucion, resistencia, instalaciones, acoples, calidad, habitabilidad,
seguridad, servicios, accesibilidad y supresion de barreras fisicas, asi como a las
Ordenanzas Municipales que resulten de aplicacion; también con lo establecido en la
normativa reguladora de las actividades clasificadas y en la legislacion sectorial que le
sea de aplicacion y la regulacion contenida en las Ordenanzas Ambientales y de
Actividades Clasificadas.

Art. 38. Compatibilidad con el uso terciario

En las parcelas en que este establecido el uso terciario, resultan compatibles con el
mismo, los usos de equipamiento y recreativo.

Art. 39, Definicion y cateqorizacidn del uso industrial

Impresion de la hoja 31 de 41 del documento visado con firma electronica del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias, DEMARCACION DE LANZAROTE

El uso industrial genérico, es el correspondiente a las operaciones de transformacién.

Incluye también los almacenes destinados a la conservacion, guarda y distribucion de
productos, los talleres de reparacion, las actividades artesanas y las estaciones de
servicios, lavado y reparacion de automoviles.

10/000019/9100
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Comprende los usos pormenorizados de industrias, almacenes, v tall

Art. 40. Definicién de admisibilidad del uso industria‘l-

Las condiciones de admisibilidad del uso industrial en cuanto a disposicidn, intensidad y
relacion vienen determinadas en la ordenacion pormenorizada, en las fichas de las
parcelas y en esta normativa.

Toda edificacion industrial cumplira con la normativa vigente en cuanto a sus
condiciones de ejecucion, resistencia, instalaciones, acoples, calidad, habitabilidad,
seguridad, servicios, accesibilidad y supresion de barreras fisicas, asi como a las
Ordenanzas Municipales que resulten de aplicacion; también con lo establecido en la
normativa reguladora de las actividades clasificadas y en la legislacion sectorial que le
sea de aplicacion y la regulacion contenida en las Ordenanzas Ambientales y de
Actividades Clasificadas.

Art. 41. Compatibilidad del uso industrial

Los usos compatibles en el industrial en las parcelas en que la ordenacion
pormenorizada establece este uso, respecto a usos pormenorizados o especificos, son:
recreativo y equipamientos.

Art. 42. Definicion del uso dotacional y equipamientos

Categoria comprensiva de los usos y servicios pUblicos con el suelo y las construcciones
e instalaciones correspondientes y a cargo de la administracién competente que este
plan parcial establece como tal en su Ordenacion Pormenorizada. Los bienes inmuebles
correspondientes tienen siempre la condicion de dominio publico.

Art. 43. Definicion de los usos dotacionales

Son usos dotacionales los que prestan a la poblacion servicios de caracter basico, de
indole colectiva o general, cuya implantacién requiere construcciones, con sus
correspondientes instalaciones, de uso abierto al pablico o de utilidad comunitaria o
circulos indeterminados de personas. Sélo puede ser de iniciativa y titularidad publica
sin aprovechamiento lucrativo.

El plan general de Arrecife define los siguientes usos globales dentro del uso general
rotacional:
c. Dean Palahi, 16 | Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
i 38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZAROTE
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2. Uso de espacios libres.
3. Servicios publicos.

4, Infraestructuras.

5. Usos ligados al transporte.
9- Administracion publica

En la ordenacion pormenorizada, planos y fichas, se definen las caracteristicas de las
dotaciones y equipamientos establecidos para el ambito de la UA.12 asi como el
cumplimiento de los estandares legales.

Art, 44, Dotacién de Espacio Libre. Jardin

Dentro de los usos pormenorizados de espacios libres que comprende el planeamiento
general vigente de Arrecife se han desarrollado, en la ordenacion pormenorizada, dos
areas de espacio libre, jardin. Es el uso del espacio destinado a plantacién de arboles y
jardineria con el objeto de conformar areas de recreo y juegos para nifios y adultos cuya
superficie no sea menor de 1.000 m2 y dentro de la cual pueda inscribirse un circulo de
10 m. de diametro, como minimo.

Art. 45. Definicion del uso de Equipamiento

Son usos de equipamiento los que prestan a la poblacion servicios de caracter basico de
indole colectiva o general, cuya implantacion requiere construcciones, con sus
correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico o de utilidad comunitaria o
circulos indeterminados de personas. Puede ser tanto de iniciativa y titularidad publica
como privada, con aprovechamiento lucrativo.

Art. 46. Definicion del uso de Infraestructuras

Corresponde a las redes, centros de produccién, almacenaje y distribucion de
instalaciones urbanas. Se integran en él los siguientes usos pormenorizados:

1.Infraestructuras eléctricas: Estaciones de transformacion, tendidos de alta
tension, etc.

2.Infraestructuras de abastecimiento de agua: Redes de abastecimiento...

3.Saneamiento y Depuracion: Redes de saneamiento, estaciones de bombeo...
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4.Instalaciones de canalizaciones comunitarias:
comunitarias, arquetas, tubos,...

necesidades propias del uso y en, su caso, por la reglament panias que

los tutelen.

Cualquier parcela del sector podra quedar afectada por una servidumbre de uso con
destino a infraestructuras, si asi resultase justificado en el proyecto de urbanizacion.

Art. 47. Dotaciones De infraestructuras de comunicacién

Son usos de infraestructuras de comunicaciones aquellos que comprenden los elementos
necesarios para efectuar la circulacion y el desplazamiento de personas y el transporte
de bienes, propios de la vida colectiva, junto con el suelo y las construcciones y las
correspondientes instalaciones que requiera su establecimiento y funcionamiento.

>

Art. 48. Disposiciones generales de calidad de la construccion

Tanto en los proyectos técnicos de edificacion como en los de urbanizacién y en la
ejecucion de las obras se asegurara la necesaria estabilidad, durabilidad, resistencia,
seguridad y economia de mantenimiento de los materiales empleados, que deberan
cumplir con todas las disposiciones técnicas reglamentarias que les sean de aplicacion.

Art. 49. Cumplimiento de la normativa técnica de aplicacidén

Todas las construcciones cumpliran las condiciones técnicas que establece el Codigo
técnico de la Edificacion.

Art. 50. Cerramiento de parcela

Todas las parcelas que queden definidas en la tipologia de Edificacion Abierta
presentaran un muro de cerramiento a vial de altura un metro con diez (1,10) medido

sobre la rasante del vial, el acabado sera con mortero monocapa o enfoscado y pintado
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en colores grises. Sobre dicha altura se dispondra de un segund
metalica semitransparente, definida en los planos de detalles. -~

Los cerramientos de los linderos de la parcela que no den—av Q [} espaéios libres
publicos tendran una altura de un metro con diez (1,10) medidonedidos sobre la
rasante resultante del acondicionamiento interior de la parcela pudiendo presentar,
exclusivamente el primer cuerpo opaco definido anteriormente.

Art. 51. Ajardinamiento interior de las parcelas

Las parcelas cuya tipologia sea la de Edificacion cerrada deberan presentar arbolado de
juste en las fachadas que den a la calle Tenderete. El arbolado debera ser acorde con
las caracteristicas climaticas del lugar. Se incorporar recomendaciones en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

Sera obligatoria la instalacién de riego por goteo.

Debera disponerse un arbol de porte por cada 1000 m2 de espacio libre de parcela, 1 en
todo caso. Se plantaran en los primeros estadios de la obra de forma que estén
perfectamente arraigados en el momento de la entrega de los edificios.

Art. 52. Condiciones estéticas

La calidad medioambiental asociada el confort de los seres humanos al desarrollo
sostenible de los recursos naturales y al control de los residuos. Aplicado a la
arquitectura, este concepto supone la incorporacion de nuevas exigencias en todo el
proceso constructivo, alterando las costumbres de profesionales y usuarios.

La eleccion de los materiales tiene repercusiones tanto sobre el medio natural y el
ambiente interior de los edificios, como sobre la salud de los usuarios. La evaluacion de
la incidencia sobre el medio ambiente de los materiales de construccion lleva a
considerar los perjuicios ligados a cada una de las fases de su ciclo de vida: fabricacion,
puesta en obra, uso y mantenimiento, demolicion y eliminacion de los residuos.

Con la idea de crear un entorno urbano de calidad se han definido las siguientes
consideraciones estéticas aplicables en todo el ambito.
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Art. 53. Cubierta
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Los volumenes de las cubiertas deberan integrarse en un cuerpo compacto, =
manteniendo idénticos criterios de calidad. S
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Las antenas y otras instalaciones deberan ubicarse en la
visibilidad desde la calle y espacio libre de parcela.

Art. 54. Aparcamientos

El diseno de los aparcamientos, tanto exteriores como en interior de edificios, debera
singularizarse por colores (obligatorios muros y pilares hasta 1,00 m. de altura) y
numerar cada una de las plazas.

No se permite los forjados vistos en los garajes, exceptuando losas de hormigén armado.

Los bajantes que atraviesen esta planta deberan ser de acero galvanizado o fundicion
ductil.

Art. 55. Fachadas

Las fachadas de los edificios, independientemente del uso o tipologia, deberan
presentar el siguiente acabado:

1. Piedra natural, panel fenodlico, policarbonato celular.

2. Enfoscado y pintado o morteros monocapa en una proporcion no mayor del 70%
del volumen.

3. Hormigén visto. Prefabricados de hormigén.

Se empleara la gama de grises en el 70% de las fachadas.

Art. 56. Instalaciones comunes

Los armarios de instalaciones y los buzones deberan contar con un disefo integrado con
en el disefo global del edificio.

Art. 57, Instalaciones en Fachada

Se prohiben fancoils y otras instalaciones fuera del plano de fachada.

Las rejillas de ventilacion deben disefiarse con los mismos criterios que el resto de la
fachada.
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Art. 61. Definicién. Proyectos \\

Sera preceptivo, para la ejecucion de las edificaciones, la redaccion y aprobacién de los
proyectos técnicos que desarrollen los parametros que este Plan Parcial establece en
sus diversos documentos. Deben ser redactados de acuerdo a las condiciones de la
normativa municipal y demas disposiciones legales de aplicacion.

Los distintos proyectos se clasifican segln su objeto de ejecucién, en los siguientes
tipos:

a. Proyecto de urbanizacion.
b. Proyecto de ejecucion de la edificacion.

d. Proyectos de actividades e instalaciones.

Art. 62. Caracteristicas de los proyectos

Todo proyecto técnico debera definir de modo completo, y preciso, todas y cada una
de las obras e instalaciones, de forma que, lo proyectado, pueda ser directamente
ejecutado por personal técnico distinto del autor.

Ningln proyecto técnico, en tanto instrumento de ejecucion material, podra alterar
las determinaciones de este Plan.

Sin  perjuicio de lo anterior, en la redaccion del proyecto se podran contemplar las
adaptaciones, de detalle, exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo, si de
los estudios geotécnicos que se efectuasen, se concluyese, justificadamente, la
necesidad de proceder a las mismas.

Los proyectos se estructuran, documentalmente, en Memoria descriptiva y
justificativa, Planos, Presupuestos y Pliegos de Condiciones, ademas de aquellos
complementos que sean exigibles, segln la clase de obra o actuacién urbanistica. En la
redaccion de los proyectos técnicos, y segiin la naturaleza de los mismos, se cumplira
lo dispuesto en estas Ordenanzas, Ordenanzas Complementarias y Reglamentos Técnicos
vigentes de aplicacion.

Cada proyecto, una vez concedida la correspondiente licencia, quedard incorporado a
ésta como condicion material de ejecucion de la misma. En consecuencia, debera
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someterse a autorizacion municipal previa, toda alteracion de
curso de las obras, salvo las meras especificaciones constructivas.

ZZG\ROTE
I
/

/

Art. 63. Proyecto de Urbanizacion

Como establece el articulo 41 del TRLOTENC; el proyecto de urbanizacion es un
proyecto de obra que tendra por objeto la ejecucion material de las determinaciones
del Plan Parcial en materia de infraestructura, mobiliario, ajardinamiento y demas
servicios urbanisticos.

El Proyecto de Urbanizacion se presenta en este caso, para agilizar su gestion, de
manera conjunta a este Plan Parcial.

Art. 64. Determinaciones del Proyecto de Urbanizacién

El Proyecto de Urbanizacion no podra contener determinaciones sobre ordenacion ni
régimen del suelo de la edificacion, debiendo cumplir las previsiones que para ello se
establezca en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién aplicables.

Deberan detallar y programar las obras que comprendan con la precision necesaria para
que puedan ser ejecutadas por técnico distinto al autor del proyecto. Su documentacién
estara integrada por una memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano
de situacion, planos de proyecto y de detalle, cuadros de precios, presupuesto y pliego
de condiciones de las obras.

Su tramitacion y aprobacion correspondera al Ayuntamiento, siguiendo el procedimiento
establecido para el otorgamiento de licencia de obras.

Art. 65. Proyectos de Ejecucion de edificacion

El proyecto de edificacion constituye el documento técnico necesario para la
demolicion o construccion de inmuebles, asi como para la intervencién sobre los
mismos.

A los efectos de su definicion en proyectos, las obras de edificacion podran referirse a:

a. Obras en los edificios (de restauracion, conservacion o mantenimiento,

Impresion de la hoja 39 de 41 del documento visado con firma electronica del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias, DEMARCAGION DE LAN

consolidacion, acondicionamiento y reestructuracion).

VISADO: 03-02-2010 VISADO A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS - COL. N°: 02776 ID e1468f30f393c7b65329ff1 5addfad84

b. Obras de demolicion (total o parcial). =

(%]

c. Obras de nueva edificacion (de construccién, sustitucion, nueva planta o 3

g
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ampliacion).

Art. 66. Régimen juridico del Suelo Urbano No Consolidado

Recogido en el articulo 72 y concordantes del TRLOTENC.

Art. 67. Derecho a Edificar

Se ejercitara previa obtencion de las correspondientes licencias que habran de
solicitarse dentro de los plazos sefialados al efecto una vez las respectivas parcelas
adquieran la condicion de solar, o se garantice la ejecucion de la urbanizacién
simultaneamente con la edificacién, de la forma que determina el Art. 41 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, como régimen supletorio establecido por la D.T.
Décima del TRLOTC.

Art. 68. Deberes de los propietarios de SUNCO

Los propietarios del ambito de la Unidad de Actuacidon 12 de Arrecife, desarrollada a
través de este Plan Parcial, tendran los siguientes deberes que establece el articulo
72.2 del TRLOTC y subsiadiriamente por los articulos 46 a 66 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

a. Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento de Arrecife el suelo necesario, de
acuerdo con la ordenacion urbanistica, para los viales, viales, espacios libres publicos
(Parcelas EL), equipamiento docente (Parcela DOC), y demas servicios publicos
necesarios (alcantarillado, alumbrado publico, riego y abastecimiento domiciliario de
agua y telefonicas).

b. Ceder obligatoriamente y gratuitamente el 10 % del aprovechamiento del sector.

El aprovechamiento medio del ambito es de 37.164,66 Udas, fijandose el 10% del
aprovechamiento medio de cesion a favor del Ayuntamiento de Arrecife, es
decir3.716,46 Udas Esto queda justificado en la Memoria de este Plan Parcial.
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' MINIMO
DOTACION NS il i
E.LIBRE-1 ' | _ 6.948.22
ELIBRE-2 ' ' . 199237 | :
' DOTACIONAL TOTAL LIBRE 8746 (10xsupUA)  B94059 195,96
DOTACIONAL 874 (1sup UA) 890,00 16,00
DOTACIONAL VIARID | - | monis | -

2584238

OP: ORDENACION PORMENORIAZADA

D ~ MNMO 0P DFERENCIA
o sl NORMATIA mes g
PARCELASABS - 182080
PARCELASAB-E | e 80259 -
TOTAL o 2(3usuplA) 262339 T

OP: ORDENACION PORMENORIAZADA

Art. 69 Deber de conservacion y recepcion de las obras de urbanizacion

Se regula de acuerdo a lo dispuesto a tal efecto por el articulo 151 y 152 del TRLOTC.

En Arrecife a 25 de Enero de 2010.

Blanca Fajardo Lépez
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