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El presente documento y el resto de documentos que componen el Proyecto, son copia
del redactado por la arquitecta Blanca Fajardo Lépez. La utilizaciéon total o parcial de este
documento requerira la autorizacion expresa de su autora.

Salvo autorizacion expresa, la documentacion y documentos anexos y graficos no
pueden ser editados o modificados de ninguna forma.

Todos los agentes implicados en el proceso (promotor, técnicos, contratistas,
subcontratistas,......) deberan conocer el Plan Parcial en todo su detalle, quedando
enterado y aceptando las condiciones.

1. DATOS DEL PROYECTO

em——

1.1. Promotor

El presente Plan Parcial se realiza segln encargo efectuado por las

®m  Galerias Rosa S.L.

CIF: B-35044643

Carretera de San Bartolomé KM-1 C.P. 35500
m Juan Rosa Perdomo

CIF: 42601372-)

Carretera de San Bartolomé KM-1 C.P. 35500
m Tiendas Especializadas de Canarias S.L.
CIF: B-35457845

c. Real n2 47. C.P. 35500
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Los tres propietarios conforman la totalidad de la superficie del ambito de la Unidad de
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1.2. Equipo Redactor

1.3,

La autora redactora del presente Plan Parcial es la Arquitecta Blanca Fajardo Lopez
adscrita al Colegio Oficial de Arquitectos de Lanzarote con n° de colegiado 2776 y con
estudio abierto en la calle Ruperto Gonzalez Negrin n® 10- 5 C, en el T. M. de Arrecife.

El equipo colaborador en la redaccion de este documento esta conformado por:

Alicia Perdomo Lopez (Arquitecta, colegiada 3109)

ESTUDIO G81 ARQUITECTOS (scp. 10642) l‘h

Nuria Pacheco Betancor ( Delineante)

Descripcion del ambito de actuacion

El area delimitado por la Unidad de Actuacion 12 del documento de Adaptacion Basica del
Plan General de Arrecife queda clasificado en el mismo como Suelo Urbano, con la
categoria de No Consolidado y no Ordenado (en adelante SUNCNO).

El ambito queda, por tanto, remitido a planeamiento de desarrollo para culminar su
Ordenacion pormenoriza y completa.

¢. Dean Palahi, 16
38201 LA LAGUNA TENERIFE
T922 252 857 F 922 252 857

Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
35500 ARRECIFE LANZAROTE
T928 802 624 F922 252 857

www.dpdn.es! - estudio@dpda.es

|
|
|
i

Impresion de la hoja 4 de 33 del documento visado con firma electronica del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias, DEMARCACION DE LANZAROTE

VISADO: 24-02-2010 VISADO A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS - COL. N 02776 ID 57e8b19cb0ed567f0b49d8464cf2ad4e
10/000019/8001



arquitectura y diseRo_gestién urbanistica_consultarla técnica

El suelo, cuya ordenacion desarrolla el presente Plan Parcial se encuentra ubicado en el
Barrio de Argana Baja de Arrecife. Los ejes viarios principales en su entorno son; la
Circunvalacién de Arrecife (LZ2), y la carretera General de San Bartolomé. El ambito
queda rodeado, en su totalidad por Suelo Urbano Consolidado.

Es importante destacar el grado de consolidacion de parte del suelo incluido en la
Unidad, lo que se considera claramente incorrecto desde este documento. Especialmente
la llamada parcela de resultado AB.1 cuenta con las licencias municipales oportunas y la
edificacion totalmente terminada y en uso con la urbanizacion ejecutada en su totalidad.

El ambito de ordenacion queda delimitador por: iU iA L Py Bacer corfaiad aue 1@ pre

e En su limite noroeste la calle de la Z

e En su limite Este la calle Tenderete o v, Arefife. a

e En su limite sur la circunvalacién de Arrecife . =7 /. / k

e En su limite Oeste naves existentes y la depu'r\'ainF‘af Insular.

La superficie del ambito de actuacion, definida en la ficha co ndiente del

planeamiento general de aplicacion es de 91.797 metros cuadrados.

Para adaptar el ambito a la realidad fisica y a la estructura de la propiedad se realiza
una sutil variacion en los limites de éste, siempre inferior del 5% de variacion que
permite la legislacion aplicable, que seria una variacion maxima de 4.589, 85 metros
cuadrados, siendo la variacion realizada una disminucion de 4.350,74 metros cuadrados.

La superficie final del Ambito de ordenacién es de 87 .446, 26 metros cuadrados.

Ambito segin planeamiento ; : - 91.797.00
Adecuacicn a la estructura de la propiedad (incorporar} 279,26
Adecuacion limite inferior. carreteras { se elimina) 300,30
Viario ejecutado y dif. tras levantamiento topografico (se reduce) 372920
Diferencia con medicidn del terreno
s _ : 87.446,26
Redelimitacidn inferior al 5% del total del ambito
c. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE : 35500 ARRECIFE LANZAROTE
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Canarias del anterior Plan General de Ordenacion, publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Las Palmas el lunes 2 de agosto de 2004, n° 93; y Reglamento de
Procedimiento de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de
Canarias aprobado por(Decreto55/2006 de 9 de mayo).El ambito objeto de ordenacion
por el presente Plan venia categorizado por el Plan General anterior como Suelo Urbano
Consolidado, Zona Homogénea 9, si bien en el planeamiento vigente Adaptacion Basica
del PGO es categorizado como Suelo Urbano No Consolidado No Ordenando (en adelante
SUNCNO), Unidad de Actuacion 12 de Arrecife, es por ello que en el presente
documento ha sido redactado teniendo en cuenta los parametros y condicionantes
establecidos para el ambito en el planeamiento vigente y remitido a planeamiento de
desarrollo para establecer en éste la Ordenacion Pormenorizada completa.

FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

2.1.  Antecedentes

El ambito delimitado por la Unidad de Actuacion 12 del documento de Adaptacion
Basica del Plan General de Arrecife queda clasificado como Suelo Urbano, con la
categoria de No Consolidado.

El Plan General de Ordenacion Urbana, Texto Refundido de 1997, lo considerd suelo
Urbano Consolidado con la Ordenanza de la Zona Homogénea 9, que tenia como uso
global el Industrial compatible con uso terciario y equipamientos.

El planeamiento de aplicacion es, por tanto, el documento de Adaptacion Basica y su
clasificacion la de SUNCNO, la ordenacion estructural y el modelo de ciudad que
promulga en ambos documentos establecia en esa area una zona destinada a usos
productivos.

El ambito queda, por tanto, remitido a planeamiento de desarrollo para culminar su
Ordenacién pormenoriza y completa asi como definir los usos pormenorizados de cada
una de las parcelas en que se organiza el ambito.

2.2.  Introduccion

El Presente Plan Parcial desarrolla de forma completa la Ordenacion pormenorizada del
ambito de la Unidad de Actuacion 12 de Arrecife:

o establece el viario interior que lo estructura,

c. Dean Palahi, 16 i Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZAROTE
T 922252 857 F922 252 857 i T 928802624 F 922 252 857
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cuantifica y ubica las cesiones obligatori
libres,

define las caracteristicas de cada una de las parcelas de resultado,

otorga a las parcelas los usos pormenorizados, a partir del uso global industrial
que se define para el ambito.

usos pormenorizados acordes con la realidad urbana y la creacion de nuevas
centralidades que favorezcan la relacion entre los barrios del entorno.

Disminucion del suelo industrial mas duro que no debe ubicarse en centros
urbanos sino en la periferia de los barrios residenciales.

“Como establece la TRLOTC el Plan Parcial es un instrumento de planeamiento
urbanistico de desarrollo urbanistico; tiene por objeto establecimiento, en desarrollo
del Plan General, de la ordenacién pormenorizada precisa para la ejecucion....

El caracter de plan de desarrollo supone, en primer lugar, la absoluta dependencia del
parcial respecto del general: no puede darse el primero sin el segundo. Pero también
significa que el contenido del Plan Parcial tiene un cardcter derivado respecto del
General: desarrollar significa explicitar y concretar lo desarrollado”

Sistema de planeamiento en Canarias. Luis Fajardo Spinola

La ordenacion pormenorizada que se establece, asi como los usos pormenorizados para
las parcelas de resultado, parten del estudio de la Ordenacion Estructural que define el
planeamiento vigente, de la realidad fisica del entorno, especialmente su idonea
conexion viaria, y de la evolucion natural de la ciudad. La ordenacion pormenorizada
se ha adaptado, dentro del marco de las condiciones urbanisticas que establece el
planeamiento vigente, a las necesidades actuales del entorno inmediato y del
municipio, asi como de un modelo de ciudad y de centralidad urbana que el
planeamiento municipal no queda adecuadamente actualizado.

Justificacion de la oportunidad y conveniencia de la redaccidn del Plan Parcial

La idonea ubicacion del ambito entre cuatro barrios de Arrecife: Argana Baja, Argana
Alta, Maneje y Santa Coloma junto con su relacion y acceso con la carretera de San
Bartolomé y con la Circunvalacion de Arrecife asicomo la necesidad insular de suelo
industrial y terciario desarrollado, justifican el interés de los propietarios en el
desarrollo de la Unidad y su conveniencia temporal.

La ordenacion busca crear un area destinada a los usos productivos, con la
implantacion de nuevas empresas con el compromiso de fomentar la oferta insular y
activar la economia insular. Tanto en el presente documento de Plan Parcial como en el

c. Dean Palahi, 16 Avda, Ruperto Negrin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZAROTE
T922 252 857 F 922 252 857 : T928 802624 F922 252 857
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Proyecto de Urbanizacion se ha propuesto una ordenac' s
calidad que es generosa con los viales y espacios €
el desarrollo e integracion de la nueva ordenacion en la trama urbana existente.

Por todo ello se considera adecuado el desarrollo de este ambito al entender
fundamental para alcanzar un 6ptimo desarrollo econémico y social del municipio,
disponer de suelo para usos industriales y terciarios cualificados que permitan la
implantacion de nuevos proyectos empresariales.

Asimismo la ordenacién propuesta dotara al entorno urbano en que se encuentra de
claras mejoras en la calidad ambiental al desarrollar dos espacios libres publicos y
una trama viaria que se articula con la de los barrios a los que sirve ayudando a la
continuidad espacial entre ellos.

DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

3.1. CONDICIONANTES A LA ORDENACION

3.1.1. ADAPTACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEFINIDA EN EL PLANEAMIENTO
GENERAL

La Ordenacion Estructural recogida en el planeamiento vigente para este ambito concreto
no establece premisas concretas, las que este documento desarrolla son las que le son de
aplicacion de la lectura del modelo estructural para todo el municipio, a partir de los usos
y posicion del mismo.

La funcionalidad, la conexion entre los barrios que lo rodean, la relacion con el viario
de rango Insular, la adecuada ubicacion de las cesiones son, a grandes rasgos las ideas

base de la ordenacion estructural.

Los objetivos perseguidos son los siguientes:

- Dar respuesta a la necesidad insular de espacios destinados a usos productivos,
atendiendo la demanda de empresas ya establecidas y de nueva creacion que por sus
caracteristicas necesitan de un espacio y unos servicios concretos.

- Mejorar la conectividad entre los barrios del entorno, contribuyendo a la
estructuracion y organizacion espacial de la nueva ciudad.

- Dotar a la ciudad de nuevos espacios libres, altamente necesarios en este entorno

concreto.
i ¢. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE ! 35500 ARRECIFE LANZAROTE
T 922252 857 F 922 252 857 | T 928 802 624 F 922 252 857
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- Ejecutar la urbanizacion y realizar la cesion de viario correspondien

- Realizar la cesion de las parcelas destinadas dotacion local con una superficie de

m2s.

- En relacion con la ordenacion estructural, la superficie del conjunto de todos las
dotaciones asciende a la cantidad de 256.842,38 m2s, por encima de lo que la aplicacion
estricta de la TRLOTC.

3.1.2. CONDICIONES PARTICULARES DEFINIDAS DESDE EL PLAN GENERAL PARA

AMBITO

c. Dean Palahi, 16
38201 LA LAGUNA TENERIFE
T922 252 857 F 922 252 857

| UNIDAD DE ACTUACION: 12 Argana Baia|

USO: Indusmal

SUPERFICIE: 01707 m2 EDIFICABILIDAD: 2,50 m*m®
M2 TECHO: 45800 m2
EDIFICACION :
s  Normativa: Indusmal
+ Alrora maxima: 2 Planas o 12 mewos
*  Ocupacién bruta: 507
CESION MINIMA SUELO DOTACIONAL: 22000 m’

OBJETIVOS:
»  Ordepacion de un vacio urbano
+  Colmaracion y resclucion de la mfraesmucnara viana
+ Creacién de yma adecuada fachada urbana hacia circunvalacicn
« Dotacion de espacios hbres v equipamientos

+ Transicion adecuada 2 Estacion Depuradora

GESTION: Ejecucion privada

www.dpda.es' - estudio@dpda.es

Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
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x LA ORDENACION PORMENORIZADA

3.2.1. JUSTIFICACION

La ordenacion pormenorizada que establece el presente Plan Parcial responde al
desarrollo del Modelo de Ordenacion del Plan General vigente, en aspectos como red
viaria general, usos principales de edificacion, trazado viario interior, espacios libres,

equipamientos y dotaciones.

El ambito queda rodeado de Suelo Urbano Consolidado, de uso residencial o Industrial-
terciario en su mayoria. Desde el momento en que culmine la gestion y ejecucion del
mismo se incorporara al Suelo Urbano de Arrecife aportando una trama viaria, unos
espacios libres y unos parametros estéticos que buscan unificar, conectar barrios y
cualificar el entorno urbano de la ciudad.

La ordenacion parte del andlisis del Estudio Ambiental que se ha redactado del ambito,
recogiendo en el mismo tanto el impacto del nuevo desarrollo urbanistico, los recursos
naturales, la orientacion de las parcelas resultantes, los vientos dominantes, el impacto
visual, las vistas, etc...

La ordenacion pormenorizada responde principalmente a las necesidades propias de las
actividades que en el se desarrollaran, parcelas de uso terciario industrial.

En la red viaria interior se ha primado los ejes peatonales, la busqueda de recorridos en
sombra y los ejes de arbolado de fuste para la creacion de un nuevo paisaje urbano de
alta calidad.

Asimismo se ha sido cuidadoso con recoger la situacion de consolidacion de la edificacion
y la urbanizacion que presentaba la parcela AB1, recogiéndola con las caracteristicas
urbanisticas y usos que ya presentaba en la licencia municipal otorgada.

3.2.2. ESTRUCTURA URBANA. ZONIFICACION

El Plan Parcial establece las zonas en que se divide el ambito de ordenacion por razéon de
los usos establecidos, como establece el articulo 45.1.b del Reglamento de planeamiento
(RP), en este documento se definen los usos pormenorizados. Para cada parcela se

definira el uso principal sefialando los usos alternativos.

¢. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZARQTE
T922 252857 F 922 252 857 | T928 802 624 F 922 252 857
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DILIGENCIA.- P

mas urbano y de centralidad de barrios que se desea

organizadora de las zonas por tipologias y usos.

USO PORMENORZADO

i : _ : = S
NDUSTRIAL o | mmmes s
| COMERCIAL-TERCIARID 3359348 14.388,00

USO PRINCIPAL INDUSTRIAL  39.35

WDUSTRIAL'  AB-2(ath) 177805 1703Es
ABab  azes 300000
AB-7 1673, 250000
I mest 7
USO PRINCIPAL INDUSTRIAL 25592,98 24.96282
\COM-TERCIARIO | AB-1 956348
' AB-3 300000 300000
AB-4a 300000 50000

 ABS 1200000 500000
‘USO PRINCIPAL TERCIARIO  33.583.48 14.388,00

*US0S TERCIARIOS COMPATIBLES

EDIFICACION CERRADA ) . AB8 80259
| e —r i ¢ ABS L BT9E4
EDIFICACION ABIERTA AB2(alh) i 18.776,05
AB3 9.000,00
AB4(a-b) 62621
ABS 1200000
AB6 i 1.820,80
AB7 187304
AB10 199237
c. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZARGTE
T 922252 857 F 922 252 857 | T 928802 624 F922 252857
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160518
758,97
18.107,35
3.000,00

350000

5.000,00

276713
250000
000
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arquitectura y disefio_qestién urbanistica_consultoria técnica
Las parcelas de resultado edificables, incluyendo el dotacional de cesi
tipologias, definidas en la Normativa del presente Plan Parcial, de Edificacio
(EC) y Edificacion Abierta (EA).

La Edificacion cerrada se corresponde a las parcelas AB8 y AB9 que se adosan a las
medianeras traseras de edificaciones existentes, dando frente al nuevo eje viario
principal V1.

La tipologia de Edificacion Abierta corresponde al resto de las parcelas de resultado
edificables, tanto la existencia de un espacio libre de parcela como las caracteristicas
compositivas de las edificaciones y su relacion con la parcela estan planteadas para
empresas de mayor dimension que precisan de amplios aparcamientos y cierta
flexibilidad formal.

La parcela AB10, ubicada en unos de los accesos rodados principales, se destina a la
dotacion local de cesion obligatoria.

Las parcelas AB6 y AB7 se destinan a ubicar el Equipamiento y el aprovechamiento
municipal, 10% del total del ambito.

3.2.3. VIALES

La estructura viaria viene diferenciada entre viario principal; carretera de San
Bartolomé y Circunvalacion de Arrecife (LZ3), viario de caracter Insular y en segundo

lugar el viario local interior del ambito y circundante al que nos conectamos.

La continuidad de la trama urbana existente, la descongestion de los accesos actuales,
al proponer recorridos y accesos alternativos, la conexion con el viario Insular y la
mejora del espacio del viario interior con aceras anchas, cinco metros, aparcamientos y
arbolado de fuste en todo el recorrido interior son las premisas con las que se ha
desarrollado la Ordenacion Pormenorizada.

Para el adecuado diseno de las vias en relacion a la proporcionada relacion entre el
viario y el peaton se han consultado normas y recomendaciones que apoyan al peatén
como usuario principal de los entornos urbanos.

c. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C

38201 LA LAGUNA TENERIFE | 35500 ARRECIFE LANZAROTE
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arquitectura y disefo_gestidn urbanistica__consultoria técnica ~_.
Asimismo en el disefio del viario se cumple lo que establece el

accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas

El ambito de la Unidad se conecta a la trama urbana en cuatro puntos, con calles
existente ya que se prolongan dentro del ambito:

CalledelaZ

Se trata de uno de los accesos principales del ambito. Viario existente, con su
urbanizacion totalmente culminada en el primer tramo, el que corresponde al lateral
norte de la parcela de resultado AB1.

Se prolonga ampliando su seccion permitiendo asi adecuarse, en proyectos futuros, a la
carga que dicho eje presentard en la nueva ciudad tras el desarrollo de suelo
urbanizable residenciales del entorno. En la ordenacion se mantiene el encuentro entre
la calle Tenderete y la calle de la Z como esta en el planeamiento municipal vigente
pero, este documento incorpora una opcion, que consideramos mas adecuada, para el
futuro encuentro entre ambas, mediante una rotonda.

Seccion via:

- Ancho total de la via de treinta metros.
- Calzada. Dos carriles de 3,50 m .

- Una franja de aparcamientos en linea, lado que corresponde a la Unidad, hacia
donde se amplia la seccion del viario.

- Total de aparcamientos: 30
- Acera de cuatro metros y medio con arbolado de fuste.

- Se permite acceso a las parcelas desde este viario, definiéndose los accesos a las
mismas.

Esta opcion se incorpora como ANEXO 1.

Calle 3

Se mantiene la seccion y ancho de la via en el pequefio tramo que corresponde al
ambito de la Unidad de Actuacion. Esta via se prolonga encontrandose con la Calle n°1.

Es el limite sur de la parcela de resultado y ejecutada AB1.

c. Dean Palahi, 16 | Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZARQTE
T922 252 857 F 922 252857 | T928 802624 F922 252857
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Seccion via:

- Ancho total de la via de diecisiete con diez metros.

- Calzada. Dos carriles de 3.,50 m .
- Dos franjas de aparcamientos en linea.
- Aceras laterales de un metro y medio y metro treinta.

- Se permite acceso a las parcelas desde este viario, definiéndose los accesos a las
mismas.

Calle 2
Limite norte de la Depuradora Insular. Acceso principal al ambito de la Unidad de
Actuacion 12. Se prolonga, con el nombre de Via n°2. Tendra direcciéon exclusivamente

de entrada para asi disminuir la carga de la Via de la Z y a todas las vias cercanas al
Hospital Insular.

Seccion via (primer tramo, acceso):

- Ancho total de la via de catorce con treinta metros.
- Calzada. Tres carriles de 3,50 m en sentido de acceso.
- Sin aparcamiento en este primer tramo.

- Acera lateral derecha de 2,70m y lateral izquierda, hacia Unida de Actuacion de
cuatro metros sesenta.

- Se permite acceso a las parcelas desde este viario.

Seccion via (segundo tramo):

- Ancho total de la via de dieciséis metros.

- Calzada. Dos carriles de 3.,50 m, doble sentido.

- Dos franjas de aparcamiento en linea, uno por cada lado de 2,50 m de ancho
- Total de aparcamientos: 8

- Acera de dos metros con arbolado de fuste.

c. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZAROTE
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arquitectura y disefio_gestién urbanistica_consultorla técnica oo \eﬂ
- Se permite acceso a las parcelas desde este viario, definié
mismas.

En relacion al viario de nivel Insular, la ordenacion viene afectada por lo que establece
la Ley de Carreteras de Canarias y su Reglamento, al lindar el ambito con la LZ-3. Se
ha incorporado y conectado con ella, a través de la rotonda que el Proyecto de

desdoblamiento de la LZ3 incorpora en la calle Tenderete, limite sur de la actuacion.

A grandes rasgos en relacion al viario la Ordenacion Pormenorizada establece:

1. La adecuacion a la trama del viario local y a las grandes Infraestructuras viarias
Insulares.

y Diversificacion de los accesos para disminuir la carga de trafico sobre la calle Z
3 Ampliacion de la seccion de la calle Tenderete, sobre el suelo de la Unidad.

4, Incorporacion en la Ordenacion de la rotonda aprobada desde el proyecto de

desdoblamiento de la Circunvalacion de Arrecife, del Gobierno de Canarias y con

informe municipal favorable.

3.2.4. APARCAMIENTOS
Para la prevision de plazas de aparcamientos se han observados las siguientes reglas:

Articulo 10.3 del ARP, que establece un minimo de una plaza de aparcamiento por cada
100 metros cuadrados de edificacion, es decir, 437 plazas de aparcamientos, de las
que como maximo el 50% se podra situar anexas a la red viaria (218 plazas )

Como se refleja en los cuadros adjuntos el nimero de aparcamientos para el ambito de
la Unidad de Actuacion es de 540, por encima de lo exigido en el planeamiento general
y otras normas de aplicacion.

Distribucion de las plazas de aparcamiento previstas por el Plan Parcial:

Del total de plazas previstas en el Plan Parcial, debera reservar al menos el 2% de las
plazas con destino a personas de movilidad reducida. Para su disefio y disposicion sera
de obligado cumplimiento el vigente legislacion sobre accesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas.

Las plazas de aparcamiento tendran una superficie rectangular minima de 5,00 x 2,50m.

¢. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZAROTE
T922 252 857 F 922 252 857 | T928 802624 F922 252857
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tulples sl |
TOTALES 540

NTERIDRDEPARCELA

PARCELA uso

BB _ COMERCIAL-TERCIARIO
AB-2(a-b-c-d-e1-22-f-g-h] INDUSTRIAL

AB3 COMERCIAL-TERCIARIO
(5 2utall SO
A | COMERGIAL TERCIARID
ABE EQUIPAMIENTO
Ll [MOURTRIAL
AB3 EQUIPAMIENTO

AB9  INDUSTRIAL
L DOTACIONAL
TOTALES

438

am2c
5.888,00
19.778,05
3.000,00
626215
5.000,00
276713
2.500,00

1605,18

1758,87

CALLEZ _30
CALLE N 44
L
CALENT .
CALLE TENDERETE ol
TOTALES 102

0z

3.2.5. CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES Y ESTANDARES.

55
181
30
*
50
28
25
16
12

438

Este Plan Parcial establece las reservas de suelo con destino a espacios libres,
dotaciones y equipamiento de acuerdo con los siguientes criterios:

¢. Dean Palahi, 16
38201 LA LAGUNA TENERIFE
T 822 252 857 F 922 252 857
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1. En aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Ordena

Canarias y de los Espacios Naturales del Canarias (en-ade

articulo 36.1.¢):

w

2. Las derivadas de planeamiento municipal.

3. Las cesiones resultantes de la ordenacion pormenorizada son:

e Superficie ordenada: 87.446, 26 mZs.

e Coeficiente de Edificabilidad: 0,50 m2c/m?s

e Superficie edificable con aprovechamiento lucrativo= 43.723,13 mZ2c

e Espacio libre de cesion

o Dotaciones: 890 m2s

: 8.940,59 m?s

¢ Equipamientos: 2.623,39 mis

e Red viaria (en aplicacion de la Ordenacion Pormenorizada): 16.011,79 m2s

DOTACION

E. LIBRE-1
'ELIBRE-2

DOTACIONAL TOTAL LIBRE
DOTACIONAL
DOTACIOMAL VIARIO

OF: ORDENACION PORMENORIAZADA

EQUIPAMENTO

PARCELAS AB-6
' PARCELAS AB-8
FORALT e
OP: ORDENACION PORMENORIAZADA

c. Dean Palahi, 16
38201 LA LAGUNA TENERIFE
T922 252857 F 922252857

MINIMO oP DIFERENCIA
MNORMATIVA m2s m2s
' 694822
199237
7445 (10%supUs) 834059 195,96
874 (14sup.UA) 830,00 600
. BON79 ’
25.842.38

NORMATIVA m2: L
| 182080
- 0289
®(splA) 262338 :

Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
35500 ARRECIFE LANZAROTE
T928 802624 F922 252857
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3.2.6. CONDICIONES URBANISTICAS DE APLICACION

Edificabilidad

La superficie de la Unidad de Actuacion, -tras :
87.446,26 metros. Los parametros urbanisticos que le son de aplicacion establece un
coeficiente de edificabilidad bruta de 0,50 m2c/m2s , la aplicacion de éste da como
resultado la superficie edificable maxima con aprovechamiento lucrativo para los
propietarios del ambito, que son 43.723,13 m2c.

La Ordenacion pormenorizada distribuye dicho aprovechamiento por parcelas,
otorgandole a cada una de ellas la tipologia, la ocupacion y el coeficiente de
edificabilidad que le permita materializarlo.

En aplicacion del articulo 72.2.c de la TRLOTC, el 10% de este aprovechamiento
corresponde a la administracion como cesion obligatoria, corresponde a 4.372 m2c.

SUPERFICE  SUPERFICE

3 SUPMAX. :
1SO PARCELA cODIGO PARCELA  ConsTRUDA  CCVPACON  eipaps  EPFIEASADAD NePL,
m2g mac Rk s T =0
EQUIPAMIENTO AB-6 182080 2.767.13 30 - 152 2
EDL“PNV'ENTD AB-8 80253 " 1605.18 100 - 200 2

X 2.623.39 437231

" SUPERFICE  SUPERFICE

SUPMAX.

USO PARCELA coniGo PARCELA  CONSTRUDA ~ CUUPACKN. ocupnpa  EOFIABLDAD. g
ESPACIOLIBRE H EL1 6.948,22
EL2 199237
EL1 +EL2 894059
DO'(ACTDN.‘\L AB-10 830,00 1500,00 100 - - 2
YIARIO n*"lin"2 160179
2584230
DOTACIONES +EQUIPAMIENTOS 28.465,77

Parcelas de resultado

La ordenacion del ambito de la Unidad de Actuacion, siguiendo los criterios de
organizacion ya definidos, genera una serie de parcelas de resultado que seran
otorgadas a los propietarios del ambito.

Cada una de las parcelas de resultado viene definida, desde este Plan Parcial, con todos
los parametros precisos para su correcta ejecucion de acuerdo a lo aqui establecido.

Se incorpora ficha urbanistica de cada una de las parcelas.

Se definen diez parcelas edificables:

e AB1. Parcela existente con su edificacion y urbanizacion perimetral totalmente

terminada.
¢. Dean Palahi, 16 = Avda. Ruperto Negtin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZAROTE
T 022252857 F 922252 857 i T928 802624 F 922 252 857
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AB2. Parcela con diez subparcelas, que se reco&enﬁfmfm&_ﬂ
independientes. Se destinaran al uso industrial de almacenaje-p
pudiendo destinarse alguna de ellas al uso terciario.

AB3. Parcela destinada al uso terciario.

AB4. Parcela con dos subparcelas, que se recogen en las fichas como parcelas
independientes. Una de ellas se destina al uso industrial de almacenaje
preferentemente y otra al uso terciario.

AB5. Parcela destinada al uso terciario.

AB6. Parcela destinada Equipamiento, se ubica en ella parte del
aprovechamiento municipal.

AB7. Parcela destinada al uso industrial.

AB8. Parcela destinada Equipamiento, se ubica en ella parte del
aprovechamiento municipal.

AB9. Parcela destinada al uso industrial. AB1. Parcela existente con su
edificacion y urbanizacion perimetral totalmente terminada.

AB10. Parcela destinada a la dotacion publica.
EL1. Espacio libre de cesion.

EL2. Espacio libre de cesion.

c. Dean Palahi, 16 ! Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZAROTE
T922 252857 F 922 252 857 i T928 802 624 F922 252 857
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USO PARCELA

COMERCIAL-TERCIARIO AB-1 356348 588800 65 5.888.00 082 H
INDUSTRIAL (Terciario compatible) AB2.a 186047 1550,00 70 1182,33 0393 2
INDUSTRIAL (Terciano compatible) AB-2.b 1962,22 1.800,00 0 137358 032 2
INDUSTRIAL (Terciaric compatible) AB-2.c 176151 149825 70 1233.06 085 2
INDUSTRIAL [Terciario compatible) AB-2.d 1913,07 184825 70 1343,25 036 2
INDUSTRIAL (Terciario compatible) AB-2.e.1 331282 240000 7o 231883 072 2
INDUSTRIAL (Tereiano compatible) AB-2.e2 2.368,97 2.400.00 70 2078,88 081 2
INDUSTRIAL (Terciaria compatible] AB-2.f 1798,08 1750,00 70 1257,26 097 2
INDUSTRIAL (Terciatio compatible) AB-2g 1825,06 1800,00 70 1277.54 098 Z
INDUSTRIAL (Terciario compatible) AB-2.h 257405 285735 70 180184 Al 4
COMERCIAL-TERCIARIO AB-3 9.000.00 300000 35 3.150,00 233 z
INDUSTRIAL (Terciario compatible} AB-4.a 3.000,00 500,00 25 750,00 o z
' COMERCIAL-TERCIARID AB-4.b 3.262,15 3.000.00 i 70 228151 092 2
COMERCIAL-TERCIARIO AB-5 ~ .Te00000 500000 50 *\6.000,00 042 1
INDUSTRIAL (Terciario compatible) AB-7 167214 2500.00 0 1505,82 148 z

2

INDUSTRIAL (Terciario compatible) AB-9 87954 100 €964 200

EQUIPAMIENTO AB-6 182080  2787R % - i 152 2

EQUIPAMIENTO AB-8 80259 105,19 100 . 200 2
PARCH 262339 437231

USO PARCELA S0DG0  paRcELA  cousTRuDA  CCUPACON  ooupaps  ERFIRABLDAD epy
: aom : s .
ESPACIO LIBRE EL1 694822 -
EL2 1982,37

) ELT-EL2 594059
DOTACIONAL i ._AB«W 850,00 1500,00 100 . - 2
VIARIO n*in*2 wonza
TOTALES 8744626 4372313

*CENTRO COMERCIAL, ALMACENES, RECREATIVO, 0CI0 ¥ APARCAMIENTOS

EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

El planeamiento general establece para la Unida de Actuacion que ha de desarrollarse
por un sistema de ejecucion privada.

Se presenta, junto con este documento de Plan Parcial, la iniciativa para el
establecimiento del concreto sistema de ejecucion privada que sera el de Concierto, al
existir Convenio firmado entre el 100% de la propiedad del ambito de la Unidad de
Actuacion.

Se incorpora ademas el Proyecto de Urbanizacion completo y se atendra a las reglas
generales establecidas en el Titulo Ill del TRLOTENC y del Reglamento de Gestion y
Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias.

c. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE 35500 ARRECIFE LANZAROTE
T922252 857 F922 252 857 | T928 802 624 F922 252 857

www.dpda.es - estudio@dpda.es

=
(53
5]
=3
~
©
©
=
[=2]
g
o
<
o
a
&
o
[53
o
0
-
@
2=}
=
=]
w
el
~
3]
o
-
=]
©
~
~
o
o
&
=z
wd
]
&)
'
v
S
g
l_
Z
w
=
<
d
@]
w
o
v
@]
l_
Q
w
[
37
w
o]
-
<
&)
<
@
>
{me]
-
s
o
o
=
©
ot
5
o
<
@
=

Impresion de la hoja 20 de 33 del documento visado con firma electronica del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias, DEMARCACION DE LANZAROTE

10/000019/8005




arquitectura y disefo__gestion urbanistica_consultoria técnica

4.1. __ RELACION DE PROPIETARIOS

Informacion 1.6 se refleja la division de la propiedad y en el planos 1.5 el catastro de
las mismas. La finca de aportacion que conforma el 89,04% del suelo aportado
pertenece, en igual proporcion, a los propietarios Galerias Rosa SL y Juan Rosa Perdomo
y la finca, que corresponde con una parcela ya ejecutada, del propietario que entra en
una proporcion menor del 10,96% de la superficie total corresponde a la Sociedad
Limitada Tiendas Especializadas de Canarias. La estructura de la propiedad se refleja en
el cuadro adjunto.

Poligono/ n° parcela SUPERFIE % SOBRE PROPIETARIO DATOS DE LA PROPIEDAD
SUPERFICIE
APORTADA AMBITO
m2s
0056401D54005N0001QF 9.583,48 10,96 Tiendas especializadas de c. Leon y Castillo. Arrecife.
Canarias SL

C.I:F.: B-35457845

Parte de 77.862,78 89,04 (50%) Juan Rosa Perdomo Carretera general San Bartolome
0256002FT400550001QJ n°1
00257701DS4005N000WF N.I:F.: 42.601.372-J
(50%) Galerias Rosa SL. Carretera general San Bartolomé
n®1

C.I:F.: B-35044643

87.446,26 100 TOTAL DE LA PROPIEDAD DE LA
UNIDAD DE ACTUACION

El aprovechamiento lucrativo que corresponde a cada propietario, a partir de la
superficie de aportacion se especifica en los siguientes cuadros.
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PROPETARIO SuP. ApORTADA SOBRE AMBITO  SUP. PARCELA  SUP. CONST. Udas
; kK = e
TIENDAS ESPECIALIZADAS DE CANARIAS SL 958348 10,96 648531 431257 366568
JUAN ROSA FERDOMO- GALERIAS ROSA SL. 77.862,78 ) 89,04 528915 35.038.26 29.782,52
TOTAL Ambito UA12 87.446,26 100,00 59.176,46  39.350,82  33.448,20
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4:2. SISTEMA DE EJECUCION

‘f& ado un

convenio para el desarrollo, gestion y ejecucion conjunta del planeamiento de desarrollo;

Los tres propietarios que conforman el 100% de la superfiéie del ambito

por tanto, de entre los sistemas previstos por el Texto Refundido de la ley de Ordenacion

Territorial (D.L./2000), optan por el sistema de ejecucion privada por concierto.

4.3. APROVECHAMIENTO URBANISTICO

4.3.1. NORMATIVA DE APLICACION

El planeamiento general vigente de Arrecife establece el aprovechamiento urbanistico
medio, lo refleja en la ficha correspondiente de la Unidad de Actuaciéon n° 12, en
cumplimiento del articulo 32.2.B.2 del TRLOTC. Al quedar remitido a Plan Parcial es
este documento el que debe establecer el aprovechamiento urbanistico medio
resultante de las caracteristicas concretas de la ordenacion pormenorizada, como se
refleja en el cuadro adjunto; a tal fin, se han establecido los coeficientes de
ponderacion de las tipologias, los usos y la ubicacion resultante (articulo 60.2 TRLOTC)

El aprovechamiento urbanistico de cada drea diferenciada, expresado en Unidades de Aprovechamiento
(UA), se obtiene como resultado de multiplicar la superficie de las parcelas lucrativas ( ms ) por la
edificabilidad correspondiente, expresada en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de
suelo (mc [/ ms ), y por el coeficiente de homogenizacién (Cy).

Aprov. Urbanistico(UA)= Sup. (ms ) x E (mc / ms ) x Cy

El aprovechamiento urbanistico del dmbito serd la suma de los aprovechamientos que correspondan a todas
sus dreas diferenciadas.

4.3.2. COEFICIENTES DE HOMOGENIZACION

El Plan Parcial establece el coeficiente homogenizador para toda la Unidad de
Actuacion, que ha de aplicarse para que el Aprovechamiento medio no supere la
diferencia de 15% entre areas territoriales.

Asimismo establece un Coeficiente de zona (0,80) y otro tipoldgico (1,15) de aplicacion
en la equidistribucion entre propietarios.

Al establecerse un coeficiente

c. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
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En la ficha de la Unidad de Actuacion 12 se establece

e

)

\‘:: 7
un CB

0,85 calculando el aprovechamiento medio del ambito multipli
e

construida total.

En la ordenacion propuesta se han combinado los usos productivos; industria ligera
terciario: comercial, Centro comercial, almacenaje, restauracion-ocio y aparcamientos
en las diferentes parcelas. Asi como la ubicacion de las parcelas de resultado en
relacion con las fincas aportadas por los propietarios.

El aprovechamiento urbanistico la UNIDAD DE ACTUACION es de 37.164,66 Udas, por lo

que la cesion obligatoria del 10% del aprovechamiento medio a favor del Ayuntamiento de

Arrecife es de 3.716,46 Udas, que se ubicaran en las parcelas de AB6 y AB8.

USO PARCELA

COMERCIAL TERCIARID"

HNDUSTRIALITERCIARIO
INDUSTRIAL/TERCIARIO
INDUSTRIALITERCIARIO

; |NDiJSTRlRLII‘TERC|F\H|Q .

i INDUSTF‘lﬁ.Li;TERQIAF‘lO

INDUSTRIALITERCIARID
INDUSTRIALITERCIARID
INDUSTRIALITERCIARIO

INDUSTRIALITERCIARIO

| TERCIARKG)
INDUSTRIAL

TERCIARIO

| TERCIARIO
NOUSTHIAL

INDUSTRIAL

EGUIPAMEENTO
EQUPAMENTO
‘PARCIAL{ EQUIPAMIENTO)

TOTALES

AB-&
_aBs

* CENTRO COMERCIAL, ALMACENES, RECREATIVO, OCIO

958348
166047
1962,22

176151

181307
331262
296697

179608
162506

257405

800000

2.000.00
326255
12.000,00

157304

80259

: 262339
87.44626 4372313

588800

1.550,00
1.800,00

149825

1648,25
240000
240090

178000

180000
25735
3.000,00

500,00
000,00
5.000,00
2500,00
1756,37

2767,13
1605,18

4.372.31

2352
1364

371647
37.164,66

c. Dean Palahi, 16
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4.3, CESIONES

Las cesiones obligatorias a favor del Ayuntamientow

° Suelo destinado a espacios libres de uso y dominio plblico: 8.940,59
metros cuadrados superficiales.

o Suelo destinado a dotaciones: Parcela AB 10 con una superficie de 890
metros cuadrados superficiales.

o Suelo correspondiente a la red viaria: 16.011,79 metros cuadrados
superficiales.

° La superficie de suelo, en parcelas urbanizadas AB6 y AB8, con una
superficie de 2.623,39 metros cuadrados superficiales, precisa para la
materializacion del 10% del aprovechamiento del ambito, destinadas a
Equipamientos.

El plano 1.10 de este documento refleja la ubicacion de cada una de las cesiones.

4.4, TRAMITACION

El presente plan parcial es promovido por la totalidad de los propietarios del ambito. La
aprobacion inicial corresponde al Ayuntamiento. El procedimiento para su aprobacion
comprende de informacion publica y de audiencia a los interesados cuando sea preciso.
En este caso, de iniciativa privada, se deberia dar audiencia expresa a todos los titulares
del suelo y de las edificaciones incluidas en el ambito, al representar los promotores el

100% de la propiedad este tramite queda cumplido.

Simultaneamente se sometera el instrumento a consulta de las Administraciones pUblicas
que se vieran afectadas (articulo 29 Reglamento de procedimientos de Ordenacion del
Sistema de Planeamiento de Canarias). Acompanando resolucion de las alegaciones,
previo a la Aprobacion definitiva, se incorporaran los informes del cabildo y de la

Comisién de Medio ambiente y Ordenacion del territorio de Canarias.

El Plan Parcial debera ser objeto de aprobacion definitiva en el plazo maximo de tres

meses desde el dia siguiente a la conclusion del tramite de informacion publica.

c. Dean Palahi, 16 Avda. Ruperto Negrin 10, 5C
38201 LA LAGUNA TENERIFE | 35500 ARRECIFE LANZAROTE
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4.5. PLAN DE ETAPAS

v

i
LAROTE

llevandose a cabo la urbanizacion completa del ambito en ese tiempo maximo. El
computo del plazo para el cumplimiento del Plan de Etapas se hara a partir de la

aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

El plazo de dos anos establecido para la culminacion del Plan de Etapas, se estima
suficiente, dada la escala de la intervencion, para garantizar la ejecucion completa de
equipamientos y zona libre previa y simultaneamente la ejecucion de las edificaciones
principales. En este periodo de tiempo se comprende la construccion completa de la red

viaria, asi como la ejecucion de las infraestructuras de servicios.

4.6. Proyecto de Urbanizacion

Junto con el presente documento de Plan Parcial se presenta el Proyecto de
Urbanizacion.

ID 57e8b19cb0ed567f0b49d8464cf2adde
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Se establecen las siguientes condiciones que ha de cumplir la urbanizacion:

e Sera a cargo del sector la ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacion
interiores al mismo (viales, espacios libres, sistemas generales y cualquier otra
que se derive de las determinaciones de la ordenacion).

¢ La separacion entre las areas dominadas por el peaton y el automovil se
manifestara de forma que queden claramente definidos sus limites.

e El viario incorporara arbolado de fuste y estara disefiado desde la perspectiva y
comodidad del peaton.

e Los materiales se diversificaran de acuerdo con la diferente funcion y categoria.
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Cuadro resumen de la ordenacion

USO PARCELA

m2y
COMERCIAL- TERCIARID " 958348 2
INDUSTRIAL (Terciario compatible] 186047 | 1.560,00 0 0,93 2
| INDUSTRIAL (Terciario compatible) 1962,22 1800,00 70 137358 092 2
INDUSTRIAL [Terciario compatible] 176151 149825 70 1233.08 0.85 2
INDUSTRIAL (Terciatio compatible] 191807 1648.25 o 134335 | nee 2
INDUSTRIAL (Terciario compatible] ase2 2:400,00 70 231883 072 2
INDUSTRIAL (Terciatio compatible] 240000 70 207688 08 2
INDUSTRIAL (Terciario compatible] 1750,00 70 125728 037 2
INDUSTRIAL Terciario compatibie] 1800,00 70 12775 099 2
INDUSTRIAL (Terciario compativie) 286735 ™ 180184 i z
| COMERCIAL-TERCIARIO * $.000.00 3.000.00 ¥ 3150,00 033 2
INDUSTRIAL (Terciatio compatible] 3.000,00 500,00 25 750,00 07 2
| COMERCIAL-TERCIARIO " 326215 300000 70 228351 092 2
: DOMEmTEREZAFWB ] a 12.000,00 i &U@G,UI_! 50 ) 5,9_0@\.09 042 1
INDUSTRIAL (Terciatic: compatible) 16724 250000 a0 150563 149 2
INDU;TFIIAL (Terciaric compatible) 100 2

ARCELAS PRIV,

USO PARCELA

EQUIPAMIENTD
EQUIPAMIENTO

USO PARCELA

_ESPACEE!LBRE 7 EL
EL2
EL1<EL2 £94053
' DOTACIONAL AB-IBV 850,00 1500500 100 . L 2
VIARIO n*itn*2 1 1601173 - -
TOTALES 8744626 437313

*CENTAO COMERCIAL, ALMACENES, RECREATIVO,OCIOY APARCAMENTOS

En Arrecife a 25 de Enero De 2010.

2 EN

Blanca Fajardo Lopez

Arquitecta
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