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PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE ARRECIFE

ADAPTACION BASICA

TEXTO REFUNDIDO DE LAS LEYES DE ORDENACION DEL
TERRITORIO DE CANARIAS Y DE ESPACIOS NATURALES DE
CANARIAS APROBADO MEDIANTE DECRETO LEGISLATIVO 1/2000
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MEMORIA

1.- ENCUADRE

El término municipal de Arrecife de Lanzarote se encuentra enclavado en el litoral
sureste de la Isla. Con una superficie de 24,27 Km’ (frente a los 845,94 Km’
insulares) en una orografia muy llana, tiene una poblacion de 45.549 habitantes,
que supone aproximadamente la mitad de la poblacién insular. Como capital de
Lanzarote, Arrecife alberga la mayoria de los servicios administrativos y
equipamientos: Cabildo, Delegacion de Gobierno, Hospital, Centros Educativos,
Puerto comercial y pesquero, Central eléctrica, Planta desaladora para produccién
de agua potable, etc..

En una Isla con tantos Espacios Naturales Protegidos debido a sus singularidades
geomorfologicas, Arrecife no contiene ningin Espacio Natural Protegido
declarado legalmente, aunque dispone de zonas a destacar como son el Frente
maritimo, el Charco de San Ginés, parte del malpais del Volcan de Tahiche y la
zona de paso del Jable que cruza desde Famara hacia el Sur.

La configuracién como capital y nucleo urbano consolidado dentro de una Isla
con un desarrollo turistico acelerado, la escasez de suelo atractivo para este uso, y
la estrategia de planificacion desarrollada en el anterior Plan Insular de
Ordenacion del Territorio que excluia el municipio del desarrollo urbanizador
turistico, otorgandole el papel de centro industrial, administrativo y de Servicios,

La Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
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han condicionado su desarrollo en las ultimas décadas, relegandola a un papel de
aglutinadora de usos agresivos, marginalidad, crecimiento suburbano e
incontrolado, con el objeto de salvaguardar la “estética” del resto de la Isla.

Analizando el desarrollo urbanistico de Arrecife en los ultimos afios se observa
que no se han cubierto las expectativas incluidas en su Plan General de
Ordenacién Urbana de 1.989, ya que no se ha desarrollado en su totalidad ningun
suelo urbanizable, existen todavia numerosos vacios en su suelo urbano y las
actuaciones desarrolladas no cumplen, en general, la Normativa. Esto ha agravado
atin mas la situacién existente antes de redactar dicho documento, ya que por un
Jado se han tenido que gestionar de forma diferente a la prevista la consecucion de
los terrenos para los sistemas generales y equipamientos que se han puesto en
marcha (Via Medular, Palacio de Justicia, Estacion de Guaguas, etc.) y por otro se
ha continuado con el crecimiento suburbano incontrolado.

Desde hace afios se ha creado la conciencia pablica de la necesidad de invertir
esta tendencia regresiva y buscar articular un programa disefiado para potenciar el
desarrollo de la capital, a modo de Plan Estratégico. Determinados debates como
el del analisis del Frente maritimo (a raiz del Plan Especial del Puerto de Arrecife)
y la rehabilitacion del Gran Hotel y el Parque Islas Canarias han fomentado el
desarrollo de esa conciencia que demanda repensar, de forma urgente, Arrecife.
Resulta evidente que cualquier estrategia en este sentido pasa por dominar y
gestionar de forma activa su desarrollo urbanistico, y para ello se debe contar con
un Plan General adecuado y un organismo de gestion urbanistica eficaz.

Con la aprobacion de la Ley 9/1999 de Ordenacion del Territorio de Canarias y su
posterior integracion en el Texto Refundido, aprobado mediante Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, establecio la obligacion de adaptar el Plan
General vigente a las determinaciones de la nueva normativa, en los término
establecidos en la Disposicion Transitoria Segunda de ambos textos legales. Al
cumplimiento de la citada obligacion responde el presente documento de
Adaptacién Basica del Plan General de Ordenacién Urbana de Arrecife al Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de
Canarias (en adelante, TR LOTENC).

2.- ANTECEDENTES

El vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Arrecife fue aprobado
definitivamente por la C.UM.A.C. el 18 de enero de 1.991 tras haberse iniciado
en 1.979 y ser aprobado provisionalmente a finales de 1.988. El texto refundido
fue aprobado el 20 de noviembre de 1.997. Su antecedente fue el PGOU que se
aprobo en 1.968.

Los datos principales del Plan General, segiin su Memoria, son los siguientes:

Ayuntamiento de Arrecife
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Sup (Ha) Sup (m°)

475 4.747.811
178 1.780.577
48 483354
; : 105 1.048.760
TOTAL 807 8.060.502

(*) Superficie sin considerar los Sistemas Generales.

Sin embargo el analisis del resto de documentacion indica que las cifras refléjadas
en la Memoria no son exactas al diferir con lo recogido en Planos y Normativa,
sin duda por las sucesivas modificaciones y rectificaciones en su tramitacion.

El Suelo Urbano aumenta en unas 150 Ha, mas un suelo residencial en la Bufona
interior que en algunos documentos aparece, sin embargo, como urbanizable.

Los Suelos Urbanizables No Programados se redujeron, en los planos, a cuatro:

e Altavista IT

e Puerto Naos

e [os Geranios

e San Francisco Javier
el resto se mantiene como ristico. La superficie total corresponderia a 1.048.760
m2 (frente a los 2.395.160 m2 que se mencionan en la Memoria).

Existen problemas especificos en relacion con los Sistemas Generales ya que no
se incluyen elementos claves (circunvalacion y resto de viario estructurante,
puerto, frente maritimo, desaladora) y si se recogen sistemas locales, las
superficies indicadas no concuerdan con las reales y su asignacion en el reparto de
compensaciones urbanisticas se puede catalogar como anarquico e inoperativo.

Retomando el primer cuadro de Clasificacion de Suelo una aproximacioén mas
real, contabilizando los Sistemas Generales totales y la Clasificacion finalmente
adoptada, deberia ser la siguiente:

Real
Sup (F
Suelo urbano 700 (incl. S.G.)
Suelo urbanizable programado 178 171
- Sistemas generales asig. S 48 99
Suelo urbanizable no programado 106 105
TOTAL 807 1025

Esto indica el notable incremento de suelo clasificado en relacion al Plan
precedente.

La Comisién de Qrdenacién del Territorio

y Medio Ambiﬁrge mC%rias. en sesion
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Por otro lado estas discrepancias, producto posiblemente de las sucesivas
modificaciones suffidas a lo largo de una tramitacién de mas de 18 afios, provocan
la inutilidad del resto de la documentacién: Estudio Economico, Calculo del
Aprovechamiento, etc..

Es de destacar que la conjuncién de los valores de edificabilidad y la limitacion de
altura de edificacion implican un consumo de suelo totalmente desproporcionado
(y que pensamos que se deberia corregir).

La comprobacién realizada sobre los aprovechamientos y posibilidades de
desarrollo de algunos suelos urbanizables demuestra en algunos casos la
incapacidad de su gestion.

No se ha encontrado en la Memoria referencia a la capacidad de acogida
propuesta, la tnica indicacién es la que se puede deducir del Informe de Gestur,
que la cifra en 55.432 habitantes. El Plan Insular de Lanzarote (PIOL), redactado
un afio mis tarde de la Aprobacién Inicial del PGOU, recoge la ordenacion
propuesta por este e indica un techo de acogida (en el suelo clasificado) de
135.000 habitantes. También debe tenerse en cuenta las importantes necesidades
de suelo para Sistemas Generales y Equipamientos supramunicipales que se
derivan de su condicion de capital insular y el grado de carencias del que se parte,
esta circunstancia se puede detectar en los planos de Usos Estructurales, en los
que se observa claramente la localizacién de los Equipamientos Basicos en las
mérgenes de la Rambla Medular. Haciendo un andlisis del censo actualizado por
zonas, y considerando una densidad de poblacién media, se deduce que se puede
superar facilmente los 80.000 habitantes (el doble de la poblacién actualmente
censada).

Esto demuestra que el problema no es la falta de suelo, sino la capacidad de
gestionarlo, y que mientras la densidad continiia siendo baja en el “segundo
ensanche (Medular — Circunvalaci6n)”, se sigue desarrollando la suburbanizacion
de la zona exterior (Argana). También se demuestra que tampoco ha funcionado el
modelo por el PIOL, ya que se proponia estabilizar la poblacion de Arrecife (en
torno a los 37.000 habitantes) a base de desarrollar otros nicleos que albergaran a
la poblacién que trabajaba en los puntos turisticos.

Un andlisis de la situacion diez aios después de la aprobacién inicial del ultimo
PGOU se observa que pocas cosas han cambiado en relacién con el diagnostico de
las deficiencias existentes en el momento de su redaccion:

e Problemas de conexion entre barrios

« Inexistencia de desarrollo en suelos residenciales e industriales

s Crecimiento marginal localizado en los barrios de Argana Alta, Baja y

Maneje debido al bloqueo de suelo y edificacion

haciendo referencia exclusivamente al anlisis de la calificacion.

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territorial
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Mientras tanto la poblacion ha pasado de los 32.000 habitantes de 1.989 a los
45,549 del afio 2.000.

3.- OBJETO Y CONTENIDO DE LA ADAPTACION

El TR LOTENC indica que todos los Planes de Ordenacion Urbanistitas-vigentes
(va sean Planes Generales de Ordenacién o Normas Subsidiarias de Planeamiento)
deberan adaptarse a dicho texto legal en el plazo de tres anos desde la entrada en
vigor de la Ley 9/1999. El plazo se cumple el 15 de mayo de 2.002.

El contenido de la adaptacion se fija en la Disposicién Transitoria Segunda. Segun
la citada Disposicion, la adaptacion se puede limitar a realizar las determinaciones
en cuanto:
e Clasificacion del Suelo
Calificacion del Suelo
Aprovechamiento Urbanistico Medio
Delimitaciéon de Sectores
Definicion de Unidades de Actuacion
Opcion por los Sistemas de Ejecucion Privada o Publica

Los documentos seran los siguientes:
s Documento Descriptivo: Memoria y Planos descriptivos
¢ Documento Normativo
o Normas Urbanisticas
= Anexo de Fichas Urbanisticas de Unidades y Sectores
o Planos de Ordenacion

Con estas consideraciones se ha variado la estructura primitiva de la Memoria del
Plan General en la que, siguiendo la legislacion correspondiente, se establecian
los puntos:
e Justificacion de la oportunidad del documento
o Objetivos y criterios de ordenacion
o Anilisis y definicién de la problematica urbanistica actual
o El suelo urbano y urbanizable: Oferta y demanda
o Morfologia urbana y usos del suelo
o Apetencias de la comunidad local
o Objetivos de planeamiento
e Examen y anilisis de las alternativas planteadas
e Justificacion y descripcion del modelo propuesto

&

La Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha 0 5 NOV. 2003
CIgN DEFINIT
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Dado que en la mayor parte de la Memoria se hace una comparativa del
documento con el Plan General previo, y el documento finalmente aprobado
difiere significativamente con el que se define y defiende en la Memoria, se
realiza tnicamente una sintesis descriptiva del modelo planificado y de las
clasificaciones del suelo, usos y ordenanzas en que se traduce.

En el presente documento se recogen las indicaciones incluidas en los trabajos del
“Planeamiento de desarrollo del Decreto 11/97. Aprobacion inicial. Término
municipal de Arrecife” en el que se ampliaban determinadas zonas del suelo
urbano para englobar grupos de edificaciones censadas que se encontraban junto a
los limites precedentes. También aparecen delimitados varios asentamientos
rurales.

El trabajo de adaptacion implica que, salvo estos casos concretos o justificados,
no se ha reclasificado suelo, ni modificado sus aprovechamientos, delimitaciones
en sectores o sistemas de ejecucion, més que lo estrictamente necesario para el
cumplimiento de la legislacion vigente. Si se ha aprovechado para transcribir a
una cartografia actualizada y digital toda la informac ion disponible permitiendo su
integracion con sistemas de informacion geografica. Esta trascripcion da lugar,
inevitablemente, a dudas e incoherencias en cuanto limites o errores de
interpretacion, que deberan ser subsanados, pero también permite detectar
diferencias en las superficies recogidas en los diferentes apartados y cuadros del
Plan General, que se han ido incluyendo en cada uno de los apartados
correspondientes.

Al tratarse de un documento de adaptaci6n, teniendo en cuenta el Decreto 35/1995
de Reglamento de contenido ambiental de los instrumentos de planeamiento en su
disposicion transitoria primera, no €s necesario realizar un Inventario Ambiental,
definiendo las Unidades ambientales homogéneas, y el diagnéstico y evaluacion
ambiental.

4.- POBLACION

La poblacién de Arrecife segun el Instituto Nacional de Estadistica es de 45.549
habitantes (datos referidos al 1/01/2001).

La evolucién que ha seguido la poblacion en el presente siglo ha sido la siguiente:

//.7'

/

—
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Lo que demuestra una evolucién creciente més significativa desde la década de
los 60 (principal boom turistico) y que, salvo un ligero estancamiento en la década
de los 80, se mantiene hasta la actualidad.

Esta evolucién contradice las intenciones del PIOL, en el que se propugnaba una
politica residencial que limitara el crecimiento de Arrecife (que albergaba el 50%
de la poblacién) a favor de otros nucleos (Tias, Teguise, Yaiza) que absorbieran a
la poblacion que trabaja en las zonas turisticas proximas. En absoluto se ha
producido tal tendencia, incluso si se tuviera en cuenta la poblacion de Playa
Honda, perteneciente al municipio de San Bartolomé, pero limitrofe a Arrecife, se
constataria que la tendencia es a superar el 50% de poblacién residencial
localizada.

Realizando un analisis por zonas dentro del municipio de Arrecife, se observa la
diferente ocupacion y evolucién de la poblacién. Se ha dividido el anélisis en seis
zZonas: Casco, Ensanche, Rambla-Circunvalacion, Costa, Argana-
Extracircunvalacién, Diseminado.

ARRECIFE
DATOS DE POBLACION
Superfi| Dens
cie Pobl
F!Aseo | 7304 1° 8690 2°  63% 0,332 26.175
asco 7.304 b 5
NSAN 11.16 29 12.60 29
EE 9 9 2 9 4,3% 1,236 10.196
6.6 32
La Vega 6.059 8 %
3.06 5,0
Valterra 2.660 o %
as Salinas  |2.450 2'92 60}01
AMBLA - 14.15 37 15.34 35 =
mmm 2" 435 28w 372 413
San Francisco 1.51 7.6
Javier 1.229 1 %
Titerroy 5.952 6.29 1,9
Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territorial
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: 113 6.4
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na 43'32 7,909 5.486

Se observa que la zona del segundo ensanche (Rambla-Circunvalacion) que
estratégicamente debe ser el suelo de desarrollo de Arrecife ha sido el que en estos
Gltimos afios menos se ha desarrollado, con una densidad de poblacion muy baja
ha aumentado menos que el Primer Ensanche y que el Casco. El casco esta
sufriendo un incremento por sustitucion de edificaciones antiguas y densificacion
(26.175 hab/Km?2). La zona de la Costa sufre aumento importante a pesar de las
dificultades de tramitacién de sus planes de desarrollo, pero el atractivo de su
suelo es innegable. Su valor relativo es pequefio pues supone un 2%. Lo
preocupante de la situacion continiia siendo el crecimiento de la Zona Exterior a la
Circunvalaciéon que crece por encima del 9%, constituyendo ya un 14%
(incluyendo Argana y la zona diseminada). En concreto Argana Alta tiene
crecimientos del 9% y el diseminado llega incluso al 12%. Estos crecimientos se
realizan en su mayor parte sin control, sin acometer las infraestructuras de
urbanizacion y fuera de ordenacion.

Cabe destacar finalmente que el suelo clasificado actualmente en Arrecife (con el
Plan de 1997) permitiria albergar aproximadamente a 100.000 habitantes.

T
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HIPOTESIS DEL CRECIMIENTO DE ARRECIFE (2002-2007)

La hipotesis de crecimiento poblacional que a continuacion se realiza para el
Municién de Arrecife se basa en dos métodos diferenciados, que nos serviran para
establecer una horquilla poblacional con un limite maximo y minimo, de este
modo se obtienen los extremos de la prevision, segun las siguientes tablas.

2002 2003 2004 2005 2006 2007

Minimo | 48061 |49.695 [50.440 [51.196 |51.963 52.742

Maximo |48.961 |50.772 |52.650 [54.598 |56.618 |58.712

Es evidente que Arrecife se encuentra en una dinamica de fuerte crecimiento,
tanto por su crecimiento natural, como por el intenso fenomeno de la
inmigracion.

El crecimiento poblacional miximo establecido por la Adaptacién del TRPGOU
de Arrecife , hasta el afio 2007, responde a la prevision que para este municipio se
estima. Hay que destacar que Arrecife es uno de los municipios canarios con
mayor crecimiento poblacional en los tltimos afios, superando los 2000hab./afio.

CRECIMIENTO DE ARRECIFE (2002-2007)

Clasificacion del suelo Habitantes

Suelo Urbano (consolidado) 48.961( Censo 2002)

Suelo Urbano (no consolidado) 8.166 (prevision de crecimiento)

Suelo Urbanizable 18.744 (prevision de crecimiento)

TOTAL 75.871 (prevision de crecimiento)

o
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5.- CONDICIONANTES DE PLANEAMIENTO SUPERIOR

5.1.- SUELO CON PROTECCION AMBIENTAL

En una isla con tantos Espacios Naturales Protegidos debido a sus singularidades
geomorfologicas, Arrecife no contiene ningin Espacio Natural Protegido

declarado legalmente, aunque dispone de zonas a destacar como son el Frente
maritimo, el Charco de San Ginés, parte del malpais del Volcan de Tahiche A

zona de paso del Jable que cruza desde Famara hacia el Sur,

Su orografia es muy llana, inferior a la cota 100 m a excepcion de las alineaciones
de los picos de los volcanes que lo separan de San Bartolomé (Montafias de
Zonzamas y Maneje). El suelo predominante es el Jable, que cruza la Isla de Norte
a Sur desde la zona de Famara, si bien se encuentra muy alterado por
construcciones antrépicas en los alrededores del nicleo urbano (y suburbano) de
Arrecife y en el corredor Arrecife — Aeropuerto — Puerto del Carmen.

5.2.- PLAN INSULAR DE ORDENACION

El PIOL fue el primer Plan Insular aprobado en Canarias, en 1.991, realizado por
AUIA “Arquitectos Urbanistas e Ingenieros Asociados” dirigidos por F. Prats. En
los apartados siguientes se explica la estructura territorial general y el papel y las
referencias al municipio de Arrecife

5.2.1.- ESTRUCTURA TERRITORIAL

El PIOL propone una “Estructura territorial que potencie la rica diversidad del
medio fisico y del paisaje, con un sistema de asentamientos concentrados y
descentralizados y un desarrollo turistico basado en las principales zonas
actuales™.

Se desarrolla en los siguientes puntos:

1) El esquema territorial, urbanistico y poblacional propuesto se caracteriza por
una estructura insular descentralizada y con asentamientos concentrados, que
articula los siguientes sistemas interrelacionados:

a) Arrecife como Capital Insular

b) El Sistema de alojamiento y servicios turisticos que se desarrolla
principalmente en la zona Sur y Sur-Oeste de la Isla

¢) Un eje de Centros municipales residenciales y dotacionales y de miicleos
residenciales de descongestion paralelo, por el interior de la Isla, al
sistema turistico, y que recorre la Isla desde Tahiche en el Este a Las
Breiias en el Oeste.

La Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
de fecha 0 5 NOY. 2003

acordd la APROBACION DEFINITIVA del

Las Palms

Ayuntamiento de Arrecife
Gestién y Planeamiento Territorial y Medioambiental (Gespldn S.A.)

Plan General de Ordenacion de Arrecife. 15
Adaptacion Basica al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio
Canario y de Espacios Naturales de Canarias

d) Una Zona Rural servida por sus centros municipales rurales residenciales,
dotacionales con servicios turisticos complementarios y con una poblacién
asentada en los nicleos tradicionales, a la que hay que garantizar las
mismas oportunidades y posibilidades que al resto de los islefios.

e) Una serie de nucleos de litoral con turismo interior y con pequenos
servicios turisticos complementarios

f) Un Sistema de Espacios Naturales, paisajisticos y agricolas que se
conectan a través de toda la Isla, ofreciendo una visién integral de la
misma.

g) Un Sistema de Comunicaciones internas coherente con lo anterior y
basado en el eje Este — Oeste (Costa Teguise — Playa Blanca), con una
serie de circunvalaciones alrededor de Arrecife, y una red viaria menor
que conecta el anterior con el Noreste (Haria) , Norte (Tinajo) y Noroeste
(Timanfaya)

h) Un Sistema de actividades puntuales de diverso caracter (turisticas,
dotacionales, comunicaciones,...): Los Sistemas Generales Insulares que
siendo capaces de producir efectos estructurales en el territorio, pueden
enriquecerlo.

2) Distribucion del suelo insular: el desarrollo urbano residencial y turistico se
concentra en alrededor del 5% de la superficie total; el suelo ristico de
proteccion representa algo mas del 60%, y el potencialmente productivo cerca
del 20%

3) Distribucion municipal del nuevo crecimiento turistico:

a) Limitar el desarrollo global a 74.299 plazas en 1.996 y 83.750 plazas en el
2.000.

b) Concentrar el desarrollo turistico en tres nucleos: Costa Teguise, Puerto
del Carmen y Playa Blanca.

¢) Aplicar una maxima edificabilidad de referencia entre 50 y 75 camas/Ha.

d) Esto implica una reduccion de suelo y plazas en relacion a las dinamicas
existentes pasando de:

Plazas 260.000 83.750

Superficie (Ha) 6.522 1.283

4) Distribucién insular resultante de la poblacion residente, segun los siguientes
Tasgos:
a) Reconduccién progresiva de las tendencias actuales de asentamiento
b) Descongestion de Arrecife
c) Conduccién del asentamiento de la inmigracién y de poblacion de
servicios hacia nicleos de descongestion
d) Ralentizacién de inmigraciones intermunicipales.

Consejeria de Politica Territorial
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Esta propuesta se traduce en las siguientes previsiones de poblacion residente:

1.992 1.996 2.000
33.987 36.430 38.312 39.785
62.306 70.981 73.628 80.346

5.2.2.- CARACTERIZACION DEL MEDIO
En relacion a Arrecife se diferencian varias zonas:

e El Jable que cruza la Isla de Norte a Sur desde la Caleta de Famara hasta Playa
Honda, ocupando una importante superficie de Arrecife.

* Una importante zona antropizada (nicleo de Arrecife y asentamientos en la
carretera Arrecife — Aeropuerto, Arrecife — San Bartolomé y Arrecife —
Tahiche), zonas agricolas abandonadas.

e El malpais de la zona de Tahiche, que recorre en forma de tres brazos
alargados un importante extension del territorio en los municipios de Teguise,
Arrecife, San Bartolomé y Tinajo

® Varios conos volcanicos degradados al norte del municipio

Los paisajes caracteristicos son:

* Paisaje agricola sobre Jable (cultivos enarenados): se sitia en la mayor parte
del territorio occidental del municipio

* Paisaje de agricultura abandonada: en la mayoria del término municipal,
incluyendo la zona proxima al limite de Teguise

e Paisajes degradados por influencia urbana, que necesitan regeneracion,
incluye los alrededores del casco urbano y el corredor Arrecife — aeropuerto.

* Coladas que atraviesan la Isla, desde Tahiche. Paisaje de alta fragilidad y muy
elevada singularidad.
e T
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5.2.3.- ORDENACION PROPUESTA PARA ARRECIFE

Se plantea impulsar la capitalidad de Arrecife, apoyando su cardcter de centro
insular institucional, cultural, deportivo, comercial, de servicios, industrial, y s6lo
complementariamente turistico, basado en una oferta de calidad ambiental
desarrollada a partir de su reordenamiento urbanistico y de la potenciacién de su
marina.

A la vez la estructura de descentralizacién insular propugnada resulta
imprescindible para empezar a mejora la situacion. Esta politica descentralizadora
deberia de combinar cuatro aspectos basicos:

a) Incentivar que la demanda de nueva residencia se localice en los Centros
Municipales y Nicleos de Descongestion previstos. Para ello hay que mejorar
su oferta y paralelamente reducir la de Arrecife. Esta linea encuentra
contradictorio que el “nuevo” Plan General Municipal de Arrecife prevea
crecimientos residenciales en altura y extensién incentivando la
racionalizacién del uso del suelo. Esto podria incrementar aiin mas el colapso
actual.

b) Plantear una serie de operaciones estructurales de descongestion como serian
la creacién de un nuevo Centro Administrativo y de Servicios en el Este;
creacion de aparcamientos disuasorios en la nueva ronda de circunvalacién
con las consiguientes posibilidades de limitar el trafico rodado en el centro y
ensanches; impedir el aumento de la minuscula edificabilidad y densidad
actual en dichas zonas, etc.

¢) Evitar un mayor incremento residencial que, si se realizara sobre la base
actual, serd congestivo y perjudicial, y concentrar los recursos en la
recuperacion de amplias zonas actualmente deterioradas.

d) Dicha politica descentralizadora en lo residencial deberd combinarse con un
mayor esfuerzo en la preparacion, urbanizacién y desarrollo del suelo
industrial; con la mejora ambiental y paisajistica de ciertas zonas estratégicas
(entrada desde el Aeropuerto, disefio del viario y entorno de la via de
circunvalacién; ordenacion de la salida a S. Bartolomé y limpieza de la salida
de Tahiche); y muy especialmente en potenciar toda su marina y un posible
puerto deportivo que la complementaria.

A pesar de las consideraciones establecidas y por no incidir en el acuerdo
intermunicipal relativo a las plazas turisticas, el Plan Insular ha considerado 825
Ha delimitadas por su Plan General Municipal con una capacidad estimada de més
de 120.000 habitantes, lo que supera sobradamente las previsiones del Plan.

En la entrada desde el Aeropuerto el Plan Insular plantea la realizacién de un Plan
Especial supramunicipal de Reforma y Mejora Ambiental que abarca todo el
frente Norte de la carretera, desde Arrecife hasta el final del municipio de San
Bartolomé. Su objetivo es estudiar y solucionar el doble problema ambiental

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territorial

Gestion y Planeamiento Territorial y Medioambiental (Gespldn S.A.)

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territorial
Gestion y Planeamiento Territorial y Medioambiental (Gespldn S.A.)

7 Fat




Plan General de Ordenacion de Arrecife. 18
Adaptacion Basica al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio
Canario y de Espacios Naturales de Canarias

(corte del Jable) y paisajistico (vistas de entrada a la Isla) a través de convertir
todo ese frente en un area de industria — residencia — jardin de baja densidad.

5.2.4.- USOS PERMITIDOS

En cuanto a los criterios para la distribucion de los usos del suelo en el territorio
se propugna que en Arrecife se localice:

e Uso residencial: Como principal centro residencial de la Isla, aunqu
propone su descentralizacion
Uso deportivo
Uso turistico tolerado, aunque con limites y debidamente programado
Uso industria-almacén: Se propone como tnico centro caracteristico pafa este
uso, en poligonos de industria — almacén y en talleres urbanos aislados, tanto
en los contemplados en el PGOU de Arrecife como en el Plan Especial de
Reforma y Mejora Ambiental a desarrollar en la franja de la carretera Arrecife
— aeropuerto. Se tolera en algunos otros niicleos pero solo en talleres urbanos
aislados.

* Uso de oficinas: Se propone como unico centro caracteristico para este uso en
Parques de Oficinas, en edificios aislados y en edificaciones comerciales. En
el resto de los micleos se permite sélo en edificios urbanos aislados.

¢ Uso de servicios y dotaciones: En Arrecife se implantaran principalmente las
de ambito insular

e Usos comunicaciones e infraestructuras: Tolerado en funcién de las
necesidades.
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5.3.- LEGISLACION DE COSTAS Y DE PUERTOS
APLICACION DE LA LEY DE COSTAS

La importancia que para todas las Islas en general, y para el municipio de Arrecife
de Lanzarote en particular tiene la ribera del mar es indiscutible. El proceso de
desarrollo urbanistico y social del municipio ha venido asociado al conjunto de los
Islotes y arrecifes y a las instalaciones portuarias de los Puertos de Naos (en un
principio) y Los Marmoles recientemente.

La vigente Ley de Costas (Ley 22/1988, de 28 de julio) y el Reglamento General
para desarrollo y ejecucion de la Ley de Costas (Real Decreto 1471/1989, de 1 de
diciembre) determinan la zona de dominio publico maritimo — terrestre y las
condiciones de proteccion, utilizacion y policia de la ribera del mar y de este
dominio publico. Sin embargo del dmbito de aplicacién de la Ley de Costas
quedan excluidos, rigiéndose por la Ley 62/1997 de Puertos, los Puertos de Interés
General y los Puertos de titularidad de las Comunidades Auténomas.

En este sentido sera de estricto cumplimiento la referida normativa, destacando lo
siguiente:

Articulo 23. 1. La servidumbre de proteccion recaerd sobre una zona de 100
metros medida tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar.

2. La extension de esta zona podra ser ampliada por la
Administracion del Estado, de acuerdo con la de la Comunidad Auténoma y el
Ayuntamiento correspondiente, hasta un maximo de otros 100 metros, cuando sea
necesario para asegurar la efectividad de la servidumbre, en atencion a las
peculiaridades del tramo de costa de que se trate.

Articulo 24. 1. En los terrenos comprendidos en esta zona se podran realizar sin
necesidad de autorizacion cultivos y plantaciones, sin perjuicio de lo establecido
en el articulo 27.

2. En los primeros 20 metros de esta zona se podrin depositar
temporalmente objetos o materiales arrojados por el mar y realizar operaciones
de salvamento maritimo; no podran llevarse a cabo cerramientos, salvo en las
condiciones que se determinen reglamentariamente.

Los darios que se ocasionen por las ocupaciones a que se refiere el
parrafo anterior serdan objeto de indemnizacion segiin lo previsto en la Ley de
Expropiacion Forzosa.
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Articulo 25. 1. En la zona de servidumbre de proteccion estardn prohibidos:

a. Las edificaciones destinadas a residencia o habitacion.

b. La construccion o modificacion de vias de transporte interurbanas>
de intensidad de trifico superior a la que se
reglamentariamente, asi como de sus areas de servicio.

c. Las actividades que impliquen la destruccion de yacimiento,
d. El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

e. El vertido de residuos silidos, escombros y aguas residuales sin
depuracion.

[ La publicidad a través de carteles o vallas o por medios aciisticos o
audiovisuales.

2. Con cardacter ordinario, solo se permitiran en esta zona, las obras,
instalaciones y actividades que, por su naturaleza, no puedan tener otra
ubicacion o presten servicios necesarios o convenientes para el uso del dominio
publico maritimo-terrestre, asi como las instalaciones deportivas descubiertas.

En todo caso, la ejecucion de terraplenes, desmontes o tala de drboles deberdn
cumplir las condiciones que se determi regl tarigmente para garantizar
la proteccion del dominio publico.

3. Excepcionalmente y por razones de utilidad publica debidamente
acreditadas, el Consejo de Ministros podra autorizar las actividades e
instalaciones a que se refieren las letras b) y d) del apartado 1 de este articulo.
En la misma forma podran ser autorizadas las edificaciones a que se refiere la
letra a) y las instalaciones industriales en las que no concurran los requisitos del
apartado 2, que sean de excepcional importancia y que, por razones econémicas
Justificadas, sea conveniente su ubicacién en el litoral, siempre que, en ambos
casos, se localicen en zonas de servidumbre correspondientes a tramos de costa
que no constituyan playa, ni zonas himedas u otros ambitos de especial
proteccion. Las actuaciones que se autoricen conforme a lo previsto en este
apartado deberan acomodarse al planeamiento urbanistico que se apruebe por
las Administraciones competentes.

Articulo 27. 1. La servidumbre de transito recaera sobre una franja de 6 metros,
medidos tierra adentro a partir del limite interior de la ribera del mar. Esta zona
debera dejarse permanentemente expedita para el paso publico peatonal y para
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los vehiculos de vigilancia y salvamento, salvo en espacios especialmente
protegidos.

2. En lugares de transito dificil o peligroso dicha anchura podrd
ampliarse en lo que resulte necesario, hasta un maximo de 20 metros.

3. Esta zona podra ser ocupada excepcionalmente por obras a
realizar en el dominio publico maritimo-terrestre. En tal caso se sustituira la
zona de servidumbre por otra nueva en condiciones andlogas, en la forma en que
se sefiale por la Administracion del Estado. También podra ser ocupada para la
ejecucion de paseos maritimos.

Articulo 28. 1. La servidumbre de acceso publico y gratuito al mar recaerd, en la
forma que se determina en los nitmeros siguientes, sobre los terrenos colindantes
o contiguos al dominio publico maritimo-terrestre, en la longitud y anchura que
demanden la naturaleza y finalidad del acceso.

2. Para asegurar el uso publico del dominio publico maritimo-
terrestre, los planes y normas de ordenacion territorial y urbanistica del litoral
establecerdn, salvo en espacios calificados como de especial proteccion, la
prevision de suficientes accesos al mar y aparcamientos, fuera del dominio
publico maritimo-terrestre. A estos efectos, en las zonas urbanas y urbanizables,
los de trdfico rodado deberdn estar separados entre si, como mdximo, 500
metros, y los peatonales, 200 metros. Todos los accesos deberdn estar seiializados
v abiertos al uso publico a su terminacion.

3. Se declaran de utilidad publica a efectos de la expropiacicn o de la
imposicion de la servidumbre de paso por la Administracion del Estado, los
terrenos necesarios para la realizacién o modificacion de otros accesos publicos
al mar y aparcamientos, no incluidos en el apartado anterior.

4. No se permitirdn en ningin caso obras o instalaciones que
interrumpan el acceso al mar sin que se proponga por los interesados una
solucion alternativa que garantice su efectividad en condiciones andlogas a las
anteriores, a juicio de la Administracion del Estado.

Articulo 44. 5. Los paseos maritimos se localizaran fuera de la ribera del mar y
serdn preferentemente peatonales

6. Las instalaciones de (ratamiento de aguas residuales se
emplazardn fuera de la ribera del mar y de los primeros 20 metros de la zona de
servidumbre de proteccion. No se autorizard la instalacion de colectores
paralelos a la costa dentro de la ribera del mar. En los primeros 20 metros fuera
de la ribera del mar se prohibirdn los colectores paralelos.
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Disposicion Transitoria Tercera

Los islotes de propiedad particular con anterioridad a la entrada en vigor de la
presente Ley conservaran esta condicion, si bien sus playas y zona maritimo-
terrestre seguiran siendo de dominio publico en todo caso.

1. Las disposiciones contenidas en el Titulo II sobre las zonas de servidumbre de
proteccion y de influencia seran aplicables a los terrenos que a la entrada en vigor
de la presente Ley estén clasificados como suelo urbanizable no programado y
suelo no urbanizable. Las posteriores revisiones de la ordenacién que prevean3
futura urbanizacion de dichos terrenos y su consiguiente cambio de clasificacion
deberan respetar integramente las citadas disposiciones.

La citada Disposicion se desarrolla en la Disposicion Transitoria Novena del
Reglamento de Costas en los siguientes términos:

“2. En los terrenos que, a la entrada en vigor de la presente Ley, estén
clasificados como suelo urbanizable programado o apto para la urbanizacion se
mantendra el aprovechamiento urbanistico que tengan atribuido, aplicandose las
siguientes reglas:

a. Si no cuentan con plan parcial aprobado definitivamente, dicho plan
deberda respetar integramente y en los términos del apartado anterior las
disposiciones de esta Ley, siempre que no se de lugar a indemnizacion de
acuerdo con la legislacion urbanistica.

b. Si cuentan con plan parcial aprobado definitivamente, se ejecutaran las
determinaciones del plan respectivo, con sujecion a lo previsto en el
apartado siguiente para el suelo urbano. No obstante, los planes parciales
aprobados definitivamente con posterioridad al 1 de enero de 1988 y
antes de la entrada en vigor de esta Ley, que resulten contrarios a lo
previsto en ella, deberan ser revisados para adaptarlos a sus
disposiciones, siempre que no se de lugar a indemnizacion de acuerdo con
la legislacion urbanistica. La misma regla se aplicara a los planes
parciales cuya ejecucion no se hubiera llevado a efecto en el plazo
previsto por causas no imputables a la Administracion, cualquiera que sea
la fecha de su aprobacion definitiva.

3. Los terrenos clasificados como suelo urbano a la entrada en vigor de la
presente Ley estaran sujetos a las servidumbres establecidas en ella, con la
salvedad de que la anchura de la servidumbre de proteccion serd de 20 metros.
No obstante, se respetaran los usos y construcciones existentes, asi como las
autorizaciones ya otorgadas, en los términos previstos en la disposicion
transitoria cuarta. Asimismo, se podrdn autorizar nuevos usos y construcciones
de conformidad con los planes de ordenacion en vigor, siempre que se garantice
la efectividad de la servidumbre y no se perjudique el dominio puiblico maritimo-
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terrestre. El serialamiento de alineaciones y rasantes, la adaptacion o reajuste de
los existentes, la ordenacion de los volumenes y el desarrollo de la red viaria se
llevara a cabo mediante Estudios de Detalle y otros instrumentos urbanisticos
adecuados, que deberdn respetar las disposiciones de esta Ley y las
determinaciones de las normas que se aprueban con arreglo a la misma. Para la
autorizacion de nuevos usos y construcciones, de acuerdo con los instrumentos de
ordenacion, se aplicaran las siguientes reglas:

1. Cuando se trate de usos y construcciones no prohibidas en el articulo 25
de la Ley y retinan los requisitos establecidos en el apartado 2 del mismo,
se estard al régimen general en ella establecido y a las determinaciones
del planeamiento urbanistico.

2. Cuando se trate de edificaciones destinadas a residencia o habitacion, o
de aquellas otras que, por no cumplir las condiciones establecidas en el
articulo 25.2 de la Ley, no puedan ser autorizadas con cardcter ordinario,
sélo podrdn otorgarse autorizaciones de forma excepcional, previa
aprobacion del Plan General de Ordenacion, Normas Subsidiarias u otro
instrumento urbanistico especifico, en los que se contenga una
Justificacion expresa del cumplimiento de todos y cada uno de los
siguientes requisitos indispensables para el citado otorgamiento:

a. Que con las edificaciones propuestas se logre la homogeneizacion
urbanistica del tramo de fachada maritima al que pertenezcan.

b. Que exista un conjunto de edificaciones, situadas a distancia
inferior a 20 metros desde el limite Interior de la ribera del mar,
que mantenga la alineacion preestablecida por el planeamiento
urbanistico.

c. Que en la ordenacion urbanistica de la zona se den las
condiciones precisas de tolerancia de las edificaciones que se
pretendan llevar a cabo.

d. Que se trate de edificacion cerrada, de forma que, tanto las
edificaciones existentes, como las que puedan ser objeto de
autorizacion, queden adosadas lateralmente a las contiguas.

e. Que la alineacién de los nuevos edificios se ajuste a la de los
existentes.

J Que la longitud de las fachadas de los solares, edificados o no,
sobre los que se deba actuar para el logro de la pretendida
homogeneidad, no supere el 25 % de la longitud total de fachada
del tramo correspondiente.

El propio planeamiento urbanistico habrd de proponer el
acotamiento de los tramos de fachada maritima cuyo tratamiento
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homogeéneo se proponga obtener mediante las actuaciones
edificatorias para las que se solicite autorizacion.

3. En los nucleos que han sido objeto de una declaracion de conjunto__—p b :

historico o de otro régimen analogo de especial proteccion seran 'C'
aplicacion las medidas derivadas de dicho régimen con preferencia a las 3
contenidas en esta Ley.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la orde
territorial y urbanistica del litoral existente a la entrada en vigor de la presente
Ley deberd adecuarse a las normas generales y especificas que se aprueben
conforme a lo previsto en el articulo 22.

5. Las servidumbres de paso al mar actualmente exis se mantendran en
los términos en que fueron impuestas.

6. Los accesos publicos al mar actualmente existentes y los construidos en
virtud de planeamiento urbanistico aprobado con anterioridad a la entrada en
vigor de esta Ley permaneceran destinados al uso publico, abriéndose al mismo
cuando no lo estuvieren.”

Disposicién Transitoria Cuarta

1. Las obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en
vigor de la presente Ley, sin la autorizacion o concesion exigible con arreglo a la
legislacion de costas entonces vigente, seran demolidas cuando no proceda su
legalizacion por razones de interés publico.

2. En las obras e instalaciones legalizadas conforme a lo previsto en el
apartado anterior, asi como en las construidas o que puedan construirse al
amparo de licencia municipal y, cuando fuera exigible, autorizacion de la
Administracién del Estado otorgada con anterioridad a la entrada en vigor de
esta Ley, que resulten contrarias a lo establecido en la misma, se aplicaran las
siguientes reglas:

a. Si ocupan terrenos de dominio publico maritimo-terrestre, serdn
demolidas al extinguirse la concesion.

b. Si se emplazan en la zona de servidumbre de transito, no se permitiran
obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o incremento
de su valor de expropiacion, pero si las pequeiias reparaciones que exija
la higiene, ornate y conservacion previa autorizacion de la
Administracion del Estado. Esta no se otorgara si no se garantiza cuando
sea necesario la localizacion alternativa de la servidumbre.
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c. En el resto de la zona de servidumbre de proteccion y en los términos en
que la misma se aplica a las diferentes clases de suelo conforme a lo
establecido en la disposicion transitoria tercera, podran realizarse, previa
autorizacion de los 6rganos competentes de las Comunidades Auténomas
o, en su caso, de los Ayuntamientos, obras de reparacion y mejora,
siempre que no impliquen aumento de volumen de las construcciones
existentes y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten pueda
ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. En caso de demolicion total
o parcial, las nuevas construcciones deberdn ajustarse integramente a las
disposiciones de esta Ley.

APLICACION DE LA LEY DE PUERTOS.

Asimismo, cabe destacar que la parte de litoral del municipio que esta adscrito al
Puerto de Arrecife y que se rige por tanto por la Ley de Puertos. El resto de la
ribera del mar se rige por la Ley de Costas. Segiin la documentacién consultada el
Puerto de Arrecife alcanza desde la parte sur del Islote de Fermina (comienzo de
la Playa del Reducto) hasta la parte oriental del muelle de Los Marmoles.

De esta manera y siguiendo un recorrido oeste — este:

* Desde el limite occidental del municipio (Playa Honda) hasta el arranque del
brazo del Islote del Francés la ribera del mar se rige segin la Ley de Costas
(Ley 22/1988)

® Desde la parte occidental del arranque del brazo del Islote del Francés hasta la
parte oriental del inicio del muelle de Los Marmoles la zona de dominio
publico y el conjunto de instalaciones portuarias (zonas de tierra y de agua),
siendo también de titularidad estatal, se rigen por la Ley de Puertos.

® Desde el arranque del muelle de Los Marmoles hasta la ensenada de Las
Caletas (en el limite del municipio con Teguise) la ribera del mar se rige por la
Ley 22/1988 de Costas.

Los aspectos mas destacables de esta regulacion legislativa son los siguientes:

* Propiedad de los terrenos afectados por el deslinde maritimo — terrestre: Los
aspectos relativos a la titularidad de los terrenos afectados por el deslinde se
contemplan en la Ley de Costas en su Titulo Primero, fijando claramente la
titularidad estatal de todos los bienes y terrenos incluidos en el dominio
publico maritimo — terrestre que se delimita por el deslinde. En la Disposicién
Transitoria Primera se indica que “los titulares de espacios de la zona
maritimo-terresire,... que hubieran sido declarados de propiedad particular
por sentencia judicial firme anterior a la entrada en vigor de la presente Ley
pasardn a ser titulares de un derecho de ocupacion y aprovechamiento del
dominio publico maritimo-terrestre,....la concesién se otorgard por 30 afios
prorrogables por otros treinta, respetando los usos y aprovechamientos
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existentes, sin obligacion de abonar canon”. Se debe mencionar que existen
dos Sentencias del Tribunal Constitucional n® 149/1991 y 198/1991 donde se
hacen interpretaciones y se determina la constitucionalidad e
inconstitucionalidad de algunos de los articulos recurridos hasta entonces,
quedando clara la falta de relevancia (frente a las disposiciones de la presente
Ley) de las inscripciones registrales de particulares de los terrenos afectos por
el deslinde.

Clasificacién y calificacion urbanistica del suelo: Evidentemente ni la Ley
de Costas ni la Ley de Puertos entran a considerar la clasificacion urbanistica
del suelo, ya que no son competentes. Se tendra en cuenta para ello el TR
LOTENC, y en concreto los Art 49 a 55. Lo que si se especifica la Ley de
Puertos es la necesaria calificacién del espacio portuario como Sistema
General Portuario a desarrollar mediante Plan Especial (o documento
equivalente) que sera formulado por la Autoridad Portuaria y tramitado y
aprobado por la Autoridad Urbanistica competente. Se especifica ademas que
no se podrin incluir determinaciones que supongan una interferencia o
perturbacion en la explotacion portuaria, y se debera garantizar una eficiente
explotacion del espacio portuario, su desarrollo y su conexion con los sistemas
generales de transporte terrestre.

Se recoge a continuacion un extracto del articulado de la Ley de Puertos que
resulta de aplicacion:

Articulo 18. Consideracién urbanistica de los puertos

1. Para articular la necesaria coordinacion entre las
Administraciones con competencia concurrente sobre el espacio
portuario, los planes generales y demds instrumentos generales de
ordenacion urbanistica deberan calificar la zona de servicio de los
puertos estatales como sistema general portuario y no podran incluir
determinaciones que supongan una interferencia o perturbacion en el
ejercicio de las competencias de explotacion portuaria.

2. Dicho sistema general portuario se desarrollara a través de un
plan especial o instrumento equivalente, que se instrumentara de la
forma siguiente:

a) La Autoridad Portuaria formulara dicho plan especial.

b) Su tramitacion y aprobacion se realizara de acuerdo con lo
previsto en la legislacion urbanistica y de ordenacion del territorio,
por la Administracion competente en materia de urbanismo.

c)Concluida la tramitacion, y con cardcter previo a la aprobacion
definitiva de dicho plan especial, la Administracion competente en
materia de urbanismo, en un plazo de quince dias, a contar desde la
aprobacion provisional, dara traslado del contenido de aquél a la

La Comision de Ordenacion del Territoric.
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
defecha 0 5 NOV. 2003

acordo la APROBACIC)N DEFINITIVA de!

Autoridad Portuaria para que ésta, en el plazo de un mes, se
pronuncie sobre los aspectos de su competencia.

En caso de que el traslado no se realice o de que la
Autoridad Portuaria se pronuncie negativamente sobre la propuesta
de la Administracion competente en materia urbanistica, ésta no
podra proceder a la aprobacién definitiva del plan especial, debiendo
efectuarse las consultas necesarias con la Autoridad Portuaria, a fin
de llegar a un acuerdo expreso sobre el contenido del mismo.

De persistir el desacuerdo, durante un periodo de seis meses,
contados a partir del pronunciamiento negativo de la Autoridad
Portuaria, corresponderd al Consejo de Ministros informar con
caracter vinculante.

La aprobacion definitiva de los planes especiales a que hace
referencia este apartado debera ser notificada a la Autoridad
Portuaria con los requisitos establecidos en la Ley de Procedimiento
Administrativo.

3. El plan especial deberd incluir entre sus determinaciones las
medidas y previsiones necesarias para garantizar una eficiente
explotacion del espacio portuario, su desarrollo y su conexion con los
sistemas generales de transporte terrestre.

Se debe tener en cuenta por tanto que, en primer lugar la zona afectada por el
deslinde maritimo — terrestre se considera como “suelo”, y por lo tanto debera
ser urbanisticamente clasificado como urbano / urbanizable / rustico, en
funcién de sus condicionantes (segin el TR LOTENC). En segundo lugar sélo
la zona deslindada como espacio portuario debe ser obligatoriamente
calificada como Sistema General Portuario, quedando el resto de la ribera
maritima abierta a la ordenacion (calificacién) urbanistica que se determine en
el Plan General.

Aprovechamiento urbanistico de terrenos afectados por el deslinde: La
ordenacion urbanistica preexistente recoge areas colindantes al deslinde
maritimo terrestre clasificadas como suelo urbanizable. Podria plantearse
clasificar como urbanizable la parte de suelo afectado por el deslinde
colindante a un suelo urbanizable y, en virtud del calculo del aprovechamiento
urbanistico medio, conseguir para el citado sector un incremento del suelo
edificable (que deberia ser ubicado evidentemente en la parte no deslindada y
no afectada por las zonas de servidumbre y proteccién de la Ley de Costas).
Esta artimafia urbanistica implicaria que el Estado obtendria un
aprovechamiento urbanistico debido al terreno de dominio piiblico, entrando a
participar como cualquier otro propietario de suelo. No parece que tenga
sentido esta argumentacién, por lo que lo mas légico seria clasificar los
terrenos deslindados exclusivamente como urbanos o risticos, no siendo por
tanto susceptibles de transformacién porque no pueden realmente ser
urbanizados.
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tener derecho a aprovechamientos urbanisticos o compensaciones.

Va por tanto contra la Ley la indicacion del Plan General vigente de existencia
de Suelos calificados como Sistemas Generales en terrenos deslindados cuya
obtencion se encontraba ligada al exceso de aprovechamiento de suelos
urbanizables, en otras palabras disponian de un aprovechamiento urbanistico
en dichos suelos urbanizables. Diversas sentencias del Tribunal Constituciona
sostienen esta manifestacion, y en consecuencia tanto las manifestaciones de
tribunales de inferior rango, como las indicaciones recogidas en los planos de
aprobacién definitiva del Plan General no debe ser valida en estos aspectos.

Todos los planes que se realicen en el ambito de la comunidad auténoma, tanto
territoriales como referidos a las actividades economicas o subsectores
relacionados con el agua, atenderan prioritariamente a la economia y proteccion
de los recursos hidraulicos. Los planes de ordenacién del territorio y urbanisticos
atenderan, ademas, a la conservacion de los cauces y adecuada ordenacion de su
entorno, evitando actividades que puedan danarlos.

—
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6.- INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS BASICOS

Se recogen en el presente apartado un pequefio resumen de los datos principales
de las infraestructuras basicas del municipio de Arrecife, en él se engloban las
carreteras y caminos, la red de abastecimiento de agua, red de saneamiento, red
eléctrica y el puerto. Para cada una se hace una descripcion, con sus principales
caracteristicas y un breve anlisis de su estado y problematica.

6.1.- RED VIARIA

Arrecife constituye la encrucijada de la red principal viaria de Lanzarote. La red
basica insular de carreteras esta compuesta por el Eje Orzola — Arrecife — Playa
Blanca y forma parte de la Red Integrada de Transporte Combinado, que pretende
conectar los principales nicleos y los puntos de intercambio modal (puertos y
aeropuertos) que constituyen los nodos de conexion entre Islas y con el exterior.

El eje Orzola — Arrecife — Playa Blanca incluye, en el municipio de Arrecife, el
tramo de la carretera LZ-1 Tahiche — Arrecife hasta el nudo de la Circunvalacién
de Arrecife, denominada LZ-3, y la extension por la LZ-2 Arrecife — Aeropuerto —
Playa Blanca.

La red de conexion exterior lo completan las carreteras LZ-20 Arrecife — San
Bartolomé y LZ-18 Arrecife — Costa Teguise.

La trama viaria interna lo constituyen en un primer nivel las penetraciones de la
LZ-1, LZ-20 y LZ-2, que de forma radial penetran hasta El Casco antiguo
transformandose en calles y la Rambla Medular, construida en la ultima década.
La apertura de la Via Medular supuso un importante elemento ordenador del
sistema viario, formado por vias estrechas y sin formar una trama coherente y Wtil.
A pesar de estos elementos primarios, Arrecife carece de una trama viaria
suficiente, ya que cada barrio se ha desarrollado con viarios interiores inconexos
cargando siempre sobre las vias principales.

Este es el problema basico del corredor de la LZ-2 entre Arrecife y la carretera de
Las Playas (Puerto del Carmen). A la carretera primitiva se le han ido adhiriendo
crecimientos urbanos e industriales sin realizar viarios de segundo nivel, ni
ordenando ni dimensionando adecuadamente los enlaces y accesos. Esto a
provocado la mezcla de tréficos (medio recorrido y agitacion urbana) y el
incremento de intensidades de trafico, reduciendo el nivel de servicio de la
carretera y aumentando la peligrosidad.

Evidentemente la solucién pasa por dos lineas: el transporte colectivo y la
ordenacion del viario secundario. Esto permitira dimensionar adecuadamente la
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El sistema viario interno de Arrecife precisa urgentemente una ordenacién de su
trama secundaria, disefiada de manera global utilizando los suelos de desarrollo.

Asimismo, y deber4n tenerse en consideracion los proyectos sobre infraestructura
viaria en tramitacion actual en la Consejeria de Obras Publicas Vivienda y Aguas.
En cuanto al “Proyecto de duplicacion de la carretera LZ-1. Tramo: Arrecife-
Tahiche”. Con relacion a dichas previsiones ha de mencionarse que:

a) Las modificaciones relativas a la Red de Interés Regional que se realicen
durante la elaboracién de los mencionados Proyectos, una vez que €stos
sean aprobados definitivamente, deberén se adoptadas por el Planeamiento
Urbanistico, en virtud del articulo 33 del Reglamento de Carreteras de
Canarias.

b) En todo caso, el suelo necesario para la ejecucion de la futura Red de
Interés Regional en el término municipal de Arrecife serd obtenido
mediante los sistemas contemplados en el Capitulo V, Titulo III, del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias. Asi, toda reserva de terrenos prevista
para la ejecucion de dicha infraestructura viaria que en el futuro
planeamiento de desarrollo sea computada a efectos de aprovechamiento a
favor del Promotor, serd cedida obligatoria y gratuitamente mediante
Convenio entre esta Consejeria y dicho Promotor, en los términos que
figuran en el Capitulo IV del titulo VII del ya mencionado Texto
Refundido.

La vigente Ley 9/1.991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias y el Decreto
131/1995, de 11 de mayo, porel que se aprueba el Reglamento de Carreteras de
Canarias, determinan las condiciones de uso y defensa de las carreteras.

En este sentido serd de estricto cumplimiento la referida normativa, destacando lo
siguiente:

¢ En relacién con las bandas de proteccion de las carreteras, el Reglamento de
Carreteras de Canarias establece lo siguiente

e Zona de dominio Publico (art. 45.1)

CLASE DE CARRETERA DOMINIO PUBLICO*

LZ-1,LZ-2yLZ-3 OCHO (8) Metros

*Medido a partir de la arista exterior de la explanacién
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Las Palmas de ] 37 .
e Linea Limite de Edificacién (Disposicion Transitoria Segunda) Secrgtarode la Comision
CLASE DE CARRETERA LIMITE DE EDIFICACION* %
LZ1,LZ-2yLZ-3 TREINTA (30) Metros

* Medida a partir de la arista exterior de la calzada (raya blanca) .

La linea Limite de Edificacién debera ser siempre exterior a la Zona de Servidumbre (58.5 del
Decreto 131/1995), debiendo quedar los cerramientos de parcelas, edificaciones y canalizaciones
subterréneas a partir de la Linea de Edificacion. Entre esta linea y la carretera se podran prever y
planificar los usos que sean compatibles con su caricter de proteccion a las vias

Articulo 33.- En las carreteras que atraviesen éreas residenciales o turisticas y en
las travesias en que sea factible, se dispondrén carriles para el trafico exclusivo de
bicicletas

Articulo 36 .- Cinco. En el desarrollo de nuevas urbanizaciones, los promotores
de las mismas deberan proveer los pasos peatonales a nivel o a distinto nivel que
fueren necesarios, zonas de parada de vehiculos de transporte piblico, barreras
antirruido, semaforizaciones y demas equipamientos requeridos por la zona
edificable colindante con la carretera.

Articulo 47 .- Dos. Cuando los terrenos situados en margenes de carreteras sean
clasificados como urbanizables, se debera contemplar, ademas de las condiciones
indicadas en el apartado anterior, la proteccion de la calidad de vida en las futuras
urbanizaciones, mediante el establecimiento de una franja ajardinada de
separacién de la carretera que proteja a los usuarios de la zona urbana de los
ruidos y contaminacion producidos en la carretera.

Articulo 69 (decreto 131/1995) .- 1. El titular de una carretera podré regular los
puntos de acceso a ella, limitandolos con carécter obligatorio a los lugares en que
resulten mas convenientes en atencién a la seguridad y comodidad de la
circulacién (art®, 36.1 L.C.C.).

2. Asimismo, dicho titular queda facultado para reordenar los accesos existentes al
objeto de mejorar la explotacién de la carretera y la seguridad vial, pudiendo
expropiarse a tal fin los terrenos que sean necesarios (art®. 36.2 L.C.C.).
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3. Se consideran accesos a una carretera las conexiones de ésta con otras vias, las
conexiones con calzadas de servicio de la propia carretera y las conexiones con
niicleos urbanos o industriales o a las propiedades colindantes.

4, Para evitar el excesivo nimero de accesos, su incorrecta situacion e
inadecuadas caracteristicas de los mismos, en detrimento de la capacidad y nivel
de servicio de la carretera y de la seguridad de la circulacion, en el proyecto de los
accesos se tendrd en cuenta el rango de la carretera, de acuerdo con su
clasificacién en la Ley, y el trafico previsto para el futuro.

Articulo 70(decreto 131/1995).- 1. En los proyectos de nuevas carreteras se
definira la restitucion de las servidumbres de paso, indicando los accesos a la
nueva carretera que se proyectan. Se especificardn sus caracteristicas
fundamentales tales como tipo de usuario, uso, condiciones técnicas y
funcionalidad.

Estos accesos definidos en el proyecto de la carretera constituyen los tunicos
puntos previstos de conexion de la misma con el exterior.

2. Cualquier acceso distinto de los previstos, o cualquier modificacién de ellos,
habra de ser objeto de estudio independiente para su autorizacién o denegacién.

3. En todo proyecto de mejora y acondicionamiento de un tramo de carretera se
incluird la reordenacién de los accesos que hubiera en el momento de redactar
dicho proyecto.

4. En toda reordenaci6n de accesos se incluiran los pasos de ganado y cruces que
se vean afectados por la carretera.

Articulo 71(decreto 131/1995).- 1. Cuando los propietarios o usufructuarios de
una propiedad colindante con una carretera soliciten un acceso no previsto, y
siempre que el mismo sea de interés publico, el titular de la misma podrd convenir
con ellos la aportacién econdémica que les corresponda a fin de proceder a su
construccién mediante financiacién compartida (art®. 36.3 L.C.C.).

2. El convenio que prevé el punto anterior se establecera previa tramitacion de un
expediente en el que deber4 acreditarse el interés publico del acceso solicitado por
encontrarse vinculado a bienes, obras o servicios de caracter igualmente ptblico, o
por cualquier otra circunstancia analoga.

Articulo 72 (decreto 131/1995).- 1. Salvo por motivo de interés piiblico o en el
caso de una via de servicio, no se autorizaré el acceso directo de las propiedades
colindantes a las nuevas carreteras o a los nuevos tramos de calzada
correspondientes a éstas, incluso cuando se trata de variantes de poblacién, de
trazado o de ramales de enlace (art®. 36.4 L.C.C.).

2. Para la tramitacién de cualquier instrumento de planificacion urbanistica que
incluya un nuevo acceso a una carretera seré preceptivo el informe del titular de la
via, previamente a la aprobacion inicial del mismo. Las condiciones que se
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impongan serén vinculantes en lo referente a disposiciones técnicas derivadas de
las normativas e instrucciones geométricas y constructivas vigentes.

Articulo 73 (decreto 131/1995).- 1. Los accesos no previstos que se autoricen se
construirdn de acuerdo con la normativa e instrucciones vigentes, y las
condiciones particulares que se fijen en la autorizacién.

en los casos siguientes:
a) Si se trata de cruzar una autopista.

b) En cualquier carretera, cuando la intensidad media diaria de circulacion supere
los 10.000 vehiculos, o bien la intensidad media diaria a un horizonte de 20 afios
supere los 15.000 vehiculos.

¢) En el caso de autovias, vias rapidas, o carreteras de interés regional cuya
intensidad media diaria de circulacién sea inferior a 10.000 vehiculos en el
momento de la autorizacién, el cruce se proyectara igualmente a distinto nivel,
pero en dicho proyecto podrd contemplarse su ejecucion por fases, con cruce a
nivel en una primera etapa, mientras la intensidad media diaria se mantenga
inferior a 10.000 vehiculos y, en todo caso, antes de un plazo no superior a los
cinco afios.

Para garantizar la ejecucion del cruce a distinto nivel en el momento en que se
alcancen los 10.000 vehiculos de intensidad media diaria, o por haber transcurrido
los cinco afios, se exigird un dep6sito por el importe de las obras teniendo en
cuenta el previsible aumento de los costes debido al incremento futuro de los
precios, y la reserva de los terrenos necesarios para su desarrollo.

3. El giro a la izquierda a nivel de algun carril o calzada de una carretera,
cruzando la trayectoria del trafico que circula en sentido opuesto, sélo se permitird
disponiendo un carril central de espera precedido de via de deceleracién, salvo
que la intensidad media diaria de la circulacion a un horizonte de 10 afios fuera
menor a 2.000 vehiculos.

4. Cuando el incremento de la intensidad de circulacion de vehiculos por la
carretera, o el del tréfico que utilice un acceso lo requiera, el titular de la via podrd
exigir al titular del acceso la modificacion del mismo para adaptarlo a las nuevas
circunstancias.

5. Todas las peticiones de accesos o bien las modificaciones que se exijan o se
soliciten, requerirén la presentacion de un proyecto redactado por Técnico
competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente, salvo que se trate
de accesos a viviendas unifamiliares aisladas.

El proyecto incluird preceptivamente el estudio de trafico conjunto de la carretera
y el acceso que justifique su necesidad y las intensidades de circulacion a prever
en los distintos movimientos para la saturacién del 4rea a la que sirve el acceso y
para la evolucion futura de la carretera.

LE!'VI g;qm:idn de Ordenacicn del Territorio
y 10 Ambiente de Canarias, en sesion
NOV, 2003
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Articulo 74 (decreto 131/1995).- 1. La utilizacion de un acceso autorizado no
implica exclusividad en ningiin caso, pudiendo imponer el titular de la via las
limitaciones de uso y condicionamientos que se consideren convenientes para
preservar la seguridad viaria, incluso la compatibilidad y obligacién de compartir
su utilizacién con otros usuarios, al objeto de evitar accesos demasiado proximos
entre si.

2. El titular de la via suprimird inmediatamente todo acceso construido sin
autorizacién, con gastos a cargo de quienes indebidamente lo utilicen,
tramitdndose el oportuno expediente por infraccion a la Ley 9/1991, de Carreteras
de Canarias.

3. No podrén variarse las caracteristicas de los accesos, ni el uso del suelo que se
sirve del mismo, sin la previa autorizacion del titular de la via. Este podra obligar
a los usuarios del acceso a restablecer las caracteristicas o usos modificados,
déndoles el plazo mdximo de un mes para regularizar la situacién, sin perjuicio de
la tramitacién del correspondiente expediente por infraccion a la Ley 9/1991, de
Carreteras de Canarias.
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ordenacién de la LZ-2, los accesos y enlaces y prolongar la vida qtil de la
carretera actual y la seguridad.

La Comisién de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
defecha 05 NOV. 2003

El sistema viario interno de Arrecife precisa urgentemente una ordenacién de su
trama secundaria, disefiada de manera global utilizando los suelos de desarrollo.

Asimismo, deberdn tenerse en consideracion los proyectos sobre infraestructura
viaria en tramitacion actual en la Consejeria de Obras Publicas Vivienda y Aguas.

De acuerdo a lo establecido en la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de
Canarias y su Reglamento para Desarrollo y Ejecucion, deberan mantenerse
expeditas y libres de edificacion las zonas de dominio publico de carreteras, asi
como las franjas de servidumbre y las de afeccién que se establecen en los
articulos 24 y siguientes de la Ley de Carreteras y concordantes de su
Reglamento.

6.2.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

En Arrecife se sitian las plantas desaladoras que abastecen a practicamente toda
la isla. Su ubicacién en Punta Grande, en el extremo noreste, fuera del crecimiento
urbano, permite un desarrollo sin interferencias en relacion con la capital.

Los depésitos de almacenamiento y las lineas de aduccion y distribucion permiten
abastecer a todos los niicleos del municipio.

El principal condicionante del sistema de abastecimiento es el punto de toma. Al
estar situada la desaladora junto a los depositos de carburante de Disa, en plena
zona industrial portuaria, podria producirse una fuga o vertido incontrolado que
impidiera el funcionamiento de la potabilizadora. Se deberia asegurar la
diversificacion de la toma de agua, estando en fase de construccion la nueva
desaladora en Yaiza.

6.3.- RED DE SANEAMIENTO

La red de saneamiento municipal cubre la mayor parte de los habitantes.
Unicamente determinados crecimientos en la zona de Argana y edificaciones
ilegales en suelo ristico carecen de la infraestructura correspondiente. El agua
captada por los colectores es impulsada a la depuradora actual que se sitia junto al
Enlace de la Circunvalacién en Argana Baja. Hay emisarios en La Bufona y en
Puerto Naos.

Se encuentra en fase de construccion la nueva depuradora de Arrecife, que situada
en Montafia Mina permitird depurar las aguas de Arrecife y Playa Honda.
Mediante un tratamiento terciario se podran aprovechar las aguas para riego
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agricola y de zonas verdes urbanas, aprovechandose para ello la balsa existente en
Maneje (que esta siendo adaptada para su uso).

6.4.- RED ELECTRICA

La Central de produccién de energia eléctrica que suministra a toda la Isla se
encuentra en Punta Grande, en el extremo noroeste del municipio, junto a la
Potabilizadora en la zona industrial portuaria de Los Marmoles.

Diversas lineas aéreas distribuyen la energia producida a los distintos puntos de
consumo. Se estd promoviendo por parte de las Administraciones locales la tarea
de pasar a subterraneo la mayor parte de los tendidos aéreos eléctricos, para
minimizar su impacto paisajistico.

6.5.- PUERTO

La vida de Arrecife y su desarrollo ha estado, desde siempre, asociada a la
actividad de su puerto. La configuracion de islotes y arrecifes del litoral capitalino
ha provocado la utilizacién de diferentes zonas en funcién de los usos que en cada
momento han predominado. De esta manera la zona portuaria ocupa mas de 4
Km, entre el Islote de Fermina y la Punta de Los Marmoles.

Se pueden diferenciar, basicamente, las siguientes zonas:
e Darsena del antiguo Muelle Comercial

* Puerto de Naos (pesquero)

e Puerto de Los Marmoles

El antiguo muelle comercial se localiza en la Punta del Lagarto, conectado con el
islote del Castillo de San Gabriel. La darsena abrigada por este muelle y el Islote
de Fermina alberga una zona de muy pequefio calado, pero proxima al casco
historico y comercial de Arrecife.

Puerto Naos es la darsena pesquera, muy importante hace algunas décadas por las
flotas sardinales y atuneras y las industrias conserveras que se localizaban en la
ciudad. En la actualidad la actividad pesquera esta practicamente desaparecida,
habiéndose convertido esta darsena en lugar de atraque indefinido de los barcos
pesqueros. Hay que destacar los problemas de contaminacién de esta darsena, ya
que esta configurada en fondo de saco al haberse limitado la apertura al sur,
agravandose con los vertidos incontrolados de las industrias pesqueras (y no
pesqueras) de la zona y la limpieza incontrolada de los buques atracados. Las
condiciones, no s6lo ambientales sino higiénico sanitarias, de las aguas son muy
deficientes.
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La actividad comercial y de cruceros del puerto se localiza actualmente en la

darsena de Los Marmoles. Con dos muelles, el llamado de Transbordadores y el La Comision de Ordenacion del Teritorio
de Los Marmoles satisface las necesidades actuales de la Isla. Junto a esta zona se
localiza la Central eléctrica, la desaladora de agua y los depésitos de combustible, de fecha

formando el centro neuralgico de suministro de la Isla.

Los datos principales del puerto son:
* Superficie de flotacion: 118,84 Ha
* Superficie terrestre: 119,00 Ha
* Longitud de muelles: 2950 m
dispone de varaderos en Puerto Naos y Puerto de Los Marmoles (este 1ltimo
privado), almacenes frigorificos con capacidad para 3.000 m3 y fabricas de hielo.

La mayor problematica de Arrecife en relacion con el puerto es la compatibilidad
de usos y la posibilidad de aprovechar el potencial que tiene el frente maritimo
desde el Charco de San Ginés hasta el Reducto, y la posibilidad de aproximar la
terminal de cruceros, regenerando Puerto Naos y recuperando el Islote del Francés
para uso publico.

6.6.- OTROS SISTEMAS GENERALES Y EQUIPAMIENTOS

Existen ademas otros elementos que deben ser mencionados en este apartado:
* Hospital Insular y Hospital General

Playa y Frente maritimo

Charco de San Ginés

Helipuerto

Estacion de Guaguas

Cabildo Insular

Palacio de Justicia

Institutos y resto de Centros Educativos (incluso Universitarios)

Vertedero

Cementerio

Granja y Viveros [nsulares

Depositos insulares de carburante

Direccion Insular del Gobierno

Otros Centros Administrativos

7.- DIAGNOSIS Y DESARROLLO URBANISTICO

El Plan General vigente se definia a si mismo como “ambiguo”, entendiendo esta
ambigiiedad como positiva ante la excesiva rigidez del Plan precedente y que se
habia justificado como la principal causa de su fracaso.

y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

5 NOV. 2003
acordo la APROBACION DEFINITIVA del
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La situacién urbanistica actual de Arrecife refleja que no se ha desarrollado el
modelo propuesto por el vigente PGOU:
o Solamente tres de los Suelos Urbanizables han sido aprobado
definitivamente, aunque todavia no se ha comenzado su ejecucion.
o Existe gran cantidad de suelo urbano no edificado.
o La edificacion continua centrandose en la zona suburbana exterior, que
carece en su mayoria de los servicios esenciales.

Esta situacion, que evidentemente se debe a la conjuncién de varias causas, entre
otras:

e las propias dificultades de tramitacion del texto del PGOU, que comenzandose
a redactar en 1.980, sélo se aprueba definitivamente su texto refundido en
1.997

* las incoherencias y errores en la documentacion del Plan, debido seguramente
a las sucesivas adaptaciones y rectificaciones

e la problemitica de afeccion de terrenos: deslinde de costas, Bienes de Interés

Cultural catalogados, etc..

cargas excesivas y mal distribuidas en los suelos urbanizables

incorrecta definicion de los Sistemas Generales

incapacidad de gestion urbanistica municipal

Delimitaciéon de ambitos de Unidades de Ejecucion ( o de Actuacion) en suelo

urbano, con superficie y estructura de la propiedad que dificultan realmente su

gestion

e Inadecuacion de los Sistemas de actuacion de los sectores de suelo
urbanizable a las condiciones y caracteristicas de las propiedades que
conforman los ambitos delimitados por el planeamiento vigente

e Problemas de viabilidad econémica del proceso de gestion y ejecucion del
planeamiento en ciertos sectores de suelo urbanizable, dada la escasa
edificabilidad asignada a los mismos
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8.- CLASIFICACION DEL SUELO
8.1.- INTRODUCCION

En el Plano de Clasificacién de Suelo se recoge la nueva clasificaciéon (urbano,
urbanizable y ristico), incluyéndose la linea de deslinde maritimo — terrestre. En
un segundo planos se han indicado los Sistemas Generales del municipio
(habiéndose realizado diversos cambios en relacién al PGOU vigente). Cabe
destacar que se han reflejado las modificaciones derivadas del Planeamiento de
desarrollo del Decreto 11/97 relativo al censo de edificaciones no amparadas en
licencia, habiéndose ampliado la superficie de suelo urbano y creado varios
asentamientos rusticos.

El cuadro general donde se recogen las superficies de las diferentes clases de
suelo es el siguiente:

Medic Plan
General'97

Adapt.Plan Ord
2.000

Texto Plan General
1.997 (%)

Superficie municipal 24269453 m’  24.269.453m°  24.269.453 m
Suelo urbano 4747811 m* 6559449 m’  6.612811 m’
Suelo urbanizable 2777.597m>  2731.594m® 2711594 m’
Suelo ristico 16.208.951m> 14925048 m*  14.925.048 m’

En la ultima columna se incluyen los datos correspondientes a la presente
Adaptacion al TR LOTENC. Se han adaptado los limites del suelo rustico
absorbiendo parte de los sistemas generales en zonas fronterizas (carretera de
circunvalacion).

La Comisién de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha 05 NOV.
acordo la APROBACION D%ITIVA del

cpresente expethgnte.
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8.2.- SUELO URBANO
8.2.1.- Introduccién

De acuerdo con TR LOTENC, en el suelo urbano se estableceran las siguientes
categorias:

* Suelo urbano consolidado

e Suelo urbano no consolidado

Ademas se podran diferenciar, cuando proceda:
e Suelo de interés cultural
e Suelo de renovacion o rehabilitacion urbana

8.2.2.- Delimitacion

El suelo urbano se puede zonificar en seis dreas:

e Interior a Rambla Medular
Entre Rambla Medular y circunvalacion
Frente litoral sur
Frente litoral este
Exterior a circunvalacién: Argana y Maneje
Litoral sur exterior a LZ-2

La ciudad de Arrecife ha crecido alrededor del casco antiguo que se localiza en las
proximidades del Charco de San Ginés y la calle Real (Leon y Castillo), y
apoyado en el frente maritimo entre los Islotes de Fermina y del Francés con el
Puerto de Naos.

La via medular, conformada con tipologia de rambla urbana, ha englobado el
Casco histérico y el primer ensanche, constituido por los barrios de La Vega,
Valterra, El Reducto, Destila y sus ampliaciones. Toda esta zona se clasifica como
urbana, estando practicamente consolidada en la actualidad, pero con grandes
carencias dotacionales y de equipamientos.

Entre la Rambla Medular y la circunvalacion se localiza la mayor bolsa de suelo
de desarrollo de Arrecife. Con mas de 3,7 Km2 de suelo disponible (que supone
alrededor del 50% del suelo apto para urbanizar) engloba barrios importantes (San
Francisco Javier, Santa Coloma, Altavista y Los Alonsos) pero también los
principales equipamientos y dotaciones insulares y locales (Zonas Educativas,
Deportivas, Edificios Administrativos, Espacios Libres, etc.) enlazados por la via
medular. Se alternan zonas de suelo urbano y urbanizable y su uso es basicamente
residencial salvo en el extremo noreste (proximidades del Puerto) donde se
localizan los suelos urbanizables de uso industrial.

g,
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El frente litoral sur se ha delimitado entre la Playa del Reducto (que se ha
englobado en la zona interior a la via medular), el nucleo de Playa Honda )
(perteneciente al municipio de San Bartolomé) y la carretera LZ-2 (que conecta  La Comision de Ordenact
Arrecife y el aeropuerto). En él se localizan dos urbanizaciones (El Cable y La y Medio Ampignig o€
Concha) y dos suelos urbanizables. ge o APROBACION DEFINITIVA del
, ) N ] - iente. . 04
En el frente litoral oriental se delimita la zona comprendida al norte del extrerhg_  [as Palmas g€ b-b. v Sl
de la via medular, el borde maritimo y la calle que une Valterra con el enlace de la ecgetano de la Comision 1" o
circunvalacién con Costa Teguise. Son los suelos volcados hacia la bahia R
conformada por Puerto Naos (pesquero) y Puerto de Los Marmoles (comercia

El uso basico de estos suelos es industrial existiendo zonas de suelo urbafie
Valterra y Lloret Linares, siendo el resto urbanizable.

on del Terrilqrjo
arias, en sesion

En el exterior de la circunvalacién existe una enorme zona de desarrollo
construida en los tltimos treinta afios al margen del planeamiento urbanistico,
pero que éste ha tenido que ir asumiendo e interpretando, y donde se ha ido
localizando la demanda residencial e industrial que no ha podido desarrollarse en
las 4reas interiores a la circunvalacién por el encorsetamiento del planeamiento y
la especulacion incontrolada. El crecimiento se desarrolla apoyado en la carretera
de San Bartolomé (Argana) y en el barrio de Maneje. Se mezclan usos
residenciales e industriales (almacenes y pequeiias industrias). Hay grandes zonas
no consolidadas y una carencia absoluta de equipamientos.

Al norte de la carretera LZ-2 existe un crecimiento urbano desarrollado junto a la
urbanizacién costera de Playa del Cable y apoyado en el paso inferior que cruza la
autovia. Parte de este suelo urbano se ha desarrollado mediante un Plan Parcial
con varios recursos judiciales pendientes de resolucion.

8.2.3.- Anilisis del Plan General de Ordenacién Urbana

En el Plan General vigente sélo se fijaban dos Unidades de Ejecucion en Suelo
Urbano.

La denominada UE-1 se localiza en Argana en la trasera del actual Hospital
Insular. Con una superficie de 57.048 m2 se le marca Uso Residencial con una
Edificabilidad de 0,77 m2/m2 y una densidad de 60 viv/Ha en dos plantas (33.841
m2 construidos). Engloba 6.786 m2 de equipamiento escolar (edificabilidad 1
m2/m2) y 3.480 m2 de equipamiento cultural — administrativo (edificabilidad 1
m2/m2). El viario previsto es de 19.709 m2. La normativa que se le aplica es la de
Edificacion Suburbana como las dreas colindantes.

La UE-2 se localiza entre Argana y Maneje y limita con la circunvalacion.
Dispone de una conexion directa con Santa Coloma gracias al paso inferior bajo la
circunvalacién. Con una superficie de 73.429 m2 se le marca Uso Residencial con
una Edificabilidad de 0,78 m2/m2 y una densidad de 60 viv/Ha en dos plantas
(56.840 m2 construidos). Engloba 13.530 m2 de espacios libres (edificabilidad
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0,01 m2/m2) y 2.400 m2 de equipamiento cultural — administrativo (edificabilidad
1 m2/m2). El viario previsto es de 20.939 m2. La normativa que se le aplica es la
de Edificacién Suburbana como las areas colindantes.

El resto del suelo urbano se desarrolla segin las determinaciones de la Normativa
que distingue diez (10) Zonas homogéneas.

n° Denominacion Superficie
1Casco antiguo 403.040
2Charco de San Ginés 37.120
3Edificacion en Ensanche A 761.440
4Edificacién en Ensanche B 176.800
5Edificacion en Poligonos 123.020
BEdificacion en Vias especiales A 34.240
7[Edificacion en Vias especiales B 27.040
8Edificacion suburbana 2.103.270
dificacion industrial 872.816)
4.747.811

Hay que destacar, no obstante, que existian zonas de suelo urbano sin desarrollar,
de dimensiones significativas, y que no se englobaban en Unidades de Ejecucion.

8.2.4.- Adaptacién del Suelo Urbano

Ninguna de las dos Unidades de Ejecucion incluidas en el Plan General ha
desarrollado el Plan Parcial correspondiente.

En la Unidad de Ejecucion n°l no ha tenido ningun desarrollo.
La Unidad de Ejecucion n° 2 no ha tenido ningin desarrollo.

En la presente adaptacion se ha optado por analizar todos los espacios no
desarrollados de suelo urbano, conformando el Suelo Urbano No Consolidado y
definiéndose de esta manera 15 Unidades de Actuacion, dos de ellas como
consecuencia del nuevo crecimiento del suelo urbano derivado de las indicaciones
del documento de Planeamiento de Desarrollo del Decreto 11/97, de edificaciones
no amparadas en licencia, localizadas en Argana Alta.

De esta manera se conforma una superficie de Suelo Urbano No Consolidado de
473.674 m®. Su denominacién, localizacién y superficie se recoge en la tabla
adjunta, estando claramente identificadas en los planos.
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UA.-1 Argana 68.431 La Comision de Ordenacion del Territorio
U.A.-2 Argana Baja — Maneje 79.982 ‘yj Mfemr? Aml?ngntueuge Canarias, en sesion
e fecha
gj:i ﬁg;“\: ﬁ::: fé-g:; acordo la APRosAélgfl? DEFINITIVA del
U.A.-5 Argana Alta 32.719
U.A.-6 San Francisco Javier 12.715
U.A.-7 San Francisco Javier 16.572
U.A.-8 El Reducto 11.825
U.A.-9 Santa Coloma 13.426
U.A.-10 Alta Vista 15.668
U.A.-11 Los Alonsos 48.380
U.A.-12  Argana Baja 91.797
U.A.-13 Pandereta 32.244
N.C.-04 Argana Alta 6.066
N.C.-05 Argana Alta 4.419
TOTAL 473.674 m*

Los restantes 6.139.137 m’ de esta clase de suelo constituyen el Suelo Urbano
Consolidado.

De esta manera se puede obtener el siguiente resumen de superficies:

Suelo Urbano Consolidado 6.139.137 m2
Suelo Urbano No Consolidado 473.674 m2
TOTAL SUELO URBANO 6.612.811 m’

Se han modificado ligeramente las delimitaciones de las Zonas Homogéneas en
cuanto a la Normativa adaptandolas a los nuevos ambitos y a la propia realidad de
los usos y caracteristicas de las diferentes zonas.

Como resultado el cuadro de las superficies de cada zona homogénea es el
siguiente:
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o |

Superficie s/Plan 1.997  Superficie s/A dapt Plan
2.000

1.- Casco antiguo 403.040 440.171
2.- Charco de San Ginés 37.120 27.624
3.- Edif Ensanche A 761.440 807.981
4.- Edif Ensanche B 176.880 122.163
5.- Edif en poligonos 123.020 42.530
6.- Edif Vias especiales A 34.240 58.381
7.- Edif Vias especiales B 27.040 26.849
8.- Edif suburbana 2.103.270 2.542.351
9.- Edif industrial 872.816 737.857
10.- Edif zonas costeras 209.280 430.686
TOTAL S.U.Z.Homogéneas 4.747.811 6.559.499
TOTAL SUELO URBANO 6.612.811

Las variaciones en las tres primeras zonas homogéneas se debe principalmente a
las adaptaciones en relacion al deslinde maritimo terrestre, al sistema general
portuario y al sistema general viario de la Rambla Medular. En la Zona de
Edificacién en Ensanche B se ha eliminado el Sistema General de Espacios Libres
del Parque de la Rambla, cuya superficie se encuentra asignada a varios Sectores
de Suelo Urbanizable. La reduccion de la superficie de normativa de Edificacion
en Poligonos se debe a que en los planos revisados solo se han detectado 42.530
m2 en tres poligonos. Se tiene constancia de la existencia de varias zonas con
construcciones similares (Titerroy, Los Geranios,..) pero que no pudieron ser
identificadas en el plano con esta mormativa, de esta manera han quedado
englobadas en la Zona Homogénea 8 (Edificacion suburbana).

La ampliacién de la superficie de la Zona Homogénea 6 Edificacion en vias
especiales A (frente maritimo) se debe a la delimitacién mas exacta teniendo en
cuenta el deslinde maritimo, sin embargo se trata en su mayoria de un aumento de
la superficie de viales.

El incremento mas significativo es el de la Zona homogénea 8 Edificacion
suburbana, que ademas supone casi la mitad de la superficie de Suelo Urbano No
Consolidado. Este aumento se debe a la no inclusion de las Unidades de
Ejecuci6n, a errores de medicién en el documento precedente y al aumento de las
zonas en Argana Alta y Maneje para integrar los desarrollos indicados en el
Planeamiento de Desarrollo del Decreto 11/97.

La determinacién del aprovechamiento urbanistico de cada uno de los ambitos se
realiza en el apartado 12.
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8.3.- SUELO URBANIZABLE
La Comision de Ordenacion del Territorio

8.3.1.- Introduccion y Medio Ambiente d Canarias, en sesion

dotocha 8 il 8 FINITIVA de!

El suelo urbanizable, segiin el TR LOTENC, se divide en las siguientes acocdofa-APROBACION DEFINI S
cao presente exped: !
categorias: de 3. >

s Sectorizado
o Ordenado S
o No ordenado : — 0
e No sectorizado L R
o Turistico
o Estratégico
o Diferido

as Palmas

8.3.2.- Analisis del Plan General de Ordenaciéon Urbana

En el Plan General de Ordenacion Urbana Vigente se recogian varias areas de
suelos urbanizables, diferenciandose en Suelo Urbanizable Programado y No
Programado. Es precisamente en este apartado donde existen mayores
discrepancias documentales, ya que mientras en la Memoria se mantienen nueve
(9) 4reas de suelo urbanizable programado (seis de uso residencial y tres de uso

Plan General de Ordenacion de Arrecife. 41
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Canario y de Espacios Naturales de Canarias Uy 13 -

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO PGOU
1997

Superf s/ Memoria  Superf s/ Planos

Residencial (m”) (m”)
13 Los Geranios 368.800 368.820
Industrial
11 Altavista II 538.800 538.800
12 Puerto Naos 89.960 93.341
997.560
Total suelo urbanizable 2.777.597

SUELO URBANIZABLE. ADAPTACION

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO .ADAPTACION

AR O R 5 L BT N T A

industrial, con un total de 236,5 Ha) y diez (10) de suelo urbanizable no Seeieacus L
programado con 239,5 Ha de superficie, en los planos se localizan 10 sectores de 1; Pliyx gal Cible =13 Concha i?ggg}; w
suelo urbanizable programado (al incluirse el Plan Parcial de La Bufona II-interior 2 1a Bufon‘a 152.61 0 v
o comercial) y tan sélo cuatro sectores de Suelo Urbanizable No Programado. i E?::}:‘;m 60 600 .
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO PGOU 1997 ; ﬂ“’é‘:{;c'}fa it 185: §§§ '
Superfs/ Memoria  Superfs/ Planos :;2; E‘;:Ige];i?; ;6383;2]0\:-'
Residencial (m’) (m") i 1.355.698
1 Playa del Cable — La Concha 196.600 208.451
2 La Bufona 296.940 210.507 Industrial
3 Capel?ania 153.160 152.610 6 Industrial Altavista 238.263 v
4 Mane_!e I 62.950 60.000 v 7 Industrial Naos 93.34]1 <
5 Maneje II 152,517 154.500 8 T.0s Marmales 236.889 v
: 9 La Concha II 86.960 86.960 10 Industrial Altavista Il Este 155.438 v
Industrial ! ; 14 Tenorio 282.120
6 Industrial Altavista 486.680 482.975 1.006.051
7 Industrial Naos 89.160 93.341
8 Industrial Los Marmoles 255.610 236.889 Total 2.361.749
1.780.037 1.706.742
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SECTORES DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO. ADAPTACION . 1.- Playa del Cable - La Concha e
La Comision de Ordenacion del Territorio 2.- La Bufona 1,20
Industrial (m’) y Medio Ambieple 45 Canarias, en sesion 3.- Capellania (1)’35
: . 4.- Maneje 1 ,80
11 Altavista II 369.845 2 g%fggfa APROBACION DEFINITIVA del 5. M:::—;‘: I 080
Total suelo urbanizable 2.711.594 m pesente expediente 6.- Industrial Altavista 0,80
TR . Las Palmas 38 C.C. A 7.- Industrial Naos 1,00
Ademas en la disposicion transitoria 5* del Tomo de la Normas Urbanisticas se El Secretage 8 ot Airoles 1.00
indica que el Suelo conocido como La Bufona Comercial (o Interior) se debe 9.- La Concha Il 1,05
considerar como Urbano.
En el analisis del calculo del aprovechamiento urbanistico se ha detectado que se Vivienda unifamiliar aislada 1.20
utilizan unos coeficientes de homogeneizacién dificilmente justificables, y que Vivienda unifamiliar aislada + adosada lll(}
ademas se ha incumplido el mantenimiento de un diferencial de aprovechamiento Visicnda Y ifaamfliar : SR 1’00
inferior al 15% entre sectores, teniendo los Sectores 4 y 5 el triple del Vi i:vn da colectiva (en hilera o blogue) 0’90
aprovechamiento urbanistico que el 1, 2, 6 u 8. En el siguiente cuadro se recogen ln:usln'a Beéra b < ’ l,l 5
los valores correspondientes. Industric media y pesade 1.00
Residencial colectiva — Industria ligera 1,00

Cabe destacar que los aprovechamientos de los Sectores 4 — Maneje [ y 5 —
Maneje 11 son del 180% y 181% del aprovechamiento medio del conjunto de los
Suelos Urbanizables Programados mientras que los de los Sectores 1 — Playa del
Cable — La Concha, 2 - La Bufona, 8 — Ind. Los Marmoles y 6 — Ind. Altavista son
del 66%, 75%, 78% y 82%, lo que significa casi el triple del aprovechamiento.

Resulta evidente que existe un error en la determinacion de los coeficientes de
homogeneizacion ya que el coeficiente de sector de las zonas costeras deberia ser
muy superior a las interiores y el coeficiente de zona (mal denominado ademas)
de las viviendas unifamiliares aisladas deberian ser superiores a la residencial
colectiva, por ejemplo. De esta manera el coeficiente de homogeneizacion de
sectores como La Bufona o Playa del Cable — La Concha deberian resultar muy
superiores a los de Maneje (por ejemplo) lo que reflejaria su mayor atractivo
urbanistico y mayores precios de venta, compensandose de esta manera la menor
edificabilidad de aquellos sectores.

De esta manera se ha optado por modificar los coeficientes de Zona (llamado
Sector en el PGOU) y Tipolégico (llamado de Zona en el PGOU) con los
siguientes valores:

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 60.2 del TR LOTENC, se ha
incorporado un coeficiente que expresa el valor que se atribuye al uso previsto
para cada sector. Ademis de su componente valorativo, este coeficiente de uso
tiene por finalidad adecuar los destinos de los distintos sectores de suelo
urbanizable a los fines de ordenacion del presente documento. En este sentido, se
ha tenido en cuenta la consecucién de los siguientes objetivos: en primer lugar,
fomentar la presencia industrial como base de la economia del municipio y, en
segundo lugar, primar a los sectores que, con destino residencial, adscriben un
mayor porcentaje de suelo a la construccion de viviendas sometidas a regimenes
de proteccion publica, graduéndolo finalmente en funcion del caracter ordenado o
no del sector. En atencién a lo expuesto, se ha establecido este tercer coeficiente,
denominado coeficiente corrector, que recoge los siguientes valores:

Industrial Ordenado (Sector Altavista Il Este) 0,50
Residencial-Industrial (Sector Puerto Naos) 0,45
Residencial-Industrial (Sector Altavista II) 0,75
Residencial — 40 %V PO (Sector Los Geranios) 0,75
Residencial VPO Ordenado (Sector Maneje) 0,90
Residencial Ordenado (Sector La Concha II) 0,75
Resto de los sectores 1
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Con estos coeficientes, se obtiene un aprovechamiento urbanistico real y

La Comision de Ordenacion del Territoriv
coherente con el modelo de ordenacion urbanistica del municipio, resultando un

Medio Ambiente de Canarias, en sesion

aprovechamiento urbanistico medio que no difiere en mas del 15 por ciento entre de fecha \

los distintos sectores de suelo urbanizable. acordo 13 ABQOE%UEHSDEHNITNA s
presente expedienie. o =2
Las Palmas de G&. *
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8.3.3.- Adaptacién del Suelo Urbanizable

Tal como se ha comentado en los apartados anteriores se han realizado varias
modificaciones en relacion al Suelo Urbanizable:

e El Suelo denominado La Bufona Comercial o Interior se ha clasificado
como urbano, ya que cuenta con Plan Parcial aprobado y se encuentra
urbanizado u edificado en mas de un 70% de sus parcelas residenciales (en
la Disposicién Transitoria 5° de las Normas Urbanisticas vigentes se
indicaba como Suelo Urbanizable Programado)

e El Suelo Urbanizable No Programado de Altavista Il ha pasado ha
conformar un sector de suelo urbanizable sectorizado y el resto no
sectorizado.

e Fl sector VI Industrial Altavista ha pasado a formar dos sectores de suelo
urbanizable (Industrial Altavista —zona Este- e Industrial Tenorio — zona
Oeste)

El resto del suelo urbanizable solo ha sufrido pequefios ajustes en sus limites para
adaptarlo a la cartografia digital y a la compatibilidad con la clasificacién del resto
de los suelos.

De esta manera se integran los anteriores Suelos Urbanizables Programados y No
Programados, salvo los anteriormente mencionados.

Para todo el suelo urbanizable se ha adoptado la categoria de Sectorizado No
Ordenado salvo el sector Poligono Este Altavista II, Industrial Los Marmoles, La
Concha II, y Maneje V con Plan Parcial aprobado definitivamente. Su uso es
residencial o industrial.

PTU TR o L0 |G pecole LN iCatepetips LU e ]

1.Playa del Cable-La Concha 208.451m" Sectorizado No Ordenado Residencial
2.La Bufona 210.507 m* Sectorizado No Ordenado Residencial
3.Capellania 152.610 m* Sectorizado No Ordenado Residencial
4.Maneje I 60.000 m® Sectorizado No Ordenado  Residencial
5.Maneje 11 154.500 m2 Sectorizado Ordenado Residencial
6.Industrial Altavista 238.263 m’ Sectorizado No Ordenado Res-Ind
7.Industrial Naos 93.341 m’ Sectorizado No Ordenado Industrial
8.Industrial Los Mdrmoles 236.889 m* Sectorizado Ordenado Industrial
9.La Concha II 86.960 m® Sectorizado Ordenado Residencial
10.Altavista I1 Este 155.438 m2 Sectorizado Ordenado Industrial
11.Altavista 11 364.945 m’ No Sectorizado Industrial
12.Puerto Naos 93341 m® Sectorizado No Ordenado Res-Ind
13.Los Geranios 368.800 m2 Sectorizado No Ordenado Residencial
14. Tenorio 282.120 m2 Sectorizado No Ordenado Industrial

TOTAL S. URBANIZABLE 2.711.594 m*
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3 x 3 n* Denominac # Superficie EdH. V. . m'const. m'c.varios | T e |Min. Viv. | Cesién Min | Coef. Coel ind
Canario y de Espacios Naturales de Canarias e 77 W™ N W 37T e e S ST R
70
El incremento mas significativo es el de la Zona homogénea 8 Edificacion 2 ; L =
suburbana, que ademas supone casi la mitad de la superficie de Suelo Urbano No e s e ;
% 5 5p - |7 sanFrancisco T 1 A | | o 9396,3807| n
Consolidado. Este aumento se debe a la no inclusion de las Unidades de e | s - ——T TR
- iy REee | Coloma ) na | 1 t 08 064 601504, 0.
Eiecucion. a errores de medicién en el documento precedente y al aumento de las e — - —— T TN o8 T T
j - P y = — - s saarseus
. . . - 1 Lo SubuDana 064 21674 X
zonas en Argana Alta y Maneje para integrar los desarrollos indicados en el EE ey T |t s o5 o moul o
= 13 Pandersta “Suumana 322448 0.6 o7 _os [
Planeamiento de Desarrollo del Decreto 11/97. [NCOS Argana Ata Bwutena 5065 075 65 p = ] ; : 0, 82181227,
\[_Nﬁ:iwr-ﬁn Sunrtans 4419 075 65 gg'_ﬁj 1 o7 ] 0707 1689.03 0382219958
La determinacién del aprovechamiento urbanistico de cada uno de los ambitos se
realiza en el apartado 12.
La Comision de Ordenacion del Territorio
e TS ¥ Medio Ambiente de Canarias, en sesion
defecha 0 5 NOV, 2003
acordd la APROBACION DEFINITI
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Con estos coeficientes, se obtiene un aprovechamiento urbanistico real y
coherente con el modelo de ordenacion urbanistica del municipio, resultando un
aprovechamiento urbanistico medio que no difiere en mas del 15 por ciento entre
los distintos sectores de suelo urbanizable.

La Comision de Ordenacion del Territori

y Medio Ambieme de Canarias. en sesion
defecha 05 N
acordo Ia APROBACION DEFINITIVA del
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SUELO URBANIZABLE Y SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (TRPGOU-87) sert)
n | Uso |Superficie Edificabilidad m'/m’ i m’ Sup.5.G. Adscritos o Incluidos (m2) |
|1 Piaya dei Cable - La Coneha | Residencia 208451 03 = 62535SG5LaVega (38500) i
LaBufona | 210507] 0.3] Pl — 63.1525G.101 F 000). 5G20 Rambia Meduar25000) -~
Capeilania Resdenca’ 152610 0, 7 40 fﬁ“” 700}, SG!jﬂSm S$G11(8000). SG12(8 062) SG13(S700) S5G15 |snsﬂ 551%7”
t_g—l | 60000 [% [} 5 Avencaho Porrus Il
Manege I 154 500 0.72| &0 [ 2«15519&_-;:09%5&” Manege | (57890
Industrial Industrial | zn@ 04] 95 3055GE P. Altavista (34.000), SG16 P Los Alonso {20.000). SG8 (14 070) |
14 Tenoria Industrial | m‘g 0.4 112 848 i
7 Inuskial Nacs industral | 03341 03] 46671510 isiote del Francés(44 540) e |
8 ustnal Los Mammoles. Industnal 236 889 04 94 7! ﬂ!zﬂﬂ E1Bm}m‘2ﬂﬂ
S |La Concha it 86,960 048] %0, um&mmw;m
E— Total | 1.723.841 | Tom 759,467 - 2 3 = == = =
|
Sect | |
[10/ARavista 1 Poligono Este | indusiral | 155438 _ 0,786867 ngn
[12Pusrta Nacs [Resid -nd | 83341] 0,50 -1,00/ %
308 Geranios Resdencal m% 0.5] 18441
11 Atavista Resid. - ind. | 360,84 o7 283 54
| Yom | o7k Total 658691
4 ! I }
otal 1 21884 I 1418 Sup 5.G. (483.264 m)
s
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Las fichas de las caracteristicas y condiciones de cada uno de los sectores se
detallan en el apartado 11, incluyendo los Sistemas Generales asignados para
compensar. En la mayoria de los casos se han mantenido los valores indicados en
el Plan General, indicindose al final las principales variaciones realizadas en la
presente adaptacion.

NSRS e

La Comision de Ordenacion del Territorio

;eh::g:?aAmb'ergle":aﬁCﬂaﬂgnas, en sesion

acordd la APROBACION DEFINITIVA del
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8.4.- SUELO RUSTICO
8.4.1.- Introduccién

A efectos del TR LOTENC, se clasifica como Suelo Rustico la totalidad del
territorio del Municipio de Arrecife que no ha sido clasificado como Suelo
Urbano o Suelo Urbanizable.

Constituyen el Suelo Ristico aquellos territorios que, debido a su valor natural,
ambiental, paisajistico, cultural o dado su potencial productivo agricola,
requieren que sean excluidos del proceso urbanizador.

El suelo rustico estd conformado por los terrenos que se incluyen en esta clase de
suelo al concurrir en ellos alguna de las condiciones, circunstancias o valores
determinados para dicha clasificacion en la legislacion de ordenacion del
territorio, ambiental o sectorial; o por considerarse pertinente preservarlos seglin
¢l modelo territorial elegido, de acuerdo a los criterios contenidos en el articulo 54
del TR LOTENC y atendiendo al principio de garantizar el desarrollo sostenible
del municipio y a la necesaria preservacién de los elementos esenciales del
territorio, de acuerdo a la definicion contenido .

A su vez y de acuerdo con lo establecido en la legislacion aplicable, cada clase de
suelo se divide en las categorias que se de-terminan en este Documento, entre las
definidas legalmente.

Plan General 1.997 Adapt.Plan Ord 2.001

Superficie municipal 24.269.453 m 24.269.453 m
Suelo urbano 4.747.811 m’ 6.612.811 m*
Suelo urbanizable 3.312.691 m’ 2.711.594 m’

Suelo riistico 16.208.951 m’ 14.428.611 m*

8.4.2.- Anilisis del Plan General de Ordenaciéon Urbana

El Plan General de Ordenacion Urbana se adapto en relacién al Suelo Ristico a
las indicaciones del Plan Insular de Ordenacién del Territorio aprobado
definitivamente el 9 de abril de 1.991.

Las categorias que se distinguian en el Suelo Rustico eran:

o Suelo rustico potencialmente productivo minero
e Suelo ristico de valor medioambiental

o Zonas de valor ecolégico: El Jable

o Zonas de valor paisajistico: Conos volcanicos

o Entornos de monumentos o restos historico-artisticos
¢ Suelo ristico residual
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N° Denominacién Uso Superficie | Edificabilidad m’/m" | Densidad viv/ha Sup.m2const. | Coet. De Zona Resd.| Coef. De Zona Ind.| Coef. Tipolégico Resd.| Coef. Tipolégico Ind. Coeficiente Homg. | Coeficiente Corrector | Unidades Provecha. . Med.
[ 1 |Playa del Cable - La Concha | Residencial 208.451 62.535) 1.2 11 132 7 B2.547 033
2 |La Bufona Residencial 210.507 63.1 12 1.1 1,32 1 83.361 0,31
3 [Capellania esidencial 152.610) 73.253 1.05 0.9 0,95 1 69.224 031
[4 [Maneje | Residendial 60.000 43.200 0,80 0.9 0,72 1 31.104 0,32
['5 [Maneje Il Residencial 154.500 I 111.240 0,804 09 0,65 0,90 72.084 0.31
6 ial Altavista industrial 238.26° 0.4 11.167 05.305 0.80 115 092 1 87.681 35
[ 7 [Industrial Naos Industrial 93.34 0.5 44.540 46.671 1,00 1 1,00 1 46.671 0,34
8 [Industrial Los Marmoles Industrial 236.880 04 94.756 1,00 1 0,75 75 71.067 0,30
9 [La Concha Il Residencial 86.960 0,48 39.630 41.741 1.05 11 0,87 75 36.125 0.29
[10[Altavista Il Poligono Este Industrial 155.433‘ 0,77 119.687 0,80 1 0,40 50 47.875 0.31
[12|Puerto Naos Resd - Ind 93.341 0.75 70.005 1,00 1 0,45 0.45 31.503 0,34
[13]Los Geranios Residencial 368.820 0.5 184.410 1,00 0.9 0,75 0.75 124477 34
4[Tenorio Industrial 282.120 04 36.903 112,848 080 115 1,00 1,00 103.820 33
| Z341.240_ 1.118.806 887.536 32
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8.4.3.- Adaptacion del Suelo Ristico

Teniendo en cuenta las categorias marcadas por el Texto Refundido y las
delimitaciones previas del Plan General que se estd adaptando, y a efectos de
regular las actuaciones que puedan realizarse en ellos, dados los diferentes
valores que se manifiestan en el territorio clasificado como Suelo Rustico, las
categorias que se establecen en este Plan General son tres:, éste se divide en una
serie de categorias agrupadas en los siguientes bloques:
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D. Suelo Riistico de Proteccion Territorial

En esta categoria se engloban aquellos terrenos para la preservacion del modelo
territorial por sus peculiaridades esenciales y especificas y el valor del medio rural
no ocupado, asi como la salvaguarda del ecosistema insular y su capacidad de
sustentacion de desarrollo urbanistico.

La Comision de Ordenacion del Territorio

Al , >
A. Suelo Ristico de Proteccion Ambiental e g - e

B. Suelo Riistico de Proteccion Econémica

- Descripcion de las categorias asignadas al suelo ristico:

Suelo Rustico de Protecciéon Natural:

D. Suelo Rustico de Proteccion Territorial
A. Suelo Riistico de Proteccion ambiental

Se incluyen en este grupo los suelos este grupo las categorias que
caracteristicas naturales o por su valor paisajistico, cultural deben ser protegidos,
limitando o restringiendo los usos que sobre ellos se desarrollen. Se distinguen las
siguientes:

e Suelo ristico de proteccion natural

e Suelo ristico de proteccion paisajistica

e Suelo rustico de proteccion cultural

e Suelo ristico de proteccion costera

B. Suelo Riistico de Proteccion Econémica

Se integran en este grupo los terrenos que precisen de proteccion de sus valores
econémicos por ser idéneos, al menos potencialmente, para aprovechamientos
agrarios, pecuarios o extractivos y para el establecimiento de infraestructuras.
Constituyen el Suelo Rustico de proteccion Econémica aquellos territorios que
presentan una capacidad de uso agrario alta o moderada, asi como aquellos que
contienen recursos susceptibles de ser explotados, por lo que deben ser
preservados del proceso urbanizador.

El Suelo Rustico de Proteccion Econdmica queda dividido en las siguientes
categorias:

e Suelo rustico de proteccion agraria

e Suelo ristico de proteccion minera

e Suelo ristico de proteccion de infraestructuras

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territorial
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Bajo esta categoria se engloba la mayor parte del suelo rustico del municipio,
respetando asi la clasificacion que viene dada por el PIOL de 1991. El ambito mas
inmediato a la zona urbana se denomina proteccion natural El Jable 1.

Con la denominacién de proteccion natural El Jable 2, se han englobado los suelos
del entorno de las montafias de Zonzamas y de Maneje.

Finalmente, con la denominacion de proteccion natural — malpaises se incluye una
franja que coincide con la colada volcanica.

Suelo Riistico de Proteccién Paisajistica:

Se han delimitado como de proteccién paisajistica dos ambitos denominados
proteccion paisajistica 1 y proteccion paisajistica 2:

El primero, viene constituido por la montafia de Zonzamas por ser una zona
fundamental de paisaje.

El de proteccion paisajistica 2 abarca una zona colindante con la anterior y que se
caracteriza ademas por la existencia de yacimientos a preservar.

Suelo Rustico de Proteccién Cultural

Constituyen el Suelo Rustico de Proteccion Cultural aquellos territorios que
presentan valores Arqueologicos, Etnograficos, o Culturales aunque estos se
encuentran relativamente deteriorados. Su proteccion se justifica por la defensa
del patrimonio existente y que mediante determinadas actuaciones de
mantenimiento e investigacion podran formar parte del Patrimonio Insular

Con el fin de adecuarse al PIOL de 1991, se ha delimitado bajo esta categoria
{inicamente la montafia de Maneje, preservando el resto de los elementos de valor

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territorial
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arqueologico a través del suelo ristico de proteccion paisajistica 2 y suelo ristico
de proteccion natural El Jable 2.

Suelo Ruistico de Proteccion Costera

Constituyen el suelo riistico de proteccién costera, para la ordenacién del dominio
publico maritimo — terrestre y de las zonas de servidumbre de transito y
proteccién cuando no sean clasificados como urbanos o urbanizables.

Comprende su limite desde el suelo de La Concha (Playa Honda) hasta la playa
del Reducto, salvando los ambitos de suelo urbano y urbanizable.

Suelo Riistico de Proteccién Agraria

Como suelo riistico de proteccion agraria se ha delimitado la zona de la Granja del
Cabildo a los pies de la Montafia de Maneje por su valor de investigacion y apoyo
a la actividad agricola de la Isla.

Suelo Ristico de Proteccion Minera

Se mantiene exactamente el mismo ambito que el que se delimita en el PIOL de
1991 como suelo riistico minero.

Suelo Ristico de Proteccion de Infraestructuras

El suelo ristico de proteccion de infraestructuras engloba la zona de proteccion de
las vias que son consideradas Sistemas Generales y que no se hayan en suelo
urbano. Incluye asi mismo la zona de infraestructura de saneamiento insular
(depuradora), asi como su entorno, donde se ubica el vertedero municipal.
Finalmente infraestructuras situadas en suelo rustico, tales como el depésito de
agua y el cementerio.

Las vias que tienen la consideracion de sistemas generales, y que se encuentran en
suelo ristico son: carretera Arrecife — aeropuerto, circunvalacion, carretera
Arrecife — San Bartolomé, carretera Arrecife — Teguise.

Suelo Riistico de Proteccién Territorial
Se incluye en esta categoria las bolsas de suelo que carecen de valores

ambientales y que en la Adaptacion del PIOL en tramite aparecen con esta
categoria.

La C 1Sion de Ord a T (%]
O 1 raenacion del erritor:
MEdJO s: E S
y Amb ente (i% danarias, en sesion

de fecha
acordo la AP
Draser ;
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i

En el plano n° OR-4 se recoge la delimitacion de las diferentes categorias de
Suelo Rustico tal como se han descrito.

ADECUACION AL PLAN INSULAR DE ORDENACION DE
LANZAROTE.-

De conformidad con lo establecido en el articulo 18 del TR LOTENC, en el que
se atribuye a los Planes Insulares de Ordenacion la facultad de establecer el
esquema de distribucién y priorizacién de usos del territorio insular, y atendiendo
a su rango jerarquico superior, el presente Documento se ha adecuado a las
previsiones del Plan Insular vigente en el momento de su formulacion -esto es el
de 1991-. Adecuacion que se fundamenta especialmente en la categorizacion del
suelo ristico, sobre la cual el PIO establece criterios especificos.

Teniendo en cuenta que las categorias utilizadas por el PIO de Lanzarote de 1991
se basan en la Ley de Suelo Rustico de 1987, actualmente derogada, se ha
realizado, al igual que se ha hecho con relacién al PGOU vigente, una traslacién a
las categorias que resultan equiparables conforme a la nueva legislacion.

En este sentido, se han respetado el marco general de categorizacion en funcion
del cardcter de proteccion del suelo: ecologico, productivo o residual (segun la
terminologia del PIO). De tal manera que, en lineas generales, la tabla de
equivalencias y de adecuaci6n al PIOL seria la siguiente:

 CATEGORIA DEL PIOL 1991 | CATEGORIA DE ADAPTACION

Suelo rustico de proteccién — ecolégico | Proteccion natural

Suelo ristico de valor paisajistico de Suelo rustico de proteccion paisajistica

conos volcanicos

Suelo rustico potencialmente productivo | Suelo ristico de proteccion minera
minero

Suelo ristico de entorno de
monumentos o restos histérico-artisticos

Suelo ristico de proteccion cultural

Suelo ristico de litoral y costero Suelo nistico de proteccion costera

Suelo rustico residual Suelo rustico de proteccion territorial

Ayuntamiento de Arrecife
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9.- CALIFICACION DEL SUELO - USOS
La Comision de Ordenacion del Territoriop

.1.- INTRODUCCION y Medio Ambient :

‘. ' de fecha 0 gdeugananas_ fpsscuon
s acords :

En la determinacion de los usos del suelo (calificacion) se utilizan dos escalas, 5 e a A;’?EON DEFINITIVA del

una general donde se fijan los Usos Globales (Estructurales) en todo el territorio y 2 ’

as Palmas de

otra mas detallada especificando los Usos Pormenorizados pero en Suelo Urbano
y suelo urbanizable sectorizado ordenado.

9.2.- USOS ESTRUCTURALES

En todo el territorio municipal, para cada una de las Categorias de Suelo, se
determinan los Usos Globales Estructurales, incluyendo aquellos sistemas
generales, dotaciones publicas y equipamientos publicos o privados que por sus
caracteristicas, dimensiones o funcionalidad sean basicos para la ordenacion
municipal.

Los usos estructurales considerados son:
* Residencial
e Industrial
s Mixto (residencial e industrial)
* Paisajistico
e Dotaciones con equipamientos y sistemas generales de infraestructuras

El uso residencial ocupa la mayor parte del suelo urbano y urbanizable a
excepcion de la zona portuaria (Puerto Naos y Puerto de Los Marmoles) que es
industrial y una amplia zona de Argana. Los suelos urbanizables de Altavista son
de uso mixto (residencial e industrial).

A todo el suelo rustico se le ha dado un uso predominantemente paisajistico, ya
que la actividad agricola es muy reducida.

La mayoria de las zonas de equipamiento (Hospital, Edificios administrativos,
Deportivos, Culturales, Playa y espacios libres, etc..) se engloban en el area
residencial.

Se incluyen en estos usos estructurales los siguientes sistemas generales:
e FEquipamientos y servicios supramunicipales (redes de transporte,
comunicaciones, abastecimiento y servicios)
¢ Equipamientos, dotaciones e infraestructuras municipales que por sus
funciones, dimensiones o posicién estratégica deban formar parte de los
elementos fundamentales de la organizacion urbana.

/
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En primer lugar la red viaria basica formada por la carretera de circunvalacion, la
Rambla Medular y las cuatro vias radiales que unen el casco de Arrecife con Tias
(aeropuerto), San Bartolomé, Teguise y Costa Teguise.

El resto de los sistemas generales son localizados, pudiéndose mencionar los
siguientes:

e Instalaciones portuarias
Hospital Insular situado en Argana
Instalaciones hidraulicas de depuracion: antigua depuradora en Argana
(junto al enlace de la circunvalacion), nueva depuradora en la carretera de
San Bartolomé, en el limite con este municipio y balsa de aguas depuradas
en Maneje
Instalaciones insulares de suministro en Punta Grande
Instalaciones administrativas de caracter insular (Cabildo, Direccion
Insular del Gobierno, Palacio de Justicia, etc..) y otras.

e Ciudad Deportiva y otras instalaciones deportivas importantes (piscina,
canchas)

e Instalaciones educativas y culturales de caracter insular (institutos, centro
cultural)
Instalaciones militares (Cuartel junto al enlace de San Bartolomé)
Espacios libres
Estacion de guaguas

Todos ellos aparecen recogidos en el plano.

En relacién con el Plan General que se esta adaptando se han afadido alguno,
sobre todo los que se han planificado en los tdltimos afios (nueva depuradora y
balsa, parque y centro cultural de La Mareta). No se han considerado,
evidentemente, el resto de los que se denominaban Sistemas Generales que en su
mayor parte son equipamientos locales.

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territorial
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En primer lugar la red viaria basica formada por la carretera de circunvalacion, la
Rambla Medular y las cuatro vias radiales que unen el casco de Arrecife con Tias
(aeropuerto), San Bartolomé, Teguise y Costa Teguise.

El resto de los sistemas generales son localizados, pudiéndose mencionar los
siguientes:

Instalaciones portuarias
Hospital Insular situado en Argana
Instalaciones hidraulicas de depuracion: antigua depuradora en Argana
(junto al enlace de la circunvalacion), nueva depuradora en la carretera de
San Bartolomé, en el limite con este municipio y balsa de aguas depuradas
en Maneje
Instalaciones insulares de suministro en Punta Grande

e [Instalaciones administrativas de caricter insular (Cabildo, Direccioén
Insular del Gobierno, Palacio de Justicia, etc..) y otras.

s Ciudad Deportiva y otras instalaciones deportivas importantes (piscina,
canchas)

e Instalaciones educativas y culturales de caréicter insular (institutos<ce
cultural)
Instalaciones militares (Cuartel junto al enlace de San Bartolomé)
Espacios libres
Estacion de guaguas

Todos ellos aparecen recogidos en el plano.

En relacién con el Plan General que se estd adaptando se han afiadido alguno,
sobre todo los que se han planificado en los ultimos afios (nueva depuradora y
balsa, parque y centro cultural de La Mareta). No se han considerado,
evidentemente, el resto de los que se denominaban Sistemas Generales que en su
mayor parte son equipamientos locales.

e

La Comision de Ordenacion del Territoriu
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
de fecha 0 5 NOV, 2003
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9.3.- USOS PORMENORIZADOS

En los planos a Escala 1:2.000 se han detallado los Usos Pormenorizados sobre la
cartografia (a escala 1:1.000) aportada por el Ayuntamiento. En ellos se recoge,
para el Suelo Urbano, la delimitacion de las Unidades de Actuacién y las Zonas
Homogéneas de normativa. También se incluyen los Sistemas Generales y
Equipamientos locales diferenciando segin los usos y caracteristicas.

9.4.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIO LIBRE PUBLICO

La superficie destinada al Sistema General de Espacios libres publicos en el
documento de Adaptacion se acerca a 452,222 de metros cuadrados, sin
computar en esta superficie las playas del municipio. Esto supone alcanzar un
estandar de 6,0 m? por habitante para la poblacién mixima prevista en Arrecife
para el afio 2015, es decir, 75.500 residentes segun la hipotesis de proyeccion
poblacional que aporta el estudio correspondiente incluido en este documento.

Resumen de las hipétesis de proyeccién elaboradas hasta el 2007.

El estindar de superficie de Sistema General de Espacios Libres Publicos de
Parques por habitante o plaza turistica resultante de la ordenacion propuesta, se
calcula atendiendo a la poblacién méxima prevista segun las hipdtesis de
proyeccién poblacional y a la oferta de plazas alojativas turisticas establecida
como limite méximo en el municipio, en este caso para el horizonte temporal del
afio 2015.

Del Sistema General de Espacios Libres publicos no se han computado las playas
ni los espacios libres del dominio piblico maritimo terrestre, asi como tampoco la
parte de superficie de aquellos Parques Dotacionales que previsiblemente serd
ocupada por las instalaciones de tales dotaciones.
Con estas variables se realiza el siguiente calculo:

Poblacién méaxima prevista (afio 2007) 75.500 hab.

Plazas turisticas méximas posibles r 2.000 plazas
Total de personas en el municipio T 77500
:::Izle de S. G. Espacios libres Publicos de ABDD00 iy
Estandar global resultante E 1 ~ 58m?s/ hab. + plazas

Consejeria de Politica Territorial
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10.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. UNIDADES DE
ACUTACION.

Tras haberse definido en el apartado 8.2. las categorias de los diferentes Suelos
T Urbanos, diferenciando los Suelos Urbanos Consolidados y los No Consolidados,
se delimitan en el presente apartado las Unidades de Gestion de los Suelos
Compansaciin Urbanos No Consolidados, teniendo en cuenta sus dimensiones, limites y
Compensacién posibilidades de desarrollo.

| Compensacién
Sector Industrial Altavista - 14,070 Compensacién . o ) ) )
TR 00/ Compensacién En el Plan General vigente se indicaban dos Unidades de Ejecucién, una en
Argana (actualmente, unidad de actuacién 1) con 57.048 m2 y otra entre Arganay
Maneje con 73.429 m2 (actualmente, unidad de acutacion 2). Pese a que tales
unidades atn no se han desarrollado, se mantienen como suelo urbano con el fin
Compensacién de respetar la clasificacién que nos viene dada por el planeamiento vigente y dado
Compensacién que estin completamente insertas en la trama urbana. No obstante, como quiera
que precisa completar la ejecucién de su urbanizacion, a ambas unidades se les

asigna la categoria de suelo urbano no consolidado.

Sector Los Mérmoles 78,500 Compensacién

Sector Capellania . Compensacién

Hay otra gran bolsa de suelo —la unidad de actuacién 12- que venia clasificada
omo urbano en el planeamiento vigente y que ain no se ha ejecutado, pero que se
encuentra rodeado por suelo urbano consolidado y ha iniciado la gestiones
urbanisticas mediante cesiones de parte del suelo a la Administraciéon insular,
categorizandose como suelo urbano no consolidado.

En el presente documento se han recogido 15 unidades de actuacion, de las cuales,
13 estdn situadas en el suelo urbano preexistente y 2 en las zonas que se han
aumentado debido a las indicaciones del Planeamiento de desarrollo del decreto
11/97 de edificaciones no amparadas por licencia.

La Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
de fecha 0 . 2003

acordd la APROBACION DEFIN
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10- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. UNIDADES DE y Medio Ambiente de Canarias, ensesion  E] cuadro donde se recogen cada una de las unidades es el siguiente:

defecha g § NOV.
ACTUACION. acordo la APRaBACEOﬁEFINITI\.’A del

Superficie (m”) Gestion Zona Homogénea

= i urbana +
Tras haberse definido en el apartado 8.2. las categorias de los diferentes Suelos Bk ll iginks Friviia Sut;n AL
Urbanos, diferenciando los Suelos Urbanos Consolidados y los No Consolidados, k3 dagink BEl . — . 79.982 pivade Stbabant
se delimitan en el presente apartado las Unidades de Gestion de los Suefos 4 Magne'e Y g
Urbanos No Consolidados, teniendo en cuenta sus dimensiones, limites y UA-3 Arg aﬁla Ale 28.854 Privada Gubarbana
posibilidades:de: dexarrolic. UA-4 Argana Alta 18.019 Privada Suburbana
U.A.-5 Argana Alta 32.719 Privada Suburbana
En el Plan General vigente se indicaban dos Unidades de Ejecucion, una en v i JS:‘nvier i 12513 Enivads o :
Argana (actualmente, unidad de actuacion 1) con 57.048 m2 y otra entre Argana y F. . :
Maneje con 73.429 m2 (actualmente, unidad de actuaciéon 2). Pese a que tales G5 ?;r,lier Prmsgcd oA i Eethgbans
unidades atn no se han desarrollado, se mantienen como suelo urbano con el fin UA.-8 ElReducto 11.609 Piivada Cosler
de respetar la clasificacion que nos viene dada por el planeamiento vigente y dado U A.- § - Sdiki € hoatia 1 3' 480 Privads C ot
que estdn completamente insertas en la trama urbana. No obstante, como quiera U:d _ 70 Alta Vista IS' 568 Privada Costera
que precisa completar la ejecucion de su urbanizacion, a ambas unidades se les U:A.- 7+ 13 Alamioa 48'7 61 Privada Vias Especiales A
asigna la categoria de suelo urbano no consolidado. U.A-12 Argana Baja 91.797 Privaita Sibcrhan
U.A.-13 Pandereta 32.244 Privada Suburbana
. i : : N.C.-04 Argana Alta 6.066 Publica Suburbana
Hay otra gran bolsa de sur;;]o —lal unidad de act'uacwn 12- que venia clasificada N.C-05 Argana Alta 4419 Pablica P
como urbano en el planeamiento vigente y que ain no se ha ejecutado, pero que se TOTAL 473.674 m’

encuentra rodeada por suelo urbano consolidado y ha iniciado la gestiones
urbanisticas mediante cesiones de parte del suelo a la Administracién insular,
categorizandose como suelo urbano no consolidado.

En las Fichas Urbanisticas incluidas como Anejo se recogen las condiciones de
uso, aprovechamiento y normativa aplicable a cada una de las unidades de
actuacion junto con los planos, objetivos y gestion aplicable.

En el presente documento se han recogido 15 unidades de actuacion, de las cuales,
13 estén situadas en el suelo urbano preexistente y 2 en las zonas que se han
aumentado debido a las indicaciones del Planeamiento de desarrollo del decreto

11/97 de edificaciones no amparadas por licencia. —
Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territorial _Aguntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territorial
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11.- SUELO URBANIZABLE. DELIMITACION DE SECTORES.

En el apartado 8.3. se ha descrito el andlisis realizado para la adaptacion del Suelo
Urbanizable, recogiéndose la delimitacion en sectores y marcandose la categoria
de Sectorizado No Ordenado para todos ellos salvo para el sector Altavista 11 Este,
actualmente en ejecucion; y con usos residencial, industrial o mixto (residencial
e industrial). Los sectores considerados son los siguientes:

La Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
de fecha 0
acordo la APR

1.Playa del Cable-La Concha ~ 208.451 m Sectorizado No Ordenado Residencial
2.La Bufona 210.507 m*  Sectorizado No Ordenado Residencial
3.Capellania 152.610m’>  Sectorizado No Ordenado Residencial
4.Maneje I 60.000 m*  Sectorizado No Ordenado  Residencial
5.Maneje 1T 154.500 m*>  Sectorizado Ordenado Residencial
6.Industrial Altavista 238263 m°  Sectorizado No Ordenado Res-Ind
7.Industrial Naos 93341 m°  Sectorizado No Ordenado Industrial
8.Industrial Los Mdarmoles 236.889 m’  Sectorizado Ordenado Industrial
9.La Concha II 86.960 m*>  Sectorizado Ordenado Residencial
10.Altavista II Este 155.438 m*>  Sectorizado Ordenado Industrial
11.Altavista IT 364.945m’>  No Sectorizado Industrial
12.Puerto Naos 93341 m” Sectorizado No Ordenado Res-Ind
13.Los Geranios 391.150m2  Sectorizado No Ordenado Residencial
14. Tenorio 282.120m>  Sectorizado No ordenado Industrial

TOTAL S. URBANIZABLE 2.711.594 m’

Ayuntamiento de Arrecife
Gestion y Planeamiento Territorial y Medioambiental (Gesplan S5.A.)

Consejeria de Politica Territorial
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Las fichas de las caracteristicas y condiciones de cada uno de ellos son las

siguientes:

SECTOR: 1.- El Cable - La Concha USO: Residencial

EDIFICABILIDAD: 0,30 m’/m’
DENSIDAD: 25 viv/Ha

SUPERFICIE: 208.451 m’

EDIFICACION:
» Tipologia:
e Altura maxima:

Vivienda unifamiliar aislada
2 Plantas

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS: Segiin Reglamento de Planeamiento
y TRLOTENC

SISTEMAS GENERALES A COMPENSAR:

S:G.5—A% 26.300 m’
S.G.5-B: 12.200 m’
GESTION: Ejecucién Privada

USO: Residencial

SUPERFICIE: 210.507 m’

EDIFICABILIDAD: 0,30 m*/m’

DENSIDAD: 25 viv/Ha
EDIFICACION:
+ Tipologia: Vivienda adosadas (entre medianeras)
aisladas

e Altura maxima: 3 Plantas
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS: Segin Reglamento de Planeamiento
y TRLOTENC

SISTEMAS GENERALES A COMPENSAR:
S.G. 10: 34.000 m2
S.G. 2-D: 25.000 m2

GESTION: Ejecucion Privada

Ayuntamiento de Arrecife
Gestion y Planeamiento Territorial y Medioambiental (Gesplan S5A4)

Consejeria de Politica Territorial
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SECTOR: 3.- Capellania USO: Residencial

SUPERFICIE: 152.610 m’ EDIFICABILIDAD: 0,48 m’/m’

DENSIDAD: 40 viv/Ha
EDIFICACION:
* Tipologia: Vivienda adosadas (entre medianeras) y
aislada

e Altura maxima: 3 Plantas
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS: Segun Reglamento de Planeamiento
y TRLOTENC

SISTEMAS GENERALES A COMPENSAR:

S.G.1- 11.700 m’ S.G. 12 : 8062 m’
S.G.3- 16,550 m’ S.G. 13 :5.700m’
S.G. 11 - 6.000 m’ S. G. 14: 15.090 m’
S. G. 15: 7.800 m*

GESTION: Ejecucién Privada
== La Comision de Ordenacion del Territario
SECTOR: 4.- Maneje I . : : y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
PR LT U Reckimncial y defecha 0 5 NOV. 2003
- 31a-APROBACION DEFINITIVA del
Comercial. te expedienie. 0
Ralmas de (3
SUPERFICIE: 60,000 m’ EDIFICABILIDAD: 0,75 m’/m’ Bhas
DENSIDAD: 50 viv/Ha

N° MAX. VIVIENDAS: 300
EDIFICACION:
« Tipologia: Residencial en Vivienda Colectiva y Terciario compatible
e Altura maxima:

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS: Segin Reglamento de Planeamiento
y TRLOTENC

SISTEMAS GENERALES A COMPENSAR:
S.G. 4 — Avedafio Porria: 36.128m"

GESTION: Ejecucion Privada
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SECTOR — ORDEN (SUSO): 5.- Maneje 11 USO: Residencial

EDIFICABILIDAD: 0,75 m*/m’
DENSIDAD: 50 viv/Ha

SUPERFICIE: 154.500 m"

EDIFICACION: N° MAX. VIVIENDAS: 1.150
e Tipologia: Residencial en viviendas unifamiliares, Residencial en
viviendas colectivas y Terciario compatible.
e Altura maxima: 5 Plantas

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS: Segin Reglamento de Planeamiento
y TRLOTENC

SISTEMAS GENERALES A COMPENSAR:

S.G.7 19.695 m”

S.G.6 57.890 m’

Total: 77.585m’
GESTION: Ejecucion Privada

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

El Planeamiento de desarrollo parcial que contiene la ordenacién pormenorizada
debera adaptarse, en su caso, al Sistema General Viario previsto en la revision del
Plan General en tramite.

La dotacién de aparcamientos sera de 1,5 plazas por cada 100 m’ construidos de
uso residencial y de 3 plazas por cada 100 m’ construidos de uso terciario y de
equipamiento privado.

Al menos el 20% de la superficie edificable total se dedicara a viviendas sujetas a
algin régimen de proteccion publica.
La altura méaxima de los edificios residenciales sera de cinco plantas.

Las determinaciones numéricas de los Sectores de Suelo
Urbanizable son las contenidas en la tabla de

aprov este Plan General.

Las Palmas de Gran Canaria a, 19
DE LA'COMISION

Ayuntamiento de Arrecife
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SECTOR: 6.- Industrial Altavista USO: Industria ligera

EDIFICABILIDAD: 0,40 m’/m’
DENSIDAD:
Industria tipo A, By C
Edificacion entre medianera.
12 metros

SUPERFICIE: 238.263m’
EDIFICACION:
+ Tipologia:

s  Altura maxima:

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS: Segin Reglamento de Planeamiento
y TRLOTENC

SISTEMAS GENERALES A COMPENSAR:

S.G.9. 11.167 (parte) m’
GESTION: Ejecucién Privada
i A B LT W, 10 Gty Ao Tl
'SECTOR: 7.- Industrial Naos USO: Industrial y
[ N T e IR el e Lo W
Residencial

EDIFICABILIDAD: 0,50 m*/m’
DENSIDAD: 25 viv/Ha
Industria tipo B y C + Residencial colectiva
Edificacién entre medianera y aislada
12 metros

SUPERFICIE: 93.341 m*

EDIFICACION:
+ Tipologia:
e Altura maxima:

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS: Segin Reglamento de Planeamiento
y TRLOTENC

SISTEMAS GENERALES A COMPENSAR:
S.G.: 10: 44.540 m*

La Comision de Ordenacion del Territonu
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
0 5 NOV. 2003

de fecha
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SECTOR 8.- Industrial Los Mérmoles ordenado
(SUSO)

USO: Industrial

EDIFICABILIDAD: 0,40 m’/m’
DENSIDAD:
Industrias tipo By C
Edificacion entre medianeras y aislada
12 metros

SUPERFICIE: 236.889m’

EDIFICACION:
* Tipologia:
e Altura maxima:

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS: Segin Reglamento de Planeamiento
y TRLOTENC

SISTEMAS GENERALES A COMPENSAR:

GESTION: Ejecucién Privada

OBSERVACIONES: La ordenacion pormenorizada del Planeamiento de
desarrollo debera contemplar la proteccién de la zona existente y de la colada, y
preservar el habitat del Chorlitejo Patinegro.

L4 Concha 11 USO: Residencial y

Comercial

EDIFICABILIDAD: 0,48 m*/m’
DENSIDAD: 40 viv/Ha

SUPERFICIE: 86.960 m’

EDIFICACION:
* Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada o adosada

Vivienda plurifamiliar en bloque

e Altura mixima: 3 Plantas

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS: Segin Reglamento de Planeamiento

y TRLOTENC

SISTEMAS GENERALES A COMPENSAR:
S.G. 2 - Parque Rambla Medular: ~ 39.630 m’

GESTION: Ejecucion Privada

GESTION: Ejecucion Privada
OBSERVACIONES: Sectores independientes para Industria y Residencia
Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territorial
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USO: Industrial

Fﬁ 10.- Altavista II Este —orden. (SUSO)

SUPERFICIE: 155.438 m’ EDIFICABILIDAD: 121 m’/m’

EDIFICACION:
Tipologia: entre medianeras
e Altura maxima: 12 metros

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS: 44.018,08m’

GESTION: Ejecucion Privada

La Comision de Ordenacion del Territori

Las determinaciones numéricas de los Sectores de Suelo y Medio Ambiente de Canarlas‘,ee];?;gggﬂ
Urbanizable son las contenidas en la tabla de de fec_na 05 NOV, 2003
b SO s acordo la APROBACION DEFINITIVA del

e Novieml de 2004

COMISION

ap
Pal

LasF
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SECTOR: 12.- Puerto Naos USO: Industrial y

Residencial

SUPERFICIE: 93.341m’ EDIFICABILIDAD: 0,35 m*/m’

DENSIDAD:
EDIFICACION:
* Tipologia:
e Altura maxima: 3 Plantas

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS: Segin Reglamento de Planeamiento
y TRLOTENC

SISTEMAS GENERALES A COMPENSAR:

GESTION:

Ejecucién Privada

USO: Residencial y comercial

SUPERFICIE: 391.150 m’ EDIFICABILIDAD: 0,50 m*/m’
DENSIDAD: 35vda./Ha.
EDIFICACION:
e Tipologia: Residencial, colectiva y unifamiliar
(Terciario, comercial y hosteleria)
e Altura maxima: 4 Plantas
En la manzana VPO puede llegar a la

ocupacion del 60% y 5 plantas.

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS: Segun Reglamento de Planeamiento
y TRLOTENC

SISTEMAS GENERALES A COMPENSAR:

GESTION: Ejecucién Privada

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territorial
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S
USO: Industrial
. 2 - 2, 2 o
SUPERFICIE: 282.120m EDIFICABILIDAD: 0,40 m"/m La Comisién de Ordenacion del Territorio
! DENSIDAD: y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
EDIFICACION: Industria tipo A, By C de fecha ov. 2003
« Tipologia: Edificacién entre medianeras y aislada acnrdoila A’:ESE;&S'ON DEFINITIVA del
gy presente expediente.
e Altura maxima: 12 metros de G.C
k| Secrela
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS: Segiin Reglamento de Planeamiento
y TRLOTENC
SISTEMAS GENERALES A COMPENSAR:
S.G.8:14.070 m’
S.G. 9:22.833 m’
GESTION: Ejecucién Publica por cooperacion
La determinaciéon del Aprovechamiento urbanistico se realiza en el apartado
siguiente.
ASuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territorial Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territorial
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12.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Segiin el decreto legislativo 1/2000 de 8 de mayo el Plan General y en este caso su
Adaptacién, en los sectores de suelo urbanizable y en los &mbitos de suelo urbano,
el planeamiento establecera los aprovechamientos urbanisticos global y medio en
funciéon de los usos, intensidades, tipologias edificatorias y circunstancias
urbanisticas de los terrenos que no estén destinados a viales, zonas verdes y demas
dotaciones.

En el Plan General vigente se realizaba el calculo del aprovechamiento urbanistico
en el Suelo Urbanizable Programado con un coeficiente de homogeneizacion
deducido a partir de dos coeficientes: Coeficiente de Sector y Coeficiente de
Zona. De cualquier manera los cuadros de coeficientes son los siguientes:

La Comision de Ordenacion del Territario
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha
S1.- El Cable — La Concha 1 acardd la APR

§2.- La Bufona 1 >
83.- Capellania 0,95 L
S§4.- Maneje I 0,75
S5.- Maneje IT 0,75
S§6.- Altavista 0,75
S§7.- Naos 0,75
S8.- Los Mdrmoles 0,75
S9.- La Concha Il 0,95

Z1.-Vivienda unifamiliar aislada 1
Z2.-Vivienda unifamiliar aislada y adosada 1
Z3.- Vivienda colectiva 0,70
Z4.- Industria ligera 1
Z5.- Residencial colectiva/Industria ligera 0,95
Z6.- Industria media y pesada 1
Z7.- Residencial/Hotelera 0,90
Z8.- Viario Sistema General 0,00
Z9.- Espacio Libre Sistema General 0,00
Z10.- Equipamiento Sistema General 0,00
Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territorial
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ADAPTACION BASICA

COEFICIENTES

I.- Playa del Cable — La Concha 1

2.- La Bufona 1

3.- Capellania 0,95
4.- Maneje 1 0,75
5.- Maneje I1 0,75
6.- Industrial Altavista 0,75
7.- Industrial Naos 0,75
8.- Industrial Los Mdrmoles 0,75
9.- La Concha Il 0,95
10.- Altavista Il Este 0,75
11.- Altavista IT 0,75
12.- Puerto Naos 0,75
13.- Los Geranios 0,75

14.- Tenorio

Vivienda unifamiliar aislada
Vivienda unifamiliar aislada + adosada

Vivienda unifamiliar adosada 0,70
Vivienda colectiva (en hilera o bloque) 0,80
Industria ligera 1

Industria media y pesada 1,00
Residencial colectiva — Industria ligera 0,95

EL COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION corresponde a la
multiplicacion del COEFICIENTE DE ZONA x COEFICIENTE
TIPOLOGICO.

El aprovechamiento urbanistico de cada area diferenciada sera el resultado de
multiplicar la superficie de las parcelas lucrativas de la misma por la
edificabilidad correspondiente, expresada en metros cuadrados edificables por
cada metro cuadrado de suelo, y por el coeficiente de homogeneizacion,
expresandose el resultado en unidades de aprovechamiento. El aprovechamiento
urbanistico de un sector o ambito sera la suma de los aprovechamientos que
correspondan a todas sus areas diferenciadas.

El aprovechamiento urbanistico medio de cada sector o ambito se obtendra
dividiendo su aprovechamiento urbanistico por su superficie total, incluida la de
los sistemas generales comprendidos o adscritos al mismo. El resultado se
expresara en unidades de aprovechamiento por metro cuadrado.

Ayuntamiento de Arrecife
Gestion y Planeamiento Territorial y Medioambiental (Gespldan S.A.)
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JUSTIFICACION DEL COEFICIENTE CORRECTOR

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 60.2 del TR LOTENC, se ha
incorporado un coeficiente que expresa el valor que se atribuye al uso previsto
para cada sector. Ademas de su componente valorativo, este coeficiente de uso
tiene por finalidad adecuar los destinos de los distintos sectores de suelo
urbanizable a los fines de ordenacién del presente documento. En este sentido, se
ha tenido en cuenta la consecucion de los siguientes objetivos: en primer lugar,
fomentar la presencia industrial como base de la economia del municipio y, en
segundo lugar, primar a los sectores que, con destino residencial, adscriben un
mayor porcentaje de suelo a la construccién de viviendas sometidas a regimenes
de proteccion piblica, graduindolo finalmente en funcién del caracter ordenado o
no del sector. En atencién a lo expuesto, se ha establecido este tercer coeficiente
denominado coeficiente corrector, que recoge los siguientes valores:

Industrial Ordenado (Sector Altavista II Este) 0,46
Residencial-Industrial (Sector Puerto Naos) | 0,49
Residencial-Industrial (Sector Altavista II) ‘ 0,49
Resdencial — 40 %VPO (Sector Los Geranios) 0,71
Residencial VPO Ordenado (Sector Maneje) 0,75
Residencial Ordenado (Sector La Concha II) 0.85
Resto de los sectores 1

Con estos coeficientes, se obtiene un aprovechamiento urbanistico real y
coherente con el modelo de ordenacién urbanistica del municipio, resultando un
aprovechamiento urbanistico medio que no difiere en mas del 15 por ciento entre
los distintos sectores de suelo urbanizable.

Aplicando estos valores al Suelo Urbano No Consolidado y al Suelo Urbanizable
se obtienen los siguientes cuadros:

o

La Comision de Ordenacion d i
) el Territorio
¥y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
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13.- SISTEMAS DE EJECUCION

En el Plan General vigente se establecian para los diferentes Suelos Urbanizables
Programados el mismo Sistema de Ejecucion: Compensacion

R I S R ARV T T T AR

Residencial

1 Playa del Cable — La Concha 1 Compensacion 196.600 m2
2 La Bufona 1 Compensacion 296.940 m2
3 Capellania 0,760 Compensacion 153.160 m2
4 Maneje | 0,525 Compensacion 62.950 m2
5 Maneje II 0,525 Compensacion 152.517 m2
9 LaConcha Il 0,760 Compensacion 86.960 m2
Industrial

6 Altavista 0,712 Compensacion 486.680 m2
7 Naos 0,750 Compensacion 89.160 m2
8 Los Marmoles 0,750 Compensacion 255.610 m2

En el presente documento de Adaptacion, tanto los Sectores de Suelo Urbanizable
como las Unidades de Actuacion de Suelo Urbano No Consolidado se ha previsto
que se desarrollen mediante Sistemas de Ejecucion Privada.

Superficie (m”) Gestion Zona Homogénea
U.A.-1 Argana 66.431 Privada Suburbana +
Industr
U.A.-2 Argana Baja - 79.982 Privada Suburbana
Maneje
U.A.-3 Argana Alta 28.854 Privada Suburbana
U.A.-4 Argana Alta 18.019 Privada Suburbana
U.A.-5 Argana Alta 32719 Privada Suburbana
U.A.-6 San Francisco 12715 Privada Suburbana
Javier
U.A.-7 San Francisco 16.572 Privada Suburbana
Javier
U.A.-8 El Reducto 11.609 Privada Costera
U.A.-9 Santa Coloma 13.480 Privada Suburbana
U.A.-10 Alta Vista 15.668 Privada Suburbana
U.A.-11 Los Alonsos 48.761 Privada Vias Especiales A
U.A.-12 Argana Baja 91.797 Privada Suburbana
U.A.-13 Pandereta 32.244 Privada Suburbana
N.C.-04 Argana Alta 6.066 Publica Suburbana
N.C.-05 Argana Alta 4.419 Publica Suburbana
TOTAL 473.674 m’

Ayuntamiento de Arrecife
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Grestion
Privada Residencial

Categoria
Sectorizado No

Superficie
1.Playa del Cable-La 208.451 m

Concha Ordenado

2.La Bufona 210.507 m’ Sectorizado No Privada  Residencial
Ordenado

3.Capellania 152.610m* Sectorizado No Privada  Residencial
Ordenado

4.Maneje I 60.000 m’ Sectorizado No Privada  Residencig
Ordenado

5.Maneje I1 154.500 m> Sectorizado Ordenado  Privada Residencial

6.Industrial Altavista 238.263m’ Sectorizado No Privada Ind
Ordenado

7.Industrial Naos 93.341 m®> Sectorizado No Privada  Industrial
Ordenado

8.Industrial Los 236.889 m> Sectorizado Ordenado  Privada Industrial

Mirmoles

9.La Concha II 86.960 m> Sectorizado Ordenado  Privada  Residencial

10.Altavista II Este 154438 m® Sectorizado Ordenado  Privada  Industrial

11.Altavista IT 364.945 m* No Sectorizado Privada  Industrial

12.Puerto Naos 93.341 m® Sectorizado No Privada  Res-Ind
Ordenado

13.Los Geranios 391.150 m* Sectorizado No Privada Residencial

14. Tenorio 282.120 m* Ordenado Publica-  Industrial
Sectorizado No cooperaci
Ordenado on

TOTAL S. 2.711.594

URBANIZABLE m’
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Superficie segin Plan General 1.989-97 24.189.367 m’
Superficie medida en Adaptacién 2.000 24.269.453 m’

La Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de %garias‘ en sesion

En las Fichas Urbanisticas que se incluyen como Anexo de las Normas
Urbanisticas se detallan los datos de cada una de las Unidades y Sectores.

14.- CUADROS RESUMEN

En los datos siguientes se intenta sintetizar los valores fundamentales que
caracterizan esta Adaptacion Basica del Plan General de Ordenacion de Arrecife a
la Ley 1/2000.

En cuanto a la superficie total municipal se ha obtenido de la cartografia
digitalizada, observandose un valor muy similar al deducido del anterior
documento.

La evolucién que ha seguido la poblacion en el presente siglo ha sido la siguiente:

1.900 3.082
1.930 5.118
- 1.950 9.178
1970 21.906
1.981 29.502
1.986 31.851
1.991 33.398
1.996 . 38.091
1.998 41271
1.999 44257
2.000 45.549

No se encuentra ninguna zona del municipio afectado por algin grado de
proteccion medioambiental segun la Ley de Espacios Naturales de Canarias.

La clasificacién del suelo que se deduce del presente documento de Adaptacion, y
su comparacién con el Plan General vigente, refleja las siguientes cifras:

Texto Plan General Medic Plan Adapt. Plan Ord
1.997 (*) General’97 2.000

Superficie municipal 24.189.367 m 24.269.453 m 24.269.453 m
Suelo urbano 4.747.811 m® 6.559.449 m’ 6.612.881 m’
Suelo urbanizable 3.312.691m’ 3.228.031m’ 2.711.594 m’
Suelo riistico 16.208.951m’ 14.381.973m’ 14.428.611 m’
La delimitacion en categorias del Suelo Urbano permite distinguir:
Suelo Urbano Consolidado 6.139.137 m’
Suelo Urbano No Consolidado 473.674 m’

TOTAL SUELO URBANO 6.612.811 m’

Para todo el suelo urbanizable se ha adoptado la categoria de Sectorizado No
Ordenado, salvo el sector Altavista II Este, Maneje V, La Concha II, Los
Mérmoles, asi como un area de suelo urbanizable no Sectorizado: Altavista II
oeste.
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En el Suelo Urbano No Consolidado, con 473.674 m’, se distinguen las siguientes

Zonas:
U.A.-1 Argana 66.431
Superficie Categoria Gestion U.A.-2  Argana Baja — Maneje 79.982
1.Playa del Cable-La 208.451 m"~ Sectorizado No Privada Residencial U.A.-3 Argana Alta 28.854
Concha Ordenado U.A.-4 Argana Alta 18.019
2.La Bufona 210.507 m® Sectorizado No Privada Residencial U.A.-5 ArganaAlia 32.719
Ordenado U.A.-6  San Francisco Javier 12:715
3.Capellania 152.610 m*> Sectorizado No Privada Residencial U.A.-7  San Francisco Javier 16.572
Ordenado U.A.-8 El Reducto 11.609
4.Maneje 1 60.000 m” Sectorizado No Privada  Residencial U.A.-9 Santa Coloma 13.480
Ordenado U.A.-10 Alta Vista 15.668
5.Maneje 11 154.500 m®> Sectorizado Ordenado  Privada  Residencial U.A.-11 Los Alonsos 48.761
6.Industrial Altavista 238.263 m” Sectorizado No Privada Ind U.A.-12  Argana Baja 91.797
Ordenado U.A.-13 Argana Alta 32.244
7.Industrial Naos 93.341 m” Sectorizado No Privada  Industrial N.C.-04 Argana Alta 6.066
Ordenado N.C.-05 Argana Alta 4.419
8.Industrial Los 236.889 m’ Sectorizado Ordenado  Privada  Industrial TOTAL 473.674 m’
Marmoles e :
9.La Concha 11 86.960 m> Sectorizado Ordenado  Privada  Residencial La Comision de O;degﬁgza?g:gggg?]
10.Altavista II Este 155.438 m’ Sectorizado Ordenado  Privada  Industrial i g ;
11.Altavista 11 364.945 m’ No Sectorizado Privada Industrial e e APROARATDEFINTIVA del
12.Puerto Naos 93,341 m* Sectorizado No Privada Res-Ind o te. M En Arrecife de Lanzarote, Diciembre de 2.002
Ordenado S cl1 ZES
13.Los Geranios 368.800 m> Sectorizado No Privada  Residencial EX T 5T
14. Tenorio 282,120 m* Ordenado Piblica-  Industrial Los autores:
Sectorizado No cooperaci
ordenado on
TOTALS. 2.711.594 m’
URBANIZABLE
D. Juan Manuel Palerm Salazar D. Fernando Senante Mascarefio
Arquitecto Abogado
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