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1. DESARROLLO DEL DECRETO 11/1997 Y DISPOSICION ADICHGiA
CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLANEAMIENTO

1.1 Antecedentes

El Gobierno de Canarias promulgé el Decreto 11/1997, de 31 de enero, por el que se requla la constitucion de un
Cense de edificaciones no Amparadas por Licencia’ (de ahora en adelante Decreto 11/1997), y por el que se

establecen los supuestos de suspensién de la ejecutoriedad de las 6rdenes de demolicion que, en su caso, se
hubiesen dictado.

L

El Decreto 11/1997 pretendia dar respuesta al proceso generalizado en las islas de proliferacién de edificaciones y

construcciones destinadas al uso residencial u otros usos, tales como el -agrario, sin solicitar la preceptiva licencia

~municipal o sin ajustarse a sus determinaciones tanto materiales de proyecto y direccion de obra o en su caso,

sustantivos en cuanto a los parametros y determinaciones de la ordenacion urbanistica vigente en el dmbito donde
se localizan. |

o

El articulo 1 del citado Decreto establecia, en orden a la consecucion de su objetiﬁo, que la Consejeria de Politica
Teritorial y Medio Ambiente del Gobiemo de Canarias procederia a la confectcion de un censo de edificaciones sin
ficencia municipal o sin ajustarse a sus determinaciones, que; con anteriondad al 24 de mayo de 1996, estuvieran
terminadas en su estructura y cubierta o se hubieée suspendido su gjecucion por alguna de las administraciones

competentes, en orden a la proteccion de la legalidad urbanistica.

1.2 Elaboracion del Censo de Edificaciones no Amparadds pof Licencia: Metodologia y consecuencias.

La elaboracion del Censo de las citadas edificaciones y construcciones tenia como objetivo, inventariar todas y cada
una de las realidades emergentes a iniciativa particular, de tal manera que sirviera de base a la ordenacién

urbanistica de las mismas mediante un instrumento de ordenacion apto para ello.

En-cumplimiento de lo anterior, la Consejerfa de Politica Territorial del Gobiemo de Canarias elabord un “Censo de
Edificaciones. no amparadas por Licencia, Decreto 11/97, Diagnosis y Anélisis Propositive” de abril de 1998,

que recoge el Censo de Edificaciones no Amparadas por Licencia del témnino municipal de Tazacorte.

Los trabajos realizados en dicho documento consisten en [o siguiente:

1 Este Decreto fue medificado parciaimente p;:lr el Decreto 94/1997, de 9 de junio y el Decreto 171/1998, de 8 de octubre.

AYUNTAMIENTO DE TAZACORTE — | - " GESPLAN, SAU.
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- Realizacion de una ficha informativa, donde se expresa &l promotor, rMiEeet deeg,
edificacion, nimero de inscripcion y municipio.

- Localizacién cartogréfica, actualizada a escala 1:5.000, de las ‘solicitudes que se han incorpora .;%’&\,ﬁ“"‘{% |

Censo de_Viv‘iendas no'Am;:}aradas por Licencia y su transporte a un soporte informatico. LT

- Superposicién con el Planeamiento Urbanistico vigente en el momento de elaboracion del Censo, tanto

Territorial como Municipal a los efectos de delimitacion geométrica de entidades y deteccién de posibles
problemas o incompatibilidades con el mismo, realizando una diagnosis de la problemdtica existente en
las diferentes entidades de poblacion, bien sea ésta urbanistica o de otro tipo, que permitan realizar y

viabilizar orientaciones para su legalizacion.

- Analisis, Diagnosis _y Propuesta de orientaciones (no vincﬁlantes) hacia posibles soluciones,
prinﬁipalme_nte en el ambito del Decreto 11/1997 y su expresion en"planas; incluyendo fichas para cada

~ una de [as entidades de poblacion dentro de los ambitos geograficos que conforman los términos
municipales estudiados. |

E Y

La localizacion de las edificaciones censadas, en el mencionado documento, se realizé mediante la delimitacion de

ambitos territoriales de caracteristicas comunes. En e término municipal de Tazacorte se han diferenciado dos (2)

ambitos temitoniales, que comprenden o incluyen en algunos casos varios nticleos o asentamientos:

. Denominacion |

La Bombilla - Las Noras

| Tazacorte - Casco

-Una vez localizadas las edificaciones censadas en cada ambito se individualizaron a partir de su codificacién y su

localizacion planimétrica, realizada de forma precisa 0 imprecisa segun los casos, cumplimentandose la ficha
correspondiente en la que se determina la entidad en un supuesto juridico determinado y en el régimen de usos a
tener en cuenta, proveniente del planeaniiento municipal y del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que -
se aprueba el Texto Refundido de las Leyesl de Ordenacion del Temtorio de Canarias y de Espacios Naturales de

Canarias, dentro de cada 4mbito, se diferenciah distintas entidades o lugares de localizacién.

A continuacion, el citado trabajo realizd el proceso de analisis sintético de la edificacion o conjunto de edificaciones
agrupadas en la ficha correspondiente. En una primera fase -se establecio el marco espacial inmediato de la
edificacion, en cuanto a su désarr_ollo morfoldgico y el aspecto formal de la construccion. En una segunda fase se
determing |a forma de crecimiento para posteriormente recoger las caracleristicas fisicas de la edificacion o
edificaciones y los modos en que éstas se apropian del terrtorio, segun su funcionalidad y el grado de
compatibilidad que muestra respecto a las condiciones naturales y tradicionales del entomo. En una tercera fase se
evalud el grado de inlegracion de las edificaciones a las condiciones naturales y culturales del lugar, identificandose

AYUN-TA_MIENTO DE TAZACORTE ' GESPLAN, S.A.L.
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‘relaciones espaciales actuales. Por dltimo, en las fichas respectivas sé incluyen aspectos que pretenden revelar el
tipo de entidad poblacional en que se encuentra la edificacion, en virtud de su origen y el grado de crecimiento que

la misma presenta actualmente.

Tras el andlisis temitorial descrito, el documento emite un diagndstico que trata de identificar la problematica
territorial, urbanistica y medioambiental de las edificaciones. Asi, en un primer apartado, se determina si las
edificaciones entran en combetencia significativa con suelo de interés agricola o de valor natural, como indicacion
de fa posible conflictividad existente entre los recursos naturales o paisajisticos y la progresidn del edificatorio. En un
segundo apartado de este diagndstico incluido en el citado documento, se establece las discordancia que se registra

entre las edificaciones censadas y las ordenanzas del planeamiento urbanistico vigente.

Como ullima fase del trabajo de elaboracidn del Censo, se expresan las orientaciones a seguir a pértir de la
casuistica que presenta la problémética territorial, urbanistica y medioambiental de las edificaciones censadas,
recogida en el diagnéstico anterior; y se ofrecen una serie de sugerencias genéricas, que no pretenden més que
aportar algunos criterios y objetivos a consequir en los instrumentos de planeamiento para la adecuacion Y, €n su

caso, posible posterior legalizacién de ia edificacion censada.

- Del trabajo realizado en el Censo de Edificaciones no Amparadas por Licencia del término municipal de Tazacorte

han resultado un total de 12 edificaciones incluidas en el mismo.

Con las edificaciones comprendidas en el Censo, se ha elaborado un Inventario con el objetivo de estudiar las
distintas propuestas de ordenacion, tanto de cara a su ordenacion en ambitos aptos para albergar las citadas
edificaciones, como para elaborar un catalogo que permita una ordenacién pormenarizada para cada una de ellas, -
asi como concluir su exclusion de las dos propuestas de ordenacion factibles por contravenir la Iegisladic&n y

ordenacion éstablecida.

2. PROPUESTAS DE ORDENACION PARA LAS EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR
LICENCIA '

Siguiendo las sugerencias establecidas por el Censo de Edificaciones no Amparadas por Licencia y el estudio
elaborado a raiz de! Inventario, se establecen las siguientes propuestas de ordenacion:

AYUNTAMIENTO DE TAZACORTE y  GESPLAN, S.AU.
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1. La informacién recopilada para cada una de las edificaciones y construckr
su posible adecuacion al PGO, mediante su localizacion en ambitos aptos para's

-Asentamientos Rurales o Agricolas.

1
caracteristicas correspondientes a aquellas regiadas por el articulo 50 del TR Lotc-Lenac. ;

1

Para el caso de las Edificaciones Censadas que no cumpliesen con los requisitos establecidos en el parrafo anterior,
las edificaciones quedan englobadas en la categorias de Asentamiento Rural o Agricola, segtin corresponda, bien

:

creando nuevos asentamientos o incluyendo fas mismas en aquellos ya existentes. i

k

De acuerdo con la ordenacion establecida por el PGO, el uso residencial sélo podra autoﬁzaré_e yio permitirse en
. v : " . T ! o
aquellos ambitos en los que el citado plan haya establecido como uso (caracteristico o pormenorizado) el

residencial.2 [

En los dos supuestos anteriores, y en cumplimiento del articulo 5 2. del Decreto 11/1997, en los émbitus delimitados
que sustentan las edificaciones ya existentes y, en orden a posibilitar la legalizacion de estas la normativa

urbanistica a aphcar se ha podido ver modificada por la cnnsecumon de fales fines. ;

1

~ Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, las edificaciones censadas y comprendidas en los apartados anteriores, esto
es asentamiento rural o agricola, asi como suelo urbano, que concurran con las determinaciones y parametros

aplicables al ambito donde se ubican y adoptadas las condiciones de adecuacion ambieintaies, territorial y
i
}
i

En el caso de que no concurran con las determinaciones y parametros aplicables a los suelos donde se ubican, se

urbanistica, 0 en su caso medidas correctoras, podran solicitar [a legalizacion de la edificacion.

encontraran en Situacion de Fuera de Ordenacidn, siéndoles de aplicacion e! reg|men establecldo para las mismas

por el propio PGO. ;

t
r

2. Engrosaran el Catalogo de Edificaciones no amparadas por el Planeamiento el resto de las edificaciones

censadas y no comprendidas en ninguno de los apartados anteriores, esto es suelo rustico (no en Asentamiento
'_

Rural 0 Agricola), o suelo urbanizable. :

La inclusion en el Catalogo permitira que las edificaciones y construcciones censadas y catalogadas puedan solicitar

la_correspondiente Autorizacion de uso para su consideracion en situacion de fuera de ordenacion, verdadero objeto

del presente documento. - l

|
:

¢ A este respecto, el PGO recoge el mandato imperativo en relacion al suelo ristico del articulo 66.7 del TRLotc-Lenac donde se
establece que el uso residencial, sOlo puede autorizarse y, por tanto permitirse, en suelo rustico en Asentamientos Rurales o
Agricolas asi como que la finca o terrenas dénde se ubique, debera formar una unidad Apta para la Edificacion.

I
i
AYUNTAMIENTO DE TAZACORTE ' | I GESPLAN, SA.L.
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Publico, dada su naturaleza de inalienable, imprescriptible e inembargable, no puedan incluirse en el Catalogo.

Sin embargo, las edificaciones ubicadas en Espacios Naturales Protegidos, serdn incluidas ‘en ¢l Catalogo de

manera transitoria hasta la redaccion de los instrumentos de ordenacion de los mismos, requiriendo la Autorizacion
. . . . ]

del Uso, el informe preceptivo y vinculante del Patronato Insular de Espacios Naturales Protegidos de la Isla de Gran

Canaria. |

2.1 De la Clasificacion de Suelo Urbano y la Categorizacion de Asentamientos Rurales y Agricolas:

Régimen Urbanistico de aplicacion.

Para el caso que las edificaciones se adecuen a lo establecido en la ordenacion pormennﬁ}ada del PGO, las

mismas perderan la naturaleza de censadas, al ajustarse plenamente en. la ordenacién urbanistica del PGO vy
I .

cumplir los objetivos del Decreto 11/1997, pudiendo, tras la aprobacidn definitiva del mismo, iniciarse los tramites de

legalizacion correspondientes por el procedimiento establecido a! efecto para las licencias municipales, previa la

oo T T e B T

adopcion de condiciones 0 medidas que se determinen en su caso.

2.2 Catalogacion del las Edificaciones no amparadas por Lel Planeamiento: Régimen Urbanistico de

aplicacion.

Las edificaciones comprendidas en el resto de las categorias de suelo ristico, suelo urbanizable o suelo urbano no.

- . S
consolidado, como remanente a las propuestas anterores, ¢ en su caso, aquellas que estando en ambitos de suelo

urbano 0 asentamientos, no concurran con las determinaciones y parametros aplicables a los suelos dénde se

ubican o los mismos ‘hayan sido desclasificados o descategorizados, quedaran incluidas en el Cété!ogo de
. ' - i
Edificaciones No Amparadas por el Planeamiento en aras a posibilitar [a autorizacién de su uso mediante el

establecimiento de un régimen particular y urbanistico diferenciado. I
_ _ - 5

221 Fundamentos juridicos para la elaboracion del Catalogo y su naturaleza.

El Catalogo de Edificaciones no amparadas por el Planeamiento forma parte integrante del Plan General de

Ordenacion de Tazacorte (de ahora en adelante PGO) y que se redacta en desarrollo de los articulos 5.2 y © del
- }

Decreto 11/1997, asi como la Disposicion Adicional Primera del TRLotc-Lenac. En este sentido,la citada Disposicion

©000000000000000000C00c0000000000000cnscccssaoccss

Adicional Primera determina que:

[ X
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“Disposicion Adicional Primera.- (TRLotc-Lenac) Gata’!oga _relativo a edific

amparadas por el planeamiento.

-

1. El Plan General o, en su caso, Plan Especial de Ordenacion que lo desarrolle, deberé contener un

catalogo comprensivo de fas ediﬁbacfones censadas al amparo del Decreto 11/1997, de 31 de enero,

que, de conformidad con la revision o modificaciones. del planeamiento que en el mismo se aluden,

no quedaran comprendidas en suelo urbano o ristico de asentamiento o que, aun en esltos
. ¥

supuestos, resultaran disconformes con el nuevo planeamiento” i

1

Dado el contenido del mismo, el Catalogo de Edificaciones no Amparadas por Planeamiento es un documento o

instrumento para la aplicacion de las determinaciones del Decreto 11/1997 y una vez concluida su no compresion o
|

ajuste a la regulacion del suelo urbano o ristico de Asentamiento Rural o Agricola establecida por el PGO, el

Catalogo detallara, como determinaciones propias del _PGO, el régimen a aplicar paraifrsu adecuacion _ y

{
compatibilidad con |la ordenacion que, para la clase y categoria de suelo dénde se ubican, ha establecido ef PGO

como edificaciones preexistentes al mismo. | 5 | I
i

2.2.2 Condiciones de acceso al Catalogo establecidas por la Disposicion Adicional Primera del
TRLotc-Lenac. | | :

i
| - | g
Para que las edificaciones citadas accedan al Catalogo, han debido y deben cumplir los requisitos establecidos por
la Disposicion Adicional Primera, que son los siguientes: | S *
A) Las edificaciones y/o construcciones censadas de posible acceso al catalogo deben estar destinadas al uso
residencial, agricola 0 ganadero.
B) Ademas las mismas deben estar en condiciones suficientes de estabilidad, séguﬁdadiy dimensiones en
refacién al uso a que se destinen, 0 que el coste de las obras precisas para adecuarlas a dicho uso sea

porcentualmente inferior al que definen lo supuestos de ruina :_:onfonﬁe al TRLotc-Lenac.

C) Las mismas ademas deben concurrir con las condiciones de adecuacion ambiental, territorial y urbanistica al
entomo dénde se ubican, en los términos que se definan para cada 4mbito del -plané!:amiento donde se
encuentren. A este respecto, en la ficha correspondiente de cada edificacion se impondran las mismas, asi
como medidas correcloras si las mismas procediesen, tales como la demolicién de ;garle de [as obras

realizadas. | o I

AYUNTAMIENTO DE TAZACORTE GESPLAN SALU.
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2.2.3 Edificaciones de imiposible catalogacién: articulo 8 del Decreto 11/1997.

Decreto:

-~

N ' N " N a N N N . N . . - - N h'i- N
"
-
"

1°.- Edificaciones que invaden el Dominio PUblico o sus zonas de servidumbre establecidos por la correspondiente
legislacion sectorial. A este respecto, se realizard un tratamiento singularizado de las edificaciones localizadas en
las zonas de servidumbre que se incluiran en catalogo con pleno respeto a las determinaciones que sobre esta zona

determine la legislacion que le es de aplicacion, asi como sin perjuicio de autorizaciones que fueran preceptivas de

r TEmmmr
a - —

conformidad con [a citada legistacion.

™=

..
- ——

2° - Edificaciones que se encuentren dentro de Espacios Naturales Protegidos, en la categoria de Parque Natural y
Reserva Natural o Especial. - .

3% .- Edificaciones que estén ubicadas en terrenos que el PGO haya calificado como "Uso Dotacional 0 Comunitario®
destinado a este uso publico, o Espacio Libre.

2.3 De la adecuacién de las propuestas de ordenacién al régimen urbanistico establecido por el TRLotc-
Lenac. |

Las edificaciones censadas deben someterse al régimen urbanistico establecido por & TRLotc-Lenac, que se

- concreta en Io siguiente:

- Las edificaciones que se incluyen en ambitos de suelo urbano o0 asentamiento rural, deben adecuarse a |a
normativa urbanistica que haya establecido el PGO para cada ambito de suelo yfo clase y categoria, labor que
permitira su consideracion de edificacion fuera o dentro de la ordenacion establecida por el mismo. A este
respecto, la edificacion se sometera al irémite de legalizacion de la ediﬁt;aciﬁn para lo cual se le impondran las
condiciones de adecuacion ambiental, tenitorial y urbanistica, 0 en su caso medidas correctoras necesarias
para su ajuste mnila orrdenaciﬁn del dmbito donde se localice, que haga factible el procedimiento de

legalizacion.

- Para las edificaciones censadas que quedan fuera de los dmbitos de suelo urbano o Asentamientos rurales y
Agricolas, deben adecuarse a las condiciones ambientales, territoriales y urbanisticas establecidas,
considerandose, tras las mismas, por el PGO y subsidiariamente por el articulo 44.4. del TRLotc-Lenac, en

situacion de fuera de la ordenacion en cumplimiento del articulo 66.7 del TRLotc-Lenac.

Para la aplicacion de regimen de fuera de ordenacion, y por el un'gén de las edificaciones (Censo de Edificaciones
no Amparadas por Licencia) sera condicion imprescindible, de conformidad con la Disposicion Adicional Pramera, el

e

AYUNTAMIENTO DE TAZACORTE ' | GESPLAN, S.AU.



©000000000000000000000000000000000000000000000000080

—a

catalogada.

Este mismo régimen de fuera de ordenacion, asi como de autorizacion de uso, sera de aplicacion a las edificaciones
censadas y catalogadas localizadas en ambitos de suelo urbano o asentamiento rurales o agricolas que no se
adecuen a [a ordenacion establecida para los citados, asi como aquellas otras que quedaran sobrevenidamente

fuera de estos ambitos por operaciones desclasificatorias 0 de descategorizacion de suelo urbano o asentamientos.

i

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, ambas situaciones se ajustaran en todo momento a las determinaciones de
ordenacién de directa aplicacién, que con respecto al Suelo Rustico determina el articulo 65 del TRLotc-Lenac y la
normativa del PGO y subsidiariamente y en lo que no contradiga a las citadas determinaciones seran de aplicacion
las condiciones generales para las edificaciones, construcciones e instalaciones en suelo ristico determinadas por
el PGO.

2.4 De la adecuacion de las propuestas a [a ordenacién de los recursos naturales, del territorio y

urbanistica.

La adecuacion a la ordenacidn jerarquicamente superior, se plasma en el desamollo del Decreto 11/1997, mediante
el ajuste de la potestad clasificatoria del PGO a las determinaciones del TRLotc-Lenac en cuanto al articulo 50 del
mismo, por considerarse que el suelo urbano es reglado, cumpliendo los nuevos dmbitos las caracteristicas en ella

senalados para ello.

Respecto ce la ordenacion de los recursos naturales y temitorial, las propuestas de categorizacion de NUEVOSs
Asentamientos o su ampliacion, se ajustan, de conformidad con el articulo 18 del TRLotc-Lenac, al Plan Insular de
Ordenacién, asi como a los Planes Tenitoriales en su desarrollo, tal y como se explica extensamente en la Memoria
de Ordenacion del PGO.

En cuanto a el resto de las determinaciones, las mismas se ajustan plenamente a las determinaciones y potestades
establecidas por el Decreto 11/1997 y a la Disposicion Adicional Primera del TRLotc-Lenac, fundamento juridico del
desarrollo de este documento.

2.5 Condiciones de adecuacion de caracter urbanistico

De conformidad con la Disposicion Adicional Primera del TRLotc-Lenac, y como requisito de acceso al Catalogo de
Edificaciones no amparadas por el Planeamiento, las mismas deben mostrar un actitud territorial, urbanistica y
ambiental, que le permita adecuarse al ambito donde se localizan. Estas condiciones de adecuacion, en las Fichas

del Catélogo son verdaderos requisitos esenciales de la futura Autorizacion de Uso a las que se deberan someter

fForsbribtica Nel, PGO.

i
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En este sentido, las condiciones de adecuacion urbanisticas, para las edificaciones catalogadas mﬁ% e, SURANO § =y
| | ' 7, &

rustico, se ajustaran a las determinaciones establecidas en la Nomativa Urbanistica de Ordenacion:sfs u&g&ﬁ&mﬁ QJ?

en concreto los siguientes articulos:

T e .

Articulo 56.- Determinaciones de Ordenacién de Directa Aplicacion

De conformidad cort el articulo 65 del TR Lotc-Lenac, todo aprovechamiento y uso en suelo rustico debera

~ respetar las siguientes determinaciones:

a) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural 0 maritimo o en las perspectivas que ofrezcan los

conjuntos urbanos histdricos, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de careteras y caminos de

caracter pintoresco, no se permitira fa construccion de cerramientos, edificaciones u otros elementos cuya .
situacion o dimensfones limiten el campo visual o desfiguren sensiblemente las perspectivas de los espacios

. abierlos terrestres, maritimos, costeros o de los conjuntos histéricos o tradicionales.

b) No podra realizarse construccion alguna que presente caracteristicas tipologicas o soluciones estéticas
propias de las zonas urbanas y, en particular, las viviendas colectivas, los edificios infegrados por salon en
planta bafa y vivienda en la alfa, y fos que presenten paredes medianeras vistas, salvo en los asentamienfos

rurales que se admitan esta tipologia.

¢) Las edificaciones o construcciones de uso agrario deberan sffuarse en el lugar de fa finca menos fértil o

idoneo para el cultivo, salvo cuando provoquen un mayor efecto negativo ambiental o paisajistico.

dl No serd posible la colocacién y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracteristicas similares, pudiendo autorizarse exclusivamente los carteles indicativos ¢

informativos con las caracteristicas que fije, en cada caso, la Administracion competente.
e}- Ninguna edificacion podra superar las dos plantas por cualquiera de sus fachadas.

f) Todas las edificaciones y construcciones deberén estar en armonia con las tradicionales en el medio
rural canario y, en su ¢aso, con los edificios de valor etnogréfico o arquitectonico que existieran en su

entorno cercano.

g} Las edificaciones deberan presentar fodos sus paramentos exteriores y cubiertas tofalmenie lerminados,

empleando las formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion en el enforno inmediato y

TR

en el paféaje.
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eh Suelo Rustico.

EI P.G.O. establece que toda aprovechamiento y uso en suelo ristico deberd respelar 1as srgu;enz‘es

detenmnacmnes, salvo determinacion més concrela establecida para cada una de las categorias de suelo
rustico, en la presente Normativa:

a) Los usos, actividades, construcciones e instalaciones vinculadas a la actividad agraria deberan cumplir -
las disposiciones de la legisfacion sectorial que les sea.de apficacion, la regulacién de las aclividades

clasificadas, en su caso, asi como fas condiciones parficufares de este P.G.Q. aplicables a cada categoria

de suelo y fas especificaciones que se expresen a continuacion. A este respecto, se estré a lo dispuesto en
‘el Céaigo de Buenas Practicas Agrarias de la Comunidad Auténoma de Canarias (Orden de 11 de febrero
de 2000, BOC N° 23, de 23 de febrera). En todo caso los usos, actividades, construcciones e instalaciones
pretendidos, requeriran un informe preceptivo del drgano cnmpéténte en la malenia, para su autorizacién,

que justifique la adecuacion de las mismas a fa presente Normativa.

b)  Ser adecuadas al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar estricta proporcion con las
necesidades de los mismos. En caso de construcciones e instafaciones agrarias, deberan ser precisas para
’ - el.gjercicio de la actividad agrana, necesarias para las explotaciones de fal caracteristicas y guardar
proporcion con su extension y caracteristicas, quedando vinculadas a la explotacion a la que sirven. Ef
6rgano competente por razén de la malena emitira el correspondiente informe de adecuacion vy
compatibllidad, con caracter previo a la obtencion de la Calificacion Territonial o Licencia Municipal en su

Caso.

e

¢} Tener ef caracter de aisladas.

d)  Con caracter general deberan respetar un retranqueo maximo de diez (10) metros a eje de caminos
rurales y de cinco (5) metros a linderos, en caso de exislir dos posibilidades de retranquec se oplaré por fa
mas restrictiva. Esta determinacion no seré de aplicacion en el suelo rustico de poblamiento rural que se
‘regfra' por las que se establezcan en la tipologia edificatoria y para aquellas construcciones e instalaciones
de uso prirmario en Suelo Rustico que dispongan de ofra determinacion, segtin se especifica en el Articuio 59

de esta Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural.
e}  Noemplazarse en terrenos cuya pendiente natural supere el cincuenta por ciento (50 %),
f) No podra reaﬁzarse ni aua‘orfzarse en nfnguna de las categorfas de suelo rustico, adema’s de f0S Usos y

de proteccion.
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topografico, de modo que no destaque en fa linea def horizonte.

h)  Cuidar el diserio de las edificaciones, construcciones e instalaciones deben mantener equiflibrio con las
alturas, formas, lineas, colores y texturas circundantes, eligiendo aquellas mas acordes con el espacio
extertor. Los colores y tonalidades preferentes para los exteriores de las edificaciones seran aquellos que

garanticen su infegracion paisajistica, con textura mate en cualquier caso.

) Las nuevas consfrucciones respetaran e imitaran, en lo posible, las tipologias arquitectonicas
tradicionales, especialmente en fo referente a fa distribucién del volumen edificado, del aspecto exterior y a
- la composicion de las fachadas y cubiertas. No se permitiran edificaciones que imiten tipologias tradicionales

foraneas.

§)  Las nuevas construcciones deberdn integrarse en su entorno mediante el uso de pantallas o

camuflajes vegetales de especies autoctonas o propias del lugar. |

kl Enlas consr(uccionés se prohibe expresamente los cuerpos volados, los revestimientos de plaquetas

ceramicas o azulejos y materiales brillantes.

) -La carpinteria exterior de las edificaciones, construcciones e instalaciones sera preferentemente de
madera, en su color natural o pintada con un color mate que permita su integracion con la edificacion y el
entomo. La utilizacion de aluminio o cualquier otro matenal quedara supeditada a su pintado en colores que

permitan tal integracion. Se prohibe la utilizacion def aluminio color plateado o bronce.

m) La cubierta sera inclinada a una, dos 0 mas aguas y eslara revestida de teja arabe o similar en color

rojfo.

2.6 Condiciones de adecuacion de caracter ambiental

- Por “adecuacion territorial” de las viviendas censadas se entiende su nivel de integracion paisajistica, es decir, de
consonancia con los elementos temitoriales que caracterizan el fugar de ubicacton y su entorno inmediato, o fondo
escenico. En este sentido, cabe decir que los principales efectos negativos derivados de la implantan::if:rn de una
edificacion suelen relacionarse con su emplazamiento, generando una problematica temitorial y paisajistica a
micmescala, que, por lo difuso del edificado generalmente afecta a extensas areas temtoriales. Evidentemente, el
emplazamiento o localizacion concreta de la edificacion puede determinar un impacto negativo de dificil correccion,

que se ve agravado o matizado si se consideran ofros aspectos intrinsecos_{caracteristicas tipologicas y

compositivas) y extrinsecos a la propia edificacion (visibilidad).

- —wrpre
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1.- Metodologia para la valoracién de la adecuacion territorial de una edificacion

adecuacion de su emplazamlento y con la de sus parametros tipologicos y compositivos. En cuanto al primero, Ia
idoneidad del emplazamiento deriva tanto de fa percepcion que pueda resultar de la obra (visibilidad), como de las
condiciones ambientales que sustenta el ent{jrnru en el que se implanté‘la edificacion (nivel de transformacion
antropica del entomno inmediato y valores naturales y ecologlcos intrinsecos). Respecto alos parametrus tipoldgicos |

y compositivos, éstos intraducen [0s aspectos relacionados con I morfologia y acabado estético de a edn‘" icacion, lo

que determina en buena medida el nivel de rntegracaqn paisajistica de la misma.

Con el propésito de establecer uﬁ_a evaluacion relativamente objetiva de la integracion paisajistica de las
edificaciones no amparadas por licencia de Tazacorte, se ha disefiado un método basado en la valoracion
cuantitativa de los principales aspectos que intervienen en la misma (para observar una vision global de la
evaluacion y facilitar la comprensidn de la misma ver Fig. 1). Tal valoracion se traduce en un algoritmo en el que se
relaciona, de manera ponderada, las caracteristicas edificatorias y de emplazamiento de los inmuebles
considerados, tal como sigue: )

IP=(VB x 4) +I'(N'I‘)+-(PT x 3)+(PC x 2)/10

|P =.integracién paisajistica de la edificacion
VB = visibilidad dé la edificacidn

NT = nivel de transformacion antrgpica del entomo inmediato

- PT = parametros Iipolégicds /

PC = parametros compositivos

La resolucién de tal algoritmo puede dar valores numéricos entre 1y 5 que, en dltima instancia, reflejara el nivel de

integracion paisajistica de la edificacion segun la siguiente escala:

.
1 L | .
. 1
Ll L]
'
- .
'
-
'
.
4
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| ~f O£
: Valores obtenidos en la Integracion paisajistica -
‘ ~ resolucion del algoritmo __ . de la edificacion’
: 1-1,8 I Muy Baja _
| " , : . .
| - 18-28 .. Baja
._ -"26-34 - Moderada
3,442 T Al
‘. 42 -5 ' | Muy Alta .

-

A continuacion se expone la metodologia para obtener los valores numericos de los indicadores que sustentan el
algoritmo final para obtener la integracion paisajistica de la edificacion -

a) Valorabifm cuantitativa-de la vi;ibilidad de la edificacion (VB):

£

La visibilidad de una edificacién supone un pardmetro complejo en el que intervienen numerosas variables, anto

T

propias a la edificacian, como externas a la misma. Siguiendo -el método expuesto y considerando una relacion
ponderada entre las distintas variables que intervienen en la visibilidad, se obtienen los valores numéricos de la

visibilidad con fa aplicacion del siguiente algoritmo:

va=_tP X 2)+ (T x 2)+(B x'?.)’+{| X 4)+(0 x 3}/13

0000000000000 0000000000800000000000¢e 0 el
. : - :

Dcmdé:

! —y - . > - - - . "= 4 = - - ..l ..
- N , r . . \ ! F
0 0 0000000000006 006068
I .
=
-

VB = visibilidad

P = pendiente media del sector de ubicacion

. T = topoforma de ubicacién

B = barreras visuales por apantallamiento vegetal

| = incidencia visual de los parametros volumétricos y estéticos

3

Q = observadores potenciales

¥

A continuacion se expone la definicion y forma de valoracién de las diferentes variables consideradas:

- . k’
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sentido, cuanto mayor es el gradiente clinométrico del terreno mayor es su potencial de visibilidad. La
valoracion de esta variable se realiza segun sigue:

— e— _ —

00 000000000092 000600000000000000000000000000000000000000¢0]

. o om
. e -

“Intervalos de péndiente Valoracién otorgada -
) 0-5% h1
5-10% | 2 B
10-20% | 3
.56-30% 4 )
B >30% 5

~ La topoforma de ubicacion (T): la forma del relieve sobre el que se asienta la edificacion incide en su

mayor o menor visibilidad. En este sentido, es evidente que las formas concavas registran menores
indices de visibilidad que las convexas o planas. De igual forma, las morfologias debidas a resaltes
topograficos presentan mayor visibilidad potencial que las relacionadas con depresiones topogréficas.

Asi, esta variable quedara sujeta a'la siguiente valoracin:

Topoforma de ubicacion Valoracion otorgada
Hoyas y depresiones topograficas 1
| . .. ' . .
Laderas bajas y fondos de barrancos 2
L aderas medias y altas e interfluvios en rampa | 3
-Planicie, llanos costeros y fondos de valle - 4
Cima de interfluvio alomado, resaite topografico o cono volcanico 5

Barreras visuales por apantallamiento vegetal (B): el “camuflaje” vegetal que presente el entomo
inmediato de la edificacion puede matizar la visibilidad de la misma. Se trata de valorar los éstratos y
regulandad de la franja vegetal que rodea la construccion. Tal franja puede ser envolvente o no a la
misma, es decir, puéde circundaria o no por todos sus flancos. La valoracion de esta variable se

establecera como sigue:

o
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* | Estratos vegetales que circundan la edificacion Valoracion otorgada

Formacion arborea continua envolvente | 1

ki T . - . et

Formacion arborea:continua no envolvente 2

o ; A

Formacion arbérea discontinua 3

Formacion arbustiva - 4

Formacion no arbérea ni arbustiva | 5

e |Incidencia visual de los pardmetros velumétricos y estéticos (1) la visibilidad_de una edificacion
tambien esta directamente relacionada con sus caracteristicas edificatorias, especialmente altura,
volumen y tratamiento de color que reciban sus fachadas. En este sentido, no cabe duda de que su
visibilidad se incrementa conforme gana en altura. De igual forma, a igual altura |a visibilidad de una
edificacion aumenta cuanto mayor volumen construido registra. Respecto a los colores de las
fachadas, los calidos, claros y brillantes tienden a dominar sobre los frios, oscuros y mates en un
paisaje, pudiendo por tanto incrementar o matizar la atraccion visual que ejerza la edificacion,

Asimismo, también alcanza importancia el que los colores de las fachadas coincidan o no con el

de- colores utlizada para las edificaciones en el temitorio analizado, dado -que tal gama
frecuentemente suele favorecer la integracion visual de la construccion en el conjunto paisajistico. En
definitiva, la obtencion de un valor numérico de la incidencia visual de los parametros volumeétricos y
esteticos obliga a interrelacionar al menos las tres subvariables apuntadas, lo que se materializa en el

siguiente algoritmo:

I={A x 2)+(V)+(C x 2)/5

Donde:

| = incidencia visual de los parametros volumétricos y estéticos

A = altura de la edificacion

V = volumen de la edificacion

C = color dominante en las fachadas

Los indices numeéncos para valorar las tres subvariables se extraen de la siguiente relacion:
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La aplicacién del algentmo definido arrojara valores entre 1 y 5, que corresponderan con otros tantos valores de la
incidencia visual de los parametros volumetricos y estéticos, a utilizar en el algoritmo general de !a visibilidad. Asi,

los valores de dicha variable quedaran segin sigue:

®
0 -
@
@
@
@
@ SN
Altura de la edificacion:
@ i - .. 1
@ 1 planta
@ * - .
@ 1 planta + atico _ 2
0 . P - ————
- 2 plantas 3
® _ i - _
@ 2 plantas + atico 4
@ — , —
@ 3 plantas | 5
L -
® . ,
@ Volumen de la edificacion Valoracién otorgada
: . <100 m? - 1
@ — ~
@ 100-150 m2 - . 2
@ — -
@ 150-300 m2- L 3
® BN |
- - 300-500 m2 4
@ L . | -
@ > 500 m2 5
@ Color dominante en las fachadas | Valoracion otorgada
¢ — ] otorgada |,
@ qunr adecuado al fondo escénico vy a la gama tradicional 1
: Color adecuado al fondo escénico y no a la gama tradicional 2
¢ Paramentos sin tratamiento de color i 3
® — |
@ Color adecuado a la gama tradicional y no al fondo escénico 4
: Color no adecuado al fondo escénico ni a la gama tradicionat - 5
@
@
@
@
@
@
@
@
@
@
@
®
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Valores obtenidos de la relacién altura, Valor a otorgar a
volumen y color ' incidencia visual ()
1 = 1,8 | ‘ . C 1
. — _ : | .
o 18-26 | )
2,6 ) 3’4 | 3 :
: 3,4 - 4,2 | ' _ j - _ - 4
':i- B 4,2 - 5 . L | 5

e Observadores ‘potenciales (0): No cabe duda de que ia impdﬁancia de un impacto visual se
| '_'acrecijenta conforme se incrementa el potencial de observadores de su efecto, fo que se relaciona
directamente con la accesibilidad que registre el area afectada. En este sentido, el posible impacto
visual de una edificacion se relaciona con su posicion respecto a la red de comunicacion y, en Ultima

.instancia, con las categorias de la misma. Tal variable se valorara cuantitativamente segun sigue: .

. : N ~ Valoracién
- - Posicion de la edificacion respecto acio
. ) ) . ! . - r
. aobservadores potenciales otorgada
Lugares muy poco frecuentados u observables desde :senderos 1 )
Lugares poco frecuentados u observables desde vias secundarias 2
Lugares moderadamente frecuentados u observables desde - 3
vias comarcales de poco transito
Lugares frecuentados u observables desde 4
vias comarcales de alto transito .
Lugares muy frecue'ntadbs u observables desde - 5
N . vias comarcales con muy alto transito

La aplicacion del.algontmo de la visibilidad arrojara valores entre 1 y 5. Operando de igual manera que con la
incidencia visual de los parametros volumétricos y estéticos tales valores, como ya se ha referido, se distribuiran
entre S categorias de visibilidad, que corresponderan con otros tantos valores a aplicar en el algoritmo principal para

obtener la integracién paisajistica final de la edificacion. Esto se resume en lo siguiente:

e
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Valores de visibilidad Nivel de Valor numérico correspondiente para él
~ obtenidos ~ Vvisibilidad algoritmo de integracion paisajistica final
) 1-18 | MuyBajo | . - 5
126 3 Bap - s
B 26-34 | Moderado _ 3 N
3,4:,2  Altg 1 | 2
025 | Muy Alto | | H_ 1

b} Valoracién cuantitativa del hivel de transformacién antrépica del entorno inmediato (NT):

Constituye la otra gran variable seleccionada como indicadora de la “adecuacion del.emplazamiento” de la

 edificacion. No cabe duda de que el impacto visual de una actuacian, ademas de con los aspectos ligados a la

visibilidad de la misma, se relaciona también con el nivel de transformacion geoecolégica que registra el entomno
inmediato en el que se implanta. Por tanto el valor cuantitativo de esta variable a aplicar en la férmula general para

hallar la integracion paisajistica derivara de las siguientes consideraciones:

Transformacion antropica del entorno inmediato valoracion
| : . otorgada
a la edificacion
Espacio natural no arbolado . - 1
Espacio natural arbolado 2
Espacio agricola | 3
- Espacio edificado de caracter tradicional o con alto deterioro ambiental 4
Espacio edificado de caracter no tradicional o con muy alto deterioro ambiental | 5

¢} Valoracion cuantitativa de los parametros tipolégicas de la edificacion (PT):

"
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Se pretende un acercamiento a la valoracion cuantitativa de las caracteristicas edificatorias del inmuef
en relacion con las dominantes en el entorno territorial en el que se inserta. E! valor de esta variable}se

algontmo de integracion paisajistica final se extraera de la siguiente relacion:

Tipologia edificatoria en relacion con el entorno Valoracion otorgada

Tipologia no tradicional de edificacién entremedianera en disperso rural | 1

Tipologia no tradicional de edificacion entremedianera en ntcleo rural | 2

Tipologia no tradicional de edificacion aislada 3

Tipologia tradicional en disperso rural - 4

e

Tipologia tradicional en nicleo rural o no tradicional en nucleo urbano 5

d) Valoracion-cuantitativa de los parametrgs comnﬁsitivus de la edificacion (PC):

edificacion. Se establece mediante la relacion cuantitativa de dos subvariables con el desarrollo del siguiente
algoritmo;

PC= (TP x 2)+(TC)/3

Ddnde:

PC = parametros compositivos

TP = fratamiento de para_menins ~

TC =tipo de cubierta

La priméra subvariable, éi tratamiento del paramento, pretende afrontar una valoracion del nivel de acabado de las
fachadas de la edificacion; mientras que la segunda, el tipo de cubierta, deriva de la necesidad de considerar la
incidencia paisajistica de las cubiertas no tradicionales en el paisaje, constituyendo, ademas, un elemento que
puede favorecer (caso de las cubiertas planas) la indisciplina urbanistica por agregacion de un mayor numero de

- plantas a la edificacion.

Los valores a otorgar para la resolucion del anterior algoritmo derivaran de las siguientes relaciones:
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Tratamiento del-paramento

Paramentos sin enfoscar o fachadas caracterizadas por materiales constructivos

. de baja calidad y/o sin acabar

— T P i Rl

Fachadas entremedianeras sin enfoscar
Fachada trasera sin enfoscar ¥ coﬁecto 'tr_atamientu de los restantes para méntos -
o fachadas con materiales constructivos no fracicionales de calidad | 3
Paramentos correctamente acabados y con tratamiento deteriorado 4
Paramentos correctamente acabados y en Optimo estado de conservacion 5
Tipo de cubierta Valoracion otorgada
Cubierta plana en disperso rural ) 1
Cubierta plana en nucleo rural | 2
Cubierta plana en nucleo urbano o 3
. Cubierta inclinada en nicleo o disperso rural y en mal estado de conservacion | - 4
- Cubierta inclinada en niicleo o disperso rural y | ;
en oplimo estado de conservacion i

El desarrollo del algoritmo determinara valores para los pardmetros compositivos entre 1y 5, de los que derivara el

valor de tal variable para su aplicacién en el algoritmo de integracion paisajistica de la-edificacion, segun sigue: i

Valores obtenidos par'a- los parametros Valor numeérico correspondiente para el '
| compositivos algoritmor de integracion paisajistica final
1-18 - . o
‘ 18-286 | 2
| 26-34 - | 3 | *
“3,4 -4.2 | | | o 4
42-5 | | s

- - — J — = . - . . . - . . .. - - - . - . B . v . - - . . . . m - - - ol &
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Fig. 1

Pendiente media
del sector de
ubicacion

Topoforma de
ubicacion

0 -5% = valor 1
9-10% = valor 2
10-20% = valor 3
20-30% = valor 4
>30% = valor 5

Visibilidad

Adecuacion del
emplazamiento

Integracion
de las
rensadas

paisajistica
edificaciones

Barreras visuales
por
apantallamiento
vegetal

Hoyas y depresiones topograficas = valor 1
Laderas bajas y fondos de barrancos = valor 2
Laderas medias y altas e interfluvios en rampa = valor 3
Planicie, llanos costeros y fondos de valle = valor 4
Cima de interfluvio alomado. resalte toooarafico o cono volcanico = valor 5

Formacion arborea continua envolvente = valor 1
Formacion arbérea continua no envolvente = valor 2
Formacion arbérea discontinua = valor 3
Formacion arbustiva = valor 4
Formacion no arborea ni arbustiva = valor 5

Altura

Incidencia visual
de los parametros
volumetricos y
estéticos

1 planta = valor 1

1 planta + atico = valor 2
2 plantas = valor 3

2 plantas + atico = valor 4
3 plantas = valor 5

Volumen

<100m? = valor 1
100-150 m2 = valor 2
150-300 m? = valor 3
300-500 m2 = valor 4

>500 m? = valor 5

Color

Observadores
potenciales

Color adecuado al fondo escenico y a la gama tradicional = valor 1
Color adecuado al fondo escénico y no a la gama tradicional = valor 2
Paramentos sin tratamiento de color = valor 3
Color adecuado a la gama tradicional y no al fondo escénico = valor 4
Color no adecuado al fondo esceénico ni a la gama tradicional = valor 5

Nivel de
transformacion
antropica del
entorno inmediato

Lugares muy poco frecuentados u observables desde senderos = valor 1
Lugares poco frecuentados u observables desde vias secundarias = valor 2
Lugares moderadamente frecuentados u observables desde vias comarcales de poco transito = valor 3
Lugares frecuentados u observables desde vias comarcales de alto transito = valor 4
Lugares muy frecuentados u observables desde vias comarcales con muy alto transito = valor 5

Parametros
tipologicos

Espacio natural no arbolado = valor 1
Espacio natural arbolado = valor 2
Espacio agricola = valor 3
Espacio edificado de caracter tradicional o con alto deterioro ambiental = valor 4
Espacio edificado de caracter no tradicional o con muy alto deterioro ambiental = valor 5

Adecuacion de los
parametros
tipologicos y
compositivos

Tratamiento del
paramento

Tipologia no tradicional de edificacion entremedianera en disperso rural = valor 1
Tipologia no tradicional de edificacion entremedianera en nucleo rural = valor 2
Tipologia no tradicional de edificacion aislada = valor 3
Tipologia tradicional en disperso rural = valor 4
Tiooloaia tradicional en nacleo rural o no tradicional en nucleo urbano = valor 5

Parametros
compositivos

Tipo de cubierta

Paramentos sin enfoscar o fachadas con materiales de baja calidad y/o sin acabar = valor 1
Fachadas entremedianeras sin enfoscar = valor 2
Fachada trasera sin enfoscar y correcto tratamiento de los restantes paramentos
o fachadas con materiales no tradicionales de calidad= valor 3
Paramentos con tratamiento deteriorado = valor 4
Paramentos correctamente acabados y en dptimo estado de conservacion = valor 5

Cubierta plana en disperso rural = valor 1
Cubierta plana en nucleo rural = valor 2
Cubierta plana en nucleo urbano = valor 3
Cubierta inclinada en nucleo o disperso rural y en mal estado de conservacion = valor 4
Cubierta inclinada en nucleo o disperso rural en optimo estado de conservacion = valor 5
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1. Discusion de resultados

de Tazacorte determina, cuantitativa y cualitativamente, el nivel de integracion paisajistica de cada una de ellas, no
considerando Gnicamente las caracteristicas tipolfag'icas y compositivas del inmueble sino también el ambito
concreto de su ubicacion. Tales resultados obligan a realizar una serie de observaciones sobre las edificaciones
evaluadas: | | |

Edificacion (n°® de ficha): 6397
Nivel de integracion paisajistica: moderado

Observaciones: la visibilidad es baja al estar rodeada la vivienda por temenos cultivados con plataneras. Sin
embargo, presenta una .volumetria elevada, asi como 2 alturas construidas, mas 4tico. En cuanto a fas
caracteristicas compositivas, en el momento de la toma de datos la edificacién se halla a medio pintar, aunque

completamente encalada. No obstante, su cubierta plana no la adecua plenamente al entomo en el que se.inserta
Edificacion {n° de ficha): 6396
Nivel de integracion paisajistica: moderado

Observaciones: la edificacion aparece en resalte sobre las plataneras que se encuentran a su alrededor, siendo
tres sus alturas construidas, la Ultima, un atico retranqueado. Esta ubicacion la hace estar expuesta y facilmente
visible; en cambio, su integracién en el entomno inmediato no decrece al haberse finalizado correctamente y por

durnpletn los paramentos exteriorés de la edificacion.

Edificacion (n°® de ficha): 6398

Nivel de integracién paisajistica: moderado

Observaciones: Edificacion incompletamente finalizada en sus paramentos exteriores, circunstancia que contﬁbuyé
a reducir su nivel de integracién, en cambio el resultado no es peor debido a la especial ubicacion de la vivienda, de

dificil acceso por mor de las plataneras que la circundan, reduciendo asi la visibilidad, pese a las tres alturas que

presenta la construccion, la dltima de las cuales aparece retranqueada.
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Edificacion (n° de ficha): 6395
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‘Observaciones: se dan en este caso unas circunstancias particulares, pues si bien la edificacion se encuentra

Nivel de integracion ﬁaisajl'stica: bajo

anexa a la via, y por lo tanto es perfectamente visible desde ésta, aurnentan-:_lb en consecuencia el potencial de
observadores, en cambio, la construccion, destinada a la hosteleria, es de una séla planta y sus paramentos se
-encuentran debidamente enfoscados y pintados, aunque su tipologia constructiva no se adapta a la que esta

presente con-‘mayor profusion en el municipio.
Edificacion (n° de ficha): 6394 -
Nivel de integracién paisajistica: alto

Observaciones: El nivel de integracion no es mayor debido a la ubicacion de fa edificacion, que se asoma
ligeramente sobre la iadera. En cambio, las condiciones compositivas son adecuadas, tanto en volimenes, como en

alturas y finalizacion de los planos de fachada.

. Edificacion (n° de ficha): 6393
Nivel de integracion paiéajis_tica: bajo

Observaciones: La edificacion tiene un volumen excesivo, asi como dos alturas, mas cuarto de azotea. Ademas, su
tipologia no se adapta al modelo tradicional, si bien cuenta con sus paramentos debidamente finalizados. La

ubicacion de la edificacion no ayuda a reducir su falta de integracion en el entorno, pese a su condicién aislada. -
 Edificacion (n° de ficha): 6392 - | . :
Nivel de'integr'acién paisajistida: alto

Observaciones: Pequefia edificacion de una sola planta localizada en Los Serraderos y completamente finalizada
en sus planos de fachadas, si bien aparecen elementos constructivos no deseables, como puede ser la carpinteria
en PVC blanco. Pero la circunstancia de su localizacién, donde se puede barajar una menor incidencia temitorial
debido a su proximidad respecto de otras edificaciones como factor “atenuante”, contribuye a reducir su
problematica especifica, aumentando en consecuencia su nivel de integracion, no ya sdlo paisajistico, sino incluso

territonal.
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Edificacion (n° de ficha): 6391
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Nivel de integracion paisajistica: alto

Observaciones: Edificacion de pequefias dimensiones y una sola planta que aparece bien integrada en su entomo,
pues resulta poco visible desde cualquier zona de paso. Ademas, se encuentra completamente acabada, sin

presentar paramentos sin enfoscado o a falta de pintar.
Edificacion (n° de ficha): 3736
Nivel de integracion paisajistica: alto .

Observaciones: Esta edificacion presenta un alto grado de integracion debido a su ubicacion, dentro de suelo
urbano consolidado, pese a su condicion de edificacion aislada; Sin embargo, se encuentra debidamente finalizada,
aunque no responde a una tipologia edificatoria tradicional, y no puede- aludirse una falta de integracion con su

entorno debido a las circunstancias referidas.

Edificacion (n° de ficha): 6399

Nivel de integracion paisajistica: alto

Observaciones: esta edificacion, de una sola planta, esta ubicada en el nlicleo marginal y carente de ordenacion de
La Bombilla. Correctamente finalizada y de escasa volumetria, su principal problema radica en el conjunto que
contribuye a formar, y no tanto en la pieza considerada a titulo individual. Concluyendo, se podria decir que existe

una alta integracion con et entorno inmediato, pero que ésta se vuelve baja, o incluso muy baja, con el entorno
mediato.

Edificacion (n° de ficha): 6400-
Nivel de integracidn paisajistica: moderado

Observaciones: Se reproducen las circunstancias descritas para la edificacion 6399, con dos diferencias menores:

esta edificacion tiene unos parametros constructivos inferiores en volumen y superficie edificada a la anteriormente

‘refenda, pero en su contra presenta una terminacion inadecuada y de peor calidad estética. Se debe ainadir, tal y

como se hiciera antes, que existe una alta integracion con el entomo inmediato, pero que ésta se vuelve baja, o

incluso muy baja, con ef entorno mediato.
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Edificacion (n° de ficha): 4607

Nivel de integrai:ién paisajistica: moderado

Observaciones: es de aplicacion todo lo anteriormente comentado para las edificaciones que, como ésta, también
se encuentran en La Bombilla, afiadiendo que el caso concreto que nos ocupa se caracteriza por el empleo de
materiales no constructivos, del tipo laminas de uralita, cerrando la fachada posterior, y combinando con blogue de

hormigon enfoscado y pintado en los restantes planos de fachada.

L

* ) -

3.- PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION DEL USO Y SITUACION DE FUERA DE
| | ORDENACION

3.1 Autorizacion del Uso: requisitos y procedimiento.

La inclusion de las edificaciones o construcciones en el Catdlogo de” Edificaciones no Amparadas por ef
Planeamiento habilita para solicitar la autorizacion del uso a que se destine que con caracter previo debera realizar

|as obras necesarias y precisas incluidas en [a ficha correspondiente def Catalogo.

Esta inclusion permite ajustar urbanisticamente las edificaciones censadas, porque el Catalogo constituye un
instrumento habilitante para que las edificaciones .0 construcciones se adecuen a.la ordenacién urbanistica
establecida en el PGO,

Para que las edificaciones catalogadas puedan solicitar la Autofizacion del Uso, deberan reunir los siguientes

requisitos documentales:

a) Presentacion de certificado acreditativo del uso al que esta destinada la edificacion. Estar destinadas a uso

residencial, agricola o ganadero.

b) Acreditar la idoneidad técnica, mediante la certificacion de técnico competente, sobre las condiciones de
seguridad, habitabifidad y estética actual de la adecuacién o en caso contrario, si la misma es suscepfible de
admitir correcciones de sué deficiencias, de conformidad con las determinaciones del presente documento, ©
-que €l coste de las obras precisas para adecuarlas a dicho uso sea porcentualmente inferior al que definen los
supuestos de ruina conforme al TRLotc-Lenac. |

:‘,,.h o
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4.
En caso de que, las medidas correctoras propuestas para cada una de las gty cuea ». Blotl - S
*
sobrepasen los limites maximos referidos al cincuenta (5(}) por ciento del coste de una PerSiEd uhw ev

5
planta, en similares caracteristicas e igual superficie construida o, en su caso, de idénticas dimensiones qleta,

preexistentes, provocaran, segun el articulo 153 del TRLotc-Lenac, la revision de su catalogacién de oficio. \{\\
S

¢) Adecuacion urbanistica, territorial y ambiental al entorno en que se ubica, incluso adoptando medidas

".

correctoras. En todo caso, no seran susceptibles de cumplir este requisito los supuestos contemplados en el
articulo 8 del Decreto 11/1897 y su modificado por el Decreto 94/1997, a excepcion de lo estipulado en el

presente documento.

Et organo actuante, a la vista de la solicitud presentada, resolvera positiva o negativamente la autorizacién. En el
supuesto de que concurran los requisitos sefialados en las letras anteriores, la resolucion debera confirmar la
autorizacion emitida, debiendo prohibir expresamente la realizacion de otro tipo de obras distintas a las indicadas en
la misma vy, si fuera preciso, especificando la necesidad de adoptar medidas comectoras, incluso de demolicion de
parte de las obras realizadas, en orden a obtener la compatibilidad de la edificacion con la adecuada ordenacion y
proteccion del territonio,

311 Incompatibilidad de la edificacion con la ordenacion del PGO y su régimen urbanistico.
La incompatibilidad de las edificaciones censadas y bajo el amparo de este PGO vendra determinada por:

A.- Estar incluidas en €l articulo 8 del Decreto 11/1997, asi como por la aplicacion de los preceptos y
determinaciones que vengan impuestos por la legislacion sectorial que sea de aplicacion preferente respecto a la

propia urbanistica.

B.- El incumplimiento de las condiciones de adecuacion Ambiental, Territorial, Urbanistica, lo que imposibifita que las
mismas se acojan al procedimiento autorizatorio del uso, lo que en definitiva produce que las citadas edificaciones

queden al margen del planeamiento, independiente de su naturaleza de censadas.

Quedara prohibido toda intervencion sobre edificaciones ylo construcciones censadas que no quedaran
comprendidas dentro de las propuestas de ordénaciﬁn establecidas en esté documento, y que estuvieran incursas
en causa de incompatibilidad con el PGO.

3.2 Régimen Urbanistico para las Edificaciones Catalngadas y Autorizadas: su Situacion Legal de Fuera de
Ordenacion. | | .

Una vez culminado el procedimiento de concesion de la autonzacion del uso, las edificaciories catalogadas y su

actividad, quedaran en situacion de fuera de ordenacion.

AYUNTAMIENTO DE TAZACORTE oo | GESPLAN, S.AU.
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De conformidad con la Disposicion Adicional Primera del TRLotc-Lenac, este acto por el s‘; ERRMEA
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de autorizacion debera ser remitido, por el drgano actuante, al Registro de la Propiedadh\dse mmﬂmn e
'l vy 11": 1= ""l
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El regimen previsto para la situacion de fuera de ordenacion, serd aquel determinado con caracter general en el
PGO o en su caso por el especifico determinado por la categoria de suelo donde se emplace, que se resume en el
siguiente: |

1. En las edificaciones, construcciones e instalaciones consideradas como fuera de ordenacion, en tanto no se
aprueben la nommas o en su caso las Instrucciones Técnicas de! Planeamiento Urbanistico, que deﬁﬁirén el
contenido de la situacion legal y, en particular, los actos constructivos y los usos de que puedan ser susceptibles las
mismas, se permitiran las siguientes obras:

a) Solo podran realizarse las obras de conservacion, en las que se indiuye la reparacion, y que exija la
estricta conservacién de la habitabilidad o el uso conforme al destino establecido para las mismas por |a

presente Normativa en los siguientes supuestos:

1) Cuando se encuentren situadas en dmbitos de ordenacion remitida de suelo urbano o urbanizable,

mientras no esté aprobado el correspondiente planeamiento que lo desarrolle.

2) Cuando ocupen suelo calificado como: infraestructura viaria, espacio libre piblico o &mbitos no aptos
para la edificacion. |

3} Cuando la altura de ia edificacion o construccion supere la establecida en la tipologia edificatoria o en
la regulacion del regimen juridico del suelo rustico, de esta Normativa, que le sea de aplicacion. Estas

obras seran de aplicacion a las plantas que supere dicha altura.

b) Se podran autorizar las obras de conservacion, restauracion, consolidacidn y rehabilitacion siempre que no
se encuentre en ninguna de las circunstancias descritas anteriormente en el punto a). Asi mismo, cuando
tengan por objeto adaptar la edificacién al presente PGO, se podran autorizar, ademas, obras de remodelacion
(ampliacion, remonta y reestructuracmn} cuando no estuviera prevista la expropiacién o demolicion, segun
proceda, en un plazo de cinco anos, a partir de Ia fecha en que se pretenda realizaras, sin que pueda dar lugar

T

a incremento de! valor de la expropiacion.

¢} En las edificaciones preexistentes, q‘ue no se ajusten a la tipologia edificataria de la manzana propuesta
por el PGO y tengan valor etnografico o arquitectonico y no estén recogidas.en el “Catalogo Arquitectonico de
Elemenios Protegidos’, se podran autorizar las obras que se determinan en el articulo de “Regimen Juridico de
las intervenciones en el Patrimonio Histérico” de la Normativa urbanistica de la Ordenaciﬁn Pormenorizada.

AYUNTAMIENTO DE TAZACORTE - | : GESPLAN, SA.U.
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obras permitidas seran las especificadas en el Articulo.58 de esta Normativa Urbanistica de Ord

Estructural.

e) Cualesquiera ofras obras seran consideradas ilegales y nunca podran dar lugar a incremento del valor de
|as expropiaciones.

2. En todo caso, la interpretacion de las intervenciones ‘permitidas para las edificaciones, construcciones e
instalaciones sera la que se desprenda de la aplicacion de Tipos de Intervencion en Elementos Protegidos,
establecidos en la Ordenacion Pormenorizada el presente PGO.

4. CUADRO RESUMEN DE LAS EDIFICACIONES CENSADAS

En el siguiente cuadro se relacionan las edificaciones censadas con su localizacion en el plano relativo a
‘Edificaciones Censadas. Decreto 11/1997" elaborado por este PGO donde se relacionan todas las edificaciones

con la clasificacion del suelo, perteneciente a este catalogo.

Ademas también se adjuntan los planos elaborados por el “Censo de edificaciones no amparadas por licenda”. |

AYUNTAMIENTO DE TAZACORTE | ~ GESPLAN,SAU.
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IDENTIFICACION
Situacion:

C/La Cruz. Tazacorte.
Propietario y/o Promotor:

Ricardo M Rodriguez Rodriguez. 43 s
Mapa / Ambito / N° Poligono.  Solicitud. Inscnpcmnilnfrat% R )/ﬁ

"“""ﬂ"‘"
LP14D / (2 _l 01 . ‘ 639?___ 6983
CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Uso y descripcion tipologica:

Residencial. Edificacién Adosada.

Volumen de la Edificacién:

- Superficie Parcela: 2112 m?

Altura: 2 Plantas + Afico.

Composicion y forma

Cubierla: Plana Transitable con antepecho. (1 m). En la base del antepecho
existe un alero acabado en leja ceramica arabe que recorre el
perimetro de la edificacion.

Materiales de fachada: Fabrica de bloque de hormigén vibrado, enfoscado y
a medio pintar.

PLAN GENERAL DE GRDENACIC)N

Clasificacion y Categoria de Suelo

Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (RAA 1-1}. Finca la Cruz.
Uso y Tipologias edificatorias:
Usos: Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art 71

Uso Caracteristico: Agricola / Uso Permitido: Residencial.
Tipologia edificatoria: A cumplir con:

Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art 56y 57.

Normatfva Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada: Condiciones
particulares de la edificacion en Asentamiento Agricola (AAzosn).
Parametros:

Condiciones de la U.A.E ..
Superficie: 2000 m?s.
Longitud min de lindero frontal: No se establece.

Posicion de la edificacidn en la U.AE.:
Plano de Fachada: Se separa como minimo 5 m a lindero y como
maximo a 10 m a eje de camino.

Condiciones de ocupacién y edificabilidad:

Ocupacion: 1,5%
Edificabilidad: 0,075 m¥m? y un mémrnu de 250 m? construido.

Condiciones de altura:
Cubierta Plana: No se permite,
Cubierta inclinada: 7,50m (altura de cornisa) 9m (altura de cumbrera)

DIAGNOSTICO AMBIENTAL Y TERRITORIAL: | '

Nivel de integracion paisajistica: la visibilidad es baja al estar rodeada la vivienda por terrenos cultivados con plataneras. Sin embargo, presenta una
volumetria elevada, asi como 2 alturas construidas, mas atico. En cuanto a las caracteristicas composifivas, en el momento de la toma de datos la edificacion
se halla a medio pintar, aunque completamente encalada. No obstante, su cubierta plana no la adecua plenamente al entorno en el que se inserta

DIAGNOSTICO URBANISTICO:

1.Uso: La edificacion corresponde al uso establecido como permitido para la edificacion y categoria de suelo en la que se incluye.

2. Posicién:_La edificacién no cumple con el retrangueo respecto a uno de sus linderos. Se adosa a la vivienda contigua; lo cual no se permite segun lo
establecido por el plan general.

3. Volumelria: La edificacidn supera |a altura maxima establecida.

4. Parametros compositivos: No se permite la cubierta plana. La edificacidn no se ajusta a los pardmetros estéticos gue establecen el correcto acabado de
todos sus paramentos exteriores, mediante enfoscado y pintado; ademas no se permiten los cuerpos volados.

CONCLUSIONES:
Debido al incumplimiento de las condiciones impuestas en el presente Plan General, la edificacién pasara a formar parie de! Catalogo de edificaciones no
amparadas por planeamiento. -
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CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POREL PLANEAMIENTO. DECRETO 11/1997
_ AYUNTAMIENTO DE TAZACORTE _ GESPLAN SAL.
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IDENTIFICACION

Situacién: - _
C/ La Cruz - Tazacorte.
Propietario y/o Promotor:

' José Enrique Rodriguez Rodriguez | e
! Mapa/ Ambito / N° Poligono.  Solicitud.  {nscripcién/Infraccion.
. ~LP14D {02 / 01 6396 6982/

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Uso y descripcion tipologica:
Residencial. Edificacion Aislada.
Volumen de la Edificacion:
_ Superficie Parcela: 1176,36 m?
Alfura: 2 plantas + Afico.
Composicion y forma
Cubiera: Plana; Transitable con antepecho (1 m). Presencia de alero en
todo su perimetro. |
Materiales de fachada: Fabrica de bloque de hormigén vibrado enfoscado y
pintado. Remate en las esquinas mediante placas que simulan sillares vistos

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Clasificacion y Categoria de Suelo
Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (RAA 1-1). Finca la Cruz.

Uso y Tipologias edificatorias:
Usos: Normativa Urbanistica de Ordenacion Esfructural: Art 71.
Uso Caracteristico: Agricola / . Uso Permitidg: Residencial.

.. e ——
T o

e ; IR s R e R e e ~ T : .
5“;% _. i e ape ok b Tipologia edificatonia; A cumplir con:

E.P-

Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: At 56 y 57.
Normativa Urbanistica de Ordenacion Pormencrizada; Condiciones.
particulares de |a edificacion en Asentamiento Agricola (AAzon).

Parametros:

Condiciones de la U.A.E.:

Superficie: 2000 m2s

Longitud de findero fronfal: No se establece.
Posicion de la edificacion en la U.A.E.:

Plano de Fachada: Se separa como minimo 5 m a lindero y como
maximo 10 m a eje de caminos.
Condiciones de ocupacion y edificabilidad:

Ocupacion: 7.5%
. Edificabilidad: 0,075 m¥m? y un maximo de 250 m? construido.
Condiciones de altura:

Cubierta Plana: No se permite.

Cubierta inclinada: 7,50m (altura de cornisa)} 9m (altura de cumbrera)

-

TES N —— T T EE——— 1w .
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DIAGNOSTICO AMBIENTAL Y TERRITORIAL: -

Nivel de integracion -paisajistica: la edificacion aparece en resalte sobre las plataneras que se encuentran a su alrededor, siendo tres sus alturas

construidas, la Uitima, unatico retranqueado. Esta ubicacion la hace estar expuesta y facimente visible; en cambio, su integracion en el entomo inmediato no

decrece af haberse finalizado correctamente y por completo ios paramentos exteriores de la edificacién.

DIAGNOSTICO URBANISTICO:

1. Usos: La edificacion corresponde al uso establecido como permitido para la edificacidn y categoria de suelo en la que se incluye
2. Unidad Apta para la Edificacién: La edificacién no cumple con fa Unlclad Apta para la Edificacion minima establectda.

3. Posicion: Cumple con todos los paramefros establecidos. :

4. Volumetria: La edificacion supera la altura maxima establecida.

5. Pardmetros Compositivos: No se permite la cubierta plana.

CONCLUSIONES:
Debido al incumplimiento de las condiciones impuestas en el presente Plan General, la edificacion pasara a formar parte del Catalogo de edificaciones no
amparadas por planeamiento. :

oo ¥

CATAI OG0 DE EDIEICACIONES NO AMPARADNAS PAREL Pl ANEAMIENTA DECRETOD 11/1047
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IDENTIFICACION
Situacion:
. CfLa Cruz. Tazacor
Propietario y/o Promotor: Y
Beeta Rodriguez Rodriguez.
Mapa / Ambito /-N° Poligono.  Solicitud. Inscnpcmnilnfra‘ccmn

_ LPMD/O02/01 6398 . 6984/
CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Uso y descripcion tipolégica:

Residencial. Edificacién Aislada

Volumen de la Edificacién:

Sup. Parcela: 1563 m?

Altura: 2 Plantas + Atico {3 Plantas)

Composicion y forma

Cubierta: Plana. Transitable con antepecho (1 m} de fabrica de bloques.
Materiales de fachada Fabrica de blogue de hormigdn vibrado, enfoscado y

sin pintar. S
PLAN GENERAL DE ORDENACION

Clasificacion y Categoria de Suelo
Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (RAA 1-1). Finca la Cruz.
Uso y Tipologias edificatorias:
| Usos: Normativa Urbanistica de Ordenacién Estructural: Art 71,
'ﬁ%’%ﬁ” BRI SR Uso Caracteristico: Agricola / Usg Permitido: Residencial.
e mmgﬁf% !-i EE ST ﬁgﬁ =k Tipologia edificatoria: A cumplir con:

# 13

L

W ol
ﬁ-ﬂt‘ e
e -
an

14T

R
r
| .
A .

X o
] - .
. L] ]
T i
e o -
[ .
.

A vrerrarrrrrers
. -t

. Normativa Urbanistica de Ordenacién Estructural: Art 56y 57.
oo i Normativa Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada: Condiciones
o A particulares de la edificacion en Asentamiento Agricola (AAzono).

h H_&nﬁ‘- M:&.E :eim:

Parametros:
Condiciones de la U.AE.

Superficie: 2000 m?

Longitud de findero frontal No se establece.
Posicién de la edificacién en la U.A.E.:

Plano de Fachada: Se separa como minimo 5m a lindero y como
maximo 10m a eje de caminos.
Condiciones de ocupacion y edificabilidad:

Qcupacion: 7,5%

Edificabilidad: 0,075 m2/m? y un méximo de 250 m2 consiruido.
Condiciones de altura:

Cubierta Plana: No se permiten. |
Cubierta inclinada: 7,50m (altura de cornisa} 8m (altura de cumbrera)

DIAGNOSTICO AMBIENTAL Y TERRITORIAL: |

Nivel de integracion paisajistica: Edificacion incompletamente finalizada en sus paramentos exteriores, circunstancia que contribuye a reducir su nivel de
integracion, en cambio et resultado no es peor debido a la especial ubicacion de la vivienda, de dificil acceso por mor de las plataneras que la circundan,
reduciendo asi la visibilidad, pese a [as tres alturas que presenta la construccion, Ia (tima de las cuales aparece retrangueada

DIAGNOSTICO URBANISTICO:

1. Usos: La edificacién corresponde al uso establecido como permitido para la edificacion y categoria de suelo en la que se incluye.

2. Unidad Apfa para la Edificacfon: La edificacion no cumple con la Unidad Apta para la Edificacion minima estab!emda

3. Posicion: La edificacion cumple con el retrangueo respecto a sus linderos.

4. Volumetria: La edificacion supera la altura méxima establecida. - :

5. Parametros Compositivos: No se permite la cubierta plana. La edificacion no se ajusta a los paramefros estéticos que establecen un correcto acabado de

todos sus paramentos exteriores mediante enfoscado y pintado.

CONCLUSIONES:
Debido al incumpiimiento de las condiciones |rn|::ueslas en ¢! presente Plan General, [a edificacion pasara a formar parte del Catalogo de edificaciones no

amparadas por planeamiento.

CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLAHEAMIEHTO DECRETYO 11/1997
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e
|NVENTAR|O DE EDlFlCACIONESNOAMPARADAS POR EL PLANEAMlENTO

o

R a

"TR -,
-

‘_ _— - I‘F\ -
. e
II e -el e
. I
er' - %

IDENTIFICACION
Situacion:

. CfLas Norias, 1
Propietario y/o Promotor:

Birgitta Gundersen T i TR
Mapa / Ambito / N° Poligono.  Solicitud.  Inscripcion/infraccion.
LP18A/ 01 / 08 6395 69271

CARACTERISTICAS DE LA A EDIFICACION

Uso y descripcion tipolégica:
Residencial. Hosteleria y restauracion.
Volumen de ta Edificacion:
Superficie Parcela: 3581,76 m2 [ Superficie Edficacion: 125 m2,
Affura: 1 planta Ocupacién: 3,48%
Composicion y forma |
Cubierta: Plana transitable.
. Maleriales de Fachada: Fabrica de Bloque de hormigdn vibrado, enfoscado

¥ pintado.

- Clasificacion y Categoria de Suelo
Stelo Urbano No Consolidado (S.U.N.C.) 3-1. Las Norias.
Uso y Tipologias edificatorias:
Normativa Urbanistica de Ordenacion Pommenorizada: Condiciones
Particulares de la Edificacion de Ciudad Jardin 2 (CJ2).
Uso Caracteristico: Residencial en la categoria de vivienda unifamiliar
Uso Permitido: Hosteleria y restauracion en la subcategoria de cafeterias y
restaurantes. o - Ry
Parametros:
Condiciones de la Parcela:
| Superf icie: Se establece una parcela minima de 700 mz;
Longitud de findero frontal: |gual o superior a 15 m f <
Posicion de la edificacidn en la Parcela: il
Plano de Fachada: Se separa al menos 5 m del linde !1)

Condiciones de ocupacion y edn" cabilidad:
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cupacion: 25% | 1
[‘ - Ocupacion: 25% W
@ Edificabilidad: 0,4 m2fm? ““{,\ \
- " Condic¢iones de altura: ~
" Cubierta Plana: No se permiten. .
FQ Cubierta inclinada: 7,50m (altura de comisa) 10,50m (altura de cumbrera)
: & | DIAGNOSTICO AMBIENTAL Y TERRITORIAL:
; Nivel de integracion paisajistica: se dan en este ¢aso unas circunstancias partlculares, pues st bien la edificacion se encuentra anexa a la via, y porlo
9 . y p
. tanto es perfectamente visible desde ésta, aumentando en consecuencia el potencial de observadores, en cambio, la construccion, destinada a la hosteleria,
I ,_" es de una sola planta y sus paramentos se encuentran debidamente enfoscados y pintados, aungue su fipologia constructiva no se adapta a la que esta
: 0 presente con mayor profusion en el municipio.
@ I DIAGNGSTICO URBANISTICO: |
{ ._’ 1. Usos: La edificacion corresponde al uso establecide como permitido para la edificacion y categoria de suelo en la que se incluye.
R 2. Posicion: La edificacion no cumple con el refranqueo minimo establecido por uno de sus linderos; se adosa a uno de sus finderos cuando el retranqueo
. minimo establecido es de fres metros.. -
.] 3. Volumetria: La edificacion cumple con la altura méxima establecida.
| @ 4. Parametros Compositivos: No se permite la cubierta plana; que debera ser inclinada a dos o cuatro aguas y estar acabada en tela arabe o similar, salvu la
® cubierta, la edificacion en lingas generales cumple con los parametros establecidos.
= CONCLUSIONES:
." Debido al incumplimiento de las condiciones mpuestas en el presente Plan General la edificacion pasara a formar parte del Catalogo de edificaciones no
¢ amparadas por planeamiento. ~
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TAZACORTE — TEXTO REFUNDIDO (Segiin Acuerdo COTMAC 28 juio 2004) - SEPTIEMBRE 2004

m
INVENTARIO DE EDIFICACIONES NO AMPARAS POR EL PLANEAMIENTO

IDENTIFICACION (<3 33
Situacion: =2 = 3
Cf Cuesta Zapata, 43 - La Marina %‘f’b GWBEERNU:? )
Propietario y/o Promotor: '3’* CANARIAS ;‘?
~ UrsulaCoenen - | A O [[\lﬁ*\' |
Mapa / l_?lmbitom“ Poligono. Solicitud.  Inscripcioniinfraccion.
LP14D/ 02 / 03 . 6394 6526/

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Uso y descripcién tipoldgica:

Residencial. Edificacidn Aislada.

Volumen de la Edificacion:

Superficie Parcela; 997,84m?  Qcupacion: 10,70%

Altura: 1 planta.
- Composicion y forma

Cubierta: Inclinada a cuatro aguas, acabada, mediante teja ceramica arabe.

SRR R Matenales de fachada: Fabnca de blcrques de hormigdn wbradu enfoscado
L _y pintado.

PLAN GENERAL DE ORDENACIC)N

Clasificacion y Categoria de Suelo
Suelo Rustico de Asentamiento Rural (RAR 2-1). La Marina.
Uso y Tipologias edificatorias:
Usos: Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art 72.
Uso Caracteristico: Residencial -
Tipologia edificatoria: A cumplir con:
Normativa Urbanistica de Crdenacién Estructural: Art 56y 57.
Normativa Urbanistica de Ordenacion Pormenotizada: Condiciones
particulares de la edificacion en Asentamiento Rural de Baja Densidad
(BD)1000 '
Parametros:
Condiciones de la U.AE.:-
Superficie: 1000 m?
Longitud de findero frontal 12 m
- ~ Posicidn de la edificacion en la U.AE.:
- Piano de Fachada: Los planos de fachada se separan un minimo de
3 m a linderos
Condiciones de ocupacion y edificabilidad:
Ocupacion: 20%
Edificabilidad: 0,2 m¢/m?s con un méximo de 250 mC
Condiciones de altura:

Cubierta Plana; No se permite
Cubierta inclinada: 4,50m (altura de comisa) 6m (alfura de cumbrera)
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DIAGNOSTICO AMBIENTAL Y TERRITORIAL; = o

Nivel de integracion paisajistica: El nivel de integracién no es mayor debido a la ubicacion de la edificacion, que se asoma ligeramente sobre la ladera.
En cambio, ias condiciones compositivas son adecuadas, tanto en vollimenes, como en alturas y finalizacion de los planos de fachada.

DIAGNOSTICO URBANISTICO:

1. Usos: La edificacion corresponde al uso establecido come caracteristico ¢ permitido para la clasificacion y categoria de suelo en la que se incluye.

2. La edificacion deberd ajustarse a las determinaciones y parametros asi como tipologia edificatoria establecidas por el Plan General de Ordenacion para
el &mbito donde se ubica. Una vez establecido su grado de compatibilidad con las citadas determinaciones, parametros o tipologias deberan adaptarse las
condiciones de adecuacion ambiental, temitorial y urbanistica o en su caso, medidas correctoras necesarias para ef ajuste con la ordenacion del ambito
donde se tocalice, que haga factible su legalizacién. ,

CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLANEAMIENTO. DECRETO 1111867 '
AYUNTAMIENTO OE TAZACORTE
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IDENTIFICACION
Situacion:

C/ Los Palacios
Propietario y/o Promotor:

5 Alexander Risse. .
: Mapa / Ambito / N° Poligono.  Solicitud. lnscrlpclonﬂ accrm*ﬁ },ﬁ
-" LP17B/ 02 /01 6393 664 e fﬁ

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Uso y descripcion tipoldgica:

Residencial. Edificacidn aislada.

Volumen de la Edificacion:

Superficie parcela; 4.290 m?

Altura: 2 plantas + atico {Cuarto de azotea)

Composicion y forma

Cubierta: Plana, transitable, con presencia de antepecho (1m).

Materiales de fachada: Fabrica de bloque de hormigén vibrado enfoscado y
pintado,

PLAN GENERAL DE ORDENACION -

Clasificacion y Categoria de Suelo

" Suelo Rustico de Proteccion Agraria-2. (RPA-2). Los Palacios.
Uso y Tipologias edificatorias:
Usos: Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art 68.
Uso Caracteristico: Uso Agricola y Ganadero.
Uso Permitido: Intervenciones en edificaciones, consfrucciones e
instalaciones preexistentes fuera de ordenacion.
Tipologia edificatonia: A cumplir con:

Normativa Urbanistica de Ordenacién Estructural: Art 56 y 57.

Parametros:
Condiciones de la U.AE.

Superficie: No se determina.

Longitud de findero fronfal No se determina.
Pasicidn de la edificacion en la U.A.E..

Plano de Fachada: Respetar un retrangueo maximo de 10m a eje de
caminos ¥ dm a linderos. En caso de existir 1as dos posibilidadesse optara
por la mas restrictiva,

Condiciones de ocupacion y edificabilidad:

Ocupacion: No se determina.

Edificabilidad. No se determina.

Condiciones de altura:

Cubierfa Plana: No se permite.

Cubierta inclinada: Una, dos 0 mas aguas y eslara revestida de teja
arabe o similar de color rojo. |

DIAGNOSTICO AMBIENTAL Y TERRITORIAL: - | - ~

Nivel de integracién paisajistica: La edificacion tiene un volumen excesivo, asi como dos alturas, mas cuarto de azotea. Ademas, su tipologia no se
adapta al modelo tradicional, si bien cuenta con sus paramentos debidamente finalizados. La ubicacion de la edificacion no ayuda a reducir su falta de
integracidn en €l entorno, pese a su condicion aislada.

'DIAGNOSTICO URBANISTICO:

1. Usos: La edificacién no coresponde al uso establecido como caracteristico ¢ permitido para la clasificacion y categoria de sueln en la que se incluye.
2. Unidad Apla para la Edificacion: En normativa no se establece.

3. Posicion: Cumple con todos los parametros establecidos.

4. Volumetria: La edificacidn supera la altura méaxima establecida.

5..Parametros Compositivos: No se permite [a cubierta plana.

CONCLUSIONES:
Debido al incumplimiento de las mndlcmnes impuestas en el presente Plan General, la edlf Icacion pasara a formar parte del Catalogo de edificaciones no

amparadas por planeamtentu
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FOTOGRAFIAS

IDENTIFICACION
Situacion: -§ Can

Los Serradores. Tazachgig:
Propietario y/o Promotor:

Antonio Javier Gonzélez Barreto. | \_‘;H Y-
Mapa / Ambito / N° Poligono.  Solicitud.  Inscripcidn/Infraccion. s
LP14D/ 02 / 04 6392 6525

'CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Uso y descripcion tipoldgica:

Residencial. Edificacion aislada.

Volumen de la Edificacion:

Superficie Parcela: 704 m? | '

Altura: 1 planta.

Composiciony forma

Cubierta: Plana no transitable, con presencia de peto. Un pequerto alero
reconoce todo el perimetro de la edificacién.

Materiales de fachada: Fabrica de blogue de hormigon vibrado enfoscado y
pintado / carpinteria de PVC blanco.

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Clasificacién y Categoria de Suelo
Suelo Rustico de Asentamiento Rural (RAR 2-3). Los Serraderos.
Uso y Tipologias edificatorias:
Usos: Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art 72.
Uso Caracteristico: Residencial
Tipologia edificatoria: A cumplir con: -
Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art86y 57.
Normaltiva Urbanistica de Qrdenacion Pormenorizada: Condiciones
particulares de la edificacion en Asentamiento Rural de Baja Densidad
(BD)aoo |
Parametros:
Condiciones de la U.A.E .
Superficie: 400 m? s
Longitud de lindero frontal Longitud minima de lindero frontal se
- estableceen 12m. |
Posicién de la edificacion en la U.A.E.:
Plano de Fachada: Se separan un minimo de 3 m respecto a los
linderos.
Condiciones de ocupacion y edif cabmdacl
Ocupacitn: 30%
Edificabilidad: Superficie Maxima Construida: 200 m2 ¢
Condiciones de altura:
- Cublerta Plana: No se pemniten.
Cubierta inclinada: 7,50m (altura de cornisa) 8m (altura de cumbrera).
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_DIAGNﬁSTICO_ AMBIENTAL Y TERRITORIAL: " | -

Nivel de integracion paisajistica: Pequena edificacion de una sola planta localizada en Los Serraderos y-completamente finalizada en sus planos de

fachadas, si bien aparecen elementos constructivos no deseables, como puede ser la carpinteria en PVC blanco. Pero la circunstancia de su localizacion,

donde se puede barajar una menor incidencia territorial debido a su proximidad respecto de ofras edificaciones como factor “atenuante”, contribuye a reducir

su problematica especifica, aumentando en consecuencia su nivel de integracion, no ya slo paisajistico, sino incluso territorial.

DIAGNOSTICO URBANISTICO: ~ - [
1. Usos: La edificacion corresponde al uso establecido como caracteristico o penmtldo para |a clasificacion y categoria de suelo en la que se incluye.

2. La edificacion debera gjustarse a las determinaciones y parametros asi como tipologia edificatoria establecidas por el Plan General de Ordenacion para
el 4mbito donde se ubica. Una vez establecido su grado de compatibilidad con las citadas determinaciones, parametros o tipologias deberan adaptarse las
condiciones de adecuacién ambiental, territorial y urbanistica ¢ en su caso, medidas currectﬂras necesarias para el ajuste con la ordenacidn del dmbito

donde se localice, que haga factible su legalizacion.
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CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLANEAMIENTO. DECRETO 11/1997
AYUNTAMIENTO DE TAZACORTE - . GESPLAN SAL.
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IDENTIFICACION 1

Situacion: \f‘% S BVBIERN g:r
Cf Los Palamos; NCO0AR e o

Propietario y/o Promotn‘l{"?' Or ?Eﬂiifw?t/
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Alexander RISSEW %”""'"Tﬁ-‘“w"‘
Mapa / Ambito / N° Poligono.  Solicitud.  Inscripcion/infraccion.
LP178/ 01 / 05. 6391 o663

'CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Uso y descripcion tipolégica:
Residencial. Edificacidn Aislada.

Volumen de la Edificacion:
Superficie Parcefa: 2000 m2,
Altura: 1 Planta.

Composicién y forma o

Cubiera: Inclinada a dos aguas. Acabada en uralita.

Materiales de fachada: Fabrica de bloque de hormigon vibrado, enfoscado y
pintado.

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Clasificacion y Categoria de Suelo
- Suelo Rustico de Proteccion Agraria-2. (RPA-2). Los Palacios.

Uso y Tipologias edificatorias: |
Usos: Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural® Art 68.
Uso Caracteristico: Uso Agricola y Ganadero.
Uso Permitido:  Intervenciones en -edificaciones, construcciones e
instalaciones preexistentes fuera de ordenacion.
Tipologia edificatoria: A cumplir con:

Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art 56 y 57.
Parametros:
Condiciones de la U.A.E.:

Superficie: No se determina.

L ongitud de findero frontal No determina.

Posicion de la edificacion en la U.A.E.:

Plano de Fachada: Respétar un refranqueo maximo de 10m a eje de
caminos y dm a linderos. En caso de existir las dos posibilidades se optara
por la mas restrictiva.

Condiciones de ocupacion mdlﬁcabllldad
{Ocupacion: No se determina.

Edificabifidad: No se detérmina.
Condiciones de altura:

Cubierta Plana: No se pemite.
- Cubierta inclinada: Una, dos o0 mas aguas y estara revestida de teja

arabe o similar de color rojo.

1
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DIAGNOSTICO AMBIENTAL Y TERRITORIAL: | | - _

Nivel de integracion paisajistica: Edificacion de pequefias dimensiones y una séla planta que aparece bien integrada en su entomo, pues resulta poco
visible desde cualquier zona de paso. Ademas, se encuentra complelamente acabada, sin presentar paramentus sin enfoscado o a falta de pintar :
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DIAGNOSTICO URBANISTICO:

2. Unidad Apta para fa Edificacion: En normativa no se establece.
3. Posicion: Cumple con todos los pardmetros establecidos.

1. Usos: La edificacion no corresponde af uso establecido como caracteristico o permifido para la clasﬂicamén y categoria de suelo en la que se mcluye

4. Volumefria: La edificacion cumple con la altura maxima establecida.
v. Parametros Compositivos: La cubjerta sera inclinada a una, dos 0 més aguas y estar acabada en leja arabe de color rojo. Ademés la-edificacién no se
 ajusta a los parametros estéticos que establecen el c:urrectn auahadn de todos sus paramentos exteriores, mediante enfoscado y pintado.

CONCLUSIONES:

amparadas por planeamiento.

Debido al incumplimiento de las condiciones impuestas en el presente Plan (General, la edificacion pasara a formar parte del Catalogo de edificaciones no

CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLANEAMIENTOQ. DECRETO 1111997 -
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gqig ¥ Situacion:

! C / Prolongacici. C/

Propietario y/o Promotor:
Michael Lothar Cheistian Kranz, rep.

Mapa/ Ambito / N° Poligono.  Solicitud.  Inscripcién/Infraccion.

LP14D / 02 / 02 3736 5408
b 5 . i CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION
o i:@?w‘f{'?g_ﬁ*;i'T‘f"' ,,, e R Uso y descripcion tipologica:
SIS AR R Residencial. Edificacion Aislada.

. Volumen de la Edificacion:

Superficie parcela: 165,35 m?

Altura: 3 plantas. |

Composicion y forma '

Cubierta: Plana, transitable con antepecho de hormigon.

Materiales de fachada: Fabrica de bloque de hormigon vibrado enfoscado y
pintado.

~ PLAN GENERAL DE ORDENACION

Clasificacion y Categoria de Suelo

Suelo urbano Consolidado (S.U.C) 1-1. Casco Urbano
Uso y Tipologias edificatorias:

Normaliva Urbanistica de Ordenacidn Pormenorizada: Condiciones
Parficulares de la Edificacién Cerrada (EC).

{f.yn"y:f - :_r,';'.. B iy 1- LRt “ -
’F;é:%:ﬁi ‘_ : Soreilaiig . Uso Caracteristico.

omaa R s S . SRt —= o .
ggmﬁﬁéﬁ P Residencial en la subcategoria de vivienda colectiva.

'\-:r:n-'\-'w-vl-"\n;

5 ”““?ﬁh _ : ,j fi.:';; e o Parametros:
‘ " Condiciones de la Parcsla:

Superficie: No se establece parcela minima.

Longitud de lindero frontal: Igual o mayor a 6,50m; donde se pueda
inscribir un circulo de 5m de diametro.

Posicidn de la edificacién en la Parcela:

Plano de Fachada: Se situara sobre lindero frontal o sobre la linea de
la edificacion definida en los planos de ordenacion pormenorizada.
Condiciones de ocupacidn y edificabilidad:

Ocupacion: La ocupacion y la edificabilidad seran las resultantes de
aplicar las condiciones de posicion en la parcela y la altura maxima
pemitida en el Suelo Urbano Consolidado por ta Urbanizacion.

Edificabilidad: Para Tres plantas (3p) se establece una edificabilidad
de 2.4 m2e/més
Condiciones de altura:

Cubierta Plana: Para tres plantas (3p) la altura de cornisa: 10,50m
Cubierta inclinada: Tres plantas (3p} la altura de cumbrera: 13,50m

i

P

INVENTA O DE EDIFICACIONES NO AMPARAD POR EL;PLA MIENTO,

IQ)*'
s - - L
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Nivel de integracion paisajistica: Esta edificacion presenta un alto grado de integracion debido a su ubicacion, dentro de suelo urbano consolidado,
pese a su condicion de edificacion aislada. Sin embargo, se encuentra debidamente finalizada, aunque no responde a una tipologia edificatoria tradicional, y
no puede aludirse una falta de integracion con su entorno debido a las circunstancias referidas. ~

DIAGNOSTICO AMBIENTAL Y TERRITORIAL: _ | |

DIAGNOSTICO URBANISTICO: ~
1. Usos: La edificacion corresponde al uso establecido como caracteristico o permitido para la clasificacion y categoria de suelo en la que se incluye.
2. La edificacion debera ajustarse a las determinaciones y parametros asi come tipolegia edificatoria establecidas por el Plan General de Ordenacion para
el ambito donde se ubica. Una vez establecido su grado de compatibilidad con las citadas determinaciones, pardmetros o tipologias deberén adaptarse las
condiciones de adecuacion ambienta!, territorial y urbanistica o en su caso, medidas correctoras necesarias para el ajuste con la ordenacién del dmbito
donde se localice, que haga factible su legalizacién. -

CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POREL PLAHEAMIENTO DECRETO 111997 _
AYUNTAMIENTO DE TAZACORTE - GESPLAN S AL
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s o f?%"‘ ;"-’%ﬂ AL - Situacion: Miﬂ’i

La Bombilla. Tazacorte.
Propietario y/o Promotor:
Juan Dominguez Concepcidn.
Mapa / Ambito / N° Poligono.  Solicitud. Inscripcion/Infraccion.

LP17D/ 01 / 06 -~ 6399 6528
CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Uso y descripcion tipologica:

Residencial. Edificacion Adosada.

Volumen de la Edificacion:

Superficie Parcela.126m?

Altura: 1 planta.

Composicion y forma

Cubierta: Plana no transitable. Con presencia de pelu

Materiales de fachada: Fabrica de bloque de hormigon vibrado, enfoscado y
pintado.

; pidonwadng T P g 'l‘“ o S et i '
R L 7 PLAN GENERAL DE ORDENACION

iﬁﬁ r Es-

i S Clasificacion y Categoria de Suelo

Suelo Rustico de Proteccion Costera y Litoral (RPL] La Bombilla.
Zona Dominio Publico Maritimo Terrestre (DPMT).

Usos:
Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art 66 y Art 28.

DIAGNOSTICO AMBIENTAL Y TERRITORIAL: |

Nivel de integracion paisajistica: esta edificacion, de una sola planta, esta ubicada en el nicleo marginal y carente de ordenacion de La Bombilla.
Correctamente finalizada y de escasa volumetria, su principal problema radica en el conjunto que contribuye a formar, y no tanto en la pieza considerada a
titulo individual. Conciuyendo, se podria decir que existe una alta integracion con el entorno inmediato, pero que ésta se vuelve baja, o incluso muy baja, con
el entorno médiato -

DIAGNOSTICO URBANISTICO:
Dada la ubicacion de la edificacion en Dominio Pdblico Maritimo Terrestre, de conformidad con Ia ley 22!1988 de 28 de Julio de Costas, se estara a lo que
disponga la citada ley para esta zona, asi como lo determinado en el Plan Especial de Qrdenacion que desarrolla el &mbito donde se localiza.

CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLANEAMIENTO. DECRETO 11/1997 |
AYUNTAMIENTO DE TAZACORTE - - , GESPLAN S.A U,
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IDENTIFICACION = . Lo By

Situacion: . . IR | Pa-RA L A0
~ La Bombilla. Tazacorte. o -
Propietario y/o Promotor:
~Juan Enrique Dominguez Jerénimo.

| Mapa [ Ambito / N° Poligono.  Solicitud.  Inscripcién/infraccién.

LP17D/ 01 UE . - 6400 6529/

CARACTERiSTICAS DE LA EDIFICACION

Uso y descripcién tipologica:

Residencia. Edificacion aislada. = .. :

_Volumen de |a Edificacion: |

Superficie parcela: 70 m2.
© Altura: 1planta. - = -
o e | EREEAT Composicion y forma
- Cubierta: Plana. No transitable.

o > Materiales de fachada: Féabrica de hormigon vibrado; sin enfoscar.

PLAN GENERAL DE ORDENACION

. - Clasificacién y Categoria de Suelo
| Suelo Rustico de Proteccion Costera y Litoral (RPL). La Bombilla. -
. .- Zona Dominio Publica MEIHIII"ﬂO Terrestre (DPMT)
- S . Usos:
. o _ ... Nomiativa Urbanistica de Ordenacién Estructural; Art66 y Art 28.

DIAGN STICO AMBIENTAL Y TERRITORIAL

Nivel de integracidn paisajistica: Se reproducen las circunstancias descritas para la echr icacion 6399 con dos dlferenmas menores: esta edificacion
tiene unos parémetms constructivos inferiores en volumen y.superficie edificada a la anteriormente referida, pero en su contra presenta una terminacion

inadecuada y de peor cafidad-estética. Se debe afiadir, tal y'.como se hiciera antes, que existe una alta mlegracuﬁn con el entorno inmediato, pero que ésta se
vuelve baja 0 incluso muy baja, con el entornd mediate. = - -+ . ¢ - .

DIAGNOSTICO URBANISTICO: — B—

Dada la ubicacion de la edificacion en Dominio Publico Maritimo Terrestre, de mnfnnnldad con la ley 22!1988 de 28 de Julio de Costas, se estara a lo que
disponga la citada Iey_pa_ra esta zona, asi como lo determinado en el Plan especial de.ordenacion que desarrolla el ambito donde se localiza.
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CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLANEAMIENTO DECRE'I'O 11!1 997
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IDENTIFICACION - %, c,qmgg,m S
“
Situacion: S o E I
Cf La Bombilla. - \w

Propietario y/o Promotor: -

Carmen Nola Rodriguez Rocha.
Mapa / Ambito / N° Poligono. Solicitud.  Inscripcion/Infraccion.,
LP17D/ 01 / 07 4607 5515

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Uso y descripcion tipologica:
Residencial. Viviénda Adosada 1 planta.

Volumen de la Edificacion:. ~ .
- Superficie de parcela: 107 2mé
Altura: 1 planta.
Composicién y forma
Cubierta: Plana, no transitable. |
Materiales de fachada: Fabrica de bloque de hormigén vibrado, enfoscado y
pintado. Un cuerpo posterior fnrmadu en su totahdad (por laminas de ”
uralita.

PLAN GENERAL DE ORDENACION‘

Clasificacién y Categoria de Suelo
g T Suelo Rustico de Proteccion Costera y Litoral (RPL). La Bumbllia
" 5' defl g6 40 i - Zona Dominio Publlcu Maritimo Terrestre (DPMT).
ii -£{H] ; :
p i sAiey - - Usos;.
Lt o8 Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art 66 y Art 28.

nE WJL
" -~ - ) L .
- =3 - - . . " i
Ty iy [ et A ARl Y T e - Y & A e T Sl .‘"
o na e e D e an, A AREL . ; - g7
l-l - B ekt | L.
= . e e H - g
w T ; o AL e B e e il !
H = i : [l Ly e, Y . A o
L =g TR ER oy L o Kool
i i [ e b R - Ll A By
" . - . edm s e N x B Ao, o
- B o m :r. FH T =) L= farclt, o T L1 A d ek
iy R TP Tra e R ! el i
iy ;

sk ! . 18
e v ;
it ® el ! ]
i S T : ’
. o S, P [ . b
RS TR . 3
AP o s A 1 ;
e S B
R
e+ = .

,'.—.-

.. .
- [ - AP - ] a1
LR o - e mla - st
- H "‘i.% -"'r": iy e y Ty i +'ulm e TCE RN [
- TR A TR 1T e e i e ] b e
: M- _— e R
¥ = .. BT gt R Tl e AT 0 e Ty ] i
R b Wl e o ow s . - E p
. . L} El -
L el A
1 . = s -'-* I]..
= :‘ 1 i v, W e L s s T T ! ¥ ¥
A7 & i . . i i ot
) ' et N i o L Kol "2
Sk "':- L L il e
it 2 e ' e . ™ i,
15 eepmarsosToTReTITIEr TRty Bl
. 1
- - -
[ .
[’
?
L]
.

DIAGNOSTICO AMBIENTAL Y TERRITORIAL:

Nivel de integracion paisajistica: es de aplicacion todo lo anteriormente comentado para las edificaciones que, como ésta, también se encuentran en
La Bombilla, afiadiendo que el caso concrelo que nos ocupa se caracteriza por el empleo de matenales no constructivos, del tipo Idminas de uralita, cerrando
la fachada posterior, y combinando con blogue de hormigon enfﬂsoadu y pintado en los restantes planos de fachada.

DIAGNOSTICO URBANISTICO: - | | |
Dada la ubicacion de la edificacion en Dominio Péiblico Maritimo Terrestre de conformidad con Ia ley 22/1988, de 28 de Julio de Costas, se estara a 1o
_que disponga la citada ley para esta zona, asi como lo determinado en el Plan especial de ordenacion que desarrolia el ambito donde se localiza.
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CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLANEAMIENTO. DECRETO 11/1897 |
- AYUNTAMIENTO DE TAZACORTE _ GESPLAN SAU.
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IDENTIFICACION Y2 % G0y, .

LP14D/ 02 / 01 6397 6983
"PLAN GENERAL DE ORDENACION

Clasificacidon y Categoria de Suelo
" Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (RAA 1-1). Finca'la Cruz,
Uso y Tipologias edificatorias;
Usos: Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art 71.
| Uso Caracteristico: Agricola - Uso Permitido: Residencial.
Tipologia edificatoria: A cumplir con:
Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art 56y 57.
Normativa Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada: Condiciones
particulares de |a edificacion en Asentamiento Agricola (AA2o0s).
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i Parametros:
L i s s SEIR « . Condiciones de la UAE..
L "-H e ﬁf f’";..?; Ehg:' SRR AR e e e B it .
Eo 8 ARy g,;;““«?“%%?:_ g ‘(% saly Superficie: 2000 m?
s TR i iy Longitud min de lindero fronfal  No se establece.
e Sl ey e F R e Posicidn de la edificacién en la U.A.E..
s SR RO Co e Plano de Fachada: Se separa como minimo 5m .a lindero y como
ek ?Ef}‘*’ maximo a 10 m a eje de caminos.
' Big i gl Condiciones de ocupacidn y edificabilidad:
£ Gl Ocupacion: 75% -
i e ~ Edificabilidad: 0,075 m%m?2y un méximo de 250 m? canstruido.
e ik . Condiciones de altura:
v TG, Ll Cubierta Plana: No se permite.
s X rtoahe s o Xt GO T B e d NNT _ P
AR s 7% Cubierta inclinada: 7,50m (altura de cornisa) 9m (altura de cumbrera
el oo ' '
$ 1 ok
oEe

~ La edificacién debera adaptarse a las condiciones de adecuacmn ambiental, teritorial y urbanistica, ¢ en su caso, a las medidas
correctoras necesaras para su ajuste con la ordenacion del ambltn donde se localice:

CONDICIONES DE ADECUACION AMBIENTAL, TERRITORIAL Y URBAHISTICA'

1. Todos los paramentos de la edificacion deberan estar debidamente terminados, los cuales deberan enfoscarse y pintarse con colores que
favorezcan una mejor integracién en el entorno inmediato.

2. El acabado de la cubierta sera de teja &rabe o similar.

MEDIDAS CORRECTORAS:

1. Debera ser eliminado todo cuerpo de la. edlf cacion superior a la altura maxima establecida, incluyendo el antepecho situado sobre la
cubierta.

2. Debera garantizarse la sustitucion de Ia cubierta plana por una inclinada a dos o cuatro aguas. Asi mismo no se pemmitira el alero que
presenta la edificacion en todo su perimetro, a no sér que dicho alero sea la consecuencia de |a prolongacion de la cubierta inclinada.

3. No se permitira por tanto el acceso a-la cubierta.

PROCEDIMIENTO AUTORIZATORIO:
Autorizacion de uso.

NOTAS:

CETALOGD_DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLANEAMIENTO. DECRETO 11/1987
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30 % ;*E%mﬁw’w A e T M Situacion: \;r CﬁNAﬁ*m —

: : C/ La Cruz. Tazacorte!. '-"'H’Eﬂfh‘*""' -

: - Propietario y/o Promotor: i .

P K1 Ricardo M. Rodriguez Rodriguez. NG T
: ; :;: ‘Mapa / Ambito / N° Poligono.  Solicitud.  Inscripcian/In racmﬂn**““
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La edificacion debera adaptarse a las condiciones de adecuacién ambiental, territorial y urbanistica, o en su caso, a las medidas correctoras
necesarias para su ajuste-con la ordenacion del ambito donde se localice:

CONDICIONES DE ADECUACION AMBIENTAL, TERRITORIAL Y URBANISTICA

1. El acabado de la cubierta sera de teja arabe o similar.

MEDIDAS CORRECTORAS:

1. Debera ser eliminado todo cuerpo de la edificacion superior a la altura maxima establecida.
2. Debera garantizarse la sustitucidn de la cubierta plana por una inclinada a dos ¢ cuatro aguas. Asi mismo no se permitird el alero que
presenta la edificacién en todo su perimetro; a no ser que dicho alero sea consecuencia de la prolongacion de la cubierta inclinada.

3. No se permitira por tanto el acceso a |a cubierta.

‘Propietario y/o Promotor:

- Mapa / Ambito / N°® Poligono.

't A

IDENTIFICACION
Situacion:
C/ La Cruz. Tazacorte.

- José Enrique Rodriguez Rodriguez.
Solicitud.  Inscripcion/Infraccion.
LP14D/ 02 | 01 6396 6982/

PLAN GENERAL DE ORDENACION _

Clasificacion y Categoria de Suelo
Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (RAA 1-1). Finca la Cruz.

Uso y Tipologias edificatorias:

Usos: Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art 71.

Uso Caracteristico: Agricola [ Uso Permitido: Residencial.
Tipologia edificatoria: A cumplir con:

Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art 56 y 57.

Normativa Urbanistica de Ordenacion Pormenorizada: Condiciones
particulares de la edificacidn en Asentamiento Agricola (AAz2000).

Parametros:
Condiciones de la UA.E.

Superficie: 2000 m?s

Longitud de findero fronfal No se establece.
Posicion de la edificacion en la U.A.E.:

Plano de Fachada: Se separa como minimo 5m a lindero y como
maximo 10m a eje de caminos.
Condiciones de ocupacion y edificabilidad:

Ocupacion: 7,5%

Edificabifidad: 0,075 m2/m? y un méximo de 250 m2 construido.
Condiciones de altura:

Cublerta Piana: No se permite.

Cubierta inclinada: 7,50m (altura de cﬂrmsa) 9m (altura de cumbrera)

PROCEDIMIENTO AUTORIZATORIO:

Autorizacion de uso.
NOTAS: |

C_AT&L_OGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLANEAMIENTO. DECRETO 11/1897

TERMING MUNICIPAL BE TAZACORTE],
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IDENTIFICACION

Situacion:
C/ La Cruz. Tazacorte.
Propietario y/o Promotor:
Baeta Rodriguez Rodriguez
. Mapa/ Ambito / N° Poligons.  Solicitud.  Inscripcidnfinfraccién.
LP14D/ 02 / 01 - 6398 | 6984

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Clasificacion y Categoria de Suelo
Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (RAA 1-1). Finca la Cruz.
Uso y Tipologias edificatorias:
Usos: Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural At 71.
" Uso Caracteristico: Agricola /  Uso Permitido: Residencial.

Tipologia edificatoria: A cumplir con:
Normativa Urbanistica de Ordenacion Estrictural: Art 56 y 57.
Normativa Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada: Condiciones
particulares de la edificacion en Asentamiento Agricola (AAzono).

ﬁ? 3 gﬁ%ﬁﬁﬁxgﬁ i:%fﬁmgﬁé;gfﬁ; SR Pa’?"?‘?""m
= H-ﬁ- _4“' ﬁ:‘:‘:ﬁ:;ﬁ = Condiciones de la UALE.
ﬁﬁﬁ%j = ??;f‘?“’“; , ? e - Superficie: 2000 m2
s 3;;;“& S R el : Longitud de findero frontal No se establece.
?}:ﬁﬁfgﬂ%ﬂj ::‘E ﬁ%gﬁﬁﬁﬁ AT ShEis e s s " Ry : Y-
i e fmmm%_: e e - Posicion de la edificacion en la U.A.E..
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.-u-emr
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s '::v*v-.e--1 .
M*éi&% i Plano de Fachada: Se separa como minimo Sm a lindero y un

maximo de 10m a eje de caminos.
Condiciones de ocupacion y edificabilidad:

Ocupacion: 7,5%

Edificabifidad: 0,075 m2m? y un maximo de 250 m? construido.
Condiciones de altura:

Cubierta Plana: No se permiten.

Cubierta inclinada: 7,50m (altura de cornisa) 9m (altura de cumbrera)

L1 I ] L]

IR

aak A B A Em e T oa v oa

¥y

]
'
I R ol

g

}J -
]

La edificacion debera adaptarse a las condiciones de adecuacion ambiental, territorial y urbanistica, o en su caso, a las medidas correctoras
necesarias para su ajuste con la ordenacion del ambito donde se localice:

CONDICIONES DE ADECUACION AMBIENTAL, TERRITORIAL Y URBANISTICA:

1. Todos los paramentos de la edificacion deberan estar debidamente teminados, los cuales deberan enfoscarse y pintarse con colores que
favorezcan una mayor integracion en el entorno inmediato.

2. El acabado de.la cubierta sera de teja arabe o similar.

MEDIDAS CORRECTORAS:

1. Debera ser eliminado todo cuerpo de la edificacion superior a la altura maxima establecida, incluyendo el antepecho situado sobre la
cubierta. |

2. Debera garantizarse la sustitucion de la cubierta plana por una inclinada a dos o cuatro aguas. Asi mismo no se permitira el alero que
presenta la edificacion en todo su perimetro, a no ser.que dicho alero sea la consecuencia de la prolongacion de la cubierta inclinada.

3. No se permitira por tanto el acceso a |a cubierta.

PROCEDIMIENTO AUTORIZATORIO:
Autorizacion de uso. | _
NOTAS: | -

t..  CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLANEAMIENTO. DECRETO 11/1997
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CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLANEAMIENTS!// “

IDENTIFICACION

Propietario y/o Promotor:

Birgitta Gundersen |
Mapa/Ambito / N° Poligono. -Solicitud. Inscripcion/Infraccién.
LP18A/ 01 / 08 6395 6527

Situacion: ‘3'7”3 mfﬂ e __1 .
C/ Las Norias, 1 | Hﬁ@f

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Clasificacion y Categoria de Suelo
Suelo Urbano No Consolidado (S.U.N.C.) 3-1. Las Norias.
Uso y Tipologias edificatorias:
Normativa Urbanistica de Ordenacion Pormenorizada: Condiciones
Particutares de la Edificacién de Ciudad Jardin 2 (CJ2).
Uso Caracteristico: Residencial en la cateqoria de vivienda unifamiliar
Uso Permitido: Hosteleria y restauracmn en la subcategoria de cafeterias y
[ e fguﬂﬁw:%ﬁﬁﬁwféﬁﬁw?w E_ SRR A I'EStaUl’ElntES
Faud 'f;_' *‘*’E?,,;?f b r@,%“ ¥ st : Parametrﬂs. |
X G B S Condiciones de la Parcela:
Superficie: Se establece una parceta minima de 700 m2.
Longitud de findero frontal: |gual o superiora 15 m
Posicidn de la edificacion en la Parcela
Plano de Fachada: Se separa al menos 5 m del lindero

Condiciones de obupacic':n’ y edificabilidad:
Ocupacion: 25%
Edificabilidad: 0.4 m2/m?

Condiciones de altura:
Cubierta Plana: No se permiten.
. Cubierta inclinada: 7,50m (altura de cornisa) 9m (altura de cumbrera)

Las condiciones de adecuacién ambiental, territorial y urbanistica, dado que en un @mbito remitido a una unidad de actuacion, sin perjuicio
de lo que determine la citada unidad, seran las siguientes condiciones o medldas correctoras en su ¢aso.

CONDICIONES DE ADEGUACION AMBIENTAL, TERRITORIALY URBANISTICA-

1. Se debera verificar que el uso de Hosteleria y Restauracion no supere €t 50% de la edificabilidad total o de la superficie Util
2. El acabado de la cubierta sera de teja arabe o similar.

MEDIDAS CORRECTORAS:

1. Debera garantizarse la sustitucion de la cubierta plana por una inclinada a dos o cuatro aguas.

2. No se permitira por tanto el acceso a la cubierta. |

PROCEDIMIENTO AUTDRIZATORIO
Autorizacion de uso.

NOTAS:
La documentacion grafica es insuficiente.
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CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLANEAMIENTO. DECRETO 1111897
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IDENTIFICACION
Situacion;
'C/ Los Palacios

Propietario y/o Promotor:
Alexander Risse

Mapa / Ambito / N° Poligono.  Solicitud.  Inscripcion/infraccion.
LPi7B/ 02 / 01 6393 5664

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Clasificacién y Categoria de Suelo

. Suelo Rustico de Proteccion Agraria-2. (RPA-2). Los Palacios.
Uso y Tipologias edificatorias:
Usos: Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art 68.

Uso Caracteristico: 1Jso Agricola y Ganadero.
UJso Permitido: Inlervenciones en edificaciones, construcciones e

¥
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> instalaciones preexistentes fuera de ordenacion.

0 Tipologia edificatoria: A cumplircon:
@ ~ Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art 56y 57
'® Parametros:
} @ Condiciones de [a U.A.E.:
I Superf icie: No se determina.
0 Longitud de findero frontal No determina.
@ Posicién de la edificacién en la UAE..
.} Plano de Fachada: Respetar un retranqueo maximo de 10m a eje de
!' 0 caminos y 5m a linderos. En caso de existir las dos posibilidades se oplara
; por [a mas restrctiva.
@ Condiciones de ocupacion y edificabilidad:
3 @ Ccupacion: No se determina.
Edificabilidad: No se determina.
'@ Condiciones de altura:
@ ~ Cubierta Plana: No se permite.
.' Cubierta inclinada: Una, dos o mas aguas y estara revestida de teja
0 arabe o similar de color rojo. |
@ La edificacion debera adaptarse a las condiciones de adecuacién ambiental, territorial y urbanistica, o en su caso, a las medidas
E(l correctoras necesanas para su ajuste con la ordenacion del ambito donde se localice:
; CONDICIONES DE ADECUACION AMBIENTAL, TERRITORIAL Y URBANISTICA:
@ | 1.El acabado de la cubierta sera de teja arabe de color rojo.

'.', MEDIDAS CORRECTORAS:

e 1. Debera ser ehmlnada todo cuerpo de la edificacidn superior & la altura maxima establecida, incluyendo el antepecho situado sobre la
My cubierta.

® 2. Debera garantizarse |a sustitucion de la cubierta plana por una inclinada a una, dos 0 mas aguas y estar revestida de teja arabe o similar
@ | de color rojo.

® 3. No se permitira por {anto el acceso a ala cubierta.

¢ 3. La utilizacton de aluminio estara supeditada a su pintado en colores que permitan su integracion con el medio. Se prohibe la utilizacién se
. 0 aluminio de color plateado 6 bronce.

@ |PROCEDIMIENTO AUTORIZATORIO: | o /’w lg,v

@ Autorizacion de uso. - - .

o |NOTAS: R N @f@f‘%’, _
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IDENTIFICACION

Situacion:
C/Los Palacms 60
Propietario y/o Promotor:
Alexander Risse

Mapa / Ambito / N° Poligono.  Solicitud.  Inscripcionfinfraccion,
| LP17B/ 01 / 05 - 6391 9663

PLAN GENERAL DE ORDENACION

Clasificacién y Categoria de Suelo
-Suelo Rustico de Proteccion Agraria-2. (RPA-2). Los Palacios.
Uso y Tipologias edificatorias:
Usgs: Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art 68.
Uso Caracteristico: Uso Agricola y Ganadero.
Uso_Pemmitido: Intervenciones en edificaciones, construcciones e
instalaciones preexistentes fuera de ordenacion.
Tipologia edificatona: - A cumplir con:

Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural: Art 56 y 57.
Parametros: '

Condiciones de la U.A.E.:

Superficie: No se determina,

Longitud de lindero frontal No determina.
Posicion de la edificaciéon en la U.A.E..

Plano de Fachada: Respetar un retranqueo maxime de 10m a eje de
caminos y dm a linderos. En caso de existir las dos posibilidades se optara
por la mas restrctiva.

Condiciones de ocupacion y edificabilidad:
Ocupacién: No se determina.
Edificabilidad: No se determina.

Condiciones de altura:

Cubierta Plana: No se pemite.

Cubierta inclinada: Una, dos 0 mas aguas y estara revestida de teja
arabe o similar de color rgjo.
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La edificacion debera adaptarse a las condiciones de adecuacion ambiental, territorial y urbanistica, 0 en su caso, a las medidas comrectoras
necesarias para su ajuste con la ordenacién del ambito donde se localice:

CONDICIONES DE ADECUACION AMBIENTAL, TERRITORIAL Y URBANISTICA:

1. Todos los paramentos de la edificacion deberan estar debidamente terminados, los cuales deberan enfoscarse y pintarse con colores que
favorezcan una mejor integracion en el entorno inmediato. -

2. El acabado de la cubierta sera de teja arabe o similar.

MEDIDAS CORRECTORAS:
1. Debera garantizarse la sustitucion de los rnatenales de la cubierta que debera estar revestida de teja-drabe o similar de color rojo.

2. Debera garantizar la sustitucion de la carpinteria existente por carpinteria preferentemente de madera, en su color natural o pintada de
color mate; la utilizacion de aluminio estara supeditada a su pintado en colores que permitan su integracién con el medio. Se prohibe Ia
utilizacién se aluminio de color plateado o bronce.

PROCEDIMIENTO AUTORIZATORIO:
Autonizacion de uso.

NOTAS:

CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLANEAMIENTO DECRETO 1111997
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TAZACORTE - CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLANEMAIENTO
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