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TITULO | DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1 NATURALEZA Y MARCO NORMATIVO

1. El Plan General de Ordenacion del municipio de Santa Cruz de La Palma,
asi como su Plan Estructural y las presentes Normas Urbanisticas de este,
se han formulado de acuerdo con las prescripciones del Ordenamiento
Urbanistico y demds normas aplicables.

2. El marco normativo viene determinado con cardcter prioritario y como
fundamento del resto de normativa de aplicaciéon, por la LSENPC, no
obstante, y en virtud del derecho fransitorio se siguen aplicando los
mandatos de leyes ya derogadas, fundamentalmente las Directrices de
Ordenacién General.

3. Especificamente en el marco estatal:

a) Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, (R.D.L. 7/2015,
de 30 de octubre), que en lo sucesivo denominaremos TR.LS.

b) Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente, que en lo
sucesivo denominaremos LEPPMA.

c) Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, (R.D. 1492/2011, de 24 de
octubre), que en lo sucesivo denominaremos RVLS.

d) Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

i Normativa especifica vigente sobre acceso a los servicios de
telecomunicacioén en el interior de los edificios estd constituida por el
Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras
comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacién, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

ii El Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobo el
reglamento que establece las condiciones de proteccién del dominio
publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y
medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, el
cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio publico
radioeléctrico, y la Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por la que se
establecen condiciones para la presentacion de determinados estudios
y cerfificaciones por operadores de servicios de telecomunicaciones.

ili El Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para
reducir el coste del despliegue de las redes de comunicaciones
electréonicas de alta velocidad.

4. Especificamente en el marco autondmico:

a) La Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias (LSENPC).

b) Decreto 181/2018 de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias. (Reglamento de
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Planeamiento).

c) Decreto 182/2018 de 26 de diciembre por el que se aprueba el
Reglamento de Intervencidén y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de
Canarias. (Reglamento de Intervencion y Proteccion).

d) Decreto 183/2018 de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias.
(Reglamento de Gestion).

e) Ley 14/2019 de 25 de abril de ordenacion territorial de la actividad turistica
en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma. (LEY 14/19).

5. En todo lo que sea compatible con el contenido de la LSENPC, de
acuerdo con sus disposiciones transitorias 6° y 7¢ y con la disposicion
transitoria 1 del Decreto 181/2018, que aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, también deben tenerse en cuenta las
siguientes disposiciones autondmicas vigentes durante la elaboraciéon
del Plan General de Ordenacion: D.L. 1/2000, de 28 de abril, Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, que en lo sucesivo denominaremos
TR.LOTCENC, anulado parcialmente por las sentencias 7/2012, de 12 de
marzo, y 5/2015, de 22 de enero, del Tribunal Constitucional, y modificado
parcialmente por:

a) Ley 2/2000, de 17 de julio, de medidas econdmicas en materia de
organizacion administrativa y gestion relativas al personal de la
Comunidad Autoénoma de Canarias y de establecimiento de normas
tributarias.

b) Ley 4/2001, de 6 de julio, de medidas ftributarias, financieras, de
organizacion vy relativas al personal de las Administracion de la
Comunidad Autébnoma de Canarias.

c) Ley 6/2001, de 23 de julio, de medidas urgentes en materia de ordenacion
del territorio y del turismo de Canarias.

d) Ley 2/2002, de 27 de marzo, de establecimiento de normas fributarias y de
medidas en materia de organizacién administrativa, de gestién, relativas
al personal de la Comunidad Auténoma de Canarias y de cardcter
sancionador.

e) Ley 2/2003, de 30 de enero, de Viviendas de Canarias.

f) Ley 19/2003, de 14 de abiril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacién General (DOG) - actualmente derogadas salvo las n° 58 y 62
-y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (DOT).

g) Ley 2/2004, de 28 de marzo, de medidas fiscales y tributarias.

h) Ley 1/2006, de 7 de febrero, por la que se modifica la Ley 2/2003, de 30 de
enero, de Viviendas de Canarias.

i) Ley 4/2006, de 22 de mayo, de modificacién del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacidén del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de
Canarias.

i) Ley 3/2009, de 24 de abril, de la Agencia Canarias de Desarrollo Sostenible
y Cambio Climdatico, derogada por la Ley 4/2012 de 25 de junio de
Medidas de Canarias.
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k) Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion
territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacién del turismo.
Derogada salvo los articulos 5, 12, 17.2 y 3, 19 a 22, y la disposicion
adicional quinta, las disposiciones transitorias y la disposicion final por disp.
derog. Unica.1 letra d) de Ley nUm. 4/2017 de 13 de julio.

1) Ley 7/2009, de 12 de mayo, de modificacion del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias sobre declaraciéon y ordenacion de dreas urbanas en el litoral
canario.

m) Ley 11/2010, de 30 de diciembre, de Presupuesto General de la
Comunidad Auténoma de Canarics.

n) Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectdculos
PUblicos de Canarias.

0) Ley 4/2012, de 25 de junio, de medidas administrativas y fiscales.

p) Ley 1/2013, de 25 de abril, de modificacién del texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias. Derogada salvo la disposicion adicional segunda por disp.
derog. Unica.l letra e) de Ley nUm. 4/2017 de 13 de julio. Ley 2/2013, de 29
de mayo, de Renovacion y Modernizacion Turistica de Canarias. -RMT-.

q) Ley 9/2014, de 6 de noviembre, de medidas tributarias, administrativas y
sociales de Canarias.

r) Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacién y Simplificacion en
materia de Proteccién del Territorio y de los Recursos Naturales. Derogada
salvo las disposiciones adicionales séptima, novena, décima,
decimotercera, vigésima y vigesimocuarta, y las disposiciones finales
primera y tercera por disp. derog. Unica.l letra f) de Ley nim. 4/2017 de
13 de julio

s) Ley 9/2015, de 27 de abril, de modificacion de la Ley 2/2013, de 29 de
mayo, de Renovacion y Modernizacion Turistica de Canarias, y de ofras
leyes relativas a la ordenacién del territorio, urbanismo, medio ambiente y
asimismo de la Ley 4/2014, de 26 de junio, por la que se modifica la
regulacion del arbitrio sobre importaciones y entregas de mercancias en
las islas Canarias.

1) D. 183/2004, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento de
gestidon y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias, que en lo
sucesivo denominaremos RGESPC. Derogado por disp. derog. Unica de
Decreto nUm. 183/2018 de 26 de diciembre

u) D. 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
procedimiento de los instrumentos de ordenacion del sistema de
planeamiento de Canarias, que en lo sucesivo denominaremos RPIOSPC.
Derogado por disp. derog. Unica de Decreto nim. 181/2018 de 26 de
diciembre. LCAN\2019\5

v) Ley 6/2009, de 12 de mayo, de medidas urgentes en materia de
ordenacion territorial para la dinamizaciéon sectorial y la ordenacion del
turismo, que en lo sucesivo denominaremos LMU. Derogada salvo los
arficulos 5, 12, 17.2 y 3, 19 a 22, y la disposicidn adicional quinta, las
disposiciones transitorias y la disposicion final por disp. derog. Unica.l letra
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d) de Ley nUm. 4/2017 de 13 de julio. Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de
Armonizaciéon y Simplificacion en materia de Proteccidon del Territorio y de
los Recursos Naturales. Derogada salvo las disposiciones adicionales
séptima, novena, décima, decimotercera, vigésima y vigesimocuarta, y
las disposiciones finales primera y tercera por disp. derog. Unica.1 letra f)
de Ley nUm. 4/2017 de 13 de julio.

ARTICULO 2 OBJETO

1. El Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma tiene por
objeto la ordenacién integral del territorio municipal, mediante la
definicion de su modelo de ocupacidn y utilizacion del territorio, asicomo
los elementos fundamentales de la organizacion y funcionamiento
actual y su esquema de futuro, desarrollando las determinaciones en
términos suficientemente precisos, para permitir la legitimacién de las
actividades de ejecucion.

2. Se fija, de esta manera, el contenido del derecho de propiedad que se
ejercerd dentfro de los limites y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en la legislacion urbanistica vigente y en el presente Plan
General.

3. El mismo constituye, respecto del Plan General de Ordenacidén Municipall
de 1.990 (BOC n° 149 de 30 de noviembre), por una parte, su
Modificacion Sustancial Plena — MSP- (articulo 163 de la LSENPC), y por
otra parte, su adaptacién en lo que proceda a la Ley 4/2017 de 13 de
julio del suelo y los espacios naturales protegidos de canarias; al Plan
Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica de laisla de La
Palma, (Decreto 95/2007, de 8 de mayo, Decreto 123/2008, de 27 de
mayo, anulado por sentencia del Tribunal Supremo de 18/5/2015, vy
Decreto 120/2010, de 2 de septiembre), que en lo sucesivo
denominaremos PTEOAT, y a las Normas de Aplicacién Directa (NAD) del
Plan Insular de Ordenacion de la isla de La Palma, (Decreto 71/2011, de
11 de marzo), que en lo sucesivo denominaremos PIOLP. Asimismo, y en
lo que al desarrollo de la actividad turistica respecta, se adaptard a la
Ley 14/2019 de 25 de abril de las normas reguladoras de la actividad
turistica de las islas de el Hierro, La Gomera y La Palma.

4. El presente Plan Estructural estd constituido por el conjunto de
determinaciones que definen para el territorio municipal ordenado por
el Plan General de Ordenacion, el destino bdsico de los terrenos vy
elementos fundamentales de la organizaciéon y del funcionamiento
actual y su esquema de futuro.

ARTICULO 3 DOCUMENTOS

1. De acuerdo con lo previsto en los articulos 32 y 33 del TR.LOTCENC (se
corresponden con el arficulo 142 LSENC), en el arficulo 37 del RP, y
teniendo en cuenta el Documento de Referencia para elaborar Informes
de Sostenibilidad en los Planes Generales de Ordenacion, (BOC n° 159,
de 16/8/2006), el Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La
Palma en su fase de documento de frdmite para su aprobacion definitiva

TOMO Il -C- Normas Urbanisticas de Ordenacién Estructural Pagina 7



Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma - Plan Estructural

consta de los siguientes documentos:

a) Informacién Publica (Informe alegaciones)

b) Informacién Urbanistica

c) Informe de Sostenibilidad y Memoria Ambiental.
d) Plan Estructural

e) Plan Operativo

2. Consecuentemente, y teniendo en cuenta los articulos 37 a 42 del RP,
legislacion estatal de aplicaciéon supletoria, el presente Plan Estructural
consta como documentos de:

a) Memoria justificativa de los fines y objetivos, asi como de la conveniencia
y oportunidad del presente Plan General de Ordenacién y de todas vy
cada una de sus determinaciones de ordenacion estructural.

b) Planos de ordenacion estructural que comprenden:
i La clasificacion y categorizaciéon del suelo

ii La delimitacion de las diversas categorias de suelo previstas en cada una
de las clases de este.

iii La delimitacidon de los Espacios Naturales Protegidos y Areas de
Sensibilidad Ecoldgica.

iv La localizacion y el trazado de los sistemas generales y demds elementos
estructurantes del territorio.

v La delimitacion de las dreas homogéneas en suelo urbano y urbanizable
y SUs Usos globales.

c) Normas urbanisticas de la ordenacién con regulaciéon de las condiciones
de planeamiento, urbanizacion y edificacién. Su contenido se concreta
en las de cardcter estructural:

i Las determinaciones sustantivas que informan el modelo de ocupacion
del territorio y desarrollo urbano.

ii La regulacion del régimen general propio de cada una de las clases y
categorias de suelo.

ili Las disposiciones relativas a los usos globales en cada zona.

iv El régimen de proteccion y servidumbres de los bienes de dominio
publico, segun la legislacion sectorial correspondiente.

v La ordenacion correspondiente a los sistemas generales y demds
elementos estructurantes del territorio.

3. La estructura documental es la que sigue:

« TOMO |.- DOCUMENTOS DE INFORMACION
-01. MEMORIA INFORMATIVA
= PLANOS DE INFORMACION
= ANEXOS
e ANEXO | - CONTEXTO MEMORIA INFORMATIVA
e ANEXO II- ESTUDIO PRELIMINAR DE ANALISIS DE RIESGOS
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« TOMO II.- DOCUMENTOS DE ORDENACION
= A — MEMORIA JUSTIFICATIVA de la Ordenacion Estructural
* B — MEMORIA JUSTIFICATIVA de la Ordenacién Pormenorizada
-02. PLANOS DE ORDENACION
* A — De la Ordenacion Estructural
* B — De la Ordenacién Pormenorizada
- 03. NORMATIVA
» C - De la Ordenacion Estructural
* D — De la Ordenacion Pormenorizada
= ANEXOS
e ANEXO | -FICHAS DE SUELOS URBANOS Y URBANIZABLES
e ANEXO II- FICHAS DE LOS ASENTAMIENTOS RURALES
ANEXO IlI-SUCIC
ANEXO IV-AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO (APR)

-04. 05. 06. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO, INFORME DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA Y PROGRAMA DE ACTUACION — EEF_ISE_PA-.

= ANEXO EEF_ISE_PA

-07. ANEXOS MEMORIA (ORDENACION ESTRUCTURAL Y ORDENACION
PORMENORIZADA)

= | - DIAGNOSTICO PROPOSITIVO
= || - INFORME DE IMPACTO DE GENERO
= ||l = SINTESIS_ RESUMEN EJECUTIVO

« TOMO Ill: DOCUMENTACION AMBIENTAL

» INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL: MEMORIA, PLANOS, RESUMEN
NO TECNICO

* MEMORIA AMBIENTAL
= JUSTIFICACION TECNICA DISPOSICION TRANSITORIA SEPTIMA LSENPC

ARTICULO 4 VIGENCIA

1. Este Plan General de Ordenacioén, previa publicacion de los acuerdos de
su aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de Canarias entrard en vigor
a los 15 dias hdbiles de la publicacién de la correspondiente normativa
en el Boletin Oficial de la Provincia, como dispone el arficulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Reégimen Local, y sera
inmediatamente ejecutivo

2. Este Plan General de Ordenacion tendrd vigencia indefinida, que se
mantendrd hasta tanto no sea sustituido por planeamiento de orden
superior o por un nuevo Plan General de Ordenacién.

3. Los planos y el resto de los documentos que conforman el documento de
informacion y ordenacion del plan, asi como la documentaciéon prevista
en el documento de evaluaciéon ambiental serdn objeto de inclusidon en
el Registro de Planeamiento de Canarias, conforme a lo establecido en
el articulo 23 de la LSENPC. Las citadas publicaciones serdn de cardcter
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gratuito.

4. En caso de aprobacion definitiva parcial, la entrada en vigor afectard
exclusivamente a la parte del instrumento de ordenaciéon asi aprobada
y publicada. La parte no aprobada entrard en vigor cuando se produzca
su aprobacion y publicacién, en su caso, mediante la publicacién de
texto refundido que incorpore la misma.

5. El mismo sustituye en su totalidad al Plan General de Ordenacion de
Santa Cruz de La Palma, aprobado definitivamente por Orden de la
Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente de 14 de julio de 1.988
y 15 de noviembre de 1.990 (B.O.C. n° 149 de 30/11/1.990 y B.O.P. n°® 86
de 17/7/1.992), asi como a sus posteriores modificaciones y revision
parcial, el cual quedard derogado a la enfrada en vigor de la presente
Modificacion Sustancial Plena.

6. Igualmente quedardn sin efecto los instrumentos de planeamiento y de
gestién aprobados para el desarrollo del referido Plan General, salvo
aquellos expresamente incorporados, y de acuerdos con las condiciones
establecidas en las presentes Normas Urbanisticas.

ARTICULO 5 MODIFICACION SUSTANCIAL

1. Se entfiende que procede la MSP del Plan General de Ordenacién, de
conformidad con el articulo 163 de la LSENPC, atendiendo a los
siguientes preceptos:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los
mismos mediante la elaboracién y aprobacién de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de
urbanizaciéon, por si mismas o en unidn de las aprobadas en los dos Ultimos
anos, conlleven un incremento superior al 25% de la poblacién o de la
superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.

c) La alteracién de los siguientes elementos estructurales: la creacion de
nuevos sistemas generales o equipamientos estructurantes, en el caso de
los planes insulares; y la reclasificacion de suelos risticos como
urbanizables, en el caso del planeamiento urbanistico.

2. Se establecen como supuestos que, segun la magnitud, motivardn la
procedencia de la revision de este Plan General de Ordenacion, los
siguientes:

a) Cuando se alteren sustancialmente cualquiera de las circunstancias
ambientales, econdmicas vy sociales, que sustentan el presente
planeamiento general, incluyendo los cambios originados por
innovaciones tecnoldgicas o cientificas.

b) Cuando se detecte en el Municipio un crecimiento demogrdfico que
rompa bruscamente con las proyecciones de poblacién normales o que
excedan en gran proporcion las previsiones del presente Plan General de
Ordenacion.

c) Por la existencia o posibilidad de expectativas o tensiones urbanas que
incidan sobre el término municipal, generadas por infraestructuras,
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instalaciones o proyectos que se desarrollen sobre el mismo o en sus
inmediaciones, o generadas por la proximidad de nucleos urbanos
importantes en expansion.

d) Cuando el descubrimiento de usos no previstos al aprobar el Plan General
de Ordenacion sea de tal importancia que altere sustancialmente el
destino del suelo determinado en éste.

e) Cuando por la entrada en vigor del Plan Insular de Ordenacion de la isla
de La Palma, o de otros insfrumentos de planeamiento de rango superior,
o por producirse modificaciones sustanciales de las disposiciones
normativas en que este Plan General de Ordenacién se encuadra, se
precise realizar la correspondiente acomodacidn a sus determinaciones.

f) Cuando la Administracion Urbanistica aprecie circunstancias que
aconsejen su modificacion.

3. La MSP del Plan General de Ordenacion podrd ser parcial, en el supuesto
previsto en el arficulo 163.2 de la LSENPC, cuando concurriendo alguno
de los supuestos consignados en el nUmero 5.2 anterior, la alteracion se
circunscriba a una parte del territorio ordenado, a las determinaciones
que formen un conjunto homogéneo o a ambas a la vez. A su vez, la
evaluaciéon ambiental estratégica que proceda queda circunscrita al
dmbito o alcance de la modificacion.

ARTICULO 6 REVISION DEL PROGRAMA DE ACTUACION

1. El Programa de Actuacion del Plan General se revisard franscurrido
cuatro (4) anos desde su entrada en vigor.

2. El contenido y las determinaciones del programa como consecuencia de
dicha revision podrdn, segun los casos:

a) Excluir del suelo urbanizable parte del mismo para su incorporacion al
suelo urbano si, en ejecucion del Plan, estos terrenos hubieran llegado a
cumplir con las condiciones exigidas a tal efecto por la legislacion
urbanistica.

b) Excluir del suelo urbanizable parte del mismo para su incorporacion al
suelo rustico, cuando el programa no se hubiera llevado a cabo dentro
del plazo establecido al efecto y la evolucidn de las circunstancias
urbanisticas aconsejen la aplicaciéon de tal medida a tenor de los criterios
y objetivos establecidos por el presente Plan General.

c) Ampliar para parte del suelo urbanizable en otros cuatro (4) anos el limite
temporal de las previsiones el programa, o en el plazo menor que se estime
conveniente a tenor de las circunstancias existentes.

d) Delimitar nuevas unidades de actuacion en suelo urbano con el objeto de
agilizar la ejecucion del Plan General.

e) Sustituir el sistema de actuacion previsto para la ejecucién de unidades en
suelo urbano o urbanizable, cuando el programa no se hubiera llevado a
cabo dentro del plazo establecido al efecto y tal medida se estime
repercuta favorablemente en la ejecucion del Plan General.

f) Ordenar la elaboracion de nuevas figuras de planeamiento, zonales o
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temadticas, estableciendo criterios y objetivos, asignando usos globales e
infensidades, asi como las determinaciones complementarias que fueran
necesarias para su redaccion.

g) Ajustar las previsiones econdmicas y tfemporales de las acciones sobre
dotaciones y los servicios, de conformidad con la evolucion de las
inversiones asignadas a los distintos agentes que intervienen en la
financiacion del Plan General.

3.La revision del programa de actuacion es competencia del
Ayuntamiento.

ARTICULO 7 MODIFICACION MENOR

1. En aplicaciéon del articulo 164 de la LSENPC cualquier otra alteracion de
los instrumentos de ordenacidn que no tenga la consideracion de
sustancial conforme a lo previsto en el articulo 5 se entenderd como
modificacién menor.

2. Las modificaciones menores podrdn variar tanto la clase como la
categoria del suelo.

3. Las modificaciones menores pueden tener lugar en cualquier momento
de vigencia del Plan General de Ordenacion, debiendo constar
expresamente en el expediente la justificacidon de su oportunidad y
conveniencia en relacion con los intereses concurrentes. No obstante, si
el procedimiento se inicia antes de transcurrir un ano desde la
publicacién del acuerdo de aprobacion del planeamiento o de su Ultima
modificacion sustancial, la modificacidon menor no podrd alterar ni la
clasificaciéon del suelo ni la calificacion referida a dotaciones.

4. Cuando una modificacion menor de la ordenacion urbanistica
incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo,
deberd hacerse constar en el expediente la identidad de todas las
personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco anos anteriores a su iniciacion.

5. La incoaciéon de un procedimiento de modificacion sustancial no impide
la tramitacion de una modificacion menor del instrumento de
ordenacién objeto de aquella.

6. No tendrdn la consideracion de modificaciones del Plan General las
siguientes:

a) Las modificaciones menores de la ordenacidén pormenorizada que
puedan resultar del margen de concrecién que la Ley y el propio Plan
General reservan al planeamiento de desarrollo, segun lo especificado en
estas Normas Urbanisticas, asi como las que el propio PGO permita
expresamente efectuar a los estudios de detalle

b) Los meros ajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecuciéon del
planeamiento requiera justificadamente en la delimitacién de las
unidades de actuacién, siempre que no suponga reduccion de las
superficies destinadas a sistemas generales o espacios libres publicos.
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c) Las instrucciones, interpretaciones o correcciones — errores materiales, de
hecho, o aritméticos - que el Ayuntamiento dicte como aclaracion
interpretativa de determinados aspectos del Plan General.

d) Las modificaciones del planeamiento de desarrollo en los dmbitos de
ordenacién diferenciaoda  que no alteren los pardmetros y
determinaciones que los regulan contenidos en el Plan General, que se
tramitardn de conformidad con las reglas que en cada caso se hubieran
seguido para su formulacion y aprobacion.

e) La mera adaptacion de las presentes Normas Urbanisticas a las Leyes,
Reglamentos y Decretos que sustituyan a los vigentes, en lo que se refiere
exclusivamente a los articulos y apartados que expresamente citen a los
actualmente en vigor.

ARTICULO 8 EFECTOS DEL PLAN GENERAL

1. Este Plan General de Ordenacidn conforme a las disposiciones
urbanisticas vigentes es publico, ejecutivo y obligatorio.

2. La publicidad del Plan General de Ordenacion comporta el derecho de
cualquier ciudadano a consultar su documentacion, en ejemplar debida
y suficientemente autentificado, que deberd estar a disposicidon del
publico en el Ayuntamiento.

3. La ejecutividad del Plan General de Ordenacion implica la declaracion
de utilidad publica de las obras en él comprendidas y la necesidad de
ocupacidén de los terrenos necesarios a las mismas, en particular por lo
que se refiere a las que integran la infraestructura del territorio ordenado,
asi como la habilitacién publica urbanistica, segun su respectiva
competencia, de las potestades urbanisticas en lo que fuera necesario
al cumplimiento de sus determinaciones.

4. La obligatoriedad del Plan General de Ordenacion significa el deber
legalmente exigible por cualquier persona fisica o juridica, en uso de la
accioén publica, del cumplimiento exacto de todas y cada una de sus
determinaciones, tanto por la Administraciéon PUblica en cualquiera de
sus esferas y grados, como por los particulares administrados.

5.Salvo en los supuestos expresamente reconocidos en la legislaciéon
urbanistica no existen derechos indemnizatorios por razén de la
ordenacién del uso de los terrenos y de las construcciones contenidas en
el presente Plan General.

ARTICULO 9 INTERPRETACION DEL PLAN GENERAL

1. La interpretacion de este Plan General compete al Ayuntamiento de
Santa Cruz de La Palma.

2.Las Normas Urbanisticas de este Plan General se interpretardn
atendiendo a su contenido y con sujecion a los objetivos y finalidades
expresados en la Memoria. En la interpretacion del Plan General
prevalecerdn como criterios aquellos mds favorables al mejor equilibrio
entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos; a la
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mejora de los espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio
protegido, al menor deterioro del medio ambiente natural, del paisaje
urbano, y al interés general de la colectividad.

3. En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se
otorgard primacia al texto sobre el dibujo. En caso de discrepancia entre
documentos grdficos, tendrd primacia el de mayor escala sobre el de
menor escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacion
contraria.
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TITULO 1| DESARROLLO Y EJECUCION

ARTICULO 10 DESARROLLO DEL SUELO URBANO

1. El desarrollo de las previsiones contenidas en este Plan General de
Ordenacién para el suelo urbano ha de producirse necesariamente, en
la medida que ello fuera pertinente, a tfravés de las dreas de actuacion
urbanistica aisladas e instrumentos de planeamiento siguientes:

a) Areas de Actuacion Urbanistica Aislada, reguladas en el articulo 259 de la
LSENPC y 157 del Reglamento de Gestidon y Ejecucion del Planeamiento de
Canarias, con el objefivo de desarrollar en ellas las actividades de
ejecucion en orden a completar la urbanizacion y/o ejecucion de los
sistemas locales, segun la ordenacion pormenorizada establecida,
cuando no proceda delimitar sectores, dmbitos o unidades de actuacion.
El suelo preciso para las dotaciones se obtendrd por cesidén en virtud de
convenio urbanistico o por expropiacion.

b) Planes Parciales para la ordenacion pormenorizada, incluso operaciones
de reforma interior o renovacion urbana, en dmbitos de suelo urbano no
consolidado, previstos en el arficulo 145 de la LSENPC vy articulo 72 del
Reglamento de Planeamiento.

c) Planes Especiales de ordenacion, previstos en el articulo 146 de la LSENPC
y 73 del Reglamento de Planeamiento, con las siguientes finalidades:

i Establecer la ordenacion pormenorizada precisa para la ejecucion del
planeamiento en todo o en parte del suelo urbano consolidado.

ii Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.
iii Proteger, conservar y rehabilitar el Patrimonio Histérico Canario.

iv Establecer la ordenacién pormenorizada de las dreas urbanas sometidas
a operaciones de reforma o de renovacion urbanas, sin perjuicio de las
actuaciones sobre el medio urbano previstas en la LSENPC.

v Definir las actuaciones en los nUcleos o zonas turisticas a rehabilitar.

vi Ordenar los sistemas generales, cuando asi lo determine el Plan Generall
de Ordenacion.

vii Crear, ampliar o mejorar dotaciones y equipamientos.

viiiOrganizar y asegurar el funcionamiento de las redes de abastecimiento
de aguas, saneamiento, suministro de energia y otras andlogas.

ix Cualquiera otras finalidades andlogas que se  prevean
reglamentariomente.

d) Estudios de Detalle para completar o reajustar, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, las alineaciones y rasantes y los voliUmenes
edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad vy
eficiencia energética. También podrdn regular determinados aspectos y
caracteristicas estéticas y compositivas de las obras de urbanizacién,
construcciones, edificaciones, instalaciones y demds obras y elementos
urbanos complementarios, definidos en la ordenacion pormencrizada, tal
como se prevé en el articulo 150 de la LSENPC y articulos 85 y 86 del
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Reglamento de Planeamiento.

2. Conforme alo dispuesto en el articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espanol, y el articulo 37 de la Ley 11/2019 de 25
de abril de Patrimonio Cultural de Canarias, se dispondrd de un Plan
Especial de Protecciéon, formulado por el Ayuntamiento, para la
ordenaciéon pormenorizada y la gestion del dmbito declarado Conjunto
Histérico Arfistico, (D. 942/1975), elaborado conforme a criterios que
garanticen su preservacion y de acuerdo a lo establecido en estas
Normas, en las Normas del Plan Operativo y en su Anejo de ordenacion
pormenorizada del suelo urbano de interés cultural.

3. Los suelos urbanos incluidos en actuaciones de dotacion se gestionardn
mediante Convenio Urbanistico. Se regulan en este PGO las siguientes:

a) AU-3 Cambio de uso de la oficina de Correos
b) AU 1 Reordenacion de manzana de La Chatarra
c) AU 2.1 Parque Cuesta de la Encarnacion y entorno

d) AU 2.2 Entorno tramo inicial de la Cuesta de la Encarnaciéon

4. En el anexo a la Normativa de la Ordenacién Pormenorizada se recoge
cada una de ellas con las correspondientes fichas y el régimen juridico
de las mismas.

ARTICULO 11 DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

1. El desarrollo de las determinaciones de este Plan General de Ordenacion
en suelo urbanizable se verificard a fravés de los siguientes planes:

a) Planes Parciales de ordenacion conforme a lo dispuesto en el articulo 145
de la LSENPC y articulo 72 del Reglamento de Planeamiento.

b) Planes Especiales para la ejecuciéon directa de obras correspondientes a
sistemas generales.

c) En el suelo urbanizable ordenado al incorporarse en el planeamiento
general su ordenacién pormenorizada, y, por tanto, tener sus sectores el
cardcter de ordenados, no se precisa de planeamiento de desarrollo,
pero si de los procesos de equidistribucidn y de urbanizaciéon

ARTICULO 12 DESARROLLO DEL SUELO RUSTICO

1. En este tipo de suelo para la ejecucidn directa de obras
correspondientes a sistemas generales, para la proteccion del paisaje y
de las vias de comunicacién, conservacion del medio rural y cualquiera
otra finalidad andloga, se podrd actuar mediante un Plan Especial, sin
qgue en ningun caso el mismo pueda sustituir a este Plan General de
Ordenacién como instrumento de ordenacién integral del territorio.

2. Para llevar a cabo la utilizacién del suelo rustico se estard a lo dispuesto
en los artficulos 58 a 32 de la LSENPC en relacion con los articulos 74 a 80
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del mismo texto legal.

ARTICULO 13 PLANES ESPECIALES Y PARCIALES

1. Los Planes Especiales habrdn de desarrollar las determinaciones que le
son propias en razén a su objeto, al nivel de ordenacion y detalle del
planeamiento parcial, de acuerdo con el articulo 73 del Reglamento de
Planeamiento y articulo 146 de la LSENPC. En el caso del Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Histérico Artistico de Santa Cruz de La Palma, se
estard a lo dispuesto en la legislacion especifica sobre Patrimonio
Historico.

2. Los Planes Parciales contendrdn las determinaciones que le son propias
y se desarrollardn con la documentacién que se le exige en el articulos
140 de la LSENPC y 58 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

3. En aplicacion del artficulo 18.1 ¢) del TR.LS el planeamiento de desarrollo
deberd incorporar la prevision de ejecucion, por los promotores, de las
obras precisas, en su caso, para la conexidn con los sistemas existentes y
de sufragar las obras precisas para el mantenimiento del nivel de servicio
de estos.

4. La tramitacion de los Planes Parciales y Especiales se ajustard a lo
establecido en los articulos 74 a 83 del Reglamento de Planeamiento,
con la especificidad recogida en el articulo 84 del mismo texto legal para
la aprobacién de los instrumentos de desarrollo de iniciativa privada.

ARTICULO 14 UNIDAD DE ACTUACION Y UNIDAD DE REFERENCIA PARA ACTUACIONES DE
RENOVACION

1. Definida en el apartado 3.1 del Anexo relativo a los conceptos
fundamentales utilizados por el TR.LOTCENC ( se corresponde con el
articulo 2.4; a) LSENPC) la misma queda regulada en los articulos 94 y 95
del mismo ( se corresponden con los arficulos 201 y 202 de la LSENPC) y
articulos 21 a 26 del RGESPC.

2. Cuando la delimitacidn no estuviese contenida en el presente Plan
General o cualguier otfro instrumento de planeamiento, la determinaciéon
y delimitacién de las unidades de actuacion, o la modificacién de la ya
delimitadas, se llevard a cabo con arreglo a lo previsto en el articulo 23
del RGESPC.

3. La unidad de actuacion delimitada deberd cumplir con los requisitos que
la legislacién urbanistica exija, y en especial los del articulo 23 del
RGESPC.

4. De acuerdo a lo expresado en el articulo 21.3 del RGESPC, los dmbitos o
recintos delimitados en suelo urbano para actuaciones de renovacion
urbana o de rehabilitacion integral se considerardn unidades de
referencia para la gestion urbanistica, y se ejecutardn de acuerdo a lo
que se establezca para cada una de tales unidades en el Plan
Operativo, en su Anejo de ordenacidn pormenorizada del suelo urbano
de interés cultural o en el Plan Especial del Conjunto Histérico Artistico, de
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conformidad con el régimen urbanistico y las condiciones que procedan
segun lo dispuesto en la legislacion urbanistica aplicable para este tipo
de actuaciones.

ARTICULO 15 SISTEMA DE EJECUCION

1. Las unidades de actuacion en suelo urbano no consolidado y los sectores
de suelo urbanizable, podrdn ejecutarse por cualquiera de los sistemas
de actuacion previstos en el articulo 204 de la LSENPC y en el articulo 22
del Reglamento de Gestion.

2. De conformidad con lo establecido en el articulo 205 de la LSENPC vy
articulo 57 del Reglamento de Gestion, en suelo urbano y urbanizable
tiene preferencia cualquiera de los sistemas de ejecucidon privada,
concierto, compensacion o ejecucion empresarial, y en caso de
actuacion por sistema publico tiene preferencia el de cooperacion; en
asentamientos en suelo rustico tiene preferencia el sistema de ejecucion
publica por expropiacién, con imposicion de contribuciones especiales
para la adquisicion del suelo preciso y ejecuciéon de las dotaciones y las
infraestructuras publicas, y el sistema de ejecucidon publica por
cooperacion con reparcelacion econdmica en los demds casos; y en los
sistemas generales tiene preferencia el sistema de ejecucion publica por
expropiacion.

ARTICULO 16 REPARCELACION

1. De acuerdo con el articulo 279 de la LSENPC y arficulo 24 del Reglamento
de Gestion se entfiende por reparcelacion la agrupacion de fincas
comprendidas dentro del dmbito de una unidad de actuacién para su
nueva division ajustada al planeamiento, con adjudicacion de las
nuevas resultantes, constitutivas urbanisticamente de parcelas o solares,
a los que deban ser beneficiarios en proporcion a sus respectivos
derechos.

2. Toda reparcelacién urbanistica quedard sujeta a la aprobacion del
proyecto correspondiente. La misma se someterd a lo dispuesto en los
articulos 275 a 278 de la LSENPC y articulo 26 del Reglamento de
Planeamiento.

ARTICULO 17 PARCELACION

Se entiende por parcelacién toda divisidn simultdnea o sucesiva de terrenos en
dos o mds lotes nuevos independientes. Las parcelaciones urbanisticas se
ajustardn a lo establecido en los articulos 275 a 278 de la LSENPC.

ARTICULO 18 CATALOGOS

1. De acuerdo con los artficulos 151 de la LSENPC y 17 de la Ley 11/2019 de
25 de abril de Patrimonio Cultural de Canarias, el Ayuntamiento deberd
elaborar y mantener actualizado un catdlogo municipal de bienes
patrimoniales culturales, en el que recoja aquellos bienes tales como
monumentos, inmuebles o espacios de interés histérico, artistico,

TOMO Il -C- Normas Urbanisticas de Ordenacién Estructural Pdgina 18



Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma - Plan Estructural

arquitectoénico, paleontolégico, arqueoldgico, etnografico, cientifico o
técnico que por sus caracteristicas singulares o segun la normativa del
Patrimonio Histérico de Canarias deban ser objeto de preservacion,
estableciendo el grado de proteccion que les corresponda vy los tipos de
intervencion permitidos en cada supuesto. Este catdlogo comprenderd,
en su caso, el incluido en el Anejo de ordenacidon pormenorizada del
suelo urbano de interés cultural y el que contenga el Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Histdrico Artistico.

2. Como documento integrante del presenta Plan General de Ordenacion,
en el Anejo de ordenacion pormenorizada del suelo urbano consolidado
de interés cultural, se incluye respecto a su dmbito un Catdlogo de
proteccion del patrimonio histérico, arquitectonico y de espacios y
elementos urbanos, tal y como permite el articulo.39.2 del TR.LOTCENC (
se corresponde con el articulo 151.3 LSENPC).

ARTICULO 19 ORDENANZAS MUNICIPALES

1.De acuerdo con el articulo 153.2 de la LSENPC las Ordenanzas
Municipales de Edificaciéon tendrdn por objeto la regulaciéon de todos los
aspectos morfolégicos, incluidos los estéticos, y cuantas otras
condiciones, no definitorias directamente de la edificabilidad y destino
delsuelo, sean exigibles para la autorizacion de los actos de construccion
y edificacién, incluidas las actividades susceptibles de autorizacién en los
inmuebles. Deberdn ajustarse a las disposiciones relativas a la seguridad,
salubridad, habitabilidad y calidad de las construcciones y edificaciones,
(Ley 38/1999, CTE, Decreto 117/2006, y otros), y ser compatibles con los
instrumentos de planeamiento de ordenacién urbanistica y las medidas
de proteccidén del medio ambiente urbano y el patrimonio
arquitectdnico e histérico - artistico.

2.De acuerdo con el articulo 153.1 de la LSENPC las Ordenanzas
Municipales de Urbanizacion fiene por objeto la regulacion de todos los
aspectos relativos a la proyecciéon, ejecucion material, recepciéon vy
mantenimiento de las obras y los servicios de urbanizacion. Incluirdn
igualmente los criterios morfoldgicos y estéticos que deban respetarse en
los proyectos. Estas ordenanzas deberdn ajustarse a las disposiciones
sectoriales reguladoras de los distintos servicios publicos y, en su caso, a
las normas técnicas del planeamiento urbanistico.

3. El presente Plan General de Ordenaciéon no establece determinaciones
propias de las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacioén,
remitiéndose a tal efecto a las mismas, que deberd formular, tframitar y
aprobar, de acuerdo con la legislacion de regimen local, el
Ayuntamiento. Con cardcter previo a la publicacidén de las mismas se
comunicard al Cabildo Insular y a la Consejeria competente en materia
de ordenacién territorial y urbanistica el acuerdo municipal de
aprobacioén y el texto integro de las Ordenanzas.

4. En aplicacion de la DOG 116.3 las ordenanzas municipales deberdn
regular con especial atencién:

a) La estética de las fachadas y revestimientos exteriores a aplicar en los

TOMO Il -C- Normas Urbanisticas de Ordenacién Estructural Pagina 19



Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma - Plan Estructural

asentamientos rurales y agricolas, en los centros histéricos que no tengan
categoria de bienes de interés cultural, en los accesos a las poblaciones
Y. €n su caso, en los frentes de las principales vias de comunicacion.

b) La tipologia a la que deberdn ajustarse la senalizacién, toldos, carteleria
de los establecimientos, en especial, en los nUcleos de mayor uso turistico
o mds elevada densidad comercial. Contendrdn, igualmente las
condiciones de ocupacidon de espacios publicos con expositores vy
veladores.

c) Los criterios para los coédigos cromdaticos a utilizar en funcion de las
caracteristicas de la arquitectura y de su grado de percepcion.

d) El establecimiento de estdndares de calidad ambiental en la eficiencia
de los servicios urbanos, especialmente de limpieza, y en la reposicion y
mantenimiento de materiales deteriorados del espacio publico.

e) Laimagen de cubiertas y azoteas, con la implantacion efectiva de normas
y ordenanzas que ordenen las instalaciones y elementos sobre cubierta y
eviten construcciones o instalaciones ilegales, aunque evitando Ila
adopcién de soluciones inadecuadas paisajistica y energéticamente.

5. Asimismo, también las ordenanzas municipales deberdn:

a) Desarrollar los contenidos de las Directrices de la Calidad Ambiental, o, sin
esperar a estas si se estima conveniente, establecer medidas para
preservar las calidades atmosférica, sonora y luminica, e incorporar las
energias renovables y soluciones bioclimdaticas en los edificios, (DOG 22.4).

b) Establecer la obligacion de que en las nuevas edificaciones vy
urbanizaciones se prevean espacios comunes para albergar los diferentes
contenedores requeridos para la recogida domiciliaria y selectiva de
residuos, exigiendo al planeamiento de desarrollo la previsidon de espacios
para los mismos, (DOG 42.3 vy 4).

c) Establecer los procedimientos que aseguren que las obras de instalacion
de nuevas infraestructuras de telecomunicaciones se coordinardn con las
restantes obras que deben llevarse a cabo en el municipio. Fijardn
igualmente los criterios para la ubicacién de las instalaciones de telefonia,
de transmision de informacién, y de antenas domésticas, (DOG 105.3). No
obstante, cualquier disposicidon contenida en las ordenanzas municipales
que no esté alineada o sea contraria a la Ley 9/2014 General de
Telecomunicaciones, no es de aplicacion.

d) Velar por la calidad arquitecténica de las edificaciones y su integracion
adecuada en el entorno, (DOG 131.2).

6. De acuerdo con la legislacién sectorial especifica aplicable en Canarias,
el Ayuntamiento también deberd formular y aprobar la Ordenanza
Municipal reguladora de las actividades clasificadas.

ARTiICULO 20 PROYECTOS DE URBANIZACION
1. Para la ejecucion material de las obras previstas en los planes regulados

en desarrollo del Plan General de Ordenacién es precisa la previa
redaccion y aprobacién del correspondiente proyecto de urbanizacion,
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en el supuesto de que el suelo no estuviera urbanizado.

2. Los mismos se ajustardn a lo previsto en el articulo 55 del Reglamento de
Gestion, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 295 de la LSENPC.

ARTICULO 21 PROYECTOS DE OBRAS ORDINARIAS

1. Con independencia de los proyectos de urbanizacion podrdn
redactarse y aprobarse proyectos de obras ordinarias con los siguientes
objetivos:

a) Ejecutar aisladamente alguna de las determinaciones de un instrumento
de planeamiento de desarrollo.

b) En las zonas de ordenaciéon directa, ejecutar obras no previstas en el
programa de actuacion.

c) En las zonas de ordenaciéon directa, remodelar la via publica y adaptar y
mejorar o ampliar los servicios que contuviera.

ARTICULO 22 PROYECTOS DE EDIFICACION

1. Se entiende como proyecto de edificacidén aquel que contiene todas las
determinaciones generales y particulares que se fijjan en estas Normas
Urbanisticas y demds disposiciones sectoriales aplicables, que son de
obligado cumplimiento para la posterior ejecucion de las obras de
edificacion.

2.En las nuevas edificaciones, que se dotardn de buena calidad
arquitecténicay se integrardn adecuadamente en el entorno, se deberd
disponer de equipos de energia solar térmica para el calentamiento del
agua sanitaria, dispositivos de reduccion del consumo de agua, sistemas
comunes de frio y de instalaciones para telecomunicaciones,
aislamientos térmicos y sonoros y plazas de aparcamiento, (DOG 131.1y
2).

ARTICULO 23 PROYECTOS DE ACTIVIDADES

Se entiende por proyecto de actividades aquellos documentos técnicos que,
de acuerdo con lo regulado en las presentes Normas Urbanisticas y demds
disposiciones municipales y supramunicipales vigentes, contienen las
determinaciones suficientes para resolver el ejercicio de la actividad,
incluyendo las caracteristicas técnicas de las instalaciones obligadas y previstas
para el desarrollo de la misma.

ARTICULO 24 INICIATIVA Y COLABORACION PARTICULAR

Toda persona fisica o juridica puede formular cualesquiera de los planes de
desarrollo de este Plan General de Ordenacién, en los términos del articulo 81
de la LSENPC y de acuerdo con el articulo 82 de la LSENPC, y conteniendo los
documentos establecidos en los articulos 46 y 64 del RP.
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ARTICULO 25 COMPETENCIA

1. La direccidn, el control del desarrollo y la ejecucion de presente Plan
General son competencias propias del Ayuntamiento de Santa Cruz de
La Palma, sin perjuicio de la participacion de las restantes
Administraciones y de los particulares, con arreglo a lo establecido en las
leyes y en las presentes Normas Urbanisticas.

2. Dentro de las respectivas atribuciones y obligaciones, corresponderd a
los organismos de la Administracion del Estado, Comunidad Auténoma,
Cabildo y Entidades Locales de La Palma, la cooperacion con el
Ayuntamiento de Santa Cruz de La Palma para el mejor logro de los
objetivos que el Plan General persigue.

ARTICULO 26 PRIORIDAD EN EL DESARROLLO

1. Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las
determinaciones del Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de La
Palma tendrdn en cuenta el orden de prioridad y plazos senalados en el
Programa de Actuacion.

2. El incumplimiento de las previsiones contenidas en el Programa de
Actuaciony en los planes de etapas del planeamiento de desarrollo, por
causa imputable al titular del terreno, facultard al Ayuntamiento de
Santa Cruz de La Palma para aplicar las previsiones legales en orden a
garantizar su ejecucion.
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TITULO 1l CLASIFICACION Y CATEGORIZACION

CAPITULO | CLASIFICACION DEL SUELO

SECCION 1 CUESTIONES GENERALES

ARTICULO 27 CLASIFICACION DEL SUELO

1. La totalidad del territorio municipal se divide en dreas territoriales a cada
una de los cuales se le asigna una clase de suelo de los definidos en el
articulo 49 del TR.LOTCENC( se corresponde con el articulo 30 LSENPC),
(urbano, urbanizable o rustico), en funcidn de sus caracteristicas, del
modelo de ordenacion del territorio adoptado y del grado de desarrollo
del proceso de urbanizacion y edificacion que se haya producido en el
mismo, tal como se grafia en el plano n°1 del presente Plan Estructural.

2. Todos los puntos del territorio municipal tienen asignada una clase de
suelo y solo una, no siendo ajustado a derecho que un terreno carezca
de clasificacion ni que, en un mismo momento, tenga asignadas mds de
una clase de suelo.

3. Cualquier cambio en la clasificacion del suelo establecida en este Plan,
(plano n°1), requerird la modificacion del mismo, asi como de las
determinaciones de ordenacidén vinculadas a dicha clasificacién, salvo
en los siguientes supuestos:

a) La clasificacion del suelo urbano por el criterio de ejecucion de la
urbanizacién prevista por el planeamiento, en cuyo caso se podrd
producir el cambio en la clasificacién de suelo urbanizable a urbano sin
que se produzca la alteracion formal del presente Plan.

b) Los ajustes derivados de una mayor precision cartogrdfica o aquellos que
son exigencia de la definicién o modificacién del trazado y caracteristicas
del sistema viario general o local, siempre que los mismos se justifiquen
expresa y razonadamente y no supongan variaciones superiores al 5 %
respecto a la superficie del drea de igual clasificacion originaria.

4. La clasificacion del suelo es la determinacion de ordenacion urbanistica
estructural de mayor nivel jerdrquico, careciendo de valor normativo
cualqguier determinacién de ordenacion urbanistica del suelo que
contradiga la clase asignada al mismo.

ARTICULO 28 SUELO URBANO

1. Constituye el suelo urbano las dreas clasificadas como tal en el presente
Plan Estructural y recogidas en el plano n° 1 del mismo por cumplir los
requisitos que se exigen en el articulo 50 del TR.LOTCENC( se corresponde
con el articulo 46 LSENPC) y enlas DOG 72 a 74, y que se identifica con
las siglas SUCO (Suelo Urbano Consolidado) y SUNCO (Suelo Urbano No
Consolidado).

2. El régimen juridico del suelo urbano es el establecido en los articulos 72 y
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73 del TR.LOTCENC ( se corresponde con los arficulos 49-57 LSENPC) , y en
los que resulten de aplicaciéon del TR.LS.

ARTICULO 29 SUELO URBANIZABLE

1. Constituye el suelo urbanizable las dreas clasificadas como tal en el
presente Plan Estructural y recogidas en el plano n° 1 del mismo por
cumplir los requisitos que se exigen en el articulo 52 del TR.LOTCENC{ se
corresponde con el articulo 39 LSENPC) y en las DOG 66 a 71, y que se
identifica con la siglas SUNOR (Suelo Urbanizable No Ordenado) y SUOR
(Suelo Urbanizable Ordenado).

2. El régimen juridico del suelo urbanizable es el establecido en los articulos
68 a 71 del TR.LOTCENC ( se corresponde con los articulos 41-45 LSENPC).

ARTICULO 30 SUELO RUSTICO

1. Constituye el suelo rustico las dreas clasificados como tal en el presente
Plan Estructural y recogidas en el plano n°® 1 del mismo por cumplir los
requisitos que se exigen en el articulo 54 del TR. LOTCENC (se corresponde
con el articulo 33 LSENPC) y enlas DOG 58 a 65, y que se identifica con
la sigla SR (seguido de la correspondiente a la categoria que proceda).

2. El régimen juridico del suelo rustico es el establecido en los artficulos 62 a
67 del TR. LOTCENC se corresponde con los articulos 36-38 de LSENPC).

ARTICULO 31 CATEGORIZACION DEL SUELO

1. Cada una de las clases de suelo asignadas al territorio municipal por el
presente Plan Estructural complementa su clasificacion dividiendo cada
una de ellas en subdreas a las que se asigna alguna de las categorias de
suelo establecidas en los articulos 30,31 y 32 de la LSENPC tal como se
grafia en los planos n° 2 y 3 del mismo.

2. Todos los puntos del territorio municipal tienen asignada una categoria
de suelo o dos que sean compatibles, no siendo ajustado a derecho que
un terreno carezca de categorizacién ni que, en un mismo momento,
tenga asignadas mds de una categoria de suelo no compatibles.

3. Cualquier cambio en la categorizacion del suelo establecida en este
Plan, (planos n° 2y 3), requerird la modificacién del mismo, asi como de
las determinaciones de ordenaciéon vinculadas a dicha categorizacion,
salvo en los siguientes supuestos:

a) La categorizacién del suelo urbano consolidado por el criterio de
ejecucion de la urbanizacion prevista por el planeamiento, en cuyo caso
se podrd producir el cambio en la categorizaciéon de suelo urbano no
consolidado a suelo urbano consolidado sin que se produzca la alteraciéon
formal del presente Plan.

b) Los ajustes derivados de una mayor precision cartogrdfica, siempre que
los mismos se justifiquen expresa y razonadamente y no supongan
variaciones superiores al 5 % respecto ala superficie de la subdrea de igual
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categorizacién originaria.

ARTICULO 32 SUELO URBANO CONSOLIDADO

1. Constituye el suelo urbano consolidado las subdreas categorizadas como
tal en el presente Plan Estructural y recogidas en los plano n° 2 y 3 del
mismo por cumplir los requisitos que se exigen en el arficulo 51.1.a) del
TR.LOTCENC (se corresponde con el articulo 47.1 LSENPC), y que se
identifica con las siglas SUCO.

2. El régimen juridico del suelo urbano consolidado es el establecido en el
arficulo 73 del TR.LOTCENC(se corresponde con los artficulos 55-57
LSENPC) , sin perjuicio de las disposiciones del TR.LS que resulten de
aplicacion.

ARTICULO 33 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

1. Constituye el suelo urbano no consolidado las subdreas categorizadas
como tal en el presente Plan Estructural y recogidas en los planon® 2y 3
del mismo por cumplir los requisitos que se exigen en el articulo 51.1.b)
del TR.LOTCENC ( se corresponde con el articulo 47.1.b ) LSENPC) , y que
se identifica con las siglas SUNCO.

2. El régimen juridico del suelo urbano no consolidado es el establecido en
el articulo 72 del TR.LOTCENC ( se corresponde con los arficulos 49-52
LSENPC) , sin perjuicio de las disposiciones del TR.LS que resulten de
aplicacion.

ARTICULO 34 SUELO URBANO DE INTERES CULTURAL.

1. Constituye el suelo urbano de interés cultural la subdrea categorizada
como tal en el presente Plan Estructural y recogidas en los planon® 2y 3
del mismo por cumplir los requisitos que se exigen en el articulo 51.2.q)
del TR.LOTCENC, compatible con la categoria de suelo urbano
consolidado, y que se identifica con las siglas SUCIC.

2. En esta categoria de suelo se encuentra incluida la zona declarada
Conjunto Historico Artistico, (D.942/1975) que conforme a lo dispuesto en
el articulo 20 de la Ley 16/1.985, de 25 de junio, del Pafrimonio Historico
Espanol, y en el articulo 37 de la Ley 14/2019 de 25 de abril de Patrimonio
Cultural de Canarias, dispondrd para su ordenacién y gestion de un Plan
Especial de Proteccidn, formulado por el Ayuntamiento, y elaborado
conforme a criterios que garanticen su preservacion.

ARTICULO 35 SUELO URBANIZABLE ORDENADO.

1. Constituye el suelo urbanizable ordenado las subdreas categorizadas
como tal en el presente Plan Estructural y recogidas en los planon® 2y 3
del mismo por cumplir los requisitos que se exigen en el articulo 53.2 del
TR.LOTCENC( se corresponde con el arficulo 40.2 LSENPC) vy que se
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identifica con las siglas SUOR.

2. Elrégimen juridico del suelo urbanizable ordenado es el establecido en el
arficulo 71 del TR.LOTCENC ( se corresponde con los articulos 43-45
LSENPC).

ARTICULO 36 SUELO URBANIZABLE NO ORDENADO.

1. Constituye el suelo urbanizable no ordenado las subdreas categorizadas
como tal en el presente Plan Estructural y recogidas en los planon®2y 3
del mismo por cumplir los requisitos que se exigen en el articulo 53.2 del
TR.LOTCENC, y que se identifica con las siglas SUNOR (se corresponde con
el articulo 40.3 LSENPC)

2. El régimen juridico del suelo urbanizable no ordenado es el establecido
en el articulo 70 del TR.LOTCENC( se corresponde con los artficulos 41y 42
LSENPC).

ARTICULO 37 SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL.

1. Constituye el suelo rUstico de proteccion natural las subdreas
categorizadas como tal en el presente Plan Estructural y recogidas en los
planos n° 2 y 3 del mismo por cumplir los requisitos que se exigen en el
articulo 55.a) 1. del TR.LOTCENC (se corresponde con el artficulo 34.a) 1
de LSENPC), y que se identifica con las siglas SRPN.

2. El régimen juridico del suelo ristico de proteccién natural es el
establecido en los articulos 62 a 67 del TR.LOTCENC ( se corresponde con
el articulo 64 de la LSENPC).

ARTICULO 38 SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA.

1. Constituye el suelo rustico de proteccion paisajistica las subdreas
categorizadas como tal en el presente Plan Estructural y recogidas en los
planos nN° 2 y 3 del mismo por cumplir los requisitos que se exigen en el
articulo 55.a) 2. del TR.LOTCENC (se corresponde con el arficulo 34.a 2
LSENPC), y que se identifica con las siglas SRPP.

2. El régimen juridico del suelo rustico de proteccion paisajistica es el
establecido en los articulos 62 a 67 del TR.LOTCENC ( se corresponde con
el articulo 64 de la LSENPC).

ARTICULO 39 SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL.

1. Constituye el suelo ristico de proteccion cultural las subdreas
categorizadas como tal en el presente Plan Estructural y recogidas en los
planos n° 2 y 3 del mismo por cumplir los requisitos que se exigen en el
articulo 55.a) 3. del TR.LOTCENC ( se corresponde con el articulo 34. A ) 3
LSENPC), y que se identifica con las siglas SRPC.

2. El régimen juridico del suelo rustico de proteccion cultural es el
establecido en los articulos 62 a 67 del TR.LOTCENC( se corresponden con
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los articulos 36-38 LSENPC).

ARTICULO 40 SUELO RUSTICO DE PROTECCION COSTERA.

1. Constituye el suelo rUstico de proteccidon costera las subdreas
categorizadas como tal en el presente Plan Estructural y recogidas en los
planos nN° 2 y 3 del mismo por cumplir los requisitos que se exigen en el
articulo 55.a) 5. del TR.LOTCENC, ( se corresponde con el articulo 34. A )
5 LSENPC), y que se identifica con las siglas SRPCO.

2. La adscripcion a esta categoria de suelo rustico de proteccion costera es
compatible con cualquier otra categoria de suelo rustico asignada en el
presente Plan Estructural.

3. El régimen juridico del suelo rustico de proteccion costera es el
establecido en los articulos 62 a 67 del TR-LOTENC( se corresponden con
los articulos 36-38 LSENPC).

ARTICULO 41 SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA.

1. Constituye el suelo ristico de proteccidn agraria las subdreas
categorizadas como tal en el presente Plan Estructural y recogidas en los
planos n° 2 y 3 del mismo por cumplir los requisitos que se exigen en el
articulo 55.b) 1. del TR.LOTCENC( se corresponde con el arficulo 34. B) 1
LSENPC), y en la DOG 62, y que se identifica con las siglas SRPAG.

2. El régimen juridico del suelo ristico de proteccion agraria es el
establecido en los articulos 62 a 67 del TR.LOTCENC( se corresponden con
los articulos 36-38 LSENPC) .

ARTICULO 42 SUELO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL

1. Constituye el suelo rUstico de proteccidon forestal las subdreas
categorizadas como tal en el presente Plan Estructural y recogidas en los
planos nN° 2 y 3 del mismo por cumplir los requisitos que se exigen en el
articulo 55.b) 2. del TR.LOTCENC( se corresponde con el arficulo 34. B) 2
LSENPC) y que se identifica con las siglas SRPF.

2. El régimen juridico del suelo rustico de proteccidén forestal es el
establecido en los articulos 62 a 67 del TR.LOTCENC (se corresponden con
los articulos 36-38 LSENPC).

ARTICULO 43 SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

1. Constituye el suelo rustico de proteccion de infraestructuras las subdreas
categorizadas como tal en el presente Plan Estructural y recogidas en los
planos nN° 2 y 3 del mismo por cumplir los requisitos que se exigen en el
articulo 55.b) 5. del TR.LOTCENC (se corresponde con el articulo 71
LSENPC).

2. La adscripcion a esta categoria de suelo rUstico de profeccion de
infraestructuras es compatible con cualquier otra categoria de suelo
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rustico asignada en el presente Plan Estructural.

3. Elrégimen juridico del suelo rustico de proteccidon de infraestructuras es el
establecido en los articulos 62 a 67 del TR.LOTCENC( se corresponden con
los articulos 36-38 LSENPC)y que se identifica con las siglas SRPI 1 (Suelo
Rustico de Proteccion de Infraestructuras) SRPI 2 (Suelo RuUstico de
Proteccion de Equipamientos.

ARTICULO 44 SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL

1. Constituye el suelo rUstico de asentamiento rural las subdreas
categorizadas como tal en el presente Plan Estructural y recogidas en los
planos n° 2, 3y 6 del mismo por cumplir los requisitos que se exigen en el
articulo 55.c) 1. del TR.LOTCENC ( se corresponde con los articulos 68-69
LSENPC)y en la DOG 63, y que se identifica con las siglas SRAR.

2. El régimen juridico del suelo ristico de asentamiento rural es el
establecido en los articulos 62 a 67 del TR.LOTCENC (se corresponden con
los articulos 36-38 LSENPC).

ARTICULO 45 SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO AGRICOLA

1. Constituye el suelo ristico de asentamiento agricola las subdreas
categorizadas como tal en el presente Plan Estructural y recogidas en los
planos n° 2, 3y 7 del mismo por cumplir los requisitos que se exigen en el
articulo 55.c) 2. del TR.LOTCENC (se corresponde con los articulos 68-69
LSENPC) y en la DOG 64, y que se identifica con las siglas SRAA.

2. El régimen juridico del suelo rustico de asentamiento agricola es el
establecido en los articulos 62 a 67 del TR.LOTCENC( se corresponden con
los articulos 36-38 LSENPC).

ARTICULO 46 SUELO RUSTICO COMUN

1. Infegrado por aquellos terrenos que el planeamiento no incluya en
ninguna ofra categoria de suelo rustico -apropidndose aqguellos
categorizados como Suelo RuUstico de Proteccion Territorial y Suelos
Urbanizables No Sectorizados, en virtud de lo dispuesto por la LSENPC-
SRC- categorizados como tal en el presente Plan Estructural en los planos
n® 2y 3 por cumplir con los requisitos que se exigen en el articulo 34.e) y
diferencidndose las siguientes categorias:

a) Suelo rustico comun de reserva (SRCR): Constituido por aquellos suelos que
deban preservarse para futuras necesidades de desarrollo urbano vy
donde han quedado incluidos aquellos suelos clasificados y categorizados
como Suelos Urbanizables No Sectorizados segin lo establecido en la DT
19 de la LSENPC.

b) Suelo rustico comun ordinario (SRCO): Compuesto de aquellas bolsas de
suelo que el planeamiento no incluya en ninguna ofra categoria de suelo
rustico. Podrdn incluirse en esta subcategoria aquellos Suelos RUsticos de
Proteccidn Territorial que, en concordancia con la naturaleza con la que
fueron clasificados, no formen parte de los SRCR.
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TITULO IV CALIFICACION Y SISTEMAS GENERALES

ARTICULO 47 CALIFICACION DEL SUELO

1. La cadlificacion del suelo determina el destino especifico de este de
acuerdo a los usos que son susceptibles en el mismo y, en su caso, en las
edificaciones.

2. En el presente Plan Estructural la calificacion del suelo consiste en la
asignacion de usos globales en cada una de las dreas o subdreas con
cardcter homogéneo.

ARTICULO 48 USOS GLOBALES

1. Se entiende por uso global del suelo el destino funcional que el presente
Plan Estructural le asigna respecto al conjunto del territorio municipal, tal
como se recoge en el plano n°® 4 del mismo.

2. Dicho destino funcional, por su cardcter global, comprende un conjunto
suficientemente amplio de actividades normalmente compatibles e
interrelacionadas.

ARTICULO 49 USOS GLOBALES EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE

1. En las diferentes categorias de suelo urbano y urbanizable el presente
Plan Estructural, tal como se recoge en el plano n° 4 del mismo, asigna
los siguientes usos globales:

a) Residencial: cuando el drea tfiene como destino predominante las
viviendas para proporcionar alojamiento permanente a las personas.

b) Turistico: cuando el drea tiene como destino predominante las
explotaciones turisticas para el alojamiento de cardcter temporal o
vacacional.

c) Actividades econdmicas: cuando el drea tiene como destino
predominante las actividades relacionadas con los sectores econdmicos
de fransformacién, almacenaje y servicios.

d) Infraestructuras y equipamientos: cuando el drea comprende las
actividades relacionadas con las redes de comunicaciones y de
infraestructura  técnica vy las actividades relacionadas con la
infraestructura social, constituida por los sistemas de espacio libre vy
equipamiento comunitario.

ARTICULO 50 USOS GLOBALES EN SUELO RUSTICO

1. En las diferentes categorias de suelo ristico el presente Plan Estructural,
tal como se recoge en el plano n° 4 del mismo, asigna los siguientes usos
globales:

a) Ambiental: Cuando el drea fiene como destino predominante la
preservacién de los valores ambientales, naturales, ecoldgicos,
paisqjisticos, culturales y costeros, presentes en la misma.
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b) Primario no extractivo: Cuando el drea tiene como destino predominante
el desarrollo de las actividades agricolas, ganaderas, piscicolas, forestales
e hidrolégicas.

c) Poblamiento rural: Cuando el drea tiene como destino predominante la
ubicacién de asentamientos poblacionales no ligados directamente a
otros usos globales del suelo rustico.

d) Poblamiento agricola: Cuando el drea tiene como destino predominante
las explotaciones agropecuarias con presencia de asentamientos
poblacionales.

e) Infraestructuras y equipamientos: Cuando el drea comprende las
actividades relacionadas con las redes de comunicaciones y de
infraestructura  técnica vy las actividades relacionadas con la
infraestructura social, constituida por los sistemas de espacio libre vy
equipamiento comunitario.

ARTICULO 51 USOS DETALLADOS

1. En concordancia con el PIOLP, (articulo 276 de sus Normas), por su
funcion, en el presente planeamiento general, tal y como se desglosan
en las Normas Urbanisticas del Plan Operativo, se distinguen los siguientes
USOs:

a) Usos ambientales: Que comprende las actividades vinculadas al territorio
y a su medio y cuyo fin es la conservaciéon, proteccion, estudio vy
divulgacion del medio natural.

b) Usos de esparcimiento: Que comprende las actividades de ocio y recreo
de la poblacion.

c) Usos de equipamientos: Que comprende las actividades relacionadas
con la infraestructura social, constituida por los sistemas de espacios libres
y equipamientos comunitarios.

d) Usos de infraestructuras: Que comprende las actividades relacionadas
con las redes de comunicaciones y de infraestructura técnica.

e)Usos primarios no extractivos: Que comprende las actividades
relacionadas con el aprovechamiento de los recursos natfurales del
territorio.

f) Usos primarios extractivos: Que comprende las actividades destinadas a la
retirada de materiales geoldgicos de su emplazamiento natural, para su
posterior aprovechamiento econdmico.

g) Usos de actividades econdmicas: Que comprende todas las actividades
propias de los espacios destinados a los sectores econdmicos de
transformacion, almacenaije y servicios.

h) Usos turisticos: Que comprende las actividades propias de los
establecimientos que tienen como fin principal la prestacién de servicios
de alojamiento temporal y recreo a visitantes, con fines vacacionales y de
ocio.

i) Usos residenciales: Que comprende las actividades destinadas a
proporcionar alojamiento permanente a las personas.
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ARTICULO 52 SISTEMAS GENERALES

1. En el apartado 2.6 del Anexo al TR.LOTCENC( se corresponde con el
arficulo 2.3.C) LSENPC ) se define el sistema general como la categoria
comprensiva de los usos y servicios publicos, a cargo de la Administracion
competente, bdsicos para la vida colectiva, junto con el suelo y las
infraestructuras y construcciones y sus correspondientes instalaciones,
que requiera su establecimiento. Pueden ser insulares, comarcales o
supramunicipales y municipales. Los bienes inmuebles correspondientes
son siempre de dominio puUblico. La gestidn de los sistemas generales, una
vez implantado el uso o servicio, puede tener lugar en cualquiera de las
formas permitidas por la legislacion reguladora de la Administracion
titular.

2. Lla clasificacion y categorizacion del sistema  general es la
correspondiente al drea y subdrea en la que este se localiza.

3. En el presente Plan Estructural los sistemas generales quedan definidos en
el plano n° 5 del mismo, y son los que garantizan la funcionalidad de los
principales espacios colectivos con adecuada calidad. En funcion de su
uso se asigna a los sistemas generales alguna de las siguientes
calificaciones:

a) Sistema general de comunicaciones: Integrado por el suelo necesario
para el establecimiento de las redes viarias, las construcciones e
instalaciones ubicadas en ellas, las dreas de acceso a las mismas, los
aparcamientos y todas aquellas vinculadas a este sistema, como
estaciones de guaguas, puertos, y otras andlogas.

b) Sistema general de infraestructura: Integrado por el suelo y las
instalaciones y construcciones ubicadas en el mismo, cuya implantacion
influye de forma substancial en el desarrollo del territorio, tales como las
relativas a energia eléctrica, aguas potables y de riego, aguas residuales,
telecomunicaciones, residuos sélidos y otras andlogas.

c) Sistema general de espacios libres: Constituido por los espacios libres,
parques y plazas publicas, en proporcidon adecuada a las necesidades
sociales actuales y a las previsibles para el futuro, y, en todo caso,
superiores a cinco metros cuadrados por habitante o plaza alojativa.

d) Sistema general de usos publicos comunitarios: Integrado por las
dotaciones de cardcter bdsico para la vida colectiva, comprendiendo el
suelo, las construcciones, las edificaciones y las instalaciones que
constituyen dichas dotaciones, cuando se destinan a los siguientes usos
pUblicos u ofros andlogos:

e) Administrativo: Destinado a desarrollar las tareas de atencion al
ciudadano y gestion de las actividades de la Administracion, Instituciones
y Organismo Auténomos de cardcter pUblico en todos sus niveles (estatal,
autondmico y local).

f) Mercado: Constituido por las instalaciones mediante las que se proveen
productos alimenticios para el abastecimiento de la poblacién.

g) Cultural: Infegrado por las actividades destinadas a la custodia,
transmision y conservacion del conocimiento, fomento y difusion de la
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cultura y exhibicidn de las artes, asi como las actividades de relaciéon
social, fendentes al fomento de la vida asociatfiva.

h) Educativo: Comprendiendo las actividades destinadas a la ensenanza
reglada en sus distintos grados.

i) Deportivo: Destinado a la practica del ejercicio fisico en las modalidades
de recreo y ocio, deporte de elite o alto rendimiento, educacion fisica y
exhibicién de especialidades deportivas.

i) Social: Comprendiendo las actividades destinadas a promover y posibilitar
el desarrollo del bienestar social de todos los ciudadanos, mediante
actividades entre las que se incluye la informacion, orientacion vy
prestacién de servicios o ayudas a colectivos especificos como familiar e
infancia, tercera edad, personas discapacitadas, minorias étnicas, etfc.

k) Sanitario: Englobando el conjunto de actividades, servicios y prestaciones
con la finalidad de proteger y promover la salud, prevenir la enfermedad
y asegurar la asistencia sanitaria en todos los casos de perdida de salud.

1) Servicios funerarios: Comprendiendo las instalaciones relacionadas con el
enterramiento o incineracion de caddveres.

m) Servicios publicos: Destinados a proveer a la poblacion de las dotaciones
relacionadas con la conservacion general de la ciudad, la salvaguarda
de las personas y bienes, y servicios bdsicos a los ciudadanos, tales como
proteccion civil, seguridad ciudadana, justicia, y otras andlogas.

4. La ejecucion de los sistemas generales que no se incluyan o adscriban a
un sector, dmbito o unidad de actuacioén, se regula en los articulos 257 y
258 en concordancia con lo dispuesto en el articulo 323 de la LSENPC
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TiTULO V SUELO URBANO

ARTICULO 53 DELIMITACION DE RECINTOS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

1. Por el presente Plan Estructural se procede en las subdreas de suelo
urbano consolidado a la delimitacion de recintos, que se denominan
SUCO y se numeran correlativamente, constituyendo cada uno un drea
urbanistica homogénea, tal como se recoge en el plano n° 3 del mismo.

2. El uso global asignado a cada recinto SUCO es el residencial.

3. Los recintos SUCO son la unidad espacial de referencia para el
establecimiento de su ordenacion urbanistica pormenorizada en el Plan
Operativo, salvo en el supuesto expresado en el apartado siguiente.

4. Segun lo expresado en el articulo 35.1 de estas Normas, en el recinto
SUCO 5 se delimita un subrecinto, denominado SUCIC que comprende
el suelo urbano consolidado de interés cultural, cuya ordenacion
pormenorizada se desarrolla en detalle en el correspondiente Anejo del
Plan Operativo de este Plan General de Ordenacion, salvo en la zona
declarada Conjunto Histérico Artistico que tendrd su ordenacion
pormenorizada en el correspondiente Plan Especial de Proteccidn.

5. Se considerard SUCO el suelo en el que se hayan de ejecutar las obras de
urbanizaciéon pendiente para que adquieran la condicién de solar,
incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos
destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la
instalacién de los servicios publicos necesarios a los que deba
conectarse para adquirir la condicion de solar

ARTICULO 54 DELIMITACION DE ACTUACION URBANISTICA EN SUELO URBANO
CONSOLIDADO

1. En el suelo urbano consolidado, en aplicacidn del articulo 145 del
TR.LOTCENC ( se corresponde con el articulo 259 LSENPC) , se lleva a
cabo la delimitacion de recintos de actuaciones urbanisticas, que se
denominan AU y se numeran correlativamente tal como se recoge en los
planos n° 1 del Plan Operativo.

2. El objeto de estos recintos es el de desarrollar la actividad de ejecucion
en orden a completar la urbanizacidn de los terrenos, adaptar las
parcelas a la ordenacion y que adquieran la condicion de solar, y/o
ejecucion de los sistemas locales y generales, en su caso, segun las
determinaciones establecidas en su ordenacidn pormenorizada,
recogida en los planos n° 1 del Plan Operativo.

ARTICULO 55 DELIMITACION DE AMBITOS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

1. En el suelo urbano no consolidado, en aplicacién del articulo 32.2.A) 4.
del TR.LOTCENC( se corresponde con el arficulo 136 C); d) LSENPC), se
lleva a cabo la delimitacion de dmbitos, que se denominan SUNCO vy se
numeran correlativamente del 1 al 8 tal como se recoge en el plano n° 3
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del presente Plan Estructural.

2. Los usos globales e indices de aprovechamiento asignados, asi como el
sistemna de ejecucion previsto, a los dmbitos de suelo urbano no
consolidado SUNCO son los siguientes:

a) Uso global residencial:
i Ambitos SUNCO 1, 5y 6 (Viviendas en régimen libre)

o Edificabilidad .....cccccceevveeeeiiennnee 1,09 m2/m2- 0,92 m2/m2- 0,96 m2/m?
e Densidad ....ooeeeiiiiieeeeeeeeee, 85 viviendas/ha
» Sistema de ejecucion ... privado

ii Ambitos SUNCO 3y 7 (Viviendas en régimen de proteccién publica)

e Edificabilidad .....cccceeevieeiiiennn, 0,83 m2/m2 - 0,60 m2/m?
e Densidad .....cooeeeiiiieeieeeieeee, 75 viviendas/ha
» Sistema de ejecucion ... privado

iii Ambito SUNCO 4 (Viviendas en regimenes libre y de proteccién publica)

o Edificabilidad .....cc.cooovveviiiiiniinnnnnn. 0,97 m2/m?2
e Densidad .....oooveveeeeeeeeeiiiieeeie, 85 viviendas/ha
» Sistema de ejecucion .................... privado

iv Ambito SUNCO 2 (Viviendas en regimenes libre y de proteccién publica)

o Edificabilidad .....ccccccoeevveeeeiieeennee 0,58 m2/m?
e Densidad ......cooeeiiiiieiieeeeieeee, 85 viviendas/ha
» Sistema de ejecucion ................... privado

b) Uso global actividades econdmicas:
i Ambito SUNCO 8.

o Edificabilidad ......cccoeveeiereenennne. 1,56 m2/m2
» Sistema de ejecucion .................. privado
i Ambito SUNCO 9.
o Edificabilidad .......cccecveviverieennne 0,60 m2/m?
» Sistema de ejecucion .................. publico por cooperacion

3. Los dmbitos son la unidad espacial de referencia para las siguientes
operaciones urbanisticas:

a) Para el establecimiento de la ordenacién detallada, bien mediante Plan
Parcial o Plan Especial en el caso de operaciones de renovacion urbana,
o bien incorporando su ordenacién detallada en el Plan Operativo, en
CUYO caso se frata de suelo urbano no consolidado ordenado.

b) Para el cdlculo del aprovechamiento urbanistico medio.
c) Para el desarrollo de la actividad de ejecucion del planeamiento.

d) Como elemento de referencia a efectos del cumplimiento de los
estndares de planeamiento establecidos en el articulo 36 del
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TR.LOTCENC( se corresponde con el articulo 138 LSENPC).

4. Cada uno de los dmbitos constituye un drea de cesién y equidistribucion.

ARTICULO 56 ADSCRIPCION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO A V.P.P.

1. El presente Plan Estructural adscribe suelo urbano no consolidado por la

urbanizaciéon a la construccion de viviendas sujetas a regimenes de
proteccion publica, que no es inferior al 37,5 % de la edificabilidad
residencial del conjunto, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
32.A).8 del TR.LOTCENC ( se corresponde con el articulo 136.B);c LSENPC),
articulo 27.1 de la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Viviendas de Canarias,
(modificada por la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en
materia de ordenacion territorial y para la dinamizaciéon sectorial del
turismo), y en el PIOLP, (articulo 243 de sus Normas).

2. Las viviendas, tanto en régimen libore como en régimen de proteccion

publica, que resultan para cada dmbito, en funcidn de su edificabilidad,
superficie neta y densidad asignadas, se recogen en el siguiente cuadro:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ORDENADO RESIDENCIAL
AMBITO EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?2) | VIVIENDAS (numero
TIPO DENOMINACION LIBRES VPP TOTAL LIBRES VPP TOTAL
SUNCO 1 |Lomo Machado 9.531 5.718 15.249 119 71 190
SUNCO 2 | Marquito 2.250 1.350 3.600 28 16 44
SUNCO 3 |El Roque 13.282 7.969 21.251 102 61 163
SUNCO 4 |Barranco de Dolores 9.797 5.878 15.675 75 45 120
SUNCO 5 |El Galedn 6.023 3.614 9.637 52 31 83
SUNCO 6 |La Portada 8.618 5.171 13.789 66 39 105
SUNCO 7 |La Caldereta 4.032 2.419 6.451 31 18 49
53.533 32.120 85.653 473 281 754
TOTAL 62,5% 37.5% 100% 62,7% 37.3% 100%

ARTICULO 57 USOS Y OBRAS PROVISIONALES

1. En cualguier clase de suelo, mientras no se haya aprobado el

correspondiente planeamiento de desarrollo, solo podrdn autorizarse,
cuando no estén expresamente prohibidas por la legislacién sectorial,
usos y obras de nueva implantacion de cardcter provisional no previstos
en el planeamiento vy readlizadas con materiales fdciimente
desmontables; siempre que se cumplan los requisitos recogidos en el
arficulo 32 de la LSENPC:

a) Que se trate de un uso o de una obra provisional, debiendo deducirse tal

condicién bien de las propias caracteristicas de la construccion, bien de
circunstancias objetivas, bien de la facilidad, en coste y en tiempo, de su
desmantelamiento.

b) Que dicho uso u obra no se encuentre expresamente prohibido por la

legislacion ambiental, territorial o urbanistica aplicable, bien con cardacter
general, bien de forma especifica para el tipo de suelo o para el dmbito
afectado.

¢) Que la ordenacién pormenorizada que afecte al suelo, vuelo o subsuelo
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2. Se consideran usos U obras provisionales las instalaciones de temporada,
las instalaciones ocasionales y las instalaciones y construcciones
temporales al servicio de obras publicas.

3. Son instalaciones de temporada las realizadas con materiales faciimente
desmontables que estén destinadas a actividades de ocio y recreo con
una duracién temporal mdxima de seis meses.

4.Son instalaciones ocasionales de temporada las realizadas con
materiales faciimente desmontables que estén destinadas a encuentros
y festivales de cardcter cultural, deportivo, musical y ofras andlogas.

5.Son instalaciones y construcciones temporales al servicio de obras
pUblicas aquellas que sean precisas para la ejecucion, la conservacion
y mantenimiento de las mismas, ya sean éstas de titularidad estatal,
autondmica, insular o municipal.

é. El otorgamiento de licencias municipales operard siempre a fitulo de
precario pudiendo revocarse en cualguier momento por la
Administracién, en resolucidn motivada y conllevard el deber de
demolicién o desmantelamiento de las obras y restauracién de los
terrenos y de su entorno sin indemnizacion alguna, a requerimiento del
oérgano urbanistico actuante, previo compromiso del promotory, en todo
caso, y sin necesidad de dicho requerimiento, una vez franscurrido el
plazo previsto en la licencia o el establecido en la legislacién sectorial
con renuncia, en todos los casos, a cualquier tipo de indemnizacion.

7.En el caso de que las obras y usos provisionales lo sean sobre suelos
urbanizables y urbanos no consolidados, el otorgamiento de la licencia
serd reglado, siempre que se los requisitos antes senalados en los
apartados anteriores de este articulo.

8. La eficacia de la licencia quedard sujeta a la condicion legal suspensiva
de prestacion de garantia por importe de los costes de demolicién y de
inscripcion en el Registro de la Propiedad del cardcter precario de las
obras y usos.
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TITULO VI SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 58 DELIMITACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO

1. Por el presente Plan Estructural se procede en las subdreas de suelo
urbanizable a la delimitaciéon de sectores, en los que al producirse
directamente su ordenacién pormenorizada tienen el cardcter de
ordenados, que se denominan SUOR, y que se numeran
correlativamente, tal como se recoge en el plano n° 3 del mismo.

2. Al contar con Plan Parcial aprobado definitivamente, ejecutdndose la
urbanizaciéon y edificacion simultdneamente, en el drea de Mirca, de uso
global industrial, se establece un sector de suelo urbanizable ordenado,
SUOR I T, con una edificabilidad asignada de 0,65 m?/m2, sistema de
ejecucion publico por cooperaciéon, cuya ordenacién pormenorizada se
incorpora al Plan General de Ordenacion y se contiene en su Plan
Operativo, y en el Plan Parcial aprobado.

3. Al producirse, en el presente Plan General de Ordenacion, directamente
la ordenacién pormenorizada, que legitime la actividad de ejecucion
del uso global residencial, en el drea de La Encarnacion, se establece en
la misma el sector de suelo urbanizable ordenado SUOR-R1, con una
edificabilidad asignada de 0,45 m2/m2, sistema de ejecucion publico por
cooperacion y cuya ordenacion pormenorizada se contiene en un Anejo
especifico del Plan Operativo.

4. Al producirse, en el presente Plan General de Ordenacion, directamente
la ordenacion pormenorizada, que legitime la actividad de ejecucion
del uso global residencial, en el drea de Timibucar, se establece en la
misma el sector de suelo urbanizable ordenado SUOR-R2, con una
edificabilidad asignada de 0,51 m2/m?, sistema de ejecucion privado y
cuya ordenacién pormenorizada se contiene en un Anejo especifico del
Plan Operativo.

ARTICULO 59 DELIMITACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE NO ORDENADO

1. Por el presente Plan Estructural se procede en las subdreas de suelo
urbanizable o a la delimitacién de sectores, en los que al no producirse
su ordenacién pormenorizada sino remitirse esta al correspondiente Plan
Parcial, tienen el cardcter de no ordenados, que se denominan SUNOR,
y que se numeran correlativamente, tal como se recoge en el plano n°® 3
del mismo.

2. Los usos globales e indices de aprovechamiento asignados a cada sector
de suelo urbanizable no ordenado SUNOR, asi como el sistema de
ejecucion, son los siguientes:

a) Uso global residencial:
i Sector SUNOR R1 Miranda
» Edificabilidad ................. 0,65 m2/m?

e Densidad ....ccceevveninnn... 65 viviendas/ha
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b)

» Sistema de ejecucion: Privado

Sector SUNOR R2 Miraflores
Edificabilidad
Densidad

» Sistema de ejecucioén: Privado

0,27 m?2/m?

35 viviendas/ha

Uso global actividades econdmicas:
i Sector SUNOR I1 Mirca
Edificabilidad 0,59 m2/m?

» Sistema de ejecucion: PUblico por cooperacion

ARTICULO 60 SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

1. Los sectores son la unidad espacial de referencia para las siguientes
operaciones urbanisticas:

a) Para el establecimiento de la ordenacion detallada del suelo urbanizable

no ordenado mediante Plan Parcial de Ordenacion.

b) Para el cdlculo del aprovechamiento urbanistico medio.

c) Para el desarrollo de la actividad de ejecucion del planeamiento en suelo

urbanizable ordenado.

d) Como elemento de referencia a efectos del cumplimiento de los

estdndares de planeamiento establecidos en el articulo 138 de la LSENPC.

2. Cada uno de los sectores constituye un drea de cesion y equidistribucion.

3. Los sectores podrdn estar integrados por una o varias unidades de
actuacion.

ARTICULO 61 ADSCRIPCION DE SUELO URBANIZABLE A V.P.P.

1. El presente Plan Estructural adscribe suelo urbanizable a la construccion
de viviendas sujeta a regimenes de proteccion publica, que no es inferior
al 30 % de la edificabilidad residencial del conjunto, de acuerdo a lo
dispuesto en el 137.1.B.d) de la LSENPC

2. Las viviendas, tanto en régimen libore como en régimen de proteccién
publica, que resultan para cada sector, en funcidon de su edificabilidad,
superficie neta y densidad asignadas, y en aplicacién del porcentaje del
30 % que se destina al regimen de proteccion publica en cada uno, se
recoge en el siguiente cuadro:

SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL

SECTOR EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?2) VIVIENDAS (numero)
TIPO DENOMINACION [LIBRES VPP TOTAL LIBRES VPP TOTAL
SUOR R1 La Encarnacioén 47.980 28.788 76.768 390 234 624
SUOR R2 TimibUcar 15.278 9.167 24.444 115 69 184
SUNOR R1 [ Miranda 18.625 11.175 29.800 143 85 228
SUNOR R2 | Miraflores 6.563 3.938 10.500 50 30 80
TOTAL 88.445 53.067 141.512 698 418 1.116
62,5% 37.5% 100% 62,5% 37.5% 100%
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3. En cada sector no se puede destinar mdas del 33 % del aprovechamiento
del mismo a viviendas protegidas de autoconstruccion o de promociéon
publica en régimen de alquiler.

ARTICULO 62 USOS Y OBRAS PROVISIONALES

En el caso de que las obras y usos provisionales lo sean sobre suelos urbanizables
el oforgamiento de la licencia serd reglado, siempre que se cumplan los
requisitos y condiciones senalados en el articulo 57 de la presente Normativa.

ARTICULO 63 CONSULTA

1. Los propietarios de suelos urbanizables no ordenados tienen, en virtud del
contenido del articulo 41. c) de la LSENPC el derecho de consulta no
vinculante, ante el Ayuntamiento, sobre los sobre las obras que, en su
caso, hubieran de acometer a su costa para la conexidon de la actuacion
que pretendan ejecutar con los sistemas generales, o, en su caso, las de
ampliaciéon y reforzamiento de los existentes que fueran precisas; sobre
la adecuacion al planeamiento territorial vigente y en particular al
insular; y sobre la adecuaciéon a la legislacion sectorial vigente

2. La consulta deberd ser resuelta por el Ayuntamiento en el plazo de tres
meses. Transcurrido dicho plazo sin que se haya resuelto expresamente,
se entenderd que la Administracion PUblica no considera conveniente
en ese momento el desarrollo urbanistico del suelo urbanizable no
ordenado en relacion con el cual se haya formulado la consulta y, que,
en consecuencia, esta ha sido resuelta de forma presunta en sentido
negativo.

3. La consulta se deberd responder en el plazo de tres meses y tendrd una
eficacia de un ano, pudiendo dar derecho a indemnizacién en caso de
alteracion de criterios en ese tiempo de acuerdo con la legislacion
estatal de suelo cuando se ocasionen danos o perjuicios.
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TITULO VII SUELO RUSTICO

ARTICULO 64 SUELO RUSTICO

1. Las limitaciones al uso, a la edificaciéon y a las transformaciones que sobre
este suelo impusieran estas Normas Urbanisticas o las que se dedujeran
por aplicacion posterior de las mismas o de la legislacion sectorial
vigente, no dardn derecho a indemnizacion alguna, siempre que tales
limitaciones no afecten al valor inicial que posea por el rendimiento
ambiental y productivo que le es propio, o no constituyan una
enajenacion o expropiacion forzosa del dominio.

2. El suelo rustico debe utilizarse de la forma en que mejor corresponda a su
naturaleza, con subordinacion a las necesidades de la comunidad. En
ningun, caso cabrd reconocer expectativas urbanisticas al suelo rustico.

ARTICULO 65 PARCELACIONES

1. De acuerdo con el articulo 275 de la LSENPC en suelo rustico no se podrdn
realizar parcelaciones, segregaciones o cualesquiera actos de division
de fincas o unidades prediales sin que se haya obtenido la preceptiva
licencia municipal. Ademds, salvo en aquellos casos en los que los lotes
resultantes de la parcelacion alcancen todos y cada uno de ellos una
superficie superior a la Unidad Minima de Cultivo, se requerird informe
favorable de la Consejeria del Gobierno de Canarias competente en
materia de agricultura previo a la concesién de la licencia municipal.

2. La segregacion o division de fincas en el interior de los asentamientos
rurales y agricolas delimitados por este Plan General de Ordenacion no
estdan sujetas al régimen de Unidades Minimas de Cultivo, por lo que no
se requerird el informe favorable de la Consejeria del Gobierno de
Canarias competente en materia de agricultura.

ARTICULO 66 REGIMEN GENERAL

1. Todo acto de aprovechamiento y uso del suelo rustico respetard las
determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y de cardcter
subsidiario que se contienen en el articulo 58 de la LSENPC.

2. Los usos, actividades y construcciones ordinarios, ordinarios especificos y
complementarios son los que se contienen en los articulos 59 a 61 de la
LSENPC.

3. El uso turistico en suelo rustico se regula, ademdas, la Ley 14/2019 de 25 de
abril de ordenacién territorial de la actividad turistica en las islas de El

Hierro, La Gomera y La Palma, asicomo en el PIOLP y PTEOAT - en la parte
gue continva vigente.

ARTICULO 67 SUELO RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL

1. Constituye el suelo rustico de proteccidon ambiental los terrenos en los que
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se hallan presentes valores naturales o culturales precisados de
proteccion ambiental, y que se han categorizado en este Plan General
de Ordenacién como suelos rusticos de proteccion natural, de
proteccion paisqjistica, de proteccion cultural y de proteccion costera.

2. En el suelo de proteccion ambiental solo se permiten los usos, actividades,
construcciones e instalaciones que no estén expresamente prohibidos
por el plan insular y normas de espacios protegidos y sean compatibles
con su régimen de proteccioén, sin menoscabo de la obtencion de los
informes previos que correspondan.

3. Podrdn mantenerse los usos y actividades ya existentes legalmente en el
momento de la adscripcion de los terrenos a la categoria de proteccion
ambiental, siempre que sean compatibles con los fines y objetivos de la
proteccion, aungue no estén vinculados a la conservacion y disfrute de
los valores a proteger, excepto en zona A2.2 y A2.3 en que se ajustard a
lo establecido en el articulo 171.2 a) y 174.3 a) respectivamente de las
Normas del PIOLP. Dichos usos y actividades no podrdn ser objeto de
ampliacion.

ARTICULO 68 SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL

1. El suelo rustico de proteccion natural, delimitado en el plano n° 3 de este
Plan Estructural, y que se identifica con las siglas SRPN, comprende |os
terrenos en que se precisa de la preservacion de sus valores naturales o
ecoldgicos. Se incluyen como tal los terrenos declarados dentro de la
iniciativa Red Ecolégica Europea Natura 2000 como Lugares de Interés
Comunitario (LIC) y Zonas de Especial Proteccion para la Aves (ZEPA), y
los comprendidos en la zona A y Ba PORN y parte de las subzonas Ba.2y
Bb.1 PORN del PIOLP, (plano P5).

2.En el presente planeamiento general el suelo ristico de proteccion
natural se estructura en las siguientes dreas:

a) SRPN 1: Que comprende la delimitacién en el término municipal de los
Lugares de Interés Comunitario de Monteverde de Brena Alta (ES7020094)
y Bosques de Santa Cruz de La Palma (ES7020086), de la Zona de Especial
Proteccion para la Aves de Cumbre y Acantilados del Norte de La Paima
(ESO000114), ZEC 139 LP Barranco Seco- Barranco del Agua (ES7020093), y
las subzonas A2.2 (conectores ecoldgicos), A2.3 (red natura terrestre),
Ba2.1 (interés geomorfoldgico), y Bbl.1 (conectores ecoldgicos con
actividad tradicional) del PIOLP, (plano P5).

b) SRPN 2: Que comprende la delimitacion en el término municipal de una
de las subzonas Bb1.1 (conectores ecoldgicos con actividad tradicional)
del PIOLP, (plano P5), hdbitat de interés comunitario prioritario de los
palmerales de “Phoenix”.

c) SRPN 3: Que comprende la delimitacion en el término municipal de la
subzona A2.2 (conectores ecoldgicos) del PIOLP, (plano P5).

3. En las dreas del suelo rustico de proteccion natural que son Lugares de
Interés Comunitario (LIC), Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) vy
Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) se estard alo dispuesto
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por la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, (BOE n° 299, de 14/12/2007), y en los Planes de Gestidon de
las ZEC.

4. Los objetivos de ordenacion en el suelo rustico de proteccion natural son
los establecidos en el PIOLP para cada una de las zonas que lo integran,
(articulos 170, 173, 179 y 198 de sus normas para las zonas A2.2, A2.3, Ba2.1
y Bb1.1 respectivamente).

5. Los usos en el suelo rustico de proteccion natural estdn sometidos a las
siguientes condiciones:

a) Paralazona A2.2 se aplicardn, en concordancia con el articulo 171.2y
3 de las Normas del PIOLP las siguientes condiciones:

i Se conservardn los usos existentes considerados dentro de las categorias
de usos principales, prioritarios o autorizables.

La intfroduccién de nuevos usos se limitard a los considerados principales
y compatibles complementarios, siempre que no comporten obras o
edificaciones no previstas en el PIOLP. Los movimientos de tierras u otras
infervenciones deberdn adoptar medidas que garanticen la
preservacion de su capacidad conectora.

iii Se admite la conservacion de las pistas y caminos existentes, pero no se
admite la apertura de nuevos caminos.

iv En ningUun caso se admitirdn obras o fransformaciones que creen un
efecto de barrera ecolégica o que supongan una alteracion a la
continuidad del conector.

v Cuando se frate de barrancos, se atenderd prioritariamente a su funcion
hidroldgica, y no se admitird ningun tipo de actuacién que pudiera
repercutir directa o indirectamente en la disminucion de dicha funcidn.
En dichos espacios serdn de aplicacion las medidas de proteccion
establecidas por la legislacion vigente, las que determina el PIOLP vy las
gue determine el Plan Hidroldgico. Ademds, se estard a lo dispuesto en
los Anexos de la LSENPC vy la LEA.

vi Cuando se trate de espacios con predominio forestal se atenderd a las
limitaciones establecidas en el PIOLP y a las que determine el Plan
Territorial Especial Forestal.

vii Ademds, para las infraestructuras o redes de servicio que
necesariamente deban ubicarse en zona A2.2, incorporardn a su
proyecto la justificacion de la necesidad de implantacion de la
infraestructura y de la eleccién del dmbito con menores afectaciones
ambientales, también incorporardn medidas complementarias de
disminucion de impactos durante la obra y de restauracion de las
condiciones naturales en la medida que sea posible una vez finalizadas.

b) Para la zona A2.3 se aplicardn, en concordancia con el articulo 174.3 de
las normas del PIOLP las siguientes condiciones:

i Se conservardn los wusos existentes, debidamente autorizados,
considerados dentro de las categorias de usos principales y compatibles
autorizables. Ente estos usos se incluyen labores de conservacion forestal,
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la actividad cinegética, y el pastoreo si existieran.

La infroduccion de nuevos usos se limitard a los vinculados a las
finalidades de proteccion, estudio del hdbitat objeto de proteccion y
acceso publico, siempre que no supongan alteracion de dichos
hdbitats.

Las infraestructuras que necesariamente deban implantarse en la zona
A2.3, deberdn elegir la alternativa que suponga menor afectacion al
medio natural y deberdn justificar la preservacion de los dmbitos de
mayor valor ambiental. También deberdn incorporar al proyecto las
medidas preventivas de impacto durante la ejecuciéon de las obras y
garantizar la regeneracion del paisaje de las dreas afectadas por las
obras.

En ningUn caso se admitirdn obras o fransformaciones que creen un
efecto de barrera ecoldgica o que supongan una alteraciéon de la
permeabilidad ecoldgica.

Cualquier obra o actividad autorizable en la zona A2.3 deberd justificar
gue no afecta al hdbitat que han fundamentado la inclusidon en LIC-ZEC
o ZEPA del dmbito afectado, que han tomado medidas relativas a la
proteccion del suelo, la flora y la fauna localizadas en el dmbito
afectado y su entorno, asi como la prevencion de incendios en un
entorno minimo de 100m.

c) Para la zona Ba 2.1 se aplicardn, en concordancia con el articulo 180.3 de
las normas del PIOLP, las siguientes condiciones:

v

No se admitirdn la apertura de nuevas vias o caminos.

No se admitirdn movimientos de ftierras o extracciones. En caso de
extracciones existentes, con autorizacion administrativa en regla, se
pueden mantener con la finalidad de facilitar la restauracion en los
términos previstos por la correspondiente autorizacion administrativa. El
Ayuntamiento podrd exigir proyecto y garantias de restauracion

or

paisqjistica con anterioridad al cese de la actividad.

La admisién de nuevas edificaciones se limitard a aquellas que se ajusten
a los requisitos establecidos por la legislacion vigente en las condiciones
de proteccion paisqjistica definidas por el PIOLP.

La admision de obras de infraestructuras queda limitada a aquellas
previstas por el PIOLP o los correspondientes Planes Territoriales de
Infraestructuras.

Se autorizardn nuevos usos siempre que sean concordantes con los
definidos como principal o compatible complementario en esta zona.

i Los usos actuales que sean concordantes con los definidos como

compatibles autorizables en esta zona podrdn permanecer, pero no
podrdn ampliar su dmbito territorial de actuacidn, ni realizar obras que
afecten a edificaciones o accesos.

d) Para la zona Bb1.1 se aplicardn, en concordancia con el articulo 199.2 de
las normas del PIOLP, las siguientes condiciones:

Las edificaciones o instalaciones existentes en suelo rustico podrdn
mantener su uso actual. No podrdn realizar ampliaciones ni alterar las
condiciones de su entorno.
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No se admitirdn nuevas edificaciones.

6. Enlas dreas del suelo rustico de proteccion natural que son subzonas A2.2
y A2.3 PORN y subzonas Ba2.1 y Bb1.1 PORN, se establecen los siguientes
USOS:

a) Zona A2.2. Conectores ecoldgicos en entorno natural

Principal:

De conservacion ambiental con garantia de conectividad

ii Compatibles complementarios:

Cientifico y de educacion ambiental

ili Compatibles autorizables:

De esparcimiento en espacios no adaptados

iv Compatibles autorizables con limitaciones:

De esparcimiento en espacios adaptados tipo |, infraestructuras y
forestal, sélo en los casos en que estén previstos por el PIOLP o por los
Planes Territoriales Especiales.

Apicola y cinegético existente con las limitaciones de su legislacion
sectorial y sélo para su mantenimiento (no se permiten las edificaciones
vinculadas que en caso de existir quedan en situacion legal de fuera
de ordenacion).

La admisidon de usos existentes o la introduccion de nuevos usos, deberd
justificarse en relacién a la preservacion de la continvidad de la
capacidad conectora.

Los usos ganaderos existentes quedan en situacion legal de fuera de
ordenaciéon, siéndoles de aplicacion el régimen general
correspondiente.

v Prohibidos:

Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles.

b) Zona A2.3 Red Natura 2000 en entorno natural

Principal:

De conservacion ambiental
Compatibles complementarios:

Cientifico y de educacién ambiental

ii Compatibles autorizables:

De esparcimiento en espacios no adaptados

ili Compatibles autorizables con limitaciones:

De esparcimiento en espacios adaptados fipo |, infraestructuras y
equipamientos, sélo en los casos en que estén previstos por el PIOLP o
por los Planes Territoriales Especiales.

Apicola y cinegético existente con las limitaciones de su legislacion
sectorial y sélo para su mantenimiento (no se permiten las edificaciones
vinculadas que en caso de existir quedan en situacién legal de fuera
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de ordenacion).

* Los usos ganaderos existentes quedan en situacion legal de fuera de
ordenaciéon, siendoles de aplicacion el régimen general
correspondiente.

iv Prohibidos:
* Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles.
c) Zona Ba2.1. Interés geomorfoldgico
i Principal:
» De conservacion ambiental
ii Compatibles complementarios:
o Cientifico y de educacién ambiental
iii Compatibles autorizables:
¢ De esparcimiento en espacios no adaptados
iv Compatibles autorizables con limitaciones:

* De esparcimiento en espacios adaptados tipo | e infraestructuras, sdlo
en los casos en que estén previstos por el PIOLP o por los Planes
Territoriales Especiales.

* Apicola existente con las limitaciones de su legislaciéon sectorial y sélo
para su mantenimiento (no se permiten las edificaciones vinculadas
que en caso de existir quedan en situacion legal de fuera de
ordenacion).

» Agricola tradicional existente con los criterios ambientales establecidos
en el articulo 99.3 de estas Normas.

v Prohibidos:
* Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles.
d) Zona Bb1.1 Conectores ecoldgicos con actividades fradicionales
i Principal:
e De conservacion ambiental
ii Compatibles complementarios:
o Cientifico y de educacién ambiental
ili Compatibles autorizables:
¢ De esparcimiento en espacios no adaptados

» Agricola tradicional existente con los criterios ambientales establecidos
en el articulo 99.3 de estas Normas.

iv Compatibles autorizables con limitaciones:

* Infraestructura en los casos en que estén previstos por el PIOLP o PTE, y
pastoreo en las dreas senaladas por el PIOLP.

* Apicola y cinegético con las limitaciones de su legislacion sectorial y
siempre gue no se produzca perturbacién de los usos principales y resto
de los compatibles, no se permitiéndose las edificaciones vinculadas
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 Turistico, en la tipologia de turismo rural y en los términos previstos en la
Ley 14/2019.

v Prohibidos:

* Aquellos que se impiden explicitamente y los que pudieran disminuir la
capacidad conectora.

ARTICULO 69 SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA

1. El suelo rUstico de protecciodn paisajistica, delimitado en el plano n° 3 de
este Plan Estructural y que se identifican con las siglas SRPP, comprende
los terrenos en que se precisa la conservacion de su valor paisaijistico,
natural o antropizado, y de sus caracteristicas fisiograficas.

2. En el suelo de proteccion paisajistica se establece la subcategoria de
ambiental, delimitado en el plano n° 3 de este Plan Estructural y que se
identifica con las siglas SRPP-A, constituida por los paisajes singulares de
mayor valor o los que por su situaciéon estratégica resultan de mayor
significacion. Se incluyen como tales terrenos que el PIOLP, (plano P5),
define como subzonas Ba2.1 (interés geomorfoldgico), Bb1.1 (conectores
ecolégicos con actividad tradicional), Bb1.4 (interés paisqjistico), y C2.2
(interés agropecuario).

3. En el suelo de proteccién paisqjistica se establece la subcategoria de
palmeral, delimitado en el plano n° 3 de este Plan Estructural y que se
identifica con las siglas SRPP-P, constituida por los terrenos ocupados por
agrupaciones de palmera canaria, hdbitat de interés comunitario
prioritario palmerales de “Phoenix”. Se incluyen como tales los recintos
que el PIOLP, (plano 1.2.07), define como hdbitat de interés comunitario,
y zonas C2.2 (interés agropecuario) y D2.1 (residencial o mixto).

4. Los objetivos de ordenacion en el suelo rustico de proteccion paisaijistica
son los establecidos en el PIOLP para cada una de las zonas del mismo
que lointegran, (articulos 179, 198 y 207.1 de sus normas para las subzonas
Ba2.1, Bb1.1 y Bb1.4 respectivamente, ademds de los de la zona C2.2 y
D2.1 supeditados a los propios de esta categoria de suelo).

5. Los usos en el suelo rustico de proteccion paisajistica estdn sometidos a
las condiciones que se recogen en el articulo 68.5 anterior de estas
Normas.

6. Enlas dreas del suelo rustico de proteccidn paisajistica en la subcategoria
de ambiental que son subzonas Ba2.1, Bb1.1, Bb1.4 y C2.2, se establecen
los siguientes usos:

a) Zona Ba2.1. Interés geomorfolégico
i Principal:
» De conservacion ambiental
ii Compatibles complementarios:
o Cientifico y de educacién ambiental

ili Compatibles autorizables:
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* De esparcimiento en espacios no adaptados
« Compatibles autorizables con limitaciones:

* De esparcimiento en espacios adaptados tipo |, e infraestructuras, sélo
en los casos en que estén previstos por el PIOLP o por los Planes
Territoriales Especiales.

» Agricola tradicional existente con los criterios ambientales establecidos
en el arficulo 99.3 de estas Normas.

* Apicola existente con las limitaciones de su legislacion sectorial y sélo
para su mantenimiento (no se permiten las edificaciones vinculadas
que en caso de existir quedan en situacion legal de fuera de
ordenacion).

iv Prohibidos:
* Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles.
b) Zona Bb1.1 Conectores ecoldgicos con actividades fradicionales
i Principal:
» De conservacion ambiental
ii Compatibles complementarios:
» Cientifico y de educacion ambiental
iii Compatibles autorizables:

e De esparcimiento en espacios no adaptados, asi como agricola
tradicional existente, con los criterios ambientales establecidos en el
articulo 99.3 de estas Normas y ganadero en explotacién familiar
existente con la regulacion establecida en el articulo 76.7 y 76.8 de las
NU/PO.

iv Compatibles autorizables con limitaciones:

¢ De esparcimiento en espacios adaptados tipo |, infraestructura en los
casos que estén previstos en el PIOLP y PTE y pastoreo en las dreas
senaladas por el PIOLP.

» Apicola y cinegético con las limitaciones de su legislacion sectorial y
siempre que no se produzca perturbacién de los usos principales y el
resto de los compatibles

e Turistico, cuando lo autorice el PTEOAT con las condiciones de
compatibiidad establecidas en el articulo 54.8 de las Normas
Urbanisticas del Plan Operativo del presente planeamiento general.

v Prohibidos:

* Aquellos que se impiden explicitamente por serincompatibles y los que
pudieran disminuir la capacidad conectora.

c) Zona Bb1.4 Interés Paisaijistico
i Principal:
» De conservacion ambiental
ii Compatibles complementarios:

o Cientifico y de educacién ambiental
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iii Compatibles autorizables:

* De esparcimiento en espacios no adaptados, agricola fradicional
existente con los criterios ambientales establecidos en el arficulo 99.3
de estas Normas y ganadero en explotacion familiar.

iv Compatibles autorizables con limitaciones:

¢« De esparcimiento en espacios adaptados tipo |, e infraestructuras en
los casos en que estén previstas en el PIOLP y PTE.

* Apicola y cinegético con las limitaciones de su legislacion sectorial y
siempre que no se produzca perturbacion de los usos principales vy el
resto de los compatibles

v Prohibidos:
* Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles.
d) Zona C2.2. Interés agropecuario
i Principales:
o Conservacion ambiental
ii Compatibles complementarios:
» Cientifico y de educacién ambiental.
iii Compatibles autorizables:

e De esparcimiento en espacios no adaptados y adaptados tipo |,
siempre que no se perturbe el uso principal y el resto de los compatibles.

¢ Infraestructuras y equipamientos previstos en el PIOLP y PTE.
iv Compatibles autorizables con limitaciones:

e Agricola tradicional existente, con los criterios ambientales
establecidos en el 99.3 de estas Normas.

e Pastoreo en las dreas delimitadas por el PIOLP.

» Explotacion ganadera familiar, complementaria y profesional existente
con la regulacién establecida en el articulo 76.7 y 76.8 de las NU/PO.

e Forestal, apicola y cinegético con las limitaciones de su legislacion
sectorial, (no se permiten las edificaciones vinculadas que en caso de
existir guedan en situacion legal de fuera de ordenacion).

e Turistico, cuando lo autorice el PTEOAT con las condiciones de
compatibilidad establecidas en el articulo 53.8 de las Normas
Urbanisticas del Plan Operativo del presente planeamiento general.

v Prohibidos:

* Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles.

7. Enlas dreas de suelo rustico de proteccidn paisaijistica en la subcategoria
de palmeral que son subzonas C2.2 y D2.1 se establecen los siguientes
USOS:

a) Zona C2.2. Interés agropecuario:

i Principal.
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o Conservacion ambiental.
ii Compatibles complementarios:

» Cientifico y de educacion ambiental.
ili Compatibles autorizables:

¢ De esparcimiento en espacios no adaptados
iv Compatibles autorizables con limitaciones:

» Agricola tradicional existente con los criterios ambientales establecidos
en el arficulo 99.3 de estas Normas.

» Apicola conlas limitaciones de su legislacion sectorial y siempre que no
se produzca perturbacion de los usos principales y el resto de los
compatibles, no admitiéndose las edificaciones auxiliares.

¢ Infraestructuras y equipamientos, solo en los casos que esten previstos
por el PIOLP o Planes Territoriales Especiales.

v Prohibidos:

e Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles y en
especial cualquier actividad que pueda producir alteracién de los
hdbitats y de su flora y fauna.

b) Zona D2.1 Residencial o mixto
i Principal:
» De conservacion ambiental
ii Compatibles complementarios:
o Cientifico y de educacién ambiental
iii Compatibles autorizables:
* De esparcimiento en espacios no adaptados.
iv Compatibles autorizables con limitaciones:
e Ninguno.
v Prohibidos

* Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles y en
especial cualquier actividad que pueda producir alteracion de los
hdbitats y de su flora y fauna.

ARTICULO 70 SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL

1. El suelo rUstico de proteccidén cultural, delimitado en el plano n° 3 de este
Plan Estructural, y que se identifica con las siglas SRPC, comprende los
ferrenos de los recintos en que se enclavan el Santuario de Las Nieves
(SRPC-1), Los Molinos del Remanente (SRPC -2) y los Molinos de Bellido
(SRPC-3), en los que se precisa la conservacion de sus yacimientos
arqueoldgicos y de edificios, conjuntos o infraestructuras de valor
histérico o etnogrdfico, asi como su entorno inmediato. Se corresponden
con subzonas Bb1.1 (conectores ecoldgicos con actividad tradicional) y
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C2.2 (interés agropecuario) definida en el PIOLP (plano P5).

2. Los objetivos de ordenacion en el suelo rustico de proteccion cultural son
los establecidos en el PIOLP para cada una de las zonas del mismo que
lo integran, (articulo 198 de sus normas para Bb1.1 y articulo 227 de sus
normas para C2.2, con su ordenacion de estos Ultimos a los valores de
proteccion derivados de los valores culturales y ambientales)

3. Los usos en el suelo rustico de proteccion cultural estdn sometidos a las
condiciones que se recogen en el arficulo 68.5 de estas Normas.

4.Se remite su ordenacioén pormenorizada a la formulacién del Plan
Especial Parque de Las Nieves y en su defecto a un Plan Especial
especifico. En las dreas de suelo rustico de proteccién cultural que son
subzonas Bb1.1 y C2.2, se establecen los siguientes usos:

a) Zona Bb1.1 Conectores ecoldgicos con actividades fradicionales
i Principal:
» De conservacion ambiental
ii Compatibles complementarios:
» Cientifico y de educacion ambiental
ili Compatibles autorizables:

* De esparcimiento en espacios no adaptados, agricola tradicional
existente con los criterios ambientales establecidos en el articulo 99.3
de estas Normas. y ganadero en explotacion familiar existente con la
regulacion establecida en el articulo 76.7 y 76.8 de las NU/PO.

iv Compatibles autorizables con limitaciones:

¢ De esparcimiento en espacios adaptados fipo | siempre que no se
produzca perturbacion de los usos principales y el resto de los
compatibles.

» Apicola conlas limitaciones de su legislacion sectorial y siempre que no
se produzca perturbacidén de los usos principales y el resto de los
compatibles, no admitiéndose las edificaciones auxiliares que en caso
de existir quedan en situacion legal de fuera de ordenacion).

¢ Infraestructuras previstas en el PIOLP o PTE.

o Turistico, cuando lo autorice el PTEOAT con las limitaciones establecidas
en el articulo 56.4 de las NU/PO.

v Prohibidos:

* Aquellos que se impiden explicitamente por serincompatibles y los que
pudieran disminuir la capacidad conectora.

b) Zona C2.2. Interés agropecuario:
i Principal

e Agricola tradicional y ganadero en explotaciéon familiar, con las
limitaciones establecidas en estas normas y la legislacion aplicable.

ii Compatibles complementarios:
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* De conservacion ambiental, cientifico y de educacion ambiental.
ili Compatibles autorizables:

* De esparcimiento en espacios no adaptados y adaptados tipo |, de
infraestructuras y equipamientos expresamente previstos en el presente
planeamiento general.

iv Compatibles autorizables con limitaciones:

» Apicola conlas limitaciones de su legislacion sectorial y siempre que no
se produzca perturbacion de los usos principales y el resto de los
compatibles, no admitiéndose las edificaciones auxiliares, (que en
caso de existir quedan en situacién legal de fuera de ordenacion).

o Turistico cuando lo autorice el PTEOQAT, con las limitaciones establecidas
en el arficulo 63 de las NU/PO.

v Prohibidos:

* Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles.

ARTICULO 71 SUELO RUSTICO DE PROTECCION COSTERA

1. El suelo rUstico de proteccion costera, delimitado en el plano n° 3 de este
Plan Estructural, y que se identifican con las siglas SRPCO, comprende los
terrenos afectos a la ordenacion del dominio publico maritimo terrestre y
de las zonas de servidumbre de trdnsito y proteccién, siendo esta
categoria compatible con cualquier otra de las consideradas en el suelo
rUstico, tal y como se recoge en el siguiente cuadro:

PGO PIOLP

Categoria Categoria Subzonas
compatible

SRPCO SRPN 1 A2.2.

SRPCO SRPP-A 2 Ba2.1yBb 1.5t

SRPCO SRAA 1 C2.2.

SRPCO SRPI Ba2.1yBb 1.5t

SRPCO Sin categoria Ba2.1, Bb1.1, Bb1.5ty D2.1
compatible

2. Los objetivos de ordenacién en el suelo rustico de proteccién costera son
los establecidos en el PIOLP para cada una de las zonas del mismo que
lo infegran.

3. Estd regulado este tipo de suelo por las determinaciones de la Ley
22/1988, de Costas, modificada por la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
Proteccion y Uso Sostenible del Litoral, y su Reglamento, R.D. 876/2014 de
10 de octubre.

4. Enlas dreas de suelo rustico de proteccion costera se definen los usos que
se establecen para la categoriac compatible del PGO y/o
correspondiente subzona del PIOLP en las presentes Normas Urbanisticas
y Normas del PIOLP con las limitaciones establecidas en la Legislacién de
Costas para el dominio puUblico maritimo-terrestre y para las zonas de
servidumbre de transito y proteccion.

ARTICULO 72 SUELO RUSTICO DE PROTECCION ECONOMICA
1. Constituye el suelo rustico de proteccidn econdmica los terrenos en los

TOMO Il -C- Normas Urbanisticas de Ordenacién Estructural Pdgina 51



Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma - Plan Estructural

que se precisa la proteccion de sus valores econdmicos, por ser iddneos,
al menos potencialmente, para aprovechamientos agrarios, pecuarios,
forestales, hidrolégicos o extractivos, y para el establecimiento de
infraestructuras y equipamientos, se han categorizado en este Plan
General de Ordenacion como suelos rusticos de proteccién agraria, de
proteccion forestal y de proteccion de infraestructuras y de
equipamientos.

2. En las categorias de suelo rustico de proteccion econdmica solo se
podrdn autorizar aquellos usos y actividades que correspondan a su
naturaleza y las construcciones e instalaciones que fueran preciso para
su aprovechamiento agricola y, en su caso, pecuario, forestal,
hidrolégico o extractivo.

3. Podrdn autorizarse en las categorias de suelo rustico de proteccion
econdmica la ejecucion de sistemas generales y de los proyectos de
obras y servicios publicos de la administracién de la Comunidad
Autdnoma, de la isla o del municipio.

ARTICULO 73 SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA

1. El suelo rUstico de proteccion agraria, delimitado en el plano n® 3 de este
Plan Estructural, y que se identifica con las siglas SRPAG, comprende los
terrenos en que se precisa la ordenacion del aprovechamiento o del
potencial agricola y ganadero. Se incluyen como tales terrenos
comprendidos en las subzonas Bbl.1 (conectores ecoldgicos con
actividad fradicional), C2.2 (interés agropecuario), D2.1 (residencial o
mixto) y D3.1 (areas especializadas en infraestructura y equipamiento)
del PIOLP, (plano P5). En este tipo de suelo se establecen zonas sensibles
porrazones de proteccion del dominio publico hidrdulico, que se regulan
en el articulo 97.3 de estas Normas y se delimitan en el resenado plano
n° 3.

2. Enlos suelos rUsticos de proteccidon agraria, la ordenacion de la actividad
agricola y ganadera comprende la produccion, la transformacion y la
comercializacion de las producciones en las condiciones sanitarias y de
calidad, asi como todas aquellas actividades directamente vinculadas
a la actividad de la explotacién agraria que permitan la obtencién de
renta complementaria y diversifiquen la economia del medio rural y la
calidad de vida de los agricultores, que se lleven a cabo en los términos
contemplados en la normativa sectorial aplicable, incluidas las de
seguridad e higiene en el trabagjo.

3. Los objetivos de ordenacion en el suelo rustico de proteccidn agraria son
los establecidos en el PIOLP para cada una de las zonas del mismo que
lo integran, (articulo 198 de sus normas para la subzona Bbl.1) En
aplicaciéon del articulo 199.2 de las Normas del PIOLP para la zona Bb1.1
se establecen las siguientes condiciones:

a) Las edificaciones o instalaciones existentes podrdn mantener su uso
actual. No podrdn realizar ampliaciones ni alterar las condiciones de su
entorno.
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b) No se admitirdn nuevas edificaciones.

4. En las dreas del suelo ristico de proteccion agraria que son subzonas
Bbl.1, C2.2, D2.1 y D3.1, se establecen los siguientes usos:

a) Zona Bb1.1 Conectores ecoldgicos con actividades tradicionales
i Principal:
» De conservacion ambiental
ii Compatibles complementarios:
» Cientifico y de educacion ambiental
ili Compatibles autorizables:

* De esparcimiento en espacios no adaptados, agricola fradicional y
ganadero en explotaciéon familiar.

iv Compatibles autorizables con limitaciones:

» Ganadero en explotacion complementaria existente con la regulacion
establecida en el articulo 76.7 y 768 de las NU/PO.

» Apicolay cinegético con las limitaciones de su legislacion sectorial.

e Productivo en categoria | existente siempre que esté vinculado a
explotacion agricola o ganadera, quedando en situaciéon legal de
consolidacion.

* Infraestructuras previstas en el PIOLP o PTE.
v Prohibidos:

* Aquellos que se impiden explicitamente por serincompatibles y los que
pudieran disminuir la capacidad conectora.

b) Zonas C2.2. Interés agropecuario
i Principal

» Agricola tradicional, pastoreo y ganadero en explotacién familiar,
complementaria y profesional con las limitaciones establecidas en
estas normas vy la legislacién aplicable.

ii Compatibles complementarios:

* De conservacion ambiental, cientifico, de educacion ambiental y
productivo en categoria |, vinculados a las explotaciones agricolas o
ganaderas.

ili Compatibles autorizables:

* De esparcimiento en espacios no adaptados y adaptados tipo |, de
infraestructuras y equipamientos previstos en el planeamiento vy
agricola intensivo.

o Terciario: comerciales y de hosteleria siempre que estén relacionados
con la actividad de la finca.

» Equipamientos, construcciones o instalaciones puntuales de interés
general.

iv Compatibles autorizables con limitaciones:
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* Apicolay cinegético con las limitaciones de su legislacion sectorial.

e Turistico cuando lo autorice el PTEOAT y con las limitaciones
establecidas en el articulo 63 de las NU/PO.

v Prohibidos:
* Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles.

c) Zona D2.1 Residencial o mixto y D3.1 Area especializada de equipamiento
(con cardcter transitorio en D3.1)

i Principal:
» Agricola tradicional
ii Compatibles complementarios:
* De conservacion ambiental, cientifico y de educacion ambientall
iii Compatibles autorizables:
* De esparcimiento en espacios no adaptados.
iv Compatibles autorizables con limitaciones:
e Ninguno.
v Prohibidos:

* Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles.

ARTICULO 74 SUELO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL

1. El suelo rUstico de proteccidn forestal, delimitado en el plano n°® 3 de este
Plan Estructural y que se identifica con las siglas SRPF, comprende los
terrenos ocupados por masa arbdrea o ser susceptibles de consolidar
masa arbdrea existente para la ordenacion de los aprovechamientos
forestales o el fomento de la repoblacién con tal fin. Se incluyen como
tales terrenos que el PIOLP, (plano P5), define como subzonas Bb2.1
(interés forestal), y cuyos objetivos son los establecidos en el articulo 213.1
de las Normas del PIOLP.

2. Enlas dreas del suelo rUstico de proteccion forestal que son subzona Bb2. 1
se definen los siguientes usos:

a) Zona Bb2.1 Interés forestal
i Principal:

e Forestal y de restauracidon forestal con especies autdctonas,
compatibles con los objetivos de proteccién de los recursos forestales,
(articulo 46 de las Normas del PIOLP).

ii Compatibles complementarios:

 De conservacidn ambiental, cientifico, de educacion ambiental y
agricola tradicional existente con los criterios ambientales establecidos
en el articulo 99.3 de estas Normas.

iii Compatibles autorizables:

* De esparcimiento en espacios no adaptados y adaptados fipo | 'y usos
productivos en categoria | existentes vinculados a explotaciones
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agricolas o ganaderas.

iv Compatibles autorizables con limitaciones:

e Infraestructuras y equipamientos, sélo en los casos que esten previstos
por el PIOLP o Planes Territoriales Especiales

* Apicola y cinegético con las limitaciones de su legislacion sectorial y
siempre gue no se produzca perturbacién de los usos principales y resto
de los compatibles.

e Turistico cuando lo autorice el PTEOAT y con las limitaciones
establecidas en el articulo 63 de las NU/PO.

v Prohibidos:

* Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles.

ARTICULO 75 SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

1.

El suelo rustico de proteccion de infraestructuras, delimitado en el plano
n° 3 de este Plan Estructural y que se identifica con las siglas SRPI -1:
comprende los terrenos para el establecimiento de zonas de proteccion
y de reserva que garanticen la funcionalidad de las infraestructuras
viarias, de telecomunicaciones, energéticas, hidroldgicas, de
abastecimiento, saneamiento y andlogas, asi como para la
implantacién de los equipamientos y dotaciones en suelo rustico — SRPI-
2-, siendo esta categoria compatible con cualquier ofra de las
consideradas en el suelo rustico, . Los objetivos de ordenacion en el suelo
rustico de proteccidén de infraestructuras son los establecidos en el PIOLP
para cada una de las zonas del mismo que lo integran, (articulo 198 de
SUs hormas para la subzona Bb1.1)

2. En el suelo de proteccidon de infraestructuras y de equipamientos se

establece la subcategoria de proteccion de infraestructuras, delimitada
en el plano n° 3 de este Plan Estructural y que se identifica con las siglas
SRPI, para la proteccion e implantacion de las infraestructuras en suelo
rUstico determinadas en el PIOLP, PTE y en este planeamiento, siguientes:

a) Infraestructura viaria:

Carreteras LP-1, LP-2, LP-4, LP-20, LP-101, LP-202 y LP-401.

b) Infraestructura hidroldgica:

Canal Barlovento- Fuencaliente

ii Canal Infermunicipal
iii Depdsitos de agua (SRPI-1 5 a SRPI-1 11)

c) Infraestructura de telecomunicaciones:

Sistema de telecomunicaciones (SRPI-1 3y SRPI-1 4)

d) Infraestructura de gestion de residuos:

Base logistica de vehiculos recolectores (SRPI-11)

ii Estacion depuradora de aguas residuales (SRPI-1 2)

3. En la subcategoria de proteccion de infraestructuras SRPI-1 solo se
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considera el uso especifico de la infraestructura para la cual se ha
efectuado la reserva de suelo por el PIOLP, PTE o por este planeamiento
general, referenciadas en el apartado anterior y definidas en el artficulo
13 de las NU/PO. En SRPI-1 1 la ordenacion se remite al Plan Territorial
Especial de Ordenacion de Residuos de La Palma.

4. En el suelo de proteccion de infraestructuras se establece la subcategoria
de proteccién de equipamientos, delimitada en el plano n° 3 de este
Plan Estructural y que se identifica con las siglas SRPI-2, para la protecciéon
o implantacion de los equipamientos y dotaciones en suelo rustico,
determinados en el PIOLP, PTE y en este planeamiento.

5. De conformidad con las determinaciones del PIOLP, en el presente
planeamiento se consideran los siguientes equipamientos:

a) SRPI-2 1: Parque PUblico Barranco Seco

b) SRPI-2 2: Escuela Insular de Educacion Especial El Dorador.
c) SRPI-2 3: Residencia Escolar San José, Mirca.

d) SRPI-2 4: Centro Deportivo Miraflores y Laboratorio Insular.
e) SRPI-2 5: Parque Periurbano de Los Peregrinos.

f) SRPI-2 é: I.E.S. Virgen de Las Nieves.

g) SRPI-2 7: Recinto Ferial y de Congresos.

h) SRPI-2 8: Parque PUblico Balcon de La Palma

6. La subcategoria de proteccion de equipamientos, SRPI-2, se corresponde
con subzona D3.1 del PIOLP, a excepcidén del dmbito SRPI-2 5, Parque
Periurbano de Los Peregrinos que se corresponde con subzona A2.2 y
C2.2 del PIOLP, pero que en aplicacion de los articulos 23.7 y 251.3 de sus
Normas se considera incluido en subzona D3.1, y SRP1-2 1 Parque PUblico
Barranco Seco y SRPI-1 7 Recinto Ferial y de Congresos y SRPI-2 8 Parque
PUblico Balcdn de La Palma que se corresponden con subzonas A2.2 y
Bb1.1 y D2.1, respectivamente. Sin perjuicio de las limitaciones de uso
derivadas de los destinos concretos de cada dmbito se consideran los
siguientes Usos:

a) Principal

i El uso especifico de equipamiento para el cual se ha efectuado la
reserva de suelo por el PIOLP.

b) Compatibles autorizables:
i De esparcimiento en espacios no adaptados.
c) Compatibles autorizables con limitaciones:

i De esparcimiento en espacios adaptados fipo | y terciario previstos por
el PIOLP o PTE

ii De infraestructuras previstas por el PIOLP o PTE
d) Prohibidos:

i Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles vy
especialmente el residencial, el productivo en todas sus categorias y el
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ganadero en todas sus categorias.

ARTICULO 76 SUELO RUSTICO DE POBLAMIENTO RURAL

1. Constituye el suelo ristico de poblamiento rural los terrenos en los que
existen formas tradicionales de poblamiento rural se han categorizado
en este Plan General de Ordenacidon como suelos rusticos de
asentamiento rural y de asentamiento agricola.

2. Podrdan autorizarse en las categorias de suelo rustico de poblamiento rural
las construcciones e instalaciones fijas, moviles o desmontables
destinadas a vivienda unifamiliar, de acuerdo con la ordenacion
pormenorizada establecida en este Plan General de Ordenacion.

ARTICULO 77 SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL

1. El suelo rUstico de asentamiento rural, delimitado en el plano n° 3 de este
Plan Estructural, y que se identifica con las siglas SRAR, comprende los
terrenos en los que existen entidades de poblacidn con mayor o menor
grado de concentracion, generalmente sin vinculacidon actual con
actividades primarias, cuyas caracteristicas no justifican su clasificacion
y tratamiento como suelo urbano.

2. Igualmente, forman parte de este suelo las edificaciones que, estando
separadas del conjunto, se encuentren a menos de 200 metros de los
limites exteriores del asentamiento. A los efectos del cOmputo de esa
distancia se excluyen los terrenos ocupados por instalaciones
agropecuarias, industriales y otras equivalentes, instalaciones deportivas,
cementerios y otras andlogas, asi como barrancos que sean cruzados
por puentes. El espacio que separa el conjunto del nicleo de poblaciéon
de estas edificaciones aisladas en ningun caso forma parte del
asentamiento, teniendo la subcategoria que le corresponda en funcién
de sus caracteristicas.

3. En el suelo rUstico de asentamiento rural se podrdn realizar aquellos usos
que expresamente contempla este Plan General de Ordenacion,
definiendo los criterios dimensionales y, cuando estos asentamientos
tienen cardcter tradicional, estableciendo las medidas precisas para
mantener sus caracteristicas singulares, tal como se recoge en el articulo
61 de las normas urbanisticas del Plan Operativo.

4. Enlas dreas de suelo rustico de asentamiento rural, que son subzonas D1.1
se definen los siguientes usos:

a) Zona D1.1 Asentamiento Rural simple y complejo
i Principal:
¢ Uso residencial en la clase unifamiliar.
ii Compatibles complementarios:
e De conservacion ambiental y de equipamientos

ili Compatibles autorizables:
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» Cientificos, de educacion ambiental, de esparcimiento en espacio no
adaptados o adaptados tipo |, de infraestructuras agricola tradicional,
productivo existente en categoria | y terciarios en las categorias de
comercio minorista y hosteleria, solo los ya existentes.

iv Compatibles autorizables con limitaciones

e Ganaderia en explotacién familiar con las limitaciones que se
establecen en el articulo 61.3.i) de las NU/PO.

* Acftividades productivas en categoria Il que sélo podrdn ser
reconocidas en caso de que sean preexistentes pudiéndose autorizar
aqguellas que estén relacionadas con la actividad agricola.

v Prohibidos:

* Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles.

ARTICULO 78 SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO AGRICOLA

1. El suelo rUstico de asentamiento agricola, delimitado en el plano n° 3 de
este Plan Estructural, y que se identifica con las siglas SRAA, comprende
los terrenos en los que estdn presentes dreas de explotacion
agropecuaria en los que haya tenido lugar un proceso de edificacion
residencial relacionado con dicha explotaciéon, para la ordenacién, con
la debida proporcioén, entre la edificacion y la actividad agropecuaria
correspondiente. Se incluyen como tales terrenos comprendidos en la
subzona C2.2 (interés agropecuario apto para actuaciones de interés
general) del PIOLP, (plano P3).

2. En el suelo rUstico de asentamiento agricola se podrdn realizar aquellos
Usos que expresamente contempla este Plan General de Ordenacion,
definiendo los criterios dimensionales y, cuando estos asentamientos
tienen cardcter tradicional, estableciendo las medidas precisas para
mantener sus caracteristicas singulares, tal como se recoge en el articulo
62 de las normas urbanisticas del Plan Operativo.

3. El régimen de usos en el suelo rustico de asentamiento agricola, al ser
subzona C2.2, en concordancia con el articulo 229 que remite al 224 de
las normas del PIOLP, es el siguiente:

a) Principal:

i Agricola fradicional y ganadero en todas sus intensidades excepto
estabulado industrial con las limitaciones establecidas en las normas del
PIOLP, legislacion aplicable y el presente plan general.

b) Compatibles complementarios:

i De conservacion ambiental, cientifico, de educacién ambiental y
productivo, en categoria |, vinculado a las explotaciones agricolas o
ganaderas.

c) Compatibles autorizables sin limitaciones:

i De esparcimiento en espacios no adaptados y adaptados tipo |, de
infraestructuras y equipamientos y agricola intensivo.

ii Terciarios: en las categorias de comercio minorista y hosteleria, siempre
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que estén relacionados con la actividad de la finca.

iii Equipamientos, construcciones o instalaciones puntuales de interés
general.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:

i Forestaly apicola conlas limitaciones de su legislacion sectorial y siempre
gue no se produzca perturbacién de los usos principales y el resto de los
compatibles.

ii Uso residencial unifamiliar.
e) Prohibidos:

i Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles.

4. De acuerdo con lo regulado en el articulo 25.1 de la Ley de Costas y
concordantes de su Reglamento General, si bien la calificacion como
residencial resulta compatible con la normativa de Costas, la edificacion
residencial es un uso expresamente prohibido en la zona de servidumbre
de proteccidn, sin perjuicio del régimen fransitorio que sea de aplicacion.

ARTICULO 79 SUELO RUSTICO COMUN (SRC)

1. El suelo ristico comuUn delimitado en el plano n° 3 de este Plan Estructural,
y que se identifica con las siglas SRC, comprende los terrenos en los que
estdn presentes aquellos suelos categorizados como Suelo Rustico de
Proteccion Territorial y Suelos Urbanizables No Sectorizados, en virtud de
lo dispuesto por la LSENPC.

2. Comprende cualquier uso, actividad y construccidon de cardcter
ordinario - tanto genérico como especifico - asi como complementario
admisible en suelo rUstico, con sus correspondientes instalaciones o
construcciones de cardcter provisional, a tenor de las definiciones
dispuestas en el articulo 46 de la presente normativa, salvo prohibicion
expresa en este PGO.

3. En el suelo categorizado como suelo ristico comuUn ordinario se podrdn
localizar aquellos usos y actividades que, no sean admisibles en otras
categorias, pero que, por sus caracteristicas y funcionalidad, deban
implantarse en suelo rUstico, con construcciones e instalaciones tanto
provisionales como permanentes.

4. Las condiciones de implantacién del uso comun serdn las propias del uso
qgue se desarrolle atendiendo a los requerimientos que se deriven de la
legislacion sectorial de aplicacion.

ARTICULO 80 EDIFICACIONES CON VALOR ETNOGRAFICO O ARQUITECTONICO

1.Se permite en suelo rustico la rehabilitacion y ampliacién para su
conservacion, incluso con destino residencial o turistico, de los edificios
de valor etnogrdfico o arquitectdnico, siempre que estén incluidos en el
catdlogo municipal o cuenten con informe del érgano competente en
materia de patrimonio en el que se ponga de manifiesto la existencia de
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dichos valores.

2. Se considera rehabilitaciéon el acondicionamiento de un edificio para su
utilizacién, coincidente o no con el uso original, manteniendo en todo
caso la apariencia exterior y unidad espacial originales, asi como los
elementos arquitecténicos con valor significativo, estético, compositivo
o testimonial.

3.En la rehabilitacion se podran efectuar obras de restauracion,
conservacion, consolidacion vy sustitucion puntual de elementos
estructurales portantes, asi como obras de acondicionamiento que
signifiquen una mejora en las condiciones de habitabilidad vy
funcionalidad mediante redistribucién interior, implantacién de nuevas
instalaciones o modificacion parcial de las alturas libres interiores. Podrdn
realizarse igualmente obras puntuales vy justificadas de modificacién o
apertura de huecos, sin alterar la composiciéon y diseno de las fachadas,
pero no se podrd incrementar el volumen general bajo cubierta, nillevar
a cabo la demolicidn y sustitucion de elementos arquitectdnicos
fundamentales de la construccidn existente, en particular los muros
exteriores, ni la alteracion del aspecto exterior del inmueble mediante el
incremento de altura de dichos muros.

4. La rehabilitaciéon en edificaciones con destino a vivienda podrd incluir la
ampliaciéon destinada a dotar a la misma de condiciones de
habitabilidad y servicios, siempre que no afecte a los valores culturales
de la edificacién preexistente, pero cumpliendo las condiciones exigidas
en el articulo 74.7 de las normas del PIOLP, siguientes:

a) No podrd ser objeto de ampliacién las edificaciones cuya superficie Util
sea inferior a 22 m2,

b) No se admitirdn ampliaciones en aquellas edificaciones en las que sea
precisa la preservacion integral de sus caracteristicas etnogrdficas o

arquitectdnicas por su cardcter singular, tales como tablados, paijizos,
lagares, pajeros ciegos o similares.

c) Elincremento de volumen deberd responder a un estudio compositivo que
garantice que los valores patrimoniales del inmueble que posibilitan la
ampliacién, y su entorno, no se verdn afectados por la intervencion. Las
ampliaciones propuestas deberdn fundamentarse en la tipologia original
de la edificacion respetando su configuracion y forma de crecimiento. En
ningun caso, las ampliaciones ocultardn los elementos mds
representativos de las fachadas de la edificaciéon ni aumentardn su
numero de plantas.

d) Las obras de ampliacion se limitardn a las imprescindibles para el
cumplimiento de las condiciones de habitabiidad no pudiendo
sobrepasar, en ningun caso, el 50 % de la superficie de la construccion
original.

e) No se admitirdn ampliaciones que afecten a elementos o construcciones
de valor etnogrdfico presentes en el entorno, tales como aljibes, eras,
hornos, portadas, piletas o similares.

f) Estard presidida por el principio de mdaximo respeto a la edificacion de
valor patrimonial sobre la que se interviene. No se admitird cuando la
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obtencidn de las condiciones minimas de habitabilidad implique
actuaciones que desvirtUen dicho valor, tales como el desplazamiento
vertical desproporcionado de sus cubiertas para aumentar la altura libre
interior o la apertura de huecos en fachadas de proporciones o ubicacion
inadecuados o cuando se alteren injustificadamente los revestimientos
exteriores o cualquier elemento caracteristico de la misma.

g) En la ampliacion se empleardn las formas, materiales y colores mads
adecuados para garantizar la adecuada integraciéon con la edificacion
de valor patrimonial objeto de la misma.
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TITULO VIII SITUACIONES DE CONSOLIDACION Y DE FUERA DE ORDENACION

ARTICULO 81 SITUACIONES DE CONSOLIDACION Y DE FUERA DE ORDENACION

1. Las instalaciones, construcciones y edificaciones, existentes al tiempo de
la entrada en vigor del presente PGO, erigidas de conformidad con la
ordenacioén vigente en el momento de su ejecucion o posteriormente
legalizadas, que resultasen disconformes con la nueva regulacion
sobrevenida, quedardn en alguna de las siguientes situaciones legales:

a) Situacién legal de consolidacion. Se aplicard esta situacién a todas las
instalaciones, construcciones y edificaciones que resulten disconformes,
aungue no incompatibles con las nuevas determinaciones de aplicacion,
entre los que se considerardn la alteracion de los pardmetros urbanisticos
bdsicos de uso o edificabilidad.

b) Situacion legal de afectacién por actuaciéon publica. Se aplicard a
aquellas instalaciones, construcciones y edificaciones, que resultaren
disconformes e incompatibles con las nuevas determinaciones de
planeamiento por disponer estas la obtencion del suelo en que se ubican
para la implantacion de viales, espacios libres u otros sistemas generales o
dotaciones, asi como equipamientos publicos. En estos casos, la situacion
podrd ser parcial cuando la afectacion quede circunscrita a una parte
diferenciada y auténoma del inmueble, quedando la restante en
situacion legal de consolidacion.

ARTICULO 82 REGIMEN JURIDICO

1. En la situacion legal de consolidacion se aplicard el siguiente régimen
juridico:

a) Con cardcter general se admitirdn cuantas obras de consolidacion,
rehabilitaciéon o remodelacién sean necesarias para mantener y alargar la
vida Util del inmueble, sin que sea admisible el incremento de volumen o
edificabilidad en contra del nuevo planeamiento.

b) Respecto al uso, se permiten las obras que consistan en la mejora y
actualizacion de las instalaciones para su adaptacion a nuevas normas
de funcionamiento de la actividad o el logro de una mayor eficiencia y
un menor impacto ambiental. Excepcionalmente, cuando las obras
vengan exigidas por normas sectoriales de obligado cumplimiento para la
continuidad de la actividad, se permitirdn las de ampliacion que sean
imprescindibles para su cumplimiento siempre que quede acreditada la
imposibilidad de ajustarse a las mismas mediante la rehabilitacion o
remodelacion del inmueble. No se admitirdn cambios de uso que sean
manifiestamente incompatibles con el destino asignado por la nueva
ordenacién del inmueble.

c) La demolicién total de la instalacion, construcciéon o edificaciéon o el cese
definitivo del uso preexistente que sea manifiestamente incompatible,
conllevard la necesaria adecuacion del nuevo proyecto de edificacion,
instalacion o construccion o, en su caso, del nuevo uso, a la edificabilidad
o uso del planeamiento vigente en el momento de otorgamiento de la
nueva licencia o autorizacion administrativa habilitante de la obra o del
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Uso.

d) En los casos en que la demolicion se debiera o fuera obligada por
circunstancias catastréficas o por 6rdenes de ejecucion para evitar
situaciones de riesgos o dano o por cualquier ofra necesidad de interés
general que no constituyan obligaciones de restablecimiento de la
realidad fisica alterada, se permitird la reconstruccion con la misma
edificabilidad del inmueble sustituido.

2. En la situacion legal de afectacion por actuacion publica se aplicard el
régimen de consolidacién, salvo que la expropiacion esté programada
para un plazo inferior a cinco anos desde la aprobacion del plan, en
cuyo caso se aplicard con las siguientes matizaciones:

a) Las obras admitidas con cardcter general serdn las precisas para el
cumplimiento del deber de conservacion de los inmuebles durante el
periodo que reste hasta la expropiacion.

b) No se admitird ningun cambio de uso que implique obras distintas de las
de conservacion.

c) Las obras que sean permitidas no supondrdn, en ningun caso, incremento
de valor a efectos expropiatorios.

d) No serd aplicable la reconstruccion excepcional prevista en la letra e) del
apartado 1 del articulo 160 de la LSENPC.

3.En lo que respecta a la rehabilitacion de edificaciones con valores
arquitectonicos o etnogrdficos, las edificaciones en situacion legal de
consolidacion que por su antigiedad presenten valores etnogrdaficos, y
se encuentren en situacidn de ruina manifiesta, o su rehabilitaciéon
precisare de la previa demoliciobn en mds de un cincuenta por ciento
(50%) de sus elementos estructurales, circunstancias que deben
acreditarse en los correspondientes proyectos técnicos, podrdn obtener
autorizaciéon para el desmontaje de los paramentos afectados y su
reposicidn constructiva total o parcial. En todo caso, la reconstruccion
deberd garantizar el empleo de los mismos materiales y el mantenimiento
de la tipologia y la estética propias de los valores arquitectdnicos o
etnogrdficos de la edificaciéon originaria.

4. El mismo régimen se aplicard a las edificaciones que se encuentren en
situacion de fuera de ordenacién de acuerdo con lo previsto en Ia
LSENPC, en las que concurran los requisitos previstos en el punto anterior.

5. Se consideran usos consolidados, los que se realicen en edificaciones,
construcciones o instalaciones legales terminadas o que se encuentren
en la situacién de fuera de ordenacion prevista en el articulo 362 de la
LSENPC cuando haya transcurrido el plazo previsto legalmente sin que la
Administracion haya incoado procedimiento para el restablecimiento de
la legalidad urbanistica.

6.Se encuentran en situacion de fuera de ordenacion todas las
instalaciones, construcciones, edificaciones e infraestructuras respecto
de las cuales ya no sea posible el ejercicio de las potestades de
proteccion de la legalidad y restablecimiento del orden juridico
perturbado, de acuerdo con lo dispuesto en dicha ley. En el supuesto de
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que sean legalizables, esos inmuebles permanecerdn en esta situacion
hasta la obtencién de los fitulos habilitantes correspondientes.

7.En los instalaciones, construcciones, edificaciones e infraestructuras
ilegales en situacion de fuera de ordenacion solo podrdn realizarse las
obras de reparacién y conservacion necesarias para garantizar la
habitabilidad, accesibilidad y ornato legalmente exigibles, y, en su caso,
para la utilizacion y adaptacion del local o edificacion al uso
consolidado o a cualquier uso previsto en el planeamiento vigente,
siempre que tales obras no supongan incremento de la volumetria o
altura de la edificacion existente. Tales obras, en ningun caso, podrdn
justificar ni ser computadas a los efectos de incremento del valor de las
expropiaciones.

8. Como excepcidn a la limitacion establecida en el punto anterior, cuando
el uso se encuentre consolidado serdn autorizables, mediante licencia
municipal, los usos complementarios y la ejecucidon de las obras
estrictamente necesarias para cumplir las medidas obligatorias
impuestas por la legislacion sectorial que sean precisas para garantizar
el mantenimiento y viabilidad de la actividad.

9. La declaracion de las construcciones, edificaciones, instalaciones e
infraestructuras ilegales en la situacion de fuera de ordenacidon por no ser
posible el ejercicio de la potestad de restablecimiento de la legalidad
urbanistica es causa expropiatoria por incumplimiento de la funcién
social de la propiedad. En la fijacidn del justiprecio de estas
expropiaciones no se tendrdn en cuenta las obras, construcciones, usos
o actividades contrarios a la legalidad urbanistica y no legalizados, salvo
los que por precepto legal expreso hayan de considerarse
patrimonializados.

10. Las edificaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley 9/1999 de 13
de mayo de Ordenacion del Territorio de Canarias, situadas en ese
momento en suelos urbanos o urbanizables, contra las que no quepa
actuar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que
impliquen su demolicidn, se entienden incorporadas al patrimonio de su
titular, quedando sometidas a la situacion legal de consolidacion.
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TITULO IX TITULOS HABILITANTES

ARTICULO 83 TiTULOS HABILITANTES

1. Los titulos habilitantes para la realizacién de actuaciones urbanisticas
previstas en este PGO podrdn consistir en licencias municipales y demds
actos administrativos de efecto equivalente previstos en la LSENPC o en
una comunicacion previa dirigida a la administracion competente.

2. Elrégimen juridico de unas y otras, asi como las actuaciones exentas — no
sujetas a fitulo o requisito habilitante -, asi como las actuaciones

promovidas por las administraciones publicas, se encuentran reguladas
en los artficulos 329 a 335 de la LSENPC.
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TITULO X ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

ARTICULO 84 PARQUE NATURAL DE LAS NIEVES

1. El Parque Natural de las Nieves (P-3 del Anexo Reclasificacion de los
Espacios Naturales de Canarias del TR. LOTCEN), es Area de Sensibilidad
Ecoldgica en toda su extension, parcialmente incluido en la Zona Nucleo
de la Reserva de la Biosfera y en la Zona Periférica de Protecciéon del
Parque Nacional de La Caldera de Taburiente, incluido infegramente en
la Red Natura 2000 como LIC-ZEC y ZEPA, (articulo 164.2 de las normas
del PIOLP).

2. El régimen de proteccion del Parque Natural de Las Nieves queda
regulado por su correspondiente Plan Rector de Uso y Gestion, aprobado
por acuerdo de la COTMAC de 22/6/2006, (BOC n° 141 de 21/7/2006),
que se considera vigente por el PIOLP en todo lo que no contradiga sus
normas, en tanto no se produzca su adaptacion o revision, (articulo 165.4
de las normas del PIOLP). Se cumplird el régimen transitorio establecido
en el articulo 155 de las Normas del PIOLP.

ARTICULO 85 SITIO DE INTERES CIENTIFICO DE JUAN MAYOR

1. El Sitio de Interés Cientifico de Juan Mayor (P-17 del Anexo Reclasificacion
de los Espacios Naturales de Canarias del TR.LOTCEN), se incluye por el
PIOLP en la zona A2.1 NuUcleo de la Reserva de la Biosfera que estd
declarada Area de Sensibilidad Ecolégica e incluida en la Red Natura
2000 como LIC-ZEC, (articulo 167 de las normas del PIOLP).

2. El régimen de proteccion del Sitio de Interés Cientifico de Juan Mayor
qgueda regulado por sus correspondientes Normas de Conservacion,
aprobada por acuerdo de la COTMAC de 30/11/2005, (BOC n° 041 de
28/2/2006), que se consideran vigente por el PIOLP en tanto no se
produzca revision o modificacién de acuerdo con los objetivos y criterios
definidos por el Plan Insular, (arficulo 168.3 de las normas del PIOLP). Se
cumplird el régimen fransitorio establecido en el articulo 155 de las
Normas del PIOLP.
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TiTULO X1 DOMINIO PUBLICO

ARTICULO 86 SISTEMA VIARIO

1.87.1. La Ley autondmica 9/1.991, de 8 de mayo, de Carreteras de
Canarias (LCC), clasifica éstas en regionales, insulares y municipales,
segun corresponda su titularidad a la Comunidad Auténoma, a los
Cabildos Insulares o a los Ayuntamientos, respectivamente.

En virtud de esta legislacion sectorial y del Reglamento que la desarrolla, (D.
131/1.995, de 11 de mayo), (RCC), se cumplirdn las siguientes condiciones:

LINEA LIMITE DE EDIFICACION

AFECCION| SERVI—

DUMBRE

DOMINIC

& Ansta exterior de

Faya Blanca

LINEA LIMITE DE EDIFICACION

DOMINIO

SERVI—
DUMERE

AFECCION

o
L
=

=

m
=
EN
=

o

la colzada (Linea de Borde]
la explanacidn

Clase de Franja de proteccién (m.) Linea limite de
Carretera Dominio Servidumbre Afeccidén edificacié
n (m)

Autopista 8 17 5 35

Autovia 8 15 7 30

Via rdpida 8 10 7 30

Interés regional 8 10 7 25

Resto de la red 3 5 3 12

En ningun caso, la linea limite de la edificacion sobrepasard el borde

exterior de la linea de afeccidn.

2. En el presente Plan General de Ordenacion, en aplicacion del apartado
anterior,
condiciones:

resulfa para su

red viaria de carreteras

las siguientes

Denominacién de la Franja de proteccién (m.) Linea limite de

carretera Dominio Servidumbre Afeccidén edificacié
n (m)

LP-1, LP-2 y LP-20 8 10 7 25

LP-101, LP-202 y LP-401 3 5 3 12

LP-4 (tramo de LP-1 a final RAR 2) |3 5 3 12

LP-4 (resto) 8 10 7 25

3. En concordancia con el articulo 85 del RCC en los tramos de carreteras
gue discurran total o parcialmente por nicleos de poblacion, la linea
limite de edificacion se podrd situar a distancia inferior a la establecida
en general, siempre que lo permita el correspondiente planeamiento
urbanistico o lo solicite asi el Ayuntamiento y lo autorice el titular de la
carretera. Ademds, en el suelo clasificado como urbanizable en este Plan
General de Ordenacion se establecerd una franja ajardinada de
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separaciéon de la carretera para protecciéon de la calidad de vida de la
urbanizacioéon (articulo 47.4 LCC), las parcelas resultantes deberdn quedar
detrds de la linea de servidumbre (articulo 63.1.n RCC) y en general se
contemplardn las disposiciones de la LCC y RCC (articulo 65.1 RCC).

4. En las vias cuya titularidad corresponde al Cabildo Insular, LP-101, LP-202
y LP-401, la linea limite de edificacion se sitUa a una distancia como
minimo de 8 m. desde la arista exterior de la carretera en los framos de
las mismas que discurren en suelos clasificados por este planeamiento
como suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

5. En concordancia con el articulo 66.2 del Reglamento de Carreteras de
Canarias el suelo comprendido entre la carretera y la linea de
edificacion queda calificado como espacio libre, zona verde, zona de
reserva vial y, en general, como zonas no edificables, con las limitaciones
en el uso propio del suelo.

6. En el presente Plan General de Ordenacion si el viario existente o ya
ejecutado se localiza en suelo clasificado como urbano o urbanizable,
al suelo ocupado por el mismo se le asigna la misma clase y categoria
que tiene asignada el suelo de su entorno inmediato, pero los terrenos
de dominio publico afectos al mismo no generan aprovechamiento
urbanistico.

7.En el presente Plan General de Ordenacion el viario proyectado
clasificado como suelo urbano no consolidado o como suelo urbanizable
se adscribe al correspondiente dmbito o sector generando
aprovechamiento urbanistico, por tanto, quedando la ejecuciéon del
viario con cargo a aquel.

8. En el presente Plan General de Ordenacion si el viario se localiza en suelo
clasificado como rUstico, al suelo ocupado por el mismo se le asigna la
misma clase y categoria que tiene asignada el suelo de su entorno
inmediato, y ademds la de suelo ruistico de proteccion de
infraestructuras.

9. En los casos de infraestructura viaria subterrdnea, (tunel y falso tunel), la
clasificacién por el presente Plan General de Ordenacion de la superficie
sobre la misma como suelo urbanizable determina que en la franja
correspondiente al ancho de la misma y su dominio publico por el
planeamiento de desarrollo se evitard la localizacidn de usos
edificatorios. Si la clasificaciéon es de urbano se prohiben en la misma los
pozos absorbentes o pozos sondeos para el vertido de liquidos y los
vaciados u obras de excavacidon a cielo abierto precisan previa
autorizacién de la administracion competente en materia de
explotacién de carreteras.

10. Los espacios publicos urbanizados, peatonales y vehiculares, de paso o
estancia, de dominio puUblico o destinados al uso publico de forma
permanente o temporal, cumplirdn las condiciones bdsicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad
para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados
contenidas en el Documento Técnico que se incluye como anexo de la
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Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, (BOEN®° 61 de 11 de marzo de 2010),
asi como las determinaciones contenidas en la Ley 8/1995, de 6 de abril,
(BOC n° 50, de 24 de abril de 1995), y en su Reglamento (D. 227/1997, de
18 de septiembre).

11. El sistema viario se ajustard a lo establecido al respecto en el PIOLP,
(planos P.4.02a y P.4.02b y artficulos 104, 106, 108 y 111 de sus Normas),
para las vias de la red bdsica e infermedia, sin que ninguna disposicion
de este Plan General pueda entrar en confradiccion con dicha
regulacion. La red bdsica establecida en el PIOLP tiene la condicion de
canal de infraestructuras.

12. Los corredores utilizados por las vias incorporardn otras infraestructuras
lineales que puedan adaptarse a sus trazados y que sean técnicamente
compatibles con el viario. Se promoverd la oportunidad de hacer
coincidir las obras de las diferentes infraestructuras, (DOG 98.8).

13. Los Ayuntamientos u otras Administraciones no podrdn autorizar la
apertura de nuevos viales, caminos y pistas de uso publico si no estdn
identificados de forma expresa en los instrumentos de planeamiento
territorial, urbanistico o en los planes y normas de los Espacios Naturales
Protegidos.

ARTICULO 87 COSTAS

1. La utilizacién del DPMT se regulard segun lo especificado en el Titulo lll de
la Ley de Costas. En cualquier caso, las actuaciones que se pretendan
llevar a cabo en dichos terrenos de dominio pUblico deberdn contar con
el correspondiente titulo habilitante.

2. La Ley Estatal 22/1.988, de 28 de julio, de Costas, modificada por la Ley
2/2013 de 29 de mayo de Proteccion y Uso Sostenible del Litoral, y su
Reglamento General, (R.D. 876/2014, de 10 de octubre), establece una
serie de servidumbres legales con las siguientes condiciones:

a) Servidumbre de proteccién: Recae sobre una zona de 100 m. medida
tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar y las actividades,
obras e instalaciones en la misma se regulan en los arficulos 23 a 26 de
dicha Ley y articulos 44 a 51 de su Reglamento. En los terrenos clasificados
como suelo urbano a la entrada en vigor de dicha Ley, en virtud de su
disposicién transitoria tercera, la anchura de la servidumlbre de protecciéon
serd de 20 m. Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se
ajustaran a lo dispuesto en los arficulos 24 y 25 de la Ley de Costas,
debiendo contar los usos permitidos en esta zona, con la autorizacién del
érgano competente de la Comunidad Auténoma.

b) Servidumbre de trdnsito: Recae sobre una franja de 6 m. medida tierra
adentro a partir del limite interior de la ribera del mar y queda regulada
por el articulo 27 de la citada Ley y articulo 52 de su Reglamento.

c) Servidumbre de acceso al mar: Se regula en el articulo 28 de la Ley de
Costas y articulos 53 a 56 de su Reglamento vy, en virtud de éstos, en los
suelos clasificados en este Plan General de Ordenacion como urbano o
urbanizable, las vias de acceso al mar deberdn estar separadas entre si,
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como mdaximo, de 500 m. para el tradfico rodado y de 200 m. para los
peatonales.

d) Zona de influencia: Recae sobre una franja de terreno de 500 m. de
ancho, medidos a partir del limite interior de la ribera del mar, y se regula
por los criterios del articulo 30 de la citada Ley de Costas y articulo 59 de
su Reglamento.

e) Deberd garantizarse el respeto de las servidumbres de transito y acceso al
mar establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas,
respectivamente y el cumplimiento de las condiciones senaladas en el
articulo 30 para la zona de influencia.

3. Se respetardn los usos y construcciones en suelo urbano, asi como las
obras e instalaciones situadas en zona de dominio publico o de
servidumbre, existentes con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
de Costas en los términos previstos en su disposicion transitoria cuarta. En
aplicacion de la disposicion transitoria décima de su Reglamento,
cuando la linea de las edificaciones existentes estd situada a una
distancia inferior a 20 m. desde el limite interior de la ribera del mar, para
el otorgamiento de nuevas autorizaciones habrd de aprobarse con
cardcter previo o simultaneo un plan especial, estudio de detalle u otro
instrumento urbanistico adecuado, con los requisitos establecidos en
dicha disposicion fransitoria décima.

4. En virtud el articulo 44.5 de la referida Ley de Costas los paseos maritimos
se localizardn fuera de la ribera del mar y serdn preferentemente
peatonales. Asimismo, por aplicacién del articulo 44.6 de la misma Ley y
concordantes de su Reglamento, las instalaciones de tratamiento de
aguas residuales se emplazardn fuera de la ribera del mar y de los
primeros 20 m. de la zona de servidumbre de proteccion. En fodo caso,
tanto aquellas que no cuentan con titulo concesional como las redes
propuestas en ningun caso resultardn vinculantes, quedando
condicionadas a lo que derive de la solicitud del correspondiente ftitulo
habilitante.

5.En el presente Plan General de Ordenacion se senala, para todo el
término municipal, la linea de deslinde maritimo-terrestre, (plano n° 1 del
Plan Operativo), que delimita interiormente el dominio publico maritimo-
terrestre, asicomo la linea interior de la ribera del mar, en algunos framos
coincidentes, a partir de las que se miden las zonas de servidumbre que
establece la legislacion de costas. Sobre estos datos prevalecerdn los
datos de los deslindes siguientes:

a) DL-9-TF (O.M. 15/11/1988), desde punta de Santa Catalina hasta la zona
de servicio del puerto de Santa Cruz de La Palma.

b) DL-160-TF (O.M. 24/08/2002), desde barranco Seco a punta de Santa
Catalina.

c) DL-161-TF (O.M. 28/08/2002), desde la zona de servicio del puerto de Santa
Cruz de La Palma hasta el limite con el término municipal de Brena Alta.

6. En el presente Plan General de Ordenacion se clasifican como suelo
urbano los terrenos colindantes con el dominio puUblico maritimo-terrestre
qgue tenian expresamente establecida esta clasificacidon en el Plan
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General vigente en la fecha de enfrada en vigor de la Ley de Costas.

7. En aplicacion del articulo 65.1 de las Normas del PIOLP en tanto no se
apruebe el Plan Territorial de Ordenacion del Litoral el acceso de trafico
rodado en la zona de influencia litoral se autoriza Unicamente en las vias
existentes o previstas por el Plan Insular. Estas podrdn mejorar condiciones
de transito y establecer dreas de aparcamiento en sus limites. Para las
servidumbres de frdnsito, de proteccion y de acceso al mar se adoptardn
las condiciones que se contienen en los apartados 2, 3 y 4 de dicho
articulo.

8. En el presente Plan General de Ordenacion los terrenos colindantes con
el dominio puUblico maritimo-terrestre que se clasifican como suelo rustico
lo hacen en la categoria de proteccidn costera para la ordenaciéon del
dominio publico maritimo terrestre y de las zonas de servidumbre, de
transito y proteccion.

9. Ante cualquier desajuste en la representacion de las lineas de deslinde y
servidumbres, son los planos de deslinde y no los reflejados en la
documentacion planimétrica de este PGO los que tienen validez en
cuanto a la representacion de la ribera del mar, el dominio publico
maritimo-terrestre y sus servidumbres.

10. Los Sistemas Locales y Generales afectados por el Dominio Publico
Maritimo Terrestre no forman parte del patrimonio publico de suelo
municipal, atendiendo a su cardcter demanial estatal y no podrdn
participar de los mecanismos derivados de la gestion urbanistica a
efectos del computo de los estdndares dotacionales que este PGO
establece.

11. El Sistema General de Espacios Libres de Dominio PUblico Maritimo
Terrestre y Sistema General de Usos PUblicos Comunitarios de Playa, dada
su condicidn demanial, no podrdn participar de los mecanismos
derivados de la gestion urbanistica, a efectos del coémputo de los
estandares dotacionales que este PGO establece.

12. Las dreas ajardinadas de la red viaria, asi como los viarios e instalaciones
existentes en el DPMT deberdn contar con ftitulo habilitante para la
ocupacién del mismo estando, en todo caso, sujetas al régimen
transitorio de la normativa de Costas que sea de aplicacion.

13. Respecto a los bienes catalogados se deberd estar a lo preceptuado
en la Disposicion Adicional Undécima de la Ley de Costas y en la
Disposicion Adicional Tercera de su Reglamento de desarrollo.

ARTICULO 88 DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

1. Para salvaguardar el dominio publico hidrdulico se tendrd en cuenta lo
establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (D.
86/2.002, de 2 de julio), y demds normativa vigente, asi como las
determinaciones contenidas en el Plan Hidroldégico Insular de la
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Demarcacion Hidrogrdfica de La Palma, (D. 169/2018, de 26 de
noviembre), y en los articulos 43 a 45 de las Normas del PIOLP. En
aplicaciéon de la DOG 29.2 el Consejo Insular de Aguas de La Palma
establecerd programas especificos para intensificar las tareas de
deslinde de los cauces y la recuperacion del dominio publico hidrdulico
que se hallare ocupado, evitando asi los riesgos que se derivan de dicha
ocupacion.

2. En concordancia con lo dispuesto en los arficulos 12 y 13 del citado
Reglamento los mdargenes de los cauces publicos estdn sujetos a una
zona de servidumbre y a una zona de policia, con un ancho de 5 m.y 25
m. respectivamente desde la linea de dominio publico hidrdulico, que
estdn sujetas a las exigencias contenidas en dichos articulos 12 y 13. La
realizacion de cualquier construccion en las mismas, asi como en los
cauces privados, necesita previa autorizacion del Consejo Insular de
Aguas de La Palma.

3. En el presente Plan General de Ordenacién a los terrenos de dominio
pUblico hidrdulico, cauces de barrancos, se les asigna la misma clase de
suelo que tiene su entorno inmediato. En el caso de suelo urbano como
espacio libre; en el caso de suelo urbanizable como espacio libre, no
computable como reservas y estdndares de ordenacién ni generador de
aprovechamiento pero con las obras de canalizacién con cargo al
urbanizador; y en el caso de suelo rUstico como suelo rUstico de
proteccion natural, paisqjistica y agraria (zona sensible) para la
proteccion no solo de su cuenca sino para la preservacion de sus valores
paisqjisticos y caracteristicas fisiograficas de los terrenos.

4. Para la excepcional ocupacion y canadlizacidén de barrancos,
barranquillos y escorrentias, en aplicacién de la DOG 50.2, serd requisito
necesario la justificacion precisa y exnaustiva, y el andlisis ponderado de
las caracteristicas geoldgicas, y orogrdficas del lugar de actuacion.
Asimismo, en aplicacion de la DOG 112.3.b) se evitard la canalizaciéon y
ocupacién del cauce del barranco con relleno para instalaciones
deportivas, jardines, dotaciones u otros. De acuerdo con la DOG 34.2 no
se permitird en los mismos la actividad extractiva, excepto por razones
justificadas de indole ambiental y en los casos que expresamente admita
el planeamiento de ordenacién insular de los recursos mineros.

ARTICULO 89 PUERTO MARITIMO

1. Los puertos maritimos de interés general, competencia del Estado,
quedan regulados por el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado
y de la Marina Mercante aprobado por Decreto Legislativo 2/2011, de 5
de septiembre. Las aguas marinas, terrenos, obras e instalaciones fijas de
los puertos son bienes de dominio publico. Los puertos deportivos
adscritos quedan regulados por el Ley 55/1969, de 26 de abril, de Puertos
Deportivos y el R.D. 2486/1980, de 26 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento para la ejecucidon de la Ley de Puertos
Deportivos.

2. El presente Plan General de Ordenacion en concordancia con el articulo
18 de la citada Ley 27/1992, clasifica el dmbito del puerto de Santa Cruz
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de La Palma como suelo urbano, al ser esta la clasificacion de su entorno
inmediato, como sistema general portuario, dentro del sistema general
de comunicaciones, en su categoria de consolidado, y a desarrollar su
ordenaciéon pormenorizada a través de un Plan Especial que formulard
la Autoridad Portuaria, y cuyo dmbito serd el sistema general portuario
qgue comprende la zona de servicio del mismo que se localiza en los
municipios de Santa Cruz de La Palma y Brena Alta, delimitado en el Plan
de Utilizacién de Espacios Portuarios del Puerto de Santa Cruz de La
Palma, aprobado por Orden FOM/1959/2010, de 22 de junio. Al afectar
la ordenacidén a mds de un término municipal, deberd tramitarse
mediante Plan Territorial Especial de Ordenacién, en aplicacién del
arficulo 84.3 del RPIOSPC. Dicho Plan Especial deberd cumplir las
determinaciones de las normativa de Costas, debiendo remitirse en su
tramitaciéon ala Secretaria de Estado de Medio Ambiente de la Direccidon
General de la Costa y el Mar (Ministerio para la Transicion Ecolégica y el
Reto Demogrdfico) para la emisién del informe que disponen los articulos
112.0) y 117 de la Ley de Costas.

3. Los puertos maritimos no declarados de interés general del Estado o que
estando declarados como tal el Estado no realice su gestion directa y se
produzca la adscripcidon a la Comunidad Autébnoma de Canarias,
quedan regulados por la Ley 14/2003, de 8 de abril, de Puertos de
Canarias, y por su Reglamento, (D. 52/2005, de 12 de abril).

4. El presente Plan General de Ordenacion preve en el litoral norte de Santa
Cruz de La Palma, en la zona de Maldonado, en el framo comprendido
entre la desembocadura de los barrancos de Las Nieves y El Carmen, la
implantacién de un puerto deportivo y parque maritimo, al amparo de
las correspondientes autorizaciones administrativas, y a través de
inversion privada, en concordancia con lo establecido en el PIOLP,
(plano P.4.01), que propone en la zona un puerto deportivo de interés
insular. En tanto no se apruebe el Plan Territorial Especial de Puertos e
Instalaciones Portuarias de La Palma, su ordenacién y condiciones
ambientales cumplirdn lo establecido en el articulo 102 de las Normas del
PIOLP. El puerto deportivo propuesto no resultard vinculante, quedando
condicionado a lo que se derive de la solicitud del fitulo de ocupaciéon
del Dominio PUblico Maritimo Terrestre, previa la preceptiva tframitacion
ambiental.

5.Los Planes de Utilizacién de los Espacios Portuarios favorecerdn la
infegracion ambiental y funcional entre la zona portuaria y el nicleo
urbano contiguo. Los proyectos portuarios prestardn atencién especial a
que su diseno realce el interés paisgjistico de las instalaciones,
compatibilizindolo con las condiciones de seguridad que requiere la
funcidn principal de puerto.

ARTICULO 90 CALIDAD AMBIENTAL

1. La administracion publica, en cumplimiento de las DOG 20 a 24, prestard
atencion relevante a la calidad ambiental, estableciendo medidas para
preservar la calidad atmosférica, mediante la reduccidén de emisiones
contaminantes a la misma, la calidad sonora, mediante la regulaciéon de
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los niveles de ruido y vibraciones, y la calidad luminica, mediante la
regulacion de la iluminacion exterior, asi como para la incorporacion de
energias renovables y soluciones bioclimdticas en las edificaciones. A
tales efectos, se atenderd a lo dispuesto en los articulos 40 y 41 de las
Normas del PIOLP.

2. Con objeto de preservar el cielo contra la polucidon luminosa, por los
perjuicios que conlleva para la observacion astrondmica que se realiza
desde las instalaciones del ILA.C. en el Observatorio Astrofisico del Roque
de Los Muchachos, serd de aplicacion para todo alumbrado exterior las
especificaciones contenidas en la Ley 31/1.988, de 31 de octubre, sobre
Proteccion de Calidad Astrondémica de los Observatorios del Instituto
Astrofisico de Canarias, y en su reglamento, R.D. 243/1.992, asi como las
recomendaciones dictadas por dicho instituto.

ARTICULO 91 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

1. EI R.D. 1841/2009, de 27 de noviembre, (B.O.E. n°® 25 de 29 de enero de
2010), actualiza las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de La
Palma y de sus instalaciones radioeléctricas asociadas sobre los terrenos
gue se encuentran bajo su proyecciéon ortogonal, establecidos en el D.
463/1974, de 7 de febrero, cuyo grafismo descriptivo, en lo que respecta
al municipio de Santa Cruz de La Palma se recoge en el plano n° 9 del
presente Plan Estructural y para toda la isla en el plano P.4.01 del PIOLP.
En los dmbitos territoriales afectados por las servidumbres aeronduticas
habrdn de cumpilirse las determinaciones contenidas en el articulo 94 de
las Normas del PIOLP y en la legislacion sectorial vigente aplicable, en
particular:

a) Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion
Aérea, modificada porla Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas
y de Orden Social, de 29 de diciembre (B.O.E. n° 312, de 30 de diciembre).

b) Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (B.O.E. n® 162 de 8 de julio)

c) Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre de Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social (B.O.E. n° 315 de 31 de diciembre)

d) Decreto 584/72, de 24 de febrero ( B.O.E. n® 69 de 21 de marzo) de
Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de
agosto (B.O.E. n° 218, de 11 de septiembre), por Real Decreto 1541/2003,
de 5 de diciembre (B.O.E. n° 303 de 19 de diciembre), por Real Decreto
1189/2011, de 19 de agosto (B.O.E. n° 204 de 25 de agosto) y por Real
Decreto 297/2013, de 26 de abril (B.O.E. n° 118 de 17 de mayo).

e) Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenaciéon de los
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio (B.O.E.n° 292 de 7 de
diciembre) modificado por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (B.O.E.
n° 118 de 17 de mayo)

f) Real Decreto 1841/2009, de 27 de noviembre por el que sea actualizan las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de La Palma (B.O.E. n® 25 de
29 de enero de 2010)

g) Orden del Ministerio de Fomento de 3 de agosto de 2001, por la que es
aprobado el Plan Director del Aeropuerto de La Paima (B.O.E. n°219 de 12
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de septiembre)

h) Orden FOM/3129/2002 del Ministerio de Fomento, de 28 de octubre, por la
que se corrigen errores en la Orden de 3 de agosto de 2001, por la que se
aprueba el Plan Director del Aeropuerto de La Palma (B.O.E. n® 297 de 12
de diciembre de 2002).

2. En la zona definida por la proyeccion ortogonal sobre el terreno de la
superficie horizontal interna, no podrdn ubicarse instalaciones que
produzcan humos o cualquier otro fendmeno que suponga un riego para
las aeronaves, incluidas las instalaciones utilizadas como refugios de aves
enrégimen de libertad, en cumplimiento del articulo 3 del R.D. 1841/2009
y articulo 10 del D. 584/1972, de 24 de febrero, sobre servidumbres
aeronduticas.

3.En los terrenos incluidos en las zonas de servidumbres aeronduticas
legales, la ejecucion de cualquier construccion o estructura, (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas), y la instalacién de los
medios necesarios para su construccion, (incluidas las grias de
construccion vy similares), requerird resolucion favorable de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), en virtud de los articulos 30 y 31 del
D. 584/1972.

4. En las actuaciones situadas bajo las servidumbres aeronduticas del
Aeropuerto de La Palma, aun las no amparadas expresamente en el
planeamiento, que vulneren dichas servidumbres aeronduticas, la
correspondiente solicitud de autorizacidn ha de incorporar un estudio
aerondutico de seguridad que acredite, ajuicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni queda
afectada de manera significativa la regularidad de las operaciones de
las aeronaves, que deberd estar firmado por un técnico competente.

5. En los dmbitos de suelo rUstico en los que el propio terreno vulnera las
servidumbres aeronduticas o el terreno se encuentra proximo a  las
superficies limitadoras de la Servidumbre Aerondutica no se permiten
nuevas construcciones, instalaciones, modificacién del terreno u objetos
fijos (postes, antenas, carteles, aerogeneradores, etc) ni aumentar en
altura las ya existentes si se puede producir vulneracion de las
servidumbres aeronduticas, salvo que quede acreditado, a juicio de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete Ia
seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las
operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones
contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccion.

6. En aquellas zonas que no se encuentren situadas bajo las servidumbres
aeronduticas, la ejecucion de cualquier construccidn o estructura
(postes, antenas, aerogeneradores incluidas las palas, efc. ) y la
instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las
gruas de construccién y similares) que se eleve a una altura superior a los
100 metros sobre el terreno, o sobre el nivel del mar dentro de aguas
jurisdiccionales, requerird pronunciamiento previo de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA), en relacion con su incidencia en la
seguridad de las operaciones aéreas, conforme a lo dispuesto en el
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articulo 8 del Decreto 584/72 en su actual redaccion.

7. En cuanto a la posible creacion de nuevos aerogeneradores, debido a
su gran altura, en la que se ha de incluir la longitud de sus palas, se ha de
asegurar que en ningun caso incumplan la normativa relativa a la
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de La Palma. Lo mismo se ha
de aplicar para las lineas de ftransporte de energia eléctrica, las
infraestructuras de telecomunicaciones, tales como antena de telefonia
y enlace de microondas, y demds estructuras, que por su funcionamiento
precisen ser ubicadas en plataformas elevadas.

8. Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier ofra actuaciéon
gue se contemple en el término municipal de Santa Cruz de La Palma,
incluidos todos sus elementos ( como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, asi como cualquier otro anadido sobre tales
construcciones), asi como los medios mecdnicos necesarios para su
construccion (gruas, etc.) modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.) , asi como
el gdlibo de viario no pueden vulnerar las servidumbres aeronduticas del
Aeropuerto de La Palma, que vienen representadas en los planos n® 9 de
Servidumbres Aeronduticas del Plan Estructural del Plan General de
Ordenaciéon de Santa Cruz de La Palma, salvo que ajuicio de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA) se demuestre que no se compromete
la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de
las operaciones de aeronaves, de acuerdo con las excepciones
contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccion.

9. En el caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por las
Servidumbres Aeronduticas no permitan que se lleven a cabo las
construcciones o instalaciones previstas, no se generard ningun tipo de
derecho a indemnizacion por parte del Ministerio de Fomento ni del
gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion
Aéreq.

10. Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de
desarrollo, de su revision o modificacién, en aquellos dmbitos que se
encuentren afectados porlas Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto
de La Palma, deberdn ser informados por la Direccidn General de
Aviacién Civil antes de su aprobacidn inicial, segun lo estipulado en la
Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, modificado
por el Real Decreto 297/2013. EI aprovechamiento susceptible de
materializacion serd el definido por el planeamiento general, de acuerdo
con la legislacion urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las
condiciones que, en su caso establezca el informe del Ministerio de
Fomento, no generando, en el caso de su disminucion, ningun tipo de
derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Fomento, ni del
gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de Navegacion
Aéreaq.

ARTICULO 92 INFRAESTRUCTURAS

1. La admisidn del uso de infraestructura, definido en el articulo 13 de las
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NU/PQO, estd sujeto a las limitaciones y a las determinaciones contenidas
en la legislacion urbanistica y sectorial, ademds de por las condiciones
establecidas en el presente planeamiento general y en el territorial y
sectorial que ordenen las infraestructuras en el dmbito comarcal e insular.

2. La construccion de infraestructuras, caso que se autorice el uso
correspondiente, deben ubicarse, siempre que sea posible, fuera de las
zonas A, Ba y Bb PORN o, en su caso, justificarse convenientemente,
(arficulo 26.3.a de las Normas del PIOLP). En concordancia el presente
planeamiento general admite el uso de infraestructura en las subzonas
A2.2, A2.3,Ba2.1, Bb1.1 y Bb1.4 de los suelos rusticos categorizados SRPN,
SRPP, SRPC, SRPA vy SRPF, sdlo cuando las mismas estén previstas en el
PIOLP o PTE y sometidas a las siguientes limitaciones:

a) Se garantizard la conservacion de los hdbitats, la estructura de los
ecosistemas, la flora, la fauna y el paisagje.

b) Se garantizard la proteccion del patrimonio cultural asociado a la misma,
especialmente en lo que se refiere al patfrimonio etnogrdafico vy
arqgueoldgico

c) Se conservardn los usos de infraestructuras existentes, debidamente
autorizados, hasta que el planeamiento determine las condiciones de
mantenimiento o extincion de dicho uso.

d) Se elegird la alternativa que suponga menor afectacion al medio natural
y se deberd justificar la preservacion de los dmbitos de mayor valor
ambiental. El proyecto contendrd las medidas preventivas de impacto
durante la ejecucion de las obras y las garantias de regeneracion del
paisaje de las dreas afectadas.

e) No se admitirdn obras o fransformaciones que creen un efecto de barrera
ecolégica o que supongan una alteracion de la permeabilidad
ecolégica.

f) Se aplicardn las medidas ambientales establecidas en los articulos 81 y 82
de las Normas del PIOLP.

3. Las infraestructuras viarias se ajustardn a las condiciones especificas y de
integracién ambiental que se establecen en los articulos 106 y 111,
respectivamente, de las Normas del PIOLP y a lo dispuesto en el articulo
86 de estas Normas.

4.las infraestructuras energéticas responderdn al objetivo de
autosuficiencia energética establecido en el articulo 118 de las Normas
del PIOLP. Especificamente:

a) Las instalaciones solares, se admiten en las condiciones fijadas en el
articulo 122 de las Normas del PIOLP, en zonas C2.2 categorizadas SRPA y
SRAA.

b) No se consideran zonas aptas para parques edlicos en concordancia con
lo establecido en el articulo 122 de las Normas del PIOLP.

c)No se hace prevision de instalaciones hidroeléctricas para el
aprovechamiento de la energia hidrdulica.

5. Las infraestructuras de telecomunicaciones se ajustardn a lo establecido
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en los articulos 129.4 y 131 de las Normas del PIOLP.

6. Las infraestructuras hidroldgicas se ajustardn a lo establecido en el
arficulo 108 de las Normas del PIOLP y de conformidad con el Plan
Hidrolégico Insular. Los estanques, depdsitos de aguas y balsas, y las
redes y sistemas de riego de iniciativa privada, para el servicio de una
finca o explotacion concreta no se consideran infraestructuras
hidrolégicas sino instalaciones auxiliares vinculadas a los uUsos
agropecuarios.

7. Las infraestructuras de gestion de residuos se ajustardn a lo establecido

en el Plan Territorial Especial de Residuos de La Palma y en su defecto en
los articulos 139 a 144 de las Normas del PIOLP.
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TITULO X1l PREVENCION DE RIESGOS

ARTICULO 93 PREVENCION DE RIESGOS

1. En cumplimiento de la DOG 50 el presente Plan General de Ordenacion,
en base al Estudio de Riesgos Naturales de su documento de Informacion
Urbanistica, destina este apartado especifico a la prevencion de riesgos
sismicos, geoldgicos, meteorolégicos u ofros, incluyendo los incendios
forestales, en su caso, hasta tanto no se apruebe el Plan Territorial
Especial para la Prevencion de Riesgos, establecido en el articulo 55 de
las Normas del PIOLP.

2. Se entiende por riesgo natural aguel fendmeno de la naturaleza que
afecta de forma lesiva a las personas o infraestructuras y que se delimita
por la probabilidad de ocurrencia del mismo.

3. Tras el andlisis ponderado de las caracteristicas geoldgicas, orogrdficas,
meteoroldgicas, y otras, del municipio de Santa Cruz de La Palma, se
consideran, en este planeamiento general, como riesgos naturales, por
la evaluacion de sus efectos y su mayor probabilidad de suceder, los
siguientes:

a) Riesgos volcdnicos, escasos en el tiempo pero que pueden producir
grandes efectos sobre el territorio.

b) Riesgos geomorfoldgicos, difusos y de escasa importancia pero que
pueden producir danos locales considerables.

c) Riesgos de incendios, de cierta frecuencia, con peligrosidad potencial
para el territorio y las personas, y con efectos ambientales que pueden
llegar a ser graves.

d) Riesgos hidroldgicos, recurrentes en el tiempo, dado el sistema de
precipitaciones y la red de drenaje de las cuencas, y de peligrosidad
potencial para las personas, edificaciones e infraestructuras.

e) Riesgos maritimos, con alguna frecuencia, consecuencia del régimen de
temporales de mar que azotan la costa del municipio, con danos,
particularmente sobre las infraestructuras de costas y puertos, que pueden
ser importantes.

ARTICULO 94 RIESGOS VOLCANICOS

1. Las erupciones volcdnicas llevan asociados movimientos sismicos que
pueden ocasionar, segun su intensidad vy duracidn, acciones
desfavorables sobre la estabilidad estructural de los edificios e
infraestructuras y/o provocar inestabilidad en el terreno.

2. En previsidon de la afeccion de los movimientos sismicos a la estabilidad
estructural de edificios e infraestructura el marco legislativo vigente exige
el cumplimiento de normativa al respecto, tales como el CTE-SE y otros,
a la que nos remitimos.

3. En prevision de la afeccién a la estabilidad del terreno se toman
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determinaciones en este planeamiento general para evitar o minimizar
tales riesgos en el apartado siguiente de riesgos geomorfoldgicos, al que
Nnos remitimos.

ARTICULO 95 RIESGOS GEOMORFOLOGICOS

1. Tipico de las zonas de fuerte orografia, como el municipio de Santa Cruz
de La Palma, son los fendmenos de procesos de laderas, en las que a las
fuertes pendientes del terreno se unen otros condicionantes como la
estructura geoldgica de los mismos, la accidn de los agentes
atmosféricos y bioldgicos o del sismo, la accidon humana de movimientos
de ftierras, y otros, que dan lugar a un proceso de alteraciéon del perfil de
equilibrio del terreno y en consecuencia a la caida de bloques del mismo
o al deslizamiento de este.

2. Mientras no se desarrolle el Plan Territorial Especial de Prevencion de
Riesgos, en concordancia con lo establecido en el articulo 58.1 de las
Normas de PIOLP, en funcion de las caracteristicas del suelo se distinguen
en el municipio, tal como se recoge en el plano n°® 10 A del Plan
Estructural, los siguientes niveles de riesgo por inestabilidad de laderas y
desprendimientos:

a) Riesgo alto, que incluye las zonas constituida por laderas con bloques, o
bien de cardcter terrigeno o con materiales no consolidados, con
pendientes iguales o superiores al 100% (45°).

b) Riesgo moderado, que incluye los terrenos con pendiente entre el 50% y el
100% (entre 22,5° y 45°).

¢) Riesgo bajo, que incluye los terrenos con pendiente inferior al 50% (22,5°)
excluyéndose las zonas comprendidas en conos de deyeccion de
barrancos o terrazas altas de los mismos, comprendidas dentro del periodo
de retorno de 500 anos.

3. En las zonas de riesgo alto quedan prohibidas las transformaciones del
uso del suelo y otras susceptibles de incrementar la ocurrencia del riesgo,
asi como de amplificar sus efectos o aumentar la gravedad de sus
consecuencias sobre los bienes humanos, materiales o del patrimonio
agricola, natural y el paisaje.

Los abancalamientos existentes deben ser mantenidos, sea cual sea el uso
que se pretenda implantar en el territorio; se fomentardn las plantaciones
de las dreas mds erosionadas, sobre todo en la cabecera de los barrancos,
y se controlaran los movimientos de tierra, que se considerardn prohibidos
cuando el riesgo de erosidon sea muy elevado.

4. En laos zonas de riesgo moderado quedan restringidas las
transformaciones territoriales y cambios de los usos de suelo admisibles,
en funcidn de las caracteristicas especificas del entorno, bienes
afectables y el interés general de la eventual actuacién planteada, y
guedan prohibidas, con cardcter general, la urbanizacién o edificacion
en estos terrenos, excepto que se ubiquen en suelo urbano o urbanizable
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colindante con nucleos consolidados.

5. Las actuaciones, en particular las edificaciones e infraestructuras,
localizadas en zonas de riesgo alto y zonas de riesgo moderado, o que
sin estar localizadas en estas se sittan a una distancia del limite de las
mismas inferior a 50 m., y en general, en cualquier actuacion en la que
se produzca una alteraciéon de la pendiente natural del terreno que dé
lugar a una nueva pendiente de este superior al 50 %, precisardn de un
estudio especifico de los riesgos geomorfoldgicos por desprendimiento o
caidas de masas de terreno que le pueden afectar y adoptardn las
medidas correctoras que eviten o minimicen dichos riesgos.

6. En concordancia con lo establecido en el Estudio de Riesgos Naturales
del documento de Informacién Urbanistica del presente planeamiento
general se consideran taludes activos con riesgos geomorfoldgicos por
desprendimiento o caidas de masas de terreno los senalados en el plano
10 A de su Plan Estructural localizados en la cuenca media del barranco
de La Madera, en la desembocadura del Barranco Seco y en los cantiles
costeros de Mirca al Sur del Barranco de Los Gomeros. Al no afectar los
mismos a asentamientos poblacionales, vias de trafico de vehiculos y
personas ni infraestructuras su nivel de riesgo es bajo. No obstante,
periddicamente debe procederse al andlisis de sus movimientos, asi
como de los factores que condicionan su estabilidad y desencadenan
estos, para poder evaluar el riesgo v si se precisara tomar las medidas
pertinentes de saneamiento, estabilizacidon y proteccidon de dichos
taludes, en particular en el Barranco de Los Gomeros en el que se puede
ver afectada la EDAR.

ARTICULO 96 RIESGOS DE INCENDIOS

1. En virtud de lo establecido en el articulo 60 de la Normas del PIOLP,
mientras no se desarrolle el Plan Territorial Especial de Prevencion de
Riesgos o se realice un estudio especifico mds detallado, se considerardn
zonas de alto riesgo de incendios forestales las superficies determinadas
porla Orden de 17 de diciembre de 2008, por la gue se modifica la Orden
de 5 de agosto de 2005, que declara las zonas de alto riesgo de
incendios forestales de Canarias, delimitadas en los planos P.5.01a vy
P.5.01b del mismo, estableciéndose un nivel de vulnerabilidad alta en las
zonas PORN Ay D, media en las zonas Ba y Bb1, y baja en el resto ( plano
10B del PE). Los nucleos urbanos, asentamientos rurales y agricolas, asi
como las viviendas aisladas u otfras edificaciones o usos aislados en suelo
rUstico, en zonas de alto riesgo de incendio forestal, o colindantes con
ellas, deberdn mantener una franja de proteccidn de baja
combustibilidad de una amplitud minima de 25 m. En los casos en que
esta franja afecte a zonas A o Ba PORN se justificard el fratamiento de la
misma de forma que garantice la conservaciéon de la biodiversidad.

2. En las zonas rusticas o rurales el mayor peligro de incendios lo constituyen
los de cardcter forestal, por lo que en los suelos rUsticos de protecciéon
agraria o de asentamiento agricola que se sitUan en zona de alto riesgo
de incendio forestal o a menos de 500 m. de la misma se exige el
mantenimiento de los terrenos como medida de proteccidén contra los
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incendios forestales. En caso de incumplimiento el Ayuntamiento tiene
facultades para realizar labores de desbroce y roturacion de dichos
terrenos, repercutiendo posteriormente los costes a los propietarios,
habilitando férmulas de financiacion para aquellos propietarios que por
su situacion econdmica-social no puedan asumir tal obligaciéon. Esta
determinacién no es ébice para el cumplimiento de lo establecido con
cardcter general en lo referente a terrenos que no teniendo una
categorizacion expresa del tenor de la senalada en este articulo puedan
estar situados a menos de 500 m. de superficies forestales arboladas.

3. De manera general, la administracion publica fomentard en los suelos de
proteccion paisajistica y de protecciéon forestal (SRPP y SRPF) prdcticas
de gestion forestal convenidas con los propietarios. La finalidad de estas
prdacticas habrd de ser la prevencion de los incendios, asi como el
mantenimiento del ecosistema. De manera particular, los suelos con
nomenclatura SRPP-A 6 y SRPP-A 7, deben tener consideracion de
dmbitos forestales potencialmente combustibles por causa de incendios.
Por lo tanto, el Ayuntamiento en coordinacion con el Cabildo Insular de
La Palma procederd a redactar un informe sobre la viabilidad del
mantenimiento de tales masas forestales. En caso de que se tengan que
llevar a cabo entresacas o talas extensivas las mismas podrdn autorizarse
cuando estuvieran motivadas por el informe anteriormente mencionado.
Pasado un ano, tras la entrada en vigor de este Plan, los propietarios de
los terrenos podrdn presentar informe, firmado por técnico competente,
al Ayuntamiento vy solicitar autorizacion de tala o enfresaca, motivada
por razones de prevencién en materia de incendios forestales.

4.En los casos que se proceda a una tala preventiva de incendios
forestales, segun lo estipulado en el nUmero anterior, los terrenos podrdn
recuperar su condicidn agraria si existieran indicios evidentes de terrazgo
agrario en dichas parcelas y el uso agrario estuviera admitido por el
presente planeamiento general, de lo contfrario tendrdn que ser
reforestados a criterio de técnico ambiental competente, teniendo en
cuenta el riesgo de incendios forestales.

5. En la prevencion de incendios y confrol de la erosion en el suelo rUstico,
en concordancia con lo establecido en el articulo 50.1 de las Normas del
PIOLP, hasta tanto no se apruebe el Plan Territorial Especial Forestal, se
evitardn los desbroces indiscriminados, especialimente en los dmbitos
con interés ambiental, y se minimizard la apertura de nuevas pistas
forestales, que deberdn quedar plenamente justificadas y su acceso
regulado o restringido a los agentes publicos y privados gestores de los
espacios afectados.

6. En la prevencion de incendios de cardcter urbano, tanto en el suelo
clasificado como urbano como en el urbanizable, se exige la aplicacién
de la vigente normativa al respecto, (CTE-SI, D. 305/1996 y 39/1997, R.D.
2267/2004, y otros).

ARTICULO 97 RIESGOS HIDROLOGICOS

1. Los riesgos por efecto de fuertes precipitaciones y la evacuacion de estas
a través de la red hidrogrdfica son de los mds importantes del municipio,
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por tanto, en los barrancos sélo se permitirdn actuaciones de naturaleza
estrictamente hidrolégica o de prevencion de riesgos hidroldgicos
convenientemente justificadas, tanto en su cauce como en sus
mdargenes de influencia, que observardn las medidas minimas que
requiere la finalidad de proteccion de este tipo de suelo, sin perjuicio de
lo dispuesto en la legislacion ambiental y ofras normas sectoriales. El
cauce hidraulico de barranco se ajustard a las condiciones siguientes:

a) Se garantizard la funcidn de drenaje territorial de los suelos susceptibles de
soportar avenidas, considerando — con cardcter indicativo — como minimo
de anchura de cauce la de cinco (5) metros a ambos lados del eje del
mismo, siendo en todo caso el Consejo Insular de Aguas de La Palma quien
determinard las dimensiones definitivas al intervenir en la autorizacién, o
bien cuando proceda el establecimiento de deslindes. Asimismo, se
dispondrd de dos franjas de acceso a cauce de cinco metros — a ambos
lados del cauce — como servidumbre de acceso al mismo.

b) Se prohibe cualquier tipo de actividad, construccion, plantacion o
movimiento de fierras, que pueda provocar la modificacion fisica de
dichos cauces o impedir el acceso a los mismos. Se admiten tan sélo
aqguellas obras de interés publico que tengan autorizacion previa del
Consejo Insular de Aguas de La Palma. Asimismo, cualquier obra en los
mdrgenes requerird informe favorable del servicio de patrimonio del
Cabildo Insular de La Palma.

c) Las propuestas de canalizacion o actuacién sobre los cauces deben ser
objeto de autorizacidon administrativa por parte del Consejo Insular de
Aguas de La Palima.

2. En concordancia con el andlisis realizado en el presente planeamiento
(Estudio de Riesgos Naturales del Documento de Informacién
Urbanistica) de la peligrosidad de los barrancos en relacion a sus riesgos
de crecidas y avenidas durante la evacuacion de las aguas procedentes
de fuertes precipitaciones y sus posibles danos sobre la poblacién y con
lo establecido en el articulo 59.1 de las Normas del PIOLP, se consideran
de riesgo muy alto los cauces de los barrancos de Juan Mayor-Los
Pdjaros, Los Dolores, Las Nieves, Carmen-Dorador y Seco y de riesgo alfo
los mdrgenes de los barrancos de La Madera, barranco de Las Nieves,
con las cuencas de El Rio y Los Dolores - Juan Mayor, Candelaria y Los
Gomeros a los que le es de aplicacién el régimen que se establece en
los apartados 2, 3y 4 de referido articulo 59.

Ademds de las imprescindibles obras de encauzamiento y canalizacion de
estos barrancos, en los cauces de los mismos se realizardn labores de
mantenimiento y limpieza evitando obturamiento por escombros o basuras,
se evitardn todo tipo de usos, aunque sean temporales, y se aplicardn
medidas preventivas, tales como trampas de sedimentos, hormigonado de
lecho, y otras, fodo ello bajo la autorizacion y direccidon del Consejo Insular
de Aguas.

3. En los suelos rusticos de proteccion agraria, (SRPAG), en los que se
localizan cauces de barrancos, (SRPAG1 Barranco Seco, SRPAGS vy
SRPAG 7 Barranco de Candelaria, SRPAG 7 Barranco del Caldero, SRPAG
8 Barranco del Dorador, SRPAG 9 Barranco del Carmen y SRPAG 16
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Barranco de Los Pdjaros), se contienen zonas sensibles por razones de
proteccion del dominio publico hidrdulico, y su puesta en cultivo o el
mantenimiento de los cultivos existentes, asi como los usos regulados, se
condicionan al cumplimiento de las disposiciones del Plan Hidroldgico
Insular, de las Directrices de Ordenacion del Suelo Agrario y a los codigos
de las buenas prdcticas agricolas, en concordancia con lo establecido
en el arficulo 44.2 de las Normas del PIOLP.

4. En concordancia con lo establecido en el Estudio de Riesgos Naturales
del documento de Informacién Urbanistica del presente planeamiento
general se consideran zonas especificas de riesgo hidroldégico por su
afeccidén a la poblacion, el framo encauzado del Barranco de Las
Nieves, la desembocadura del Barranco del Carmen, el desvio en tunel
del Barranco de Dolores hacia el Barranco de Las Nieves, y el grupo de
viviendas localizado en el margen izquierdo del Barranco del Rio,
senaladas en el plano 10 C de su Plan Estructural.

5. Con una capacidad adecuada de desagUe de avenidas para un
periodo de retorno de 500 anos el framo encauzado del Barranco de Las
Nieves debe de ser objeto de medidas preventivas que mantengan su
margen de seguridad, tales como las periddicas limpiezas del cauce que
eviten disminucion de su seccidon de evacuacién, el hormigonado del
lecho en las dreas de menor seccidon para disminuyendo el rozamiento
incrementar la velocidad del agua, el establecimiento de trampas de
sedimentos aguas arriba para disminuir el arrastre de la avenida, y otfras
similares.

6. Con un caudal de referencia en un periodo de retorno de 500 anos de
150 m3/seg. la desembocadura del Barranco del Carmen precisa de su
encauzamiento para posibilitar la implantacién del equipamiento SRPE 7
(Recinto Ferial y de Congresos) y la proteccion del equipamiento SRPE 6
(I.E.S. Virgen de Las Nieves) ya implantado.

7. Con una capacidad de desagUe ajustada al caudal de referencia en un
periodo de retorno de 500 anos el desvio en tUnel del Barranco de Los
Dolores hacia el Barranco de Las Nieves precisa de determinaciones
para corregir esta situacion de riesgo existente tales como las periddicas
limpiezas del cauce que eviten disminucidn de su seccidn de
evacuacion, el hormigonado del lecho para disminuyendo el rozamiento
incrementar la velocidad del agua, el hormigonado de paredes y techo
del tUnel para evitar riesgos de desprendimientos, el establecimiento de
tframpas de sedimentos aguas arriba para disminuir el arrastre de la
avenida, y otras similares.

8. Con una capacidad de desaguUe inferior al caudal de referencia en un
periodo de retorno de 500 anos el grupo de viviendas localizado en el
margen izquierdo del Barranco del Rio se encuentran en peligro de
inundacion por avenida que requiere de determinaciones para corregir
esta situacion de riesgo existente tales como la construccion de muro de
defensa, excavacion del cauce para aumentar la seccion de desagUe,
el establecimiento de frampas de sedimentos aguas arriba para disminuir
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el arrastre de la avenida, y ofras similares

9. En los barrancos principales, constitutivos de la red de drenaje de las
cuencas hidrogrdficas del municipio, denominados Seco, Los Gomeros,
Candelaria, EIl Carmen-Dorador, Las Nieves, (La Madera y El Rio), vy
Dolores (Juan Mayor y Los Pdjaros), se llevard a cabo, por el Consejo
Insular de Aguas u organismo competente, inventario de las
instalaciones, construcciones e infraestructuras que afectando al cauce
de los mismo o por su situacion respecto a este, particularmente las
construcciones destinadas a vivienda, entranan un potencial peligro
hidrolégico determinando las medidas a tomar en cada caso.

10. Las determinaciones de este PGO deben ajustarse a lo dispuesto en el
PTE (Plan de Gestidn de Riesgos de Inundacion PGRI).

ARTICULO 98 RIESGOS MARITIMOS

1. En las actuaciones que hayan de llevarse a cabo en las zonas de
servidumbre de costas, entre el limite interior de la ribera del mar y la linea
limite de la servidumbre de proteccién, reguladas en los articulos 23 a 26
de la Ley de Costas, artficulos 44 a 51 de su Reglamento, se considerard
la prevencion de riesgos maritimos por temporales de mar y se
adoptardn las medidas correctoras precisas.

2. En particular, en las actuaciones contempladas por este planeamiento
general en el litoral del municipio, sobre todo aquellas con afeccidn
sobre el dominio publico maritimo terrestre, tales como el puerto
comercial, playa, parque maritimo, puerto deportivo, remodelaciéon de
la Avenida Maritima, se llevard a cabo un estudio especifico sobre los
riesgos maritimos que las mismas entranan, asi como de los efectos
negativos que sobre el medio y en especial sobre la dindmica de litoral
se producen, y se adoptardn las medidas oportunas tendentes a la
minimizacién de todo ello.

TOMO Il -C- Normas Urbanisticas de Ordenacién Estructural P&gina 85



Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma - Plan Estructural

TITULO XIIl MEDIO AMBIENTE

ARTICULO 99 CONDICIONES GENERALES

1. Las condiciones y medidas ambientales que para la proteccion del
medio ambiente se establecen en los siguientes arficulos se aplican a
todo aprovechamiento y uso del suelo, cualquiera que sea la actividad
que albergue, con la finalidad de que no se deriven de las mismas
agresiones al medio ambiente, independientemente de cualquier otra
resultante de la aplicaciéon de la legislacion ambiental o sectorial.

2. Las licencias para la instalacion de invernaderos u ofras obras
relacionadas con el mantenimiento, ampliacion o reestructuracion de
instalaciones agrarias incluirdn el plan de tratamiento de los pldsticos y
otro material de desecho. El Ayuntamiento podrd exigir fianza para
garantizar la correcta gestion de estos residuos.

3. Elmantenimiento de los usos agricolas fradicionales ha de cumplir con los
siguientes criterios ambientales:

a) No afectar a los hdbitats prioritarios contemplados en la documentacion
grdfica del PIOLP (Plano 1.2.07)

b) Tener reconocido en el Ultimo mapa de cultivo su existencia o abandono.

c)Bajo ningun supuesto se permiten desbroces, explanacidon o
abancalamiento que entranen nuevas roturaciones en terreno.

d) La recuperaciéon de canteros no estd permitida cuando exista cobertura
arbustiva forestal independientemente de su porte y su didmetro. La
misma, en el caso de plantearse, requerird autorizacion amparada en
informe de técnico competente en materia ambiental.

e) Se permite el mantenimiento de los canteros y el mantenimiento de
sistemas de riego ya existentes, cualquier mejora que por razones de
produccion se requiera debe quedar autorizada a la vista del estudio de
impacto ambiental bdsico cuyos contenidos serdn andlogos a los que
establece la Ley 4/2017, de 13 de julio, del suelo y los espacios naturales
protegidos de Canarias.

4. Los depdsitos o estanques vinculados a la actividad agricola se permiten
ejecutar tanto en obra de fdbrica como en modelos comerciales
prefabricados, debiendo mimetizarse con el entorno mediante
vegetacion o bancales de piedra. En la zona Ba2.1 y Bb1.1 se permite el
mantenimiento de los ya existentes, pero sin posibilidad de ampliacion ni
alteracién de las condiciones del entorno, quedando en situacién legall
de consolidacién.

5. Las redes de riego se ejecutardn enterradas o a pie de bancales,
circunstancia que se deberd justificar en la correspondiente licencia. En
la zona Ba2.1 y Bb1.1, se permite el mantenimiento de las ya existentes si
ya estdn implantados, pero sin posibilidad de ampliacién ni alteracion de
las condiciones del entorno. Si la instalaciéon supera el dmbito de una
finca o explotacién agraria, se considera uso de infraestructura, y como
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tal ha de regularse.

ARTICULO 100 INFORME DE SOSTENIBILIDAD

1. Las medidas de proteccion en razén de la evaluacion ambiental estdn
relacionadas con los efectos e impactos generados por la aplicacion de
las determinaciones del Plan General de Ordenacién. Estas medidas se
justifican porque estdn orientadas a paliar los problemas ambientales
detectados en la fase de diagndstico ambiental, asi como a reducir los
impactos derivados de la aplicacion de las determinaciones del
planeamiento. Asimismo, se formulan en cumplimiento de los objetivos
ambientales formulados en el Informe de Sostenibilidad.

2. Se adoptan, a tales efectos, las siguientes medidas protectoras:

a) Prevencion de incendios:

Criterios normativos de prevencién de incendios para los suelos SRPP-A6,
y SRPP-A7, (articulo 96.3 de estas normas).

ii Criterios normativos de prevencion de incendios para los suelos SRPA y
SRAA limitrofes con suelo rustico de proteccion natural y paisajistico-
forestal, (articulo 96.2 de estas normas).

iii Proteccion de los cauces de los barrancos:

iv Se garantizard la funcidn de drenaje tanto en el cauce de los barrancos
como en sus margenes de influencia en cumplimiento de la normativa
sectorial en materia de hidrologia, (arficulo 97.1 de estas normas).

v Se considerard con criterios extensivos como suelo ristico de protecciéon
ambiental los barrancos del municipio, especialmente los establecidos
con niveles de riesgo muy alto y alto, (plano 3 del Plan Estructural).

vi Se evaluard el nuevo establecimiento de usos que supongan algun
riesgo o entorpezcan el desalojo repentino e irregular de agua por los
barrancos, especialmente los establecidos como niveles de riesgo muy
alto y alto.

e En concreto en los suelos Rusticos de Proteccidn Agraria con zonas
sensibles por razones de protecciéon de dominio publico hidrdulico y
RuUstico de Proteccion del Litoral deberdn motivarse que cualquier
nueva instalacion, construccidn e infraestructura que pudiera
autorizarse no entrane peligros en lo relativo a los riesgos naturales,
(articulo 97.3 de estas normas).

b) Promocidn, conservacion y mejora del estado del patrimonio natural:

i Se regulard con cardcter transitorio los usos y aprovechamientos del
Lugar de Importancia Comunitaria denominado “Bosques de Santa Cruz
de La Palma”, con nomenclatura ES7020086 siguiendo los principios de
conservacion del patrimonio natural. El expediente de delimitacién de
estos Lugares, que es promovido por la Comunidad Autbnoma, adn no
ha supuesto la declaracién de ninguna Zona Especial de Conservacion.
Por lo tanto, en cumplimiento de la Ley 42/2007 se habrd de estar a lo
dispuesto en el articulo 42 y 45 (apartados 4, 5y 6). En este sentido, el
articulo 42 de la mencionada Ley establece que estos Lugares de
Importancia Comunitaria pasardn a tener un régimen de proteccion
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preventiva que garantice que no exista una merma del estado de
conservacion de sus hdbitats y especies hasta el momento de su
declaracion formal. Este mandato exige aplicar un principio de
precaucion a los criterios de ordenacion del PGO, maxime cuando los
futuros Espacios Naturales Protegidos que serdn las Zonas Especiales de
Conservacion requieran adecuados planes de gestion, especificos a los
lugares o integrados en otfros planes de desarrollo, segun criterio de cada
Comunidad Auténoma (artficulo 45.1 de la Ley 42/2007), (articulo 70 de
estas normas).

Parte de estos terrenos forman parte de la Zona de Especial Proteccion
de Aves con nomenclatura ES0000114. En estas zonas habrdn de
establecerse medidas para evitar las perturbaciones y de conservacion
especiales en cuanto a su hdbitat, para garantizar su supervivencia y
reproduccion (articulo 43 Ley 42/2007).Estos principios bdsicos, a los que
debe estar sometido el planeamiento urbanistico han supuesto que se
clasifique con cardcter transitorio la totalidad del suelo afectado por LICs
o ZEPA, como rustico de proteccion natural. Criterio que asume el
principio de precaucion y de subordinacion del planeamiento
urbanistico al planeamiento de Espacios Naturales Protegidos,

iii Se protegerd de manera expresa la masa forestal arbérea y el fomento

en este tipo de suelo de prdacticas de gestion forestal convenidas con los
propietarios.

iv Se protegerd una zona de palmeral en la ladera Norte del Barranco de

La Madera y de manera general a todos los palmerales grafiados en los
planos informativos del Informe de Sostenibilidad.

Remision completa a lo estipulado por los respectivos Planes y Normas
de los Espacios Naturales Protegidos de la Red Canaria.

Se protegen y regulan los valores ambientales que con cardcter
extensivo estdn presentes en el suelo ristico de proteccidon paisqjistica
ambiental.

c) Control y gestion de residuos de forma ambientalmente sostenible:

Promocién a través de las ordenanzas ambientales de la instalacion de
un sistema de depuracién individual ambientalmente biodegradable,
especial aunque no exclusivamente para las viviendas ubicadas en
suelo ruUstico, que sustituya al tradicional vertido de las aguas residuales
a la fosa séptica conocida popularmente como pozo negro, ya que las
aguas residuales domésticas (W.C, lavabos, duchas, fregaderos, etc.)
estdn cargadas de materia orgdnica, de bacterias, virus y sustancias
minerales, cuyo vertido directo deteriora gravemente el medio
ambiente.

El Ayuntamiento junto a ofras administraciones de indole insular o
autondmico, en cooperacidn con instituciones como el Instituto
Tecnoldégico de Canarias, empresas privadas ofertantes de servicios y
acudiendo a iniciativas europeas o fondos estructurales para el
desarrollo regional debe incentivar a particulares a cambiar su actual
sistema de vertido y a la nueva construccién a incluir y optimizar dichas
prestaciones, entre las cuales caben destacar las siguientes:

» Fosa séptica dotada de filtros bioldgicos, cGmaras de grasas y zanja
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filtrante

* Proceso biolégico por oxidacion total mediante estacion depuradora

para pequenas poblaciones o grupo de usuarios.

* Decantador-digestor con filiro bioldgico: el decantador realiza la

sedimentacién primaria y la digestion de fangos. El filtro bioldgico es la
zona donde tiene lugar el tratamiento de oxidacion bioldgica de
materia orgdnica, a partir de microorganismos y con un aporte de
oxigeno.

e Estacidon de Aguas Residuales (E.D.A.R.) compuesta por tanque de

aireacion y decantador clarificador: las aguas residuales una vez
prefratadas (arqueta desbaste, cdmara de grasas) pasan al tanque de
aireacion donde se mantiene un cultivo bacteriano aerobio en
suspension. Recomendada entre 20 y 250 habitantes.

Promocién de la recogida de residuos sélidos domésticos y su traslado a
punto limpio.

Mantener las instalaciones de la depuradora con un correcto
funcionamiento y bien conservadas, asimismo, realizar una adecuada
gestion de los vertidos, segun lo establecido en la legislacion
correspondiente.

Prevision bdsica de conexidn de la urbanizacion de los nuevos desarrollos
alasredes de saneamiento y las instalaciones de tratamiento especificas
cuando se framite su ordenacion pormenorizada. Previsidon bdsica de
disponibilidad de recursos de agua suficientes para la demanda urbana
de los nuevos desarrollos y viabilidad en cuanto a la insercion de sus
redes de abastecimiento en los sistemas preexistentes cuando se framite
su ordenacion pormenorizada.

Apoyar e incentivar las practicas agropecuarias tradicionales:

i Potenciar las prdcticas agricolas tradicionales (vid, frutales, cereales,
papas, etc.), favoreciendo su implantacion en el suelo rustico de
proteccion paisajistica ambiental, asi como las iniciativas novedosas que
sean compatibles con el paisaje agrario.

iiFacilitar el uso pecuario y agrario comercial en los suelos rusticos de
proteccion agraria posibilitando dichos usos.

Actuaciones tendentes a la prevencion de impactos paisaijisticos:

e Limitar la apertura de viales rurales que deberdn justificar
motivadamente su necesidad econdmica y social, asi como su
evaluacién ambiental.

o Conftrolar el trdnsito de vehiculos rodados para el suelo ristico de
proteccion ambiental.

En el suelo rlstico de profteccion paisqjistica ambiental, las
infraestructuras e instalaciones de nueva implantacion se regirdn por
criterios paisqjisticos. Se procurard su canalizacién bajo tierra siempre y
cuando las caracteristicas del terreno lo permitan y sea técnica y
ambientalmente posible de todos aquellos elementos destinados a
instalaciones eléctricas, telefonicas, etc.

d) Conservar, potenciar y recuperar o restaurar en su caso todos aquellos
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elementos constitutivos del paisaje tradicional edificado y patrimonio
etnolégico en general, evitando en lo posible afecciones en contra del
mismo:

En el suelo rustico de proteccion paisajistica ambiental emplear criterios
estéticos y no meramente funcionales en muros de contencidén o de
cerramiento de propiedad, siguiendo las pautas del terrazgo agrario
tradicional.

Incentivar a fravés de las ordenanzas de edificacion el respeto y
seguimiento de la tipologia arquitectdénica tradicional, en aquellas zonas
del Municipio donde se lleven a cabo actuaciones de rehabilitacion.
Esta tipologia se caracteriza por edificaciones de una planta, cubiertas
de teja a dos o cuatro aguas, acabado exterior de las puertas y
ventanas en madera.

Plantear el establecimiento futuro de un gabinete de asesoramiento por
parte del Ayuntamiento, asi como la elaboraciéon de un catdlogo de las
viviendas tradicionales del Municipio para que sirvan de referencia a
actuaciones de restauracion o rehabilitacion y a las nuevas
edificaciones que se proyecten.

Procurar que todo tipo de edificacion y especialmente las obras publicas
municipales, se rijan por el principio de ejemplaridad, lo que conlleva un
cuidadoso diseno general que implique la integraciéon con el medio
circundante y un perfecto acabado de la obra y de su entorno, asi como
un adecuado mantenimiento posterior.

Ampliar el Catdlogo Municipal de Patrimonio Arquitecténico y del
Municipio con todas aquellas construcciones de valor patrimonial que
aun no estdn incluidas en el mismo, con el fin de que se evite su pérdida
y que sean tenidas en cuenta en la politica de rehabilitacién patrimonial
del Municipio. Igualmente, deben ser recogidas en este catdlogo los
elementos etnoldégicos mdas destacados del Municipio (aljibes, hornos,
portadas, etc.).

i En colaboracidén con ofras administraciones, realizar un detallado

inventario y andlisis de los valores naturales y culturales de los caminos
fradicionales y de su entorno con el fin de protegerlos y mejorar su estado
de conservacién de cara a promocionar su Uso publico e impedir la
invasion del dominio publico de servidumbre de los mismos,
manteniéndolos de forma adecuada para su uso.

e) Protecciéon de los valores arqueoldgicos:

Elaborar la Carta Arqueoldgica de Santa Cruz de La Palma. La Carta
Argueoldgica es un documento de referencia esencial a la hora de
planificar el desarrollo urbanistico, agricola y turistico del municipio,
mediante la cual se puedan prevenir posibles afecciones, deterioro y
pérdida del patrimonio arqueolégico que pueda producir dicho
desarrollo.

Realizar una evaluacion arqueoldgica bdsica por los servicios insulares o
municipales competentes ante cualquier indicio arqueoldgico que
pueda aparecer en cualquier tipo de obra que impliqgue remociones de
fierra. Especialmente en aquellas zonas descritas como potencialmente
albergadoras de elementos de valor arqueoldgico y aquéllas en las que
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se ha comprobado su existencia, segun lo avanzado por el Informe de
Sostenibilidad en defecto de Carta Arqueoldgica.

f) Criterios ambientales relativos a la construccion y al bienestar urbano:

i Elaborar ordenanzas que regulen la calidad arquitectéonica de las
edificaciones especialmente en cuanto al empleo de criterios relativos a
la eficiencia energética y al empleo de criterios de integraciéon
adecuada en el entorno. Igualmente, dichas ordenanzas regularan la
urbanizacién mediante estdndares de calidad basado en criterios
ambientales.

ii Elaborar ordenanzas que regulen aspectos de calidad ambiental en los
espacios urbanos publicos.

iii Con respecto a los garajes en los asentamientos rurales se tratard de
adecuar la funcionalidad de éstos al uso residencial para lo cual deberd
tener unas dimensiones acordes con la vivienda principal.

3. Se adoptan, a tales efectos, las siguientes medidas correctoras:

a) Correccion de las situaciones de riesgos naturales preexistentes:

i Las medidas de mejora y de correccidn de impactos preexistentes
conlleva la implicacion de las administraciones publicas afectadas,
especialmente el Consejo Insular de Aguas, Ayuntamiento y partes
afectadas: propietarios. Al respecto, el estudio preliminar de riesgos
naturales avanza algunas posibles actuaciones correctoras en relaciéon
a unos dmbitos en situaciéon de riesgo preexistente.

Respecto al Plan General la ordenacion pormenorizada del suelo SUOR
R1 corregird el estado del cauce actual garantizando la escorrentia
natural dentro de los mdrgenes de seguridad que hoy no se cumplen.

b) Promocién de la conservacion y mejora del estado del patrimonio
natural:

Las medidas de mejora y correccion de la flora y fauna del municipio
conllevan la implicacién de las administraciones publicas afectadas,
especialmente Unidn Europea, Ministerio de Medio Ambiente,
Viceconsejeria de Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, Cabildo
Insular, Ayuntamiento y partes afectadas: propietarios.

En concreto, el régimen de usos del Plan General permitird llevar a cabo
labores de reforestacidn o restauracidn ambiental de manera
concertada con los propietarios de los terrenos.

c) Apoyar e incentivar las practicas agropecuarias:

i Las medidas de mejora de las prdcticas agropecuarias del municipio
conllevan la implicacion de las administraciones publicas afectadas,
especialmente Unidn Europea, Ministerio del Medio Rural, Consejeria de
Agricultura del Gobierno de Canarias, Cabildo Insular, Ayuntamiento y
partes afectadas: propietarios.

En concreto, el régimen de usos del Plan General permitiria recuperar
importantes superficies de terrenos agrarios abandonados en las Ulfimas
déecadas.

d) Actuaciones tendentes a la supresion de impactos paisqgjisticos
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preexistentes, asi como a la conservacion y mejora de las excelencias
paisagjisticas naturales y culturales:

i Las medidas de mejora y correccidon del paisaje engloban a todas las
partes presentes en el municipio.

En concreto desde el Plan General y atendiendo a lo regulado para el
suelo rustico de proteccion paisaqjistica se podria recuperar mediante el
decidido apoyo de la administracion amplios espacios del municipio que
presentan una situacidon de abandono de los usos y actividades
humanas que se han revelado como claves a la hora de conformar el
paisqaje.

e) Conservar, potenciar y recuperar o restaurar en su caso todos aquellos
elementos constitutivos del paisaje edificado y patrimonio etnoldégico en
general, evitando en lo posible afecciones en contra del mismo:

i Lasmedidas de mejoray correccion relativas al patrimonio del municipio
conllevan la implicacién de las administraciones publicas afectadas,
especialmente Unidn Europed, Ministerios del Gobierno de la Nacién,
Consejerias del Gobierno de Canarias, Cabildo Insular, Ayuntamiento y
partes afectadas: propietarios.

En concreto desde el Plan General se plantea mejorar el estado de
conservacion de aquellas edificaciones tradicionales que se encuentren
en un estado deficiente a través de un régimen urbanistico favorecedor
de la rehabilitacion.

f) Impactos generados por la urbanizacion de los terrenos:

i Las medidas de mejora y correccion relativas a impactos preexistentes
en el municipio conllevan la implicacién de las administraciones publicas
afectadas, especialmente Cabildo Insular, Ayuntamiento y partes
afectadas: propietarios.

En concreto para los efectos generados por la nueva urbanizacion
emanada del presente Plan General se adoptardn las siguientes
medidas correctoras:

e Los espacios verdes urbanos serdn plantados con vegetacion
ornamental preferentemente autdéctona dotada del riego que
garantice su mantenimiento. Para ello se procurard el empleo de suelo
vegetal proveniente de los propios movimientos de tierra de las obras
de urbanizacion de los terrenos.

e El plan de obras garantizard las menores afecciones al bienestar
humano en términos de ruidos, contaminacidén atmosférica vy
percepcion visual.

ARTICULO 101 BIODIVERSIDAD

1. La proteccioén de la biodiversidad es objefivo general del presente
planeamiento, con la preservacion de los dmbitos de especial valor
ecolégico o ambiental y favoreciendo la permanencia en suelo rustico
de espacios de interés para la biodiversidad compatibles con otros usos
del suelo.

2. La totalidad de los suelos incluidos en subzonas PORN como recursos
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ambientales, forestales o agricolas, (plano 1.02 del PIOLP), quedan
protegidos en funcién de sus valores naturales o econdmicos especificos
reconocidos en las correspondientes zonas OT, (plano P5 del PIOLP).

3. Son objeto de proteccion los habitats y la flora y fauna silvestre, prestando
especial atencion a los hdbitats y zonas de interés y a las especies
protegidas, asi como a las especies endémicas palmeras, canarias o
macaronésicas, prohibiéndose, salvo autorizacion expresa de la
Consejeria competente, las actividades relacionadas en el articulo 36.2
de las Normas del PIOLP.

4. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 36.2.e) de las Normas del
PIOLP se prohibe, salvo expresa autorizacidon de la Consejeria
competente en materia medioambiental, los fendidos eléctricos que no
dispongan de dispositivos en las torretas para evitar la electrocucion de
las aves.

5. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 36.2.f) de las Normas del
PIOLP se prohibe, salvo expresa autorizacidn de la Consejeria
competente en materia medioambiental, la apertura de pistas o
caminos, incluido los particulares, que crucen zonas de interés floristico o
faunistico, o zonas A o Ba PORN. Las zonas de interés floristico o faunistico
se definen en la memoria de informacién del PIOLP, apartados 2.5.3 y
2.6.5, con sus correspondientes graficos.

6. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 49.3 de las Normas del
PIOLP se prohiben las plantaciones exdticas forestales de nueva creacion
en zonas A y Ba PORN, asi como en ofras zonas sensibles y/o de
proteccion por motivos de pendiente, erosionabilidad o proteccion de
acuiferos, asi como en todas las zonas incluidas en Espacios Naturales
Protegidos, Red Natura 2000 u otros dmbitos rusticos con interés
ambiental, en tanto no se apruebe el Plan Territorial Especial Forestal.

7. Deberdn someterse al trdmite de Evaluacion de Impacto Ambiental,
conforme a la legislacion especifica, las actuaciones que en el dmbito
municipal se sefalan en el articulo 38 de las Normas del PIOLP, como son:

a) Puerto de Santa Cruz de La Palma (comercial, pasaje, pesquero vy
deportivo).

b) Instalaciones nduticas de Maldonado (puerto deportivo, parque
acudtico, etc.)

c) Carreteras LP-1 (Circunvalaciéon Norte)

d) Carretera LP-2 (Circunvalacion Sur)

e) Carretera LP-4 (Roque de los Muchachos)

f) Carretera LP-20 — LP 3 (Conexion bajo Risco Concepcidn)

g) Repotenciacién linea subestacién Bajamar-subestacion el Mulato.
8. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 36.2.d) de las Normas del
PIOLP se prohibe, salvo autorizacion de la Consejeria competente en

materia medioambiental, la instalacion de cerramientos, cercas o
vallados que supongan riesgos para la fauna autdéctona en razdn de sus

TOMO Il -C- Normas Urbanisticas de Ordenacién Estructural Pd&gina 93



Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma - Plan Estructural

dimensiones, altura, densidad de paso de malla o voltaje en zonas A o
Ba PORN.

9. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 37.5 de la Normas del
PIOLP, en las zonas Bbl, en que los valores productivos deben
compatibilizarse con el respeto a la biodiversidad y el paisaje, centrado
especialmente en los valores susceptibles de alteracion ( botdnicos,
faunisticos y/o paisaijisticos) y las transformaciones y/o tratamientos en los
elementos de soporte de las explotaciones concernidas, que deberdn
potenciar o, en caso confrario justificar, el empleo de materiales
naturales enrelacion alos cerramientos, tratamiento de muros de piedra,
mantenimiento o ubicacion de nuevas balsas naturalizadas o accesibles
para la fauna, pavimentado de camino, etc.

ARTICULO 102 PAISAJE.

1. La proteccion, gestion y ordenacion del paisaje es objetivo general del
presente planeamiento, estableciéndose en el mismo medidas
tendentes a garantizar la integracién de los asentamientos rurales y
agricolas al paisaje rustico o natural del que forman parte, la proteccion
y ordenacion del paisaje entorno a las vias y caminos de especial interés
paisqjistico, la integracion del sistema de espacios libres urbanos en los
sistemas naturales y rurales y la aplicacion de criterios paisajisticos en la
ordenacion territorial.

2. Las infraestructuras lineales, tanfo en los casos de nueva creacion como
de modificacion de las existentes, habrdn de atender a criterios de
infegracion paisqjistica, adoptando medidas para la insercion
adecuada de las mismas en el paisaje, estableciendo elementos de
conexién paisajistica, evitando efectos barrera, y previendo la restitucion
del paisaje afectado, tanto al suelo directamente afectado como a las
correspondientes franjas de proteccion, garantizando la iddnea
transicion paisajistica, cumpliendo lo establecido en el articulo 81 de las
Normas del PIOLP.

En el diseno de la red viaria se prestard una atencion especial para que la
propia configuracion de las estructuras y el acondicionamiento paisagijistico
del nuevo viario realcen los valores del territorio, (DOG 98.2).

3. Los elementos puntuales de las infraestructuras y servicios, tanto en los
casos de nueva creacidn como de modificaciéon de las existentes,
habrdn de atender a criterios de integracién paisaqjistica, adoptando
medidas de implantacion adecuadas a la topografia del lugar y su
entorno, tanto por la propia infraestructura como por sus elementos
complementarios, tales como acceso y construcciones, asi como de
supresidn o minimizacion de los impactos visuales originados y de
ordenacién del entorno con el objetivo de complementar el nuevo
paisaje creado por el elemento o la ocultacidon del mismo, (articulo 82 de
las Normas del PIOLP).

La implantacion de las infraestructuras de telecomunicaciones habrd de

garantizar su adecuada integracién en el paisaje, el mantenimiento
conforme a la norma de los niveles de emision radioeléctrica y la ausencia
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de perjuicios, la concordancia con las determinaciones de protecciéon de
los espacios naturales, la prevision de espacios para compartir con otros
operadores y el iddbneo manejo de sus residuos, (DOG 104.3).

4. Definido en el presente planeamiento, de forma precisa y firme, los limites
del suelo rustico, (planos 1, 2 y 3 del Plan Estructural), en concordancia
con la DOG 58.2.c), se establecen para las periferias urbanas, el entorno
de los nUcleos y los bordes de las vias rurales, las condiciones referidas al
paisaje, en los limites del suelo urbano con el rustico, siguientes:

a) Las vias que discurren en el limite entre el suelo urbano y ristico se dotardn
de franja de proteccién con cardcter de espacio libre que dispondrd de
arbolado.

b) Los espacios no edificados de las parcelas de suelo urbano lindantes con
el suelo rustico estardn ajardinados y sus cerramientos y vallados cumplirdn
las condiciones que se exigen a los mismos en la categoria de suelo rustico
colindante.

c) Las parcelas en suelo urbano no dispondrdn de acceso directo desde el
suelo rustico salvo que este se produzca desde una via localizada en el
mismo al tener la parcela frente a esta.

d) Los espacios publicos que se situan en el limite entre el suelo urbano vy el
rustico garantizardn la permeabilidad paisqgjistica  ddndosele un
tratamiento de integracién con el suelo rustico.

e) Las edificaciones permitidas en el limite entre el suelo urbano y el rustico,
senaladas en los planos 1 del Plan Operativo, precisardn para su
autorizacion de la evaluacion de los posibles impactos ambientales vy la
adopcién de las medidas correctoras para minimizarlos, tales como
adaptacién topogrdfica, plantacion de especies vegetales, dreas de
transicion, efc.

5. En los suelos urbanizables que se sittan en el limite con el suelo rustico
(SUNOR I-1 Mirca, SUNOR-R1 Miranda y SUNOR-R2 Miraflores), el
planeamiento de desarrollo deberd justificar la integracién paisajistica
del conjunto y en particular la de los limites con el suelo rustico y la
conexién paisajistica con este. En cuanto se proceda a su urbanizaciéon
se atenderd a las condiciones contempladas para el suelo urbano en el

apartado anterior.

ARTICULO 103 AMBITOS DE VALOR AMBIENTAL NO INCLUIDO EN ENP

1. En aplicacion del articulo 157.3 de las Normas del PIOLP en los dmbitos
con valor ambiental que no son Espacios Naturales Protegidos, sin
perjuicio de la aplicacion de las condiciones establecidas para las
correspondientes zonas, o de la futura redaccién de disposiciones
especificas de conservacién o de los planes de recuperacion y
conservacion de especies previstos por la legislacion vigente, los
espacios incluidos en las zonas A2.1, A2.2, A2.3 y Ba2.1 atenderdn a las
siguientes condiciones:

a) Se considerardn de especial proteccion aquellos elementos de flora o
fauna especialmente citados en la correspondiente declaracion LIC-ZEC
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o ZEPA o el valor conector en el caso de los conectores ecoldgicos
definidos por el PIOLP, en consecuencia, no se admifird ninguna
actuacion que pudiera causar perjuicio a dichos valores.

b) Se considerardn de especial protecciéon los elementos patrimoniales y
paisajisticos asociados a las condiciones naturales a que se ha asociado
su declaracién LIC-ZEC o ZEPA.

c) Se admitirdn actuaciones que tiendan a la recuperacion, estudio o
difusion de los valores naturales asociados ala declaracion LIC-ZEC o ZEPA,
en especial aquellos que persigan finalidades cientificas o educativas.

d) Se admitirdn las actuaciones que supongan la recuperacion de dreas
degradadas, siempre que las condiciones de recuperacion supongan und
mejora para los hdbitats motivo de la declaracion LIC-ZEC O ZEPA o que
supongan mejoras en las condiciones de conectividad en caso de
conectores ecoldgicos.

e) Se admiten actuaciones que supongan la conservacion de vias, caminos
y senderos existentes.

2. En aplicacion del arficulo 157.4 de las Normas del PIOLP, en las zonas
Bb1.1. donde el PIOLP reconoce la existencia de actividad tradicional
compatible con la conservacion de las caracteristicas naturales, se
atenderd a las siguientes condiciones:

a) Se conservardn las actividades existentes en su intensidad actual.

b) Las dreas agricolas conservardn la forma de sus bancales y la vegetacion
natural existente en ellos.

c) No se admitirdn tratamientos quimicos o fitosanitarios que pudieran
perjudicar a las especies naturales objeto de proteccion.

ARTICULO 104 AREAS ESPECIALIZADAS

1. En las dreas especializadas de infraestructuras y equipamientos, (zonas
D3.1), definidas por el PIOLP en el municipio, AE 1 Frente Maritimo-Santa
Cruz y AE consolidadas (equipamientos educativos de El Dorador y
Nuestra Senora de Las Nieves y equipamiento deportivo y cientifico de
Miraflores), se adoptardn las medidas recogidas en el apartado 4.6.5 de
la Memoria Ambiental del PIOLP.

2.En el drea especializada de actividades econdmicas, (zonas D3.2),
definida por el PIOLP en el municipio, AE 16 Industrial de Mirca, cuya
ordenaciéon remite el presente P.G.O. a desarrollar mediante Plan Parcial,
se adoptardn las medidas recogidas en el apartado 4.6.3 de la Memoria
Ambiental del PIOLP.
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DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

Con la entrada en vigor del presente PGO queda derogado el Plan General de
Ordenacién de Santa Cruz de La Palma, aprobado definitivamente por Orden
de la Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente de 14 de julio de 1.988
y 15 de noviembre de 1.990 (B.O.C. n°® 149 de 30/11/1.990 y B.O.P. n° 86 de
17/7/1.992), asi como sus posteriores modificaciones y revision parcial; salvo el
dmbito afectado por el Plan Especial del Conjunto Histérico anulado mediante
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Canarias (SCA, Sentencia de 09
de marzo de 2020).
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