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1. INTRODUCCION

El Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico Artistico (PEP) debe fijar las posiciones iniciales
del sistema urbanistico del municipio, y en base al Programa de Actuacidn, su normativa interna, y
su engarce en el conjunto de grandes directrices y operaciones estratégicas para su configuracién
futura, incorporar los elementos suficientes para que, a través de la programacion de actuaciones
correspondientes, el Gobierno Municipal pueda incidir en los mecanismos de concertacién vy
sistemas de gestion que confluyan en la ejecucion de los objetivos del Plan General de Ordenacion.

Es por ello que el planteamiento de este Estudio Econdmico Financiero se basara en un inventario
de actuaciones contenidas en el Plan, con la valoracion de las actuaciones urbanisticas vinculadas
a su desarrollo, asi como las consideraciones sobre las posibles vias de financiacién, sin buscar el
esquema establecido en otros planes que a fin de cuentas resulta inoperable.

Una vez expuestos los objetivos y desarrolladas las propuestas del Plan Especial de Proteccién en
los documentos correspondientes a la Memoria, Normativa y Planos de Ordenacién, el presente
Programa de Estudio Econdmico y Programa de Actuacion realiza una sintesis de todas las
actuaciones planteadas, exponiendo para cada caso los instrumentos dispuestos para su gestidn,
financiacién y ejecucién.

Como ya se ha expuesto en diversos puntos de la Memoria, ademds de la propia conservacién
patrimonial de los elementos que se consideren de interés, el objetivo principal del Plan Especial
de Proteccidn es la revitalizacién integral del dmbito de estudio desde el punto de vista social,
econdmico y cultural. En este sentido las actuaciones propuestas tienen muy distinta escala y
alcance, desde simples mejoras de urbanizacién en zonas concretas, hasta la creacidon de nuevas
dotaciones y equipamientos, y la apertura de nuevas vias, comprendiendo la reestructuracién
integra de algunos sectores, y la proteccién y rehabilitacion del patrimonio arquitecténico edificado
y entornos urbanos que asi se estimen opotunos.

Por tanto, la propuesta que se realiza recoge actuaciones de diversa indole y naturaleza, que en
general necesitaran de la intervencidn publica desde diferentes niveles y escalas de actuacidn,
ademds de las privadas. Por otra parte la mayor parte de las propuestas planteadas deberan contar
con el apoyo y consenso no sélo de los habitantes residentes en los sectores estudiados, sino
también de la de otros agentes externos en los procesos de introduccion, promocion y ejecucion
de nuevas actividades.

Como también se ha anunciado desde diferentes partes de la Memoria del PEP, para lograr los
objetivos del mismo es urgente la necesidad de crear un dérgano especifico de gestion, como
instrumento esencial que haga posible el desarrollo de las diferentes estrategias de planeamiento
propuestas, y mas si el procedimiento de gestion utilizado es el de las Areas de Rehabilitacion
Integrada, en el sentido recogido en el vigente Reglamento de Ejecucién de los Sistemas de
Planeamiento de Canarias.

Los diferentes niveles de actuacidn que propone el presente documento son los siguientes:

1. Rehabilitacion, intervencidn y/o conservacion del patrimonio arquitecténico
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2. Reestructuracion de sectores urbanos mediante el desarrollo de Actuaciones Urbanisticas
de ejecucion directa

3. Obras de Urbanizacion

No se contempla dentro del presente Estudio Econdmico-Financiero ninguna partida o capitulo
especifico para indemnizaciones a favor de titulares de derechos legitimos. Esto es asi, de
conformidad con la legislacidn aplicable sobre la materia, porque no se establecen determinaciones
que, con respecto al planeamiento actualmente en vigor, supongan restricciones de derechos o
limitaciones singulares para ningun propietario incluido dentro del dmbito del PEPCH.

En especial, cabe resefar que el PEPCH no contempla ni establece vinculaciones ni limitaciones
singulares que excedan de los deberes legalmente establecidos respecto de construcciones y
edificaciones, o lleven consigo una restriccion de la edificabilidad o el uso que no sea susceptible
de distribucidn equitativa. Ni establece ninguna otra determinaciéon que incurra en alguno de los
supuestos indemnizatorios previstos en el articulo 146 de la LSYyENPC.
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2. MARCO LEGAL DEL ESTUDIO ECONOMICO Y EL PROGRAMA DE ACTUACION DEL PLAN ESPECIAL
DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO (PEPCH)

El Estudio Econdmico es uno de los documentos que desarrolla las determinaciones del Plan
General de Ordenacion, y en particular del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico
Artistico, junto con la Memoria y estudios complementarios, los Planos de Informacién y
Ordenacidn, las Normas y el Programa de Actuacion. Entre el Programa de Actuacion y el Estudio
Econdmico existe una relacion de dependencia absoluta, ya que es éste el que realiza una previsién
de los costes y financiacion de las actuaciones previstas en el Programa de Actuacién, por lo que
los englobaremos en un documento unico.

El marco legal del Estudio Econdmico y del Programa de Actuacién se encuadra dentro de la
normativa juridica de la totalidad del documento del PEP, constituido por las siguientes
determinaciones:

e Ley50/1998, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Financieras y de Orden Social.

e Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

En materia de valoraciones, expropiaciones e indemnizaciones, debemos tormar como referencia
la normativa estatal basica constituida por los siguientes textos normativos:

e Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo

e Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

A la normativa citada habra de afiadirse aquellas otras referencias que le son de aplicacién, como
derecho supletorio estatal relativo a la materia.

El articulo 146 de la LSYENPC se refiere a la definicién y contenido de los Planes Especiales de
Ordenacidn, pudiendo desarrollar o complementar las determinaciones de los Planes Generales,
ordenando elementos o aspectos especificos de un dmbito territorial determinado. De este modo
y en desarrollo de las determinaciones del PGO podrd mediante el Programa de Actuacion y el
Estudio Econdmico podra programar y desarrollar las acciones necesarias para su desarrollo.

1. Los planes especiales de ordenacién tienen por objeto desarrollar o completar las
determinaciones de los planes generales, ordenando elementos especificos de un ambito
territorial determinado.

2. Sin perjuicio de lo anterior, los ayuntamientos podrdn aprobar planes especiales, en
desarrollo del plan general o de forma autéonoma, con las siguientes finalidades:

a) Establecer la ordenacién pormenorizada precisa para la ejecucion del
planeamiento, en todo o en parte, del suelo urbano consolidado y del suelo rustico
de asentamiento rural.
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b) Conservary mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.
c) Proteger, conservar y rehabilitar el patrimonio histérico canario.

d) Establecer la ordenacidon pormenorizada de las areas urbanas sometidas a
operaciones de reforma o de renovacidn urbanas, sin perjuicio de las actuaciones
sobre el medio urbano previstas en esta ley.

e) Definir las actuaciones en los nucleos o zonas turisticas a rehabilitar.
f) Ordenar los sistemas generales, cuando asi lo determine el plan general.
g) Cualesquiera otras analogas que se prevean reglamentariamente.

3. Los planes especiales de ordenacidn que se refieren a la ordenacién y gestion de un area
afectada por la declaracién de un conjunto histérico segun las previsiones de la Ley 4/1999,
de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, se regiran por su normativa especifica
y, adicionalmente, por lo que reglamentariamente se establezca.

4. Para alcanzar la finalidad que los justifica, los planes especiales de ordenacion podran
modificar la ordenacién pormenorizada establecida por cualquier otra figura de
planeamiento urbanistico, sin que contravenga la ordenacidn estructural y justificando su
coherencia con la misma.

De lo expuesto resulta que la base del Estudio Econémico son las actuaciones previstas en el
Programa de Actuacién, ordenadas en el tiempo, y su contenido minimo se concreta en:

1. Valoracion de los costes de las actuaciones recogidas en el Programa de Actuacién, ya sean
del primer o segundo cuatrienio.

2. Determinacién de la financiacion de los costes a través de los agentes inversores, publicos
o privados, concretando en el caso de agentes publicos los Organismos o Entidades que
asumen el importe de la inversion.
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3. ESTUDIO ECONOMICO

El Estudio Econdmico deberd contener una determinacién de la financiacién de los costes de las
Actuaciones incluidas en el Programa de Actuacidn a través de los agentes inversores publicos y
privados.

La valoracién a priori del alcance de la iniciativa publica, de la expropiacidn, de los justiprecios y del
resultado de las contribuciones especiales, etc., asi como de la iniciativa privada, supone que los
costes de inversién que comprometen a la Administracion y a particulares sean soélo a efectos
orientativos, sujetos a estudios que de esta indole puedan venir a desarrollar las determinaciones
establecidas en el presente documento.

Al igual que en el caso anterior, la dificultad de concretar con anticipacion las aportaciones de la
Administracion del Estado, de la Comunidad Auténoma, de los Cabildos y de otras
Administraciones, hace que la financiacién asignada a estos agentes sea de cardcter estimativa.

3.1. Prevision de Fuentes de Financiacion

El estudio econdmico debe incluir una aproximacion de la asignacién de los esfuerzos de inversién
entre los diferentes agentes. En las Fichas correspondientes a las actuaciones previstas en el dmbito
del PEP se ha realizado una prevision de la inversion neta que el Ayuntamiento puede dedicar a la
financiacién de éstas.

El proceso de descentralizacién de las Administraciones Publicas Canarias, que se ha traducido en
traspasos y delegaciones de competencias desde el Gobierno de Canarias a los Cabildos Insulares,
implica que los Cabildos aparezcan como una de las fuentes de financiacion mds importantes.

Entre las competencias y funciones del Gobierno de Canarias traspasadas y delegadas a los Cabildos
Insulares destacan:

e Artesania.

e Cultura, deportes y patrimonio histérico-artistico insular.
e Ferias y mercados insulares.

e Transportes terrestres y por cable.

e Turismo.

e Ocupacién, ocio y esparcimiento.

e Prestacidon de servicios especializados en cuestiones de prevencidn; de ejecucién de las
medidas de amparo que se establecen en la Ley 1/1997, de 7 de febrero, de Atencién
Integral de Menores; y de asesoramiento y cooperacion técnica, juridica y econémica a las
entidades municipales, de acuerdo con lo establecido en la legislacién de régimen local.

e Gestion de Centros de Atencidén a Minusvalidos y Tercera Edad de titularidad de la
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Comunidad Auténoma y administracién de fondos publicos para la subvencién de Servicios
Sociales Especializados de cualquier otra titularidad.

El Cabildo Insular de La Palma, a través de sus distintas areas, tiene en marcha diferentes Planes de
Inversién a los que se pueden acoger los Ayuntamientos dando prioridad a las actuaciones previstas
en el Programa de Actuacion del Plan General de Ordenacidn, y por tanto de aplicacion al PEP. Los
Planes mas significativos son:

e Areade Turismo

- Plan de Infraestructura Turistica

- Mobiliario Urbano
e Areade Deportes

- Plan Insular de Promocion Deportiva
e Areade Cultura

- Plan Insular de Patrimonio

- Plan Insular de Instalaciones Culturales
e Areade Presidencia

- Plan Insular de Cooperacién

- Plan Insular de Infraestructuras
e Otras Areas

- Plan Hidrolégico

- Plan de Saneamiento y Depuracion

- Planes Cofinanciados en materia de infraestructura y embellecimiento de
carreteras.

- Planeamiento

En lo que respecta a la Comunidad Auténoma de Canarias, destaca el Fondo de Financiacidn
Municipal que transfiere a los Ayuntamientos, que puede ser dedicado el 50% a inversion, siempre
gue se cumplan los indicadores de saneamiento econdmico. Existen otros programas a los que se
pueden acoger en materia de rehabilitacidon urbana, carreteras, patrimonio, etc.

Con respecto al marco Autondmico estamos en un periodo de elaboracidn y aprobacién de
programas como puede ser el Plan de Desarrollo Regional, Plan Director de infraestructuras de
Canarias, el Plan de Desarrollo industrial, el Plan de desarrollo de Canarias 2000-2006 (aln vigente
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y prorrogado), que estableceran las pautas del futuro desarrollo de la Comunidad Auténomay serdn
otra via de financiacién de las Actuaciones contempladas en el Plan.

A nivel informativo el Plan de Desarrollo de Canarias 2000-2006 plantea los siguientes objetivos.
1. Mejorar la accesibilidad de Canarias y la integracién territorial del Archipiélago.
2. Mejorar la competitividad del tejido productivo de la region.
3. Promover la generacién de empleo y la cualificacion de los recursos humanos.

4. Garantizar la disponibilidad de recursos naturales basicos para el desarrollo econémico y
promover un uso sostenible del territorio y del medio ambiente.

5. Mejorar la cobertura y la calidad de los servicios publicos vinculados a las personas.

La viabilidad del Programa de Desarrollo de Canarias dependia de la aprobaciéon del Marco
Comunitario de Apoyo, que ha sido aprobado por el ejecutivo europeo con un montante para
Canarias de aproximadamente 2.741 millones de euros para el periodo 2000-2006.

En lo que respecta a la Unién Europea, otra importante fuente de financiacion para los
Ayuntamientos, hacemos un resumen de los Fondos Estructurales, Iniciativas Comunitarias y
Acciones Innovadoras para el periodo 2000-2006.

FONDOS ESTRUCTURALES
FONDO: FEDER

DESCRIPCION: FONDO EUROPEO DE DESARROLLO REGIONAL
AMBITO DE ACTUACION:

o Inversiones productivas que permitan la creacidn o el mantenimiento de puestos
de trabajo duraderos.

o Inversiones e infraestructuras.

o El desarrollo del papel potencial endégeno mediante medidas de incentivacién y
apoyo de las iniciativas de desarrollo local y el empleo y de las actividades de las
pequefas y medianas empresas.

BENEFICIARIOS: Autoridades publicas, locales y regionales.
FONDO: FSE

DESCRIPCION: FONDO SOCIAL EUROPEO
AMBITO DE ACTUACION:

o Asistencia a personas.
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o Asistencia a estructuras y sistemas.

o Medidas de Acompafiamiento.

BENEFICIARIOS: Autoridades publicas, locales y regionales.

FONDO: IFOP

DESCRIPCION: INSTRUMENTO FINANCIERO DE ORIENTACION PESQUERA

AMBITO DE ACTUACION:

o Contribuir a alcanzar un equilibrio duradero entre recursos de la pesca y su
explotacién.

o Incrementar la competitividad de las estructuras de explotacién y el desarrollo de
empresas econdmicamente viables.

o Mejorar el abastecimiento y revalorizar los productos.

o Contribuir a la revitalizacién de las zonas que dependen de la pesca y la acuicultura.

BENEFICIARIOS: Autoridades publicas, locales y regionales.
PROGRAMA: FEOGA-ORIENTACION

DESCRIPCION: FONDO EUROPEO DE ORIENTACION Y GARANTIA AGRICOLA

AMBITO DE ACTUACION:
o Inversiones en explotaciones agricolas.
o Ayudas a zonas desfavorecidas y limitaciones ambientales.
o Ayuda a la silvicultura.

o Fomento de la adaptaciéon y desarrollo de zonas rurales.

BENEFICIARIOS: Autoridades publicas, locales y regionales.
PROGRAMA: FONDO DE COHESION
AMBITO DE ACTUACION:
o Inversiones en explotaciones agricolas.
o Ayudas a zonas desfavorecidas y limitaciones ambientales.
o Ayuda a la silvicultura.

o Fomento de la adaptacidn y desarrollo de zonas rurales.

BENEFICIARIOS: Autoridades publicas, locales y regionales.
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INICIATIVAS COMUNITARIAS

URBAN (Iniciativa comunitaria relativa a la regeneracion econdmica y social de las zonas
urbanas. 2000-2006)

EQUAL (Iniciativa comunitaria de recursos humanos)
LEADER+ (Relaciones de actividades de desarrollo de la economia rural. 2000-2006)

INTERREG Il (Cooperacidn transfronteriza, transnacional e interregional)

Las contribuciones Especiales son otra fuente de financiacién para la ejecucidn de obras o para el
establecimiento, ampliacién o mejora de servicios municipales. Son obligatorias para las obras y
servicios siguientes:

a) Apertura de calles y plazas y la primera pavimentacion de las calzadas y aceras.

b) Primera instalacion de redes de distribucion de agua, de redes de alcantarillado y desagtlies
de aguas residuales.

c) Establecimiento de alumbrado publico.

Potestativamente podran imponer contribuciones especiales los Ayuntamientos por cualquier otra
clase de obras y servicios.

El importe de las contribuciones Especiales se determinara por los Ayuntamientos en funcién del
coste de las obras o de los servicios que establezcan, amplien o mejoren. Tal importe no exceder3,
en ningun caso, del 90% del coste de la obra que el Municipio soporte, entendiendo por tal la
diferencia entre el coste total de las obras o servicios y las subvenciones que obtenga el Estado o
de cualquier otra persona o entidad publica o privada. Por tanto existen pocos Ayuntamientos que
apliquen la financiacion a través de Contribuciones de financiacién popular.

Otro de los agentes financieros de las actuaciones previstas en el Programa de Actuacion son los
particulares. Para cada ambito o sector, en su caso, unidad de actuacion, el planeamiento
urbanistico y, en su caso, territorial debera optar expresamente entre los sistemas de ejecucién
privada y publica para el desarrollo de la actividad de ejecucion, especificando, ademds y sélo
cuando opte por los segundos, el concreto sistema elegido. El establecimiento del sistema de
ejecucién determinard la afectacion real de los terrenos al cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas asi como la asuncién por los particulares de los gastos de urbanizacidn.

En el caso de que el sistema de ejecucidn sea publico la iniciativa es del Ayuntamiento y se puede
optar por tres sistemas con implicaciones diferenciadas, a continuacién se resumen dos de los
sistemas con sus implicaciones y se hace referencia a los articulos que regulan en la LSyENPC:

1. Sistema de Cooperacion: los propietarios aportardn el suelo de cesion obligatoria y
gratuita, soportardn la ocupacion de cualquier otro terreno necesario para la ejecucion
de las obras de urbanizacion y otorgardn a la administracion municipal la disposicion
fiduciaria de estos. La administracion actuante ejecutard las obras de urbanizacion con
cargo a los propietarios. (Articulo 238 a 242)



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO S/C DE LA PALMA — EST. ECON. Y PROGRAMA DE ACTUACION
18 ADAPTACION AL PIOLP. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA —JULIO 2018

2. Sistema de Expropiacion: La Administracion actuante aplicard la expropiacion a la
totalidad de los bienes y derechos de la entera unidad de actuacion y realizard por si
misma las obras de urbanizacion y, en su caso, de edificacion. (Articulos 243 a 250)

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA GESPLAN
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4. PROGRAMA DE ACTUACION

El Programa de Actuacién indica las prioridades de las acciones previstas para alcanzar los objetivos
y determinaciones previstas en el planeamiento.

Establece las determinaciones siguientes:
e Las previsiones especificas concernientes a la realizacién de los sistemas generales.

e Elorden de prioridad y plazos a que han de ajustarse las actuaciones publicas previstas en
el suelo urbano para completar la urbanizacién o realizar operaciones de reforma o
rehabilitacion.

e Definicion de las dos etapas cuatrienales para el desarrollo del Suelo Urbanizable
Sectorizado y otras actuaciones.

Para justificar y servir de base a esas determinaciones incluird una evaluacién de las actuaciones
definidas anteriormente, indicando los organismos o entidades publicas que se prevé que asuman
el importe de la inversién de cada una de las actuaciones.

4.1. Clasificacion de las Acciones del Programa de Actuacion

Para poder evaluar las distintas actuaciones urbanisticas, las hemos clasificado de forma
sistematica en los siguientes grupos diferenciados en funcidn de la necesidad o no de la existencia
de un sistema de gestidn para el desarrollo de la actividad de ejecucién, programas de reparcelacién
0 compensacion, y por otro lado en funcién de la obligatoriedad de realizar planes de desarrollo,
planes directores de intervencién o planes especiales.

4.2. Estimacion de los Costes de las Operaciones
4.2.1. Costes de la Adquisicion de Suelo

Las cantidades reflejadas han de considerarse como una estimacion global orientativa, ya que, los
costes definitivos del suelo estaran supeditados a los posibles convenios, avenencias, resoluciones
de los jurados de expropiacion y en su caso a las resoluciones judiciales a que hubiese lugar.

Se han determinado unos médulos de valoracion en funcidn del tipo de suelo de que se trate.
TIPO DE SUELO MODULO UTILIZADO

Suelo Urbano Consolidado en ntcleo principal : 120,20€/m? edificable
Suelo con calificacion de espacio libre: 90 €/m3s

Suelo vacante — residencial 3 plantas: 360 €/m?s

Suelo vacante — residencial 2 plantas: 240 €/m?s

Suelo con edificacion ruinosa — resid. 3 plantas: 360 €/m?s

Suelo con edificacion ruinosa — resid. 2 plantas: 240 €/m?s
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Edificacion en Mal Estado: 450 €/m?c
Edificacidn en Regular Estado: 700 €/m?c

Edificacion en Buen Estado: 950 €/m?c
4.2.2. Costes de ejecucion de Obra Publica

En este apartado se han establecido unos criterios especificos de valoracidn para la realizacion de
la evaluacién econdmica de los costes que componen esta partida:

e Todas las actuaciones suponen inversion nueva, a excepcidon de algunas obras de
rehabilitacion y reforma de edificios existentes, se trata de edificios catalogados que el
Ayuntamiento habilita para equipamientos.

e Las operaciones que constituyen gastos corrientes como son los costes de mantenimiento
y conservacion no estan reflejados en la evaluacidn econdmica. Sélo en algunos casos
existen partidas globales.

e Los precios de referencia utilizados corresponden a las Bases de Precios de Construcciéon
publicadas por el CIEC (Fundacién Centro de Informacién Economia de la Construccidn).

e Estas tarifas estan calculadas en funcidn de los presupuestos de ejecucidon material de las
obras, no incluye por lo tanto las siguientes partidas:

- Beneficio Industrial y Gastos Generales de contratista.
- Honorarios Profesionales y Direccién de Obra.

e La valoracion de las medidas correctoras de caracter ambiental se han incluido
proporcionalmente en los costes.

Para la valoracién de las acciones correspondientes se han tomado los siguientes mddulos basicos
de valoracién.
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TIPO DE ACCION U“'/II':I).:DleJAII.)%
ACONDICIONAMIENTO ESPACIOS LIBRES 90,00 €/m?
URBANIZACION DE VIALES 160,20 €/m?
ROTONDAS (zona central ajardinada y zona de vial) 160,20 €/m?
PLAZAS 160,20 €/m?
PARQUES Y ESPACIOS LIBRES 120,00 €/m?
ASISTENCIAL 920,00 €/m?
DOCENTE 920,00 €/m?
SANITARIO 1.020,00 €/m?
DEPORTIVO DESCUBIERTO 420,00 €/m?
DEPORTIVO CUBIERTO 850,00 €£/m?
CULTURAL 975,00 €/m?
ADMINISTRACIONES PUBLICAS 975,00 €/m?
DEFENSA'Y SEGURIDAD 975,00 €/m?
RELIGIOSO 750,00 €/m?
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 975,00 €/m?
APARCAMIENTO EN SUPERFICIE 70,00 €/m?
REHABILITACION EDIFICIO PREEXISTENTE 950,00 €/m?

21

4.2.3. Gastos de Redaccidn de Proyectos de Reparcelacidn y Planes Especiales

Los costes de redaccién de Planes Especiales se han calculado en funcién de su superficie de
actuacion, en base al siguiente cuadro.

Sup. hasta 5 Has: 4.808,40 €/Ha
Sup. hasta 25 Has: 4.207,08 €/Ha
Sup. hasta 50 Has: 3.606,07 €/Ha
Sup. hasta 100 Has: 3.005,06 €/Ha
Sup. hasta 500 Has: 1.803,04 €/Ha
Sup. mas 500 Has: 901,52 €/Ha

Estos calculos de honorarios de los Planes Especiales son a titulo orientativo, pudiéndose modificar
a la hora de los encargos.

En cuanto a los proyectos de reparcelacion, éstos suelen ser un porcentaje de los costes de
ejecucién material de la urbanizacién, como esos datos no se poseen, se calculan como si fueran
planes especiales, o planes parciales incrementados en un porcentaje del un 30%.
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4.2.4. Valoracion economica de alternativas

La Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a
la evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente (Diario
Oficial n° L 197, de 21.07.2001), fue incorporada al ordenamiento juridico estatal mediante la Ley
9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacidn de los efectos de de-terminados planes y programas en el
medio ambiente, que entrd en vigor al dia siguiente a su publicacidn (B.0O.E. n2 102, de 29.4.2006).
El ordenamiento juridico canario ha sido adaptado a dicha Ley mediante el Reglamento de
Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo (BOC n2 104, de 31.5.2006).

La finalidad de esta normativa es la integracion de los aspectos ambientales en la preparacién y
aprobacién de los planes y programas, mediante la realizacion de una evaluacidon ambiental de
aquellos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El procedimiento de evaluacidn establecido en la Ley 9/2006 descansa, en su fase inicial, en el
informe de sostenibilidad ambiental, definido en los articulos 2.e) y 8.1 como un documento a
elaborar por el érgano promotor, que forma parte del plan y que tiene por objeto identificar,
describir y evaluar los probables efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan
derivarse de la aplicacion del plan, asi como unas alternativas razonables y técnica vy
ambientalmente viables. El articulo 9 de la citada Ley encomienda a la Administracién ambiental la
elaboracion y tramitacién de documentos de referencia que establezcan “la amplitud, nivel de
detalle y el grado de especificacion del informe de sostenibilidad” de los diferentes instrumentos de
planeamiento.

El Documento de Referencia para elaborar Informes de Sostenibilidad de los Instrumentos de
Desarrollo nos indica en su apartado E del ANEXO 3.5 “Estudio Econdmico-Financiero”, que “El
Estudio Econdmico-Financiero incluird la evaluacion econdmica de la implantacidn y gestion de las
medidas ambientales programadas con un apartado sobre la viabilidad econémica de las
alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del plan.”

Estimamos que no es precisamente esta etapa de tramitacion del PEP la que permite obtener un
analisis ajustado y pormenorizado sobre las caracteristicas econdmicas de las propuestas que se
realizan. Sin embargo si es posible obtener una proyeccién sobre las operaciones de caracter
estructurante mas importantes descritas en el Plan Especial de Proteccién y sus alternativas.

No vamos a describir aqui las caracteristicas de las propuestas realizadas vy la justificaciéon de sus
alternativas, exhaustivamente expuestas en el apartado correspondiente de la Memoria. Sin
embargo si hacemos una valoracidon econdmica de las mismas mediante la edicidn de una ficha por
cada una de las actuaciones propuesta en el Plan Especial de Proteccidn.

Observaciones

Un estudio econdmico mds pormenorizado nos facilitard de modo mas detallado la capacidad de
retorno del capital, y las estimaciones que se puedan hacer sobre generacion de plusvalias.

En cualquier caso, los procedimientos actuales de gestion, las vigentes medidas fiscales, la préxima
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aprobacién de nuevas medidas fiscales que incentivan la inversién de la Reserva de Inversiones de
Canarias en la renovacién de edificaciones ubicadas en centros histéricos (como es el caso del que
nos ocupa) ademas de la inversion en determinada obra publica, complementadas con las medidas
especificas que se disefien para aquellas Actuaciones Urbanisticas de ejecucién directa que se
puedan delimitar en el ambito de PEP, permiten afirmar que las propuestas realizadas, a corto,
medio y largo plazo, contienen un alto grado de realismo en lo que a la viabilidad de su ejecucién
se refiere.

Andlisis de las alternativas planteadas

Aparte de la alternativa que pasaremos a detallar en el siguiente apartado, no intervenir en las
dinamicas actuales del territorio urbanizado, no supone en ningln caso una mejora en la situacion
actual del medioambiente.

La “Alternativa 0”

No desarrollar el PEPCH traeria consigo una serie de disfunciones y problemas no resueltos en el
ambito del SUCICy del PGO, que provocarian conflictos con en el Conjunto Histdrico, y ain mds con
el resto del suelo urbano del municipio.

Del mismo modo, no se tendrian en cuenta criterios que garanticen la preservacion de los valores
histéricos, culturales y patrimoniales o el tratamiento integral de los espacios urbanos,

La calidad ambiental del medio urbano, y la calidad de vida de sus habitantes, se veria afectada por
esta falta de actuacion, ya que sin la ordenacidn pormenorizada, las determinaciones de
planeamiento del Plan General de Ordenaciéon, no se coordinarian de modo efectivo para éste
ambito

Del mismo modo aparecerian inconvenientes respecto a la coherencia de este espacio urbano con
los contenidos del Plan Especial de Proteccidon del Conjunto Histdrico Artistico, ya que no se
aplicaria la ordenacion pormenorizada completa que posibilite los actos de ejecucion, lo que
supondria una merma en la calidad de las parcelas y sus alineaciones y rasantes, y las reservas de
espacios libres publicos, dotaciones y equipamientos complementarias.

La ausencia de un catdlogo y de normas de proteccion de las edificaciones y espacios libres de
interés y valor patrimonial existentes conduciria a un escenario que no garantizara la conservacién
de los valores histéricos, ambientales, culturales y arquitecténicos peculiares del suelo urbano de
interés cultural. Del mismo modo no se investigaria sobre la historia y la arquitectura de la ciudad,
ni se plantearian estrategias de divulgacidn de sus valores patrimoniales.

No se eliminarian las condiciones que favorecen la sustitucion de las edificaciones antiguas, que
provocan en la actualidad la pérdida de la homogeneidad y continuidad morfolégica del area.

Aumentaria la tendencia actual de una excesiva concentracidn de usos terciarios en el entorno del
Conjunto Histérico, lo que produce un retroceso en el uso residencial, y la pérdida de poblacidon
residente, que trae aparejada el abandono y ruina del patrimonio residencial, y el retroceso en las
condiciones de vida que no es atractivo para el establecimiento de poblacidn. No se establecerian
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principios de accesibilidad integral.

El sistema de movilidad y accesibilidad mantendria una cierta tendencia a la desorganizacidn, y se
seguiran planteando problemas con la insuficiente dotacion de plazas de aparcamiento de
vehiculos, tanto de caracter rotacional como para residentes. Asimismo, la peatonalizacién
selectiva de las vias relacionadas con el Conjunto Histérico quedaria determinada por aspectos
coyunturales que no conducirian a una eficiencia de las mismas.

La oferta turistica y cultural quedaria regida por principios de mercado que no siempre buscan la
mejor acogida del visitante, y su convivencia con el desarrollo de la vida ciudadana.

Descripcion de la propuesta de ordenacion

El PEPCH contiene la ordenacion pormenorizada completa mas precisa aplicable en el recinto
determinado como Conjunto Histdrico Artistico.

El contenido del PEP abarca la totalidad de las determinaciones y documentos necesarios que
definen la ordenacidn urbanistica, con caracter pormenorizado y completo, de los terrenos y
edificaciones comprendidos dentro de su ambito de aplicacidn, y de acuerdo a las determinaciones
de planeamiento remitido del PGO de Santa Cruz de La Palma. En todo lo que no esté contemplado
en el presente documento seran de aplicacidn las determinaciones que contenga el PGO para el
supuesto de que se trate.

El desarrollo y la ejecucion de la ordenacion prevista en el presente PEP, sin perjuicio de lo regulado
en los articulos anteriores, se realizaran mediante los siguientes tipos de actuaciones, recogidas en
el Programa de Actuacion:

a) Actuaciones Urbanisticas de ejecucidn directa: son las que requieren de gestion urbanistica
para viabilizar su ejecucién: expropiaciones, compensaciones, convenios, realojo, etc., y en
su caso, de las acciones necesarias para la distribucién equitativa entre los propietarios
afectados de los beneficios y las cargas derivadas del planeamiento.

b) Actuaciones de intervencidn urbana: son las previstas para la ejecucién de espacios libres
publicos con aparcamiento en el subsuelo, o para dar un nuevo tratamiento a determinados
espacios urbanos. Si fuera necesario, podran llevarse a cabo acciones concretas para la
obtencidn del suelo de propiedad privada.

c) Operaciones puntuales, que deben responder a alguno de los siguientes supuestos:

- Operaciones puntuales de rehabilitacién de espacios urbanos, que tienen como
objeto intervenciones para la rehabilitacidén, acondicionamiento, tratamiento y/o
recualificacion de calles, callejones y plazuelas existentes.

- Operaciones puntuales de rehabilitacion o reconversion de edificios para
dotaciones, que tienen como objeto la rehabilitacidon o la adaptacién de edificios
existentes para dotaciones, tanto publicos como aquellos otros que se obtengan o
adquieran para tal fin.
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d) Actuaciones de ejecucién de sistemas viarios, que incluyen las actuaciones y proyectos para
la ejecucion de nuevas vias o la ampliacién o prolongacidn de calles existentes. En su caso,
podran conllevar acciones concretas para que el suelo de titularidad privada pase a ser de
dominio publico.

En general se plantean operaciones que por su cardcter y situacién estratégica, su
representatividad, o simplemente por su necesidad y complejidad intrinseca, hemos considerado
que reunen las caracteristicas suficientes para que su estudio y ejecucidon puedan resultar
paradigmas en el tratamiento del tejido urbano del Conjunto Histérico de Santa Cruz de La Palma.
Algunas de estas actuaciones o programas estan vinculados a la solucion de diversos aspectos
funcionales (trafico, aparcamientos, equipamiento y dotaciones); otras tienen como funcion el
completar la trama urbana, y mejorar la conexién con el resto de la ciudad; y otras simplemente
abordan la posibilidad de mejorar la calidad de la percepcidn de la escena urbana, ampliando su
radio de influencia mediante las buenas practicas que en estos casos se deriven calidad de las piezas
arquitecténicas o de la urbanizacidn.

4.3. Relacion de las Actuaciones

A continuacién se resume y enumeran todas las actuaciones previstas en el Plan Especial de
Proteccién. Cada actuacion contiene los datos basicos para la evaluaciéon. Se incluye ademas la
prioridad de la actuacidon definiendo en que cuatrienio estd prevista su realizacidn, sin perjuicio
igualmente, de que en un momento determinado se pueda adelantar o atrasar su ejecucion.
Ademads se indican costes, prioridades y prevision de la financiacién por agentes.

5. LA REHABILITACION Y/O CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Si bien la inicial intencién de proteccidn del patrimonio arquitecténico que caracteriza los centros
histéricos constituye una medida de interés publico, y de indudable necesidad en beneficio de la
cultura y de la proyeccién histdrica de la ciudad, no es menos cierto que en muchas ocasiones las
obras de conservacién y rehabilitacion necesarias resultan costosas e inciertas, tanto para los
propietarios como para otros agentes interesados en intervenir en estas areas. Por todo ello se
hace necesario elaborar procedimientos de compensacién que hagan revertir en la colectividad los
sobrecostes derivados de este proceso, cuyo fin ultimo es el beneficio comun.

En este sentido, la realidad de las actuaciones que se plantean necesitaran de la coordinacion de
gestioén entre la iniciativa publica y la privada.

5.1. Formas de actuacion de la Iniciativa Publica
a) Actuacion Directa

Ademas de las operaciones de mejora de urbanizacién y dotaciones que se exponen en los
apartados siguientes, las férmulas de actuacidn, cuyo objeto es esencialmente la residencia,
son las siguientes:
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e |Intervenciones de nueva planta

Previo derribo de las zonas degradadas, estas operaciones persiguen el doble objetivo de
recaulificar la zona en la que se actla, proporcionando a su vez alojamiento adecuado a los
actuales residentes, o procurando la mejora de dotaciones del sector en el que se ubica.

Este tipo de actuacidn es idoneo para aquéllas zonas que presentan un alto grado de
deterioro edificatorio y/o social. En este sentido en el dambito de estudio del PEP del
Conjunto Histérico Artistico de Santa Cruz de La Palma resulta paradigmatico el espacio de
oportunidad que ofrece la zona del antiguo huerto del Convento de San Francisco.

e |Intervenciones de rehabilitacién de conjunto

Se parte de la inicial compra de inmuebles, y actuando la Administracién como promotor
de la rehabilitacién, para lo cual cuenta con el apoyo de las medidas legales vigentes,
pudiendo proceder a continuacién al alquiler o venta de las viviendas y locales
complementarios, en su caso, a aquéllos particulares que rednan los requisitos econdmicos
dispuestos.

Las dificultades para este tipo de actuacion viene dada por la dispersion de inmuebles
vacios, lo que lleva a la conclusion de que las operaciones de rehabilitacién se deberian de
promover de forma mixta, actuando la administracion publica como coordinadora,
aportando los medios técnicos y de ayuda econdmica necesarios.

Este tipo de actuacion seria de gran interés y podria referirse a conjuntos de arquitectura
homogénea, en parte habitados, y que reinen una problematica similar. Nos referimos a:

Eje calle O'Daly—calle A. Pérez de Brito

- Calle San Sebastian—calle Pérrez Volcan-Montecristo—calle Cajita Blanca
- Calle Virgen de La Luz

- Calle San Telmo- Plaza de Santo Domingo y su entorno

- Plaza de San Francisco y su entorno

- El Castillete y su entorno

También podria aplicarse a conjuntos de menor dimensién en todo el drea del dmbito de
actuacion del PEP.

Actuacion Indirecta

Este sistema reune medidas de apoyo econémico y asesoramiento técnico, dirigidas tanto a
promotores de actuaciones para uso propio o para su colocacion en el mercado inmobiliario,
como a futuros usuarios.
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En la actualidad el alcance de la vigente legislacion en materia de rehabilitacion resulta
manifiestamente insuficiente para hacer eficaz este sistema de actuacion, debiéndose explorar
medidads suplementarias.

Desde la legislacidn en materia de patrimonio, en este momento las ayudas van destinadas a
aquéllas piezas que han sido declaradas Bien de Interés Cultural (BIC). Es por ésto que, dado el
valor histérico y arquitectdnico que presentan, desde este Plan Especial de Proteccién instamos
a que, para todos los inmuebles incluidos en el Catalogo de Proteccién y afectados por la
Ordenanza con grado de Proteccién INTEGRAL (Nivel 1), sean incoados los correspondientes
expedientes de declaracion BIC, que actualmente sélo ostentan algunos de ellos incluidos en el
ambito del PEP (Castillo de Santa Catalina, Iglesia de San Francisco, Teatro Circo de Marte y
Teatro Chico).

La legislacién sobre vivienda y su rehabilitacién con que contamos en la actualidad constituye
el marco legislativo, tanto a nivel estatal como autonédmico, que se ha de complementar con
las correspondientes disposiciones municipales.

Las condiciones para acceder a las ayudas establecidas se refieren en exclusiva a la capacidad
econdmica de los ususarios o propietarios, y a los niveles de rehabilitacién que se pretenden.
Sin embargo, no recogen la especificidad de los inmuebles situados en Conjuntos Histéricos
catalogados y afectados por normativas de proteccion.

A continuacién se proponen una serie de medidas dirigidas fundamentalmente a todos los
promotores de actuaciones de rehabilitacion en edificios incluidos en el Catdlogo de Proteccion
del Patrimonio Edificado, anejo al presente documento:

e Subvencién o exencion de las tasas municipales por licencia de obras

e Bonificaciones fiscales, similares a las existentes para las Viviendas realizadas bajo
algun régimen de Proteccién Publico (VPO, VPT, etc)

e Acceso a créditos subsidiados, con posibilidades de subrogacién por parte de los
futuros ususarios

Ademas de las anteriores se proponen medidas dirigidas exclusivamente a los promotores de obras
de rehabilitacion para su residencia habitual:

- Exencidn de tasas por licencia de obras
- Exencidén de tasas de contribucidn urbana

- Asesoramiento técnico y cesiones de material (andamios, medios auxiliares, etc), para
aquéllos que no superen unas determinadas condiciones econdmicas (ingresos
menores o iguales a 2,5 veces el salario minimo interprofesional)

- Subvenciones a obras (calculadas en un porcentaje variable del presupuesto de las
mismas, dependiendo de la inclusion de obras derivadas de las exigencias de la
Ordenanza de aplicacion y de la consecucion de las adecuadas condiciones de
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habitabilidad)

- Bonificaciones en las contribuciones especiales, derivadas de mejoras de urbanizacion
que les afecten

Estas medidas podrian otorgarse a actuaciones conjuntas de caracter mixto publica-privada, o bien
individualmente caso a caso.

El establecimiento de las mismas se produciria desde diversos niveles de la administracién:
autondémico, insular y municipal, para lo que es fundamental su coordinacién a través del érgano
de gestidn que se cree al efecto, que ademas procuraria la tramitacién unitaria de los expedientes.

5.2. Formas de actuacion de la Iniciativa Privada

a) En primer lugar se ha fijar la participacidén de la iniciativa privada en el drgano especifico de
gestién del ambito del PEP, mediante convenios especificos con la Administracion para la
realizacién de operaciones de rehabilitacién para uso residencial u otros considerados
principales en el presente documento. En este aspecto tendran interés preferente las
actuaciones que afecten a las piezas integradas en las Actuaciones Urbanisticas que puedan ser
delimitadas como Areas de Rehabilitacién Integrada, o en las denominadas Operaciones
Puntuales de cardcter estructurante, ademas de las sometidas a Estudios de Detalle.

b) Actuaciones sin incentivos en aquéllas areas cuya situacién y mejoras de urbanizacion vy
dotaciones hayan dado lugar a expectativas idéneas. Se referiran sobre todo a las obras de
nueva planta.

¢) Aquéllas actuaciones que se produzcan en el marco de las ayudas expuestas otorgadas desde
la Administracién Publica.

5.3. Operaciones puntuales de rehabilitacion

En diversos apartados de la Memoria del PEP se ha hecho mencién sobre la necesidad de avanzar
diversos modelos de actuacién que, aunque no tengan caracter vinculante, si tienen la virtud de
establecer algunos de los pardmetros de discusidon desde los que se han de abordar las soluciones
a determinados problemas, que consideramos de cardcter estructurante para la rehabilitacién vy,
en su caso, de revitalizacion de diversos sectores del PEP.

A continuacidn se recogen una serie de “proyectos urbanos”, en algunos casos de cardcter puntual,
gue por su estratégica situacion, por su cardcter representativo, o simplente por su necesidad y
complejidad intrinseca, hemos considerado que reunen las caracteristicas suficientes para que su
estudio y ejecucién puedan resultar paradigmas en el tratamiento del tejido urbano del Conjunto
Historico de Santa Cruz de La Palma.

Algunas de estas actuaciones estan vinculadas a la soluciéon de diversos aspectos funcionales
(trafico, aparcamientos, equipamiento y dotaciones); otras tienen como funcién completar la trama
urbana, y mejorar la conexiéon con el resto de la ciudad; y otras simplemente abordan la posibilidad
de mejorar la calidad de la percepcion de diversas escenas urbanas, ampliando su radio de
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influencia en las buenas practicas urbanas, derivadas en este caso de la calidad de las piezas.

Por ultimo conviene indicar que estos “proyectos urbanos” se elaboran en la estela del camino
iniciado hace unos afios por el ayuntamiento de Santa Cruz de La Palma con la ejecucion de diversos
proyectos de rehabilitacidn, intervencidn o restauracion, realizados en diversos edificios y dmbitos
urbanos del Conjunto Histdrico, tales como la calle Real, Avda. El Puente, Plaza de Santo Domingo,
Plaza de La Alameda, Zona Comercial Abierta, etc, en la mayor parte en colaboracién con el Cabildo
Insular de La Palma; y en edificios tales como el Teatro Chico, Palacio Salazar, Convento de San
Francisco, Mercado Municipal de Abastos, Teatro Circo de Marte, etc. La constatacién de los
beneficos que tales actuaciones han tenido para la ciudad y sus ciudadanos nos anima a realizar
estas propuestas.

En el apartado correspondiente de la Memoria del PEPCH, los dmbitos seleccionados se han
analizado de modo genérico en cuanto a sus cualidades formales, su actual uso, caracteristicas
constructivas, patologias (si las hubiera), y posibles necesidades, realizando una ficha en la que se
incluye un plano general de situacidn, fotografias y dibujos de estado actual, y una sintesis de lo
analizado en cada caso.

A continuaciudn se elabora otra ficha con similar estructura en la que se aborda la propuesta desde
el punto de vista analitico, grafico y fotogréfico, aportando (en su caso) posibles imdgenes de
ejemplos de similar naturaleza.

El CONJUNTO DE ACTUACIONES propuestas son las siguientes:

Actuaciones Urbanisticas de ejecucidn directa

- AU-1 (Ch) —Calle Virgen de la Luz
- AU-2 (Ch) - Plaza - Mirador Virgen de La Luz
- AU-3 (Ch) — Parque y Jardines El Castillete. Reordenacién del entorno

Las Operaciones Puntuales (OP) de cardcter estructurante son las siguientes:

- OP-1 (Ch) — Rehabilitacion del Castillo de Santa Catalina. Museo de la Ciudad

- OP-2 (Ch) — Rehabilitacién e intervenciones en callejones y plazuelas. Recualificacion de
espacios urbanos de transicién y pequefia escala

- OP-3 (Ch) —Biblioteca Publica Municipal en edificio anexo a “La Cosmoldgica”
- OP-4 (Ch) — Rehabilitacion de las Casas Consistoriales
- OP-5 (Ch) — Acondicionamiento de la Calle Real - Callejon de Reyes

- OP-6 (Ch) —Reconversion del antiguo Parador como Dotacién de uso de Equipamientos
(Otros Servicios Publicos - Administracion Publica)



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO S/C DE LA PALMA — EST. ECON. Y PROGRAMA DE ACTUACION
30 ADAPTACION AL PIOLP. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA - JULIO 2018

- OP-7 (Ch) = Reordenacion Manzana Cabildo — Subdelegacién Insular — Autoridad Portuaria
en nuevo edificio administrativo y zona verde con aparcamiento subterraneo.

Ademas de las anteriores se aifiaden las siguientes Intervenciones Urbanas:

Actuaciones de Intervencion Urbana (Ai)

- Ai.1(Ch) - Plaza y aparcamiento publico en Calle Alamo

- Ai.2 (Ch) — Tratamientos de calles en el entorno de la Plaza de La Alameda

En Santa Cruz de La Palma, julio de 2018

CARO &
MANOSO

ARQUITECTOS
ASOCIADOS

Fdo. Caro & Mafoso Arquitectos Asociados, S.L.P.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA GESPLAN
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6. FICHERO DE ACTUACIONES PROPUESTAS
6.1- Actuaciones Urbanisticas de Ejecucion Directa (AU)
6.2- Operaciones Puntuales (OP)

6.3- Actuaciones de Intervencion Urbana (Ai)
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6.1. ACTUACIONES URBANISTICAS DE EJECUCION DIRECTA
6.1.1. AU-1 (Ch) - Calle Virgen De La Luz
AMBITO

= Elrecinto delimitado para llevar a cabo esta Actuacion urbanistica comprende la propiedad
situada entre las calles O,Dally y Virgen de la Luz, con frente a ambas vias (calle O’Daly, 36-
38 y Virgen de la Luz, 21).

= Se trata de un inmueble de propietario Unico, conformado por una Unica parcela catastral
(Referencia catastral de la parcela: 9658511BS2795N).

= La parte edificada de la propiedad se encuentra incluida en el Catadlogo de Proteccion del
presente PEP, Ficha n293 (Casa Sotomayor), cuya superficie construida actualmente es de
1.200 mZc.

Vista aérea general del ambito de actuacién

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA GESPLAN
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ANALISIS DE ESTADO ACTUAL

= Lacalle Virgen de la Luz define el comienzo de un recorrido urbano de fuerte carga cultural
en direccion a la Plaza de Santo Domingo y hasta la Iglesia de El Salvador.

= La creacién de un espacio libre de uso y titularidad publica (obtenido mediante
expropiacion) en el lado sureste de la calle Virgen de la Luz, hard que mejore notablemente
la visibilidad de los equipamientos y dotaciones culturales dispuestos a lo largo de este eje,
de gran importancia en la caracterizacion de la ciudad alta del casco histérico.

= Elsueloincluido en el recinto de esta AU destinado a espacio libre publico ya se encontraba
calificado como espacio libre publico en el Plan General de 1990.

= Lasingular topografia, con gran desnivel entre las calles Virgen de la Luz y O’Daly, a las que
presenta frentes la parcela, obliga a una cuidadosa adaptacién de la edificacion, para lo que
se establecen parametros de ordenacion especificos en el apartado correspondiente de
esta ficha.

PROPUESTA: ACTUACION DE DOTACION EN SUELO URBANO PARA HOTEL URBANO Y/O HOTEL
EMBLEMATICO.

Objeto:

= Mantener el espacio libre publico en el lado sur de la calle Virgen de la Luz, como parte de
la sucesién de espacios libres (publicos y privados) que se plantean desde la nueva Plaza
Mirador situada frente a la Ermita de la Virgen de la Luz en direccion a la Plaza de Santo
Domingo cumpliendo con el PGO vigente.

= Obtencién del suelo y urbanizacién del citado espacio libre con cargo a las cesiones
obligatorias de la actuacién.

= Hacer viable la implantacién en este lugar del Conjunto Histérico Artistico de un
establecimiento hotelero en las modalidades de Hotel urbano y/o de Hotel Emblemético,
de acuerdo a lo establecido en la legislacion sectorial turistica de aplicacion.

= Paraque el Conjunto Histdrico no pierda su esencia, se pretende mantener el actual trazado
de la C/ Virgen de La Luz en todo su recorrido, debiendo para ello conservar el muro o tapia
que define el borde de la calle por el lado de naciente.

= Elespacio libre de uso publico debe ser resuelto de tal modo que atienda claramente al uso
al que va a estar destinado, que es de espacio de libre uso y disfrute de la gente en general,
debiendo practicarse las aberturas que fuesen precisas a lo largo del mismo, de forma que,
sin perder la imagen de continuidad del muro, se permita el libre acceso y circulacion de
todos los usuarios a lo largo de todo espacio. La solucién arquitectdnica que se proponga,
ademads de atender con claridad a esa necesidad de resaltar el caracter de espacio publico,
no debe transmitir la imagen de zona de uso exclusivo de las edificaciones a las que da
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frente.

= Laedificacién que se proyecte en todo el borde del Espacio Libre de uso Publico, debe evitar
que su disefio produzca un efecto pantalla, proponiendo una solucién de juego de
volumenes que permita determinados retranqueos o salientes del alineamiento estricto
con la linea de fachada marcada, asi como no definir una Unica linea de cornisa para todo
el conjunto edificado.






AU-1 (Ch).- CALLE VIRGEN DE LA LUZ.

ACTUACION DE DOTACION EN SUELO URBANO PARA HOTEL URBANO Y/O HOTEL EMBLEMATICO

Objetivos:

» Mantener el espacio libre publico en el lado sur de la calle Virgen de la Luz, como parte de la sucesion de espacios libres (publicos y
privados) que se plantean desde la nueva Plaza Mirador situada frente a la Ermita de la Virgen de la Luz en direccion a la Plaza de Santo
Domingo cumpliendo con el PGO vigente.

» Obtencién del suelo y urbanizacién del citado espacio libre con cargo a las cesiones obligatorias de la actuacion.

* Hacer viable la implantacién en este lugar del Conjunto Historico Artistico de un establecimiento hotelero en las modalidades de Hotel
Urbano y/o Hotel Emblematico, de acuerdo a lo establecido en la legislacién sectorial turistica de aplicacion.

1.482,00 BAJA
EXPROPIACION 25,020 25,020
INDEMNIZACIONES 1,251 1,251
ESTUDIOS TECNICOS 1,671 1,671
CONSULTORIAS 1,671 1,671
EJECUCION O REHABILITACION 33,416 33,416
TOTAL 63,028 59,687 3,342

9,95 9,95 9,95 9,95 9,95 9,95

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO

HISTORICO-ARTISTICO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA
ADAPTACION AL PIOLP

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
(Correcciones de observaciones de Ponencia Técnica de COTMAC de 26 mayo 2014)

PLANO DE ORDENACION
GESTION Y EJECUCION ESCALA 1:2.000
AU.1 (Ch) .- CALLE VIRGEN DE LA LUZ. AU-1
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6.1.2. AU-2 (Ch) - Plaza - Mirador Virgen de la Luz

AMBITO

= El recinto delimitado para llevar a cabo esta Actuacidn urbanistica se delimita en el inicio
de la calle Virgen de la Luz, incluyendo la ermita y la casa colindante, y el viario que conecta
dicha calle con la de San Telmo.

Vista aérea general del ambito de actuacion

ANALISIS DE ESTADO ACTUAL

= La calle Virgen de la Luz se construye sobre una cornisa que es mirador natural sobre el
Puerto

= Esta calle define el comienzo de un recorrido urbano de fuerte carga cultural en direccién
a la Plaza de Santo Domingo y hasta la Iglesia de El Salvador

= El suelo ocupado por la edificacidn situada junto a la Ermita y con frente a la calle Virgen
de la Luz, se encuentra ya calificado como espacio libre publico en el Plan General de 1990.

PROPUESTA: MIRADOR - PARQUE LINEAL VIRGEN DE LA LUZ
Objetivo:
= Se propone la creacién de un mirador sobre el Puerto
= Se propone la creacién de un Parque Lineal en los suelos vacantes existentes a lo largo del

primer tramo de la calle Virgen de la Luz

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA GESPLAN
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= La creacidn de un parque lineal hace "visible" un eje de equipamientos y dotaciones
culturales de gran importancia situado en la ciudad alta del casco histérico

Vista aérea general del ambito de actuacion

PROPUESTA: ELEVADOR ENTRE LA CALLE VIRGEN DE LA LUZ Y LA PLAZA DE LA CONSTITUCION
Objetivo:

=  Facilitar el acceso peatonal entre el Puerto, la entrada sur al Conjunto Histdrico-Artistico, y
la Ciudad Alta por la calle Virgen de la Luz

= Se propone la creacidn de un elevador de singulares caracteristicas formales, generando
una nueva pieza de contenido simbdlico a escala urbana

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA GESPLAN



AU-2 (Ch).- PLAZA - MIRADOR VIRGEN DE LA LUZ

PLAZA - MIRADOR EN LA CALLE VIRGEN DE LA LUZ

Objetivos:

« Creacion de una Plaza que ayude a la puesta en valor del entorno de la Ermita y que sirva de mirador sobre el Puerto.

» Conformar una sucesion de espacios libres, publicos y privados, en los suelos vacantes existentes a lo largo del primer tramo de la calle
Virgen de la Luz.

* La creacion de estos espacios libres hace "visible" un eje de equipamientos y dotaciones culturales de gran importancia en el sistema,
situado en la parte alta del Casco histérico.

ELEVADOR ENTRE LA CALLE VIRGEN DE LA LUZ Y LA PLAZA DE LA CONSTITUCION

Objetivo:

« Facilitar el acceso peatonal entre el Puerto, la entrada sur al Conjunto Histérico-Artistico, y la Ciudad Alta por la calle Virgen de la Luz

» Se propone la creaciéon de un elevador de singulares caracteristicas formales, generando una nueva pieza de contenido simbdlico a
escala urbana

742,36 ALTA
EXPROPIACION 170,208 170,208
INDEMNIZACIONES 8,510 8,510
ESTUDIOS TECNICOS 8,945 8,945
CONSULTORIAS 7,454 7,454
EJECUCION O REHABILITACION 149,078 149,078
TOTAL 344,195 344,195 0,000
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PLANO DE ORDENACION ESCALA 1:2.000

GESTION Y EJECUCION
AU.2 (Ch) .- PLAZA - MIRADOR VIRGEN DE LA LUZ
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6.1.3. AU-3 (Ch)- Parque y Jardines del Castillete. Reordenacién del entorno.

AMBITO

= Lazonaen la que se propone la intervencién es la manzana completa en la que se ubica el
Castillete de Santa Catalina, entre la Avda. Maritima y las calles Castillete, Méndez Cabezola
y Pedro J. de las Casas, incluyendo todas las edificaciones alli existentes.

Vista aérea general del ambito de actuacion

ANALISIS DE ESTADO ACTUAL

= La pieza se encuentra catalogada como Monumento Histdrico-Artistico, y se trata de un
ejemplar Unica en la isla de defensa militar, de geometria de fuerte definicion, y facilmente
reconocible en la trama urbana, pero de complicada percepcion en el escenario de la ciudad
al encontrarse rodeada de numerosas edificaciones de diversa indole que generan a su
alrededor numerosos espacios residuales.

= Pasa inadvertido desde la calle Castillete (excesiva vegetacién, coches, y edificaciones
adosadas), y desde la Avda. Maritima se puede apreciar con mayor claridad aunque su
escala se empequefiece por las edificaciones colindantes de mayor altura.

= Las edificaciones situadas a ambos lados del Castillo y con frente, respectivamente, a las
calles Méndez Cabezola y Pedro J. de las Casas, se encuentran calificadas como espacio
libre publico en el Plan General de 1990, e incluso ya lo estaban en el anterior de 1970.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA GESPLAN
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= Seria deseable dotarle de uso definido que exija el tratamiento de la pieza y su entorno,
con especial importancia en el vinculo que se establezca con el Plan Director de Ordenacion
del Frente Maritimo.

PROPUESTA: OBTENCION, REHABILITACION Y ADAPTACION DEL CASTILLO DE SANTA CATALINA
PARA MUSEO Y CREACION DE PARQUE Y JARDINES EN EL ENTORNO DEL CASTILLO

Objetivos:

= Se propone la recuperacion integra del Castillo de Santa Catalina y de todo el suelo que lo
rodea, de modo que se pueda destinar el resto del suelo de la manzana a parque y jardines,
liberandolo de las edificaciones que ahora mismo existen a ambos lados del Monumento
Historico Artistico.

= (Creacién de parque urbano alrededor del Castillo y en relacién directa con la Avda.
Maritima, que permita mejorar la percepcién de esta pieza histérica, que tras su
rehabilitacion y adaptacién acogera en su interior una significativa dotacién publica Cultural
(Museo de la Ciudad y de la Defensa de la Isla).

= Mejora en el tratamiento urbano de las calles del Castillete, Méndez Cabezola y Pedro J. de
las Casas, y del encuentro con la Avenida Maritima.

= Ubicacién en el parque de un punto de informacidn turistica de la ciudad.
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AU-3 (Ch).- PARQUE Y JARDINES EL CASTILLETE. REORDENACION DEL ENTORNO

OBTENCION, REHABILITACION Y ADAPTACION DEL CASTILLO DE SANTA CATALINA PARA MUSEO Y CREACION DE PARQUE Y
JARDINES EN EL ENTORNO DEL CASTILLO

Objetivos:

+ Se propone la recuperacioén integra del Castillo de Santa Catalina y de todo el suelo que lo rodea, de modo que se pueda destinar el resto
del suelo de la manzana a parque y jardines, liberandolo de las edificaciones que ahora mismo existen a ambos lados del Monumento
Histérico Artistico.

+ Creacion de parque urbano alrededor del Castillo y en relacién directa con la Avda. Maritima, que permita mejorar la percepcion de esta
pieza histdrica, que tras su rehabilitacion y adaptacion acogera en su interior una significativa dotacion publica Cultural (Museo de la
Ciudad y de la Defensa de la Isla).

» Mejora en el tratamiento urbano de las calles del Castillete, Méndez Cabezola y Pedro J. de las Casas, y del encuentro con la Avenida
Maritima.

« Ubicacion en el parque de un punto de informacién turistica de la ciudad.

8.401,15 BAJA
EXPROPIACION 1.887,405 1.887,405
INDEMNIZACIONES 94,370 94,370
ESTUDIOS TECNICOS 84,954 84,954
CONSULTORIAS 70,795 70,795
EJECUCION O REHABILITACION 1.415,892 1.415,892
TOTAL 3.553,415 3.553,415 0,000

CASTILLD SANTA CATALNA CALLE CASTILETE
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6.2. OPERACIONES PUNTUALES (OP)
6.2.1. OP.1 (Ch)- Rehabilitacion del Castillo de Santa Catalina. Museo de la Ciudad
AMBITO

= Lazonaenlaque se propone laintervencion es en el propio Castillo de Santa Catalina, entre
la Avda. Maritima y las calles Castillete, Méndez Cabezola y Pedro J. de las Casas.

Vista aérea general del ambito de actuacién

ANALISIS DE ESTADO ACTUAL

= La pieza se encuentra catalogada como Monumento Histdrico-Artistico, y se trata de un
ejemplar Unica en la isla de defensa militar, de geometria de fuerte definicion, y facilmente
reconocible en la trama urbana, pero de complicada percepcion en el escenario de la ciudad
al encontrarse rodeada de numerosas edificaciones de diversa indole que generan a su
alrededor numerosos espacios residuales.

= Pasa inadvertido desde la calle Castillete (excesiva vegetacion, coches, y edificaciones
adosadas), y desde la Avda. Maritima se puede apreciar con mayor claridad aunque su
escala se empequefiece por las edificaciones colindantes de mayor altura.

= Seria deseable dotarle de uso definido que exija el tratamiento de la pieza y su entorno,
con especial importancia en el vinculo que se establezca con el Plan Director de Ordenacidn
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del Frente Maritimo.

= Se trata de un inmueble de propiedad Unica, conformado por una Unica parcela catastral
(Referencia: 0264801BS3706S).

PROPUESTA: CASTILLO DE SANTA CATALINA - MUSEO DE LA CIUDAD

= Creacién de un gran equipamiento publico (Museo de la Ciudad) en el interior del
Monumento Histérico Artistico, rodeado de un gran parque urbano en relacidn directa con
la Avda. Maritima. Esta operacion requerird de un Plan Director Especifico acorde con la
categoria del Monumento.
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OP-1 (Ch).- REHABILITACION DEL CASTILLO DE SANTA CATALINA. MUSEO DE LA CIUDAD

CASTILLO DE SANTA CATALINA

| Objetivos:
» Creacion de un gran equipamiento publico (Museo de la Ciudad) en el interior del Monumento Histérico Artistico, rodeado de un gran

parque urbano en relacion directa con la Avda. Maritima. Esta operacion requerira de un Plan Director Especifico acorde con la categoria

del Monumento.
» Obtencién de suelo publico que permita la construccion de un aparcamiento subterraneo que contribuya a paliar la necesidad de este

equipamiento.

1.824,24 MEDIA
-
EXPROPIACION 300,000 300,000
INDEMNIZACIONES
ESTUDIOS TECNICOS 106,718 106,718
CONSULTORIAS 88,932 88,932
EJECUCION O REHABILITACION 1.778,634 1.778,634
TOTAL 2.274,284 2.274,284 0,000

284,29 284,29 284,29 284,29 284,29 284,29 284,29 284,29

CASTILD SANTA CATALINA CALLE CASTILLETE

STILD B ST CAT,

CASTILLD SANTA. CATALINA AVENICA WARTIVA
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6.2.2. OP.2 (Ch) — Rehabilitacion e Intervenciones en Callejones y Plazuelas. Recualificacion de
Espacios Urbanos de Transicion y Pequeiia Escala.
AMBITO

Los Callejones Plazuelas a considerar se encuentran en el entorno de la Iglesia y Hospital de Ntra.
Sra. de Dolores, Convento de San Francisco, conexiones de la calle Real con la Avda. Maritima, y
conexiones de la calle Real con la zona de la ciudad alta en el entorno de la plaza de Santo Domingo.

Vista parcial del callejon de Reyes Vista parcial del callejon El Reloj

ANALISIS DE ESTADO ACTUAL

En general todas las zonas consideradas tienen caracteristicas comunes

= Singular topografia, con grandes desniveles entre los accesos y calles, y por tanto singular
adaptacion espacial a la trama urbana.

= Todos estos pasajes y escenas urbanas tienen una gran carga de memoria histérica y social
de la ciudad.

= Hoy en dia, pese a ser muy frecuente su uso, se encuentran en general en situacion de
cierto abandono, necesitando de una puesta al dia en condiciones manifiestamente
mejorables.
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PROPUESTA: PASAJES, CALLEJONES Y PLAZUELAS
Objeto:

= |ntervenciones puntuales (pavimentos, alumbrado publico, mobiliario urbano, etc)
mediante proyectos urbanos de escala especifica para mejorar las condiciones actuales

= Mejora de las condiciones de conservacién y mantenimiento

= Enaquéllos en los que sea posible, explorar la posibilidad de cumplimiento de la legislacion
sobre accesibilidad

= Las intervenciones que se realicen habran de poner especial énfasis en la conservacién de
los significados superpuestos que se acumulan en estos escenarios urbanos de pequefia
escala. Componentes tales como sus geometrias, el uso de materiales, el modo en que se
ajardinan, la iluminacion, etc., resultaran vitales en la tarea de mantener el "aura" de estos
lugares, debiendo respetarse la sensibilidad con la que se trazaron.

Vista parcial de calle Sierra Vista parcial del calle Santa Agueda
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OP-2 (Ch).- REHABILITACION E INTERVENCION EN CALLEJONES Y PLAZUELAS. RECUALIFICACION DE ESPACIOS URBANOS
DE TRANSICION Y PEQUENA ESCALA.

PASAJES: CALLEJONES Y PLAZUELAS

Objeto:

* Intervenciones puntuales (pavimentos, alumbrado publico, mobiliario urbano, etc) mediante proyectos urbanos de escala especifica para
mejorar las condiciones actuales

» Mejora de las condiciones de conservaciéon y mantenimiento

» En aquéllos en los que sea posible, explorar la posibilidad de cumplimiento de la legislacién sobre accesibilidad

* Las intervenciones que se realicen habran de poner especial énfasis en la conservacion de los significados superpuestos que se
acumulan en estos escenarios urbanos de pequefia escala. Componentes tales como sus geometrias, el uso de materiales, el modo en
que se ajardinan, la iluminacién, etc., resultaran vitales en la tarea de mantener el "aura" de estos lugares, debiendo respetarse la

sensibilidad con la que se trazaron.

4.144,05 MEDIA

EXPROPIACION

INDEMNIZACIONES
ESTUDIOS TECNICOS 63,436 63,436
CONSULTORIAS 52,863 52,863
EJECUCION O REHABILITACION 1.057,263 1.057,263
TOTAL 1.173,562 1.173,562 0,000

78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24

ALFADG SUR CALLE APLIRON
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6.2.3. OP.3 (Ch)- Biblioteca Publica Municipal en Edificio Anejo a “La Cosmoldgica”

AMBITO

= La edificacién propuesta se encuentra ubicada en la Calle Vande — Walle, junto al actual
edificio de “La Cosmoldgica”.

Vista general de La Cosmoldgica y edificio contiguo

ANALISIS DE ESTADO ACTUAL

= Por su ubicacién y su envergadura , esta edificacién nos brinda la posibilidad de crear la
biblioteca publica municipal

PROPUESTA: BIBLIOTECA PUBLICA MUNICIPAL

Objeto:

= Se propone la recuperacion, y rehabilitacidon de dicho edificio con uso de biblioteca publica
apoyado por la contigliidad con el edificio de La Cosmoldgica, sociedad que cuenta con un
importante patrimonio escrito de la isla de La Palma y de Canarias en general.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA GESPLAN






OP-3 (Ch).- BIBLIOTECA PUBLICA MUNICIPAL EN EDIFICIO ANEXO A "LA COSMOLOGICA"

BIBLIOTECA PUBLICA MUNICIPAL

Objetivos:

» Se propone la recuperacion , y rehabilitacion de dicho edificio con uso de biblioteca publica apoyado por la contiglidad con el edificio de
La Cosmoldgica, sociedad que cuenta con un importante patrimonio escrito de la isla de La Palma y de Canarias en general.
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EXPROPIACION 566,440 566,440
INDEMNIZACIONES 30,000 30,000
o o e cmeomn, ESTUDIOS TECNICOS 40,411 40,411
CONSULTORIAS 33,676 33,676
EJECUCION O REHABILITACION 673,511 673,511

TOTAL 1.344,036 1.344,036 0,000

168,00 168,00 168,00 168,00 168,00 168,00 168,00 168,00
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6.2.4. OP.4 (Ch)- Rehabilitacion de las Casas Consistoriales
AMBITO

= Situada en la Calle Real, justo enfrente de la Plaza de Espafia

[

Vista general de las Casas Consistoriales

ANALISIS DE ESTADO ACTUAL

= El Ayuntamiento Municipal es una pieza de propiedad publica situada en la zona central del
casco histérico, frente a la Iglesia de El Salvador. Es el edificio mas representativo de la
arquitectura renacentista en Canarias. En la actualidad se utiliza como centro
administrativo y politico de caracter municipal de Santa Cruz de La Palma, aunque en
condiciones precarias y con dificultades de acceso (por carecer de aparcamiento), falta de
espacio, e imposibilidad practica de almacenamiento y archivo. Ademas precisa de una
urgente rehabilitacion y acondicionamiento de infraestructuras e instalaciones ya que se
han quedado completamente obsoletas.

PROPUESTA: REHABILITACION
Objetivos:

= Se propone seguir actuando en la rehabilitacion y mantenimiento del edificio que
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constituye la sede del llustrisimo Ayuntamiento de Santa Cruz de La Palma

Vista general de las Casas Consistoriales

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA GESPLAN
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OP-4 (Ch).- REHABILITACION DE LAS CASAS CONSISTORIALES.

REHABILITACION
Objetivos:
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» Se propone seguir actuando en la rehabilitacion y mantenimiento del edificio que constituye la sede del llustrisimo Ayuntamiento de
Santa Cruz de La Palma.

I
L N N

S

413,03 MEDIA
EXPROPIACION
INDEMNIZACIONES
ESTUDIOS TECNICOS 48,325 48,325
CONSULTORIAS 40,270 40,270
EJECUCION O REHABILITACION 805,409 805,409
TOTAL 894,003 894,003 0,000

63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86

= INY
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6.2.5. OP.5 (Ch)- Acondicionamiento de la Calle Real - Callején de Reyes
AMBITO

El callején de los Reyes y la Calle Real en su tramo final, desde su interseccion con el propio callejon
hasta la Plaza de la Alameda.

Vista calle Real - Callejon de Reyes

ANALISIS DE ESTADO ACTUAL

= Singular topografia, con grandes desniveles entre los accesos y calles, y por tanto singular
adaptacion espacial a la trama urbana.

= Todos estos pasajes y escenas urbanas tienen una gran carga de memoria histérica y social
de la ciudad.

= Hoy en dia, pese a ser muy frecuente su uso, se encuentran en general en situacion de
cierto abandono, o al menos, manifiestamente mejorables.

= El callejon de Los Reyes tiene una fuerte carga historica por ser el elemento de enlace
natural entre la calle real y el cantil situado sobre la calle San José
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EST. ECON. Y PROGRAMA DE ACTUACION
ADAPTACION AL PIOLP. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA —

PROPUESTA: PASAJES, CALLEJONESY PLAZUELAS

Objeto:

Intervenciones puntuales (pavimentos, alumbrado publico, mobiliario urbano, etc)
mediante proyectos urbanos de escala especifica para mejorar las condiciones actuales

Mejora de las condiciones de conservacidon y mantenimiento

En aquéllos en los que sea posible, explorar la posibilidad de cumplimiento de la legislacién
sobre accesibilidad

Las intervenciones que se realicen habrdn de poner especial énfasis en la conservacién de
los significados superpuestos que se acumulan en estos escenarios urbanos de pequenia
escala. Componentes tales como sus geometrias, el uso de materiales, el modo en que se
ajardinan, la iluminacién, etc., resultaran vitales en la tarea de mantener el "aura" de estos
lugares, debiendo respetarse la sensibilidad con la que se trazaron.

En cuanto a la intervencién en la calle real, se deberd de tener especial cuidado en los
encuentro con las calles transversales y en tratar de mantener unos criterios de
homogeneidad, dando continuidad a los trabajos ya realizados

Evitar en la medida de lo posible que el casco histérico se convierta en un glosario de
materiales constructivos, luminarias, papeleras, alcorques, bancos...etc, por lo que se
plantea como objetivo definir unas ordenanzas estéticas que unifiquen los tratamientos de
los espacios publicos, las infraestructuras, y la sefialética, y que sirva de guia de actuacién
en el resto del suelo urbano de interés cultural.



ALTADE ST el S AN ) PEREY O BRTTE)

OP-5 (Ch).- ACONDICIONAMIENTO DE LA CALLE REAL - CALLEJON DE REYES

Objeto:

* Intervenciones puntuales (pavimentos, alumbrado publico, mobiliario urbano, etc) mediante proyectos urbanos de escala especifica para
mejorar las condiciones actuales

» Mejora de las condiciones de conservacion y mantenimiento

* En aquéllos en los que sea posible, explorar la posibilidad de cumplimiento de la legislacién sobre accesibilidad

* Las intervenciones que se realicen habran de poner especial énfasis en la conservacion de los significados superpuestos que se
acumulan en estos escenarios urbanos de pequefia escala. Componentes tales como sus geometrias, el uso de materiales, el modo en
que se ajardinan, la iluminacién, etc., resultaran vitales en la tarea de mantener el "aura" de estos lugares, debiendo respetarse la
sensibilidad con la que se trazaron.

» En cuanto a la intervencion en la calle real, se debera de tener especial cuidado en los encuentro con las calles transversales y en tratar
de mantener unos criterios de homogeneidad, dando continuidad a los trabajos ya realizados

« Evitar en la medida de lo posible que el casco histérico se convierta en un glosario de materiales constructivos, luminarias, papeleras,
alcorques, bancos...etc, por lo que se plantea como objetivo definir unas ordenanzas estéticas que unifiquen los tratamientos de los
espacios publicos, las infraestructuras, y la sefialética, y que sirva de guia de actuacion en el resto del suelo urbano de interés cultural.

4.468,07 MEDIA
EXPROPIACION
INDEMNIZACIONES
ESTUDIOS TECNICOS 32,851 32,851
CONSULTORIAS 27,376 27,376
EJECUCION O REHABILITACION 547,520 547,520
TOTAL 607,748 607,748 0,000

75,97 75,97 75,97 75,97 75,97 75,97 75,97 75,97
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6.2.6. OP.6 (Ch)- Reconversion del Antiguo Parador como Dotacién de uso equipamientos (Otros
servicios publicos — Administracién Publica)

AMBITO

El edificio donde se va a intervenir se encuentra situado en la Avenida Maritima dando frente
también a la Calle Alvarez Abreu, interseccién con Plaza y Callejon Vandale.

Vista general del antiguo Parador

ANALISIS ESTADO ACTUAL

= La edificacién cuenta con una posicién central en el tejido urbano del Conjunto Historico
de la ciudad, encontrdndose en su entorno inmediato la Plaza Vandale, Plaza Borrero, y
hacia el sur la Plaza de Espafia

= la nueva ordenacién del frente del litoral de Santa Cruz de La Palma le afiadirda aun mas
singularidad a la Avenida Maritima y por tanto a todas las edificaciones que en ella se
encuentran
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PROPUESTA: DOTACION ADMINSTRACION PUBLICA
Objeto:
= Habilitar el antiguo parador como edificio de caracter administrativo.

= Adecuar en la medida de lo posible el edificio actual al programa de usos de equipamientos
(Otros servicios publicos — Administracién Publica)

= Al tratarse de un edificio de publica concurrencia deberd adaptarse a las normativas
vigentes de accesibilidad y contraincendios.

Vista aérea general del ambito de actuacién

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA GESPLAN
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OP-6(Ch).- RECONVERSION DEL ANTIGUO PARADOR COMO DOTACION ADMINISTRACION PUBLICA

NUEVAS OFICINAS DE ADMINISTRACION PUBLICA

Objeto:

« Habilitar el antiguo parador como dotacién administracion publica.

» Adecuar en la medida de lo posible el edificio actual al programa de usos administrativos

« Al tratarse de un edificio de publica concurrencia debera adaptarse a las normativas vigentes de accesibilidad y contraincendios

473,08 MEDIA
EXPROPIACION
INDEMNIZACIONES 2.128,860 2.128,860
ESTUDIOS TECNICOS 138,376 138,376
CONSULTORIAS 115,313 115,313
EJECUCION O REHABILITACION 2.306,265 2.306,265
TOTAL 4.688,814 0,000 4.688,814 0,000
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6.2.7. OP.7 (Ch)- Reordenacion Manzana Cabildo — Subdelegacidon Insular — Autoridad Portuaria
en nuevo edificio administrativo y zona verde con aparcamiento subterraneo

AMBITO
= Laactuacion se localiza entre la Avenida Maritima, calle Blas Simdn y calle Alvarez de Abreu

= Sobre la parcela objeto de estudio se encuentra ubicado el actual Cabildo Insular de La
Palma, y las actuales oficinas de la Autoridad Portuaria. El resto de la parcela presenta un

espacio libre con jardines.

Vista aérea general del ambito de actuacién

ANALISIS DE ESTADO ACTUAL

= Elactual edificio del Cabildo de la Palma se encuentra obsoleto en cuanto a instalaciones y
escaso en superficie no dando respuesta a las necesidades de espacio y accesibilidad
requeridas por las competencias adquiridas en la actualidad

= La Parcela objeto de estudio se encuentra en una posicidon predominante de entrada a la
ciudad tanto maritima como terrestre. La puerta Sur de la ciudad.

PROPUESTA: REORDENACION DE LA MANZANA CABILDO INSULAR — SUBDELEGACION INSULAR -
AUTORIDAD PORTUARIA
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Objetivo:

= Se pretende dar respuesta a las necesidades administrativas y de gestidén de las diversas
instituciones publicas

=  Configurar una puerta de entrada a la ciudad, con un edificio emblematico a modo de icono
y referencia en el paisaje urbano

= Realizar una plaza publica que aloje en su subsuelo un aparcamiento.

Vista parcial del ambito de actuacion

PARAMETROS URBANISTICOS:

e Superficie Total del &mbito de actuacion: 4.280,12 m2s
Manzana Cabildo Insular — Subdelegacidn Insular — Autoridad Portuaria:
Los parametros propuestos para este ambito son:

= Superficie de actuacién: 4.280,12 m?s
= Coeficiente de edificabilidad: 2,34 m?c/ m?s
= Edificabilidad maxima: 10.000 m2c/ m?s

= Tipologia edificatoria: Edificacién Abierta (en las condiciones que se incluyen en la
presente ficha)

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA GESPLAN
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=  QOcupacion maxima: 80%
=  Altura maxima: 7 plantas (24,90 metros).

= Retranqueos: En el plano de ordenacion “O-3 Alineaciones y Rasantes”, se fija una
alineacién de manzana especifica que debe entenderse como drea de movimiento
dentro de la cual debera construirse el nuevo edificio, sin alineaciones predefinidas,
permitiendo la libre disposicion de los volimenes a edificar dentro del solar calificado

como uso de equipamientos, en la categoria de otros servicios publicos (Administracion
Publica).
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OP-7(Ch).- REORDENACION DE LA ZONA DONDE SE SITUA EL ACTUAL CABILDO INSULAR EN NUEVO EDICICIO ADMINISTRATIVO Y ZONA VERDE
CON APARCAMIENTO.

REORDENACION MANZANA CABILDO — SUBDELEGACION INSULAR - AUTORIDAD PORTUARIA

Objetivo:

* Se pretende dar respuesta a las necesidades administrativas y de gestion de las diversas instituciones publicas
« Configurar una puerta de entrada a la ciudad, con un edificio emblematico a modo de icono y referencia en el paisaje

* Realizar una plaza publica que aloje en su subsuelo un aparcamiento

4.280,12

EXPROPIACION
INDEMNIZACIONES
ESTUDIOS TECNICOS
CONSULTORIAS
EJECUCION O REHABILITACION
TOTAL

225,000

614,409

512,007
10.240,142
11.591,558

BAJA

225,000
614,409
512,007
10.240,142
0,000 11.591,558 0,000

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO
HISTORICO-ARTISTICO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA

P % DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

PLANO DE ORDENACION ——_—

GESTION ¥ EJECUCION :

OP-7(Ch) .- REORDENACION MANZANA CABILDO - SUBDELEGACION INSULAR - AUTORIDAD

PORTUARIA EN NUEVO EDIFICIO ADMINISTRATIVO Y ZONA VERDE CON APARCAMIENTO OP_T
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6.3. ACTUACIONES DE INTERVENCION URBANA (Ai)
6.3.1. Ai.1 (Ch) - Plaza y Aparcamiento publico en calle Alamo

AMBITO

= La parcela objeto de estudio se encuentra ubicada en la manzana delimitada, por las calles
Alamo, Parraga, San Telmo y el Tanquito.

Vista aérea general del ambito de actuacion

ANALISIS DE ESTADO ACTUAL

= La parcela tiene forma irregular, aunque nos permite establecer una comunicacién
peatonal entre la calle Alamos y la plaza de Santo Domingo

= Se encuentra en una zona con grave carencia de plazas de aparcamiento
PROPUESTA: PLAZAY APARCAMIENTO
Objeto:

= Dotar esta zona del conjunto histérico con aparcamiento subterrdneo, y espacios publicos
de relacion.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA GESPLAN
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Vistas desde calle Alamos y calle Parraga

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA GESPLAN



Ai.1 (Ch).- PLAZA Y APARCAMIENTO PUBLICO EN CALLE ALAMO

N Objetivos:

* Dotar el area de aparcamientos subterraneo, y de espacios publicos de relacion.

Y Y

% f, } { Integracién del espacio publico con el privado, concibiendo el conjunto como elemento de generacién de un nuevo paisaje urbano en el
g ! (), e Morro.
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597,38 MEDIA
EXPROPIACION
INDEMNIZACIONES
ESTUDIOS TECNICOS 37,993 37,993
CONSULTORIAS 31,661 31,661
EJECUCION O REHABILITACION 633,223 633,223
TOTAL 702,877 702,877 0,000
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PLANO DE ORDENACION ESCALA 1:2.000
GESTION Y EJECUCION
Ai.1(Ch).- PLAZA Y APARCAMIENTOQ PUBLICO EN CALLE ALAMO. "
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6.3.2. Ai.2 (Ch) — Tratamiento de calles en el entorno de la Plaza de La Alameda
AMBITO

= Incluye esta actuacion el area que envuelve a la Plaza de la Alameda y la Avenida de las
Nieves desde su interseccién con la calle de San Francisco, hasta la Avenida Maritima,
incluyendo la desembocadura de la calle Real, calle Sacerdote Juan de Pérez y Méndez
Cabezola.

Vista aérea del ambito de actuacion

ANALISIS DE ESTADO ACTUAL

= Espacio singular por ser confluencia de varias calles principales
= Antesala de la ciudad
= Lugar de reunidén de interaccién en la ciudad

= Actualmente, en el margen sur del barranco de las Nieves no existen espacios para el uso
peatonal, predominando las zonas ocupadas por aparcamiento en superficie

PROPUESTA: TRATAMIENTO DE ESPACIO URBANO
Objeto:

=  Configuraciéon del espacio como la gran entrada peatonal a santa cruz desde el norte

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA GESPLAN
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=  Establecer un vinculo de conexion con los dos margenes del barranco, de manera que se
pueda establecer la continuidad de la ciudad a través del barranco de las nieves.

= Las operaciones a realizar en la plaza San Fernando deben de facilitar la continuacion visual
y peatonal de la ciudad

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA GESPLAN
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Ai.2 (Ch).- TRATAMIENTO DE CALLES EN EL ENTORNO DE LA PLAZA DE LA ALAMEDA

TRATAMIENTO DE ESPACIO URBANO

Objeto:

* Intervenciones puntuales (pavimentos, alumbrado publico, mobiliario urbano, etc) .

« Las intervenciones que se realicen habran de poner especial énfasis en la conservacion de los significados superpuestos que se
acumulan en estos escenarios urbanos de pequefia escala. Componentes tales como sus geometrias, el uso de materiales, el modo en
que se ajardinan, la iluminacién, etc., resultaran vitales en la tarea de mantener el "aura" de estos lugares, debiendo respetarse la

sensibilidad con la que se trazaron.

1.991,33 BAJA
EXPROPIACION
INDEMNIZACIONES
ESTUDIOS TECNICOS 33,454 33,454
CONSULTORIAS 27,879 27,879
EJECUCION O REHABILITACION 557,572 557,572
TOTAL 618,905 618,905 0,000

154,73 154,73 154,73 154,73

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO
@ HISTORICO-ARTISTICO DE SANTA CRUZ DE LA PALMA
), DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

PLANO DE ORDENACION ESCALA 1:2.000

GESTION ¥ EJECUCION
Al.2(Ch).- TRATAMIENTO DE CALLES EN EL TORNO DE LA PLAZA DE LA ALAMEDA.

Ai.2
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6.4. RESUMEN DE ACTUACIONES PROPUESTAS

ACTUACION PRE'S::‘ZE)STO FINANCIACION 2015 2016 2017 2018 PR 2019 2020 2021 2022
AYUNTAMIENTO CABILDO PRIVADA s1 s2 s1 s2 s1 s2 s1 s2 s1 s2 s1 s2 s1 s2 s1 s2
ACTUACIONES URBANISTICAS DE EJECUCION DIRECTA
AU-1 (Ch).- CALLE VIRGEN DE LA LUZ. 63,03 59,69 3,34 9,95 9,95 9,95 9,95 9,95 9,95
AU-2 (Ch).- PLAZA - MIRADOR VIRGEN DE LA LUZ 344,19 344,19 43,02 43,02 43,02 43,02 43,02 43,02 43,02 43,02
AU-3 (Ch).- PARQUE Y JARDINES EL CASTILLETE. REORDENACION DEL ENTORNO 3.553,42 3.553,42 444,18 444,18 444,18 444,18 444,18 444,18 444,18 444,18
TOTAL ACTUACIONES URBANISTICAS DE EJECUCION DIRECTA 3.960,64 3.957,30 3,34 52,97 52,97 52,97 52,97 52,97 52,97 43,02 43,02 444,18 444,18 444,18 444,18 444,18 444,18 444,18 444,18
OPERACIONES PUNTUALES
OP-1 (Ch).- REHABILITACION DEL CASTILLO DE SANTA CATALINA. MUSEO DE LA CIUDAD 2.274,28 2.274,28 284,29 284,29 284,29 284,29 284,29 284,29 284,29 284,29
OP-2 (Ch).- REHABILITACION E INTERVENCION EN CALLEJONES Y PLAZUELAS. RECUALIFICACION DE ESPACIOS
URBANOS DE TRANSICION Y PEQUENA ESCALA. 1.173,56 1.173,56 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24 78,24
OP-3 (Ch).- BIBLIOTECA PUBLICA MUNICIPAL EN EDIFICIO ANEXO A "LA COSMOLOGICA" 1.344,04 1.344,04 168,00 168,00 168,00 168,00 168,00 168,00 168,00 168,00
OP-4 (Ch).- REHABILITACION DE LAS CASAS CONSISTORIALES. 894,00 894,00 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86 63,86
OP-5 (Ch).- ACONDICIONAMIENTO DE LA CALLE REAL - CALLEJON DE REYES 607,75 607,75 75,97 75,97 75,97 75,97 75,97 75,97 75,97 75,97
OP-6(Ch).- RECONVERSION DEL ANTIGUO PARADOR COMO DOTACION DE USO EQUIPAMIENTOS (OTROS
SERVICIOS PUBLICOS - ADMINISTRACION PUBLICA 4.688,81 4.688,81
OP-7(Ch).- REORDENACION DE LA ZONA DONDE SE SITUA EL ACTUAL CABILDO INSULAR EN NUEVO EDIFICIO
ADMINISTRATIVO Y ZONA VERDE CON APARCAMIENTO. 11.591,56 11.591,56
TOTAL OPERACIONES PUNTUALES 22.574,00 6.293,63 16.280,37 0,00 0,00 78,24 218,06 218,06 502,35 502,35 502,35 502,35 670,35 670,35 594,38 594,38 310,10 310,10 310,10 310,10
ACTUACIONES DE INTERVENCION URBANA
Ai.1 (Ch).- PLAZA Y APARCAMIENTO PUBLICO EN CALLE ALAMO 702,88 702,88 175,72 175,72 175,72 175,72
Ai.2 (Ch).- TRATAMIENTO DE CALLES EN EL ENTORNO DE LA PLAZA DE LA ALAMEDA 618,91 618,91 154,73 154,73 154,73 154,73
TOTAL ACTUACIONES DE INTERVENCION URBANA 1.321,78 1.321,78 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 330,45 330,45 330,45 330,45 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ACTUACIONES DE INTERVENCION URBANA
INVERSIONES PARA ADECUAR EL ENTORNO A LAS PREVISIONES DEL PLAN (ORNATO, MOBILIARIO URBANO,
SENALIZACIONES, CROMATISMOS Y DEMAS ELEMENTOS AMBIENTALES 240,00 240,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00
CONSEJO MUNICIPAL DE PATRIMONIO HISTORICO Y OFICINA DE GESTION DEL CONJUTNO HISTORICO 672,00 672,00 42,00 42,00 42,00 42,00 42,00 42,00 42,00 42,00 42,00 42,00 42,00 42,00 42,00 42,00 42,00 42,00
TOTAL ACTUACIONES DE INTERVENCION URBANA 912,00 912,00 0,00 57,00 57,00 57,00 57,00 57,00 57,00 57,00 57,00 57,00 57,00 57,00 57,00 57,00 57,00 57,00 57,00
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