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El Plan General Municipal de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma es aprobado
definitivamente por ordenes de la Consejeria de Politica Territonal de 14 de julio de 1.988 y
15 de noviembre de 1.990. Del texto refundido de dicho Plan General toma conocimiento el
Consejero de Politica Territorial del Gobierno de Canarias, (B.O.C. n° 149 de 30 de

noviembre de 1.990).

En el B.O.P. de Santa Cruz de Tenerife n° 86, de 17 de julio de 1.992, se publican
las Normas Urbanisticas y el Anexo Normativo de Proteccion Artistica del citado Plan
General.

La aplicacion paulatina del Plan General aprobado detecta problemas puntuales, no
convenientemente resueltos por este, que llevan a la consideracion de la necesidad de
proceder a su modificaciéon, en concordancia con lo establecido en el articulo 154 del
Reglamento de Planeamiento, asi como en el epigrafe 2.3.2. de la memoria y articulo 2 de
las Normas Urbanisticas del mismo.

Se ha procedido asi a la formulacion y aprobacion de diversas modificaciones del
resefiado Plan General, entre las que hemos de considerar, por su estrecha relacion con la
revision parcial que se plantea en este expediente, la modificacion n° 0, consistente en la
redelimitacion del sistema general de espacios libres en el sector de suelo urbamzable
programado Balcon de La Palma, aprobada definitivamente por la CUMAC, (B.O.C. de 14
de marzo de 1.994).

2.- OBJETO Y AMBITO.

Tiene por objeto el presente documento la alteracion del contenido del Plan General
Municipal de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma en el sector de suelo urbanizable
programado del mismo denominado Balcén de La Palma, que comprende los terrenos
situados al sur del término municipal lindantes con el municipio de Brefia Alta, en las faldas
del Risco de La Concepcion y en el area denominada La Caldereta, afectados por los
desmontes realizados en la década de los setenta para la extraccion de escollera destinada a
las obras de amphacion del puerto.

El area esta delimitada hacia el Sur y el QOeste por los escarpes en el Risco de La
Concepcion resultantes de los desmontes ejecutados, al Este por la Avenida de Bajamar,

carretera C-832, y al Norte por la proyectada Via de Comnisa del Plan General, actualmente
camino de La Portada, y presenta una superficie total de 50.665,30 m’.

3.- INFORMACION URBANISTICA.
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pectos que pueden condicionar o determinar el uso del territorio y a los que se
reﬁere el articulo 38 del Reglamento de Planeamiento son los mismo que estan contenidos
en el Plan General Municipal de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma vigente, al que nos
remitimos.

Se recogen en el presente expediente, como planos de informacion, todos aquellos
planos de ordenacion del Plan General vigente cuyo contenido es objeto de alteracion
mediante este expediente, seiialando especificamente la situacion y denominacion de cada
una de estas actuaciones.

Ademas, y dada la poca calidad de la cartografia del Plan General, se incluye plano
topografico especifico del area de actuacion correspondiente, segun vuelo aéreo del afio
1.996.

Por otra parte, teniendo en cuenta la localizacion estratégica del sector objeto de
esta actuacion, su lamentable estado actual de deterioro ambiental, y su proximidad al
Monumento Natural del Risco de La Concepcion establecido por la vigente Ley de
Proteccion de Espacios Naturales de Canarias, se consideran y aplican las exigencias del
Reglamento de Contenido Ambiental de los Instrumentos de Planeamiento, (Decreto
35/1995 de 24 de febrero), y en consecuencia se redacta el correspondiente Estudio
Medioambiental del mismo, que se incluye como anexo, en el que se analizan las
determinaciones de planeamiento, en funcion de las caracteristicas y valores del terntorio, y
de su capacidad de acogida para los usos pretendidos, en orden a definir un modelo de
utilizacion de este que garantice una mayor calidad ambiental.

4.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION.

El presente expediente de alteracion del contenido del Plan General de Ordenacion
de Santa Cruz de La Palma se centra en tres aspectos del mismo, en la incorporacion a su
estructura viana de la via extenior, (como ordenacton en el ambito Balcon de La Palma y
como informacion en el resto), en la reubicacion de la estacion de guaguas, y en la
reclasificacion y recalificacion del sector Balcon de La Palma, todos ellos relacionados entre
s1 y en consecuencia concatenados unos con otros.

4,1.- Via Exterior.- La solucion de via exterior que se propone atraviesa en tunel
las laderas de poniente de la ciudad y enlaza 1a carretera C-830 o del Norte, en el barranco
de La Caldera, con la carretera C-832 o del Sur, en La Caldereta, conectando con las dos
vias transversales de la trama urbana, que discurren a lo largoe de los barrancos de Las
Nieves y Los Dolores, y posibilitando un segunda salida-entrada Sur hacia la carretera TF-
812 o de La Grama, mediante tunel bajo el Risco de La Concepcidn, ya en el municipio de
Brefia Alta.
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m., de este al de Las Nieves de 594 m., de este al de Los Dolores de 122 m., y de este al de
Degredos de 558 m., con una langltud total para la via de 3,8 Km. de los que 1,5 Km. son

tuneles.

Con esta solucion viana se consiguen los siguientes objetivos basicos:
a) Se obtiene una via alternativa a la Avemida Maritima, lo que permite la recuperacion de
esta como elemento clave del medio ambiente urbano de una ciudad maritima, que
afortunadamente tiene franco y hbre todo el frente de su ribera del mar, recuperando el
histérico dialogo que ha mantenido Santa Cruz de La Palma y el mar.

b) Se canaliza a través de esta via todo el trafico de paso Norte-Sur, sin afeccion sobre la
trama urbana de la ciudad.

¢) Se conecta con la nueva entrada-salida de mercancias del puerto, a ubicar en el muelle de
ribera en la zona de La Caldereta, posibilitando que este tipo de trafico, cualquiera que sea
su origen y destino, no interfiera en la estructura urbana de la ciudad.

d) Se prevé una nueva alternativa de salida-entrada por el Sur a Santa Cruz de La Palma, a
través de tunel bajo el Risco de La Concepcion y conexion con la carretera TE-812,
primordial de cara a un inmediato futuro tras la puesta en funcionamiento del nuevo
Hospital Insular en Buenavista (Brefia Alta).

e) Se enlaza con la estructura viana urbana de la ciudad, ademas de en los dos puntos
extremos, Norte y Sur, en los tramos finales de las dos unicas vias transversales de esta, que
discurren por los barrancos de Los Dolores y Las Nieves, con lo que se mejora la
accesibilidad.

f) Por su trazado y disefio, particularmente los enlaces con la trama urbana, la via posibilita
la fluidez y velocidad minima que requiere el trafico de paso.

g) Su trazado, en su mayor parte en tinel, no produce el efecto de atraccion hacia sus
bordes del crecimiento de la ciudad, y en su paso por los barrancos se constituye en frontera
o limite a la colenizacion de estos.

h) No se consumen terrenos de caracter estratégicos, vitales como contenedores de los
equipamientos basicos que la ciudad necesita para su reactivacion economica y adecuada
funcionalidad, absolutamente necesario ante la escasas disponibilidades de suelo apto como
consecuencia de la orografia.

i) Puesta en valor, por mejora de su accesibilidad, de las areas estratégicas de La Caldereta,
(estacion de guaguas y actividades empresanales-portuanas), de los barrancos de Los
Dolores y Las Nieves, (equipamiento deportivo, docente y comercial), y del barranco de El
Carmen, (equipamiento docente, cultural y de ocio).
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na?éﬁé'mente inferiores a los que producirian otras alternativas.

En defimtiva, se plantea una solucién que da respuesta adecuada a las exigencias que
a tal efecto se contienen en el Documento Previo para la Revision del Plan General, ya que
responde a las demandas de este, en palabras del propio documento, de una solucion
imaginativa en la que el dialogo con el territorio sea equilibrado, y en la que ademas, los
costos medioambientales, que sin duda son importantes en un medio fisico de esta
naturaleza, sean minimos.

En coherencia con los objetivos de planeamiento, establecidos en el resefiado
documento previo, la via exterior atiende a las siguientes consideraciones:

- A la integracion comarcal, al tener en cuenta que la dimensién real de Santa Cruz
de La Palma y sus expectativas de crecimiento van mas alla de sus limites administrativos.

- A una ciudad homogénea, al coadyuvar a que la ciudad alcance en todas sus
partes analogos mveles dotacionales y se incremente al maximo el atractivo de la periferia
para el desarrollo de actividades urbanas diversas.

- A la funcionalidad del centro, colaborando en conseguir la eficacia funcional del
centro historico de la ciudad, corrigiendo su tendencia a la densificacion y a la perdida de su
identidad historica.

- A la economia del suelo, al tratarse de una solucion que optimiza la utilizacion del
suelo, ya que se adapta al territorio, minimiza su impacto y la relacion geométrica entre su
trazado y los terreno servidos por la misma mejoran notablemente las posibilidades de
utilizacion de estos.

- Al dialogo con el mar, al propiciar para 1a actual Avenida Maritima el caracter
urbano, y por tanto la recuperacion del dialogo, que historicamente Santa Cruz de La Palma
como ciudad maritima y portuaria, ha mantenido con el mar, a todo lo largo de su amplio
frente maritimo que le ha servido de referente y al que le ha ofrecido su mejor fachada.

- A la movilidad y el acceso, porque se potencia la movilidad y se mejoran los
accesos a la pentfena de la ciudad, obtemendo circuitos alternativos, a traves de los cuales
se puedan desarrollar las relaciones interzonales, descargando la dependencia actual de la
misma del centro.

- A la viabilidad del planeamiento, al proyectarse una solucion realista y por tanto
viable, después de analizar diversas alternativas, y estar garantizada su financiacion en el
marco del Convemio de Carreteras suscrito entre el Estado y la Comunidad Autonoma
Canana.
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autenticahwa de litoral, y de los terrenos ganados al mar frente a ella de su actual uso de
aparcamientos, constituyen elemento clave del medio ambiente urbano de una ciudad
maritima, en la que entre otros son esenciales, trafico urbano, ambito peatonal, zona de
paseo vy de ocio, ambiente de sosiego y tranquilidad, caracter comercial, dialogo con el mar,
etc. Todo ello hace de esta franja del itoral de Santa Cruz de La Palma la pnincipal y mas
importante area estratégica de que dispone la ciudad para afrontar €l reto de su reactivacion
economica y de su rehabilitacion urbana.

La localizacion de la estacion de guaguas en este area, tal como prevé el vigente
Plan General, canalizaria el trafico interurbano de su servicio por {a Avenida Maritima y
consumiria un gran espacio de suelo, bien muy escaso, en una zona clave de la ciudad, su
frente maritimo, perturbando, por otra parte, gravemente las caracteristicas ambientales que
con la recuperacion se pretenden dar a la misma.

La proyectada via exterior dota al sector Balcon de La Palma, calificado por el
vigente Plan General como suelo urbanizable programado de caracter residencial -
influencia portuaria, de unas inmejorables condiciones de accesibilidad con el resto de la 1sla
sin afeccion alguna sobre la trama urbana de Santa Cruz de La Palma, lo que lo convierte en
un area estratégica especialmente apta para la ubicaciéon de la estacion de guaguas, en una
concepcion mas amplia de la misma, como Intercambiador de Transportes, y por tanto
acompaiiada de una importante dotacion de aparcamientos, que por otra parte se
constituiria en una de las alternativas a la necesaria supresion de los existentes en los
terrenos ganados al mar en el frente de la Avenida Marntima.

Por todo ello se propone, en el presente expediente de alteracion del contemido del
Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de La Palma, la ubicacion del sistema general
municipal de la estacion de guaguas en el sector de suelo urbanizable programado del
mismo denominado Balcon de La Palma, considerando que esta constituye la dotacion y
equipamiento propio del sector y que la misma se concibe como Intercambiador de Modos
de Transportes, v por tanto ha de llevar incorporada una importante dotacidén de
aparcamientos.

4.3.- Clasificacion y calificacion del sector Balcon de La Palma.- En el vigente
Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, el sector Balcon de La Palma
queda clasificado como suelo urbanizable programado con el uso global de residencial a
excepcion de la franja de naciente lindante con la carretera C-832, de un ancho aproximado
de 35 m., cuyo uso global es el de influencia portuaria, y de la zona aledafia con las
estribaciones del Risco de La Concepcion que se califica como sistema comarcal de
espacios libres, denominado Parque del Risco de La Concepcion,

Al concurrir en parte de los terrenos del sector Balcon de La Palma la condicion de
estar ya transformados por la urbanizacion por contar con acceso rodado, abastecimiento de
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a@%, cuagu'acmn de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, en condiciones de' '
plého-setvicio a las edificaciones que se hayan de constiruir, en aplicacion del articulo
50.a).1. del D L. 1/2000, se procede a la clasificacion como suelo urbano de una parte del
sector, dejando el resto con la clasificacion de urbanizable programada prevista en el PGO
vigente.

Como quiera que dichos terrenos no cuentan con los servicios de pavimentacion de
calzada, encintado de aceras y alumbrado pablico, en aplicacion del articulo 51.1.b) del
D.L. 172000, se procede a su categorizacion como suelo urbano no consolidado por la
urbanizacion.

La inmejorable situacion de este area, frente al puerto y a su futuro acceso de
mercancias, y las excelentes condiciones de accesibilidad, tanto con la ciudad de Santa Cruz
de La Palma como con el resto de la isla, a través de la Avenida de Bajamar, carretera C-
832 y Via Exterior, hacen que este suelo retina unas excepcionales caracteristicas, que no se
dan en ningun otra area del municipio, para albergar las actividades comerciales
relacionadas con el puerto y que redunden en la mejora de [as prestaciones de este.

Por otra parte, las especiales condiciones fisicas y medioambientales del area, su
frente portuario, el desarrollo de su zona de naciente y del area lindante por el Norte, de Las
Nonas, como uso de influencia portuaria, asi como los débiles vinculos de relacion con la
trama urbana de la ciudad, no constituyen buenas condiciones para establecer en la misma
un desarrollo residencial.

S1 a todo ello unimos la escasez con caracter general en el munmcipio de oferta de
suelo industnal y en particular en situaciéon de proximidad al recinto portuario, llegamos a la
consideracion de que un area tan estratégica debe ser objeto de recalificacion para destinarla
a uso de influencia portuana, extendiendo asi a la totalidad del sector la calificacion que el
vigente Plan General asigna solo a una parte del mismo.

S.- REVISION PARCIAL.

La alteracion del contenido del instrumento de ordenacion general del municipio de
Santa Cruz de La Palma que se plantea en ¢l presente expediente, y que se ha descnito y
justificado en el apartado anterior, puesto que afecta a elementos de su ordenacion
estructural, se entiende, en aplicacion del articulo 46.1.c) del D.L. 1/2000, que constituye
una Revisidn del Plan General de Ordenacion.

El apartado 5 de la disposicion transitoria segunda del D.L. 1/2000, (segun
modificacidon del mismo por la Ley 2/2000, de 17 de julio), admite, en tanto se produce la
adaptacion del planeamiento, (del Plan General de Santa Cruz de La Palma el Avance de la
Revision - Adaptacién al D.L. 1/2000 se ha tramitado y la Adaptacion Basica al D.L.
1/2000 se encuentra en tramite de aprobacion provisional), la revision parcial del mismo,
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S.1.- Conveniencia y oportunidad.- La conveniencia de la formulacion del
presente expediente de revision parcial del Plan General Municipal de Ordenacion de Santa
Cruz de La Palma viene dada por la incapacidad de este en dar respuesta adecuada a los
problemas detectados, como pondremos de manifiesto a continuacion.

La locahizacion de Santa Cruz de La Palma responde a razones estratégicas. Las
condiciones de su bahia, que la hacen 1donea para las operaciones maritimas de intercambio
con el extenor, fundamentales en una isla, relegaron, sin duda, a segundo termino las
consideraciones sobre las dificuitades topograficas del lugar. La ciudad, en su ya mas de
quinientos afios de existencia, se ha tenido que enfrentar, de manera continua a las adversas
circunstancias orograficas de su emplazamiento, salvando en su construccion, una y otra
vez, y con los medios técnicos a su alcance en cada momento, los accidentes naturales que
el medio fisico le planteaba.

En el primer documento grafico que se conoce de Santa Cruz de La Palma, el plano
de 1.587 del ingeniero Leonardo Torrani, la ciudad se estructura a lo largo de una unica
calle, que discurre de Norte a Sur en la frama del htoral con mejores condiciones
topograficas. En el transcurso del tiempo la ciudad al crecer asciende por las laderas,
ajustandose al terreno mediante calies necesanamente estrechas € inclinadas, y salvando los
multiples barrancos y barranquitos que la atraviesan en sentido transversal.

El desarrollo de las comunicaciones con el resto de la isla, (en 1.917 se horada el
tunei bajo el Risco de La Concepcion y se inicia la carretera hacia el Sur por Bajamar y en
1.923 se comienza la carretera hacia ¢l Norte), y con el extenor tras el impulso que toman
en 1.932 las obras de ampliacion del muelle iniciadas en 1.863, gravitan sobre ¢l ¢je
longitudinal viario de la ciudad, que pronto se muestra insuficiente para atender la demanda
planteada.

En el periodo 1.945-50 se acomete, siguiendo la idea recogida en el primer plano de
poblacion de 1.925, las obras de una nueva via longitudinal Norte-Sur, que se conforma
como alternativa a la calle Real, y que discurre por el limite extenor de la ciudad, (La
Marina), su linea de contacto con el mar, como via de litoral o Avenida Maritima. Esta
nueva via vino a dignificar el frente maritimo de la ciudad y a proteger a esta de los embates
de los temporales de mar, aungue a costa de la desaparicion de los baluartes que se
ubicaban en el litoral y que eran parte fundamental del sistema defensivo historico de ella.

El Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, redactado en la década
de los sesenta y aprobado en 1.970, reconoce una manifiesta insuficiencia viaria de la ciudad
y plantea la que denomina via de cormisa, que discurmiendo ajustada a las condiciones
topograficas, y por tanto subtendo a las iomas y bajando a los barrancos, consiga junto con
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Esta estructura viaria se mantiene en el Plan General de Ordenacion de 1.990,
actualmente vigente, y la proyectada via de cormsa solo se ejecuta en una mimma parte,
planteandose senas dificultades para la realizacion de la misma por la contestacion
ctudadana, dado los costos medioambientales en su afeccion a la Quinta Verde, en el
Barranco de Los Dolores, agravados con la incoacion del expediente de declaracion de la
misma como Bien de Interés Cultural. Se ha generado asi un modelo de estructura viana en
peine, constituida por ramales ascendentes que parten de la Avemda Maritima, polanizando
y concentrando sobre esta toda la carga.

Durante cincuenta afios la Avenida Maritima, por su capacidad y por su trazado, ha
sido el gran colector general, al que desembocan todos los demas, que ha tenido que asumir
el grueso de la circulacién de vehiculos de 1a ciudad, no solo el propio de esta, entre areas
de la musma, sino el generado por actividades como la portuana, la capitalidad
administrativa insular, el centro de servicios de la comarca, la proximdad del aeropuerto, y
el trafico Norte-Sur de la 1sla, ademas de las demandas de aparcamientos originadas por
estos, que se han localizado en zona colindante, en la plataforma de los terrenos ganados al
mar.

Ello, untdo al fuerte incremento de la motorizacion experimentado en la segunda
mitad del siglo XX, hace que la actual Avemda Maritima se encuentre al hmite de sus
posibilidades, conformandose como una autentica barrera, tanto fisica como psicologica,
entre la ciudad y el mar, y al mismo tiempo un elemento perturbador en el permanente
dialogo que historicamente han mantenido ambas, asi como en la calidad medioambiental de
la trama urbana de la ciudad.

En estos ultimos afios se han estudiado diversas soluciones a este crucial problema
de la ciudad, (Estudio de Rehabilitacion, Consejeria de Obras Publicas, Plan Insular, y
Facundo Fierro, entre otros), pero siempre desde la optica de incrementar la capacidad de la
Avenida Maritima, con lo que solo se consiguen soluciones a corto plazo y ia intensificacion
de todos los factores negativos que esta via tiene, alejandose aun mas de la 1dentidad de
Santa Cruz de La Palma, cuyo mejor exponente seria la evocacion ultramarina encarnada en
el dialogo entre la ciudad y €l mar.

En 1.998, en el Documento Previo de Criterios, Objetivos y Soluciones (Generales
para la Revision del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma por un lado, y
en el Plan Director de Infraestructuras de Cananas por otro lado, se asume la
reconsideracion del planteamiento del problema y ante la imposibilidad de encontrar una
solucion para la Avenida Maritima que de manera simultanea satisfaga la dualidad urbana-
interurbana se considera su separacion y se propone upa nueva via exterior o de
circunvalacion en tunel por el borde superior de la ctudad. Como se dice en el PD.1.C. Una
solucion asi puede parecer desmesurada a primera vista. Lo que en otro lugar habria
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I Se gﬁ’rameme de reputarse como la solucion ultima, resulta ser en este marco fisico la

solucion unica, prolongacion logica de la primera y ya antigua perforacion por el Risco
de La Concepcion. Mas pronto o mas tarde esta opcion se considerard inevitable,

posiblemente después de haber sacrificado en otros intentos los mejores valores de la
ciudad

En 1.999 la Consejeria de Obras Puablicas, asumiendo estos criterios y de acuerdo
con el Ayuntamiento de Santa Cruz de La Palma, procede a la redaccion del proyecto de via
exterior y a su financiacion en el marco del Convenio de Carreteras suscrito entre el Estado
y la Comunidad Auténoma de Canarias. Encontrandose el mismo en la fase final de su
tramitacion administrativa y estando proxima su adjudicacion y por consiguiente el inicio de
las obras concurre la oportunidad de llevar a cabo la revision parcial del Plan General
vigente recogiendo el trazado y caracteristicas de la nueva via resefiada.

Por otra parte, el Plan General vigente, acorde con la concepcion que contiene de la
Avenida Maritima, localiza el sistema general municipal de la estacion de guaguas en la
explanada de terrenos ganados al mar junto al espaldon del muelle o dique pnincipal
vinculada a la estacién maritima, actuande como nudo de enlace Puerto-Ciudad.

El Documento Previo para la Revision del Plan General aboga por la localizacion de
la estacion de guaguas en el area estratégica de La Caldereta, dada las considerables
mejoras de accesibilidad que para la misma se obtienen con la via exterior, posibilitando que
el servicio interurbano de estas no afecte a la trama urbana de la cudad, y con una
importante dotacidon de aparcamientos, para atender las demandas propias de esta y como
aparcamiento disuasorio en la entrada Sur de Santa Cruz de La Palma, no solo por la
imposibilidad de crear o ampliar los existentes en los terrenos ganados al mar en la actual
Avenida Maritima sino por la necesidad de que los mismos sean suprimidos ante el sacrificio
ambiental que para la ciudad representan. En este sentido el P.DI1.C. propone una
concepcion de la estacion de guaguas mas amplia que la contenida en el Plan General
vigente, considerando la misma como Intercambiador de modos de transportes, {publico
regular - piblico discrecional - vehiculos pnivados).

Por el Cabildo Insular de La Palma se ha programado la construccion de la estacion
de guaguas de Santa Cruz de La Palma con financiacion en el actual afio 2.002 por lo que
urge al Ayuntamiento capitalino la disposicion de los terrenos en que se ha de ubicar la
misma. Si ademas, a todo lo dicho anteriormente, unimos las dificultades administrativas y
técnicas que han hecho imposible hasta ahora el poder acceder a los terrenos ganados al mar
en los que se localiza en el Plan General vigente [a estacion de guaguas, y la construccion
por la Autoridad Portuaria de la estacion maritima en el muelle o dique principal, resulta
con claridad la oportunidad de formular la revision parcial del Plan General vigente
recogiendo la nueva ubicacion de la estacion de guaguas y posibilitando en la ejecucion del
planeamiento de desarrollo la obtencion de los terrenos necesarios para la misma.

Por altimo, el Plan Insular de Ordenacion, en el documento en tramitacion, contiene
como determinaciones vinculantes de ordenacion para el planeamiento de Santa Cruz de La
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entendiendo que un suelo situado tan estratégicamente junto al puerto debe albergar un
sector industrial vinculado al mismo, linea que sigue el Documento Previo para la Revision
del Plan General que propone la localizacion en este area de una unidad de negocio del
puerto donde se puedan asentar las empresas vinculadas en sus actividades con este. En este
sentido hay que tener en cuenta que la zona inferior del sector Balcon de La Palma, lindante
con la Avenida de Bajamar, y la unidad de actuacion en suelo urbano de Las Nonas,
lindante por el Norte con dicho sector, se califican en el Plan General vigente como de
influencia portuana.

Resulta consecuente por tanto incluir en la revision parcial del Plan General vigente
la recalificacion de uso del sector Balcon de La Palma, considerandolo en su totahdad como
uso de influencia portuana.

5.2.- Modelo territorial.- Las alteraciones del contenido del Plan General de
Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, que constituyen la presente revision parcial del
mismo, no son sustanciales respecto del modelo territorial fijado en dicho planeamiento, ya
que por la propia naturaleza de estas, tal como ha quedado reflejado en el apartado antenor,
no se adoptan nuevos criterios en la ordenacion estructural del territorio, puesto que no se
producen alteraciones en los elementos basicos de la ordenacion territonal o de la estructura

urbanistica.

En definitiva, no se produce un nuevo modelo de ocupacion y utihzacion del
territorio ni una alteraciéon sustancial del mismo, sino que se consideran nuevos critenos,
que producen alteraciones en las determinaciones del citado Plan General, que llevan
consigo ajustes en algunos elementos de la ordenacion estructural y cambios aislados en la
clasificacion y categorizacion del suelo y en el correspondiente sistema de actuacion,

5.3.- Interés publico.- El caricter basico de los sistemas generales insertos en la
presente revision parcial del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, el
espacio libre de caracter comarcal Parque Risco de La Concepcién lindante con el
Monumento Natural del Risco de La Concepcion, la via exterior o de circunvalacion
variante de la via de cornisa como e¢je longitudinal comarcal del trafico Norte-Sur, y la
estacion de guaguas en su concepcion de Intercambiador de Transportes, acreditan por st
solo el interés publico de la revision parcial, que se plantea en este expediente, al garantizar
estos la funcionalidad de los principales espacios colectivos con adecuada calidad.

Por otra parte, la inclusion de la via extertor y estacion de guaguas en los programas
de inversion, ya aprobados y en ejecucion, por distintas administraciones publicas, demanda
la reserva y disponibilidad de los terrenos destinados a las mismas, y constituyen, junto con
las anteriores, razones de interés publico suficientemente justificadas para la adopcion de un
sistema de ejecucion pablica.
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6 ORDENACION ESTRUCTURAL.

En el articulo 32.2.A) del D.L. 1/2000 se define la ordenacion estructural como el
conjunto de determinaciones que define el modelo de ocupacion y utilizacion del territorio
en el ambito de la totalidad del término municipal, asi como los elementos fundamentales de
fa orgamzacion y funcionamiento urbane actual y su esquema de futuro.

6.1.- Clasificacion y categorizacion.- En el Plan General de Ordenacion de Santa
Cruz de La Palma el ambito denominado Balcon de La Palma se clasifica como suelo
urbanizable programado, constituyendo un sector de desarrollo del mismo con el uso global
de residencial a excepcion de la franja que al naciente linda con la carretera C-832 cuyo uso
es de influencia portuana.

En la presente revision parcial de dicho Plan General, como ha quedado justificado,
se procede a clasificar parte del sector como suelo urbano no consolidado, al cumplir el
mismo las condiciones que se le exigen en los articulos 50 y 51 del D.L. 1/2000 y a su
calificacion extendiendo el uso global de influencia portuaria a la totalidad del sector. En la
terminologia del D.L. 1/2000, como quiera que, como luego veremos, se incorpora a la
misma directamente la ordenacion pormenorizada, sera, en consecuencia, suelo urbano no
consolidado ordenado.

El resto del suelo queda con la clasificacion urbanizable programada vigente.

6.2.- Aprovechamiento.- El Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La
Palma establece como aprovechamiento bruto del sector denominado Balcon de La Palma
los siguientes indices urbanisticos:

Edificabilidad ........c..coveoe 0,82 m~/m’
Densidad ..., 60 viviendas/ha

Como quiera que, mediante la presente revision parcial de dicho planeamiento
general, el uso global pasa a ser en su totalidad el de zona de influencia portuana, definida
en el articulo 95.2 de sus Normas Urbanisticas, en la que se admite el uso de vivienda hasta
el 33 por 100 del volumen, resultan los siguientes indices urbanisticos:

Edificabilidad ......cccoeereercnresssncesssseasessossosnes 0,82 m’/m°
Densidad ....cccenveveneoncores ronmnonsonenassns ressesnvmnenas 20 viviendas/ha
Memona Justificativa - Ordenanzas Reguladoras Pagina 12
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L 6‘3 Slstemas generales.- En el Plan General de Ordenacion de Santa Cruz da La. -
Palma se incluye en el sector Balcon de La Palma el sistema general de espacios libres de
caracter comarcal denominado Parque Risco de La Concepcion, con una superficie de 1,68
ha, (Modificacion del Plan General n® 0 aprobada definitivamente por la CUMAC, B.O.C
de 14 de marzo de 1.994), con el caracter de no adscnito al sector al no generar
aprovechamiento, el cual no es objeto de alteracion alguna en la presente revision parcial.

Se mcluyen en el ambito de Balcon de L.a Palma, como consecuencia de la presente
revision parcial del planeamiento general, la parte del sistema general viario de via exterior,
de nueva creacion, que discurre dentro del mismo con una ocupacion de suelo de 1,39 ha.,
de las que 0,41 ha. tienen el caracter de no adscnto al sector al no generar aprovechamiento
y 0,98 ha. tienen el caracter de adscrito al generar aprovechamiento, y el sistema general
local de dotaciones y equipamientos municipales de la estacion de guaguas, en su concepto
de intercambiador de modos de transporte, como dotaciones y equipamientos exigibles en la
ordenacion pormenorizada, establecidos en el articulo 36 del DL. 1/2000, con una
superficie de suelo de 0,82 ha.

Resulta por tanto como sistemas generales en el ambito Balcon de La Palma, asi
como €l suelo necesario para la ejecucion de los mismos, los siguientes:

Sistema General Adscritos No adscritos
Parque Risco de La Concepcion 1,68 ha.
Via Exterior _ 0,98 ha. 0,41 ha.
Estacion de Guaguas 0,82 ha.
6.4.- Sistema de ejecucion.- El vigente Plan General establece como sistema

de ejecucion para el ambito Balcon de La Palma el privado de compensacion, sin que pese
al tiempo transcurrido desde 1.994, en que se aprobd definitivamente la modificacion del
planeamiento general en dicho ambito, se haya formalizado por los propietarios el
preceptivo planeamiento de desarrollo, m constituidos estos en Junta de Compensacion.

La urgencia municipal en disponer del suelo necesario para la gecucidn de los
sistemas generales adscritos, al estar la construccion de 1a estacion de guaguas incluida en el
programa de actuacion del Cabildo Insular para el presente aiio, (Contrato Programa con el
Estado), y la inminente licitacion desde la Consejeria de Obras Publicas de las obras de la
via exterior, (Convenio de Carreteras con el Estado), constituyen razones de interés publico
suficientes, resefiadas y justificadas en el apartado 5.3. de esta memorta, para que de
acuerdo con el articulo 97 del D.L.1/2000, se opte, en ¢l sector Balcon de La Palma del
Plan General de Santa Cruz de La Palma, por el sistema de ejecucion publica por
cooperacion en la unidad de actuacion que contiene los mismos, y la propia naturaleza de
los sistemas generales no adscritos, via exterior y Parque Risco de La Concepcion, para que
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6.5.- Caracteristicas urbanisticas.- Como consecuencia de la revision parcial del
Plan General de Santa Cruz de La Palma, que se plantea en el presente expediente, la
porcion del sector de suelo urbanizable denominado Balcon de La Palma que se reclasitica
como Suelo urbano no consolidado queda configurado con las siguientes caracteristicas

urbanisticas:

x Superficie total de la unidad de Actuacion............... 2.97 Hs
Superficie Sistemas Generales Adscritos
Estacion de GUaguas ...............c.oooovviiiiirieiiin 0,82 Hs
Via EXtenor ... 0,98 Hs
Edificabilidad delaUnidad ..................................... 0,82 m2/m2
Edificabilidad uso residencial .................................. 0,27 m2/m2
Edificabilidad otros usos.................ccoooooeiiiiiiiiie 0,55 m2/m2
Densidad .........coooiiiiiie 20 vdas/Hs

El resto del suelo queda clasificado como suelo urbanizable programado y se compone de
los siguientes sistemas generales:

Parque Risco de la Concepcton......................... ......1,68 Ha.
VI8 EX OO0 oo 0,41 Ha.

6.6.- Documentos modificades.- Mediante el presente expediente son objeto de
modificacion diversos aspectos de los documentos del Plan General de Ordenacion de Santa
Cruz de La Palma, tal como se recoge en las fichas comparativas entre el planeamiento sin
modificar y modificado, que se incluyen en el anexo a esta memoria, y segun se detalla a
continuacion:

Memoria de ordenacion.

Apartado 4.2.1.- Sistema viario. Descripcion general.
Subapartado b).- Trafico de caracter comarcal y municipal.
Epigrife b,).- En sentido longitudinal N-S.

Se elimina el siguiente parrafo:

- Via de Cornisa de Sta. Cruz y su prolongacion por La Caldereta y La Grama hasta el
camino de San José. Esta via de nueva creacion constituye, con la TF-V-8142 de La
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Poﬁ?acefa a Ttgalate un ¢je central de comunicaciones que permitiria mejorar la accembru- |
lidad desde trazo a Las Brefias y Sta. Cruz.

Y se le afiade el sigutente apartado.

- Via Exterior que atravesando en varios tuneles las laderas de poniente de Santa Cruz de
La Palma, enlaza la carretera C-830 con la C-832, y con la TF-812 en tunel bajo el Risco de
La Concepcion, constituyendo un eje longitudinal que canaliza el trafico de paso y el de
mercancias del puerto, sin afeccion sobre la trama urbana, mejorando considerablemente la
accesibilidad de esta.

Apartado 4.3.2.- Espacios libres de caracter general

Se modifica el siguiente parrafo:
- Parque del Risco de La Concepcion, en la ladera Norte, sobre el linde del término

municipal con Brefia Alta, protegido el grupo de arboles alli existente, con una superficie de
1.5 Hs.

Queda redactado como sigue:
- Parque del Risco de La Concepcion, en la ladera Norte, sobre el linde del término

municipal con Brefia Alta, protegido el grupo de arboles alli existente, mantiene la
Clasificacion de Suelo Urbanizable que le otorga el Plan General vigente. Tiene una
superficie de 1,68 Hs.

Apartado 4.4.2.- Equipamiento general.
Subapartado f).- Otros servicios municipales.
Epigrafe.- Otros servicios.

Los siguientes parrafos:

Otros servicios, como bomberos, limpieza y estaciones de autobuses, dependen de la
organizacion y numero de vehiculos que se estime mas idoneo. Las reservas de suelo para
estos usos podrian estimarse entre 5.000 y 10.000 m2.

La estacion de autobuses se va a construir en Santa Cruz, en los terrenos anexos al Puerto.
El servicio de bomberos debe ubicarse en la zona portuaria de Brefia Baja por su mejor
accesibilidad, mientras que el de limpieza en la zona industriai de Mirca.

Quedan redactado de la sigumiente manera:

Otros servicios, como bomberos, limpieza y estaciones de autobuses, dependen de la
organizacion y numero de vehiculos que se estime mas idoneo. Las reservas de suelo para
estos usos podria estimarse entre 5.000 y 10.000 m’
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wmes‘tﬁﬁﬁn de autobuses, en su concepto de intercambiador de modos de transporte, se va
a construir en Santa Cruz de La Palma como equipo local en el sector de suelo urbano no
consolidado ordenado Balcon de La Palma, calificado como zona de influencia portuaria.

Apartado 6.2.1.- Areas y poligonos.
Subapartado a).- Suelo Urbano residencial.
Se introduce un epigrafe 10.- Unmidad 10

Queda redactado de la siguiente manera.
am) Unidad 10

*  Caracteristicas: Esta unidad comprende una porcion del Sector de Suelo
Urbanizable “Balcén de La Palma reclasificado como Urbano y Recalificado
como Influencia Portuaria. Contien en su ambito el Sistema General de la Via
Exterior y Estacion de Autobuses.

*  Superfictetotal delarea ... 2.97 Hs
edificacion privada..................o e 0,48 Hs
QO A ONES . . oot et 1,23 Hs
VT | 5 [ JUVUURUUUOT U OO RPN TROPTUN 1.26 Hs

*  Condiciones de aprovechamiento bruto

o8 = 118 = 11 £ DR TOT TR OO PPPUUN (0,82 m2/m2
AenSIAAA o e 20 vda/Ha

*  (Observaciones

AOtACIONES LEOTICAS ..o oo et e 1.23 Ha.
deficit . oo e 0,00 Ha.

Apartado 6.2.1.- Areas y poligonos.
Subapartado a).- Suelo Urbanizable programado residencial.

Se elimina el epigrafe 6 correspondiente al Sector denominado P.P. Balcon de La
Palma.

Planos de ordenacion.
Son objeto de modificacion los siguientes planos:

Hoija 3-1.- Clasificacion del suelo.
Hoja 6-2.- Sistemas generales y calificacion del suelo.
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e “‘7 ORDENACION PORMENORIZADA.

En el articulo 32.2.B) del D.L. 1/2000 se define la ordenacion pormenonzada como
el conjunto de determinaciones que, dentro del marco de las de caracter estructural,
desarrollan aquéllas en términos suficientemente precisos, para permitir la legitimacion de
las actividades de ejecucion, comprendiendo Ia ordenacion completa y con el mismo grado
de precision exigible a un Plan Parcial del suelo urbanizable ordenado.

7.1.- Caracteristicas naturales del territorio.- Las caracteristicas naturales del
territorio, objeto de esta ordenacion pormenorizada, y las variables ambientales mas
significativas, que se encuentran en el Ambito del mismo, destacando aquellas que puedan
constituir una limitacion de uso asi como las que potencialmente puedan sufrir mayores
alteraciones en el desarrollo de las determinaciones del planeamiento, son objeto de analisis
en el documento de Estudio Medioambiental anexo, redactado en cumplimiento del
reglamento de contemido ambiental de los instrumentos de planeamiento, (Decreto
35/1995), al que nos remitimos.

7.2.- Usos, edificaciones e infraestructura existente.- Los terrenos proceden de
los desmontes realizados en las faldas del Risco de La Concepcion para extraccion de
escollera con destino a las obras de ampliacion del puerto de Santa Cruz de La Palma en la
decada de los sesenta, dedicandose desde entonces como almacen y deposito de objetos y
matenales diversos.

En ellos no se encuentra ningun tipo de edificacion, careciendo de cualquier tipo de
infraestructura, y solamente alguna pista de tierra lo atraviesa para el uso de los vehiculos
en el acceso a las diferentes parcelas del mismo.

7.3.- Estructura de la propiedad del suelo.- Del resultado de la medicion
efectuada, con la informacion de los propietarios, y temiendo en cuenta los datos registrales,
la propiedad del suelo del ambito Balcon de La Palma responde en su estructura, y tal como
se recoge en el correspondiente plano, a las siguientes caracteristicas:

Propietario

Eduardo e Isael Castro Fernandez 4.648,13

Miguel Adolfo Orol Mederos 400,00

Fausto Cabrera Pérez y Fidel Morera Alvarez 1.385,00

Alvaro Carballo Hernandez 1.000.,00
Jose Antonio Clemente Peérez 1.000.00
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1%5,1,}} LA R

“ ] W Juan Cabrera Martin S.A. y otros 7,17y 18 3.445.00 11,59
< Z " Inmobiliaria Caldereta S.L. 8 1.000,00 3,37
José Antonmio Pefia Navarro 9 I 1.000,00 3,37
Maria Rosa Abreu Medina 10 | 1.000.00 3,37
Claudio Morera Alvarez T 11 1.889,89 | 6,36
Esteban y Antonio Medina Jiménez 12 627,70 | 2,11
José Costas Otero 13y 14 3.760,00 12,65
CajaCanarias |15 8.06595 | 27,14
Parangon Art. & Linen Co. Inc. [ 19 | 49230 [ 1,66
~ Total ' P 29.713,97 100,00

Propietario

Unidad de Actuacmn 2 Slstemas Generales

DOr €Xpro

iacion

Superficie (m’)

%

Eduardo e Isael Castro Femande.im

2.893 87

13,81

Antonio Zumaquero Merino

445,00

2.12

Claudio Morera Alvarez

237.11

1,13

Esteban y Antonio Medina Jiménez

42230

| 2.02

CajaCananas

16.953.05

80,92

Total

20.951,33

100,00

7.4.- Objetivos y criterios de la erdenacion.- En los apartados 4 y 5 de esta
memoria se han explicitado los objetivos y criterios de la ordenacion del territono objeto de

este expediente.

El ambito Balcon de La Palma por su situacion frente a la prevista entrada y salida

de mercancias de las instalaciones portuarias y en el lateral del arranque desde ella de la Via
Exterior, en el extremo Sur del municipio lindando con Brefia Alta, y en el lateral de la
Avda. de Bajamar, que con la Avda. Maritima articula el eje litoral de la ciudad, constituye
un area estratégica municipal, en la que la ordenacion estructural de la Revision Parcial del
Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de La Palma, en linea con lo previsto en el
Avance de la Revision-Adaptacion del mismo, localiza la estacion de guaguas y el desarrollo
de las actividades industriales y terciarias relacionadas con el puerto.

El deterioro medioambiental de este area, no solo por las profundas cicatrices de su
morfologia como consecuencia de los importantes desmontes realizados, sino también por
el uso y estado de abandono actual de la misma, es obvio que exige una actuacion de
regeneracion urbanistica y de rehabilitacion y recuperacion medioambiental, de la que
constituyen elementos fundamentales y revitalizadores las futuras e inmediatas obras de
ejecucion de Via Exterior y Estacion de Guaguas.

No cabe duda de que la ordenacion pormenorizada que se plantea viene
condicionada por dos extremos, por una parte, por las determinaciones de la ordenacion
estructural, y por otra parte, por la informacion urbanistica verificada y por el diagnostico
resultante del Estudio Medioambtental.
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a) Localizacion del espacio libre publico, exigido como dotacion propia del
planeamiento de desarrollo, en situacién anexa al sistema general de espacio lbre de
caracter comarcal Parque Risco de La Concepcion, constituyendo ambos una unidad de
espacio libre que coadyuve en la recuperacion ambiental del area, en la minimizacion del
impacto territorial de la Via Exterior, y ademas sea adecuado entorno del Monumento
Natural del Risco de La Concepcion.

b) Ubicacion de la Estacion de Guaguas, en su modalidad de Intercambiador de
Transportes, y por tanto con una importante dotacion de aparcamientos, en la zona Sur del
area como edificacion singular que remata la trama urbana de Santa Cruz de La Palma a los
pies del Risco de La Concepcion y en el limite con €l término municipal de Brefia Alta.

¢) Desarrollo del aprovechamiento lucrativo de los propietarios en la zona Norte del
irea en contacto y conexion con la unidad de actuacion en suelo urbano de Las Norias, con
uso pormenorizado de influencia portuaria, y en definitiva concebida como ampliacion de
esta.

7.5.- Usos pormenorizados.- Se desarrolla en el area como uso lucrativo privado el
de influencia portuaria, definido en el articulo 95.2 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, en el que el uso admitido con caracter
preferente es el de servicios de oficinas, comercio, almacen y garaje, aceptandose el uso de
vivienda hasta un 33 por 100 del total del volumen, y también los usos de equipo
administrativo y recreativo y el de industria en las categorias primera y segunda, vinculada
al Puerto, en situacion 2°.

Como equipo dotaciones y equipamiento propio del planeamiento de desarrollo se
admite el uso pormenorizado de estacién de guaguas, en su concepcion o modahdad de
Intercambiador de Modos de Transporte, y por tanto con una importante dotacion de
aparcamientos.

Los usos pormenorizados de espacios libres piiblicos y de viano, tanto en su
aspecto local como de sistema general, completan los usos pormenorizados contemplados.

7.6.- Aprovechamiento.- La superficie edificable que se asigna en el ambito Balcon
de La Palma es de 24.433,17 m® lo que arroja una edificabilidad bruta refenda a la
superficie del sector de 29.713.97 m>, de 0,82 m’/m’, igual a la establecida por la
ordenacion estructural.

La superficie edificable para el uso de influencia portuana es de 18.043,11 m* de la
que un maximo del 33 por 100 se puede dedicar a vivienda, es decir 5.935,87 m’ que
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f c‘cm un méﬂulo de 100,94 m* por vivienda.

7.7.- Espacios libres pablicos.- La reserva de suelo destinada a espacios libres
publicos tendran que ser, por una parte, en aplicacion del articulo 18.4 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, la dispuesta en el
Reglamento de Planeamiento, y por otra parte, las resultantes de la aplicacion del articulo
36 del D.L. 1/2000. En consecuencia, resulta:

Anexo al Reglamento de Planeamiento, (articulos 10 y 11):

Uso residencial: 18 m*/viv x 20 vivvhax 2,971397 ha ....................... 1.069,70 m”

Uso industrial: 10% del 67% de 29.713.97 M ..o oo 1,990,83 m°
TO Al oo 3.060,53 m°

D.L. 1/2000, (articulo 36.1.a.3 y 36.1.c.1):

Uso residencial: 50% de 0,40 m® x 0,27 mzfm x2971397m%........ 1.604.55m’

Uso industrial: 10% del 67% de 29.713,97 m% ..., 1.990,83 m’
TO Al oo, 3.595.38 m’

Se destina a espacios libres piblicos la parcela C con una superficie total de 4.098
m’ que en aplicacion del articulo 3 del Anexo al Reglamento de Planeamiento se destina a
jardines y érea de juego y recreo para nifios, cumpliendo los requisitos que se le exigen en el
articulo 4 del citado Anexo.

La parcela con destino a espacios libres publico se sitila en posicion anexa al sistema
general Parque Risco de La Concepcion con la finalidad de constituir ambas una unidad

ambiental.

7.8.- Dotaciones y equipamientos.- La reserva de suelo destinada a dotaciones y
equipamientos tendran que ser, por una parte, en aplicacion del articulo 18.4 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, la dispuesta en el
Reglamento de Planeamiento, y por otra parte, las resultantes de la aplicacion del articulo
36 del D.L. 1/2000. En consecuencia, resulta:

Anexo al Reglamento de Planeamiento, (articulos 10y 11):
Uso residencial:

Centros docentes: 10 m*/viv x 20 vivvha x 2971397 ha ................... 594.20 m?

Servicios de interés publico y social.

2 m” const/viv x 20 vivhax 2,971397 ha ............... e, 118,86 m’

Uso industnal;

Parque deportivo: 2% del 67% de 29.713,97 M e, 398,16 m°
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D.L. 12000, {articulos 36.1.a.3 y36.1.c. 1)
Uso residencial:
Dotaciones y equipamientos:

50% de 0.40 m* x 0,27 m¥/m’ x 29.713,97 m’ .....oooooooiiiee, 1.604.55 m"

Uso industnal:

Dotaciones: 1% del 67% de 29.713,97 m™ ..o 199.08 m*

Equipamientos: 3% del 67% de 29.713,97 m* ... 597,25 m°
TO Rl 2 400,88 m*

La variedad de las dotaciones y equipamientos resefiados, asi como Ja poca entidad
superficial que resultan para cada una de ellas, unido a la existencia suficiente de las mismas
en el area de la ciudad lindante con el ambito de Balcon de L.a Palma, nos lleva a la
consideracion, en concordancia con lo establecido en la ordenacion estructural, de
unificarlas todas en una umca parcela destinada a estacion de guaguas, fnnnando parte de la
parcela B de 8.185,97 m” con dicho uso en una superficie de 2.400,88 m”

7.9.- Aparcamientos.- El modulo minimo de reserva establecido en los amculcrs 10
y 11 del Anexo al Reglamento de Planeamiento es de una plaza por cada 100 m’ de
edificacion, v en el articulo 36 del D.L. 1/2000 es de una plaza por cada vivienda, lo que
arroja un total de 244 plazas.

En las correspondientes ordenanzas del ambito Balcon de La Palma se exige una
dotaciéon de una plaza por cada 100 m® de edificacion, y se localizan en la red viaria, en
superficie, un total de 28 plazas. Por otra parte, en la Estacion de Guaguas como
Intercambiador de Modos de Transportes se exige una dotacién de aparcamientos para al
menos 500 plazas. Ello arroja un total de 708 plazas.

7.10.- Red viaria.- Se articula una unica via que arrancando al naciente en la
rotonda de conexion de la Via Exterior y la Avda. de Bajamar, (C-832), asciende hacia el
poniente, entre la zona de estacion de guaguas e influencia portuaria a las que sirve, y
termina en fondo de saco.

Se prevé una via de 16 m. de ancho total, con dos calzadas de 3,50 m., y sendos
aparcamientos laterales en linea de 2,50 m. y aceras de 2,00 m.

La Via Exterior se ajusta a las caracteristicas recogidas en su proyecto especifico
elaborado por la Consejeria de Obras Piblicas, Vivienda y Agua.
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~>-%11.- Red de abastecimiento de agua.- Se prevé acometida a la red general
municipal en la Avda. de Bajamar, que presenta capacidad y presion suficiente para atender
a las demandas del ambito ordenado con una dotacién de 200 litros por persona y dia, asi
como red de distribucion en canalizacion subterranea por la via proyectada que da servicio a
las parcelas de influencia portuaria, de estacion de guaguas y de espacios hibres publicos.

7.12.- Red de alcantarillado.- Se proyecta una red unitaria mediante colector
subterraneo a lo largo de la via disefiada, dotado de los correspondientes pozos de registro,
ramales a parcelas, e imbornales, que acomete a la red general de alcantarillado municipal en
la Avda. de Bajamar, que cuenta con depuradora y vertido por emisario submarino.

7.13.- Red de energia eléctrica.- Se prevé red de AT subterranea bajo tubo plastico
desde la acometida a la red de la empresa suministradora Unelco en la Avda. de Bajamar
hasta la estacion transformadora a ubicar en la parcela de la estacion de guaguas. Desde esta
red de BT, también en conduccion subterranea bajo tubo plastico por las aceras de la via
con sus correspondientes arquetas de registro y acometida, para el servicio de las
edificaciones

7.14.- Red de alumbrado piblico.- Se prevé su alimentacion desde la estacion
transformadora mediante red de BT en conduccion subterranea bajo tubo plastico por las
aceras de la via con sus correspondientes arquetas de registro y de acometida. Luminarnias a
ambos lados de la via al tresbolillo, con una altura minima de 10 m. sobre la calzada y una
distancia maxima entre las mismas de 25 m. v un nivel de iluminacién medio sobre la
calzada de 10 Ix. La instalacion de alumbrado publico se ajustara en sus caracteristicas y
especificaciones a las normas sobre proteccion de polucion luminosa recogidas en los
articulos 158 a 162 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion, y en la Ley
31/1988 sobre proteccion y calidad del cielo en los observatorios del Instituto Astrofisico
de Canarias y en su reglamento, R.D. 243/1992.

7.15.- Caracteristicas urbanisticas.-

Influencia Portuana . : 18.048,11
Estacton de Guaguas 8.185,97 , 6.385,06
Espacto Libre Publico 4.098.00
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s St | Viario Local | 2.824,82
E-1 Via Extenor |  9.792,35
Total Sector Cooperacion | 29.713,97 24.433,17
E-2 | Via Extenior | 4.151,33
F Parque Risco Concepcion 16.800,00
T. Slstemas Grales Ex Drof laclon
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7.16.- Aprovechamiento urbanistico medio.- El articulo 60.3 del D.L. 1/2000
establece que el aprovechamiento urbanistico de cada area diferenciada sera el resultado de
multiplicar la superficie de las parcelas lucrativas de la misma por la edificabilidad
correspondiente, expresada en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de
suelo y por el coeficiente de homogeneizacion, expresandose el resultado en unidades de
aprovechamiento. El aprovechamiento urbanistico de un sector o ambito sera la suma de los
aprovechamientos que correspondan a todas sus area diferenciadas.

Area diferenciada | Superficie parcelas |- Ed:ﬁeablhdad | Aprovechanuento
lucrativas | - hﬂmogenetzamén urbanistico

m> m2/ m2 unidades

A 4.812 83 3,75 , | 18.048,11

B 5.780.95 0,78 , 6.385,06

Total sector 2971397 | 2 082 - | | 24.433.17

De acuerdo con lo establecido en el articulo 604 del DL. 1/2000 el
aprovechamiento urbanistico medio de cada sector o ambito se obtendra dividiendo su
aprovechamiento urbanistico, (24.433,17 unidades de aprovechamiento), por su superficie
tn;a]j incluida la de los sistemas generales comprendidos o adscritos al mismo, (29.713,97
m°).

Resulta en consecuencia como aprovechamieno urbanistico medio del ambito Balcon
de La Palma la cantidad de 0,82 umidades de aprovechamiento por metro cuadrado,
(24.433,17/29.713,97).

7.17.- Delimitacion de sectores y unidades de actuacion.- Tal como se recoge en
la presente Memornia la totalidad del ambito Balcon de La Palma se divide en dos unidades
de actuacion, cumphendo cada una lo que al respecto se establece en el apartado 3.1 del
Anexo del D.L. 1/2000 por cuanto la misma es la superficie de suelo, debidamente
delimitada, que opera simultaneamente como ambito para el desarrollo de la totahdad de las
operaciones Juridicas y materiales precisas para la ejecucion integral del planeamiento de
ordenacion y comunidad de referencia para la justa distnibucion de beneficios y cargas,
incluido el coste de urbamzacion,
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Las caractenstlcas de estas dos unidades de actuacion son las que se recogen en los

6l ’adros siguientes:

Umdad de Actuaclon Suelo Urbnao' Slstema yor Cooperacion

Parcela ado fIcie wﬁmmm Saperﬁcle
A Influencia Portuana 4.812.83 3,75 | 13.048,1 1
B Estacion de Guaguas 3.185,97 | 0,78 6.385,06
C Espacio Libre Publico 4.098,00 |
D Viario Local 2.824,82 ¢
E-1 |  ViaExterior 9.792,35 i
Total H 29.71397 | 0,82 24.433,17

Unidad de Actuacmn Sectur Sueln Urbamzable. Slstemas Generaies por Expropiacion

......

. P - .. s . P, x 1
. . i i L rurh i ER IR UL R R A s e L
r -
E-2 V la EXtenor 4151 33
o S T s : T ETITIN S ko
-\.-\.-\:-\.Q.-\.-\. o S S ._;. e BN TR . . e
ERENEILCE REETEIERT . '-. L - By T S T T S, . o o
O | : e = K PR [L-T9g . b, v I 3 0T .o - .
-J.E‘..?,_: ;11.:'5-'\-'\-_::‘&:.'\- R it ."'""" g L ORISR 1R TS F TN . - el - .
PRt e, AR ke % rkpany s RTINS T PRI e . R Y .

7.18.- Sistema de ejecucion.- En el apartado 6.4 de esta memoria ha quedado
establecido como sistema de ejecucion para la Unidad de Actuacion 1, en el ambito Balcon
de La Palma, el sistema de ejecucion puiblica por cooperacion.

En el sistema de cooperacion, articulo 120 del D.L. 1/2000, los propietarios aportan
el suelo de cesion obligatoria y gratuita y el Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacion
con cargo a estos, y comporta la reparcelacion, en su caso forzosa, para la justa distribucion
de los beneficios y las cargas entre los propietarios, incluidos los costes de urbamzacion y
gestion del sistema.

En virtud del articulo 84 del citado D L. 1/2000, la reparcelacion puede tener por
objeto, entre otros, la sustitucion en el patrimonio de los propietarios, en su caso forzosa y
en funcidén de los derechos de éstos, de las fincas iniciales por fincas resultantes de la
ejecucion, constitutivas de parcelas o solares, y la adjudicacion de las mismas en la
superficie precisa para servir de soporte a la parte del aprovechamiento urbanistico
correspondiente al propietario que reste una vez deducida la correspondiente al valor de los

costes de urbanizacion.

Memoria Justificativa - Ordenanzas Reguladoras Pagina 24



" U
- oL Ia iy
L Mo s
Y ﬁ-f‘:il'it-ii i {I’{:‘ H
Ty, T A MR TR
“-,} Al o _.-,A-_ . v,
L] ) - l\ H - . ¥ ) (L
k, L) i AR |- r * ‘j.r AL TN .,.u.“.
. __. . f LI .' - l"'.,a

Tcxto Rcﬁmd1d0 Revision Parcial del P.G.O. de Santa Cruz de La Palma “Balcon de La Palma” (amerm T
= | de COTMAC en sesion de 25 de junio de 2003) S S

"fll:f;'; | - Asimismo, en el citado apartado 6.4 de esta memona, ha quedado establecido ﬁomo
Si stema de ejecucion para la Unidad de Actuacion 2, en el ambito Balcon de La Palma, el
sistema de ejecucion publica por expropiacion.

En el sistema de expropiacion, articulo 123 del D.L. 1/2000, la Administracion
actuante aplicara la expropiacion a la totalidad de los bienes y derechos de la entera umdad
de actuacion y realizara por si misma las obras de urbanizacion y, en su caso, edificacion.

7.19.- Deberes de los propietarios.- Los propietarios de terrenos en el ambito
Balcon de La Palma, objeto de la presente revision parcial del Plan General de Ordenacion
de Santa Cruz de La Palma, en concordancia con lo establecido en el articulo 72.2. del D.L.
172000, tienen los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesario de acuerdo
con la ordenacion urbanistica para los viales, parques y jardines, zonas deportivas y
de recreo y expansion publicos, dotaciones culturales y docentes y los precisos para
la instalacion y el funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos, que
de acuerdo con lo establecido en esta revision parcial, y tal como se recoge en su
Memoria y en los correspondientes planos, son los siguientes:

a-1) La parcela C, con una superficie total de 4.098,00 m’, con destino a
espacio libre publico.

a-2) En la parcela B, una superficie de la misma de 2.400.38 m’, con destino
a estacion de guaguas, del sistema de dotaciones y equipamientos o de
servicios de interés publico y social.

a-3) Los terrenos ocupados por la red viaria, tanto los de trafico de vehiculos
como los de peatones, con una superficie total de 2.824,82 m’

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los
sistemas generales que el planeamiento general incluye en su ambito, que de acuerdo
con los correspondientes planos de esta revision parcial son los siguientes:

b-1) La parcela E-1, con una superficie total de 9.792,35 m”, destinada a
sistema general viario de Via Extenor.

¢) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas, y en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo
precisa para la matenalizacion del 10 por ciento del aprovechamiento urbanistico del
ambito correspondiente, que segin lo establecido en el apartado 7.16 anterior
asciende a 2.443.,317 unidades de aprovechamiento, y que se materializa en una
superficie de suelo de 3.132,46 m” en la parcela B para uso de estacion de guaguas
con una edificabilidad de 0,78 m*m’, y por tanto con una superficie edificable de
2.443 31 m®.
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- -planeamwnto con anterionidad al inicio de la ejecucion matenal del mismo.

e) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso,
la licencia municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso
del suelo, natural o construido.

f) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion. En virtud del articulo 99.2 del
D.L. 1/2000 se entienden como gastos de ejecucion del planeamiento los necesarios
para la correcta y total ejecucion de la urbanizacion. Siendo la cesion establecida en
el apartado c) anterior, de acuerdo con las prescripciones del D.L. 1/2000, en
narcela urbanizada, no procede el reparto de costes de urbamzacion, entre
propietarios y Ayuntamiento, sino que corresponden la totalidad de dichos gastos a
los propietarios.

Los propietarios costearan las obras de urbanizacion con cargo a la
superficie de 2.652,63 m’ de la parcela B con destino a estacion de guaguas, que
ceden al Ayuntamiento, y que restan para completar la superficie total de esta,
8.185,97 m® , una vez deducida la obtenida por cesién obligatoria y gratuita,
2.400,88 m’ procedente de cesion para dotaciones y equipamientos, definida en el
apartado a-2) anterior, y 3.132,46 m° procedente de cesion en concepto de
materializacion del 10% de aprovechamiento medio, definida en el apartado c)
anterior.

¢) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez el suelo
tenga la condicion de solar, 0 en su caso, con caracter simultaneo a las obras de
urbanizacion pendientes.

h) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o
en la legislacion especifica.

7.20.- Derechos de los propietarios.- Los propictarios de los terrenos
comprendidos en el sector del Balcon de La Palma previo cumplimiento de los deberes
legales exigibles referenciados en el apartado anterior, tienen, en virtud de lo establecido en
el articulo 72.1 del D.L. 1/2000, los siguientes derechos:

a) Derecho a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento con anterioridad al inicio de la ejecuciéon material del mismo.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion, a las
superficies de sus respectivas fincas originarias o iniciales, del 90 por ciento del
aprovechamiento urbanistico medio del ambito correspondiente, que segun lo
establecido en el apartado 7.16 anterior asmende a 24.433,17 m° unidades de
aprovechamiento, es decir a 21.989,85 m” de superficic edificable en parcela
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0
mcratlva. de la que se deducen 3.941,74 m’ de superficie edificable cedidas a la
” Administracion como ya ha quedado reflejado, obteniéndose 18.048,11 m” de
superficie edificable de uso de influencia portuana, que con una edificabihdad de
3.75 m*/m’ da lugar a una superficie de parcela de 4.812,83 m”.

¢) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que
corresponda al suelo, de acuerdo con los instrumentos de gestion de la
correspondiente unidad de actuacion.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la
ordenacion urbanistica, desarrollando en ella las correspondientes actividades.

Santa Cruz de La Palma, julio 2003

Rafael Daranas Hernandez - Luis Miguel Martin Rodriguez
Arquitectos
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o o e

del PGO de Santa Cruz de La Palma en ¢f
ambito de Suelo Urbanizable “Balcon de La
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4 Parrilia

TEXTO REFUNDIDO REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE LA PALMA EN EL

AMBITO DE SUELO URBANIZABLE “BALCON DE LA PALMA”
(ACUERDO DE COTMAC EN SESION DE 25 DE JUNIO DE 2003)

ORDENANZAS REGULADORAS
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de COTMAC en scsion de 25 de junio de 2003) 'i:."f‘ L

I. ORDENANZAS GENERALES

De acuerdo con lo establecido en el Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de
La Palma, las presentes ordenanzas reguladoras tienen como finalidad la reglamentacion del
uso de los terrenos en cuanto a espacios libres y condiciones particulares de volumen,
destino y estéticas de las construcciones en cada zona.

Las presentes ordenanzas regiran para todas y cada una de las obras que se lleven a
cabo en los terrenos que afecta esta Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de
Santa Cruz de La Palma en el ambito de suelo urbano no consolidado Balcon de La Palma,
y en su defecto seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
de Santa Cruz de La Palma, y en cada caso la normativa especifica vigente.

Art. 2.- Obligatoriedad.

Las determinaciones contenidas en la Revision Parcial del Plan General de
Ordenacidn de Santa Cruz de La Palma en el ambito Balcon de La Palma obligan por igual
a los particulares y a la Administracion Pubhca.

Art. 3.- Vigencia.

La vigencia del presente planeamiento de Revision Parcial es indefinida y entrara en
vigor al dia siguiente de la publicacion del acuerdo de su aprobacion definitiva en el Boletin
Oficial de Canarias, sin perjuicio de lo establecido en la legislacion de régimen local, y sera
inmediatamente ejecutivo.

Art. 4.- Revision.
La revision del presente instrumento de planeamiento o reconsideracion de su
contenido procedera por algunos de los motivos incluidos en el articulo 46.1 del D.L.

1/2000 o en los supuestos contemplados en el articulo 2.2.3 de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma.

Art. 5.- Modificacion.
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1;( Yy dea reconsideracion de los elementos del contenido del presente instrumento de
T p]amaﬂﬂento no subsumibles en el articulo anterior supone y requiere su modificacion, que
~-fequierira las reglas contenidas en el articulo 47.2 del D.L. 1/2000.

Art. 6.- Interpretacion.

Corresponde al Ayuntamiento de Santa Cruz de La Palma la capacidad de
interpretar las posibles dudas o imprevistos. Para ello prevalecera la solucion mas favorable
a la exigencia previa de urbanizacion, a la mayor dotacion de caracter comunitario, y a la
mejor adaptacion al entorno, con prioridad de esta uitima consideracion sobre las anteriores.

Art. 7.- Division del territorio.

Se divide el territorio que comprende el ambito Balcon de La Palma, en el Plan
General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, atendiendo a sus distintos usos
pormenorizados y condiciones de edificabilidad, en las siguientes zonas:

A - Influencia Portuana

B.- Estacion de Guaguas

C .- Espacio Libre Publico.

D.- Viano local

E.- Via Exterior.

F .- Parque Risco de La Concepcion.
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‘. . & ° IL- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Art. 8.- Estudio de detalle.

Se podran redactar estudios de detalle conforme al articulo 13.1.d) y 14.2 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, articulo
38 del D.L. 1/2000, y articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento.

El Ayuntamiento podra exigir su formulacion por circunstancias no previstas en el
presente instrumento de planeamiento, por necesidades morfologicas de adaptacion o
cambios de tipologias de edificacion, necesidad de definicion formal o estética de los
edificios, etc.

Art. 9.- Proyecto de urbanizacion.

Para llevar a cabo todas y cada una de las obras necesarias para la total ejecucion del
oresente planeamiento se redactara el correspondiente proyecto de urbanizacion de acuerdo
con lo establecido en el articulo 21 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, articulo 41 del D.L. 1/2000, y articulos 67 a 70 del

reglamento de Planeamiento.

Art. 10.- Sistema de ejecucion,

En concordancia con las reglas establecidas en el articulo 97 del D.L.1/2000 se opta
expresamente para el ambito Balcon de La Palma, objeto de la presente Revision del Plan
General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, por el sistema de ejecucion publico de
cooperacion, definido en los articulos 120 a 122 del D.L. 1/2000, para la Unidad de
Actuacion 1, y por el sistema de ejecucion publico por expropiacion, defimdo en los
articulos 123 a 130 det D.L. 1/2000, para {a Unidad de Actuacion 2.

Art. 11.- Proyecto de reparcelacion.

El sistema de cooperacidon comporta la reparcelacion, en su caso forzosa, para la
justa distribucion de los beneficios y las cargas entre los propietarios, incluidos los costes de
urbanizacion y gestion del sistema.

A tal fin se redactara el correspondiente proyecto de reparcelacion de la Umdad de
Actuacion 1 de acuerdo con lo establecido en los articulo 84 a 87 del D.L. 1/2000, articulo
40 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma,
y articulos 71 a 130 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
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En dlChO proyecto de reparcelacion se seguiran los criterios contemdes en los

aﬂa}ﬂaﬂes 7.19 y 7.20, deberes y derechos de los propietarios, del documento de memoria

de esta Revision Parcial.

Art. 12.- Licencia.

Estaran sujeto a previa licencia municipal de obras los actos de construccion y
edificacion y de uso del suelo, y en particular los relacionados en el articulo 166 del D.L.
1/2000, v la misma se ajustara a lo establecido en los articulos 138 a 149 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma.

Art. 13.- Inspeccion.
El régimen de la inspeccion urbanistica, asi como el de las infracciones, sanciones,

etc. se regula por los articulos 150 a 157 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, y articulos 176 a 224 del D.L.1/2000.
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A.- INFLUENCIA PORTUARIA

Art. 14.- Uso preferente.

Con carécter preferente, y en concordancia con lo establecido en el articulo 95.2 de

las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, se
admiten los siguientes usos:

a) El uso de oficinas, que comprende los locales destinados a las actividades de
negocio, en su aspecto administrativo y de relacion. Corresponde a las actividades
terciarias que tienen como funcién principal prestar servicios admimstrativos,
técnicos, financieros, de informacidn, y otros, a las empresas y/o los particulares, y
tanto de caracter pablico como privado.

Se incluyen en este uso, por tanto, las oficinas de caracter publico, como las de la
Administracion, los servicios de informacion y comunicacion, agencias de noticias,
de viajes, de aduanas, y de informacion turistica, sedes de participacion politica o
sindical, organizaciones asociativas, profesionales, religiosas, o con otros fines,
despachos profesionales, funciones de oficina asociadas a otras actividades
principales no de oficinas (construccion o servicios), y otras que presenten
caracteristicas adecuadas a la definicion del parrafo anterior.

b) El uso de comercio, que comprende los locales destinados a la exposicidon y/o
venta de mercancias y servicios, incluso bebidas y alimentos para ser consumidos ©
no en el mismo local. Se engloban en este uso las categorias siguientes:

b.1} Local comercial, cuando la actividad comercial tiene lugar en un
establecimiento independiente.

b.2) Agrupacion comercial, cuando en un mismo espacio se integran varias
firmas comerciales con acceso € instalaciones comunes, en forma de galerias,
centros y complejos comerciales.

b.3) Gran superficie comercial, cuando la actividad comercial tiene lugar en
establecimientos que operan bajo una sola firma y alcanza dimensiones
superiores a los 2.500 m’., y que son tanto de caracter alimentario como no
alimentario, 0 mixto.

¢) El uso de almacén, que comprende los espacios destinados a la conservacion y
deposito de cualquier tipo de materias, siempre que estas no sean nocivas,
peligrosas, ni insalubres, o que siéndolo estén dotadas de las medidas correctoras
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w2 -4) El uso de garaje, que comprende los espacios cerrados destinados a la guarda y/0
aparcamiento de vehiculos a motor.

Art. 15.- Usos complementarios.

Con caracter complementario, y en concordancia con lo establecido en el articulo
952 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La
Palma, se admiten los siguientes usos:

a) El uso de vivienda, que corresponde a las dependencias destinadas al alojamiento
o residencia familiar, tanto en la categoria unifamiliar como plurifamiliar, hasta un 33
por 100 del total del volumen.

b) El uso de equipo civico, definido en el apartado d) del articulo 54.5 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Paima, en
las modalidades siguientes:

b.1) El uso administrativo, que engloba las dependencias ligadas a la
Administracion Publica v a los servicios de correos, teléfonos y telégratos.

b.2) El uso recreativo y cultural, que incluye los locales destinados a
representaciones y recreo publico, como cines, teatros, los dedicados a
actividades culturales, como museos y bibliotecas, los propios de las
sociedades recreativas, como clubes privados y casinos, y los de caracter
mixto, como las casas de cultura y similares.

¢) El uso de industria, definido en los articulos 54.3, 55, 56 y 57 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, en cuanto
tengan vinculacion con las actividades portuanas, en las categorias primera y
segunda, en situacidn segunda.

Por tanto, se admiten las actividades no molestas, que corresponden a los talleres de
caracter artesanal y familiar que utilicen motores de pequefia potencia y no sean
origen de molestias para el exterior, y la actividades compatibles con la vivienda,
que corresponde a los talleres e industrias de servicios, que aun siendo ongen de
molestias en mayor o menor grado, pueden éstas superarse facilmente mediante la
aplicacion de medidas correctoras, y ambas actividades situadas en pianta baja y de
semisotano de edificio con el uso preferente establecido en el articulo anterior de

estas ordenanzas.

Memoria Justificativa - Ordenanzas Reguladoras Pagina 34



ﬂIFex:tcLReﬁmdxdo Revision Parcial del P.G.Q. de Santa Cruz de La Palma “Balcén de La Palma™ (Acuerdn o
QIR T de COTMAC en sesién de 25 de junio de 2003) IR

.'.:1 l-" I--l ! Iut
. F
- A
.-i' T
o’

3
i g
Ari }16 Solar edificable.

Chp e A Se 00n51dera como solar edificable el que cumpla las siguientes condiciones:

) L Y
-, ‘..-l._"'J
W g

a) Que tenga acceso a una via de vehiculos o area peatonal.
b) Que tenga un ancho minimo en fachada de 5,00 m.

¢) No se considera configuracion ni superficie mimima al solar para ser edificable.

Art. 17.- Superficie ocupable.

La superficie maxima ocupable del solar, tanto sobre rasante como bajo rasante,
sera la resultante de ajustar la fachada de la edificacion a la alineacion establemda en el
plano n° 9 de la presente Revision Parcial, con una superficie de 3.552,50 m’

La superficie no ocupada no podra ser destinada a ninguna funcion, ni ocupada por

ninguna construccion que perturbe su condicion de area peatonal, de uso publico, ajustada
en su rasante a la de la acera de la calzada a que da frente el soiar.

Art. 18.- Volumen.

E! volumen se determina de acuerdo con lo especificado en el articulo 79 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma.

La edificabilidad maxima permitida en cada solar es de 3,75 m”/m”.

Art. 19.- Altura edificacion.

La altura maxima de la edificacion se fija en ocho (8) plantas en cada punto de la
edificacion referida al nivel del terreno exterior urbanizado.

La altura de la edificacién se regula con las condiciones que se le sefialan en los
articulos 62 a 64 y 80 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa
Cruz de La Palma.

Art. 20.- Sobre altura.

Se consentiran, por encima de la altura anterior, pabellones de escalera, sala de
maquinas de ascensor, locales de instalaciones, pabellones y terrazas cubiertas, cuya
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\ Hsupérﬁqw 1o exceda del 20 % de la planta edificada, siempre que su cubierta este dentro de

<l pland de 45° de inclinacion, apoyado en la linea de remate de ésta.

L.as mismas se ajustaran a las condiciones que se le sefialan en el articulo 67 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma.

Art. 21.- Salientes.

Los miradores o cuerpos volados cerrados se permiten con un vuelo de 1,00 m. y los
balcones o terrazas abiertas con un vuelo de 1,30 m., ambos contados a partir del plano
vertical correspondiente a la alineacion de la calle, y con las condiciones que se le sefialan en
el articulo 69 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de
La Palma.

Art. 22.- Semisotano.
Se computara en la altura edificable como una planta completa cuando se verifique

que el plano inferior del forjado de su techo esta elevado como minimo 1,40 m. por encima
de la rasante, en cualquier punto de su fachada.

Art. 23.- Sotanos.

La totalidad del subsuelo del solar puede destinarse a sotano.

Art. 24.- Aparcamientos.

En toda edificacion se dispondra de una dotacion de aparcamientos a razon de una
plaza por cada 100 m” de volumen habitable.

Los mismos se ubicaran en espacios privados, libres o edificados, bien en el propio
solar o en otro solar de la misma propiedad, en cuyo caso se establecera la servidumbre
correspondiente.

Los garajes cumpliran lo establecido en el articulo 109 de las Normas Urbanisticas
del Plaaneneral de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma.
Art. 25.- Otras condiciones.

Para otras condiciones de la edificacion, no contenidas en los articulos anteriores de
estas ordenanzas, tales como patios, entrantes, y otros, se seguiran las especificaciones al
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hido Revision Parcial del P.G.O. de Santa Cruz de La Palma “Balcon de La Palma® (Acuerdo
de COTMAC en sesion de 25 de junio de 2003)

Con caracter previo a cualquier proyecto de edificacion en ésta parcela se redactara
y tramitara un estudio de detalle de la totalidad de la misma en el que se contenga su
ordenacion de volumenes y las condiciones estéticas y de composicion a que ha de ajustarse
la edificacion, con el objeto de que pudiéndose llevar a cabo la construccion por proyectos
parciales la edificacién total final responda a una unidad de cnteno.
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S 2 S B.- ESTACION DE GUAGUAS

' ~ Art. 26 Uso preferente.

Con caracter preferente se admite el uso de servicios en la categoria de estacion de
guaguas, definida en el articulo 54.4.¢) de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, en su concepcion o modalidad de Intercambiador
de Modos de Transportes, {publico regular - pablico discrecional - vehiculos privados).

Art. 27.- Uso complementario.
Con caracter complementario se admiten los sigumentes usos:

a) El uso de servicios, definido en el articulo 54.4 de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, en las modalidades
sigulentes.

a.1) El uso de oficinas, que comprende los locales destinados a las
actividades de negocio, en sus aspectos administrativo y de relacion,
vinculados a la estacion de guaguas.

a.2) El uso de comercio, que comprende los locales destinados a la
exposicion y/o venta de mecancias, incluso bebidas y alimentos para ser
consumidos o no en el mismo local.

a.3) El uso de almacén, que comprende los espactos destinados a la
conservacion y deposito de cualquier tipo de materia, propias del uso
preferente o de los de oficina y comercio.

a.4) El uso de garaje, que comprende los espacios cerrados destinados a la
guarda y/o aparcamientos de vehiculos a motor.

a.5) El uso de estaciones, que comprende las instalaciones para la
distribucion y venta de carburantes, y, en general, las adecuadas al
mantenimiento de los vehiculos a motor.

b} El uso de equipo civico, definido en el articulo 54.5.d) de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, en las

modahidades siguientes:

b.1) El uso administrativo, que engloba las dependencias ligadas a la
Administracién Pablica y a los servicios de correos, teléfonos y telegrafos.
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b.2) El uso recreativo y cultural, que incluye los locales destinados a

W e '/ representaciones y recreo publico, como cines, teatros, los dedicados a
2 Y L *" actividades culturales, como museos y bibliotecas, los propios de las
. LS a

N e sociedades recreativas, como clubes privados y casinos, v los de caracter

mixto, como las casas de cultura y similares.

b.3) El uso de infraestructura, que comprende los elementos de los sistemas
de infraestructura no incluidos en el sistema viario, tales como estaciones
depuradoras y transformadoras.

Art. 28.- Solar edificable.

El solar edificable es unico e indivisible, el sefialado con la letra B en los planos de la
presente Revision Parcial, con una superficie de 8.185,97 m’.

Art., 29.- Volumen.

El volumen se determina de acuerdo con lo especificado en el articulo 79 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma.

La edificabilidad maxima permitida en el solar es de 0,78 m”/m”.

Art. 30.- Aparcamientos.

En su concepcién de Intercambiador de Modos de Transportes se exige una
dotacion de aparcamientos de como minimo 500 plazas.

Los garajes cumpliran lo establecido en el articulo 109 de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma.

Art. 31.- Otras condiciones.

Dada la singularidad de la edificacion que ha de proyectarse en el solar no se
establecen condiciones para la misma en cuanto a ocupacion, altura, sobrealtura, salientes,
retranqueos, etc., en las que se deja absoluta libertad al proyectista en su aphcacion.

En particular, no se computaran como superficie habitable aquella superticie
construida que esté totalmente abierta, excepto antepechos y elementos estructurales, al
menos en dos de sus frentes, siempre que su destino sea exclusivamente el de garaje, asi
COMO SUS rampas y accesos.
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Art. 32 Condiciones de uso.

Se permite Unica y exclusivamente el uso de espacio libre de caracter publico con
destino a jardines y areas de juego y recreo para mios.

Corresponde a la parcela sefialada con la letra C en el correspondiente plano de este
Revisién Parcial, con una superficie de 4.098,00 m”.

Art. 33.- Actuaciones.

Se prohibe cualquier tipo de edificacion, no permitiéndose mas actuaciones que las
de plantaciones de arbolado y jardineria y las de adecuacion de zonas de esparcimiento.

Art. 34.- Jardines.

En el correspondiente proyecto de urbanizacion se limitara y proyectara en la
parcela C con destino a espacio libre publico, zona de jardines que cumplira las condiciones
que se le exigen en el articulo 4. a) del Anexo al Reglamento de Planeamiento, es decir:

- presentar una superficie no infenior a 1.000 m’, en la que pueda inscribirse una
circunferencia de 30 m. de diametro.

- poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales.

- tener garantizado su soleamiento en relacion con la posible edificacion circundante.

Art. 35.- Areas de juego y recreo para niiios.
En el correspondiente proyecto de urbanizacion se limitara y proyectara en la
parcela C con destino a espacio libre publico, areas de juego y recreo para mifios, que

cumplira las condiciones que se le exigen en el articulo 4.b) del Anexo al Reglamento de
Planeamiento, es decir:

- presentar una superficie no inferior a 200 m’, en la que pueda inscribirse una
circunferencia de 12 m. de diametro.

- equiparse con elementos adecuados a la funcion que han de desempefiar.
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D.- VIARIO LOCAL
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No se permite en superficie ningin tipo de uso diferente del estnctamente
circulatorio de trafico rodado y peatonal, asi como el de aparcamientos, en concordancia
con lo establecido en el articulo 93 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion de Santa Cruz de La Palma.

Art. 37.- Subsuelo.

En el subsuelo pueden establecerse instalaciones de servicios publicos, tanto
pertenecientes a las redes de infraestructuras como aseos, aparcamientos o similares.

Art. 38.- Diseno.

La via se ejecutara evitando en todo caso incrementos de coste en la ejecucion del
sistema general viario denominado Via Exterior y si ésta se encontrase ejecutada no
menoscabando su seguridad.

La red viaria cumplira las condiciones minimas de accesibilidad urbanistica
establecidas en el Anexo I del Reglamento de la Ley Autonémica, 8/1995, de Accesibilidad
y Supresion de Barreras Fisicas y de la Comunicacion.
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E.- VIA EXTERIOR

Se corresponde con el sistema general viario del Plan General de Ordenacion de
Santa Cruz de La Palma denominado Via Exterior en el tramo que discurre por el ambito
Balcon de La Palma, ocupando terrenos del mismo con una superficie total de 13.943,68

2
n .

No se permite en superficie ningun tipo de uso diferente del estrictamente
circulatorio de trafico rodado y peatonal, asi como el de aparcamientos, en concordancia
con lo establecido en el articulo 93 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion de Santa Cruz de La Palma.

Art. 40.- Subsuelo.

En el subsuelo pueden establecerse instalaciones de servicios publicos, tanto
pertenecientes a las redes de infraestructuras como aseos, aparcamientos o sinulares.

Art. 41.- Diseno.

La Via Exterior se ajustara a las condiciones del correspondiente proyecto técnico
aprobado por la Administracion del Estado y Autonomica, a quienes corresponde su
financiacion en el marco del vigente convenio de carreteras, previa conformidad del
Ayuntamiento de Santa Cruz de La Palma.

La misma, en aplicacion del articulo 45 de la Ley 9/1991, de Carreteras de Canarnias,
y articulo 83 del Decreto 131/1995, Reglamento de Carreteras de Canarias, ttene la
consideracion de red arterial, en el ambito de suelo urbano no consolidado ordenado Balcon
de La Palma, por lo que se ajustara al titulo cuarto de los anteriormente citados, Ley y
Reglamento.

En consecuencia, se establece una franja de terreno de 8 m. de anchura desde la
arista exterior de la explanacion de la via con el caracter de dominio publico y se determina
como linea limite de edificacion la sefialada en el plano n° 9 de esta Revision Parcial.
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07" ] F.- PARQUE RISCO DE LA CONCEPCION

A1t 42.- Uso.

Se corresponde con el sistema general de espacios libres, parques y plazas publicas,
del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, denominado Parque Risco de
La Concepcion incluido en el ambito Balcon de La Palma, ocupando terrenos del mismo
con una superficie total de 16.800,00 m*.

Se trata de un elemento basico de la estructura municipal, con la finalidad
fundamental de posibilitar un medio natural apto para el esparcimiento urbano, situado en
una posicién proxima a la localizacion de la poblacion y de facil acceso desde la red viana
urbana.

Se permite Unica y exclusivamente el uso de espacio libre de caracter publico con
destino a jardines, asi como todos aquellos usos que potencien o complementen el
esparcimiento y expansion de la poblacién en contacto con la naturaleza, todo ello en
concordancia con lo establecido en el articulo 94 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma.

En la plantacion de especies vegetales se prohibe la introduccion de especies
exoticas y no propias del ambiente natural del area.
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Se cumpliran las condiciones que se sefialan en los articulos 96, 97 y 98 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, y en los
apartados 3 y 4 del Anexo al Decreto 47/1991 de condiciones de habitabihdad de las

viviendas.

En garajes, la ventilacion natural o forzada sera tal que impida la acumulacion de
humos o gases nocivos en proporcion superior a la admitida por la normativa vigente.

Art. 44.- Semisotano.

Se entiende por semisotano las dependencias de la edificacion que teniendo el piso
bajo el nivel de la rasante exterior del terreno, la cara inferior del forjado techo esta a una
altura maxima de 1,40 m. sobre dicha rasante.

No se permiten viviendas en semisotano excepto en la situacion sefialada en el
articulo 99 2 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de
1.a Palma.

Art. 45.- Sotano.

En planta de sotano solamente podra establecerse un local comercial cuando este
unido a un semisotano o planta baja mediante escaleras y aberturas de contacto, de una
superficie, al menos, del 25 por 100 de la de la planta de sotano.

Art. 46.- Altura libre.

La altura libre minima permitida para cada tipo de local es la siguiente:

Comercial..........ccoooeiiciiiiin, 3,20 m.
Oficina y vivienda _................ 2,50 m,
ASEO V¥ Serviclo .......cooooeeeeenee. 2,40 m.
Garaje ..., 2.20 m.
Escalera ................c.ocoeiinil, 2.40 m.

Se permitira el cuelgue de los elementos constructivos estructurales, de instalaciones
o de decoracion hasta una altura minima de 2,20 m., siempre que su superficie en planta no
supere el 30% de la superficie del local correspondiente.
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Art. 47.- Vivienda.

1.a vivienda en cuanto a cabida minima y dimensiones de las diferentes piezas de que
consta cumplira lo establecido en los articulos 103, 104 y 105 de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, y apartado 2 del Anexo al
Decreto 47/1991, de condiciones de habitabilidad de las viviendas.

Art. 48.- Pasillo y escalera.

Se tendra en cuenta lo establecido en el articulo 105 de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacidn Urbana de Santa Cruz de La Palma y apartado 9 del Anexo al
Decreto 47/1991, de condiciones de habitabilidad de las viviendas.

Art. 49.-Garaje.
Los garajes cumpliran las condiciones que se le exigen en el articulo 109 de las

Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, y
apartado 10 del Anexo al Decreto 47/1991, de condiciones de habitabilidad de las viviendas.

Art. 50.- Calidad.

Las edificaciones buscaran en sus soluciones de proyecto la mejor estabilidad,
durabilidad, resistencia, seguridad y economia de mantenimiento de los materales
empleados y de su colocacion en obra.

Art. 51.- Aislamiento térmico.

Las edificaciones cumpliran las condiciones de aislamiento termico que se le exigen
en la norma basica, NBE-CT-79, sobre condiciones termicas en los edificios.

A tal fin debera adecuarse los materiales empleados, el disefio general y las
soluciones constructivas, atendiendo en especial a garantizar el debido aislamiento de las
cubiertas, ventanas y de los paramentos mas soleados durante el verano.

Art. 52.- Aislamiento acustico.
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Se atendera especialmente a garantizar el debido aislamiento entre edificaciones
contiguas y en general el de estas con las fuentes productoras de ruidos.

Art. 53.- Barrera antihumedad.
Todo local de las edificaciones deberd ser estanco y estar protegido de la
penetracion de humedades. A tal fin las soleras, los muros perimetrales de sotanos, las

cubiertas, las juntas de construccion, etc. estaran convenientemente imper meabilizados.

Se cumplira la norma basica, NBE-QB-90, sobre impermeabilizacion de cubiertas
con materiales bituminosos.
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Art. 54.- Agua.

Todo edificio dispondra en su interior de servicio de agua cornente potable con la
dotacion suficiente para las necesidades propias del uso a que se destina. La red de agua
potable abastecera a todos los lugares de aseo y a cuantos otros sea necesario dada su

actividad.

Se exige una reserva minima de agua potable para cada vivienda de 200 litros por
persona y dia.

En lugar facilmente accesible desde el exterior se emplazara los contadores de
suministro, llaves de corte y valvula de retencion, con arreglo a las normas e instrucciones
que dicte el Ayuntamiento.

Art. 55.- Energia eléctrica.

Todo edificio dispondra de instalacion de energia electrica que cumplira lo
establecido en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones
Complementarias que lo desarrollan, demas disposiciones especificas vigentes y normas de
la empresa suministradora.

En lugar facilmente accesible desde el exterior se emplazara los contadores de
suministro v los mecanismos de seguridad, con arreglo a las disposiciones vigentes ¢
instrucciones de la empresa suministradora.

Art. 56.- Combustibles.

La instalacion, almacenamiento vy utilizacion de combustibles quedara
completamente definida en los proyectos correspondientes y debera cumplir todas la
condiciones exigidas por la reglamentacion especifica y por la empresa sumimstradora.

Se dotara de los filtros y medidas correctoras que adecuen la emision de humos,
gases y otros contaminantes atmosfericos a los niveles minimos exigidos por la legislacion
especifica vigente.

Art. 87.- Teleféonia.
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Qﬁ&- §e reahc& o no la conexion con el servicio. A tal fin se seguiran las normas e
' s de la empresa telefonica suministradora del servicio.

Art, 58.- Radio y television.

Todo edificio tendra prevision de instalacion y de equipos receptores de radio y
television con la correspondiente antena colectiva. En la ubicacion de esta se tendra
especialmente en cuenta el menor impacto visual y la menor visibilidad desde los espaclios
publicos.

Se cumplira lo previsto en el R.D. Ley 1/1998 sobre infraestructuras comunes en los
edificios para acceso a los servicios de telecomunicacion y el Reglamento que la desarrolla
(R.D. 279/1999).

Art. 5§9.- Servicio postal.

Todo edificio dispondra de buzones para recogida de correspondencia en lugar
facilmente accesible para los servicios de correos.

Art. 60.- Evacuacion de aguas pluviales.

El desagiie de las aguas pluviales se hard mediante un sistema de recogida, de
bajantes y colectores interiores, que las haga llegar a través de colector subterraneo a la red
de alcantarillado urbano previsto para este fin.

Art. 61.- Evacuacion de aguas residuales.
La evacuacion de aguas residuales se hard mediante un sistema de recogida, de
bajantes y colectores interiores, que las haga llegar a través de colector subterraneo, por

medio de arqueta o pozo de registro, a la red de alcantarillado urbano prevista para este fin.

Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de garajes, aparcamientos o
actividades semejantes se dispondréa de una arqueta separadora de fangos o grasas, antes de
la arqueta o pozo general de registro.

Art. 62.- Evacuacion de humos y gases.
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apropiada a la instalacion de que se trate, y de tal manera que estara dotado de aislamiento y
revestimiento suficiente para evitar que la radiacion del calor se transmita a las propiedades
contiguas y que el paso y salida de estos cause molestias o perjuicios a terceros.

Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre contaminacion atmosferica esten
vigentes y el Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes
cuando, previo informe técnico, se acredite que se causan perjuicios a terceros o los
sistemas de correccion son manifiestamente mejorables.

I.os conductos y chimeneas de evacuacion tendran adecuada solucion estetica en
concordancia con las fachadas y cubiertas.

Art. 63.- Evacuacion de residuos solidos.

Todo edificio contara en lugar facilmente accesible desde el exterior de recipiente
ventilado, para contenedores de basuras, dotado de puerta con cierre a presion.

Los trituradores de basuras o residuos con vertido a la red de alcantanillado solo
podran autorizarse previo informe favorable del servicio municipal correspondiente.

Cuando las basuras u otros residuos sélidos que produjera cualquier actividad, por
sus caracteristicas, no puedan o deban ser recogidos por el servicio municipal de recogida
domiciliaria, deberan ser trasladados directamente al lugar adecuado para su vertido por
cuenta del titular de la actividad.

Art. 64.- Clima artificial.

Siempre que sea posible se procurara compatibilizar los sistemas de chma artificial
con la iluminacion y ventilacion natural, cumpliendo las condiciones establecidas al respecto
para cada uso y buscando la solucion de disefio que conduzca a un menor consumo
energético y a la mejor integracion de las fachadas en el paisaje urbano.

La instalacion de climatizacion cumplira la normativa, tanto de funcionamiento como
de disefio, que le es de aplicacion.

La salida de aire caliente de la refrigeracion, no se hara en la medida de lo posible
sobre la via publica. En ultimo extremo no se hara a altura menor de 3 m. y no producira
goteos u otras molestias sobre el espacio publico.
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At 65.- Condiciones estéticas.

De acuerdo con el articulo 113 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, el color de los paramentos de fachadas de los
edificios debe ser el natural de los materiales. Se necesita licencia municipal expresa para las
superficies pintadas, salvo que los colores a utilizar sean blanco u ocres.

No son permitidos paramentos exteriores sin el acabado correspondiente y aquellos,
que como consecuencia de diferencias de alturas u otras  causas, hubiesen de quedar al
descubierto, deberan tratarse como si de fachadas se tratase, incluso en lo referente a
materiales, que habran de ser similares a los de esta.

El Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier actuacion que resulte
discordante, inconveniente, o lesiva para la imagen del poligono. El condicionamiento de la
actuacion podra estar referido al uso, las dimensiones del edificio, las caracteristicas de las
fachadas, de las cubiertas, de los huecos, 1a composicion, los materiales empleados, y el
modo en que se utilicen, su calidad o su color.

Art. 66.- Obras.

Las obras en relacion a la via publica cumpliran las condiciones que se le exigen en
los articulos 114 a 122 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa
Cruz de La Palma.

Art. 67.- Condiciones ambientales.
Las edificaciones, cualquiera que sea la actividad que alberga, y sus instalaciones
adoptara las medidas necesarias y suficientes para que de su utilizacion no se deriven

agresiones al medio natural por emisién de radioactividad, deslumbramientos, emision de
gases nocivos, humos o particulas, o por sus vertidos liquidos o solidos.

A tal fin se cumplira estrictamente la legislacion vigente en la matena.

Art. 68.- Proteccion contraincendios.

Todo edificic debera cumplir las medidas, que en orden a la proteccion contra
incendios, estan establecidas en la norma basica, NBE-CPI-96, de condiciones de

proteccion contra incendios en los edificios.
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Art. 69.- Polucion luminosa.

La iluminacion exterior de los edificios se ajustara a lo prescrito en los articulos 158
a 162 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La
Palma, que tienen por objeto preservar el cielo contra la polucion luminosa excesiva por los
perjuicios que conlieva y en especial para la observacién astronomica que se realiza desde
las instalaciones internacionales del 1.A.C. en el Roque de los Muchachos. Asimismo se
cumplira la legislacion vigente y normas e instrucciones complementanas dictadas con dicha
finalidad, (Ley 31/1998 y su Reglamento, R.D. 243/1992).

Art. 70.- Barreras arquitectonicas.

Con objeto de evitar las barreras arquitectonicas que se producen para las personas
impedidas o disminuidas fisicas se aplicara lo dispuesto en los articulos 164 a 168 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, y en el
Reglamento de la Ley de Accesibilidad y Supresion de Barreras Fisicas y de la
Comunicacion, (Decreto 227/1997), en todos los edificios.
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En todo lo no previsto en estas ordenanzas regiran las normas contenidas en la Ley
6/1.998. de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, en el Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Temntorio de
Canarias v de Espacios Naturales de Canarias, en aplicacion de la disposicion transitoria
décima de este, en los reglamentos estatales, Planeamiento, (R.D. 2159/1978, de 23 de
junio), v Gestién Urbanistica, (R.D. 3288/1978, de 25 de agosto), en las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma, y en las demas
disposiciones vigentes que sean de aplicacion.

Santa Cruz de La Palma, julio de 2.003

Rafael Daranas Hernandez - Luis Miguel Martin Rodriguez

Arquitectos
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TEXTO REFUNDIDO REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE LA PALMA EN EL

AMBITO DE SUELO URBANIZABLE “BALCON DE LA PALMA”
(ACUERDO DE COTMAC EN SESION DE 25 DE JUNIO DE 2003)

ANEXO 1
ACUERDO DE LA COTMAC
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Direccion Goneral de
Ordenacitn del Taritono -

03/7/IDH/kp (23/03)

Sr. Alcalde - Presicente del
Ayuntamiento de de
Santa Cruz de La Palma

QREVISION PARCIAL DEL P.G.O. EN EL AMBIVG O URBANIZABLE
D GO DE LA PALMA,_T.M. SANTA CRUZ DE LA PAILMA (LA PALMA)

LaCmnisiﬁndeOuﬂenadﬁndelTonﬂurioyMediuMbientadeCanariaﬁ-m sesion
calebrada el 25 de junic de 2003, adopto, entre obus, el siguiente ACUERDO:

PRIMERO. APROBAR DEFINITIVAMENTE, al amparo de o estableciio en el art. 43.2.b)
dal Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Temitoro de Cananas y de Espacios
Naturales de Canarlas, aprobado medianie docreto legislativo 1/2000, de 8 de mayo, ia
revisién parcial del PImGemmlanfdamdundeSantaCmdeLaPalmaenelamhitu
de suelo urbanizable “balcon de La Palma”, a msanradequesesubsamnlasduﬂciandas
gue a continuacion se senakan y supeditando su publicacion al cumplimient; de esta

obligacion por el ayuntarmento de Santa Cruz de La Palma:

1. ﬂmmmmmammmmmmmm1
“cistema general de espacios libres™. mantendra ta clasficacion de suelo ditpuesta en
el plansarmiento vigente.

2. S deberan separar del cnnmnmdeldm:mntudtamylasrdmnciasenelnismn

respecito al convenio wrbanistico incorporado, puesto que segun el articiic 32 del
‘ ' ) intogrante de la

N documentacién del plan generat.
3. &Mimpwmhmnﬁmumm,mmﬁdmamnqﬂirwel
de urbanizacon, aquelasquaﬁadeﬁvandelmrpli'nmmdel informe de la

Cmsaiaiadeﬂbrasﬁﬂmdelﬁnhmdecarﬁmmhdﬂa!mspem,

SEGUNDO. NoﬁﬁcarelpresantaamerﬂnaiAyuntanientn de Santa Cruz de La Paima y al
Cabildo Insular de La Paima.

TERCERO. Una vez comegidas las deficencias advertidas y emitidos los mfonmiss técnicos
pertinontes, se dictard Orden por el Consejerc de Politica Teronal y Medic Amblente
deduamsubaamdaahsdqncbrmsyo:ﬂenaﬁo la publicacdn del presenta acuerdo

an o] Botetin Oficial da Canarias.

¢/ Galeerin, 15, Local 17 Baif. Usos Miltipics [ 4* Plania
Edif. Salesionce /. Profesor Agestin Millares Carié , 18
Tels. (022) 47 3700 - Fax: (9223473738 Tels. (V28) 305403 - Fax: (928) 30¢.575
48002 SAMTA CRUZ DE 15002 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
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TEXTO REFUNDIDO REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE LA PALMA EN EL

AMBITO DE SUELO URBANIZABLE “BALCON DE LA PALMA”
(ACUERDO DE COTMAC EN SESION DE 25 DE JUNIO DE 2003)

Difigencia - La oxtiendo vo. la Secretana
Acctal. de la Corporacion. para hacer
constar gue csta documentacion que mtegra
el Texto Refundido de la Revision Parcial
del PGO de Santa Cruz de La Palma en ¢l
ambito de Suelo Urbanizable “Balcon de La
Palma™. fue aprobado por ¢l Asvuntanmiento
Pleno en sesion extiroordinaria v urgenie.
celebrada cl dia Li_ de
dh;) de 2003,

S/C de La Palmaa Y de Q@)ta, de 2003

Lu Secretary Acctal.
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“BALCON DE LA PALMA”

TEXTO REFUNDIDO REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERALDE |
ORDENACIONBY SANTA CRUZ DE LA PALMA EN EL AMBITO DE SU.

MEMORIA DE ORDENACION.- APARTADO 4.2.1.by)

Documento Vigente
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corte. Esta carretera a nivel 1nsular permitirTa URLY

.
s

-
r .
A,

ambas vertientes de la Isla, evitando el pasa’"*ﬁﬁf la
Cumbre, con una via de esténdares aptos para el trafico

pesado.

Carretera TF-812 de Sta. Cruz de La Palma a los Llanos
de Aridane por la Cumbre. Se mantiene en su estado
actual, propugnando su mejora por el Aeropuerto Viejo.
F1l Plan sefiala sus posibles accesos. dentro de un

régimen de proteccidén prioritaria.

Carretera general C-832. Deriva su caracter insular
hacia el comarcal, dentro del esquema expuesto. Ademas
de la mejora de firme, requiere la rectificacidén de
todas aquellas curvas en las gque la topografia y el

estado de la edificacidén lo permitan.

trafico de caracter comarcal y municipal identificado
con el gue tiene origen - destino en los municipilcs de
la Comarca. La red de caminos y vias en 1as que se
apoya complementan las indicadas en el punto anterior,
formando un sistema cuya estructura basica es una malla
rectangular deformado, en la gque se apoyan los
distintos asentamientos de la Comarca. Esta red,
conforme el plano de ordenacidén viario, integra las

siguientes vias:

bl)En sentido longitudinal N-S

Carretera de enlace de la C-832 a la TF-812 por Brena
Alta, prolongacidén por las Nieves y 1,'lirca hasta = su
enlace con la C-830. Se mantiene la traza actual,
mejorando las curvas en lo posible y modificandola a su
paso por el Santuario de Las Nieves. Esta carretera
constituye el limite supericor de las areas de posible
implantacién urbana, en cuya virtud se propone su paso

en circunvalacidén por S. Pedro y Mazo.
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TF-V-8142 de La Polvacera a Tigalate, un eje central
de comunicaciones que permitiria mejorar la accesibi-

lidad desde trazo a Las Brenas y Sta. Cruz.

b.) En sentido transversal E.CQ

~ vVariante de la carretera de Mirca, como complemento

de aquella en el Aarea urbanizable que alli se

propone.

- Carretera de la Dehesa, modificando su tramo de ac-

ceso a la via de Cornisa.

— Via de Las Nieves, con una posible prolongacidn por
el lecho del Barranco hasta el Santuario, 1lo gue
supeondrad una alternativa de la carretera de La

Dehesa.

- Avenida de Los Dclores, como via urbana proplamen-

te dicha.

-~ Carretera del Zumacal, como enlace de S. Pedro con
S.Antonio y soporte del desarrollo de Cuatro Cami-

Nnos.

- Carretera general C-832Z entre S. Antonio y La Mon-
tafia de La Brefia, prolongandose desde la Polvacera

en su nuevo acceso al Aeropuerto.

- Via de acceso al Aeropuerto desde la TF-V-814Z2 a
Lodero. Se mantiene en su estado actual, mejorando

algunas curvas.

- Via de acceso al Puerto de {lazo desde TF-V-§14Z2 y=

su prolongacidén hasta la Playa de las Salineras, =



ORDENACION DE SANTA CRUZ DE LA PALMA EN EL AMBITO DE S U
“BALCON DE LA PALMA”

(Acuerdo de COTMAC en sesion celebrada el 25 de jumo 2003)
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Diligencia.- La extiendo vo, la Secretaria

Acctal, de la Corporacion, para hacer constar
que esta documentacion que integra el Texto
Refundide de la Revision Parcial del PGO de
Santa Cruz de La Palma en el iambito de
Sucle Urbanizable *Balcon de La Palma™, fue

aprobado por el Avuntamiento Pleno en

sesion extraordinaria v argente, cclcbrada cl

dia Y de ng l'g de 2043,

S/C de La Palma a Y de m de 2003

La Secretama Acctal,

/

T

¢ Ara Parrilla

MEMORIA DE ORDENACION.- APARTADO 4.2.1.b,)

Documento Revisado
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corte. Esta carretera a nivel insular perfﬂift?if_ria‘unir
ambas vertientes de la Isla, evitando el paé‘éupﬂr la
Cumbre, con una via de estandares aptos para el trafico

pesado.

Carretera TF-812 de Sta. Cruz de La Palma a los Llanos
de Aridane por la Cumbre. Se mantiene en su estado
actual, propugnando su mejora por el Reropuerto Viejo.
Rl Plan seflala sus posibles accesos. dentro de un

régimen de proteccidén prioritaria.

Carretera general C-832. Deriva su caracter 1insular
hacia el comarcal, dentro del esquema expuesto. Ademas
de la mejora de firme, requiere la rectificacidn de
todas aquellas curvas en las dque la topografla y el

estado de la edificacidén 1o permitan.

trafico de caracter comarcal y municipal identificado
con el que tiene origen - destino en los municipics de
la Comarca. La red de caminos y vias en las que se
apoya complementan las indicadas en el punto anterior,
formando un sistema cuya estructura basica es una malla
rectangular deformado, en la gue se apoyan los
distintos asentamientos de la Comarca. Esta red,
conforme el plano de ordenacidén viario, 1ntegra 1ias

siguientes vias:

bl)En sentideo longitudinal N-S

Carretera de enlace de la C-832 a la TF-812 por Brena
Alta, prolongacidén por las Nieves y 1,'lirca hasta = su
enlace con la C-830. Se mantiene la traza actual,
mejorando las curvas en lo posible y modificandola a su
paso por el Santuario de Las Nieves. Esta carretera
constituye el limite superior de las &reas de posible
implantacién urbana, en cuya virtud se propone su paso

en circunvalacidén por S. Pedro y Mazo.
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Zo w0 yla carretera C-830 con la TF-812 en el Tunel bajo el

%HEE i -F.  Risco de La  Concepcion, constituyendo un eje
i e longitudinal que canaliza el trafico de paso y el de

mercancias del puerto, sin afeccion sobre la trama
urbana, mejorando considerablemente la accesibilidad
de esta

b-) En sentido transversal E.0

- Variante de la carretera de Mirca, como complemento
de aquella en el A&rea urbanizable que alll se =

propone.

- Carretera de la Dehesa, modificando su tramo de ac-

ceso a la via de Cornisa.

- Via de Las Nieves, con una posible prolongacion por
el lecho del Barranco hasta el Santuarioc, lo que
supondrd una alternativa de la carretera de La

Dehesa.

- Avenida de Los Dolores, como Vvia urbana proplamen-

te dicha.

- Carretera del Zumacal, como enlace de S. Pedro con
S.Antonio y soporte del desarrollo de Cuatro Cami-

Nnos.

~ Carretera general C-832 entre S. Antonio y La Mon-
tafia de La Brena, prolongandose desde la Polvacera

en sSu nuevo acceso al Reropuerto.

- Via de acceso al Aeropuerto desde la Tr-V-814:Z a
Lodero. Se mantiene en su estado actual, mejorando

algunas curvas.

- Via de acceso al Puertc de Mazo desde TE-V-814z y=

su prolongacidén hasta la Playa de las Salineras, =
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TEXT(] BEEUNMBO REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL D‘E
ORDENACIQN DE SANTA CRUZ DE LA PALMA EN EL AMBITO DE s.U.
“BALCON DE LA PALMA”

(Acuerdo de COTMAC en sesion celebrada el 25 de junio 2003)

MEMORIA DE ORDENACION.- APARTADO 4.3.2
Documento Vigente

-1 AF -
Ln"-‘ = ey ”‘""“:l
r.‘ l A" l': r". T, ._1'.""
A ‘."' .
L] ] L. I
S Yo 5,
. r L., M
' - L] "
- L] .



‘;.-f,".'-:dad y la disponibilidad de espacios al servigiol‘f}'ﬂiéﬁi tlem-—

~{po libre cotidiano.
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El cumplimiento de la primera funcidén requiere su ordena-
cién en superficies tales que permitan la supervivencia =
de la vegetacién. En relacién a la segunda, el cumplimlen-
to de los obijetivos al servicio del ciudadanc exige
espacios de variada tipologia, con diversidad de aspectos
vy caracteres gue respondan a las necesidades de los distin
tos grupos de habitantes, segin sus ceondiciones soclales=

y profesiconales, asi como de su edad.

En consecuencia debe establecerse, conforme la tipologla=
de zonas verdes adoptadas, una normativa gue contemple

aquellos factores mas caracteristicos y fundamentales, ==

que regulen su pleno valor y funcionamiento, tales como:

- Radio de influencia en tiempo y distancia.

- Estandares cuantitativos y cualitativos, superficies,
pendientes, soleamiento y circunstancias similares.

- Equipamiento basico a integrar y actividades permitildas.

- Caracteristicas y tratamiento de su vegetaciodn.

A estos efectos, la tipologia de los espaclos verdes pue-

den definirse en la forma sigulente:

- Parque urbano.
- Jardin wvecinal.
- Areas de juego Yy recreo para nilnos.

- Areas peatonales.

4.3.2. Espacios libres de caracter general.

El parque urbanc se define como un elemento baslco de la=
estructura municipal, como tal integrado en los sistemas=
generales. BSu finalidad fundamental es la ae posibillitar=
un medio natural apto para el esparcimiento urbano, situa
do en una posicién préxima a la localizacidn de la

poblacién y de facil acceso desde la red viaria urbana.

1

La reducida escala de los nucleos urbanos de la Comarca

limita el peso de este elemento, cuyas funciones quedan

relegadas por la inmediatez del propio medio rural. Por



otra parte, la falta de sueloc disponible en éﬁﬁt@ﬁé&gﬁ}%&
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obliga a situar los parques en las areas perifréricasi.-las

superficies de estas areas son:

Pargue de E1 Pilar, junto al barrio de este nombre, con
acceso desde el Barrance de Los Dolores y una posicldon=
privilegiada por las panordmicas sobre la ciudad y el

cauce de los dos barrancos. Tiene una superficle de ===

2,5 Hs.

- - PR L. ‘-- .- ’ ! - - " - ™ . Yy T - R ! ..-.. -, - = ) ' . ] FILE . '|-_'r - . -

2arduse e Risco de La Conoeoion,  on o Ladora Horile,
e 7 ol _ : . ; R - . L7 R -

aornye =3 Glnde del término munisiva. O BErers A_oTa, S0

protaeciaz el grupe de aril.oes LI mllLETIOr T e, Tound

Parque de La Plaza de S. Fernande, con una superficie =

de 1,272 Hs.

Parque del BRarranco del Carmen, situado frente a la

Escuela Profesional, con una superficie de 1,5 Hs.

Pargque de Mirca, como centro de la zona urbanizable, con

una superficie de 3,3 Hs.

Parque Miranda, con una extensidn de 2,25 Hs.

Parque El Dorador, con una extensiédn de 6,50 Hs.

Finalmente como marco del Santuario de Las Nieves, ===

se delimita un pargque comarcal de 9,50 Hs.

La superficie total de suelo asi calificado, cu -
bre va casi el estandar de los 5 m2/hab, especifi-
cado en el articulo 12.1. L.S. para la poblacidn
orevista en sueloc urbano en el afio 1.890. El 1in-

cremento hasta el afio horizonte 2.010 se -——
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Diligencia.- La extiendo yo, la Secretaria
Acctal. de la Corporacion, para hacer constar
que esta documentacion que integra el Texto
Refundidoe de ia Revision Parcial del PGO de
Santa Cruz de La Patma en ¢l ambito de

Suclo Urbanizabie *Balcon de La Pabna™. fue

aprobade por el Ajzuntamiento Pleno en

sesion extraordinaria v urgente, cclebrada ¢l

dia 8 de jﬁmg de 2003,
S/C de La Palma a Y de Q,Emm de 2003

La Secretaria Acctal,
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po libre cotidianoc.

El cumplimiento de la primera funcién requiere su crdena-
cién en superficies tales que permitan la supervivenclia =
de la vegetacién. En relacién a la segunda, el cumplimien-
to de los objetives al servicico del ciludadano exige
espacios de variada tipolegia, c¢on diversidad de aspectos
v caracteres que respondan a las necesidades de los distin
tos grupos de habitantes, segin sus condiciones soclales=

y profesionales, asi como de su edad.

En consecuencia debe establecerse, conforme la tipologia=
de =zonas verdes adoptadas, una normativa que contemple
aquellos factores mas caracteristices y fundamentales, ==

que regulen su pleno valor y funcionamiento, tales como: =

- Radio de influencia en tiempo y distancia.

- Estandares cuantitativos vy cualitativos, superficies,
pendientes, socoleamiento y circunstanclas similares.

- Equipamiento bésico a integrar y actividades permitidas.

- Caracteristicas y tratamiento de su vegetacidn.

A estos efectos, la tipologia de los espaclos verdes pue-

den definirse en la forma sigulente:

- Parque urbano.
~ Jardin vecinal.
- Areas de juego y recreo para ninos.

- Areas peatonales.

4.3.2. Espacios libres de caracter general.

El parque urbano se define como un elemento basico de la=
estructura municipal, comoc tal integrado en los sistemas=
generales. Su finalidad fundamental es la de posilbllitar=
un medio natural apto para el esparcimiento urbano, situa
do en una posicién préxima a la localizacidn de la
poblacién y de facil acceso desde la red viarla urbana.

1.a reducida escala de los nucleos urbanos de la Comarca =

limita el peso de este elemento, cuyas funciones Juedan

relegadas por la inmediatez del proplo medio rural. POr



- Parque de El1 Pilar, junto al barrio de este nompbre, con

acceso desde el Barranco de Los Dolores y una posicidn=
privilegiada por las panoramicas sobre la ciludad y el

cauce de los dos barrancos. Tiene una superficle de ===

2,5 Hs.

- Pargue Jde. Risco de La Concepoidv, en o caddera Horte, =
sopre <1 linde del térming murniloipal oo Rrena A ta, =S
proted: el grupc ce Aarcoles alll exisrente, mantlene
la Clasificacion de Suelo Urmanitaole Que (@ rtoraa el
F_lan Doneral vigente., Tlene ana supel D cie e L, 00 Al

- Parque de La Plaza de S. Fernandc, con una superficle =

de 1,22 Hs.

- Parque del Barranco del Carmen, situado frente a la

Escuela Profesional, con una superficle de 1,5 Hs.

- Parque de Mirca, como centro de la zona urbanizable, con

una superficie de 3,3 Hs.

- Pargque Miranda, con una extension de 2,25 Hs.

- Pargque E1l Dorador, con una extensidon de 6,50 Hs.

- Finalmente como marco del Santuario de Las Nieves, ===

se delimita un pargue comarcal de 9,50 Hs.

La superficie total de suelo asi calificado, cu -
bre va casi el estandar de los 5 m2/hab, especifi-
cadc en el articuloc 12.1. L.S. para la poblacidn
prevista en suelo urbano en el afio 1.930. E1 1in-

cremento hasta el afio horizonte 2.010 se -—-
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de Policia Sanitaria Mortuoria, unificé la legislta=

cién hasta el momento vigente, estableciendo la Sbii

gatoriedad de su existencia a nivel municipal con
una capacidad equivalente, al menos, al indice de

defunciones del anterior decenio. La superfilicie ocu-

|

pada depende totalmente del tipo de cementeric gue
se adopte, si bien puede considerarse la de 1 a ===
2 m2/hab., lo gue arroja una reserva de 3 a 6 Hs. ==

Para su ubicacidén existiran dos alternativas, la pre

vista en el Plan vigente de Santa Cruz de La Palma,=
junto al Santuario de Las Nieves, y la proyectada ==
para el Municipio de Bremna Baj)a, junto a la Montana=

de la Brefia, qgque el Plan propone.

Otros servicios, como bomberos, limplieza y estaclo-

nes de autobuses, dependen de la corganizacidn y nume

ro de vehiculos gue se estime mas i1ddéneo. Las reser
vas de suelo para estos usos podrian estimarse entre

5.000 y 10.000 m2.

La estaclion de autopnses e va a4 JonStrulzl o e@n Zantas
Crus, en Los fterrenos anernss gL Fueril. . «erv1Cidc
ce bompercs debe ublcarss en la Zong wortldarla de ==
Erefia Haja ooy sU me-or all=asioclildald, mloernfrzas dues
e de impieza en la cona 1ndustrial de FllUoa.

Por lo que se refiere al vertedero, los estudiocs
realizados por el Cabildo se concretan en una serie=
de alternativas de enmplazamiento de las que no se 1n
cluye referencia indicativa, dado que es posible dque
por su carédcter insular no se sitie en la Comarca.

Fs de advertir que tanto el matadero como el vertede
ro asi como la depuradora comarcal se dispondran en=
suelo rustico, conforme lo dispuesto en el articulo=
85 de la Ley del Suelo, y articulo 9 de la Ley de ==
Ordenacidn Urbanistica del Suelo Rustico de la

Comunidad Autdnoma de Canarias.

-

g { |
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“BALCON DE LA PALMA”
(Acuerdo de COTMAC en sesion celebrada el 25 de junio 2003)

Diligencia.- La extiendo vo. la Secretaria
Acctal. de la Corporacion, para hacer constar
que esta documentacion que integra el Texto
Refundido de fa Revisién Parciat del PGO de
Santa Cruz de La Palma en el ambito de
Sueto Urbanizable “Balcon de La Palma™, fue
aprobado por el Ayuntamiento Pleno cn

sesién extraordinaria v urgente, ¢elebrada el

dia 4 de_{ (00 t) de 2003,
S/C de La Palma a ﬂ de Q%QJB de 2083

[.a Secretaria Accetal.

o

» Ara Parnilla
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de Policia Sanitaria Mortucria, unificé la législar- .

'
=l
e

cidén hasta el momento vigente, estableciendo la obli

gatoriedad de su existencia a nivel municlpal con
una capacidad equivalente, al mencos, al 1indice de
defunciones del anterior decenio. La superfilicilie ocu-
pada depende totalmente del tipo de cementerio que =
se adopte, si bien puede considerarse la de 1 a ===
2 m2/hab., lo que arroja una reserva de 3 a © Hs. ==
Para su ubicacidén existirédn dos alternativas, la pre
vista en el Plan vigente de Santa Cruz de La Palma,=
junto al Santuario de Las Nieves, y la proyectada ==
para el Municipio de Brefla Baja, Junto a la Montaria=

de la Brefla, gque el Plan propone.

Otros servicios, como bomberos, limplieza y estacio-

nes de autobuses, dependen de la organizacldn y nuame

ro de vehiculos que se estime mas 1ddédneo. Las reser
vas de suelo para estos usos podrilan estimarse entre

5.000 y 10.000 m2.

La caTaclion  de autobuses, She A ST ST o3 N i
intercarnblaccer de modos G2 transudrie, s Va4
constralr  en Santa Cruoc Jde La PFalna Jomd 2gqulpd
lccal en el sector de susels drbans no oonzolidado
srdernads Balcon de La Paitma, califilcacs Coawe ona de
-flrencla nortuaria.

S

Por lo que se refiere al vertedero, los estudios
realizados por el Cabildo se concretan en una serle=
de alternativas de emplazamiento de las gue no se 1n
cluye referencia indicativa, dado que es posible que
por su caracter insular no se sitde en la Comarca.

Es de advertir que tanto el matadero come el vertede
ro asi como la depuradora comarcal se dispondran en=
suelo rustico, conforme lo dispuesto en el articulo=
85 de la Ley del Suelo, y articulo 9 de la Ley de ==
Ordenacidén Urbanistica del Suelo Rustlco de la

Comunidad Autdénoma de Canarias.
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o Obse IvaCiDnES ._ xx 1 ;_HI £
dotaciones tedricas 3,60 Ha. oo
déficit 0,25 Ha.

a:) Unidad 8

* Caracteristicas: comprende el actual nGcleo de pobla-
cién de Mirca, de construccién mayoritariamente re-
ciente, al Naciente del Horno Espanta, apoyada en la

carretera general del Norte.

*  Superficie total del Aarea 8,14 Hs
edificacidén privada 3,38 Hs
dotaciones 1,24 Hs
viario 3,52 Hs

* Condiciones de aprovechamlento bruto

coaeficiente 0,83 m2/m2
densidad 53 wvda/Ha
* Chservaclones
dotaciones tedricas 2,45 Ha.
deficit 1,21 Ha.
as) Unidad 9

* Caracteristicas: Constituida por la edificacilidén lineal
mente dispuesta sobre el Camino de la Encarnacld, en
la zona de El1 Planto, edificacildén predominantemente =

en primero y segundo periocdo de su vida.
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* Condiciones de aprovechamliento bruto

coeficiente 1,51 m2/m2

densidad 97 vda/Ha

* Observaciones

dotacilones tedricas 2,67 Ha.

deficit 1,51 Ha.

SeoinTrooloe un apartado o a )

e, * Superficie total del area 4,32 Hs 'ﬁﬁgf?~‘



“BALCON DE LA PALMA”

(Acuerdo de COTMAC en

sesion celebrada el 25 de junio 2003)

Diligencia.- La extiendo o, la Secretaria
Acctal. de la Corporacion, para haccer constar
que esta documentacion que integra ef Texto
Refundido de la Revision Parcial del PGO de
Santa Cruz de La Palma en el ambito de
Sueclo Urbhanizable “Balcon de La Palma™, fue

aprobade por el Ayvuntamiento Pleno en

sesidn extraordinaria v urgente, celebrada el

dia H de ( ﬂ%f_n L} de 2003,
S/C de La Palma a (:[ de %QQL de 24433

A.a Secretaria Acctal.

/
T

- Fdo. Ursina Gonzalez di* Ara Parrilla
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* Observacliones )
dotaciones tedricas 3,60 Ha.
déficit 0,25 Ha.

ag) Unidad 8

* Caracteristicas: comprende el actual nucleo de pobla-
cién de Mirca, de construccidén mayoritariamente re-
ciente, al Naciente del Horno Espanta, apcvyada en la

carretera general del Norte.

* Superficie total del area 8,14 Hs
edificacidn privada 3,38 Hs
dotaciones 1,24 Hs
viario 3,52 Hs

* Condiciones de aprovechamiento bruto
coeficiente 0,83 mZ/m?2
densidad 53 wvda/Ha

* Observaciliones
dotaciones tedricas 2,45 Ha.
deficit 1,21 Ha.

as) Unidad 9

* Caracteristicas: Constituida por la edificacidén lineal

mente dispuesta sobre el Camino de la Encarnacid, en

la zona de El1 Planto, edificacidén predominantemente =

en primero y segundo periodc de su vida.
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* Superficie total del area 4,32;H515f 

edificacidén privada 3,26 Hs ™

dotaciones 0,16 Hs

viarilo 0, 90 Hs

* Condiciones de aprovechamiento bruto

coeficiente 1,51 m2/m2

densidad 97 wvda/Ha

x Observaciones

dotaciones tedricas 2,67 Ha.

deficit 1,51 Ha.

*  Zaracteristicas: Esta unidad comorernoe una porolon del
SEe T de Sueis Urbarni-abie Bal .o = L Faoma
rﬁc;asifisad@ oI D Jrrmano ~ Hﬁ:ﬂiifi:ﬁﬂQ T
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* Sunerficie total d=l arexs T, 27 Hs
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ficacion pr.ovaod SeA8 Hs
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Ao TAaclIones 1,235 Hs=

viavio i, 27 HEs
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Concloiones de aprosvecshamioent s Dot

coeficiente LN me S nC

densidad orsla s Ha

Chservaliones

dotaciones telriacas ~, _* Ha.

deflcait i, 00 Ha.
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Caracteristicas: Determinado por su encaje territo

rial junto a la unidad urbana de Mirca,

expansion inmediata.

Superficie total del area

Parque Miranda (p/p S.U.P.)
Resto

Fdificacidén privada
dotacliones

viario

Condiciones de aprovechamiento bruto

coeficiente

densidad

de la que es

1,00
3, 40
2,04
0,71
0, 65

Hs

Hs
Hs
Hs
Hs
Hs

0,75 m2/m2
50 wvda/Ha

'-{;ufgo



C) SUELO PROGRAMADO INDUSTRIAL SN
bs) P.P. Mirca

* (Caracteristicas: Fn 1inmediata conexidén en la ZzZona

urbana de Mirca, el suelo programado gue comprende este
Plan Parcial, caracterizado por su uso global indus-
trial da la satisfaccidén a las demandas existentes en
este campo, atempresando las que el vigente PFPlan

General contlene.

Superficie total del area 11,10 Hs
Edificacidn privada 7,10 Hs
dotaciones 1,78 Hs
viarlio 2,22 Hs

Condiciones de aprovechamiento bruto

coeficliente 0,62 m2/m2
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Diligencia.- La extiendo ve, la Secretaria
Acctal. de la Corpsracian, para hacer constar
que esta documentacion que integea el Texto
Refundido de 1a Revision Parcial dei PGO de
Santa Cruz de La Palma en el ambito de
Suclo Urbanizable “Balcon de La Palma®, fue
aprobado por el Avuntamiento Pleno en

s¢sion extraordinaria v aregente, ceichrada el

dia Y ch%m_[o de 2003.

S/C de La Palma a Y de ﬂgca@ de 2003

Lla Secretaria Acctal.
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P.P. Miranda

Caracteristicas:

rial junte a la unidad urbana de Mirca,

expansidn inmediata.

Superficie total del area
Parque Miranda (p/p S.U.P.)

Resto

Edificacidn privada

dotaciones

viario

Condiciones de aprovechamientc bruto

coeficiente

densidad

de la que es

1,00
3,40
2,04
0,71
0, 65

0,75 m2/m2

Determinado por su encaje territo

Hs

Hs
Hs
Hs
Hs
Hs

50 vda/Ha
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a
C) SUELO PROGRAMADO INDUSTRIAL Y,
b:.) P.P. Mirca
Caracteristicas: Fn 1nmediata conexidon en 1la ZzZona

urbana de Mirca, el suelo programado Jgue comprende este
Plan Parcial, caracterizado por su uso global indus-
trial da la satisfaccidén a las demandas existentes en
este campo, atempresando las que el vigente Plan

General contiene.

Superficie total del area 11,10 Hs
Edificacidn privada 7,10 Hs
dotacliones 1,78 Hs
viario 2,22 Hs

Condiciones de aprovechamliento bruto

coeficiente 0,62 m2/m2
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