ESTUDIO DE DETALLE

CALLE TIMIBUCAR S/N T.M. SANTA CRUZ DE LA PALMA

b

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE
SANTA CRUZ DE LA PALMA

SECRETARIA GENERAL

Diligencia.- La extiendo yo, la Secretaria acctal de
la Corporacién, para hacer constar que esta documentacién
que integra el Estudio de Detalle “Carretera Timibucar —
Calle Vendaval” fue aprobado con cardcter inicial por

Resolucion de la Alcaldia de fecha 7 de marzo de 2003.

SfC de La Palma, a 10 de marzo de 2003.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE
SANTA CRUZ DE LA PALMA

SECRETARIA GENERAL

Diligencia.- La extiendo yo, la Secretaria
acctal de la Corporacién, para hacer constar que esta
documentacion que integra la Revision Parcial del PGO
en el ambito de Suelo Urbanizable “Balcon La Palma” fue
aprobada con cardcter definitivo por el Ayuntamiento

Pleno én sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia
19 de mago de 2003.
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ESTUDIO DE DETALLE CALLE TIMIBUCAR S/N T.M. SANTA CRUZ DE LA PALMA

AUTOR DEL ENCARGO:

Cliente: GUAROMAR S A.
CIF: A-38292652.
Domicilio: Calle San Miguel N°35 Portal A 2°B

Municipio: Santa Cruz de Tenerife Provincia: Santa Cruz de Tenerife

AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE:

Arquitecto: Victor Hernandez Pérez. N° Colegiado: 2255
NIF: 43.8002.08-C

Domicilio: Avda Tres de Mayo N°73

CP: 38007 Municipio: Santa Cruz de Tenerife

Provincia: Santa Cruz de Tenerife.

JUSTIFICACION:

Se redacta el presente Estudio de Detalle a instancias de la Sociedad
Promotora GUAROMAR S.A., y en aplicacion del articulo 65.2 de las vigentes normas
Urbanisticas del Plan General de Santa Cruz de La Palma.

La parcela objeto de este estudio esta situada en la Calle Timibucar s/n en el
Termino Municipal de Santa Cruz de La Palma.

Debido al fuerte desnivel existente entre las dos calles que delimitan el solar -
Cuya situacion esta detallada en los planos anexos- se ordena la volumetria resultante

aplicando la Normativa Urbanistica vigente.
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ESTUDIO DE DETALLE CALLE TIMIBUCAR S/N T.M. SANTA CRUZ DE LA PALMA

FINALIDAD:

La finalidad del estudio de detalle es adaptar y reajustar las alineaciones y
esquemas volumetricos previstos en las normas urbanisticas

La ordenanza de aplicacién en el ambito referenciado se concreta en una
tipologia de edificacion cerrada con tres plantas de altura dando frente a las dos vias
opuestas mencionadas.

Asimismo, fijamos la edificacion de cada frente de fachada tomando como
referencia una linea imaginaria, equidistante a las dos lineas de fachada opuestas, con
la que cuenta el solar, en aplicacion del mencionado articulo 85.1.

A los efectos del célculo del volumen habitable resuitante le es también de
aplicacion los siguientes articulos:

- Articulo 79. 2 y siguientes.
- Articulo 99,1y 99.2.

De acuerdo con ello, resulta un volumen habitable maximo de 1.626 m2
construidos de techo cuyo detalle aparece justificado en los planos anexos.

La seccion potencial dibujada, refleja dos plantas de semisdtanos que junto con
las tres plantas de altura permitidas sobre la rasante mas baja absorben la diferencia

de nivel existente entre las dos alineaciones del solar (15 metros).

PROPUESTA:

Se propone la reordenacién de la volumetria permitida, teniendo en cuenta la
limitacion de los cuerpos edificados dentro de una linea imaginaria que forma el angulo
de 45° a partir de la altura méaxima permitida por el nivel inferior de fachadas (3 plantas)
y escalonando el frente de los dos semisdtanos que resultan bajo los cuerpos
edificados sobre la rasante superior.

El uso del primer semisétano se destina a garajes con un volumen abierto, sin

cerramientos, por lo que se consideramos computable soélo al 50%.
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En cuanto a la linea de fachada equidistante se rectifica ligeramente haciéndola
paralela a la linea de fachada superior.

Finalmente el segundo semisétano se convierte en un &tico del cuerpo
edificado del nivel inferior siendo su uso el de viviendas.

Las propuestas de la reordenacion de volumenes estan refiejadas en planta y
seccion en los planos anexos, asi como el detalle del calculo del volumen que resulta
ser de 1.400 m2 construidos de techo, cantidad inferior a la resultante de la aplicacién

de la Normativa actualmente vigente.

No se reduce la anchura del espacio destinado a viales ni las superficies
destinadas a espacios libres. Asi mismo, no se origina aumento de volumen al
resultado de la adaptacion o reajuste realizado. Tampoco se aumenta la ocupacion de
suelo ni la altura maxima ni se incrementa la densidad de poblacién establecida o el
uso asignado. Por ultimo no se alteran las condiciones de ordenacion de los predios

colindantes. Todo ello recogido en el Art685(3,4y5) del RP y las normas urbanisticas de

S/C de la Plama.

Se anexan las normas urbanisticas de Santa Cruz de La Palma para su

comprobacion.

Santa Cruz de Tenerife Octubre de 2002
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1 YVolumen edificable =25 =1 ecuivalente a la
sup=rficie de la proyeccidn vartical d= todos  los
forjados de techo d= las piszas ce la
edificacidn, cualguiera gus s2a SU UsSO O cdestino,
incluso los elemsntos constructivos gue las
detarxinan, rafaride a lz supsriicle nsta d=
parcela en m2 techo /m2 solar
2 Volumen habitable &5 el volumen =dificabls
corraspondiente 2 los locales habitables,
entendiendo ©por tales aguelles en ios qus la cara
inferior d=l forjado ce techo estf por encima de
1,4 m. del nivel exterior dzl terreno urbanizado.
los efectos d=sl Dunto s
v4 opor *ersns urbaniza de
ion ni los taludes d=
«e suzericr al 100%
4. Los balcones y terrazas, asi como las plantas
+5talment= ablertas, no computarz 2 =factos
del calculo de volumen &1 & O el
contrario, las dependenclas 1 n
sobre cubierta, asi ccmo ios 2
escalsras ¥y asSCensor=as

5. Con carictsr supletorio, se compuian como
volumen habitable todos los puntos cde la
edificacidn situados a una distancia inferior ©
jgual & 1lZm de los paramsntos Gdel wvolumen
habitable definido en el AGmers 2 anterior '




azlicacidn

entenderan

param=ntio

independsncia

de ventilacidn.

3 In los locales comsrciales, la superficis del
husco ha de ser .-de 1/30 de volGmen en metros
clbicos de las deosendsncias utiliz el
oiblice, permitiéndess 1a ventilaci al
Drevia pressntacidn del Droyect la
instalacidn, gue cusdari sometida i dn
permanerite por parie del Ayuntamiento

Axs. 88

gk z bzfios ¥
: =ofion, con
ad las cs tiroc

fa £
O

ArT. 899. Cemisctanos
" 3= entisnds ooT sa2misdtano a3
3 denciaz de laz  edif guz T =1
Bzjo =1 nivsl de la rasanite =xi =1
T L mier c¢el Forjade de techo
2 uRa 1,4 n sobre dicha
s Los loceles ¢z negocic 's=  permiitiran  en
semisdtano, no asi las wviviendas, excezio =n
edificaciones de ladera y cuando, a s=fectos cdel
cumplimiento del articulo §6,el espacio exisrior
2lli deafinido estd zl menos 38cm por debajo d= la
cotz inferior del piso






