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GOBIERNO DE CANARIAS
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Y MEDIO AMBIENTE
SANTA CRUZ DE TENRIFE
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REGISTRO GENERAL
SALIDA

03/07/IML/vm

Sr. D. Gabriel Henriquez Pére:
C/ Virgen de La Luz, 47
Santa Cruz de La Palma

La Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 18 de
diciembre de 1997 adopto, entre otros , el siguiente acuerdo:

“Visto el Plan Parcial Barranco de Las Nieves - Velachero, Santa Cruz de La Palma, la
Comision acuerda suspender su aprobacion definitiva a fin de que se subsanen los siguientes reparos:

\ Primero.- Las edificaciones previstas en la manzana G (Servicios de Interés Publico v Social) v H
(Centros Docentes) deben contar con la previsién de una separacion de las edificaciones de la

manzana F por razones de habitabilidad.

Segundo.- La alineacién de la manzana C, enfrentada al edificio sede de la Escuela de Idioma va
existente, deberd retirarse de su fachada una distancia igual a la semisuma de las alturas de las
\ fachadas enfrentadas, pudiendo modificarse igualmente con restantes alineaciones de la manzana
para no ver disminuido su aprovechamiento.

[ Una vez subsanados los anteriores reparos por la Corporaciéon municipal, se clevara la
documentacion rectificada a la titular de la Consejeria de Politica Territorial v Medio Ambiente para

su toma de conocimiento.

Con independencia de la subsanacion de los reparos va sefialados. se hace advertencia tanto
al Ayuntamiento como al promotor del Plan Parcial del riesgo que supone la habilitacion v futuro uso
de los espacios libres de las manzanas G v H. por encontrarse ambos espacios al pie de un nisco con

posibilidades de desprendimientos.

Contra el presente acuerdo que se notifica a reserva de la aprobacion del acta de la sesion,
- cabe recurso contencioso-administrativo ante la correspondiente Sala de lo Contencioso del Tribunal

Paseo Tomas Morales, 3
Tel.: (928) 45 40 00 - Fax: (928) 45 40 03
35003 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.

- Rambia General Franco, 149
Tel.: (922) 47 62 00 - Fax: (922) 47 62 70
38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE




) ] GOBIERNO DE CANARIAS

CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL
Y MEDIO AMBIENTE

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

Superior de Justicia de Canarias, a interponer en el plazo de dos meses desde el dia siguiente al de su
notificacion, previa la comunicacion a la Consejeria de Politica Territorial exigida en el articulo
1103 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, v sin perjuicio de cualquier otro que pudiera
Interponerse.

Santa Cruz de Tenerife, a 22 de diciembre de 1.997

EL SECRETARIO DE LA COMISION DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE DE CANARIAS,

RIDICOS DE URBANISMO

i
4
4 g
Rambla General Franco, 149 Paseo Tomas Morales, 3
Tel.: (922) 47 62 00 - Fax: (922) 47 62 70 Tel.: (928) 45 40 00 - Fax: (928) 45 40 03
38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE 35003 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.



L.1.3.5- Iniciativa del Plan parecia.

-El presente Plan parcial se redacta por iinciativa particular siendo log Promcicres de Jog terrenos que representa el
69% de 1a Superficie de la unidad, los que lo promueven, v que son residentes en o] Municipio de S/C de La Palma
dado el caricter particular de la iniciativa Urbanistica | e presente Plan parcial debers contener las determinaciones
°stablecidas en el articulo 46 del reglamerito de Planeamiento.- Estag determinaciones se recogen a lo largo de la
presente memoria y en los documentos n-4 y n-5 de este Plan Parcial, Plan de Etapas y Estudig econémico Financiero.
presentandose de forma conjunta en el Anexo de esta memoria prescrito en e articulo 64 del Reglamento de
Planeamiento.

1.1.4.- Sistema de Gestidn.

La Iugta de Propietarios Promotores han solicitado al Excmo. Ayuntamiento de S/C de La Palma, la Delimitacion de
la Unidad de Ejecucion, en plano diligenciado por Ayuntamiento, y definido’ perfectamente a escalg suficiente, y que

$€ aporta como Plano de Informacién,.

-A ’los efectos de dicho desarrollo, se dispone, en |a Memoria del Plan, con base en el proyecto de Delimitacion del
Poligono, 1a relacién de propietarios y descripcion de los bienesg incluidos en el sector.

L.1.4.1.- Obligaciones de la propiedad.

a-2)La parcela K con destino a areas peatonales y con ung Superficie de 1.225.20 m2,

a-3)La parcela F para Servicios de Interés Publico y Social con una Superficie de 190,00 m?,

a-4) la Parcela G para Centros Docentes con una superficie de 950,00 m?

a-3)Los terrenos ocupados por Ia red viaria, tanto los de trafico de vehiculo como los de peatones y aparcamientos.

b) C?der Obligatoria y gratuitamente el 15% dej aprovechamiento tipo del ambito del Plan parcial que resulta ser
1,015 m¥m?x 0.85: 0,86 al que habria que restar e] que tiene por defecto respecto al del sector.

c_} Costear la urbanizacién. que segun el articulo 122 de la Ley y el contenido de este Plan Parcial comprende los
siguientes conceptos:

9-2) Las indemnizaciones que procedan por el derribo de construcciones, destruccion de plantaciones, obras e
Instalaciones que exijan la ejecucion dej Plan Parcial.

mediante

3 - ABR 198
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¢-3) El coste de honorarios facultatives per redaccion del presente Plan parcial

compensacion.
Edificar los solares en los plazos sefialados en Ja Ley.

v de los proyecios de Urbanizacién . y

Compromisos que se contraen.
El urbanizador se compromete ante g Ayuntam

cumplir los siguientes compromisos:

lento, en base al articulo 46 del reglamento de Planeamiento. a

1.-A ejecutar las obras de urbanizacidn ¥ la implantacién de los servicios on los plazos establecidos en el Plan de

Etapas del Plan Parcial.

2.-A conservar la urbanizacion a su cargo durante el periodo de un afo a partir de la finalizacion de las obras de
urbanizacion, al final del cual se hara entrega de la misma al Ayuntamiento de merecer el estade de la urbanizacién

la conformidad de este.
ompromisos se establece un aval bancario equivalente al 6% del

Ici0s y ejecucion de las obras de urbanizacion, segun la evaluacién
econémica que de las mismas se hace en el documento Estudio Econdmico F inanciero.

-El urbanizador se compromete ante los futuros propietarios de parcelas a que estos suscriben los compromisos
establecidos con el Ayuntamiento en la parte proporcional que pueda corresponderle como consecuencia de la

compra venta realizada y en funcion dele estado
momento ‘

L.1.5.- Duracién y nimero de las Etapas.

mediante dos etapas de dos afios COmo maximo cada una.

L16 Procedimiento, Tramitacion y Aprobacién del Plan Parcial,

Por lo que respecto al procedimiento en si, para efectuar el Plan parcial velachero, el art. 128 del R.D. 1/1992 de 26
de Junio, seguird los siguientes pasos:

Esta aprobacion provisional puede confirmar la inicial o introducir en ella las modificaciones que se estimen
procedentes |, siendo también posible 13 denegacion de esta aprobacion provisional - Sj lag medificacicies introducidas

informacion publica por plazo minimo de un mes,

4.- Cumplidos astog tramites, el Ayuntamiento sometera el Plan parcial, con of expediente completo, al organo
competente que deba otorgar |a aprobacion definitiva | a fin de que lo examine en rodos sus aspectos y resuelva sobre
dichz aprobacion.- El organg Competente es la Comisidn de Urbanismo y medio Ambiente de canarias . pues el
decretd 306/1991, de 29 de Noviembre [e atribuye en su art. 18 [a funcion de aprobar definitivamente, o en su caso
conocer, los desarrollos de log Planes Generales.
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-El suelo se halla constinnido Ppor terrenos sedimentarios de origen volcanico, con coladas y acumulaciones de lava.
tales como lapilli, escoriag ¥ mantos de tobas de potencia variabie. ;

Sobre este estrato base existe un terreno de Aluvion de Barranco de Las Nieves, de revyeito Y de transicién de Bolos .
8ravas, y arenas , de gran utilidad como material de construccion

1.3.6.- Hidrologia.

-La red hidrogrifica de la zona |, existe Ia presencia de la cuenca dej Barranco de Las Nieves ¥a canalizada y que
solo afecta al Plan en su lindes Nortes.- Existe un Servidumbre Hidrauljcq de 5m., a contar‘desde el lindero del

Barranco.

-No se ha observado Ia pervivencia de otras estructuras de interés culturaj dentro del area del poligono. 5

1.3.9.- Arqueologia.

-En las visitas al terreng no se ha constatado |3 existencia de restos que testimonien un valor arqueoldgico.

1.4.- PROPUESTA DF ORDENACION,.

1.4.1.- Objetivos Y criterios.

-En relacién a primer supuesto, e] planeamiento general no condiciona un tipo concreto, por lo que se opta por

fegufé‘tezar el existente, continuar Y amnliar manzanas incompletas, y establecer la edificacion abierta., en la zong
mas adecuada,

» mediante

-El Plan Grneral asigna una aprovechamiento bruto maximo de [,O15 m*¥m* en un ambito segun medicion reciente

de 15.245,59m?., con los siguientes datos:

DENSIDAD: 62.5 viviendas,
SEGUN P.G.O.U SEGUN P.PARCIAL

EDIFICACION PRIVADA: 32% 4.878.59 m* 22,66% 3.455.15 m?
DOTACIONAL: 48% 7.317.89 m*. 34.04% 5.190,18 m=.
VIARIO: 20% 3.049,11 m* 41.74% 6.600,26 m=.

1.4.2.- Zonificacién y viario.

-A la vez que se va a acometer 12 realizacion de la urbanizacion del Plan Parcial. se ejecutar ef acondicionamiento de
1a via que comunica con la Urbanizacién “EJ Marquito™.

-El esquema viario qQue se plantea es un eje principal desde dicha Urbanizacion Anexa , que comunica con e] Puente

que va la Urbanizacién Benahoare: y del cual parten las demas vias

rde en un mismo lugar en vez de dispersarla y adosarla al viario, para que estos terrenos
dotacionales estuviesen bien comunicados, con una franja de zona verde a su alrededor, como elemento de transicion
entre el suelo de viarig ¥ las edificaciones de |3 urbanizacidn,

-La 1* Etapa consta de una superficie de 10.000 m?, se prevén urbanizacién via del Polideportivo y E] Marquito, y

Zona Verde Dotacional Anexa,

-Esta zonificacion a efectos preferencial de urbanizar primero se debe logicamente a rentabilizar la inversion privada
cuanto antes, es decir es donde estaran las parcelas privadas sujetas de aprovechamiento lucrativos Las parcelas libres
de borde, al igual que las areas de recreo constituyen la zona de contacto de la urbanizacién con el Viario. Eq e gje
principal de comunicacién del Poligono se ubican la parcela de lo Social v enfrente al orro lado de la via una tercera
parcela de verde, como zona de esparcimiento y recreo en el 4rea central de la urbanizacion.

-En la 2* Etapa, con una superficie de 5.245.59 m?, existen la parcela de zona verde junto al Barranco de Las Niaves .

una de espacio libre de Plaza -aparcamiento .

-Al igual que en I3 1° Etapa en ésta se crea en sy contorno una franja de espacio verde. como elemento de transicion
hacia el Viario,

-Las parcelas edificables corresponden a las de uso Residencial. edificacion cerrada y abierta | en las dos Etapas.

1.4.3.- Capacidad del Plan.

sto en el articulo 13 de [a Ley del Suelo, se recoge en este
apartado mediante el analisjs por zonas de los distintos usos de dominio privado y su posterior correlacién con las
zonas de dominio piblico conforme a lo siguiente:



as ¢ : :

a) Zona de edificag S

i gzt
Corresponde 3 lased;ﬁ "oﬁg de uso Residencial Initcnsiva edificacin Cerrada, LG g _

L.a superficie bﬁﬁ?&e’lﬁ;hﬁnzanas que integran esta zona es de 3.45515 m2 equivalente al 24.21% del total del

sector (A-B-E-H-[), © ]

Y

[.a ccupacign maxima establecida es del 100%, permitiéndose un maximo de 2, 4 ¥ 5 plantas y 7,00, 13,20 y 16,30 m.
de altura. La superficie minima de la parcela sera las del Plano n° 9 parg H.1 ¥ su forma y dimensiones permitiran
inscribir en ella yn circulo de 15 m. de didmetro, para el resto no hay.

b) Zona de equipamiento social.

No hay.

¢) Zona de equipamiento comercial.
Las dotaciones legales para equipamiento comercial en la redaccion de planes residenciales en este caso segin el R.P,
no determina nada, : ,

1.4.3.2.- Dotaciones Publicas.

resto como jardin (Ver Planos).

a) Sistema de espacios libres de dominio ¥ uso publico.

El médulo minimo de reserva sera del 10% de Ia superficie total ordenada., y 18m? de zona verde porvmenda :
Los espacios libres tienen una superficie de 2.774,80 m? (C.D ¥J) equivalente a un 18,20% de 1a mperﬁcle total del

sector. : g
Ademas de esta zona hay otros espacios libres que identifican las dreas no incluibles en el apartado anterior, tales

como la Plaza Peatonal: 1.225,20 m?, respecto al total 8,04%

b) Zona de equipamiento deportivo.

Las dotaciones legales para equipamiento deportivo en las redacciones de planes residenciales para una Unidad
Elemental no establece determinaciones. :

¢) Segun reglamento de Planeamiento, SRR

Tiene sun suoerficie de 1.190,18 m2 (F-G) de suelo (1.00,18 2 de Centro Docente, y 190 m? de Sei'ﬁ'é_ios de Interés
Publico y Social), con un total techo edificabilidad de 1.140 2, 0 2,08 m*? como puede verse en el plano n° 9, |5
superficie de parcela es de 1.190,18 m2 equivale aun 7.80 % de Ja superficie toal del sector. . =

L5.- INFRAESTRUCTURA Y OBRAS DE URBANIZACION.
1.5.1.- Red Viaria.

-Corresponde a todo el sistema viario compuesto por las vias rodadag paia el trafico, las aceras, los 'hpa'l_'ca:nientos en
los viales y los peatonales. & 5

-La superficie total es de 6.600,26 m?, que representa el 43,29% dc ia superficie total del sector.

Expuestas ya en el apartado 1.4.2., las caracteristicas estructurales del sistema viario, hﬂ}_( que hacer referencia a Ia
composicion de las distintas secciones empleadas y su localizacién y fijacion de alineaciones y rasantes, todo ello
expuesto en los planos.

Como el R.P. exige un aparcamiento cada 100 m? de edificacion, el numero de plazas tedricas que resulta es de 154
plazas La mitad en la via piblica (77) y 14 otra mitad en el interior de las parcelas (77), conforme a las ordenanzas.
Una vez medidas las superficies destinadas a aparcamientos en las vias y contando las parcelas edificables nos sale un
total de 156 +77 : 233 plazas de aparcamiento.

L.5.2.- Red de Abastecimiento de agua, Riego y C. Incendios.

Segun el P.G.O.U. de S/C de La Palma, las captaciones proceden en su mayor parte. 11,65 Hm?/afio. de galenas

situadas en S/C de La Paima y Brefia Alta.
-Segiin datos del SPA-15. el nimero de galerias con agua en S/C de La Palma es de 10, con un caudal total de
290V/seg,

-Las captaciones procedentes de pozos Yy manantiales tiene menos importancia, 3.52 Hm/afio. situados igualmente en

S/C de La Palma y Brefia Alta, con un total de 6 pozos y un caudal de 82 Usg,

La distribucién de agua potable dentro del Municipio se efectiia prioritariamente por conduccidn Municipal a partir

de depdsitos reguladores.

-La distribucion de S/C de La Palma y en lo que respecto al casco, se realiza desde dos depositos reguladores, el de
Calsinas y Huerta Nueva , de 2.000 ¥ 3.536 m’ de capacidad respectivamente . lo que da un total de 7.536 m®.

-El deposito de calsinas se encuentra situado a la cota +130 ; y el de la Huerta Nueva a la cota + 85. con la que se
consigue la Presion y caudal necesarios =n todos los puntos de a red..- De este iltimo . es del que se abastece el Plan

Parcial “El Velachero”.

La red general esta disefiada » para una poblacion estimada en el afio 1990, segun el P.G.O.U. de 16.827 habitan.tes y
con un consumo de 250L/hab/dia,.- En la actualidad se esta construyendo otro deposito regulador en las Tierritas -
Velhoco.

La red de distribucion es de sistema malladao, en tuberia de fibrocemento, previéndose un caudal de 117 litros/seg.
Segin la tabla numero S-1 de 1 P.G.O.U.. con indicacién de la unidad Poblacional, tenemos:

UNIDAD Uso DOTACION HABITANTES SUPERFICIE DIFERENCIA CONSUMO
I/hab/dia capacidad has. altura media m?

Segun P.G.O.U. Poblacional 250 392 2.800 Has. 30 98

Segun P.P. Bco.  Poblacional 250 380 1,524 Has. 30 93

Es evidente , que este dato hay que actualizarlo y referenciarlo a la Modificacién del P.G.O.U. de 1993, en la que se
redelimito la superficie del sector, quedando por tanto, corregida en la segunda fila. - La estimacion de viviendas o
habitantes posibles, se ha hecho de acuerdo con la densidad que [ P.G.O.U.. nos fija , es decir de 62.5 vivienda/ha. lo
que en nuestro caso referido a [, 5245 Ha, nos da unas 95 viviendas /hectdrea tope. v a razon de cuatro habitantes de
media aproximado por vivienda, nos resulta unos 380 habitantes.

Para la distribucion en el interior de |os nucleos so de aplicacion las siguientes normas:

-El abastecimiento de todos los desarrollos debe hacerse, preferentemente. a través de Ia red de distribucion Municipal.

-Se garantizara que edificig tenga presion suficiente cuando por encima de la ultima planta util existe garantizada
a columna de agua de 5 metros como minimo.- Se considera que un poligono esta previsto de la presion suficiente .
cuando en cualquier punto de el, un edifico de seis plantas (3 metros por planta) tenga la presion necesaria.

-Se dispondra de un consumo de 250 litros por habitante y dia,

ok -
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1.6.- CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS.

L.6.1.- Magnitudes Basicas y Justificacién de Dotaciones .

Como anexo a esta Memoria se incluye un cuadro resumen con
del total de la actuacion especificando los valores de superficie,

densidad media, etc.

A modo de resumen tenemos para las superficies de solares:

Aprovechamiento Materializado
-Edificacién Residencial Intensiva, A:
-Edificacion Residencial Intensiva. E:

Aprovechamiento sin materializar

-Residencial Intensiva Cerrada. B:

-Residencial Intensiva Abierta. H:

-Residencial Intensiva Abierta. I

-Jardines: C, Dy J:

-Areas peatonales, K:

-Equipamiento Servicio de Interss Publico y Social. F:
Ocupados 95.00 m*y Libres 95.00 m:

-Centro Docente. H:

Ocupados 475,00 m? y Libres 575,18 m2

-Aceras. L-M:
-Red Viaria;
-Aparcamientos:
Total:

45749 m2,

799,06 m2.

1.618.97 m2,
274,70 m2,
304,93 m2,

2.774.80 m*

1.22520 m?,
190,00 m2,

1.000,18 m2,

Que traducido en superficie construida arroja los siguientes valores:

Edificacion Cerrada Materialidad:
-Edificacion residencial Intensiva Materialidad A
-Edificacion residencial Intensiva Materialidad E:
Edificacion Cerrada sin Materializar

-Edificacidn residencial Intensiva sin Materializar B:
-Equipamiento y Servicio de Interds Publico v Social F:
-Equipamiento y Centros Docentes G

Edificacion Abierta:

-Edificacion residencial [ntensiva sin Materializar H:
-Edificacion residencial Intensiva sin Materalizar It
Total actuacion:

Lo que da una edificabilidad media de 1,015 m¥m?

En cuanto a Volumen construido tenemos:
Edificacion Cerrada Materializada:

-Edificacion residencial [ntensiva Materializada A:
-Edificacion residencial Intensiva Materializada E-
Edificacion Cerrada sin Materializar-

-Edificacion residencial Intensiva sin Materializar B:
-Equipamiento y Servicio de Interss Publico y Social F:
-Equipamiento y Centros Docentes G-

Edificacion Abierta:

-Edificacion residencial [ntensiva sin Materializar H:
-Edificacion residencial [ntensiva sin Materializar [-
Total actuacion:

Lo que da una edificabilidad media de 1,015 m*/m=,

2.287,45 m=
1.598,12 m2.

8.094,85 m=.
190,00 m2,
950,00 m?

1.098.830 m*
1.219.72 m*,
1547427 m=,

7.457,09 m®,
495417 m*,

26.713.00 m?.
741,00 m’,
3.705,00 m°.

3.626,04 m?,
4.025,07 m?.
51.196,33 m?.

-Desglose de superficies usos y tipologias.

las caracteristicas urbanisticas de las diferentes ARLAS ¥
porcentajes, volumen edificado, indice de edificabilidad,

adiante

Pwepaniamental de - . app 1008

]
1.6.2.- Dotaciones Establecidas,
Sistemas de espacios Libres de dominijo ¥ uso Publico de Plan Parcial:
SEGUN P.PARCIAL SEGUN P.G.O.L.

- Aceras: 2.120.03 m*
- Aparcamientos: 2.067.21 m*
- Viario: 2.413.02 m=
Total Red Viana: 6.600,26 m-=. 3.049.11 m=
- Jardines: 2.774.80 m*
- Areas Peatonales: 1.225,20 m®
- Centros Docente: 1.000,18 m=,

Ocupados 475.00 m? Libres 575.18 m*
- Equipamiento Servicio de Interés Pibico ¥ Social: 190,00 m=.

Ocupacion 95.00 m* y Libres 95.00 m*
Total Dotacional; 3.140.00 m* 7.317.89 m-.

11.555.9]1 m* 10.367,00 m=

Total:

Reserva de aparcamientos:
Residencial 1 plaza por cada 100 m® de edificacion. _ '
Red Viaria: Las dotaciones de Jardines y areas peatonales se ajustan a las condiciones que se les exigen en el articuio 4

del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

1.6.3.- DENSIDAD.

La Ley del Suelo en su articulo 75 y con independencia de ias dotaciones del articulo 13 son tratadas en al apal_'mdc
anterior de esta memoria establece que la densidad no podra ser superior a 73 viviendas hectarea.- Asi mismo al articule

del territorio.

El Plan general de S/C de La Palma establece para el Sector Barranco de Las Nieves. Velachero Ia densidad de 62.3
Viviendas/Hectarea.

Siendo la Densidad del P.G.O. U. de 62.5 vda./ha

Tenemos 62,5 vda./ha x 1.5.24536 ha :95 vda,

Estimando cuatro Habitantes por vivienda , tenemos en el Plan: 330 habrtantes.
Luego tenemos: 249 habitantes /ha,

1.6.4 APROVECHAMIENTOQO TIPO.
a) No es de aplicacion A, reparto y A. T., al tratarse de Municipio con P.G.O.U.. menor de 25 000 Habitantes.

b) EL aporvechamiento tipo en este caso, es ol que fija el Plan General para la Unidad de Ejecucion en este caso 1.015

m¥m?2.

¢) El aprovechamiento Tipo habra de determinarlo a los efectos de cumplir la Cesion del 5% del Mismo con ca:;icter
obligatorio y gratuito al Ayuntamiento en concordancia con el articulo 84.3 de la Ley del Suelo.- Este Aprovechamiento
Tipo sera el determinado en el Ambito del Plan Parcial excluidos los sistemas Generales si los hubiere, que no es el caso.



Superficie Superficie
Edificable

Aprovechamiento
Materializado

Residencial

Intensiva A 457,49
1.328.56

Residencial

Intensiva E 799,06
664.28

Aprovechamiento

Por Materializar
Residencial

Intensiva

Cerrada B 1.618,97
1.122.66

Residencial

Intensiva

Abierta H 274,70
996,00

Intensiva

Abierta I 304,93
996,29

Jardines D 2.774,30
0

Areas

Peatonales K 1.22520
0

Equipamiento

S.LP.S.

Intensiva F 190,00
0

Centro Docente

Intensiva G 1.000,18
0

Red Viaria L-M 2.120,03
0

Aceras 1.883,50
0

Aparcamientos 2.067,21
0

TOTAL 15.245,59
0

|

§/C de la Palma a 10 de Abril de 1.99.

El .-\rquit@«\

Fdo.. Gabrie

Superficie
Caonstruida

m?

457,49

799,06

1.618,97

274,70

304,93

95,00

475,00

4.831,68

éﬁ{huez Pérez.
i

;—'—"*‘—-—_,____

Edificabilidad
m? /m*
m 2

2.287.45

1.598,12

8.094,85

1.098.80

1.219,72

0

190,00

950,00
0
0
0

15.474,27

Volumen  Edificabilidad  Meédulo

Construido
m]

(]

9

(&)

1,015

m*/m?

7.457,09

4.954,17

24.284,00

3.626,04

665,00

3.325,00
0
0
0

50.740,33

m?hab.

16,30

6,20

15,00

Hab.

30,10

30,10

Deasidad
hab/ha.

61,64

53,08

96,53

mediante

‘“Partamental da
3 - ABR 1998

SANTA CRUZ DE LA PALMA
SecRETARIA GENERAL

DILIGENCIA.- La extiendo yo,la/el

i hacer
Secretaria/o acctal.de la Cgrporac;?n, para
constar gue esta documentacidn que integra el Plan
Parcial Bco.de Las Nieves " Velachero", corresponde

: ; ia
la subsanacién de los defectos indicados por
;UMAc.el 18 de diciembre de 1.997 y aprobada el 9 de
marzo de 1.998 por el Pleno de la Corporacidn.

S/C. de La Palma, a 10 de marzo de 1.998

La/El Secretaria/o acctal.

Fdo.: Ursina G. de Ara Parrilla
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L ORDENACION DE LA EDIFICACION

wiifelit” FEBRERO 1.596

FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES

DATQS GENERALES:

MANZANAS: Aceras.
ETAPA: 1y 2

ZONA: Aceras.

CONDICIONES GENERALES: "

USO PREFERENTE: Aceras.

USOS COMPATIBLES:

DOMINIO: Publico,

ALINEACIONES: Caricter obligatorio definido an ai planc de alineacion y rasante,

RETRANQUEOS:
SUPERFICIE: 2.120,03 m?
FONDO MAXIMO EDIFICABLE-
ALTURA MAXIMA:

SOTANOS:
OCUPACION MAXIMA:
EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

SECCION TIPO: I

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE
BANTA CRUZ DE LA PALMA
—_—_— A

SECRETARIA GENERAL

DILIGENCTIA.- La extiendo yo,la/el
Secretaria/o acctal.de la Corporacién, para hacer
constar que esta documentacidn que integra el Plan
Parcial Bco.de Las Nieves " Velachero", corresponde
a la subsanacién de los defectos indicados por la

CUMAC.el 18 de diciembre de 1.997 y aprobada el 9 de
marzo de 1.998 por el Pleno de la Corporacidn.

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO:

COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION:

I; ol
OBSERVACIONES:

Los muros verticales que salven los desniveles del terreno ¥ que queder vistos deberan estar acabados con piedra
natural.

S/C. de La Palma, a 10 de marzo de 1.998

La/E]l Secretaria/o acctal.

UBICACION:

lo.: Ursina G. de Ara Parriila

(%]
~1
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/ ORDENACION DE LA EDIFICACION

Gz o 5 FEBRERO 1996 - ’

* FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES

———
DATOS GENERALES:
MANZANAS G
ETAPA: | .
ZONA: Detacional (Centros Docentes),

CONDICIONES GENERALES: B

USO PREFEZRENTE: Centros Docentes.

USOS COMPATIBLES:
DOMINIO: Publico.
ALINEACIONES: Cardcter obligatorio definido en a Plano de alineacion y rasante.

RETRANQUEOS:
SUPERFICIE: 950 m=

FONDO MAXIMO EDIFICABLE: Cardcter objj gatorio definido en el plano de alineacién y rasentes.
ALTURA MAXIMA: 2 plantas 6 7 metros. e

S :i.e .'u.‘..- $rilin
SOTANOS: no computan a efectos de edificabilidad. respetando los retranqueos de le edificacion de caracter
obligatorio. :
Ocupadas v 475 Libres),

EDIFICABILIDAD: 2 m¥/m? respetendo las superficies del cuadro de memoria y planos.

APARCAMIENTOS: | plaza por 100 m* construidos.

SECCION TIPO:

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE
SANTA CRUZ DE LA PALMA

SECRETARIA GENERAL

DILIGENGCTIA.- La extiendo yo,la/el

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

! GOEF. HOMCGENEIZACION DE Uso: 1.

COEF. HOMCGENEIZACION DE SITUACION: |,

OBSERVACIONES:

Los muros verticales que salven los desniveles del terreno ¥ que queden vistos deberan estar acabados con piedra
natural.

Secretaria/o acctal.de la Corporacién, para hacer
constar que esta documentacidn que integra el Plan
UBI CION Parcial Bco.de Las Nieves " Velacl:mrq", corresponde
: a la subsanacidén de los defectos indicados por la
CUMAC.el 18 de diciembre de 1.997 y aprobada el 9 de
marzo de 1.998 por el Pleno de la Corporacidn.

5/C. de La Palma, a 10 de marzo de 1.998

La/El Sdcretaria/o acctal.

a Parrilla
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PLAN PARCIAL BARRANCO DE LAS NIEVES “VELACHERO” T, o

¥l

)
L ORDENACION DE LA EDIFICACION FEBRERO 1.9%

FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES

DATOS GENERALES: SECCION TIPO:
=21 UENERALES:

MANZANAS: F

DOTACICNAL

VIV E{STENTES

AFARCAMIEN Oy

i

|

f

ETAPA: | |
1

: . . [

ZONA: Dotacional (Residencial Intensiva Cerrada), |
]

APARCALIEY | us
A-“.‘Udl.'kl“l:.'rl Fos
M’AI{(‘AHIEPI'I'(J.‘;‘

Via
ACE A
JAkinn

CONDICIONES GENERALES: :
== UNES GENERALES:

USO PREFERENTE: Servicios Interes Publico ¥ secial.

USOS COMPATIBLES: UBICACION:

DOA/HNIO PUb[ICO EXCMO. AYUNTAMIENTO

SOTANOS: no computan a efectos de edificabilidad. respetando Jog retranqueos de le edificacion de caracter

OCUPACION MAXIMA: 100% respetendo las superficies dej cuadro de la memoria y de los planos (475
Ocupadas y 475 Libres).

EDIFICABILIDAD- 2 m*m? respetendo las superficies de] cuadro de memoria ¥ planos.

APARCAMIENTOS: | plaza por 100 m= construidos.

| |
| COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:
==L HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USQ: 1.

CCEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1.

La/El Sgcretaria/o ac

—_—
—_
OBSER VACIONES:
=ESERVACIONES:
Los muros verticales que salven |os desniveles del terreno y que queden vistos deberan estar acabados con piedra
natural

DE
; . . SANTA CRUZ DE LA PALMA
ALINEACIONES: Caracter obligatorio definido en of plano de alineacidn ¥ rasante. SECRETARIA GENERAL
R.ETRANQUEOSI DILIGENRCIA.- La extiendo yOl,_:aﬁgéer
SUPERFIC[E 250 s Secrptaria/o a«tc;Ctglt;g:ei:aggggo;ﬁ:l?xn'lt':eg:a el Plag

j ; : . : . ; oz tar que esta docu ", corresponde
FONDO MAXIMO EDIFICABLE: Caracter obligatorio definido en plano de alineacién y rasentes. Barcial Bee. de g g B 8 B

- i os

ALTURA MAXIMA: 2 plantas 6 7 metros. g at A h 2. moF Lok dNimcton y aprobada el 9 de

marzo de 1.998 por el Pleno de la Corporacidn.

. : .998
obligatorio. 5/C. de La Palma, a 10 de marzo de 1

{2
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[ ORDENACION DE LA EDIFICACION

FEBRERO [.996

FICHAS ORDENANZAS PARTIC ULARES

DATOS GENERALES:

MANZANAS: B
ETAPA |

ZONA: Rasidencial Intensiva Cerrada,

CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE: Vivi
ERENTE: endas.
USOS COMPATIBLES: Viviendas v Locales

DOMINIC: Privado.
ALINEACIONES: 3 i ‘
NES: Caracter obligatorio definidos en el plano de alineaciones
Yy rasantes.

RETRANQUEOS:
EBEEMICE MINIMA: 1.618,97 m?
O MAXIMO EDIFICABLE: Car: i
[FICABLE: Caracter obligatorio definido 2n el plano de alineaci
ones y rasantes.

%}‘ﬁgé\k\,mm: 5 plantas ¢ 16 metros.
. * 0 computan a efi ' ili
Py ectos de edificabilidad. respetando los retranqueos de la edficacion d
e caracter

\. \/I‘ . 0
s LN L "J\“ (I:' VL‘X IOO f/O IESpetZJIld.O Ia.S pe 1€ l daro l memeona de lOS piaﬂUS
£ [‘\D om m- res &talldO Ia.s super ”Cle d l d! de memeori IaﬂOS

ARCAMIENTOS: 1 plaza por 100 m* construidos.

COEFI ;
r.CEET\TES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO:

COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION:

l
,‘ OBSERVACIONES:

]

Los muros v
erticales que salv an estar
en los desni
0s desniveles del terreno y que queden vistos deberan estar acabad tedr.
os con piedra

natural.,

SECCION TIPQ:

| APARCAMIENTO

APARCAMIENTO

AUERA

NTVIENDA

SVIVIENDA

TIVIENDA

| VIVIENDA

ALMACEN O COMERCIAL

NNRSNJACERA

_
| GARAE .

"l ACERA

APARUAMIENTO

Al ERA

EXCMO. AYUNTAMIENTO

UBICACION:

DE
SANTA CRUZ DE LA PALMA

SECRETARIA GENERAL

DILIGENCTIA.-La extiendo yo,la/el

Secretaria/o acctal.de la Corporacién, para hacer

constar gque esta documentacién gue integra el Plan
s Nieves " Velachero", corresponde

parcial Bco.de La

a la subsanacién de los defectos indicados por la
CUMAC.el 18 de diciembre de 1.997 y aprobada el 9 de
marzo de 1.998 por el Pleno de la Corporacién.

g/C. de La Palma, a 10 de marzo de 1.998

La/E Secretaria/o acctal.

Fdo.: Ursina G. fle Ara Parrilla
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