r

Laa

-.q
Il I I BN e

<9 /h2[ 4

).

MODIFICACION PUNTUAL N° 8 AL P.G.O.U.
DE SANTA CRUZ DE LA PALMA

PROMOTOR: EXCMO. AYUNTAMIENTD DE SANTA CRUZ DE LA PALMA.
REDACTORES: OFICINA TECHICA MUMICIPAL

I nigiTA Lii-ﬂmk

iy




MODIFICACION PUNTUAL N° 8 AL P.G.O.U.
DE SANTA CRUZ DE LA PALMA ,

.. =
[ . '|_
T
TG kICs AYVTIMTAMINY T
1aE

] SLLnE e GREHERSL

nTnLTWENL]L A= Ly mabiconda yo,.la 5c-
cratarvle wixilHl.dm 1y Cursoraciérn, parsa hocar
wrakdnr que esta docurentaclen qua 1otagra 1a
Muodibicacidén puntuoal, ns &, a1l Plan lenergl @Ge
de drderaciaén UYharn, Mus kormabicdy = 1s
aprabicide iaiclal oy prowvisionsl par 2l dlenn dea
HAly dyvilaniente el 145 de sepelaybaa ¢ o2 e odi-
ciopbre de 1. 996, resymol ivanaela,

M

SA0 0le Ly Palny s 4 de dlelorraa da Lwyn,

La Rpoatayia aaslal,

Al Pakfilla.

PROMOTOR: EXCMO. ATUNTAMIENTS DE SAMTA CRUZ DE LA PALMA,
REDACTORES: OFICINA TECNICA MUNICIPAL




0.- INDICE




G- INDICE . ...

1.- PLANG DE SIT

+ _ MEMORIA JUSTIFICATIVA - - ..

UACION. oo e SOOI

2 4 _OBJETO ¥ METODOLOGIA DEL DOCUMENTO.- ... .00 -
25 _ CARACTERISTICAS GENEHALES DE LA MODIFICACIGN PLAN-

TEADA. PLANTEADA

55 . RELACION DE MODIFICACIONES REALIZADAS - oo

3.- MODIFICAGLON N® & .-

3.1.- DESCRIPCION DELA}ummch:ou PROPUESTA- :

3.7 . JUSTIFICAGION DE LA MODIFICACION PROPUESTA -
5 3 - RELACION DE DOCUMENTOS QUE SE MODIFICAN.-.

4.- PLANDS APROBADOQS DEFINITIWVAMENTE ... ... oo

5- PLANGS MODIFICADODS . .- e e

5.- FOTOGRAFIAS ..

AR PUEL TISAL AL BT CLU CE 25 2E L AALMA - Plana San 1%

.. 0B

Qg

-

10

.. 10
12

13

17

vy




-

|

CXirdin A1 L5 TAHIFNIG
(FTH

ARk TA N ARl A AL n

fﬁ“:t'

SECEL 1A CEMLIIAL.

1L TSESECNG 1 b - | Sxlimne ya, e So-
crAlaria ar:kal. da e Cor| k.

racidaln,.para hyger
fHamtar gue esta ducominlacian que Lekegea 1a
Alitiensida punlael, ne B, al eran Gaamral dw
e Didennuidn Delmna, fyge SohAkidd a Jm
Bp=mlimiinn Anlcial v provisiensl e =l Mene dao
Ciba Svuntagjanta &L 16 da zeptaanhce v 2 de di-
clopbre da 1,096 reEpecl ivamants, .

2SI la 1a Palza.a 4 e dlziexre de Dags,
4 Gocrmiefla agotal.

1.- PLANO DE SITUACION




L 1Y

g

e

-~
. "l;

== e =

TEmI AT m o L oroa

|
|

—_—— e

“uB b REe b e
A
. .

-
- H
- I

i
- [

_— ———

-~ T

Y
[ [ ]
+ |
. -
-. 1

'
- H
-
- !
- .

1

LS

'

'

1

1

r———re R —

;

¢

&

-
s a-

fm
1 kl = "




-t
A e
L o]
LMGPEE avurrearih 5Ta

13K

B L

BN ETERIY [irHEN AL r

DL L LT Ao— L axtionda g, 1n S8

orctaria asctal de 1M wnTperaclan, - para hecet I
crnsEnr gue eska desumenlocian gde integra L
MindlTInac1an punturl, a* . ol PMan Cencral d=
Mu WrGRRACLAN Urbara, btue gunablda o 1a I
geralp:idn insclal v pravieionw]l er &l Toano de!
note Ayprlatinknto Al 1A A sepiichboe 3 @ A dl-
clapbre de 1,990, cagpmelidamanze.

dp [a Tolpa,a § de dicimnbes da 1790480
Jooeckaria nestal,

Glay.ula arva Parville,

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA




MODIFICACION PUNTUAL N° 8 AL PLAN GENERAL DE QRDENACION URB
SANTA CRUZ DE LA PALMA,

PROMOTOR: EXCMG. AYUNTAMIENTS OE SANTA CRUZ DE LA PALMA.

REDACTORES: E. SALVADOR GUERRA DE PAZ - Arquitecto Municipal

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.-
2.1.- OBJETO ¥ METODOLOGIA DEL DOCUMENTO

Este documente tiena por finalidad la descripcion de |a Modificacién Puntual N®
4 al Plan General de Ordenacidn Urbana vigente para el Municipio de Santa
Cruz de La Palma, aprobade definitivamente por Orden de |a Cansejeria de
Palilica Temitarial del (Sobierne de Canarias st 14 de Julio de 19833, Esta
aprobacién se realizd wen repares y suspendida la aprobacian en el suglo no
urhanizable ¥ dreas en las que se permitia la urbanizacién diferida.

For Orden del Consejero de Politica Territerial de 15 de Moviembre de 19894,

- 58 aprueha definitivamente el P.G.O.U. en las dreas &n que jue suspendida su
aprabacion en la mencionada resclucidn de 14 de Julie. Asimismo =& toma
conteimiento del Texts Refundido del Plan General por haber subsanados los
reparcs sefialados en la Orden Departamental resefiada, Esta Orden se publica
an el B.O.C. Mum. 149 de 30 de Noviembre de 1599,

Er of B.0.P. de Santa Cruz de Tenerife NOm, 86 de 17 de Julio de 1992, se
publican las Normas Urbanisticas y el Anexo Normativa de Froteccion Artistica
del F.G.0U., momenta este en el qua s¢ considera vigente &l Plan para fodos
los efectos.

Esta modificacién se tramita al amparo del Art. 126, 127 y 125 dei REAL
DECRETO LEGISLATI/G 1/1992, de 26 de Junio, {Texte Refundide de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana), Articulo 154 del Regia-
mento de Planeamients (R.D, 2,159/1978, de 23 de Junio y el Af°, 2. apartade
2 de las Narmas Urbaniskicas del vigente P.G.O.UA.

Estamos en la consideracion de Madficacian Puntual del Pfan y no de revisian,
2n tanto corcurren |as circunstancias establecidas en las determinacianes

legales mencionadas y QUE Se puedern resumir en:

m No se adaplan nuevas criterios respecto a la estructura general y 0rganica
del lerritorio o de la clasificacidn del Suelo.

= No se dan circunstancias de cardcter demegrifico o econdmico gue incidan
sustancialments sobre fa Ordenacion.

PE SRR AURTIZAL AL Py U O 20 T2 Ls a0, - Migra T e 07




® No se afecta al modelo terriforial adoptado por ef Plan para |a
ciudad en General.

. Las modificacion que se van a introducir se puede catalogar de modificacion de

2.2.-

la tipologia edificatoria en la parcela de referencia, asi como en el ancha del
vial que |3 delimita.

La modificacidn propussta, de acuerdo con lo dispuesto en &l Articulo 72.4 en
relacion con la dispuesto en e 128 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Fegimen del Suelo y Ordenacidn Urbana. aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/1382, de 26 de junio (En adelante L3) v Asticulo 37 de)
Reglamento de Flaneamiento para el Desarrollo v Aplicacian del la Ley sobre
Régimen del Suslo y Ordenacidn Urhana, aprobado por Real Decreto
21581978 {En adelanie R.P.), tiene tres partes diferenciadas;

1%.- La Memoria que consta de tres partes:

- Descripcion de [a Modificacidn Propuesta
- Justificacion de |la Modificacion Propuesta
- Relacién de los documentos que se Modifican

2% - Apartacion de los documentos escritos que modifican la "Memaria de
Grdenacidn, el "Estudio Econdmico ¥ Financiers”, "Narmas Urbanizticas” ywo
el "Programa de Aciuacion Urbanislice", en las gque se ha mantenido la
camespandencia con |a paginacion de los documentos paralelos del P.G.OU.
actualmente en vigor

3" - Documentos graficos sfectadas en las medificacionaes prapuestas, tanto en
su estado actual comoe en el comegideo.

CARACTER[STIGAS GENERALES DE LA MODIFICACION PLANTEADA.

Como consecuencia de la tramitacion de un expediente de licencia de obras en
la parcela numers 39 de Iz Calle denominada "CUESTA DE: LA
ENCARNACION", hemos detectado qua €l Plan General, provecta una solucidn
de dudasa justdicacian.

El Plan General proyecta un viario de 10,00 metros de anche, y una caiificacion
urbanistica entre & namera 17 ¥ 3% de la citada vig (Plano 2-1 de
Zonificacion), de Residencial Extensiva.

Actualmentes esta zona dispone de una gerie de vivienda unifamiliares de una
o dos plantas en hilera que definen un tramo de calle dg 7,50 metros con
respecto a |a alineacidn del otre lado de la via. también definida per un ndmera
considerable de viviendas de |a misma tipologia.

Por la justificacion que se comentara pasteriormente. se ha decidido modificar

FIDEECACIT PTG Al PO O OE 5407 CE LA PALMA . Pazra B oae 29




8| ancho def viario pasando de una seccion de 10,00 metroz a 7,50 melro
calficacion urbanistica de Residencial Extensiva a Residencial Seminlens:

2.3.- H__E],.ﬁ.ﬂlﬂhl DE MORIFICACIONES REALIZADIAS

MODIFICACION N* § AL P.G.O.U. DE S/C DE LA PALMA

Modificacion del ancho del viario denominade Cuesta de La Encamacion y
Calificacién Urbanistica de las parcelas N° 17 a 39 de misma calle.

Santa Cruz de La Palma a 2 de septiembre de 1956

D Envique 5. Guemra de Paz - Arguitects Municipal

P 0 FIC A P I LG AL P T CE S SE LA PALME - Figra 3 e I3
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3.- MODIFICACION N° 6 AL P.G.0.U. DE S/C DE LA PALMA

A

Madificacion del ancho del viario denaminade Cuesta de La Encamacion y
Caiificacion Urbanistica de fas parcelas N® 17 & 39 de misma calle.

it

3.1~ DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROFPUESTA

Como se ha expresada, la modificacion propuesta consiste en adecuar la
seccion de la calle v la calificacién urbanistica a la situacian edficatoria
Existenta, Da acuerda con S, nos ha parecidd razonahle come criterio de
ardenacion, fijar come alineacian de la via la gue se delimita por [as
edificacionas existentes a la derecha subienda (numeracidn pan y por una serie
de 4 viviendas en el lade zquierdo (numeracion impar). Este criterio determina
una seccion viaria de 7,50_melres, la cual es adecuada para un carril de
circulacion de 3,10 metros. una hateria de aparcamientas de 2,00 mts, v dos

aceras de 1.20 malros.

Raspecte a la Calficacion urbanistica, el Plan establece una tipologia
edificataria, Residencial Extensiva, que no 3¢ ajusta a lo realmente consirwida,
que responden a la fipoipgia definida por el Plan camo Residencial
Semintensiva. - -

-,

D acuerdo con ello ae propane calificar las parcelas con los numeres del 17
al 239 de la acteal numeracién (véase Flano 8-1) como Residencial
Seminlensiva con dos plantas de Allura pasibles.

3.2.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

e
b

El presente apartads pretende analizar la situacién det Planeamiento
actualmente vigente v lo que resulta de la medificacién planteada,

La via dencminada Cuesta de |a Encarnacion es un caming pablice histarico v
de un gran interés pintoresco que enlaza la ciudad de Santa Cruz de La Palma,
con Las Nigves, Centro de interes histarice y Religiose donds s¢ encuentra la
patrana de La [sla. Por gste camino que discurre por |05 |ugares conocidos
camo La Dehesa, El Planto y La Encarnacidn desciende cada cinco afies la
Wirgen de La Mieves. en su recorrido hasta la Iglesia del Salvador.

De geuerds con los aspectos comentados, no se justifica un incremento del
ancho la citada via. Esto va en cantra de toda intervencion que pretenda
potenciar |os valoras histaricos-artisticos y pintorescas de la misma.

Por otra parte, en la orderacian propuesta por el Plan, se contempla un
importante Sistema General Viario de gran seccion paralela a la Cuesta de La
Encarmacion y que servird para enlazar los distintos barrios del municipia asi
cEmMA Ser una altemabva al Wafico de paso (Via de Comisa), Asimismo, sera &l
viario que ordene el sector de suelo urbanizable programade denaminado "Plan
Parcial Encarnacion-Dehesa”. Pues bien. la existencia de esta via alternativa

HMOIETACKM PN TUAL AL P o0 A L RERT, OE LA FALMA - Papgne [T A (23




hace mas razonahle aln la disminucion de |3 seceidn que se proy

Cama tercera justficacion a |a disminucion de la seccion del viario, se
encuentra & importanie desnived que exizle entre la alineacidn actual de la via

-y la alineacién propuesta por el plan. Este nos llevaria a unos muros de

contencidn, gque independientemente del impactio paisajistico, acarrea unas
costes de urbanizacion desproporcionados si se tiene en cuenta el servicio gue
prestaria la Calle de referencia,

" Respecto a la justificacién del cambio de calificacion, estoy plenaments

canvencida gue se brata de un error 8n 13 ordenacion al desconacer la situacion
de partida. Tengase en cuenta que la base cartografica que sirvié para la
redaccion del PGOU es muy antigua v posa preciza.

Otra cueshén gue nos reafirma este aspecto o encontramas en el articulo
89 4).2 y B0.AY.2 de jas Mormas Urbanisticas, en relacian con la Disposicién
Adicional. En la Disposicion Adicional, se consideran dentro de la Ordenacidn
del Plan Ganeral agquellas constructcionas existenies a la entrada en vigor de
mismo. Por tanto si una edificacian solo estuviese fuera de ordenacidn par su
calificacidn urbanistica {retrangueos y ocupacion), se considera dentro de la
ordenacion hasta su demolician. Asimismo, en los mencionadas articulo 8% y
90 sa dispone gue "En el supuesto de edificaciones existentes de otra tipalogia
Jue el planeamienta admita en su actual situacion, se permitira un ratamiento
sspecial de adaptacion a les espacics limitrofes mediante la tramitacion de un
Estudio de Detalle.”

-Este articulo poca efective, entiendo que viene a admitir que en aguellos casos

en los que [a tipalama edificatoria sea oira de la establecida en &l plan, se
podra cambiar mediante un estudic de detalle. Digo gue el precepts &s paco
efectvo parque solo s8 podra realizar el ajuste mencionada siempre que &
cambio de tipelogia no suponga un auments de volumen, de ocupacicn o de
alturas (Arficulo 85.4 de! Reglaments de Planeamiento). Es obvio que parece
complicado, si no imposikle, cambiar [as tipologia prevista por &l Plan a la
tipologia existentz mediante un estudio de detalle con las limitaciones
mencionadas,

Las Marmas Urbanisticas del PGOU, en su articule 30 el cual define la
calificacion denominada Residencial extensiva, na determina con claridad que
aprovechamiento edificatoric dispone puests que dice:

"Superficie edificable, Se reduce ai 30 % la establecide en &l articulo 77 .2, -
salvo en las sgrupaciones de viviendas"

For el motivo argumentado, v teniendg en cuenta gue nos encentramos an el
supuesto de agrupacion de viviendas unifamiliares adosadas, entendemos que
la wolumetria admitida es [a existente y comesponde a la fijada con la

calificacion de Residencial Semintensiva de dos plantas ds altura.
_.=_____,1__-.—.-:'_. — R
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3.3.- RELACIQN DE DOCUMENTOS QUE SE MODIFICAN

Planas de Qrdengcion. 1

Plano 8-1- "Zonificacion”

Plano 9-1- "3Suele Paplico’

Plano 11-1.- “Alineaciones, Rasantes y Valumetna®
Plang 11-2.- “Alineaciones, Rasantes ¥ Volumetria"

FOGIFKTALE I PUNITUAL AL PG U CE 507 D La Y8R - Tiara | 2o 29




g .
[oenaca avilN A I Eenes
=
wenn REE TE T A R .
BECRETERIA GIEMERAL
M1 LTEREFEC1 A& - Le gtlleada vo,la sa-
crotariv watlal_ de la Oorsncscldn, pata hacer s
1

coastar que e=lLa dncumantacion e Inkaqra 1a

wedafacacion punladl, r~ B, al Plan Ganaral d=

da Crrdenipisn Urkmnw, Tur sadctide b 1w

' wpremaciion inlcial ¢ previrional por el Plana da
. eulbe Aophned AMEQ o L e daptilanbre ¢ @ sla ai- i
. cicybra= du L. 996, vaspectivarenlf. F

-

il -

A0 die La Fulxa,a e dl-ienbre e 326, 7 r
La Secrelmcln nockal,
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'5.- PLANOS MODIFICADOS
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6.- FOTOGRAFIAS
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