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6.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
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l.- COSTES DE URBANIZACION.

Las obras de urbanizacién e implantacién de servicios conte-
nidas en el presente Plan Parcial se valoran de acuerdo con los
precios de mercado en la zona. Teniendo en cuenta ello se consi-
dera un modulo de 2.500 ptas/m2 de terreno bruto y de 10.000
ptas/m2 de terreno de viario, dada las caracteristicas de la

urbanizacién.

Se obtiene en base a ello las siguientes valoraciones:

28,988,735 % 2500 (wsamininaness 234.971.875.~
23:998;30 % 10: 000 scanvwancsnin 235.983.000.-

Se toma como valoracidn, del costo de las obras de urbaniza-
cibén, la media aritmetica de los valores determinados anterior-
mente con lo que se obtiene 235.477.437.- ptas. que por redondeo

da lugar a una valoracion de 235 millones de pesetas.

En cumplimiento del articulo 55 del Reglamento de Planea-
miento el costo de wurbanizacién determinade anteriormente se
desglosa en funcién de las diferentes obras y servicios de la

siguiente manera:

- Explanacién, pevimentacién,

senalizacién y jardineria ........... 135 millones
- Red abastecimiento de agua .......... 15 millones
= Red de aleantarilladD ceswsmimines 56 20 millones

- - Red energia electrica y

alunibredo plblicD wwsewsws oo s wspes 45 millones
~ Otras redes de sServicCioS .veveeeeesos 15 millones
= IndemnizacCioneS . v.v. e e eeeeeneneeenns 5 millones
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l.- COSTES DE URBANIZACION.

Las obras de urbanizacién e implantacién de servicios conte-
nidas en el presente Plan Parcial se valoran de acuerdo con los
precios de mercado en la zona. Teniendo en cuenta ello se consi-
dera un modulo de 2.500 ptas/m2 de terreno bruto y de 10.000

ptas/m2 de terreno de viario, dada las caracteristicas de la
urbanizacién.

Se obtiene en base a ello las siguientes valoraciones:

93.988;75 % 2.500 4. T «. 234.971.875.-
23.598,30 % 10,000 ssexnswimias . 235.983.000.-

Se toma como valoracién, del costo de las obras de urbaniza-
cibén, la media aritmetica de los valores determinados anterior-
mente con lo que se obtiene 235.477.437.- ptas. que por redondeo
da lugar a una valoracion de 235 millones de pesetas.

En cumplimiento del articulo 55 del Reglamento de Planea-

miento el costo de urbanizacién determinado anteriormente se

desglosa en funcidén de las diferentes obras y servicios de la
siguiente manera:

- Explanacién, pavimentacién,
sefializacidén y jardineria ........... 140 millones

- Red abastecimiento de agua .......... 15 millones

- Red de alcantarillado ......ccoeeeen. 20 millones

- Red energia electrica y

alumbrado piblico ...... % WiE wiel B B R 45 millones

- Otras redes de servicios .......... «+ 15°milT¥ones
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2.- COSTES DE SUELOQ.

Para determinar el valor del suelo se toman los valores
catastrales conocidos aplicados en la zona por el Ayuntamiento de
Santa Cruz de La Palma y se haya la media aritmetica de dichos
valores obteniendose un valor unitario de 3.829 ptas/m2, lo que
arroja la siguiente evaluacién economica global para el suelo

objeto de este Plan Parcial,

Coste de suelo = 93.988,75 x 3.829 = 359.882.924.- ptas.

que por redondeo fijamos en 360 millones de pesetas.

3.- EVALUACION ECONOMICA.

La evaluacion economica correspondiente a las obras de

urbanizacién y a los costes de suelo es la siguiente:

Sgéy? ’ CoBte de SUBLD «isservscmemonomaniomss 360 millones
Coste de urbanizacién .......c0000vn.. 235 millones
Honorarios facultativor sseivsawsninas 12 millones
.af’fﬁi Registro, impuestos, etc. ...... A 12 millones
Gestidén y gastos generales .......... . 23 millones

¢ mmmmmmmm————ee
<;§) i P? TOtal t'vvvrnrnnnnenn. T 642 millones

! 4, - COSTES RELATIVOS.
o

/// 4.1.- De urbanizacién.- Los costes medios que suponen la

realizacién de las obras de urbanizacién en relacién a la super-
ficie de suelo bruto, superficie de suelo neto privado Y superfi-

cie edificable privada son los siguientes: S o
-t L4

.yl L
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T
:
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Relativo a superficie de suelo bruto:

282.000,000 7 93:98B215 iwusmswimsus e mans

Relativo a superficie de suelo neto:

282.000.000 F 55,174 ;48 v v s me wm wom sre v o 5.111,06 ptas/m2

Relativo a superficie edificable:

282.000.000 J 68.609,34 .ovivvrssvvesuwnmss 4.110,23 ptas/m2

4.2.- De suelo sin urbanizar.- Los costes medios que supone

la valoracién del suelo sin urbanizar en relacién a la superficie

de suelo bruto, superficie de suelo neto privado y superficie

edificable privada son los siguientes:

Relativo a superficie de suelo bruto:

360.000.000 J 93,988,758 woriesmswsmwows ws wien 3.830

Relativo a superficie de suelo neto:

360.000.000 # 55.174,48 swswcevspmsmsmpesss 6.524

Relativo a superficie edificable:

360.000.000 ¢ BB.BO0 . I .ovwvmmrmrmvmriv . 5.247

4,3.- De suelo urbanizado.- ILos costes medios

suelo urbanizado, segun la relacién de los apartados

sera entonces:

Relativo a superficie de suelo bruto:

3,000,25 + 3.830,36 «covevonmsvosnonnnonsi 6.830

dr =
<
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Relativo a superficie de suelo neto:

5.111,06 + 6.524,76 «uusrenesasmesansnsnsn

Relativo a superficie edificable:

B;310,83 & 55387 ;10 cininc ains ook hon s o aone mn 9.357,33 ptas/m2

5.- REPARTO DE LOS COSTES DE URBANIZACION.

Conforme a lo establecido en el articulo 58 del Reglamento
de Gestidén Urbanistica los propietarios de los terrenos objeto
del Plan Parcial estan obligados a sufragar los costes de urbani-
zacién. El Ayuntamiento de Santa Cruz de La Palma, como benefi-
ciario del 10% del aprovechamiento medio del sector, segun el
articulo 46.3. del Reglamento de Gestién Urbanistica, ha de

afrontar estos costes en aquel porcentaje.

Luego el reparto de 1los costes de urbanizacién seré el

siguiente:
Propietarios s sm w59 o s s s wd 5.9 5 253,8 millones
Ayuntamiento isissessncasoannsances 28,2 millones

6.~ APROVECHAMIENTO MEDIO.

El aprovechamiento global del sector es equivalente al total
de la superficie edificable en el mismo, considerando homogenei-
zados los diferentes usos del sector, dado el caracter industrial

del Plan Parcial.

Del total de 70.432,14 m2 de superficie edificable, corres-
ponden al equipo pablico, de cesién obligatoria y gratuita, la
superficie edificable de 1.822,80 m2 de la parcela Bd, de uso
deportivo, por lo que los restantes 68.609,34 m2 es el aprovecha-
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miento medio, a efectos de la cesidén del 10% estableciéakéﬂ-

R L

articulo 84.3 de la Ley del Suelo.

Por tanto el 10% del aprovechamiento medio, de cesién obli-
gatoria, equivale a 6.860,93 m2 de superficie edificable del
sector, localizado en parcelas de uso lucrativo, que como todas
tienen de edificabilidad 1,2 m2/m2, arroja una superficie de

parcela de 5.717,44 m2.

Para esta cesién del 10% del aprovechamiento medio se plan-

tean, sin caracter vinculante, las siguientes alternativas o

propuestas:

Propuesta n2 1:

Participacién del Ayuntamiento en la inversién abonando
su parte proporcional correspondiente al 10% del aprovechamiento

medio que recibe y que asciende a 28,2 millones.

Cesién gratuita de las siguientes parcelas:

Parcela Bs de equipamiento social ........... 940,00 m2
Parcela Bc de equipamiento comercial ........ 940,00 m2
Parcela de uso industrial ........cceneene. 3.837,44 m2

Propuesta n?2

Sin participacién del Ayuntamiento en la inversién y
por tanto no abonando su parte proporcional de 28,2 millones, que
teniendo en cuenta que el coste medio relativo del suelo urbani-
zado por superficie edificable es de 9.357,33 ptas/m2, equivale a
3.013,68 m2 de superficie edificable y por tanto a 2.511,40 m2 de

superficie de parcela.

Cesidn gratuita de las siguientes parcelas:

Parcela Bs de equipamiento social ........... 940,00 m2
Parcela Bc de equipamiento comercial ........ 940,00 m2
Parcela de uso industrial .....cceeeeweens 4 1.326,04 m2
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Cualquiera de 1las cesiones de suelo planteadas gn igsjg%g”,_
puestas, total o parcialmente, pueden, en concordan ia”“é?nﬁlo
establecido en el articulo 125 de la Ley del Suelo, ser sustitu-
ida por una indemnizacién econémica, determinada con arreglo al

procedimiento fijado en el articulo 105 de dicha Ley.

7.- FINANCIACION.

Hemos dicho en el apartado 13 de la Memoria y en el apartado
4 del Plan de Etapas que el sistema de actuacién previsto es el
de cooperacién mediante el cual los propietarios aportan el suelo
de cesién obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de
urbanizacién con cargo a estos, excepto en la proporcién del 10%

del aprovechamiento medio que le corresponde a este.

Los costes de urbanizacién se distribuird entre los propie-
tarios en proporcién al valor de las fincas que les sean adjudi-
cadas en la reparcelacién por lo que esta deberéd realizarse con

anterioridad a la ejecucién de las obras de urbanizacién.

El Ayuntamiento podrd solicitar el pago anticipado de las
cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacién, por el importe
correspondiente a las inversiones a realizar en los seis meses
siguientes, mediante requerimiento y con el plazo de un mes.
Transcurrido dicho plazo, el Ayuntamiento podrd proceder a la

exaccién de las cuotas por la via de apremio.

El Ayuntamiento podr& conceder fraccionamiento o aplazamien-
to del pago de 1los costes de urbanizacién a solicitud de los
interesados, siempre que el aplazamiento no sea superior a cinco
afios y el beneficiario preste garantia suficiente, que se devenge
a favor del Ayuntamiento anualmente el tipo de interés basico del
Banco de Espafia aplicado al aplazamiento en el pago de las cuotas
Y que los propietarios afectados no soliciten llceggla Bara

edificar antes de la total terminacién de las obras de u:banlzé—

cidén.
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Los propietarios
Administrativa de Cooperacién con la finalidad de colaborar en la
ejecucién de las obras de urbanizacién, bien por propia inicia-
tiva o a iniciativa del Ayuntamiento, que se regird por lo dis-
puesto en los articulos 192 y 193 del Reglamento de Gestion

Urbanistica.

El incumplimiento por los propietarios de 1las cargas y
obligaciones que le corresponden en la aplicacién del sistema de
cooperacién, en los supuestos previstos en el Reglamento de
Gestidén Urbanistica, podré dar lugar a la aplicacién de la expro-
piacién forzosa en los términos que en el mismo se establece.

——

Santa Cruz de La Palm%,,junio de 1.990

Los arquitectos
P Hmnu ~
colagio Oflt‘lYAée arqu:femm L
“delegaclén_ge santa—cruz “de e

e T

‘lﬁJllL 199&—: R
24903 !

INCOF{PORA INFORME ANEXO
| R*-GISTRO ‘EALIDA N°

A R AR

71



C—

=*TVIDDY ONVIFHOTS 2T

T66°T op oJaagay ap (¢ ‘BUTe] ®T 8P 5/0
*T66°T °@p o0.Ja2uy 9p 4T BIP 1® BPBJIQOTSD ETJIRUIPJIO UQTISoSE
us ‘ojuatuwwjuniy 83s9 ap ouarg re Jod djuswTeuOTSTAOId
opegqosde anj snb Teroaeg uergy 9388 op UOTOROILE 3D 33
Mwﬁvmmxo Top o3aed ewioj ‘sopeoraqna £ sopesownu ‘sop
~BTI8S SOTTOJ T4 SP ©3ISUCD anb *(OISTOURUTI 0D TWQUODS
otpnisa £ sedeje ap usTq ‘selopeinfox sezZuBULp.In ‘evld
mezu BOJIT| 3P TBTJIISNPUT BUOZ B[ 8P TeTdJej UsTq =

OATIRT®I 0354qTT 8juassad Ts anb Jewjsuoo 8082y BJIE . \\od.HO.,,.HHGHwHHQ.

= b e < = C -




=
=
i

IDENT

-
o

E

~FF

o]

G A C |

E

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CANARIAS

= = i
<L CL MM —i W - O
b ol i 4T )
il =l £ 55 T B Yoo
<L L= 1D i imi a3 4
LR 1 E gt i oy mom oW
o] = 30 E L & T
<L Ll <L (& 2 s v [ I R
S wllp.m - [H E v T Y

L <@l L

N O am I 3 2 43 L S . . . . .
R E yi 1l i LR :
LEOZ b » . ToL T et iy
% 1 B oL 19 - 5 G
(AN RRIS IR RN M T [41] | L] b K] (4 L.
s £ t Bl . —i i [ Cd Vi)
Lu R =y g i | = " . r
£ 2D 1 i T om %] r-i P~ i & i
2= wak PR 2O o = — :
v e Ld P — SR 2 ; o
O O I A 3 G 7 i =
Foo b= DL b i o iJ ~
2ol - o 2 - i L
<ol v (R il o e A 1 [ i =
ol e I i i
nL Q BoL T L. 2
; | IR 3z B L <1 ~G
= 33 mno Lo C = 4
—t : R T & —t 1 b
— i i
o 1L T1 i
S . B =
P i [ - H
1 1 - 5] ol
4 4 Ll 13
w JE] ] o
Mg ] it s n bl i =8
, A R _“.“ o4 ! M
I u et 1l o = -
0y i i i i} H d0
11 ot m ] " . 4 =
] ope Li A g i i 1
| he e (W] i - =4 %)
L3 11} - i L 1) =
~ e MY 4l i = i
] ] 171 vemd | 1
a ] Lk 1 o P.m L %
el R R I ST ; =]
i s U7 a9 M Ll £l 2
TS o e i
Li b & i =i -
R A ) i =
4 T 4+ i 8] 2 —
SooowopmE g 2* !
DY | ] al 1 o0
i T
;)
| =
=
o
o
[* .

Referencia:

TENERIFE

38001 SANTA CRUZ DE

2461 3

- FAX

123 TEL 27 16 00

GENERAL FRANCO

RAMBLA



COLEGIO OFICIAL DE-ARQUI\TECTOS DE CANARIAS

E L E G A C | O N D E S A N T A C R U Z D E

=y

Referencia: Fecha: 12 de Julic de 1.970 Hoja: 2

Asunfo:

Tyt o

Al

~ — — - R P e T o o
Condiciconss de »prﬂvELn:miﬁHtu;
g s = g - e
Cosficientes 0,75 m? /m*
—_ - - Fa -
Frograma de Actuacién:
Buperficie: 11,10 Ha,
~ P - - 2 i LI
Volumetrias 0,60 m2 int
...... . - o - b fan ] e g 1Y
fprovechanisnto medio 4,298 Uds/m?

-
J A T 4 ~y
= L3 -

va wm - ] - o 9 2 . e T E 1 o & 4 o el

Copficients de sdificabi lidad wuso industrial C?, 7o @ Sme

ia

Flan

RAMBLA GENERAL FRANCO 123 - TEL 274600 - FAX 24613 - 38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE



