PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptaciéon Plena al Plan Insular de Ordenacién de La Palma (PIOLP)

PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE SAN ANDRES Y SAUCES

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

ADAPTACION PLENA AL PLAN INSULAR DE ORDENACION DE LA PALMA (PIOLP)

MARZO DE 2025

NORMATIVA URBANISTICA DE LA
ORDENACION ESTRUCTURAL

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 1

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacién Plena al Plan Insular de Ordenacién de La Palma (PIOLP)

Equipo redactor:

El trabajo ha sido elaborado bajo la Direccion del Arquitecto Justo Fernandez Duque.

La Memoria de Sostenibilidad Economica y el Estudio de Sostenibilidad Econémico,
Financiero y Programa de Actuacién han sido elaborados por la Graduada en Derecho y ADE

Dofia Eugenia Fernandez Pifiero.
La Memoria Medioambiental (Decreto 35/1995) ha sido elaborada por la Empresa de
Investigaciones Medioambientales de Canarias INMACAN, S.L. y complementada

posteriormente por el Bidlogo Don Angel Fermin Francisco Sanchez.

La documentacion relativa a la Evaluacion Ambiental Estratégica ha sido redactada por el

Bidlogo Don Angel Fermin Francisco Sanchez y por la empresa ESAMB CANARIAS, S.L.

El Estudio Béasico de Riesgos ha sido elaborado por la empresa GEODOS, PLANIFICACION
Y SERVICIOS, S.L.

El Estudio Municipal de Movilidad ha sido elaborado por la empresa AGROVIAL
CONSULTORES, S.L.

El Estudio socioeconémico y demogréfico del Municipio ha sido elaborado por el Gedgrafo D.

José Domingo Fernandez Pérez.

Los Catalogos de Proteccion de Patrimonio Arquitecténico y Etnografico ha sido elaborado
bajo la coordinacion de Dfia. Maria Inmaculada Abreu Exposito (Licenciada en Geografia e
Historia).

La delineacion ha corrido a cargo de Victor Manuel Rodriguez Duque

La mecanografia y maquetacion de documentos ha corrido a cargo de Cristina Monserrat

Rodriguez Rodriguez.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 2

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES. ....eoouviiirieueeiiseisessesssissessessessssssessessesssessessesssssssssessessssssessessesns 9
Articulo 1.0.1. Naturaleza y ambito territorial.........ccccviiiiiiii i 11
Articulo 1.0.2. Documentacion del Plan General. Contenido y valor de sus documentos. .................... 14
Articulo 1.0.3. Vigencia del Plan GEeNEIal.......ccccouiecieeiiecie ettt ae e e st e e e e aeesnnas 17
Articulo 1.0.4. Efectos de la aprobacidn del Plan General ........cccveceevieeeieeceesieceeeee e 18
Articulo 1.0.5. Interpretacion del Plan GENEral .........cccvovieiiieeiiecee e 18
Articulo 1.0.6. Modificacién sustancial del Plan General.........ccocveveeiieiniieiieenienieenieeseee e 20
Articulo 1.0.7. Modificaciones menores del Plan GENeral .......ccoceeveerieiniieiieenienieesieeseee e 20

Articulo 1.0.8. Normativa de la ordenacion estructural del presente Plan General de Ordenacion..... 22

TiTULO 2. REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO: BIENES DE DOMINIO PUBLICO Y SUS ZONAS Y

SERVIDUIMBRES. .......cciiititiuuniiiiiiiinmnnssssssiimmsssssssssssimmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 23
CAPITULO 1. CARRETERAS ....ccucitttuiiiiiteiiiineiiiinesisisnssssisnssssissssssiesssssmssssssmsnssssssnsssssanssssssnsssssansssssnns 25
Articulo 2.1.1. AMDito de @PlICACION .....cvveieieeeeeeeeee ettt ettt ettt 25
Articulo 2.1.2. Condiciones de Uso en suelo urbano, urbanizable y rustico en el ambito de la Ley y
Reglamento de Carreteras de Canarias. ......cceveerieerieerieerieenieeereesiee st esiee st e seresreesareenseesareesneeenseenanes 27
Articulo 2.1.3. Condiciones especificas exigibles a la red basica y canal de infraestructuras. ............... 31
Articulo 2.1.4. Infraestructuras viarias SUDTEITANEAS. ...c.cevueerieeriierie ettt sre e e e naees 31
Articulo 2.1.5. Regulacion del subsuelo del sistema viario publico.........ccceeevviiiieiiieiniieeceeeceee e, 32
Articulo 2.1.6. Régimen transitorio para los tramos de carreteras cuya circunvalacion se prevé en la
ordenacion territorial y en 1a urbanistica 8eNeral.........ccocereriinenieneeieseee s 32
Articulo 2.1.7. PrevenCion 0@ MESZOS. ...uicccuiiciiieeiiteeeeitieeeeireeeeteeesstteeeebeeeseabeeeetaeessssaeeesssesesnsaseensseeas 32
CAPITULO 2. COSTAS....cceceerrrrnncsrnnnnssnnnnnnnns
Articulo 2.2.1. Ambito de aplicacién
Articulo 2.2.2. Obras e instalaciones en Dominio PUblico Maritimo Terrestre .........ccccveveervveerveecveenne. 38
Articulo 2.2.3. Obras e instalaciones en la Zona de Servidumbre de Proteccion......c...cccccevcveevveeeeenne. 39
Articulo 2.2.4. Obras e instalaciones en la Servidumbre de Transito........ccoecveerveereenceeneesieesee e, 42
Articulo 2.2.5. Obras e instalaciones en la Servidumbre de acceso al Mar.....ccocceevceeveeeveerieenieeceenene, 43
Articulo 2.2.6. Obras e instalaciones en la Zona de Influencia..........ccocueeviirnieniennienieeseeeeeeeee, 43
Articulo 2.2.7. Obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley de
(61013 = LT PP UPPPR PPN 44
Articulo 2.2.8. Esquema Grafico del Dominio Publico Maritimo Terrestre y Servidumbres .................. 50
CAPITULO 3. AGUAS (PLAN HIDROLOGICO DE LA PALMA)
Articulo 2.3.1. Ambito de aplicacion ..........cc.o.......
Articulo 2.3.2. Condiciones de los usos del agua
Articulo 2.3.3. Suelo de Proteccion de Barrancos (zonas sensibles). .......cccoecvveeeecieeeciiee e, 55
Articulo 2.3.4. Criterios para la delimitacidn del Suelo de Proteccidn de Barrancos..........cccceecvvvennneen. 56
Articulo 2.3.5. Régimen de usos e intervenciones en los Suelos de Proteccién de Barrancos............... 56
Articulo 2.3.6. Ocupacion del SUDSUEIO.........cccviiiiiiiiiiie et sbae e e 57
Articulo 2.3.7. Invasidn de cauce publico por edificacion .........coceeveerieiniiniieniee e 57
Articulo 2.3.8. Invasidn de otras zonas sujetas a limitacién por edificacion........cccceevevceevceenee e, 57
Articulo 2.3.9. Criterios técnicos generales de ordenacion urbanistica........cccceceeeveereeeneesceesce e, 58
CAPITULO 4. PROTECCION DE LA CALIDAD ASTRONOMICA
Articulo 2.4.1. Ambito de aplicacion y condiciones GENErales. ...........ceueveeeeeeeierereeeeeeeesesesesessesesenenas 61
TITULO 3. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO. .........ceererrerennireesessessessessesessessessessssessessessessesessas 63
CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES .......ccittuiiiinniiiiineiiieneiiiiessiiiienssiiesssiiensenmssssssssssssssnsssssans 65
Articulo 3.1.1. Definicidn y delimitacion ........cccevuieiieeierie e e s st e e nneas 65
YN (o] o T T A 0 =T = TS 65
CAPITULO 2. DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO ................. 67
Articulo 3.2.1. Desarrollo del suelo urbano consolidado ..........cocueeveerieiniinieenieneceee e 67
Articulo 3.2.2. Aplicacidn de las Normas relativas a la regulacién detallada del suelo urbano ............. 67
YN a (ol (o T T T o Y - Y-S
Articulo 3.2.4. Suelo de iNterés CUUIAL. .......cccveireieieeeecee e st

Articulo 3.2.5. Suelo de renovacion o rehabilitacién urbana. ...

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 3

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

TITULO 4. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANIZABLE ........ccovevuireeneenenesniseesessesessesessesessessesessesnes 71
CAPITULO 1. CONSIDERACIONES PREVIAS ......cccceeitrmniiiimnniiiinneiiiienesiiensiiisnsssimsnssssmsnssssmssssssrsssssssans 73
Articulo 4.1.1 Definicion y dmbitos delimitados. Generalidades ........ccccccvveceerieeiieeceesee e, 73

Articulo 4.1.2. Incorporacion al proceso Urbanizador........cccocveeiveceeiiieece e 76

Articulo 4.1.3. Derechos y deberes de la propiedad del suelo urbanizable en general. ........................ 76
CAPITULO 2. SUELO URBANIZABLE (SUS) ...uuuiiieiiiiiiiisisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 77
SECCION 12: CONDICIONES GENERALES ...ttt eeeeeeeetetetetses s vnn ettt 77
YN a (o] (oI S0 2 N T 1o Y o T o S 77
SECCION 22: SUELO URBANIZABLE ORDENADO, SUSO .....ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeeeeseenenena 77
Articulo 4.2.2. Derechos y deberes de [0S Propitarios ........ccccecveeeeiieeeiiiieeieiieeeeiiee e e eereeesraeeeenneas 77

Articulo 4.2.3. DeEDEr de UrbDaNnizZar.......cocueeriiirieeniieiieeiee sttt sttt e steesateesbeesateesaeesneenaees 77

Articulo 4.2.4. Gestion del suelo urbanizable ordenado. Unidades de Actuacion. .......ccccceecveevveeueenen. 78

Articulo 4.2.5. Delimitacion de unidades de actuacidn en suelo urbanizable ordenado........cc.cccceeueene 79

Articulo 4.2.6. Ejecucién del suelo urbanizable ordenado. Condiciones generales de edificacion........ 79

SECCION 3¢: SUELO URBANIZABLE NO ORDENADO, (SUSNO,). ..
Articulo 4.2.7. Derechos y deberes de la propiedad del suelo...

Articulo 4.2.8. Desarrollo del suelo urbanizable no ordenado........c.ccceeeeuieeiiiiieicciie e,
TITULO 5. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO ....ucoveuminririecniiesecsessesessesessesessssssssssssessssssssssessssssssesssenses 83
CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES. .......citeuiiitmniiienneiienneniensiesiensiesisnssessanssessanssesssnsssssansssssnns 85
Articulo 5.1.1. DEFINICION. .eeieiiveeieiiee ettt et e ettt e ete e e e e e eetr e e e eataeeeeabeeeetaeesesseeeeesseeeetaeeennseeas 85
Articulo 5.1.2. Categorizacion. .........cccceeevviveeecineeenns
Articulo 5.1.3. Régimen Juridico del Suelo Rustico ...
Articulo 5.1.4. Vinculacion .......ccceecvevveeiveeseeecieenenenn
Articulo 5.1.5. Division de fincas. ParcelaCion........cccuecueereeiiieeeieeceesieeseeecree et esreessee e e saaeesaeesnnas
CAPITULO 2. DEFINICION DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION .....ccucovemiernceeenenesseseesenens 91
Articulo 5.2.1. Clasificacion de los usos y actividades en suelo rustico........ccccceeevireeiiieeecieeecciee e, 91
CAPITULO 3 USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO. DEFINICION Y REGULACION. .......ccccceveuenen. 93

SECCION 12 USOS AMBIENTALES. (A)
Articulo 5.3.1. Normas generales

Articulo 5.3.2 Uso de conservacion ambiental (AL).......ccecereerienienieneerieneeie et se e seeens 95
Articulo 5.3.3 USOS CIENTITICOS. (A2) .eiiiiieeieeieeiieeiieeseeereeste et e s te et e see e teesteesaeesnteessaesneesnneenseens 96
Articulo 5.3.4 Usos de educacion ambiental. (A3)...c.ceeceerieerieeeeree et 97
SECCION 22 USOS DE ESPARCIMIENTO. (B) ....eceeveveiieeeeeeeeeeeeeeeeeetetetststsesessssasssasasassssssssnsnses 97
Articulo 5.3.5 Definicidn, clasificacion y condiciones generales. ........cccoccveevvcieeenciieesnieeesceee e, 97
Articulo 5.3.6 Usos de esparcimiento en espacios no adaptados. (B1) ......ccccceereerrieereeeneeneennennns 98
Articulo 5.3.7 Usos de esparcimiento en espacios adaptados Tipo I. (B2) ...cccceeveercevenerriieenennnne 100
Articulo 5.3.8 Usos de esparcimiento en espacios adaptados. Tipo Il (B3).....cccceevererrveenerrieenineanne 101
Articulo 5.3.9 Usos de Esparcimiento en Espacios Adaptados. Tipo Il (B4). .....ccceevvererveenenuennen. 102
SECCION 32 USOS DE EQUIPAMIENTO. (C) ..cveeeieieteeeeeeeeeeeeeeeetete e e e esssssenet et 103
Articulo 5.3.10 Usos de equipami€nto (C1) ...ccocceeeriierireieenieenieesteeseeeeeseeeseeeseeesaeeeseesseesnseesaneenne 103
SECCION 42 USOS DE INFRAESTRUCTURAS. (D)..ooeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeteeeeteeeveteee s vt en s anans s 108
Articulo 5.3.11 Definicion y clasificaCion........c.eoviieiiieiiececee e 108
Articulo 5.3.12. Condiciones generales de los usos de infraestructuras. ...... .109
Articulo 5.3.13 Usos de infraestructura aeroportuaria (D1) ....ccceeevveveveennenne e 112
Articulo 5.3.14 Usos de infraestructura Viaria (D2) ......cueeeecuieeeeiieeeecieeeeciieeeeteeeeetreeeeaeeeeereeeeeneeeeenns 115
Articulo 5.3.15 Usos de infraestructuras energéticas (D3) ...ccveccveeeeereerieenireneesteeseeeseeeseeesneeeseeenne 130
Articulo 5.3.16 Usos de infraestructuras de telecomunicaciones (D4) ......cccueeeveevvveerieecreenveeneesineenne 137
Articulo 5.3.17 Usos de infraestructuras hidroldgicas (D5).....cccveecveeieeerieenieenieesreeseeeireeseeeesreesaneenne 142
Articulo 5.3.18. Uso de infraestructura de gestion de residuos. (D6) .......ccccveevreerveereeeireesreeireesneenne 146
SECCION 52 USOS PRIMARIOS NO EXTRACTIVOS. (E)c.oeeeeeeeeieeseeieeeeeeeeeeteeeeessereee e eessanenes 147
Articulo 5.3.19 Usos primarios no extractivos. Definicidn y clasificacion. ........cc.cccevvevevvercereieercnnenne 147
Articulo 5.3.20 Agricultura. Definiciones. ................ .150
Articulo 5.3.21 Usos agricolas tradicionales (E1) ..... ... 151
Articulo 5.3.22 Us0s agricolas INTENSIVOS (E2)...ccuicivieriieiieeiieeitieeireeseeereesreesreesreesteesreesseesreesaneenne 153
Articulo 5.3.23. Usos ganaderos. Definicidn y clasificacion. ........c.cccevveerveencieenee s 157
Articulo 5.3.24. Uso g8anadero-Pastore (E3).......cccecierirereeiieeiieesieesee e e e seeeseeeste e eesaeesseeseeesnne e 158
Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 4

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

Articulo 5.3.25. Normas generales aplicables a los usos ganaderos estabulados. .........ccccccveeeiieeenns 161
Articulo 5.3.26. Uso ganadero - estabulado. Explotacion familiar (E4)......ccccveveevvieevieeceesieeseeeieene 167
Articulo 5.3.27. Uso ganadero — estabulado. Complementario. (E5).....ccccccveveeriieerieesieesereseeenneenns 167
Articulo 5.3.28 Uso ganadero — estabulado. Profesional. (E6)........ccccueevvieeiiieieeiiieeeiiee e 168
Articulo 5.3.29 Uso ganadero — estabulado. Industrial. (E7).....ceeeeviiiiiiieiiiiieeciiie e 170
Articulo 5.3.30. Regulacidn de las construcciones admitidas en suelo agricola y agropecuario.......... 171

Articulo 5.3.31. Regulacién especifica de las edificaciones agricolas no vinculadas directamente a la
actividad de 1as @XPlOtaCIONES. ......coiuiiiiiiiie ettt st e s bte e st e e s eabe e e e ate e e sanaeas 178

Articulo 5.3.32. Regulacion especifica de los vallados vinculados al uso agricola y agropecuario...... 182
Articulo 5.3.33 Regulacién de los accesos privados en suelo rlstiCo.........eeevveeeeivieeciiieencineeciieeeenns 184
Articulo 5.3.34 Regulacién especifica de los estanques y los depdsitos de agua vinculados
directamente a una explotacion AgroPECUAIIA. . ..uecuiecieerieeceeeeeree et e e e e e e e seeesre e saeereesneas 187
Articulo 5.3.35 Regulacién especifica de las conducciones para riego vinculadas directamente a una
(e [o) & [ Te g I T={ o) o 1Yol U E- Y A - VAR PSR PRPRP 189
Articulo 5.3.36 Regulacion especifica de las conducciones eléctricas vinculadas directamente a una
EXPIOTACION ABIOPECUAIIA. w..verveeuiitieiterteeterie et st ettt et st e et e s besate s bt et e s be st e sbeeab e bessbesaeeaeebesbeebesasesenas 190
Articulo 5.3.37 Regulacion especifica de las areas para la elaboracion de compost vinculadas
directamente a una explotacion agrOPECUAIIA. ....cueiecciiie ettt et e st eeare e e e eaeeeeaneeas 192
Articulo 5.3.38 Regulacién especifica para la construccidn de los cuartos para instalaciones de riego
vinculadas directamente a una explotacidn agropeCUAria. .......ceceeerrierieeriereeiieneete et 194
Articulo 5.3.39 USOS CINEGELICOS (E8) ..eiuvrerrieerieiiieiitiesieeiteesieesteessteesaesreesaseesseessseessaesnseessesssesssseanns 196
Articulo 5.3.40 Us0S @piC0oIas (E9) ...cccuiiiiiiieieiiie ettt ettt ettt e e e eve e e e ta e e s ar e e e eaba e e eraeaeennes 197
SECCION 62 USOS PRIMARIOS EXTRACTIVOS O MINERO-EXTRACTIVOS. (F)....ovveeeeeeeeeereeeenn. 199
Articulo 5.3.41 Usos primarios extractivos 0 minero-extractivos. (F1) ......cccccveeiiieeriieeeniineeesieeeenns 199
SECCION 72 USOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS. (G)...veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeseeseeseeneesnas 200

Articulo 5.3.42
Articulo 5.3.43
Articulo 5.3.44
Articulo 5.3.45
Articulo 5.3.46

Usos de actividades econdmicas. Definicidn y clasificacion. .........cccvceeveveeiencenenne. 200
CondiCiONES GENEIAIES ......uviieciieeceiee ettt saree e
Usos productivos, logisticos y de almacenamiento. Categoria . (G1)
Usos productivos, logisticos y de almacenamiento. Categoria Il (G2)
Usos productivos, logistico y de almacenamiento. Categoria lll (G3)......ccceeeevvervenuenne

Articulo 5.3.47 Usos terciarios de comercio minorista. (G4) ......eeceecveeeiesieeeseesireeseeesreeseeesreesneenne 210
Articulo 5.3.48. Usos terciarios de hosteleria (G5) ....cccueeeciueeeiciieeeeiieeeeieeeeetee et e e etr e e eeree e eeaeeeeeens 212
Articulo 5.3.49 Usos terciarios de ofiCinas (G6) .....c.eeeecuvieeeiiiieiiieeeeiieeeeeeeeeree e estre e e re e e ere e e e raeaeeanes 214
SECCION 82 USOS TURISTICOS (H) ..vcvvereevereereieieeieiesiessiesiesesesss s issssssssas s ssssss s sasss s sssasns 216
Articulo 5.3.50 Establecimientos turisticos alojativos. Normas generales. ........ccocceeveervieeneeniieeninenne 216

Articulo 5.3.51 Establecimientos turisticos alojativos de pequefia dimensién sometidos al régimen de

turismo rural sobre edificaciones ya existentes de quince o mas afios de antigiiedad. (H1) ............... 221
Articulo 5.3.52 Establecimientos turisticos alojativos de pequefia y mediana dimensién no
contemplados en [0S demMAs GrupOS. (H2).....coueiiiieiiieciee ettt see et re e te e reesaeesre e raeeraesnnas 222

Articulo 5.3.53 Establecimientos turisticos alojativos integrados en equipamientos estructurantes. (H3)

Articulo 5.3.54

Establecimientos incluidos en actuaciones turisticas en suelo rustico declaradas de

INtErés PUDBIICO 0 SOCIAL. (HA)...ueiiieeeie ettt ettt ettt et e s b e e te e s abe e beesabeessseenbeesaaeeseens 228
SECCION 9 USOS RESIDENCIALES. (1) c.oveeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeee et ete s nnn sttt 229
Articulo 5.3.55 Uso residencial unifamiliar. (I1) .....ccveeveeceeiieecieeieesee et et 229
CAPITULO 4. REGIMEN ESPECIFICO DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO................ 239

Articulo 5.4.1.
Articulo 5.4.2.
Articulo 5.4.3.
Articulo 5.4.4.

Consideraciones generales
Suelo Rustico de Proteccidon Natural (SRPN)........
Suelo Rustico de Proteccidn Paisajistica (SRPP)...
Suelo Rustico de Proteccidon Cultural (SRPCU) .....cccueevveerieenieeiieeeieecreecee e

Articulo 5.4.5. Suelo Rustico de Proteccidn de Entornos (SRPEN) ........cocviiieiiireeiiie e s 259
Articulo 5.4.6. Suelo Rustico de Proteccidn Costera (SRPCO) ......coeeciieeeiiieeeeiie e eeieee e 262
Articulo 5.4.7. Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPAG)........cccvveieeevieeriiecieecreecieeecreeseeeesveesane e 264
Articulo 5.4.8. Suelo Rustico de Proteccion Hidroldgica (SRPH). .....cocvvveiveeeiieieecieecee e 271
Articulo 5.4.9. Suelo Rustico de Proteccidn de Infraestructuras (SRPI) .....ccoecueeeeiiieeeiiieeeieee e 275
Articulo 5.4.10. Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR) .......cccuiiieiiieeeiiie et 277
CAPITULO 5. CUADRO DE USOS Y CATEGORIAS........cooueeririreeeeecisessesssssssnesesssssssssesssssssssessessesnes 281
Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 5

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

CAPITULO 6. CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO DE LOS ASE307NTAMIENTOS RURALES.

CAPITULO 7. CONCURRENCIA DE REGIMENES

Articulo 5.6.1
Articulo 5.6.2.
Articulo 5.6.3.
Articulo 5.6.4.
Articulo 5.6.5.
Articulo 5.6.6.
Articulo 5.6.7.

... 285
... 285
... 286
... 286
... 286

Superficie de techo edificable maxima en asentamientos rurales. ......
Parcelacién urbanistica.................
Dotaciones y servicios minimos....

Zonas verdes y areas libres....... .

Planes Especiales en Asentamientos Rurales .. ... 287
Usos admisibles en Asentamientos RUrales. .......coccceioviiiiiiiiiiniiie e 287
Parcela MINIMA. ..ooueeiieiieeie ettt s e e sbe e sate e s bt e sbeesbaesnbaesaneenne 288

CAPITULO 8. CONDICIONES GENERALES PARA LA EJECUCION DE LOS DISTINTOS USOS Y ACTIVIDADES
EN SUELO RUSTICO....

Articulo 5.8.1.
Articulo 5.8.2.
Articulo 5.8.3.
Articulo 5.8.4.
Articulo 5.8.5.
Articulo 5.8.6.
Articulo 5.8.7.
Articulo 5.8.8.
valor etnografi

.................................................................................................................... 293
Condiciones de 1a @difiCation ........cceieeeviiiiiiii ettt 293
MOVIMIENTO B HIBITAS ..uveeeeeeeeiieiee ettt e eer e e e e e e eare e e e e e e e abaseeeeeeenannnees 296
MEIO AMDIENTE ......viiiciiee et et e e e e s tae e e satee e eeabeeesaraeesanraeeens 297
INFrAESEIUCTUNA. ..ei ettt et e st et e e e e te e e s etb e e e eabeeeeabaeeennraeeennns 297
VI@TIO Y @CCESOS ...vviiiiiiiiiiie ittt sttt e e e st e s na e e s anneas 297
Estacionamiento de VENICUIOS ........cccuveeeiviiiiiieecetee et 299
AV 11 =T oL SRR PRRPPRN 299

Condiciones para la rehabilitacion, reconstruccidon y ampliacién de edificaciones de
co o arquitectdnico destinadas a uso residencial en cualquier categoria de suelo rustico.

.............................................................................................................................................................. 301
CAPITULO 9. CONDICIONES GENERALES DEL USO TURISTICO......cccerueuereeninesessesnenesessessessesnesesenes 305
PN d (ol¥] (o TN I R 0 1=Y {1 T e o PP SURRPSRRRNE 305
Articulo 5.9.2. Condiciones del USO tUISTICO. c..eevuuiriuieriierieerieesiie st seeeee e eseeeste et esaeeseeeseeesaeeenee 305
TiTULO 6. REGIMEN JURIDICO URBANISTICO DE LOS SISTEMAS GENERALES Y EQUIPAMIENTOS
ESTRUCTURANTES ....ittiiiiiitiiiiteiiiiteiiinesisinsesiiimsssisissssisissssssiessssstessssstessssstenssssssnssssssnssssssnssssssnssssss 307
Articulo 6.1.1. Definiciones .......c.ccceeeviieeiiiieesiie e ..309
Articulo 6.1.2. Obtencién del suelo de sistemas generales.. .311
Articulo 6.1.3. Ejecucién de los sistemas generales...... .311
Articulo 6.1.4. Clases de Sistemas ......cccccevvverrveereeenne .312
Articulo 6.1.5. Fichas de sistemas generales.... .313
TITULO 7. MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE ......covetereeriieeseseesessnesessessesnesessennes 327

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL Y CONDICIONANTES AMBIENTALES DERIVADOS
DEL PIOLP..................

Articulo 7.1.1.
Articulo 7.1.2.

Articulo 7.1.3.
Articulo 7.1.4.
Articulo 7.1.5.
Articulo 7.1.6.
Articulo 7.1.7.
Articulo 7.1.8.
Articulo 7.1.9.

Articulo 7.1.10.

Articulo 7.1.11

Articulo 7.1.12.
Articulo 7.1.13.

servicios y equ
Articulo 7.1.14
Protegidos......
Articulo 7.1.15
incluidos en es
Articulo 7.1.16

Definicidn, ambito y condiciones de la protecciéon ambiental
Condiciones generales de proteccidn para los suelos incluidos en la categoria de

ProteCCion @mMBIENTAL. ....cii it e et st e e st e e et e e s rbe e e s baeeenraeeens 329
Proteccion de la biodiversidad. ..........oceerieriieiiieeeneeceeeee e 330
Proteccion de la calidad atmosférica, acUstica y luminica. .....cccceveeeeivecieencierceeeeene 338
Proteccion del reCUISO @8UA. «.ouuiiieereeeieeseeecteeseeesteeseeesteesseeseeeseeesseeeseesseesnseesnneenes 339
Proteccion de 10s recursos forestales. .........eovverieereeriiennienieenee e 339
Proteccion de 10s recursos SE0IOZICOS. ......uiiiriiiiriiieiiiieeetee ettt srae e ae e 340
PrevenCioN e MESEOS. ..uuuiereereeeriieesieeseeseeesteesseesseeseeesseessseesseeseeesseeenseesseesnsessseanns 341
Proteccion de recursos litOrales. ......uivcierieeiierie et se e e 341

Proteccion del patrimonio municipal. .......ccoooiiiiiiiieiniie e 342
. Medidas para la proteccion de las principales visuales municipales. ........cccccveenu.... 344

Proteccion del paisaje en la zona A, Ba 'y Bb-1 PORN del PIOLP. .........ccccceeeevveeennnenn. 345

Medidas ambientales para la implantacidn de los sistemas de infraestructuras,
IPAMIENTOS. ..ttt e et e e e s e s s e e e e e e s e abe e te e e s e s nnnree e e e e s e nrrneeaeean 349
. Ambitos de proteccién natural y ambiental incluidos dentro de Espacios Naturales
....................................................................................................................................... 349
. Condiciones especificas para los ambitos de proteccién natural y ambiental no
PACios NATUrales ProteEIOS. ..oviirieeeereeeieeeee et e s e e e et e et e seeeete e eeaeesneas 349
. Condiciones especificas para la zona A2.2. Conectores ecoldgicos en entorno natural.
....................................................................................................................................... 351

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural.

6

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

Articulo 7.1.17. Condiciones especificas para la zona A2.3. Red Natura 2000 terrestre en entorno

[ 1 AU L= I TP PROPUPPPPPN 351
Articulo 7.1.18. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en zona Ba2.1 Interés
Fod<ToTnqToT 5 (o] o} {Telo O PSR PRPR 352
Articulo 7.1.19. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en la zona Bb1.1. Conectores
ecoldgicos con actividad tradiCioNal. .......c.c.eeceecieeee e e 353
Articulo 7.1.20. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en la zona Bb1.2. Red Natura 2000
con actividad tradiCioNal. .......eioiiii e et te e e saraeas 356
Articulo 7.1.21. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en la zona Bb1.5. "Interés Litoral
B =] g LTS 1 O OO P PP PTOUPORPSPRRTRRINE 357
Articulo 7.1.22. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en la zona Bb2.1. Interés forestal.
(INAD) et ee e ee e eeeeee e s et eeeeeseeeeseeseeeeeeeseeeeaeeeeeseeeeneeee e eeeaeeeseneeeeeenea et s eneaeeeeeneaennenen 358
Articulo 7.1.23. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en la zona Bb3.1. Interés agricola.
AGIICUITUIA INTENSIVA. 1.eiiiiiiieciiie ettt et e e e te e e e et e e e et e e e e abeeeesaeeeeabaeeasseeeassseeeansaeessanaeannes 360
Articulo 7.1.24. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en la zona Bb4.1 Interés
ETq 0] o LTo V- o o PP P RO PRPPP 362
Articulo 7.1.25. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en las zonas C1.1m PORN.
TransformMacion Al [IHOTal.......couiieiiiree ettt se e et e st e e aeesbeesbeesbeesaeeenne 364
Articulo 7.1.26. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en las zonas C2.2 PORN. Interés
Agropecuario apta para actividades de interés general. ........cocceceviriireeiinenie e 364
Articulo 7.1.27. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en las zonas D1.1 PORN.
Asentamiento Rural sSimple y COMPIEJO. ..ccuviiiiiiiiieeecee e e e e e e e e taaa e eanes 367
Articulo 7.1.28. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en las zonas D3.1. Areas
especializadas de Infraestructuras y EQUIPaMIENTOS. ....ccooverriiierieirienieerieeee e 367
Articulo 7.1.29. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en las zonas D3.2. Areas
especializadas de actividad ECONOMICA. ......ccciuiiiiiiiiiciee et e e e e e eave e e e eaaeesareeas 368
Articulo 7.1.30. Condiciones ambientales para el suelo urbano y urbanizable...........cccccoeeveeeiinnenns 368
Articulo 7.1.31. Condiciones ambientales para la urbanizacion. ..........ccccceevvieeeeiiiecciiee e 369
Articulo 7.1.32. Condiciones ambientales para las edificaciones, construcciones e instalaciones. .... 370
CAPITULO 2. AMBITOS AIMBIENTALES ......coceeueeteriireeseseessesssessessessesessessessessesessessessessssessessessessssenes

Articulo 7.2.1. Definicion y Tipos de AMDItOS .......ceeveveviviiriicececeeee et ss s s sesaseenas
Articulo 7.2.2. Zonas de Especial Conservacién (ZEC)
Articulo 7.2.3. Espacios Naturales Protegidos (ENP)....

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 7

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptaciéon Plena al Plan Insular de Ordenacién de La Palma (PIOLP)

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 8

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 9

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptaciéon Plena al Plan Insular de Ordenacién de La Palma (PIOLP)

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 10

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

Articulo 1.0.1. Naturaleza y ambito territorial

1. El presente Plan General de Ordenacion, en su inicial formulacién, fue el resultado de la
revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de San Andrés y Sauces (NN.SS.92)
y de su adaptacion al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacioén del Territorio de Canarias
y de Espacios Naturales de Canarias aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, y sus posteriores modificaciones, de conformidad con lo establecido en el apartado
1 de su Disposicion Transitoria Segundal. Asimismo, inicialmente, fue el resultado de la
aplicacion de la parcialmente derogada Ley 19/2003, de 14 de abril, de las Directrices de
Ordenacion General y de la Ordenacion del Turismo de Canarias, y sus posteriores
modificaciones, asi como a las disposiciones en vigor de aplicacion del Plan Insular
de Ordenacion de La Palma, en adelante PIOLP, aprobado definitivamente mediante
Decreto 71/2011, de 11 de marzo, publicado en el BOC N° 67 de 1 de abril de 2.007. Y, por
ultimo, ha incidido desde su formulacién inicial la aplicacion de la parte no derogada por la
Disposicion Adicional Unica del PIOLP del Plan Territorial Especial de Ordenacion de la
Actividad Turistica de La Palma (PTET.p).

2. Tras la aprobacion provisional del Plan General de Ordenacién mediante Acuerdo Plenario
Municipal adoptado en Sesion celebrada el 20 de octubre de 2016, y posterior Acuerdo de
la COTMAC de aprobacion condicionada de la Memoria Ambiental del Plan General (Este.
2008/1012), mediante Acuerdo adoptado mediante Sesién celebrada el 26 de octubre de
2017, entrd en vigor la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, en adelante LSENPC, por lo que fue necesario adaptar el

documento en tramitaciéon al nuevo marco normativo.

3. En aplicacion del régimen transitorio aplicable a los instrumentos de planificacién en tramite,
como es el caso, conforme se determina en la Disposicion Transitoria Sexta de la LSENPC
(modificada por el Decreto 15/2020, de 10 de septiembre, de Medidas Urgentes de impulso
de los sectores primario, energético, turistico y territorial de Canarias), asi como la
Disposicion Transitoria Primera del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado
mediante Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, en adelante (RPC), el presente Plan
General de Ordenacién de San Andrés y Sauces podra continuar su tramitacion conforme
a la normativa anterior a su entrada en vigor, en tanto el 6rgano competente para su
aprobacion definitiva conforme a la LSENPC, Ayuntamiento de San Andrés y Sauces, asi lo
ha decidido, conservandose los actos y tramites ya realizados, considerando, en todo caso,

lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Séptima.

! Se refiere a la modificacion del TRLotc-Lenac operada mediante la Ley 1/2006 de 7 de febrero por la que se modificé la Ley
2/2003, de 30 de enero de Vivienda de Canarias.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 11

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

Conforme se determina en el apartado sexto de la Disposicién Transitoria Primera del RPC,
la continuidad conforme a la normativa anterior se proyecta sobre las normas que rigen el
procedimiento de elaboracion y las que regulan la documentacion de cada instrumento de

planeamiento; asi como las determinaciones sustantivas gue no se opongan 0 sean

contrarias de las disposiciones de la LSENPC.

4. En aplicacién del régimen transitorio aplicable a los procedimientos de evaluacion
ambiental de los instrumentos de ordenacién en elaboracién, que se vengan realizando
conforme a las determinaciones de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién sobre los
efectos de determinados planes y programas en el medioambiente, y el Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, en aplicacién de la Disposicion Transitoria
Séptima de la LSNEPC (modificada por el Decreto 15/2020, de 10 de septiembre, de
Medidas Urgentes de impulso de los sectores primario, energético, turistico y territorial de

Canarias), podran continuar su tramitacién, siempre y cuando cuenten con una memoria

ambiental aprobada, con o sin condiciones, como es el caso del PGO de San Andrés y Sauces

cuya memoria ambiental resultdé aprobada condicionada (Expediente 2008/212) mediante
Acuerdo adoptado por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medioambiente de Canarias
(COTMAC), en sesion ordinaria celebrada el 26 de octubre de 2017. Al respecto, habra de

justificarse técnicamente que no se han producido cambios sustanciales en los elementos

esenciales gue sirvieron de base para la realizacién de su evaluacidbn ambiental estratégica,

incluyendo los cambios que deriven del cumplimiento de las condiciones impuestas en la

memoria_ambiental, debiendo presentarse ésta ante el érgano ambiental, COTMAC que

debera pronunciarse en el plazo de dos meses.

5. El presente Plan General, sustituye al Planeamiento Municipal actualmente vigente,
constituido por unas Normas Subsidiarias de Planeamiento, asi como a las modificaciones

puntuales y al planeamiento de desarrollo del mismo, vigentes.

6. EIl presente documento adquirié en su inicial formulacion la condicion Plan General de
Ordenacion conforme al marco urbanistico vigente en ese momento (articulos 32 y 34 del
DL 1/2000, y subsidiariamente los articulos 10, 11y 12 de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana, Texto Refundido aprobado por Real Decreto 1.346/1.976, de 9 de
abril?), condicion que se mantuvo tras la adaptacion a la LSENPC, fundamentalmente a las

2EI R.D. 1346/1976, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (BOE N° 16
y 17 de junio de 1976), constituye Normativa Estatal supletoria, habiendo sido modificada por la Ley 6/1998 sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones (modificacion de los articulos 1.2 y adiccién del articulo 2 bis), asi como por la Disposicién Final Segunda de
la Ley 41/1975 de 19 de noviembre, por la Disposicién Transitoria Segunda del Real Decreto 3.520/1976 y por la Disposicion
Adicional Novena de la Ley 39/1988.
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determinaciones contenidas del capitulo IV del Titulo Il de la misma, y en concreto tras la
incorporacion de las determinaciones de ordenacion urbanistica estructural establecidas en
el articulo 136 de la LSENPC, mediante las que se define el modelo territorial y urbanistico

de San Andrés y Sauces en el marco del planeamiento insular.

7. ElPlan General de Ordenacién de San Andrés y Sauces, en coherencia con el articulo 142
de la LSENPC, tiene por objeto, entre otras finalidades, la ordenacion estructural del

territorio del municipio, a cuyos efectos incorpora las siguientes determinaciones:

A. Con carécter general:

a) La clasificacion y categorizacion del suelo.

b) La delimitacién de las areas, sectores y ambitos cuya ordenacién pormenorizada se remita al planeamiento
urbanistico de desarrollo.

¢) La delimitaciéon de suelo urbano consolidado y no consolidado que podra ser reajustada al establecerse la
correspondiente ordenacién pormenorizada, siempre que se justifique de modo expreso la decision adoptada
en consideracion a la realidad preexistente.

Los limites del suelo urbanizable con el suelo rdstico podran reajustarse, de forma puntual y en un maximo del 5%

de la superficie del concreto sector, al establecerse la correspondiente ordenacién pormenorizada, siempre que

dicho ajuste no afecte a suelos de proteccion ambiental o de proteccién por sus valores agrarios.

d) Ladeterminacién de la reserva de los terrenos y construcciones destinados a sistemas generales y otros elementos
estructurantes que asegure la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico, garantizando la calidad y
funcionalidad de los espacios de uso colectivo. Se incluiran dentro de estos, al menos, los siguientes:

1) Sistemas de infraestructuras o equipamientos de caracter supramunicipal.

2) Sistemas generales de espacios libres y zonas verdes en suelo urbano y en suelo urbanizable.

3) Sistemas generales de otras infraestructuras o equipamientos de ambito municipal que, por sus funciones,
dimensiones o posicion estratégica, deban formar parte de los elementos fundamentales de la organizacion
municipal.

e) Normas urbanisticas de caracter general que regulen las diferentes clases y categorias de suelo, asi como las
definiciones de los parametros de la edificacion y de usos que sean necesarios para concretar las determinaciones
a que se refiere este articulo.

f) Definicion de los ambitos, elementos o espacios que requieran una especial proteccion por su singular valor
arquitectonico, historico, cultural o paisajistico, estableciendo las determinaciones de proteccion adecuadas.

B. En el suelo urbano y en el urbanizable:

a) La distincion, en el suelo urbanizable, entre el derivado de un proceso de planeamiento o gestién vigente y el de
nueva incorporacion.

b) Los usos genéricos caracteristicos de las diferentes areas de suelo urbano y sectores de suelo urbanizable,
estableciendo, en su caso, los usos prohibidos.

c) El coeficiente de edificabilidad maximo de los diferentes sectores de suelo urbanizable, estableciendo, en su caso,
los criterios relativos a las tipologias basicas de la edificacion admitidas.

d) La ordenacién minima con precision suficiente para su desarrollo por plan parcial.

C. En el suelo rustico:
a) La adscripcion a la categoria que corresponda y la determinacion de los usos genéricos atribuibles a cada categoria.
b) La delimitacion de los asentamientos rurales y agricolas, estableciendo, cuando sea preciso, los criterios para su

ordenacién pormenorizada.
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c) Ladeterminacion de las infraestructuras piblicas de necesaria implantacion en el suelo ristico.

d) La regulacion de las condiciones complementarias que deben servir de base para la aprobacion de los proyectos
gue, no obedeciendo a usos y actividades ordinarias del suelo rdstico, se pretendan implantar en aquel y que el
plan general entienda compatibles con su propuesta, de manera gue garanticen su armonica integracion en el
modelo de ordenacién municipal elegido, debiendo determinar de forma expresa y motivada, en su caso, los suelos

gue no admitan la implantacion de actuaciones de interés publico y social.

En relacién con la ordenacién pormenorizada este Plan General desarrolla las
determinaciones previstas en los articulos 137 y 138 de la LSENPC, asi como aquellas otras

gue no tienen asignado especificamente un caracter estructural.

Articulo 1.0.2. Documentacion del Plan General. Contenido y valor de sus

documentos.

1. Los documentos del Plan General forman una unidad integrada de determinaciones que
deben aplicarse al servicio de los objetivos generales sefialados para el ambito de

aplicacion.

2. En caso de discordancia o imprecision de contenido, su interpretacion atendera a los
siguientes criterios:

a) Memoria.- Sefiala los objetivos generales de la ordenacion, expresando los andlisis
llevados a efecto, y justificando los condicionantes y criterios que han conducido a
adoptar las decisiones de orden estructural, de ordenacién y normativa.

Se organiza en dos partes principales: Memoria Informativa, que recoge aquellos
aspectos relevantes para la justificacion y sustentacion de la propuesta general de
ordenacion y de cada una de las decisiones adoptadas de indole inferior; y en segundo
lugar la Memoria Justificativa y Propositiva que contiene la descripcion de la
ordenacion adoptada, y de cada uno de los elementos que la componen, asi como la
justificacion del cumplimiento de la normativa basica. En esta Ultima memoria se
contienen los datos numéricos.

Se incluye, asimismo, en tanto contribuye a la comprension de determinados aspectos
y circunstancias de la ordenacion urbanistica, lo que hemos denominado Memoria de
Tramitacién, donde se recoge la totalidad de la tramitaciébn administrativa, la
participacion ciudadana y la divulgacion de los documentos, desde la primera fase del

Avance hasta la actualidad.

b) Planos de informacién.- Forman parte integrante del documento. En los mismos ha

guedado reflejada la realidad urbanistica actual de territorio municipal, que ha servido de
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<)

d)

base para establecer sus determinaciones de ordenacién. Su eficacia se reduce a la

mera reproduccién de la situacién factica previa al Plan.

Planos de Ordenacién.- Expresan, con diferentes niveles de contenido, detalle y
vinculacién, las determinaciones graficas de la propuesta, completando los preceptos
integrados en las presentes Normas:

- Ordenacion General del Municipio (Estructura General), planos 1/10.000 y 1:5000.

Esquematiza las tres grandes clases de suelo (urbano, urbanizable y rastico) y los
tipos o categorias adoptados, asi como los elementos estructurales del territorio
(redes infraestructurales, proteccion de elementos geomorfolégicos y barrancos, y

dotaciones relevantes).

- Calificacién de suelo y ordenacién (planos 1/5.000 y 1/1.000)

Recogiendo con precision y caracter vinculante los limites de las distintas clases y
categorias de suelo. Su contenido basico reside en el establecimiento pormenorizado
de las zonas, el régimen de los usos y la edificacién, y la ordenacion viaria. Prevalecen
sus determinaciones sobre las de los restantes documentos y se complementan con
las condiciones particulares de la ordenacion de cada uno de los sectores, contenidas
en la memoria de ordenacion, y areas en que se divide el territorio a efectos de

modificacion o redaccion del planeamiento de detalle.

- Alineaciones, rasantes, volumetria e infraestructuras (Planos 1:1.000).

Recogen en detalle las caracteristicas de la red viaria urbana y su jerarquizacion
segun su funcién. Se incluyen las secciones tipo de los diferentes tramos, los
esquemas de disposicion de las infraestructuras y las caracteristicas volumétricas,

reiterativas de los planos de clasificacion del suelo y ordenacion 1:1.000.

Normas Urbanisticas.- Constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacién
urbanistica en este Municipio. Prevalecen sobre los restantes documentos para todo lo
gue en ellas se regula sobre desarrollo, gestidn y ejecucion del planeamiento, y en cuanto
al régimen juridico propone las distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos
publicos o privados. Se divide en Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural y
de la Ordenacion Pormenorizada.

Programa de actuacion.- Es el documento en el que queda prevista la actuacion publica
de planeamiento y la urbanizacion por parte de la Administracion gestora del Plan,
establecida en dos etapas de cuatro afios, en coordinacion con la programacién de las

actividades con incidencia fisica del resto de administraciones.

Sus determinaciones vinculan, en el desarrollo y ejecucion del Plan, a la Administracion

Publica.
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f)

)

h)

Estudio econdmico y financiero.- Tiene caracter de documento obligatorio para la
Administracién gestora del Plan, que debera afectar los medios econdémicos precisos, de
acuerdo con las previsiones del Programa de Actuacion, a la ejecucién de aquel. En el
Estudio Econdmico y Financiero del PGO se asignan exclusivamente las cuantificaciones
econémicas correspondientes a las actuaciones e intervenciones cuya gestion y/o
ejecucion corresponde a la administracion municipal. El sefialamiento o ejecucion de una
determinada actuacién, cuya ejecucién corresponda a otras administraciones, tiene un

caracter meramente indicativo y formal, no obligando a las mismas.

Catalogo de Proteccién del Patrimonio Arquitectonico y Etnografico. Tiene caracter
preceptivo en cuanto se establece en el mismo un marco normativo propio,
complementario de la ordenacion, que permite a la Administracion disponer de los
mecanismos de proteccién y gestion adecuados de su patrimonio cultural edificado,
incorporando todas las determinaciones correspondientes a la gestion y financiacion. Los
catalogos se estructuran como instrumentos abiertos, previéndose en los mismos los
protocolos necesarios para la incorporacion de los nuevos bienes que deban catalogarse

y en su caso, para la descatalogacion de los bienes catalogados anteriormente.

Anexo Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién. Se establecen condiciones
normativas especificas de cada ambito urbanistico y de gestion, asi como los plazos de
gestibn y ejecucién. Constituye un documento complementario de las Normas
Urbanisticas.

Anexo de Asentamientos Rurales. Se establecen condiciones normativas especificas
de cada asentamiento rural y agricola. Constituye un documento complementario de las

Normas Urbanisticas.

El resto de la documentacién del Plan General tiene un cardcter exclusivamente

informativo, y concretamente:

- Inventario de edificaciones no amparadas por licencia, cuyo desarrollo se remite a la
formulacién de un Plan Especial de Ordenacion.

- Estudio Basico de Riesgos (DOG.3).

- Estudio Municipal de movilidad (Ley 13/2007, de 17 de mayo, de Ordenacién del
Transporte por Carretera de Canarias.

- Documento de Capacidad de Carga Turistica Municipal (DOT25.2).

- Memoria de Sostenibilidad Econdémica (Art. 15 de la Ley 2/2008, de 20 de junio).

- Anexo de Justificacion del cumplimiento del Plan Insular de Ordenacion de La Palma.
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Cabe poner de manifiesto que la Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacién
y Simplificacion en materia de Proteccién del Territorio y de los Recursos
Naturales, derog6 totalmente la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion del Impacto
Ecolégico, sin embargo, en virtud de la Disposicién Transitoria Séptima de la misma se
mantuvieron los procedimientos de evaluacion ambiental de los planes y programas de
caracter territorial o urbanistico que se habian iniciado antes de la entrada en vigor de la
misma, pudiéndose de este modo continuar su tramitacion por las reglas
procedimentales vigentes cuando se inici6 hasta su aprobacion, por todo ello, el
procedimiento de evaluacién ambiental del presente Plan General se continu6
tramitando conforme a las reglas de la Ley 11/1990. De dicho procedimiento resultd
el establecimiento de las medidas para la proteccion del medio ambiente, conservacién
de la naturaleza, defensa del paisaje y de los elementos naturales que se debieron
incorporar al Plan General en tramitacion. Conviene recordar que el contenido exigido
en el Reglamento no tiene en absoluto el caracter de estudio ambiental o de impacto que
analiza los efectos del Plan, debiendo formar parte indisoluble del mismo e informar
desde su propio origen cada una de sus determinaciones, por lo que no puede ser
cumplimentado mediante un documento anexo al instrumento de planeamiento, sino que
es inseparable de los restantes documentos que integran cada una de las partes o fases
del Plan (Memoria, Planos, Ordenanzas, Estudios y Programas, relativos tanto a la
Informacién urbanistica como a la Ordenacién). Por tanto, forma parte de un modo
integrado del Plan General los siguientes documentos ambientales:
- Memoria Ambiental (Decreto 35/1995). Afio 2000.
- Informe de Sostenibilidad Ambiental. Afio 2008.
- Informe de Sostenibilidad Ambiental. Afio 2009.
- Informe de Sostenibilidad Ambiental Mod. I. Afio 2015
- Memoria Ambiental. Afio 2016 (Aprobada condicionada mediante Acuerdo de
COTMAC de fecha 26 de octubre de 2017)

Articulo 1.0.3. Vigencia del Plan General

1. Conforme a los articulos 144.9 y 155 de la LSENPC, asi como el articulo 103 del RPC,
el Plan General, tras su aprobacion definitiva y publicacion de dicho acuerdo en el
Boletin Oficial de Canarias y en la Sede electrénica del Ayuntamiento, entrara en
vigor alos 15 dias hébiles de la publicacion de la Normativa en el Boletin Oficial
de la provincia, como dispone el Art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases
del Régimen Local.
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2. Los planos y el resto de los documentos que conformen el documento de informacion
y ordenacién del Plan, asi como la documentacién prevista en el Documento de
Evaluacion Ambiental Estratégica habran de incluirse en el Registro de Planeamiento

de Canarias, conforme a lo establecido en el articulo 23 de la LSENPC.

3. Su vigencia sera indefinida con independencia de las eventuales modificaciones,

adaptaciones o suspension, conforme se determina en el Articulo 162 de la LSENPC.

4. Conforme al Art. 189 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, debera notificarse a la Administracion titular de los bienes
que se encuentren afectados por algun instrumento de Planeamiento Urbanistico,
conforme a las estipulaciones previstas en dicho articulo. Su incumplimiento impedira

la entrada en vigor de dicho Planeamiento.

Articulo 1.0.4. Efectos de la aprobacion del Plan General

Las determinaciones de este Plan General, una vez aprobado definitivamente o, en su caso,
de la resolucion que ponga fin al correspondiente procedimiento, produciran, de conformidad

con su contenido, los efectos establecidos en el articulo 156 de la LSENPC.

Articulo 1.0.5. Interpretacion del Plan General

1. Lainterpretacién del Plan General corresponde a los tribunales y a los jueces, que
decidirdn conforme al Art. 3.1. del Cddigo Civil. La aplicacion del mismo
corresponde al Ayuntamiento de San Andrés y Sauces en el ejercicio de sus
competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras propias de la

administracion regional o insular.

2. Las determinaciones del Plan General y, concretamente esta normativa, se
interpretaran basandose en aquellos criterios que, partiendo del sentido propio de
sus palabras en relacién con el contexto y los antecedentes histéricos y legislativos,
tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social

del momento en que tengan que ser aplicados.

3. Atendiendo al criterio establecido por la jurisprudencia a efectos interpretativos de

la documentacion del presente PGO se establece la prevalencia de las Normas
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Urbanisticas sobre la Memoria y frente a los Planos. Cuando existan

contradicciones gréaficas entre planos de diferente escala se atendera a lo que

indiquen los planos de mayor detalle.

4. A efectos de valoracion jerarquica de los diferentes documentos que integran el Plan

General, se establecen el siguiente orden de prevalencia:

- Primero. Normas Urbanisticas de Ordenacion Estructural (NUOE), asi como

las de indole general.

- Segundo. Normas Urbanisticas de la Ordenaciéon Pormenorizada (NUOP).

- Tercero. Anexo Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Ordenacion.

- Cuarto. Planos de Ordenacion Pormenorizada (OP).
- Quinto. Planos de Ordenacion Estructural (OE y OEC).
- Sexto. Memoria de Ordenacion.

- Séptimo. Restantes documentos.

5. Los distintos documentos del Plan General constituyen un cuerpo Unico cuyas

determinaciones deben aplicarse partiendo de una interpretacion global del mismo,

fundamentada en los objetivos y criterios establecidos en la Memoria, en orden al

mejor cumplimiento de dichos objetivos y atendiendo a las circunstancias y

coyuntura de indole socioeconémico cuando se apliquen.

Las determinaciones del Plan General se interpretardn con arreglo al valor de sus

documentos, conforme a lo sefialado en el apartado 4 anterior, y a sus objetivos,

expresados en la Memoria. Para los aspectos de ordenacién general, prevaleceran

las determinaciones escritas sobre las graficas, y cuando se desarrollen aspectos

sectoriales o ambitos territoriales concretos, prevalecera el contenido de los planos

sobre el resto. No obstante, si de la aplicacién de estos criterios interpretativos,

subsistiera imprecision en sus determinaciones o contradiccion entre ellas,

prevalecera la interpretacion del Plan mas favorable al menor deterioro

medioambiental, a la menor transformacion de los usos y actividades existentes, al

mejor equilibrio entre aprovechamientos edificatorios y equipamientos urbanos, y al

interés general.

6. Los actos realizados al amparo de estas Normas que persigan un resultado

prohibido o contrario a las determinaciones del Plan General o al ordenamiento

urbanistico en general se considerardn ejecutados en fraude de ley y no impediran

la debida aplicacién de la norma que se hubiera tratado de eludir.
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7. Las referencias a la legislaciéon aplicable, incluso en los casos en que se cita la ley,
se considera que lo son a la legislacion vigente en el momento de su aplicacion, de
manera que cualquier referencia legal debe considerarse modificada en el momento

en que se apruebe nueva legislacion o bien se introduzcan modificaciones.

Articulo 1.0.6. Modificacién sustancial del Plan General

1. Seré precisa la modificacion sustancial del Plan General cuando haya de reconsiderarse su
contenido por alguno de los motivos establecidos por el Articulo 163 de la LSENPC vy del
articulo 107 del RPC.

2. Tendra caracter de modificacién sustancial parcial, cuando concurran las circunstancias
establecidas en el articulo 163.2 de la LSENPC.

3. Entodo caso, el Ayuntamiento debera dar cumplimiento por esta via a la revision cuatrienal
del Programa de Actuacion, conforme a lo dispuesto en el articulo 23.3 RPC. Cuando se
afecte a la programacion de los suelos urbanizables se tramitara mediante modificacion
sustancial del Plan General, en los restantes supuestos, tendra caracter de modificacion

menor.

4. Con independencia de su revisién, las alteraciones que se pretendan introducir al
Planeamiento Urbanistico general podrdn comprender algunos de los elementos que lo
constituyen, mediante la tramitacion de los correspondientes instrumentos de planeamiento
del mismo nivel de ordenacion. Sera preceptiva la modificacion sustancial del Plan General
cuando se alteren, por la Administracion a su cargo, los sistemas generales.

Articulo 1.0.7. Modificaciones menores del Plan General

1. Conforme al Art. 164 de la LSENPC, se considera como modificacion menor del Plan
General toda reconsideracion de elementos de su ordenacién, no subsumible en el
apartado 1 del articulo 163 de la LSENPC vy articulo 107 del RPC.

2. En general se consideran modificaciones menores del Plan General aquellas
alteraciones de sus determinaciones que no constituyan supuesto de modificacion
sustancial conforme a lo dispuesto en estas Normas y, en general, las que puedan
aprobarse sin reconsiderar la globalidad del Plan o la coherencia de sus previsiones por
no afectar, salvo de modo puntual y aislado, al modelo de ordenacidn establecido, a la
estructura general del territorio o al cumplimiento de los criterios de sostenibilidad. La

alteracién de las unidades de actuacion delimitadas por el Plan General requerira la
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modificacion del planeamiento de ordenacion que las haya establecido, sélo cuando se
desvirtle sustancialmente la ordenacion prevista o bien se exceda de los limites
establecidos en el articulo 20 del Reglamento de Gestion y Ejecuciéon del Planeamiento
de Canarias, aprobado por Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, en adelante (RGE).

Conforme se determina en el articulo 165.1 de la LSENPC, no sera necesario tramitar el

procedimiento de modificacion en los siguientes supuestos:

a) Las modificaciones de la ordenacion pormenorizada que puedan realizar los planes
parciales y especiales, asi como las que el propio instrumento de ordenacion
permita expresamente efectuar a los estudios de detalle, de conformidad con lo
previsto en la LSENPC.

b) Las interpretaciones o concreciones de las determinaciones del presente Plan
General que se puedan realizar a través de los instrumentos de desarrollo para
garantizar la coherencia de la ordenacién.

c) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la ley y el propio
Plan General reserva al planeamiento de desarrollo, segun lo previsto en estas
Normas.

d) La correccién de errores materiales, aritméticos o, de hecho.

e) Los reajustes en la delimitacion de las unidades de actuacién, mediante los
instrumentos de gestién que la desarrolle, dentro de las limitaciones y condiciones
establecidas en el articulo 20 del RGE, en particular, siempre que no impliquen

reduccion de los sistemas generales, de los espacios libres o de las zonas verdes.

La modificacion menor debera justificar expresamente la necesidad de la alteracién
propuesta, asi como el mantenimiento del modelo territorial del Plan que se modifica y
su incidencia sobre éste. Asimismo, se justificara la posibilidad de proceder a la misma

sin necesidad de modificar sustancialmente el Plan.

En concordancia con el articulo 166 de la LSENPC, cuando la modificacion afecte a
zonas verdes o espacios libres se debera justificar que se mantiene la misma extensiéon
gue las superficies previstas anteriormente para estas areas y en condiciones
topograficas y de accesibilidad al uso publico similares. Asimismo, cuando la
modificacion incremente el volumen edificable de una zona se deberd prever en la propia
modificacion el incremento de la superficie, los espacios libres y de las dotaciones
publicas para cumplir con los estandares establecidos en la LSENPC, salvo que los

existentes permitan absorber todo o parte de este incremento, y en todo caso tal
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incremento se cuantificara a razén de un minimo de cinco metros cuadrados por cada

habitante o plaza alojativa turistica adicional.

Articulo 1.0.8. Normativa de la ordenacién estructural del presente Plan General
de Ordenacién.

1. En cumplimiento de lo preceptuado en el Art. 136A.e) de la LSENPC, el contenido del
presente documento comprende la Normativa de la Ordenacion Estructural (NUOE) del Plan

General de Ordenacion, integrada dentro de la ordenacion estructural del mismo.

2. Estas normas urbanisticas, de caracter general, regula las diferentes clases y categorias de
suelo, asi como las definiciones de los parametros de la edificacion y de usos que sean
necesarios para concretar las determinaciones que comprenden la ordenacién urbanistica
estructural, conforme se determina en el articulo 136 de la LSENPC. Asimismo, en suelo
rastico, regulan las condiciones complementarias que deben servir de base para la
aprobacion de los proyectos que, no obedeciendo a usos y actividades ordinarias del suelo
rastico, se pretendan implantar en aquel y que el Plan General entiende compatibles con su
propuesta de ordenacién, de manera que garanticen su armonica integracion en el modelo

municipal de ordenacion.
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TITULO 2. REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO:
BIENES DE DOMINIO PUBLICO Y SUS ZONAS Y
SERVIDUMBRES.
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CAPITULO 1. CARRETERAS

Articulo 2.1.1. Ambito de aplicacion

1. La Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias (en adelante LCC), clasifica éstas
en regionales, insulares y municipales, seguin corresponda su titularidad a la Comunidad

Auténoma, a los Cabildos Insulares o a los Ayuntamientos, respectivamente.

2. Envirtud de esta legislacién en materia de Carreteras compuesta por la LCC y su Reglamento
(Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de
Canarias, en adelante RCC) que la desarrolla (art. 44 y siguientes), se cumpliran las

siguientes condiciones sin perjuicio de lo que se establezca en los siguientes articulos:

LINEA LIMITE DE
EDIFICACION
LONGITUD (M.)
*)

ANCHO DE FRANJA (M.)
CLASE DE CARRETERA

DOMINIO SERVIDUMBRE AFECCION

Ctra. convencional de

. 5 . 8 10 7 25
interés regional

Resto de la Red o

Carretera  Convencional 3 5 3 12

de interés insular

(*) El limite de edificacion debera ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la linea limite definida en el cuadro caiga en la zona de servidumbre, el
limite de edificacion se fijara en el borde exterior de la zona de servidumbre.

FRANJA DE PROTECCION PREVENTIVA PIO » FRANJA DE PROTECCION PREVENTIVA PIO »

LINEA LIMITE DE EDIFICACION LINEA LIMITE DE EDIFICACION

SERVI-
DOMINIC DUMBRE AFECCION

SERVI-
AFECCION DUMBRE DOMINIO

RAYA BLANCA
RAYA BLANCA

EJE DE LA VIA

ARISTA EXTERIOR DE LA CALZADA (LINEA DE BORDE)

- ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION
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3. Respecto a las obras y actividades permitidas y/o autorizables en estas zonas de dominio

publico, servidumbre, afeccion y linea limite de edificacion, se estara a lo previsto en la citada
LCC y su RCC, asi como en los apartados 1 a 4 del Art. 106 del PIOLP.

El otorgamiento de Licencias Municipales para la construccion de infraestructuras o
estructuras urbanas que supongan un cambio sustancial de la movilidad en el Municipio o en
un eje estructurante conlleva un estudio de trafico, movilidad y transporte publico por parte
del solicitante. Tal actividad, susceptible de modificar de forma sustancial la movilidad, queda

condicionada a incorporar los elementos necesarios para facilitar su uso e integracion.

Conforme al Art. 334.2 de la LSENPC, no se encuentra sujetos a licencia urbanistica los actos
de construccion, edificacion y uso del suelo, incluidos en los proyectos de obras y servicios
publicos de la Administracion de la Comunidad Autonoma y los Cabildos Insulares, entre los
que se encuentran las infraestructuras viarias pertenecientes a la red de nivel basico y a la
red intermedia intermunicipal. Para los actos promovidos por la Administracion Puablica, no
incluidos en el supuesto anterior, 0 bien los no considerados de utilidad publica (Art. 36 RCC)
estaran sometidos a consulta del Ayuntamiento con emisién de informe, asi como sujetos a

licencia municipal con liquidacién y pago de las tasas correspondientes.
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6. Los nuevos enlaces y tramos viarios previstos por este Plan General, para las carreteras de

interés regional e insular, estan sujetos a las adaptaciones y concreciones que se establezcan

en su momento por los correspondientes proyectos técnicos de ejecucion.

7. Dentro del ambito municipal del término municipal de San Andrés y Sauces se incluyen las

siguientes carreteras afectadas por la LCC y por la Normativa especifica del PIOLP:

CODIGO

PGO

DENOMINACION

CLASE DE CARRETERA

. . Red de Nivel Basico y Red de Nivel Intermedio
SGV-1 ;’;alr_nao'jj:rgﬁ[]rgera LP-1 entre limites municipales entre los Barrancos de La Galga y Municipal. En este dltimo nivel se incluyen los tramos
i circunvalados por la SGV-2.

SGV-2 Via de Circunvalacion LP-1 Lomo de Los Sauces Red de Nivel Basico

Carretera LP-104 (Tramo de Carretera entre interseccion con la LP-1 en Llano El Pino . . .
SGV-3 e interseccion con la LP-1 en Bajamar Red de Nivel Intermedio Municipal
SGV-4 E;r;.ng;;‘1042 entre la interseccién con la LP-104 (Curva de El Valle ) a Puerto Red de Nivel Intermedio Municipal
SGV-5 Ctra. LP-105 de acceso a Los Tilos entre su interseccién e inicio en la antigua LP-1 Red de Nivel Intermedio Municipal

LP-1052. Tramo perteneciente antiguamente a la Carretera LP-1 que discurre por la | Red de Nivel Intermedio Municipal
SGV-11 ladera Norte de la Vaguada del Barranco de Los Tilos entre la LP-105 y el nicleo

urbano de Los Sauces.

Via Colector de desahogo funcional de la parte superior del lomo de Los Sauces sobre | Red de Nivel Intermedio Municipal
SGV-6 la Carretera LP-1 entre intersecciones con la LP-1 en la Verada de El Drago a la

Verada de Bajamar, pasando por Bebedero, Llano de Clara, Lomo Lirio, Lomo Lépez

y Verada de Bajamar.

Estas carreteras, junto con las zonas anteriormente citadas, se delimitan en el Plano de ordenacién Estructural OE-7.1 “Estructura Organica: Infraestructuras.
Sistema General Viario”.

Articulo 2.1.2. Condiciones de Uso en suelo urbano, urbanizable y rastico en el

ambito de la Ley y Reglamento de Carreteras de Canarias.

De conformidad con las determinaciones de la LCC y el RCC se establecen las siguientes

condiciones:

1. En Suelo Urbano y travesias de nlcleos de poblacion:

a) Enel municipio de San Andrés y Sauces se determinan las siguientes travesias, cuya linea

limite de la edificacién viene representada en los correspondientes Planos de Ordenacion

Pormenorizada, y se establece segun la clase de la via de la siguiente forma:
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DENOMINACION

NUCLEO DE

POBLACION

DENOMINACION
TRAMO URBANO

LINEA DE EDIFICACION
)

Los Galguitos, Las Travesia Urbana de la En la ordenacién
LP-1 Lomadas y Los Carretera LP-1 a su pormenorizada de los
Sauces paso por el Término Ambitos de Suelo Urbano y
Municipal de los Asentamientos
LP-104 San Andrés Travesia Urbana San Rurales, se estab_lecer_l _Irfls
Andrés lineas de  disposicion
El Melonar-Puerto Travesia Urbana obligada de fachadas o bien
Espindola Puerto Espindola linea limite de separacion
LP-1042 de las edificaciones.

(*) La distancia de linea de edificacién se mide desde la linea blanca de la carretera o arista exterior.

b)

c)

d)

Compete al Ayuntamiento, previo informe de la administracion titular y competente para
ello, el otorgamiento de licencias para los usos y obras en las zonas de dominio publico,
de servidumbre y de afeccién de los tramos de una carretera que discurra por el suelo
clasificado como urbano o correspondan a una travesia del municipio, de conformidad
con el articulo 48 de la LCC.

Cuando los actos de construccion, edificacion y usos del suelo, previstos en el apartado
1 del Art. 330 de la LSENPC, se encuentren promovidos por la Administracién, asi como
cuando se encuentren declarados de “utilidad publica”, no se encuentran sujetos a
licencia conforme al Art. 334.2 de la LSENPC. Asimismo, en aplicacién del Art. 36 del

RCC, la construccién de obras de utilidad publica no precisa licencia municipal.

Los instrumentos de desarrollo del presente Plan General, con influencia en el viario de
interés general o insular, deberan ser objeto de Autorizacion Administrativa por parte
de la Consejeria competente del Gobierno de Canarias o bien del Cabildo Insular.
Asimismo, los futuros desarrollos de actuaciones concretas con influencia en el viario de
interés regional o insular ya ejecutado deben ser objeto de Autorizacién Administrativa

por parte del Cabildo Insular.

Los proyectos de desarrollo del Plan deberan garantizar la no transferencia de caudales
de escorrentia urbana hacia el exterior del dmbito del instrumento considerado,
permitiéndose exclusivamente la continuidad de caudales a través de la red de drenaje

territorial (barrancos y barranqueras).

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural.

28

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacién Plena al Plan Insular de Ordenacién de La Palma (PIOLP)

2. En Suelo Urbanizable

a)

b)

d)

En concordancia con los articulos 47.2 de la LCC y el 85.2 del RCC, en el suelo
clasificado como urbanizable se establecera una franja ajardinada de separacion de la
carretera para proteccién de la calidad de vida de la urbanizacion, evitando asi la
contaminacioén acuistica y de otra indole generada por la carretera. Del mismo modo, se
determina que las parcelas de suelo urbanizable en los nuevos desarrollos urbanisticos
no tendran acceso directo a la red regional de carreteras del término municipal.

El articulo 66.2 del RCC establece que el suelo comprendido entre la carretera y la linea
de edificacion sera calificado como espacio libre, zona verde, zona de reserva vial y, en

general, como zonas no edificables, con las limitaciones en el uso propias de este suelo.

En los encuentros de las carreteras de interés regional con los sectores de suelo
urbanizable previstos en este PGO, la banda de suelo rastico de Proteccion de
Infraestructura se prolonga hasta la linea de servidumbre medida tanto desde la arista
de la carretera, como de las vias de enlace, rotondas y otros elementos que formen parte

de la infraestructura viaria.

De conformidad con lo establecido en el articulo 36.5 de la LCC en el desarrollo de
nuevas urbanizaciones, los promotores de las mismas deberdn prever los pasos
peatonales a distinto nivel que fueren necesarios, zonas de parada de vehiculos de
transporte publico, barreras anti-ruido, sefalizacién, semaforizacion y demas
equipamiento requerido por la zona edificable colindante con la carretera. En el siguiente
cuadro se establecen los sectores de suelo urbanizable con afeccién de carreteras

pertenecientes a la red basica o red intermedia del PIOLP.

DENOMINACION NUCLEO DE POBLACION DENOMINACION LiINEA DE

TRAMO EDIFICACION
URBANO *)

Las Lomadas Las Lomadas. Travesia A 25 metros respecto a
urbana y acceso la Alineacion
Oficial (*)

(*) La distancia de linea de edificacion se mide desde la linea blanca de la carretera.

e)

Los instrumentos de desarrollo del presente Plan General, con influencia en el viario de
interés general o insular, deberan ser objeto de Autorizacién Administrativa por parte
de la Consejeria competente del Gobierno de Canarias o bien del Cabildo Insular.

Asimismo, los futuros desarrollos de actuaciones concretas con influencia en el viario de
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f)

interés regional o insular ya ejecutado deben ser objeto de Autorizacion Administrativa

por parte del Cabildo Insular.

Los proyectos de desarrollo del Plan deberan garantizar la no transferencia de caudales
de escorrentia urbana hacia el exterior del ambito del instrumento considerado,
permitiéndose exclusivamente la continuidad de caudales a través de la red de drenaje
territorial (barrancos y barranqueras).

3. En Suelo Rustico

a)

Como criterio general se ha categorizado como Suelo RuUstico de Proteccion de
Infraestructuras, con caracter exclusivo, la franja correspondiente al dominio publico y la
servidumbre, mientras la banda lateral entre la servidumbre y la linea limite de proteccion
preventiva del PIOLP se categoriza igualmente como Suelo de Proteccién de
Infraestructuras, pero superponiéndose a la categoria de suelo rustico que corresponda.

DENOMINACION NUCLEO DE POBLACION DENOMINACION TRAMO LINEA DE EDIFICACION
URBANO
LP-1 Asentamientos Rurales de Entre el Lomo Canaria y el
Garachico (SRAR-3.6) y de San Barranco de San Juan.
Juan-Llano La Palma (SRAR-3.1)
LP-1 Asentamientos Rurales de Las Entre el Barranco de Alén y | A 25 metros respecto a la
Lomadas (SRAR-2) Barranco del Agua. Alineacién Oficial (*)
LP-1 Asentamientos Rurales de Ramirez | Entre la Interseccién con la
(SRAR-1.11) y Bajamar (SRAR-1.12) | LP-104 y el Barranco de La
Herradura.
LP-104 Asentamiento Rural de Manos de Entre Manos de Oro y ElI[A 12 metros respecto a la
Oro-Quinta Zoca (SRAR-1.10) y Cardal. Alineacién Oficial (*)
Asentamiento Rural de El Cardal
(SRAR-1.7)

(*) La distancia de linea de edificacion se mide desde la linea blanca de la carretera.

b)

c)

Cualquier actuacion concreta con influencia en el viario de interés regional o insular

existente, debe ser objeto de autorizaciéon administrativa por parte del Cabildo Insular.

Los proyectos referidos a actuaciones urbanisticas en suelo rastico, y especialmente en
los asentamientos rurales, deberan garantizar la no transferencia de caudales de
escorrentia hacia el exterior del ambito de actuacion, permitiéndose exclusivamente la
continuidad de caudales a través de la red de drenaje territorial (barrancos y
barranqueras).
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Articulo 2.1.3. Condiciones especificas exigibles a la red basica y canal de

infraestructuras.

1. Conforme al Art. 106 de la Normativa del PIOLP, toda via existente o prevista en la red basica,
tendra la condicion de canal de infraestructuras y como tal, el proyecto de trazado o

modificacion incluira las reservas necesarias para garantizar dicha funcion.

2. Hasta tanto no se ejecuten y pongan en servicio las variantes de la Carretera LP-1 en
Garachico y la de circunvalacion del Lomo de Los Sauces (SGV-2), las carreteras actuales

no perderan la condicién de carretera.

3. Respecto a la prevencion de riesgos, sin perjuicio de lo establecido en el Art. 7.3.6. de la
presente NUOE, se habra de reconocer la responsabilidad de la carretera LP-1 en la gestion
de cualquier tipo de riesgos y sus consecuencias, debiendo considerarse en el Estudio Local
de Riesgos (ELR) como elemento funcional basico en la prevencion y gestion de los diferentes
riesgos. En tal sentido, las actuaciones que se planteen en la red viaria de nivel basico y en
la red intermedia municipal e intermunicipal, habran de mantener la méxima continuidad del

itinerario, asi como del estandar viario.

Articulo 2.1.4. Infraestructuras viarias subterraneas.

1. Alas infraestructuras viarias subterraneas, le es de aplicacion fundamentalmente el Art. 45

del Reglamento de Carreteras de Canarias, y en particular sus apartados 1y 2.

2. Los futuros instrumentos de desarrollo del Plan situados sobre infraestructura subterranea
(tuneles y falsos tlineles) de interés regional quedan sujetos a la restriccién de uso relativa
a que sobre la banda correspondiente a la anchura de la infraestructura mas su dominio
publico fijado a ambos lados, no se permitiran usos edificatorios, independientemente de
gue se procurard en sus ordenaciones pormenorizadas evitar dichos usos sobre la totalidad
de la banda de servidumbre. Sobre las infraestructuras subterraneas (tlneles y falsos
tuneles) de interés regional, situadas en ambito de suelo clasificado como urbano, queda
prohibida la autorizacién de pozos absorbentes 0 pozos sondeos para el vertido de liquidos.
Asimismo, en estos suelos, los nuevos vaciados u obras de excavacion a cielo abierto,
requeriran previa “Autorizacion administrativa” de la Administracion competente en materia

de explotacion de carreteras.

3. En los tuneles, se fijard como arista exterior de la explanacién la linea de proyeccion

ortogonal del borde de las obras sobre el terreno.
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4. En los tuneles, la determinacion de la zona de dominio publico podra extenderse a la
superficie de los terrenos necesarios para asegurar la conservacion y mantenimiento de las
obras, de acuerdo con las caracteristicas geotécnicas del terreno, la altura del mismo sobre

el tanel y la disposicién de sus elementos como ventilacion, accesos y otros necesarios.

Articulo 2.1.5. Regulacidon del subsuelo del sistema viario publico.

Conforme al Art. 350 del Cédigo Civil, que establece que el propietario de un terreno es duefio
de su superficie y de lo que esta debajo de ella, con sujecion a la servidumbre, legislacion de
Minas y Aguas y reglamentos de policia, la administracion titular de una via publica, tanto de
la propia carretera como su dominio pubico, conserva la capacidad potestativa sobre el suelo
y su inmediato contenido de su subsuelo, y concretamente ante la posibilidad de construir

aparcamientos en el subsuelo de las mismas.

Articulo 2.1.6. Régimen transitorio para los tramos de carreteras cuya

circunvalacién se prevé en la ordenacion territorial y en la urbanistica general.

1. Hasta tanto no se encuentre construida y en servicio la variante de circunvalacion de la
Carretera LP-1, tanto en el Lomo de Los Sauces, como en el tramo de Garachico de Los
Galguitos, no perderan estos tramos circunvalados, incorporados en el PIOLP a la Red
viaria de Nivel Intermedio Municipal, la condicion de carretera convencional de interés

regional.

2. Las limitaciones a la propiedad en el tramo del Lomo de Los Sauces seran las derivadas de
la ordenacion pormenorizada prevista para el ambito urbano de Los Sauces (SUCU-1) en la
parte clasificada como tal, mientras para los tramos clasificados como Suelo Rustico de
Proteccion de Infraestructuras Viarias (SRPI-1c) seran de aplicacion las limitaciones

generales derivadas de la Legislacion de Carreteras y de la Normativa del PIOLP.

Articulo 2.1.7. Prevencion de riesgos.

La autorizacion municipal para la construccién de infraestructuras o estructuras urbanas que

afecten a la red viaria de nivel basico o a la de nivel intermedio, atendiendo al Estudio Basico

de Riesgos, anexado al presente Plan General, habrd de conllevar necesariamente una
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evaluacion respecto a la incidencia en cualquier tipo de riesgo, con la determinacién de las
medidas necesarias para evitarlo o minimizarlo. En todo caso, ha de prevalecer el criterio de

mantenimiento maximo posible de la continuidad del itinerario de la carretera LP-1, asi como
del estandar viario.
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CAPITULO 2. COSTAS

Articulo 2.2.1. Ambito de aplicacion

1. Lalegislacion de Costas se encuentra constituida por las siguientes Normas:

a) Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

b) Ley 2/2013 de 29 de mayo, de proteccidén y uso sostenible del litoral y de modificacion
de la Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas (BOE N1 129 de 30 de mayo de 2013).

c) Reglamento General de Costas aprobado mediante Real Decreto 876/2014, de 10 de
octubre (BOE N° 247, de 11 de octubre de 2014).

2. La actuacion administrativa sobre el dominio publico maritimo-terrestre perseguira
los siguientes fines:

a) Determinar el dominio publico maritimo-terrestre y asegurar su integridad y
adecuada conservacion, adoptando, en su caso, las medidas de proteccion y
restauracion necesarias y, cuando proceda, de adaptacion, teniendo en cuenta

los efectos del cambio climatico.

b) Garantizar el uso publico del mar, de su ribera y del resto del dominio publico
maritimo-terrestre, sin mas excepciones que las derivadas de razones de interés

publico debidamente justificadas.

c¢) Regular la utilizacién racional de estos bienes en términos acordes con su
naturaleza, sus fines y con el respeto al paisaje, al medio ambiente y al

patrimonio histaérico.

d) Conseguir y mantener un adecuado nivel de calidad de las aguas y de la ribera
del mar (articulo 2 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

3. La legislacion de costas establece una serie de servidumbres y limitaciones legales,
de caréacter imperativo, sobre los terrenos colindantes, que han de ser respetadas por
los instrumentos de planeamiento. Dichas servidumbres y limitaciones legales se

instrumentan a partir del expediente de deslinde del Dominio Publico Maritimo-Terrestre, en

virtud del cual se cumpliran las siguientes condiciones:

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 35

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

a)

b)

Servidumbre de proteccidon: Recae sobre una zona de 100 m medida tierra adentro
desde el limite interior de la ribera del mar, que podra ser ampliada por la
Administracion General del Estado, de acuerdo con la comunidad auténoma vy el
Ayuntamiento correspondiente, hasta un maximo de otros 100 metros, cuando sea
necesario para asegurar la efectividad de la servidumbre, en atencion a las
peculiaridades del tramo de costa de que se trate (articulo 23 de la Ley 22/1988, de
28 de julio). La misma se regula en los articulos 23 a 26 de la Ley 22/1988, de 28 de
julio, de Costas, y las modificaciones introducidas por la Ley 2/2013, de 29 de mayo
de proteccién y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28
de julio, de Costas, y en el Titulo Il, Capitulo Il, articulos 44 a 51 del Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas

que la desarrolla.

Servidumbre de transito: Recae sobre una franja de seis metros, medidos tierra
adentro a partir del limite interior de la ribera del mar. Esta zona debera dejarse
permanentemente expedita para el paso publico peatonal y para los vehiculos de
vigilancia y salvamento, salvo en espacios sujetos a cualquier régimen de proteccion.
En lugares de transito dificil o peligroso dicha anchura podra ampliarse en lo que
resulte necesario, hasta un maximo de veinte metros. La misma se regula en el
articulo 27 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y las modificaciones
introducidas por la Ley 2/2013, de 29 de mayo de proteccién y uso sostenible del
litoral y de modificacién de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y en el Titulo II,
Capitulo Il, articulo 52 de su Reglamento.

Para garantizar la efectividad de la servidumbre de transito se debera estudiar la
conveniencia de prever posibles transitos alternativos, solo a los efectos de lo previsto
en la Disposicion transitoria decimocuarta del RGC, sin que ello suponga alteracion
de la servidumbre de transito establecida legalmente en el articulo 27.1 de la Ley de

Costas, cuya anchura es de 6 metros medida tierra adentro desde la ribera del mar.

Servidumbre de acceso al mar: La servidumbre de acceso publico y gratuito al mar
recaera, en la forma que se determina el articulo 28 de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas, y las modificaciones introducidas por la Ley 2/2013, de 29 de mayo de
proteccidn y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de
julio, de Costas, y en los apartados 2 a 4 del articulo 53 del Real Decreto 876/2014,
de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas que la
desarrolla, sobre los terrenos colindantes o contiguos al dominio publico maritimo-

terrestre, en la longitud y anchura que demanden la naturaleza y finalidad del acceso.
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d)

Para asegurar el uso publico del dominio publico maritimo-terrestre, los planes y
normas de ordenacion territorial y urbanistica del litoral estableceran, salvo en
espacios sujetos a cualquier régimen de proteccion, la prevision de suficientes
accesos al mar y aparcamientos, fuera del dominio publico maritimo-terrestre. A estos
efectos, en las zonas urbanas y urbanizables, los de trafico rodado deberan estar
separados entre si, como maximo, 500 metros, y los peatonales, 200 metros. Todos
los accesos deberan estar sefializados y abiertos al uso publico a su terminacién
(articulo 28 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

Se entendera por terminacion la finalizaciéon de la ejecucién de los accesos, con
independencia del momento de su recepcion por el Ayuntamiento respectivo. En las
urbanizaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio, se
estard a lo dispuesto en las disposiciones transitorias tercera, apartados 5 y 6, de

dicha Ley y duodécima del reglamento.

La obtencion de los terrenos que, de acuerdo con lo establecido en el apartado 2,
sean necesarios para la efectividad de la servidumbre de acceso al mar, se realizara

por los mecanismos previstos en la legislacién urbanistica.

La servidumbre de acceso al mar viene regulada en el Titulo Il, Capitulo Il, articulos
53 a 56 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el

Reglamento General de Costas

Zonade influencia: Se regula en el articulo 30 de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas, y las modificaciones introducidas por la Ley 2/2013, de 29 de mayo
de proteccién y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988,
de 28dejulio, de Costas, y en el Titulo Il, Capitulo IV, articulo 59 del Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Costas. La ordenacioén territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una
zona, cuya anchurase determinara en los instrumentos correspondientes y que
serd como minimo de 500 metros a partir del limite interior de laribera del mar,
respetara las exigencias de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre
através de los siguientes criterios:
e En tramos con playa y con acceso a trafico rodado, se preveran reservas de
suelo para aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el

estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.
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e Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacion
urbanistica. Se debera evitar la formacién de pantallas arquitecténicas o
acumulacion de volimenes sin que, a estos efectos, la densidad de edificacién
pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o equivalente,
de acuerdo con la normativa autonémica, en el término municipal respectivo. Se
entendera por densidad de edificacion la edificabilidad definida en el

planeamiento para los terrenos incluidos en la zona.

Para el otorgamiento de las licencias de obra o uso que impliquen la realizacién de vertidos al
dominio publico maritimo-terrestre se requerira la previa obtencién de la autorizacion de vertido

correspondiente (articulo 30 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

Las obras e instalaciones existentes, tanto en el dominio publico como en la zona de servidumbre
de proteccion, se ajustaran a lo previsto en las Disposiciones Transitorias decimotercera,
decimocuarta y decimoquinta del Real Decreto 876/2014, que desarrollan los apartados 1,2y 3

de la disposicion transitoria cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de julio.

Ademas de la legislacion sectorial de Costas, seran de aplicacion en los citados espacios del

litoral las disposiciones contenidas en el Titulo IV de las Normas del Plan Insular de Ordenacion.

A efectos del solape entre los deslindes que delimitan el dominio publico y la Servidumbre de
Proteccion y Transito de la Ley 22/1988 y la Ley 2/2013, de 29 de mayo que la modifica, y el
Sistema General Aeroportuario del Aeropuerto de La Palma, se declara la inexistencia de
incompatibilidad entre la Ley de Costas y el articulo 166 de la Ley 13/1996, de diciembre, de
medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

Articulo 2.2.2. Obras e instalaciones en Dominio PUblico Maritimo Terrestre

1. De conformidad con la Ley de Costas estan prohibidas cualquier obra o instalacion
susceptible de ser propiedad privada, derivado de la propia naturaleza del dominio, que

es inalienable, imprescriptible e inembargable.

2. La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre y, en todo caso del mar y su ribera,
sera libre, publica y gratuita para los usos comunes y acordes con la naturaleza de aquél,
tales como pasear, estar, bafiarse, navegar, embarcar y desembarcar, varar, pescar,

coger plantas y mariscos, y otros actos semejantes que no requieran obras e
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instalaciones de ningln tipo y que se realicen de acuerdo con las Leyes y reglamentos

0 normas aprobadas conforme a la Ley de Costas.

3. Los usos que tengan especiales circunstancias de intensidad, peligrosidad o
rentabilidad, y los que requieran la ejecucién de obras e instalaciones sélo podran
ampararse en la existencia de reserva, adscripcidon, autorizacion y concesion, con

sujecion a lo previsto en la Ley de Costas.

4. Unicamente se podra permitir la ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre para
aquellas actividades o instalaciones que, por su nhaturaleza, no puedan tener otra
ubicacion, de conformidad con lo establecido en el articulo 32.1 de la Ley 22/1988, de
28 de julio.

5. Toda ocupacion de los terrenos de dominio publico maritimo-terrestre con obras o
instalaciones no desmontables o por instalaciones desmontables que requieran un plazo
de ocupacion superior a un afio, estaran sujetas a previa concesién por la Administracion
del Estado.

6. Con caracter general, debe tenerse en cuenta que la utilizacién del Dominio Publico
Maritimo-terrestre, debe ser acorde con la naturaleza del mismo, de acuerdo con lo
regulado en el articulo 31 de la Ley de Costas. Unicamente se podra permitir la
ocupacion de dicho dominio para aquellas actividades o instalaciones que, por su
naturaleza, no puedan tener otra ubicacién, previo a la obtencién del titulo habilitante

para su ocupacion.

7. En caso de extincion de alguna de las concesiones vigentes en terrenos de Dominio
Puablico Maritimo-terrestre, los terrenos quedaran sujetos al régimen general establecido
en la Ley de Costas, sin que las determinaciones del PGO puedan vincular a la
Administracion del Estado a los efectos previstos en el Art. 72 de la Ley de Costas de su

decision sobre el destino final de las obras e instalaciones existentes.

Articulo 2.2.3. Obras e instalaciones en la Zona de Servidumbre de Proteccién

1. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 24, 25y 26 de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas, y las modificaciones introducidas por la Ley 2/2013, de 29 de mayo de
proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas, y los articulos 44,45,46,47,48 y 49 del Real Decreto 876/2014, de 10 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas, en las zonas de

servidumbre de proteccién estaran prohibidos expresamente:
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a) Las edificaciones destinadas a residencia o habitacién, incluyendo las hoteleras,

cualquiera que sea su régimen de explotacion. Se excluirdn de esta prohibicién las

acampadas y los campamentos o campings debidamente autorizados con

instalaciones desmontables.

Se entendera por acampada la instalacion de tiendas de camparia o de vehiculos o

remolques habitables. Se entendera por campamento o camping la acampada

organizada dotada de los servicios y suministros establecidos por la normativa

vigente.

b) La construccién o modificacion de vias de transporte interurbanas cuyo trazado

discurra longitudinalmente a lo largo de la zona de servidumbre de proteccion,

quedando exceptuadas de dicha prohibicién aquellas otras en las que su incidencia

sea transversal, accidental o puntual y las de intensidad de trafico superior a 500

vehiculos/dia de media anual en el caso de carreteras, asi como de sus areas de

servicio.

c) Las actividades que impliquen la destruccién de yacimientos de &ridos naturales o no

consolidados, entendiéndose por tales los lugares donde existen acumulaciones de

materiales detriticos tipo arenas o gravas.

d) Eltendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

e) El vertido de residuos soélidos, escombros y aguas residuales sin depuracion.

fy La publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o audiovisuales.

No se consideraran incluidos en esta prohibicion los supuestos del articulo 81.4 del reglamento,

siempre que sea compatible con la proteccion del dominio publico maritimo-terrestre (articulo

25.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

2. Con caracter ordinario s6lo se permitiran en esta zona las obras, instalaciones y actividades

que, por su naturaleza no puedan tener otra ubicacion, como los establecimientos de cultivo

marino o las salinas maritimas, o aquéllos que presten servicios necesarios o convenientes

para el uso del dominio publico maritimo—terrestre, asi como las instalaciones deportivas

descubiertas.
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3. La ejecucion de terraplenes y desmontes debera cumplir las siguientes condiciones para
garantizar la proteccién del dominio publico (articulo 25.2 de la Ley 22/1988, de 28 de julio):

a) Soélo podra permitirse la ejecucion de desmontes y terraplenes previa autorizacion.

b) Sélo podra autorizarse cuando la altura de aquéllos sea inferior a 3 metros, no perjudique
al paisaje y se realice un adecuado tratamiento de sus taludes con plantaciones vy
recubrimientos.

c) A partir de dicha altura, debera realizarse una previa evaluacion de su necesidad y su
incidencia sobre el dominio publico maritimo-terrestre y sobre la zona de servidumbre de

proteccion.

4. La tala de arboles se podra permitir siempre que sea compatible con la proteccién del
dominio publico, cuando exista autorizacién previa del érgano competente en materia
forestal y no merme significativamente las masas arboladas, debiendo recogerse
expresamente en la autorizacién la exigencia de reforestacion eficaz con especies

autoctonas, que no dafien el paisaje y el equilibrio ecolégico.

5. Sélo se autorizaran los cerramientos relativos a:

a) Las paredes de las edificaciones debidamente autorizadas.

b) Los vallados perimetrales de cierre de parcelas colindantes con el dominio publico
maritimo-terrestre, que se podran ejecutar de conformidad con lo determinado en el
planeamiento urbanistico municipal, con la salvedad de que solo podran ser totalmente

opacos hasta una altura maxima de un metro.

c) Los vinculados a las concesiones en dominio publico maritimo-terrestre con las

caracteristicas que se determinen en el titulo concesional.

En todo caso debera quedar libre la zona afectada por la servidumbre de transito.

6. Los usos permitidos en la zona de servidumbre de proteccion estaran sujetos a autorizacion
de la Administracién de la Comunidad Autdbnoma de Canarias, conforme a lo previsto en la

Ley de Costas y su Reglamento.

7. Silaactividad solicitada estuviese vinculada directamente a la utilizacion del dominio publico
maritimo-terrestre sera necesario, en su caso, disponer previamente del correspondiente

titulo administrativo otorgado conforme a lo establecido en la Ley de Costas.
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Articulo 2.2.4. Obras e instalaciones en la Servidumbre de Transito.

1. La servidumbre de transito recaera sobre una franja de seis (6) metros, medidos tierra

adentro a partir del limite interior de la ribera del mar. Esta zona debera dejarse

permanentemente expedita para el paso publico peatonal y para los vehiculos de vigilancia

y salvamento, salvo en espacios sujetos a cualquier régimen de proteccion.

2. En lugares de transito dificil o peligroso dicha anchura podra ampliarse en lo que resulte

necesario, hasta un maximo de veinte metros.

3. Esta zona podra ser ocupada excepcionalmente por obras a realizar en el dominio publico

maritimo-terrestre. En tal caso se sustituird la zona de servidumbre por otra nueva en

condiciones analogas, en la forma en que sefiale la Administracion del Estado. También

podra ser ocupada para la ejecuciéon de paseos maritimos (articulo 27 de la Ley 22/1988,
de 28 de julio).

4.

La competencia para ampliar o sustituir la zona afectada por la servidumbre de transito
0 autorizar su ocupacién con paseos maritimos, en los supuestos a que se refieren los
apartados 2 y 3, corresponden al Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio
Ambiente, previo informe de la comunidad autbnoma. Dicho informe debera emitirse en
el plazo de un mes, transcurrido el cual, sin haberse evacuado, se proseguira la

tramitacién del expediente.

En el supuesto a que se refiere el apartado 3, se instruira un solo expediente y dictara
una resolucién Unica para la ocupacion del dominio publico, en su caso, y para la

sustitucién de la servidumbre de transito.

La ampliacion se llevard a cabo, en su caso, de conformidad con lo previsto en las
normas de proteccion o, en su defecto, en el planeamiento territorial o urbanistico. La
localizacion alternativa se ubicard fuera del dominio publico maritimo-terrestre vy,
preferentemente, dentro de la zona de servidumbre de proteccion de forma que se

garantice la continuidad del transito.

Los cultivos en esta zona no impediran el ejercicio de la servidumbre. Los dafios que

puedan producirse no seran objeto de indemnizacion.
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La obligacién de dejar expedita la zona de servidumbre de transito se refiere tanto al
suelo como al vuelo, y afecta todos los usos que impidan la efectividad de la servidumbre.
Se entiende que no impiden la efectividad de la servidumbre las canalizaciones

subterrdneas de servicios, siempre que no puedan tener otra ubicacion.

Articulo 2.2.5. Obras e instalaciones en la Servidumbre de acceso al mar

1. Laservidumbre de acceso publico y gratuito al mar recaera, en la forma que se determina

en los apartados siguientes, sobre los terrenos colindantes o contiguos al dominio publico
maritimo-terrestre, en la longitud y anchura que demanden la naturaleza y finalidad del

acceso.

Para asegurar el uso publico del dominio publico maritimo-terrestre, los planes y normas
de ordenacion territorial y urbanistica del litoral estableceran, salvo en espacios sujetos
a cualquier régimen de proteccion, la prevision de suficientes accesos al mar y
aparcamientos, fuera del dominio publico maritimo-terrestre. A estos efectos, en las
zonas urbanas y urbanizables, los de trafico rodado deberan estar separados entre si,
como maximo, 500 metros, y los peatonales, 200 metros. Todos los accesos deberan
estar sefializados y abiertos al uso publico a su terminacién (articulo 28 de la Ley
22/1988, de 28 de julio).

Se entendera por terminacién la finalizacién de la ejecucién de los accesos, con
independencia del momento de su recepcion por el Ayuntamiento respectivo. En las
urbanizaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio, se
estara a lo dispuesto en las disposiciones transitorias tercera, apartados 5y 6, de dicha

Ley y duodécima de este reglamento.

La obtencion de los terrenos que, de acuerdo con lo establecido en el apartado 2, sean
necesarios para la efectividad de la servidumbre de acceso al mar, se realizara por los

mecanismos previstos en la legislacion urbanistica.

Articulo 2.2.6. Obras e instalaciones en la Zona de Influencia

1.

Con la finalidad de proteger el Dominio Publico Maritimo Terrestre, en la zona de influencia

se tendrd en cuenta lo siguiente:
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a) Entramos con playay con acceso a trafico rodado, se preveran reservas de suelo para
aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento

fuera de la zona de servidumbre de transito.

b) Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica.
Se deberd evitar la formacion de pantallas arquitecténicas o acumulacién de volimenes
sin que, a estos efectos, la densidad de edificacién pueda ser superior a la media del
suelo urbanizable programado o equivalente, de acuerdo con la normativa autonémica,
en el término municipal respectivo. Se entendera por densidad de edificacion la

edificabilidad definida en el planeamiento para los terrenos incluidos en la zona.

¢) En tanto no se apruebe el Plan Territorial Parcial de Ordenacion del Litoral, el acceso
de trafico rodado en la zona de influencia litoral se autoriza Unicamente en las vias
existentes o previstas por el Plan Insular. Estas podran mejorar condiciones de transito

y establecer areas de aparcamiento en sus limites.

Articulo 2.2.7. Obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en

vigor de la Ley de Costas.

1. Las obras e instalaciones existentes, tanto en el dominio publico como en la zona de
servidumbre de proteccion, se ajustaran a lo previsto en los apartados 1, 2 y 3 de la
Disposicion transitoria cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de julio, desarrollados en las
Disposiciones Transitorias decimotercera, decimocuarta y decimoquinta del Real
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de

Costas, que se recogen a continuacion.

2. De conformidad con la Disposicién transitoria decimotercera se desarrolla el apartado 1

de la disposicién transitoria cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de julio, las obras e instalaciones

construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio, sin la
autorizacién o concesion exigible con arreglo a la legislacién de costas entonces vigente,
seran demolidas cuando no proceda su legalizacién por razones de interés publico

(disposicidn transitoria cuarta. 1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

El procedimiento para la legalizacion seréa el que corresponda segun la clase de autorizacion
0 concesién de que se trate, respetando los usos existentes con anterioridad a la entrada

en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio. La autoridad competente para resolver en cada
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caso debera apreciar, motivadamente, las razones que concurren para adoptar una u otra
resolucién. Para la legalizacién, que podra ser total o parcial, las razones de interés publico
deberan ser apreciadas por acuerdo entre las tres Administraciones (estatal, autonémica y
local), a cuyo efecto el 6rgano competente para dictar la resolucion recabara el informe de
las otras Administraciones, que se entendera desfavorable a la legalizacion si no se emite

en el plazo de un mes.

Podran apreciarse las razones de interés publico cuando la legalizacién sea compatible con
la proteccién del dominio publico maritimo-terrestre. Las obras e instalaciones de que se
trate no podran ubicarse en un tramo declarado en situacién de regresion grave y debera
acreditarse que la demolicion de las obras e instalaciones no produciria un beneficio

significativo al uso del dominio publico maritimo-terrestre.

Cuando se trate de obras o instalaciones construidas sin licencia municipal en la franja
comprendida entre los 20 y 100 metros de la zona de proteccion, el procedimiento de
legalizacién se tramitara por la Corporacién o autoridad correspondiente, conforme a lo
establecido en la legislacién urbanistica, y se iniciara de oficio o0 a instancia del 6rgano

competente de la comunidad auténoma o del Servicio Periférico de Costas.

3. De conformidad con la Disposicién transitoria decimocuarta se desarrolla el apartado 2

de la Disposicion transitoria cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de julio, en las obras e

instalaciones legalizadas conforme a lo previsto en la disposicion transitoria anterior, asi
como en las construidas o que puedan construirse al amparo de licencia municipal y, cuando
fuera exigible, autorizacion de la Administracion General del Estado otorgada con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio, para los usos recogidos

en el articulo 25.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, se aplicaran las siguientes reglas:

a) Si ocupan terrenos de dominio publico maritimo-terrestre, serdn demolidas al
extinguirse la concesién, salvo que se otorgue la prérroga prevista en el articulo
segundo de la Ley 2/2013, de 29 de mayo. Mientras la concesién esté vigente, sus
titulares podran realizar obras de reparacion, mejora, consolidacién y modernizacion
siempre que no impliquen aumento de volumen, altura ni superficie de las

construcciones existentes.

b) Si se emplazan en la zona de servidumbre de transito, los titulares de las
construcciones e instalaciones podran realizar las obras de reparacién, mejora,
consolidacién y modernizacién siempre que no impliquen aumento de volumen, altura

ni superficie de las construcciones existentes y sin que el incremento de valor que
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aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. Tales obras
no podran ser autorizadas por el érgano urbanistico competente, sin que, con caracter
previo, la Administracién General del Estado emita un informe favorable en el que
conste que la servidumbre de transito queda garantizada. Este informe debera emitirse
en el plazo de dos meses desde su solicitud. Si en dicho plazo no se emitiera se
entendera que tiene caracter favorable. No sera necesaria la emision de este informe
cuando se trate de obras de pequefia reparacion que Unicamente suponga cambio de
elementos accesorios y las que exija la higiene, ornato y conservacion, siempre que no
supongan modificacion del uso al que se encuentran destinados ni incremento

relevante del valor de la edificacion.

En el resto de la zona de servidumbre de proteccion y en los términos en que la misma
se aplica a las diferentes clases de suelo conforme a lo establecido en la disposicion
transitoria tercera de la Ley 22/1988, de 28 de julio, podran realizarse, obras de
reparacion y mejora, consolidacién y modernizacién, siempre que no impliguen aumento
de volumen, altura ni superficie de las construcciones existentes y sin que el incremento
de valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.
En caso de demolicion total o parcial, las nuevas construcciones deberan ajustarse

integramente a las disposiciones de la Ley 22/1988, de 28 de julio.

4. Alos efectos previstos en el apartado segundo de la Disposicidn transitoria cuarta de la

Ley 22/1988, de 28 de julio, se entendera por:

a)

b)

Obras de reparacion: Intervenciones que, siendo su finalidad la conservacion y el
mantenimiento del inmueble o construccion, conllevan la sustitucion o transformacion
de materiales, elementos o partes de los mismos, sin alterar su estructura y volumetria

ni incidir en la estabilidad.

Obras de modernizaciébn y mejora: Todas las que, sin modificar elementos
estructurales, puedan realizarse dentro y fuera de una construccion, instalacion o

edificaciéon y que incrementen la calidad y accesibilidad de la misma.

Obras de consolidacion: Obras de caracter estructural, que tengan por objeto el
afianzamiento, refuerzo sustitucion de elementos dafiados de la estructura portante del
edificio por otros iguales o de caracteristicas similares que permitan mantener la
estabilidad del inmueble siempre que el edificio no se encuentre en estado de ruina de

acuerdo con lo dispuesto en la legislacion urbanistica.
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d) Volumen: Espacio delimitado por los paramentos exteriores de una construccion,

e)

f)

g)

edificacién o instalacién, independientemente de que estén construidas por encima o
por debajo de la rasante, y de que su interior pueda estar vinculado a un uso
determinado o sea un espacio no utilizable.

A estos efectos, no computara como aumento de volumen:

1) Los cierres de los paramentos frontales de terrazas y balcones que no se realicen
con elementos opacos o de fabrica.

2) La instalacion de toldos sobre el terreno, las terrazas o en fachadas, cuando se
realice mediante estructuras ligeras desmontables y sin cerramientos laterales.

3) Cuando quede suficientemente acreditada su necesidad, y con la menor incidencia
posible, enrazdn a que la ejecucion de obras e instalaciones tengan por finalidad
la adecuacién a la normativa de accesibilidad, incluyendo la instalacién de nuevos
ascensores y sus casetas de operaciones en las azoteas de los edificios; para
garantizar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la normativa
sismorresistente y de proteccién de incendios, asi como las actuaciones
necesarias para el cumplimiento de los requisitos basicos relacionados en la Ley

38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

Altura: Dimensién vertical medida desde la rasante de cada punto del perimetro de la
proyeccion horizontal de las construcciones, edificaciones e instalaciones existentes

hasta su punto més alto, excluidos los elementos técnicos de las instalaciones.

Superficie: Proyeccion horizontal de todos y cada uno de los planos que constituyen las
diferentes plantas de las construcciones, edificaciones o instalaciones existentes sobre
la parcela, incluyendo los cuerpos volados, buhardillas, altillos, porches, trasteros,
garajes y demas construcciones, edificaciones e instalaciones complementarias que
estén cubiertas, ya sea mediante forjados fijjos o desmontables e independientemente

de que estén construidos por encima o por debajo de la rasante.

Demolicién: Derribo o desaparicion total o parcial de una construccion existente por
cualquier causa. No tendra la consideracién de demolicion parcial el derribo de los
elementos estrictamente necesarios para realizar las actuaciones de reparacion, mejora,
consolidacién y modernizacién, siempre que se realicen simultaneamente en el mismo

proyecto de obra.

En todo caso, de llegar a producirse una disminucién del volumen de las construcciones,
edificaciones e instalaciones existentes reguladas en el apartado 2 de la disposicién

transitoria cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de julio, su restablecimiento computara como
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nueva construccion, por lo que se debera estar a lo establecido en las disposiciones de

la Ley 22/1988, de 28 de julio, y de este reglamento.

5. La prohibicién de aumento de volumen, altura y superficie de las construcciones existentes,
contenida en el apartado segundo de la Disposicion transitoria cuarta de la Ley 22/1988,
de 28 de julio, es de aplicacion a la totalidad de la unidad edificatoria, independientemente
de la parte de la construccion sobre la que se pretenda actuar. La actuacién sobre una parte

no implicara el reconocimiento de la legalidad del resto de la unidad parcelaria.

Se entendera por unidad edificatoria el conjunto de elementos arquitecténicos, estructurales

y funcionalmente relacionados, que forman un cuerpo constructivo independiente.

Se entendera por unidad parcelaria la finca o superficie de terreno que constituye una unidad

fisica e inscrita como tal en Registro publico.

6. Lo establecido en la letra a) del apartado segundo de la Disposicion transitoria cuarta
de la Ley 22/1988, de 28 de julio, sera también aplicable a las concesiones que se otorguen
en cumplimiento de la disposicién transitoria primera de la Ley 22/1988, de 28 de julio, y a
las otorgadas con anterioridad a la misma, segun los procedimientos establecidos en esta

disposicion.

Las obras de mejora, consolidacion o modernizacion podran suponer la necesidad de revisar
el clausulado concesional, incluido el canon. Al objeto de que el concesionario conozca, con
anterioridad a la ejecucién de las obras, dicha circunstancia, podra solicitar ante el Servicio
Periférico de Costas informe sobre el alcance de la revision o modificacion del titulo

concesional, incorporando a su peticion el proyecto sobre la obra a realizar.

7. Alos efectos previstos en la letra b) del apartado segundo de la Disposicién transitoria
cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de julio, se considerara que la servidumbre de transito
gqueda garantizada si se encuentra total y permanentemente desocupada en al menos tres
metros de anchura desde la ribera del mar, con un gdlibo libre en altura de, al menos, 3
metros, de tal forma que, ademas del paso publico peatonal, quede también garantizado el
de los vehiculos de vigilancia y salvamento. Ante imposibilidad justificada de lo anterior,
podra admitirse una localizacién alternativa de la servidumbre, con la misma anchura
minima libre anterior, lo mas cercana posible a la ribera del mar, preferentemente dentro de
la servidumbre de proteccién o del dominio publico maritimo-terrestre degradado, pero en
ningun caso dentro de la ribera del mar. No se admitiran como alternativa ocupaciones del

dominio publico maritimo-terrestre que carezcan de titulo habilitante.
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8. El Servicio Periférico de Costas podra solicitar del Registrador de la Propiedad que haga

constar mediante nota marginal la situacion juridica de los inmuebles afectados conforme a

las previsiones establecidas en la disposicion transitoria cuarta de la Ley, remitiendo a tal

fin certificacion de la resolucién firme que determine el régimen juridico aplicable a la finca

afectada, que debera estar identificada y su titular haber sido notificado en el expediente.

9. De conformidad con la Disposicién transitoria decimoguinta de desarrollo del apartado 3

de la disposicidn transitoria cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de julio, las obras a las que se

refiere el apartado segundo de la Disposicion transitoria cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de

julio, cuando les sea aplicable, deberan:

a)

b)

Suponer una mejora en la eficiencia energética. A tal efecto, tendran que obtener una
calificaciéon energética final que alcance una mejora de dos letras o una letra B, lo que
se acreditara mediante la certificacién de eficiencia energética, de acuerdo con lo
previsto en el Real Decreto, 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacién de eficiencia energética de edificios de nueva
construcciéon o con renovaciones importantes, o lo que cualquier otra norma pueda

establecer en el futuro para la certificacion de edificios existentes.

Emplear los mecanismos, sistemas, instalaciones y equipamientos individuales y/o
colectivos que supongan un ahorro efectivo en el consumo de agua. En el caso de que
afecten a jardines y espacios verdes, para su riego fomentaran el uso de recursos

hidricos marginales, tales como aguas regeneradas o aguas de lluvia almacenadas.

No podran ser autorizadas por el 6rgano urbanistico competente sin que los titulares de
las concesiones acrediten haber presentado ante la Administracion General del Estado
y los de las construcciones e instalaciones, ante los drganos competentes de las
comunidades auténomas, una declaracién responsable en la que, de manera expresa y
clara, manifiesten que tales obras no supondran un aumento del volumen, altura ni
superficie de las construcciones existentes y que cumplen con los requisitos establecidos
anteriormente sobre eficiencia energética y ahorro de agua, cuando les sean de
aplicacion. La declaracion responsable se ajustard a lo dispuesto en el articulo 71 bis de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre (disposicion transitoria cuarta, 3, de la Ley 22/1988,
de 28 de julio).

10. Paralas obras arealizar en el &mbito de lo previsto en la Disposicion transitoria cuarta

delaley, que se ubiguen en dominio publico maritimo-terrestre o en la zona de servidumbre
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11.

12.

de transito y no incidan en el resto de la de proteccién, la declaracion responsable debera

presentarse ante el Servicio Periférico de Costas.

A la declaracion responsable debera adjuntarse la documentaciéon acreditativa de la
personalidad del peticionario y la declaracion expresa de que las obras a realizar cumplen
lo establecido en los apartados 2 y 3 de la Disposicion transitoria cuarta de la Ley

22/1988, de 28 de julio, y concordantes de este reglamento.

En el caso de que la declaracidn responsable deba presentarse ante la Administracion
General del Estado, si no se ajusta a los requisitos establecidos en esta disposicion o resulta
inexacta de acuerdo con los datos disponibles, el Servicio Periférico de Costas requerira al
interesado para que en el plazo de diez dias la subsane. Transcurrido dicho plazo se le
tendrd por desistido de su peticion de acuerdo con lo previsto en el articulo 71 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre.

La declaracion responsable tendra validez para la ejecucion de las obras indicadas durante

el plazo de un afio.

En el caso de que la declaracidn responsable deba presentarse ante la Administracion
General del Estado, podra ajustarse al modelo normalizado que estara disponible en la
pagina web del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente, asi como en las

sedes de los correspondientes Servicios Periféricos de Costas.

En aplicacion del articulo 116 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, la Administracion que reciba
la declaracion responsable debera remitir al resto de las Administraciones una copia de la
misma, junto con la documentacién que se presente e incorpore, en el plazo de diez dias

desde su recepcion.

Lo dispuesto en esta Disposicion transitoria decimoquinta y en la anterior ha de
entenderse sin perjuicio de las exigencias establecidas por la normativa autonémica y, en
particular, de las normas adicionales de proteccién del medio ambiente que resulten de

aplicacion.

Articulo 2.2.8. Esquema Gréafico del Dominio Publico Maritimo Terrestre y

Servidumbres

A efectos de clarificar la aplicaciéon de los anteriores articulos se aporta a continuacion el

siguiente esquema:
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CAPITULO 3. AGUAS (PLAN HIDROLOGICO DE LA PALMA)

Articulo 2.3.1. Ambito de aplicacion

1. De conformidad con la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias (Ley de Aguas), la

ordenacion del Dominio Publico Hidraulico se realizara por medio de los correspondientes
Planes Hidrolégicos Insulares, cuyo contenido debera incluirse en los correspondientes
instrumentos de planeamiento. Ademas, debera atenderse a lo dispuesto en el capitulo 4 del

Titulo Il y en el capitulo 4 del Titulo VI de las Normas del Plan Insular.

Por todo ello, la utilizacién del dominio, asi como los titulos de concesiones y autorizaciones
del mismo, se sujetan a las disposiciones establecidas en la Ley 12/1990 y por el Plan
Hidrolégico de La Palma y restantes disposiciones sectoriales de aplicacion. Toda actividad
susceptible de provocar la contaminacién o degradacién del dominio publico hidraulico, y en
particular el vertido de liquidos y productos susceptibles de contaminar las aguas superficiales

y subterrdneas requiere autorizacion administrativa por parte del Consejo Insular de Aguas.

Articulo 2.3.2. Condiciones de los usos del agua

1.

2.

De conformidad con lo establecido en el Plan Hidrol6gico Insular de la Demarcacion
Hidrografica de La Palma (DECRETO 169/2018, de 26 de noviembre, por el que se aprueba
el 2° ciclo de la Planificacion), la autorizacién establecera las condiciones técnicas que habran

de cumplir los sistemas de tratamiento adecuados.

A estos efectos debera tenerse en cuenta las siguientes determinaciones:

a) Sin perjuicio de las actuaciones reguladas por la legislacion sectorial correspondiente,
en general no se autorizaran obras para nuevos alumbramientos de aguas subterraneas
mediante pozos; en cualquier caso, se estara a lo dispuesto por el Plan Hidrolégico
Insular para la zona.

b) En los nucleos urbanos en los que exista red de alcantarillado no se permitiran la
construccion de fosas sépticas y pozos negros para edificaciones y viviendas que puedan
conectarse a ellas. En el caso de edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de la
presente normativa, las mismas deberdn necesariamente adaptarse a las
determinaciones establecidas anteriormente.

c) Las urbanizaciones de nueva construccién incluiran en sus proyectos de urbanizacién la
construccion de redes de evacuacion de aguas residuales urbanas y sus conexiones con

las redes municipales.
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d) Elalmacenamiento de aguas propias en estanques, balsas o depdsitos de cualquier tipo
es libre, con la obligacion de informar a la Administraciéon, cuando lo solicite, sobre las
caracteristicas de las instalaciones y el destino de las aguas. La instalacion de depdésitos
de capacidad superior a mil (1.000) metros cubicos, de mas de cinco metros de altura, y
los destinados al servicio de terceros, requiere autorizacion administrativa (art®. 93 de la
Ley de Aguas), previa aportacion por parte del peticionario de la documentacion que

permita comprobar su correcto disefio técnico y su seguridad constructiva.

3. Las autorizaciones a las que se hace referencia el presente articulo se deberan ajustar en
todo caso al Plan Hidrolégico de la isla y a lo dispuesto en los articulos 44 (NAD) y 45y 137

y 138 (NAD) y siguientes de las Normas del Plan Insular.

4. El Dominio Publico de Cauces queda determinado por el &rea ocupada por la avenida
ordinaria. Cualquier obra de canalizacion o de ocupacion en un cauce, o de un cruce de éste,
debera proyectarse de forma que permita desaguar la avenida que origine la precipitacién
maxima de las series mas extensas disponibles en las estaciones meteorolégicas mas
préximas a cada cuenca, y que tenga la probabilidad de ocurrir una vez cada quinientos
afios, considerando ademas que el caudal de agua se vera incrementado por un arrastre de
un 20% de aporte sélido.

5. En general para la regulacién de los cauces se estara a lo dispuesto en el Decreto 86/2002,
de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Hidraulico (BOP n° 108, de
12 de agosto de 2002), para desarrollo y aplicacién de la Ley 12/90, de 26 de julio, de Aguas,

asi como a lo dispuesto en los articulos 45 y 137 de las Normas del Plan Insular.

6. A los efectos de actividades y usos del suelo, y respecto del Dominio Publico Hidraulico, se
habran de tener en cuenta los retranqueos correspondientes a las zonas de servidumbre
(5,00mts.), y policia de cauce (25,00mts.), medidos desde la linea de Dominio Publico
Hidraulico.

7. Larealizacion de cualquier construccion en zonas de servidumbre o de policias de cauces
publicos, y en los cauces privados, exigira previa autorizacion del Consejo Insular de Aguas.

8. Para el tratamiento de vertidos se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 174/1994, de 29
de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos para la Proteccion del

Dominio Publico Hidraulico.

9. Los tramos de los cauces de barrancos del municipio recogidos en los &mbitos de este Plan

General de Ordenacion que quedan clasificados como suelo rastico de proteccion paisajistica
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(RPP) y que ocupan parcialmente el dominio publico hidraulico, tienen la consideracion de

“zona sensible”. En estas “zonas sensibles” seran de aplicacion las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

Queda prohibida cualquier tipo de actividad, construccién, plantacion o movimiento de
tierras, que pueda provocar la modificacion fisica de dichos cauces o impedir el acceso
a los mismos. Se admiten tan solo aquellas obras de interés publico que tengan
autorizacion previa del Consejo Insular de Aguas de La Palma.

Las obras en los margenes requeriran la previa autorizacion administrativa del Consejo
Insular de Aguas y se ajustaran a las determinaciones del Plan Hidroldgico Insular.

Se prohiben expresamente los usos productivos, logisticos y de almacenamiento;
terciarios; turisticos y residenciales. Tampoco se admitira ningdn uso que pueda
deteriorar la calidad de las aguas o conllevar la reduccién de su caudal, con el objetivo
especifico de salvaguardar la capacidad natural de desagiie de los cauces frente a
avenidas correspondientes a periodos de retorno de 500 afios.

En los terrenos formados por barrancos, barranquillos y escorrentias, se determina como
objetivo especifico garantizar la salvaguarda de la capacidad natural de los cauces. Se
pondra especial cuidado en evitar derrumbes en los margenes que puedan dar lugar a

la obstaculizacion del libre discurrir de las aguas por el cauce.

Articulo 2.3.3. Suelo de Proteccién de Barrancos (zonas sensibles).

1. A efectos del PHLP, los cauces y sus zonas de servidumbre reciben la calificacién o uso de

Suelo de Proteccién de Barrancos conforme a los criterios de los articulos siguientes.

2. Los suelos de proteccién de barrancos engloban las zonas anegables (incluyendo, en su

caso, las zonas de servidumbre), las zonas de ribera y las laderas de barrancos, y se

entienden como espacios que cumplen las siguientes funciones:

a)

b)

c)

d)

Drenaje longitudinal y transversal de la escorrentia.
Zona de movilizacién de materiales para acarreo natural.
Corredor hidromorfoldgico y paisajistico.

Habitat para especies naturales asociadas al régimen de escorrentia del cauce.
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Articulo 2.3.4. Criterios paraladelimitacién del Suelo de Proteccion de Barrancos

Los suelos de proteccidn de barrancos se establecen a partir de la limahoya de cada seccion de
cauce y sus bordes laterales coincidiran con las lineas de delimitaciéon orografica de la erosién

histérica provocada por el agua.

1. Criterios para la clasificacion y categorizacion de los suelos de proteccion de barrancos
asociados a cauces de titularidad publica.

2. En los supuestos de cauces de titularidad publica en estado natural, la clasificacién y
categorizacion que se adopte para el suelo delimitado como de proteccion de barrancos
debera garantizar su funcién de drenaje territorial, sin perjuicio de la preservacion de los
valores de tipo ambiental o biético cuando estos sean concurrentes con la preservacion de
la funcion hidraulica del cauce.

3. En los supuestos de cauces de titularidad publica que discurran canalizados por la trama
urbana, el suelo delimitado como de proteccién de barrancos podra clasificarse como
urbano o urbanizable en cualquiera de sus categorias, calificandolo con usos que privilegien

- frente a otros usos — su funcién de drenaje territorial.

4. En el caso de cauces de titularidad publica canalizados y cubiertos que discurran bajo la
trama urbana, se considera compatible con la planificacién hidrolégica el establecimiento de
usos publicos en la superficie del dominio publico hidraulico que no comprometan la funcion
hidraulica del cauce en el subsuelo, sin perjuicio de la evaluacion pormenorizada que resulte

del informe a evacuar por el CIALP durante el trAmite de cooperacién interadministrativa.

Se considera que podrian comprometer la funcién hidraulica del cauce la disposicion en
superficie de los usos residencial, industrial, de equipamientos o dotaciones publicas que
requieran instalaciones, construcciones o edificaciones fijas en la superficie de la sombra del

cauce, asi como cualquier otro asimilable a los anteriores.

Articulo 2.3.5. Régimen de usos e intervenciones en los Suelos de Proteccion de

Barrancos

1. Este Plan General de Ordenacioén, dota a los Suelos de Proteccion de Barrancos de un
régimen de usos que garantiza su funcion hidraulica y los valores paisajisticos o naturales
presentes en los mismos. Estas condiciones se recogen en el Art. 5.4.8. (suelo ristico de

Proteccion Hidrologica (SRPH) de la presente normativa en el que se establecen las
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condiciones en el suelo adscrito a la categoria de suelo ristico de proteccion hidrolégica para
cada zona PORN del PIOLP.

2. En el Art. 2.3.2 Condiciones de los usos del agua” de la presente normativa, se consideran
los cauces de los barrancos como “zonas sensibles”, estableciéndose condiciones para su

proteccion.

Articulo 2.3.6. Ocupacioén del subsuelo

1. Se recomienda que, en cualquier construccion, el limite de ocupacién del subsuelo con
sétanos, aparcamientos o elementos analogos no sobrepase la franja de servidumbre de
cinco (5) metros respecto al cauce, salvo en circunstancias excepcionales y debidamente
justificadas, previo informe preceptivo del Consejo Insular de Aguas, y sin perjuicio de la

normativa urbanistica que resulte de aplicacion.

2. Cuando se ejecuten obras subterraneas - sotanos o elementos analogos - de forma que se
supere el nivel fredtico ordinario o estacional, se recomienda al titular de dichas
construcciones que adopte las medidas necesarias para proteger la estructura y los bienes

contenidos en el interior de la misma de los riesgos derivados de su inundacién.

Articulo 2.3.7. Invasion de cauce publico por edificacion

1. En los supuestos en los que existan edificaciones o construcciones que invadan un cauce
catalogado como publico, y carezcan de previa concesion administrativa del Consejo Insular
de Aguas, este Organismo instara al titular de aquéllas a su desmantelamiento en los

términos dispuestos en la legislacién hidraulica.

2. Las edificaciones que invadan un cauce publico no consolidaran su situacién, quedando a
salvo las acciones de restitucién y recuperacion de oficio del dominio publico hidraulico,
conforme determine la legislacion vigente en materia de aguas, asi como la posibilidad de

incoar, instruir y resolver el correspondiente procedimiento sancionador.

Articulo 2.3.8. Invasion de otras zonas sujetas a limitacion por edificacion

Los titulares de edificaciones o construcciones localizadas en alguna de las zonas de los cauces
publicos sujetas legalmente a algun tipo de limitacion en su uso deberan adoptar medidas de

autoproteccion frente al riesgo de avenida que resulten pertinentes.
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Articulo 2.3.9. Criterios técnicos generales de ordenacion urbanistica.

1. Conforme a lo dispuesto por la Ley 12/1990, de 26 de julio, de aguas de Canarias, y en lo que
se refiere al fendmeno de avenidas, lo dispuesto en la DOG 50 de las Directrices de
Ordenacion General aprobadas mediante la Ley 19/2003, de 14 de abril, de Directrices de
Ordenacion General y Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, el Consejo Insular
de Aguas de La Palma, ha establecido una serie de criterios técnicos, que quedaran
integrados dentro del préximo Plan Hidrolégico, actualmente en fase de aprobacion inicial, y
cuya inclusion en la presente NUOE adquiere caracter normativo dentro del presente Plan
General:

a) Principio de no transferencia de caudales hacia el exterior de urbanizaciones.

1) En la ordenacion pormenorizada y en los proyectos de urbanizacién de los sectores
urbanizables, y en las actuaciones urbanisticas en suelo urbano, previstas en el presente
PGO, se debera garantizar que no se transfieran caudales de escorrentia hacia el
exterior de sus limites, permitiéndose exclusivamente la continuidad de caudales a
través de la red de drenaje territorial en las condiciones establecidas para los diferentes
niveles de dicha red.

2) Excepcionalmente s6lo se admitira la transferencia de caudales excedentarios sobre los
asociados al periodo de retorno T=50 afios, cuando concurran simultaneamente las
circunstancias siguientes:

- Cuando no sea posible su desvio directo a cauce o al mar.

- Cuando la transferencia a otro u otros sectores anexos permita un desvio conjunto
de los caudales excedentes comunes en condiciones de riesgo hidraulico
controlado.

3) Las nuevas actuaciones urbanisticas y edificatorias no invadiran los cauces en ningin
caso y respetaran siempre sus zonas de servidumbre. Al efecto, la ordenacion
pormenorizada de los sectores urbanizables previstos debera realizarse de tal modo que
facilite la escorrentia natural de las aguas pluviales hacia la red de drenaje territorial en
todos sus niveles.

4) Enlaordenacion pormenorizada de los ambitos de suelo urbano y sectores urbanizables,
se emplearan criterios de ordenacién y de disposicion de los volimenes edificados, asi
como de los restantes elementos constructivos, dirigidos a minimizar los obstaculos
frente al caudal de avenida, ademas de a facilitar su evacuacion y drenaje, eliminando
el efecto barrero frente a la escorrentia.

5) Tanto en la fase de ordenacién pormenorizada como de ejecucion de las obras de
urbanizacién y de otras actuaciones aisladas, se adoptaran determinaciones para la

correccion de las situaciones de riesgo existentes, en particular, la modificacion,

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 58

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

6)

b)

c)

sustitucién o eliminaciéon de edificaciones e infraestructuras que se encuentren en
situacién de peligro o puedan generar riesgo.

Respecto a las obras de encauzamiento y rectificaciones de cauce que se prevean en
los ambitos ordenados, o bien en los sectores de desarrollo previstos, se recomienda la
adopcion de formulas de cauce artificial poco profundo y en especial las de doble cauce,
por su mejor adaptacion a las condiciones medioambientales y su compatibilidad con los

usos recreativos.

Ordenacion de suelos con imposibilidad de desaglie directo a cauce.

En la ordenaciéon pormenorizada de los sectores urbanizables y ambitos urbanos, asi
como en sus proyectos de urbanizacion y en los correspondientes a las actuaciones
urbanisticas aisladas, en los que no exista posibilidad de vertido directo a cauce o al mar
de las aguas pluviales por no contar con ningln cauce anexo, ni encontrarse en la costa:

1) Deberd establecerse la evacuacion de las aguas pluviales a través de vias de
desaguie territorial para un periodo de retorno de T=50 afios, hacia cauces o hacia
el mar.

2) Debera garantizarse el acceso controlado hacia cauce o hacia el mar de aquellos
caudales excepcionales excedentarios sobre los asociados al periodo de retorno
T=50 afos.

3) Se asignard alas vias de desagtie territorial anteriormente sefialadas, la calificacion
de sistemas generales de drenaje territorial y dispondrd su emplazamiento,

preferentemente en corredores de servicio, limites de sectores o viario.

Disefio del viario urbano para el drenaje de las escorrentias.
En el disefio del viario urbano se deberan cumplir las siguientes determinaciones:

1) La totalidad del viario urbano debera estar dotado de red de drenaje de aguas
pluviales asociada al periodo de retorno de T=10 afios. Tal red debera disponer de
imbornales, sumideros o rejas con el disefio y la geometria adecuadas para
interceptar caudales de escorrentia superficial.

2) Los ejes troncales del viario urbano deberan estar dotados de red de drenaje de
aguas pluviales asociadas al periodo de retorno de T=50 afios. Tal red debera
disponer de imbornales, sumideros o rejas longitudinal y/o transversalmente con el
disefio y la geometria adecuada para interceptar caudales de escorrentia superficial
procedentes de la totalidad de los viarios secundarios afluentes.

3) En los cruces del viario urbano con los cauces, deben dotarse de interceptores
transversales de bordillo a bordillo, capaces de evacuar los caudales de escorrentia
superficial asociados a un periodo de retorno de T=50 afios. En los citados cruces

se dispondran, asimismo, soluciones constructivas que permitan el alivio hacia
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cauce de aquellos caudales excepcionales asociados al periodo de retorno de
T=500 afios.

d) Retencion de acarreos.

1)

2)

Se dispondran elementos de retencién de acarreos en las secciones de los
cauces en que se produzca un cambio de clasificacion urbanistica, esto es, en
el paso entre &mbitos rasticos no transformados a otros desarrollados o de
potencial desarrollo, en suelo urbano o urbanizable, por tratarse de puntos
criticos de localizacién de acarreos, que frecuentemente coinciden con lugares
de cambio de suelo rustico de Proteccibn Ambiental, a suelo urbano o
urbanizable, con cierto desarrollo urbanistico.

Dichos elementos de retencion deberan resultar accesibles para la adecuada
extraccibn mediante maquinaria de los acarreos acumulados, para lo que se

garantizara el acceso rodado desde el viario adyacente.

e) Badenes.

1)

2)

La coexistencia de la funcién hidraulica del cauce con el uso transversal de aquel
por el paso de vehiculos generando un badén se considera un caso excepcional
y sélo sera admisible cuando la intensidad media diaria de trafico de la via (IMD)
sea muy baja, en aras de garantizar el minimo impacto ambiental de la actuacién
y la preservacion del entorno.

Se evitard el uso de badenes en condiciones meteoroldgicas adversas en

cualquier parte de la cuenca.
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CAPITULO 4. PROTECCION DE LA CALIDAD ASTRONOMICA.

Articulo 2.4.1. Ambito de aplicacion y condiciones generales.

1. Con objeto de preservar el cielo de la Isla de La Palma de cualquier tipo de contaminacion
que resulte degradante para la calidad atmosférica, las instalaciones servicios susceptibles
de producir tales perturbaciones, cumpliran con lo especificado en la Ley 31/1988, de 31 de
octubre, sobre Proteccion de la Calidad Astronémica de los Observatorios del Instituto de
Astrofisica de Canarias, publicada en el BOE N° 264, de 3 de noviembre de 1988, y su
Reglamento aprobado mediante Real Decreto 243/1992, publicado en el BOE N° 96, de 21
de abril de 1992.

2. Conforme al apartado 1 del Art. 3 del Reglamento de la Ley 31/1988, el ambito territorial de
aplicacién del régimen de proteccion comprendera la totalidad de la isla de La Palma.

3. Conforme al Art. 1 del Reglamento de la mencionada Ley 31/1998, El alumbrado de
exteriores, la instalacion y funcionamiento de emisoras y el establecimiento de industrias y
actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera, asi como otros factores que se
revelen degradantes de la calidad astronémica de los observatorios en la isla de La Palma,
gquedan sujetos a las limitaciones establecidas en la Ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre
proteccion de la calidad astronémica de los observatorios del Instituto de Astrofisica de

Canarias (IAC), en la forma establecida en el antedicho Reglamento.

4. Los proyectos de urbanizacion, asi como los de actuaciones urbanisticas que requieran
alumbrado viario y de espacios publicos exteriores, entendiéndose por tales los
determinados en el Art. 4 del Reglamento de la Ley 31/1988, conforme al Art. 6 de dicho
Reglamento, deberan evitar la emisiéon de luz por encima del horizonte y habran de
realizarse de forma y con lamparas que produzcan la minima perturbacién de las
observaciones astrondmicas. Para el alumbrado viario se estara a lo previsto en los Art. 8

a 11, ambos inclusive.

5. Conforme a los Art. 26 y 27 del Reglamento de la Ley 31/1988, la ejecucion de las
previsiones normativas previstas en dicha Ley 31/1988, de 31 de octubre, y en el propio
Reglamento, se realizara por la Administraciéon que por razén de la materia resulte
competente en cada caso, debiendo solicitar a la direcciéon del IAC el informe preceptivo a
gue se refiere el Art. 5 de la Ley 31/1988 en los supuestos contemplados en el articulo 13
de este Reglamento. Los condicionantes del informe habran de incorporarse a la licencia o

autorizacion.
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TITULO 3. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO
URBANO.
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CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 3.1.1. Definicion y delimitacion

1. Constituyen el suelo urbano los terrenos que el Plan General incluya en esta clase de suelo
por estar integrados legalmente o ser susceptibles de integrarse en una trama o malla urbana,
mediante su clasificacién, por concurrir en aquellos alguna de las condiciones establecidas
en el Art. 46 de la LSENPC.

2. Conforme se determina en el Art. 48 de la LSENPC, tienen la condiciéon de solares las
superficies de suelo urbano aptas para la edificacion que se encuentren dotadas de los

servicios establecidos en el propio articulo.

Articulo 3.1.2. Categorias

1. Este Plan General establece en suelo urbano dos categorias: Suelo urbano consolidado
(SUC) y Suelo urbano no consolidado (SUNC), previstas en el Art. 47 de la LSENPC. El
consolidado (SUC), integrado por aquellos terrenos que, ademas de los servicios previstos
en la letra a) del apartado 1 del articulo 46 de la LSENPC, cuenten con los de pavimentacion
de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico, en los términos precisados por el Plan
General. Y el no consolidado (SUNC), ordenado por este Plan General, integrado por el

restante suelo urbano.

2. En el suelo urbano se han delimitado &mbitos de suelo de interés cultural por contar con
elementos de patrimonio arquitecténico. En el suelo asi delimitado las actuaciones se

condicionan a la adecuada integracion con las edificaciones que motivan la proteccion.
3. Asimismo, en suelo urbano consolidado se han delimitado ambitos de suelo de renovacion

o rehabilitacién urbana, por quedar sujetos a operaciones que impliquen su transformacion

integral.
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CAPITULO 2. DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO

Articulo 3.2.1. Desarrollo del suelo urbano consolidado

1. El suelo urbano consolidado aparece ordenado de modo detallado y finalista. En este suelo,
el Plan General establece su ordenacion detallada mediante las correspondientes zonas,
determinando la asignacion de usos pormenorizados, asi como la reglamentacion detallada
del uso y volumen de las construcciones, definiéndose asi el modelo de utilizacién de los

terrenos y construcciones que lo integran.

2. En suelo urbano consolidado las previsiones y determinaciones del Plan General serdn de

aplicacién directa e inmediata, salvo en el supuesto establecido en el articulo 3.2.2 siguiente.

3. Los propietarios de dicho suelo estaran obligados, en los términos fijados en el presente Plan
General, al cumplimiento de los deberes establecidos con caracter general en el articulo 56
de la LSENPC, de acuerdo a lo indicado en el Titulo 2 de esta Norma de la Ordenacion

Estructural.

4. Los ambitos de suelo urbano no consolidado, de pequefa dimensién, situados en una
posicion intersticial de la trama urbana, con una funcién de complemento y consolidacion de
la misma, cuya ejecucion se prevea mediante una Unica unidad de actuacion conforme a la
documentacién del Plan General en tramitacién con anterioridad a la LSENPC, en los que no
se cumplan integramente las circunstancias establecidas en el apartado 1 de la Disposicion
Adicional Quinta del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
181/2018, seran consideradas de escasa entidad a los efectos del cumplimiento del Art. 138
de la LSENPC, atendiendo al nivel de dotacién que presentan los &mbitos de suelo urbano

consolidado en los que se integra.

Articulo 3.2.2. Aplicacion de las Normas relativas a la regulacion detallada del

suelo urbano

1. Los Titulos 2 y 3 de la Normativa de la Ordenacién Pormenorizada, contienen la
reglamentacion detallada del uso y la edificacion en suelo urbano segun lo dispuesto en el
articulo 137 de la LSENPC.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 67

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

2. Las Normas contenidas en dichos capitulos se aplicaran al suelo urbanizable que se

incorpore al proceso urbano, en lo que no sea objeto de una reglamentacion distinta.

3. Para edificar en los solares del suelo urbano consolidado no es preciso completar la
reglamentacion contenida en estas Normas mediante Planes Especiales o Estudios de
Detalle, salvo en aquellos casos en que estas Normas dispongan lo contrario o resulte
indispensable el desarrollo del Plan General, para precisar las condiciones de la
edificabilidad.

4. Los terrenos de suelo urbano consolidado que no cumplan la condicién de solar podran ser
edificados si se asegura la ejecucién simultanea de la urbanizacién o infraestructura

necesaria, mediante los requisitos y garantias establecidas en el articulo 52 de la LSENPC.

Articulo 3.2.3. Zonas

1. El suelo urbano se regula estableciendo las siguientes Zonas a efectos de la aplicacién de
la normativa especifica:
a) Zona residencial intensiva (RI)
b) Zona residencial semi-intensiva (RSI)
C) Zona residencial abierta en bloques (RAB)
d)  Zonaresidencial semi-extensiva (RSE)
e)  Zonaresidencial extensiva (RE)
f) Zona edificacion abierta industrial, comercial y de servicios (RAI)
Q) Zona de equipamiento (E)
h) Zonas verdes y areas libres (LP)
i) Zona de viario (SV y SGV)

Su regulacion se realizard en la normativa urbanistica de ordenacién pormenorizada.

Articulo 3.2.4. Suelo de interés cultural.
Dentro del suelo urbano consolidado se ha delimitado un ambito de interés cultural, cuyo

régimen urbanistico de aplicacion se contiene en el Titulo 3, Capitulo 11 de la Normativa

Urbanistica de la Ordenacién Pormenorizada.
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Articulo 3.2.5. Suelo de renovacién o rehabilitacion urbana.

Dentro del suelo urbano consolidado del ambito de Los Sauces (SUCU-1) se ha delimitado
un &rea (SUCUR), que precisa de una operacion integral de rehabilitacion a efectos de
conseguir una mejora funcional completa. Su ejecucion se realizara mediante un proyecto de
obras, cuyo coste se distribuird proporcionalmente a los aprovechamientos lucrativos netos
de cada parcela entre los propietarios, mediante contribuciones especiales. Asimismo, el
Ayuntamiento obtendra el suelo de espacios libres publicos delimitados por simple
concertacion con la entidad que represente el conjunto de propietarios interesados en el
ambito, o en dltimo caso por el sistema de expropiacién, repartiéndose equitativamente las

cargas de igual modo que los costes de las obras de rehabilitacion.
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TITULO 4. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO
URBANIZABLE

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 71

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptaciéon Plena al Plan Insular de Ordenacién de La Palma (PIOLP)

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 72

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

CAPITULO 1. CONSIDERACIONES PREVIAS

Articulo 4.1.1 Definicién y ambitos delimitados. Generalidades

1. Conforme al Art. 41.1 de la LSENPC, integraran el suelo urbanizable los terrenos que el
planeamiento urbanistico general adscriba, mediante su clasificacién, a esta clase de suelo
por ser susceptible de transformacion, mediante su urbanizacién, con el fin de atender
necesidades reales de ocupacion de suelo, que no pueden ser satisfechas por otros suelos
clasificados con anterioridad que estén sin desarrollar, en las condiciones y los términos

gue dicho planeamiento determine.

2. Este Plan General clasifica como Suelo Urbanizable las areas aptas para ser urbanizadas,
delimitadas en los planos correspondientes y determinadas segin se especifica en la
Memoria de Ordenacioén para atender, hasta el afio horizonte fijado, los razonables
crecimientos previsibles de la demanda, conforme a los criterios y objetivos establecidos en
el presente Plan General, justificandolos en base al modelo territorial y de desarrollo
adoptado y a los criterios establecidos en el articulo 39.2 de la LSENPC. Se delimitan
sectores de Suelo Urbanizable, bien no ordenados o con ordenacién pormenorizada

establecida.

3. Los planes parciales han de cumplir las reservas y estandares de ordenacion prevista en el
Art. 138 de la LSENPC, asi como las reglas de procedimiento (formulacion, formacion del
expediente administrativo y tramitacion) establecidas en los articulos 74 a 84 del RPC,
ambos inclusive. Habran de ajustarse asimismo a las determinaciones establecidas en el
Reglamento de Planeamiento estatal (en particular, los articulos 45 al 64 del RPE y el Anexo
del mismo, en cuanto a estandares minimos de reserva de suelo para dotaciones),
independientemente habran de respetar las exigencias y condiciones que este Plan General

establece (articulo 44.2 del RP) y precisar aquellos aspectos no suficientemente definidos.

4. Cada Sector delimitado de suelo urbanizable, constituye un area de reparto de cargas y
beneficios, delimitandose en su interior las unidades de actuacion que permitan el
cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion. Para la
delimitacion de un sector de suelo urbanizable en dos 0 mas unidades de actuacion se

habran de cumplir las siguientes reglas:
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a) En los sectores de suelo urbanizable ordenado se realizara conforme a lo previsto en
el presente PGO, de conformidad con la normativa de aplicacion. En los sectores de
suelo urbanizable no ordenado, la delimitacion se llevara a cabo por los planes
parciales que los desarrollen, debiendo realizarse de acuerdo con las condiciones

bésicas establecidas en el presente Plan General (Art. 18.1 del RGE).

b) No podran delimitarse unidades de actuacion cuyo aprovechamiento medio difiera
entre si en mas de un 15%, salvo que se justifigue una mayor diferencia de
aprovechamiento para compensar el exceso que pueda existir con respecto a la
asuncion de carga urbanistica entre las distintas unidades de actuacion delimitadas en
el Sector (Art. 18.3 del RGE).

¢) Cuando no sea precisa la realizacion de obras de urbanizacién referidas a varias
parcelas, su ambito puede reducirse a la superficie de una sola parcela (Art. 18.4 del
RGE).

d) Deberan responder en su delimitacion a la finalidad de hacer viable la ejecucién del
planeamiento, el cumplimiento de los deberes y obligaciones urbanisticas y la
distribucion equitativa de los beneficios y cargas entre los propietarios incluidos en su
ambito (Art. 18.5 del RGE).

e) Deberan aplicarse criterios de racionalidad y proporcionalidad, debiendo justificar su
viabilidad técnica, econémica y de gestion, asi como la capacidad para garantizar en
su caso el realojo de los ocupantes legitimos de viviendas que tengan derecho al mismo
(Art. 18.6 del RGE).

5. Ladivisién de los sectores de suelo urbanizable no ordenado en unidades de actuacion
se realizarA& mediante los planes parciales de desarrollo que los ordenen
pormenorizadamente. Igualmente, los instrumentos de gestién podran efectuar esa division,
sin que ello impliqgue modificacion del planeamiento, cuando se trate de reajustes

justificados en los términos previstos en el articulo 20 del RPE.

Conforme se determina en el Art. 19.2 del RPE, la division en dos o0 mas unidades de
actuacion de un sector de suelo urbanizable, se podra realizar de forma que el conjunto de
todas las unidades delimitadas complete la totalidad del sector correspondiente,
admitiéndose Unicamente que no queden incluidos en alguna unidad los terrenos de dominio
publico ocupados por sistemas generales o locales ya existentes que sean conformes con
la ordenacion prevista y con las determinaciones que sobre ellos establezca el planeamiento

Yy N0 sea necesaria su renovacion.
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6. La alteracidon de la delimitacion de una o mas unidades de actuacion, requerira la
modificacion del planeamiento de ordenacién que las haya establecido, salvo que concurran
las circunstancias establecidas en el Art. 20 del RGE, debiendo tramitarse conforme al
procedimiento establecido en el apartado 3 de dicho articulo cuando la redelimitacion
planteada exceda del 5% de la superficie del sector, y siempre que no desvirtle
sustancialmente la ordenacion prevista 0 no se altere el aprovechamiento medio del
respectivo sector en mas de un 15%. Por este mismo procedimiento, podran delimitarse
unidades de actuacién cuando resulte conveniente para viabilizar el desarrollo de sectores

urbanizables no divididos en unidades por el presente PGO.

7. Los instrumentos de gestion que desarrollen la unidad de actuaciéon podran realizar
reajustes puntuales que no supongan una variacion mayor del 5% de la superficie del
sector urbanizable delimitado por este plan general, sin que ello se considere modificacion
del mismo, cuando se deriven de una medicién mas precisa de las fincas incluidas en el
sector, 0 se justifiquen por nuevos datos sobre la estructura de la propiedad o bien por
exigencia de la definicién o modificacién del trazado y caracteristicas del sistema viario
general o local. En este caso, al suelo excluido se le asignara la clasificacion,
categorizacion, calificacion y aprovechamiento urbanistico medio, que ostente el suelo
colindante en el que se integra, en el supuesto de que este ostentara la clasificacién de
urbano o urbanizable. Si el suelo colindante al que se integra la parte excluida fuera ristico,
tendré el régimen juridico de esta clase y categoria de suelo, salvo que el suelo excluido
cuente con los servicios urbanisticos propios del suelo urbano. Tales reajustes se admitiran
solamente cuando con ello se facilite la gestion urbanistica, no se desvirtie la ordenacion
prevista en la actuacién urbanistica y el resultado no perjudique sustancialmente a los
propietarios afectados. Tales condicionantes deberan justificarse suficientemente en el
instrumento de gestion que contenga los citados reajustes, que surtirdn efecto con la
aprobacion de este. Todo ello conforme se establece en los apartados 7 y 8 del Art. 18 del
RGE.

8. Conforme al Art. 57 del RGE, para cada sector urbanizable o, en su caso, unidad de
actuacion, el plan general determina el sistema para el desarrollo de la actividad de
ejecucion, especificando, ademas, y solo cuando opte por algin sistema de ejecucion
publico, el concreto sistema elegido. Cuando la opcion elegida haya sido la de ejecucion
privada, el planeamiento no determinard el sistema de ejecucidon concreto que se
determinara mediante el procedimiento regulado en el Capitulo Il del Titulo | del RGE. La
eleccion por el planeamiento entre el sistema de ejecucion publico o ejecucién privada
debera estar motivada, y se realizara de acuerdo con los siguientes criterios establecidos
en el apartado 2 a) del Art. 57 del RGE.
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9. Se podra modificar la opcion establecida en el presente Plan General sobre la ejecucion
publica o privada de los sectores urbanizables mediante el procedimiento establecido en el
Art. 59 del RGE.

Articulo 4.1.2. Incorporacion al proceso urbanizador

La incorporacion efectiva al proceso urbanizador de terrenos de suelo urbanizable depende

de la aprobacion del necesario planeamiento de desarrollo del Plan General.

Articulo 4.1.3. Derechos y deberes de la propiedad del suelo urbanizable en

general.

1. En esta clase de suelo el contenido del derecho de propiedad comprende, con caracter
general y mientras no sea objeto de ordenacion pormenorizada que legitime la actividad de
ejecucion (Art. 43 de LSENPC) los derechos propios del suelo rustico, conforme al régimen
juridico establecido legalmente para la categoria de suelo rastico comin de reserva, sin

perjuicio de lo establecido en el Art. 4.1.1.3 anterior.

2. Los restantes derechos dependen de la categoria en la que queden incluidos los terrenos
segun sea el grado de desarrollo del proceso tendente a la legitimacién de la actividad de

ejecucion.

3. Las personas propietarias del suelo urbanizable no ordenado tendran los derechos
establecidos en el Art. 41 de la LSENPC, y en suelo urbanizable ordenado los determinados

en el articulo 43 siguiente.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 76

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

CAPITULO 2. SUELO URBANIZABLE (SUS)

SECCION 12: CONDICIONES GENERALES

Articulo 4.2.1. Definicién

1. Constituye el suelo urbanizable aquellos terrenos delimitados en sectores incorporados a esa
clase de suelo por el Plan General, para su posterior desarrollo conforme a las
determinaciones establecidas en el propio Plan y las legales, inherentes a esta clase de

suelo.

2. El suelo urbanizable ser4 ordenado SUSO cuando se haya producido directamente la
ordenacion pormenorizada que legitime la actividad de ejecucion. Mientras esta ordenacion

no se hubiere producido, el suelo urbanizable quedara como no ordenado SUSNO.

SECCION 22: SUELO URBANIZABLE ORDENADO, SUSO

Articulo 4.2.2. Derechos y deberes de los propietarios

1. Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de suelo urbanizable ordenado
se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones

establecidas en el Art. 43 de LSENPC y en las presentes Normas.

2. En suelo urbanizable ordenado la aprobacion definitiva de la ordenacién pormenorizada
pertinente determina la vinculacion del suelo a la realizacién de ésta. Los propietarios de
terrenos incluidos en suelo urbanizable ordenado podran ejercer las facultades relativas al
uso del suelo y su edificacién con arreglo al contenido normal de la propiedad que les
corresponda, en funcion del aprovechamiento que el Plan les asigne y sin perjuicio del debido
y efectivo cumplimiento, con caracter previo o simultaneo al ejercicio de dichas facultades,
de las obligaciones y cargas que se imponen al propietario, determinadas en el Art. 44 de la
LSENPC.

Articulo 4.2.3. Deber de urbanizar

1. Ensuelo urbanizable ordenado, constituyen carga de urbanizacion, cuyo costeamiento corre
a cargo de los propietarios de la unidad de actuacion, en proporcién a sus aprovechamientos

respectivos, las siguientes actuaciones, con el alcance establecido en el RGE:
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a) Las obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua, energia eléctrica, alumbrado
publico, arbolado y jardineria previstos en el ambito de la unidad de actuacion, asi como
la parte correspondiente de los sistemas generales, en su caso, adscritos al mismo y
la implantacién de los servicios que estén previstos y sean de interés para la unidad de
actuacion.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccion de
plantaciones, obras e instalaciones precisas para la ejecucién de los Planes.

c) El coste de los Proyectos de Urbanizacion, Direccion de Obra y Coordinacion de
Seguridad y Salud, asi como Proyecto de Reparcelaciéon y gastos originados por la
compensacion y reparcelacion, en su caso.

d) Las indemnizaciones por la extincion de servidumbres prediales o derechos de
arrendamiento incompatibles con el planeamiento o su ejecucién.

e) Asimismo, los propietarios estardn obligados al deber adicional de ejecutar por si
mismos la urbanizacion de los terrenos, ademds de costear la misma, cuando se trate
de sistemas de ejecucion privada. Cuando el sistema de ejecucién sea publico por
cooperacion la administracién actuante ejecutara las obras de urbanizacién con cargo

a los propietarios.

Articulo 4.2.4. Gestion del suelo urbanizable ordenado. Unidades de Actuacion.

1. Conforme se define en el Art. 16 RGE, la unidad de actuacién es una superficie de suelo,
debidamente delimitado, que sirve de referencia para las operaciones juridicas y materiales
de ejecuciéon de la ordenaciéon pormenorizada que permita garantizar el cumplimiento
conjunto de los deberes y obligaciones establecidos legalmente y la distribucién equitativa y
proporcional de los beneficios y cargas derivadas de la ordenacion, incluido el coste de la
gestién y ejecucion, realizandose todo ello a través del sistema de ejecucién o procedimiento

que se determine.

2. Las unidades de actuacion se conforman como agrupaciones de parcelas realizadas por el
planeamiento para su ejecucion conjunta de forma que hagan posible la Equidistribucién de
beneficios y cargas urbanisticas derivadas del Planeamiento, incluido el coste de la gestion
y ejecucion, entre los propietarios correspondientes, realizdndose todo ello a través del
sistema de ejecucion que se determine por el Planeamiento General, con preferencia a los
sistemas de ejecucion privada. En los sectores urbanizables ordenados podra considerarse

para su gestion y ejecucién una Unica unidad de ejecucion coincidente con la delimitacién del
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sector, o bien, dividirse en distintos ambitos correspondientes a otras tantas unidades de

actuacion.

3. Seincluyen, en su caso, los Sistemas Generales adscritos para su gestion.

Articulo 4.2.5. Delimitacién de unidades de actuacion en suelo urbanizable
ordenado

En suelo urbanizable ordenado, los terrenos incluidos en el sector podran dividirse en
unidades de actuacion, cuya delimitacion, asi como la eleccién del sistema de actuacién, se
realizara por el instrumento de planeamiento habilitado para ello, en este caso Plan General,
conforme al Art. 18 del RGE 2.

Articulo 4.2.6. Ejecucién del suelo urbanizable ordenado. Condiciones generales
de edificacion

1. En concordancia con el Art. 43.1 f) de la LSENPC, durante el periodo que media entre la
aprobacion definitiva y entrada en vigor de la ordenacidn pormenorizada, y la conclusion
total de las obras previstas en el correspondiente proyecto de urbanizacién, asi como la
recepcion de las mismas por la Administracion, no podran realizarse en el suelo urbanizable
ordenado otros actos edificatorios o de implantacion de usos que las obras provisionales,

reguladas en el Art. 32 de la LSENPC, vy las correspondientes a sistemas generales.

2. Podra edificarse en esta clase de suelo antes de que los terrenos tengan la condicion de
solar, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que estén aprobados definitivamente el plan parcial y proyecto de urbanizacion.

b) Siempre que la unidad de actuacion se encuentre delimitada por el Instrumento de
Planeamiento habilitado para ello conforme al Art. 18 del RGE y que hubiese ganado
firmeza en via administrativa el acto de aprobacién del proyecto de Reparcelacion o del
proyecto de compensacion si estos fuesen necesarios para el reparto de cargas y
beneficios del Plan.

c) Que estuviese concluida la urbanizacion basica de la unidad de actuacion y en
consecuencia sea previsible que a la terminacién de la edificacion la parcela de que se

trate contara con los servicios necesarios para tener la condicién de solar.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 79

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

SECCION 32 SUELO URBANIZABLE NO ORDENADO, (SUSNO).

Articulo 4.2.7. Derechos y deberes de la propiedad del suelo.

En esta categoria al haber tenido lugar la primera decision conducente a la incorporacion al
proceso urbanizador, los propietarios tienen, ademas de los deberes generales de esta clase
de suelo, expresados en los articulos 41 de la LSENPC, tendran los mismos deberes que los
propietarios de suelo ristico, incluyendo el deber de colaborar con la administracién en el
ejercicio de las funciones que sean necesarias para establecer la ordenacién pormenorizada
de los terrenos.

Articulo 4.2.8. Desarrollo del suelo urbanizable no ordenado.

1. El desarrollo del suelo urbanizable no ordenado se llevara a cabo en los sectores que a tal
efecto delimita este Plan General, a través de los correspondientes Planes Parciales, que

ajustaran sus determinaciones a lo establecido en los articulos 137, 138y 145 de la LSENPC.

2. Los Planes Parciales se ajustaran a las disposiciones generales contenidas en estas Normas,
asi como a las determinaciones especificas contenidas en el “Anexo de Fichero de Ambitos
Urbanisticos y de Gestién. Suelo Urbanizable" y a las relativas a su relacién con los sistemas
generales o locales recogidas en los planos de Ordenacion Estructural OE-3.1 “Estructura
General y Usos del Suelo”, en su caso.

3. Las determinaciones que se regulan en estas Normas, y que se recogen en las Fichas y
planos pueden hacer referencia a:

a) Delimitacion de sectores para su desarrollo en Planes Parciales.

b) Iniciativa del planeamiento, indicando si es privada o publica y s6lo cuando se opte por
los segundos, indicacion del concreto sistema de ejecucion elegido.

c) Asignacion de usos globales y fijacion de su intensidad, sefialando su edificabilidad
bruta.

d) Determinacién del aprovechamiento urbanistico medio.

e) Criterios vinculantes de integracion paisajistica, si procede, o relativos a parametros de
ordenacion y edificacion.

f)  Criterios generales, vinculantes o no, sobre trazado de los servicios fundamentales.

g) Localizacion preferente de espacios libres y equipamiento, asi como trazado preferente

del sistema viario vinculado al sector.
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h) Condiciones relativas a la conservacion de las obras de urbanizacion.

4. Los Planes Parciales regularan preferentemente su ordenacion interior y la disposicién de la

edificacién de acuerdo con las indicaciones contenidas en las Fichas.

Podran establecerse por tales instrumentos de desarrollo otros tipos de edificacion como
variantes de los sefialados en el Titulo 3. de la Normativa de Ordenacién Pormenorizada o
sobre nuevos conceptos, siempre que se justifique su coherencia formal con el resto del
area de su implantacion, y ademas se propongan parametros ordenancisticos de caracter

mas restrictivo.

5. Los suelos urbanizables no ordenados, cuyo desarrollo ha de realizarse mediante Planes
Parciales (articulo 145 de la LSENPC), no podran ser utilizados ni edificados hasta tanto no
se encuentren aprobados definitivamente y en vigor dichos planes parciales, los
correspondientes proyectos de urbanizacién, asi como ultimado el expediente administrativo

de gestién y ejecucién urbanistica.

Hasta tanto no se apruebe el correspondiente plan parcial, el suelo urbanizable no ordenado
tendrd a todos los efectos idéntico régimen que el suelo rustico, salvo aquellas facultades
concretas que resulten incompatibles con las previsiones contenidas en el planeamiento para
esta categoria de suelo, de acuerdo con lo especificado en el Art. 41 a) de la LSENPC. Sin
embargo, se prohibe la ejecucién de cualquier tipo de construccidn en estos suelos hasta
tanto se ultime su desarrollo conforme se expresa en el parrafo anterior, sin perjuicio de lo

previsto en el Art. 41.b) de la LSENPC para las obras de caracter provisional.
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TITULO 5. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO
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CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 5.1.1. Definicién.

1. Los terrenos, clasificados como suelo rustico en el presente Plan General, lo son por

concurrir alguna de las circunstancias establecidas en el Art. 33 de la LSENPC.

Articulo 5.1.2. Categorizacién.

2. El suelo clasificado como suelo rastico, que conforma los sistemas ambiental y rural en la

ordenacion urbanistica municipal, de conformidad con las especificaciones y criterios

recogidos en el Art. 33 de la LSENPC, como consecuencia de los valores presentes o

potenciales en cada unidad territorial, o bien las circunstancias establecidas en el referido

articulo, se categoriza y subcategoriza del siguiente modo:

SUELO RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL (SRPA)
Terrenos en los que se hayan presentes valores naturales o culturales, diferenciandose las siguientes categorias:
PROTECCION Se incluyen en esta categoria los terrenos que por sus valores naturales o ecolégicos es necesario preservarlos, incluyendo
SRPN NATURAL los hidrolégicos y los forestales cuando sean objeto de conservacion, recuperacion y, en su caso, aprovechamiento
tradicional. Se incluyen en esta categoria los terrenos que han sido declarados “ex lege” como Espacios Naturales Protegidos
por la LSENPC.
PROTECCION Se incluyen en esta categoria los terrenos de valor paisajistico, natural o antropizado, y de las caracteristicas fisiogréaficas de
SRPP PAISAJISTICA los terrenos (laderas, barrancos, conos, cuchilletes, espigones, acantilados...), asi como los usos tradicionales que han
conformado el paisaje, para su necesaria conservacion, contribuyendo de este modo a la preservacion de la calidad ambiental
del territorio y a su reconocimiento, pese a no pertenecer a ninguno de los Espacios Naturales Protegidos del Municipio.
PROTECCION _ i L » o
SRPCU CULTURAL Se incluyen en esta categoria los terrenos que han de ser preservados por albergar yacimientos arqueoldgicos, edificaciones,
y conjuntos e infraestructuras de valor histérico, artistico, etnogréafico o paleontolégico, asi como su entorno inmediato.
PROTECCION Se incluyen los terrenos que se entienden necesarios para la preservacion de perspectivas o procesos ecoldgicos,
SRPEN DE ENTORNOS diferenciando los entornos de espacios naturales, de nicleos de poblacién y de itinerarios de especial interés cultural. La
adscripcién a esta subcategoria es compatible con cualquier otra enumerada en este articulo, permitiendo establecer
determinaciones mas restrictivas.
PROTECCION Se incluyen en esta categoria los terrenos necesarios para la ordenacién del dominio publico maritimo-terrestre y de las
SRPCO COSTERA zonas de servidumbre de transito y proteccién, cuando no sean clasificados como urbano o urbanizable y en ellos se
encuentren presentes valores naturales que justifiquen esta categorizacién. La adscripcion a esta subcategoria es
compatible con cualquier otra de suelo rdstico, permitiendo establecer determinaciones mas restrictivas.
Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 85

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

SUELO RUSTICO DE PROTECCION ECONOMICA (SRPE)
Terrenos que cuentan con valores econdmicos, por ser idéneos, al menos potencialmente, para su aprovechamiento, diferenciandose las siguientes
subcategorias:

Se incluyen en esta categoria los terrenos necesarios para la ordenacién del aprovechamiento o del potencial agricola,
SRPAG PROTECCION ganadero, de pastoreo y otros aprovechamientos o usos compatibles, destinados fundamentalmente al uso y
AGRARIA explotaciones agricolas y ganaderas de caracter intensivo o extensivo y que tradicionalmente se ha caracterizado en el

municipio por los cultivos de exportacion.

Se incluyen en esta categoria los terrenos necesarios para la proteccién de las cuencas, asi como para la ordenacion del
aprovechamiento y la explotacién de los recursos hidrolégicos, tanto en superficie como subterrdneos, cuando no se
PROTECCION categoricen como proteccién ambiental, garantizando en todo caso las necesidades hidricas de la zona. Se incluyen
SRPH HIDROLOGICA fundamentalmente los cauces mas significativos del municipio, para la proteccién de sus cuencas y garantizar el correcto
drenaje superficial, en el que se incluye el drenaje de las aguas superficiales y la evacuacién de materiales procedentes
de la erosién natural, asi como racionalizar el uso de los recursos hidricos del suelo.

SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTOS

Categoria asignada a los ntcleos de poblacién consolidados existentes, diferenciandose las siguientes subcategorias:

SRAR ASENTAMIENTOS Se corresponden con nlcleos de poblacién existentes con mayor o menor grado de concentracion, donde las actividades
RURALES agrarias, en el caso de existir, tienen un caracter meramente residual y, cuyas caracteristicas no justifican su clasificaciéon
y tratamiento como suelo urbano.

SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SRPI)

Se incluyen en esta categoria los terrenos necesarios para el establecimiento de las infraestructuras y de las zonas de

proteccion y de reserva de las mismas, que garanticen la funcionalidad de los sistemas generales viarios, los de
telecomunicaciones, los energéticos, los hidroldgicos, los de abastecimiento, saneamiento y otros analogos, asi como
para la implantacién de las dotaciones y los equipamientos que sea preciso en suelo ristico. Esta categoria sera

) compatible con cualquier otra de las previstas en suelo ristico, si bien su localizacién en suelo ristico de proteccién
SRPI PROTECCION DE

ambiental o de proteccién agraria debera estar justificada por la funcionalidad de la infraestructura o por la dificultad
INFRAESTRUCTURAS

técnica o econémica de situarse en otras subcategorias.

En este PGO se incluyen en esta categoria los terrenos destinados a las infraestructuras y sus zonas de proteccion y de
reserva, para garantizar la funcionalidad de las infraestructuras viarias (SRPI-1c), de Telecomunicaciones (SRPI-2t),
Hidrolégicas (SRPI-3h), Energéticas (SRPI-4e), Portuaria (SRPI-6p) y de Helisuperficie (SRPI-7he). Se incluye también
el suelo de proteccion y reserva para la implantacién de los Equipamientos y Dotaciones en Suelo Rustico (SRPIle).

Articulo 5.1.3. Régimen Juridico del Suelo Rustico

1. En el Suelo Rustico serd de aplicacién lo dispuesto en el Capitulo 2 del Titulo | de la
LSENPC, asi como las Normas del Plan Insular de Ordenacion de La Palma, en adelante
PIOLP, que resulten de aplicacién al presente Plan General, especialmente a los titulos 7 y

8 de su Normativa.

2. El Suelo Rustico, cualquiera que sea su categoria, carece de aprovechamiento urbanistico,
por lo que, siempre que no se afecte el valor inicial que le corresponderia como Suelo
Rustico, las limitaciones que sobre él pueden imponer el presente Plan General de
Ordenacion no dan derecho a indemnizacién alguna, salvo los casos expresamente
establecidos en las leyes, conforme se determina en el articulo 4 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana. Por igual razén tampoco causaran efectos indemnizatorios
las modificaciones en la capacidad edificatoria que impongan planeamientos posteriores,

habida cuenta que dichas capacidades carecen del caracter de aprovechamiento.
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3.

Cumpliendo las previsiones de los Arts. 33, 36 y 37 de la LSENPC, el suelo ristico ha de
ser utilizada en la forma que mejor convenga a su naturaleza, y con sujecién a las

necesidades de la Comunidad Auténoma.

Articulo 5.1.4. Vinculacién

Se entiende por area vinculada la superficie de terreno formada por predios continuos o
discontinuos, en este caso agrupadas en una unidad organica de explotacién, que es
necesario asociar a una edificacibn como requisito previo y con caracter indisoluble. La

vinculacion discontinua no se producira nunca en los usos residenciales y turisticos.

La admision de una vinculacion discontinua requiere necesariamente la justificacion de
que se produce un vinculo funcional entre las distintas fincas constitutivas de la unidad
organica y econdmica, asi como que su situacidbn sea en un entorno razonablemente
préximo, aspecto este Ultimo que debera justificarse igualmente. Por la Administracién podra

exigirse el correspondiente reflejo registral.

Articulo 5.1.5. Division de fincas. Parcelacion

Se entiende por segregacion la separacion de una parte de un predio o finca rastica para
constituirse en unidad registral independiente. Tendran la consideracion legal de
parcelacién, con independencia de su finalidad concreta y de la clase de suelo, toda divisién
simultanea o sucesiva de terrenos en dos o0 mas lotes nuevos independientes (Art. 275.1 de
la LSENPC).

Conforme se determina en el Art. 276 de la LSENPC, tendrd la consideracion legal de
parcelacién urbanistica la divisién simultanea o segregacion sucesiva de terrenos en dos o
mas lotes o porciones, en cualquier clase de suelo, que, en razén de las caracteristicas
fisicas de los terrenos, de la delimitacion de estos por viales existentes o de nueva creacion,
de la implantacion de servicios o de la edificabilidad descrita por la operaciéon de division,

tenga por finalidad, manifiesta o implicita, la urbanizacion o edificacion de los terrenos.

Tendra asimismo la consideracion de parcelacién urbanistica toda operacién que tenga las
mismas finalidades de divisién de la finca que las especificadas anteriormente, cuando sin
division o segregacion de fincas, se enajenen participaciones indivisas que atribuyan el

derecho de utilizacion exclusiva de porcién o porciones concretas de una finca o terreno.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural.

87

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

Por dltimo, se considera parcelacion urbanistica, la constitucion de asociaciones o
sociedades, con las mismas finalidades especificadas anteriormente, en las que la condicion
de ser miembro o socio incorpore el derecho de utilizacién exclusiva de porcién o porciones

concretas de una finca o terreno.

3. Como criterio general se establece que en la medida de lo posible se debe evitar la

parcelacién de fincas risticas, regulandose en todo caso por el Art. 275 de la LSENPC.

4. No podran realizarse divisiones de fincas rasticas que impliquen la apertura de nuevos
caminos distintos a los ya existentes en el momento de la aprobacion definitiva del Plan, salvo
excepciones justificadas en asentamientos rurales, o que se produzcan al pretenderse la

colmatacion interior del asentamiento rural.

5. Las divisiones de fincas rusticas podran realizarse siempre que se cumplan alguna de las

siguientes condiciones:

a) Si el objeto de la divisién es obtener fincas cuyo destino es un uso forestal, agricola o
ganadero, cumplir las dimensiones minimas establecidas por el Plan, en todo caso la
establecida por la legislacion agraria para estos casos, que sera el régimen de unidades
minimas de cultivo (Art. 275.3 de la LSENPC).

b) Realizarse para agrupar o agregar a predios colindantes o no colindantes, siempre que
se constituya con éstas una unidad de explotacion en cumplimiento de la normativa

sectorial.

c) Que las fincas resultantes de la divisién cumplan con las condiciones minimas de parcela
exigidas para cada uso en las condiciones particulares y en cada categoria o
subcategoria del suelo ristico donde sea susceptible su introduccién (Asentamientos

Rurales).

d) Por razones urbanisticas, cuando una finca pertenezca a dos clases distintas de suelo,
podra generarse una finca para cada clase de suelo (urbano, urbanizable o ristico), o
bien, cuando una finca clasificada como rastica, parte de la misma, pertenezca a la
categoria de Asentamiento Rural, en cuyo caso, podra generarse una finca con la

superficie incluida dentro del Asentamiento, y otra con la restante.

6. Lasdivisiones de fincas realizadas segun los apartados a) y d), del nUmero anterior, asi como
dentro de los ambitos de Asentamientos no necesitardn de la autorizacién previa de la

Consejeria de Agricultura, a efectos de la obtencién de licencia municipal, pudiendo la
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10.

11.

Administracién Municipal adoptar, en caso de incumplimiento fundado, las medidas que se
prevén en el Art. 351 de la LSENPC para el restablecimiento del orden juridico perturbado,
que se llevara a cabo, mediante la reagrupacién de las parcelas a través de una reparcelacion
forzosa, en la forma que se determine reglamentariamente, independientemente de las
sanciones que le correspondiesen en su consideracion de infraccidon grave, conforme a los
articulos 371y 372 de la LSENPC.

Toda parcelacién precisara Licencia Municipal previa (Art. 275.2 de la LSENPC), de obra
mayor (Art. 2.4.g) de la LSNEPC), no pudiendo autorizarse ni inscribirse escritura publica
alguna en el que se documente un acto de parcelacion sin la aportacion de la preceptiva
Licencia Municipal, que los Notarios y Registradores deberan testimoniar integramente en
aquella, o bien, la declaracion municipal de su innecesaridad.

La segregacion o division de fincas en suelo rustico, excepto en el interior de asentamientos
delimitados por el planeamiento, debera respetar el régimen de unidades minimas de cultivo.
Estos actos requeriran, con caracter previo a la licencia municipal, informes favorables de la
Consejeria competente en materia de agricultura, salvo las excepciones previstas en los

apartados anteriores.

Las divisiones de fincas realizadas segun el apartado b) y c), del apartado 3 anterior, deberan
solicitar licencia municipal, mediante el correspondiente Proyecto de Division, con el fin de
determinar que la divisién se ajusta a las condiciones establecidas en el presente Plan
General.

Con arreglo al Art. 277 de la LSENPC, asi como considerando el concepto de vinculacion

definido en el articulo 5.1.4. anterior, seran indivisibles los terrenos siguientes:

a) Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas
en el planeamiento, salvo que se adquieran simultdneamente con la finalidad de
agruparlos y formar una nueva finca con las dimensiones minimas exigibles.

b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo que el
exceso sobre éstas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

c) Los que tengan asignada una edificabilidad o aprovechamiento en funcion de la
superficie, cuando se materialice toda la correspondiente a ésta.

d) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones autorizadas

sobre ellos.

Una vez aceptadas, las divisiones de fincas produciran los mismos efectos edificatorios que
una parcela no dividida de las mismas caracteristicas.
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12. El hecho de haberse realizado una divisién de finca no implica por si la posibilidad e
imposibilidad de edificacién, para lo que se necesitara la concurrencia de los requisitos

propios de esta circunstancia.

13. En Suelo Rustico de Proteccion Agraria se establece una parcela minima de 10.000 m2 a
efectos de autorizar segregaciones de fincas, salvo las excepciones previstas en la

legislacion sectorial
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CAPITULO 2. DEFINICION DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION

Articulo 5.2.1. Clasificacién de los usos y actividades en suelo rastico.

1. Atendiendo a la clasificacidn que con caracter general, es decir, para la totalidad del territorio
insular, el Plan Insular de Ordenacidn realiza de los usos (Art. 275 de la Normativa del
PIOLP), y en concordancia con el Titulo Il (Utilizacion del suelo rastico) de la LSNEPC, este
Plan General establece una clasificacion de los usos y actividades dentro del régimen de
ordenacion para el suelo rustico que partiendo de la prevista en el PIOLP, detallay
especifica aun mas, en consideracién a las distintas situaciones particulares que se

presentan en el medio rural del Municipio.

2. Por su idoneidad en relacion con la ordenacién, se distinguen los siguientes usos:

USOS PRINCIPALES (P) U ORDINARIOS (Art. 59 y 60 LSENPC)

COMPLEMENTARIO (Cc) (Art. 61 LSENPC)
USOS COMPATIBLES Sin Limitaciones
© AUTORIZABLES (Art. (Ca)
63 LSENPC) Con Limitaciones
(Cal)

USOS PROHIBIDOS (Pb)

5.2.1.1. Usos principales (P)

Se entiende por usos principales, aquellos que caracterizan o han de caracterizar, una categoria
0 subcategoria de suelo rustico, o sistema en suelo rastico, que este Plan General establece

como prioritarios respecto a otros que se puedan establecer.

Se equiparan a los definidos en los Art. 59 y 60 de la LSENPC.

5.2.1.2. Usos compatibles (C)

Se entiende por usos compatibles aquellos que se admiten en una categoria o subcategoria de
suelo rastico, o sistema en suelo rudstico, por no ser contradictorios con los principales. Se
consideran dos tipos de usos: Los compatibles complementarios y los compatibles

autorizables.

a) Son usos compatibles complementarios (Cc) aquellos, definidos y regulados en el Art.
61 de la LSENPC, cuya introduccién o mantenimiento se debe fomentar en tanto contribuyen

a preservar y desarrollar los valores y recursos presentes en cada categoria o subcategoria
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de suelo rustico, y cuya presencia favorece el desarrollo de los usos principales. Su
introduccién se admite, con las condiciones previstas en la LSENPC, realizdndose en

algunos casos determinadas matizaciones de caracter complementario.

b) Son usos compatibles autorizables aquellos definidos y regulados en el Art. 63 de la
LSENPC, usos compatibles sin repercusion especial en la categoria o subcategoria de suelo
rdstico. Se distinguen dos subtipos atendiendo a si su introduccion se realiza con o sin
limitaciones.

b1l) Compatibles autorizables sin limitaciones (Ca)

Se trata de usos para los que se podran establecer condiciones de admision.

b2) Compatibles autorizables con limitaciones (Cal)

Se trata de usos para los que es necesario el pronunciamiento sobre su admisién, prohibicion o
localizacion precisa en las areas donde se admite. El PGO establece las medidas y limitaciones

necesarias para asegurar la no perturbacién de los usos principales y el resto de los compatibles.

5.2.1.3. Usos prohibidos (Pb)

Son usos prohibidos aquellos que se impidan explicitamente en una categoria y subcategoria de
suelo rastico por ser incompatibles con los objetivos generales establecidos. A efectos de
aplicacion de estas Normas se entenderan como prohibidos aquellos usos que no aparezcan
citados como principales o compatibles. Los usos que aparecen en la matriz como improcedente
se consideran prohibidos a todos los efectos, entendiéndose por tales aquellos cuya introduccion
en una determinada categoria o subcategoria de suelo rustico no se ajusta a la normativa o bien

no resulta conveniente ni oportuno.
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CAPITULO 3 USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO. DEFINICION Y

REGULACION.

El Plan Insular, en el Art. 276 de su Normativa, define detalladamente y clasifica por grupos los

usos susceptibles de introducirse en el territorio insular, tanto en las Zonas y Subzonas (PORN)

previstas para los ambitos urbanos y sectores urbanizables, como para las que han de

clasificarse como suelo ristico en los planeamientos generales municipales. El presente Plan

General establece un régimen normativo de usos diferenciado para el suelo ruastico,

organizado conforme al siguiente cuadro e indice normativo:

SECCION 12 USOS AMBIENTALES. (A)

Articulo 5.3.1. Normas generales.

Articulo 5.3.2 Uso de conservacion ambiental. (A1)
Articulo 5.3.3 Usos cientificos. (A2)

Articulo 5.3.4 Usos de educacién ambiental. (A3)

SECCION 22 USOS DE ESPARCIMIENTO. (B)

Articulo 5.3.5 Definicion, clasificacién y condiciones generales.

Articulo 5.3.6 Usos de esparcimiento en espacios no adaptados. (B1)
Articulo 5.3.7 Usos de esparcimiento en espacios adaptados Tipo I. (B2)
Articulo 5.3.8 Usos de esparcimiento en espacios adaptados. Tipo II. (B3)
Articulo 5.3.9 Usos de esparcimiento en espacios adaptados Tipo llI. (B4)

SECCION 32 USOS DE EQUIPAMIENTO. (C)

Articulo 5.3.10

‘ Usos de equipamiento (C1)

SECCION 42 USOS DE INFRAESTRUCTURAS. (D)

Articulo 5.3.11

Definicion y clasificacién

Articulo 5.3.12

Condiciones generales de los usos de infraestructuras

Articulo 5.3.13

Usos de infraestructura aeroportuaria (D1)

Articulo 5.3.14

Usos de infraestructura viaria (D2)

Articulo 5.3.15

Usos de infraestructuras energéticas (D3)

Articulo 5.3.16

Usos de infraestructuras de telecomunicaciones (D4)

Articulo 5.3.17

Usos de infraestructuras hidrolégicas (D5)

Articulo 5.3.18.

Condiciones del uso de Infraestructura de gestién de residuos.

SECCION 52 USOS PRIMARIOS NO EXTRACTIVOS. (E)

Articulo 5.3.19

Usos primarios no extractivos. Definicion y clasificacion

Articulo 5.3.20

Agricultura. Definiciones.

Articulo 5.3.21

Usos agricolas tradicionales (E1)

Articulo 5.3.22

Usos agricolas Intensivos (E2)

Articulo 5.3.23

Usos ganaderos. Definicion y clasificacion.

Articulo 5.3.24

Uso ganadero-Pastoreo (E3).

Articulo 5.3.25

Normas generales aplicables a los usos ganaderos estabulados.

Articulo 5.3.26

Uso ganadero - estabulado. Explotacion familiar (E4)

Articulo 5.3.27

Uso ganadero — estabulado. Complementario. (E5)

Articulo 5.3.28

Uso ganadero — estabulado. Profesional. (E6)

Articulo 5.3.29

Uso ganadero — estabulado. Industrial. (E7)
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Articulo 5.3.30 Regulacion de las construcciones admitidas en suelo agricola y agropecuario

Articulo 5.3.31 Regulacioén especifica de las edificaciones agricolas no vinculadas directamente a la actividad de las
explotaciones

Articulo 5.3.32 Regulacioén especifica de los vallados vinculados al uso agricola y agropecuario.

Articulo 5.3.33 Regulacion de los accesos privados en suelo rastico.

Articulo 5.3.34 Regulacién especifica de los estanques y los depésitos de agua vinculados directamente a una

explotacion agropecuaria.

Articulo 5.3.35 Regulacién especifica de las conducciones para riego vinculadas directamente a una explotacién
agropecuaria.

Articulo 5.3.36 Regulacién especifica de las conducciones eléctricas vinculadas directamente a una explotacién
agropecuaria.

Articulo 5.3.37 Regulacion especifica de las areas para la elaboracion de compost vinculadas directamente a una

explotacion agropecuaria.

Articulo 5.3.38 Regulacion especifica para la construccion de los cuartos para instalaciones de riego vinculadas

directamente a una explotacion agropecuaria.

Articulo 5.3.39 Usos cinegéticos (E8)

Articulo 5.3.40 Usos apicolas (E9)

SECCION 62 USOS PRIMARIOS EXTRACTIVOS O MINERO-EXTRACTIVOS. (F)

Articulo 5.3.41 Usos primarios extractivos o minero-extractivos. (F1)

SECCION 72 USOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS. (G)

Articulo 5.3.42 Usos de actividades econdmicas. Definicion y clasificacion.

Articulo 5.3.43 Condiciones generales

Articulo 5.3.44 Usos productivos, logisticos y de almacenamiento. Categoria l. (G1)

Articulo 5.3.45 Usos productivos, logisticos y de almacenamiento. Categoria Il (G2)

Articulo 5.3.46 Usos productivos, logistico y de almacenamiento. Categoria Il (G3)

Articulo 5.3.47 Usos terciarios de comercio minorista. (G4)

Articulo 5.3.48 Usos terciarios de hosteleria (G5)

Articulo 5.3.49 Usos terciarios de oficinas (G6)

SECCION 82 USOS TURISTICOS (H)

Articulo 5.3.50 Establecimientos turisticos alojativos. Normas generales.

Articulo 5.3.51 Establecimientos turisticos alojativos de pequefia dimensién sometidos al régimen de turismo rural
sobre edificaciones ya existentes de quince o mas afios de antigiiedad. (H1)

Articulo 5.3.52 Establecimientos turisticos alojativos de pequefia y mediana dimensién no contemplados en los
demas grupos. (H2)

Articulo 5.3.53 Establecimientos turisticos alojativos integrados en equipamientos estructurantes. (H3)

Articulo 5.3.54 Establecimientos incluidos en actuaciones turisticas en suelo ristico declaradas de interés publico o
social. (H4)

SECCION 9 USOS RESIDENCIALES. (1)

Articulo 5.3.55 Uso residencial unifamiliar. (11)

Para cualquier interpretacion, o resolucion de discrepancias, prevaleceran en todo momento los
criterios y definiciones previstas en la Normativa del PIOLP, tanto las relativas a su clasificacion
(Art. 275), como a su definicién (Art. 276). Dicha interpretacion se realizara en coherencia con

las determinaciones de la LSENPC relativas a la utilizacion del suelo rustico.
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SECCION 12 USOS AMBIENTALES. (A)

Articulo 5.3.1. Normas generales.

a) Definicion.

1. Los usos ambientales comprenden las actividades vinculadas al territorio y a su medio, cuyo

fin es la conservacion, proteccion, estudio y divulgacion del medio natural, sin implicar
transformaciones significativas del entorno, ni requerir espacios adaptados que precisen
obras de construccion o de urbanizacién para desarrollar una determinada actividad. Tendra
la anterior consideracion aquellas actuaciones que persigan fines especificamente
relacionados con la preservacion ambiental o de sus componentes, tales como pistas

forestales, cortafuegos y similares.

Se incluyen aqui el conjunto de usos y actividades definidas en el Art. 276.1 de la Normativa
del PIOLP, denominados “Usos Ambientales”, que a su vez se clasifican en tres tipos: usos

de conservacién ambiental, usos cientificos y usos de educacion ambiental.

b) Condiciones generales.

Se prohibe la realizaciéon de obras de construccion o urbanizacion para desarrollar una
determinada actividad ambiental. En ningun caso implicara transformaciones significativas

del espacio de actuacion ni del entorno.

Cuando se pretenda introducir cualquier actividad incluida dentro de los usos ambientales
en las &reas con potenciales recursos patrimoniales de indole arqueol6gico (poblados de
cuevas, de cabafias y conjuntos pastoriles) delimitadas en el Plano de Ordenacion
Complementaria OEC-5 (Proteccién del Patrimonio. Patrimonio Histérico, Arqueoldgico y
Patrimonio Etnografico) del presente PGO, previamente a su autorizacion, debera contar
con un informe preceptivo del area del Cabildo que tenga atribuidas las competencias en

materia de Patrimonio.

Articulo 5.3.2 Uso de conservacién ambiental (A1)

a) Definicion.

1.

Se incluyen en este uso el conjunto de actividades que tienen por objeto el mantenimiento

y proteccién de los elementos bioticos y abioticos y de los procesos ecologicos en estado
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natural o seminaturales, compatibles con determinados aprovechamientos. Dentro de este
uso se encuentran las siguientes actividades:

a) Vigilancia ambiental.

b) Limpiezay adopcion de medidas de correccion de impactos.

c) Prevencion y extincion de incendios, asi como cualesquiera que con caracter de
emergencia se realicen ante catastrofes naturales.

d) Silvicultura de proteccion o de conservacioén, entendida como el ejercicio de diversas
técnicas de tratamiento sobre las masas forestales con la finalidad de disminuir riesgos
de incendios y de aparicién de plagas y enfermedades, o para la mejora de las masas
forestales mediante el incremento de su madurez y diversidad.

e) Cambio de especies aléctonas por autoctonas.

f) Repoblacion.

g) Control de poblacion de animales o plantas que se encuentran fuera de su 6ptimo

control ecoldgico.

2. Las actividades incluidas en este uso tienen por finalidad bdsica, en primer lugar la
proteccion y resguardo anticipado de los valores medioambientales de determinadas areas
del municipio, ante posibles dafios y riesgos que se pudieran producir por la introduccién de
determinadas actividades antrépicas o procesos naturales, y en segundo lugar, la correccion

de impactos y las labores de mantenimiento y conservacion.

Articulo 5.3.3 Usos cientificos. (A2)

a) Definicion.

1. Comprenden las actividades relacionadas directa y exclusivamente con la investigacion,
control, andlisis y estudio de recursos naturales y las que emplean el medio para profundizar
en su conocimiento.

Dentro de esta categoria se encuentran las actividades siguientes:

a) Observaciény, en su caso, recoleccién de especimenes 0 muestras.

b) Cartografia, fotografia y elaboracion de mapas e inventarios.

c) Experimentacion y modelizacion sobre el aprovechamiento de los recursos a escalas
reducidas.

d) Observacion y control astrondmicos.

e) Estudios e investigaciones geoldgicas, sobre la vegetacion, sobre la fauna, sobre el

clima, etc.
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2. En general se corresponde con el conjunto de actividades desarrolladas por entidades e
instituciones publicas o privadas dedicadas principalmente a la investigacion, que por su
naturaleza deban ubicarse en espacios concretos del territorio, aun cuando estos estén
provistos de algun grado de proteccién, en cuyo caso, su introduccion ha de ser compatible
con la preservacion de los valores naturales que alberguen. Incluye, entre otras, aquellas
actividades relacionadas con el espacio exterior (estaciones meteorolégicas o de
seguimiento,), y con el medio fisico (estaciones bioldgicas, areas experimentales abiertas,
etc...). No se incluyen en este uso las infraestructuras de telecomunicaciones de Telefonia
Mévil o similares que constituyen un uso independiente incluido en las denominadas

Infraestructuras Basicas.

Articulo 5.3.4 Usos de educacion ambiental. (A3)

1. Comprenden las actividades formativas e informativas sobre la naturaleza y el uso sostenible

de sus recursos. Dentro de esta categoria se encuentran las actividades siguientes:

a) Las de interpretacion de la naturaleza que consiste en el simple disfrute del espacio
natural, normalmente de forma autdonoma, recibiendo la informacion minima para
satisfacer la curiosidad de un ciudadano medio.

b) Las de educacién en la naturaleza, que implica la direccién por personal cualificado y la
organizacion de los participantes en grupos segun un programa ajustado a la finalidad

didactica.
2. En general se corresponde con las actividades a realizar en aquellas areas que presenten

determinados valores medioambientales o culturales idoneas para la introduccién de

actividades formativas e informativas sobre la naturaleza y el uso sostenible de sus recursos.
SECCION 22 USOS DE ESPARCIMIENTO. (B)
Articulo 5.3.5 Definicién, clasificacion y condiciones generales.
a) Definicion.

Los usos de esparcimiento o recreativos, comprenden las actividades de ocio y esparcimiento

de la poblacion.
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b)

c)

1.

Clasificacion.

Dentro del uso recreativo, segun el grado de incidencia en el medio o de transformacion del
territorio que implica el ejercicio de las actividades que comprenden y las condiciones en que
se llevan a cabo, se establecen las siguientes categorias:

a) De esparcimiento en espacios no adaptados.

b) De esparcimiento en espacios adaptados.

Condiciones generales.

Las edificaciones destinadas al uso de esparcimiento y los espacios adaptados para ello,
deberan cumplir las determinaciones legales y reglamentarias de accesibilidad y supresion de

barreras fisicas.

En todo caso, dichas especificaciones y espacios, asi como las actividades a realizar en ellos,
deberan cumplir las condiciones, limitaciones y medidas correctoras derivadas de la
legislacion de actividades clasificadas y espectaculos publicos, y en su caso, de los estudios

de evaluacion y prevencion de los impactos ecolégicos y ambientales.

Cuando se pretenda introducir cualquier actividad incluida dentro de los usos de esparcimiento
en las areas con potenciales recursos patrimoniales de indole arqueolégico (poblados de
cuevas, de cabafias y conjuntos pastoriles) delimitadas en el Plano de Ordenacion
Complementaria OEC-5 (Proteccién del Patrimonio. Patrimonio Histérico, Arqueoldgico y
Patrimonio Etnografico) del presente PGO, previamente a su autorizacion, debera contar con
un informe preceptivo del area del Cabildo que tenga atribuidas las competencias en materia

de Patrimonio.

Articulo 5.3.6 Usos de esparcimiento en espacios no adaptados. (B1)

a)

Definicion.

Comprenden las actividades compatibles con las condiciones naturales del territorio cuando
se desarrollan de forma temporal. Aprovechan infraestructuras generales de acceso y
finalizada la actividad garantizan que no quedan vestigios significativos de la misma. Se

incluyen las actividades siguientes:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

Senderismo. Es la actividad desarrollada en los itinerarios rurales en los que es posible (y

en ciertos casos, deseable) el fomento del excursionismo a pie, utilizando la red de

caminos existentes.

Recorridos a caballo. Es la actividad desarrollada a lo largo de los itinerarios rurales en los

gue es posible la utilizacién de caballos para excursiones.

Montafismo. Es la actividad deportiva que engloba un conjunto de actividades en la

naturaleza tales como: la marcha, la escalada, las competiciones de resistencia, y otras

singulares, tales como el barranquismo.

Espeleologia y espeleismo. Es la actividad de esparcimiento desarrollada en las cavidades

naturales del subsuelo con fines tanto ladicos como cientificos, relacionados con la
geologia, la geografia, la hidrologia, la fauna, la arqueologia y la antropologia, la
paleontologia, etc.

Bafio, submarinismo, pesca a cafia, surf y piraguismo en el litoral. Comprende las

actividades terrestres previas al ejercicio de estas actividades deportivas, de ocio y recreo

desarrolladas en el mar.

Recorridos en bicicleta. Es la actividad desarrollada a lo largo de los itinerarios rurales y

naturales preparados en los que es posible la utilizacion de bicicletas para excursiones y

actividades deportivas relacionadas.

b) Condiciones generales del uso.

1. No se incluyen las construcciones o espacios al servicio de las actividades de senderismo y

excursiones tematicas, tampoco se incluyen las instalaciones de facilidades al servicio de las

cabalgaduras (cuadras, abrevaderos, etc.), ni cualquier otra actuacién que implique obra

constructiva alguna o transformacion territorial.

2. La actividad de montafiismo se prohibe en suelo rustico de Protecciéon Cultural (SRPCU), con

objeto de preservar los potenciales recursos arqueoldgicos de determinadas zonas del territorio

municipal.

3. Se prohibe la sefialética privada, tales como anuncios, carteles u otros, que solo se admitiria

excepcionalmente por razones justificadas de “Interés General”.
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4. Cuando las actividades de “recorridos a caballo” y “recorridos en bicicleta”, se pretendan
introducir en zonas clasificadas y categorizadas como suelo ristico de Proteccion Ambiental,
habra de garantizarse la preservacion de los valores presentes en los citados espacios para
lo cual deben determinarse previamente las rutas y circuitos en los que se puede autorizar

dichos usos.

Articulo 5.3.7 Usos de esparcimiento en espacios adaptados Tipo . (B2)

a) Definicion.

1. Se corresponde con las instalaciones para practicas deportivas al aire libre o similares ubicadas
en &reas preparadas para acogerlos de forma permanente o habitual, relativamente poco
transformadas o0, en todo caso, correctamente integradas en el entorno sin construccion de

soporte.

2. Comprende aquellos espacios de pequefia dimensidon adaptados con un nivel minimo de
transformacién, denominados tipo |, conforme a la definicion dada a los mismos por el Art. 276.2
b) de la Normativa del PIOLP, para la realizacién de actividades de esparcimiento, recreo y ocio,

que implican una transformacion ligera del entorno, sin la introduccién de construcciones.

3. Se incluye en esta categoria de usos recreativos tipo | “el parapente”, que comprende las
actividades terrestres previas al ejercicio del parapentismo con las transformaciones que,

aungue de escaso nivel comporta su ejercicio.

b) Condiciones generales del uso.

1. Solo se permiten las adecuaciones necesarias para el uso de esparcimiento, implantadas desde
el principio de minima transformacion e impacto. Los elementos ligeros de caracter efimero,
construidos normalmente con madera, asi como aquellos formados con mamposteria de piedra

natural para defensa, no se consideran construcciones.

2. Se realizaran con la minima modificacién de la orografia natural del terreno, es decir,
aminorando en lo posible los movimientos de tierra, debiendo resolverse las contenciones de
taludes y los confinamientos de espacios mediante muros y muretes de mamposteria de piedra

del lugar.
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3. La actuacion planteada debera quedar perfectamente articulada con el entorno inmediato,
incluyendo el tratamiento del suelo y las plantaciones u otras obras necesarias para el

acondicionamiento y adecuacion paisajistica del exterior.

4. En ningun caso se admitiran actuaciones que rompan los perfiles visuales lejanos o bien desde
las carreteras de la red general, prohibiéndose la utilizacién de materiales extrafios que rompan

el cromatismo y uniformidad del paisaje.

5. Las actuaciones se situaran preferentemente vinculadas a la red viaria, debiendo resolverse
adecuadamente su articulacion con la misma, y en la medida de las posibilidades de cada caso,

una correcta accesibilidad.

6. Estas actuaciones habran de ser aisladas y no conformaran en ningiin caso &areas urbanizadas.

7. No se permite la apertura de nuevos viales para la introduccion del uso de esparcimiento en

espacios adaptados Tipo .

Articulo 5.3.8 Usos de esparcimiento en espacios adaptados. Tipo Il. (B3)

a) Definicion.

Se corresponde con los espacios edificados para el esparcimiento de la poblacion rural, de
caracter aislado, normalmente de pequefia dimensién, previstos por el presente Plan General
en la ordenacién pormenorizada de los asentamientos rurales (SRAR), relacionados con usos
propios del asentamiento. Su admision en suelo rastico cabe Unicamente si estan relacionados
con usos propios del lugar en que se ubican y se encuentran previstos en este planeamiento

urbanistico general, no conformando en ningun caso areas urbanizadas.

b) Condiciones generales del uso.

Se admite expresamente estos usos de esparcimiento Tipo Il en los ambitos o parcelas
concretas definidas en la planimetria de la ordenacion pormenorizada de los Asentamientos
Rurales. Las condiciones especificas para la implantacion de los mismos se determinan en
cada caso en la ficha correspondiente del anexo a la Normativa de la Ordenacién Estructural,

correspondiente a los Asentamientos Rurales.
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Articulo 5.3.9 Usos de Esparcimiento en Espacios Adaptados. Tipo Il (B4).

a) Definicion.

1. Seencuadran dentro de los usos vinculados al esparcimiento de la poblacion, que pudiera
tener asimismo un caracter complementario a la oferta turistica general, cuya ubicacién se
ha de realizar en suelo rustico, con caracter excepcional, integrandose dentro de los usos,
actividades y construcciones de interés publico o social, regulados en el Art. 62 de la
LSENPC.

2. Son usos susceptibles de implantarse con actuaciones de interés publico o social.

3. El presente Plan General no prevé uso de esparcimiento alguno, en espacios adaptados

Tipo lll.

b) Condiciones generales de uso.

a) La iniciativa para introducir, excepcionalmente y de modo sobrevenido, en el Término
Municipal, una actuacién vinculada al esparcimiento en un espacio adaptado para tal
finalidad (Tipo Ill), bien por una administracion publica, bien por un particular privado,
conforme se determina en el Art. 79 de la LSENPC, se presentara ante el Ayuntamiento,
acomparfiado de la documentacion basica establecida en el Art. 78 de la LSENPC, ademas
de una justificacién suficiente respecto a su contribucién a la ordenacién y el desarrollo rural,
a la necesidad de implantarse en suelo rustico y a que constituye una actuacién de interés

publico y social, esto ultimo fundamentado en parametros de indole econémico y social.

b) Conforme se determina en el Art. 79 de la LSENPC corresponde al Cabildo Insular la
declaracion respecto al interés publico o social de la actuacion. Formulada la declaracion,
el Ayuntamiento continuara el procedimiento para el otorgamiento de la correspondiente
licencia, siguiéndose los tramites de la evaluacion ambiental del proyecto. Las actuaciones
legitimadas por este procedimiento, una vez ejecutadas, se incorporaran al Plan General y

al Planeamiento Insular en su caso, cuando proceda la modificacién sustancial.

c) Conforme a lo establecido en el Art. 62.1 de la LSENPC, los usos de esparcimiento en
espacios adaptados Tipo lll, no pueden introducirse en suelo rusticos de Proteccion
Ambiental SRPA) ni de Proteccion Agraria (SRPAG). Asimismo, este Plan General prohibe
la introduccion de este uso en suelo rastico de Proteccién Hidrolégica (SRPH), de Proteccion

de Infraestructuras (SRPI) y en los asentamientos rurales (SRAR).
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SECCION 32 USOS DE EQUIPAMIENTO. (C)

Articulo 5.3.10 Usos de equipamiento (C1)

a) Definicion.

1. Los usos de equipamiento comprenden las actividades relacionadas con la infraestructura
social, constituida por los sistemas de espacio libre y equipamiento comunitario. Integran los
espacios libres publicos, las dotaciones publicas, y los equipamientos publicos o privados,
susceptibles de introducir en el suelo rustico del término municipal. Dentro del uso de
equipamientos se establecen las siguientes categorias:

a) Docentes: comprenden las actividades de ensefianza reglada (preescolar, niveles
primarios, secundarios, bachillerato y universitario) y la ensefianza no reglada en todas
las modalidades (guarderias, idiomas, informatica, artes plasticas, conduccion, baile,
mausica o similar) que se imparten dentro de escuelas publicas o privadas o en centros
docentes homologados, asi como sus instalaciones complementarias. También se
incluyen los comedores colectivos siempre que estén vinculados con la actividad
docente.

b) Sanitario-asistenciales: comprenden las actividades de asistencia y alojamiento de
personas que precisan asistencia médica o asistencia socio sanitaria. Se incluyen los
hospitales, los sanatorios, las clinicas, los ambulatorios, los centros de salud, los centros
médicos y similares, asi como los servicios destinados al alojamiento comunitario como
residencias asistidas y establecimientos sociosanitarios siempre que se trate de centros
asistidos y basados en la prestacion de servicios comunes con gestién centralizada y
titularidad indivisible, no asimilable al uso residencial. También incluyen las viviendas
tuteladas y aquellos establecimientos que ejercen una funcién social a la comunidad,
como los centros sociales, comedores (no vinculados con centros educativos), centros
de orientaciéon y diagnoéstico, unidades de tratamiento, centros ocupacionales, y/o de
atencion especializada a disminuidos, centros de dia para la gente mayor, centros de
reinsercion social, etc. Incluye también las clinicas veterinarias sin pernoctacion y
establecimientos similares, pero no las residencias de guardia y custodia de animales.

c) Socioculturales: comprende las actividades de tipo cultural desarrollada en salas de
arte, museos, bibliotecas, salas de conferencias, archivos, centros culturales, teatros,
cines, auditorios, ludotecas y similares. También se incluyen las actividades de tipo
social y de promocion que se desarrollen en centros de asociaciones civicas, politicas o
similares que no comporten ningin uso complementario de tipo recreativo, educativo ni

deportivo. Se incluyen en este uso las actividades socioculturales que se desarrollan en
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locales o dependencias de entidades de naturaleza socio-religiosa y que no estén
adscritos propiamente al uso religioso.

d) Deportivos: comprende los servicios destinados a la practica, el aprendizaje y el
desarrollo de actividades en instalaciones cubiertas o no, como pueden ser campos de
fatbol, polideportivos, gimnasios, squash, piscinas y similares.

e) Parques, espacios libres y areas recreativas: comprende las actividades de ocio,
recreo 0 reposo que se desarrollan en espacios no edificados destinados
especificamente a estos usos.

f) Servicios y proteccion: comprende las instalaciones y espacios reservados para los
servicios relacionados con las actividades de acuartelamiento de las fuerzas de defensa,
orden publico, bomberos y establecimientos penitenciarios.

g) Religiosos: comprende las instalaciones de tipo religioso que se desarrollan en edificios
abiertos al culto colectivo: capillas, iglesias y similares.

h) Otros servicios publicos, comprende los espacios, locales o edificios donde se
desarrollan los servicios necesarios para el buen funcionamiento del conjunto del
municipio pese a que, como espacio, a menudo no puedan ser utilizados directamente

por los ciudadanos.

2. Conforme se determina en el Art. 62 de la LSENPC, los usos dotacionales, de equipamiento
y servicios, cuando se emplacen en suelo rastico, se encuadran dentro de los usos,
actividades y construcciones de interés publico o social, comprendiendo cuantas
instalaciones sean necesarias para la prestacion de servicios de interés general o de interés
social como las instalaciones para la seguridad y la defensa, las docentes y las cientificas, las
asistenciales, las funerarias y otras similares, incorporandose igualmente las instalaciones
deportivas que no tengan caracter de uso ordinario especifico y las areas y estaciones de

servicio.

3. Estos usos se integran en el sistema de equipamientos y dotaciones municipales, asi como
en los supramunicipales o insulares previstos en la planificacion insular, en suelo rastico, que
incluye el suelo, los edificios y las instalaciones con destinos a usos de indole colectiva o
general, con uso abierto al publico o de utilidad comunitaria o circulos indeterminados de

personas.

4. Se denomina centro integrado de equipamiento y servicios el conjunto de espacios, locales,
edificios e instalaciones emplazadas en suelo rustico de Asentamiento Rural (SRAR), en el
que se concentren un conjunto de equipamientos y dotaciones para la prestacion de servicios
en una Unica ubicacion, dentro de una estrategia municipal de gestion publica eficiente al

servicio del ciudadano. Estos centros constituyen equipamientos integrados de la oferta
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publica, pudiéndose incorporar la iniciativa privada, con la finalidad de alcanzar la
accesibilidad universal, la eficacia y eficiencia en la prestacion de los servicios y el respeto a

los servidores y a la ciudadania.

5. El uso de acampada, cuando esté previsto de manera expresa en el Plan Insular, se
considerara un uso de equipamiento. Puesto que las zonas de acampada previstas por el Plan
Insular en el Municipio de San Andrés y Sauces se sitdan en el litoral, sus condiciones de
implantacion deberan tener en cuenta las limitaciones derivadas de tal situacion, disponiendo
Unicamente las edificaciones de caracter permanentes que resulten imprescindibles para su

adecuado funcionamiento, debidamente integradas en la orografia.

6. Se consideran equipamientos recreativos las instalaciones que tienen por finalidad y objetivo
principal, un mejor disfrute del medio natural y del paisaje, realizadas por los entes publicos y
sin animo de lucro, tales como miradores, areas de merienda, fogones y otras adecuaciones
similares. En este sentido, se entiende por “mirador”, los espacios abiertos acondicionados y
protegidos mediante barandas para el disfrute del paisaje, no incluyendo los voliumenes
edificados vinculados al mismo para cualquier uso asociado. Constituyen las “dreas de
merienda”, aquellas zonas abiertas acotadas, acondicionadas y dotadas de elementos y
facilidades, tales como fogones, cobertizos, mesas, bancos, chorros de agua, etc..., destinadas
al disfrute familiar y al ocio, en contacto con la naturaleza. Se entiende por “fogones”, los
enclaves de pequefio tamafio, normalmente vinculados a la red de caminos, dotados de
equipamiento rusticos para la coccidn de alimentos y mobiliario asociado de mesas y cobertizos.
Se entiende por “cobertizo” aquellas estructuras ligeras, faciimente desmontables,
generalmente de madera, que se ubican adosadas al paramento de un muro como zona de
sombra o de proteccién de la lluvia de las zonas donde se ubican las mesas, bancos o los de
fogones, situados bajo el mismo, con una altura inferior a 2,80 m y una anchura inferior a los 3
metros. Si se superan dichas dimensiones se consideran como construcciones. El territorio

municipal donde se puede implantar este uso se encuentra determinado en el Plano OEC-1.

7. Los equipamientos expresamente previstos en este Plan General se ordenan mediante las
fichas correspondientes del Anexo Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién. Los previstos
en la ordenacion pormenorizada de los asentamientos rurales se ordenan mediante las fichas
correspondientes del anexo a la normativa de Asentamientos Rurales. Aquellos no previstos
se podran introducir exclusivamente, con caracter excepcional, en la zona C PORN del PIOLP,
cuando no se encuentre categorizada como suelo rustico de proteccion ambiental (SRPA) o

suelo ruastico de proteccion agraria (SRPAG)

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 105

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

b) Condiciones generales del uso.

1.

Este tipo de actuaciones de interés general podra desarrollarse basandose en los siguientes

indices urbanisticos:

Coeficiente de edificabilidad maximo:

0,60 m?2 c/m?2

% Superficie de ocupacién maxima:

40 (En asentamiento rural se admite una ocupacion maxima del 60%)

Parcela minima:

1.000 m2. Salvo que en la ordenacién pormenorizada del Asentamiento

Rural correspondiente se determinase una reserva inferior de suelo.

Parcela maxima: No se fija.

Retranqueo al eje de la via: legislacion sectorial de Carreteras en la red viaria de nivel basico y de

10 m., medidos desde el eje. (Salvo mayor distancia derivada de la

nivel intermedio).

Retranqueos a lindero:

3m.

Se establece en una planta y 4 m., pudiendo alcanzarse las dos plantas

Altura maxima: mediante escalonamientos para la adaptacion a la topografia de la
parcela.
2. Conforme se determina en el Art. 76 de la LSENPC, cuando estos usos en suelo rastico
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tengan cobertura en el planeamiento, con el grado de precision suficiente para permitir su
ejecucion, se entendera que cuentan con declaracion de interés publico o social, que la
habilita para el otorgamiento de la correspondiente licencia por el Ayuntamiento. El
procedimiento para el otorgamiento de la licencia, asi como el contenido documental, se
establece en el Art. 78 de la LSENPC. Cuando estas actuaciones se emplacen en suelo
rdstico de asentamiento rural que cuenten con ordenacién pormenorizada, la licencia

municipal sera suficiente para legitimarla.

Cuando estos usos no se encuentren previstos por el planeamiento, o bien carezcan del
grado suficiente de detalle, su autorizacion requiera de la previa declaracion, por el Cabildo
Insular, del interés publico o social de la actuacion y de su compatibilidad, en su caso, con
el planeamiento insular, sin perjuicio de los restantes informes sectoriales que sean
legalmente exigibles. El procedimiento para su habilitacion administrativa, asi como el
contenido documental, es el previsto en el Art. 79 de la LSENPC. En la documentacion
habra de justificarse la necesidad de emplazar el uso de equipamiento en suelo rastico, asi
como su contribucién a la ordenacion y al desarrollo rural. No podran implantarse en suelo

rustico de Proteccién Ambiental (SRPA) ni en suelo rustico de Proteccion Agraria (SRPAG).
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4. Los sistemas generales, cuando se encuentren previstos en las categorias de proteccion de
los valores econdmicos o de poblamiento rural, se desarrollaran mediante proyectos

ordinarios de obras e instalaciones, salvo las remitidas a planeamiento especial.

5. Las actuaciones de Equipamiento, cuya introduccion genere hasta 100 viajes motorizados
en un solo dia conectaran, al menos, con una via de la red viaria agricola, con una anchura

superior a 6 metros.

6. Los equipamientos se dotaran de sistema propio de saneamiento y depuracion. El

abastecimiento de agua podra realizarse directamente desde las redes publicas.

7. En las propuestas arquitecténicas que se planteen han de primarse las soluciones que
favorezcan la integracion paisajistica, el recurso de edificaciones encastradas en el terreno
y que minimicen los volimenes emergentes sobre la rasante del terreno natural, asimismo
han de resolverse adecuadamente los aparcamientos, recurriendo a soluciones de

ocultacion.

8. Para el control de la obligada integracion paisajistica y ambiental del proyecto, se realizaran
implantaciones fotorrealistas que aseguren la idoneidad de la solucién planteada, asi como

estudio ambiental que asegure la no afeccion de los valores naturales que se encuentren.

9. Cuando se pretenda introducir cualquier actividad incluida dentro de los usos de
equipamiento en las areas con potenciales recursos patrimoniales de indole arqueoldgico
(poblados de cuevas, de cabafias y conjuntos pastoriles) delimitadas en el Plano de
Ordenacién Complementaria OEC-5 (Protecciéon del Patrimonio. Patrimonio Historico,
Arqueoldgico y Patrimonio Etnografico) del presente PGO, conforme al Art. 74.5 de la
Normativa del PIOLP, previamente a su autorizacion, debera contar con un informe
preceptivo del area del Cabildo que tenga atribuidas las competencias en materia de

Patrimonio.

c) Condiciones particulares y limitaciones alaintroduccién de este uso.

1. Enlas subzonas Bb1.1 (Conectores ecoldgicos con actividad tradicional), Bb1.2 (Red Natura
2000 con actividad tradicional) del PIOLP, se admiten solamente los equipamientos
socioculturales, los parques, espacios libres y areas recreativas, asi como otros servicios
publicos, en las siguientes circunstancias:

a) Para el mantenimiento de los equipamientos existentes.

b) Cuando los equipamientos se encuentren previstos y ordenados en el presente PGO.
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2. En todo caso, se habran de situar en aquellas zonas carentes de valores naturales y que

tengan un menor valor productivo.

3. En el Parque Lineal Barranco del Agua (SGLP-1), Parque Maritimo Puerto Espindola-
Varadero (SGLP-4), Parque Recreativo de Las Cancelas (SGLP-6), se admite exclusivamente,
cuando devenga de la aprobacion de los Planes Especiales de Ordenacion previstos en cada

uno de ellos.

4. La introduccion de un equipamiento en suelo rastico de Proteccidon Agraria Extensiva
(SRPAG-1e) o de Proteccién Agraria Intensiva (SRPAG-2i), requiere la vinculacion del
mismo a actuaciones de recuperacién agraria, debiendo previamente a la autorizacién
encontrarse informado favorablemente por el organismo competente al respecto. En todo
caso, siempre que coincida con el espacio de admisibilidad del uso, independientemente de que
ha de emplazarse en areas agricolas degradadas y en los suelos de menor valor agrolégico.

5. En suelo rastico de Proteccién de Equipamientos (SRPle) se admiten vinculadas al uso

principal del equipamiento especifico.

SECCION 42 USOS DE INFRAESTRUCTURAS. (D)

Articulo 5.3.11 Definicién y clasificacion

Los usos de infraestructuras comprenden las actividades relacionadas con las redes de
comunicaciones y de infraestructura técnica. Dentro del uso de infraestructura se establecen
en el presente PGO las siguientes categorias:

a) Usos de infraestructura aeroportuaria.

b) Usos de infraestructura viaria.

¢) Usos de infraestructura energética.

d) Usos de infraestructura de Telecomunicaciones.

e) Usos de infraestructura hidroldgica.

f) Infraestructuras portuarias y maritimas.

g) Infraestructuras de transporte.

Conforme al Art. 59 de la LSENPC, el uso de infraestructuras se incluye dentro de los usos,

actividades y construcciones ordinarios.
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Articulo 5.3.12. Condiciones generales de los usos de infraestructuras.

1. La admisién de un uso de infraestructura estara condicionada por las limitaciones,
prohibiciones y determinaciones que se contengan en la legislacion urbanistica y sectorial que
le sea de aplicacion por razon de la actividad de que se trate, ademas de por las condiciones
establecidas en estas normas y en el planeamiento sectorial y territorial que ordenen las

infraestructuras de &mbito comarcal o insular.

2. Dada la existencia en el término municipal de espacios de alto valor medio ambiental y la
fragilidad de los recursos naturales y paisajisticos, se determina que toda actuacion referida a
las infraestructuras debera realizarse con prioridad absoluta del criterio de minimizar los
impactos medioambientales. A tales efectos, toda planificacidn o proyecto de infraestructuras
primara en sus estudios de alternativas aquellas que, adn sin ser las convencionales o mas
comunmente aceptadas, redunden en una mayor integracion paisajistica y ambiental de la
actuacion, incluso si suponen un mayor coste econdémico dentro de los margenes racionales
de viabilidad.

3. Los proyectos y la ejecucion de las infraestructuras deberan atender también muy
especialmente a las condiciones de su disefio, adaptandolas en todo caso para su mejor
integracion en el medio en el que se implante y respetando los principios de cualificacién de

las obras publicas y de respeto al paisaje.

4. En la planificacion y ejecuciobn de las infraestructuras se seguirdn criterios de
complementariedad entre elementos de distintas categorias, posibilitando con la debida
coordinacién la maxima utilizacion compartida de espacios, canalizaciones y soportes en la
prestacion de distintos servicios infraestructurales, con el fin de reducir el nUmero de aquéllos,
limitar sus impactos sobre el territorio y optimizar los costes tanto de ejecucién como de

explotacion y mantenimiento.

5. Se admiten en cualquier categoria de suelo rustico todas las infraestructuras expresamente
previstas en la planificacion insular. Las prohibiciones que figuran en el cuadro de usos y
categorias y zonas PORN se refieren a su introduccion ex novo. Las infraestructuras publicas
existentes en cualquier categoria de suelo se consideran compatibles con las condiciones de
cada categoria de suelo, dado su interés general y publico. Se admite la ampliacion de las
mismas de manera justificada en funcion de las necesidades planteadas y de acuerdo al
proyecto especifico de ampliacién que debera respetar las condiciones del entorno en que se

encuentre, minimizando los posibles impactos que se deriven de la concreta actuacion.
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6. Conforme al Art. 26.3 a) de la Normativa del PIOLP, la construccion de infraestructuras en
general, caso de que se autorice el uso correspondiente, deben ubicarse, siempre que sea
posible, fuera de las zonas A, Ba'y Bb PORN, 0 en su caso, justificarse convenientemente.

Por tanto, la localizacién preferente de las infraestructuras es la zona C.

7. En consideracion a los criterios basicos establecidos en el Art. 155 de la Normativa del
PIOLP, en coherencia con el Art. 174.3 de la misma, los ambitos territoriales incluidos en la
zona A2.3 (Red Natura 2000 en entorno natural) y en la zona Bb1.2 (Red Natura 2000 con
actividad tradicional, se someteran a las siguientes limitaciones para la introduccion del uso
de infraestructuras:

a) Cualquier actuacion que se autorice, habra de garantizar la conservacién de los habitats,
la estructura de los ecosistemas, la flora, la fauna y el paisaje.

b) Cualquier actuacién que se autorice, habrd de garantizar la proteccién del patrimonio
cultural asociado a la misma, especialmente en lo que se refiere al Patrimonio
Etnografico y Arqueolégico.

c) Se conservaran los usos infraestructurales existentes, debidamente autorizados, hasta
que el planeamiento determine las condiciones de mantenimiento o extincién de dicho
uso.

d) Las infraestructuras que necesariamente deban implantarse en la zona A2.3 deberan
elegir la alternativa que suponga menor afectacion al medio natural y deberan justificar
la preservacién de los &mbitos de mayor valor ambiental. También deberan incorporar
en el proyecto las medidas preventivas de impacto durante la ejecucion de las obras y
garantizar la regeneracion del paisaje de las areas afectadas por las obras.

e) En ningln caso se admitiran obras o transformaciones que creen un efecto de barrera
ecolégica o que supongan una alteracion de la permeabilidad ecol6gica.

f) Cualquier obra o actividad autorizable en la zona A2.3 deberd justificar que no afecta a
los héabitats que han fundamentado la inclusiéon en un Espacio Natural Protegido, que
han tomado medidas relativas a la proteccién del suelo, la flora y la fauna localizadas en
el &mbito afectado y su entorno, asi como la prevencién de incendios en un entorno
minimo de 100 metros.

g) No se admiten los movimientos de tierra, ni la apertura de vias o caminos ni nuevas

edificaciones.
8. En todas las actuaciones que afecten a usos de infraestructuras, conforme al Art. 138.1 de la

Normativa del PIOLP, le son de aplicacion las medidas ambientales definidas con caracter

general para el sistema de infraestructuras en los Art. 81y 82.
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9. Para las actuaciones que afecten a los usos de infraestructuras se estara a lo que sea de
aplicacion en los Art. 36 y 37 de la Normativa del PIOLP. Las emplazadas en la zona Bb1 fuera
de ENP, deben compatibilizarse con el respeto a la biodiversidad y el paisaje, prestando
especial atencion a los valores susceptibles de alteracion (botanicos, faunisticos y/o
paisajisticos), para lo que se establecen las siguientes medidas:

a) Cuando se precisen obras de modelado del terreno mediante movimientos de tierra se
evitara la formacion de taludes verticales, excavados, construyéndose preferentemente

pradera tendidas revegetadas.

b) Cuando sea necesario construir contenciones de tierra se recurrira preferentemente a
muros de mamposteria con piedra del lugar, cuya altura de fuste emergente no podra
superar los 3,00 metros o bien a soluciones de muros verdes o revegetados, mediante

geomallas (muros ecoldgicos).

c) El cerramiento o vallado de proteccion de las infraestructuras se realizara
preferentemente mediante muretes de mamposteria realizada con piedra del lugar
acompafiados de setos vegetales o elementos de madera. En todo caso, se garantizara

la permeabilidad respecto al libre movimiento de la fauna autéctona.

d) La implantacion de los accesos en el terreno se realizard aplicando criterios de menor
afeccion, es decir, bien de nueva apretura o la ampliacion de los existentes, adecuacion
a la orografia, menor movimiento de tierras y equilibrio entre excavacién y terraplenado,

optando por la minima seccién viaria imprescindible para la funcionalidad.

e) La pavimentacién de los accesos se realizara preferentemente mediante empedrado o

en solera de hormigon.

f)  Elentorno intervenido por la implantacién de la infraestructura, o bien el que se encuentre
degradado, habra de ser objeto de tratamiento mediante revegetacién, o bien
regeneracion en su caso. Se utilizardan especies vegetales propias del piso bioclimatico

donde se sitlie, labores que han de ser dirigidas por especialista acreditado.

g) Las medidas de integracion paisajistica que se adopten derivaran del correspondiente

estudio, que sera preceptivo.

h) Cuando fuere necesario el desmantelamiento de infraestructuras existentes o de alguno
de sus elementos, se procederd a la retirada de material a centro de reciclaje

homologado y o residuos autorizados.
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10.Cuando se pretenda introducir cualquier actividad incluida dentro de los usos de infraestructuras
en las areas con potenciales recursos patrimoniales de indole arqueoldgico (poblados de
cuevas, de cabafias y conjuntos pastoriles) delimitadas en el Plano de Ordenacion
Complementaria OEC-5 (Proteccion del Patrimonio. Patrimonio Histérico, Arqueolégico y
Patrimonio Etnografico) del presente PGO, previamente a su autorizacion, debera contar con
un informe preceptivo del area del Cabildo que tenga atribuidas las competencias en materia
de Patrimonio.

Articulo 5.3.13 Usos de infraestructura aeroportuaria (D1)
a) Definicion.

Comprende el conjunto de actividades que se desarrollan en las helisuperficies y helipuertos,
incluyendo el area de aterrizaje y despegue de las aeronaves, las de actividades vinculadas,

las zonas de acceso y las areas de reserva en su caso.

b) Condiciones generales del uso.

1. La implantacién de esta helisuperficie se realizara mediante un proyecto de obras e
instalaciones que ha de venir acompafiado de un estudio detallado del ambito de
implantacion a fin de garantizar las condiciones técnicas y de seguridad legalmente

establecidas.

2. Su construccién consistira en la formacion de una plataforma horizontal, constituida por una
solera, construida en hormigbn masa o0 aglomerado asféltico coloreado para su
mimetizacion, con las dimensiones indicadas en la ficha correspondiente del Anexo de
Ambitos Urbanisticos y de Gestién, conectada con la via de acceso mediante una senda

peatonal.

3. Los muros de contencién que se construyan para la formacién de dicha plataforma,
atendiendo a las caracteristicas del entorno, no podran superar los 3 metros, debiendo
realizarse en mamposteria careada con piedra del lugar. Los taludes que se formen habran

de ajardinarse con vegetacion propia del piso bioclimatico donde se sitda la Helisuperficie.

4. El proyecto se ajustara a las condiciones de implantacion y servidumbres definidas por la

legislacion aplicable.
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5. Conforme al Art. 97.5 de la Normativa del PIOLP, se ha de prever la posible transformacion
de las Helisuperficies en Helipuertos, exigiéndose el cumplimiento de la legislacion aplicable

a esta instalacion, en concreto, las condiciones de implantacion y servidumbres.

6. Estas instalaciones se retranquearan al menos 10 metros a los linderos de las propiedades
sobre las que se levanten, y 20 metros al eje de cualquier via plblica (o distancia superior,
si asi lo exigiese la categoria de la via en funcién de la legislacién General de Carreteras y

del PIOLP). Esta distancia aumentara 4 metros mas si la via no estuviese deslindada.

7. Respecto al cumplimiento del Decreto 1844/1975, de 10 de julio, por el que se definen las
Servidumbres Aeronduticas en Helipuertos, modificado por el Real Decreto 1.541/2003, de
5 de diciembre, para regular excepciones a los limites establecidos por las superficies
limitadoras de obstaculos alrededor de aeropuertos y helipuertos, se considera que la
clasificacion adecuada para el futuro Helipuerto, caso de implantarse, sera la categoria"C",
cuya longitud basica del area de aterrizaje y despegue esta entre 15 y 40 metros. Para
dicha categoria, conforme al Art. 4 del D. 1.844/75, las condiciones exigidas son las

siguientes:
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PARAMETRO CATEGORIA “C" CUMPLIMIENTO
Area de aterrizaje y
despegue
Anchura 15 m. 6 méas Se prevé un area de aterrizaje rectangular de 20 m de diametro
recomendada con una superficie de 400 m2.
Franja
Longitud Longitud del area de aterrizaje y | Se prevé una franja concéntrica al area de aterrizaje de 15 m. de
despegue + 15 m. a cada extremo | anchura en sus cabezas y 7,50 m. en los laterales, que
de la misma incrementa la superficie hasta 1.750 m2.
Anchura Anchura del area de aterrizaje y
despegue + 7,50 m. a cada lado de
la misma.
Area de
aproximacién/subida
en el despegue
Longitud del area (1) 1.000 m. El area de aproximacion prevista se considera desde el Este, por
lo que se cumple perfectamente la longitud de los 1.000 m. libre
de cualquier obstaculo.
Superficie de
aproximacién/subida
en el despegue
Pendiente de la | 10% Considerada la pendiente de aproximacién del 10% se
superficie (1) comprueba que se encuentra libre de obstaculos.
Superficie horizontal
Radio de la superficie 100 m. Se define la superficie horizontal como el circulo contenido en un
plano virtual horizontal paralelo a una distancia de 45 m. por
encima del punto de referencia, con centro en la vertical de dicho
punto y cuyo radio es de 100 m.
Examinada la superficie horizontal de la helisuperficie prevista, se
encuentra totalmente expedita y libre de obstaculos.
(1) En Helipuertos con capacidad de operacién instrumental (J.F.R.) la longitud de area sera de 3.000 m. y la pendiente de la
superficie de aproximacién/subida en el despegue sera del 5%.

SUPERFICIE DE SUBIDA

EN EL DESPEGUE

SERVIDUMBRES DE

SUPERFICIE DE

SUPERFICIE APROX!IMACION

(PERSPECTIVA)

APROXIMACION Y SUBIDA EN EL DESPEGUE

CATEGORIA LONGITUD PENDIENTE

A 2000m (IFR 3000m) 3% (IFR 5%)
8 1500 m. 10 %
cy0 1000m. 0%
-——;\.\\ ’

SUPERFICIE DE _TRANSICION
PENDIENTE 25 %

AREA OE ATERRIZAJE Y DESPEGUE

HELIPUERTOS
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8. Laimplantacion de este uso en suelo rustico solo cabe en el categorizado como Suelo Rustico
de Infraestructuras. Helisuperficies y Helipuertos (SRPI-7ke), situado en la zona de La Crucita-
Las Toscas, junto a la Carretera LP-104, por tanto, queda prohibido en el resto del territorio
municipal.

Articulo 5.3.14 Usos de infraestructura viaria (D2)
a) Definicién.

1. Comprende las actividades que se desarrollen en el sistema publico de infraestructuras viarias
en todos los niveles determinados por el PIOLP (Art. 104.1) y los definidos en el PGO (Art.
5.3.14 a) 6:

a) Red de nivel basico
b) Red de nivel intermedio intermunicipal
¢) Red de nivel intermedio municipal.
d) Red viaria agricola:
- Viario local de medianias.
- Viario local red estrictamente de los asentamientos

- Viario capilar. Pistas forestales y costeras.

En el propio articulo 276.4 se incluyen dentro de sistema de infraestructuras viarias en el
suelo rastico los siguientes elementos:

- Las autovias

- Las carreteras

- Los caminos

- Las pistas

Conforme a la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias (Art. 1), se considera
“carreteras” las vias de dominio y uso publico destinadas fundamentalmente a la circulacion
de los vehiculos automdéviles, clasificandose por sus caracteristicas en:

- Autopistas (No pueden tener pasos y cruces al mismo nivel)

- Autovias (No pueden tener pasos y cruces al mismo nivel)

- Vias rapidas

- Carreteras convencionales (pueden estar conectadas a las propiedades

colindantes)
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El PIOLP considera en su ordenacion exclusivamente, atendiendo a las caracteristicas del

sistema viario insular y su orografia, las “vias rapidas” y “las carreteras”.

El término “camino” entendido dentro de la red viaria territorial de dominio y uso publico, se
refiere a la senda, paso o lugar por donde se transita para llegar a algun destino. El transito
se puede realizar a pie o con medios de transporte. Se diferencian de las carreteras en la
especializacion de éstas para la circulacion de vehiculos automéviles y de transporte, y en las
caracteristicas funcionales y constructivas. La red de caminos tiene un mayor trasfondo

histérico que las carreteras, vinculadas éstas a la aparicién del automovil.

El término “pista”, entendido dentro del sistema publico de accesibilidad territorial, se refiere
a un camino rodado, que discurren generalmente por el monte o terrenos abrupto o
inexplorados, construidos para posibilitar aprovechamientos forestales, dar acceso a galerias,
para la explotacién agricola, etc., construidas generalmente sin las exigencias técnicas que
garantizan una circulacion segura por todo tipo de vehiculos. En la Isla de La Palma
predominan las pistas forestales construidas desde la conquista para la explotacion de los
montes, y cuya red se extendié a partir de los afios 50 y las pistas agricolas vinculadas al

sorribado y puesta en explotacién de las amplias zonas de la costa de la Isla.

Se entiende por “acceso” un ramal o derivacion de una carretera, camino o pista, de la red
viaria de dominio y uso publico, para acceder a un predio, construccion, explotacién, paraje,

etc, de titularidad generalmente privada, pero que puede ser publica.

2. Es el uso correspondiente al Sistema Viario de uso publico, generalmente con firme asfaltico

o de hormigén. También se incluye el nuevo viario previsto en la documentacion grafica.

3. Comprende las actividades, construcciones e instalaciones, de caracter temporal o permanente,
necesarias para la ejecucion y el mantenimiento de obras y la prestacién de servicios,

relacionados con el transporte de vehiculos.

4. Comprende, ademas de las actividades precisas para su introduccion y mantenimiento, las
de rectificacion de trazado y rasantes, mejora de enlaces, ensanches, mejora de firmes,

dotacion de protecciones y sefializacion, soterramiento de infraestructuras, etc...

5. Para la clasificacion de la red viaria, conforme al Art. 104 de la Normativa del PIOLP, se han

utilizado las siguientes categorias:
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CLASE DE ViA (Art. 104 )
DESCRIPCION COMPETENCIA
PIOLP)
RED DE NIVEL BASICO | DESTINADA A TRAFICOS DE LARGO GOB. DE CANARIAS
DESTINADA | VIAS CARRETERAS
A INTERMUNICIPALES | QUE DAN ACCESO
RED DE NIVEL
COMPLETAR CABILDO
INTERMEDIO CARRETERAS
LAREDDE | VIAS MUNICIPALES
MUNICIPALES
NIVEL
VIAS LOCALES
VIARIO CAPILAR.
RED VIARIA AGRICOLA | INCLUYE LA RED PROPIA PISTAS AYUNTAMIENTO
FORESTALES Y
COSTERAS

6. Al objeto de dar cumplimiento a los requisitos de acceso y posicién de las edificaciones en
suelo agricola, a que hace referencia el Art. 5.3.29 b) 4 a) de la presente NUOE, tendré la
consideracion de red viaria agricola la consignada en la tabla anterior, cuyo reflejo se
encuentra en el Plano OE-7.1. No se consideran las sendas peatonales. Las citadas

edificaciones podran contar con acceso a cualquier otra via de categoria superior.

FRANJAS DE PROTECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION EN LA RED DE
CARRETERAS

FRANJA DE PROTECCION PREVENTIVA PIO » FRANJA DE PROTECCION PREVENTIVA PIO »

LINEA LIMITE DE EDIFICACION LINEA LIMITE DE EDIFICACION

SERVI-
DOMINIO DUMBRE AFECCION

SERVI-
AFECCION DUMBRE DOMINIO

RAYA BLANCA

RAYA BLANCA
EJE DE LA VIA

ARISTA EXTERIOR DE LA CALZADA (LINEA DE BORDE)

Qu - ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION
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En las redes viaria de nivel basico e intermedio se categoriza como Suelo Rustico de
Proteccion de Infraestructuras viaria (SRPI-1c) el suelo comprendido entre las dos lineas de
edificacién, o bien de la franja preventiva del PIOLP, segin se defina en la documentacién
gréfica. Tiene la categoria exclusiva (SRPI-1¢) el situado entre las dos lineas limite de la franja
de servidumbre, mientras el suelo situado entre las lineas de edificacion o de la franja preventiva
del PIOLP, y la de servidumbre se superpone a la categoria de suelo rustico correspondiente.
En las intersecciones viarias el suelo categorizado (SRPI-1c) es mayor, quedando determinado

en la documentacién gréfica del presente PGO.

Enlared viaria agricola se categoriza como suelo rastico de Proteccion de Infraestructura viaria
(SRPI-1¢) exclusivamente el correspondiente a la propia via, es decir, el suelo comprendido entre
las dos aristas exteriores, en el caso de encontrarse determinadas en la documentacion de

planos. Cuando no se encuentren determinadas sera el ocupado por la via en su estado actual.

CLASE DE : FRANJA DE
ANCHO DE FRANJA (M.) LINEA LIMITE DE X
CARRETERA i PROTECCION
. EDIFICACION
DOMINIO | SERVIDUMBRE | AFECCION M) ) PREVENTIVA
: (Art. 106.2 PIOLP)
Ctra. convencional 40(**)
8 10 7 25

de interés regional
Resto de la Red 3 5 3 12 20

(*) El limite de edificacion debera ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la linea limite definida en el cuadro caiga en la zona de servidumbre, el
limite de edificacion se fijara en el borde exterior de la zona de servidumbre.

(**) Esta franja de proteccién se aplica hasta tanto no se aprueben los proyectos especificos que, en la red basica, deberan contemplar el canal de
infraestructuras.

Carreteras de interés regional.

Se encuentra constituido por la Ctra. LP-1 (SGV-1) entre el limite con los Municipios de
Puntallana y Barlovento, excluyéndose el tramo de la travesia urbana del ndcleo de Los Sauces
incluida en el nivel intermedio municipal, asi como las variantes de circunvalacion del Lomo de
Los Sauces (SGV-2) y del tramo de Garachico en Los Galguitos. Estas vias, conforman la red
de comunicaciones territoriales entre los principales nucleos de poblacion, de servicios y

sistemas estratégicos, de la isla de La Palma.

Se corresponde con la red de nivel béasico del Plan Insular de Ordenacién, habiendo sido

declarada de Interés Regional.

Vias intermunicipales y municipales.

Conforman la red de carreteras que partiendo del sistema viario insular o red de nivel basico,

resuelven la accesibilidad al conjunto de nucleos poblacionales de menor tamafio, a gran parte
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de los asentamientos rurales, y a las dotaciones y servicios comarcales y municipales.

Se encuentra compuesto por las siguientes vias:

Carretera LP-104

(Tramo de Carretera entre la interseccion con la LP-1 en Llano El Pino e
interseccion con la LP-1 en Bajamar) (SGV-3).

Carretera LP-1042

(Ctra. Entre la interseccion con la LP-104 — Curva El Valle — a Puerto
Espindola) (SGV-4).

Carretera LP-105

Ctra. De acceso a Los Tilos, incluyendo el ramal viario de la antigua
Carretera LP-1, correspondiente al Barranco del Agua, entre Las Lomadas
y La Verada de Los Sauces (SGV-5).

Via colector desahogo funcional de la parte superior del “Lomo de Los
Sauces” (sobre la LP-1), entre las intersecciones con la LP-1 en la “Verada
de El Drago”, a la “Verada de Bajamar” (SGV-6), pasando por “El
Bebedero”, “Llano de Clara”, “Lomo Lirio”, “Lomo Lopez” y “Verada de
Bajamar”, y que resuelve el acceso al sistema hidraulico Bediesta-
Adeyahamen, (SGIx -2 y SGIn -3), al Campo de Futbol de Llano Clara
(SGE-8.1), y fundamentalmente al Equipamiento Docente Insular (SGE-9)

Se corresponde con la red de nivel intermedio municipal del PIOLP, destinada a complementar

la red de nivel basico, mejorar la interconexién de la Isla y enlazar en condiciones adecuadas los

ndcleos de poblacion préximos. Se incluyen las carreteras con competencia del Cabildo Insular

de La Palma.

Red viaria agricola.

Viario local de mediania.

Conforman la red de carreteras municipales, que, partiendo de la red basica intermedia,

resuelven la accesibilidad a las restantes entidades de poblacion, asi como a las dotaciones y

servicios de caracter aislado. Se incorporan a este nivel el sistema viario estructurante de los

Asentamientos. Sus caracteristicas geométricas y de trazado se prevén en los planos de

ordenacion pormenorizada de los Asentamientos (OP.AR). Lo componen las siguientes vias:
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LOMO DE LAS LOMADAS

EXISTENTES:
Camino Llano del Pino
Traviesa de Llano del Pino
Camino Lomo de San Pedro
Camino de La Orotava
Camino Lomo Chico
Camino de Bermudez

Camino de San Sebastian

LOMO DE LOS GALGUITOS

EXISTENTES:
Camino El Tanque de Arriba

Camino El Tanque de Abajo
Pista de Los Loros

Pista de Tajadre

Camino La Gomera

Camino Lomo Corto-El Roque
Camino Llano de La Palma
Camino de San Juan

Camino de Garachico

Camino de El Fondo.

LOMO DE LOS SAUCES:

Camino de Pajares (RM)

Camino de Los Molinos (RM)

Camino Lomitos de Arriba entre SGV-6 y SGV-7
Camino de Cruz Grande

Camino de El Convento 1

Camino de El Convento 2

Camino Cueva Jurada

Camino El Drago

Camino El Valle

Camino Calzada

Camino Los Tilos
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Camino Calzada Vieja

Camino de Manos de Oro

Camino La Pedrera

Camino Prolongacion de Quinta Zoca

Camino Quinta Zoca

Camino de Pavones

Camino de Ramirez

Camino Pico del Cuervo

Camino de Bajamar

OTROS

Viario Local: red estructurante de los asentamientos

Conforman el conjunto de caminos, gran parte, estructurantes de los asentamientos rurales.

Viario capilar. Pistas forestales y costeras.

Se encuentra constituido por las pistas comunitarias agricolas, y las pistas forestales y costeras,

que constituyen la red menor de accesibilidad del territorio. En el Plan Insular de Ordenacién

se recogen por su importancia territorial, las siguientes:

Pista forestal de Hacienda Los Principes (Camino del monte).

Pista del Monte de Las Lomadas de acceso a los Nacientes de Marcos y Cordero.

Pista costera de Puerto Espindola- Pico del Cuervo-Ramirez.

b) Condiciones generales del uso

1. Las carreteras existentes o previstas quedan reguladas a través de las disposiciones

especificas que para las mismas se incluyan en la Ordenacion Insular, o en la planificacién

sectorial correspondiente.

2. Conforme se determina en el Art. 110 de la Normativa del PIOLP, en el siguiente cuadro se

recoge la clasificacion y descripcion de los tipos de intervenciones propuestas en la red

viaria.
NIVEL TIPO DE ACTUACION DESCRIPCION
1 DE CONSERVACION Incluye todas las actuaciones de los tramos de carreteras en buen estado.
En tramos donde las actuaciones no han de suponer grandes variaciones en
DE el trazado actual. Puede incluir modificaciones puntuales del trazado, tales
2 ACONDICIONAMIENTO | como rectificacion de curvas, incluso tramos reducidos de ampliacion, mejora
de las intersecciones o enlace entre vias.
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3 Incluye actuaciones en los tramos en buen estado pero que, por diversas
DE AMPLIACION DE . . . o
3 razones, precisan de mayor capacidad o carriles adicionales, por lo cual

CALZADA o o o )
precisara de ampliaciones y modificacion de seccion.

DE RECONSTRUCCION | Implica modificaciones parciales de trazado. Puede llevar asociadas obras
DE TRAMOS DE de importancia como viaductos o tlneles.

4 CARRETERA Y OBRAS

DE PASO Y DESAGUE
IMPORTANTES

Como caso particular de modificacion de trazado, se refiere a aquellos
destinados a superar los actuales pasos a través de poblaciones o &reas con
acceso directo a la carretera de la red basica. Los Planes Generales

concretaran el trazado de las variantes de acuerdo con los objetivos definidos

5 VARIANTES o ] )
por el Plan Insular. Asimismo, podran proponer nuevas variantes cuando
concurran las condiciones sefialadas por el Plan Insular. Los proyectos de
variantes seguiran los tramites establecidos para las carreteras de la red
bésica en que se integran.

Unicamente en los casos en que se precise la apertura de un nuevo canal de

6 NUEVAS CARRETERAS

infraestructuras comportando un nuevo trazado.

3. Las vias locales son fundamentalmente las recogidas en los planos de ordenacion
pormenorizada de los Asentamientos Rurales, asi como el viario de interconexion territorial
vinculada a los mismos y a las zonas productivas del municipio, donde se establecen las
mejoras de trazado y rasanteo, asi como las nuevas vias previstas. Para estas vias, se
establece una seccion viaria de seis metros, debiendo retranquearse los cerramientos de
parcelas y muros de contencién, dos metros de la arista exterior de la calzada. Para las
vias pertenecientes a la red viaria agricola, local y capilar, situados fuera de los
Asentamientos Rurales, se establece una separacion de 5 metros medidos desde el eje de

la via existente para la construccion de cerramientos de parcela y muros de contencion.

4. Los proyectos de nuevas carreteras, asi como la rectificacién y mejora de las existentes, se
realizaran atendiendo a las secciones tipo minimas previstas en el Art. 107 de la Normativa
del PIOLP. Cuando no se puedan alcanzar las dimensiones minimas habra de justificarse

objetivamente.

5. La construccion de nuevos accesos, o reordenacion de los existentes, a las vias de la red
basica y de la red intermedia, previstas en este Plan General de Ordenacion, requerird
como requisito previo a la Licencia Urbanistica la autorizacion del Cabildo Insular de La
Palma, como organismo titular de las vias de la red intermedia intermunicipal y con
competencias delegadas en las vias de la red basica (Decreto 162/1997, de 11 de julio), con
sujecién a la normativa que en cada caso resulte de aplicacion, encontrandose sujetas a las

siguientes condiciones:
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a) En la franja categorizada como SRPI-1c, correspondiente a las carreteras de la red
béasica se prohibe la construccion de nuevos viales, caminos y pistas con acceso directo
a las carreteras.

b) Se prohibe asimismo la reparacion o mejora de accesos particulares directos a la red
basica, a no ser que se justifique la imposibilidad de acceder a través de una via de
servicio o de categoria inferior.

c) Se prohibe la implantacion de edificaciones y construcciones cuyo acceso se realice
directamente desde la red general.

d) Respecto a las edificaciones existentes situadas en SRPI-1c se permiten
exclusivamente las obras de ampliacion o consolidacion relativas a los servicios
esenciales cuando se trate de viviendas previamente habitadas, en cuyo caso el posible
incremento del valor de la finca derivado de dichas actuaciones no computard a efectos
de expropiacion, condicidon que ha de constar en los documentos de autorizacion.

e) Conforme al Art. 106.1 de la normativa del PIOLP, toda via, existente o prevista en la
red béasica tendra la condicién de canal de infraestructuras, siéndole de aplicacion las

condiciones establecidas en dicho articulo.

6. La introduccion del nuevo viario agricola previsto, asi como la mejora del existente, se
realizar4 mimetizando su presencia con vegetacion y materiales adecuados, especialmente
los muros de contencién, que deberdn integrarse paisajisticamente atendiendo a las
caracteristicas de los muros del entorno, tanto en altura como en el tipo de mamposteria de

piedra utilizada.

7. Se entiende por canal de infraestructuras, las reservas de suelo que han de permitir el trazado
de nuevas vias o la modificacion de las existentes, donde ademas de la funcion viaria, el
PIOLP prevé la reserva de suelo suficiente para el paso de otras infraestructuras. Toda via,
existente o prevista, en la red béasica, tendré la condicién de canal de infraestructuras y como
tal, el proyecto de trazado o modificacion incluird las reservas necesarias para garantizar

dicha funcion.

8. En la franja de proteccién preventiva, establecida en los planos de Ordenacién Estructural,
correspondiente a la red basica (40 m) y a la red intermedia (20 m), medidos a ambos lados
de los ejes de las carreteras, excluyendo conforme al Art. 106.4 de la Normativa del PIOLP,
los tramos incluidos en asentamientos rurales, a los ambitos de suelo urbano y a los sectores
de suelo urbanizable, se aplicaran las siguientes medidas:

a) Se prohibe la construccidn de nuevos viales, caminos y pistas con acceso directo a las
carreteras incluidas en la red basica.
b) Se prohibe también la reparacién o mejora de accesos particulares directos a la red

bésica, a no ser que se justifique la imposibilidad de acceder de una via de servicios o
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de categorias inferiores.

c) Se prohibe la construccién de nuevas edificaciones con acceso directo a la red basica y
alared intermedia, salvo en las travesias urbanas y de asentamientos rurales. Las obras
de ampliacion o consolidacién de las edificaciones existentes se limitaran a servicios
esenciales en viviendas previamente habitadas. El posible incremento de valor de la finca
derivado de dichas actuaciones no computara a efectos de expropiacién, condicién que
ha de constar en los documentos de autorizacion.

d) Encuanto se apruebe el proyecto de trazado que contemple el canal de infraestructuras,
seran de aplicacion las distancias de servidumbre, proteccion y edificacién definidas por

la legislacion de carreteras.

9. Conforme al Art. 26.3b) de la Normativa del PIOLP, la construccion de infraestructuras en
general, caso de que se autorice el uso correspondiente, deben ubicarse, siempre que sea

posible fuera de las zonas A, Ba 'y Bb PORN o, en su caso, justificarse convenientemente.

10.Se prohibe la construccién de aceras propias de los nucleos urbanos, aparcamientos y la
instalacién de servicios urbanos o similares, asi como los tratamientos propios de los suelos

urbanos en suelo rastico de Proteccion de Infraestructura viaria (SRPI-1c).

11.En la categoria de suelo rustico de proteccién de infraestructuras viarias, se admiten los usos
y actividades previstos en el Art. 109.3 de la normativa del PIOLP, con las condiciones

establecidas en el propio articulo.

12.A los efectos previstos en el Art. 185.4.a) de la Normativa del PIOLP se estara a las
indicaciones gréficas recogidas en el plano de Ordenacién Estructural Complementaria OEC-

7 (Red viaria agricola).

13. La categoria de suelo rustico de proteccién de infraestructuras es compatible y puede
superponerse a cualquier otra categoria de suelo ristico, donde se admiten:

a) Los usos y actividades propias de la categoria de suelo rustico a que se superpone,
excluido cualquier tipo de edificacion permanente.

b) Siempre que no esté superpuesta al suelo rustico de proteccion ambiental, podra
admitirse usos y actividades provisionales en construcciones o instalaciones facilmente
desmontables, que no comportaran, en ningn caso, derechos a indemnizacion.

c) Son admisibles los usos, edificios, construcciones e instalaciones permitidos en la

legislacion y reglamentacion de Carreteras.
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14. No se podran autorizar la apertura de nuevos viales, caminos y pistas de uso publico si no
estan identificados de forma expresa en el plan general, sin perjuicio de las previstas en los

instrumentos de ordenacidn de los Espacios Naturales Protegidos.

15. Cuando se pretenda introducir este uso en alguna categoria de suelo rustico incluida en
zona Ba PORN, soOlo serd posible si dicha infraestructura se encuentra prevista
especificamente en el PIOLP, o bien, deriva del Planeamiento Territorial especifico vigente.
Todo ello conforme al Art. 181.d). de la Normativa del PIOLP.

c) Condiciones Ambientales.

1. Se cumpliran las condiciones de integracion ambiental previstas en el Art. 111 de la Normativa
del PIOLP para los planes y proyectos viarios. En todo caso en los proyectos viarios se
minimizard la creacion de taludes y terraplenes y la ocupacion de suelos como zonas de
préstamos, procurando el mayor equilibrio posible en el movimiento de tierras, y se deberan
revegetar con especies autéctonas las nuevas superficies expuestas. Ademas se debera
adoptar medidas de integracién paisajistica de los elementos de protecciéon o seguridad vial,

tales como vallados, paso elevado o inferiores.

2. Como medida de Prevencién de Incendios y Control de la Erosion, se establece que, en el
Suelo Rustico categorizado de Proteccion Ambiental, se minimizara la apertura de nuevas
pistas forestales, que deberan quedar plenamente justificadas y su acceso regulado o
restringido a los agentes publicos y privados gestores de los espacios afectados.

3. Los proyectos para la modificacién o la creacion de nuevas carreteras 0 accesos rodados, o
bien la modificacién de los existentes, debe tender a los criterios de insercién paisajistica de las

infraestructuras lineales previstos en el Art. 81 de la Normativa del PIOLP.

4. Conforme al apartado 2 del Art. 53 de la Normativa del PIOLP, los proyectos de carreteras, asi
como los de otras infraestructuras lineales, velaran especialmente por minimizar la alteracion
de las estructuras de interés geolégico y geomorfologicos adyacentes a su trazado y claramente
perceptibles, asi como para seleccionar las zonas de préstamo y acopio de materiales fuera de
zonas de especial valor geomorfoldgico y/o situadas en zonas visibles desde los nucleos

urbanos, miradores significativos y de la red béasica de carreteras.
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d) Condiciones particulares y limitaciones alaintroduccion de este uso.

1. El Ayuntamiento u otras Administraciones no podran autorizar la apertura de nuevos viales,
caminos y pistas de uso publico si no estan identificados de forma expresa en los documentos
de Planeamiento Territorial, en este Plan General. La apertura de accesos rodados
necesarios para la implantacién de determinados usos no tendrda la condicion de
infraestructura viaria, debiendo implantarse conforme a las condiciones generales y
ambientales previstas para el uso correspondiente y debiendo justificarse expresamente su

necesidad.

2. En tanto no se apruebe el Planeamiento Territorial Parcial del Litoral, que ordene el tramo
costero del Municipio, se habran de cumplir las condiciones de acceso establecidas en el Art.
65 de la Normativa del PIOLP.

3. En la zona Bbl.1 PORN del PIOLP, la apertura de nuevas infraestructuras viarias o la
reconstruccion de las existentes queda limitada exclusivamente a las previstas expresamente
en este “Plan General”, debiéndose en todo caso garantizar la conectividad territorial de las
especies naturales, admitiéndose, ademas, las actuaciones de conservacion y mejora de la
red viaria existente. En ambos casos, se debera atender al objetivo de garantizar la

conectividad ecologica.

4. Se establecen como medidas especificas para las actuaciones de nueva apertura o
reconstruccion viaria en la red agricola que afecten a suelo ristico categorizado de Proteccion
Natural (SRPN), ubicados fuera de la Red Natural de Espacios Protegidos, de Proteccion

Paisajistica (RPP) y de Proteccion de Entornos (SRPEN), las siguientes:

a) En las &reas que resulten afectadas por la actuacion de interés biético y geomorfolégico
se habran de valorar detalladamente su incidencia ambiental.

b) Se habra de valorar el riesgo de la actuacion, tanto en relacion a la via a implantar como
en la fase de obras.

c) El proyecto habra de incorporar medidas de restauracion ambiental y de adecuacion
paisajistica.

d) En la fase de proyecto se habran de valorar las distintas opciones que desde criterios
aceptables de viabilidad técnica y de seguridad, ofrezcan una menor afeccion territorial

e impacto ambiental.

5. En suelo ruastico incluido en la categoria de proteccion cultural (SRPCU) no se admiten

actuaciones viarias.
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6. La realizacién de las actuaciones de apertura de nuevos viarios o de reconstruccion de los
existentes en la red viaria agricola existente o prevista dentro del suelo ristico de Proteccion
Costera (SRPCO) se encuentra sujeta al régimen normativo sectorial de costas,
implementado por las condiciones establecidas en el PGO para la categoria de suelo

compartida.

7. Para las actuaciones de nueva apertura o0 reconstruccion que se ejecuten en la red viaria
agricola existente o prevista en suelo rastico de protecciéon agraria (SRPAG), se establecen
las siguientes medidas especificas:

a) En el viario local que discurra fuera de los asentamientos la seccién transversal de la via
tendrd un méaximo de 6,00 m, salvo en los cambios de direccion, en las intersecciones,
en los frentes de edificaciones y construcciones existentes y cuando asi lo requieran las
actividades propias de la actividad agropecuaria y/o por razones justificadas de
seguridad y funcionalidad.

b) La calzada rodada de las vias quedara preferentemente confinada lateralmente
mediante muretes de mamposteria tradicional de piedra del lugar, debiéndose resolver
adecuadamente el control de las escorrentias de agua de lluvia y las producidas por el
riego agricola.

c) Para las actuaciones en el viario local de los asentamientos se estara a las
determinaciones de ordenacion pormenorizada previstas en la documentacion de planos
correspondientes, adoptandose en la redaccion de los proyectos el criterio de
mantenimiento del ambiente y paisaje rural, y en todo caso, lo mas alejado posible del
tradicional del medio urbano.

d) En el sistema viario capilar, constituido por las pistas forestales y las agricolas-costeras,
sefialado en el Plano OEC-7, las actuaciones de nueva apertura o reconstruccion de las
existentes que se ejecuten habran de incorporar en la fase del proyecto medidas de
adecuacion al paisaje agrario, no pudiendo superar la seccion transversal de la via una

anchura maxima de 5,00 metros.

8. Para las actuaciones viarias de nueva apertura de competencia municipal vinculada a
infraestructuras por ser necesaria su introduccion o reconstruccion del viario existente por
razones funcionales, cuando se desarrollen en suelo rustico de Proteccién de Infraestructuras
(SRPI), se adoptaran las medidas especificas establecidas para la categoria de suelo

compartida o bien la correspondiente al suelo de su entorno.
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9. Paralas actuaciones viarias de nueva apertura o reconstruccion de las existentes que afecten
a suelo rastico de proteccion hidrologica (SRPH) se estara a la Normativa Sectorial y en todo

caso a lo que se determine por el Consejo Insular de Aguas de La Palma.

e) Condiciones especiales para las estaciones y areas de servicio.

el) Definicién.

1. Encuadrada dentro del uso de infraestructura viaria, con ordenacion especifica, constituye el
conjunto de actividades que se realizan en estaciones de servicio a los vehiculos de motor, con
suministro de combustible e instalaciones anejas propias del uso, directamente vinculadas a las
carreteras de la red de nivel basico e intermedio insular, asi como las areas de servicio que
independientemente de los servicios propios de los vehiculos se introducen otros usos diversos

de tipo comercial. Incluye el suelo vinculado, las construcciones y las instalaciones.

2. Conforme al Art. 1.8 de la Ley de Carreteras de Canarias, son areas de servicios las zonas
colindantes con las carreteras disefiadas especialmente para albergar instalaciones y
servicios destinados a la cobertura de las necesidades de los vehiculos y personas que
transitan por ellas, en las que se pueden incluir conjunta o separadamente estaciones de
suministros de carburantes, hoteles, restaurantes, talleres de reparacion y otros servicios
analogos destinados a facilitar seguridad y comodidad. En el presente PGO no se incluyen
los hoteles dentro de las &reas de servicio.

3. Se considera estaciones de servicios, aquellas instalaciones que independientemente de
suministrar carburantes, incluyen servicios elementales de cafeteria, tienda, lavado y
pequefios talleres, cuya superficie construida total, sin incluir las superficies techadas por las

marquesinas, no superen los 400 mz2,

4. Conforme se determina en el Art. 62 de la LSENPC las areas y las estaciones de servicio se
encuadran dentro de los usos de equipamientos y servicios susceptibles de integrarse en
actuaciones de interés publico o social, siempre que contribuyan a la ordenacion y al

desarrollo rural y se deban emplazar necesariamente en suelo ristico, y asi quede acreditado.
e2) Condiciones particulares del uso.
1. Las estacionesy areas de servicio de carretera sélo podran ubicarse en las vias pertenecientes

a la red de nivel basico y a las de nivel intermedio insular.
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2. Estas instalaciones se retranquearan al menos 10 metros a los linderos de las propiedades
sobre las que se levanten, y las distancias preceptivas que resulten de la normativa de

aplicacién respecto a la red basica y a la intermedia insular.

3. La concepcién volumétrica y arquitectonica de estas edificaciones habra de realizarse, desde
los principios de fragmentacién de volimenes y tratamiento adecuado de las cubiertas, de modo

tal, que no resulte discordante con el ambiente rural donde se inserte.

4. Se consideran fuera de ordenacion las dos estaciones de servicio situada en el nlcleo urbano
de Los Sauces, cuya reubicacion habria de realizarse conforme a las condiciones y limitaciones

anteriores.

Articulo 5.3.15 Usos de infraestructuras energéticas (D3)
a) Definicion.

1. Conforme al Art. 276 NAD de la Normativa del PIOLP, el uso de infraestructura energética
comprende las actividades que se desarrollan en las factorias de combustible y las instalaciones
de produccién de energias, tanto convencionales (térmica y gas natural), como de energias
renovables (edlica, solar, aprovechamientos energéticos de recursos geotérmicos,
hidroeléctricos, olas, mareas, biomasa, Core hidrégeno), asi como las redes de transporte,

transformacion, distribucién y conexion.

2. Conforme se determina en el Art, 59.4 del LSENPC, el uso de infraestructuras en suelo rustico
tiene caracter ordinario y comprende las actividades, construcciones e instalaciones, de
caracter temporal 0 permanente, necesarias para la ejecucion y el mantenimiento de obras, y
la prestacion de servicios relacionados, entre otros, con la energia y otras actividades

vinculadas.

3. Conforme a la Normativa Sectorial dentro de los usos de infraestructuras energéticas se

distinguen dos categorias:

a) Sistemas generales y locales o dotaciones relativos al suministro eléctrico, conforme se
de definen en los apartados c) y d) del Art. 2 de la LSENPC.
b) Usos de generacion y comercializacion de energia, conforme se define en la Normativa

Sectorial, como actividad econdmica sometida a regulacién especifica estatal y europea.
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4. Elfomentoy regulacién de este uso se encuadra dentro del objetivo general de autosuficiencia
energética insular, y en particular para este municipio, se persiguen los siguientes objetivos:

a) Establecer un marco normativo de indole urbanistico, que contribuya al fomento de la
autoproduccién energética en las nuevas areas de actividad econémica previstas en este
PGO.

b) Contribuir a las potenciaciones del ahorro energético, el uso eficiente de la energia y el
disefio adecuado a la eficiencia energética de los edificios e instalaciones consumidoras,
tanto publicas como privadas.

¢) Contribuir dentro del ambito municipal a garantizar la seguridad de abastecimiento de

energia en el municipio.

b) Condiciones generales del uso de energias renovables.

1. El proyecto que se presente dispondra de la informacion gréfica suficiente que demuestre su

adecuada insercion paisajistica en el area afectada.

2. La introduccion de infraestructuras energéticas de este tipo se realizara de acuerdo con lo
previsto en el presente PGO, los preceptos subsistentes del PIOLP de aplicacién, con la
legislacion sectorial aplicable en materia de energia, con la planificacion territorial especial de
ordenacion de las infraestructuras energéticas de la isla y las intervenciones se realizaran dentro

del marco del Plan Energético de Canarias (PECAN).

3. Conforme se determina en el Art. 71.1 de la LSENPC y dentro de los limites que le imponga
la Normativa Sectorial, el presente PGO queda habilitado para prohibir la implantacién tanto
del uso de infraestructuras energéticas, como del uso de generacién y comercializacién de
energia. En ejercicio de dicha facultad, y en aplicacién del Art. 72 de la LSENPC, se admite
en el suelo rustico protegido en razén de sus valores econémicos, la instalacion de plantas
de generacion de energia fotovoltaica, edlica, o cualquier otra proveniente de fuentes
enddgenas renovables, siempre que no exista prohibicion expresa por el PIOLP, por la
Planificacién Territorial, o bien por el Planeamiento de los ENP que resulten aplicables al
ambito donde se pretendan ubicar la instalacion. De conformidad con lo establecido en los
articulos 120 a 123 de la Normativa del PIOLP, las instalaciones de generacion de energias
renovables autorizables, hasta la definitiva aprobacién del Plan Territorial Especial de
Ordenacion de las Infraestructuras Energéticas (PTEIE), son las siguientes:

a) Las instalaciones de energias edlicas que se sitlen en zona C2 PORN, clasificada y
categorizada como suelo rastico de Proteccién Econdémica.
b) Las instalaciones de energia solar que se ubiquen en la zona C2 y Bb3, PORN,

clasificada y categorizada como suelo rustico de Proteccion Econémica.
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c) Las instalaciones de produccion de energia hidroeléctrica, sin limitaciones.
d) Para la introduccién de instalaciones vinculadas a otras fuentes de energias renovables

no contempladas en el PIOLP se precisa la aprobacién y vigencia del PTEIE.

Conforme se determina en el Art. 61.1 de la LSENPC, el uso de produccion de energias
renovables se considera un uso complementario cuando se vincula a explotaciones
agropecuarias, con objeto de generar una renta complementaria a la principal de la
explotacion derivada de la actividad ordinaria.

4. Conforme se determina en el Art. 62.3 de la LSENPC los usos energéticos que incluyen todas
las instalaciones destinadas a esa actividad, conforme a la legislacion sectorial, salvo aquellos
de caracter complementario del uso ordinario, tienen carécter de uso de interés publico y
social, cuya previsién en el presente PGO requiere la condicién determinada en el Art. 76 de
la LSENPC, pudiéndose autorizar como tal uso, las instalaciones de energias renovables,
cuando se implanten en suelo rdstico comudn, siempre que no exista prohibicién expresa en
el PIOLP o en el presente PGO.

5. Al amparo del Art. 61 de la LSENPC, en los suelos rasticos categorizados de Proteccién
Agraria (SRPAG) se permite la implantacion de instalaciones para la produccion de energia
renovable, como recurso complementario de caracter secundario, con las siguientes
condiciones:

a) Lainiciativa para su autorizacién ha de realizarse por cooperativas agrarias, sociedades
agrarias de transformacion o bien por agricultores y ganaderos profesionales.

b) La superficie maxima se establece en 1 Ha, a excepciéon de aquellas que estuvieran
vinculadas a la explotacién de todos los miembros de una cooperativa agraria, en cuyo
caso, no podran superar una superficie de 5 Has.

c) El titular de la instalacion de energia renovable debera coincidir con el titular de la
explotacion agraria. También podrd ser titular de la explotacion una entidad sociativa
agraria, si la actividad se encuentra vinculada a explotaciones agrarias en todos sus
miembros.

d) Las instalaciones de produccion de energia renovable quedaran vinculadas
registralmente a la explotacion o explotaciones agrarias. Por lo que no podran
segregarse en el supuesto que esta segregacion provocase que se incumplan las
limitaciones de superficie ocupada sefialadas por la normativa sectorial.

e) En el caso de incumplimiento de cualquiera de los requisitos anteriores la instalacion

autorizada debera ser desmontada y el terreno restaurado a su estado original.
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bl. Condiciones de las instalaciones hidroeléctricas.

Para la implantacién de instalaciones hidroeléctricas de competencia municipal se establecen

las siguientes condiciones:

1. Para la introduccién de infraestructuras de aprovechamiento de la energia hidraulica con
potencial hidroeléctrico, conforme al Art.121.3 de la Normativa del PIOLP, se establecen las
siguientes medidas de caracter ambiental:

a) Son de aplicacion las medidas establecidas con caracter general para todos los sistemas
de infraestructuras.

b) Se limitara la disposicion de agua al mantenimiento de los niveles ecoldgicos de los
acuiferos.

c) Enlos proyectos para nuevas instalaciones se minimizara la apertura y ampliacion de las
vias de acceso y los movimientos de tierra.

d) En la construccion de nuevas balsas se incorporard al proyecto la restauracion
paisajistica, ambiental y de reaprovechamiento de los materiales de excavacion.

e) Se coordinard la ejecucion de las balsas de almacenamiento de agua para uso humano
0 generacion de energia con las tareas de restauracion, para evitar la generacién de
zonas de préstamo y otros impactos.

f) Seran de aplicaciéon las condiciones de insercion paisajistica de las infraestructuras
lineales y puntuales, asi como de los servicios y edificaciones en Suelo Rustico, previstos
en los articulos 81 y 82 de la Normativa del PIOLP.

g) Se mantienen en el PGO las medidas ambientales previstas en el Art. 91 de la Normativa
del PIOLP, para las instalaciones hidroeléctricas de caracter supramunicipal o las que se
sitien en las zonas A, Ba y Bb.1 PORN del PIOLP.

2. En la construcciéon de nuevas balsas con finalidad de aprovechamiento hidroeléctrico se

atendera a las condiciones establecidas en el Art. 121.4 de la Normativa del PIOLP.

b2. Condiciones para las Instalaciones solares.

Para la implantacién de instalaciones solares de competencia municipal se establecen las

siguientes condiciones:

1. En tanto no se apruebe el Plan Territorial Especial de Ordenacion de Infraestructuras
Energéticas, las instalaciones de campos solares de potencia superior a 1,5 MW (1.500
KW), atenderd a las limitaciones establecidas por la legislacion sectorial vigente y las

establecidas en el presente PGO.

2. Las instalaciones inferiores o iguales a 1,5 MW (1.500 KW) se admiten en el Suelo Rustico
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de Protecciébn Econdmica, siempre que se corresponda con las zonas agricolas y
agropecuarias, zonas Bb3 y C2, atendiendo a las limitaciones dispuestas por la legislacién

sectorial vigente y las establecidas en el presente PGO.

3. Cualquier instalacién de produccion de energia fotovoltaica, debera justificar las medidas de

integracion paisajistica contenidas en los articulos 81, 82 y 122.3 de la Normativa del PIOLP.

4. De acuerdo con los criterios establecidos de autoabastecimiento energético y
aprovechamiento de suelo transformado, se podran implantar instalaciones solares en:
a) Cubiertas y otros paramentos expuestos de las edificaciones existentes o de nueva
construccion.

b) Usos agricolas intensivos en invernaderos y otras instalaciones agricolas.

En cualquier caso, se deberan cumplir las limitaciones establecidas en la legislacién vigente,

pudiendo introducirse ademas en los siguientes supuestos:

- Fuera de Espacios Naturales Protegidos, si se trata de categorias de proteccién
ambiental, de poblamiento rural o de suelo rdstico comuin, que no exista prohibicién

expresa en el presente Plan General.

5. En los suelos rusticos categorizados de Proteccién Agraria se permite la implantacién de
instalaciones para la produccion de energia fotovoltaica, como recurso secundario, con las
siguientes condiciones:

a) La superficie maxima se establece en 1 Ha, a excepcion de aquellas que estuvieran
vinculadas a la explotacién de todos los miembros de una cooperativa agraria, en cuyo
caso, no seran superiores a las 5 Has.

b) Lacapacidad maxima de las instalaciones fotovoltaicas sera de 0,3 Mw, por explotacion.

c) El titular de la instalacion de energia renovable debera coincidir con el titular de la
explotacion agraria. También podrd ser titular de la explotacion una entidad sociativa
agraria, si la actividad se encuentra vinculada a explotaciones agrarias en todos sus
miembros. En este caso la capacidad méaxima sera de 0,3 Mw, por socio, con un maximo
de 10 Mw.

d) La instalacion de energia fotovoltaica debera instalarse en los terrenos de menor valor
agricola de la explotacion o explotaciones, impidiendo el arranque del cultivo
preexistente.

e) Las instalaciones de energia fotovoltaica se podran instalar sobre las cubiertas de las
construcciones vinculadas (excepto invernaderos) a las explotaciones agrarias.

f) Las instalaciones de producciébn de energia fotovoltaica quedaran vinculadas

registralmente a la explotacion o explotaciones agrarias. Por lo que no podran
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segregarse en el supuesto que esta segregacion provocase que se incumplan las
limitaciones de superficie ocupada sefialadas por la normativa sectorial.

g) En el caso de incumplimiento de cualquiera de los requisitos anteriores la instalacion
autorizada debera ser desmontada y el terreno restaurado a su estado original. Este

desmantelamiento habra de realizarse tras los dos afios estipulados por la Normativa.

b3. Condiciones para otras instalaciones vinculadas a otras fuentes de energias.

Este PGO no establece condiciones especificas para las infraestructuras vinculadas a otras

fuentes de energias distintas a la edlica, la hidroeléctrica y la fotovoltaica.

c) Condiciones de uso para las instalaciones transformadoras y de las redes municipales

de distribucion eléctrica.

1. Enelpresente PGO, en ejercicio de las competencias de ordenacion urbanistica otorgadas
por la LSENPC, se regula, mediante el establecimiento de condiciones para su implantacién
y localizacion, las estaciones transformadoras y la red municipal de distribucién de energia

eléctrica, incluyendo el vertido energético a la red, producido mediante energias renovables.

2. Se estara a lo que disponga el Plan Territorial de Ordenacién de las Infraestructuras
Energéticas (PTE-5) en desarrollo del PIOLP, respecto a la red municipal de distribucién y

suministro de energia eléctrica.

3. Corresponde al Plan Territorial Especial de Ordenacion de las infraestructuras energéticas
el establecimiento de las reservas de suelo necesarias para garantizar a largo plazo el
suministro de energia que la Isla puede requerir. Dicha competencia municipal se refiere
fundamentalmente a la localizacién de las subestaciones de transformacién y de las redes
de transporte y distribucién, incluida las de vertido energético a la red producido mediante

energias renovables.

4. Las redes y distribucion municipal se dispondran preferentemente en los corredores
existentes o en los espacialmente previstos por el Plan Territorial Especial de
Infraestructuras Energéticas o en los canales de infraestructuras previstos en los corredores
viarios o de otras infraestructuras lineales, sin perjuicio de las condiciones de seguridad

especificas de cada una de ellas.

5. Se priorizaréa la repotenciacion de lineas existentes frente a la instalacion de nuevas lineas.
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6. Las redes municipales de distribucién seran preferentemente enterradas, debiéndose en
cada caso, valorar los posibles efectos ambientales de los tendidos aéreos o de su
alternativa enterrada, en particular, por los asentamientos rurales y para los suelos rusticos
categorizados de proteccion ambiental.

7. En las zonas forestales, tanto para tendidos soterrados como los aéreos, se recubrira el
area de proteccién con elementos que garanticen la estabilidad del suelo, a fin de evitar la

erosion, asi como la penetracion de especies vegetales de caracter invasivo.

8. Los nuevos tendidos aéreos o la repotenciacion de los existentes deberan incorporar el
sistema de cable trenzado protegido o equivalente, a fin de evitar la electrocucién de las

aves y el riesgo de incendios.

9. Serecomienda la realizacion de un Estudio Ambiental especifico para cada proyecto de la

red eléctrica o de repotenciacién de las redes existentes.

10. Las edificaciones correspondientes a las estaciones transformadores pertenecientes a la
red eléctrica municipal, situadas en zona A, Bay Bb.1 PORN del PIOLP, se adecuaran a lo

previsto en los articulos 82 y 124 de la normativa del PIOLP para la red eléctrica insular.

11. En la implantacion de las infraestructuras energéticas, tanto las redes de transporte y
distribuciéon como las edificaciones singulares, se debera evitar la afeccion a yacimientos
arqueoldégicos y elementos etnogréficos singulares, asi como a las zonas Ay Ba PORN. En
toda actuacion de infraestructuras primaran los criterios de minimizacion de los impactos
medioambientales. A tales efectos, todo proyecto de infraestructuras primara en sus
estudios de alternativas aquellas que, adn sin ser las convencionales o comiUnmente
aceptadas, redunden en una mayor integracién paisajistica y ambiental de la actuacion,
incluso si suponen un mayor coste econémico dentro de los méargenes aceptables de
viabilidad.

d) Condiciones particulares y limitaciones alaintroduccién de este uso.

RENOVABLES. (R)

Cuando se pretenda introducir este uso en alguna categoria de suelo ristico incluida en zona
Ba PORN, sélo sera posible si dicha infraestructura se encuentra prevista especificamente
en el PIOLP, o bien, deriva del Planeamiento Territorial especifico vigente. Todo ello
conforme al Art. 184.3 c). de la Normativa del PIOLP.
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CONVENCIONALES (C)

Hasta tanto no se apruebe el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Infraestructuras
Energéticas de La Palma se prohibe la instalacion de nuevas infraestructuras de energias
convencionales en el municipio, salvo en los Asentamientos Rurales, admitiéndose
exclusivamente la conservacion y mantenimiento de las existentes, exceptuandose

exclusivamente de dicha prohibicién las redes de transporte y distribucion.

Articulo 5.3.16 Usos de infraestructuras de telecomunicaciones (D4)

a) Definicion.

1. Comprende las actividades propias de las infraestructuras destinadas a la emision,
transmision o recepcion de informacidn de todo tipo, por hilo, radioelectricidad, medios
Opticos u otros sistemas electromagnéticos, que incluyen centrales, centros de
comunicacion, torres de recepcion, antenas, redes de distribucion, y otros elementos

destinados a los mismos fines de recepcion, transmision o distribucion.

2. Conforme a la Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones (BOE N° 114, de 14 de
mayo de 2014), las explotaciones de las redes y la prestacién de los servicios de
comunicaciones electrénicas se realizardn en régimen de libre competencia. Los
operadores inscritos en el Registro de la Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones
tendran derecho a la ocupacion del dominio publico y de la propiedad privada en la medida
en que ello sea necesario para el establecimiento de la red publica de comunicaciones

electrénicas de que se trate, en los términos establecidos en dicha normativa.

3. Enla ocupacién del dominio publico, ademas de lo previsto en la antedicha Ley General de

Telecomunicaciones, sera de aplicacion:

a) La normativa especifica relativa a la gestion del dominio publico concreto que se
pretenda ocupatr.

b) La regulacién dictada por el titular del dominio publico en aspectos relativos a su
proteccion y gestion.

¢) La normativa especifica dictada por las administraciones publicas con competencias
en medio ambiente, salud publica, seguridad publica, defensa nacional, ordenacion

urbana o territorial y tributacién por ocupacién del dominio publico.
4. Este Plan General, en concordancia con la normativa nacional, reconoce el derecho de
ocupacion del dominio publico para el despliegue de las redes publicas de comunicaciones

electrénicas, pudiéndose imponer condiciones al ejercicio de ese derecho de ocupacion de
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los operadores cuando estén justificadas por razones de proteccion del medio ambiente, la
salud publica, la seguridad publica, la defensa nacional o la ordenacién urbanistica o
territorial, sin obviar que tales condiciones o limites deben de resultar proporcionadas en
relacion con el concreto interés publico que se trata de salvaguardar, no pudiendo imponerse

la restriccion absoluta al derecho de ocupacion de los operadores.

5. El presente Plan General, al igual que las normas que se dicten por las administraciones
publicas, que puedan incidir, en cualquier aspecto, sobre las autorizaciones de ocupaciones
del dominio publico para el tendido de redes publicas de comunicaciones electrénicas,
deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Ser objeto de difusion publica.

b) Incluir un procedimiento rapido y no discriminatorio de resolucion de las solicitudes de
ocupacion.

¢) Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables fomenten
una competencia leal y efectiva entre los operadores.

d) Garantizar la proteccién de los derechos de los operadores dentro de los limites

impuestos en la legislacion general de telecomunicaciones.

6. En lo relativo al uso del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas se estara
a lo establecido en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones y demas

disposiciones complementarias.

7. En aplicacién a lo dispuesto en la ley 9/2014 de 9 de mayo de Telecomunicaciones, la
normativa especifica de aplicacién, la ocupacion del dominio publico y la propiedad privada
para la instalacion de redes publicas de comunicaciones dictada por las distintas
Administraciones Publicas con competencia en materia de ordenacién de medio ambiente, la
salud publica, la seguridad publica, la defensa nacional, la ordenacién urbana o territorial y
tributacién por ocupacién del dominio publico debera ser publicada en un diario oficial de

ambito correspondiente a la Administracion competente.

8. En el Art. 29.2a) de la citada Ley, se establece asimismo que se debera dar traslado a la
Comision del Mercado de las Telecomunicaciones de dicha publicacion y de un resumen de
la Norma ajustado al modelo que se establezca mediante Orden del Ministerio de Ciencia y
Tecnologia, (actualmente Industria, Turismo y Comercio), asi como del texto de las
ordenanzas fiscales municipales que impongan las tasas por utilizacion privativa o
aprovechamientos especiales constituidos en el suelo, subsuelo o vuelo de las vias

municipales contempladas en el Art. 24.1.c) de la Ley 39/88 de 28 de Diciembre, reguladora
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de las Haciendas Locales y del de cuantas disposiciones de naturaleza tributaria afecten a la
utilizacion de bienes de dominio publico de otra titularidad. Se debera dar traslado a la
Comisién de Mercado de las Telecomunicaciones a fin de que éstas publiquen una sinopsis

en internet.

9. El modelo de comunicacion al que deben ajustarse las distintas administraciones publicas
que hayan dictado la normativa citada, es el previsto en el anexo de la orden ITC/3538/2008,
de 28 de noviembre.

10. Las redes publicas de comunicaciones electrénicas deberan cumplir la siguiente normativa:
- UNE133100-1:2.002. Infraestructuras para redes de telecomunicacion.
- Parte 1: Canalizaciones subterrdneas.
- UNE133100-2:2.002. Infraestructuras para redes de telecomunicacion.
- Parte 2: Arquetas y camaras de registro.
- UNE133100-3:2.002. Infraestructuras para redes de telecomunicacion.
- Parte 3: Tramo interurbano.
- UNE133100-4:2.002. Infraestructuras para redes de telecomunicacion.
- Parte 4: Lineas aéreas.
- UNE133100-5:2.002. Infraestructuras para redes de telecomunicacion.

- Parte 5: Instalacién en fachada.

11. En cuanto a la infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios cabe indicar que la
normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los
edificios esta constituida por el Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion,
modificado por el Art. 5 de la Ley 10/2005, de 14 de junio, de Medidas Urgentes para el
impulso de la television territorial terrestre, de liberalizacion de la televisién por cable y del
fomento del pluralismo. Su reglamento aprobado mediante Real Decreto 401/2003, de 4 de
abril y la orden CTE/1296/2003, de 14 de mayo; normativa a la que remite la ley 38/1999, de
5 de noviembre de ordenacién de la edificacion, que, en su disposicion adicional sexta, ha

dado una nueva redaccion al Art. 2, apartado a) del citado Real Decreto Ley:

De acuerdo con lo establecido en esta Normativa, no se puede conceder autorizacion para la
construccion o rehabilitacion integral de ningun edificio de los incluidos en su ambito de
aplicacién si al correspondiente proyecto arquitecténico no se prevé la instalacién de una
infraestructura comun de telecomunicacién propia. La adecuada ejecucion de esta

infraestructura se garantiza mediante la obligacion de presentar el correspondiente certificado
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o boletin de fin de obra, requisito sin el cual, no se puede conceder la correspondiente licencia

de primera ocupacion.

b) Condiciones generales de uso:

1. Las instalaciones radioeléctricas respetaran las disposiciones del Real Decreto 1066/2001,
de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece las condiciones
de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas y demas

normativa aplicable por razén de la materia.

2. Lainstalacion de antenas para la emisién y recepcion de ondas radioeléctricas de telefonia
movil y radioaficionados, se separardn un minimo de 100 metros de los limites de los &mbitos

de suelos urbanos y sectores urbanizables, asi como de los asentamientos rurales.

3. Laintroduccién de nuevos tendidos se realizara, en general, sin restricciones, y de acuerdo
con la planificacién territorial especial. Tanto las redes de distribucién (desde la central hasta
la caja de acometidas), como la de dispersiéon (desde la caja de acometida hasta la caja de
abonado), asi como los ramales de acometida (desde la caja de acometida individual hasta la
edificacion), habran de discurrir subterraneas, admitiéndose actuaciones de mantenimiento y
reparaciones puntuales durante la vida Gtil de las lineas existentes. Con caracter excepcional
se permitird la ejecucion de nuevas lineas con trazado aéreo, siempre que por razones
técnicas o costes desproporcionados se justifique adecuadamente el mismo, limitandose al

minimo imprescindible y debiendo ejecutarse bajo el criterio de minimo impacto paisajistico.

4. La red de telecomunicaciones interurbana, cuando discurra por suelos de asentamientos
rurales, habra de ser subterranea. En la medida que sea posible, las nuevas redes de
telecomunicaciones se implantardn en el canal de infraestructuras viarias de la red basicas y

de la intermedia.

c) Condiciones Ambientales

1. Para la introduccion en un Suelo RdGstico de una nueva infraestructura de
telecomunicaciones, si el 6rgano ambiental competente lo considera procedente, se habra
de realizar un estudio ambiental que valorara especialmente los efectos directos e indirectos

de la instalacion sobre fauna, flora, gea y paisaje.

2. Sin perjuicio de las especificaciones establecidas por la Ley 11/2009, de 15 de diciembre, de

Ordenacion Territorial de las Telecomunicaciones de Canarias y restante normativa de
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aplicacion, se establecen los siguientes criterios y medidas para la implantacion de los

servicios e instalaciones de telecomunicaciones dentro del ambito territorial municipal

afectado por la presente ordenacién urbanistica:

a) Las instalaciones por cable de telecomunicaciones discurriran preferentemente por el
dominio publico, subterraneas, integradas dentro del suelo reservado para el canal de
infraestructuras de la red de Nivel Basico Insular, y en todo caso, vinculadas a la red viaria
existente.

b) La implantacion de conducciones subterraneas, asi como los elementos puntuales
necesarios, cuando se realicen fuera del sistema viario habrdn de minimizar los
movimientos de tierra y las afecciones al entorno inmediato.

c) Las instalaciones de telecomunicaciones cuando se planteen aéreas, bien en tendidos o
en elementos de antena, habran de procurar la integracién y mimetizacion en el entorno.

d) Laimplantacion de nuevas antenas de telecomunicaciones aprovechara vias y caminos
existentes, minimizando el movimiento de tierras y las afectaciones al entorno.

e) Cualquier plan o proyecto que se formule para la ordenacién y/o ejecucién de una
instalacién de telecomunicaciones, aplicard como criterio basico la concentracién de las

instalaciones.

3. El proyecto de nuevas antenas insulares se complementara con un proyecto de
acondicionamiento paisajistico, que valore las condiciones de partida y finales, a fin de
integrar el nuevo elemento en el paisaje y minimizar los impactos producidos durante las

obras.

4. Laimplantacién de las infraestructuras de telecomunicaciones debera garantizar:
a) Su adecuada integracion en el paisaje.
b) EIl mantenimiento conforme a la Norma de los niveles de emision radioeléctrica y la
ausencia de perjuicios.
¢) La concordancia con las determinaciones de proteccién de los ambitos con interés
ambiental.
d) La prevision de espacios para compartir con otros operadores.

e) Elidéneo manejo de sus residuos.

5. Los proyectos para la modificacion o la introduccion ex novo de nuevas infraestructuras de
telecomunicaciones, debe tender a los criterios de insercion paisajistica de las
infraestructuras lineales, y de los elementos de las infraestructuras y servicios, previstos en

los Arts. 81y 82 de la Normativa del PIOLP, respectivamente.
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6. Los terrenos de suelo ristico en que se autoriza el emplazamiento de estaciones base y
antenas, sera preferentemente de uso compartido con objeto de poder ser utilizados por los
distintos operadores. EIl otorgamiento de las autorizaciones administrativas incluira la
aprobacion en su caso del convenio de utilizacion compartida y se supeditara al

cumplimiento de las obligaciones mencionadas.

7. Cuando se pretenda introducir en suelo rustico de Proteccion Agraria serd preceptivo un
estudio para la evaluacién del impacto en el paisaje, debiéndose introducir las medidas

correctoras que procedan.

d) Condiciones particulares y limitaciones a la introduccién de este uso.

1. Laintroduccién de infraestructura de telecomunicaciones se realizara preferentemente cuando

se sitle en enclaves donde existan antenas.

2. La introduccién ex novo de infraestructuras de telecomunicaciones en suelo rastico
categorizado de Proteccion Ambiental, requerira la justificacién suficiente de que no es posible

su ubicacién en el resto del territorio municipal.

Articulo 5.3.17 Usos de infraestructuras hidrolégicas (D5)

a) Definicién.
1. Comprende las actividades propias de la gestion de los recursos hidricos. Dentro de esta
categoria se encuentran las actividades siguientes:

a) Las instalaciones de tomas o produccion de agua potable (tomaderos de nacientes o de
agua superficial, galerias, pozos, desaladoras...) y la infraestructura de abastecimiento,
formada por los sistemas de aduccién desde los puntos de produccién o toma, el sistema
de almacenamiento en balsas o en depdésitos de regulacion, las redes de distribucion y
las instalaciones de control de calidad de aguas de abasto.

b) Las redes de saneamiento y el sistema de depuracién y redes de reaprovechamiento de
aguas depuradas.

c) Las infraestructuras de evacuacion de aguas pluviales estan formadas por el sistema de
recogida y conduccion de las mismas y el sistema de vertido 0, en su caso,
almacenamiento y reutilizacion.

d) Las infraestructuras de evacuacion de aguas residuales integradas por el sistema de
alcantarillado (en su caso, los sistemas de impulsién), el sistema de depuracion vy el

sistema de almacenamiento y reutilizaciéon o, en su caso, de vertidos.
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e) Otras redes, como las de riego agricola, riego de calles y espacios libres y contra

incendios.

2. En el suelo rustico, este uso comprende los estanques, depoésitos de agua y balsas,
constitutivos del subsistema de infraestructura hidrolégica de almacenamiento de agua, que
deberan encontrarse previstos expresamente en el presente Plan General, como las

conducciones entubadas, tanto vista como subterrdneas, y los canales.

b) Condiciones generales.
1. Cualquier uso o actividad incluida dentro de los denominados usos de infraestructuras

hidrol6gicas habra de implantarse conforme al Plan Hidroldgico Insular.

c) Regulacion especificade las conducciones entubadas, tanto vistas como subterraneas.

c1) Definicién.

1. Es el uso correspondiente a las infraestructuras lineales hidraulicas existentes o que se
pretenda instalar tales como conducciones entubadas de agua desde las galerias, o canales
hidraulicos de abastecimiento y riego, de iniciativa publica. Comprende las actividades,
construcciones e instalaciones, de caracter temporal 0 permanente, necesarias para la

ejecucién y el mantenimiento de obras y la prestacion de servicios publicos.

2. Las redes de distribucién y sistemas de riego de iniciativa privada se regulan dentro del uso

de agricultura

3. Se incluye dentro del uso de infraestructura hidrolégica que comprende las redes lineales
necesarias para la conduccion de los recursos hidricos, tales como las de abastecimiento y
distribucion del agua de abasto, las de saneamiento y evacuacién de aguas pluviales y fecales,
asi como otras redes como las de riego agricola, riego y limpieza de vias y espacios libres y las

redes contra incendios.

c2) Condiciones generales del uso.
1. Las conducciones entubadas que no puedan ser enterradas deben producir el minimo
impacto visual posible por lo que se buscaran recorridos o soluciones tendentes a conseguir

este objetivo. En el proyecto debera justificarse debidamente este aspecto.

2. Las edificaciones de caracter permanente seran del tamafio imprescindible para albergar las

bombas, valvuleria, cuadros, etc... para el necesario funcionamiento y mantenimiento del
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sistema. Estas edificaciones se construiran fundamentalmente subterraneas o encastradas en
muros de contenciéon. Cuando necesariamente haya que construirlas sobre el terreno, se
revestiran mediante trasdosado de piedra del lugar y cubierta ajardinada o inclinada de teja
ceramica. La superficie y volumen de las mismas, debera justificarse su proporcionalidad y
adecuacion funcional.

3. En el suelo rastico protegido por razén de sus valores econémicos se podran implantar redes
hidraulicas, siempre que no exista prohibicion expresa en el Plan Insular de Ordenacion, en los
Planes Territoriales de Ordenacion o en el Planeamiento de los Espacios Naturales Protegidos
que resulten aplicables al ambito donde se pretende ubicar la instalacion y se ejecuten de forma
soterrada. La ejecucion de estas redes y lineas se sujetara a la evaluacion ambiental que

resulte procedente y, en su caso, deberé obtener la pertinente licencia municipal.

¢3) Condiciones ambientales

1. Para la introduccién en un Suelo Rustico de una nueva conduccion hidraulica entubada o
canal, se habra de realizar un estudio ambiental que valorara especialmente los efectos

directos e indirectos de la instalacion sobre fauna, flora, gea y paisaje.

2. Laimplantacién de nuevas conducciones hidraulicas entubadas o canales aprovecharan en
la medida de lo posible las vias y caminos existentes, minimizando el movimiento de tierras y

las afectaciones al entorno.

3. Laimplantacion de las conducciones hidraulicas debera garantizar:
a) Su adecuada integracion en el paisaje.
b) La concordancia con las determinaciones de proteccidon de los ambitos con interés
ambiental.

c) Elidéneo manejo de sus residuos.

c4) Condiciones particulares y limitaciones a la introduccion de este uso.
1. No se permiten las conducciones entubadas vistas a lo largo del sistema viario, debiendo

colocarse siempre subterraneas, preferentemente dentro del canal de infraestructuras, cuando

se trate de vias pertenecientes a la red bésica.
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d) Regulacion especifica de los canales, los estanques, los depésitos de aguay las balsas.

d1) Definicién.

1. Corresponde al uso de almacenamiento del agua procedente de las explotaciones mineras de
galerias y pozos, aprovechamientos de escorrentias, reutilizacion de aguas depuradas u otros

sistemas, tanto para riego como para el consumo humano en condiciones de potabilidad.

2. Respecto a las balsas, comprende exclusivamente aquellas cuya capacidad no supere los
20.000 m3,

d2) Condiciones generales del uso.

1. La construccién de los nuevos depésitos quedara regulada por lo establecido en los planes

sectoriales correspondientes.

d3) Condiciones ambientales y funcionales

1. Conforme al Art. 138.2 de la Normativa del PIOLP, se establecen las siguientes medidas
especificas de integracion ambiental y funcional para las balsas, cuando se ubiquen en las
zonas A, Ba y Bb-1 PORN del PIOLP:

a) Los limites de explotacion de los acuiferos seran los establecidos por la planificacién
hidrolégica, con independencia de posibles condicionantes medioambientales como el
caudal ecologico.

b) Los accesos a balsas o instalaciones atenderan, prioritariamente, a la reutilizacion de vias
0 caminos existentes minimizando las nuevas aperturas, la excesiva ampliacion de vias
existentes y los movimientos de tierras.

c) El proyecto de balsas u otras instalaciones incorporara un plan para el reaprovechamiento
de las tierras y materiales de excavacion.

d) Se consideraran prioritarias aquellas balsas o pares de balsas con potencial hidroeléctrico.

e) Se evitara el empleo de residuos de demolicion o industriales que puedan comportar
efectos indeseables sobre el suelo, la atmésfera y los recursos hidricos superficiales o

subterraneos.

2. Las infraestructuras hidrolégicas de almacenamiento de agua que se sitien en el limite o en
la proximidad de las carreteras de la red bésica no han de obstaculizar en ningun caso la
apertura visual aguas abajo, por lo que la cubierta o coronacién de los muros no superara la

cota de la rasante de la carretera de referencia.
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3. El proyecto de una nueva infraestructura hidraulica de almacenamiento de agua debera
incorporar medidas de integracion paisajistica, asi como el compromiso de la restitucion
paisajistica del suelo afectado. Caso de estimarse, se complementara con un proyecto de
acondicionamiento paisajistico, que valore las condiciones de partida y finales, a fin de
integrar la nueva infraestructura o la sustitucion de la existente en el paisaje y minimizar los

impactos producidos durante las obras.

4. Sin perjuicio de la aplicaciéon de otras medidas definidas por el Plan Territorial Especial de
Ordenacidn del Paisaje, los proyectos para la modificacién o la introduccién ex novo de nuevas
infraestructuras de almacenamiento de agua, debe tender a los criterios de insercién
paisajistica, de los elementos puntuales de las infraestructuras y servicios, previstos en el Art.
82 de la Normativa del PIOLP.

Articulo 5.3.18. Uso de infraestructura de gestion de residuos. (D6)
a) Definicién

1. Comprende las actividades propias de los espacios e instalaciones destinados a la gestion,
tratamiento, reciclado, reutilizacion, recuperacién o eliminacion de residuos (salvo los de
saneamiento) de competencia municipal o bien realizados por particulares, mediante los
métodos mas adecuados para limitar sus impactos sobre el medio amiente. Dentro de esta
categoria se encuentran las actividades siguientes: puntos limpios, plantas de
almacenamiento de residuos, plantas de transferencia, complejos ambientales y otras
instalaciones con idéntica finalidad, atendiendo a una gestién eficiente y sostenible de los

residuos.

2. La gestion de residuos de construccion y demolicion (RCD) u otros, que se realicen como
actividad econdmica privada, se consideran una actividad econémica donde el presente
PGO admita dicho uso, sin perjuicio de las previsiones al respecto contenidas en el Plan
Territorial Especial de Residuos de La Palma.

b) Condiciones generales de uso

1. Las infraestructuras de gestion de residuos a las que se hace referencia en el presente

articulo habran de ser publicas.
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2. Condiciones del uso de infraestructura de gestién de residuos en suelo rastico:

a) Las infraestructuras de gestién de residuos estaran a lo que se determine en el Plan
Territorial Especial de Ordenacién de Residuos de La Palma, aprobado mediante
acuerdo del Pleno del Excmo. Cabildo Insular de La Palma, adoptado en la sesién
extraordinaria celebrada el 28 de abril de 2015 y publicado en el BOC n° 99 de 26 de
mayo de 2015.

b) Lasinstalaciones para la gestion de residuos de construccion y demolicién no se admiten

en suelo rastico.

c) En el suelo rastico de proteccion agraria (SRPAG), se determina como uso compatible
autorizable, el de infraestructuras de tratamiento de residuos agrarios, para el
aprovechamiento de biomasa y demas residuos para la obtencion de compost, en las
condiciones y limitaciones que en su caso establezca el Plan Territorial Especial que
ordene la actividad. Los ambitos en los que tienen cabida este tipo de infraestructuras

en suelo rastico se corresponden con la zona C2.2 PORN del PIOLP.

d) La prevision de futuras infraestructuras para la gestion y tratamiento de residuos debera
tener en cuenta los siguientes criterios: ubicarse a una distancia minima de 500 metros
respecto a nucleos urbanos y 250 metros respecto a asentamientos rurales y estudiar
especialmente la existencia de condiciones hidrogeoldgicas, climaticas y de

accesibilidad favorables.

e) De conformidad con lo dispuesto en el articulo 143.3 de las normas del PIOLP, las
licencias para la instalacion de invernaderos u otras obras relacionadas con el
mantenimiento, ampliacién o reestructuracion de instalaciones agrarias incluiran el plan
de tratamiento de los plasticos y otro material de desecho. El Ayuntamiento podréa exigir

fianzas para garantizar la correcta gestion de estos residuos.

SECCION 52 USOS PRIMARIOS NO EXTRACTIVOS. (E)

Articulo 5.3.19 Usos primarios no extractivos. Definicion y clasificacion.

a) Definicidn y clasificacion.

1. Los usos primarios comprenden las actividades relacionadas con el aprovechamiento de los
recursos naturales del territorio para producir productos de consumo que no requieren

procesos de transformacién, salvo de importancia minima, o bienes que sirven a
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determinadas actividades industriales. Estas actividades implican, en funcion del distinto

grado de intensidad, la ejecucién de intervenciones de transformacion en el medio.

2. Conforme se determina en el Art. 59 de la LSENPC, los usos primarios se incluyen en los
usos, actividades y construcciones ordinarios. Dentro de esta seccion de la presente NUOE,
en concordancia con la normativa del PIOLP, se establecen las siguientes categorias de
usos primarios en este PGO:

a) Usos agricolas:
1) Agricola tradicional.

2) Agricola intensivo.

b) Usos ganaderos:
1). Ganadero-pastoreo.
2). Ganadero estabulado, explotacion familiar.
3). Ganadero estabulado complementario.
4). Ganadero estabulado profesional.

5). Ganadero estabulado industrial.

c) Uso cinegético.

d) Usos apicolas.

b) Condiciones generales

1. Cuando se pretenda introducir cualquier actividad incluida dentro de los usos primarios no
extractivos en las areas con potenciales recursos patrimoniales de indole arqueolégico
(poblados de cuevas, de cabafias y conjuntos pastoriles) delimitadas en el Plano de
Ordenacién Complementaria OEC-5 (Protecciéon del Patrimonio. Patrimonio Histérico,
Arqueoldgico y Patrimonio Etnografico) del presente PGO, conforme al Art. 74.5 de la
Normativa del PIOLP, previamente a su autorizacion, debera contar con un informe preceptivo

del area del Cabildo que tenga atribuidas las competencias en materia de Patrimonio.

2. Se estara a lo dispuesto en los articulos 58 y 59 de la LSENPC. Los usos agricolas,

ganaderos, cinegético y apicola se regiran por legislacion especifica.

3. Los usos primarios no extractivos (E), se consideran usos ordinarios en aplicacion del Art. 59
de la LSENPC. Dentro de dichos usos se consideran compatibles, con las condiciones
establecidas en el presente capitulo, las actividades econdmicas (G) con las construcciones

destinadas a la produccion, la transformacién y la comercializacion de las producciones, asi
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como las actividades, construcciones e instalaciones agroindustriales necesarias para las
explotaciones de tal caracter, debiendo guardar proporcién con su extension y caracteristicas,
gquedando vinculadas a dichas explotaciones. En particular, ademas de las actividades
tradicionales, estos usos incluyen los cultivos agro-energéticos, los cultivos de alta tecnologia
relacionados con las industrias alimentaria y farmacéutica y otros equivalentes, en particular
cuantos se vinculen con el desarrollo cientifico agropecuario.

A efectos de lo previsto en el parrafo anterior, se entiende por «transformacion» cualquier
accion que altere sustancialmente el producto agrario obtenido en la propia explotacion y cuyo
producto final, esté destinado o no a la alimentacién humana, esté comprendido en el anexo |
del articulo 38 del Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea o norma que lo sustituya.
Asimismo, se entiende por «comercializacion» la venta mediante intermediarios donde el

namero de estos es mayor o igual a uno.

4. En aplicacion del Art. 61 de la LSENPC, se consideran usos complementarios a los primarios
no extractivos (E), aquellos que tengan por objeto la transformacién y venta de productos
agrarios, plantas ornamentales o frutales, derivados o vinculados con la actividad
agropecuaria, siempre que sean producidos en la propia explotacién, ya sean transformados
o sin transformar, que redunden directamente en el desarrollo del sector primario de Canarias;
asi como las cinegéticas, la produccién de energias renovables, las turisticas, las artesanales,
la de restauracion cuando su principal referencia gastronémica esté centrada en productos
obtenidos en la explotacion, las culturales, las educativas y cualquier uso o actividad analogos
que complete, generando renta complementaria, la actividad ordinaria realizada en las
explotaciones. Su introduccidon se realizara conforme a las condicione y limitaciones

establecidas en el presente Titulo de esta NUOE.

A efectos de lo previsto en el parrafo anterior, se entiende por «transformacion» cualquier
accion que altere sustancialmente el producto agrario obtenido en la propia explotaciéon y cuyo
producto final, esté destinado o no a la alimentacién humana, no esté comprendido en el anexo

| del articulo 38 del Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea o0 norma que lo sustituya.

Asimismo, se entiende por «venta» la venta directa al consumidor final, sin intermediarios.
Cuando el uso complementario pretenda desarrollarse en edificaciones, construcciones o
instalaciones debera realizarse sobre las ya existentes en la finca o parcela, en situacion legal
de consolidacion o de fuera de ordenacidn, salvo justificacién fehaciente de la imposibilidad o
inviabilidad de utilizacion para tal fin.

En todo caso, si el uso pretendiera acometerse en edificaciones, construcciones o

instalaciones de nueva implantacién se computard, igualmente, como superficie ya ocupada
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por usos complementarios la correspondiente a las edificaciones, construcciones o
instalaciones ya existentes sobre la respectiva finca o parcela al tiempo de la solicitud de

licencia o comunicacion previa, no destinadas a usos ordinarios agrarios.

5. Conforme se determina en el Art. 62 de la LSENPC, los usos, actividades y construcciones de
interés publico y social, no caben en suelo rastico categorizado de proteccién agraria
(SRPAG).

Articulo 5.3.20 Agricultura. Definiciones.

1. En concordancia con el Art. 276.5 b) de la Normativa del PIOLP se incluye dentro de los usos
agricolas el conjunto de actividades destinadas a la puesta en cultivo y explotacién del suelo
con la finalidad de producciéon de alimentos y otras especies vegetales. En funcion de su
intensidad, que tiene relacién con el grado de transformacion territorial, se distingue entre:

a) Agricola tradicional.

b) Agricola intensivo.

2. Se entiende por adecuacién agricola, el conjunto de actividades de escasa transformacién del

medio natural o agricola existente, dirigido a la recuperacion de suelos agricolas en desuso.
Comprende actuaciones cuya finalidad es proporcionar condiciones 6ptimas para el
enraizamiento y crecimiento del cultivo, para facilitar el intercambio de agua del suelo, para
mejorar la capacidad de almacenamiento de agua y el drenaje interno, para favorecer la
actividad quimica y biolégica, etc. Son las labores propias a realizar en aquellos suelos donde

no se admite la transformacion territorial, entendida como la modificacién natural del terreno.

3. Se entiende por roturacidon del suelo, a la accién de romper o labrar la capa superficial del

terreno con una profundidad no superior a 50 cm, con la finalidad de crear nuevos espacios

agrarios, asi como conseguir un mejor drenaje y oxigenacion y permitir la entrada de otros

agentes introducidos por la accion humana o natural, para su cultivo y explotacion agricola.

4. Se entiende por sorribado de un terreno con fines agricolas, al conjunto de acciones que

incluyen: la roturacion, la preparacion de los huertos mediante elementos de confinamiento del
suelo (muros de contencién), la formacién de la capa de drenaje sobre el terreno roturado
mediante cascajos de piedras y/o material pétreo suelto y la formacién posterior del suelo de
cultivo mediante la aportacion de tierras externas colocadas sobre la capa de drenaje, apta para

que el sistema radicular de las plantas pueda extenderse y desarrollarse con facilidad.
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5. Se entiende por abancalamiento, la transformacién de una ladera o terreno inclinado mediante

obras de excavacion y construccion de muros de contencién (diques) o bien taludes, para la
formacién de bancales o terrazas horizontales preparadas o transformadas para cultivar. Se
diferencia del sorribado en que no precisa la aportacion de tierras externas, pudiéndose

combinar con las labores de sorribado.

Articulo 5.3.21 Usos agricolas tradicionales (E1)

a) Definicion.

1. La actividad agricola se desarrolla en terrenos preparados de forma tradicional para este uso

con una actividad productiva moderada.

2. Este uso se encuentra sujeto a la legislacion agraria aplicable.

b) Condiciones generales de uso.

1. Paralaautorizacién de las obras correspondientes al acondicionamiento de terrenos mediante
abancalamiento, habrd de presentarse un proyecto técnico que las defina. Dicho proyecto
debera presentar como parte integrante, planos detallados de la topografia actual de la
totalidad del ambito del terreno, asi como de la modificada que se pretenda, detallando las

especies arbéreas o autéctonas existentes.

2. Los abancalamientos de cultivo se construiran basadas en taludes o muros de contencion
de mamposteria que habran de cumplir las siguientes condiciones:
a) La altura maxima de los muros de contencion se fija en funcion de la altura de los muros
preexistentes en la zona con los siguientes valores maximos:
- 4,5 metros 0 150% P, si P es igual o mayor a 4,5 metros.
- 4 metros 0 125% P, si P esta comprendido entre 3 y 4,5 metros.
- 3 metros 0 100% P, si P es menor o igual a 3 metros.

Siendo P la altura media de los muros preexistentes en el entorno.

b) Cuando la construccidn de bancales agricolas exija desmontes o terraplenes, éstos no
podran generar desniveles superiores a las alturas establecidas para los muros.
c) Para la construccién de muros de contencién se utilizar4 preferentemente piedra del

lugar. Cuando estos muros den a la red viaria se realizara el trasdés visto mediante
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mamposteria semicareada tradicional, evitandose el empleo de piedras de excesivo
tamafio, asi como la presencia de hormigén.

d) Los muros de cerramiento opaco no superaran 1 metro, medidos en la parte media del
muro en el interior del correspondiente bancal. Por encima de éstos se admiten
cerramientos transparentes o tipo celosia cuando se justifique por razones de las
necesidades propias del tipo de cultivo.

e) Habréa de justificarse en el proyecto la procedencia de los recursos tierra y piedra a
emplear.

3. En suelo ruastico de proteccién agraria extensiva (SRPAG-1e), vinculado a un conjunto de
explotaciones agrarias dentro de una misma zona, se admite la implantacion de plantas de
compostaje para el tratamiento de residuos agricolas, con objeto de compostar los residuos
organicos procedentes de las fincas agricolas y obtener un subproducto final de alta calidad
que cumpla con la normativa comunitaria, incorporando ademas otros residuos organicos
como los restos de podas de jardines y productos procedentes de la gestion de los montes y
silvicola. La valoracion de los subproductos se podra mejorar incorporando los residuos de
las explotaciones ganaderas a las plantas de compostaje, con objeto de obtener una mayor

eficiencia en el tratamiento y gestién econdémica de dichas plantas.

4. Los muros de contencién que conforman los bancales de cultivo se retranquearan 5,00
metros al eje del viario de la red agricola, e incluso mayor distancia si el Ayuntamiento asi

lo estimara por razones de mejora de trazado viario.

5. Los movimientos de tierra comportaran la obligacién, en caso de ser necesario, de realizar

vertidos en el lugar expresamente autorizado por el Ayuntamiento.

6. En suelos rustico de proteccién ambiental (SRPA) sélo se admiten las actuaciones de

adecuacion agricola conforme se definen en el articulo anterior.

7. Conforme se determina en el Art. 62.1 de la LSENPC, los usos, actividades y construcciones
de interés publico o social, no caben en suelo rastico adscrito a la categoria de proteccion

agraria.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 152

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

Articulo 5.3.22 Usos agricolas Intensivos (E2)

a) Definicion.

1. La actividad se desarrolla con un uso intensivo de los medios de produccion con el objeto de
aumentar la productividad. Se necesita una mayor intensidad de las infraestructuras de riego y
acceso, asi como una mayor regularidad geométrica y mayor superficie media de las

explotaciones y parcelas en relacion con la agricultura tradicional.

2. Este uso se encuentra sujeto a la legislacion agraria aplicable.

b) condiciones generales del uso.

1. Los abancalamientos para el cultivo se construirAn basados en taludes o muros de
contencion de mamposteria que habrdn de cumplir las condiciones establecidas en el

subapartado 2 del Art. 5.3.20.b) de la NUOE anterior, para los usos agricolas tradicionales.

2. En el proyecto de roturacién y/o abancalamiento para la creacién de un espacio agrario
intensivo, se habra de justificar la solucién planteada desde criterios de maxima integracion
ambiental y paisajistica. Caso de precisarse la aportacion de recursos externos de piedra
ylo tierra, habra de justificarse su procedencia, asi como garantizarse la legalidad de tal

actuacion.

3. Los muros de contencion que conforman los bancales de cultivo se retranquearan 5,00
metros al eje del viario de la red agricola, e incluso mayor distancia si el Ayuntamiento asi

lo estimara por razones de mejora de trazado viario.

4. Los movimientos de tierra comportaran la obligacién, en caso de ser necesario, de realizar

vertidos en el lugar expresamente autorizado por el Ayuntamiento.

5. Con caracter general, vinculados a las explotaciones agricolas intensivas, se admite la
implantacion de plantas de compostaje para el tratamiento de residuos agroindustriales y en
especial los subproductos derivados de los cultivos del platano y de la cafia de azUcar, con
objeto de compostar los residuos organicos procedentes de las agroindustrias y obtener un
subproducto final de alta calidad que cumpla con la normativa comunitaria, incorporando
ademas otros residuos organicos como los restos de podas de jardines y productos
procedentes de la gestion forestal y silvicola. La valoracion de los subproductos se podra

mejorar incorporando los residuos de las explotaciones ganaderas intensivas a las plantas de
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compostaje, con objeto de obtener una mayor eficiencia en el tratamiento y gestién econémica

de dichas plantas.

c) Regulacién especifica de los cultivos intensivos en invernaderos.

cl) Definicidn y clasificacion.

1. Se consideran invernaderos aquellas instalaciones y elementos destinados a la proteccion
de cultivos, definidos como instalaciones provisionales destinadas a cultivos intensivos o
forzados.

2. Se corresponde con la actividad agricola de cultivo y produccién mediante el empleo de
invernaderos, bajo malla o plastico. No se incluyen los pequefios invernaderos de cristal de
hasta 50 m2 de superficie, considerandose como edificaciones auxiliares vinculadas a la

vivienda en asentamientos.

3. Atendiendo al Art. 188 de la Normativa del PIOLP, en funcién del tipo de cultivo que alberga,

se clasifican en:

4. Invernaderos para especies subtropicales, dedicados al cultivo de platanos, papayas, mangos
y otros. Se corresponde con los invernaderos cubiertos con mallas o plasticos presentes en
las &reas plataneras del municipio.

5. Invernaderos para cultivos horticolas dedicado al cultivo de hortalizas, frutas y plantas

ornamentales. Los cultivos de setas en umbraculos tipo tlnel se consideran ‘“invernaderos

para cultivos horticolas” conforme al Art. 188.1 de la Normativa del PIOLP.

c2) Condiciones generales.

En concordancia con los apartados 3 a 6, ambos inclusive del Art. 188 de la Normativa del PIOLP,

se establecen las siguientes condiciones generales:
1. Los invernaderos que se sitien en el limite o en la proximidad de las carreteras de la red
bésica, no han de obstaculizar en ninglin caso la apertura visual aguas abajo, por lo que la

cubierta no superara la cota de la rasante de la carretera de referencia.

2. Losinvernaderos que limiten con red de nivel intermedio guardaran las distancias establecidas

por la legislacion de carreteras aplicables.
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3. Enconcordancia con el Art. 143.3 de la Normativa del PIOLP, la concesioén de licencia para la
instalacién de invernaderos u otras obras relacionadas con el mantenimiento, ampliaciéon o
reestructuracién de instalaciones agrarias incluirdn el Plan de Tratamiento de los plasticos y
de otro material de desecho. Asimismo su otorgamiento supondrd un compromiso estricto de
correcto mantenimiento de la instalacion por parte del solicitante. Se prohibe el quemado
como sistema de eliminacion de plasticos y restos metalicos. El Ayuntamiento podra solicitar
garantias econémicas a tal efecto, pudiendo clausurar la actividad cuando estas medidas

resulten insuficientes.

4. No se admitiran nuevos invernaderos en pendientes superiores al 50%, ni donde su
implantacién comporte nuevos abancalamientos que precisen taludes o muros de contencion

superiores a 4 metros.

5. Conforme se determina en el Art. 62.1 de la LSENPC, los usos, actividades y construcciones
de interés publico o social, no caben en suelo rastico adscrito a la categoria de proteccion

agraria.

¢3) Condiciones generales de los invernaderos para especies subtropicales.

1. Laintroduccion de este uso, queda condicionada a la formulacion, por el Ayuntamiento, en el
plazo méximo de un afio contado a partir de la entrada en vigor del presente PGO, de un Plan
Especial que regule la implantacién de invernaderos. Entre otros aspectos, sefialara las zonas
en las que se instalaran los contenedores para el material sobrante, contendra
especificaciones que permitan unificar las caracteristicas del material a emplear, y sentara las
bases para la creacién de una Entidad de Conservacion formada por los agricultores, que
afiance y asuma solidariamente, ante la Administracion actuante, los compromisos de
mantenimiento del material, de recogida y eliminacion del mismo en el momento de su
caducidad, y de reposicién del plastico, en su caso, dentro de las calidades aprobadas. El
Plan Especial establecera determinaciones protectoras y correctoras relacionadas con el
medio ambiente. Este regulara, asimismo, y en su caso, el régimen de compensaciones
econdmicas inherentes a su aplicacién, en orden a garantizar la equidistribucién de los

derechos y deberes de cada agricultor afectado por aquel.

2. No podran instalarse invernaderos (protecciones de cultivos cubiertas) en un perimetro de
200 metros en torno a cualquier recinto de suelo urbano o urbanizable residencial ni en un
perimetro de 100 metros en torno a los asentamientos rurales o agricolas. Asimismo, se

establece una franja en la que se prohibe la construccion de invernaderos de 100 metros en
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torno a las categorias de suelo rastico de proteccion natural, paisajistica, cultural y de

entornos.

3. No podran instalarse invernaderos para especies subtropicales en zonas cuya pendiente
natural sea igual o superior al 30%, salvo que se encuentre abancalada con anterioridad a la

aprobacion de este Plan General.

4. No se permitiran invernaderos en lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo si
su situacion o dimensiones limitan el campo visual o desfiguran sensiblemente las

perspectivas de los espacios abiertos terrestres, maritimos o costeros.

5. La instalacion de invernaderos, cuando no se ajuste estrictamente a la Normativa del PIOLP,
se considera un acto reglado, sometido a evaluacion de impacto ambiental con especial
atencion a la integracion paisajistica, previa a la concesién de licencia, la cual podra ser

otorgada con las siguientes condiciones:

a) La licencia para la instalacion de invernaderos de plastico expresara su periodo de
vigencia, el cual ha de proporcionarse en funcion de las caracteristicas técnicas del
material a emplear.

b) El plastico a utilizar estara exento de componentes que dificulten su eliminacion.

c4) Condiciones generales de los invernaderos para cultivos horticolas.

1. Los invernaderos para cultivos horticolas se implantaran con las siguientes condiciones:

a) La altura del invernadero se justificara en funcién del tipo de cultivo y se realizara con
materiales ligeros y cubierta preferentemente traslucida.

b) La separacion de los caminos pertenecientes a la red viaria agricola serd como minimo de
3 metros, espacio que se cultivara o se plantara con arboles o vegetacion arbustiva.

c) Los nuevos invernaderos se adaptaran a los bancales existentes.

d) Para la introduccion de cultivos horticolas en invernaderos se exige una finca minima de
1.000 m?, de los que sélo se podra ocupar el 50% de la misma con cultivos bajo techo.

e) Eltamafio maximo de un invernadero para cultivos horticolas se establece en 1.000 mz2,

2. Para la introduccion de cultivos de setas en umbraculos tipo tineles se exige una finca minima
de 500 m?, pudiéndose ocupar un maximo del 40% de su superficie, debiendo realizarse con
estructuras ligeras facilmente desmontables. Para la adecuada integracion paisajistica se
establecen las siguientes determinaciones:

a) Se deberd instalar en el lugar menos visible de la finca.
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b) Se dispondran barreras vegetales con arboles de porte y/o plantas trepadoras.

c) Cuando se ubiquen en fincas contiguas a una via publica, se instalaran de forma que no
disminuyan el campo visual desde éstas, debiendo localizarse preferiblemente en terrenos
de cota inferior a la rasante de la via.

d) El retranqueo minimo a borde de caminos municipales se establece en 10 m., mientras
gue al resto de vias sera el establecido en su correspondiente normativa sectorial.

e) Elretranqueo minimo a linderos se establece en 3 m.

f) Es obligacién del propietario el total desmantelamiento de la instalacion una vez cese el

ejercicio de la actividad por un periodo superior a seis meses.

d) Condiciones particulares y limitaciones ala introduccion.

1. Los suelos en los que es posible realizar la introduccion de un invernadero se corresponden
fundamentalmente con las categorias de Suelo Rustico de Proteccion Econdmica Agraria,
principalmente en el suelo categorizado de Proteccion Agraria Intensiva (SRPAG-2i).
Cuando se pretenda introducir en suelo de Proteccién Agraria Extensiva (SRPAG-1e) su
autorizacion vendra condicionada por la legislacion sectorial de aplicacion, independientemente

de los condicionantes ambientales que se deriven de la zona PORN donde se sitten.
2. Ensuelo rastico de Proteccién Agraria Extensiva (SRPAG-1e) se admiten exclusivamente los
invernaderos para el cultivo de horticolas, vinculados a los Usos agricolas tradicionales de

regadio bajo estrictas condiciones de integracion paisajistica.

3. En suelo rustico de Proteccion Agraria Intensiva (SRPAG-2i), se admiten dentro del espacio

de admisibilidad del uso de invernaderos.

e) Condiciones paralos invernaderos existentes.
Los invernaderos existentes situados fuera de las zonas en las que se admiten por este Plan

General podran continuar su actividad hasta el cese de la misma, salvo en las zonas A y Ba,

PORN, en las que quedaran en situacién de fuera de ordenacion.

Articulo 5.3.23. Usos ganaderos. Definicion y clasificacion.

1. En concordancia con el Art. 276.5 c) de la Normativa del PIOLP, comprenden los usos
ganaderos el conjunto de actividades destinadas a la guarda, cuidado, alimentacion,

reproduccién, cria, engorde y explotacion de animales domésticos, tanto si se realizan en
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corrales o instalaciones especializadas, como en régimen de pastoreo. En funcién de su
intensidad, que tiene relacién con el grado de transformacion territorial, se distingue entre:
a) Ganadero-pastoreo.

b) Ganadero estabulado. Explotacion familiar.

¢) Ganadero estabulado complementario.

d) Ganadero estabulado profesional.

e) Ganadero estabulado industrial.

2. Conforme al apartado 8.2.6.(Instalaciones ganaderas) de la Memoria de Ordenacion
Territorial del PIOLP, la relacion de equivalencias entre unidades de ganado mayor (UGM) y

cabezas de ganado viene expresado en el siguiente cuadro:

Especie y estado productivo Equivalencia UGM
Vacas lecheras 1,000
Otras vacas 0,800
Bovinos machos de 24 meses o0 méas 1,00
Bovinos hembras de 24 meses o més 0,800
Bovinos de 12 a 24 meses 0,700
Bovinos de menos de 12 meses 0,400
Ovinos 0,100
Caprinos 0,100
Cerdas madres 0,500
Cerdas para reposicion 0,500
Lechones 0,027
Otros porcinos 0,300
Equinos 0,800
Gallinas 0,014
Pollitas destinadas a la puesta 0,014
Pollos de carne y gallos 0,007
Pavos, patos, ocas y pintadas 0,030
Otras aves 0,030
Conejas madres 0,020

Fuente, Instituto Nacional de Estadistica

Articulo 5.3.24. Uso ganadero-Pastoreo (E3).

a) Definicién.
1. La actividad se desarrolla sobre todo en campo abierto, permitiendo que los animales se
desplacen por amplias zonas para alimentarse de los pastos naturales, o que se recojan en

rediles.
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2. Se trata de una actividad tradicional basada en el consumo directo del pasto por el ganado
en el territorio provisto de pastura, realizada de forma rotacional e intermitente,

aprovechandolos por periodos cortos y permitiendo un tiempo adecuado de recuperacion.

3. El periodo de pastoreo dependera de la disponibilidad del forraje, de la extension superficial
provista de recursos forrajeros y del nimero de animales de la manada. El periodo de
recuperacion dependera de la calidad de los suelos y por tanto del grado de crecimiento y
produccion de la especie. Corresponde a la administracion competente el establecimiento de
dichos periodos.

4. Conforme se determina en el Art. 59.c), en particular, el pastoreo se desarrollara en las areas
y zonas donde se considere esta tradicion, siendo como uso vinculado con la agricultura y la
ganaderia.

b) Condiciones de uso.

~—

La autorizacién de la actividad de pastoreo por la administracién ambiental, conllevara la
determinacion de la Capacidad de Carga Maxima de Pastoreo compatible con la preservacion
de los valores naturales del suelo, cuya fijacién se realizara en funcién de la capacidad de los
ambitos solicitados para suministrar, total o parcialmente, el alimento necesario a los
animales, asi como la capacidad del suelo para soportar las deyecciones producidas por el
ganado, de acuerdo con la regulacion de contenidos méaximos de nitrdgeno en el suelo,
establecida por la legislacién de prevencion de contaminacién del suelo vigente, sin perjuicio
de la normativa sectorial que resulte de aplicacion, sera la administracién municipal la
encargada de establecer los niveles maximos de nitrégeno en el suelo admisibles en el

periodo de recuperacion.

C

~

Condiciones para laintroduccion de este uso.

1. El uso ganadero de pastoreo se admite preferentemente dentro de los @mbitos risticos con
interés econdmico, si bien debe introducirse con limitaciones en las zonas de valor ambiental
A, Bay Bb.1 PORN del PIOLP, con independencia de la categoria de suelo ristico asignada,

sin superar la carga maxima de pastoreo que se estime admisible para la zona.

2. La introduccion del uso de pastoreo en la zona A.2.2 PORN “Conectores ecoldgicos en
entorno natural”’, que se corresponde con las zonas de ordenacion territorial del “Lomo del
Cedro Norte”, “La Fajana Perna” y “El Barranco de La Galga”®, a fin de garantizar la

conservacion de los valores naturales de estos espacios con objeto de salvaguardar la libre
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circulacién de especies, en concordancia con el Art. 171 de la Normativa del PIOLP, se

establecen las siguientes limitaciones:

a) En ningln caso se admitirdn actuaciones de transformacién de los terrenos, ni la
implantacion de instalaciones de ningun tipo.

b) En ningln caso la actividad de pastoreo podra generar un efecto de barrera ecolégica o
suponer una alteracién a la continuidad del conector.

c) Cuando la actividad de pastoreo afecte a barrancos o barranqueras, se atendera
prioritariamente a su funcion hidrolégica y no se admitira ningun tipo de actuacion que
pudiera repercutir directa o indirectamente en la disminucion de dicha funcién. En dichos
espacios seran de aplicacion las medidas de proteccion establecidas por la legislacién

vigente, las que determina este Plan Insular y las que determine el Plan Hidrolégico.

3. Paralaintroduccioén del uso de pastoreo en la zona A.2.3 PORN “Red Natura 2000 en Entorno
Natural”, que se corresponde con las zonas de ordenacion territorial de “Lomo Cedro Sur” y
“Lomo Grande”, a fin de garantizar la preservacion de los valores naturales que han
determinado la inclusién de estos espacios en la Red Natura 2000, en concordancia con el
Art. 174 de la Normativa del PIOLP, se establecen las siguientes limitaciones:

a) La actividad de pastoreo que se introduzca habra de garantizar la no afeccién a los
hébitats presentes en la zona ZEC

b) En ningln caso la actividad de pastoreo podra generar un efecto barrera o suponer una
alteracion de la permeabilidad ecologica.

c) No se admitirdn actuaciones de transformacion de los terrenos, ni la implantacion de
instalaciones o ejecucion de obras, de ningun tipo.

d) Se estara en todo caso a lo establecido en el Plan de Gestion.

4. Para la introduccién del uso de pastoreo en la zona Ba2.1 PORN “Interés Geomorfolégico”,
que se corresponde con las zonas de ordenacion territorial de “Costa del Interfluvio de Los
Sauces, tramo Norte”, “Costa del Interfluvio de Las Lomadas” y “Costa del Interfluvio de Los
Galguitos”, con objeto de garantizar la preservacion de los elementos geomorfolégicos de las
zonas costeras, de la conectividad ecolégica, fundamentalmente en la desembocadura de los
barrancos, y del paisaje litoral caracteristico, en concordancia con el Art. 180 de la Normativa
del PIOLP, se establecen las siguientes limitaciones:

a) No se admitiran actuaciones de transformacion de los terrenos, ni la implantacion de
instalaciones o ejecucion de obras, de ningun tipo.

b) En ningln caso la actividad de pastoreo podra generar un efecto barrera o suponer una
alteracién de la permeabilidad ecoldgica.

5. Para la introduccion del uso de pastoreo en la zona Bb1.1 PORN "Conectores Ecoldgicos con

actividad tradicional”, que se corresponde con las zonas de ordenacion territorial de “Barranco
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de La Herradura” “Barranco del Agua” y “Barranco de La Puente-La Galga”, a fin de garantizar

la libre circulacion de las especies de forma compatible con el ejercicio de la actividad de

pastoreo, en concordancia con el Art. 199 de la Normativa del PIOLP, se establecen las
siguientes limitaciones:

a) En ningln caso la actividad de pastoreo podra generar un efecto barrera que impida la
conectividad y, en el caso de que se trate de barrancos, su funcion hidrologica.

b) No se podran implantar nuevas instalaciones auxiliares, tales como cobertizos y cercados,
admitiéndose el mantenimiento de las existentes y su mejora, ampliacién o rehabilitacion,
en su caso.

c) Los elementos lineales de confinamiento temporal del ganado permitiran en todo caso la

libre circulacion de las especies animales.

Articulo 5.3.25. Normas generales aplicables a los usos ganaderos estabulados.

a) Definicion.

A los efectos de las presentes normas se consideran usos ganaderos estabulados, el conjunto
de actividades ganaderas que se desarrolla en establos o en instalaciones especificas bajo
techo, con distintas intensidades, dirigidas principalmente a la cria de ganado, mediante
alimentacion con piensos, que utiliza normalmente razas seleccionadas para los distintos

aprovechamientos y técnicas modernas de inseminacion y explotacion.

b) Clasificacién de usos ganaderos estabulados.

1. Por sus efectos ambientales y vinculaciones territoriales, se distinguen en su funcién de su
mayor o menor intensidad cuatro tipos distintos de ganaderia estabulada, que se
corresponden con los establecidos en los articulos 190 y 191 de la Normativa del PIOLP:

a) Explotaciones familiares: Son aquellas cuyo destino es el sustento alimentario del titular y

sus familiares con una minima o nula comercializacion del producto, con un limite maximo
de 5 UGM, que se reduce a 2 UGM cuando se sitlie la explotacion a una distancia menor
de 300 metros de un nicleo urbano, de un suelo urbanizable, o de un asentamiento rural.

b) Explotaciones complementarias: son aquellas que permiten cierta comercializacién pero

que, en general, no resulta suficiente para garantizar la renta de las personas vinculadas
a la explotacion. Comprende las explotaciones con una cabafia comprendida entre las 6
y 20 UGM.
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c) Explotaciones profesionales: constituidas por una unidad productiva capaz de arrojar

beneficios.

Su dimension permite el sustento del titular y posibles empleados de la

explotacion. Comprende las explotaciones con una cabafia comprendida entre las 21 y

150 UGM.

d) Explotaciones industriales, caracterizadas por precisar una organizacion empresarial

compleja, con necesidad de mano de obra contratada para poder realizar correctamente

las tareas propias de la explotacion. Comprende las explotaciones con una cabafia que
supere los 150 UGM.

c) Condiciones generales

1. Los establos o edificaciones ganaderas complementarias a la actividad agricola o

especializada, conforme al Art. 5.3.29 a) 2 d) de esta NUOE, se engloban a efectos

regulatorios dentro de las construcciones admitidas en suelo agricola y agropecuario (Art.

5.3.29 de la NUOE), por tanto a estas edificaciones y construcciones les serdn de aplicacién

las condiciones generales previstas en el apartado b) de dicho Art. 5.3.29.

2. Con caracter general se establecen las siguientes condiciones:

RETRANQUEOS
CARGA _
. o SUP. EDIF. SUP. VIA
GANADERIA MAX. .
MIN. OCUP. MAX. UTIL RED .
ESTABULADA GANAD o ) ZONAS DE ADMISION.
@ ERA VINC. MAXIMA (m2C/ MAX. BASICA RED LIND.
(m2s) m2S) (m?) E AGRIC.
(UGM.)
INTERM.
Se admite exclusivamente en Suelo Rustico de
EXPLOTACIONES ) ) ]
5(1) 2.000 5% 0,05 100 ©)] 10m. 5m. Proteccion Agraria Extensiva (SRPAG-1e). y en
FAMILIARES
Asentamientos Rurales (SRAR).
EXPLOTACIONES Se admite exclusivamente en Suelo Rustico de
6-20 (1) 2.000 15% 0,15 300 50 m. 15m. 5m. X . .
COMPLEMENTARIA Proteccion Agraria Extensiva (SRPAG-1e).
S
EXPLOTACIONES 21-150 Solo se podria implantar en los &mbitos
3.000 25% 0,25 1.000 50 m. 25m. 10m.
PROFESIONALES 1) especificamente indicados por el PIOLP. En este
EXPLOTACIONES caso en la zona C-2.2 de Llano de Clara,
>150 (1) 5.000 25% 0,25 75m. 30m. 15m. i
INDUSTRIALES categorizada SRPAG-1e.

(3) La que corresponda por normativa.

(2) Eluso ganadero no se permite en la zona C3.1 PORN.

(1) Las explotaciones que se sitiien a menos de 300 m. de los asentamientos rurales y de los Suelos Urbanos y Urbanizables, se reduciran a 2 UGM.

3. La carga ganadera de una explotacion, medida en unidades de ganado mayor UGM, se

contabilizara en funcién de la especie de que se trate segun el cuadro de equivalencia de
UNIDADES DE GANADO MAYOR (UGM) publicado por el Instituto Nacional de Estadistica
(INE), reproducido en el apartado 8.2.6.(Instalaciones ganaderas) de la Memoria de
Ordenacion Territorial del PIOLP y en el Art. 5.3.22.2 anterior.
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4. En concordancia con el Art. 195 d) de la Normativa del PIOLP, no se admitiran cambios de
uso en las edificaciones destinadas a explotaciones ganaderas, a excepcion de aquellos
usos ganaderos compatibles con las instalaciones. Cuando se mantengan inactivas las
instalaciones ganaderas durante un periodo superior a tres afios consecutivos, o bien cinco

afos alternos, sera exigible su desmantelamiento.

5. Las distintas edificaciones y construcciones que componga la edificacion ganadera se
ubicaran, siempre que otros condicionantes impuestos lo permitan, en las inmediaciones del
viario de acceso, en los suelos con menores valores agricolas y donde sea necesario

realizar menores movimientos de tierra.

6. Las edificaciones ganaderas que, por su naturaleza, volumen o por la intensidad de la
explotacion ganadera deban ubicarse aisladamente, atenderan a las siguientes condiciones:

a) Son de aplicacion las condiciones de movimiento de tierra, muros de contencién, vallados
y disposicién de la edificacion en relacién a los accesos establecidos como criterios basicos
para la proteccion de la actividad agricola y agropecuaria, asi como las condiciones de
edificaciones para las construcciones admitidas en suelo agricola y agropecuaria y los
criterios paisajisticos definidos con caracter general para las edificaciones en suelo rastico
en el Art. 83 de la Normativa del PIOLP. En particular debera incluir plantacion de arbolado
y vegetacion, especialmente alrededor de aquellas edificaciones de mayor volumen.

b) Las explotaciones de ganaderia estabulada de tipo familiar o complementaria sélo se
admitirdn vinculadas a fincas con una superficie minima de 2.000 m?, en régimen de
propiedad, arrendamiento o vinculacién notarial a una finca equivalente. La superficie
minima de la finca para una instalacién de ganaderia estabulada profesional sera de 3.000
m2 y para una instalacién industrial sera de 5.000 m2. La ocupacion de las edificaciones
no superara el 25% de la superficie de la finca y la edificabilidad maxima sera de 0,25
m2/m2. Aquella parte de la finca no ocupada, en caso de no destinarse a actividad agricola,
debera mantenerse con vegetacion y arbolado.

c) Eldimensionado de las explotaciones ganaderas se regira por las necesidades de espacio
y volumen requerido para los animales, asi como por los requeridos por las instalaciones
complementarias vinculadas a la actividad.

d) Las edificaciones seran de una planta con tipologia de cubierta inclinada y su altura

maxima permitida sera la requerida para el bienestar del animal.

7. Se estard a lo que disponga la Administracion en cuanto a actividades clasificadas.
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8. Los movimientos de tierra que se realicen con la finalidad de acondicionar una parcela para
la posterior implantacién en la misma de una explotacion ganadera se ajustaran a las
siguientes condiciones:

a) No podra en ningiin caso maodificar la rasante natural del terreno en mas de 4,00 metros.

b) Los muros de contencion no superaran una altura maxima de 4,00 metros medidos desde
cualquier punto del terreno o del perimetro exterior.

c) Los muros de contencion se realizaran preferiblemente con mamposteria careada de
piedra vista, con la pigmentacion y textura similar a las rocas existentes en el lugar.

d) Los taludes que se realicen no podran alcanzar una altura total superior a los 3 metros
medidos desde su base o pie. La pendiente de los mismos se encontrara supeditada a las
caracteristicas de los materiales y el grado de alteracion de los mismos, debiendo reunir
unas caracteristicas tales que garanticen su estabilidad y seguridad.

e) En el supuesto que se proyecte la realizacién de muros, taludes, o combinacién de ambos
elementos de forma escalonada, se deberd mantener una distancia minima de 4,00 metros
desde la coronacién de un elemento hasta la base del siguiente. Sobre la berma resultante
entre los dos elementos se debera promover el desarrollo de vegetacion de porte medio o
alto con una densidad suficiente que mitigue el efecto de estos elementos constructivos en
el paisaje.

f) Las edificaciones ganaderas deberan retranquearse un minimo de 5,00 metros desde la
coronacion de los muros y taludes.

9. Engeneral, la introduccion de esta actividad se realizara de modo tal que queden protegidas
las masas arbustivas de vegetacién autéctona, no pudiéndose autorizar en terrenos con una

pendiente media superior al 50 %.

10. Las edificaciones destinadas a granjas dispondran de instalaciones de tratamiento y
depuracion de aguas fecales. Para el control de vertidos y proteccion de los recursos
hidroldgicos, se estara a las disposiciones legales de aplicacion sobre la materia, y en

concreto:

a) R.D.L. 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establece las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas.

b) Decreto 174/1994, de 29 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de control de
vertidos para la proteccion del dominio publico hidraulico.

c) Ley 1/1999, de 29 de enero, de Residuos de Canarias.

11. Las distancias minimas que han de mantener las edificaciones de ganaderia estabulada

respecto a la arista exterior del sistema viario, asi como a las viviendas existentes, a los
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asentamientos rurales y a los ambitos de suelo urbano y sectores urbanizables, se sintetizan

en el siguiente cuadro:

REGIMEN DE DISTANCIAS DE LAS EDIFICACIONES DE GANADERIA ESTABULADA.

A EJE VIARIO
_ A VIVIENDA A ASENTAMIENTO A SUELO URBANO
RED BASICA E .
RED AGRICOLA EXISTENTE RURAL O URBANIZABLE

INTERMEDIA

(m) (m) (m) (m)
(m)
EXPLOTACION FAMILIAR La que corresponda

. 10 20 (1) 50

por Normativa
COMPLEMENTARIO 50 15 40 300 300
PROFESIONAL 50 25 200 300 500
INDUSTRIAL 75 30 250 300 500

(1) Las explotaciones familiares que superen una capacidad de 2 UGM habréan de separarse de los nlcleos urbanos, de los asentamientos rurales y de los

Sectores Urbanizables, una distancia superior a 300 metros, conforme al Art. 191.2 de la Normativa del PIOLP.

12. No podran autorizarse en terrenos con una pendiente media superior al 50 % ni afectar a

manchas arbustivas de vegetacion autéctona.

13. Las edificaciones habran de contar con acceso directo a la red agricola recogida en el Plano

de Ordenacion Complementaria OEC-7.

d) Condiciones de regularizacién de las explotaciones ganaderas existentes y ambitos

especializados.

1. A los efectos previstos en los articulos 193 y 194 de la Normativa del PIOLP respecto a la

regularizacion de las explotaciones ganaderas existentes, asi como su posible traslado a los

ambitos especializados, se consideran las siguientes instalaciones ganaderas estabuladas dentro

del término municipal, realizadas conforme al censo ganadero del afio 2014 de la Consejeria de

Agricultura, Ganaderia y Pesca del Gobierno de Canarias:

. ZONA
CODIGO DE . . FECHA DE
. FINCA UBICACION FINCA DIRECCION TIPO DE ANIMALES CENSO FECHA CENSO PORN DEL
EXPLOTACION ALTA
PIOLP
. C/Los Molinos-Pajares (Los .
E-TF-033-19072 El Molino 25/04/2004 Equino cruzado 2 16/05/2014
Sauces)
E-TF-033-22521 Topo Lirio Topo Lirio-(Los Sauces) 10/07/2008 Equino poney y cruzado 2 12/03/2014
C/ La Placeta, 9 (Los i .
E-TF-033-21067 La Placeta 01/09/2006 Porcino hibrido 2 27/03/2014
Sauces)
. . . Ovino canaria de pelo 2
E-TF-033-15429 Lomitos de Arriba Pajares, 40. (Los Sauces) 22/04/2002 19/06/2014
Porcino hibrido 1
E-TF-033-15429 Lomitos de Arriba Pajares, 40. (Los Sauces) 22/04/2002 Caprino mestiza 3 19/06/2014
. i Lomitos de Arriba, 48 (Los . .
E-TF-033-03755 Lomitos de Arriba 24/06/1991 Porcino hibrido 2 15/04/2014
Sauces)
. . Lomitos de Arriba, 48 (Los i .
E-TF-033-03755 Lomitos de Arriba 24/06/1991 Caprino mestiza 11 12/02/2014
Sauces)
Carretera acceso a LP-104 Carretera de acceso
E-TF-033-24222 29/02/2012 Vacuno palmera 3 09/06/2014
San Andrés a San Andrés (Las Lomadas)
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Llano La Palma, 3 (Los . X
E-TF-033-22524 Las Puntas . 09/07/2008 Ovino canaria de pelo 34 12/02/2014
Galguitos)
Cmno. San Juan, 24 (Los Caprino palmera 5 07/02/2013
E-TF-033-21419 Los Galguitos . 22/01/2007
Galguitos) _ _
Porcino hibrido 6 07/03/2014
. C/ Garachico, 113 (Los . .
E-TF-033-21421 Los Galguitos . 23/01/2007 Porcino negro canaria 2 14/03/2014
Galguitos)
. . Caprino palmera 4
E-TF-033-07031 Los Galguitos Los Galguitos, SIN 24/12/1992 13/03/2014
Porcino hibrido 1
Ovino canaria de pelo 4
E-TF-033-21418 Los Galguitos C/El Tanque, 62 23/01/2007 14/03/2014
Porcino Hibrido 2
E-TF-033-01636 Los Galguitos El Roque, 27 (Los Galguitos) 27/01/1998 Porcino hibrido 3 19/06/2014
Vacuno Limousin 7
Vacuno mestizo 30
Camino Los Corderos- | El Roque. Entrada el Rio Vacuno Fleickvieh 4
E-TF-033-23784 ) ] 28/01/2011 - 11/04/2014
Galguitos (Los Galguitos) Vacuno Frisona europea 3
Vacuno palmera 1
Vacuno limousin 16
Vacuno mestizo 11

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural.

Fuente: IDE-Canarias

En cumplimiento del Art. 193.4 de la Normativa del PIOLP, la Gnica instalacién ganadera de cierta
relevancia existente en el municipio es la denominada "Explotacién ganadera en Camino Los
Corderos-entrada de El Rio (Los Galguitos)", especializada en ganado vacuno, situada en suelo
rustico categorizado de Proteccion Natural. Interés Ecologico. Monteverde Degradado (SRPN-
3iem) y en zona Bb2.1 (Interés forestal) del PIOLP. Su regularizacion urbanistica y sectorial es
factible dentro de la zona Bb en aplicacién del apartado 1a) de dicho Art. 193, independientemente
de su categorizacion como Suelo Rustico de Proteccion Natural (SRPN) por el presente Plan
General. De los datos facilitados por el Ayuntamiento de San Andrés y Sauces se deduce que
esta explotacion ganadera obtuvo la Calificacién Territorial del Cabildo Insular de fecha 22 de abril
de 2013 vy se le otorgd la correspondiente Licencia Municipal de Obras el 15 de noviembre de
2013, disponiendo ademas de solicitud de comunicacién previa de apertura de establecimiento y
puesta en marcha o inicio de Actividad Clasificada de fecha 05 de julio de 2013, habiéndosele
realizado inspeccién municipal positiva el dia 24 de octubre de 2014, todo ello promovido por la

empresa “Reformas Mocan, S.L.”

El PGO ha establecido un ambito especializado para el establecimiento de las instalaciones de
ganaderia estabulada industrial, determinado dentro de la zona C2.2 del PIOLP, cuya delimitacion
se realiza en el Plano de Ordenacién Estructural Complementario correspondiente, manteniendo

una distancia de alejamiento a los Asentamientos Rurales, superior a 300 metros.
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Articulo 5.3.26. Uso ganadero - estabulado. Explotacidon familiar (E4)

a) Definicion.

1. Son aquellas explotaciones ganaderas cuyo destino es el sustento alimentario del titular y sus
familiares con una minima o nula comercializacion del producto, no pudiendo superar una

capacidad maxima de 5 UGM.

2. Se trata de una ganaderia tradicionalmente de explotacién familiar, vinculada a una finca en
particular o conjunto de fincas, bien como uso principal, bien en régimen de uso compatible,

incluyendo las edificaciones no residenciales al servicio del ganado.

b) Condiciones generales del uso.

1. Las explotaciones de ganaderia estabulada de tipo familiar solo se admitiran vinculadas a
fincas con una superficie minima de 2.000 m?, en régimen de propiedad, arrendamiento o

vinculacién notarial a una finca equivalente.

2. Conforme al PTETLp, se admite la coexistencia del uso turistico con el uso ganadero en
explotacion familiar dentro de una misma parcela o unidad apta para la edificacion,
computandose la edificabilidad de las edificaciones ganaderas independientemente de las
correspondientes al uso turistico.

3. Las categorias en las que es posible realizar una introduccién de este uso se corresponden con
el Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPAG), asi como con la categoria de Asentamiento
Rural (SRAR), en la que la capacidad maxima se limita a 1 UGM.

Articulo 5.3.27. Uso ganadero — estabulado. Complementario. (E5)
a) Definicion.
1. Son aquellas explotaciones ganaderas, que permiten una cierta comercializacion, pero que,

en general, no resultan suficientes para garantizar la renta de las personas vinculadas a la

explotacion, no superando una capacidad maxima de carga de 20 UGM.
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b) Condiciones generales del uso.

2. Las explotaciones de ganaderia estabulada de tipo complementario solo se admitiran
vinculadas a fincas con una superficie minima de 2.000 m2, en régimen de propiedad,
arrendamiento o vinculacion notarial a una finca equivalente, debiendo mantenerse aquella
parte de la finca no ocupada por la edificacion, caso de no destinarse a actividad agricola, con

vegetacion y arbolado.

3. En las explotaciones que se precisen de mas de una edificacion, éstas se dispondran,

preferentemente en un Unico conjunto.

4. Las Unidades Territoriales en las que es posible realizar una introduccion de este uso se

corresponden con el Suelo Rustico de Proteccion Agraria.

5. Las salas para la elaboracion de quesos se regularan dentro del uso de actividades

econdmicas en categoria I-A.

Articulo 5.3.28 Uso ganadero — estabulado. Profesional. (E6)

a) Definicién.

1. Se consideran explotaciones profesionales, conforme al Art. 190 de la Normativa del PIOLP,
aguellas que constituyen una unidad productiva capaz de arrojar beneficios. Su dimensién
permite el sustento del titular y posibles empleados de la explotacién, no pudiendo superar una

carga ganadera de 150 UGM.

b) Condiciones generales del uso.

1. En cualquier caso, la edificabilidad maxima correspondiente a las edificaciones auxiliares sera
la minima necesaria para el adecuado desarrollo de la actividad, debiendo fragmentarse la
construccion en volimenes edificados no superiores a 200 m2, en evitacion de implantaciones
volumétricas de gran tamafio con un fuerte impacto paisajistico, prohibiéndose en todo caso
la dispersion edificatoria en la parcela (Art. 185.4.d) de la Normativa del PIOLP).

2. Las edificaciones destinadas a granjas dispondran de instalaciones de tratamiento y
depuracion de aguas fecales. En el Art. 2.3.2 de estas Normas se recogen las

determinaciones sobre control de vertidos y proteccion de los recursos hidrolégicos.
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3. Las actividades de uso ganadero quedaran regulada, a todos los efectos, por la legislacién

autondémica en materia de Actividades.

4. Este uso es incompatible con el turistico, entendiéndose dicha incompatibilidad en cuanto a
la coexistencia de ambos usos dentro de una misma finca o unidad apta para la edificacion
(UAE).

5. El proyecto de edificacién ordenara la totalidad de la finca, incluyendo el tratamiento del suelo
y plantaciones u otras obras necesarias para el acondicionamiento y adecuacion paisajistica

del espacio exterior.

6. Los servicios necesarios para poder desarrollar la actividad ganadera profesional serén, al
menos, los siguientes:

a) La parcela debera dar frente a una via apta para el trafico rodado que tendra como
minimo 4,00 m de anchura.

b) Abastecimiento de agua y de energia eléctrica en niveles suficientes segun las
dimensiones de la explotacién, lo cual se justificard expresamente. Asimismo, contara
con instalacién de almacenamiento de agua, con capacidad suficiente para 5 dias en
caso de interrupcion del abastecimiento.

c) Sistemas adecuados de depuracion de vertidos y eliminacién de residuos (entre ellos,
los propios cadaveres de animales) acordes con la dimensién y naturaleza de la actividad
0 con capacidad para integrarse en los sistemas que se prevean a nivel insular.

d) Estercolero, o depésito de excrementos, con suficiente estanqueidad y capacidad de
almacenamiento calculada en funcién de las posibilidades de reutilizacion agricola de los
mismos, extremos que deberan justificarse expresamente; alternativamente se admitira
otro sistema de utilizacion y reciclaje de excrementos, siempre que esté aprobado en la
normativa vigente.

e) Los espacios exteriores inedificados de la instalacion seran de facil limpieza,
desinfeccion, y, en general, de mantenimiento en adecuadas condiciones de salubridad,

seguridad y ornato.

7. El uso ganadero profesional sélo se puede introducir en la unidad de zona C2.2 (Interés
agropecuario AlG) del PIOLP, situada en Llano de Clara, categorizada como Suelo Rustico de

Proteccién Agraria Extensiva, dentro del espacio de admisibilidad.
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Articulo 5.3.29 Uso ganadero — estabulado. Industrial. (E7)

a) Definicion.

Se entiende por Ganaderia estabulada en explotacién industrial, el uso ganadero, con una

capacidad superior a las 150 UGM.

b) Condiciones generales del uso.

1. En cualquier caso, la edificabilidad maxima sera la minima necesaria para el adecuado
desarrollo de la actividad, debiendo fragmentarse la construccion en volimenes edificados no
superiores a 300 m2, en evitacion de implantaciones volumétricas de gran tamafio con un

fuerte impacto paisajistico.

2. La autorizacion administrativa de nuevas instalaciones ganaderas estabuladas se condiciona

a la justificacion del correcto tratamiento de sus residuos.

3. Las edificaciones destinadas a granjas dispondran de instalaciones de tratamiento y
depuracion de aguas fecales. En el Art. 2.3.2 de estas Normas se recogen las

determinaciones sobre control de vertidos y proteccion de los recursos hidrolégicos.

4. Las actividades de uso ganadero intensivo quedard regulada, a todos los efectos, por la

legislacion autonémica en materia de Actividades.

5. Este uso es incompatible con el turistico, entendiéndose dicha incompatibilidad en cuanto a
la coexistencia de ambos usos dentro de una misma finca o unidad apta para la edificacion
(UAE).

6. El proyecto de edificacién ordenard la totalidad de la finca, incluyendo el tratamiento del suelo
y plantaciones u otras obras necesarias para el acondicionamiento y adecuacion paisajistica

del espacio exterior.

7. Los servicios necesarios para poder desarrollar la actividad ganadera seran, al menos, los
siguientes:
a) La parcela debera dar frente a una via apta para el trafico rodado que tendrd como
minimo 4,00 m de anchura.
b) Abastecimiento de agua y de energia eléctrica en niveles suficientes segun las

dimensiones de la explotacién, lo cual se justificar4 expresamente. Asimismo, contara
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con instalacion de almacenamiento de agua, con capacidad suficiente para 5 dias en
caso de interrupcion del abastecimiento.

c) Sistemas adecuados de depuracién de vertidos y eliminacion de residuos (entre ellos,
los propios cadaveres de animales) acordes con la dimensién y naturaleza de la actividad
0 con capacidad para integrarse en los sistemas que se prevean a nivel insular.

d) Estercolero, o depésito de excrementos, con suficiente estanqueidad y capacidad de
almacenamiento calculada en funcion de las posibilidades de reutilizacion agricola de los
mismos, extremos que deberan justificarse expresamente; alternativamente se admitira
otro sistema de utilizacion y reciclaje de excrementos, siempre que esté aprobado en la
normativa vigente.

e) El retranqueo de las edificaciones e instalaciones de la explotacion no sera menor de
guince metros (15,00 mts) al viario de acceso y de cinco metros (5,00 mts.) a los linderos
de la finca. Por otra parte, estos espacios seran de facil limpieza, desinfeccion, y, en

general, mantenimiento en las adecuadas condiciones de salubridad, seguridad y ornato.

8. Eluso de Uso ganadero estabulado industrial s6lo se puede introducir en el suelo determinado
en el plano de admisibilidad de este uso OEC-7, que se corresponde con la unidad de zona C-
2.2 (Interés agropecuario AlIG) del PIOLP, situada en Llano de Clara, categorizada como Suelo

Rustico de Proteccion Agraria Extensiva.

Articulo 5.3.30. Regulacion de las construcciones admitidas en suelo agricolay

agropecuario.

a) Definicion y clasificacion.

1. Conforme al Art. 185.2. de la Normativa del PIOLP, se consideran construcciones vinculadas
a la explotacion agricola y agropecuaria, aquellas destinadas a almacenes agricolas, a
instalaciones ganaderas, que se regulan en un apartado independiente, y otras directamente

vinculadas a la explotacion.

2. En concordancia con el apartado 185.5 del PIOLP, se distinguen las siguientes
construcciones vinculadas directamente a la explotacion:
a) Cuartos de aperos.
b) Bodegas artesanales.
c) Almacenes agricolas.
d) Establos o edificaciones ganaderas complementarias a la actividad agricola o

especializada.
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3. Conforme al Art. 183.4 de la Normativa del PIOLP las edificaciones, construcciones e
instalaciones, vinculadas a las explotaciones agricolas y agropecuarias no se consideran
usos en si mismos, entendiéndose como elementos auxiliares. La admisién del uso agricola
y agropecuario no implica la de éstas, cuya regulacion se realizara conforme a los siguientes

articulos.

b) Condiciones generales de edificacion.

1. Las construcciones existentes vinculadas a las explotaciones que se ajusten a los usos
permitidos se pueden mantener y ampliar si se cumplen los requisitos establecidos en este
Plan General, asi como las determinaciones previstas en la LSENPC. El mantenimiento de
las situadas en la zona Bb1.1 PORN del PIOLP requiere la acreditacion de que no constituye
un impedimento o dificultad a la libre circulacion de especies, o la adopcion en su caso de
las medidas concretas que garanticen la conectividad, prohibiéndose su ampliacién y la

modificacién de las condiciones del entorno.

2. No se autorizara ningun tipo de edificacion en aquellas fincas que no se ajusten a las
definidas como unidad minima de cultivo por la legislacién vigente, salvo medidas menores

establecidas por esta hormativa para los cuartos de aperos y las bodegas artesanales.

3. Las construcciones admitidas en suelo rastico de Proteccion Agraria han de justificar la
necesidad en funcion de la explotacién agricola o ganadera salvo usos excepcionalmente
previstos por el Plan Insular. Dichas edificaciones deben vincularse a un uso concreto
admitido por el PIOLP.

4. La implantacién de las edificaciones, construcciones e instalaciones, dentro de la finca

agricola vinculada se realizara atendiendo a las siguientes condiciones:

a) De acceso y posicidn. Las edificaciones deberan contar con acceso directo a la red

viaria agricola recogida en el plano de ordenacion complementaria OEC-7, la
edificacion se dispondra entre los 10 y los 50 metros de dicho acceso, siempre que no
afecte a suelo de mayor valor agricola o suponga un importante impacto paisajistico,
en cuyo caso se dispondra lo mas préximo posible al acceso a dicha red agricola. Se

considera a estos efectos toda la red viaria grafiada en dicho plano.

b) De implantacion. Se justificara la implantacién de las edificaciones atendiendo a:
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- Menores Impactos Paisajisticos.
- Mejor integracion orografica.
- Menores valores agricolas del suelo en que se implanten.

c) Menor movimiento de tierra.

d) De agregacion. En las explotaciones que se precise de mas de una edificacion, éstas

se dispondran, preferentemente, en un Unico conjunto.

e) De volumen y disposicidon de volumenes. Los volimenes edificados seran simples y

se integraran en las condiciones de pendiente del lugar en que se ubique. No se
admiten alturas superiores a cuatro metros en ningdn tramo de sus fachadas. Las
medidas se tomaran de suelo a techo, en el punto de arranque de la cubierta.
Justificadamente se admitirdn silos, depdsitos u otras instalaciones especiales que

precisen de mayores alturas.

f) De imagen. Las edificaciones deberan presentar fachadas con acabados tipicos del
lugar en que se emplacen. El proyecto de edificacién ordenara el entorno, incluyendo
tratamiento de suelo y plantaciones u otras obras necesarias para el acondicionamiento

y adecuacion paisajistica del espacio exterior.

g) De paisaje. En ningln caso se admitirdn edificaciones al servicio de la actividad
agricola en puntos altos, en lineas de horizonte, o en posiciones que pudieran afectar
a las visuales desde las carreteras de la red general. Se atenderan a las Normas de
paisaje del Plan Insular y del Planeamiento que lo desarrolle. Se estara en todo caso

a las condiciones generales de adecuacion paisajisticas previstas en el presente PGO.

5. Todas las construcciones admitidas en suelo agricola y agropecuario se retranquearan al
menos cinco metros (5 mts.) a los linderos de las fincas sobre las que se levanten, y diez
metros (10 mts) medidos a la arista exterior de cualquier via publica, salvo distancias
mayores procedentes de la normativa sectorial, a excepcion de los depdsitos de agua y los

estanques, que sera de 2 metros, pudiendo reducirse previo acuerdo entre colindantes.

6. Se prohibe expresamente la utilizacion de contenedores prefabricados para su utilizacion

como instalaciones auxiliares a las explotaciones agricolas y agropecuarias.
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RESUMEN DE LAS CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES ADMITIDAS EN

SUELO AGRICOLA Y AGROPECUARIO.

P ARAMETROS CUARTOS DE BODEGAS ALMACENES ALMACENES o ABEOS O
APEROS ARTESANALES AGRICOLAS TIPO|. | AGRICOLAS TIPO IL. o

E%ESEEFO"&"‘N'MA RE 2.000 M2 @ | 1.000m 10.000 m2 @1 | 10.000m2 (1) | Art.5.3.24¢) 1. NUOE
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA. 25 mC @ | 100mecC. ©) | 800mec ® | 1.000meC At. 5.3.24 ¢) 1. NUOE
OCUPACION MAXIMA 25 m?2 100 M2 800 m? 1.000 M2 At. 5.3.24 ¢) 1. NUOE
NUMERO DE PLANTAS MAXIMA. 1PL. 1PL. 1PL. 1PL 1PL
ALTURA MAXIMA. 2,20 M. @ | 220m. (4 | NOSEDETERMINA (9) | NOSEDETERMINA | NO SE DETERMINA
RETRANQUEO MINIMO A LINDERO. 5,00 M. 5,00 M. 5,00 M. 5,00 M. Art. 5.3.24 ) 1. NUOE
RETRANQUEO MINIMO A ViA. 10,00 M. ©) | 10,00 M. ©) | 10,00 M. ©) | 1000M. ) | At 5.3.24 ¢) 10. NUOE
ESPACIO DE ADMISIBILIDAD. ?iRF;';G'le ¥ SRPAG- (SgpAG'le ¥ SRPP (SsF;PAG‘le Y SRPAG-2i ;RF(’Q)G‘R YSRPAG- | A 5.3.24 ¢) 1. NUOE

CONDICIONES DE ACCESO.

DIRECTO RED VIARIA AGRICOLA

CONDICIONES DE POSICION EN LA
FINCA

ENTRE LOS 10 Y LOS 50 M. MEDIDOS DESDE LA ViA DE ACCESO.

Art. 5.3.24 c) 10. NUOE

PENDIENTE MEDIA DEL TERRENO
MAX. ADMITIDA

50%

50%

50%

50%

50%

(1) Se admiten vinculaciones discontinuas de fincas situadas a menos de 2 Km.

()

los bancales de la finca.

La superficie maxima construida sera de 30 m2 cuando los cuartos de aperos se revistan con trasdosado de piedra natural y de 50 m2 cuando se dispongan integrados en

3) Cuando coincidan con la zona Bb3 o C2 del PIOLP.

4) Medidos del suelo al techo en el arranque interior de la cubierta.

(5) Medidos a la arista exterior de cualquier via plblica, salvo distancias mayores procedentes de la Normativa Sectorial.

(6) 200 m2 cuando se dispongan integradas en los bancales de la finca. Se establece una superficie minima edificable de 25 m2

Se admite las bodegas artesanales en SRPP cuando no coincidan con la zona A, Ba, Bb1.1, Bb1.4 y Bb1.5, PORN, del PIOLP. Suimplantacién ex novo queda condicionada

) a la existencia de cultivos de vifia situados en la misma finca donde se pretenda construir la bodega, o bien fuera de la misma, si existe vinculacién a una explotacion
e

(8) La superficie méxima construida no puede superar los 400 m2 por cada Ha. De explotaciéon con un maximo de 800 m?2

(9)

a efectos de superficie construida.

Se habra de justificar la altura necesaria por razones de especialidad funcional, pudiéndose introducir dentro del volumen global espacios de doble altura que no computaran

(10 | Se admiten exclusivamente los almacenes agricolas Tipo Il en Suelo Rustico de Proteccién Agraria (SRPAG), no coincidente con la zona C2 PORN, salvo situaciones

) existentes inventariadas.

(11

En todo caso se establece como superficie minima vinculada la unidad minima de cultivo.

¢) Regulacion especifica para los cuartos de aperos.

c1) Definicion.

Edificaciones de pequefia dimensién, vinculadas a la agricultura, destinadas exclusivamente al

almacenamiento de material basico de uso agricola, tales como Utiles, maquinaria, equipos y

productos, precisos para el desarrollo de la actividad. Comprende los cuartos destinados a

albergar los cabezales de riego.

c2) . Condiciones especificas.

1. Los cuartos de aperos tendran una superficie construida maxima de a 25 m?, incluyéndose

las instalaciones sanitarias. La altura maxima para todas las fachadas sera de 2,20 m.

medidos de suelo a techo o arranque interior de la cubierta.
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2. Las aperturas de huecos de los cuartos de apero se limitardn como maximo a una puerta 'y
una ventana. Cuando las fachadas de los cuartos de apero se acaben con piedra natural,
que nunca podran ser aplacados, podran incrementar la superficie construida minima hasta

un 20% mas, es decir hasta 30 m2 como maximo.

3. Cuando los cuartos de apero se dispongan integrados en los bancales se podra incrementar
la superficie hasta un 100%, es decir hasta 50 m?, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

a) Que dispongan de una fachada incorporada al bancal acabada con piedra natural.
b) Que dispongan de una cubierta de tierra natural apta para el cultivo. No se admiten

aperturas de ventilacion en dicha cubierta.

4. No se admitiran cuartos de aperos en explotaciones con superficie inferior a los 2.000 m?,
ni mas de uno por explotacion. Para posibilitar la construccion de cuartos de aperos en
explotaciones discontinuas podra constituirse una unidad organica de explotacion siempre
que las fincas se sitien a menos de 2 kilbmetros desde donde se construya el cuarto de
aperos v la superficie minima de ésta sea de 1.000 m? o teniendo menor superficie posea

menor valor agricola.

5. En el caso de que existan o se propongan otras edificaciones no se admiten los cuartos de

aperos.

6. Los cuartos de aperos que se pretendan emplazar en la vertiente oriental del Municipio
habran de adoptar soluciones de edificaciones integradas y encastradas en bancales,
haciendo coincidir su fachada con el muro de contencién de mamposteria del bancal o

terraza, y su cubierta resuelta mediante el sistema que sea apto para el cultivo.

7. No podrén autorizarse cuartos de aperos en terrenos con una pendiente media superior al

50% y nunca afectando a masas arbustivas de vegetacion autéctona.

8. En el suelo rastico donde sea posible introducir cuartos de aperos vinculados a las
explotaciones agricolas, se corresponden con el Suelo Ristico de Proteccion Agraria
Extensiva (SRPAG-1e) e Intensiva (SRPAG-2i), siempre que coincidan con zona Bb3 o C2,

PORN del PIOLP, prohibiéndose en el resto del territorio municipal.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 175

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

d) Regulacién de las bodegas artesanales.

d1) Definicién.

Comprende las edificaciones agricolas de pequefia dimensién, vinculadas a vifiedos en

explotacion, destinados a la elaboracién artesanal de vino.

Las bodegas de mayor tamafio se tipifican como actividades productivas, logisticas y de

almacenamiento de categoria lll.

d2) Condiciones especificas.

1. La superficie minima de las mismas sera de 25 m2 con un maximo de 100 m2. En cualquier
caso, debera quedar justificada la proporcionalidad entre la superficie de cultivo vinculada y

la superficie de la edificacion.
2. La construcciéon de bodegas artesanales en zonas de cultivo excluye otras edificaciones.

3. No se admitiran bodegas artesanales en parcelas con superficie inferior a 1.000 m2 estén, o

no, en zonas de cultivo.

4. Este uso ha de estar estrictamente relacionado con la explotacion de vifiedos existentes,
debiendo justificarse tal extremo. Cuando se pretenda poner en explotacion una finca para
vifia, habra de ser inicialmente plantada, antes de solicitar la autorizacién de la bodega

artesanal vinculada.

5. Por las especiales condiciones paisajisticas de los paisajes de vifia, las bodegas artesanales,
cuando se construyan en los mismos, se dispondran preferentemente integradas en los
bancales de vifia, se podra incrementar la superficie minima hasta un 100% (200 m2), siempre
que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que solo disponga de una fachada incorporada al bancal donde las aperturas se limiten
a una puerta y una ventana.

b) Que disponga de una cubierta natural apta para el cultivo. No se admiten aperturas de
ventilacion en dicha cubierta.

c) Las alturas méaximas seran de 2,20 m de suelo a techo o arranque interior de la cubierta,

salvo que por el procesado de la uva se justifique la necesidad de alturas mayores.

6. Las bodegas artesanales que se pretendan emplazar en la vertiente oriental del Municipio

habran de adoptar soluciones de edificaciones integradas y encastradas en bancales,
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haciendo coincidir su fachada con el muro de contenciéon de mamposteria del bancal o terraza,

y su cubierta resuelta mediante el sistema apto para el cultivo.

7. No podran autorizarse en terrenos con una pendiente media superior al 50 % y nunca afectando

a las masas arbustivas de vegetacion autoctona.

8. El suelo donde es posible introducir este uso, se corresponde con el Suelo Rdastico de
Protecciéon Agraria Extensiva (SRPAG-1e) y en el categorizado de Proteccién Paisajistica
(SRPP), con la limitacion de no superponerse este Ultimo a las zonas A, Ba, Bb1.1, Bbl.4y
Bb1.5, PORN del PIOLP, prohibiéndose en el resto del territorio municipal. Su implantacién
ex novo queda condicionada a la existencia de cultivos de vifia situados en la misma finca donde
se pretenda construir la bodega, o bien fuera de la misma, si existe vinculaciéon a una explotacion

vitivinicola.

e) Regulacion de los almacenes agricolas.

el) Definicion y clasificacion.

Se corresponde con aquellas edificaciones propias del uso agricola que, por la naturaleza
de los cultivos, deban emplazarse en el suelo ristico para asegurar la cercania a aquellos.
En este epigrafe se regulan las construcciones de almacenes agricolas vinculadas
directamente a una concreta explotacion, y cuya necesidad deviene de requerimientos
derivados de la propia explotacion agricola o ganadera. No sustituye a las naves
industriales que deben situarse en sectores preparados para ese uso en una de las

clasificaciones urbanisticas que le sean apropiadas (urbanos, urbanizables).

e2) Condiciones generales y de insercién paisajistica.

1. Los almacenes agricolas vinculados directamente a una explotacion concreta, solo se
admiten si estan directamente vinculados a una finca superior a los 10.000 m2, y en todo
caso, a una finca que se ajuste a la definida como unidad minima de cultivo por la legislacion
vigente, no pudiendo superar la edificacion los 400 m2 construidos por cada Ha. de
explotacion, con un maximo de 1.000 m2. Dicha superficie maxima deviene directamente
del estudio pormenorizado del conjunto de almacenes agricolas existentes en el municipio,

y su relacidn con las caracteristicas de las fincas agricolas en explotacion a las que sirven.
2. Laaltura maxima de los almacenes agricolas sera de 4 metros, salvo necesidad de alturas

mayores derivadas de la propia actividad agricola, disponiéndose preferentemente

integrados en la pendiente del terreno o en los bancales de la finca.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 177

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

3. No podran autorizarse en terrenos con una pendiente media superior al 50 % y nunca a costa
de la tala de vegetacion de porte arboéreo o afectando a las masas arbustivas de vegetacion

autéctona.

4. Las categorias en la que es posible introducir este uso, se corresponde con el Suelo Ristico
de Proteccién Agraria Extensiva (SRPAG-1e) e Intensiva (SRPAG-2i), cuando coincidan con

las zonas Bb3 y C2 PORN del PIOLP, prohibiéndose en el resto del territorio municipal.

5. Los muros de contencion que fueren necesarios en la transformacion y acondicionamiento
de terrenos que se vinculen a la edificacion, que se corresponden con el suelo ocupado por
la misma y los espacios funcionales de ajardinamiento exteriores, habran de cumplir las
condiciones previstas en el Art. 5.3.20 b) de la presente NUOE para los cultivos

tradicionales.

6. Se separaran como minimo 40 metros de los cauces de los barrancos, debiendo plantearse
en el proyecto soluciones de encauzamiento de los mismos cuando asi lo estime el Consejo

Insular de Aguas de La Palma.

7. No podran implantarse edificaciones de almacenes agricolas en los margenes de las vias
cuando interrumpan la deseable continuidad en la percepcion del paisaje, las vistas
panordmicas y las del mar, desde la red de nivel basico y de nivel intermedio, y desde los

miradores.

Articulo 5.3.31. Regulacién especificade las edificaciones agricolas no vinculadas

directamente a la actividad de las explotaciones.

a) Definicion.

Conforme al Art. 186 de la Normativa del PIOLP, son edificaciones no vinculados
directamente a la actividad de la explotacién, es decir, que no estan al servicio directo de la
actividad agricola o ganadera, propia de la misma, o que superan las necesidades internas
de la explotacién y ofrecen servicios a otras explotaciones, tales como almacenes, frigorificos,

plantas de empaquetado o industria de transformacion.

Se incluyen las edificaciones agricolas, con los usos y actividades vinculados, considerados
como usos complementarios al uso ordinario, conforme se determina en el Art. 61 de la

LSENPC, es decir, aquellas instalaciones que tengan por objeto la transformacion y venta de
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productos que deriven de la actividad agropecuaria, transformados, o no, que se produzcan
en la misma explotacion, redunden directamente en el sector primario de Canarias y que sean
promovidos por cooperativas agrarias, sociedades agrarias de transformacion y agricultores
y ganaderos profesionales, independientemente de acreditar la vinculacion indirecta de dicha
instalacién a la explotaciones y la proporcion de sus caracteristicas con la extension de las

mismas.

b) Condiciones generales.

1. Habran de acreditarse el cumplimiento de las condiciones establecidas en los apartados 1,
2y 3 del Art. 61 de la LSENPC para su consideracién como uso complementario y, por tanto,

uso ordinario conforme se determina en el Art. 59.2.b) de dicha ley.

2. En la implantacion este tipo de edificaciones agricolas, atendiendo a su mayor dimension,
habra de justificarse especialmente que la solucién adoptada es la que menor impacto
paisajistico produce, debiéndose resolver, ademas, de un modo adecuado, las condiciones
de funcionalidad y accesibilidad desde el sistema viario publico. Al respecto sera necesario,
acompafiando a la documentacion precisa para su autorizacion, incorporar un estudio del
tramo viario de acceso a la edificacion agraria desde la red basica y la red intermedia, donde
quede acreditada la suficiencia y funcionalidad para vehiculos pesados, la capacidad del
firme, la incidencia sobre los usos tradicionales de la zona, asi como de las medidas
correctoras y obras necesarias para la adecuacion de dicho tramo viario, cuya ejecucion
correra a cargo del promotor.

3. Atendiendo a las dimensiones de este tipo de edificaciones existentes en el municipio, la
superficie maxima construida de los almacenes agricolas sera de 1.000 m2. Con la finalidad
de acreditar tal vinculacién habra de justificarse adecuadamente la cuantia de productos
agricolas manipulados y comercializados, el nimero de agricultores relacionados con dicha
instalacion, y la situacién de las explotaciones agrarias, en base a lo cual se estimara la

superficie construida precisa para su funcionamiento.

4. La superficie minima de la unidad apta para la edificacién se establece en la unidad minima

de cultivo.
5. No podran construirse edificaciones agricolas de este tipo a una distancia inferior a mil

metros (1.000 mts.) de otras ya existentes, admitidas por este Plan General, o que se

encuentren autorizadas.
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6. Estas edificaciones agricolas han de mantener una distancia minima de 100 metros de los

limites de los Asentamientos Rurales.

7. Este tipo de edificaciones agricolas existentes en el Término Municipal, podran permanecer
siempre que se sitlen en Suelo Rustico de Proteccion Agraria, pudiendo realizar obras de
mantenimiento y conservacion, siempre que se ajusten a las condiciones de uso establecidas
por la legislacién sectorial, asi como las previstas en el PIOLP. Las obras de ampliacion no
superaran el 10% de su volumen.

8. Atendiendo a lo previsto en el Art. 186.2 de la Normativa del PIOLP, se ha realizado un
inventario de las edificaciones agricolas no vinculadas directamente a las explotaciones, es
decir, aquellas que no estan al servicio directo de la actividad agricola o ganadera propia de
la misma, o que superan las necesidades internas de la explotacion y ofrecen servicios a
otras explotaciones (plantas de empaquetado, almacenes, frigorificos o industria de
transformacion) y las edificaciones de caracter industrial existentes en el municipio, que
quedan localizadas y definidas en el Plano INF-30, y en el apartado 1.2.3.d) de la Memoria
Justificativa y Propositiva, sefialandose el régimen de "Fuera de Ordenacién" procedente.
En lo que respecta a las edificaciones agricolas no vinculadas directamente a la actividad de
las explotaciones, emplazados en suelo rustico, dicho inventario y su régimen de aplicacion

€s como sigue:

CATEGORIA
DENOMINACION SITUACION Y CLASE DE REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION.
SUELO

Su implantacién se realiza en el marco de las NNSS92 mediante las
correspondientes Licencia Urbanistica y de Actividad. Se trata de
una agroindustria conformada como una nave industrial de dos
plantas de altura. La planta superior, donde se realiza la actividad
de recepcion de los platanos, asi como su manipulacion y
empaquetado, se sitia a nivel de la Carretera LP-104, desde donde
acceden los camiones y vehiculos que entregan la fruta y los que la
recogen ya empaquetada.

COOPERATIVA DE metros de Ta arsia exiorior, uizando dicha rara de torenc, i

1 AGRICULTORES CTRA. LP-104 (BAJAMAR) SUCU-1 P - . J s
como la propia via, como espacio de operaciones. La agroindustria

GUANCHES o ’ o

ha habilitado en un solar situado en frente del edificio en el margen

Sur de la LP-104 una zona de aparcamientos, con lo cual se

potencia la apropiacién funcional de ese tramo viario.

Su inadecuacion deriva sobre todo de los problemas funcionales
que le genera a la Carretera LP-104 de acceso a Puerto Espindola
y San Andrés.

En la ordenacién pormenorizada del &mbito urbano (SUCU-1) donde
se sitlia, queda habilitada para el uso a que se destina.

Comprende una actividad comercial de ferreteria y productos
fitosanitarios, situado en la planta baja de una edificacién de tres
alturas, con uso residencial en las plantas superiores, que utiliza un
solar anexo para el almacenamiento de material agricola que

CUPALMA, SA. comercializa y distribuye mediante el empleo de vehiculos pesados.

ALMACEN Y

9 DISTRIBUCION DE AVDA. DE LOS SAUCES SUCU-1

PRODUCTOS
AGRARIOS

Este solar en cuestién se encuentra previsto en la ordenacién
pormenorizada del &mbito urbano del SUCU-1 para albergar una
edificacién de cuatro plantas de altura de uso residencial.

La actividad de distribucién de productos de la construccién genera
problemas funcionales y de adecuacién con el uso global de la zona,
por lo que se entiende su incompatibilidad debiendo trasladarse a
un suelo industrial habilitado.
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Se trata de una edificacién con una antigliedad superior al siglo que
i alberga las antiguas destilerias del ron Aldea, con una vivienda en
20 DESJA”éETlCAASCf‘OLﬁEA EL MELONAR SUCU-3 planta superior. El actual deslinde de Costas lo sitia dentro de la
zona de servidumbre por lo que se estard a las disposiciones
normativas de la Ley de Costas y su reglamento.
Se trata de una edificacion destinada a almacenamiento y
i empaquetado de platanos con una antigiedad superior a los
ANTIGUO ALMACEN cincuenta afios, actualmente sin utilizacion.
DE EMPAQUETADO
22 DE PLATANOS EL MELONAR Sucu-3 Tanto en la ordenacién pormenorizada prevista en las NNSS.92
"CEJAS" para la zona, como en la prevista en el presente Plan General, se
sitla en situacién de "Fuera de Ordenacion”, al estar afectada por
un nuevo viario.
Se trata de una edificacion destinada a almacenamiento y
ANTIGUO ALMAGEN Cineuonta aios actualmente sin izacion, Stuada on ol margen del
23 DE EMPAQUETADO CTRA. LP-104 (LAS SRPAG-2i naciente de la éarretera LP-104 en Las Lc;madas ’
DE PLATANOS LOMADAS) SRPI-1c !
"MORRINAS" . . iy . ” .
Su emplazamiento respecto a la via lo sitla en situacién de "Fuera
de Ordenacion".
Se trata de una instalacion de ganaderia intensiva de vacuno situada
en Suelo Rustico de Proteccion en las NNSS92, ya de por si en
situacién de “fuera de ordenacion.
28 IGNAD’\‘L'JA‘SDTS;Q LOS GALGUITOS SRPN-3iem El régimen urbanistico previsto para la categoria de Suelo Rustico
de Proteccién Natural. Interés Ecolégico Monteverde Degradado
(SRPN-3iem), asi como el derivado del Plan Insular de Ordenaci6n
(PIOLP) que lo sitia en zona Bb-2.1 (Interés Forestal), impiden la
legalizacion de esta instalacion ganadera.

10.

11.

12.

13.

14.

Estas edificaciones quedan prohibidas fuera del Suelo Rustico de Proteccién Agraria, que no
coincida con zona C2 PORN, salvo situaciones existentes inventariadas en el apartado anterior y
en el plano INF-30.

La incompatibilidad de este uso con el turistico se refiere a la coexistencia dentro de una misma
parcela.

No podran autorizarse en terrenos con una pendiente media superior al 50 % y nunca a costa de
la tala de vegetacion de porte arboreo o afectando a las masas arbustivas de vegetacion
autdctona.

Los muros de contencion que fueren necesarios en la transformacion y acondicionamiento de
terrenos que se vinculen a la edificacion, que se corresponde con el suelo ocupado por la misma
y los espacios funcionales de ajardinamiento exteriores, habran de cumplir las condiciones

previstas en el Art. 5.3.20 b) para los cultivos tradicionales.

Se separardn como minimo 40 metros de los cauces de los barrancos, debiendo plantearse en el
proyecto soluciones de encauzamiento de los mismos cuando asi lo estime el Consejo Insular de

Aguas de La Palma.

No podran implantarse edificaciones de almacenes agricolas en los margenes de las vias cuando
interrumpan la deseable continuidad en la percepcion del paisaje, las vistas panoramicas y las del

mar, desde la red de nivel basico y de nivel intermedio, y desde los miradores.
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Articulo 5.3.32. Regulacion especifica de los vallados vinculados al uso agricola

y agropecuario.

a) Definicion.

1. Comprende los vallados o cercados de fincas agricolas o agropecuarias, verticales,
utilizadas con la finalidad de delimitar terrenos y protegerlos, tanto contra intrusos como
frente a las inclemencias climaticas y animales. Se consideran los siguientes tipos de
vallados:

Vallados tradicionales.

- Vallados vegetales tipo setos.

- Vallados de mamposteria de piedra en seco o bien hormigonada.

- Vallados de madera bien mediante tablones horizontales, bien mediante estacas
verticales.

- Vallados confeccionados con materiales como cafias o brezos trenzados con alambre.

Vallados no tradicionales.

- Vallados con materiales plasticos.

- Vallados realizados con fabricas de bloques de hormigon.

- Vallados realizados con elementos ceramicos y las de bloques prefabricados perforados
de hormigén.

- Vallados ejecutados a base de mallas metdlicas.

2. Los vallados pueden ser mixtos, es decir combinando distintos elementos y sistemas.

b) Condiciones especificas.

1. Salvo en las fincas agricolas y explotaciones agropecuarias, situadas en la zona Bbl.1
PORN del PIOLP, en las que los muros de cerramiento opaco no superaran la altura de 1,00
metros, medidos en la parte media del muro en el interior correspondiente del bancal, para
las situadas en el resto del territorio municipal no incluido en la Red de Espacios Naturales
Protegidos, se establecen las siguientes limitaciones de altura méxima, asi como de base

opaca de los vallados en funcién de los tipos considerados y sus caracteristicas.

2. Se establecen las siguientes limitaciones de altura maxima, asi como de base opaca, de los

vallados en funcion de los tipos considerados y sus caracteristicas:
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Altura
Altura Altura maxima
Tipologias Tipos maxima méaxima base fuste
Total (m) opaca (m) superior
(m)
Vegetales tipo setos (opacos). 2,00
De mamposteria de piedra en seco o bien 150
hormigonada (opacos) '
VALLADOS
De madera bien mediante tablones horizontales,
TRADICIONALES 2,00
bien mediante estacas verticales.
Confeccionados con materiales como cafias o 200
brezos trenzados con alambre. '
Con materiales plasticos (proteccion). 1,50
Realizados con fabricas de bloques de hormigén 150
(opacos) '
VALLADOS NO
Realizados con elementos cerdmicos tipo
TRADICIONALES . .
celosias o bien con bloques prefabricados 2,00 1,00 1,00
perforados de hormigén.
Ejecutados a base de mallas metélicas diafanas. 2,50
Base de mamposteria o fabrica de bloques de
_ . 2,50 1,00 1,50
hormigén vy fuste de bloque perforado o celosia.
Base de mamposteria o fabrica de bloques y fuste
) L 2,50 1,00 1,50
de cerramiento pléastico.
VALLADOS MIXTOS Base de mamposteria o fabrica de bloques y fuste
. . 3,00 1,00 2,00
de malla metélica diafana.
Base de mamposteria o fabrica de bloques y fuste
. 5 2,50 1,00 1,50
de cerramiento de madera, cafias o brezos.
Trepadoras vegetales sobre soporte metalico. 3,00

3. Los cerramientos de las fincas en suelo rastico se realizardn mediante vallados
tradicionales, cuya altura méxima se establece en 2,00 metros medidos desde el interior de
la finca. Cuando en un cerramiento mixto se utilice como base mamposteria tradicional, o
fabrica de bloques de hormigén, no podra superar ésta la altura de 1,00 metro medida
igualmente desde el interior de la finca hasta su coronaciéon. Se prohiben los vallados no
tradicionales, con la salvedad que se establece en el nimero siguiente, excepto los de malla
metalica apoyada en soportes anclados a terreno, que en todo caso deberan ser en colores
que faciliten su mimetizacion en el paisaje y con una altura no superior a los 2,50 metros,

que podran alcanzar los 3 metros cuando se utilice una base de mamposteria de piedra.

4. Soélo en la subcategoria de Suelo Rustico de Proteccion Agraria—Intensiva (SRPAG-2)) se
permitirdn los vallados no tradicionales de obra de fabrica caracteristica de las fincas de
platanos con una altura maxima de 2 metros, que pueden llegar en algunos casos a 3 metros
cuando sean de caracter mixto. En todo caso, la parte opaca no podra alcanzar una altura
superior a un metro. Cuando se forme el vallado mediante muros de mamposteria como

base, su coronacion habra de ser horizontal.
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5. Enlas zonas Ay Ba PORN del PIOLP no se permite la instalacion de cerramientos, cercos
o vallados, que puedan entrafiar un riesgo para la fauna autéctona en razén a sus
dimensiones, altura, densidad de paso de la malla o voltaje. Todo ello conforme al Art.
36.2d) de la Normativa del PIOLP

6. Cuando se pretenda introducir un vallado en el suelo ristico de proteccion Paisajistica (SRPP),
asi como en suelo rastico de Proteccion Agraria Extensiva (SRPAG-1e) dentro de la zona Bb
PORN del PIOLP, habra de justificarse expresamente su necesidad, asi como que la solucion

propuesta se integra ambientalmente.

7. Los vallados de las explotaciones agrarias de secano con alambre de espino o malla metélica
se admiten Unicamente en Suelo Rustico de Proteccién Agraria Extensiva dentro de la zona

C PORN del PIOLP, debiendo justificarse en todo caso su hecesidad.

8. Losvallados de aquellas parcelas que alberguen explotaciones ganaderas habran de cumplir
las siguientes condiciones:

a) La altura total maxima admitida para los vallados sera de 2,50 metros.

b) Cuando se prevean vallados mixtos la base opaca ha de ser de mamposteria careada, no
pudiendo superar una altura de 1,00 metro medido en el interior de la parcela hasta su
coronacion.

¢) En la solucién de vallado que se adopte se habrd de mantener transparente en un
porcentaje superior al 50% del total de la superficie de vallado.

d) Se recomienda el uso de elementos vegetales, tales como setos o plantas trepadoras, en

la concepcion del vallado proyectado.
Articulo 5.3.33 Regulacion de los accesos privados en suelo rastico.
a) Definicién.

1. Se corresponde con los accesos rodados de titularidad privada, vinculada a la actividad
agricola, o bien a los usos complementarios que se admitan, tales como la vivienda rural o la
actividad turistica.

2. Se consideraran accesos rodados preexistentes los grafiados en los correspondientes planos

del presente PGO u oficiales, tales como Catastrales, de Carreteras, de Cultivos, Militares, o los

de caminos, pistas existentes a la entrada en vigor del presente documento.
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b) Condiciones especificas.

1. Con caracter general, se mantendra la actual red de caminos y pistas de titularidad privada

definidas en el apartado a), pudiendo mejorar su firme y rectificar sus alineaciones.

2. Sélo se admitira la apertura de nuevas pistas de acceso a los predios risticos cuando se trate
de:

a) Estricta necesidad derivada de una actividad agropecuaria permitida, y en la categoria de
proteccién agraria y partiendo de la red viaria agricola rodada. En otras categorias, y para
los mismos fines y fines turisticos, se podra configurar nuevas pistas siempre que se
realicen a través de la mejora caminos peatonales existentes que no sean publicos y que
estén reconocidos conforme se ha expresado en el apartado a)2, y que no concurra en los

supuestos contemplados en el apartado 3 siguiente.

b) Estricta necesidad derivada de una actividad turistica admitidos en la categoria de suelo
de que se trate y conforme al PTET.p siempre que no concurra en los supuestos
contemplados en el apartado 3. En todo caso se prohibe la apertura de accesos a
Establecimientos Turisticos Alojativos sefialados en las zonas A, Ba, Bb.1.1, Bb1.2
PORN.

3. Enconcordancia con el art. 36.2.f) de normativa del PIOLP, se prohibe la apertura de accesos
particulares que crucen zonas de interés floristico o faunistico, conforme a las delimitaciones

determinadas en la memoria de informacion del PIOLP, o zonas Ay Ba PORN.

4. Se garantizara el respeto de los accesos, tales como caminos a pie de uso publico, caminos
reales, o senderos turisticos, de modo que cualquier obra que afecte a los mismos respete sus

condiciones preexistentes. No se podra transformar dichos viarios, en pistas rodadas.

5. Condiciones para los nuevos accesos de uso residencial:

a) En suelo rdstico de Asentamiento s6lo se permitirdn aquellos accesos previstos en la
ordenacion pormenorizada de los mismos.

b) No se permitira la apertura de nuevos accesos para edificaciones preexistentes con uso
residencial en situacion de fuera de ordenacion, limitindose las intervenciones a la
reparacion y/o conservacion para la mejora de sus condiciones de acceso a las citadas
edificaciones preexistentes. Se debera atender a las limitaciones establecidas en el
articulo 106 del PIOLP.
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6. Condiciones para los nuevos accesos de uso agrario.

Solo se permitira la apertura de nuevos accesos con fines agrarios siempre que se cumplan las

siguientes condiciones y se permita en la categoria de suelo rustico correspondiente.

La apertura de nuevos accesos vinculados a explotaciones agrarias tendra la condicion de uso
ordinario, en coherencia con el Art. 59 de la LSENP, cuando concurran las siguientes
circunstancias:

a) Ser necesario para la explotacion agraria que se desarrolle, debiendo guardar proporcion
con la extension y caracteristicas de la misma, quedando el acceso en todo caso vinculado
con la actividad que se desarrolle en los terrenos a los que sirve.

b) Se debera acreditar la puesta en explotacion de los terrenos que sirven de soporte al nuevo
acceso, o la acreditacion del nuevo mantenimiento de la actividad agraria de los terrenos.

c) Lasecciontransversal de la via tendrd como méximo 6 metros, y en todo caso no supondra
una alteracion significativa del perfil natural del terreno, prohibiéndose en terrenos cuya
pendiente sea igual o superior al 50%, no admitiéndose la explanacién para el terraplenado
mediante taludes con pendientes superiores al 45%, ni alteracién sustancial de la
vegetacion preexistente. Los taludes resultantes de la ampliacién de los accesos deberan
ser adecuadamente reconstruidos y revegetados.

d) Dichos accesos deben partir de la red viaria agricola.

7. Condiciones para los nuevos accesos de uso turistico.

a) Que se acredite la implantacion en unidades aisladas de explotacion en suelos rusticos de
Establecimientos Turisticos Alojativos de Pequefia o Mediana Dimensién admitidos en la
categoria de suelo que se trate y conforme al PTETLP.

b) Laseccion transversal de la via tendra como maximo 6 metros, y en todo caso no supondra
una alteracion significativa del perfil natural del terreno, prohibiéndose en terrenos cuya
pendiente seaigual o superior al 50%, no admitiéndose la explanacion para el terraplenado
mediante taludes con pendientes superiores al 45%, ni alteracion sustancial de la
vegetacion preexistente. Los taludes resultantes de la ampliacion de los accesos deberan
ser adecuadamente reconstruidos y revegetados.

c) Dichos accesos deben de partir de la red viaria reconocida y se aplicaran las limitaciones
establecidas en el Art. 106 de la Normativa del PIOLP.

8. Condiciones e intervenciones en accesos preexistentes.
En los accesos preexistentes se permitirdn obras de reparacién, conservacién y mejora,
siempre y cuando concurra alguna de las siguientes condiciones:

a) Que la edificacion a la que sirve se sitte en suelo rastico de asentamientos.
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b) Que se acredite la implantacion en unidades aisladas de explotacién en suelos risticos de
Establecimientos Turisticos Alojativos de Pequefia o Mediana Dimensién admitidos en la
categoria de suelo que se trate y conforme al PTETLP.

c) Las obras solicitadas han de ser necesarias para la actividad agraria, residencial en
Asentamientos o turistica, una vez que esta se justifique, debiendo guardar proporcién con
la extension y caracteristicas de la misma, en caso de tratarse de uso agrario (estos
extremos deberan acreditarse mediante certificacion y/o informe emitido por el érgano
competente).

d) Laseccioén transversal de la viatendrd como maximo 6 metros, y en todo caso no supondra
una alteracion significativa del perfil natural del terreno, prohibiéndose en terrenos cuya
pendiente seaigual o superior al 50%, no admitiéndose la explanacion para el terraplenado
mediante taludes con pendientes superiores al 45%, ni alteracion sustancial de la
vegetacion preexistente. Los taludes resultantes de la ampliacion de los accesos deberan
ser adecuadamente reconstruidos y revegetados.

e) Se aplicaran las limitaciones establecidas en el art. 106 de la Normativa del PIOLP.

Excepcionalmente se permitira la ejecucion de obras de ampliacion de la seccién transversal de la
via, cumpliendo los anteriores requisitos, para uso agrario 0 uso turistico en unidades aisladas de

explotacion.

Articulo 5.3.34 Regulacion especifica de los estanques y los depésitos de agua

vinculados directamente a una explotacién agropecuaria.

a) Definicion.

Comprende las infraestructuras privadas destinadas al almacenamiento y control del agua de riego
necesaria para la explotacion de una finca en concreto, o un conjunto de fincas, cuya situacion

puede encontrarse dentro de la propia finca o bien exteriormente a las mismas.

b) Condiciones especificas.

1. EnlazonaA, BayBb.1 PORN del PIOLP, se admite la implantacion de estanques y depdsitos
de agua vinculados directamente a una explotacion agropecuaria, que deberan guardar

proporcién con su extension y caracteristicas, quedando vinculadas a la explotacién.

2. Su dimensionado ha de ser el adecuado y proporcional al uso y a las necesidades de la

explotacion o explotaciones a las que se vinculen.
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3. Deberan vallarse en condiciones de seguridad en aquellas zonas accesibles mediante

cerramiento de valla metalica con una altura minima de 2 metros.

4. Han de tener la condicién de aislados, debiendo mantener una distancia minima de seguridad
a las edificaciones existentes en el entorno, propias o ajenas, situadas a una cota igual o inferior
a la del estanque. Esta distancia se fijara por el técnico redactor del proyecto en funcién de las
caracteristicas de la obra, su emplazamiento y riesgo potencial y en ningln caso sera inferior a

50 metros.

5. En el proyecto de construccion se incluirdn las medidas necesarias para la restauracion de los

impactos ambientales que cauce su construccion.

6. En caso de proyectarse paramentos vistos emergentes sobre la rasante del terreno, éstos no
podran superar los 2 metros de altura medidos sobre cualquier punto del terreno. En todo caso,
dichos paramentos vistos habran de revestirse mediante trasdosado de piedra del lugar, o en
su defecto se podran emplear colores que lo integren en el paisaje en caso de ser de obra, o se

recubriran de vegetacion en el caso de taludes de obra en balsas.

7. Habran de respetar un retranqueo minimo a los linderos de 2 metros, y de 10 metros a los ejes

de los caminos, salvo distancias superiores fijadas por la normativa de aplicacién.
8. Las infraestructuras para almacenamiento de agua habran de situarse en el lugar menos fértil
de lafinca, o bien en el de menor idoneidad para el cultivo, salvo cuando se provoque un mayor

efecto negativo, de caracter ambiental y paisajistico.

9. Para su implantaciéon habran de cumplirse las condiciones establecidas en los subapartados
b), e) y f) del Art. 185.4 de la Normativa del PIOLP.

10. No podran ubicarse en terrenos cuya pendiente natural sea mayor al 50%.
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Articulo 5.3.35 Regulacién especifica de las conducciones parariego vinculadas

directamente a una explotacién agropecuaria.

a) Definicion.

1. Comprende las infraestructuras lineales hidraulicas destinadas a resolver las necesidades de
agua de una explotacion agropecuaria concreta, de titularidad privada, existentes o que se
pretendan instalar, tales como las conducciones entubadas de agua que parten de la red
privada comunitaria, o bien desde las infraestructuras de almacenamiento, destinadas
fundamentalmente al riego de las explotaciones agricolas. Estas conducciones discurren tanto

dentro de las explotaciones, como por terrenos externos a la misma.

2. Se regulan en este articulo, las actividades, construcciones e instalaciones, de caracter
temporal o permanente, necesarias para la ejecucion y el mantenimiento de las instalaciones

en condiciones adecuadas de servicio.

b) Condiciones especificas.

1. Las conducciones para riego de titularidad privada que discurran por terrenos incluidos en la
zona Ba.2.1 y Bbl.2 PORN del PIOLP, de interés geomorfolégico y Red Natura 2000,
respectivamente, habrdn de adoptar medidas de integracidon paisajistica para su
mantenimiento en el plazo de cuatro afios contados a partir de la entrada en vigor del presente
PGO, no autorizandose trabajos de mantenimiento y reparacion en las mismas hasta que se
presente a la administracion para su aprobacion, y se ejecute, el proyecto correspondiente

que garantice una correcta insercién paisajistica atenuando el impacto visual existente.

Cuando la conduccion de riego que se pretenda implantar discurra por terrenos incluidos en
la zona Bb.1.1 PORN del PIOLP, habra de garantizarse en el proyecto técnico y en la posterior
instalacion la libre circulacién de las especies, en su condicién de conector ecoldgico con

actividad tradicional.

2. Las conducciones entubadas que no puedan ser enterradas deben producir el minimo
impacto visual posible por lo que se buscaran recorridos o soluciones tendentes a conseguir

este objetivo. En el proyecto debera justificarse debidamente este aspecto.

3. Para la introduccion en un Suelo Rustico de una nueva conduccion hidraulica entubada o
canal, que discurra por terrenos externos a la explotaciéon agraria a la que se vincula, si el

organo ambiental competente lo considera procedente, se habrd de realizar un estudio
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ambiental que valorara especialmente los efectos directos e indirectos de la instalacion sobre

fauna, flora, gea y paisaje.

4. Laimplantacién de nuevas conducciones hidraulicas entubadas o canales, que discurran por
terrenos externos a la explotacion agraria a la que se vincula, aprovecharan vias y caminos

existentes, minimizando el movimiento de tierras y las afectaciones al entorno.

5. El proyecto de nuevas conducciones hidraulicas entubadas o canales debera incorporar
medidas de integracién paisajistica, asi como el compromiso de retirada de conducciones
inservibles y la restitucién paisajistica del suelo afectado. Caso de estimarse, se
complementard con un proyecto de acondicionamiento paisajistico, que valore las
condiciones de partida y finales, a fin de integrar la nueva infraestructura o la sustitucion de

la existente en el paisaje y minimizar los impactos producidos durante las obras.

6. En la implantacién de las conducciones hidraulicas se debera garantizar:
a) Su adecuada integracion en el paisaje.
b) La concordancia con las determinaciones de protecciéon de los ambitos con interés
ambiental.

c) Elidéneo manejo de sus residuos.

7. Sin perjuicio de la aplicacion de otras medidas definidas por el Plan Territorial Especial de
Ordenacion del Paisaje, los proyectos para la modificacién o la introducciéon ex novo de
nuevas canalizaciones hidraulicas, deben tender a los criterios de insercion paisajistica de las
infraestructuras lineales, y de los elementos puntuales de las infraestructuras y servicios,

previstos en los Arts. 81 y 82 de la Normativa del PIOLP, respectivamente.

Articulo 5.3.36 Regulacion especifica de las conducciones eléctricas vinculadas

directamente a una explotacién agropecuaria.

a) Definicion.

1. Comprende las conducciones eléctricas privadas de caracter lineal destinadas a resolver las
necesidades de suministro de electricidad a las explotaciones agropecuarias, de titularidad
privada, existentes o que se pretendan instalar, tanto en conductos subterraneos como en
tendidos aéreos, que se conectan a la red general de suministro hasta las explotaciones
agrarias. Estas conducciones discurren tanto dentro de las explotaciones, como por terrenos

externos a la misma.
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2. Se regulan en este articulo, las actividades, construcciones e instalaciones, de caracter
temporal o permanente, necesarias para la ejecucion y el mantenimiento de las instalaciones

en condiciones adecuadas de servicio.

3. En aplicacion del Art. 59.4 de la LSENPC, estas infraestructuras se incluyen en los usos,

actividades y construcciones ordinarias.

b) Condiciones especificas.

1. Las lineas eléctricas que no puedan ser enterradas, es decir, mediante tendidos aéreos,
deben producir el minimo impacto visual posible por lo que se buscaran recorridos o
soluciones tendentes a conseguir este objetivo. En el proyecto debera justificarse

debidamente este aspecto.

2. En suelo de Proteccién Ambiental, se realizard conforme con la naturaleza y limitaciones que
se establezcan para la introduccion de este uso en los Planes de Ordenacion y Normas que

regulen dichos espacios.

3. Para la introduccion en un Suelo Rustico de una nueva linea de distribucion y suministro
eléctrico, bien enterrada, bien aérea, si el érgano ambiental competente lo considera
procedente, se habra de realizar un estudio ambiental que valorard especialmente los efectos

directos e indirectos de la instalacion sobre fauna, flora, gea y paisaje.

4. La implantacién de nuevas lineas de suministro eléctrico se realizara preferentemente
enterradas, aprovechando las vias y caminos existentes, minimizando el movimiento de

tierras y las afectaciones al entorno.

5. El proyecto de nuevas conducciones hidraulicas entubadas o canales deber& incorporar
medidas de integracion paisajistica, asi como el compromiso de retirada de conducciones
inservibles y la restitucion paisajistica del suelo afectado. Caso de estimarse, se
complementara con un proyecto de acondicionamiento paisajistico, que valore las
condiciones de partida y finales, a fin de integrar la nueva infraestructura o la sustitucion de

la existente en el paisaje y minimizar los impactos producidos durante las obras.

6. En la implantacién de las lineas eléctricas se deberé garantizar:

a) Su adecuada integracion en el paisaje.
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b) La concordancia con las determinaciones de proteccidon de los ambitos con interés
ambiental.

c) Elidéneo manejo de sus residuos.

7. Sin perjuicio de la aplicacion de otras medidas definidas por el Plan Territorial Especial de
Ordenacion del Paisaje, los proyectos para la modificacion o la introduccién ex novo de nuevas
lineas eléctricas, deben tender a los criterios de insercion paisajistica de las infraestructuras
lineales, y de los elementos puntuales de las infraestructuras y servicios, previstos en los Arts.

81y 82 de la Normativa del PIOLP, respectivamente.

8. Los nuevos tendidos aéreos o la repotenciacion de los existentes deberan incorporar el
sistema de cable trenzado protegido o equivalente, a fin de evitar la electrocucién de las aves

y el riesgo de incendios.

Articulo 5.3.37 Regulacién especificade las areas para la elaboracién de compost

vinculadas directamente a una explotacién agropecuaria.

a) Definicion.

1. Comprende las actividades vinculadas a las explotaciones agropecuarias consistentes en la
elaboracién de compost con restos vegetales, productos de las cosechas y de la poda, realizada
con el doble objetivo, por una parte, de eliminar dichos productos residuales de las fincas, que,
en muchos casos son hospederos e indculos de enfermedades y plagas, y por otra, aprovechar
estos restos vegetales mediante el reciclaje y transformacion, con el fin Gltimo de obtener una
materia organica de calidad que incorporada al terreno, mejora la estructura y la biologia del

suelo de cultivo.

2. En aplicacion del art. 59.2 a) de la LSENPC, la elaboracién de compost se incluye en los usos,
actividades y construcciones ordinarias, siempre que guarde proporcion con la extension y

caracteristicas.

3. En agronomia se define el proceso de compostaje como: ‘Un sistema de
tratamiento/estabilizacion de los restos organicos, basado en una actividad microlégica
compleja, llevada a cabo en condiciones controladas (aerdbicas y termdfilas) mediante la que
se obtiene un producto utilizable como enmienda o sustrato”. En resumen, se trata de un

proceso de descomposicion de la materia organica por fermentacion en presencia de oxigeno.
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4. El ejercicio de la actividad comprende la ejecucion de los siguientes elementos constructivos:
a) Una solera base de hormigén masa fratasada, sobre la que se realizan las pilas de forma
trapezoidal mediante capas sucesivas de material vegetal de diferentes caracteristicas.
b) Una estructura ligera que sustenta un cobertizo que protege las pilas de compost de la lluvia
y el viento, a la vez que garantiza una necesaria sombra.
¢) Puntos de agua de riego.

d) Espacio de maniobra de carga y descarga de vehiculos.

b) Condiciones especificas.

1. Lasinstalaciones para la realizacién de compost se realizaran en la zona de las fincas que tenga
una menor aptitud agricola o bien que presente una mayor degradacién, independientemente
de atender a las condiciones generales de implantacion establecidas en el Art. 185.4 de la
Normativa del PIOLP, cuya justificacion se realizard atendiendo a:

a) Menores impactos paisajisticos.

b) Mejor integracién orografica.

¢) Menores movimientos de tierra.
En ningln caso se admitirdn construcciones para la elaboraciéon de compost al servicio de la
explotacion agropecuaria en puntos altos, en lineas de horizonte, o en posiciones que pudieran
afectar a las visuales desde las carreteras de la red general, debiendo atenderse a las normas
de paisaje del Plan Insular y del planeamiento que lo desarrolle. Se estara en todo caso, a las

condiciones generales de adecuacion paisajisticas previstas en el presente PGO.

2. Se situaran directamente relacionadas al viario interior de las fincas.

3. Encaso de precisarse vallados, se ajustaran a lo previsto en el Art. 5.3.32 de la presente NUOE,
debiendo ejecutarse preferentemente con materiales plasticos de proteccion o bien mediante

vallados de tipologia tradicional.

4. La dimension de las instalaciones habra de adecuarse a las caracteristicas productivas de la

explotacion agropecuaria, debiendo justificarse su tamafio y necesidad.

5. Las construcciones para la fabricacion de compost se retranquearan al menos 2,00 m. de los
linderos de las fincas sobre las que se implanten, pudiendo reducirse previo acuerdo entre
colindantes, y 10 m. medidos a la arista exterior de cualquier via publica, salvo distancias

mayores procedentes de la normativa sectorial.
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6. La altura maxima admisible para los cobertizos o estructuras de proteccion del compost es de

4 metros.

7. En todo caso las estructuras admisibles deberan realizarse mediante materiales ligeros,
facilmente desmontables, tales como las estructuras tubulares de acero galvanizado con
cubiertas de planchas o material plastico tensado mediante alambres de invernaderos, no
permitiéndose en ningln caso las estructuras de hormigén o de perfileria de acero de gran

inercia, ni las fabricas de bloques, ni las cubiertas pesadas y semi pesadas.

Articulo 5.3.38 Regulacion especifica para la construccion de los cuartos para

instalaciones de riego vinculadas directamente a una explotacién agropecuaria.

a) Definicion.

1. Comprende aquellas construcciones necesarias para albergar los elementos de valvuleria, de
distribucion hidraulica, de rotura de presion, las abonadoras, las bombas de impulsion, los

cuadros eléctricos, etc., necesarias para las explotaciones agrarias de caracter intensivo.

2. Enaplicacion del Art. 59.4 de la LSENPC estas infraestructuras de riego se incluyen en los usos,

actividades y construcciones ordinarias.

b) Condiciones especificas.

1. Las edificaciones de caracter permanente seran del tamafio imprescindible para albergar los
equipos, maquinarias e instalaciones, tales como las bombas, la valvuleria, los cuadros
eléctricos, etc... para el necesario funcionamiento y mantenimiento del sistema de riego. Estas
edificaciones se construiran fundamentalmente subterraneas o encastradas en muros de
contencion. Cuando necesariamente haya que construirlas sobre el terreno, se revestiran

mediante trasdosado de piedra del lugar y cubierta ajardinada o inclinada de teja ceramica.

2. Su dimensionado ha de ser el adecuado y proporcional al uso y a las necesidades de la

explotacion o explotaciones a las que se vinculen.

3. Habrén de respetar un retranqueo minimo a los linderos de 3 metros, y de 10 metros a los

ejes de los caminos, salvo distancias superiores fijadas por la normativa de aplicacion.
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4. Habréan de situarse en el lugar menos fértil de la finca, o bien en el de menor idoneidad para
el cultivo, salvo cuando se provoque un mayor efecto negativo, de caracter ambiental y

paisajistico.

5. Para su implantacion habran de cumplirse las condiciones establecidas en los subapartados
b), e) y f) del Art. 185.4 de la Normativa del PIOLP.

6. Los cuartos para instalaciones de riego tendran una superficie construida maxima de a 10
m2. La altura maxima para todas las fachadas sera de 2,20 m. medidos de suelo a techo o

arranque interior de la cubierta, conforme al Art. 185.5.a).1) de la Normativa del PIOLP.

7. Las aperturas de huecos de los cuartos de bombas se limitaran como maximo a una puerta
y un ventanuco de 30 x 30 cm de tamafio maximo. Cuando las fachadas se acaben con
piedra natural, que nunca podran ser aplacados, podran incrementar la superficie construida
minima hasta un 20% mas, es decir hasta 12 m2 como maximo.

8. Cuando se dispongan integrados en los bancales se podra incrementar la superficie hasta

un 100%, es decir hasta 20 m2, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que dispongan de una fachada incorporada al bancal acabada con piedra natural.

b) Que dispongan de una cubierta de tierra natural apta para el cultivo. No se admiten
aperturas de ventilacion en dicha cubierta.

9. No se admitiran cuartos de bombas en explotaciones con superficie inferior a los 2.000 m?,
ni mas de uno por explotaciéon. Para posibilitar la construccion de cuartos de bombas en
explotaciones discontinuas podra constituirse una unidad organica de explotacién siempre
que las fincas se sitien a menos de 2 kilometros desde donde se construya el cuarto de
aperos Y la superficie minima de ésta sea de 1.000 m? o teniendo menor superficie posea

menor valor agricola.

10. No podran autorizarse cuartos de bombas en terrenos con una pendiente media superior al

50% y nunca afectando a masas arbustivas de vegetacion autéctona.

11. En el suelo rustico donde sea posible introducir cuartos de bombas vinculados a las
explotaciones agricolas y agropecuarias, se corresponden con el Suelo Rustico de
Proteccién Agraria Intensiva (SRPAG-2i), prohibiéndose en el resto del territorio

municipal.
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Articulo 5.3.39 Usos cinegéticos (E8)

a) Definicion

1. Comprende las actividades directamente relacionadas con la caza y sélo pueden ejercerse
sobre animales que tengan calificacion cinegética y en el tiempo y forma que establezca la
regulacion sectorial correspondiente. El ejercicio de este uso no implica intervenciones de
transformacion territorial, por el contrario, su, admisibilidad en un ambito territorial concreto
debe condicionarse a que, una vez finalizada, no permanezcan vestigios del mismo en el
medio. Las actividades que se consideran complementarias a la caza, tales como campos
de entrenamiento, perreras u otros relacionados con animales se regiran por las condiciones

de la actividad ganadera.

2. En general se corresponde con las actividades vinculadas integramente con la caza, es decir
las acciones encaminadas a la captura generalmente de un animal, encuadradas dentro de
los usos cinegético, cuya regulacion y disciplina corresponde al Cabildo Insular de La Palma,
en virtud del Decreto 153/1994, de 21 de julio, de transferencia de funciones de la
Administracion Publica de la Comunidad Autbnoma a los Cabildos en materia de Caza, entre

otras.

3. El marco legislativo estd compuesto por la Ley 7/1998, de 6 de julio, de Caza de Canarias,
publicada en el BOC N° 86 de 15 de julio y su Reglamento aprobado mediante Decreto
42/2.003, de 7 de abril, publicado en el BOC N° 81, de 29 de abril de 2.003, y/o por las Normas
que lo completen, modifiquen o sustituyan.

4. En aplicacién del Art. 59 de la LSENPC, los usos cinegéticos se incluyen dentro de los usos,

actividades y construcciones ordinarios.
b) Condiciones generales del uso

1. El ejercicio de este uso no implica intervenciones de transformacion territorial, por el
contrario, su admisibilidad en un ambito territorial concreto debe condicionarse a que, una

vez finalizada, no permanezcan vestigios de la misma en el medio.

2. Las actividades que se consideran complementarias a la caza, tales como campos de
entrenamiento, perreras u otros relacionados con animales se regiran por las condiciones
de la explotacion ganadera familiar y sélo se admite en suelo rastico categorizado de

Proteccion Agraria Extensiva (SRPAG-1e).
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3. En general, el ejercicio de la actividad cinegética esta sujeto a la emision de autorizaciones y
licencias de caza por el Excmo. Cabildo Insular de La Palma, y en todo caso se encuentra sujeto
ala Ley de Caza de Canarias y su Reglamento. Se prestara especial atencion a las condiciones
establecidas en el Titulo 3 del Reglamento de Caza de Canarias relativos a la zona de
seguridad, y especialmente, respecto a las vias y caminos publicos y a las edificaciones

aisladas.

Articulo 5.3.40 Usos apicolas (E9)

a) Definicion

1. Comprende las actividades directamente relacionadas con la cria de abejas. Incluye cualquier
instalacién, construccién o lugar en los que se tengan, crien, manejen o se expongan al
publico abejas productoras de miel (“Apis mellifena”), cuyas colmenas se encuentren
repartidas en uno o varios colmenares. Al efecto, se considera como “construccion” aquellas
obras de escasa entidad necesarias para el ejercicio de las actividades que no comportan

edificacion.

2. Se trata por tanto de una actividad agropecuaria dedicada a la crianza de abejas y a
prestarles los cuidados necesarios con el objeto de obtener los productos de la colmena que

son capaces de elaborar y recolectar: miel, polen, cera y propéleos, fundamentalmente.

3. El objetivo de la ordenacion del Uso apicola en este Plan General, en concordancia con el
PIOLP, es el mantenimiento de la actividad apicola como complementaria a otras

actividades agropecuarias o como actividad exclusiva.

4. Las explotaciones apicolas atendiendo a la tipificacion establecida en el Art. 197.2 de la
Normativa del PIOLP, se clasifican en:
a) Familiar, con menos de quince colmenas.
b) Complementaria, con menos de ciento cincuenta colmenas.

c) Profesional, con mas de ciento cincuenta colmenas.

5. En concordancia con el Art. 59 de la LSENPC los usos apicolas se incluyen dentro de los

usos, actividades y construcciones ordinarios.
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b) Condiciones generales del uso

1. Elejercicio de este uso no implica intervenciones de transformacion territorial, por el contrario,
su admisibilidad en un &mbito territorial concreto debe condicionarse a que, una vez

finalizada, no permanezcan vestigios de la misma en el medio.

2. Las actividades de tratamiento, envasado y comercializacién de los productos apicolas se
consideran incluidas en los usos G1 (Usos productivos, logisticos y de almacenamiento.

Categoria l).

3. Se prohibe la apertura de nuevas vias para la creacién de apiario, debiéndose apoyar éstos
en la red viaria existente, fundamentalmente las de la red viaria agricola.

4. Se estara fundamentalmente a lo dispuesto en la normativa general de ordenacion de las
explotaciones apicolas (Real Decreto 2009/2002, de 22 de febrero, por el que se establecen
normas de ordenacién de las explotaciones apicolas, modificada por el Decreto 448/2005, de
22 de abril).

5. La autorizacion de un apiario conllevara necesariamente la determinacion de la capacidad de
carga del mismo cuantificada en el nimero de colmenas susceptibles de implantarse en la

zona de influencia.

6. La introduccién de una instalacién apicola o apiario en un determinado espacio vendra
obligada al cumplimiento de unas distancias minimas o alejamiento respecto a distintos

elementos de la ordenacion o sistemas urbanos, existentes o previstos:

a) Establecimientos colectivos de caracter publico, suelo urbano, urbanizable y 400 metros
asentamientos rurales.
- . . . . 100 metros
b) Viviendas rurales habitadas e instalaciones pecuarias.
. 200 metros
C) Carreteras de la red basica.
. o . 50 metros
d) Carreteras de la red intermedia intermunicipal.
. . . - . 25 metros
€) Carreteras de la red intermedia municipal y red viaria agricola.
. 15 metros.
f) Pistas forestales.

En carreteras, caminos o pistas la distancia se tomara desde el borde de la calzada.
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7. Los ambitos territoriales incluidos en la zona A2.3 PORN del PIOLP se someteran a las
limitaciones de uso establecidas en el Art. 174 de su Normativa, admitiéndose exclusivamente
el uso apicola en aquellas zonas donde se ha venido desarrollando debidamente autorizado,
hasta tanto el Planeamiento determine las condiciones de su mantenimiento o extincién. En
todo caso, la introduccién en la zona A2.3 conlleva la justificacion de que no afecta a los
hébitats que han fundamentado la inclusiéon en ZEC, asi como que se han tomado las medidas
relativas a la proteccion del suelo, la flora y la fauna localizadas en el ambito afectado y su
entorno, asi como la prevencién de incendios en un entorno minimo de 100 metros.

8. Las actividades apicolas quedan prohibidas en la zona Bb1.5 "Interés Litoral Terrestre".

9. Se prohibe igualmente el uso apicola en las zonas categorizadas de Protecciéon Agraria
Intensiva (SRPAG-2i), correspondiente a las explotaciones actuales de plataneras por

elementales razones de indole sanitario.

10. No se admite el uso apicola en el Suelo Rustico de Proteccion de Equipamientos (SRPIe), ni
en el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras (Helisuperficies) (SRPI-7we), por razones

de manifiesta incompatibilidad.

SECCION 62 USOS PRIMARIOS EXTRACTIVOS O MINERO-EXTRACTIVOS.
(F)

Articulo 5.3.41 Usos primarios extractivos o minero-extractivos. (F1)

a) Definicion.

1. Conforme al Art. 276 de la Normativa del PIOLP comprende las actividades destinadas a la
retirada de materiales geoldgicos de su emplazamiento natural para su posterior
aprovechamiento econémico. No se incluyen en este uso las extracciones de agua, ni el
aprovechamiento de recursos minerales cuando han sido extraidos como resultados de
movimientos de tierra ejecutados para adecuar los terrenos al ejercicio de otros usos
autorizados. Los usos minero-extractivos se consideran de caracter industrial, e incluyen las
instalaciones necesarias para el proceso de extraccion, clasificacién y tratamiento primario

para su distribucion.
2. Eseluso correspondiente a las areas de interés extractivo definidas y ordenadas en el PIOLP.
Se corresponde con los centros de extraccion, transformacion, seleccion, clasificacion y

comercializacion de aridos (materiales disgregados, de acarreo o volcanicos), asi como las
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Zzonas extractivas que requieren su restauracion conforme a las determinaciones del PIOLP.
Se incluye las instalaciones y equipos imprescindibles para el funcionamiento de la actividad,
asi como las instalaciones complementarias compatibles con la actividad extractiva conforme
a las limitaciones generales y especificas del PIOLP.

El PIOLP ordena las areas extractivas en la zona E PORN, que se corresponden en el PGO
con unidades territoriales categorizadas de igual modo (RPM), definiéndose en ambos
instrumentos los recintos que se reservan para esta actividad. En dichas areas extractivas,
se incluyen las zonas E1.1, categorizada directamente por el PIOLP, donde se admite la
extraccion, y las E1.2, prevista para la regeneracién. En el Término Municipal de San
Andrés y Sauces no se prevén areas extractivas.

Cuando la actividad extractiva vaya ligada a obras autorizadas de edificacion o infraestructuras
emplazadas en suelo rastico, que requieran o no la instalacién de plantas méviles de extraccion

o tratamiento de aridos, no se consideran dentro de este uso.

Examinadas las caracteristicas del territorio municipal, asi como las determinaciones

derivadas del PIOLP, se ha optado por prohibir este uso en el presente PGO.

SECCION 72 USOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS. (G)

Articulo 5.3.42 Usos de actividades econdmicas. Definicion y clasificacion.

Los usos de actividades econdmicas, conforme al Art. 276.7 de la Normativa del PIOLP,
comprenden todas las actividades propias de los espacios destinados a los sectores
econdmicos de transformacion, almacenaje y servicios. El Plan General, para el régimen de

ordenacion en suelo rastico, en concordancia con las determinaciones del PIOLP ha establecido

la siguiente clasificacion, que comparativamente se expresa a continuacion:

USOS DE ACTIVIDADES ECONOMICASELOQIIZ?I;ME AL ART. 276.7 DE LA NORMATIVA G. USOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS PGO.
Actividades productivas vinculadas al recurso natural no Actividades productivas vinculadas al recurso natural
USOS PRODUCTIVOS- extractivo. g 1 no extractivo.
LOGISTICOS Y DE G1 USOS PRODUCTIVOS-LOGISTICOS 'Y DE
ALMACEN. CATEGORIA I. . . ALMACEN. CATEGORIA 1. . . .
Actividades artesanales y oficios artisticos Actividades artesanales y oficios artisticos
. Industria ligera o talleres mecéanicos B “
USOS PRODUCTIVOS USOS PRODUCTIVOS-LOGISTICOS Y DE En sue_\o ry§t|co solo se admite el mantenimiento y
LOGISTICOS YDE G2 ALMACEN. CATEGORIA II regularizacion en su caso de estas actividades
ALMACEN. CATEGORIA II. Almacenaje minorista economicas.
Las previstas en el antiguo Art. 67.5.d) del TRLotc-
" Lenac
idadk agroil i y agroganaderas XEI\?}?CPET\IOD?A:PE\(B%S;{EEISglecigcslu;e?ﬁas Hasta 400 m? de superficie construida.
USOS PRODUCTIVOS- que deban rse en areas £ porsualta | G3 | giticaciones agricolas previstas en el Art. 186 . .
LOGISTICOS Y DE repercusion en relacion al medio en que se implanta de la Normativa del PIOLP. : (Actividades con repercusion alta en relacién al medio
ALMACEN. CATEGORIA III . en que se implante, incompatibles con otros usos)
Actividades de logistica, de almacenaje y de comercio No se admite en suelo rdstico. Se emplaza en
mayorista los poligonos industriales.
USOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS. USOS TERCIARIOS: COMERCIO MINORISTA. G4 | USOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS. USOS TERCIARIOS: COMERCIO MINORISTA
USOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS. USOS TERCIARIOS. HOSTELERIA G5 | USOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS. USOS TERCIARIOS. HOSTELERIA
USOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS. USOS TERCIARIOS. OFICINA G6 | USOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS. USOS TERCIARIOS. OFICINAS
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Articulo 5.3.43 Condiciones generales

1. Conforme se determina en el Art. 62 de la LSENPC, los usos industriales, equiparables a los
usos de actividades econémicas del GRUPO G3 del presente PGO, cuando se emplacen en
suelo rastico, se encuadraran dentro de los usos, actividades y construcciones, susceptibles de
considerarse de interés publico y social, pudiendo habilitarse excepcionalmente no adscrito a
las categorias de Proteccion Ambiental ni de Proteccion Agraria, cuando éste no sea ordinario,
ni complementario, siempre que se integren en actuaciones de interés publico o social,
contribuyan a la ordenacion y el desarrollo rural o que deban situarse necesariamente en suelo
rustico y que, ademas, ese uso e implantacion no estuvieran expresamente prohibidos por el
planeamiento, por tanto su introduccion sélo cabe en la zona C2 PORN, mediante la tramitacién
de un Proyecto de obras e instalaciones, debidamente evaluados ambientalmente, con especial
atencion a la integracion paisajistica. Dichas actuaciones, sin perjuicio de su reglamentacion a
efectos de condicionar el tamafio y demas caracteristicas y requisitos, podran incluir:

a) Los depositos al aire libres de materiales, maguinaria y vehiculos.

b) Las instalaciones industriales que requieran emplazarse alejadas de otros usos y
construcciones por su singular peligrosidad o molestia o que con caracter
imprescindible exijan su ubicacién junto a una explotacién minera o agricola cuyos

productos procesen.

2. Alos efectos previstos en los Art. 183.8 y Art. 227.2 de la Normativa del PIOLP, se consideran
actividades e instalaciones industriales sin transcendencia territorial y de escasa dimension,
aquellas que se encuentren vinculadas a las explotaciones agrarias, ganaderas y extractivas, y

posean una superficie construida inferior a 400 m2,

3. Las instalaciones industriales de interés publico o social, que requieran implantarse alejadas
de otros usos, asi como las que por su singular peligrosidad o molestia deban de situarse
de forma aislada y sean declaradas igualmente de interés publico o social, se tramitaran siempre
mediante Proyecto de obras e instalaciones con evaluacion de impacto ambiental ordinaria.
Conforme al Art. 227.4 de la Normativa del PIOLP, la implantaciéon de este uso en zona C2,
PORN, como actuacién de interés general conlleva la justificacion expresa respecto a la
imposibilidad de implantarse en areas especificamente reservadas para tal fin por el PIOLP,
dentro del sistema funcional correspondiente 0 no estuviera previsto en éste. También se
admiten en la zona Bb.3, PORN, cuando los equipamientos, instalaciones o edificaciones de
interés general se encuentren vinculados a la actividad agricola (Art. 133.8 de la Normativa del
PIOLP).
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4. Cuando se pretenda introducir cualquier actividad incluida dentro de los usos de actividades
econdmicas en las areas con potenciales recursos patrimoniales de indole arqueoldgico
(poblados de cuevas, de cabafias y conjuntos pastoriles) delimitadas en el Plano de Ordenacién
Complementaria OEC-5 (Proteccion del Patrimonio. Patrimonio Histérico, Arqueoldgico y
Patrimonio Etnografico) del presente PGO, conforme al Art. 74.5 de la Normativa del PIOLP,
previamente a su autorizacion, debera contar con un informe preceptivo del area del Cabildo

que tenga atribuidas las competencias en materia de Patrimonio.

Articulo 5.3.44 Usos productivos, logisticos y de almacenamiento. Categoria I.
(G1)

a) Descripcion.

1. Este uso se incluye dentro de los previstos en la Categoria I, de los usos productivos, logisticos
y de almacenamiento, definidos en el Art. 276.7 de la Normativa del PIOLP con la especificidad
derivada de su establecimiento en suelo rustico, es decir, se corresponde con actividades
propias del uso con repercusion baja en relacién al medio en que se implanta, de caracter
artesanal y actividades vinculadas a los oficios artisticos, o bien actividades productivas
vinculadas al uso y recurso primario (no extractivo) que requiere una ineludible proximidad fisica
al mismo. Dentro de esta categoria se encuentran las categorias siguientes:

a) Actividades productivas vinculadas al uso primario y/o indisolublemente a la explotacién
del recurso natural (no extractivo) para el que es ineludible la proximidad fisica al mismo.
Se transforman y preparan para el consumo de bienes cuyo origen es la produccién

primaria del entorno.

b) Actividades artesanalesy oficios artisticos. Aquellos en los que se realizan exclusivamente
actividades para la obtenciéon o transformacién de productos por procedimientos no
seriados o pequefias series, de muy limitada dimension en cuanto a superficie,
trabajadores, maquinaria y potencia eléctrica, cuando se implante debe tenderse a la
compatibilidad con los requerimientos ambientales de un entorno residencial. Se incluira
en esta categoria la venta directa de los bienes producidos artesanalmente, siempre que
la actividad se realice en la misma edificacidn, construccion o instalacién y no ocupe una

superficie mayor del 50% del total de la misma.

2. A efectos de su regulacion, se equiparan a las categorias industriales 1 y 2, tal y como
quedan definidas en el Art. 2.3.3 de la Normativa Urbanistica de la Ordenacién Pormenorizada

con las limitaciones establecidas en la tabla del Art. 2.3.5. de la misma normativa.
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a) Primerasubcategoria: Comprende los pequefios talleres para la prestacién de servicios

diversos, los de caracter artesanal, vinculados o no a oficios artesanos, los industriales

de escasa entidad y trascendencia territorial, y otros relacionados con la gastronomia

tradicional. Se incluyen aqui las pequefias instalaciones para elaboracion artesanal de

queso caprino, con una superficie inferior a 50 m2 (tiles, conformadas por los espacios y

condicionamientos derivados de la normativa especifica.

Son actividades que tanto pueden implantarse como uso exclusivo, o bien en

promiscuidad con la vivienda. En este Ultimo caso, cuando las actividades requieran el

uso de maquinas o aparatos movidos a mano o mediante motores, su potencia individual,

es decir, por motor, no ha de superar los 1,5 kw.

b) Segundasubcategoria: Comprende los talleres o pequefias industrias y los almacenes,

gue por sus caracteristicas presentan unos niveles de intensidad superior a la primera

categoria, pero que mantienen su compatibilidad con la vivienda. Los limites y

condiciones que se establecen para considerarse una actividad de caracter productivo,

logistico o de almacenamiento en la categoria Il son los siguientes:

1) Que la potencia de los motores empleados sea inferior a 5 kw cada uno y que no

empleen a mas de ocho trabajadores.

2) Que el desarrollo de la actividad no dé lugar a desprendimiento de humos, vahos,

polvos, gases u olores molestos o peligrosos para las personas o los bienes, o que

se eviten estas molestias mediante medidas correctoras eficaces.

3) Que la instalacién de la maquinaria sea tal que ni en los locales de trabajo, ni en

ningun otro, se originen vibraciones o éstas se transmitan al exterior.

4) Que el desarrollo de la actividad no requiera de sistema depurador especifico de

aguas residuales.

5) Que la actividad no se desarrolle total o parcialmente fuera de recinto cerrado y

acondicionado acusticamente, de conformidad con lo establecido en

disposiciones legales de aplicacion.

las

6) Que noseanecesario el desarrollo total o parcial de la actividad en horario nocturno.

7) Que la insonorizacion de los locales sea tal que, fuera de ellos y en el lugar mas

afectado por el ruido originado por la actividad, el nivel sonoro, cumpla con las

condiciones establecidas en la ordenanza municipal de ruidos y vibraciones.

Son actividades que tanto pueden implantarse como uso exclusivo, o bien en

promiscuidad con la vivienda, en este Ultimo caso, adoptando las medidas correctoras

gue garanticen la compatibilidad funcional y ambiental con el uso residencial.
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b) Condiciones generales del uso

1. Los usos industriales admisibles en los Asentamientos Rurales (SRAR), seran los
preexistentes vinculados a las actividades agrarias y los de caracter artesanal compatible
con la vivienda, asi como los talleres compatibles con el uso residencial del inmueble, sin

perjuicio de lo previsto en la Normativa del PIOLP.

2. La superficie maxima construida se establece en 250 m2 en Asentamientos Rurales (SRAR),
salvo que coexista la actividad con la vivienda, en cuyo caso se podra ampliar hasta 350 mz,

debiendo destinarse al menos el 75% de la superficie construida total al uso residencial.

3. La altura méxima admisible en las edificaciones es de dos plantas y 7 m, cuando coexista la
actividad con la vivienda. Cuando se implante de forma exclusiva en parcela aislada, la altura
maxima serd de una planta 'y 4 m. Las condiciones para la medicion de la altura seran las
aplicables para el uso residencial unifamiliar en suelo rustico regulado en el presente titulo de
esta NUOE.

4. La parcela minima exigida para la introduccion de esta actividad en suelos categorizados de
asentamiento rural (SRAR) sera la misma exigible para las viviendas unifamiliares. Cuando

coexista con la vivienda habra de ubicarse en la planta baja de la edificacion.

5. Estas instalaciones se retranquearan un minimo de 3 metros a los linderos de las propiedades
sobre las que se levanten, y 10 metros al eje de cualquier via publica. Esta distancia se
incrementara en 4 metros mas si la via no estuviese deslindada. Seran de aplicacion integra
las condiciones de retranqueos a las vias publicas aplicables al uso residencial unifamiliar en

suelo rustico, regulado en el presente titulo de esta NUOE.

6. El proyecto, cuando se ubique en suelo categorizado de asentamiento rural (SRAR), hara
reserva de aparcamiento para vehiculos en proporcion adecuada a la dimensién de la actividad,

y nunca inferior a un aparcamiento por cada 50 m? construidos.

7. La concepcion volumétrica y arquitecténica de estas edificaciones habra de realizarse, desde
los principios de fragmentacion de voliimenes y tratamiento adecuado de las cubiertas, de modo
tal, que no resulte discordante con el ambiente rural donde se inserte. La fragmentacion ha de

entenderse de un modo coherente con el principio de agregacion de los volimenes edificados.

8. Las actividades econ6micas de caracter productivo, logistico y de almacenamiento incluidas en

la categoria | a) se pueden emplazar en suelos categorizados como asentamiento rural
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(SRAR), asi como en los categorizados de Proteccion Agraria (SRPAG), en este caso,
vinculados a la actividad agraria, en parcela minima de 10.000 m2, o bien a la actividad
ganadera, en cuyo caso se aplicaran las condiciones previstas para este uso en las presentes
NUOE. Las actividades correspondientes a la categoria | b), se admiten exclusivamente en

suelos categorizados de asentamiento rural (SRAR).

9. Para las actividades incluidas en la categoria | a) que se sitllen de forma aislada se admite la

instalacién de maquinas o aparatos con motores de potencia no superior a 2 Kw.

10.La introduccion de actividades incluidas en la categoria | b) cuando se sitllen en promiscuidad

con la vivienda rural, se tramitara conforme a la normativa de actividades clasificadas.

11.En el siguiente cuadro se establecen sintéticamente las condiciones de ordenacion de las

actividades econdmicas de indole productiva, logistica y de almacenamiento incluidas en la

categoria l:
Usos productivos, logisticos y de
. a) PRIMERA SUBCATEGORIA b) SEGUNDA SUBCATEGORIA
almacenamiento. Categoria I.
. CON LA
SITUACION EXCLUSIVA CON LA VIVIENDA EXCLUSIVA
VIVIENDA
; SRPAG-1e
CATEGORIA S.R. SRAR SRPAG-1e SRAR ® SRAR SRAR
PARCELA MINIMA (6) 10.000 m? (6) 10.000 m2 (6) (6)
FRENTE MINIMO DE PARCELA A VIA (M) 10 M. 15 M. 10 M. 15 M. 10 M. 10 M.
SUP. MAXIMA CONSTRUIDA (M?) 250 50 m2 350 (1) 50 m? 250 350 (1)
OCUPACION MAXIMA (M2) 250 250 250 250 250 250
RETRANQUEO MINIMO EJEDEVIA (4) 10 M. 10 M. 10 M. 10 M. 10 M. 10 M.
LINDEROS: 3M. 3M. 3M.(2) 3M. 3M. 3M. (2)
ALTURA MAXIMA (N° PL.- Hm.) (3) 1PL-4,00 1PL-4,00 2 PI-7,00 1PL-4,00 1PL-4,00 M. 2 PlI-7,00 M.
M. M. M. M.
POTENCIA MAXIMA INSTALADA C/MOTOR 2 Kw 2 Kw 1 Kw 1 Kw 5 Kw 5Kw (7)

(1)  Al'menos el 75% de la superficie construida se habra de destinar a uso residencial.

(2)  Elretranqueo a linderos sera de un minimo de 3 metros o bien de la mitad de la altura de la fachada enfrentada.

(3)  Seran de aplicacion integra las condiciones para la medicion de la altura méxima aplicables al Uso Residencial Unifamiliar en suelo ristico regulado en el presente titulo
de esta NUOE.

4) Seran de aplicacion integra las condiciones de retranqueos a las vias publicas aplicables al Uso Residencial Unifamiliar en suelo rustico regulado en el presente titulo
de esta NUOE.

(5) Se refiere a viviendas existentes sin expediente de infraccién urbanistica abierto.

(6)  Se exige la misma parcela minima que la correspondiente al uso residencial unifamiliar, cuya determinacién especifica se refleja en el Fichero de Asentamientos Rurales
anexado a esta NUOE.

(7)  Suintroduccion se realizar4 mediante la tramitacion de un expediente sometido a la normativa de actividades clasificadas.
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Articulo 5.3.45 Usos productivos, logisticos y de almacenamiento. Categoria ll
(G2)

a) Definicion.

1. Comprende las actividades propias de los usos productivos, logisticos y de almacenamiento,
previstas en el Art. 276.7 de la Normativa del PIOLP, englobadas en la Categoria Il por tener
una repercusion media en relacién al medio en que se implante. Dentro de esta categoria se
encuentran las actividades siguientes:

a) Industria ligera o talleres mecanicos, cuando los procesos de produccion se realicen sin

el empleo de maquinaria pesada ni por combustién, fundicién o procesos similares.
Estas industrias deben localizarse en ambitos urbanizados, que convienen que estén
adyacentes a nucleos residenciales, si bien, en tramas diferenciadas. En esta categoria
no se incluyen los talleres vinculados a gasolineras o areas de servicios.

b) Almacenaje minorista, corresponden aquellos espacios en que se guardan, depositan, o

almacenan bienes y productos con compatibilidad con las diversas tramas urbanas y

rurales.

c) Condiciones generales de mantenimiento del uso.

1. Conforme al Art. 247.1.d) de la Normativa del PIOLP, su admisién sélo cabe en los
asentamientos rurales en caso de ser existente, sin perjuicio de lo previsto en la Normativa
del PIOLP. Su regularizacion se realizar4 dentro del marco normativo derivado de la

ordenacion pormenorizada de los asentamientos rurales.

2. Los proyectos para la nueva implantacion de edificaciones destinadas a la industria ligera,
a los talleres mecanicos y a los almacenes de minorista englobados en la categoria Il de los
usos productivos, logisticos y de almacenamiento, asi como los de regularizacion de las
existentes, vendran acompafiados de un estudio suscrito por técnico competente mediante
el cual se garantice que no se producen mermas en la funcionalidad de las vias publicas

desde las que se accede y en especial que no se producen situaciones de peligrosidad.

3. Se prohibe la utilizacién de la via publica como espacio de estacionamiento de vehiculos
vinculados a las actividades productivas, logisticas y de almacenamiento, debiendo

resolverse las necesidades propias de dichas actividades en el interior de las instalaciones.

4. En el siguiente cuadro se establecen sintéticamente las condiciones de ordenacion de las
actividades econémicas de indole productiva, logistica y de almacenamiento incluidas en la

categorialll:

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 206

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

Usos productivos, logisticos y de
A INDUSTRIA LIGERA O TALLERES
almacenamiento. ) ALMACENAJE MINORISTA
. MECANICOS
Categoria Il.
CATEGORIA SR. SRAR (1) SRPAG-1e (2) - SRPAG-2i (2) - SRAR (1)
PARCELA MINIMA (3) 10.000 m2 (3)
FRENTE MINIMO DE PARCELA A VIA (M) 20m. 20m.
SUP. MAXIMA CONSTRUIDA (M2) La existente 400 m?
OCUPACION MAXIMA (M2) La existente 400 m2
RETRANQUEO MINIMO EJEDEVIA (4) | 10m. 10m.
LINDEROS: 3m. 3m.
ALTURA MAXIMA (N° PL.- Hm.) (5) 4m. 4m.

1) En Asentamientos Rurales este uso es autorizable en espacios, instalaciones o edificaciones existentes y con presencia del mismo uso.

2 En Suelo Rustico de Proteccion Agraria, se admiten exclusivamente los almacenes minoristas cuando se encuentren vinculadas a la explotacién y produccién
agropecuaria de una finca en concreto, debiendo justificarse tal vinculacion.

3) La parcela minima exigida para la regularizacién de una instalacién existente de este tipo en Asentamientos Rurales sera el doble de la que le corresponde
para uso residencial unifamiliar en la ordenacién pormenorizada a la unidad de zona donde se ubique.

4) Seran de aplicacion integra las condiciones de retranqueos a las vias publicas aplicables al Uso Residencial Unifamiliar en suelo rustico regulado en el
presente titulo de esta NUOE.

(5) Sera de aplicacion integra las condiciones para la medicion de la altura méxima aplicables a los usos admisibles en asentamientos rurales regulados en la
presente NUOE.

Articulo 5.3.46 Usos productivos, logistico y de almacenamiento. Categoria lll
(G3)

a) Definicién.

1. Este uso se corresponde con los de la Categoria Ill, de los productivos, logisticos y de
almacenamiento, definidos en el Art. 276.7.a) de la Normativa del PIOLP, con la
especificidad derivada de su establecimiento en suelo rustico, es decir, se refiere a las
actividades propias del uso con repercusion alta en relacién al medio en que se implanta.
Dentro de esta categoria se encuentran las actividades siguientes:

a) Las de caracter industrial, agroindustrial y agroganadero que por sus caracteristicas de
incompatibilidad con otros usos (molestias, nocividad, insalubridad y peligrosidad), deban
localizarse en area especializadas. Se incluyen las edificaciones agricolas previstas en el
Art. 186 de la normativa del PIOLP.

b) Las actividades de logistica, de almacenaje y de comercio mayorista correspondiente a
espacios o edificios que se prevén para guardar, depositar 0 almacenar bienes y
productos, cuyo destino es ser insumos de la produccion industrial, distribucidon a gran

escala o entregarse a minoristas.

2. La base legal se encuentra en el Art. 62 de la LSENPC, que excepcionalmente, en el suelo
rustico, no categorizado de proteccién ambiental ni de proteccién agraria, podran autorizarse
usos industriales, energéticos, turisticos, dotacionales, de equipamiento y servicios, asi como
cualquier otro que no sea ordinario ni complementario de uso ordinario, siempre que se integren

en actuaciones de interés publico o social, contribuyan a la ordenacion y el desarrollo rural o
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que deban situarse necesariamente en suelo rustico y que, ademas, ese uso e implantacion no
estuvieran expresamente prohibidos por el planeamiento. A los efectos del presente articulo
podran integrarse en actuaciones de interés publico o social, las siguientes:
a) Los depositos al aire libre de materiales y maquinaria.
b) Las instalaciones industriales que requieran emplazarse alejadas de otros usos y
construcciones por su singular peligrosidad o molestia o que con caracter imprescindible

exijan su ubicacion junto a una explotacién minera o agricola cuyos productos procesen.

b) Condiciones generales del uso.
Se trata de un uso impropio en suelo ristico, cuya regulacion es innecesaria e improcedente en
el presente PGO, toda vez que su introduccidon ex novo, se puede realizar exclusivamente
mediante un Proyecto de obras e instalaciones de interés publico o social, instrumento
habilitante que permita con caracter excepcional, y por razén de interés publico y social, la
prevision y realizacion de obras, construcciones e instalaciones precisas para la implantacién
en suelo rustico no clasificado como de Proteccion Ambiental, de actividades industriales, entre
otras, que hayan de situarse necesariamente en suelo rastico, 0 que por su naturaleza sean
incompatibles con el suelo urbano y urbanizable, y siempre que dicha implantacién estuviere

especificamente prohibida por el planeamiento.

¢) Condiciones para la transformaciéon de este uso.

1. Las categorias en las que se admite la introduccién de este uso, se corresponde con el Suelo
Rustico de Proteccion Agricola (SRPAG), cuando coincidan con zonas C PORN, asi como
cuando se encuentren dentro de la zona Bb3 PORN, en este caso, las actuaciones habran

de estar vinculadas a la actividad agricola.

2. Los proyectos de actividades econdmicas no industriales que se emplacen en terrenos
categorizados como Suelo Rustico de Proteccion Agraria, deberan estar vinculados a
actuaciones de recuperacién agraria y emplazarse en areas agricolas degradadas y en el
suelo de menor valor agrolégico, por lo que usos productivos, logisticos y de
almacenamiento de caracter aislado susceptibles de introducirse en estos ambitos se limitan
a aquellas que con caracter imprescindible exijan su ubicacién junto a una explotacion
agricola cuyos productos procesen, o bien de transformacion de materia agricola que

genere especiales molestias.

3. Se deberan cumplir las condiciones siguientes relativas a la insercion paisajistica, asi como

de las edificaciones en Suelo Rustico, y concretamente las siguientes:
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a) Los terrenos dedicados a este uso tendran superficie suficiente para permitir la
forestacién perimetral como minimo de la tercera parte de la misma con especies
arbéreas de fuste alto. Si se trata de ambitos donde tal forestacion no es posible se
minimizara el impacto visual mediante la formacién de camellones perimetrales o se
buscara la situacion topografica mas ventajosa para conseguir estos objetivos. En ningun
caso las construcciones y las superficies de maniobra ocuparan una superficie superior
al 50 % de los terrenos.

b) El proyecto dispondra de la informacién grafica suficiente que demuestre su adecuada
insercion en el &rea afectada.

c) Las actuaciones de referencia no podran implantarse en terrenos cultivados, ni afectar a
manchas arbustivas de vegetacion autéctona.

4. No podran construirse en terrenos con una pendiente media superior al 50 %.

5. Cuando se trate de la implantacién de actividades industriales susceptibles de ser
clasificadas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas se ajustaran a las

determinaciones de la legislacion vigente en materia de Actividades Clasificadas.

6. En aplicacion de lo previsto en el Art. 227.4 de la Normativa del PIOLP, sin perjuicio de la
aplicacion de las Normas Técnicas de Planeamiento Urbanistico, el uso o actividad que se
pretenda implantar en zona C2 PORN del PIOLP como actuacion de interés general se
debera justificar en base a que, por las razones que expresamente se hagan constar, no
pueden implantarse en &reas especificamente reservadas para tal fin por el PIOLP dentro

del sistema funcional correspondiente 0 no estuviera previsto en éste.

7. Alos efectos de la presente regulacion, se considera que este uso no tiene transcendencia
territorial y es de escasa dimensidn, cuando tenga una dimension inferior a 400 m2 de

superficie construida.

8. En el siguiente cuadro se establecen sintéticamente las condiciones minimas establecidas
para la formulacién de los Proyectos para la habilitacion de las actividades econémicas de
indole productiva, logistica y de almacenamiento incluidas en la categoria Ill, en suelo

rdstico:
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Usos productivos, logisticos y de
almacenamiento. SUPERFICIE CONSTRUIDA 2 400 M?e. SUPERFICIE CONSTRUIDA < 400 M2e
Categoria lll.

B Suelo Rustico de Proteccion Agricola (SRPAG), cuando coincidan con zonas C PORN, asi como en la
CATEGORIA SR. o » ) ) B .
zona Bb3 PORN, en este Ultimo caso la actuacién debera estar vinculado a la actividad agricola.

PARCELA MINIMA Cuando se implante en zona C PORN no se establece parcela minima. (1) Cuando se implante en zona
Bb3 PORN la parcela minima seré la correspondiente a la unidad minima de cultivo, establecida en 10.000

m2,
FRENTE MINIMO DE PARCELA A VIA (M) 20m. 20m.
SUP. MAXIMA CONSTRUIDA (M?) No se establece (2) <400 M2
OCUPACION MAXIMA (M2) La existente <400 M2
RETRANQUEO MINIMO EJEDEVIA (3) | 10m. 10 m.
LINDEROS: 5m. 5m.
ALTURA MAXIMA (N° PL.- Hm.) No se establece (4) 4m.

1) Habra de justificarse en base a las necesidades de indole funcional de la actividad que se pretenda implantar, asi como para dar cumplimiento a los
condicionantes de indole ambiental establecidos en la presente NUOE. Todo ello en el marco del Proyecto de Actuacién Territorial PAT que se formule
para su autorizacion.

2 Habra de justificarse en base a cuestiones de necesidad funcional, asi como para dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la presente NUOE.
Todo ello en el marco del Proyecto de Actuacion Territorial PAT que se formule para su autorizacion.

3) Sin perjuicio de las mayores distancias exigibles en aplicacién de la normativa de carreteras y del PIOLP.

(4) Habré de justificarse en base a las condiciones funcionales de la actividad, debiendo preverse en el Proyecto de Actuacion Territorial habilitante las

medidas de integracion paisajistica adoptadas.

Articulo 5.3.47 Usos terciarios de comercio minorista. (G4)

a) Descripcion.

Este uso se incluye dentro del denominado uso de “comercio minorista”, incluido dentro de

los usos terciarios, definidos en el Art. 276.7.b)1) de la Normativa del PIOLP con la

especificidad derivada de su establecimiento en suelo ristico, es decir, comprende las

actividades propias de los espacios destinados al ejercicio de la venta al por menor de bienes

materiales, para ser usados o consumidos fuera de los mismos, o mediante la prestacion de

servicios personales que no quepa adscribir al uso de oficinas. Admite las modalidades

previstas en la legislacién sectorial, con determinadas limitaciones de tamafio.

Se refiere a la actividad comercial de pequefia escala llevada a cabo en pequefios comercios

tradicionales en el medio rural y los almacenes igualmente de reducida dimension. Incluye la

introduccioén del uso o la consolidacion de los existentes, en situacion de compatibilidad con

el uso residencial.

Se trata de pequefios comercios, sobre todo vinculados al ramo de la alimentacién, si bien,

pueden estar destinados a la floricultura, el arte, la reposteria, etc., tradicionalmente

relacionados con el medio rural o cuya introduccién se estima mejora las condiciones de

calidad social de esas areas.
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4.  Su mantenimiento es independiente al de vivienda rural, si bien puede estar vinculado. Incluye
también los pequefios almacenes de distribucion de productos agrarios, alimentarios,

artesanales, etc.

b) Condiciones generales del uso

1. Conforme a la DOG 63.2.e) los usos comerciales admisibles en Asentamientos Rurales
(SRAR) seran los preexistentes, que podran encontrarse 0 no vinculados a la vivienda
unifamiliar. A efectos de su ampliacion se establece una superficie maxima construida de
300 m2,

2. Cuando preexista en situacién de compatibilidad con la vivienda rural, la superficie méxima
construida del conjunto se incrementa a 350 m2 en Asentamientos Rurales (SRAR), vy la
altura méxima se establece en una plantay 7 m. La parcela minima exigida para autorizar la
ampliacién de la actividad existente sera la misma exigible que para las viviendas unifamiliares
en el Asentamiento donde se emplace. Para la legalizacién de la actividad de comercio

minorista existente no se exige parcela minima.

3. Estas instalaciones se retranquearan al menos 5 metros a los linderos de las propiedades
sobre las que se levanten, y 10 metros al eje de cualquier via publica; esta distancia se

aumentara en 4 metros mas si la via no estuviese deslindada.

4. El proyecto hara reserva de aparcamiento para vehiculos en proporciéon adecuada a la

dimension de la actividad.

5. Laconcepcion volumétrica y arquitecténica de estas edificaciones habra de realizarse, desde
los principios de fragmentacion de volimenes y tratamiento adecuado de las cubiertas, de

modo tal, que no resulte discordante con el ambiente rural donde se inserte.

6. La categoria en la que es posible la introduccién de este uso se corresponde con el Suelo

Rustico de Asentamiento Rural.

7. No existen Condiciones particulares y limitaciones a la introducciéon de este uso, salvo el
trdmite exigible por la Normativa vigente sobre Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, gque se realizara solo en aquellos casos donde puedan existir dudas sobre su

procedencia, a efectos de introducir medidas correctoras elementales.

8. En asentamientos rurales, el uso comercial s6lo cabe cuando preexista.
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9. En tanto se consideran actuaciones de escasa dimension, cuya ordenacion se prevé en el

presente PGO, su introduccién se realizara mediante proyectos de obras e instalaciones.

Articulo 5.3.48. Usos terciarios de hosteleria (G5)

= Definicién.

1. Este uso se incluye dentro del denominado “uso de hosteleria”, incluido dentro de los usos
terciarios, definidos en el Art. 276.7.b) 2) de la Normativa del PIOLP con la especificidad
derivada de su establecimiento en suelo ristico, es decir, pertenece a las actividades
propias de los espacios en donde se realizan actividades de preparacién y servicios de
comidas y bebidas para ser consumidas en el interior del local, como kioscos y terrazas, bares,

cafeterias y restaurantes, con determinadas limitaciones de tamanio.

2. Se trata de usos de actividades econdmicas, por tanto, de indole colectiva o general, cuya
implantacion requiere construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto

al publico, de iniciativa y titularidad privada, con aprovechamiento lucrativo.

3. En coherencia con lo previsto en el Art. 59.2 b) de la LSENPC, la produccién, la
transformacion y la comercializacion de las producciones agricolas y ganaderas, asi como
las actividades, construcciones e instalaciones necesarias, cuando se desarrolle en la propia

explotacion tiene caracter de uso ordinario.

4. Con caracter excepcional, en el suelo rastico, no categorizado de Proteccién Ambiental ni
de Proteccién Agraria, en aplicacién del Art. 62 de la LSENPC podran autorizarse los usos
terciarios de hosteleria, siempre que se integren en actuaciones de interés publico o social,
contribuyan a la ordenacion y el desarrollo rural o que deban situarse necesariamente en

suelo rustico, al no encontrarse expresamente prohibido por el PIOLP.

b) Condiciones generales del uso.

1. Este tipo de actuaciones podra desarrollarse basandose en los siguientes indices

urbanisticos:
- Edificabilidad méaxima: 0,10 m2 c/mz2.
- Parcela minima exigible: 1.000 m?
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- No se exige este requisito en los asentamientos rurales (SRAR), puesto que solo puede
introducirse en espacios, instalaciones o edificaciones existentes donde preexista este
uso.

- Sup. maxima edificable: 250 m2 c.

2. Se prevera espacio para el aparcamiento en razén de una plaza por cada 3 personas de aforo.

3. Laaltura méxima de la edificacion sera de 1 planta y 4,50 m.

4. Sin perjuicio del deber de cumplimiento de las determinaciones de ordenacion de directa
aplicacion y de caracter subsidiario establecidas en el Art. 58 de la LSENPC, estas
actuaciones se consideran como susceptibles de ser autorizadas en suelo rastico, bien como
uso ordinario vinculado a una explotacion para la comercializacion transformada de la
produccién, bien como uso de interés publico o social, en tanto, las condiciones para su
autorizacién se han previsto en el presente Plan, considerandose que se trata de usos
comerciales y de servicios de escasa dimension.

5. Las categorias en las que es posible realizar una introduccién de este uso se corresponde con
el Suelo Rustico de Proteccién Agraria Extensiva (SRPAG-1e), cuando coincidacon lazona
C2 PORN Yy Bb3 PORN, del PIOLP, y en la de Asentamiento Rural (SRAR), cuando el uso
preexista, y se realiza a través de la tramitacion de un expediente, en el que se demuestra
haber dado cumplimiento a todas las condiciones para su introduccién exigidas por este Plan,

requisito sin el cual no se autorizard la misma.

6. Las actuaciones indicadas deberan, ademas, cumplir con las condiciones que se indican a
continuacion, y cuya finalidad es la de conseguir su adecuada insercion en los sistemas
generales insulares y municipales de infraestructura, asi como en el medio geografico en el

que se implantan:

a) En las soluciones arquitecténicas de nueva implantacion han de primar las exigencias
relativas a la integracién paisajistica, adoptandose preferentemente soluciones
encastradas en el terreno y minimizando los volimenes emergentes, que deberan
descomponerse en evitacion de implantaciones impactantes y descontextualizadas,
asimismo han de adoptarse soluciones para las zonas de aparcamientos mediante la
introduccion de masas arbustivas interiores y perimetrales. Para el control de la
obligada integracion paisajistica y ambiental del proyecto, se realizaran implantaciones
fotorrealistas que aseguren la idoneidad de la solucién planteada. En todo caso, han

de respetarse los valores ambientales y etnogréaficos que se encuentren.
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b) Ha de evaluarse previamente la incidencia en el sistema viario desde el que se sirva,

en términos de saturacién puntual y peligrosidad.

c) Los bares y restaurantes conectaran al menos con la red viaria agricola, que estara, en
todo caso, pavimentada. El organismo competente en carreteras establecera en cada
caso las condiciones de incorporacion desde las mismas, asi como la necesidad de

construir viario de servicio complementario.

d) Las actuaciones se dotaran de sistema propio de saneamiento y depuracién. El
abastecimiento de agua podra realizarse directamente desde las redes publicas siempre
gue no supere el propio de la dotacibn media insular por habitante y dia. Todo exceso

sobre ese gasto debera obtenerse autbnomamente, por otros procedimientos.

7. Para evitar el peligro de formacion de ndcleo de cualquier tipo, se establece una zona de
proteccién de 200 metros en torno a cualquier bar, restaurante o casas de comida que ya
exista, 0 al menos disponga de autorizacién para su construccién, medidos a partir del
perimetro exterior de la parcela vinculada, en la que no se autorizara otra actuacion de esta
naturaleza. Tampoco se autorizara a menos de 200 metros de cualquier punto del limite del

suelo urbano, medido desde el perimetro exterior de la actuacion.

8. Se prestara especial atencion al disefio de la jardineria, que habrd de ser definida

documentalmente al nivel de proyecto.

9. Las actuaciones de referencia no podran implantarse en terrenos cuya pendiente media

supere el 50 % ni afectar a manchas arbustivas de vegetacién autéctona.

Articulo 5.3.49 Usos terciarios de oficinas (G6)

a) Descripcion.

1. Este uso se incluye dentro del denominado “uso de oficinas”, incluido dentro de los usos
terciarios, definidos en el Art. 276.7.b)3) de la Normativa del PIOLP con la especificidad
derivada de su establecimiento en suelo rustico, es decir, pertenece a las actividades
propias de los espacios en donde se realizan actividades cuya funcidon principal es la
prestacién de servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion y otros analogos,

mediante la gestion y transmision de informacion. No se incluye los espacios con los mismos
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fines vinculados y complementarios de otros usos principales, ni las oficinas administrativas

de titularidad publica que se consideran equipamientos administrativos.

2. Se refiere a la actividad de prestacion de:

a) Servicios de formacion, vinculados al turismo (idiomas, hosteleria, restauracion, guias...),
la agricultura, la ganaderia y el medio ambiente.

b) Servicios de informacion.

c) Servicios de gestién de espacios y/o recursos.

d) Servicios vinculados a la artesania, tales como la ebanisteria, cesteria, bordado,
ceramica, reposteria, seda, confeccion de tabaco a mano, vidrio, la pintura, la
marqueteria, etc.

e) Servicios de alquiler de vehiculos.

fy  Servicios profesionales, tales como arquitectura, medicina, abogacia, ingenierias,

asesoramientos y administracion de empresas, etc.

3. Estos usos se llevan a cabo en edificaciones destinadas a prestar servicios profesionales
diversos, compuestos por aulas, salas interactivas, oficinas, despachos, consultas, salas de
reuniones, administracién, archivos, laboratorios, etc., de moderado tamafio. Incluye la
introduccién del uso o la consolidacion de los existentes. Corresponde a aquellas areas en
las que es posible autorizar la introduccion de este uso en situacion de compatibilidad con el

uso residencial.

4. Sin perjuicio del deber de cumplimiento de las determinaciones de ordenacion de directa
aplicacion y de caracter subsidiario establecidas en el Art. 58 de la LSENPC, estas
actuaciones se consideran como susceptibles de ser autorizadas en suelo rastico, bien como
uso ordinario vinculado a una explotacion agricola, ganadera, o piscicola, bien como uso de
interés publico o social, en tanto, las condiciones para su autorizacion se han previsto en el
presente Plan, considerandose que se trata de usos terciarios y de servicios de escasa

dimension.
b) Condiciones generales del uso
1. Se trata de edificaciones donde se prestan servicios diversos, tales como los que se han

descrito anteriormente, cuya introduccion se estima mejora las condiciones de calidad social de

esas areas.
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2. Su introduccion es independiente a la de vivienda rural, si bien puede estar vinculado. Cuando
los usos de oficinas referidos se ubiquen desvinculados de la vivienda rural, la superficie

maxima construida se establece en 300 m2.

3. En situacién de compatibilidad con la vivienda rural, la superficie maxima construida se
incrementa a 350 m2 en Asentamientos Rurales (SRAR), y la altura maxima se establece en
dos plantas y 7 m. La parcela minima exigida para la introduccion de esta actividad sera la
misma exigible que para las viviendas unifamiliares en el Asentamiento donde se emplace.

4. Estas instalaciones se retranquearan al menos 5 metros a los linderos de las propiedades sobre
las que se levanten, y 10 metros al eje de cualquier via publica; esta distancia se aumentara en

4 metros mas si la via no estuviese deslindada.

5. El proyecto hara reserva de aparcamiento para vehiculos en proporcion adecuada a la

dimension de la actividad.

6. La concepcidn volumétrica y arquitecténica de estas edificaciones habra de realizarse, desde
los principios de fragmentacion de volumenes y tratamiento adecuado de las cubiertas, de modo

tal, que no resulte discordante con el ambiente rural donde se inserte.

7. La Unica categoria de suelo ristico en la que es posible introducir este uso se corresponden

con el Suelo Rustico de Asentamiento Rural.

8. No se establecen condiciones particulares y limitaciones a la introduccion de este uso, salvo el
tramite de la Legislacion aplicable sobre Actividades Clasificadas, que se realizara sélo en
aquellos casos donde puedan existir dudas sobre su procedencia, a efectos de introducir

medidas correctoras elementales.

SECCION 82 USOS TURISTICOS (H)

Articulo 5.3.50 Establecimientos turisticos alojativos. Normas generales.
a) Definicion.

1. Conforme se determina en el 2 a) del Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento
aprobado mediante Decreto 142/2010, de 10 de octubre (BOC N° 204, de 15 de octubre de
2.010), en adelante (RATA), se define el Establecimiento Turistico de Alojamiento, como el

inmueble, conjunto de inmuebles o la parte de los mismos que, junto a sus bienes muebles,
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constituye una unidad funcional y de comercializacion autdonoma, cuya explotacién
corresponde a una Unica empresa que oferta servicios de alojamiento con fines turisticos,

acompafiados o no de otros servicios complementarios.

2. Esta definicién se completa con la establecida en el apartado 4 d) de la Norma 01 (Aclaracion
de conceptos) del PTETLp, que define el Establecimiento alojativo como el conjunto de
espacios, construcciones o instalaciones, puestos al servicio del usuario turistico.
Comprendiendo zonas de uso comun interiores y exteriores, y de uso privado destinadas a la
pernoctacion. Asimismo, comprende las dependencias e instalaciones de uso restringido al

personal de servicio.

3. Su introduccion es posible dentro del Espacio de Admisibilidad delimitado en el Plano

correspondiente.

b) Clasificacién de los establecimientos turisticos de alojamiento en suelo ristico.

1. En aplicacion del Art. 14.2 de la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacién territorial de la
actividad turistica en las Islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, en adelante LOTAT, por
su dimension, los establecimientos alojativos turisticos, se consideran:

a) Establecimientos alojativos turisticos de pequefia dimensién: aquellos cuyo ndmero de
plazas alojativas es igual o inferior a 40.

b) Establecimientos de mediana dimension: aquellos cuyo nimero de plazas alojativas es
superior a 40 e igual o inferior a 200.

Se consideran establecimientos turisticos de gran dimension aquellos cuyo nimero de plazas

alojativas es superior a 200 plazas.

2. Conforme se determina en el Art. 14.1 de la LOTAT, los establecimientos turisticos de
alojamiento en suelo rustico se clasifican en funcion de su régimen de ordenacion territorial
en:

a) Establecimientos de pequefia dimensién, sometidos a la tipologia de turismo rural sobre
edificaciones ya existentes de quince o mas afios de antigiiedad;

b) Establecimientos de pequefia o mediana dimension distintos de las sefialadas en el
apartado a);

c) Establecimientos incluidos en equipamientos estructurantes de interés o trascendencia
supramunicipal;

d) Establecimientos incluidos en actuaciones turisticas en suelo rustico declaradas de
interés publico o social.
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3. Las tipologias turisticas de los establecimientos alojativos susceptibles de introducirse en
suelo rustico dentro del espacio de admisibilidad resultante de las limitaciones territoriales
establecidas en el Término Municipal son las contempladas en la normativa sectorial turistica
de general aplicacion, ademéas de las tipologias especificas previstas en la LOTAT,

concretamente:

MODALIDAD TIPOLOGIA
Hotelera 1. Hotel

N

Hotel rural de pequefia dimension

3. Hotel rural de mediana dimension

Extrahotelera a) Apartamento

b) villa

C) Casa rural de pequefia
dimension

d) casa rural de mediana
dimension

€) Vivienda vacacional.

4. Las tipologias de turismo rural, hotel rural y casa rural, de pequefia dimensién, se encuentran
sometidos al régimen especial de la LOTAT, asi como la correspondiente a la vivienda

vacacional.

¢) Condiciones generales de implantacion

1. Laimplantacion de cualquier establecimiento turistico alojativo en suelo rastico se encuentra
sometido al cumplimiento de las reglas establecidas en el Art. 58.1 de la LSENPC, asi como
a las condiciones generales previstas en el Art. 20 de la LOTAT, implementada por las que
se establezcan en los instrumentos de ordenacién o titulos que los habiliten singularmente,
en el presente Plan General y en las ordenanzas insulares que regulen las respectivas zonas

y categorias donde pretendan implantarse.

2. La implantacion de los establecimientos turisticos de cualquier dimensién, modalidad y
tipologia en suelo rustico se encuentra sometida ademas al cumplimiento de las siguientes

condiciones:

a) No se permite la edificacion, acondicionamiento de terrenos e implantacién de
infraestructuras, en terrenos cuya pendiente supere el 50 %, asi como en aquellos en
los que la implantacioén edificatoria afecte a la linea del horizonte o a perfiles destacados
del terreno, como lomos, conos, montafas y otros.

b) Se evitar4 la canalizacién y ocupacion de cauces de barranco con rellenos para
instalaciones deportivas, jardines, dotaciones y otros usos. En todo caso, las
actuaciones pretendidas habran de ser autorizadas por el Consejo Insular de Aguas de

La Palma.
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c) Se prohibe la implantacién edificatoria en los suelos préximos a viales que supongan
interrupcién de las vistas panoramicas y paisajisticas desde dichos viales.

d) El espacio no intervenido de una UAET, de caracter agrario, rural o natural, habra de
preservarse manteniendo los valores de naturaleza agraria o paisajistica, permitiéndose
exclusivamente las actuaciones de mantenimiento, mejora o recuperacion que resulten
necesarias, teniendo este espacio la consideracion de equipamiento complementario
identificativo de la oferta turistica. Todo ello conforme al apartado 3 b) de la Norma 13
del PTETLr.

e) Sin perjuicio de las condiciones exigidas de Estandares para Equipamiento,
Infraestructura y Servicios (NAD), previstos en el apartado 4 de la Norma 13 del PTETLp,
seran de aplicacion las establecidas en los Articulos 5.3.50, 5.3.51 y 5.3.52 siguientes.

3. Cuando se pretenda introducir cualquier actividad incluida dentro de los usos turisticos en las
areas con potenciales recursos patrimoniales de indole arqueolégico (poblados de cuevas, de
cabafias y conjuntos pastoriles) delimitadas en el Plano de Ordenacion Complementaria OEC-
5 (Proteccion del Patrimonio. Patrimonio Histérico, Arqueoldgico y Patrimonio Etnografico) del
presente PGO, conforme al Art. 74.5 de la Normativa del PIOLP, previamente a su autorizacion,
debera contar con un informe preceptivo del area del Cabildo que tenga atribuidas las

competencias en materia de Patrimonio.

d) Limitaciones generales a la introduccién de este uso.

1. Independientemente de cumplir las condiciones anteriores, para la introduccion del uso
turistico en cualquiera de sus dimensiones, modalidades y categorias, a excepcién del
turismo rural de pequefia dimension previsto en el Art. 14.1.a) de la LOTAT, sera necesario
situarse dentro del espacio de admisibilidad de tal uso en el territorio municipal. Dicho
espacio de admisibilidad, necesario para conciliar las determinaciones del PTET.p y el
PIOLP con este PGO, se establece en un plano de admisibilidad formado a partir del
denominado “Territorio Difuso” del PTETLp, excluyendo las siguientes areas:

Del PIOLP:

- La zona Ay Ba, correspondiente a los ambitos risticos con interés ambiental.

Del PTET,p:

- La Z-0 Territorio Exento.

Del PGO:

- Las areas de suelo rustico de proteccion ambiental a excepcion del suelo rastico de
Proteccidn Paisajistica (SRPP).

- Las areas de Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y de Equipamiento
(SRPI).

- Las areas de suelo rastico de Proteccion Hidrologica (SRPH)
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- Los terrenos con una pendiente superior al 50%.
- La zona de servidumbre de Costas se encuentra inhabilitada para la introduccion de

establecimientos turisticos alojativos.

ZEC:
DENOMINACION REF. ACTUAL Ne ZEC
LIC
Las Nieves ES7020010 (144-LP)
Sabinar de La Galga ES7020089 (137-LP)
Monteverde de Lomo Grande ES7020092 (140-LP)
Barlovento, Garafia, El Paso y Tijarafe. ES7020084 (168-LP)

2. Las construcciones dedicadas especificamente a labores agrarias o ganaderas no

computaran en la edificabilidad permitida en la UAET.

e) Condiciones Ambientales Generales.

1. Los proyectos de establecimientos turisticos alojativos en suelo rdstico vendran
acompafiados de un estudio ambiental que incluya un apartado de impacto e integracién
paisajistica de las actuaciones proyectadas, donde se debe considerar especialmente la
presencia y susceptibilidad de afectacién de elementos de flora y fauna incluidos en el
Catalogo de especies amenazadas de Canarias, asi como elementos geomorfologicos el

paisaje y el ambiente litoral costero.

2. Los proyectos para la implantacion de establecimientos turisticos deberan justificar el
abastecimiento de recursos hidricos, aprovechando como minimo la totalidad de las cubiertas,
y la reutilizacion de aguas usadas, sin perjudicar actividades implantadas ni cauces o
acuiferos existentes. Se debera cubrir al menos el 60% de las necesidades de agua caliente

sanitaria mediante placas.

3. Se justificara la menor apertura de viarios de acceso y el aprovechamiento de caminos
existentes. Las especies vegetales utilizadas para el ajardinamiento deberan ser autéctonas
y propias del habitat, salvo justificacion expresa motivada y siempre excluyendo eventuales

especies invasoras.
4. Enlos proyectos especificos, se plantearan medidas de integracién ambiental y de gestion de

las aguas residuales del conjunto. Los equipamientos turisticos complementarios que se

planeen no deben suponer mayores impactos.
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5. Las actuaciones turisticas en suelo rastico deben garantizar la correcta adecuacién de las
edificaciones, accesos e instalaciones complementarias en el medio en que se implantan,
respetando las condiciones morfolégicas y de vegetacién del lugar. En caso de que sea
necesaria la repoblacion o ajardinamiento se recurrira exclusivamente a especies autéctonas

y a un tratamiento tradicional de las mismas y los espacios que generan.

Articulo 5.3.51 Establecimientos turisticos alojativos de pequefia dimension
sometidos al régimen de turismo rural sobre edificaciones ya existentes de quince

0 mas afios de antigliedad. (H1)

a) Definicion.

1. Comprende los establecimientos turisticos alojativos de pequefia dimensién acogidos a las
tipologias de hotel, casa rural, encuadrada en el turismo rural con las especialidades derivadas
del Art. 4 de la LOTAT respecto a las definiciones recogidas en los apartados j) y ii) del Art. 2
del Reglamento de la Actividad turistica de alojamientos, aprobado mediante Decreto
142/2010, de 4 de octubre.

2. Latipologia de “Hotel rural de pequefia dimension” se define como el establecimiento hotelero
situado en suelo rastico, que se encuentra enclavado en un inmueble con una antigiiedad

igual o superior a 15 afios, cuyo nimero de plazas alojativas es igual o inferior a 40.

3. Se define la “Casa rural de pequefia dimension” como el establecimiento extrahotelero, con
una capacidad igual o inferior a 40 plazas alojativas, ubicado en un inmueble en suelo rustico,
cuya edificacién tiene una antigiiedad igual o superior a 15 afios, y que esta dotada del
equipamiento e instalaciones necesarias para la conservacién, manipulacién y consumo de

alimentos.
b) Condiciones generales del uso.

1. A esta tipologia de establecimiento alojativo no se le exigen los requisitos de integracion en
el patrimonio histdrico de la edificacion, ni limitacion de la superficie construida de obra
nueva, pudiendo instalarse, incluso, en edificios de nueva construccion.

2. Los establecimientos acogidos al régimen especial de turismo rural derivado de la LOTAT

pueden implantarse en cualquier zona de suelo rdstico, cualquiera que fuere su

categorizacion o la prevision del planeamiento sobre el uso turistico en dicha zona,
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encontrandose sometidos a las condiciones y limitaciones generales establecidas en el Art.
5.3.49 c¢) de la presente NUOE.

3. Conforme se determina en el Art. 15.3 de la LOTAT el mantenimiento de las anteriores
condiciones y la calificacién de turismo rural de pequefia dimension de un establecimiento
alojativo se encuentra condicionado a la no realizacion sobre las edificaciones que constituye
el soporte del establecimiento turistico, de actuaciones edificatorias que excedan de las
admitidas en la LSENPC para las edificaciones en las situaciones legales de consolidacion

o de fuera de ordenacion.

La realizacion de otras actuaciones edificatorias que se excedan de lo admitido implicara
el sometimiento al régimen previsto para la clase de establecimiento descrito en el Art.

14.1.b) de la LOTAT, que seré aplicable sobre el conjunto de la edificacién.

4. Cuando la actuacibn comprenda la ejecucion de obras de infraestructuras o
acondicionamiento del entorno de la edificacién, se llevara a cabo de modo simultaneo y
global con las obras de edificacién y no se concedera autorizacién de funcionamiento hasta
que la totalidad de las mismas esté ultimada, incluida la mejora de los accesos
correspondientes, en su caso. Las instalaciones de nuevo trazado, precisas para el

funcionamiento del establecimiento, han de transcurrir necesariamente enterradas.

5. Las actuaciones se dotardn de sistema propio de saneamiento y depuracion. El
abastecimiento de agua podra realizarse directamente desde las redes publicas siempre que
no supere el propio de la dotacién media insular por habitante y dia; todo exceso sobre ese

gasto debera obtenerse autbnomamente, por otros procedimientos.

6. EIl proyecto dispondra de la informacion grafica suficiente que demuestre su adecuada
inserciébn en el area afectada. La informacién grafica requerida ha de conseguir una

recreacion exacta y finalista de la actuacién en el paisaje 0 zona en la que se inserte.

Articulo 5.3.52 Establecimientos turisticos alojativos de pequefia y mediana

dimension no contemplados en los demés grupos. (H2)
a) Definicion.

1. Seincluyen en este grupo los establecimientos alojativos con una capacidad turistica inferior
a 200 plazas alojativas que no cumplan alguno de los requisitos previstos en el Art. 15 de

LOTAT para los establecimientos de pequefia dimension, sometidos al régimen de turismo
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rural sobre edificaciones ya existentes de quince o mas afios de antigliedad, ni se incluyan

en ninguno de los otros grupos de clasificacidn previstos en el articulo 14 de la LOTAT.

2. Se incluyen por tanto, los establecimientos alojativos implantados ex novo en cualquier
modalidad y tipologia turistica que no se incluya en los establecimientos pertenecientes a
los incluidos en los apartados 2 a), 2 ¢) y 2 d) del articulo 14 de la LOTAT, asi como los
establecimientos turisticos enclavados en edificaciones con una antigliedad inferior a 15
afios, 0 bien que se planteen actuaciones edificatorias que excedan de las admitidas en la
LSENPC para las edificaciones en las situaciones legales de consolidacion o de fuera de

ordenacion.

b) Condiciones generales de uso:

1. Los establecimientos comprendidos en la clase prevista en el Art. 14.1.b) de la LOTAT so6lo
podran implantarse en las zonas de suelo rustico donde el planeamiento insular o las
ordenanzas insulares de ordenacion, en su caso, le permitan el uso turistico, las cuales, a
su vez, s6lo podran pertenecer a la categoria de suelo rastico de protecciéon agraria
(SRPAG), suelo rustico de proteccion paisajistica (SRPP) y suelo rastico de asentamiento
rural (SRAR), salvo prohibicion expresa y especifica para el respectivo asentamiento por el

Plan Insular.

2. Las condiciones de implantacion de estos establecimientos son las de caracter general
establecidas en el Art. 5.3.49 c) de esta NUOE y las establecidas en el Art. 22 de la LOTAT,
implementadas por las que se establezcan por el Plan Insular o las ordenanzas insulares de

ordenacion, en su caso, y por el presente Plan General.

3. Lasuperficie edificable total maxima del establecimiento alojativo turistico no podra superar
la resultante de aplicar la ratio de 60 m2/plaza alojativa. Las superficies edificables ubicadas
en posicién de sotano, conforme se determina en el Art. 2.9.24 de la NUOP, cuando se
destine a uso de aparcamiento, areas de almacenamiento y espacios para las instalaciones

técnicas no computan dentro de la superficie edificable total.

4. Las instalaciones minimas de infraestructura, equipamientos y dotaciones comunes seran
las establecidas en el Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el RATA o

normativa que lo sustituya y restante normativa de aplicacién.

5. Conforme a la Norma 13.4.a)2, el nimero minimo de aparcamientos estard en relacion con

las plazas alojativas, de modo tal que, para establecimientos alojativos con una capacidad
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igual o inferior a 80 plazas, el nUmero de aparcamientos habra de ser superior a la cantidad
resultante de dividir su capacidad alojativa entre 3. Cuando se superen las 80 plazas
alojativas, el nUmero minimo de plazas alojativas sera el resultante de multiplicar por 3 la

raiz cuadrada de su capacidad alojativa.

P <80 A=P/3
P >80 A=34P

P Plazas alojativas a implantar en la UAET

A NUmero minimo de aparcamientos en la UAET

6. Las zonas ajardinadas destinadas al disfrute de los clientes no seran inferiores a 10 metros
cuadrados por plaza alojativa. Estas zonas ajardinadas podran contar con areas deportivas
0 recreativas que, en ningun caso, podran superar el 20 % de la superficie total destinada a
jardines. Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones establecidas en la
Norma 13.3.b) del PTETLP.

7. Laejecucion de las obras de infraestructuras y de edificacion sera simultdnea y global, y no
se concedera autorizacién de funcionamiento hasta que la totalidad de las mismas estén
ultimadas, incluidas, en su caso, la mejora de los accesos correspondientes en los términos
previstos en la letra siguiente. Las instalaciones de nuevo trazado, precisas para el

funcionamiento del establecimiento, han de transcurrir necesariamente enterradas.

8. Estos establecimientos conectaran, al menos, con una via perteneciente al viario local. En
el caso de que dicha conexién no pudiera producirse directamente, la actuacion debera
contemplar la ejecucion de una via de la categoria correspondiente, que enlace la red
existente con aquella, o bien costear las obras de cambio de nivel de la via sobre la que se
apoye, en el tramo comprendido entre la instalacién y la indicada red. Se analizara la

incidencia de los accesos cuando estos deban ser realizados o ampliados.

9. Las actuaciones se dotardn de sistema propio de saneamiento y depuracion. El
abastecimiento de agua podra realizarse directamente desde las redes publicas siempre
que no supere el propio de la dotacién media insular por habitante y dia; todo exceso sobre

ese gasto debera obtenerse autbnomamente, por otros procedimientos.
10. El proyecto dispondra de la informacion gréfica suficiente que demuestre su adecuada

insercion en el area afectada. La informacion grafica requerida ha de conseguir una

recreacion exacta y finalista de la actuacion en el paisaje 0 zona en la que se inserte.
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¢) Condiciones particulares y limitaciones alaintroduccion de este uso.

1. Independientemente de las limitaciones que se establecen en el Planeamiento Territorial, se

fijan las siguientes:

a) En las propuestas arquitectonicas que se planteen han de primarse las soluciones que
favorezcan la integracién paisajistica, el recurso de edificaciones encastradas en el terreno
y que minimicen los volimenes emergentes sobre la rasante del terreno natural, asimismo
han de resolverse adecuadamente los aparcamientos, recurriendo a soluciones de
ocultacion.

b) La actuacién turistica habra de tematizarse sobre los valores paisajisticos o culturales del
area donde se implanten, debiendo proponerse simultaneamente un plan de uso (disfrute
e interpretacion) y conservacién activa de los recursos que pretendan explotarse en
situacion de compatibilidad.

c) No podran generarse muros de contencién con trasdos a la vista superior a 3 metros. Su
construccion habra de realizarse mediante mamposteria tradicional con piedra del lugar.

d) El ajardinamiento tendr4 que realizarse con especies compatibles con los valores
botanicos que se encuentren, y preferentemente, empleando vegetacion autéctona del

piso climatico.

2. Las implantaciones en Suelo de Proteccidn Paisajistica (SRPP) tendran caracter excepcional,
y Su autorizacién se limita a aquellas actuaciones que tengan por objeto el reconocimiento de
estos valores y se establezcan las condiciones suficientes de compatibilidad.
Independientemente de las limitaciones que se establezcan en el Planeamiento Territorial, se
fijan las siguientes:

a) En las propuestas arquitectonicas que se planteen han de primarse las soluciones que
favorezcan la integracion paisajistica, el recurso de edificaciones encastradas en el terreno
y que minimicen los volimenes emergentes sobre la rasante del terreno natural, asimismo
han de resolverse adecuadamente los aparcamientos, recurriendo a soluciones de
ocultacién. En tal sentido, mediante implantaciones infogréaficas u otro procedimiento que
se estime, habra de garantizarse la preservacion de las lineas de relieve que definen los
perfiles panoramicos, evitandose, la localizacion de edificaciones en los puntos
prominentes que alteren las formas del relieve, las lineas de cumbreras y las cotas mas
altas del territorio, especialmente en aquellos lugares donde la proyeccion de la silueta de
la edificacion en la linea de horizonte, modifique la percepcion del perfil natural del paisaje.
b) La actuacién turistica habra de tematizarse sobre los valores paisajisticos o culturales del

area donde se implanten, debiendo proponerse simultdneamente un plan de uso (disfrute
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e interpretacion) y conservacion activa de los recursos que pretendan explotarse en
situacién de compatibilidad.

c) La altura maxima, medida desde cualquier punto del terreno natural situado en una franja
perimetral a la edificacion de 5 metros de anchura, se establece en una planta y 4,50
metros.

d) No podran generarse muros de contencién con trasdos a la vista superior a 3 metros. Su
construccion habra de realizarse mediante mamposteria tradicional con piedra del lugar.

e) El ajardinamiento tendra que realizarse con especies compatibles con los valores
botanicos que se encuentren, y preferentemente, empleando vegetacion autéctona del
piso climatico. Se primara en todo caso la utilizacion de vegetacion arbérea con especies
propias del lugar, implantadas con la finalidad de ocultar los volumenes edificados y
favorecer la integracion paisajistica de la edificacion.

f) Los establecimientos turisticos alojativos de pequefia dimension quedan prohibidos en la
zona Bb1.5 "Interés Litoral Terrestre".

g) Cuando el establecimiento alojativo turistico que se pretendan implantar, presente una
dimension superior a las 20 plazas alojativas turisticas, habra de fragmentarse o
descomponerse su volumetria, evitdndose la desproporcion y descontextualizacién
volumétrica que produzca una presencia impropia dentro del paisaje.

h) La actuacion turistica que se plantee habra de plantearse desde el criterio de preservacion
del espacio rural no artificializado, para lo cual se evitara la introduccion de materiales
geoldgicos extrafios al lugar, asi como la pavimentacion mediante soleras hormigonadas
que generen un choque cromatico negativo.

i) Las edificaciones mantendran en todo caso una distancia superior a 30 metros de la linea
de dominio de los cauces de los barrancos, asi como la prevista en la normativa de
aplicacion respecto a las carreteras.

i) La implantacién edificatoria que se plantee habra de garantizar la ininterrupcién de las
visuales desde la red viaria y desde los miradores, para lo cual, se exigirdn implantaciones
infogréficas que acrediten tal condicion.

k) Para garantizar la insercion paisajistica de los volimenes edificados se habra de realizar
implantaciones infograficas que recojan el tratamiento previsto para las fachadas y
cubiertas, en especial de los colores y las texturas, debiendo evitarse en todo caso, los

contrastes extrafios que desvaloricen la imagen dominante de paisaje.

3. Los proyectos para la implantacién de establecimientos hoteleros de pequefia y mediana
dimension dentro del suelo ristico de Proteccién Paisajistica (SRPP) del espacio de
admisibilidad del uso turistico establecido en el Plano OEC-2, habran de incluir,

complementariamente a la documentacion preceptiva, la siguiente:
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a) Una recopilaciébn de imagenes de la edificacion desde un conjunto de puntos
representativos de su percepcion en el territorio que permitan evaluar el impacto visual,
derivado de su emplazamiento y volumetria, en el paisaje.

b) Justificacion de su emplazamiento en la finca de integracion en el conjunto edificado.

c) Propuestas de tratamiento de fachadas y cubiertas.

d) Medidas complementarias de integracion: vegetacion y arbolado, entre otras.

e) Memoria explicativa y justificativa de la integracién paisajistica propuesta.

Articulo 5.3.53 Establecimientos turisticos alojativos integrados en
equipamientos estructurantes. (H3)

a) Definicion.

Comprende aquellos establecimientos alojativos vinculados a equipamientos estructurantes de
interés supramunicipal, cuya determinacion y localizacién haya sido recogida por el planeamiento
insular conforme a la LSENPC, constituyendo una clase de establecimiento turistico dentro del
régimen especial de ordenacién territorial de la actividad turistica de las islas de El Hierro, La

Gomera y La Palma, conforme se determina en el Art. 14.1.c) de la LOTAT.

b) Condiciones generales de uso:

1. Las condiciones de implantacion de estos establecimientos son las de caracter general
establecidas en el Art. 5.3.4.9. ¢) de esta NUOE y las establecidas en el Art. 23 de la LOTAT,
implementadas por que se establezcan por el Plan Insular o las ordenanzas insulares de

ordenacion o titulo que los habiliten.

2. La ejecucion de las obras de infraestructuras y de edificacion sera simultanea y global, y no
se concedera autorizacién de funcionamiento hasta que la totalidad de las mismas esté
ultimada, incluida, en su caso, la mejora de los accesos correspondientes en los términos
previstos en la letra siguiente. Las instalaciones de nuevo trazado, precisas para el

funcionamiento del establecimiento, han de transcurrir necesariamente enterradas.

3. Estos establecimientos conectaran, al menos, con una via de la red viaria intermedia. En el
caso de que dicha conexién no pudiera producirse directamente, la actuacion debera
contemplar la ejecucion de una via de la categoria correspondiente, que enlace la red

existente con aquella, o bien costear las obras de cambio de nivel de la via sobre la que se
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apoye, en el tramo comprendido entre la instalacién y la indicada red. Se analizara la

incidencia de los accesos cuando estos deban ser realizados o ampliados.

4. Las actuaciones se dotaran de sistema propio de saneamiento y depuracién. El
abastecimiento de agua podra realizarse directamente desde las redes publicas siempre que
no supere el propio de la dotacién media insular por habitante y dia; todo exceso sobre ese

gasto debera obtenerse autbnomamente, por otros procedimientos.

5. El proyecto dispondra de la informacién gréafica suficiente que demuestre su adecuada
inserciobn en el area afectada. La informacion grafica requerida ha de conseguir una

recreacion exacta y finalista de la actuacién en el paisaje 0 zona en la que se inserte.

Articulo 5.3.54 Establecimientos incluidos en actuaciones turisticas en suelo
rastico declaradas de interés publico o social. (H4)

a) Definicion.

1. Se incluyen en este grupo los establecimientos turisticos previstos en el Art. 14.1.d) de la
LOTAT, de cualquier dimensién, que se incluyan en actuaciones en suelo rustico que sean

declaradas de interés publico o social con arreglo a lo dispuesto en la LSENPC.

2. Conforme al Art. 62.4 de la LSENPC los usos turisticos susceptibles de ser declarados de
interés publico o social comprenden los establecimientos turisticos, alojativos y no alojativos,
asi como los equipamientos complementarios, de acuerdo con lo dispuesto por la legislacion

sectorial especifica, salvo aquellos que tengan caracter complementario del uso ordinario.

b) Condiciones generales de uso:

1. La implantacion de estos establecimientos turisticos en suelo rustico tendra caracter
excepcional, no admitiéndose en suelo rastico de Proteccion Ambiental (SRPA), en suelo
rustico de proteccién agraria (SRPAG), debiendo integrarse en actuaciones de interés publico

0 social.
2. Cuando estos usos no se encuentren previstos por el planeamiento, o bien carezcan del grado

suficiente de detalle, su autorizacién requiera de la previa declaracion, por el Cabildo Insular,

del interés publico o social de la actuacién y de su compatibilidad, en su caso, con el
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planeamiento insular, sin perjuicio de los restantes informes sectoriales que sean legalmente
exigibles. El procedimiento para su habilitacion administrativa, asi como el contenido
documental, es el previsto en el Art. 79 de la LSENPC. En la documentacion habra de
justificarse la necesidad de emplazar el uso de equipamiento en suelo rdstico, asi como su
contribucién a la ordenacion y al desarrollo rural. No podran implantarse en suelo rustico de

Proteccion Ambiental (SRPA) ni en suelo rastico de Proteccion Agraria (SRPAG).

3. En las propuestas arquitecténicas que se planteen han de primarse las soluciones que
favorezcan la integracion paisajistica, el recurso de edificaciones encastradas en el terreno y
que minimicen los volimenes emergentes sobre la rasante del terreno natural, asimismo han

de resolverse adecuadamente los aparcamientos, recurriendo a soluciones de ocultacion.

4. Para el control de la obligada integracion paisajistica y ambiental del proyecto, se realizardn
implantaciones fotorrealistas que aseguren la idoneidad de la soluciéon planteada, asi como

estudio ambiental que asegure la no afeccion de los valores naturales que se encuentren.

SECCION 9 USOS RESIDENCIALES. (1)

Articulo 5.3.55 Uso residencial unifamiliar. (1)

a) Definicion:

1. Conforme al Art. 60.1 de la LSENPC, el uso residencial autorizable en Suelo Rustico es el de
vivienda unifamiliar, que comprende las construcciones e instalaciones fijas, moviles o
desmontables, destinadas a vivienda. Este uso es susceptible de introducirse exclusivamente
en Asentamientos Rurales y agricolas, vinculados a la parcela o unidad apta para la
edificacién, o bien a la explotacion agropecuaria. Se trata pues, del uso principal del Suelo
Rustico de Asentamientos Rurales incluyendo los garajes, trasteros, almacenes, solanas y

demas dependencias vinculadas a la vivienda.

2. Se define la vivienda unifamiliar en el Art. 276.9.a) de la Normativa del PIOLP como aquel
edificio donde se ejercen actividades de alojamiento o residencia familiar, destinado a una
sola vivienda, y situado en parcela independiente que tiene acceso independiente y exclusivo

desde via publica.

3. Conforme se determina en el Art. 60.1 de la LSENPC el uso residencial, que comprende las
construcciones e instalaciones fija, méviles o desmontables destinadas a vivienda unifamiliar,

adquiere el caracter de uso ordinario cuando se cumplen los siguientes requisitos:
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a) Situarse en terrenos calificados como asentamientos rurales o agricolas, salvo las
excepciones que se establezcan reglamentariamente para posibilitar la adecuada
vigilancia en los espacios naturales protegidos o de instalaciones autorizadas.

b) Cuando se trate de viviendas situadas en asentamientos agricolas, estar directamente
vinculadas a las correspondientes explotaciones agricolas efectivas. Su primera
ocupacion solo sera posible previa acreditacion de la puesta en explotacion agricola de
los correspondientes terrenos o de la acreditacién del mantenimiento de la actividad
agraria de la finca.

c) Constituir la finca que les otorgue soporte, una unidad apta para la edificacién, quedando

en su integridad vinculada legalmente a la vivienda autorizada.

4. Los Asentamientos Rurales, conforme a la Directriz 63 (Ley 19/2003, de 14 de abril), se tratan
como formas tradicionales de poblamiento rural, estableciendo como objetivo basico de su
ordenacion el mantenimiento de dicho caracter rural. Para alcanzar dicho objetivo, su
delimitacién se realiza en base al perimetro definido por las viviendas existentes definiendo

su ordenacion con arreglo a los criterios sefialados en el apartado 2 de la citada directriz.

5. Son los delimitados en este Plan General de Ordenacién como subcategoria del Suelo
Rustico de Asentamiento, referidas a entidades de poblacién existentes con mayor o menor
grado de concentracion, generalmente sin vinculacion actual con actividades primarias, y que
constituyen enclaves tradicionales de poblacién, donde se pretende mantener las
caracteristicas peculiares de los mismos, basandose en desarrollos de vivienda unifamiliar

rural.

b) Condiciones generales de uso:

1. El Asentamiento Rural, como subcategoria del Suelo Ruastico de Asentamiento, aparece

delimitado en los planos de ordenacion abarcando &reas sin especiales valores naturales.

2. La introduccién del uso residencial en Asentamientos Rurales ha de quedar limitado a los
procesos de colmatacién interior, es decir, a la ocupacién exclusiva de los espacios
intersticiales dentro de la limitacion de capacidad maxima residencial, que en la ordenacion

pormenorizada se establece para cada zona.

3. La nueva edificacién, que podra consistir en obras de reconstruccion, sustitucion, de nueva
planta y ampliacién, debera vincularse al viario especificado en los planos de ordenacion
pormenorizada, concretamente a la red viaria prevista en la ordenaciéon pormenorizada de

cada asentamiento, o bien la red de accesibilidad capilar y servidumbres privadas.
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4. La edificacion que esté contemplada como de valor histérico-cultural y quede incluida en el
Catadlogo de Patrimonio Arquitectonico estara afectada por la normativa de proteccion
correspondiente, no pudiendo realizarse ninguna actuacién o remodelaciéon contraria a lo

dispuesto en ella.

5. Plantas bajo rasante: Se permiten sétanos y semisotanos, cuya superficie computara a
efectos de ocupacién, pero no a efectos de edificabilidad, excepto si en alguna de sus
fachadas, la altura de la cara inferior del forjado de planta baja es superior a 1,20 m, en cuyo
caso contabilizara el 100% de la superficie edificada en el sé6tano o semisétano. El acceso a
estos volumenes bajo rasante habré de realizarse en todo caso mediante rampa atrincherada
de una anchura no superior a 4 metros, situdndose preferentemente en la parte exterior que

mejor se integre.

6. Altura maxima:

a) Con caracter general y complementario, y concretamente para el uso residencial,
dominante del Asentamiento, se establece una altura maxima de dos plantas y siete
metros (7,00 mts.), medidos en la mitad de cualquier fachada, desde la rasante del
espacio inmediato exterior de jardines o0 espacios pavimentados y la arista de
interseccion de los planos definidos por las caras exteriores del cerramiento y del Ultimo
forjado o estructura de cubierta, asi como en el caso de cubiertas inclinadas, cuando la
altura de cumbrera no supere 1,80 m de altura medida desde el alero. Sila superase se
considerara como una planta completa a efectos del computo de volumetria.

b) Por encima de la altura reguladora, Unicamente se autoriza la cubierta de teja,
chimeneas, antenas, placas solares, etc, debiendo cumplir con lo establecido en el Art.
2.4.2. de estas Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural.

c) Todas las fachadas de la edificacibn cumpliran la altura maxima permitida, de

conformidad con el siguiente esquema:
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d) Para el caso de edificaciones situadas dentro de una banda lateral de 40 metros de
anchura de la red viaria basica, de la intermedia y del viario local, se establecen las
siguientes reglas:

1) En el caso “A”, es decir, que la vivienda se sitle por debajo de la rasante de la
via, la altura se mediria en la fachada opuesta a la misma.

2) En el caso “B”, es decir, que la vivienda se sitie por encima de la via, la planta
superior habra de retranquearse con respecto a la fachada principal en un plano
de 45°, midiéndose la altura desde la rasante de la via.

3) En el caso “C”, cuando la vivienda se sitla al mismo nivel de la via, habra de
proyectarse un espacio exterior, situado en la parte opuesta al camino, a la misma

0 superior cota que dicha via, con una profundidad P superior a 10 metros.
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La profundidad minima “P” que ha de tener el espacio exterior perimetral de la vivienda

de jardines o espacios pavimentados, para considerarlo plano de referencia a efectos de

la medicion de la altura, se establece que sea igual o superior a 7 metros.

e) En el caso de terrenos con pendiente muy acusada (el limite para poder ser edificada
una parcela se establece en un 50 %), la edificaciébn se podra escalonar siempre y

cuando los saltos o escalonamientos entre los distintos volimenes no superen una planta

de altura y tres metros.
f)  No se permiten construcciones por encima de la altura reguladora, tales como cajas de

escaleras, lavaderos, etc.

7. Los aleros, cornisas e impostas inferiores a de 45 cm., no computan a efectos de ocupacion.

Los restantes elementos volados, tanto balcones, viseras, como volimenes salientes si

computaran.

8. No se admiten las buhardillas y en general los volimenes habitables bajo cubierta inclinada.

9. La ocupacién méaxima en parcela de cada unidad de vivienda no excedera los doscientos

cincuenta metros cuadrados (250,00 m2), con una superficie construida maxima de trescientos

metros cuadrados (300,00 m?), de los que el 75% como maximo se destinaran a uso

residencial, y el resto de superficie a los usos complementarios compatibles. En actuaciones
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de recuperacién de patrimonio edificado se podran superar las magnitudes indicadas, en
razén a las caracteristicas de la edificacién existente y de la actuacion planteada. Asimismo,
excepcionalmente, se podra sobrepasar hasta 350 m?, si la vivienda coexiste con los usos G4
(Usos terciarios: Comercio minorista), y G6 (Usos terciarios: Oficinas). Los porches y

balcones abiertos computan tanto a efectos de superficie construida como de ocupacion.

10.El retranqueo de cada edificio a cualquiera de los lindes de la parcela sobre la que se
construye sera como minimo de tres metros (3,00 mts.) o la mitad de la altura.

11.Los retranqueos a las vias publicas seran los establecidos, en cada caso, por la Ley de
Carreteras para la red bésica y la red intermedia, y 10,00 mts, medidos al eje de la calzada
para la red viaria agricola, con las excepciones previstas 5.9.1.3 de esta NUOE. En viviendas
ya existentes localizadas en un asentamiento rural que no cumplan con los retranqueos
minimos exigidos por este Plan General, se admiten actuaciones de rehabilitacién y mejora,
asi como su ampliacion. En este ultimo caso, el volumen ampliado habra de cumplir las

separaciones minimas a lindero y viario.

12.No se podra edificar en terrenos cuya pendiente sea superior al cincuenta por ciento (50%),
ni en fincas que no tengan frente minimo de diez metros (10,00 mts.) a via, bien existente o
de nueva creacion, recogidas en los planos de Ordenacién Estructural, planteada en este

caso para procesos de colmatacién interior.

13.Cuando el acondicionamiento, con fines agricolas o de ajardinamiento, de las zonas no
edificables de cada finca, requiera la ejecucion de obras de abancalamiento para adaptarse
a las condiciones topograficas del terreno, estara a lo dispuesto al Art. 184 de la Normativa
del PIOLP. Los muros de abancalamiento se ejecutaran empleando los materiales y colores
gue favorezcan una mejor integracién en el entorno inmediato y en el paisaje, utilizando
preferentemente piedra natural del lugar. También se permitirdn la ejecucién de muros de
cerramiento de parcela con respecto al viario principal, realizandose mediante muretes de
mamposteria careada con piedra baséltica del lugar hasta una altura no mayor de un metro
(1,00 m.), pudiendo sobreponerse un cerramiento transparente, (se excluyen las celosias de
elementos prefabricados), de altura no superior a un metro (1,00 mts), evitando de este modo
los recintos murados. La alineacion de dicho cierre se encuentra referenciada en los planos
de ordenacion pormenorizada de los distintos asentamientos rurales, sin perjuicio de que se
autoricen otras alineaciones con caracter provisional y en precario, para resolver problemas

puntuales de peligrosidad, seguridad vial, etc...

14.El uso dominante en un asentamiento rural sera el residencial, aunque manteniendo en su

caso la compatibilidad del uso agricola existente, y la tipologia dominante la de vivienda

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 234

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptaciéon Plena al Plan Insular de Ordenacién de La Palma (PIOLP)

unifamiliar aislada. El tamafio minimo de parcela sera coincidente con la parcelacién catastral
media de cada asentamiento, que se refleja en las fichas de ordenacion pormenorizada de
los Asentamientos.

15.En los asentamientos rurales que presenten agrupaciones de viviendas adosadas a borde de
camino, con caracteristicas suburbanas, y que ofrezcan medianeras, se permitira
excepcionalmente la tipologia de la vivienda adosada, tendente a colmatar agrupaciones
lineales, bien como remate o como relleno de vacios intermedios, cuya longitud frontal a la
via no supere los 20,00 metros. En este supuesto no sera de aplicacion la exigencia de
parcela minima, si bien, la superficie maxima construida no excedera los trescientos metros
cuadrados (300 m2) y su ocupacién sera inferior a los doscientos cincuenta metros cuadrados

(250 m2), pudiéndose construir solamente una vivienda.

16.Sin perjuicio de las determinaciones previstas en la ordenacién pormenorizada de cada
asentamiento, el ancho minimo a considerar para los caminos de caracter estructurante (red
viaria intermedia municipal y viario local), sera de 6,00 metros de calzada, debiendo situarse
los cierres de fincas a dos metros de la arista exterior de dicha calzada.

17.Sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas en las fichas de ordenacién de los
asentamientos para cada unidad de zona, las parcelas minimas exigidas para cada
asentamiento rural, determinadas basandose en el andlisis catastral y al establecimiento de
una densidad residencial maxima alcanzable, en aras a mantener su caracter rural, se

establece a continuacion:

SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL

LOS SAUCES
SRAR-1.1 | EL POISO S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-1.2 | LoMO LOPEZ DE ABAJO S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-1.3 | LomO GIL S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-15 | LA CALZADA VIEJA S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-1.6 | EL VALLE S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-1.7 | EL CARDAL S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-1.8 | LA CALZADA S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-1.9 | paJARES S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-1.10 [ MANOS DE ORO-QUINTA ZOCA S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-1.11 | RAMIREZ S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-1.12 | BAJAMAR S/ ORDENACION PORMENORIZADA

LAS LOMADAS
SRAR-21 | vERADA- LOMADAS S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-2.3 | LA OROTAVA S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-2.4 | SAN PEDRO S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-25 | BERMUDEZ S/ ORDENACION PORMENORIZADA
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LOS GALGUITOS
SRAR-3.1 SAN JUAN S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-3.2 EL ROQUE S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-3.3 EL TANQUE PARTE ALTA S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-3.5 EL TANQUE PARTE BAJA S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-3.6 GARACHICO-EL TANQUE CENTRO S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-3.7 LA GALLEGA S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-3.8 EL EFONDO S/ ORDENACION PORMENORIZADA
18. En las fichas de ordenacion pormenorizada de cada asentamiento, con caracter excepcional,

19.

20.
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se establecen para determinadas unidades residenciales, parcelas minimas edificables

inferiores a la media predominante de cada asentamiento.

En el caso de viviendas existentes en el asentamiento rural que no retnan las condiciones de
parcela minima exigidas, separaciones minimas a linderos o vias o que no linden con viario
previsto en la ordenacién pormenorizada, no se entenderan en situacion de fuera de
ordenacion, siendo posible su ampliacion en proporcion al tamario de la parcela, partiendo de
la proporcionalidad maxima de 300,00 m2 construidos en 1.000,00 m2 de suelo (se le reconoce
una edificabilidad neta de 0,30 m2c/m3s), debiendo plantearse una actuaciéon unitaria y
conjunta con la edificacion preexistente, donde queden resueltos los aspectos de
rehabilitacion ambiental, tales como acabados de fachada, tratamiento de -cubierta,
adecuacion estética y adecentamiento en general; los problemas de integracién en el medio
y el paisaje, tales como volimenes inadecuados e impactantes, cuya sustitucién o traslado de
aprovechamiento fuere preciso, y por ultimo, los problemas funcionales, tales como el
estrangulamiento de vias publicas. En todos los supuestos cuando se dé dicha problematica,
en el cémputo de la superficie maxima construida se incluira la correspondiente a la edificacion
existente que se amplie. Cuando se trate de viviendas tradicionales de valor etnografico o
arguitectonico, conforme se determina en el Art. 60.6 a) de la LSENPC, se admite la
rehabilitacién para su conservacion, o la reconstruccion en los términos y condiciones
previstos en el articulo 161 de esta ley, aun cuando se encontraren en situacion de fuera de
ordenacion, pudiendo excepcionalmente incluir las obras de ampliacion indispensables para
el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad, que habran de situarse de modo que no
afecten a la fachada ni, en su caso, a las partes mas valiosas de la edificacion. La autorizacion
de los trabajos requerira la prestacion de garantia por importe del 15% del coste total de las

obras previstas.

Conforme ala DOG 63 2 c), queda limitado el tamafio maximo de los proyectos y promociones,
tanto publicos como privados, a dos viviendas, salvo rehabilitacion de patrimonio con valor

arquitectonico o etnografico. En este caso se admite la tipologia de viviendas pareadas,
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siempre con una vinculacion de suelo a cada vivienda superior a la parcela minima edificable

establecida en las fichas de Asentamientos Rurales.

21. No se admite la tipologia de salon en planta baja y viviendas en planta superior, asi como la
proyectacion de fachadas ciegas y medianeras vistas, debiendo encontrarse acabadas con el
empleo de formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion en el entorno
inmediato y en el paisaje. Todas las construcciones deberan estar en armonia con las
tradicionales en el medio rural y, en su caso, con los edificios de valor etnografico o

arquitectonico que existieran en su entorno cercano.

22. Se determinan en las fichas individuales de los Asentamientos Rurales, que se presentan
como anexo normativo, las condiciones particulares para la edificacién asi como para la

introduccion de los distintos usos, en cada Asentamiento.

23. Cuando se pretenda introducir cualquier actividad incluida dentro de los usos residenciales en
las areas con potenciales recursos patrimoniales de indole arqueoldgico (poblados de cuevas,
de cabafias y conjuntos pastoriles) delimitadas en el Plano de Ordenacion Complementaria
OEC-5 (Proteccion del Patrimonio. Patrimonio Histérico, Arqueoldgico y Patrimonio
Etnogréfico) del presente PGO, conforme al Art. 74.5 de la Normativa del PIOLP, previamente
a su autorizacion, deberd contar con un informe preceptivo del area del Cabildo que tenga

atribuidas las competencias en materia de Patrimonio.

¢) Condiciones para la transformacion a este uso.

1. Al haberse establecido en este Plan General la ordenacién pormenorizada de los
asentamientos rurales, la introduccion del uso residencial de vivienda unifamiliar se realizara

mediante la tramitaciébn de un proyecto de obras e instalaciones sin evaluacion de impacto

ambiental.
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CAPITULO 4. REGIMEN ESPECIFICO DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE

SUELO RUSTICO

Articulo 5.4.1. Consideraciones generales

En este capitulo se establecen los criterios generales previstos para la regulacién de los

diferentes usos y actividades en las diversas categorias o subcategorias de suelo rustico, y

en el siguiente (Cap. 5) se resumen de modo sintético, utilizando un cuadro con las

categorias o subcategorias establecidas, los usos y actividades principales, autorizables y

prohibidas.
CATEGORIAS SUBCATEGORIAS ZONAS OT AFECTADAS
SRPN-lenp AL3,yBbl.2
SRPN-2ieme A2.2,A2.3,Bbl1.1,Bb2.1, Bb4.1y C2.2
Proteccion Natural SRPN-3iem A2.3,Bb2.1y Bb4.1
SUELO RUSTICO DE
e SRPN-4rbn A2.2 (3), A2.3(3), Bb2.1(1) y Bb3.1(2)
AMBIENTAL Proteccion Paisajistica SRPP A2.2,Ba2.1, Bbl.1,, Bb3.1, Bb4.1, Bb3.1y C2.2,
Proteccién Cultural SRPCU Bb3.1(4)
Proteccion de Entornos SRPEN (5) A2.3,Bb3.1, Bb4.1yD1.1
Proteccién Costera SRPCO Ba2.1, Bbl.1, Bbl.2, Bb1.5m, Bb3.1, C1.1my D3.1
L. . SRPAG-1e Bb3.1, Bb4.1y C2.2
Proteccion Agraria
SRPAG-2i Bb3.1
Proteccion Hidrolégica SRPH Bbl.1, Bb3.1, Bb4.1, C2.2,
SRPI-1c Al1.3(7), A2.2,Bbl.1, Bb1.2(7), Bb2.1, Bb3.1, Bb4.1, C2.2 y D2.1
SUELO RUSTICO DE SRPI-2t Bb4.1(8) y C2.2(9)
PROTECCION A1.3(15), A2.3(14), Bb1.1(6), Bb1.1 (13), Bb3.1(11), Bb3.1(16),
ECONOMICA SRPI-3h (o) A2309 Bb4.(1()10), & (1)2) oy o
Proteccion de Infraestructuras SRPI-4e
SRPI-6p Bb1.5m, Ba2.1, C1.1m, D3.1
SRPI-7he Bb3.1
SRPle A2.2, A2.3(17), Ba2.1(18), Bb3.1(19), Bb4.1(20), C2.2(21)
SUELO RUSTICO DE . SRAR
ASENTAMIENTOS Asentamiento Rural Bb3.1, Bb4.1y D1.1

Remitido a sus Planes o Normas en vigor. Art. 7.2.3. NUOE.
(1) Se corresponde con la plantacion de pinos en la Hacienda de Los Principes (1) 2 Se corresponde con el relicto térmofilo sabinares y almacigares en Las Lomadas (2) y
y con el relicto en La lomada. El Fondo del Lomo en Los Galguitos (4). .
3) Se corresponde con un pinar existente en la ladera Sur del Barranco de La 4) Se corresponde con el Convento Franciscano de La Piedad (1) y El Calvario de San
Herradura (5) Andrés (2)
(5) Se corresponde con la coronacion de la vaguada del Barranco de San Juan en (6) Se corresponde con la Depuradora de San Andrés situada en la desembocadura del
su tramo inferior, asi como la franja de articulacion entre el Monteverde de Lomo Barranco del Agua
Grande (ZEC ES7020092) y las medianias altas del interfluvio de Las Lomadas.
) Se corresponde con el tramo superior de la carretera a Los Tilos LP-105 dentro ®) Se corresponde con las reservas de suelo para los mastiles de telecomunicaciones
del Parque Natural de Las Nieves (P-3) previstos en la parte alta de Las Lomadas y de Los Galguitos.
9) Se corresponde con las reservas de suelo para los mastiles de (10) Se corresponde con: El Embalse de Las Lomadas (10), el depésito regulador de riego
telecomunicaciones previstos en la parte alta de Los Sauces en Lllano de Clara. de San Pedro (11), los Depdsito regulador de agua potable de Los Galguitos(13),
Embalse de Los Galguitos (14) y Depdsito de riego del Hoyo o del Drago (15),
(11) Se corresponde con: el depésito regulador de agua potable de El Poiso (3), el (12) Se corresponde con: los embalses de Bediesta y Adeyahamen (2) y el depésito
depésito regulador de riego de Ramirez (4), el depésito regulador de riego de La regulador de agua potable de Llano de Clara (1)
Caldereta (5), el depésito regulador de riego de El Drago (6), el Depésito
regulador de riego de La Orotava (12), con depésito regulador de riego
Comunidad de California en Las Lomadas (16).
(13) Se corresponde con el depésito regulador de riego la Pileta(7) (14) Se corresponde con una superficie de escasa relevancia, correspondiente al recinto
del embalse de Las Lomadas que invade el ZEC Monteverde de Lomo Grande
ES:7020092.
(15) Se corresponde con el pozo y depdsito de riego “comunidad de aguas San juan”, (16) Se corresponde con la EDAR de El Valle.
situado en el Barranco de San juan dentro del Espacio Natural Parque Natural de
Las Nieves (P-3), cuya inclusién deviene del informe del Consejo Insular de
Aguas de La Palma.
17) Se corresponde con el Parque Recreativo de Las Cancelas(4). (18) Se corresponde con el vértice Noreste del recinto vallado correspondiente al
cementerio de San Andrés, de muy escasa trascendencia territorial.
(19) Se corresponde con el Cementerio de San Andrés (3) (20) Se corresponde con una parte del Cementerio de Los Sauces (2)
(21) Se corresponde con el Campo de Futbol de Lllano de Clara (1) y una parte del
Cementerio de Los Sauces (2).
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Articulo 5.4.2. Suelo Rustico de Protecciéon Natural (SRPN)

1. Alserlo mas relevante de esta categoria de suelo el poseer valores naturales y ecoldgicos
relevantes, sélo seran posibles los usos y las actividades que sean compatibles con la
finalidad de proteccion y los necesarios para la conservacion y, en su caso, el disfrute

publico de sus valores.

2. Son actividades que tienen como referente y finalidad los principios inspiradores de la Ley
42/2007, de 13 de diciembre de Patrimonio Natural y Biodiversidad, cuyos principios
inspiradores son;

a) Elmantenimiento delos procesos ecoldgicos esenciales y de los sistemas vitales
basicos, respaldando los servicios de los ecosistemas para el bienestar humano.

b) Laconservacién de labiodiversidad y de la geodiversidad.

c¢) La utilizacion ordenada de los recursos para garantizar el aprovechamiento
sostenible del patrimonio natural y, en particular, de las especies y de los ecosistemas,
asi como su restauracion y mejora.

d) La conservacion y preservacién de la variedad, singularidad y belleza de los
ecosistemas naturales, de la diversidad geoldgica y del paisaje.

e) La integracion de los requerimientos de la conservacion, uso sostenible, mejora y
restauracion del patrimonio natural y la biodiversidad en las politicas sectoriales.

f) Laprevalencia de la proteccién ambiental sobre la ordenacion territorial y urbanistica
y los supuestos basicos de dicha prevalencia.

g) La precaucién en las intervenciones que puedan afectar a espacios naturales y/o
especies silvestres.

h) La garantia de la informacién y participacion de los ciudadanos en el disefio y
ejecucion de las politicas publicas, incluida la elaboracion de disposiciones de caracter
general, dirigidas a la consecucion de los objetivos de esta Ley.

i) La contribucién de los procesos de mejora en la sostenibilidad del desarrollo

asociados a espacios naturales o seminaturales.

3. Conforme se determina en los articulos 106.2 y 137.3 de la LSENPC, los planes de
ordenacion urbanistica tienen el deber de incorporar las determinaciones de los Planes y
Normas de los Espacios Naturales Protegidos, prevaleciendo en todo caso las de estos
Ultimos, limitAndose a reproducir, cuando exista, la ordenacion establecida por el Plan o
Norma del correspondiente espacio. En tal sentido, en el suelo rustico incluido en Espacios
Naturales, asi como en sus zonas periféricas de proteccion, el régimen de usos tolerados o
permitidos sera el especialmente establecido por sus instrumentos de ordenacion, sin que en

ellos puedan otorgarse autorizaciones, licencias o concesiones administrativas sin un informe
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emitido por el 6rgano a quien corresponda su gestion, y en caso de que fuera negativo tendra
caracter vinculante. Su ordenacién se remite por tanto a la establecida en los respectivos
instrumentos de ordenacion vigente (ENP-OR), siendo de aplicacion a su vez el régimen

transitorio establecido en el Art. 155 de la Normativa del PIOLP.

4. De las subcategorias creadas dentro del Suelo Rustico de Proteccion Natural que hemos
denominado “Suelo de Interés Ecoldgico. Pinar Canario y Monteverde Excelso (SRPN-
2ieme), es la que posee un régimen de usos mas restrictivo, se incluye en el Suelo Rustico
de Proteccién Natural los terrenos que conforman una unidad ambiental denominada
“Monte-Verde-Excelso”, concretamente el suelo perteneciente a dicha unidad no incluido
dentro de la delimitacién del Parque Natural de Las Nieves (P-3), que comprende la parte
superior de la Ladera Sur del Barranco de La Herradura por encima de la Cota + 200 metros,
parte superior de la cuenca del Barranco del Agua, ladera Norte del Barranco de La Galga

y Cuchillete del mismo nombre, y terrenos abruptos del Monte de Las Lomadas.

5. Lasubcategoria de SRPN denominada “Interés Ecolégico. Monteverde Degradado (SRPN-
3iem), parte de los terrenos pertenecientes a la unidad ambiental denominada “monte-verde
degradado”, en concreto, la parte de la misma situada fuera del Parque Natural de Las
Nieves, excluyéndose también algunas zonas agricolas del Lomo de Los Sauces, por
encima de la presa de Bediesta. En la zona correspondiente al monte de Las Lomadas, se
reconocen areas de topografia accidentada, en su mayor parte inexploradas forestalmente,

gue se incorporan a la subcategoria anterior SRPN-2 ieme.

6. Por ultimo, se incluyen dentro del Suelo Rustico de Protecciéon Natural, como subcategoria,
denominada “Reservas de Bosque Natural (SRPN-4rbn), se incluyen cinco recintos
boscosos, caracterizados por su caracter de enclave aislado con predominio de las especies
de porte arbdreo. El primero se corresponde con una plantacion mixta de pinos (pinus spp.)
y fayal brezal, realizada hace méas de 50 afios en el primer tramo mas bajo del Camino del
Monte que discurre entre El Pico de La Cruz y Los Sauces, organizada sobre el lomo del
Romeral a ambos margenes del camino(1). El segundo, el enclave relictico de bosque
termofilo de almacigos, localizado al Norte de Llano del Pino, abriéndose paso entre los
densos cultivos de plataneras, con ejemplares de gran desarrollo (2), el tercero, un enclave
de pinar canario de alto valor ecolégico, situado en la ladera Sur del Barranco de La
Herradura, entre las cotas +930 my + 1.020 m, fuera del Parque Natural de Las Nieves (3),
el cuarto, se corresponde con un bosquete de castafieros situado en la zona de “La
Lomada®, especie de meseta triangular que se forma en la confluencia de Los Barrancos

de La Galga y de La Fuente (4); y por ultimo se recoge el palmeral existente en terrenos
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rasticos al norte del ambito urbano de San Andrés, conformando un enclave en la ladera

Sur de la desembocadura del Barranco del Agua, en contacto con el caserio histérico.

7. Transitoriamente, en aquellos &mbitos territoriales categorizados como Suelo Rustico de
Proteccién Natural, que albergan recursos de indole cultural y arqueolégico, cuya proteccion
se encomienda en el presente Plan General a la formulacion de Planes Especiales de
Proteccidn, se condiciona el ejercicio de cualquier uso o actividad al otorgamiento previo de
autorizacién por los servicios correspondientes del Excmo. Cabildo Insular de La Palma,

hasta su aprobacién.

8. Cuando esta categoria coincida con zona Bb 1.1 PORN, se tendré en cuenta lo establecido
en el Art. 7.3.14 de esta NUOE.

9. En tanto no se apruebe el Plan Territorial Especial Forestal, para prevencion de incendios
y control de la erosion, independientemente de atender a las condiciones establecidas en
el Art. 50 de la Normativa del PIOLP, se establecen las siguientes limitaciones de caracter
preventivo para las zonas de alta vulnerabilidad del territorio municipal situadas fuera de la
Red de Espacios Naturales Protegidos, conforme a la documentacién gréafica establecida

en el Plano OEC-8.3 (Nivel de vulnerabilidad de incendios forestales):

a) Se prohibe la circulacion de vehiculos a motor fuera de las pistas forestales sefialadas
en el plano OE-7.1 (Estructura Organica: Infraestructuras. Sistema General Viario).

b) Se prohibe la utilizacién de herramientas tales como radiales de corte, soldaduras, moto
desbrozadoras, motores, en las zonas préximas a vegetacion.

c) Se prohibe las quemas, las hogueras, las barbacoas, las carboneras, y la pirotecnia.

d) Se prohibe la introduccién de nuevos tendidos eléctricos que no discurran por fajas
desprovistas de vegetacion.

e) Se prohibe la acumulacién de residuos concentrados de caracter lefioso y vegetal.

10. En los suelos categorizados SRPN-2ieme y SRPN-3iem, incluidos en la zona Bb1.1, donde
el Plan Insular reconoce la existencia de actividad tradicional compatible con la conservacion
de las caracteristicas naturales, se atendera a las condiciones establecidas en el Art. 157.4
de la Normativa del PIOLP. Conforme a las tres subcategorias diferenciadas SRPN no
incluidas en Espacios Naturales Protegidos, se establece el régimen de usos que se

sintetiza para cada una de ellas en las fichas de usos y actividades.

11. Cuando esta categoria coincida con la zona A2.3 (Red Natura 2000 en Entorno Natural),

cualquier actuaciéon o intervencion en la misma se sometera a las limitaciones de uso y
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edificacién previstas en el Art. 174.3, y a las condiciones establecidas en el Art. 157.3,
ambos de la Normativa del PIOLP, asi como a las medidas de conservacion de las zonas
de Especial Conservacion integrantes de la Red Natura 2000 en la comunidad autbnoma de
Canarias, destinadas al mantenimiento o restablecimiento de sus hdbitats, aprobadas
mediante Orden de 18 de Noviembre de 2013.

12. Porrazones de proteccion del dominio pablico hidraulico, conforme a la normativa sectorial
de aplicacion se asigna la condicion de “zona sensible” a los terrenos pertenecientes a los

cauces de los Barrancos sefialados en el plano de informacién.

13. Para la introduccion de cualquier uso, actividad o construccion en Suelo Rastico de
Proteccion Natural (SRPN), en coherencia con lo previsto en el Art. 64 de la LSENPC, ha
de acreditarse objetivamente que su implantacién es compatible con el régimen de
proteccion al que se encuentra sometidos los terrenos afectados por la actuacion, asi como
gue no existe prohibicion alguna para su materializaciéon en razén al planeamiento insular,

normativa sectorial o por la presencia de especies protegidas.
14. De acuerdo a lo especificado en las Normas de Aplicaciéon Directa (NAD) del PIOLP, en
coherencia con lo previsto en la LSENPC, se establecen los usos para cada categoria de

suelo en funcion de las zonas afectadas.

14.1. Parala zona A2.2 (Conectores ecoldégicos en entorno natural).

1. De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona A2.2 conectores ecoldgicos en entorno natural se definen los siguientes usos:
a) Principal:
e De conservacién ambiental con garantia de conectividad.
b) Compatibles complementarios:
o Cientifico y de educacion ambiental.
c) Compatibles autorizables:
e De esparcimiento en espacios no adaptados.
d) Compatibles autorizables con limitaciones:

e De esparcimiento en espacios adaptados Tipo |, infraestructuras y forestal, sélo en
los casos en que estén previstos por el Plan Insular o en el planeamiento territorial
especial.

¢ Pastoreo, apicola y cinegético, que deberan ser autorizados por los Planes y Normas

de los Espacios Naturales Protegidos. Los Planes Generales podran localizar y
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establecer condiciones de admisién, prohibicion o, si se considera necesario,
limitaciones en la intensidad de estos usos cuando se trate de ambitos no incluidos

en los Espacios Naturales Protegidos.

e La admisién de usos existentes o la introduccién de nuevos debera justificarse en

relacion a la preservacion de la continuidad de la capacidad conectora.

e Los usos ganaderos existentes quedan en situacion de fuera de ordenacion,

siéndoles de aplicacidn el régimen legal correspondiente.
e) Usos Prohibidos:

¢ Aquellos que no se consideran en anteriores apartados.

2. Los usos y actividades de agricultura tradicional que actualmente se ejercen, pueden

mantenerse en sus actuales niveles de intensidad, prohibiéndose cualquier transformacion ex

novo, ya sea de construccién de muros, roturaciones, implantacion de instalaciones de riego,

protecciones artificiales, etc... Se prohibe por tanto la afeccion de nuevos terrenos para

cultivos agricolas. En todo caso el mantenimiento y confirmacién de una zona de cultivos

agricolas viene condicionada a la evaluacién de su incidencia en la biodiversidad y en el

paisaje, y en la adopcion de las medidas que se determinen si fuera el caso.

14.2. Parala zona A2.3 (Red Natura 2000 en entorno natural).

1. De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en estas Normas, para

la zona A2.3. Red Natura 2000 en entorno natural se definen los siguientes usos:

a) Principal:
¢ De conservacion ambiental.
b) Compatibles complementarios:
o Cientifico y de educacion ambiental.
c) Compatibles autorizables:
e De esparcimiento en espacios no adaptados.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:

e De esparcimiento en espacios adaptados Tipo |, mantenimiento de las

infraestructuras existentes y equipamientos previstos por el
planeamiento territorial especial.

e Pastoreo, apicola y cinegético.

insular o

e Los usos ganaderos existentes quedan en situacion de fuera de ordenacion,

siéndoles de aplicacion el régimen legal correspondiente.
e) Usos Prohibidos:

e Aguellos que no se consideran en anteriores apartados.
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2.

Los usos y actividades de agricultura tradicional que actualmente se ejercen, pueden
mantenerse en sus actuales niveles de intensidad, prohibiéndose cualquier transformacion ex
novo, ya sea de construccién de muros, roturaciones, implantacion de instalaciones de riego,
protecciones artificiales, etc... Se prohibe por tanto la afeccion de nuevos terrenos para
cultivos agricolas. En todo caso el mantenimiento y confirmacion de una zona de cultivos
agricolas viene condicionada a la evaluacion de su incidencia en la biodiversidad y en el

paisaje, y en la adopcion de las medidas que se determinen si fuera el caso.

14.3. Para la zona Bb1.1 Conectores ecoldgicos con actividad tradicional.

1.

2.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural.

De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona Bb1.1. Conectores ecoldgicos con actividad tradicional se definen los siguientes
usos condicionados al cumplimiento de los objetivos de conectividad ecoldgica establecidos
en el Art. 198 del Plan Insular:
a) Principal:

e De conservacién ambiental.
b) Compatibles complementarios:

e Cientifico y de educaciéon ambiental.
c) Compatibles autorizables:

e De esparcimiento en espacios no adaptados y mantenimiento de la agricultura
tradicional.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:

e De esparcimiento en espacios adaptados Tipo |, mantenimiento de las
infraestructuras existentes, asi como de las infraestructuras y equipamientos
previstos por el PIOLP o por el planeamiento territorial especial, pastoreo en las areas
sefialadas por el PIOLP, apicolas y cinegéticas.

e Turistico, en la tipologia de turismo rural prevista en la Ley 6/2002.

e) Usos Prohibidos:
e Aquellos que no se consideran en anteriores apartados y los que pudieran disminuir

la capacidad conectora.

Los usos y actividades de agricultura tradicional que actualmente se ejercen, pueden
mantenerse en sus actuales niveles de intensidad, prohibiéndose cualquier transformacion ex
novo, ya sea de construccién de muros, roturaciones, implantacion de instalaciones de riego,
protecciones artificiales, etc... Se prohibe por tanto la afecciéon de nuevos terrenos para
cultivos agricolas. En todo caso el mantenimiento y confirmacién de una zona de cultivos
agricolas viene condicionada a la evaluacion de su incidencia en la biodiversidad y en el

paisaje, y en la adopcion de las medidas que se determinen si fuera el caso.
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14.4. Parala zona Bb2.1 (Interés Forestal)

De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona Bb2.1 Interés Forestal se definen los siguientes usos:
a) Principal:
o Forestal y de restauracion forestal con especies autéctonas.
b) Compatibles complementarios:
e De conservacion ambiental, cientifico, de educaciéon ambiental y agricola tradicional
existente.
c) Compatibles autorizables:
o De esparcimiento en espacios no adaptados y adaptados Tipo | y usos productivos
en categoria | existentes.
d) Compatibles autorizables con limitaciones:
¢ Infraestructuras y equipamientos, sélo en los casos que estén previstos por el Plan
Insular o Planeamiento Territorial Especial.
e Pastoreo, en las areas sefaladas por el Plan Insular,
e Los usos apicola y cinegético son autorizables salvo limitaciones establecidas por el
Plan General.
e Agricola extensivo y ganadero en explotaciones familiar, si son autorizables por los
Planes Generales que deberan establecer condiciones de admision.
e Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de la Actividad Turistica.
e) Usos Prohibidos:

¢ Aquellos que no se consideran en anteriores apartados.

14.5. Para la zona Bb3.1. Interés agricola. Agricultura intensiva..

De acuerdo con las definiciones de uso y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona Bb3.1. Interés agricola, agricultura intensiva se definen los siguientes usos:
a) Principal:
e Agricola intensivo y tradicional.
b) Compatibles complementarios:
e De conservacion ambiental, cientifico y de educacion ambiental.
c) Compatibles autorizables:
e De infraestructuras, ganadero en explotaciones familiar, complementaria y
profesional y actividad econémica en categoria | vinculada a explotaciones agricolas
0 ganaderas.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:
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e Turistico cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Turistica.
e) Usos Prohibidos:

. Los no indicados en los anteriores apartados.

14.6. Para la zona Bb4.1 Interés agropecuario.

De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona B41.1. Interés agropecuario, se definen los siguientes usos condicionados al
cumplimiento de los objetivos de conectividad ecolégica establecidos en el Art. 224 del Plan
Insular:
a) Principal:
e Agricola tradicional, pastoreo y explotaciones familiares, con las limitaciones
establecidas en estas normas y en la legislacion aplicada.
b) Compatibles complementarios:
e De conservacion ambiental, cientifico, de educacion ambiental y productivo en
categoria |, vinculado a las explotaciones agricolas o ganadera.
c) Compatibles autorizables:
e De infraestructuras y agricola intensivo.
d) Compatibles autorizables con limitaciones:
e [orestal, apicola y cinegético, productivos o de almacenamiento vinculados a la
actividad agricola y ganadera en intensidades superior a la categoria I.
e Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Turistica.
e) Usos Prohibidos:
e Aguellos que no se consideran en anteriores apartados y los que pudieran disminuir

la capacidad conectora.

14.7 Para la zona C2.2 Interés Aqgropecuario apta para actividades de interés general.

Se definen los siguientes usos:
a) Principal:
e Agricola tradicional y pastoreo y explotaciones familiares, con las limitaciones
establecidas en la Normativa del PIOLP y la legislacion aplicable.
b) Compatibles complementarios:
e De conservacion ambiental, cientifico, de educaciéon ambiental y productivo en
categoria |, vinculado a las explotaciones agricolas o ganaderas.

c) Compatibles autorizables:
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e De infraestructuras y agricola intensivo.
d) Compatibles autorizables con limitaciones:

e Forestal, apicolas y cinegéticos, productivos o de almacenamiento vinculados a la
actividad agricola y ganadera en intensidades superior a la categoria I. Residencial
unifamiliar en asentamientos rurales.

e Turistico cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Turistica.

e) Usos Prohibidos:

Los no indicados en los anteriores apartados.

Articulo 5.4.3. Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica (SRPP)

1. Seincluyen en esta categoria los terrenos constituidos por la unidad ambiental denominada
“zona baja de la cuenca de los principales barrancos”, localizada en la ladera Sur de la
vaguada del Barranco de La Herradura (1 y 2), en la cuenca del Barranco del Agua fuera
del Parque Natural de Las Nieves P-3 (3-8), el litoral municipal entre el Barranco de La
Herradura y el Barranco de San Juan, incluyendo el dltimo tramo del Barranco del Agua (9)
y en la Ladera Norte del Barranco de La Galga, incluyendo el litoral del Lomo de Los
Galguitos (10), caracterizados por su espectacular morfologia, vegetacién arbustiva rica en
endemismos en las partes de topografia mas abrupta menos alterada, cultivos en terrazas
colgadas, abundancia de cuevas con interés arqueoldgico comprobado potencial, presencia
de infraestructuras histéricas, etc..., cuya inclusion en esta categoria persigue, ademas de
la proteccion del valor paisajistico, una proteccion global, que comprende ademas los

valores naturales y los antrépicos, asi como las caracteristicas fisiogréficas que presentan.

2. Cuando esta categoria coincida con las zonas A2.2 PORN del PIOLP, para cualquier
actuacion que se pretenda realizar habra de conciliarse con los objetivos planteados para
esta zona en el Art. 172 de la Normativa del PIOLP, es decir:

a) La mejora de la coherencia y conectividad de la red de Espacios Naturales Protegidos
y los incluidos en la Red Natura 2000, con la finalidad de garantizar el mantenimiento
de los flujos de las especies y la funcionalidad de los ecosistemas.

b) El principal objetivo es la conservacion de los valores naturales de estos espacios, a
fin de garantizar la libre circulacion de especies, particularmente entre los diversos
Espacios Naturales Protegidos de la isla y entre las cumbres y el mar.

c) La conservacion de los tramos iniciales y finales de los barrancos atendiendo a su
relevante funcion de conectividad litoral-interior, tanto ecoldgica como paisajistica,

entendiéndose en continuidad con los tramos incluidos en las zonas OT Bb1.1.
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3. Con caracter general se establecen las siguientes condiciones para las actuaciones que
se pretendan implantar en la zona A2.2 PORN del Término Municipal.

a) No se admitira la apertura de nuevas vias 0o caminos salvo que se encuentren
recogidos especificamente en el PIOLP o bien en el plano de este PGO
correspondiente a la red viaria agricola.

b) No se admitiran movimientos de tierra o extracciones salvo los vinculados a proyectos
de restauracién paisajistica debidamente autorizados.

¢) Las infraestructuras que necesariamente deban implantarse en la zona A2.2 deberan
elegir la alternativa que suponga menor afectacion al medio natural, debiendo
justificar la preservacion de los @mbitos de mayor valor ambiental. Deberan asimismo
incorporar al proyecto las medidas preventivas de impacto durante la ejecucion de las
obras y garantizar la regeneracién del paisaje de las areas afectadas por las obras.

d) Cualquier actuacién que se autorice, habrd de garantizar la conservacion de los
habitats, la estructura de los ecosistemas, la flora, la fauna y el paisaje.

e) Cualquier actuacion que se autorice en la zona A2.2 PORN, habra de garantizar la
proteccion del patrimonio cultural asociado a la misma, especialmente en lo que se
refiere al Patrimonio Etnografico y Arqueolégico. Se consideran usos compatibles
autorizables sin limitaciones aquellas actuaciones cuyo objetivo especifico sea la
proteccion de dicho patrimonio cultural.

f) Se consideran igualmente usos compatibles autorizables sin limitaciones, las
actuaciones dirigidas a la recuperacion de las areas degradadas por causas naturales
o0 humanas, incluyendo las medidas especificas para evitar la erosién del suelo. Se
ha de favorecer, como criterio general, de un modo sinérgico con las actuaciones que
se autoricen, la recuperacion de los terrenos degradados.

g) Se consideran asi mismo, usos compatibles autorizables sin limitaciones, las
actuaciones dirigidas al restablecimiento de las condiciones paisajisticas, con
recuperacién de paisajes originales. Como criterio general, en coherencia con el
objetivo de favorecimiento de la regeneracién paisajistica planteado por el PIOLP, la
autorizacion de cualquier actuacion ha de venir acompafada de medidas dirigidas a
la recuperacion paisajistica.

h) Se conservaran los usos existentes, debidamente autorizados, considerados dentro
de las categorias de usos principales y compatibles autorizables. Entre estos usos se
incluyen labores de conservacion forestal, la actividad cinegética, y el pastoreo si

existieran.

4. Cuando esta categoria coincida con las zonas Bb1.1 PORN del PIOLP (Conectores

ecoldgicos con actividad tradicional), se habra de considerar para cualquier actuacion
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que se pretenda realizar que el objetivo prioritario que se plantea para esta zona en el
Art. 198.1 de la Normativa del PIOLP es la mejora de la coherencia y conectividad entre
Espacios Naturales Protegidos y Red Natura 2000, garantizando la libre circulacién de
las especies, de forma compatible con la preservacion de las actividades tradicionales
existentes.

5. No se admite la introduccién de nuevas edificaciones.

6. Transitoriamente, en aquellos ambitos territoriales categorizados como Suelo Rustico
de Proteccion Paisajistica (SRPP), que albergan recursos de indole cultural y
arqueolégico, cuya proteccibn se encomienda en el presente Plan General a la
formulacién de Planes Especiales de Proteccién, se condiciona el ejercicio de cualquier
uso o actividad al otorgamiento previo de autorizacién por los servicios correspondientes

del Excmo. Cabildo Insular de La Palma, hasta su aprobacion.

7. Por razones de proteccion del dominio publico hidraulico, conforme a la normativa
sectorial de aplicacion se asigna la condicién de “zona sensible” a los terrenos

pertenecientes a los cauces de los Barrancos sefialados en el plano de informacion.

8. Para la introduccién de cualquier uso, actividad o construccién en Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica (SRPP), en coherencia con lo previsto en el Art. 64 de la
LSENPC, ha de acreditarse objetivamente que su implantacién es compatible con el
régimen de proteccion al que se encuentra sometidos los terrenos afectados por la
actuacion, asi como que no existe prohibicion alguna para su materializacién en razén

al planeamiento insular, normativa sectorial o por la presencia de especies protegidas.

9. De acuerdo a lo especificado en las Normas de Aplicacion Directa (NAD) del PIOLP, se

establecen los usos para cada categoria de suelo en funcion de las zonas afectadas.

9.1. Parala zona A2.2 (Conectores ecoldgicos en entorno natural).

1. De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona A2.2 conectores ecoldgicos en entorno natural se definen los siguientes usos:
a) Principal:
e De conservacién ambiental con garantia de conectividad.
b) Compatibles complementarios:
¢ Cientifico y de educacion ambiental.

c) Compatibles autorizables:
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9.2.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural.

De esparcimiento en espacios no adaptados.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:

De esparcimiento en espacios adaptados Tipo |, infraestructuras y forestal, sélo en
los casos en que estén previstos por el Plan Insular o en el planeamiento territorial
especial.

Pastoreo, apicola y cinegético, que deberan ser autorizados por los Planes y Normas
de los Espacios Naturales Protegidos. Los Planes Generales podran localizar y
establecer condiciones de admision, prohibicion o, si se considera necesario,
limitaciones en la intensidad de estos usos cuando se trate de ambitos no incluidos
en los Espacios Naturales Protegidos.

La admisidn de usos existentes o la introduccion de nuevos deberd justificarse en
relacién a la preservacion de la continuidad de la capacidad conectora.

Los usos ganaderos existentes quedan en situacion de fuera de ordenacion,

siéndoles de aplicacion el régimen legal correspondiente.

e) Usos Prohibidos:

Aquellos que no se consideran en anteriores apartados.

Los usos y actividades de agricultura tradicional que actualmente se ejercen, pueden

mantenerse en sus actuales niveles de intensidad, prohibiéndose cualquier transformacion

ex novo, ya sea de construccion de muros, roturaciones, implantacion de instalaciones de

riego, protecciones artificiales, etc... Se prohibe por tanto la afeccién de nuevos terrenos

para cultivos agricolas. En todo caso el mantenimiento y confirmacion de una zona de

cultivos agricolas viene condicionada a la evaluacion de su incidencia en la biodiversidad y

en el paisaje, y en la adopcién de las medidas que se determinen si fuera el caso.

Para la zona Ba2.1 (Interés Geomorfolégico)

De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en estas Normas, para

la zona Ba2.1 Interés Geomorfolégico se definen los siguientes usos:

a) Principal:

De conservacion ambiental.

b) Compatibles complementarios:

Cientifico y de educacion ambiental.

c) Compatibles autorizables:

De esparcimiento en espacios no adaptados.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:

De esparcimiento en espacios adaptados tipo | e infraestructuras, sélo en caso de
que estén previstos en el Plan Insular o en Planes Territoriales Especiales.

Pastoreo, apicola y cinegético.
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e) Usos Prohibidos:
e Aguellos que no se consideran en anteriores apartados.

2. Los usos y actividades de agricultura tradicional que actualmente se ejercen, pueden
mantenerse en sus actuales niveles de intensidad, prohibiéndose cualquier transformacion
ex novo, ya sea de construccion de muros, roturaciones, implantacion de instalaciones de
riego, protecciones artificiales, etc... Se prohibe por tanto la afecciéon de nuevos terrenos
para cultivos agricolas. En todo caso el mantenimiento y confirmaciéon de una zona de
cultivos agricolas viene condicionada a la evaluacion de su incidencia en la biodiversidad y

en el paisaje, y en la adopcién de las medidas que se determinen si fuera el caso.

9.3. Parala zona Bb1.1 Conectores ecoldgicos con actividad tradicional.

1. De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en estas Normas,
para la zona Bb1l.1. Conectores ecoldgicos con actividad tradicional se definen los
siguientes usos condicionados al cumplimiento de los objetivos de conectividad
ecolégica establecidos en el Art. 198 del Plan Insular:

a) Principal:

e De conservacion ambiental.

b) Compatibles complementarios:

o Cientifico y de educacion ambiental.

c) Compatibles autorizables:

e De esparcimiento en espacios no adaptados y mantenimiento de la agricultura
tradicional.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:
¢ Mantenimiento de las infraestructuras existentes, asi como de las infraestructuras

previstas por el PIOLP o por el planeamiento territorial especial, pastoreo en las areas
sefialadas por el PIOLP, apicolas y cinegéticas.
e Turistico, en la tipologia de turismo rural prevista en la Ley 6/2002.

e) Usos Prohibidos:

e Aguellos que no se consideran en anteriores apartados y los que pudieran disminuir
la capacidad conectora.

2. Los usos Yy actividades de agricultura tradicional que actualmente se ejercen, pueden
mantenerse en sus actuales niveles de intensidad, prohibiéndose cualquier
transformacion ex novo, ya sea de construccion de muros, roturaciones, implantacion de
instalaciones de riego, protecciones artificiales, etc... Se prohibe por tanto la afeccion de
nuevos terrenos para cultivos agricolas. En todo caso el mantenimiento y confirmacion

de una zona de cultivos agricolas viene condicionada a la evaluacion de su incidencia
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en la biodiversidad y en el paisaje, y en la adopcion de las medidas que se determinen

si fuera el caso.

9.4. Parala zona Bb3.1. Interés agricola. Agriculturaintensiva.

De acuerdo con las definiciones de uso y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona Bb3.1. Interés agricola, agricultura intensiva se definen los siguientes usos:
a) Principal:
e Agricola intensivo y tradicional.
b) Compatibles complementarios:
e De conservacién ambiental, cientifico y de educacion ambiental.
c) Compatibles autorizables:

e De infraestructuras, ganadero en explotaciones familiar, complementaria y
profesional y actividad econémica en categoria | vinculada a explotaciones agricolas
0 ganaderas.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:

e Ganaderos en explotacion familiar, forestal existente, pastoreo y apicolas, que
deberan ser autorizados por los Planes Generales. Estos podran localizarlos y
establecer condiciones de intensidad.

e Turistico cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Turistica.

e) Usos Prohibidos:

. Los noindicados en los anteriores apartados.

9.5. Para la zona Bb4.1 Interés agropecuario.

De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona B41.1. Interés agropecuario, se definen los siguientes usos condicionados al
cumplimiento de los objetivos de conectividad ecolégica establecidos en el Art. 224 del Plan
Insular:
a) Principal:
e Agricola tradicional, pastoreo y explotaciones ganaderas en todas sus intensidades,
con las limitaciones establecidas en estas normas y en la legislaciéon aplicada.
b) Compatibles complementarios:
e De conservacion ambiental, cientifico, de educacion ambiental y productivo en
categoria I, vinculado a las explotaciones agricolas o ganadera.
c) Compatibles autorizables:

o De infraestructuras y agricola intensivo.
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d) Compatibles autorizables con limitaciones:
e Apicolay cinegético.
e Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Turistica.
e) Usos Prohibidos:
e Aguellos que no se consideran en anteriores apartados y los que pudieran disminuir

la capacidad conectora.

9.6 Para la zona C2.2 Interés Agropecuario apta para actividades de interés general.

Se definen los siguientes usos:
a) Principal:
e Agricola tradicional y pastoreo y explotaciones ganaderas en todas sus intensidades,
con las limitaciones establecidas en la Normativa del PIOLP y la legislacion aplicable.
b) Compatibles complementarios:
e De conservacion ambiental, cientifico, de educacion ambiental y productivo en
categoria |, vinculado a las explotaciones agricolas o ganaderas.
c) Compatibles autorizables:
e De infraestructuras y agricola intensivo.
d) Compatibles autorizables con limitaciones:
e Apicolas y cinegéticos.
e Turistico cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Turistica.
e) Usos Prohibidos:
. Los noindicados en los anteriores apartados.

Articulo 5.4.4. Suelo Rustico de Proteccién Cultural (SRPCU)

1. Esta comprendido por aquellas zonas del territorio municipal que disponen de aportaciones
humanas significativas, merecedoras de proteccién por su valor arqueolégico, etnogréafico o
artistico y que justifica, a su vez, un régimen que garantice la preservacion de los bienes en

que dichos valores se concretan.

2. El suelo Rustico de Proteccion Cultural se ordena de acuerdo a los objetivos que contempla
la Ley 4/1999 de Patrimonio Historico de Canarias y de la Ley 16/1985, de 25 de julio, de
Patrimonio Historico Espafiol desarrollada parcialmente por el Real Decreto 111/1986, de 10

de enero.
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3. Comprende esta clasificacion, los elementos protegidos y su entorno inmediato. Se han
recogido tres areas.
e Convento Franciscano y su entorno de proteccion (SRPCU-1)
e El Calvario y su entorno de proteccion (SRPCU-2)
e Blcara Las Lomadas (SRPCU-3)

4. Este Plan General incluye un Catélogo de Proteccion del Patrimonio Arquitectonico y
Etnogréfico que incluye la Normativa de Proteccion de los Bienes incluidos en el mismo.
Con respecto a los dmbitos de proteccion del Patrimonio Arqueoldgico, se estara a lo

dispuesto en los Planes Sectoriales que al respecto se formulen.

5. Cualquier uso o actividad a autorizar en edificaciones existentes que no presenten
condiciones adecuadas de integracién paisajistica estara necesariamente condicionada a

la adopcién de las medidas correctoras oportunas.

6. Para la introduccion de cualquier uso, actividad o construccibn en Suelo Rustico de
Proteccion Cultural (SRPCU), en coherencia con lo previsto en el Art. 64 de la LSENPC, ha
de acreditarse objetivamente que su implantacion es compatible con el régimen de
proteccion al que se encuentra sometidos los terrenos afectados por la actuacion, asi como
que no existe prohibiciéon alguna para su materializaciéon en razén al planeamiento insular,

normativa sectorial o por la presencia de especies protegidas.

7. De acuerdo a lo especificado en las Normas de Aplicacién Directa (NAD) del PIOLP, se

establecen los usos para cada categoria de suelo en funcién de las zonas afectadas.

7.1. Parala zona Bb3.1. Interés agricola. Agriculturaintensiva.

De acuerdo con las definiciones de uso y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona Bb3.1. Interés agricola, agricultura intensiva se definen los siguientes usos:
a) Principal:
e Agricola intensivo y tradicional.
b) Compatibles complementarios:
e De conservacion ambiental, cientifico y de educacion ambiental.
c) Compatibles autorizables:
e De infraestructuras y actividad econdémica en categoria | vinculada a explotaciones

del recurso cultural.
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e Terciarios: comerciales y de hosteleria, vinculadas al recurso cultural, salvo
prohibicion expresa por este Plan General.
d) Compatibles autorizables con limitaciones:
e) Usos Prohibidos:

. Los no indicados en los anteriores apartados.

Articulo 5.4.5. Suelo Rustico de Proteccién de Entornos (SRPEN)

1. Las zonas incluidas en esta categoria, se realizan con dos finalidades, por una parte para la
proteccion de la coronacion de la vaguada o cuenca de los Barrancos de Alén y San Juan en
la inflexion con los interfluvios de Las Lomadas y Los Galguitos, asi como para proteger la
banda de transicion entre el monte verde de Las Lomadas y la zona de cultivos de las
medianias altas. En el primer caso se trata de la proteccion del espacio Parque Natural de
Las Nieves (P-3), y, en segundo lugar, para la conservacion de la perspectiva de la parte alta

de Las Lomadas.

2. Solo seran posibles, con caracter general, y sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion
ambiental y otras normas sectoriales, los usos y las actividades que sean compatibles con la
finalidad de proteccion y los necesarios para la conservacion y, en su caso, el disfrute pablico
de sus valores. En cuanto a los usos infraestructurales, se plantea un régimen de

admisibilidad igual al Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica.

3. En las distintas unidades de zona SRPEN, ademas de los usos y actividades compatibles,
s6lo serdn posibles, aquellos otros que con sus correspondientes construcciones e
instalaciones, sean de caracter provisional y realizadas con materiales facilmente
desmontables. La eficacia de las licencias municipales correspondientes quedard sujeta a la
condicién legal suspensiva de prestacion de garantia por importe minimo de los costes de
demoliciéon o desmantelamiento, y de inscripcion en el Registro de la Propiedad del caracter
precario de las construcciones e instalaciones y de los usos y actividades. Asimismo, el
otorgamiento de las anteriores licencias conllevara el deber de demolicion o
desmantelamiento y de restauracion de los terrenos y de su entorno sin indemnizacion, a

requerimiento del drgano urbanistico actuante.

4. Cuando esta categoria coincida con la zona A2.3 (Red Natura 2000 en Entorno Natural),
cualquier actuacién o intervencion en la misma se sometera a las limitaciones de uso y
edificacién previstas en el Art. 174.3, y a las condiciones establecidas en el Art. 157.3,

ambos de la Normativa del PIOLP, asi como a las medidas de conservacion de las zonas
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de Especial Conservacion integrantes de la Red Natura 2000 en la comunidad auténoma de
Canarias, destinadas al mantenimiento o restablecimiento de sus habitats, aprobadas
mediante Orden de 18 de Noviembre de 2013.

5. Para la introduccion de cualquier uso, actividad o construccion en Suelo Rustico de
Proteccion de Entornos (SRPEN), en coherencia con lo previsto en el Art. 64 de la LSENPC,
ha de tener caracter provisional, de acuerdo con lo establecido por el Art. 32 de la LSENPC,
asi como ha de acreditarse objetivamente que su implantacion es compatible con el régimen
de proteccion al que se encuentra sometidos los terrenos afectados por la actuacién, asi
como que no existe prohibicién alguna para su materializacion en razén al planeamiento

insular, normativa sectorial o por la presencia de especies protegidas.

6. De acuerdo a lo especificado en las Normas de Aplicacién Directa (NAD) del PIOLP, se

establecen los usos para cada categoria de suelo en funcién de las zonas afectadas.

6.1. Parala zona A2.3 (Red Natura 2000 en entorno natural).

1. De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona A2.3. Red Natura 2000 en entorno natural se definen los siguientes usos:
a) Principal:
¢ De conservacion ambiental.
b) Compatibles, provisionalmente complementarios:
e Cientifico y de educaciéon ambiental.
¢) Compatibles autorizables provisionales:
e De esparcimiento en espacios no adaptados.
d) Compatibles provisionalmente autorizables con limitaciones:

e De esparcimiento en espacios adaptados Tipo |, mantenimiento de las
infraestructuras existentes y equipamientos previstos por el Plan insular o
planeamiento territorial especial.

e Pastoreo, apicola y cinegético.

e Los usos ganaderos existentes quedan en situacion de fuera de ordenacion,
siéndoles de aplicacion el régimen legal correspondiente.

e) Usos Prohibidos:

¢ Aquellos que no se consideran en anteriores apartados.

2. Los usos y actividades de agricultura tradicional que actualmente se ejercen, pueden
mantenerse provisionalmente en sus actuales niveles de intensidad, prohibiéndose
cualquier transformacion ex novo, ya sea de construccion de muros, roturaciones,

implantacion de instalaciones de riego, protecciones artificiales, etc... Se prohibe por tanto
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la afeccion de nuevos terrenos para cultivos agricolas. En todo caso el mantenimiento y
confirmacién de una zona de cultivos agricolas viene condicionada a la evaluacién de su
incidencia en la biodiversidad y en el paisaje, y en la adopcién de las medidas que se
determinen si fuera el caso.

6.2. Parala zona Bb3.1. Interés agricola. Agriculturaintensiva.

De acuerdo con las definiciones de uso y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona Bb3.1. Interés agricola, agricultura intensiva se definen los siguientes usos:
a) Principal:
e Agricola intensivo y tradicional.
b) Compatibles complementarios provisionales:
e De conservacién ambiental, cientifico y de educacion ambiental.
c) Compatibles, provisionalmente autorizables:
e De infraestructuras y ganadero en explotaciones familiar, complementaria y
profesional y actividad econémica en categoria | vinculada a explotaciones agricolas
0 ganaderas.
d) Compatibles provisionalmente autorizables con limitaciones:
e Pastoreo y apicolas, que deberan ser autorizados por los Planes Generales. Estos
podran localizarlos y establecer condiciones de intensidad.
e) Usos Prohibidos:

. Los noindicados en los anteriores apartados.

6.3. Parala zona Bb4.1 Interés agropecuario.

De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona B41.1. Interés agropecuario, se definen los siguientes usos condicionados al

cumplimiento de los objetivos de conectividad ecolégica establecidos en el Art. 224 del Plan
Insular:

a) Principal provisional:
e Agricola tradicional, pastoreo y explotaciones ganaderas en todas sus intensidades,
con las limitaciones establecidas en estas normas y en la legislacion aplicada.
b) Compatibles provisionalmente complementarios:
e De conservacion ambiental, cientifico, de educaciéon ambiental y productivo en
categoria |, vinculado a las explotaciones agricolas o ganadera.
¢) Compatibles autorizables provisionales:
¢ De infraestructuras y agricola intensivo.

d) Compatibles autorizables provisionalmente con limitaciones:
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e [Forestal, apicola y cinegético y productivos o de almacenamiento vinculados a la
actividad agricola.
e Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Turistica.
e) Usos Prohibidos:
e Aguellos que no se consideran en anteriores apartados y los que pudieran disminuir

la capacidad conectora.

Articulo 5.4.6. Suelo Rustico de Proteccion Costera (SRPCO)

1. Se incluyen en esta categoria los suelos que constituyen el dominio publico maritimo
terrestre y las zonas de servidumbre de transito y proteccion de las costas del municipio,
para su correcta conservacion y ordenacion. En esta categoria de suelo se incluye la banda
litoral que discurre entre los limites intermunicipales en los Barrancos de La Herradura y La
Galga, la linea de servidumbre de Costas y el mar. De esta franja, existe una parte superior
que se superpone a la categoria de suelo que corresponda, fundamentalmente Proteccion
Agraria Intensiva (SRPAG-2i) y Proteccion Hidraulica (SRPH) en la desembocadura de los
Barrancos. Labanda inferior de contacto con el mar, compuesto por los acantilados y playa,
se categoriza de Proteccién Paisajistica (SRPP), igualmente superpuesta a la Proteccion
del Litoral (SRPCO), atendiendo a las previsiones del PIOLP.

2. Entoda la zona Bb1.5, coincidente con la franja litoral categorizada como suelo rastico de
proteccion costera (SRPCO), por su correspondencia con la franja entre la linea de deslinde
maritimo terrestre y la servidumbre de proteccion, son de aplicacidn los usos y condiciones
de uso destinados por la legislacién vigente en materia de Costas. En todos los casos las
intervenciones en la zona del litoral deberan contar con las autorizaciones previstas en la

legislacion de costas.

3. Losusos a desarrollar en esta categoria de suelo cumplirdn con lo dispuesto en el Art. 5.3.5,

“Proteccion del litoral”, de la Normativa Urbanistica de la Ordenaciéon Pormenorizada.

4. Su delimitacién se ha hecho segun los Planos de deslinde del Dominio Publico Maritimo
Terrestre facilitados por el Servicio de Gestion del Dominio Pablico de la Demarcacion de
Costas de Tenerife de la Direccion General de Costas del Ministerio de Obras Publicas,
Transportes y Medio Ambiente. No se han incluido terrenos colindantes mas alla de la linea

de servidumbre de proteccion.
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5. Como la adscripcion a esta categoria especifica es compatible con cualquiera otra de las
enumeradas en el articulo 34 de la LSENPC, su representacién grafica se ha hecho
mediante una trama de manera que pueda superponerse con las manchas de color de las

otras categorias o subcategorias.

6. Los usos en Servidumbre de Proteccion estaran a lo previsto en el Art. 24 y 25, Servidumbre
de Transito en Art. 27, y Zona de Influencia en el Art.30 de la Ley de Costas. Las
instalaciones de tratamiento de aguas residuales estaran a lo previsto en el Art. 44.6,
(instalaciones y construcciones existentes en Dominio Publico y Servidumbre de Proteccién
segun Disposicion Transitoria cuarta de la Ley de Costas). Los usos de actuaciones que se
proyecten en Zona de Dominio Publico precisaran previo otorgamiento, de la autorizacion o

concesion prevista en la Ley de Costas.

7. Los suelos incluidos en la zona Bb1.5, de interés litoral terrestre, coincidente con la franja
litoral categorizada como suelo ristico de proteccién costera (SRPCO), se encuentran
sometidas al régimen de ordenacidén correspondiente a la clase y categoria de suelo para
cada clase de uso previsto en estas Normas, con las mayores limitaciones derivadas de su

condicion de zona Maritimo Terrestre.

8. El uso de acuicultura en tierra queda prohibido sin perjuicio de lo que se establezca en el

Plan Regional de Acuicultura.

9. La prohibicién general del uso G-5 (Usos de actividades econdmicas. Usos terciarios
hosteleria), podran levantarse cuando se prevea estrictamente en los Planes Especiales de

Ordenacion previstos en el presente Plan General.

10. Los usos y actividades de agricultura tradicional que actualmente se ejercen, pueden
mantenerse en sus actuales niveles de intensidad, prohibiéndose cualquier transformacién
ex novo, ya sea de construccion de muros, roturaciones, implantacion de instalaciones de
riego, protecciones artificiales, etc... Se prohibe por tanto la afeccién de nuevos terrenos
para cultivos agricolas. En todo caso el mantenimiento y confirmacion de una zona de
cultivos agricolas viene condicionada a la evaluacion de su incidencia en la biodiversidad y

en el paisaje, y en la adopcién de las medidas que se determinen si fuera el caso.

11. En toda la zona Bb1.5, terrestre y marina, por su correspondencia con la franja Maritimo-
Terrestre, son de aplicacion los usos y condiciones de uso definidas por la legislacion
vigente en materia de Costas. En todos los casos, las intervenciones en la zona del litoral

deberan contar con las autorizaciones previstas en la legislacion de Costas.
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12. Los suelos incluidos en la zona Bb1.5 de Interés Litoral Terrestre, se encuentran sometidos
al régimen de ordenacién correspondiente a la clase y categoria de suelo para cada clase
de uso, previstas en estas Normas, con las mayores limitaciones derivadas de su condicion

de zona Maritimo-Terrestre.

Articulo 5.4.7. Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPAG)

1. En concordancia del Art. 216 de la Normativa del PIOLP, el objetivo prioritario de esta zona
Bb3.1 es la proteccion del suelo con mayores aptitudes agricolas, para lo cual se plantea
cuatro objetivos complementarios:

a) Reducir la presion de transformacion que deriva tanto de la sustitucién de usos como de
pequefias actuaciones que inciden progresivamente en la transformacién del suelo con
aptitud agricola.

b) Disminuir la presion edificatoria, en particular la residencial en suelo ristico.

c) Consolidar la red de caminos existentes evitando la apertura de nuevos caminos.

d) Preservar el paisaje tipico de la agricultura intensiva.

2. El espacio municipal incluido en la zona Bb3.1 situados por debajo de la Carretera LP-1 hasta
la Costa. Comprende los terrenos situados por debajo de la cota + 250 metros, excluyendo
las cuencas y laderas de los barrancos y los ambitos de San Andrés, ElI Melonar-Puerto
Espindola y Asentamientos Rurales. Algunos cultivos colgados se incorporan a recintos de

proteccion paisajistica.

3. En concordancia del Art. 222 de la Normativa del PIOLP el objetivo principal para esta zona
Bb4.1 de interés agropecuario, es la preservacion de los ambitos de medianias para los usos
agricolas y ganaderos tradicionales. Asi como la reserva de suelo para la implantacién de
instalaciones ganaderas de mayor intensidad, estableciendo un marco de compatibilidades
que permita el maximo desarrollo de la ganaderia tradicional y la admision de instalaciones
ganaderas de alta capacidad, todas ellas asociadas al objetivo de garantizar el consumo

interno, y posibilitar la elaboracién de productos derivados.

4. Los usos regulados se recogen en la ficha de usos y actividades correspondiente a cada una

de las subcategorias establecidas.

5. Corresponde a terrenos con valor agricola existente o potencial. También se incluyen los que

estan vinculados a actividades de pastoreo o a explotaciones ganaderas.
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6. Se establecen dos subcategorias con los criterios siguientes:

A) SRPAG-1e Productivo extensivo
1. Zona que contiene los terrenos de pequefias explotaciones destinadas

fundamentalmente a cultivos extensivos de secano.

2. Se plantea el mantenimiento del uso existente admitiéndose con condiciones la
ganaderia extensiva vinculada a la explotacién del suelo, asi como las de pastoreo, las
cinegéticas y el uso apicola. Los cuartos de aperos, las bodegas artesanales, y los
almacenes agricolas de escasa y mayor entidad, se admiten igualmente con
condiciones, vinculadas a las explotaciones agrarias existentes o de nueva creacién. Se
prohiben los usos y actividades esparcimiento. En general se admiten las
infraestructuras, con o sin condiciones, salvo la produccién de energias convencionales
y las renovables condicionadas a la aprobacion del Plan Especial de Ordenacién de las
Infraestructuras Energéticas de la Isla de La Palma. La Actividad Turistica se admite con
condiciones en las tipologias de Establecimientos Turisticos Alojativos de Pequefia y

Mediana Dimension.

3. Conforme se determina en el Art. 62 de la LSENPC, los usos, actividades y
construcciones de interés publico o social, no caben en suelo ristico de proteccion
agraria, por lo que el uso de Servicios Publicos, Dotaciones y Equipamientos (C1), queda
prohibido en esta categoria de suelo, aunque se pretendan situar en zona C PORN del
PIOLP (susceptible de albergar actuaciones de interés general), ni tampoco en la zona

C2.2 (Interés Agropecuario (AlG).

4. Dentro de la familia de los usos de actividades econémicas (Industriales y de Servicios),
se admiten exclusivamente como los usos, actividades y construcciones
complementarios, los productivos, logisticos y de almacenamiento (G1), y los terciarios
de hosteleria (G5), condicionados a encontrarse vinculados a la produccién agropecuaria
de la finca, asi como a las establecidas en el Art.61 de la LSENPC, entre otras
limitaciones. Solo podran ser autorizados a cooperativas agrarias, sociedades agrarias
de transformacién y a agricultores o ganaderos profesionales, segun la definicion
contenida en la Ley 19/1995, de 4 de julio, de modernizacién de las explotaciones

agrarias.
5. El Uso ganadero estabulado (profesional e industrial), se admite exclusivamente en el

area situada en Llano de Clara, categorizada SRPAG-1e en superposicion con la
subzona C2.2 PORN del PIOLP (Interés Agropecuario AlG).

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 265

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

6. La familia de Usos y Actividades Ambientales incluidas en el Grupo “A”, se consideran
compatibles complementario, a excepcion de los usos cientificos (A2), condicionado a
que tenga una relacion directa y tematica con el lugar donde se localiza y se encuentre
vinculado con la actividad propia de las instituciones cientificas publicas y de las

universidades.

7. De acuerdo a lo especificado en las Normas de Aplicacion Directa (NAD) del PIOLP, se

establecen los usos para cada categoria de suelo en funcién de las zonas afectadas.

7.1. Parala zona Bb3.1. Interés agricola. Agriculturaintensiva.

De acuerdo con las definiciones de uso y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona Bb3.1. Interés agricola, agricultura intensiva se definen los siguientes usos:
a) Principal:
e Agricola intensivo y tradicional.
b) Compatibles complementarios:

e De conservacion ambiental, cientifico y de educaciéon ambiental, estos ultimos,
cuando se encuentren vinculados con la actividad propia de las instituciones
cientificas publicas y de las universidades.

c) Compatibles autorizables:

e De infraestructuras, ganadero en explotaciones familiar, complementaria y
profesional y actividad econémica en categoria | vinculada a explotaciones agricolas
0 ganaderas.

e Terciarios: comerciales y de hosteleria, en asentamientos y en la categoria de
proteccion agraria siempre que estén relacionados con la actividad de la finca, salvo
prohibicion expresa por este Plan General. Sélo podran ser autorizados a
cooperativas agrarias, sociedades agrarias de transformacion y a agricultores o
ganaderos profesionales, segun la definicion contenida en la Ley 19/1995, de 4 de
julio, de modernizacién de las explotaciones agrarias.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:

e Ganaderos en explotacion industrial, actividades productivas y logisticas tipo Il y 1lI
vinculadas a la actividad agricola, forestal existente, pastoreo y apicolas, que deberan
ser autorizados por los Planes Generales. Estos podran localizarlos y establecer
condiciones de intensidad.

e Turistico cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Turistica.

e) Usos Prohibidos:

. Los no indicados en los anteriores apartados.
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7.2. Parala zona Bb4.1 Interés agropecuario.

De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona B41.1. Interés agropecuario, se definen los siguientes usos condicionados al
cumplimiento de los objetivos de conectividad ecolédgica establecidos en el Art. 224 del Plan
Insular:
a) Principal:

e Agricola tradicional, pastoreo y explotaciones ganaderas en todas sus intensidades,

con las limitaciones establecidas en estas normas y en la legislacion aplicada.
b) Compatibles complementarios:

e De conservacion ambiental, productivo en categoria I, vinculado a las explotaciones
agricolas o ganadera, de educacién ambiental y cientifico, estos Ultimos, cuando se
encuentren vinculados con la actividad propia de las instituciones cientificas publicas
y de las universidades.

c) Compatibles autorizables:

o De infraestructuras y agricola intensivo.

e Terciario: Comerciales y de hosteleria, en asentamientos rurales y en la categoria de
proteccion agraria siempre que estén relacionados con la actividad de la finca, salvo
prohibicién expresa por el Plan General. Sélo podran ser autorizados a cooperativas
agrarias, sociedades agrarias de transformacion y a agricultores o ganaderos
profesionales, segun la definicibn contenida en la Ley 19/1995, de 4 de julio, de
modernizacion de las explotaciones agrarias.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:

e [Forestal, apicola y cinegético, productivos o de almacenamiento vinculados a la
actividad agricola y ganadera en intensidades superior a la categoria I.

e Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Turistica.

e) Usos Prohibidos:
e Aquellos que no se consideran en anteriores apartados y los que pudieran disminuir

la capacidad conectora.

7.3. Parala zona Bb3.2. Interés agricola. Agricultura tradicional de medianias.

De acuerdo con las definiciones de uso y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona Bb3.2. Interés agricola, agricultura tradicional de medianias se definen los
siguientes usos:

a) Principal:

e Agricola tradicional e intensivo de medianias.
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b) Compatibles complementarios:

e De conservacion ambiental, ganadero en la categoria familiar y complementaria, de
educacion ambiental y cientifico, estos Ultimos, cuando se encuentren vinculados con
la actividad propia de las instituciones cientificas publicas y de las universidades.

c) Compatibles autorizables:

e De infraestructuras, productivo en categoria | vinculado a las explotaciones, pastoreo
y ganaderia profesional.

e Terciarios: comerciales y de hosteleria, en asentamientos y en la categoria de
proteccidn agraria siempre que estén relacionados con la actividad de la finca, salvo
prohibicibn expresa por este Plan General. Solo podran ser autorizados a
cooperativas agrarias, sociedades agrarias de transformacion y a agricultores o
ganaderos profesionales, segun la definicién contenida en la Ley 19/1995, de 4 de
julio, de modernizacién de las explotaciones agrarias.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:

o [Forestal, explotaciones ganaderas industriales, apicolas, cinegéticos y usos
productivos en categoria Il y Il vinculados a la actividad agricola o ganadera, seran
autorizables salvo limitaciones establecidas por este Plan General.

e Turistico cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad
Turistica.

e) Usos Prohibidos:

. Los noindicados en los anteriores apartados.

7.4. Parala zona C2.2 Interés Agropecuario apta para actividades de interés general.

Se definen los siguientes usos:
a) Principal:
e Agricola tradicional y pastoreo y explotaciones ganaderas en todas sus intensidades,
con las limitaciones establecidas en la Normativa del PIOLP y la legislacion aplicable.
b) Compatibles complementarios:
¢ De conservacion ambiental, ganadero en la categoria familiar y complementaria, de
educacion ambiental y cientifico, estos Ultimos, cuando se encuentren vinculados con
la actividad propia de las instituciones cientificas publicas y de las universidades.
c) Compatibles autorizables:
e De infraestructuras y agricola intensivo.
e Terciarios: Comerciales y de hosteleria, en asentamientos y en la categoria de
proteccion agraria siempre que estén relacionados con la actividad de la finca, salvo
prohibiciébn expresa por este Plan General. Solo podran ser autorizados a

cooperativas agrarias, sociedades agrarias de transformacion y a agricultores o
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ganaderos profesionales, segun la definicién contenida en la Ley 19/1995, de 4 de
julio, de modernizacién de las explotaciones agrarias.
d) Compatibles autorizables con limitaciones:

e Forestal, apicolas y cinegéticos, productivos o de almacenamiento vinculados a la
actividad agricola y ganadera en intensidades superior a la categoria I. Residencial
unifamiliar en asentamientos rurales.

e Turistico cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Turistica.

e) Usos Prohibidos:

. Los no indicados en los anteriores apartados.

B) SRPAG-2i Productivo intensivo

1. Zona que contiene los terrenos destinados a Cultivos intensivos abiertos de regadio del
platano, y otros cultivos tropicales, localizados fundamentalmente por debajo de la
Carretera LP-1.

2. Esladnica zona del municipio donde se admite el mantenimiento de los cultivos agrarios
de forma intensiva o forzada, los primeros en situacion de compatibilidad, mientras los

segundos en situacion de simple mantenimiento en las actuales condiciones.

3. Los cuartos de aperos, las bodegas artesanales, y los almacenes agricolas de escasa y
mayor entidad, se admiten de forma condicionada. La introduccién de nuevas bodegas
artesanales ha de venir necesariamente vinculada a la introduccién de cultivos de
vifiedos. En general se admiten todos los usos de esparcimiento (B), a excepcion de la
Acampada en Espacios No Adaptados (B1). Se admiten exclusivamente los servicios
publicos, equipamientos y dotaciones que se encuentren previstos en el PGO o bhien
existan. Se admiten las infraestructuras béasicas, con o sin condiciones, salvo la
produccion de energias renovables del Grupo 2, hasta que no se apruebe el Plan

Especial de Ordenacion de las Infraestructuras Energéticas de la Isla de La Palma.

4. Se plantea el mantenimiento del uso actual de Usos agricolas intensivos abiertos,
guedando excluidos los relativos a las actividades extractivas, el equipo insular y las

actividades industriales no relacionadas con la agricultura.
5. Con respecto a las infraestructuras se permiten todos los usos incluidos en este

apartado, excepto el de las energias convencionales y las renovables que dependan de

la aprobacion del PTEIE.
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6. La prohibicién general del uso G5 (Usos de actividades econémicas. Usos terciarios:
hosteleria), en SRPAG-2i, queda dispensada en las areas del litoral donde se prevean
equipamiento y servicios cuando se prevea especificamente en los Planes Especiales

de Ordenacién.

7. En suelo rastico Productivo intensivo (SRPAG-2i) se prohiben los usos cinegéticos y los

apicolas.

8. De acuerdo a lo especificado en las Normas de Aplicacion Directa (NAD) del PIOLP, se

establecen los usos para cada categoria de suelo en funcién de las zonas afectadas.

8.1. Parala zona Bb3.1. Interés agricola. Agriculturaintensiva.

De acuerdo con las definiciones de uso y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona Bb3.1. Interés agricola, agricultura intensiva se definen los siguientes usos:
a) Principal:
e Agricola intensivo y tradicional.
b) Compatibles complementarios:

e De conservacion ambiental, de educacién ambiental y cientifico, estos ultimos,
cuando se encuentren vinculados con la actividad propia de las instituciones
cientificas publicas y de las universidades.

c) Compatibles autorizables:

e De infraestructuras, ganadero en explotaciones familiar, complementaria y
profesional y actividad econémica en categoria | vinculada a explotaciones agricolas
0 ganaderas.

e Terciarios: comerciales y de hosteleria, en asentamientos y en la categoria de
proteccion agraria siempre que estén relacionados con la actividad de la finca, salvo
prohibicibn expresa por este Plan General. So6lo podrdn ser autorizados a
cooperativas agrarias, sociedades agrarias de transformacion y a agricultores o
ganaderos profesionales, segun la definicién contenida en la Ley 19/1995, de 4 de
julio, de modernizacién de las explotaciones agrarias.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:

e Ganaderos en explotacion industrial, actividades productivas y logisticas tipo Il y 1lI
vinculadas a la actividad agricola, que deberan ser autorizados por los Planes
Generales. Estos podran localizarlos y establecer condiciones de intensidad.

e Turistico cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Turistica.

e) Usos Prohibidos:
. Los noindicados en los anteriores apartados.
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Articulo 5.4.8. Suelo Rustico de Proteccién Hidrolégica (SRPH).

1. Seincluyen en esta categoria los cauces de la red hidrica insular, que el Consejo Insular de
Aguas de La Palma ha decidido incluir en la misma. Se categorizan como suelo ristico de
Proteccion Hidrolégica (SRPH), hasta tanto no se realicen los deslindes legales
correspondientes, los terrenos del propio cauce y los situados a ambos margenes de la linea
de cauce en una anchura total de 25 metros, es decir, 12,5 metros para cada lado, que
incluye la banda de dominio, las de servidumbre de proteccién y las de policia. Por razones
de proteccion del dominio publico e hidraulico, todos los cauces se consideran “zona

sensible”.

2. Se admiten sin limitaciones la familia de usos ambientales (A). Dentro de los usos incluidos
en el grupo de usos primarios no extractivos (E), se admiten exclusivamente los Usos
cinegético (E8) y el uso apicola (E9) cuando sean debidamente autorizadas, conforme a la

normativa sectorial de aplicacion.

3. Las actuaciones incluidas dentro del grupo de "usos de esparcimiento” (B), asi como las
infraestructuras (D), requieren para su introduccién la autorizacién del Consejo Insular de

Aguas de La Palma.

4. En los suelos categorizados SRPH, incluidos en la zona Bbl1.1, donde el Plan Insular
reconoce la existencia de actividad tradicional compatible con la conservacién de las
caracteristicas naturales, se atendera a las condiciones establecidas en el Art. 157.4 de la
Normativa del PIOLP.

5. Por razones de proteccion del dominio publico hidraulico, conforme a la normativa sectorial
de aplicacion se asigna la condicién de “zona sensible” a los terrenos pertenecientes a los

cauces de los Barrancos sefialados en el plano de informacion.

6. De acuerdo a lo especificado en las Normas de Aplicacién Directa (NAD) del PIOLP, se

establecen los usos para cada categoria de suelo en funcién de las zonas afectadas.

6.1. Parala zona Bb1.1 Conectores ecoldgicos con actividad tradicional.

1. De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en estas Normas, para
lazona Bb1.1. Conectores ecolégicos con actividad tradicional se definen los siguientes usos
condicionados al cumplimiento de los objetivos de conectividad ecolégica establecidos en el
Art. 198 del Plan Insular:
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a) Principal:
e De conservacion ambiental.
b) Compatibles complementarios:
e Cientifico y de educacién ambiental, cuando se encuentren vinculados con la
actividad propia de las instituciones cientificas publicas y de las universidades.
c) Compatibles autorizables:
e De esparcimiento en espacios no adaptados.
d) Compatibles autorizables con limitaciones:
¢ De esparcimiento en espacios adaptados Tipo |, cuando lo autorice el Consejo Insular
de Aguas de La Palma.
e Mantenimiento de las infraestructuras existentes, asi como de las infraestructuras y
equipamientos previstos por el PIOLP o por el planeamiento territorial especial.
e Pastoreo en las areas sefaladas por el PIOLP, apicolas y cinegéticas, estas Ultimas,
cuando lo autorice el Consejo Insular de Aguas de La Palma.
e Turistico, en la tipologia de turismo rural prevista en la Ley 6/2002, cuando lo autorice
el Consejo Insular de Aguas de La Palma.
e) Usos Prohibidos:
e Aguellos que no se consideran en anteriores apartados y los que pudieran disminuir
la capacidad conectora.

2. Los usos y actividades de agricultura tradicional que actualmente se ejercen, pueden
mantenerse en sus actuales niveles de intensidad, prohibiéndose cualquier transformacion ex
novo, ya sea de construccién de muros, roturaciones, implantacion de instalaciones de riego,
protecciones artificiales, etc... Se prohibe por tanto la afeccion de nuevos terrenos para
cultivos agricolas. En todo caso el mantenimiento y confirmacion de una zona de cultivos
agricolas viene condicionada a la evaluacion de su incidencia en la biodiversidad y en el

paisaje, y en la adopcion de las medidas que se determinen si fuera el caso.

6.2. Parala zona Bb3.1. Interés agricola. Agriculturaintensiva.

De acuerdo con las definiciones de uso y la matriz general incluidas en el Titulo XII de la
Normativa del PIOLP, para la zona Bb3.1. Interés agricola, agricultura intensiva se definen
los siguientes usos:
a) Principal:

e Agricola intensivo y tradicional.
b) Compatibles complementarios:

e De conservacion ambiental, cientifico y de educacién ambiental, estos Gltimos cuando

se encuentren vinculados con la actividad propia de las instituciones cientificas

publicas y de las universidades.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 272

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

c) Compatibles autorizables:

e De esparcimiento en espacios no adaptados. y adaptados tipo |, cuando lo autorice
el Consejo Insular de Aguas de La Palma.

e De infraestructuras, de equipamientos, ganadero en explotaciones familiar,
complementaria y profesional y actividad econémica en categoria | vinculada a
explotaciones agricolas o ganaderas. Todos ellos cuando lo autorice el Consejo
Insular de Aguas de La Palma.

d) Terciarios: comerciales y de hosteleria, en asentamientos y en la categoria de proteccion
agraria siempre que estén relacionados con la actividad de la finca, cuando lo autorice
el Consejo Insular de Aguas de La Palma y salvo prohibicién expresa por este Plan
General.

e) Compatibles autorizables con limitaciones:

e Ganaderos en explotacion industrial, actividades productivas y logisticas tipo Il y IlI
vinculadas a la actividad agricola, forestal existente, pastoreo y apicolas, que deberan
ser autorizados por los Planes Generales. Estos podran localizarlos y establecer
condiciones de intensidad. En todo caso, estos usos habran de ser autorizados por
el Consejo Insular de Aguas de La Palma.

e Turistico cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Turistica y el Consejo Insular de Aguas de La Palma.

f)  Usos Prohibidos:

. Los noindicados en los anteriores apartados.

6.3. Parala zona Bb4.1 Interés agropecuario.

De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona B41.1. Interés agropecuario, se definen los siguientes usos condicionados al
cumplimiento de los objetivos de conectividad ecolégica establecidos en el Art. 224 del Plan
Insular:
a) Principal:
e Agricola tradicional, pastoreo y explotaciones ganaderas en todas sus intensidades,
con las limitaciones establecidas en estas normas y en la legislacion aplicada.
b) Compatibles complementarios:
¢ De conservacion ambiental, productivo en categoria |, vinculado a las explotaciones
agricolas o ganadera, cientifico, y de educacion ambiental, estos ultimos, cuando se
encuentren vinculados con la actividad propia de las instituciones cientificas publicas
y de las universidades.

c) Compatibles autorizables:
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e De esparcimiento en espacios no adaptados y adaptados tipo |, de infraestructuras y
equipamientos y agricola intensivo. En todo caso, estos usos habran de ser
autorizados por el Consejo Insular de Aguas de La Palma.

e Terciario: Comerciales y de hosteleria, en asentamientos rurales y en la categoria de
proteccion agraria siempre que estén relacionados con la actividad de la finca, salvo
prohibicién expresa por el Plan General. Sélo podran ser autorizados a cooperativas
agrarias, sociedades agrarias de transformacion y a agricultores o ganaderos
profesionales, segun la definicién contenida en la Ley 19/1995, de 4 de julio, de
modernizacion de las explotaciones agrarias. En todo caso, estos usos habran de ser
autorizados por el Consejo Insular de Aguas de La Palma.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:

e Forestal, apicola y cinegético, productivos o de almacenamiento vinculados a la
actividad agricola y ganadera en intensidades superior a la categoria |, cuando lo
autorice el Consejo Insular de Aguas de La Palma.

e Turistico, cuando lo habilite el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Turistica y el Consejo Insular de Aguas de La Palma.

e) Usos Prohibidos:
e Aquellos que no se consideran en anteriores apartados y los que pudieran disminuir

la capacidad conectora.

6.4. Parala zona C2.2 Interés Agropecuario apta para actividades de interés general.

Se definen los siguientes usos:
a) Principal:

e Agricola tradicional y pastoreo y explotaciones ganaderas en todas sus intensidades,

con las limitaciones establecidas en la Normativa del PIOLP y la legislacion aplicable.
b) Compatibles complementarios:

e De conservacion ambiental, productivo en categoria I, vinculado a las explotaciones
agricolas o ganaderas, cientifico y de educacién ambiental, estos ultimos, cuando se
encuentren vinculados con la actividad propia de las instituciones cientificas publicas
y de las universidades.

c) Compatibles autorizables:

e De esparcimiento en espacios no adaptados y adaptados tipo |, de infraestructuras y
equipamientos y agricola intensivo. En todo caso, estos usos habran de ser
autorizados por el Consejo Insular de Aguas de La Palma.

e Terciarios: Comerciales y de hosteleria, en asentamientos y en la categoria de
proteccion agraria siempre que estén relacionados con la actividad de la finca, salvo
prohibicién expresa por este Plan General. En todo caso, estos usos habran de ser

autorizados por el Consejo Insular de Aguas de La Palma. Sélo podran ser
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autorizados a cooperativas agrarias, sociedades agrarias de transformacion y a
agricultores o ganaderos profesionales, segun la definicion contenida en la Ley
19/1995, de 4 de julio, de modernizacién de las explotaciones agrarias.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:

e Forestal, apicolas y cinegéticos, productivos o de almacenamiento vinculados a la
actividad agricola y ganadera en intensidades superior a la categoria I. Residencial
unifamiliar en asentamientos rurales. En todo caso, estos usos habran de ser
autorizados por el Consejo Insular de Aguas de La Palma.

e Turistico cuando lo habilite el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Turistica y lo autorice el Consejo Insular de Aguas de La Palma.

e) Usos Prohibidos:

. Los noindicados en los anteriores apartados.

Articulo 5.4.9. Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras (SRPI)

1. Solo seran posibles los usos y obras provisionales a que se refiere el articulo 32 de la
LSENPC, en los términos previstos en el Art. 71.3 de la LSENPC, en tanto no sean
ocupados por las infraestructuras, equipamientos o dotaciones a los que estan destinados,
sin que esto suponga menoscabo de su condiciébn general de compatibilidad con otras

categorias de suelo rustico.

2. La eficacia de las licencias municipales correspondientes a las construcciones e
instalaciones de caracter provisional quedara sujeta a la condicion legal suspensiva de
prestacion de garantia por importe minimo de los costes de demolicion o desmantelamiento,
y de inscripcion en el Registro de la Propiedad del caracter precario de las construcciones

e instalaciones y de los usos y actividades.

3. Asimismo, el otorgamiento de las anteriores licencias conllevara el deber de demolicion o
desmantelamiento y de restauracion de los terrenos y de su entorno sin indemnizacion, a

requerimiento del 6rgano urbanistico actuante.

4. Cuando la categoria de Proteccidon de Infraestructuras concurra con cualquiera de las
restantes del suelo rustico, prevalecera lo dispuesto en el apartado 1 anterior sobre el
régimen aplicable por razén de la otra categoria concurrente. La superficie computable de
las fincas categorizadas como suelo rustico de proteccidn de infraestructuras Carreteras

SRPI-1c (s6lo las zonas de servidumbre y afeccion) a efectos de constituir una unidad apta
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para la edificacion, asi como las categorizadas SRPI-2t, SRPI-3h, SRPI-4e, SRPI-6py SRPI-

7he (excepto las zonas de dominio o la ocupacion por la infraestructura en si).

5. Enlafranja de suelo rustico categorizado de Proteccion de Infraestructura Viaria (SRPI-1c),
gue se superpone a otras categorias, se admiten los usos y actividades propias de dichas
categorias de suelo rustico, excluyendo cualquier tipo de edificacién permanente, conforme
al Art. 32 de la LSENPC. Asimismo, en dicha subcategoria SRPI-1c son admisibles los
usos, edificios, construcciones e instalaciones permitidos en la legislacién y reglamentacion
de Carreteras, sin perjuicio de las mayores limitaciones derivadas de la franja de proteccion

preventiva establecidas en el PIOLP.

6. Toda edificacion, construccion, siembra o instalacion que se prevea situar a una distancia
menor de 5 metros del eje de los canales hidraulicos comarcales, incluidos dentro de la
categoria de Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras Hidrolégicas (SRPI-3h), habra

de ser informada o autorizada previamente por el Consejo Insular de Aguas.

7. Los equipamientos previstos en el presente Plan General se regirdn por las condiciones
establecidas en la ficha correspondiente del Anexo-Fichero de Ambitos Urbanisticos y de

Gestion, incorporado a la hormativa.

8. Porrazones de proteccién del dominio publico hidraulico, conforme a la normativa sectorial
de aplicacion se asigna la condicion de “zona sensible” a los terrenos pertenecientes a los

cauces de los Barrancos sefialados en el plano de informacién.

9. En suelo rastico de proteccion de infraestructuras y equipamientos (SRPI), se prohiben los

usos cinegéticos y apicolas.

10. La implantacién de infraestructuras que discurran por suelo adscrito a la categoria de
Proteccion Hidrologica (SRPH), deberan contar con la autorizaciéon previa del Consejo

Insular de Aguas de la Palma.

11. Cuando se pretendan implantar vinculadas a los usos complementarios definidos en el Art.
61 de la LSENPC, en zonas de interés agricola y agropecuaria (Bb3.1, Bb4.1 y C2.2), se
condicionan a que so6lo podran ser autorizados a cooperativas agrarias, sociedades agrarias
de transformacion y a agricultores o ganaderos profesionales, segun la definicién contenida

en la Ley 19/1995, de 4 de julio, de modernizacion de las explotaciones agrarias.
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12. La implantaciéon de infraestructuras que afecten a los suelos agricolas adscritos a la
categoria de Proteccién Cultural (SRPCU), se condiciona a la autorizacién de las mismas

por el Servicio de Patrimonio del Cabildo Insular de La Palma.

13. La implantacion del uso de infraestructuras en suelo rustico de Proteccion Ambiental se
supedita a los condicionantes establecidos en el presente capitulo (Art. 5.4.2 a Art. 5.4.96,

ambos inclusive.

Articulo 5.4.10. Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR)

1. Dentro de la delimitacion de suelo adscrita a la categoria de Asentamiento Rural en la
ordenacion urbanistica de este PGO se determina el uso residencial en la tipologia de
vivienda unifamiliar aislada o vivienda rural como uso principal, admitiéndose promociones
de hasta dos viviendas pareadas, salvo en actuaciones de rehabilitacion de patrimonio con
valor arquitectdnico, histdrico, arqueolégico o etnografico. En aplicacién del Art. 69.1 a) de

la LSENPC, en ningln caso se permitiran construcciones en hilera o adosadas.

2. Los usos admisibles en la categoria de asentamiento rural se regulan en la ficha de usos y

actividades correspondiente.

Con caracter complementario al uso principal de vivienda rural, o bien con caracter exclusivo
independiente, se admiten usos de actividad econémica, de forma condicionada,
concretamente, el uso de comercio minorista (G4), los de hosteleria (G5) y los de oficinas
(G6). En todo caso, en aplicacion del Art. 69.1 d), estos usos se admiten cuando se
encuentren conectados con las actividades agrarias y analogas de los asentamientos, asi
como con las necesidades de las personas residentes, asi como la prestacion de servicios

profesionales.

3. En aplicacién del Art. 69.1 c), los usos y actividades industriales con sus construcciones
admisibles son los vinculados a las actividades agrarias y equivalentes, los de caracter
artesanal que sean compatibles con la vivienda, asi como los talleres compatibles con el
uso residencial del inmueble, que se corresponde con los usos productivos, logisticos y de

almacén de categoria | (G1), asi como en categoria Il (G2), cuando preexista.
4. Los usos agricolas susceptibles de introducirse o mantenerse en los asentamientos rurales,

se corresponden con los tipificados como usos agricolas tradicionales (E1) o intensivos (E2),

prohibiéndose los invernaderos.
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5. Dentro del grupo de usos de esparcimiento (B), se admiten con condiciones el esparcimiento
en espacios adaptados tipo | (B2) y el esparcimiento en espacios no adaptados (B1) en los
caminos existentes.

6. Se admiten de forma condicionada, dentro del espacio de admisibilidad previsto en este
PGO, los usos de equipamiento (C1), en el que se incluye las reservas de suelo para
espacios libres, dotaciones y equipamientos, cuya dimension se graduara de acuerdo con
los diferentes tipos de asentamientos rurales, con una superficie no superior al 60% de la
prevista para los suelos urbanizables ordenados y pudiendo concentrar las mismas en
determinados usos, conforme igualmente a las caracteristicas de los asentamientos.

7. Los usos cinegéticos y apicolas se prohiben dentro de los asentamientos rurales.

8. Estara en todo caso a las condiciones establecidas en el Art. 69.1 de la LSENPC.

9. De acuerdo a lo especificado en las Normas de Aplicacién Directa (NAD) del PIOLP, se
establecen los usos para cada categoria de suelo en funcién de las zonas afectadas.

9.1. Parala zona D1.1. Asentamiento Rural simple y complejo.

De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en estas Normas, para
la zona D1.1, asentamiento rural simple y complejo se definen los siguientes usos:
a) Principal:
. Vivienda unifamiliar.
b) Compatibles complementarios:
. De conservacion ambiental y de equipamientos.
c) Compatibles autorizables:

. Cientifico, de educacion ambiental, de esparcimiento en espacios no adaptados o
adaptados tipo | y I, de infraestructuras, agricola tradicional, productivo existente en
categoria | y terciario: hosteleria y comercio minorista existente.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:

. Ganaderia en explotacion familiar y oficinas.

. Se reconocen las actividades productivas en categoria Il preexistentes, y se
consideran autorizables aquellas que estén relacionadas con la actividad agricola.

. Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de Ordenacion de Actividad
Turistica.
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2. En las éareas incluidas en la delimitacion de asentamientos rurales el Plan General y los
Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos concretaran, como minimo, la
implantacion y condiciones referidas a los usos:

a) Residencial. Se especificaran las condiciones tipolégicas de las viviendas. Se podran
permitir viviendas unifamiliares con tipologias de edificacion aislada o adosada. Los
frentes continuos sélo son admisibles en caso de completar frentes preexistentes y
siempre que no se den promociones o0 proyectos unitarios para mas de dos viviendas ni
que quepa considerar repetidas, (aunque se introduzcan variaciones de poca entidad en
elementos ornamentales, texturas o colores).

Los instrumentos que formulen la ordenacion pormenorizada completa de los
asentamientos rurales prohibirdn los edificios de vivienda colectiva y las agrupaciones
en hilera.

b) Agricolay ganadero. Se regulara la tolerancia para cada asentamiento, en particular, en
cuanto a la actividad agricola, el uso de productos fitosanitarios y otros que puedan ser
nocivos; y en cuanto a la actividad ganadera, evaluando las condiciones de
compatibilidad con el uso residencial y otros usos admitidos por el planeamiento.

¢) Actividad econémica: Los Unicos usos industriales autorizables son los vinculados a las
actividades agrarias, los de caracter artesanal y los talleres que sean compatibles con la

residencia.

3. Los sistemas generales no computan a efectos de cumplimiento de estdndares. Caso de
gue las condiciones de localizacion relativa y de accesibilidad lo permitan, los espacios libres
publicos y equipamientos correspondientes al suelo con uso predominante residencial

pueden ser compartidas por dos 0 mas asentamientos rurales.
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CAPITULO 5. CUADRO DE USOS Y CATEGORIAS

En el cuadro siguiente, de caracter operativo, se reflejan los distintos usos y categorias
admisibles en suelo rastico, asi como el caracter dentro de cada categoria: principal o
secundario, autorizable o prohibido, y procedente o improcedente. En caso de contradiccién se
estard a lo previsto en el capitulo 3 del titulo quinto de la Normativa Urbanistica de esta

Ordenacion Estructural.

En Suelo Rustico cualquier Edificacién que supere la altura maxima de dos plantas y 7 metros,
asi como cualquier infraestructura, construccion, instalacion o cualquier tipo de actuacion,
incluidos los medios necesarios para su construccién, como pueden ser postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, grdas de construccion, carteles, torres de vigilancia, lineas
de transporte de energia eléctrica, etc., que superen la altura maxima aeronauticas de siete (7,00
metros), en zonas en las que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronduticas del
aeropuerto de La Palma o zonas que se encuentren préximas a dicha vulneracion, sera necesario
presentar un estudio aeronautico de seguridad que acredite, a juicio de la autoridad competente
en materia de seguridad operacional aeronautica, que no se compromete la seguridad ni queda
afectada de manera significativa la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de
conformidad con lo establecido en el Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (BOE
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CUADRO RESUMEN DE USOS Y CATEGORIAS Y ZONAS PORN.

El presente cuadro de usos y categorias y zonas PORN, se complementa con los cuadros

correspondientes a cada categoria establecidos en presente capitulo 4 de esta NUOE.
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CAPITULO 6. CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO DE LOS
ASE307NTAMIENTOS RURALES.

Articulo 5.6.1 Superficie de techo edificable maxima en asentamientos rurales.

1. La superficie de techo edificable maxima por parcela, salvo las excepciones expresadas en
los apartados 2 y 3 siguientes, se establece en 300 m2 con independencia de que la parcela

albergue uno 0 mas usos. La ocupacion maxima se establece en 250 m2,

No sera de aplicacion la condicién de superficie construida maxima cuando se trate de
actuaciones en edificios de valor etnografico o arquitectonico que pueden incluir

excepcionalmente obras de ampliacion.

Los volimenes de sétanos y semis6tanos construidos conforme a las limitaciones
establecidas en las condiciones particulares del capitulo 3 del Titulo 5° anterior, no

computan a efectos de determinacién de la superficie maxima construida.

Los cuerpos salientes de porches, galerias abiertas exteriores y balcones computan al 50

% a efectos de la determinacién de la superficie edificable maxima.

2. Los usos compatibles con la vivienda en la misma edificacion, asi como las superficies

construidas maximas, son los siguientes:

SUP. MAX.CONST.
SUP. MAX.CONST. EN EN
1. UsO SITUACION EXCLUSIVA COMPATIBILIDAD
CON LA VDA.
SRAR SRAR
Gl Usos de actividades econdémicas. Usos productivos-
o . . 250 m2 350 m2
logisticos y de almacén. Categoria |
G4 Usos de actividades econdémicas. Usos terciarios:
L 300 m? 350 m2 (2)
comercio minorista (1)
G5 Usos de actividades econémicas. Usos terciarios: 250 m2 250 m2
hosteleria (1)
G6 Usos de actividades econémicas. Usos terciarios:
- 300 m? 350 m2
Oficinas

(1) En asentamientos rurales el uso comercial se admite exclusivamente cuando preexista.
(2) Se podra alcanzar esta superficie solo cuando sea mediante la ampliacién del uso preexistente.

3. Ensuelo rastico de asentamiento rural podra sobrepasarse la superficie construida maxima

de 300 m?, para los usos de Equipamiento C1.
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4. La documentacién técnica que desarrolle los usos referidos debera disponer de la
informacion gréafica suficiente que demuestre la adecuada insercion del volumen edificado
en el medio rural y en la que se establezcan, en su caso, las medidas correctoras precisas

para ello.

Articulo 5.6.2. Parcelacion urbanistica

En suelo rustico de asentamiento rural no se establecen otras limitaciones para las parcelaciones
urbanisticas, segregaciones y divisiones que las derivadas del propio planeamiento, salvo las

excepciones derivadas de la normativa especifica de aplicacion.

Articulo 5.6.3. Dotaciones y servicios minimos

1. Las condiciones de ordenacién y ejecucién de las edificaciones destinadas a Dotaciones en
los asentamientos rurales se recogen en el anexo de Asentamientos Rurales, y

complementariamente en el Art. 5.3.10 de esta NUOE.

2. Parala obtencién del suelo necesario para la ejecucion de las dotaciones e infraestructuras
publicas se utilizara un sistema de ejecucion publica por expropiacién, con imposicion de

contribuciones especiales, tal y como se establece en el Art. 246 de la LSENPC.
Articulo 5.6.4. Zonas verdes y areas libres
Las condiciones de desarrollo del suelo destinado por el planeamiento a espacios libres publicos
seran las establecidas en el Capitulo 9 del Titulo 3 “Zonas Verdes y Areas Libres" de la Normativa

Urbanistica de la Ordenacién Pormenorizada, ademas de las establecidas con caracter general

en el Capitulo 6 del Titulo 5, de esta Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural.
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Articulo 5.6.5. Planes Especiales en Asentamientos Rurales

El Ayuntamiento podra delimitar areas, dentro de los Asentamientos definidos por el Plan y
redactar Planes Especiales que permitan una ordenacion de mayor grado de precision de los
Asentamientos Rurales. Estos Planes podran modificar las condiciones particulares (parcela
minima, retranqueos, tipologias edificatorias, etc.) fijadas en este capitulo. Mientras no se
apruebe definitivamente los instrumentos de ordenacion referidos, los expedientes de licencias
de obra o usos que se tramiten sé ajustaran a las condiciones establecidas en estas Normas.
Cuando en el Plan Especial se planteen alteraciones que afecten a los parametros de uso y
aprovechamiento de la ordenacion pormenorizada prevista en el presente Plan General, sera
necesaria la tramitacién previa de un expediente de Modificacion Puntual. En caso de
incrementarse el numero de viviendas maximo previsto en los asentamientos, debera
incrementarse la reserva de suelo para Sistema General de Espacios Libres Publicos, con la
finalidad de mantener el cumplimiento de la ratio de 5 m#/habitante.

Articulo 5.6.6. Usos admisibles en Asentamientos Rurales.

1. Losusos permitidos, en cualquiera de los ambitos delimitados como Asentamientos Rurales,
segun las categorias especificas definidas y reguladas, son los siguientes:

a) Dentro de los usos ambientales, en situacion de compatible autorizable, se admiten los
usos cientificos (Art. 5.3.3.) y de educacién ambiental (Art. 5.3.4.).

b) Dentro de los usos de esparcimiento, se admiten el esparcimiento en espacio no
adaptado (Art. 5.3.6.3), asi como el esparcimiento en espacios adaptados. Tipo |
(Articulo 5.3.7) y tipo Il (Art. 5.3.8.), en este Ultimo caso, cuando exista.

c) Eluso de equipamientos (Art. 5.3.10.) se admite como uso compatible complementario
cuando se encuentre previsto en la ordenacién pormenorizada de cada asentamiento.

d) Los usos de infraestructuras se permiten en general, en situacion de compatible
autorizable con limitaciones. No se permiten las redes de servicios mediante tendidos
aéreos, que habran de ser subterrdneas, asi como las conducciones vistas, que
igualmente habran de discurrir por el subsuelo. Se estard en todo caso a las limitaciones
establecidas en la seccion 4°, del capitulo 3° del presente titulo.

e) Dentro de los usos primarios no extractivos, se permite exclusivamente la agricultura
tradicional (Art. 5.3.20).

f) Dentro de los usos de actividades econdmicas, se permiten el productivo, logistico y
de almacenamiento en la categoria | (Compatible autorizable) (Art. 5.3.43) y categoria Il

(Compatible autorizable con limitaciones) (Art. 5.3.44), asi como los usos terciarios de
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comercio minorista (Art. 5.3.46) y hosteleria (Art. 5.3.47), ambos con caracter compatible

autorizable y el de oficinas (Art. 5.3.48), igualmente, pero con limitaciones.

g) La introduccion del uso turistico se admite conforme a las condiciones y limitaciones

establecidas en la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de la actividad

turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, asi como a las determinaciones

complementarias que resulten del planeamiento insular, de las ordenanzas insulares de

ordenacion, del presente Plan General, y de los titulos habilitantes de las actuaciones

turisticas.

h) Quedan expresamente prohibidos el resto de los usos.

2. Sin perjuicio de las determinaciones previstas en la ordenacion pormenorizada de cada

asentamiento, el ancho minimo a considerar para la red viaria agricola del asentamiento

sera de 6,00 metros de calzada, debiendo situarse los cierres de fincas a dos metros de la

arista exterior de dicha calzada.

Articulo 5.6.7. Parcela minima.

1. Sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas en las fichas de ordenacién de los

asentamientos para cada unidad de suelo las parcelas minimas exigidas para cada

asentamiento rural, determinadas basandose en el analisis catastral y al establecimiento de

una densidad residencial maxima alcanzable, en aras a mantener su caracter rural, se

establece a continuacion:

SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL

LOS SAUCES
SRAR-L.1 | EL POISO S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-12 | LOMO LOPEZ DE ABAJO S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-1.3 | LOMO GIL S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-15 | LA CALZADA VIEJA S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-1.6 | EL VALLE S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-1.7 | EL CARDAL S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-1.8 | LA CALZADA S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-L9 | pAJARES S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-1.10 | MANOS DE ORO-QUINTA ZOCA S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-1.11 | BERMUDEZ S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-112 | BAJAMAR S/ ORDENACION PORMENORIZADA
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LAS LOMADAS
SRAR-2.1 VERADA- LOMADAS S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-2.3 LA OROTAVA S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-2.4 SAN PEDRO S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-2.5 BERMUDEZ S/ ORDENACION PORMENORIZADA
LOS GALGUITOS
SRAR-3.1 SAN JUAN S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-3.2 EL ROQUE S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-3.3 EL TANQUE PARTE ALTA S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-3.5 EL TANQUE PARTE BAJA S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-3.6 GARACHICO-EL TANQUE CENTRO S/ ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-3.7 LA GALLEGA S/ORDENACION PORMENORIZADA
SRAR-3.8 EL EONDO S/ORDENACION PORMENORIZADA

En las fichas de ordenacién pormenorizada de cada asentamiento, con caracter excepcional,

se establecen para determinadas unidades residenciales, parcelas minimas edificables

inferiores a la media predominante de cada asentamiento.

2. Se determinan en las fichas individuales de los Asentamientos Rurales, que se presentan como

anexo normativo, las condiciones particulares para la edificacion, asi como para la introduccion

de los distintos usos, en cada Asentamiento.
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CAPITULO 7. CONCURRENCIA DE REGIMENES

1. Taly como se establece en el Art. 73 de la LSENPC, en las fincas o, en su caso, unidades
aptas para la edificacion sujetas a varios regimenes urbanisticos se aplicard a cada parte el
régimen que le asigne el planeamiento, pudiendo computarse la superficie total
exclusivamente para la aplicacion del régimen mas restrictivo de los que les afecten.

2. Con independencia de su concreta calificacion, el planeamiento podra permitir el cémputo

conjunto de las superficies destinadas a usos compatibles entre si, a los efectos de la

autorizacién de construcciones o instalaciones vinculadas especificamente a dichos usos.
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CAPITULO 8. CONDICIONES GENERALES PARA LA EJECUCION DE LOS
DISTINTOS USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO

Sin perjuicio de las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y de caracter subsidiario
establecidas en la LSENPC, en suelo rustico, y en defecto de previsién expresa de las
Condiciones Generales de cada uso regulado (Cap. 4 del Titulo 5), en cada una de las categorias

0 subcategorias se estara a lo dispuesto en los articulos siguientes:

Articulo 5.8.1. Condiciones de la edificacion

1. Laimplantacion de edificaciones, cerramientos u otros volimenes y elementos, susceptibles
de generar apantallamientos visuales por la limitacion del campo visual sobre los espacios
abiertos maritimos, costeros o nucleos tradicionales, o bien desfigurar sensiblemente las
perspectivas, fundamentalmente desde las carreteras, miradores y caminos de caracter
pintoresco, sera razén suficiente para la no autorizacién de un proyecto. Al respecto, el
Ayuntamiento podré solicitar estudios de integracion e impacto paisajistico, cuando lo estime

procedente.

2. No podra realizarse construccion alguna que presente caracteristicas tipoldgicas o soluciones
estéticas propias de las zonas urbanas, y las que presenten paredes medianeras vistas, salvo

en los asentamientos rurales que admitan esta tipologia.

3. La implantacion de las construcciones en el suelo rustico estara condicionada a una correcta
integracion paisajistica, debiendo estar en armonia con las caracteristicas de su
emplazamiento y del medio rural en el que se insertan, asi como, en su caso, con los
elementos de valor arquitecténico de su entorno cercano. Al respecto, el Ayuntamiento podra

solicitar estudios de integracién e impacto paisajistico, cuando lo estime procedente.

4. La altura maxima edificable sera, sin perjuicio de las establecidas en las condiciones
particulares de cada uno de los usos regulados en el Capitulo 3 del Titulo Quinto de estas
Normas, de 7,00 metros para las dos plantas y de 4,00 metros para una planta, segun los

criterios para la medicion de alturas establecidas para cada caso.

No se incluyen en la altura maxima los s6tanos o semisétanos, que en general no computan

a efectos de superficie construida maxima.
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Para edificaciones no residenciales cuyo uso precise alturas mayores se debera justificar la
imposibilidad de desarrollar el uso con la altura prevista en el planeamiento y ésta podra ser,
excepcionalmente, la que se requiera para el adecuado uso de la instalacion, sin perjuicio del
preceptivo informe de conformidad que habria que evacuar del Ministerio de Fomento

(Agencia Estatal de Seguridad Aérea).

5. Los retranqueos a linderos seran los establecidos en las condiciones generales de uso. A
falta de determinacidn expresa, se establece un retranqueo minimo a linderos de 5 metros.

6. Los retranqueos a vias, salvo determinacion distinta de las condiciones generales de uso

serdn como minimo, los siguientes:

LP-1
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2 0
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o <
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o > 4 O _|
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> s 2 wa
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Quedan excluidos los suelos urbanos, urbanizables y rasticos de asentamiento.

Excepcionalmente, por causas debidamente justificadas, cuando se trate de ampliaciones de
viviendas existentes o reconstruccion parcial de la misma, para mejorar sus condiciones de
habitabilidad, se podra reducir el retranqueo a los caminos de titularidad municipal hasta 8 m.
medidos al eje, pudiéndose llegar hasta 6 metros cuando se trate de viviendas lindantes con

caminos pertenecientes a la red capilar.

En cuanto a las vias de interés regional o insular, (red de nivel basico y red de nivel intermedio
en este PGO), se estara a las limitaciones legalmente establecidas, sin perjuicio de lo
establecido en el Art. 27.3 de la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias y Art.
55.2. del Reglamento que la desarrolla (Decreto 131/1995), sin perjuicio de las mayores
limitaciones derivadas del Art. 106 de la Normativa del PIOLP, respecto al establecimiento de
bandas preventivas de proteccién en las vias tipificadas de primer y segundo nivel en este
PGO.

7. La pendiente de las cubiertas inclinadas no sera superior a 30°.

8. Los pavimentos pertenecientes a zonas exteriores tendran preferentemente un tratamiento
blando en la mayor parte de su superficie y los muretes de jardineria, rampas, peldafios,

veredas y similares se realizaran preferentemente con piedra natural.

9. Las plantas bajas no destinadas a vivienda deberan tratarse con soluciones compositivas

unitarias con el resto de la edificacion.

10.Las construcciones en ladera evitaran la aparicion de las estructuras del edificio, pilares y
vigas de arriostramiento, debiendo quedar éstos ocultos por muros de mamposteria u otro

tipo de acabado, tratados como fachada, y por tanto previstos desde los alzados de proyecto.

11.Se prohiben los lavaderos, tendederos, torreones y otras construcciones auxiliares en

cubierta que debera conservar su unidad como remate de la edificacion.

12.Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de
caracter artistico, histérico, pintoresco, tipico o tradicional, habran de armonizar con dichos
edificios. De igual forma, cuando sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran
importancia o calidad de los caracteres indicados, la nueva actuacion habra de armonizar con

ese edificio singular.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 295

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

13. Se prohibe que las edificaciones se pinten con colores estridentes o que no sean los

dominantes en la zona.

14. Los materiales de edificacion se usaran con sentido constructivo. En consecuencia, la teja
no podra utilizarse como mero remate perimetral de cubiertas planas ni de cualquier otra
forma que desvirtle el modo heredado de utilizar este material tan caracteristico de la

arquitectura tradicional del municipio.

15. En el mismo sentido, salvo que obedezcan a razones constructivas reales, no se permite en
las fachadas, la utilizacién de esquineros de piedras artificiales, ni de aplacados de piedra

o de cualquier otro material, falseando la arquitectura tradicional.

16. Para prevenir incendios, las edificaciones en suelos con masas de pinar o Monteverde
deberan estar dotadas de una franja de seguridad libre de residuos, matorral y vegetacion
seca, pudiéndose mantener las formaciones arboreas y arbustivas en las densidades que

para cada caso determine la Administracion Forestal.

17. Los porches, galerias exteriores, balcones, etc. computan al 50% a efecto de la
determinacion de la superficie méxima construida, y al 100% para el calculo de la ocupacion.
Las pérgolas vinculadas a la vivienda sin elemento de cubricién alguno no computan a los

efectos del computo de ocupacién y edificabilidad.

Articulo 5.8.2. Movimiento de tierras

1. Con caracter complementario a la regulacion especifica de los movimientos de tierra que se
planteen para la introduccién de los usos agricolas, edificatorios, acondicionamientos,

infraestructuras, etc.., con caracter general, se han de cumplir las siguientes condiciones:

a) Encasode que sea precisa la formacién de terrazas naturales para apoyar la edificacion,
0 como consecuencia de cualquier actividad o instalacién, se construirdn basado en
taludes, muros de contencidn de piedra u otros materiales acordes con el medio, que no

superen en su parte vista la altura de 3 metros.
b) Se deberadn presentar como parte integrante del proyecto, planos detallados de la

topografia actual y modificada que se pretende en todo el &mbito, detallando las especies

arbéreas existentes.
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c¢) La autorizacion de cualquier actividad, instalacion o construccién que requiera
movimiento de tierras comportara la obligacion, en caso de ser necesario, de realizar
vertidos en lugar expresamente autorizado, asi como la restauracion del entorno una vez
finalice la actividad autorizada.

Articulo 5.8.3. Medio Ambiente

1. El desarrollo de cualquier uso o actividad en suelo rastico implicara el cumplimiento de las
Normas de Proteccion del Medio Natural recogidas en el Capitulo 1 del Titulo Séptimo de la

Normativa Urbanistica de la Ordenacion Estructural.

Articulo 5.8.4. Infraestructura

1. Todo proyecto de infraestructura publico o privado debera incluir medidas de proteccién y

restauracién de la superficie afectada.

2. El saneamiento debera resolverse de modo autosuficiente e independiente, incluyendo

depuracion y solucidn para eliminacién de residuos de cualquier tipo.

Articulo 5.8.5. Viario y accesos

1. La ejecucion de los diferentes usos y actividades en fincas que linden con caminos
estructurantes de asentamientos rurales podra conllevar el deber de ejecutar las obras de
materializacion del deslinde con dichos caminos de tal forma que quede libre el ancho previsto
en los planos de ordenacidon pormenorizada de los asentamientos. Atendiendo a las
caracteristicas topograficas de la parcela, asi como su posicién en relacién a la rasante del
camino, se establecen los siguientes criterios de actuacion que podran ser concretados por
los servicios técnicos municipales atendiendo a las condiciones especificas de cada caso:

a) El confinamiento lateral de la infraestructura viaria, asi como de los elementos
funcionales de la misma, habran de realizarse mediante elementos constructivos
lineales, tales como muros de contencidn y pretiles, quedando perfectamente definido el
suelo de dominio publico correspondiente al camino.

b) Con antelacién al inicio de las obras, se solicitara al Ayuntamiento la fijacion en el terreno

de las alineaciones viarias, asi como de las rasantes definitivas, levantandose el acta
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correspondiente que incorporara la documentacién grafica precisa, asi como las
condiciones establecidas.

¢) La franja de calzada rodada, asi como las bandas laterales peatonales que se vean
afectadas, habran de quedar perfectamente terminadas con las soluciones constructivas,
los materiales y los acabados que determine el Ayuntamiento.

d) En todo caso, habra de quedar resueltos los aspectos relativos a la seguridad tanto del
transito peatonal como del rodado, asi como, en lo que resulte de aplicacion, las
condiciones de accesibilidad.

2. Debera garantizarse una adecuada conexién con el sistema general municipal o insular de

carreteras cuando las instalaciones asi lo requieran.

3. Las obras de mejora y de conservacién de accesos viarios correrdn por cuenta de la
instalacion aun cuando éstos discurran fuera de los limites de su finca, utilizdndose

preferentemente caminos o vias de dominio publico.

4. En caso de que se tengan que realizar aperturas de nuevos accesos y en las obras de mejora
de los existentes, éstos se realizaran con el minimo movimiento de tierras posible y discurriran
preferentemente por laderas de pendiente menor o igual al 30% para evitar cortes y
terraplenes excesivos en el terreno. En cualquier caso, los desniveles entre rasante del viario
y talud natural no superaran los 3 metros y, si en algin punto se superara, se habra de
justificar y tratar adecuadamente su correccién. El ancho méaximo de la banda de rodadura de
los caminos de acceso privados sera de 3,50 metros. El tratamiento de los arcenes y cunetas
sera cuidado y de manera que permita la aparicién de vegetacion y la plantacion de arboles

o arbustos.

5. Para conseguir una adecuada integracion en el paisaje, la franja de rodadura de los caminos,
en el caso de que no se dejen con su acabado natural, sera preferiblemente asfaltada o de
color oscuro. En el caso de ser hormigonada se formaran dos franjas que permitan la aparicion

de vegetacion y se tratara el hormigén para oscurecer su masa.

6. La autorizacion de cualquier nueva ejecucién o acondicionamiento de vias o accesos que
requiera movimiento de tierras comportara la obligacién, en caso de ser necesario, de realizar
vertidos en lugar expresamente autorizado, asi como la restauracion del entorno afectado por

la obra.

7. En los proyectos, se reflejardn y se adoptaran las medidas oportunas para asegurar la

conservacion y practicabilidad de las veredas y sendas existentes. En los caminos peatonales
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que estén recogidos como tales en los planos de ordenacién correspondientes se habra de

respetar un ancho minimo de 3 metros.

Articulo 5.8.6. Estacionamiento de vehiculos

1. Se preveran suficientes plazas de aparcamiento para el uso que se pretenda y en cuantia no
inferior a la necesaria en momentos de maxima ocupacion de la instalacién. Como minimo se
prevera una plaza de coche por cada 4 personas o plaza de alojamiento, si se trata de un uso

turistico.

2. Las superficies destinadas a aparcamiento tendrdn una pavimentacién de tipo blando y
arbolado que garantice el adecuado drenaje del suelo por medios naturales y le proporcione

un aspecto mas semejante al suelo natural.

3. Se prohibe la instalacion de pérgolas o techumbres de cualquier tipo para cobijar las areas
de aparcamiento. Se realizaran plantaciones de arboles de especies adecuadas que

proporcionen sombra a los vehiculos.

4. Estos espacios se ubicaran siempre en el interior de la finca en que se desarrolle la actividad.

Articulo 5.8.7. Vallados

1. Los vallados vinculados al uso agricola y agropecuario se regulan especificamente en el Art.
5.3.32 de la presente NUOE.

2. No se permitiran cerramientos de fincas o de proteccion de cultivos en lugares de paisaje
abierto y natural, sea rural o maritimo si su situacién o dimensiones limitan el campo visual o
desfiguran sensiblemente las perspectivas de los espacios abiertos terrestres, maritimos o

costeros.
3. En las subcategorias que se expresan en el siguiente cuadro, salvo la excepcion prevista

para la categoria de Suelo Rustico de Proteccién Costera y la recogida en el nimero

siguiente, quedan prohibidos los vallados:
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Interés Ecoldgico. Pinar canario y Monteverde excelso SRPN-2 ieme
PROTECCION NATURAL Interés Ecolégico. Monteverde degradado SRPN-3iem
Reservas de bosque natural SRPN-4rbn
RESERVAS PAISAJISTICAS Reservas Paisajisticas SRPP
PROTECCION CULTURAL Reservas Historico-culturales SRPCU
PROTECCION DE ENTORNOS SRPEN
PROTECCION COSTERA SRPCO
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y Ramblas SRPH
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS | Carreteras SRPI ¢
Y EQUIPAMIENTOS Helisuperficie SRPI-7ue

(*) En la categoria de Suelo Rustico de Proteccion Costera, SRPCO, se permiten los vallados sélo en la zona en que esta categoria se

superpone con la subcategoria de Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPAG).

4. De la prohibicion expresada en el nUmero anterior se exceptlan los vallados que tengan por

finalidad:

a) La proteccion de elementos naturales o culturales amenazados (plantas protegidas,
yacimientos arqueoldgicos, etc.).

b) El vallado, de instalaciones especiales, que por su naturaleza requieran una proteccion
especial, tales como infraestructuras de telecomunicaciones, elementos de la red
hidraulica, aparatos de medicién de la red sismica y meteoroldgica, instalaciones
relacionadas con la investigacion, la defensa, efc...

c) La proteccion ante determinados elementos, naturales o no, que puedan suponer algun

tipo de peligro para las personas, los animales o los bienes.

5. Sélo en la subcategoria de Suelo Rustico de Proteccion Agraria — Intensiva SRPAG-2, se
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permitiran los cerramientos tradicionales de obra de fabrica caracteristicas de las fincas de
platanos con una altura maxima de 2 metros pudiendo ser ciega la parte inferior hasta 1/3 de
la altura, aunque tienen caracter preferente los cerramientos totalmente transparentes
regulados en el apartado anterior. No seran admisibles estas protecciones sobre terrenos
irregulares y en pendiente. Cuando se coloquen sobre la coronacion de los muros de

mamposteria de los bancales, ésta habra de ser horizontal.

En asentamientos rurales, las vias publicas y los caminos podran quedar separados de los
espacios libres privados por un cerramiento cuya altura maxima sera de dos metros, que
puede ser opaco hasta la mitad de su altura, y cuya parte ciega, en su caso, sera de
mamposteria careada, no tolerandose en la parte transparente celosias de hormigon o

ceramica.

En las carreteras reguladas por la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, los

vallados se situaran fuera de la zona de dominio publico. Si se trata de cerramientos diafanos
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para proteccion de fincas rusticas, siempre que sean compatibles con la seguridad vial, no
sera precisa la previa autorizacién por parte del titular de la carretera tal y como establece el
Art. 26.3 de la referida Ley y el Art. 51.2 de su Reglamento.

8. En los Asentamientos Rurales, los caminos o vias no afectados por la legislacion de
carreteras en los que el ancho de las vias viene recogido en los planos de ordenacion
pormenorizada de los asentamientos, los vallados se podran situar como méaximo sobre dicha

linea dejando totalmente libre el ancho previsto para la via.

9. Fuera de asentamientos, o dentro de éstos si no se trata de viario estructurante, la linea de
los vallados serd la correspondiente al ancho total (PLATAFORMA. ANCHO TOTAL) de las
vias dependiendo de su nivel segln se establece en el nimero 3 del Art. 2.8.4 de la

Normativa de Ordenacién Pormenorizada.

10. Cuando se trate de pistas agricolas existentes sin reflejo en el plano N° OE-7.1 “Estructura
Organica: Infraestructura. Sistema General Viario” o servidumbres publicas de paso situadas
fuera de asentamientos o en el interior de los mismos, pero sin consideracion de viario
estructurante, los vallados se podran situar sobre los muros de delimitacién de los mismos
respetando en cualquier caso un ancho libre de paso de 3 m. En el caso de que se trate de
caminos delimitados por paredes existentes situadas a un ancho mayor, se respetara el

ancho existente.

11. En las zonas A o Ba PORN del PIOLP no se permite la instalacion de cerramientos, cercas o
vallados, que puedan entrafiar un riesgo para la fauna autéctona en razén de sus dimensiones,
altura, densidad de paso de la malla o voltaje, salvo autorizacion preceptiva de la Consejeria

competente. Todo ello conforme al Art. 36.2d) de la Normativa del PIOLP.

Articulo 5.8.8. Condiciones para la rehabilitacion, reconstruccién y ampliacion de
edificaciones de valor etnogréfico o arquitectonico destinadas a uso residencial en

cualquier categoria de suelo rastico.

Sin perjuicio de que se encontrara la edificacion en situacion de fuera de ordenacién, se

establecen las siguientes condiciones:

1. Conforme se determina en el Art. 60.6 de la LSENPC las edificaciones que por su
antigliedad presenten valores etnograficos y se encuentren en alguna de las siguientes

situaciones:
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a) De ruina manifiesta
b) Su rehabilitacién precisare de la previa demolicién en mas de un 50% de sus elementos
estructurales

c) De fuera de ordenacion

2. Podra rehabilitarse o reconstruirse en su caso con las siguientes condiciones:

a) Ha de acreditarse la necesidad técnica de la previa demolicién.

b) La reconstruccion deberd garantizar el empleo de los mismos materiales y el
mantenimiento de la tipologia y la estética propias de los valores arquitecténicos y
etnogréficos de la edificacion originaria.

c) Las obras de ampliacion indispensables para el cumplimiento de las condiciones de
habitabilidad, tendré caracter excepcional, y habran de situarse de modo que no afecten
a la fachada ni, en su caso, a las partes mas valiosas de la edificacion.

d) La autorizacion de los trabajos requerira la prestacién de garantia por importe del 15%
del coste total de las obras previstas.

e) Habra de destinarse a uso residencial o turistico.

3. Cuando la edificacidon se encontrase en situacion de “fuera de ordenacién” le seran exigibles
las siguientes condiciones:

a) La edificacién estara incluida en el Catalogo de Proteccion del Patrimonio del presente
PGO. En caso de no encontrarse incluida habra de disponer de un informe del 6rgano
competente en materia de patrimonio en el que se ponga de manifiesto la existencia de
dichos valores.

b) La intervencion se ajustara a las limitaciones establecidas en el Art. 74.7 b) de la
Normativa del PIOLP.

c) Se consideran obras imprescindibles para el cumplimiento de las condiciones de
habitabilidad la dotacién de servicios sanitarios y cocina, asi como las relativas a cumplir
las condiciones minimas de relacién entre habitaculos.

d) Laautorizacion de obras de rehabilitacion y ampliacion, cuando se determine que existe
actuaciones anteriores que afectan negativamente a la edificacion primitiva que alberga
valores etnogréaficos o arquitecténicos, podra condicionarse a la demolicion o adecuacion
de los volumenes discordantes. En este caso, la superficie demolida no computara a
efecto del limite del 50% de la superficie construida original.

e) La autorizacién de obras de rehabilitacion y ampliacién, cuando se detecte que existen
volumenes construidos, anexos o vinculados a la edificacion, que generan problemas

funcionales tales como estrangulamiento viario, o de caracter paisajistico, podra
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condicionarse a su demolicién y posterior reubicacion en la parcela de un modo

adecuado.

4. Cuando se pretenda introducir el uso turistico en la tipologia de turismo rural, conforme se
define en el Art. 4 de la Ley 14/2009, de 25 de abril, de Ordenacidén Territorial de la Actividad
Turistica en las Islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, no se les exigira los requisitos de
integracion de la edificacion en el Patrimonio Histérico, ni de limitacién de superficie
construida de obra nueva, pudiendo implantarse en cualquier zona del Suelo Rustico,
cualquiera que fuera su categorizacién o la previsién del planeamiento sobre el uso turistico

en dicha zona, conforme se determina en el Art. 15.2 de dicha Ley.

En todo caso, las actuaciones para la creacién de un establecimiento de turismo rural habran
de realizarse sobre edificaciones que presenten valores arquitecténicos, etnograficos,
histéricos, culturales, industriales, generando limitadas a las prevista en la LSENPC para las

edificaciones en las situaciones legales de consolidacion o de “fuera de ordenacion”.
La realizacion de otras actuaciones que excedan de las antedichas implicaré el sostenimiento

al régimen previsto en el Art. 16 de la Ley 14/2019, que ser& aplicable al conjunto de la
edificacion.
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CAPITULO 9. CONDICIONES GENERALES DEL USO TURISTICO

Articulo 5.9.1. Definicién

1. Ladefinicién del uso turistico, a los efectos de estas Normas, es la establecida en el Art. 31

de la Ley 7/1995 de Ordenacion del Turismo de Canarias, esto es:

a) “A los efectos de esta Ley, ejercen actividades turisticas alojativas todas aquellas
empresas en que se preste un servicio de alojamiento desde un establecimiento abierto
al publico y mediante precio.

b) Se entenderé prestado un servicio de alojamiento turistico cuando se oferte en libre
concurrencia la estancia en el establecimiento de forma temporal, sin constituir cambio

de residencia para la persona alojada.”

2.  Asimismo, se incluyen dentro del uso turistico todos los establecimientos y actividades
determinadas en el Art. 2 de la Ley 7/1995 de Ordenacion del Turismo de Canarias, aunque
debido a la naturaleza de la actividad y servicios que prestan se engloban, por este PGO,

en otros usos a efectos de su regulacion.

3. Eluso turistico en Suelo Rustico, tal como se considera en el presente PGO, comprende los
establecimientos turisticos alojativos que se implanten o se pretendan implantar en esta
clase de suelo. La definicion de establecimiento turistico se encuentra recogida en el Art.
2 a) del Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento aprobado mediante Decreto
142/2.010, de 10 de octubre (BOC N° 204, de 15 de octubre de 2.010), que define el
Establecimiento Turistico de Alojamiento, como el inmueble, conjunto de inmuebles o la
parte de los mismos que, junto a sus bienes muebles, constituye una unidad funcional y de
comercializacion auténoma, cuya explotacion corresponde a una Unica empresa que oferta
servicios de alojamiento con fines turisticos, acompafiados o no de otros servicios

complementarios.

Articulo 5.9.2. Condiciones del uso turistico.

1. Laintroduccion del uso turistico en suelo rastico se admite conforme a las condiciones y
limitaciones establecidas en la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de la

actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, asi como a las
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determinaciones complementarias que resulten del planeamiento insular, de las ordenanzas
insulares de ordenacion, del presente Plan General, y de los titulos habilitantes de las

actuaciones turisticas.
2. Cuando la actuacion turistica que se pretenda implantar corresponda a uso turistico

convencional, las condiciones de infraestructura, servicios y estandares de densidad seran

los establecidos en la legislacion vigente de aplicacion.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 306

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

TITULO 6. REGIMEN JURIDICO URBANISTICO
DE LOS SISTEMAS GENERALES Y
EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES
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Articulo 6.1.1. Definiciones

1. Los sistemas regulados en este Titulo son los siguientes:

a) Sistemas generales.
Tal y como se establece en Art. 2.3 ¢) de la LSENPC, se definen como: Categoria
comprensiva de los usos y servicios publicos, a cargo de la Administracion competente, asi
como de los servicios de interés econémico general, basicos para la vida colectiva, junto con
el suelo y las infraestructuras y construcciones y sus correspondientes instalaciones, que
requiera su establecimiento. En funcién del ambito territorial y poblacional al que sirvan, los

sistemas generales pueden ser insulares, comarcales o supramunicipales y municipales.

Se trata de elementos fundamentales de la estructura general de la ordenacién establecida

por el Plan General conforme al modelo de desarrollo adoptado.

En coherencia con el Art. 136 A. d) de la LSENPC, la determinacién por el Plan General de
la reserva de los terrenos y construcciones destinados a sistemas generales y otros
elementos estructurantes tiene por finalidad asegurar la racionalidad y coherencia del
desarrollo urbanistico, garantizando la calidad y funcionalidad de los espacios de uso
colectivo. Se incluyen dentro de estos, al menos, los siguientes:
1) Sistemas de infraestructuras o equipamientos de caracter supramunicipal.
2) Sistemas generales de espacios libres y zonas verdes en suelo urbano y en suelo
urbanizable.
3) Sistemas generales de otras infraestructuras o equipamientos, que incluye las areas
recreativas, los parques y los miradores, en cualquier clase de suelo, de ambito municipal
gue, por sus funciones, dimensiones o posicién estratégica, deban formar parte de los

elementos fundamentales de la organizacion municipal.

Los sistemas generales del término municipal aparecen representados en los planos de
Ordenacion Estructural OE-3 “Estructura General y Usos del Suelo”, OE-4 “Sintesis de la
Ordenacién”, OE-6 “Sistemas Generales y Equipamientos Estructurantes”y OE-7 “Estructura

Organica”. Los no incluidos en estos planos tienen la consideracion de sistemas locales.

b) Sistemas locales.
Se denominan sistemas locales o dotaciones los que completan, a nivel local, la estructura
integrada por los sistemas generales, se refieren a un area concreta del municipio y, por

tanto, no forman parte de la ordenacion estructural del Plan General.
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Conforme se define en el Art. 2.3 d) de la LSENPC, tiene la consideracion de sistema local
0 dotacién, la categoria comprensiva de los usos y servicios publicos, a cargo de la
Administracién competente, asi como de los servicios de interés econémico general, en
ambos casos con el suelo y las construcciones e instalaciones correspondientes, que sirvan
a las necesidades de un sector de suelo urbanizable, de un &mbito de suelo urbano o de un

asentamiento.

C) Equipamiento.
Tal y como se define en el Art. 2.3 €) de la LSENPC, la categoria “Equipamiento” comprende
los usos de indole colectiva o general, cuya implantacidn requiera construcciones, con sus
correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico o de utilidad comunitaria o circulos
indeterminados de personas. Puede ser tanto de iniciativa y titularidad publicas como

privadas, con aprovechamiento lucrativo.

Los Equipamientos estructurantes, son aquellos que se integran en la ordenacion
estructural, y que por sus funciones, dimensiones o posicion estratégica forman parte de los
elementos fundamentales de la organizacién del municipio, constituyendo usos de interés
publico o social, que en suelo rastico se encuentran previstas en el Art. 62.1 de la LSENPC.

Los usos dotacionales, de equipamiento y de servicios comprenden cuantas instalaciones
sean necesarias para la prestacion de servicios de interés general o de interés social como
las instalaciones para la seguridad y la defensa, las docentes y las cientificas, las
asistenciales, las funerarias y otras similares. Igualmente, las areas y las estaciones de
servicio, asi como las instalaciones deportivas que no tengan caracter de uso ordinario

especifico.

Se diferencian de los sistemas generales de equipamiento en que su iniciativa y titularidad
puede ser privada o publica, siendo susceptibles de poseer aprovechamiento lucrativo. ,
Este Plan General establece las condiciones para la ejecucién de los equipamientos
estructurantes incorporados a la ordenacién urbanistica, incluyendo, directamente las ya
previstas por el planeamiento insular, que podran contar con ordenacion pormenorizada para

su directa ejecucion, o precisar un instrumento de desarrollo.
2. Laejecucion de las obras destinadas a la materializacién de los equipamientos estructurantes

se regira, en suelo urbano por lo previsto en la zonificacién correspondiente y en suelo ristico

por lo establecido en el Titulo Sexto de estas Normas.
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Articulo 6.1.2. Obtencién del suelo de sistemas generales.

1. Los suelos previstos por el Plan General para Sistemas se obtendran, cuando el
planeamiento general los incluya o adscriba en ambitos de suelo urbano no consolidado o

en suelo urbanizable, mediante cesion obligatoria y gratuita.

2. Cualquier suelo destinado a sistemas generales que el planeamiento general no adscriba o,
en su caso, incluya en el ambito o sector correspondiente, deberd obtenerse mediante
expropiacion u ocupacion directa. Cabra igualmente su obtencién mediante cesion pactada,
bien como resultado de convenios urbanisticos siguientes, como de los convenios aportados
como contenido propio de los sistemas de ejecucidbn por concierto o por ejecucion

empresarial.

3. La obtencién del suelo de los sistemas generales por expropiacidon y ocupacion directa
debera tener lugar, mediante el procedimiento determinado en el Art. 249 de la LSENPC.

Articulo 6.1.3. Ejecucion de los sistemas generales

1. En las diferentes subcategorias de suelo rastico protegido por razén de sus valores
econdmicos, asi como los previstos en los asentamientos rurales, se podra autorizar la
ejecucion de sistemas generales y de los proyectos de obras o servicios publicos a que se
refiere el articulo 19 de la LSENPC, sin que les sea aplicable lo establecido sobre actuaciones
de interés publico o social en suelos rusticos. Asimismo, en el suelo urbanizable no ordenado
se podran autorizar y ejecutar las obras correspondientes a los sistemas generales previstos
en la ordenacién estructural.

2. La ejecucion de las obras correspondientes a sistemas generales...se realizaran conforme a
las determinaciones sustantivas, temporales y de gestién del planeamiento de ordenacion
como obras publicas ordinarias. Dichas determinaciones se recogen en las fichas del

anexo de Ambitos Urbanisticos y de Gestion.

Cuando la ejecucion sea mediante obras publicas ordinarias, la administracién podra
imponer contribuciones especiales a los titulares de suelo beneficiados especialmente por
las obras de urbanizacién realizados por obra publica, o que basicamente sucedera en suelo

urbano consolidado y en asentamientos rurales.

3. No obstante, lo anterior, el Plan General establece que para determinados sistemas
generales deberan formularse Planes Especiales para su regulacién pormenorizada y

desarrollo.
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4. En el Art. 6.1.5. (Fichas de Sistemas Generales) siguiente se recogen las condiciones de
desarrollo de los sistemas generales considerados en el Plan General, tanto de ambito

municipal como comarcal o insular.

Articulo 6.1.4. Clases de sistemas

1. Con el fin de facilitar su regulacion, en estas Normas se han establecido cuatro grandes

grupos de sistemas que son los siguientes:

a) Equipo / Dotaciones
Aungue en el Art. 136 de la LSENPC al establecer las determinaciones que conforman la
ordenacion urbanistica estructural del Plan General cuando se refiere a los sistemas
generales se utilizan los conceptos de “equipamientos de caracter supramunicipal” y
“equipamientos de ambito municipal”, en el Art. 2 de la LSENPC se definen las categorias
de “Sistema general’, “Sistema Local o Dotacién”’, “Equipamiento” y “Elemento
Estructurante”, por lo que debe quedar perfectamente claro la diferencia entre “Sistema
General de Equipamiento”, que puede ser supramunicipal o municipal, y “Equipamiento
Estructurante”, que constituye un elemento estructurante de la ordenacion, que podra ser

de titularidad e iniciativa privada o publica.

Conforme se determina en el Art. 98.1, tiene la consideracién de sistemas generales y

equipamientos estructurantes, los siguientes:

e Las infraestructuras de transporte.

e Las infraestructuras de produccion, transporte y distribucién energética y las de
abastecimiento de combustible.

e Las infraestructuras de comunicaciones.

e Los poligonos industriales de trascendencia insular.

e Las infraestructuras y actividades econdmicas relevantes, especialmente las
vinculadas al ocio y a los equipamientos complementarios al turismo.

e Las infraestructuras e instalaciones destinadas a los servicios publicos esenciales de
trascendencia insular.

e Las infraestructuras insulares de redes de abastecimiento y almacenamiento de agua
para abastecimiento a poblaciones, asi como el saneamiento, depuracion y
reutilizacion, y para abastecimiento agrario.

e Las infraestructuras insulares para la gestion y el tratamiento de residuos.
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Con el fin de depurar los conceptos utilizados se ha utilizado el término de “equipo” o
“sistemas de equipo” cuando nos referimos a sistemas generales y el de ‘dotaciones’
cuando nos referimos a sistemas locales.

b) Zonas verdes y areas libres

¢) Transporte y comunicaciones

d) Infraestructuras bésicas

2. Con independencia de esta clasificacién, pueden ser de &mbito municipal o local, comarcal o

supramunicipal o insular.

3. Enlos Capitulos 6 al 9 del Titulo 2 de la Normativa de Ordenacion Pormenorizada se detallan
los usos correspondientes a los cuatro grandes grupos de sistemas establecidos en este
articulo, dichos usos serdn sistemas generales o locales si se ajustan a la definicion

establecida en el Art. 6.1.1. (Definiciones) anterior.

Articulo 6.1.5. Fichas de sistemas generales

1. En las siguientes fichas se identifican y regulan los sistemas generales existentes en el

municipio con exclusién de los que tienen una implantacién lineal en el territorio.

2. La regulacion se completa en suelo urbano con las condiciones establecidas para la
zonificacion que corresponda y en suelo rustico (Titulo Sexto de estas Normas Urbanisticas)
con las condiciones establecidas para los diferentes usos y actividades en el Capitulo 4,
ademas de las Condiciones generales para la ejecucion de los distintos usos y actividades en

suelo rastico (Capitulo 8).

3. Los sistemas generales recogidos en las fichas son los siguientes:
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SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO (SGE)

NUCLEO O
CODIGO DENOMINACION uso TIPO AMBITO CLASIFICACION Y CATEGORIA EJECUCION
TERRITORIAL
Existente. La posible ampliacién y mejora se
SGE-1 Centro de Salud Comarcal Equip. Sanitario Asistencial Comarcal Los Sauces Suelo Urbano Consolidado (SUCU-1) realizar4 mediante un proyecto de obras e
instalaciones
Oficinas descentralizadas del
SGE-2 Excmo. Cabildo Insular de La Administrativo Comarcal Los Sauces Suelo Urbano Consolidado (SUCU-1)
Palma Existente. La posible ampliacién y mejora se
~ . . . . . Suelo Rustico de Proteccién de Equipamientos realizar4 mediante un proyecto de obras e
SGE-3.1 Cementerio Municipal Equip. Dotacional Municipal Los Sauces (SRPle) instalaciones
SGE-3.2 Cementerio Municipal Equip. Dotacional Municipal San Andrés (Ssus:é)lgustlco de Proteccién de Equipamientos
SGE-4 Parque Arqueolégico de El Equip. Administrativo Insular Los Galguitos (Dentro del Suelo Rustico de Protecciéon Natural. Parque Natural Existente. Reciente construccién. No se
Tendal quip. P-3) de Las Nieves P-3 (SRPN-1enp) prevé su ampliacién.
SGE-5 Ayuntamiento Equip. Administrativo Municipal Los Sauces Suelo Urbano Consolidado (SUCU-1)
SGE-7 Bomberos Servicio Publico Comarcal Los Sauces Suelo Urbano Consolidado (SUCU-1) . ) ”
Suelo RUstico de Proteccion de Equipamient Existente. Dispone de Ordenacion
SGE-8.1 Campo de Futbol Llano clara Equip. Deportivo Municipal Los Sauces (sulglgle)us co de Froteccion de Equipamientos Pormenorizada. La posible ampliacién y
— — - - mejora se realizard mediante un proyecto de
Suelo Rustico de Proteccion de Equipamientos obras e instalaciones
SGE-8.2. Polideportivo de San Andrés Equip. Deportivo Municipal Los Sauces (SRPIe) y Suelo Rustico de Proteccion Hidrolégica
(SRPH)
SGE-9 Equipamiento Docente Equip. Docente Comarcal Los Sauces Suelo Urbano Consolidado (SUCU-1) Existente. La posible ampliacién y mejora se
SGE-10 Cuartel de La Guardia Civil Equip. Administrativo Comarcal Los Sauces Suelo Urbano Consolidado (SUCU-1) ir:;l;zl:(r:ziaorr?:smante un proyecto de obras e
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SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (SGLP)

. NUCLEO O AMBITO ; . .
CODIGO DENOMINACION USsoO TIPO CLASIFICACION Y CATEGORIA EJECUCION
TERRITORIAL
Parque y Carretera LP-31 (Antigua LP-1
SGLP-1 Parque Lineal Barranco del Agua Equipamiento entre Las Lomadas y Los Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica (SRPP) Plan Especial de Ordenacion
Complementario Sauces)
Mirador y area de Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (SRPP) y B
. . o o Proyecto de Obras con evaluacién
SGLP-2 Mirador Barranco de La Puente descanso de Los Galguitos Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras i .
ambiental exhaustiva
carreteras (SRPI-1c)
o B 3 . Las obras de reforma y mejora se
. . Suelo Rustico de Proteccion Agricola Extensiva J i .
SGLP-3 Mirador Llano Clara Mirador Los Sauces llevardn a cabo mediante simples
(SRPAG-1e) -
proyectos ordinarios
. . . Parque Maritimo y Tramo litoral entre Puerto
SGLP-4 Parque Litoral (Adecuacion entorno litoral Puerto X . 3 o B . . B
) Equipamiento Espindola-El Melonar y El Suelo Rustico de Proteccion del Litoral (SRPCO) Plan Especial de Ordenacion
SGLP-11 Espindola- El Melonar- El Varadero) .
Complementario Varadero
Parque y Suelo Rdastico de Proteccion Agricola intensiva
o . i Equipamiento (SRPAG-2i), Suelo RaGstico de Proteccion Las obras de ejecucién se llevaran a
Espacio Libre Publico con aparcamiento en . ; K L L B X .
SGLP-5 Complementario El Melonar-Puerto Espindola Hidrolégica (SRPH), Suelo Rustico de Proteccion de cabo mediante simples proyectos
subsuelo “Barranco de Pavones”. . -
con aparcamientos Insular Infraestructuras  (SRPI-1c) y Suelo Urbano ordinarios.
en el subsuelo. Consolidado (SUCU-3).
En ejecucion. Precisa de un Plan
Especial de Ordenacién, que incluya la
e » necesaria articulacién con el PUG del
. Suelo Rustico de Proteccién Natural. Monteverde .
SGLP-6 Parque Recreativo Las Cancelas Las Lomadas . Parque de Las Nieves, y en concreto de
degradado (SRPN-3iem) . X
lo relativo a los Nacientes de Marcos y
Corderos y el transito hasta la finca del
Canal y Los Tilos.
. . Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras
Mirador y area de o B
. ) (SRPI-1c) y Suelo Rustico de Proteccion Natural.
SGLP-7 Mirador Puente de La Puente descanso de Los Galguitos ) . . .
Interés Ecoldgico, pinar canario y Monteverde Las obras de reforma y mejora se
carreteras X
excelso (SRPN-2ieme) llevardn a cabo mediante simples
SGLP-8 Mirador Sur Puente de Los Tilos Las Lomadas Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica (SRPP) proyectos ordinarios
. . Mirador y Plaza Suelo Rustico de Proteccién Agricola intensiva
SGLP-9 Mirador Norte Puente de Los Tilos Los Sauces _
(SRPAG-2i)
. 3 o 3 o B o Proyecto de Obras con evaluacion
SGLP-10 Parque Litoral de San Andrés Parque Municipal San Andrés Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica (SRPP) . .
ambiental exhaustiva
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SISTEMA GENERAL DE TRANSPORTE Y COMUNICACIONES (SGV)

PRIMER NIVEL. CARRETERAS INSULARES

) NUCLEO O AMBITO ) ) )
CODIGO DENOMINACION Uso TIPO CLASIFICACION Y CATEGORIA EJECUCION
TERRITORIAL
Carretera LP-1 Carretera Tramo de Carretera entre limites | Suelo Rustico de Proteccién Natural (SRPN-1lenp)
Travesia Urbana municipales entre los Barrancos Parque Natural de Las Nieves (P-3); Suelo RUstico
de La Galga y de La Herradura. de Proteccién Econémica de Infraestructuras.
SGV-1 Carreteras (SRPI-1c).  Se superpone al &mbito de
Suelo Urbano (SUCU-1 Los Sauces). Constituye
. Proyecto de Obras con los
una unidad de zona compuesta por la banda de
Insular L o . controles ambientales
dominio publico entre los limites intermunicipales con .
preceptivos
Puntallana y Barlovento.
Carretera LP-1 (**) Carretera Circunvalacion prevista desde la | Suelo Rustico de Proteccion Econémica de
SGV-2 rotonda Norte del Puente de Los | Infraestructuras de Carretera (SRPI-1c) y Suelo
Tilos hasta enlazar con la LP-1 | Urbano de Los Sauces (SUCU-1).
actual a la altura de La Pedrera.

(**) Via propuesta para su inclusién en la Red Regional de Carreteras dependientes del Gobierno de Canarias.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural.

317

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

MARZO DE 2025




PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacién Plena al Plan Insular de Ordenacién de La Palma (PIOLP)

SISTEMA GENERAL DE TRANSPORTE Y COMUNICACIONES (SGV)

SEGUNDO NIVEL. CARRETERAS COMARCALES O INTERMUNICIPALES

CODIGO DENOMINACION uso TIPO NUCLEO O AMBITO TERRITORIAL CLASIFICACION Y CATEGORIA EJECUCION
Carretera y Travesia Urbana Entre la interseccién con la LP-1 en Llano El Pino e Suelo Rustico de Protecciéon Econémica de Infraestructuras (SRPI-
sGv-3 LP-104 interseccion con la LP-1 en Bajamar. 1c). Se superpone a los ambitos urbanos (SUCU-1 Los Sauces),
en Bajamar, y (SUCU-2 San Andrés) y Suelo Sectorizado No
Ordenado San Andrés (SUSNO-2.1).
Carretera y Travesia Urbana Ctra. entre interseccion con la LP-104 (Curva del Valle) a Suelo Rustico de Protecciéon Econémica de Infraestructuras (SRPI-
SGV-4 LP-1042 Comarcal Puerto Espindola 1c). Se superpone al ambito de Suelo Urbano (SUCU-3 EI Melonar-
Puerto Espindola).
Ctra. De acceso a Los Tilos, incluyendo el ramal viario de Suelo Rustico de Proteccién Natural (SRPN-1enp). Suelo Rustico
la antigua Carretera LP-1, correspondiente al Barranco de Proteccion Econémica de Infraestructuras (SRPI-1c) y
SGV-5 LP-105 Carretera . .
del Agua, entre Las Lomadas y El Centro de Visitantes de | Asentamiento Rural (SRAR-2.1)
Los Tilos
Via de acceso al sistema Via colectora de desahogo funcional de la parte superior Suelo Rustico de Proteccién Agricola Intensiva (SRPAG-2i), Suelo
hidraulico Bediesta- del Lomo de Los Sauces (sobre la LP-1), entre Rustico de Proteccién Econémica de Infraestructuras (SRPI-1c). Se
SGV-6* Adeyahamen, al Cementerio y Municipal intersecciones con la LP-1 en La Verada de El Drago a la superpone al &mbito de Suelo urbano (SUCU-1) y al Asentamiento
al Campo de Futbol de Llano Verada de Bajamar, pasando por Bebedero, Llano de Rural (SRAR-1.9 Pajares). Proyecto de Obras con las
Clara, independientemente del Clara, Lomo Lirio, Lomo Lépez y Verada Bajamar. Evaluaciones Ambientales
Equipamiento Docente Insular preceptivas.
Ramal de Acceso al Via principal de acceso al Equipamiento General Docente Suelo Rustico de Proteccién Agricola Intensiva (SRPAG-2i), Suelo Las obras de mejora y
SGV-7* Equipamiento Docente Insular Municipal desde SGV-6, sobre el Camino de La Higuerita y su Rustico de Proteccién Econémica de Infraestructuras (SRPI-1c). Se rectificacién  viaria  se
prolongacién superpone al Sector Urbanizable Sectorizado no Ordenado (SUSNO- encuentran recogidas en
1.1) la informacion gréfica.
Via urbana estructurante de Via estructural de la ordenacién prevista para el area Suelo Rustico de Proteccién Agricola Intensiva (SRPAG-2i), Suelo
SGV-8* Hoya Grande-La Lama Municipal Norte del nucleo de Los Sauces, se inicia y termina en RuUstico de Protecciéon Econémica de Infraestructuras (SRPI-1c). Se
SGV-6 en Lomo Loépez de Arriba y Bajamar superpone al &mbito urbano Consolidado (SUCU-1 Los Sauces).
respectivamente.
Carretera y Travesia Urbana Via de acceso desde la LP-1 entre Verada Lomadas hasta Suelo Rustico de Proteccién Natural (SRPN-2ieme), Suelo Rustico
el Parque Recreativo de Las Cancelas. de Proteccién Natural (SRPN-3iem), Suelo Rustico de Proteccién de
Entornos (SRPEN), Suelo Rustico de Proteccién Econémica de
SGV-9* Comarcal Infraestructuras (SRPI-1c), Suelo Rustico de Proteccion Econémica
de Infraestructuras y Equipamientos (SRPle). Se superpone a los
Asentamientos Rurales de Las Lomadas (SRAR-2.1, SRAR-2.3, y
SRAR-2.4).
Carretera y Travesia Urbana Via de acceso desde la LP-1 entre Verada Lomadas hasta Suelo Rustico de Proteccion Econémica de Infraestructuras (SRPI-
SGV-10 Municipal San Andrés por Camino La Atalaya 1c).
Se superpone al &mbito de Suelo Urbano de San Andrés (SUCU-2)
Carretera y Paseo urbano Ramal de la antigua carretera LP-1 que discurre por la Suelo Rustico de Proteccion Econdmica de Infraestructuras (SRPI-
SGV-11 LP-1052 Comarcal vertiente Norte del Barranco del Agua entre el Puente de 1c) y Suelo Urbano (SUCU-1)
Los Tilos y La Verada de Los Sauces.
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RED VIARIA AGRICOLA.

VIARIO LOCAL PRINCIPAL.

LAS LOMADAS

EXISTENTES:

Camino Llano del Pino
Traviesa de Llano del Pino
Camino Lomo de San Pedro
Camino de La Orotava
Camino Lomo Chico
Camino de Bermudez

Camino de San Sebastian

NUEVA CREACION:

Primer tramo Camino Llano del Pino (N.A.)

Primer tramo Traviesa Llano del Pino (N.A.)

Ramal de comunicacién Camino Llano Grande en Verada-Lomadas (N.A.)

Ramal de comunicacion entre La Atalaya en Las Lomadas y C/ Plaza (en San Andrés) apoyado

sobre el Camino Real existente.

LOS GALGUITOS

EXISTENTES:

Camino El Tanque de Arriba
Camino El Tanque de Abajo
Pista de Los Loros

Pista de Tajadre

Camino La Gomera

Camino Lomo Corto-El Roque
Camino Llano de La Palma
Camino de San Juan

Camino de Garachico

Camino de El Fondo.
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PREVISTOS:

Camino del Lomo de La Atalaya (N.A.)

LOS SAUCES:

VIARIO DE TERCER NIVEL

Camino de Pajares (RM)

Camino de Los Molinos (RM)

Camino Lomitos de Arriba entre SGV-6 y SGV-7
Camino de Cruz Grande

Camino de El Convento 1

Camino de El Convento 2

Camino Cueva Jurada

Camino El Drago

Camino El Valle

Camino Calzada

Camino Los Tilos

Camino Calzada Vieja

Camino de Manos de Oro

Camino La Pedrera

Camino Prolongaciéon de Quinta Zoca
Camino Quinta Zoca

Camino de Pavones

Camino de Ramirez

Camino Pico del Cuervo

Camino de Bajamar

PREVISTOS:

Ramal de conexion entre el Camino El Valle y el Camino de La Calzada Vieja (N.A.)

Prolongacion del Camino de Hoya Grande. (N.A.)

VIARIO LOCAL: RED ESTRUCTURANTE DE LOS ASENTAMIENTOS

Conforman el conjunto de caminos, gran parte, estructurantes de los asentamientos rurales.
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VIARIO CAPILAR. PISTAS FORESTALES Y COSTERAS.

Se encuentra constituido por las pistas comunitarias agricolas, y las pistas forestales y costeras,
gue constituyen la red menor de accesibilidad del territorio. En el Plan Insular de Ordenacién

se recogen por su importancia territorial, las siguientes:
e Pista forestal de Hacienda Los Principes (Camino del monte).

e Pista del Monte de Las Lomadas de acceso a los Nacientes de Marcos y Cordero.

e Pista costera de Puerto Espindola- Pico del Cuervo-Ramirez.
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HIDRAULICO (H)

SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS (SGl)

, NUCLEO O AMBITO . )
CODIGO DENOMINACION uso TIPO CLASIFICACION Y CATEGORIA EJECUCION
TERRITORIAL
Depésito regulador de agua potable de Los | Consumo humano - Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras Hidrolégicas
SGlu-1 Municipal
Sauces (SRPI-3h)
Embalse Adeyahamen y Bediesta Riego Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras Hidrolégicas
SGlx-2 Comarcal
(SRPI-3h)
SGIx-3 Depésito regulador de riego de Los Sefiores Riego Municipal Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras Hidrolégicas
SGlu-4 Depésito regulador de riego de Los Quintos Riego Municipal (SRPI-3h) y Suelo Urbano Consolidado (SUCU-1)
Depésito regulador de riego de El Poiso Riego Municipal Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras Hidrolégicas
SGIu-5 Los Sauces
(SRPI-3h)
SGIn6 Depésito regulador de riego de La Caldereta Riego Municipal Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras Hidrolégicas
" (SRPI-3h)
SGhe7 Depésito regulador de riego de Ramirez Riego Municipal Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras Hidrolégicas
: (SRPI-3h)
Depésito regulador de riego de El Drago Riego Municipal Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras Hidrolégicas
SGIu-8 Las obras de reforma
(SRPI-3h) )
_ - _ _ . . y mejora se llevaran
Depésito regulador de agua potable de Las | Consumo humano Municipal Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras Hidrolégicas X
SGIn-9 a cabo mediante
Lomadas-San Andrés (SRPI-3h) .
simples  proyectos
Riego Comarcal Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras Hidrolégicas ordinarios
SGIx-10 Embalse de Las Lomadas (SRPI-3h). Se superpone a ésta, como Suelo Rustico de '
Las Lomadas Proteccion Natural (SRPN-3iem).
S Depésito regulador de riego de Las Lomadas Riego Municipal Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras Hidrolégicas
" (SRPI-3h)
SGh12 Depésito regulador de riego de La Orotava Riego Municipal Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras Hidrolégicas
: (SRPI-3h)
SGh13 Depésito regulador de agua potable de Los | Consumo humano Municipal Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras Hidrolégicas
: Galguitos (SRPI-3h)
SGln-14 Embalse de Los Galguitos Riego Comarcal Los Galguitos
SGIe15 Dep6sito regulador de riego de Los Galguitos Riego Municipal Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras Hidrolégicas
H (SRPI-3h)
SGh17 Pozo, depésito de riego y sistema de bombeo Riego Municipal San Andrés Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras Hidrolégicas
: comunidad de Propietarios “California”. (SRPI-3h)
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Deposito de riego comunidad de propietarios Riego Municipal San Andrés Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras Hidrol6gicas
SGIu-19 “California” en la Barriga del Viento (Las (SRPI-3h)

Lomadas).
SG11-20 Pozo y depésito de riego “Comunidad de Aguas Riego Municipal San Andrés

San Juan”

Suelo Rustico de Protecciéon Natural (SRPN-1enp)
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SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS (SGl)

TELECOMUNICACIONES (T)

NUCLEO O AMBITO

Los Galguitos

NUCLEO O AMBITO

Telecomunicaciones (SRPI-2t)

CODIGO DENOMINACION uso TIPO CLASIFICACION Y CATEGORIA EJECUCION
TERRITORIAL
SGlr-1 Mastil de Telecomunicaciones en Los Sauces Los Sauces Dependiente de su
SGIr2 Méastil de Telecomunicaciones en Las Lomadas Las Lomadas confirmacién por el Plan
SGIt3 Mastil de Telecomunicaciones en Los Galguitos L Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras. Territorial Especial de las
Telecomunicaciones Comarcal

Infraestructuras de
Telecomunicaciones de La
Palma.

SANEAMIENTO (S)

CODIGO DENOMINACION Uso TIPO CLASIFICACION Y CATEGORIA EJECUCION
TERRITORIAL
) Suelo Rastico de Proteccion de Infraestructuras. | Las obras de mejora vy
SGls-1 Depuradora de Los Sauces Saneamiento El Valle i . o .
Hidrolégica (SRPI-3h) ampliacion se  realizaran
. . i mediante proyecto de obras e
SGls-2 Estacion de Bombeo Saneamiento . El Melonar-Puerto Espindola Suelo Urbano Consolidado (SUCU-3) . .
Municipal instalaciones.
. . Su implantacién se realizara
. Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras. .
SGls-3 Depuradora de San Andrés Saneamiento San Andrés i . mediante proyecto de obras e
Hidrolégica (SRPI-3h) . .
instalaciones.
INFRAESTRUCTUEAS PORTUARIAS (P)
Infraestructura del . Suelo Rastico de Proteccion de Infraestructuras. | Plan Especial de Ordenacion
SGle-1 Muelle Pesquero . Insular Puerto Espindola . .
Litoral Portuarias (SRPI-6p) de la Infraestructura Portuaria
HELISUPERFICIE Y HELIPUERTO (He)
. NUCLEO O AMBITO . .
CODIGO DENOMINACION Uso TIPO CLASIFICACION Y CATEGORIA EJECUCION
TERRITORIAL
. . . Infraestructura Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras. Proyecto de Obras e
SGlue-1 Helisuperficie y Helipuerto ) Insular Carretera LP-104 (Las Lomadas) ) i
Aeroportuaria Helipuerto (SRPI-7he). Instalaciones.
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TITULO 7. MEDIDAS DE PROTECCION DEL
MEDIO AMBIENTE

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 327

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptaciéon Plena al Plan Insular de Ordenacién de La Palma (PIOLP)

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. 328

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. MARZO DE 2025



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN ANDRES Y SAUCES. DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
Adaptacion Plena al Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP)

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL Y CONDICIONANTES
AMBIENTALES DERIVADOS DEL PIOLP.

Articulo 7.1.1. Definicidon, ambito y condiciones de la proteccion ambiental

1. Lascondiciones ambientales estipuladas en el presente Capitulo para la proteccién del medio
ambiente son las que se imponen a todo aprovechamiento y uso del suelo, cualquiera que
sea la actividad que albergue, con la finalidad de que no se deriven agresiones al medio
ambiente. Serdn de aplicacién a las obras de nueva planta, asi como a intervenciones o en
el resto de las obras que se pretendan acometer. El Ayuntamiento, en todo caso, podra
requerir a la propiedad del inmueble para que ejecute las obras necesarias para ajustarse a
las condiciones que se sefialen en esta Normativa, asi como cualquier otra aplicable por la

legislacion sectorial.

2. Las obras de nueva planta cumpliran las condiciones de los usos establecidas por la
legislacion sectorial que le sea de aplicacién, y las condiciones de uso del &mbito en que se

localicen en la medida en que sean compatibles con las primeras.

3. Para la realizacion de obras o actividades que lleven aparejados movimientos de tierra con
pendientes superiores al 15% o de volumen superior a 5.000 m3, los proyectos deberan incluir
la documentacion y estudios necesarios que incorporen las medidas correctoras suficientes
para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad del

suelo.

Articulo 7.1.2. Condiciones generales de proteccién paralos suelos incluidos en

la categoria de proteccion ambiental.

1. Para los suelos incluidos dentro de la categoria de Proteccion Ambiental por este Plan
General, se estara a las condiciones de ordenacion establecidas en los apartados 3 y 4 del
Art. 157 de la Normativa del PIOLP.

2. En los suelos rasticos categorizados de Interés Ecoldgico. Pinar canario y Monteverde
Excelso (SRPN-2ieme), Interés Ecoldgico. Monteverde Degradado (SRPN-3iem), Reservas
de Bosque Natural (SRPN-4rbn) o Proteccién Cultural (SRPCU), hasta tanto no se aprueben
los correspondientes Planes Especiales que los ordenen, se prohibe la introduccion de
edificaciones o construcciones de cualquier naturaleza, asi como el establecimiento de

infraestructuras, redes de servicios 0 nuevos viarios. Se prohibe, asimismo, la sefialética
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privada, tales como anuncios, carteles u otros, que sélo se admitiria excepcionalmente por

razones justificadas de “interés general”.

Articulo 7.1.3. Proteccion de la biodiversidad.

1. Conforme al Art. 37.1 de la Normativa del PIOLP, la proteccidon de la biodiversidad se
considera el objetivo fundamental de las zonas A y Ba PORN, al que debe supeditarse el
resto de las politicas pUblicas y actuaciones privadas. Con esta finalidad, cualquier actuacion
de tipo urbanistico, agricola, minero, turistico, o de otra indole a plantear en estas zonas,
deberan atender previamente al contenido ambiental previsto por la legislacién aplicable en

aras a determinar su incidencia paisajistica, territorial o ambiental.

2. En la zona Bb1, conforme al Art. 37.5 de la Normativa del PIOLP, se debera potenciar el
empleo de materiales naturales en relacion a los cerramientos, tratamiento de muros de
piedra, mantenimiento o ubicacion de nuevas balsas naturalizadas o accesibles para la fauna,
pavimentado de caminos, etc, y en caso contrario se deberd justificar las soluciones
propuestas, fundamentalmente su compatibilidad con el respeto a la biodiversidad y al

paisaje.

3. Enelrestodelas zonas B, Cy D, en concordancia con el Art. 37.6 de la Normativa del PIOLP,
se debera atender especialmente a minimizar el impacto sobre los elementos de valor
ambiental, cultural o patrimonial, sin perjuicio de las medidas que pueda imponer la
Administracidon o las derivadas de un procedimiento reglado de evaluacién ambiental, si

procediese.

En tal sentido se establecen las siguientes medidas para la proteccion de la biodiversidad en

las actividades agricolas:

a) Se reducira el uso de pesticidas y fertilizantes, cuya utilizacion habra de cumplir
estrictamente la normativa sectorial de aplicacién, adoptandose preferiblemente las

préacticas de cultivo ecolégico y bio saludable.

b) Las activaciones que se pretendan realizar en suelos que afecten en alguna medida a la
integridad y conectividad de los ecosistemas, por su luminancia con Barrancos,
acantilados costeros, zonas montuosas o0 enclaves naturales, habran de garantizar en la
medida de lo posible, la permeabilidad de la fauna mediante mini corredores,

contribuyendo de ese modo en la recuperacion de la integridad de los ecosistemas.
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c) La utilizacién de especies exoticas en jardineria se encuentra sometida a regulacién
especifica, debiéndose recurrir preferentemente a especies autdctonas adecuadas a la

zona.

d) Toda actuacién de transformacion o de implantacién ex novo, habra de incorporar un
“Plan de Gestion de Residuos” a la documentacion técnica precisa para la obtencion de

las autorizaciones que correspondan.

4. Para la proteccién de la biodiversidad, cualquier actuacién que se plantee en el ambito
territorial competencial del presente PGO, fuera de la zona C y D, habra de justificar
previamente su compatibilidad con los objetivos generales y las medidas de proteccion, tanto
del suelo como de los habitats y de la flora y fauna silvestre, establecidas en el Capitulo 2 del
Titulo 3 de la Normativa del PIOLP. Sin perjuicio de la necesidad de someterse al tramite de

Evaluacion de Impacto Ecoldgico si procediese conforme a la legislacion especifica.
Se ha de realizar Estudios de Evaluaciéon de Estado de Conservacion de las zonas del

municipio con presencia de Habitats de interés comunitario, asi como de los posibles riesgos

existentes para garantizar su mantenimiento, concretamente:
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CUADRO RESUMEN DE LAS MODIFICACIONES EN LA CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO EN EL PGO DE SAN ANDRES Y SAUCES POR PRESENCIA DE

HABITATS DE INTERES COMUNITARIO (HIC)

SUPERFICIE
FICHA S/ IDE COORDENADAS UTM | CATEGORIA
HIC. SITUACION CaRaRES
SUELO
Ne A X Y
(m? RUSTICO
(1250). ACANTILADOS CON Acantilado entre Punta del Garrafén y Punta de La Galga.
VEGETACION ENDEMICA DE LAS| 3.04 (INTERFLUVIO DE LOS GALGUITOS)Y g2 135,00(231177.99 | 3186999.19 | SRPN-2ieme
COSTAS MACARONESICAS )
) 2.608,00(229599.24 | 3190988.64
1.01 |Acantilado Punta de La Herradura. (INTERFLUVIO DE LOS SAUCES). SRPN-4rbn
(92D0) GALERIAS Y MATORRALES 1.756,00(229705.68 | 3190919.53
RIBERENOS TERMOMEDITERRANEOS| 1:02 [Entorno Charco Azul. (INTERFLUVIO DE LOS SAUCES). 1.509,00( 230434.26|3189902.46 | SRPN-4rbn
(NERIO-TAHARILETEA Y 103 Punta Gorda. (INTERFLUVIO DE LOS SAUCES). 935,00/ 230620.79 (3189378.17 | SRPN-4rbn
SECURIMEGEION TINTORIRE) ™" |costa de La Cuevita. (INTERFLUVIO DE LOS SAUCES). 714,00{ 230645.65 | 3189156.39|  SRPP
2.02 |Callado de San Andrés. (INTERFLUVIO DE LAS LOMADAS). 8.503,00(230662.13 | 3188841.56 | SRPN-4rbn
5330 MATORRALES TERMO-
( ) . 3.01 [Punta del Guincho (INTERFLUVIO DE LOS GALGUITOS). 18.219,00( 230940.55 | 3187388.65 | SRPN-2ieme
MEDITERRANEOS Y PRE-ESTEPICOS
V. da del B de La H dura. T inferior.
10y [ 2Buada ce’ Bamanco de L Herradura. Tramo Inferior| g 370,00(229499.89(3190937.14| SRPN-arbn
(INTERFLUVIO DE LOS SAUCES).
Ladk Sur B de La H dura. (INTERFLUVIO DE LOS
104 |'2der2 Sur Bamanco de la Herradura. ( 87.297,00(228680.52 [3190004.90| SRPN-4rbn
SAUCES).
1.06 |Barranco de Los Tilos. (INTERFLUVIO DE LOS SAUCES). 227824.59(3188904.59| SRPN-4rbn
. 229183.24(3188784.05
2.03 |Barranco del Agua - Gutierrez. (INTERFLUVIO DE LAS LOMADAS). SRPN-4rbn
228926.813188707.78
10.395,00( 228690.07 | 3187951.01
2.04 |La Orotava - San Pedro. (INTERFLUVIO DE LAS LOMADAS). SRPN-4rbn
(9320) BOSQUES DE OLEA Y 6.976,00|229020.38 | 3187992.99
CERATONIA 3.02 |Barranco de La Fuente. (INTERFLUVIO DE LOS GALGUITOS). 18.219,00| 230605.92 [ 3186451.75 | SRPN-2ieme
230382.073185921.82
3.03 |Barranco de La Fuente. (INTERFLUVIO DE LOS GALGUITOS). 229855.92|3186103.71 | SRPN-2ieme
3.423,00|229933.34 | 3185809.86
Entorno Balsa de Los Galguitos. (INTERFLUVIO DE LOS .
3.05 GALGUITOS). 3.645,00]229512.41(3186235.30| SRPN-3iem
8.858,00]229855.92 (3186103.71
3.06 |(El Tanque - Fuente Nueva. (INTERFLUVIO DE LOS GALGUITOS). 4.569,00|229695.08 [ 3185986.66 | SRPN-3iem
12.620,00(229503.87 | 3186059.53
1.03 |Punta Gorda. (INTERFLUVIO DE LOS SAUCES). 230620.79|3189378.17 | SRPN-4rbn
7.498,00|230426.09 [ 3188946.47
501 |fRdera Sur de Barranco del Agua. Tramo inferior. Bajo el 229983.36[3188935.23| - o\ arbn
(9370) PALMERALES DE PHOENIX ) Asomadero (INTERFLUVIO DE LAS LOMADAS) 230068.42 | 3188865.28
229857.36|3188887.68
B de San Juan. Lad del Jurado. (INTERFLUVIO DE LOS
3,07 |Barranco de San Juan. Ladera del Jurado. ( 4.665,00|230426.09 | 3188946.47 | SRPN-1enp
GALGUITOS).
Al Norte del Barranquito de Quintera entre Los Almacigos y el
. 2.06 7.935,00(229856.26 | 3188234.62 | SRPN-4rb
(9560) BOSQUES ENDEMICOS DE Cercado de las Condas. (INTERFLUVIO DE LAS LOMADAS). ron
JUNIPERUS Spp (SABINAR) 3.03 Barranco La Fuente, Tramo Superior. (INTERFLUVIO DE LOS 10.031,00(230576.78 | 3186092.12 | SRPN-2ieme
GALGUITOS).
1.06 |Ladera Norte de Los Tilos. (INTERFLUVIO DE LOS SAUCES). 228040.59(3188884.44| SRPN-4rbn
15.991,00(229162.10|3187978.14
2.04 (La Orotava - San Pedro. (INTERFLUVIO DE LAS LOMADAS). SRPN-4rbn
228921.433187970.31
Barranco de La Fuente, Tramo Superior. (INTERFLUVIO DE LOS| 10.031,00|230576.78|3186092.12 .
3.03 SRPN-2ieme
(9360) LAURISILVA MACARONESICA GALGUITOS). 230130.98 | 3185763.57
(LAUDUS OLOTEA) 8.565,00(229533.95|3186672.74| SRPN-4rbn
3.05 Entorno Balsa de Los Galguitos. (INTERFLUVIO DE LOS| 11.839,00|229342.34|3186502.62
: GALGUITOS). 10.741,00(229468.47 | 3186467.03 | SRPN-3iem
9.211,00{229283.63 [ 3186414.37
3.06 |(El Tanque - Fuente Nueva. (INTERFLUVIO DE LOS GALGUITOS). 7.738,00(229622.67 | 3186090.40 | SRPN-3iem
228150.2413189383.04
1.05 |Oeste Balsa Adeyahamen. (INTERFLUVIO DE LOS SAUCES). SRPN-4rbn
228182.3913189240.24
1.06 |Ladera Norte de Los Tilos. (INTERFLUVIO DE LOS SAUCES). 228225.67(3188988.42| SRPN-4rbn
228538.25|3188102.20
(4050) BREZALES MACARONESICOS| 2.04 [La Orotava - San Pedro. (INTERFLUVIO DE LAS LOMADAS). 228551.38|3188003.61| SRPN-3iem
ENDEMICOS 228615.403187956.72
228729.61|3187632.20
2.05 (Zona Sur San Pedro. (INTERFLUVIO DE LAS LOMADAS). SRPN-3iem
228788.9913187537.88
228440.703188301.71
2.07 |Entorno Balsa de Las Lomadas. (INTERFLUVIO DE LAS LOMADAS). SRPN-3iem
228538.25|3188102.20
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5. Sin perjuicio de lo establecido por la legislacién sectorial aplicable, todo aprovechamiento y

uso del suelo deberd respetar las siguientes determinaciones en relacién con la proteccion de

los habitats y la flora y la fauna, presentes en el municipio:

a)

b)

c)

d)

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural.

Con caracter general se respetara la flora, cuya clasificacion sea muy alta y alta,
conforme al mapa de zonas de interés floristico del Termino Municipal, realizado en
funcion de las unidades de vegetacion, de la documentacion ambiental integrada en el

presente PGO, concretamente:

| NOMBRE COM | Count NOMBRE COM|__First Mapa Flora
Cardonal (P) 1 1-Muy Alto
Monteverde higrdfilo 7 1-Muy Alto
Monteverde himedo 34 1-Muy Alto
Monteverde seco 23 1-Muy Alto
Sabinar (P) 6 1-Muy Alto
Codesar de cumbre (P) 2 2-Alto
Pinar 1 2-Alto
Pinar (P) 4 2-Alto
Pinar con Codeso de cumbre 2 2-Alto
Pinar hfmedo (P) 8 2-Alto
Espinal, Granadillal 45 3-Medio
Fayal-Brezal 15 3-Medio
Matorral de Tomillo marino 4 3-Medio
Castaxar 1 4-Bajo
Hinojal 10 4-Bajo
Palmeral 3 4-Bajo
Tabaibal amargo (Islas occ 1 4-Bajo
Tarajal 7 4-Bajo
Vinagreral, inciensal, Mag 50 4-Bajo
Zarzal 10 4-Bajo
Caserios 21 5-Nulo
Cultivos 94 5-Nulo
Desprovisto de vegetacion 12 5-Nulo
Areas urbanas 3 |5-Nulo

En particular se respetaran los taxones protegidos pertenecientes a las formaciones de
Monteverde, pinar, matorral de cumbre y rupicolas, existentes en el territorio municipal

fuera de la red de Espacios Naturales Protegidos.

Por su altisimo interés ecoldgico y floristico se habran de respetar especialmente las
taxones “ Sambucus palmensis y lotus pyrathus”, considerados en peligro de extincion,
al haber sido incorporadas en los Anexos | y Il del Real Decreto 439/1990, de 30 de

marzo, por el que se regula el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas.

Por tratarse de endemismos, habran de respetarse especialmente las taxones floristicos
Cheirolophus arboreas, de caracter insular, y Enphorbia mellitera, tazon raro a nivel

archipelagico.

Respecto a la proteccién de la fauna, sin perjuicio de lo determinado por las normas
sectoriales de aplicacién, todo aprovechamiento y uso del suelo debera respetar las

siguientes determinaciones:
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En referencia a las principales areas de nidificacion, nos remitimos al Atlas de las Aves
nidificantes en la isla de La Palma, que La Sociedad Espafiola de Ornitologia (SEO) con
la colaboracion del Excmo. Cabildo Insular de La Palma han llevado a cabo, siendo una
representacion cartogréfica de la distribucion de la avifauna insular. Dicho documento
cartografia la isla en cuadriculas de 5x5 Km., por lo que procederemos a ubicar las
distintas especies segun nidificacion segura (S), posible (PS) y probable (PB), dentro de

las cuadriculas que afectan al municipio (cuadriculas 12, 13y 18). (Lorenzo et al., 2004).
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Fig. 18 - Mapa de la isla de La Palma con las cuadrculas UTh de 9 x5 Km. consideradas en el
Mas de lag Aves nidiicantes en laish de La Palma (zegin Lorenzo of ol 2004).

Nombre comin Nombre cientifico piz il e
12 13 18
Bishita Caminero Anthus berthelotii berthelotii PB PS S
Buho Chico Asio otus canariensis PB S -
Canario Serinus canarius S S PB
Cernicalo Vulgar Falco tinnunculus canariensis S S PS
Codorniz Comun Coturnix coturnix PB PB -
Cuervo Corvus corax S PB -
Curruca Cabecinegra Sylvia melanocephala leucogastra PB PB PB
Curruca Capirotada Sylvia atricapilla heineken S PB PB
Curruca Tomillera Sylvia conspicillata PS - -
Chocha Perdiz Scolopax rusticola S PB S
Chova Piquirroja Pyrrhocorax pyrrhocorax barbarus S S
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Nombre coman

Nombre cientifico

Area de nidificacion

12 13 18
Gavilan Comun Accipiter nisus S - PB
Gaviota Patiamarilla Larus cachinnans atlantis - PS -
Gorrién Moruno Passer hispaniolensis PS S -
Halcon Tagarote Falco pelegrinoides - PS -
Herrerillo Comin Parus caeruleus palmensis S PB S
Jilguero Carduelis carduelis PS - -
Lavandera Cascadefia Motacilla cinerea canariensis S S -
Lechuza ComuUn Tyto alba PS - -
Mirlo Comuiin Turdus merula cabrerae PB PB
Mosquitero Comun (Canario) Phylloscopus canariensis S S S

Paloma Bravia

Columba livia canariensis

PS PB PB

Paloma Rabiche Columba junoniae PB PB
Paloma Turqué Columba bollii PS S
Pardela Cenicienta Calonectris diomedea borealis S -
Pardela Pichoneta Puffinus puffinus PB - PB
Pardillo Comun Carduelis cannabina PS PS -
Perdiz Moruna Alectoris barbara - PS -
Petirrojo Erithacus rubecula S - PB
Petrel de Bulwer Bulweria bulwerii - PS -
Pinzén Comun Fringilla coelebs palmae S - PB
Ratonero Comun Buteo buteo S PS PB
Reyezuelo Sencillo Regulus regulus teneriffae S - S

Tértola Europea

Streptopelia turtur

PB PS PS

Tértola Turca

Streptopelia decaocto

Triguero Comun

Miliaria calandra

Vencejo Unicolor

Apus unicolor

PS PS PS

Verderén Comun

Carduelis chloris

PS - -

f) Se respetaran las principales areas de nidificacion determinadas en el municipio por el
Atlas de las Aves Nidificantes en la Isla de La Palma, elaborado por la sociedad espafiola

de ornitologia (SEO) en colaboracién con el Excmo. Cabildo Insular de La Palma.

6. Sin perjuicio de lo determinado por la legislacién sectorial aplicable, todo aprovechamiento y
uso del suelo debera respetar las siguientes determinaciones con relaciéon a la flora y la
vegetacion:

a) Con caracter general se respetara la vegetacion existente, especialmente cuando ésta sea
arbdrea y cuando esté constituida por especies protegidas. En particular se respetaran
aquéllas que se encuentren bajo alguna categoria de proteccién o presenten interés de
conservacion desde el punto de vista paisajistico, teniendo especial relevancia la siguiente

legislacion:
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1). Decreto 151/2001, de 23 de julio, por el que se crea el Catdlogo de Especies
Amenazadas de Canarias.

2). Para el arranque, recogida, corte y deslizamiento de éstas se estara a lo dispuesto
en la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre protecciéon de especies de la flora
vascular silvestre de la Comunidad Autbnoma de Canarias.

3). Plan Forestal de Canarias.

4). Cdbdigo de Buenas Practicas Agrarias de la Comunidad Autbnoma de Canarias
(Orden de 11 de febrero de 2000- BOC n° 23, de 23 de febrero).

b) Las normas de proteccion seran de aplicacién al conjunto de la vegetacion protegida con

independencia de su titularidad publica o privada o su régimen de utilizacién.

c) La desaparicion total o parcial de la masa forestal de un area protegida por causa de
incendio, productos quimicos o similares, impedir& la revision de la calificacion protectora
del suelo establecida por el planeamiento urbanistico, debiendo restituirse el medio a su

estado originario.

d) Los espacios libres publicos y las zonas ajardinadas de proteccién con vegetacion

protegida sélo podran destinarse a los usos compatibles con la conservacion.

e) Se permiten intervenciones de mantenimiento y restauracibn que no alteren la
configuracién del espacio, dafien las especies protegidas o que presenten interés

paisajistico, o su disposicion.

f) Si se produjeran ampliaciones de espacios con elementos vegetales y arbolado, éstas se

ajustaran en su trazado a la del area objeto de ampliacion.

g) Las actividades, usos, edificaciones, construcciones e instalaciones que afecten a
especies protegidas o que presenten interés paisajistico, o al entorno de los mismos,
exigiran la previa proteccion de éstos. Dicha proteccion se realizard en la forma que

establezcan los 6rganos de la Administracién con competencia en la materia.

h) La tala o trasplante de arboles de especies no productivas requerira licencia municipal
previa, sin perjuicio de cualesquiera otras autorizaciones administrativas exigidas por la

legislacion sectorial.

i) Se prohiben las plantaciones forestales exdéticas de nueva creacion en las areas de suelo
rustico categorizadas de Protecciébn Ambiental, asi como en otras zonas sensibles y/o de

Proteccion por motivos de pendiente, erosionabilidad o proteccion de acuiferos. Tal
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prohibicién tiene caracter transitorio, en tanto no se apruebe el Plan Territorial Especial

Forestal.

7. Para aminorar la afeccién de los usos y actividades antrépicas que se autoricen en los
recursos edaficos y elementos biéticos, toda actuacion en suelo ristico debera tener en
cuenta las determinaciones del Cédigo de Buenas Practicas Agrarias de la Comunidad

Autonoma de Canarias y en concreto las siguientes:

a) Mejorar la estructura del suelo (remocién de elementos gruesos, trabajos mecanicos,
mejora de suelos organicos, o analogos).

b) Respetar las normas establecidas en la legislacién sectorial respecto a la aplicacion de

fertilizantes a la tierra.

c) Establecer medidas de control de la erosién (barreras, disminucién de céarcavas,
abancalamientos, cavado de zanjas, terrazas o analogos) de conformidad con la

legislacién sectorial.
d) Desarrollar practicas de drenaje, con la finalidad de evitar el encharcamiento del suelo.

e) Mantenery enriquecer el contenido en materia organica del suelo.

f)  Manejar racionalmente el ganado, de conformidad con las determinaciones del Cédigo
de Buenas Practicas Agrarias, evitando la permanencia de los animales, en densidades

importantes, sobre superficies no estancas.

g) Proteccion contra incendios, tomando las precauciones estipuladas por la Orden de 24
de marzo de 1995, por la que se establecen las Normas Preventivas sobre la quema de

rastrojos, residuos y malezas en fincas agricolas o forestales.

h) Respeto a los Planes de proteccion y conservacién de la Fauna y Flora vigentes en el

momento de acometer cualquier actuacion.

8. En aras a garantizar la proteccion de los habitats y de la flora y fauna silvestre, con caracter
general quedan prohibidas, salvo autorizacion preceptiva de la Consejeria competente, el
conjunto de actuaciones previstas en el Art. 36.2 de la Normativa del PIOLP, admitiéndose

las actuaciones determinadas en el articulo 37 de la Normativa del PIOLP en cada zona.
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Con caracter general, salvo autorizacion expresa del organismo competente, se prohiben las
actuaciones que afecten a la fauna existente en cuevas y cavidades volcanicas, y
especialmente a las recogidas en el plano INF-7 “Fauna. Localizacion de las areas de mayor
interés desde el punto de vista de su conservacion”. Por su importancia, se prohibe cualquier
actuacion que afecte a la “Cueva Bucara” en Las Lomadas, para lo que se ha determinado un
entorno de proteccion categorizado como Suelo Rustico de Proteccién Cultural (SRPC),
establecido en un radio de 20 metros con centro en la boca de entrada, cuyas coordenadas
son X=228773 m, Y=3188052 m, Z=395 m.

Articulo 7.1.4. Proteccion de la calidad atmosférica, acustica y luminica.

1. El presente Plan General deberd adaptarse a las Directrices de Ordenacion de la Calidad
Ambiental de Canarias, asi como a las Normas que resulten de la adaptacion del PIOLP a las
mismas, cuando ambas resulten aprobadas, pudiendo formularse ordenanzas ambientales

adaptadas a la problematica especifica de este municipio.

2. Para la instalacion de nuevas industrias, ampliacién o modificacion de las existentes, asi
como otras instalaciones, potencialmente emisoras de gases contaminantes a la atmésfera,
cuya posible localizacién se prevé exclusivamente en el area especializada zona D3.2 PORN,
se estara a las condiciones establecidas en el Art. 40.2 de la Normativa del PIOLP por el que
se limitan los niveles de emisién e inmision a la atmdsfera de los contaminantes principales a
los maximos establecidos por el Estado, siendo en todo caso de aplicacion los limites
establecidos por las Normas aplicables de la Unién Europea, el Estado, o la Comunidad

Auténoma de Canarias.

3. Previamente a la autorizacién de actividades de caréacter industrial o de otra indole
susceptibles de producir contaminacidn acustica, o bien de emitir sustancias acusticas, o bien
de emitir sustancias a la atmdésfera, se deberan realizar estudios previos, en los que se

establezcan medidas de proteccion para minimizar el impacto sobre la poblacion y la fauna.

En todo caso, no se admite la introduccion de actividades industriales y de otra indole que
rebasen los niveles de emision recomendados y en ningln caso los limites mas exigentes
entre los fijados por la Normativa Sectorial de cualquier administracion, europea, nacional o

autondémica para cada tipo de contaminante.
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4. Para el control de la contaminacién luminica, se estara a la legislacion especifica vigente de
Proteccion de la Visibilidad Nocturna de La Isla de La Palma. En cualquier actuacion
propuesta que prevea sistemas de iluminacion artificial exterior se atendera al cumplimiento

de los objetivos previstos en el Art. 41 de la Normativa del PIOLP.

5. La autorizacion de instalaciones de nuevas actividades o la ampliacion de las existentes, en
especial las intervenciones viarias, y siempre que por su naturaleza o caracteristica se prevea
que puedan incrementar sensiblemente el nivel sonoro del entorno, estaran obligadas a la
formulacién de un proyecto acustico que garantice el cumplimiento de las limitaciones

establecidas por la legislacion aplicable vigente.

Articulo 7.1.5. Proteccién del recurso agua.

1. En el Suelo Rustico categorizado de Proteccién Hidrolégica (SRPH) en el presente Plan
General, que incluye los cauces naturales facilitados por el Consejo Insular de Aguas de La
Palma, incluyendo sus zonas de servidumbre, solo se podran realizar las actuaciones

previstas en el Articulo 45 de la Normativa del PIOLP.

2. Para cualquier intervencion que afecte a los cauces naturales o a sus zonas de servidumbre
0 policia, se estara a las Normas derivadas del Plan Hidroldgico Insular, y en todo caso a la

legislacion nacional y autonémica vigente.

3. Por razones de proteccion del dominio publico hidraulico, conforme a la normativa sectorial
de aplicacién se asigna la condicidon de “zona sensible” a los terrenos pertenecientes a los

cauces de los Barrancos sefalados en el plano de informacion.

Articulo 7.1.6. Proteccion de los recursos forestales.

1. Cualquier actuacién que afecte a recursos forestales existentes, inventariados como tales por
la Administracién competente, habrd de adecuarse a las normas y condiciones establecidas

en el Plan Territorial Especial Forestal de La Palma, y demas instrumentos de ordenacion

vigentes que le afecten.

2. Para la prevencion de incendios y control de la erosion, se establecen las siguientes

limitaciones dirigidas a la prevencion de incendios y de control de la erosién:
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a) Enla zona Bb2.1 PORN de Interés Forestal del municipio sélo se admite la circulacion
de vehiculos a través de la red viaria sefialada en el plano de Sistema Viario Agricola
(OEC-13). El transito de vehiculos por las restantes vias de la zona de interés forestal
no sefialadas en el plano antedicho requerira autorizacién expresa del 6rgano
competente.

b) Se favorecera las actuaciones dirigidas al control de las escorrentias en las pistas
forestales, mediante cunetas y desvios hidraulicos a la red hidrica natural.

c) Se favoreceran las actuaciones dirigidas a la eliminacion de las especies aléctonas
invasoras del espacio forestal, tales como la zarza, la hierba mora, las hiedras, el rabo
de gato, cardos, etc.

d) Enla zona Bb2.1 se prohiben las actuaciones que conlleven movimientos de tierra que
entrafien pérdida de masa forestal, o que desestabilicen la estructura natural de

escorrentia del terreno.

Articulo 7.1.7. Proteccion de los recursos geoldgicos.

1. En los casos en que determinados proyectos puedan afectar parcialmente a los valores
geoldgicos o geomorfolégicos, se deben prever las medidas de minoracién o correccion de
los impactos sobre los bienes de interés o su percepcion paisajistica, en especial, los de
carreteras y otras infraestructuras lineales, que deberan velar especialmente por la
minimizacién de la alteracidon de las estructuras de interés geolégico y geomorfolégico
adyacentes a su trazado y claramente perceptibles, asi como para seleccionar las zonas de
préstamos y acopio de materiales fuera de zonas de especial valor geomorfolégico y/o
situadas en zonas visibles desde los nucleos urbanos, asentamientos, miradores
significativos y la red basica de carreteras. Todo ello conforme a los Art. 52 y 53 de la
Normativa del PIOLP.

2. Para aminorar la afecciéon de los usos y actividades antrépicas que se autoricen en la geologia
y la geomorfologia, se habra de evitar en lo posible la formacién de desmontes y taludes,
adaptando las edificaciones, construcciones e instalaciones a la pendiente existente. En caso
contrario, se deberan adoptar las siguientes medidas:

a) Taludes tendidos de superficie ondulada.

b) Bancales en los desmontes en que se puedan plantar.

¢) Ruptura de los muros de contencion mediante la sucesion de los mismos de forma
escalonada.

3. Con caracter general, salvo autorizacion expresa del organismo competente, se prohibe toda

actuacion que afecte a las cuevas y cavidades volcanicas que alberguen fauna protegida
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reflejada en el plano INF-7 “Fauna. Localizacion de las areas de mayor interés desde el punto

de vista de su conservacion”.

Articulo 7.1.8. Prevencién de riesgos.

1. Dada la complejidad de la valoracién y establecimiento de medidas de prevencion de riesgos
en el término municipal, independientemente de que dicho estudio ha de realizarse desde un
ambito insular, se remite la planificacion de los riesgos en el Término Municipal de San
Andrés y Sauces a los instrumentos de ordenacion y planes sectoriales formulados por las

administraciones supramunicipales competentes.

2. Los &mbitos de Suelo Urbano y las delimitaciones de Asentamientos Rurales, asi como las
viviendas aisladas u otras edificaciones o usos aislados en suelo ristico, cuando se sitien en
zonas de alto riesgo de incendios forestales, o colindantes con ellas, deberdn mantener una
franja de proteccion de baja combustibilidad de una amplitud minima de 25 metros. En los
casos en que esta franja afecte a Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (SRPP) o Natural
(SRPN), se justificara el tratamiento de esta franja, de forma que ésta garantice la

conservacion de la biodiversidad.

Articulo 7.1.9. Proteccidn de recursos litorales.

1. Conforme con el Art. 62 de la Normativa del PIOLP, el &mbito de aplicacion de las condiciones
y medidas de proteccién y ordenacion de los recursos litorales establecido por el Plan Insular
comprende la plataforma litoral maritima, desde la cota batimétrica 50 hasta el limite de la
zona de influencia del dominio publico maritimo-terrestre y terrestre (500 m), incluyendo la
totalidad del perimetro insular, que conforme a la Ley de Costas, incluye:

a) La zona de dominio publico maritimo-terrestre, segun deslinde aprobado por la
Administracion del Estado.

b) Labanda de Servidumbre de Proteccion, sobre una zona de 100 metros medida tierra
adentro desde el limite interior de la ribera del mar. En ella se incluyen las
servidumbres de transito, a 6 metros medida tierra adentro a partir del limite interior
de la ribera del mar, ampliable a 20 metros en lugares de transito dificil o peligroso.

c) La zona de influencia, a 500 metros a partir de la ribera del mar.

2. En tanto no se apruebe los Planes Territoriales Parciales de Ordenacion del Litoral que

afectan al Término Municipal, para las intervenciones relativas a accesos viarios rodados o
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peatonales situados en Suelo Rustico dentro del &mbito litoral definido en el apartado anterior,

se estara a las condiciones establecidas en el Art. 65 de la Normativa del PIOLP.

3. En tanto no se apruebe los Planes Territoriales Parciales de Ordenacién del Litoral que
afectan al Término Municipal, para cualquier tipo de actuacién que se pretenda implantar
dentro del ambito litoral definido en el apartado 1 anterior, se estarda a las condiciones

ambientales y paisajisticas establecidas en el Art. 67 de la Normativa del PIOLP.

Articulo 7.1.10. Proteccién del patrimonio municipal.

1. La ordenacién y proteccién del patrimonio municipal arquitecténico y etnografico se realiza
mediante el Catalogo de Proteccidn del Patrimonio incorporado al presente Plan General,
ademés de la informacién descriptiva y gréfica reflejada en el plano de Proteccion del
Patrimonio (OEC-6) y la contenida en la documentacion ambiental anexada al PGO. La
proteccion del patrimonio arqueoldgico se garantiza a través de su inclusion en una categoria
especifica de Suelo Rustico de Proteccién Cultural (SRPCU), asi como mediante la
delimitacién de areas con potenciales recursos patrimoniales de indole arqueolégico
(poblados de cuevas, de cabafias y conjuntos pastoriles) sujetos a medidas cautelares para
su transformacion o la introduccién de usos admisibles. Dichas medidas operan sobre el
conjunto de elementos y areas que constituyen el patrimonio municipal y que han quedado

recogidas en la documentacién antedicha.

2. Con objeto de garantizar la salvaguarda del Patrimonio Cultural del Municipio, cuando
concurran razones de urgencia debidamente acreditada, y se constate el incumplimiento de
las obligaciones de conservacion, mantenimiento, restauracion, custodia y proteccion, el
Ayuntamiento podra proponer las medidas cautelares que se estimen necesarias, debiendo
actuar conforme se determina en el Art. 59.3 de la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio

Cultural de Canarias (en adelante LPCC).

3. Enaplicacion del Art. 76.5 no resulta aplicable el derecho de tanteo y retracto a los inmuebles
integrados en el Catalogo Municipal de bienes inmuebles patrimoniales culturales, de indole
arquitectonico, etnogréafico, anexado al presente Plan General, con la excepcion de los

siguientes inmuebles:
e El Templo de San Andrés Apostol,
e El Calvario de San Andrés,

e El Convento Franciscano de LA Piedad,
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e LaCasadel Curay

e El antiguo Cementerio de San Andrés.

5. Podran establecerse y ordenarse recorridos y rutas municipales de patrimonio natural, cultural
y paisajistico, cuya ordenacion atendera a los criterios y recomendaciones establecidas en el
Art. 76 de la Normativa del PIOLP.

6. La inclusion de un edificio o elemento histérico, arquitecténico o etnografico en un Catalogo,
carta o inventario supone la inclusion en el mismo de su parcela o, en su caso, entorno
inmediato, entendiendo como tal las &reas no edificadas, publicas o privadas, que constituyen
su marco territorial o urbano, asi como los ambitos que puedan incidir en su visualizacion.
Tanto en el Catdlogo de Proteccién del Patrimonio Arquitecténico, como del Etnogréfico,
incorporado al presente Plan General, se incluye el “Cuadro de elementos catalogados con
indicacioén de las coordenadas UTM y ambitos urbanisticos de situacion y de los entornos de
proteccion”, donde se definen los ambitos territoriales y los entornos inmediatos con
incidencia a la proteccién. Hasta tanto se aprueben los Planes Especiales que determinen
los entornos de proteccion de los elementos catalogados incluidos en sus ambitos de
ordenacion, el entorno proximo de un edificio se define como la envolvente de todos los puntos
situados en el espacio publico inmediato, a menos de 50 metros de distancia, desde los que
puede verse el edificio. En este entorno no se admitiran actuaciones que supongan la
alteracién ambiental, ni elementos discordantes, ni aquellos que puedan afectar a la

percepcion visual del elemento patrimonial.

7. Cualquier obra que afecte a bienes histéricos, arqueoldgicos o etnograficos, asi como a su
entorno inmediato, debera contar con un informe preceptivo del Area del Cabildo que tenga

atribuidas las competencias en materia de Patrimonio.

8. En cumplimiento del Art. 20 LPCC, en tanto el Ayuntamiento de San Andrés y Sauces cuenta
con el Conjunto Histérico de La Villa de San Andrés, debera crear un Consejo Municipal de
Patrimonio Cultural, que actuard como 6rgano técnico asesor de la Administracion Municipal
del Patrimonio Cultural debiendo asimismo constituir la Unidad Municipal de Patrimonio

Cultural.

9. EIl Catalogo de Proteccion del Patrimonio anexado al presente Plan General, se conforma
como un instrumento abierto, susceptible de incorporar nuevos bienes o descatalogar los
incluidos que se estimen, para lo cual se introduce en el apartado 1.4.2. del mismo un

protocolo de catalogacion y descatalogacion.
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10. En caso de acometerse cualquier tipo de actuacion en zonas delimitadas como yacimientos
arqueoldgicos en este PGO, se debera comunicar el comienzo de las mismas, dia y hora, a
la Seccion de Patrimonio Historico y Arqueoldgico del Excmo. Cabildo Insular de La Palma,

para poder contar con su presencia durante el desarrollo de las citadas obras.

11. Las obras se suspenderan de inmediato en el caso de aparicion de restos arqueoldgicos
(fragmentos de ceramica y piezas liticas) en su posicion originaria o capas de cenizas y
carbones, facilmente distinguible por el color grisaceo de la tierra. Esta suspensién cautelar
se llevara a cabo hasta tanto se verifique el interés del hallazgo, y se establezcan las
correspondientes medidas de proteccion y conservacion, de acuerdo con lo estipulado en la

Ley 4/1999 de Patrimonio Histérico de Canarias.

Articulo 7.1.11. Medidas para la proteccion de las principales visuales

municipales.

1. Con objeto de garantizar la no interrupcion de la silueta de la linea de coronacién de la
vaguada de los barrancos de “La Galga”, “La Puente”, de “Alén”, del “Agua” o “Los Tilos y
“La Herradura” se prohiben los movimientos de tierra que la modifiquen, asi como la
implantacion de edificaciones sobre la rasante de los terrenos situados a menos de 20
metros de la linea que separa la unidad de zona de suelo rustico de Proteccion Natural
(SRPN) o suelo rustico de Proteccion Paisajistica (SRPP), correspondientes a las vaguadas
de los barrancos, de aquellas colindantes de los interfluvios pertenecientes a suelo rustico
de Proteccion Agricola (SRPAG).

2. Se prohibe la implantacion de edificaciones sobre la rasante de las vias en el margen Este
de las carreteras LP-1, LP-104 y LP-1042, cuando discurran en suelo rustico, y de los
caminos Llano de El Pino, Traviesa Llano de El Pino, Lomo de San Pedro, Bermudez, Pista
de Tajadre, Camino Garachico, Llano La Palma, El Fondo, Pajares, Los Molinos, Cruz
Grande, El Drago, El Valle, La Calzada, La Pedrera, Quinta Zoca, Pavones, Ramirez, Pico
del Cuervo y Camino de Bajamar, cuando discurran en suelo rustico fuera de los

asentamientos rurales.

3. Se prohibe la implantacion de edificaciones e infraestructuras que generen cualquier tipo de
apantallamiento o disminucién visual panoramica en los miradores de Garachico, San Juan
y La Puente, en el interfluvio de Los Galguitos, los situados en ambos extremos del viaducto
de Los Tilos, los de la Verada e inicio de la Calzada en el ambito urbano de Los Sauces y

el del Llano Clara.
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4. Se prohiben, asi mismo, la implantacion de edificaciones e infraestructuras que dificulten o
mermen la vision del litoral y el mar desde el paseo maritimo existente y previsto, que

discurre entre la Villa de San Andrés y Puerto Espindola.

5. Para garantizar la continuidad paisajistica, asi como evitar su posible desfiguracién desde
las visuales principales, carretera LP-1 y LP-104, asi como desde los miradores, se obliga
a incorporar un estudio de impacto paisajistico para aquellas implantaciones, tanto
edificatorias como infraestructurantes, que pretendan ubicarse en los campos visuales de

incidencia desde los mismos.

Articulo 7.1.12. Proteccion del paisaje en la zona A, Bay Bb-1 PORN del PIOLP.

1. Sin perjuicio de la aplicacion de otras medidas que resulten definidas por los Planes
Especiales de Ordenacion y Proteccidn previstos en el presente PGO, para garantizar la
insercién paisajistica de los proyectos para la modificacion o la creacion de nuevas
infraestructuras lineales, tales como las Infraestructuras viarias (D2), las infraestructuras
de telecomunicaciones (D4), las conducciones entubadas vistas, los canales hidraulicos, y
las redes aéreas de transporte y distribucion de energia eléctrica, se debera atender a los

criterios establecidos en el Art. 81.1 de la Normativa del PIOLP.

En aplicacién del articulo 111 de la Normativa del PIOLP, los proyectos que desarrollen el
sistema viario municipal, esto es la red de nivel intermedio municipal, y la red viaria agricola,
constituida por el viario local de medianias, la red estructurante de los asentamientos y el

viario capilar de pistas forestales y costeras, habran de adoptar las siguientes medidas:

a) Minimizar el movimiento de tierras y la ocupacion de suelos como zonas de préstamo,
procurando el mayor equilibrio entre taludes y terraplenes.

b) En las zonas afectadas por el movimiento de tierras, taludes y terraplenes, se
potenciara la revegetacion con especies autéctonas las nuevas superficies expuestas,
como medida de integracion ambiental, paisajistica y preventiva de la ocupaciéon con
especies exoticas.

c) Se aplicaran medidas de integracion paisajistica de los elementos de proteccion o
seguridad vial, tales como vallado, pasos elevados o inferiores.

d) En obras de mejora de vias existentes y en las nuevas se garantizaran el paso de fauna
a lo largo del recorrido.

e) Las obras que supongan movimientos de tierras o excavaciones tomaran las medidas

oportunas a fin de garantizar la seguridad y estabilidad del suelo, tanto en el periodo
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de construccibn como en su puesta en uso, especialmente en grandes taludes,
excavaciones en roca o tineles.

f) Se cuidaran en especial minimizar la alteraciéon de las estructuras perceptibles de
interés geoldgico y geomorfoldgico adyacentes a su trazado, debiendo seleccionar las
zonas de préstamos y acopio de materiales fuera de las citadas estructuras, asi como
de zonas que resulten visibles desde los nulcleos urbanos, miradores significativos y de

la red basica de carreteras.

Cuando el proyecto viario municipal se refiera a actuaciones que afecten a las zonas Ay Ba
PORN del PIOLP, fuera de Espacios Naturales Protegidos, se adoptaran las siguientes

medidas paisajisticas:

Se establecen como medidas especificas para las actuaciones viarias que afecten a

Espacios Naturales Protegidos o zonas Ay Ba PORN las siguientes:

a) Valorar detalladamente las posibles afectaciones en areas de interés bibtico y
geomorfolégico.

b) Valorar las distintas opciones y la viabilidad técnica, econémica y de seguridad, en
especial en los casos que la actuacion requiera soluciones en tinel o en viaducto.

C) Se valorard el riesgo de la actuacidn, tanto en relacion a la via a implantar como en
la fase de obras.

d) El proyecto incorporara medidas de restauracibn ambiental y de adecuacion
paisajistica.

2. Para garantizar la insercion paisajistica de los elementos puntuales de infraestructuray
servicios de competencia municipal, tales como las helisuperficies y los helipuertos, las
antenas de telecomunicacién, las plantas de tratamiento de agua, los estanques, depésitos
de agua y balsas, los pozos y galerias de agua, los elementos singulares de las
infraestructuras energéticas, las infraestructuras de gestién de residuos y las estaciones y
areas de servicio, los proyectos deberan incluir medidas concretas de insercion paisajistica
acorde con el territorio en el que se ubican, previendo una evaluacion de los costes de los
mismos. Asimismo, sin perjuicio de la aplicacion de otras medidas resultantes del
planeamiento territorial o de la normativa sectorial, se debera atender a las medidas
previstas en el Art. 82 de la Normativa del PIOLP.

Cuando el proyecto de infraestructura municipal pueda afectar parcialmente a la geologia 'y
la geomorfologia, se deben prever las medidas de minoracion o correccién de los impactos

sobre los bienes de interés o su percepcion paisajistica.
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Asimismo, cuando dichos proyectos comprendan actuaciones que afecten a las zonas Ay
Ba PORN fuera de los Espacios Naturales Protegidos, se adoptaran las siguientes medidas

paisajisticas:

a) Se habra de valorar detalladamente las posibles afecciones en areas de interés biético
0 geomorfoldgico.

b) Se valorara el riesgo de la actuacion, tanto en relacion a la infraestructura a implantar
como en la fase de obras.

c) El proyecto habra de incorporar medidas de restauracion ambiental y de adecuacién

paisajistica.

3. Para aminorar la afeccion de los usos y actividades antrépicas que se autoricen en el
paisaje, se establecen las siguientes condiciones:

a) Se habran de determinar los usos que se autoricen en funcion de la capacidad de

acogida del medio.

b) Se habran de adaptar la actuacién a las formas caracteristicas del medio.
c) Las estructuras que se implanten habran de provocar el minimo corte visual.

d) Se habréa de recurrir preferentemente a tratamientos superficiales de mimesis con el
entorno mediante la utilizacion de materiales naturales (piedra, madera, etc), o
mediante la interposicion de pantallas vegetales que oculten elementos no integrados

paisajisticamente.

4. Para garantizar la insercion paisajistica de las edificaciones que se pretendan implantar en

suelo rustico no incluido en asentamiento rural, se establecen las siguientes medidas:

a) Lalinea de cumbrera de las edificaciones no podra sobrepasar en ningun caso el nivel

establecido por un plano virtual paralelo al terreno natural a una altura de 7 metros.

b) En el disefio de las edificaciones primaran las soluciones arquitecténicas de
fragmentacion volumétrica frente a la implantacién de volimenes compactos de fuerte
presencia paisajistica, siempre y cuando la funcionalidad de las edificaciones lo

permita.
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c) Se establece una altura minima de fuste emergente en los muros de contencion de
tierras de 4 metros, asi como una separacién minima entre muros contiguos de 12
metros, debiendo utilizarse materiales de acabados que faciliten su integracion

cromatica en el paisaje.

d) En la insercion de las edificaciones en las fincas primaran las soluciones de encastre
de los volumenes en la orografia, asi como las de integracién en los elementos de

contencion.

e) Cualquier edificacion habra de disponerse a una distancia superior a 20 metros de las
lineas de coronacion de las vaguadas de los cauces de barrancos, debiendo separarse
de las infraestructuras lineales de comunicacion la distancia establecida en la presente

normativa para cada tipo de via.

f) En la disposicion e implantacion de las edificaciones en el terreno habran de
garantizarse la no interrupcion de las visuales desde la red viaria, asi como desde los
elementos relevantes para la percepcion del paisaje, tales como miradores, cornisas,

cimas, etc...

g) En el tratamiento de fachadas y cubiertas de las edificaciones, se prohibe la utilizacion
de materiales que generen contrastes extrafios dentro del unidad paisajistica en la que
se implante, que desvaloricen la imagen predominante. Asimismo, habran de primarse

los disefios que persigan como objetivo principal la insercién arménica en el paisaje.

h) Los proyectos arquitecténicos habran de incorporar las soluciones de disefio adoptadas
para el acondicionamiento general de las fincas, y especialmente de aquellas zonas
previstas para la plantacion de vegetacién y arboles que contribuya a la integracion

paisajistica de las edificaciones.

5. Para garantizar la insercién paisajistica de los nlcleos urbanos, de los sectores
urbanizables y de los asentamientos rurales, se estara a las condiciones especificas de
ordenacion establecidas en las fichas correspondientes de los Anexos a la normativa de

Ambitos Urbanisticos y de Gestion y de Asentamientos Rurales
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Articulo 7.1.13. Medidas ambientales para la implantacién de los sistemas de

infraestructuras, servicios y equipamientos.

1. Los proyectos para la implantacion de sistemas de infraestructuras, servicios y
equipamientos, de ambito municipal, que se sitlen en las zonas A, Ba y Bbl PORN del
PIOLP, asi como los estudios para la evaluacién del Impacto Ambiental, caso de precisarse,
deberan adoptar criterios de integracion paisajistica en el entorno rural afectado, asi como las
dirigidas a la prevencion de los impactos durante la ejecucion de la obra, previendo

simultineamente las de restauracion de los suelos afectados por éstas.

2. Tanto los proyectos como las obras de implantacion de sistemas de infraestructuras, servicios
y equipamientos, deberan considerar especialmente la presencia y susceptibilidad de
afectacion de elementos de flora y fauna incluidos en los catalogos de especies amenazadas,

asi como elementos geomorfoldgicos y el paisaje.

3. Se habra de valorar en la implantacién de las obras y en su posterior funcionamiento, la
posible incidencia sobre la avifauna, especialmente en las zonas de interés faunistico y

durante el periodo de nidificacién y la eventual adopciéon de medidas si procede.

Articulo 7.1.14. Ambitos de proteccién natural y ambiental incluidos dentro de

Espacios Naturales Protegidos.

1. Encoherencia con los Art. 106.2'y 137.3 de la LSENPC, en el suelo rustico incluido en Espacios
Naturales Protegidos P-3 Parque Natural de Las Nieves, asi como en sus zonas periféricas de
proteccion, el régimen de usos tolerados o permitidos sera el especialmente establecido por sus

instrumentos de ordenacion.

2. Los suelos categorizados SRPN dentro de la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos
(ENP), incluidos en la zona A1.3 PORN, se someteran a las limitaciones de uso y edificacion
establecidas en el Art. 174 de la Normativa del PIOLP.

Articulo 7.1.15. Condiciones especificas para los ambitos de proteccién natural

y ambiental no incluidos en espacios naturales protegidos.

1. Las zonas Ay Ba PORN y la subzona Bb1 PORN del Término Municipal, quedan excluidas

de nuevos procesos de urbanizacién y edificaciéon, excepto aquellos previstos por el Plan
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Insular o autorizados por los Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos en el

desarrollo de las competencias que les atribuye la legislacién vigente.

2. Quedan excluidos de nuevos procesos de urbanizacion y edificacion las areas del territorio
municipal que resulten restringidas para tal fin en el Plan Territorial Especial de Riesgos, en
prevencion de riesgos sismicos, geolégicos, meteorolégicos u otros, incluyendo los incendios
forestales y las riadas, tanto las naturales como las que puedan producirse por accidente o

por la ocupacion indebida de los cauces.

3. Sin perjuicio de la aplicacién de las condiciones establecidas para las correspondientes zonas
por el PIOLP, o de la futura redaccion de las disposiciones especificas de conservacion o de
los Planes de recuperacion y conservacion de especies previstos por la legislacién vigente,
conforme al Articulo 157.3 de la Normativa del PIOLP se establecen el conjunto de
condiciones previstas en el mismo para las zonas A1.3, A2.2y Ba2.1., que deben ser tenidas

en cuenta para los usos y actividades que se amparen en este Plan General.

4. Para garantizar los objetivos de proteccién de la zona Bbl.1, cualquier actuacién que se
pretenda realizar en terrenos incluidos en dicha zona, debera contar con el informe favorable

de los servicios de medio ambiente responsables de la aplicacion del PIOLP.

5. Lazona Bbl.2 se localiza en el Término Municipal en terrenos incluidos en Red Natura 2000,
donde se reconocen usos y actividades tradicionales, concretamente en dos zonas, la primera
situada en la desembocadura del Barranco de San Juan, y la otra en un tramo de la vaguada
del Barranco del Agua en Los Tilos. En ambas aparecen abancalamientos de plataneras en
las laderas de las vaguadas, reconociéndose el valor etnografico y cultural que entrafian tales
infraestructuras agricolas. Dichas actividades agricolas se consideran compatibles con los
valores que motivaron su inclusion en la Red Natura como ZEC, en tanto se trata de un suelo
transformado reflejo histérico de un momento de la historia insular en que se tuvo que recurrir
a la ocupacion y transformacién de terrenos inverosimiles, que independientemente de los
valores que posee como paisaje antropizado, equilibrio entre la accion del hombre y la
naturaleza, tienen un indudable valor cultural y etnografico. En esta zona solo se admite el
mantenimiento de las actividades agricolas tradicionales, sin empleo de productos
fitosanitarios de sintesis, asi como la restauracién y mantenimiento de las estructuras de
bancales histéricos existentes, sendas, caminos y escalinatas, redes de riego y depdsitos

existentes.
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Articulo 7.1.16. Condiciones especificas paralazonaA2.2. Conectores ecoldgicos

en entorno natural.

1. En cumplimiento del Art. 170 de la Normativa del PIOLP el objetivo principal es la
conservacion de los valores naturales d estos espacios, a fin de garantizar la libre circulacién
de especies, particularmente entre los diversos Espacios Naturales Protegidos de la isla y
entre las cumbres y el mar. Los conectores ecolégicos en entorno natural, A2.2 comparten
los objetivos de conectividad con la zona Bbl.1, conectores ecolégicos con actividad

tradicional.

2. Se delimitan conectores ecoldgicos los tramos bien conservados, iniciales y finales, de los
barrancos mas importantes como son de Norte a Sur: Barranco de La Herradura, Barranco
del Agua y Barranco de La Galga, que tienen una funcién relevante en relacién con la

conectividad litoral-interior, tanto ecolégica como paisajistica.

Articulo 7.1.17. Condiciones especificas para la zona A2.3. Red Natura 2000

terrestre en entorno natural.

1. En cumplimiento del Art. 173 de la Normativa del PIOLP el objetivo principal de esta zona es
la preservacion de los valores naturales que han determinado su inclusién en la Red Europea
Natura 2000. En el Término Municipal de San Andrés y Sauces no se han delimitado zonas

de especial proteccion para las aves (ZEPA), por lo que los objetivos son los siguientes:

a) Para los LIC-ZEC, aplicar las medidas de conservaciébn necesarias para el
mantenimiento o restablecimiento de los habitats naturales y/o de las poblaciones de las
especies que caracterizan los habitats significativos de la Macaronesia.

b) Definir instrumentos para su ordenacion y gestion.

2. Las zonas A2.3 dentro de los ambitos declarados LIC-ZEC que afectan al Término Municipal

de San Andrés y Sauces, se sitdan en:

AMBITO DENOMINACION LEGISLACION

ZONAS DE ESPECIAL

) Cumbres y Acantilados del norte Articulo 245 del Texto Refundido de las
PROTECCION PARA LAS AVES de La Palma ES0000114

Leyes de Ordenacion del Territorio de

(ZEPASs) . )
Canarias y de Espacios Naturales de

AREA DE SENSIBILIDAD Monteverde de Lomo Grande | ES7020092 Canarias.
ECOLOGICA (ASE) (140-LP)
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3. Atendiendo a lo previsto en el apartado 5 del Art. 174 de la Normativa del PIOLP, por la
disposicion estratégicas de las zonas A2.3 Red Natura 2000 en entorno natural se considera
prioritaria su incorporacion al patrimonio publico del suelo y la gestién activa de las medidas

de proteccion. Asimismo, se consideran areas prioritarias para la ordenacion paisajistica.

Articulo 7.1.18. Condiciones especificas paralos ambitos incluidos en zona Ba2.1

Interés geomorfolégico.

1. Conforme a los apartados 1y 2 del Art. 179 de la Normativa del PIOLP, los objetivos de
proteccion de la zona Ba2.1, atendiendo a la localizacion y caracteristicas especificas, son

los siguientes:

a) La preservacién y valoracion de elementos geomorfolégicos testimonio de la historia

natural de la Isla.

b) La preservacion de la conectividad ecolégica entre espacios de elevada proteccion

ambiental.

c) Lapreservacién de los paisajes y elementos aislados caracteristicos de las areas préximas

a la costa.

2. Como complemento de las condiciones establecidas para los distintos usos en suelo rastico
en el Titulo 5 de las presentes NUOE, se establece las siguientes condiciones especificas de
ordenacion para la zona Ba2.1 PORN del PIOLP:

a) No se admite la apertura de nuevas vias o caminos.

b) Las actuaciones admisibles sobre la red viaria existente se refieren a la mejora del firme,
al control de las escorrentias mediante cunetas o gradillas, no pudiéndose alterar
sustancialmente el trazado, salvo por razones justificadas de insuficiencia funcional o
peligrosidad. Los muretes u otros elementos de confinamiento lateral han de garantizar

que no rompe la permeabilidad ecoldgica y la conectividad de las especies faunisticas.

¢) No se admiten los movimientos de tierra, tanto de extraccion, excavacion, terraplenado
0 acopio, es decir, se prohibe cualquier alteracion del estado natural de los terrenos,

salvo que se encuentren vinculados a labores de regeneraciéon ambiental,
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fundamentalmente paisajistica, o bien a la implantacién de usos habilitados por el Plan

Insular de Ordenacién o por este Plan General.

d) Laadmision de nuevas infraestructuras queda limitada a aquellas previstas por el PIOLP
o las que se prevean en la Planificacion Territorial Especial de Infraestructuras. En todo
caso se ha de garantizar la integracién paisajistica y la conectividad ecoldgica,
debiéndose cumplir las condiciones normativas al respecto del presente PGO y del
PIOLP.

e) Los usos y actividades vinculadas a proyectos de regeneracion paisajistica o ecolégica,
a los de repoblacion vegetal o forestal, o a los planes de gestién ambiental,
independientemente de contar con una autorizacion especifica de las administraciones
competentes, no podrdn comportar la apertura de nuevos senderos o caminos, ni
trabajos que entrafiaran una modificacion topogréfica del terreno, o del cromatismo del

paisaje.

f) Los usos y actividades de agricultura tradicional que actualmente se ejercen, pueden
mantenerse en sus actuales niveles de intensidad, prohibiéndose cualquier
transformacion ex novo, ya sea de construccion de muros, roturaciones, implantacion de
instalaciones de riego, protecciones artificiales, etc... Se prohibe por tanto la afeccion de
nuevos terrenos para cultivos agricolas. En todo caso el mantenimiento y confirmacién
de una zona de cultivos agricolas viene condicionada a la evaluacién de su incidencia
en la biodiversidad y en el paisaje, y en la adopcién de las medidas que se determinen

si fuera el caso.

Articulo 7.1.19. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en la zona

Bb1l.1. Conectores ecolégicos con actividad tradicional.

1. Conforme al Art. 198 de la Normativa del PIOLP, los objetivos de ordenacién y proteccion
para la zona Bbl.1, han de atender a la funcion de estos espacios como conectores
ecolégicos entre Espacios Naturales Protegidos y la Red Natura 2000, para la mejora de la
coherenciay conectividad territorial, garantizando la libre circulacién de las especies, de forma

compatible de la preservacién de las actividades tradicionales existentes.
La zona incluida en el Término Municipal de San Andrés y Sauces que se corresponde con

el territorio Noreste de La Isla es el tramo del Barranco del Agua, asi como un tramo de la

ladera Sur del Barranco de La Herradura y un tramo del Barranco de La Galga. El PIOLP
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califica esta zona como de notable vulnerabilidad al situarse entre areas con abundante

edificacién dispersa.

Dichas zonas de ordenacion territorial (ZOT) se categorizan en el PGO del modo siguiente:

Ne SUBZONA . .
DENOMINACION CATEGORIZACION PGO
Z0T PORN
12 Bb1.1 Barranco de La Herradura RPN-2, RPP, RPL, RPH y RPI-1c
13 Bb1.1 Barranco del Agua RPN-2, RPP, RPLy RPI-1c
14 Bbl.1 Barranco de La Puente-La Galga RPN-2, RPP, RPLy RPI-1c

2. No se admiten nuevas edificaciones o instalaciones en las zonas Bb1.1 PORN, salvo las
previstas especificamente en el PIOLP, con las condiciones previstas en las presentes NUOE.
Las edificaciones o instalaciones existentes en zonas Bb1.1 PORN, podran mantener su uso

actual, no pudiéndose realizar ampliaciones ni alterar las condiciones de su entorno.

3. En los proyectos que se realicen para la introduccién de cualquier actuacion, se habra de
establecer las medidas y mecanismos oportunos, debidamente justificados, para garantizar
la funcion conectora de este espacio y los objetivos previstos en el Art. 198 de la Normativa
del PIOLP.

4. A fin de garantizar la libre circulacion de las especies, en concordancia con el Art. 199 de la
Normativa del PIOLP se establecen las siguientes limitaciones, al mantenimiento o
introduccién ex novo de los usos, actividades y construcciones que se admitan en las
subcategorias de proteccién ambiental RPN-2, RPP y RPL, cuando coincidan con la zona
Bb1l.1 PORN del PIOLP.

a) Laintroduccién de cualquier uso o actividad autorizable se condicionara a la justificacion

de que no genera un efecto barrero que impida la conectividad.

b) No se podran implantar nuevas instalaciones auxiliares, tales como cobertizos y
cercados, admitiéndose el mantenimiento de las existentes y su mejora, ampliaciéon o
rehabilitacion, en su caso, para lo que habra de justificarse su necesidad y garantizar de

forma compatible con la preservacion de las actividades tradicionales existentes.

¢) Losusosy actividades autorizables que se pretendan implantar en los barrancos habran

de garantizar su funcién hidrolégica.
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d) Los elementos lineales de confinamiento temporal del ganado permitiran en todo caso la

libre circulacién de las especies animales, debiendo retirarse cuando cese la actividad.

e) Atendiendo a las caracteristicas de las zonas de ordenacion territorial Bb1.1 previstas
por el PIOLP en el territorio municipal, que se corresponde con tramos de las vaguadas
de los principales barrancos, no se admite la introduccion de nuevas construcciones de
cualquier tipo, salvo las vinculadas a las redes infraestructurales previstas en la
normativa sectorial.

f) La autorizacion de usos y actividades en los terrenos incluidos dentro de la delimitacion
de la zona especial de conservacion ES7020010 “Las Nieves”, requerira la acreditacion
de la conformidad con las previsiones de su Plan de Gestién, aprobado por orden de la
Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad de fecha 1 de abril de 2016
(BOC N° 68, de 11 de abril de 2016), por parte de la Administracién competente al

respecto.

g) Conforme a lo previsto en el Art. 200 de la Normativa del PIOLP, el uso principal es el
de conservacién ambiental, admitiéndose los usos cientificos y los de educacion

ambiental con caracter compatible complementario, sin limitaciones.

h) La introduccion del uso apicola se realizara conforme a las limitaciones establecidas en
el Art. 5.3.39 de la Normativa del PIOLP, debiendo garantizarse que las instalaciones y

actividades necesarias no dificultan la libre circulacion de las especies.

i) La introduccion del uso pastoreo se realizarda conforme a las limitaciones establecidas
en el articulo 5.3.23 de la Normativa del PIOLP, no pudiendo generar un efecto de

barrera ecolégica o suponer una alteracion a la continuidad del conector.

j) La autorizacion de los usos de esparcimiento en espacios no adaptados, asi como los
ejercicios en espacios adaptados tipo |, se realizaran conforme a las limitaciones
establecidas en los Art. 5.3.6 y 5.3.7, respectivamente, de la NUOE, debiendo
garantizarse que las actividades e instalaciones que se planteen no dificulten la libre

circulacion de las especies.
k) El uso de equipamiento se admite exclusivamente en la categoria de “Equipamientos

Recreativos”, cuya introduccidon se encuentra condicionada al cumplimiento de las

limitaciones previstas en el Art. 5.3.10.a)4. De la NUOE, debiendo justificarse en el
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proyecto que no supondra una disminucién de la capacidad conectora de la zona en la

que se implante.

I) Cuando fuera necesario implantar una infraestructura en la zona Bb1l.1, y asi devenga
de la planificacion territorial o sectorial, se habran de adoptar de las medidas necesarias
para la protecciéon del suelo y de los habitats y de la flora y la fauna silvestre, en
concordancia con los articulos 35 y 36 de la Normativa del PIOLP. Asi mismo, en todas
las actuaciones que afecten a infraestructuras, le son de aplicacion las medidas
ambientales definidas con caracter general para el sistema de infraestructuras en los
articulos 81 y 82 de la Normativa del PIOLP, asi como las establecidas en los articulos
5.3.12 de la presente NUOE, debiendo justificarse en el proyecto que las medidas
ambientales adoptadas garantizan una disminucion de la capacidad conectora de la zona

en la que se implante.

Articulo 7.1.20. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en la zona
Bb1.2. Red Natura 2000 con actividad tradicional.

1. Conforme al Art. 201.1 de la Normativa del PIOLP, el objetivo de la zona Bb1.2 es el
reconocimiento y preservacion de usos y actividades tradicionales incluidas en ambitos de la
Red Natura 2000, de forma compatible con la preservacion de los valores naturales que, en

su dia, fundamentaron la declaraciéon de ZEC o ZEPA.

2. Ocupa principalmente dmbitos situados en las cotas bajas de los LIC-ZEC que se hallan en
contacto directo con otras areas que el Plan Insular ha incluido en zonas agricolas o

agropecuarias.

3. Se incluyen en esta zona los ambitos con presencia de actividad agricola o ganadera
tradicional, o con posibilidades de albergaria sin que ello suponga transformaciones
importantes en el medio natural. Estos ambitos constituyen con frecuencia paisajes
tradicionales de elevado interés. Se localiza en la parte baja del Barranco de San Juan
(Cuchillete de San Juan) y en un tramo del Barranco del Agua, ambos dentro del Parque
Natural de Las Nieves (P-3).

4. Tanto en los cultivos existentes como en los que se pretendan introducir en terrenos agricolas

incluidos en zona Bb1.2, se prohiben los elementos de cierre, compartimentacion y vallado

de las fincas que impidan el transito libre de las especies animales. Asimismo, cuando se
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plantee la actuacion en el sistema territorial de escorrentias se habra de garantizar en todo

momento su funcion hidrolégica.

Articulo 7.1.21. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en la zona
Bb1.5. "Interés Litoral Terrestre".

1. Conforme al Art. 210 de la Normativa del PIOLP, el objetivo principal de estas zonas es la
preservacion de los valores naturales y econémicos del area litoral marina, especialmente la
actividad pesquera, la actividad acuicola y los usos de esparcimiento vinculados a la costa y

el acceso al mar.

La zona Bb1.5 de Interés Litoral que afecta al Término Municipal de San Andrés y Sauces se
incluye dentro del tramo Noreste-Este, delimitado por el PIOLP entre Punta Gaviota

(Barlovento) a El Guincho (San Andrés y Sauces).

2. En aras a conciliar los objetivos de preservacion de los valores naturales y econémicos del
litoral municipal, con la obligada garantia del uso publico del mar, de su ribera y del resto del
dominio publico maritimo terrestre y salvaguardar el patrimonio cultural, histérico y etnografico

presente en esos espacios de costa, se establecen las siguientes medidas:

a) Se admiten con caracter general las intervenciones de acondicionamiento, regeneracion
y mejora de la red viaria agricola transversal existente entre el sistema viario insular y la

red intermedia y el litoral.

b) Se fomentara y facilitaran las intervenciones dirigidas a la conservacion y mejora de los
elementos de acceso al mar, tales como embarcaderos y zonas tradicionales de bafio,

especialmente cuando estas van dirigidas a la mejora de su accesibilidad.

c) Las instalaciones de esparcimiento que se pretendan introducir en el litoral se ubicaran
preferentemente vinculadas a la red viaria agricola transversal, debiendo resolverse
adecuadamente la necesaria dotacion de aparcamientos, asi como del cumplimiento de

las condiciones de accesibilidad.

d) Se facilitaran las intervenciones de rehabilitacion y reconstruccion sobre los bienes
patrimoniales de caracter inmueble existentes en el litoral municipal, incluidos en el

Catalogo Municipal de Bienes Patrimoniales Culturales incorporado al presente PGO,
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tales como El Horno de Cal de Charco Azul, el Convento Franciscano de La Piedad, el

Almacén Agricola de Los Sefiores.

e) Se admiten, con caracter general, todas las actuaciones no edificatorias, dirigidas a la
modernizacion de las explotaciones agricolas existentes y a la correccion del impacto

ambiental que producen en el espacio litoral y el mar, asi como en el paisaje.

f) Los paseos litorales existentes y previstos, especialmente el incorporado al Parque
Litoral de San Andrés (SGLP-10) habran de conformar itinerarios accesibles conforme
se determina en la Legislacién Sectorial al respecto. Si para alcanzar tal objetivo fuere
necesario afectar terrenos incluidos en la zona Ba.2.1 PORN prevaleceran los objetivos
de accesibilidad sobre los ambientales, debiéndose incorporar las medidas que resulten
de la evaluacién de impacto ambiental del proyecto, en aras a garantizar su adecuada

insercion paisajistica y la menor afeccién en la zona.

3. En toda la zona Bb1.5, terrestre y marina, por su correspondencia con la franja Maritimo-
Terrestre, son de aplicacion los usos y condiciones de uso definidas por la legislacién vigente
en materia de Costas. En todos los casos, las intervenciones en la zona del litoral deberan

contar con las autorizaciones previstas en la legislacion de Costas.

4. Los suelos incluidos en la zona Bb1.5 de Interés Litoral Terrestre, se encuentran sometidos
al régimen de ordenacion correspondiente a la clase y categoria de suelo para cada clase de
uso, previstas en estas Normas, con las mayores limitaciones derivadas de su condicién de

zona Maritimo-Terrestre.

Articulo 7.1.22. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en la zona
Bb2.1. Interés forestal. (NAD)

1. En concordancia del Art. 213 de la Normativa del PIOLP, el objetivo principal de la zona
Bb2.1, Interés forestal es conservar el espacio forestal existente y los &ambitos
especialmente adecuados para dicho uso, con presencia de pinar canario, la laurisilva y el
fayal-brezal, y regular la explotacion del recurso. En muchos casos los ambitos incluidos en
esta zona desempefian una notable funcién de espacio de transicion entre ambitos

transformados y espacios de interés ambiental.
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2. Los usos forestales definidos en el Art. 276.5a) de la Normativa del PIOLP sélo se pueden
introducir en la zona Bb2.1 PORN del PIOLP, que se corresponde con las siguientes zonas

de ordenacion territorial dentro del territorio municipal:

. Vera de la Fajana-Camoneca
o Monte Bajo de Los Galguitos
o Monte de Las Lomadas.

3. Las actividades de aprovechamiento forestal, que se corresponde con la obtencién de madera
para uso industrial, solo se permiten en los enclaves donde antiguamente se realizaba esta
actividad conforme a los Planes de Explotacién Forestal aprobados en su dia. Dentro de la
zona Bb2.1, para la delimitaciéon de dichos enclaves se habra de elaborar un plan de
aprovechamiento forestal, ambientalmente evaluados, formulados para la consecucién de los

siguientes obijetivos:

a) Delimitar estrictamente as areas susceptibles de aprovechamiento de madera

dentro de las zonas Bb2.1.

b) Aumentar al maximo la productividad del aprovechamiento.
c) Reducir al minimo el impacto ambiental y los efectos derivados de las operaciones.

d) Reducir en lo posible los accesos necesarios para la realizacion de las actividades

silvicolas, de proteccidn y de transporte.

e) Reducir los costes de aprovechamiento y transporte, sin perjuicio de la obligada
observancia de las limitaciones y condiciones de indole ambiental y ecolégico y
social, derivadas de la evaluacién de impacto ambiental.

f) Coordinar la extraccion de madera con la recogida de productos forestales no

madereros.

Q) Proteger la seguridad y salud del personal y usuarios de las zonas.

4. La autorizacidn de las actividades de aprovechamiento forestal vendra condicionada a la
aprobacion de un proyecto de explotacion suscrito por técnico competente, debidamente
evaluado para la determinacion del impacto ambiental y las condiciones y medidas
ambientales a adoptar para el ejercicio de la actividad, redactado conforme a los planes de

explotacion de cada zona OT Bb2.1.
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5. Se permite la introduccion de las actividades de recoleccidon de pinocha, lefia, horquetas,
varas, horquetillas, plantas medicinales, setas, brea o similares, dentro de las zonas OT Bb2.1

con las siguientes limitaciones:

a) No se admiten actuaciones de transformacion de los terrenos, ni la implantacion

de instalaciones o ejecucion de obras, de ningun tipo.

b) Se prohibe la apertura de nuevos caminos o sendas, admitiéndose la
consolidacion de los existentes sin alterar su configuracion e implantacién en el

terreno.

C) Los elementos extrafios que fuere necesario instalar temporalmente para el
ejercicio de las actividades, habran de retirarse al cese de las mismas, debiendo

recuperar si fuere preciso, su estado inicial anterior.

6. Las actividades de aprovechamiento de recursos forestales que se planteen dentro de los
enclaves delimitados conforme a los planes de explotacién previstos requeriran la justificacién
de su compatibilidad con los recursos ambientales externos a los mismos dentro de las zonas
OT Bb2.1, en relacién a los objetivos y medidas de proteccion establecidas en los articulos
46 y 48 de la Normativa del PIOLP.

7. Cualquier actividad de aprovechamiento de recursos forestales inventariados por la

administracion competente, habra de adecuarse a la normativa que le sea de aplicacion.

Articulo 7.1.23. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en la zona

Bb3.1. Interés agricola. Agricultura intensiva.

1. Enlosrecintos lineales categorizados como suelo rastico de Proteccion de Entornos (SRPEN)
en la estribacion de un tramo de la vaguada del Barranco de Alén, perteneciente éste al
“Parque Natural de Las Nieves (LP-1)", solo se permite el mantenimiento de la actividad
agricola, asi como los usos, las construcciones y las actividades, de caracter provisional, de
acuerdo con el Art. 32 de la LSENPC y siempre que no afecte a los procesos ecoldgicos del
espacio natural colindante, extremo que ha de quedar acreditado ambientalmente, con

caracter previo a su autorizacion.

2. En los terrenos incluidos en la zona Bb3.1, a los que se le haya asignado en el PGO la

categoria de Suelo Rustico de Proteccién Hidrologica (SRPH), el mantenimiento de los usos,
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construcciones y actividades, de caracter agricola se encuentra supeditado a la acreditacion
de que no afecta negativamente a la funcién hidrolégica del Barranco, y en su caso a la

adopcién de medidas especificas para garantizarla.

3. Enlos terrenos incluidos en la zona Bb3.1 PORN del PIOLP a los que se le haya asignado la
categoria de suelo rustico de Proteccion Costera (SRPCO), el mantenimiento de los cultivos
gueda supeditado a la acreditacion de que no se afecta negativamente a los valores naturales
de los acantilados costeros, asi como a la garantizar el acceso transversal al mar mediante la
apertura del viario capilar agricola, facilitando en su caso, su acondicionamiento y mejora.
Especialmente, se fomentaran y facilitaran las intervenciones dirigidas a la conservacion y
mejora de los elementos de acceso al mar tales como embarcaderos y zonas tradicionales de
bafio, especialmente cuando van dirigidas a la mejora de su accesibilidad.

En todos los casos, las intervenciones en las zonas agricolas del litoral adscritas a la categoria
de suelo rustico de Proteccién Costera (SRPCO), deberan contar con las autorizaciones

previstas en la legislacion de Costas.

4. Para la introduccién de usos, actividades y construcciones en la zona Bb3.1 categorizada en

el PGO como suelo rustico de Infraestructura Viaria (SRPI-1¢) o bien su mantenimiento, se
estara a lo que se determine en la normativa sectorial de aplicacion.
A las franjas de proteccion preventiva sefialadas en la documentacion de planos del presente
PGO, se aplicara el régimen transitorio previsto en el Art. 5.3.14b) 7 NUOE. Asimismo, al
canal de infraestructuras de la red de nivel basico se le aplicara el régimen transitorio previsto
en los articulos 106 y 109 de la Normativa del PIOLP.

5. En el entorno definido en las fichas correspondientes del Fichero de Ambitos Urbanisticos y
de Gestién de los enclaves adscritos a la categoria de suelo rustico de Proteccion de
Infraestructuras (SRPI) en zona Bb3.1, concretamente en el sistema hidraulico de: Balsas
“Bediesta y Adeyahamen” (SGIH-2), la Estacion transformadora de “Lomo Gil”, la Edar de El
Valle (SGIS-1), la reserva de suelo para la “Helisuperficie de Las Lomadas (SGIHe-10), el
Cementerio de San Andrés (SGE-3.2), solo se permite el mantenimiento de la actividad
agricola, asi como los usos, las construcciones y las actividades, de caracter provisional, de
acuerdo con el Art. 32 de la LSENPC y siempre que no afecten a la funcionalidad de la

infraestructura.
6. Los terrenos incluidos en la zona Bb3.1 por el PIOLP a los que se haya asignado la categoria

de Proteccién Ambiental (SRPA) se encuentran sometidos al régimen normativo de la

subcategoria correspondiente, con la salvedad de que se pueden mantener los cultivos
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agricolas existentes, condicionado a la no afeccién a los procesos ecolégicos de los suelos

ambientales colindantes.

7. Respecto a los cultivos existentes en el entorno del “Convento Franciscano de La Piedad”,
que se corresponde con la denominada “Finca del Convento”, se permite el mantenimiento
de la explotacion platanera existente, no admitiéndose construccion alguna de nueva

implantacion, ni obras de transformacion de los terrenos respecto a su actual configuracion.

Igualmente, en el entorno de El Calvario en San Andrés, adscrito a la categoria de suelo
rastico de Proteccion Cultura (SRPC), se admite el mantenimiento de los cultivos,
prohibiéndose la introduccion de cualquier tipo de construccion y obras que supongan la

transformacion de la orografia perimetral.

Articulo 7.1.24. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en la zona

Bb4.1 Interés agropecuario.

1. En concordancia del Art. 222 de la Normativa del PIOLP el objetivo principal para esta zona
Bb4.1 de interés agropecuario, es la preservacion de los ambitos de medianias para los usos
agricolas y ganaderos tradicionales. Asi como la reserva de suelo para la implantacion de
instalaciones ganaderas de mayor intensidad, estableciendo un marco de compatibilidades
que permita el maximo desarrollo de la ganaderia tradicional y la admisién de instalaciones
ganaderas de alta capacidad, todas ellas asociadas al objetivo de garantizar el consumo

interno, y posibilitar la elaboracién de productos derivados.

2. Se incluyen en esta zona, areas de medianias-altas donde la actividad agricola comparte el

suelo con otras actividades.

3. En elrecinto lineal categorizado como suelo rustico de proteccién de entornos (SRPEN) en la
estribacion norte de un tramo de la Vaguada del Barranco de Alén, perteneciendo esta al
Parque Natural de Las Nieves (P-1), en la zona Bb4.1, con objeto de preservar las
perspectivas, solo se permite el mantenimiento de la actividad agricola, asi como los usos,
las construcciones y las actividades, de caracter provisional, de acuerdo con el Art. 32 de la
LSENPC y siempre que no afecte a los procesos ecologicos del espacio natural colindante,

extremo que ha de quedar acreditado ambientalmente con caracter previo a su autorizacion.

4. Los terrenos incluidos en la zona Bb4.1 por el PIOLP a los que se haya asignado en el PGO

la categoria de suelo rastico de Proteccion Ambiental (SRPA) se encuentran sometidos al
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régimen normativo de la subcategoria correspondiente con la salvedad de que se pueden
mantener los cultivos agricolas existentes, condicionado a la no afeccion a los procesos

ecolégicos de los suelos ambientales colindantes.

5. Enlos terrenos incluidos en la zona Bb4.1 a los que se haya asignado en el PGO la categoria
de suelo ristico de Proteccién Hidrologica (SRPH), el mantenimiento de los usos,
construcciones y actividades, de caracter agricola, se encuentra supeditado a la acreditacion
de que no afecta negativamente a la funcién hidrolégica del barranco, y en su caso a la
adopcién de medidas especificas para garantizarlo; todo ello conforme al Plan Hidrol6gico de

La Palma.

6. Para la introduccion de usos, actividades y construcciones en la zona Bb3.1 categorizada en
el PGO como suelo rustico de Infraestructura Viaria (SRPI-1c¢) o bien su mantenimiento, se
estard a lo que se determine en la normativa sectorial de aplicacién. A las franjas de
proteccion preventiva sefialadas en la documentacién de planos del presente PGO, se
aplicara el régimen transitorio previsto en el Art. 5.3.14b) 7 NUOE. Asimismo, al canal de
infraestructuras de la red de nivel basico se le aplicara el régimen transitorio previsto en los
articulos 106 y 109 de la Normativa del PIOLP.

7. En el entorno definido en las fichas correspondientes del anexo Fichero de Ambitos
Urbanisticos y de Gestion de los enclaves adscritos a la categoria de suelo rustico de
Proteccion de Infraestructuras (SRPI) en la zona Bb.4.1 PORN, concretamente en: Embalse
de Las Lomadas (SGIH-10), Parque Recreativo de Las Cancelas (SGLP-6) y las reservas de
suelo para la ubicacién de los Mastiles de Telecomunicaciones en Las Lomadas (SGIT-2) y
Los Galguitos (SGIT-3). Solo se permite el mantenimiento de la actividad agricola, asi como
los usos, las actividades y las construcciones de caracter provisional, de acuerdo con el Art.

32 de la LSENPC, y siempre que no afecten a la funcionalidad de la infraestructura.

8. En las zonas de medianias altas de los interfluvios de Las Lomadas y Los Galguitos en la
zona Bb4.1 PORN del PIOLP, adscrita a la subcategoria de suelo rustico de Proteccion
Agraria Extensiva (SRPA-1e) en el PGO, se admiten los usos, actividades y construcciones
ordinarios de caracter agricola y ganadero, con las limitaciones derivadas de la legislacion
especifica y de esta normativa, incluyéndose en los mismos la produccién, la transformacion
y la comercializacion de las producciones, asi como las actividades, construcciones e
instalaciones agroindustriales necesarias para las explotaciones de tal caracter. Estas
deberan guardar proporcion con su extension y caracteristicas, quedando vinculadas a dichas
explotaciones. En particular, ademas de las actividades tradicionales estos usos incluyen los

previstos en el articulo 59.2.a) de la LSENPC. Asi mismo en esta subcategoria SRPA-1e se
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admiten los usos ordinarios especificos previstos en el articulo 60, apartados 2,3y 4 de la
LSENPC.

Articulo 7.1.25. Condiciones especificas para los &mbitos incluidos en las zonas
C1.1m PORN. Transformacién del litoral.

1. En concordancia del Art. 225 de la Normativa del PIOLP el objetivo de esta zona responde a
la necesidad de preservar areas marinas para las obras de acondicionamiento necesarias
para la implantacién de infraestructuras portuarias o para el acondicionamiento de playas u
otros lugares de interés litoral que precisen de obra marina para su acondicionamiento.

2. Se hanincluido en esta zona los frentes marinos correspondientes al Puerto y frente maritimo

de Puerto Espindola.

Articulo 7.1.26. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en las zonas
C2.2 PORN. Interés Agropecuario apta para actividades de interés general.

1. En concordancia con el Art. 227 de la Normativa del PIOLP, el PGO mantiene el doble
objetivo asignado a la zona C.2.2. PORN en el marco del modelo de ordenacion territorial
de la isla, es decir, la preservacién de las actividades agricolas y agropecuarias presentes
en la zona ala vez que conformar una reserva de suelo para albergar actuaciones de interés
publico o social, conforme se determina en el Art. 136.C d) de la LSENPC. En consecuencia,
los proyectos relativos a los usos, actividades y construcciones de interés publico o social
determinado en el Art. 62 de la LSENPC solo podran autorizarse en la zona C2.2 PORN,
independientemente de los correspondientes a los sistemas previstos en la ordenacién

urbanistica de este PGO, los usos turisticos y los energéticos.

2. Con objeto de garantizar la armonica integracion en el modelo de ordenacion municipal de
los usos y actividades u ordinarios se establecen las siguientes condiciones
complementarias a los terrenos de “Llano Clara”, adscritos a la zona C2.2 en funcion de su

categorizacion por el PGO.

a) En el suelo adscrito a la subcategoria de suelo rustico de Proteccion Agraria Extensiva
(SRPAG-1e), se admiten los usos, actividades y construcciones ordinarios de caracter

agricola y ganadero, con las limitaciones derivadas de la legislacion especifica y de
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esta normativa, incluyéndose en los mismos la produccion, la transformacion y la
comercializacion de las producciones, asi como las actividades, construcciones e
instalaciones agroindustriales necesarias para las explotaciones de tal caracter. Estas
deberan guardar proporcion con su extension y caracteristicas, quedando vinculadas a
dichas explotaciones. En particular, ademas de las actividades tradicionales estos usos
incluyen los previstos en el articulo 59.2.a) de la LSENPC. Asi mismo en esta
subcategoria SRPA-1e se admiten los usos ordinarios especificos previstos en el
articulo 60, apartados 2,3y 4 de la LSENPC.

b) En suelo rastico de Proteccion Agraria Extensiva (SRPAG-1le), con caracter
excepcional, se admiten los usos, actividades y construcciones de interés publico y
social, siguientes:

e Los usos productivos, logisticos y de almacenamiento en categoria Ill, definidos
en el subapartado a) 3 del Art. 276.7 de la Normativa del PIOLP, cuando no tengan
cabida en otros suelos urbanos o urbanizables especializados por su singular
peligrosidad o molestia, asi como los que sean propios 0 complementarios de
actividades que tengan la consideracion de usos ordinarios, incluidas las plantas
de procesamiento de las explotaciones. La implantacion de estos usos se
realizara supeditadas al cumplimiento de las condiciones previstas en el Art. 5.3.45
b) del PIOLP.

e Los usos de infraestructuras energéticas definidos en el articulo 276.4 e) de la
Normativa del PIOLP, distintos a los que tengan caracter complementario del uso
principal, cuya admisién es directa.

e Los usos turisticos alojativos y los equipamientos turisticos alojativos, conforme al
marco normativo especial regulado por la Ley 14/2019, de 25 de mayo, de
ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera
y La Palma, complementada por la legislacién sectorial en lo que no se oponga a
la misma.

e Los usos de equipamientos docentes definidos en el articulo 276.3 a) de la
normativa del PIOLP, se admiten con las condiciones urbanisticas determinadas
en el apartado 1 del articulo 5.3.10.b) de esta NIOE, debiendo integrarse en las
politicas municipales de desarrollo rural.

e Los usos de equipamiento sanitario asistencial, conforme se determina en el Art.
276.3 b) de la normativa del PIOLP. Su implantacion ha de realizarse cumpliendo
las condiciones previstas en el articulo 5.3.10.b) de esta NUOE, debiendo
integrarse en una actuacién de interés publico y social, que contribuya a la
ordenacion y al desarrollo rural de la zona, extremo éste que ha de quedar

debidamente fundamentado en el proyecto.
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e Los usos de equipamiento deportivo complementario al “Campo Municipal de
Futbol” (SGE-8.1) o bien desvinculado de éste, integrado en una actuacion de
equipamiento de interés publico y social vinculado en todo caso al desarrollo rural
de la zona.

e Los restantes usos de equipamiento, salvo los integrados en el apartado h) del
articulo 276.3 de la Normativa del PIOLP bajo el epigrafe “otros servicios publicos”,

se prohibe su introduccién.

c) Los terrenos adscritos a la categoria de suelo rustico de Proteccion Ambiental (SRPA)
se encuentran sometidos al régimen normativo de la subcategoria correspondiente, con
la salvedad de que se pueden mantener los cultivos agricolas existentes, condicionado

a la no afeccién a los procesos ecolégicos de los suelos ambientales colindantes.

d) En los terrenos incluidos en la zona C2.2 a los que se haya asignado en el PGO la
categoria de suelo rustico de Proteccién Hidrologica (SRPH), el mantenimiento de los
usos, construcciones y actividades, de carécter agricola, se encuentra supeditado a la
acreditacion de que no afecta negativamente a la funcién hidrolégica del barranco, y en
su caso a la adopcion de medidas especificas para garantizarlo; todo ello conforme al

Plan Hidrolégico de La Palma.

e) Paralaintroduccion de usos, actividades y construcciones en la zona Bb3.1 categorizada
en el PGO como suelo rastico de Infraestructura Viaria (SRPI-1c) o bien su
mantenimiento, se estara a lo que se determine en la normativa sectorial de aplicacion.
A las franjas de proteccion preventiva sefialadas en la documentacién de planos del
presente PGO, se aplicara el régimen transitorio previsto en el Art. 5.3.14b) 7 NUOE.
Asimismo, al canal de infraestructuras de la red de nivel basico se le aplicara el régimen

transitorio previsto en los articulos 106 y 109 de la Normativa del PIOLP.

f) En el entorno definitivo en las fichas correspondientes del anexo Fichero de Ambitos
Urbanisticos y de Gestién de los enclaves adscritos a la categoria de suelo ristico de
Proteccion de Infraestructura, “Sistema Hidraulico de Balsas “Bediesta-Adehayamen”
(SGIH-1) y Campo Municipal de Futbol (SGE-18.1), solo se permite el mantenimiento de
la actividad agricola, asi como los usos, las actividades y las construcciones de caracter
provisional, de acuerdo con el Art. 32 de la LSENPC, y siempre que no afecten a la

funcionalidad de las infraestructuras.
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Articulo 7.1.27. Condiciones especificas paralos ambitos incluidos en las zonas

D1.1 PORN. Asentamiento Rural simple y complejo.

1. Los asentamientos rurales (SRAR), conforme se determina en el Art. 34.c) de la LSENPC,
son nlcleos de poblacion consolidados existentes con mayor o menor grado de
concentraciéon, donde las actividades agrarias, en el caso de existir, tienen un caracter
meramente residual y, cuyas caracteristicas no justifiquen su clasificacion y tratamiento

como suelo urbano.

2. En concordancia del Art. 244 de la Normativa del PIOLP el objetivo principal para los
asentamientos rurales es el mantenimiento de su caracter rural, evitando que se asimilen y

traten como nucleos de suelo urbano.

3. Los asentamientos rurales son entidades de poblacion existentes, con mayor o menor grado
de concentracion, generalmente sin vinculacion actual con actividades primarias, cuyas

caracteristicas no justifican su delimitacion y tratamiento como suelo urbano.

4. El Plan Insular reconoce los asentamientos rurales existentes, pero no los delimita con
precision, dando criterios para su reconocimiento y mecanismos para su delimitacion por

parte del Plan General.

Articulo 7.1.28. Condiciones especificas para los ambitos incluidos en las zonas

D3.1. Areas especializadas de Infraestructuras y Equipamientos.

1. En concordancia del Art. 251 de la Normativa del PIOLP el objetivo principal es reservar suelo
suficiente para futuras instalaciones de infraestructuras y equipamientos de interés insular o

intermunicipal.

2. Estas areas especializadas, contrariamente a las infraestructuras lineales, que se superponen
a las restantes zonas, precisan de ambitos especializados que por su posicidn y condiciones
especiales respondan a los requerimientos precisos de la infraestructura concreta.
Comprende las instalaciones y equipamientos existentes 0 previstos cuyo servicio es de

alcance insular o intermunicipal. Incluye las instalaciones del puerto.

3. Se consideran incluidos dentro de esta zona, aquellos ambitos especificamente sefialados

para tal fin por el Plan Insular y aquellos que localicen y delimiten el Plan Territorial que lo
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desarrolle, asi como las reservas de suelo para las infraestructuras y equipamientos indicados

en el Plan Insular.

Articulo 7.1.29. Condiciones especificas para los &mbitos incluidos en las zonas
D3.2. Areas especializadas de actividad economica.

1. En concordancia del Art. 254 de la Normativa del PIOLP el objetivo principal es la reserva de
suelo suficiente para el desarrollo de las actividades economicas, asi como garantizar la
distribucion territorial equilibrada de las mismas. Responde, asimismo, al objetivo de disponer
de areas de calidad con capacidad para ofrecer suelo para diversificar la economia y

satisfacer las necesidades de suelo a nivel insular.

2. La reserva de suelo para la implantacion de &reas especializadas en actividad econémica
define los ambitos para las operaciones estratégicas de ubicacién de actividades econémicas.
Los emplazamientos de las &reas especializadas insulares se han delimitado preferentemente
junto a las vias principales. Se especifica la especializacién de cada area en funcién del
ambito territorial en que se ubica y sus especificidades. El PIOLP establece en San Andrés
y Sauces el area especializada 21. Industrial de San Andrés y Sauces en la zona de La

Orotava (Las Lomadas).

3. El planeamiento urbanistico de desarrollo y el proyecto de urbanizaciéon podran ajustar los
limites establecidos en el presente PGO siempre que se base en una mayor precision en
relacion a las referencias fisicas existentes, tales como caminos, parcelario, incidentes
geograficos; o proyectadas, como en el caso de nuevas vias u otras infraestructuras

territoriales. Al efecto se consideran ajusten siempre que no superen el 5% de la superficie.

Articulo 7.1.30. Condiciones ambientales para el suelo urbano y urbanizable.

1. Sin perjuicio de otras determinaciones establecidas en la presente Normativa, todo

aprovechamiento y uso del suelo deberd respetar las siguientes determinaciones:

a) Se acometeran actuaciones de mejora del tratamiento de borde de calzadas, empleando

para ello métodos comunes de ajardinamiento.
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b) EIl ajardinamiento en los espacios libres, zonas verdes y zonas libre de edificacion se
ejecutara con especies adaptadas a las condiciones ambientales existentes, debiendo

ser preferiblemente especies autdctonas o de gran arraigo en el paisaje.

c) Enlas aceras, cuando sea posible, se estableceran alcorques lo suficientemente amplios

para garantizar la supervivencia de la plantaciéon en su mayor desarrollo.

d) Cualquier ajardinamiento que se lleve a cabo debera prever los riegos de ayuda inicial,

asi como el mantenimiento en buen estado del mismo.

e) No podrd modificarse el emplazamiento del mobiliario urbano, de las especies vegetales
protegida y de los elementos de valor etnografico o arquitecténico pertenecientes al
patrimonio histérico. Si fuera obligada la busqueda de un nuevo emplazamiento, ésta
debera garantizar la conservacion y mantenimiento en su estado original y en su caso su

mejora.

Articulo 7.1.31. Condiciones ambientales para la urbanizacion.

1. Laejecucién de aquellas actuaciones con un potencial mayor impacto visual deben conllevar
un estudio que contemple aquellos puntos del entorno desde los que sea mas visible y que
puedan soportar un mayor nudmero de observadores, debiendo articular las medidas
correctoras precisas, entre las que se ha de incluir el apantallamiento vegetal, con especies
autéctonas o caracteristicas del entorno.

2. Siempre que el transito de vehiculos pesados se realice por pistas de tierra éstas deberian

ser previamente mojadas para evitar la emision de particulas a la atmésfera.

3. Enlos casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de grandes
superficies expuestas, se tomaran las medidas oportunas para evitar los procesos erosivos,

como la revegetacion.

4. Disminucion de las pendientes y longitud de los taludes originados como mecanismo para

evitar la erosion por aceleracion de la escorrentia superficial.

5. Evitar la contaminacién acustica derivada del transito de maquinarias de obra. Para ello se
pueden aprovechar los obstaculos naturales o instalar pantallas artificiales que eviten la

propagacioén del ruido hacia las zonas mas pobladas durante el tiempo que duren las obras.
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También se puede incidir en la organizacion del transito de maquinaria y de vehiculos, de

manera que se controlen los incrementos de niveles sonoros ocasionados por los mismos.

6. Se destinara una plataforma de aparcamiento para la maquinaria en la que debera
estacionarse todo vehiculo que no se encuentre en uso, con el fin de reducir las posibilidades

de contaminacion por vertidos involuntarios de aceites o cualquier otra sustancia.

Articulo 7.1.32. Condiciones ambientales para las edificaciones, construcciones

e instalaciones.

1. En cualquier caso, todo acto de aprovechamiento y uso del suelo tendra en cuenta las

siguientes determinaciones:

a) Las edificaciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores, incluso las

cubiertas, totalmente terminados.

b) Las edificaciones y construcciones adosadas y entre medianeras presentaran enfoscado
y pintado el muro medianero en tanto no se ejecute la edificacion colindante y el mismo

quede visto.

c) Se deberé resolver la contaminacion visual derivada del tendido eléctrico y telefénico
aéreo, asi como del “cableado” sistematico de fachadas. Alli donde sea posible se

propone como solucion alternativa la canalizacion subterranea.

d) Todo aprovechamiento y uso del suelo llevara aparejada la retirada de escombros,
residuos organicos o0 inorganicos, inertes o no, incluso los preexistentes como si los
mismos se generaran como consecuencia de la materializacion del citado

aprovechamiento y uso.

2. Todas las edificaciones que se introduzcan en suelo agricola deberan atender a las
condiciones establecidas en el apartado 4 de Art. 185 de la Normativa del PIOLP, asi como
en el Art. 5.3.29 de la presente NUOE, cuando se trate de construcciones admitidas en suelo

agricola y agropecuario.
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CAPITULO 2. AMBITOS AMBIENTALES

Articulo 7.2.1. Definicién y Tipos de Ambitos

1. Dentro del suelo rastico el PGO asume areas, zonas, espacios o ambitos establecidos por la

legislacion sectorial y ambiental de caracter comunitario, nacional o autonémico, como

Ambitos Ambientales, a los efectos de definir la ordenaciéon ambiental y/o urbanistica o el

sometimiento a un procedimiento de Evaluacion de Impacto concreto, de conformidad con la

Ley 11/1990, en relacion a los usos, actividades, edificaciones, construcciones e instalaciones

que se pretenda implantar en los citados ambitos.

2. En concreto, se delimitan los siguientes ambitos:

AMBITO DENOMINACION LEGISLACION

Aprobado por Orden de la
Consejera de Politica
Territorial,  Sostenibilidad y

Las Nieves (144-LP) ES7020010
Seguridad de fecha de 1 de abril Decreto 151/2001, de
de 2016 (BOC num. 68, de 11 23 de julio, por el que
de abril de 2016). se crea el Catalogo de
Aprobado por Orden del Especies Amenazadas
Consejero de Educacion, de Canarias. BOC 097

. Universidades y Sostenibilidad miércoles 1 de agosto de

Sabinar de La Galga (137-LP) ES7020089
de fecha de 12 de mayo de 2014 2001.

ZONAS DE (BOC num. 96, de 20 de mayo

ESPECIAL de 2014)

CONSERVACION Aprobado por Orden del Orden de 13 de julio de
(ZEC) Consejero  de Educacién, 2005, por la que se
Monteverde de Lomo Grande | Universidades y Sostenibilidad determinan los criterios
(140-LP) de fecha de 12 de mayo de 2014 ES7020092 que han de regir la
(BOC num. 96, de 20 de mayo evaluacion de las
de 2014) especies de la flora y
Aprobado por Orden del fauna silvestres
Consejero de Educacion, amenazadas BOC 143,
Barlovento, Garafia, El Paso y | Universidades y Sostenibilidad de 22/07/2005.
Tijarafe (168- LP) de fecha de 18 de noviembre de E57020084
2013 (BOC num. 227, de 25 de
noviembre de 2013)

ESPACIOS Plan Rector de Uso y Gestién, aprobado definitivamente en Sesién de la
NATURALES Parque Natural de Las Nieves | COTMAC de fecha 22 de junio de 2006 y publicado en el BOC N° 2006/141,
PROTEGIDOS (P-3) viernes 21 de julio de 2006.

(SRPN)

ABNAS BlE Cumbres y Acantilados del norte

ESPECIAL de La Palma ES0000114
PROTECCION Titulo IV de la LSENPC

PARA LAS AVES
(ZEPASs) Roque Negro ES0000340
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3. Los ambitos medioambientales se delimitan en los correspondientes Planos de Ordenacion

Estructural.

4. Dentro de los Planes de Gestién de las Zonas Especiales de Conservacion integrantes de la
Red Natura 2000 que afectan al Término Municipal de San Andrés y Sauces, redactados y
propuestos para su aprobacion por el Gobierno de Canarias, se encuentra el del Espacio
ES70200922 (Monteverde de Lomo Grande).

Articulo 7.2.2. Zonas de Especial Conservacién (ZEC)

1. De conformidad con articulo 6 del Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, relativo a la
Conservacion de los Habitat Naturales de la Fauna y Flora Silvestres, desde que un lugar
figure en la lista de lugares de importancia comunitaria, cualquier Plan o Proyecto que se
pretenda acometer en el mismo quedara sometido a lo dispuesto en los apartados 2, 3y 4
del citado articulo, consistente en:

a) Cualquier plan o proyecto que, sin tener relacién directa con la gestién del lugar o sin
ser necesario para la misma, pueda afectar de forma apreciable a los citados lugares,
ya sea individualmente o en combinacién con otros planes o proyectos, se sometera a
una adecuada evaluacion de sus repercusiones en el lugar, que se realizar4 de
acuerdo con la legislacion en materia de evaluacion de impacto vigente, teniendo en
cuenta los objetivos de conservacion de dicho lugar.

b) A la vista de la evaluacién de las repercusiones en el lugar, el 6rgano competente
manifestaran su conformidad con dicho plan o proyecto sélo tras haberse asegurado
de que no causara perjuicio a la integridad del lugar en cuestion, y si procede, tras
haberse sometido a informacién publica.

c) Si a pesar de las conclusiones negativas de la evaluacion y a falta de soluciones
alternativas debiera realizarse el plan o proyecto por razones imperiosas de interés
publico de primer orden, incluidas razones de indole social o econdmica, el érgano
competente tomaré cuantas medidas compensatorias sean necesarias para garantizar

gue la coherencia global de Red Natura 2000 quede protegida.

2. Seran de aplicacion para los ambitos las condiciones ambientales estipuladas en el presente
Titulo para la proteccion del medio ambiente, impuestas a todo aprovechamiento y uso del
suelo, cualquiera que sea la actividad que albergue con la finalidad de que no se deriven

agresiones al medio ambiente.
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3. Conforme al Decreto 174/2009, de 29 de diciembre, por el que se declaran Zonas Espaciales
de Conservacion (ZEC), integrantes en la Red Natura 2000 de Canarias, entre otros, la
totalidad de los territorios ZEC del Término Municipal de San Andrés y Sauces, se estara a
lo dispuesto en los Planes de Proteccion formulados conforme a la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre de Patrimonio Natural y Biodiversidad, asi como a las medidas de proteccién que

conforme a lo previsto en el Art. 45 de la citada ley, se establezcan.

Articulo 7.2.3. Espacios Naturales Protegidos (ENP)

1. La ordenacién pormenorizada de los Espacios Naturales Protegidos como ambitos
ambientales se realizara por los planes o normas que desarrollan estos espacios, debiéndose

estar a lo dispuesto en el régimen de aplicacion de los mismos.

2. En el municipio de San Andrés y Sauces de La Palma se delimitan los siguientes Espacios

Naturales Protegidos:

ESPACIO NATURAL PROTEGIDO PLANES Y NORMAS

Parque Natural de Las Nieves (P-3) Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG)

3. Encoherenciacon los Art. 106.2 y 137.3 de la LSENPC, en el suelo ristico incluido en Espacios
Naturales Protegidos (P-3 Parque Natural de Las Nieves), asi como en sus zonas periféricas
de proteccion, el régimen de usos tolerados o permitidos seré el especialmente establecido por
sus instrumentos de ordenacion, sin que en ellos puedan otorgarse autorizaciones, licencias o
concesiones administrativas sin un informe emitido por el érgano a quien corresponda su

gestion, y en caso de que fuera negativo tendra caracter vinculante.
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