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Froyeoto: MODIFICACION PUNTUAL N° 2 de las NN. SS. de San Andrés y Sauces

Situacion: Calles Dr. Martin Gonzélez, prolongacion Ramén y Cajal y Camino La Caldereta — San Andrés y
Sauces (La Palma)

Promotor: VISOCAN

1. Antecedentes y objeto

La presente Modificacion Puntual N° 2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de San Andrés y
Sauces se redacta por encargo de la sociedad Viviendas Sociales e Infraestructuras de Canarias S.L.
(VISOCAN), con C.I.F. n° A-380178551, con domicilio a efectos de documentacion en la isla de Tenerife, en
la calle Tirso de Molina n°® 7-1° (Edificio Isla de Tenerife), en Santa Cruz de Tenerife (38005), segun Encargo
Profesional realizado por VISOCAN en julio de 2008.

Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento cuentan con Aprobacion Definitiva de la Comisién de
Ordenacién del Teritorio y Medio Ambiente de Canarias (CUMAC) de fecha 3 de junio de 1992, y
publicacion BOCA n° 1993/022 de fecha 19 de febrero. En la actualidad se encuentra en proceso de
Revision y Adaptacion a la Normativa Vigente, contando con Aprobacién Inicial segun Acuerdo de
Ayuntamiento Pleno reunido en sesién extraordinaria celebrada el 14 de mayo de 2008 y publicado en el
BOP n°104/2008 , de 26 de mayo, y pendiente de contestacion de alegaciones una vez finalizado el periodo
de informacion plblica, sin que se exista prevision de Aprobacion Definitiva para fechas a corto plazo.

La delimitacion de los solares correspondientes a la Modificacion Puntual N° 2 de las NN. SS. afecta a
diversos ferrenos de caracter urbano que han de conformar un conjunto unitario de tres edificios,
presentando frente a cuatro calles que se han de urbanizar, y situados en el borde noreste del suelo urbano
de Los Sauces. Los tres solares conforman un conjunto de uso caracteristico residencial, con capacidad
para alojar cincuenta viviendas, trasteros y garajes, y un pequefio local social, ademas de espacios libres y
peatonales de uso publico. Todas las propiedades afectadas son publicas, incluyendo el viario, siendo la
titularidad del Ayuntamiento de San Andrés y Sauces o de VISOCAN, seglin se detallara mas adelante en la
documentacion sobre la Estructura de la Propiedad.

Los parametros actualmente existentes para los terrenos de referencia, segun las Normas Urbanisticas de
las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, son los siguientes:

SUELO URBANO USO RESIDENCIAL

Alturamaxima ............ccoeveeeieeeee, Tres (3) plantas (10,55 metros)
OCUPACION ..o 100%

Parcela minima ..............coccoevevvceieeviennn, 100 m?

CIOUIO NSO s e 26,00 mts

Frente edificado ..........c..cccovevevereesnn, = 6,00 mts

CAROQ & MANOSO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L.P.
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Art. 19
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2.

Art. 20

Tercero: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

\

PARCELA EDIFICABLE

Una parcela en Suelo Urbano tendré& .la consideracidn de
solar y por lo tanto podr& ser edificada, cuando reuna las
condiciones definidas en el art. -7

Los terrenos urbanos que no cumplan con 1la condicion de
solar, podrdn ser edificados Si se asegura la Ejecucidn
simulténea de la urbanizacion o infraestructura necesaria,
mediante las garantias que la administracién municipal
considere oportunas.

La configuracion de una parcela como solar constituye la
referencia para verificar el cumplimiento del deber de
urbanizar y para determinar el nacimiento del derecha a

edificar.

Cualquier solar, en Situacidn de edificacisn cerrada o
semicerrada, cumplird con los siguientes parametros:

—— SUPBFTICIE e sy mayor o -igual a ... 100 m?
—~ Circulo inscrito .... mayor ¢ iguel a ..... 6 m. &
i Frente edificado .... mayor o igual a ..... & m.

En caso de parcelas residuales que no buedan cumplir estasg
condiciones por el grado de consolidacion de la edifica- .
Cion, se permitird su construccion siempre Y ctuando cumplan
con las condiciones higiénicas definidas Por estas Normas
O por la normativa que sea de aplicacidn. En otros casos se
redefinira la estructura parcelaria para poder cumplir con
estas condiciones.

ALTURA DE PLANTAS

Las alturas libres generales entre pavimento Y techo
acabado serdan como minimo las siguientes:

— Para cusalquier planta de MIVIEenda cqie.. 2,50 mts.
—— En planta baja, sttanos Yy semisd-—

tanos para usos no residenciales ........ 3,00 mts.,
S En garajes podra reducirse a ....v00..... 2,20 mts.
et Para oficinas en Plantas piso srrrsnenans 2,50 mtg, ¢

[
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ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura de 1a edificacitn se medird en el p
edi+icaci6n, Segun se establece en el parrafo 51
rasante de la via (acera), o del terreno si se
edificacion abierta, y la arista horizontal de inter Lty
de los planos definidos por 1las caras exteriores de)
cerramiento y del Ultimo forjado o estructura de Cubierta.

La altura reguladora es la méxima altura que puede alcanzar
la edificacion, estando en funcion del numero entero de
plantas establecido. Define el perfil maximo que puede
alcanzar 1la edificacion.

La equivalencia en metros es la Siguiente:

N8 de plantas altura reguladora (mts)

7,40
10,55
iX. 70 -
16,85
20,00

U P WN

Para cualguier edificacion la minima altura edificable sera
la Correspondiente a una planfa menos de las Bstablecidas.

Punto de medicidn

mts., se medira 1a altura de Bdificacidn en la mitad de 1a
fachada. También Se medirda en 1a mitad, para cualquier
valor de P siempre gue el ancho de la fachada ses menor de
12 mts.

En los casos en que P sea mayor de 2 m. v fachadas mayores
de 12 mts. (F>12), se dividira la longitud F en dos partes
Y la altura se medira en la mitad de cada parte,.

En los casos de fuerte pendiente O longitud de fachada
importante, podran producirce alturas P mayores de B mts.,
Para estos supuestos (siempre que F no Sea menor de 12
mts.) las partes en Que se divide la fachada se obtendran
dividiendo P Por cuatro vy redondeandp PoOr exceso. La
medicidn de la altura S realizard en la mitad de cada una
de estas partes.

Cada parte tendra dimensidn no menor de é mts., si asi no
fuese se dividiria BN un numero menor de partes,

22
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perfil mdaxima

P| cualquier P

F\('Iﬁm

.cualquiar F ‘

Para todo F en que P sea < 2 m. y para todo P en
que F 2 12, se medira al altura Hr en la mitad de

la facheada.

Para todo F > 12 m. ’ T [
¥ P2 2H.; Be divie Hr
dird F en dos partes,
tal que Hr se medira l Hr
* Bn la mitad de cada :
parte. — ' —_—
P Yo
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1
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Hr : escalonamiento £5m
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— Para todo F > 12 m. Y P >8m., se dividira en n
Partes: n = P / 4. La medicidn de Hr se realizara <

en la mitad de cada parte.
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los colindantes, en este caso se consideraran ed~%f§ad§%®‘§ﬁ
A&

*

con la altura reguladora.

La consideracion del semisdtano como planta entera, segun
lo definido en el art. 5-15 no tendr& efecto sobre el
numero de plantas establecido y su altura reguladora.

Edificacidn en esguina

En la definicion de la altura de una edificacion en es-
guina, el plano (Z) definido por la cota mias alta de las
alturas Hr mds proximas a la esquina correspondiente a cada

fachada, prevalecera en todo el solar o' hasta el primer.

escalonamiento, en funcion de las londitudes F de las
fachadas.

Se estard a la misma regla cuando el numero de plantas
establecido ses diferente para cada calle.

torige
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For encima del plano médximo que define le altura r

s0lo se permitiran:

En ningun caso,
dticos ni sobredticos.

como

nes lavadero, siempre que queden dentro de un plano de
45° de inclinacion que pase por
maximo de cada una de las fachadas.

Excepcionalmente

cumpla las anteridres’ condiciones,

la linea de perfil

el Ayuntamiento podra autorizar
soluciones en que el volumen de caja de escalera no

debiendose justi-

ficar en Proyecto la’ singularidad de la salucisn de

diseno.

En todo caso, ninguno de estos volumenes superara al
plano horizontal definido a 4 mts. por encima de Ia

altura reguladora, ni

podra bpcupar mas del 20 por

ciento de la superficie de cubierta.

Las cubiertas con inclinacidn menor de 30°. Se permi-
tiran los espacios abuhardillados habitables con las
parrafo anterior, en

viviendas unifamiliares con cubierta inclinada.

condiciones

de

volumen

del

Por encima de esta altura, se admitirdn
A estos efectos no se consideraran

tales, los volumenes resultantes de escalonamientos

entre alineaciones opuestas (art.22).

-
l 15
escaleras
4’00 lavaderos
" maquinaria
45 '
Hr

L

kuhardilla

™

)45

Los antepechos se remataradan como maximo a 1,20 mts.
sobre la azotea.

T

Vivienda Unifamiliar

e R
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B Interpretacidon grafica

AR
— La altura de la edificacidn, expresada cqgo f‘ﬂgﬁ
méximo de plantas, se indica en los pla'%éb ﬁ%t
pondientes. >

= Cuando para una manzana existan diferentes alturas,
estas quedan indicadas junto & la correspondiente
alineacidn de edificacidn.

= Cuando en una manzana se indiquen las alturas de dos

f%entes, quedando otras sin determinar, se resalveran
seguin la regla para alineaciones opuestas (art. 22).

ALTURA PARA EBA ALINEACION DE EDI FICACION

Yo i
& ;
R

Z

p
/
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ALTURA DE EDIFICACION EN LA MANIANA

ALINEACION [E CALE ALINEACIEN DE EDIFICACION FAOHADA POSTERICR




Na parcela
ciones, se tiene lo siguiente:

Si las dgsg alineaciones de via estan a diferente cota (o

de Edifica:idn, si estg distancia no &S mayor de 20 g,
CFdig., 13

— Para mayor distancia, la alineacion Posterior de 14
rasante mas elevada se mantendrié a np menos. de 10 m.
de la fachada de rasante infericr;

-

d¢2om

2y Cuando se trate de una Parcela que no alcance ambas ali-
Nneaciones, se tiene 1o Siguiente:

i No podra dejarse en la alineacisn bpuesta un splar
residual que np tumpla con las Condiciones de parcela
edificable (art. 1?), por tanto se retranqueara hasta
cumplir esta condicidn,

= Se realizara la Comprobacisdn de que la edificacion se
mantiene por debajo del Plano a 45° g4e la rasante mas

—f— 2 .__r'___d/z—f._ ~ } d>z0m |



= El paramento Posterior tendra tratamiento ¢
siempre gue Supere en dos o mas Plantas a 14
cion Correspondiente a 1a alineacion op
evitard cualquier situascion de paramentos
Susceptibles de adecuado tratamiento Uurbano.

Art. 23 RETRANQUEQOS

== Los espacios resultantes de 1los retranqueos entre la
alineacidn de la via Y e la edificacidn deberan dedicarse
obligatoriamente a Jardines y aceras. Las cercas o vallados
NO superaran la altura de un metro en Cbra de fébrica.

s En edificacion semicerrada se podran ocupar los Espacios
resultantes ge lps Fetrangueos laterales Y Posteriores, con
volumen en Situacion de sotano O semistdtano.

= En edificacion abierta, los sotanos y semisdtanos no podran
DCupar los espacios resultantes de los retrangueos,

Art. 24 ELEMENTOS ENTRANTES v SALIENTES
Los cuerpos salientes se denominan cerrados cuandco tienen
BN dos o mas lados cerramientos fijos o moviles; en otros
Cas0s se denominan abiertos.
Para 1la Bdificacion alineada se tiene:

s Cualquier glemento volado sobre la acera estard a mas de
3,50 mts. de altura libre medida en el Punto mas desfavo-
rable,

- Mingun vuelo superara e] 7 por ciento de 1a distancia
minima entre lag dos alineaciones de edificacion al +rente
de 1la parcela, aunque Para distancias de hasta 7 mts. el
vuelo podré ser de 0,90 mts.

El vuelo maximo serd de 1,00 m.
L=n-L
Yolado max = 0,60L
v tcerrado = 0,26 L
| L
!
S b e i L'
u l ! | ]2
(il 1 I
2 380
f
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Art.

25

Todo vuelo o entrante se separara de las median
minimo la distancia de 1,00 m., no admitiéndo
saliente en ese Espacio.

La longitud total de volado no serd mayor del 30 paor
de la suma (L) de longitudes de fachada por plantas (L),
de este total (0,5 L) podran ser volados terrados la mitad
(0,25 L). El total de longitudes podré ser redistribuido
con la limitaciones expresadas.

Con las condiciones anteriores se Podréa volar sobre los
espacios resultantes de los retrangueons, siempre gue no se
abren huecos con vistas rectas sobre la finca Vecine a una
distancia menor de 2 mts,

Sobre un chaflan soio Se admitiran vuelos abiertos, con las
condiciones anteriores; la distancia minima del vuelo a las
aristas que lo definen sera de 0,350 mts. E} vuelo realizado
en estas condiciones, serd como maximo el correspondiente
a la via de menor anchD.J

Los vuelos en edificacidn abierta estardn sujetos aj por-
centaje de DCupacion de suelp permitido, midiéndose 1pg
retrangueos desde e1 limite del vuelo.

PATIOS
Los patios se Clasifican en:

Patios interiores, que son aguellos que s=se encuentran
Cerrados, o susceptibles de cerrar, por todos sus para-
mentos perimetrales {art. 5~18).

La superficie minima Sera de OCHD metros cuadrados y <g
podréd inscribir un Circulo de 3 mts. de didmetro sobre un
plano horizontal Y a cualquier altura.

Se cumpliran ademas las siguientes condiciones en les
patios a los que abran locales habitables (excepto cocinas
Yy baros):

i Se podrd inscribir un circulo cuyo diametro (D) este
en funcidén de 1la altura (H) desde e] Piso del patio a
la coronacion superior de la fdbrica, con los siguien-—
tes valores:

Para ... H < 7,80 mts ... p 2 3,00 mts
7,90 £ H =< 10,50 mts ... p »2 3,25 mts
H > 10,50 mts ... p » 3,50 mte

29




Art.

26

Se cumplirdn las condiciones Expresadas sin perjuyji
aplicacion del Decreto ATL1991, de 25 de marzo, poAZs
S& regulan lasg condiciones dg habitabilidad de las W
das.

Patios abiertos

Se consideran patios abiertos cuando tenganm un frente
abierto a BsSpacio publico no menor de 5 mts., con una pro-
fundidad comprendida entre 1,50 mts. Y Una vez y media el
frente.

Con estacs condiciones se podran realizar Patios abiertps en

cualquier fachada.
A efectos de la ocupacidn en edificacion abierta, un patip
abierto se considerarasa Espacio exterior.

Fatios mancomunados son dquellos que se levantan sobre el
suelo que pertenece a wvarios Propietarios, pudiendo ser
abiertos o cerrados.

m—— La mancomunidadg que sirva para completar 1a dimensidn
del patio habra de establecerse como derecho real de
servidumbre sobre el solar, haciéndolg constar en
escritura publica Que no podra Cancelarse sin ]a
autmrizacién_del Ayuntamiento.

i Esta servidumbre no Podrd desaparecer en tanto sub-
Sista alguna de lasg edificaciones Cuyos patios re-
quieran este complemento bara conservar sus dimen—
siones minimas.

El tipo denominado "patio ingleés", <glo POdré servir a una
planta bajo rasante, y su anchura minima sera de 2,9 mts.
La planta primera FeCuperara nuevamente la alineacion de 1a
edificacion.

CHAFLAN

Con caracter general, en 1los edificios con mas de dos
plantas gue formen Esgquinas a dos vias sera obligatorip la
realizacidn de un chaflan <(art 5-12), que tendra una
dimensidn minima de 3,00 mts.

La situacion de los chaflanes en la trama urbana viene
definida en Jos planos torrespondientes; pudiendo g}
Avuntamiento alterar estas condiciones generales mediante
valoracion razonada de las Circunstancias Especificas de]
entorno de ubicacion,. -

En edificacien abierta lops cthaflanes cge realizaran en 1a
Cerca o vallado de parcela,

30




Art.

28

ELEMENTOS COMUNES EN LAS EDIFICACIONES PLURIFA

El portal de entrada ail edificio tendramn una Supep
que pueda inscribirse un circuilco de 1,50 mts. de M ©
minimo. La puerta de acceso tendrd un ancho Practicable no
menor de 1,00 m.

Los pesillos y galerias de acceso, asi como las mesetas si
dan acceso a puertas, tendram un ancho minimo de 1,10 mts.

Las escaleras cumpliran con los siguientes:
- La longitud minima del peldafio seri de 1,00 m.

= Las mesetas intermedias, €in puertas de SCCESD a
locales o viviendas, tendran un fondo minima igual a
la longitud del peldago.

= Los peldafos tendran huella minima de 27,30 cm. y con-
trahuella de 18,50 cm.

~~ Los tramos de escalera no pPodran salvar alturas
superiocres a 2,90 mts, sin desarrallo intermedio.

e Tendran iluminacisn Y ventilacidm directa con el
exterior en todas sus plantas. Podra realizarse de
forma cenital mediante lucernarios en edificios de
hasta tres plantas, en este caso el hueco de 1uz
dispondr& de una superficie como minimo de dos tercios
de la caja de escalera y 1,00 M2 de superficie de
ventilacidn; la superficie del hueco de escalera sera
como minimo de 1,25 M=z .

Sera obligatorio 1a instalacidn de 8SCenscor para todo
edificio gue tenga una altura mayor de 9,00 mts, medidos
entre la cota del portal de acceso Y el piso de 1la ultima

MEDIANERIAS AL DESCUBIERTO

Cuando existan muros al descubierto como Consecuencia de
las diferentes alturas reguladoras, g cualguier otra
Circunstancia Que produzca escalonamientos o retrangueos en
la propia edificacion o respecto de las colindantes, se
tratardn con 1lgs mismos materiales, color, textura, etc.,
que la fachada del edificio.

No se podran abrir huecos en el muro de contiglidad, salve
que se retire 2 mts. del 8je de medianeria.

Cualgquier edificacion colindante a otra que presente un

Paramento ciego o medianerias laterales, debera adosarse
obligatoriamente.

31
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Art.

Art.

30

31

DISTANCIAS ENTRE FACHADAS

'\-ﬁ-ﬁ

. . s . . L0,

La distancia entre dos fachadas, principales p 1 ?ﬁkafeﬁwa
de edificaciones diferentes no sera menor de 4 mts *%af“\lfo“t\‘“
gue sean patios interiores en CUyo caso se estar

especificado para éstos.

Cualquier edificacion retranqueard su fachada hasta conse-
guir este minimo.

CONDICIONES EN EDIFICACION ABIERTA

La ocupacidn se refiere a la superficie resultante de 1la
pProyeccion sobre el plano horizontal de la parcela, de 1la
envolvente de todas las superficies o cuerpos mas sobre-
salientes de la edificacion.

Sin dar lugar a aumentos de ocupacion en planta, se permite
adosar dos o mas edificaciones, tal que el volumen presente
unidad proyectual y constructiva. En todo caso, siempre se
respetaran los retranqueos a calle.

CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

Las edificaciones deberan estar de acuerdo con el entorno
urbano que las rodea. Adecuacidn que se refiere a 1a
composicioén general de las fachadas, cubiertas, textura,
color, etc., ejerciendo el Ayuntamiento el control en el
cumplimiento de estas condiciones e indicando, en su caso,
& que caracteristicas estéticas debera ajustarse,

El tratamiento de fachadas podrd ser con pinturas de
textura lisa o rugosa sobre enfoscado; se utilizaran tonos
claros, preferiblemente s=e empleard la gama de oCcres,
admitiendose el color blanco. Se podra emplear otros
recursos esteticos en cuanto a color y textura, en elemen-
tos o zonas singulares de las fachadas, tales como zocalos,
molduras, cornisas, etc. :
Podra emplearse, como material de fachada, la canteria
natural; no admitiendose los aplacados de materiales
ceramicos, marmoles, granitos; excepto en actuaciones en
Suelo Urbano que no resultaren inadecuadas a su entorno.
La cubricidn del edificio se podra realizar mediante azotea
O cubierta inclinada.

Cuando la cubricién se realice con teja, se empleard en mas
del 75 por ciento de 1la superficie de cubierta. Se prohiben
los aleros de teja como remate del edificio,

La carpinteria sera preferiblemente de madera pintada o
barnizada, ‘admitiéndose 1a carpinteria metdlica pintada o
lacada y el aluminio anodizado o lacado, si no se estimase
inadecuada al entorno.
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erios y objetivos de la Modificacion propuesta. Justificacion de oportunidad y conveniencia por
interés publico.

“Crite

2.1. Criterios y Objetivos

Es objeto de este expediente la Modificacion de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del
término municipal de San Andrés y Sauces (La Palma), con el propésito de dar respuesta a los diferentes
problemas de ordenacion de la edificacion que se plantean en los solares delimitados, derivados en general
de la topografia existente, y en particular del uso actual como equipamiento comunitario de uno de los
mismos, ademas de las caracteristicas de los programas de vivienda social que se fijan por parte de
VISOCAN. Algunos de los problemas detectados en estos solares también se presenta de modo general en
todos los de similares caracteristicas existentes en el suelo urbano del término municipal, como es el caso
de todos aquéllos solares con singular desnivel en su frente debido a la accidentada topografia. Y por Gltimo,
se ha detectado otro problema generalizable a todo el municipio, derivado de la aplicacion el vigente Codigo
Técnico de la Edificacion, y que finalmente afecta a la altura que deben alcanzar las edificaciones.

En consecuencia la presente Modificacién Puntual N° 2 afecta a tres aspectos de las NN. SS.
completamente diferentes:

a) El primero consiste en el cambio de uso de un solar actualmente clasificado como uso de
Equipamiento Comunitario Socio Cultural -en el que actualmente existe una edificacion que durante
afnos fue destinada a colegio unitario, y que en la actualidad esté fuera de uso y abandonada- como
uso residencial, con caracteristicas similares a las otros dos solares que completan el conjunto en
los que se pretende ejecutar un programa unitario de vivienda social.

b) El segundo modifica la méxima altura que puede alcanzar la edificacion en cada planta, y es
consecuencia directa de las actuales exigencias del Codigo Técnico de la Edificacion, que en la
mayor parte de los casos obliga al uso de forjados estructurales de mayor canto por razones de
seguridad y contraincendios, y al uso generalizado de falsos techos que permiten la ejecucion
registrable de instalaciones, ademéas de un mayor grado de insonorizacion. Todo ello induce a la
préctica imposibilidad de garantizar el adecuado cumplimiento del CTE si no se aumenta la altura
méxima entre plantas, que al menos se deberia aumentar en unos 15 cms mas con respecto a lo
vigente en las actuales Normas Urbanisticas de las NN.SS. de Planeamiento.

c) Eltercero modifica un articulo de las Normas de las vigentes NN.UU. por su dificultad de aplicacion.
En este sentido se ha podido comprobar que debido a la pronunciada pendiente de muchas de las
calles de San Andres y Sauces, se producen acusados desniveles en muchos de los frentes de los
solares a edificar, presentado grandes dificultades la aplicacion de parte del articulo 21 en su punto
3, en concreto en lo que hace al valor de P (diferencia de cota entre dos puntos de la fachada que
determina la situacion del punto medio en el que se ha de tomar la altura reguladora), que
proponemos modificar en su valor, ya que permitiria la habilitacién de numerosas entradas de
aparcamiento sin tener que fraccionar en exceso las fachadas al frente correspondiente, con la
limitacién constructiva y formal que ello conlleva.

CARO & MANOSO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L.P.
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La razén y conveniencia de esta Modificacion Puntual viene derivada de la necesidad de ordenar las
viviendas que se proyectan sobre las fres parcelas de referencia, que por interés publico y social se
destinaran a la promocion puablica de viviendas protegidas, con criterios de racionalidad y eficiencia mayor
que los que ahora son posibles por las actuales condiciones de geometria, forma y topografia de los
terrenos; ademas la propuesta que se disefie ha de poder racionalizar de un mejor modo el trazado de
infraestructuras y ubicacion de aparcamientos, aminorando costes de ejecucién, argumento este Ultimo
fundamental en el tipo de promocién que se pretende.

Todos estos problemas estéan incursos en lo previsto en la Disposicion Transitoria Segunda , apartado 6° del
Decreto Legislativo 1/2000 TRLotc-Lenac :

6. En tanto se produce la adaptacion del planeamiento, seran admisibles las revisiones parciales y
modificaciones puntuales de las Normas Subsidiarias Municipales y de los restantes instrumentos
de planeamiento, vigentes a la entrada en vigor del presente Texto Refundido, siempre que tales
revisiones y modificaciones sean no sustanciales respecto del modelo territorial fijado en dicho
planeamiento y se acredite expresamente el interés publico de la revision parcial o modificacion, asi
como su conveniencia y oportunidad.

Para la modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento se atendera a lo prescrito en el articulo
154 del Reglamento de Planeamiento, en el 45 del Decreto Legislativo 1/2000 TR Lotc-Lenac, y en la
Disposicion Transitoria tercera Apartado 4° de la Ley 19/2003 de Directrices de Ordenacién General y
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias:

4. Hasta la plena adaptacion de los instrumentos de ordenacion insular y general, se permitiran,
justificadamente, las modificaciones y revisiones que tengan por objeto la adaptacion parcial de sus
determinaciones. En este supuesto, la alteracion del planeamiento quedara exceptuada del limite de
un afio establecido en el articulo 47.2.a) del Texto Refundido. Cumplido el plazo de adaptacion
sefialado en los dos primeros aparfados de la presente Disposicion, no podra tramifarse
modificacion o revision alguna del planeamiento general o insular que no tenga por objeto la plena
adaptacion a las determinaciones contenidas en la presente Ley.

Por otro lado en la Ley 1/2006 de 7 de febrero, publicada en el BOC n° 31/2006 el 14 de febrero, por la que
se modifica la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Viviendas para Canarias, en su articulo seis que a su vez
modifica la Disposicion Transitoria 5% de ésta , en el Apartado 4° se determina que:

4. Hasta que se proceda a la adaptacién integra de los planes generales de ordenacion al Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, el procedimiento de modificacion que se regula en el apartado 2 anterior y el régimen de
suspensiones previsto en el apartado 3, podré aplicarse, respecto de suelos urbanos y urbanizables
ya clasificados, para habilitar terrenos necesarios para implantacion de dotaciones educativas y
dotaciones socio-sanitarias.

2.2. Consideraciones sobre el cambio de uso en una de las parcelas de Equipamiento Comunitario Socio
Cultural (SC) a residencial.

El solar con frente a Prolongacion calle Ramon y Cajal y calle Doctor Martin Gonzalez la calle se encuentra
ocupado por una edificacién abandonada que hasta hace unos afios era utilizada como escuela unitaria. En
la actualidad este edificio se encuentra abandonado, y el solar esta desafectado por parte de la Direccién

CARO & MANOSO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L.P.
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General de Infraestructura Educativa del Gobierno de Canarias a favor del ayuntamiento de San Andrés y
Sauces, siendo la intencion de este Ultimo el destinarlo a completar un programa de vivienda social a
desarrollar por parte de VISOCAN, conjuntamente con los otros dos solares adyacentes afectados por la
presente Modificacion Puntual.

El Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, en su articulo 32 nos indica lo siguiente (el subrayado es
nuestro):

“32.- Planes Generales de Ordenacidn: objeto y contenido.

2. Los Planes Generales estableceran la ordenacion estructural y la ordenacién pormenorizada del municipio.

A) Constituye la ordenacion estructural el conjunto de determinaciones que define el modelo de ocupacion y
utilizacion del territorio en el ambito de la fotalidad de un término municipal, asi como los elementos
fundamentales de la organizacion y el funcionamiento urbano actual y su esquema de futuro. La ordenacion
urbanistica estructural comprende especificamente las siguientes determinaciones:

7) La definicién de la red béasica de reserva de los terrenos y construcciones destinados a las dotaciones
publicas y equipamientos privados que constituyan fos sistemas generales y garanticen la funcionalidad de los
principales espacios colectivos con adecuada calidad. Se incluyen dentro de estos sistemas generales, al
menos, los siguientes:

a) El sistema general de espacios libres, parques y plazas publicas en proporcion adecuada a las necesidades

sociales actuales y a las previsibles para el futuro, con respeto de los minimos establecidos en las pertinentes
Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico, sin gue en ningiin caso pueda ser inferior a cinco metros

cuadrados por habitante o plaza alojativa, ...."

En nuestro caso, al proponerse un cambio de uso -y por tanto de calificacion- de un equipamiento
comunitario a residencial, tendremos que garantizar que el aumento de habitantes, que sin duda produce
esta modificacion, quede compensada con la aportaciéon de espacio de suelo destinado a espacio libre,
parque o plaza publica en la proporcion adecuada.

Del estudio previo de la capacidad del solar de referencia podemos establecer una capacidad méxima de 17
nuevas viviendas, que a una media de 2,8 habitantes por unidad de vivienda supone un total de 47,60
nuevos residentes potenciales; multiplicando este Gltimo nimero por 5mé/habitante obtenemos que el nuevo
cambio de uso y la ordenacion resultante a la que se vincula ha de poder garantizar al menos 238 m? de
superficie libre de titularidad publica.

2.3. Consideraciones sobre la topografia, la urbanizacion y las parcelas.

Las parcelas delimitadas, sobre las que se plantea la Modificacién Puntual N°2, cuentan en su conjunto con
una topografia actual que plantea cierta dificultad en el trazado del viario si se quiere garantizar una
accesibilidad razonable, tanto para vehiculos como para las personas. Este particular resulta especialmente
notable en el punto de interseccion entre el camino La Caldereta y la calle Doctor Martin Gonzélez, con una

CARO & MANOSO ARQUITECTOS ASCCIADOS S.L.P.
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pendiente actual que supera el 18% en la direccion de la calle Doctor Martin Gonzalez, y el 11,25% en la
direccion del camino la Caldereta, teniendo en cuenta que ademas desde esta ultima se ha de garantizar el
acceso peatonal a otras viviendas dispersas barranco abajo.

Por otro lado la ordenacion que finalmente se proponga ha de poder garantizar una urbanizacién que al
menos haga posible accesos racionales a viviendas y garajes, ya que en cualquier caso sera de coste
elevado de manera inevitable debido a las caracteristicas de los terrenos, sobre todo por los muros de
contencion que se han de ejecutar en la zona de cotas mas bajas.

Por (ltimo, desde el punto de vista estético, la situacién del conjunto a edificar con respecto al resto del
casco urbano, y la fuerte presencia visual que inevitablemente tendra en el perfil de la poblacion al situarse
en una zona de fuerte topografia, aconseja que las construcciones procuren un tratamiento unitario en
cuanto a la ordenacion de volumetrias, composiciones de fachada y materiales de construccion a emplear.

Estas consideraciones nos llevan a plantear la necesidad de establecer un tratamiento singular de los
solares delimitados a la hora de fijar los criterios de medicion de la altura reguladora, y mas si se quiere
evitar la aparicion de medianeras y bordes de dificil tratamiento. Con esta finalidad se ha realizado un
estudio de ordenacion volumétrica pormenorizada para los tres solares afectados, de manera que los
programas residenciales se desarrollan en volumetrias compactas con cubiertas planas situadas al mismo
nivel en cada pieza, bajo las cuales se ubican diferentes programas de aparcamientos, trasteros, y cuartos
de instalaciones, quedando ademas en uno de los solares un local social vinculado a una calle peatonal.
Este desarrollo permite tener un tratamiento unitario en las volumetrias y terminaciones de los edificios,
solucionando percepcion visual de los fuertes desniveles en calles mediante el tratamiento de las partes
bajas de los edificios de cuatro plantas como zdcalos que integran las diferencias de cota de la urbanizacion,
favoreciendo y simplificando los accesos (de personas y vehiculos), y permitiendo de este modo alcanzar
rasantes aceptables en gran parte del trazado viario, tanto para vehiculos como el peatonal. Estos zécalos
se habran de tratar con materiales diferenciados con respecto al resto de la edificacion.

En consecuencia, el programa de viviendas que se propone desde VISOCAN, sus caracteristicas tipologicas
y la necesidad del mayor nimero de plazas de aparcamiento en uno de los solares por la imposibilidad de
garantizarlas en los tres que conforman el conjunto de la actuacion, obliga a optimizar superficies de
ocupacion y gastos de urbanizacion. Debido a las condiciones del terreno en el que se actua, y a fin de
conseguir los objetivos mencionados, se hace necesario introducir alguna modificacion en cuanto al criterio
de interpretacion en la medicion de la altura reguladora.

3. Modificacion que se propone

3.1, Justificacion de la solucidén adoptada

Las alternativas que se analizan son, precisamente, las contenidas en esta propuesta de Modificacion de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de San Andrés y Sauces, que en los apartados anteriores quedan

debidamente examinadas y analizadas.

Las actuaciones se plantean con su correspondiente descripcion y justificacion, y son las siguientes:

CARO & MANOSO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L.P.



>y © @ € (

N PUNTUAL N°2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN ANDRES Y SAUCES (LA PALMA)
DE APROBACION PROVISIONAL - SEPTIEMBRE 2009 28

1°.- Para el solar propiedad del ayuntamiento de San Andrés y Sauces (solar C), se propone la modificacion
de su calificacion y por tanto de su uso caracteristico, pasando de Equipamiento Comunitario Sociocultural a
uso caracteristico Residencial.

En consecuencia, y en cumplimiento del articulo 32.2.A)7) del Decreto 1/2000, de 8 de mayo, se propone
una nueva clasificacion de Espacio Libre de Uso Piblico, con una superficie mayor de 238 m2.

Esta nueva reserva de espacio libre, y el cambio de uso, quedan grafiadas en los planos correspondientes
de las Normas Subsidiarias vigentes, de los que se adjuntan los planos n° 3 (Delimitacion y Usos), n° 4 (Red
Viaria. Rasantes y Alturas), y n® 17 (Areas de Actuacion).

2°- Por las razones enunciadas anteriormente en este mismo documento, derivadas de la dificultad de
aplicacion de las actuales exigencias técnicas inducidas por la obligatoria aplicacion del vigente Codigo
Técnico de la Edificacion, y de medicion de la altura reguladora, se propone la modificacion del Art 21 “Altura
de la edificacion”, de modo que quede enunciado de la siguiente manera:

1. La altura de la edificacion se medira en el punto de la edificacion, segun se establece en el
parrafo 3, desde la rasante de la via (acera), o del terreno si se frata de edificacion abierta, y la
arista horizontal de interseccién de los planos definidos por las caras exteriores del cerramiento
y la cara inferior def dltimo forjado o estructura de cubierta.

2. La altura reguladora es la méxima altura que puede alcanzar la edificacion, estando en funcion
del numero entero de plantas establecido. Define el perfil maximo que puede alcanzar la
edificacion.

La equivalencia en metros es la siguiente.

N° de plantas Altura requladora (mts)
2 7,70
3 11,00
4 14,30
5 17.60
6 20,90

Para cualquier edificacion la minima altura edificable sera la correspondiente a una planta menos de
las establecidas.

3. Punto de medicion

a) Para cualquier ancho F de la fachada en que P sea menor de 2,50 mts., se medira la alfura
de la edificacion en la mitad de la fachada. También se medira en la mitad para cualquier
valor de P siempre que el ancho de la fachada sea menor de 12 mts.

CARO & MANOSO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L.P.
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b) En los casos en que P sea mayor de 2,50 mts. Y fachadas mayores de 12 mts. (F>12), se
dividira la longitud F en dos partes y la altura se medira en la mitad de cada parte.

¢) En los casos de fuerte pendiente o longitud de fachada importante, podrén producirse
alturas mayores de 8,00 mts.; para estos supuestos (siempre que F no sea menor de 12
mts.), las partes en que se divide la fachada se obtendran dividiendo P por cuatro y
redondeando por exceso. La medicion de la altura se realizaré en la mitad de cada una de
esas partes.

Cada parte tendréa dimension no menor a 6,00 mts.; si asi no fuese se dividiria en un
ndmero menor de partes.

e C
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Para todo F > 12 m. y P > 8 m., se dividird en n
partes: n = P / 4. La medicién de Hr se realizara Es

en la mitad de cada parte.
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En parcelas de topografia accidentada, con frente a mas de dos
calles y diferencia de nivel entre frentes opuestos (P), menor o
igual a 3,75m., la diferencia podré absorberse mediante un zécalo
de altura igual a dicha diferencia, y uso exclusivoc de aparcamiento,
cuartos de instalaciones y locales de uso comunitario.

En esta situacién el cuerpo edificado sobre el zbdcalo, se
retranqueard al menos 2m. (R) con respecto a la alineacidén a vial.
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&Exclusion del Informe de Sostenibilidad

Dada la clasificacion como suelo urbano de los terrenos incluidos en la delimitacion de los solares objeto de
la presente Modificacion Puntual, y dada la pequefia entidad de la presente modificacion de las vigentes
NN.UU. que se propone, no es necesaria la redaccién del Informe de Sostenibilidad previsto en la Ley
9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente ya que no tiene efectos significativos sobre el modelo territorial, segun lo previsto en el art. 24.4 del
Decreto 55/2006 de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los instrumentos
de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias (BOC 104, de 31 de mayo de 2006).

4.1. Incidencia de la legislacion ambiental y alcance de la presente evaluacion.

La incorporacion al derecho espafiol de la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de
27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente se llevo a cabo con la ley 9/20086, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente.

El legislador autonomico incorpord el procedimiento de evaluacion de planes con la aprobacion del Decreto
55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias. Dicho reglamento ha sido modificado con el Decreto
30/2007, de 5 de febrero, especialmente en lo referente a la evaluacion ambiental,

Modificaciones Puntuales de Planeamiento Urbanistico

En el prologo del mencionado decreto 30/2007, ya se menciona claramente la exclusion del procedimiento
de evaluacion ambiental de, entre ofros, los instrumentos de ordenacion urbanistica en Suelo Urbano
Consolidado considerado de escasa dimension en determinadas condiciones, aunque en la normativa o
articulado posterior no se recoge la intencion del legislador, dejando un vacio legislativo al respecto:

‘Por ofra parte, se ha entendido que no es necesario someter a evaluacion ambiental a
instrumentos de ordenacion territorial, como a los Proyectos de Actuacién Territorial y a las
Calificaciones Territoriales, y de

ordenacion urbanistica, como los Planes de desarrollo en suelo urbano consolidado y Estudios de
Detalle, considerando ademés que, por sus escasas dimensiones, cuando se pretenda ordenar
usos, actividades o edificaciones sujetas a evaluacion de impacto ambiental, el nivel de proteccion
del medio ambiente y la integracion ambiental pueden conseguirse de forma similar mediante la
aplicacion de aquella evaluacion. *

Asimismo, los contenidos de la Directiva 2001/42/CE quedaron contemplados en la LEY ESTATAL 9/2006 y
en el DECRETO AUTONOMICO 55/2006. De tal manera que se establece, en esta ultima normativa, que se
puede excluir del procedimiento de evaluacion ambiental a cualquiera de los planes integrantes del Sistema
de Planeamiento de Canarias cuando se trate, entre otros, de unas modificaciones o revisiones parciales de
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caracter menor o establezcan el uso de zonas de reducida superficie territorial (articulo 24.4 del DECRETO
55/2006).

Esta Modificacion Puntual consiste en una definicion pormenorizada de algunas de las directrices
establecidas en las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de San Andrés y Sauces que afecta a
una superficie reducida de suelo urbano, especificada en el articulo 38 del TRLOTENC, y que a su vez esta
en concordancia con lo definido en el articulo 2 de la Ley 9/2006 en cuanto a lo que debe entenderse por
modificaciones menores y zonas de reducido ambito territorial.

No obstante, esta exclusion del procedimiento de evaluacion ambiental conlleva una serie de garantias
procedimentales previas que la propia normativa introduce y que son las siguientes:

« Empleo de criterios establecidos en el anexo Il de la Ley 9/2006 para determinar la posible
significacion de los efectos sobre el medio ambiente.

* Consulta previa a las administraciones publicas afectadas.

+ Decision publica con indicacién de los motivos que lo fundamenten y publicacion en el BOC.

El presente informe tiene como objeto cumplimentar el procedimiento por el que se motiva que la presente
Modificacion Puntual necesita, o no necesita, seguir el procedimiento de la evaluacion ambiental
contemplado en el articulo 27 del DECRETO 55/2006.

Este informe es redactado a iniciativa del promotor de cara a esclarecer ante la Administraciones Publicas
afectadas y Organo Ambiental actuante los efectos ambientales del Estudio de Detalle, tomando para ello los
criterios recogidos en el Anexo |l de la Ley 9/2006. Al respecto, este documento pretende ayudar a explicar
los criterios del anexo Il que sean pertinentes al Documento para asi llegar a una decision sobre la probable
importancia de los efectos.

La norma Comunitaria lo que exige es un procedimiento ambiental para la toma de decisiones de tal manera
que se verifique a priori los efectos probables. Cuando se constate la probabilidad de que la modificacion del
plan tenga efectos significativos en el medio ambiente se ha de realizar la evaluacion, independientemente
de la escala de la modificacion. Cuando no sea este el caso, ha de sefialarse tal y como se plantea el
documento de la Direccion General del Medio Ambiente de la Union Europea “aplicacion de la Direccion
2001/42 relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente”.

Por lo tanto, se puede concluir que la aplicacion de los criterios del Anexo Il revelara el caracter ambiental de
la Modificacion Puntual, siempre en funcion de si los efectos ambientales son o no son significativos,
independientemente del alcance, contenido o escala de la modificacion.

Objeto y contenido de la Modificacion Puntual

El objeto de esta Modificacion Puntual de las vigentes NN. SS. de Planeamiento del término municipal de
San Andrés y Sauces afecta a tres aspectos de las mismas:

CARO & MANOSO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L.P.
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a) El cambio de uso de un solar actualmente clasificado como uso de Equipamiento Comunitario
Socio-Cultural (en el que existe una edificacion que durante afios fue destinada a colegio unitario, y
que en la actualidad esta fuera de uso y abandonada), como uso residencial, con caracteristicas
similares a las otros dos solares que completan el conjunto en los que se pretende ejecutar un
programa de vivienda social.

b) La modificacion de la maxima altura que puede alcanzar la edificacion en cada planta, como
consecuencia de las actuales exigencias del Cédigo Técnico de la Edificacion.

c) Modificacion del art. 21 “altura de la edificacion” de las Normas Urbanisticas de las vigentes
NN.SS., ya que se ha podido comprobar que, debido a la pronunciada pendiente de muchas de las
calles de San Andrés y Sauces, se producen acusados desniveles en los frentes de los solares a
edificar, presentado grandes dificultades parte de la aplicacion del articulo 21 en su punto 3, en
concreto en lo que hace al valor de P (diferencia de cota entre dos puntos de la fachada que
determina la situacion del punto medio en el que se ha de tomar la altura reguladora), que
proponemos modificar en su valor ya que permitirian la habilitacion de numerosas entradas de
aparcamiento sin tener que fraccionar en exceso las fachadas al frente correspondiente.

La razon y conveniencia de esta Modificacion Puntual viene derivada de la necesidad de ordenar las
viviendas que se proyectan sobre las tres parcelas de referencia, que por interés piblico y social se
destinaran a la promocion piblica de viviendas protegidas, con criterios de racionalidad y eficiencia mayor
que los que ahora son posibles por las actuales condiciones de geometria, forma y topografia de los
terrenos; ademas la propuesta que se disefie ha de poder racionalizar de un mejor modo el trazado de
infraestructuras y ubicacion de aparcamientos, aminorando costes de ejecucion, argumento este Gltimo
fundamental en el tipo de promocion que se pretende.

El desarrollo pormenorizado de cada una de estas modificaciones se ha descrito con anterioridad en los
apartados 2 y 3 del presente documento.

4.2. Evaluacion ambiental de la Modificacion Puntual y de los efectos ambientales de sus determinaciones

Las vigentes NN.SS. de Planeamiento de San Andrés y Sauces fueron aprobadas con anterioridad a la
entrada en vigor del Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Contenido
Ambiental de los instrumentos de planeamiento, que persigue la plena integracion de la variable ambiental
en los instrumentos de planeamiento municipal y en los de desarrollo, que en lo sustancial recoge buena
parte de los contenidos exigidos como minimo en el anexo | de la Ley 9/2006, con un grado de precision
propio a un reglamento urbanistico.

En consecuencia, al no ser de aplicacion del citado Decreto, y no contar por tanto con un procedimiento
desarrollado de evaluacion ambiental, se procedera a elaborar en el presente documento una evaluacion de
los efectos de las especificaciones que desarrolla la Modificacion Puntual de las NN. UU., siguiendo los
criterios establecidos en el anexo Il de la Ley 9/2006. (art. 4.2. de la ley 9/2006).

CARO & MANOSO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L.P.
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Los criterios del anexo Il se dividen en dos categorias: a) caracteristicas de los planes y b) caracteristicas de
los efectos y de la zona de influencia probable.

Siguiendo el Anexo I

Criterios para determinar la posible significacion de los efectos sobre el medio ambiente;

1- Las caracteristicas de los planes y programas.

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades con respecto
a la ubicacion, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la asignacion

de recursos.

La Modificacion Puntual no modifica ninguno de los parametros aludidos, mantiene las
determinaciones del planeamiento jerarquicamente superior, definiendo estas pormenorizadamente.

b) La medida en el que el plan o programa influye en otros planes y programas incluidos los que estan
jerarquizados.

Esta Modificacion Puntual no tiene influencia en otros planes o programas, ni jerarquicamente
superiores ni inferiores, unicamente define y concreta la volumetria del posterior proyecto de
edificacion.

¢) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto, en
particular, de promover el desarrollo sostenible.

Esta Modificacion Puntual es pertinente en la integracion de consideraciones ambientales, siendo
su valoracion positiva.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

La presente Modificacién Puntual no presenta problemas ambientales; es mas, la altura definida
mitiga y sobre todo, evita los impactos paisajisticos producidos por medianeras existentes no
acabadas, desordenadas, lavaderos, tendederos, efc., distorsionando el paisaje urbano y natural.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacion comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente.

La legislacion comunitaria en medio ambiente no fue tenida en cuenta por las vigentes NN. SS. de
Planeamiento en relacion a los residuos y los recursos hidricos, ya que su aprobacion fue anterior a
la entrada en vigor de éstas.

CARO & MANOSO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L.P.
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La legislacion comunitaria en medio ambiente que ha sido tenida en cuenta por la presente
Modificacién Puntual en lo relativo a recursos proteccion del medio ambiente, mediante la
consideracion de la legislacion basica, fue la siguiente:

-Decreto 55/95, por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los instrumentos
de planeamiento.

-Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

-Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y flora

silvestres.

Con la presente Modificacion Puntual se atiende a la normativa especifica en materia de evaluacion
de planes y programas, mediante la consideracion de la siguiente legislacion:

-Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

-La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

-Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias y su modificacion mediante el
Decreto 30/2007, de 5 de febrero.

2- Las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, considerando en particular:

a) La probabilidad, duracion, frecuencia, y reversibilidad de los efectos.
b) El caracter acumulativo de los efectos.

c) El caracter transfronterizo de los efectos.

d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente.

e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos.

f) El valor y la vulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de;

= Las caracteristicas naturales especiales o el patrimonio cultural.
= | asuperacién de estandares de calidad ambiental o de valores limite

= |aexplotacién intensiva del suelo
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/
= Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos /
nacional, comunitario o internacional.

Dada la insignificancia de la modificacion planteada, no se produce ningin efecto negativo sobre el medio
n dg Ordenseio T Territorio
ambiente ni en el ambito de actuacion, si no que, como ya se ha comentado L@lé@@;ﬁ@ pereepcion. mmﬁuﬁf s

<Al

la zona respecto a las caracteristicas del entomo natural y urbano eafelhque se desarrollan las 2 MV ﬁmhﬁ

acordd la APROBACION DEFINITIVA del
determinaciones que son de aplicacién de la presente Modificacion Puntual. Brasenteexpsdients.

Las Palmas de G.C. e s %‘%
El Secretario da la Comisién /&% ofn %

4.3. Conclusiones finales.

/ s 5o de C&
De conformidad con el articulo 45 y 46 del Texto Refundido de las Leyes % Bidenagic el |tort& ade
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por el Decreto Leyfistativg: -e“mayo,

se propone la Modificacién Puntual de las vigentes NN.SS. de Planeamiento de San Andrés y Sauces, en los
términos y condiciones descritos en apartados anteriores.

Por todo lo expuesto en el cuerpo del presente informe acerca de la evaluacion de los efectos de las
determinaciones introducidas por la Modificacion Puntual n® 2, y en cumplimiento del articulo 24.4 del
Decreto 55/2006, cabe valorar que dichos efectos ambientales no son significativos.

Por tanto, se podré excluir del procedimiento de evaluacion ambiental la Modificacion Puntual n° 2 de las
NN.SS. de San Andrés y Sauces, por ser una zona de reducida superficie territorial, y carecer de efectos
ambientales significativos, segun lo estipulado en el articulo 24.4.a) del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por
el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de
Planeamiento de Canarias, parcialmente modificado mediante el Decreto 30/2007, de 5 de febrero. Para ello,
se debera remitir el presente informe-memoria a la COTMAC, quién elevara consultas previas a las
administraciones pUblicas pertinentes para posteriormente dictar un pronunciamiento expreso de caracter
publico sobre la citada exclusion.

5. Relacién general de Planos y Documentos

A continuacion se adjunta una propuesta grafica de ordenacion, no vinculante, correspondiente al conjunto
residencial de los tres solares sobre los que se han de desarrollar la promocion de VISOCAN, en la que se
aprecia la situacion de los blogues de viviendas y sus accesos, ademas de las entradas a los aparcamientos
y accesos a instalaciones. También se aprecia el trazado de la calle peatonal propuesta, y el espacio libre de
uso publico (plaza) que se genera en el interior del solar A con frente a la calle Prolongacion Ramén y Cajal.

DILIGENCIA.- Por acuerdo plenario de fecha 18 de
En Santa Cruz de La Palma, a 2 de septiembre de 2009 septiembre__ actual, se aprobd provisionalmente la
Modlﬂcamon ?untual Numero Dos de las Normas
Subsidiarias: G{e’i Rlaneamiento Municipal.
San Andrés’ y: Sﬁuges a 18 de Septiembre de 2009.
/ LA SQO{RETARIA A AL.,

Fdo. Los Arquitectos
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Proyecto: MODIFICACION PUNTUAL N° 2 de las NN. SS. de San Andrés y Sauces /
Situacion: Calles Dr. Martin Gonzalez, prolongacién Ramén y Cajal y Camino La Caldereta — San Andrés y

Sauces (La Palma)

Promotor; VISOCAN

1. Descripcién de la ordenacion no vinculante propuesta

Se redacta el presente Anteproyecto para definir las obras de construccion de un conjunto residencial de 50
Viviendas de Proteccion Oficial en Régimen General (Tipo 1), local social, trasteros y garajes, ordenado en
tres edificios: Edificio A con 24 viviendas, trasteros y garaje; Edificio B con 9 viviendas, un local social, y
trasteros; y por Ultimo el Edificio C, con un total de 17 viviendas, traseros y garaje.

Las calles a la que presentan fachadas los edificios objeto del presente trabajo seran objeto de un proyecto
de urbanizacion independiente, ejecutandose de modo simultaneo por el mismo promotor.

2. Ordenacioén e implantacion

El solar sobre el que se proyecta la edificacion presenta frente a tres vias de trafico rodado: calle
Prolongacion Ramon y Cajal, calle Doctor Martin Gonzélez y calle Camino La Caldereta. También presenta
frente a una calle peatonal de nueva apertura entre la calle Prolongacion Ramoén y Cajal y la calle Camino La
Caldereta. Todo el conjunto es objeto de una nueva urbanizacion, a ejecutar conjuntamente con las
edificaciones debido a la dificultad topogréfica y caracteristicas de los terrenos.

CARO & MANOSO ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L.P.
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