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Art. 1

Art. 2

TITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

OBJETO ¥ AMBITO TERRITORIAL

|l as Normas Subsidiarias Municipales son el documento basico
que regula el uso del suelo y edificacion en todo el ambito
del Término Municipal de San Andrés y bHauces.

Ectas Normas Subsidiarias de Planeamiento se han formulado
de acuerdo con las prescripcilones del ordenamiento urbanis-
tico vigente y demas normas aplicables. Las reterenclas a
la Ley oel Suelo y a sus Reglamentos, lo son a la Ley sobDre
Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana (Texto Refundido
aprobado por Real Decreto 1.346/1976 de 6 de Abri1li) (L.5.),
al Reglamento de Planeamiento (R.D. 2.13539/1.9/8) (R.P.), de
Cestion Urbanistica (R.D. 3.288/1.978) (R.G.) vy de Dis-
ciplina Urbanistica (R.D. 2.187/1.978) (R.D.); asi como a
la Ley 8/1.990, de 23 de julio, sobre Reforma del Regimen
Urbanistico y Valoraciones del Suelo (L.R.S.)

PERIODO DE VIGENCIA

| as presentes Normas Subsidiarias entraran en vigor al dia
siguiente de la publicacion de su aprobacion detinitiva en
@1 Boletin Oficial de Canarias, y seran inmediatamente eje-
cutivas a partir de ese momento, segun el articulo 44 vy oL
de la L.S.: con el requisito de eficacia establecido en el
art. 70.2 de la Ley 7/1985 (LRBRL).

Sen subsidiarias del Planeamiento General del Municiplo ©
de la Comarca, y hasta tanto no sean formalmente sustituil-
dae por aquél, mantendran su vigencia indefinida (art. 45
de la L.S5.).

Sera procedente su revision o sustitucion por un FPlan
General cuando concurra alguna de las siguientes Clrcuns-
tancias:

a)l Cuando se detecte en 21 Municipio un crecimiento
dempografico gue exceda sustancialmente de las previ-
si1ones de poblacion residente.

b) Por la existencia o posibilidad de expectativas o
tensi1ones urbanas que incidan sobre el Termino Muni-
ci1pal, generadas por i1ntraestructuras, instalaciones
o proyectos gue se desarrollen sobre el mismo O en SUsS
inmediaciones.

C) Cuando se originen procesos de urbamizacion marginal
corn posibllidad de formacidn de nucleos de poblacion.




Art.
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d) Cuandog €1 descubrimiento de usos nNo

que altere sustancialmente el destino
determinado en aguella (art. 38.1.32 de la L.5.

e) Cuando por la aprobacidn de un Plan Director~Xasn
torial de Coordinacion que afecte al Municipio,
imperativa su revisién; o en cualguiler caso cuando lo
considere necesario la Administracion Urbanistica, en
virtud del articulo 51.1 de la L.5.). En todo caso
cuando se apruebe el Plan Insular de Ordenacion.

£) En cualguier caso, a 10s ocho afnos de su aprobacion
definitiva.

Las modificaciones que se introduzcan se ajustaran a 1o
dispuesto en los articulos 49 y 30 de la L.5., se justi-
ficard la necesidad de las mismas vy sSu incidencia en la
ordenacidén vigente.

OBLIGATORIEDAD, EJECUCION E INFRACCIUNES

L acs determinaciones contenidas en el presente Documento
obligan por igual a los particulares y a la Administracion
(art. 57.1 de 11la L.S5.), con las limitaciones del art.
58.1.18 y 29,

Si no hubieran de dificultar la ejecucion de lo previsto en
ecstas Normas en cuanto a apertura de viales, dotacion de
equipamiento, infraestructuras de serviclios, proteccion de
recintos historicos, palsaje, etc., podran aulorizarse usos
y obras justificadas de caracter provisional en las condi-
ciones establecidas en el art. 58, puntos 2 y 3 de la L.b5;,
entendiendose que la provisionalidad ha de retferirse ail
caracter del uso u obra v no en si al acto administratavo
de autorizacion,.

El Ayuntamiento vy la Administracion competente ejerceran la
fiscalizacidn y fomento del cumplimiento de las presentes
Normas, dentro de las competencias respectivas, segun
sefala en 1la Ley 7/1990, de 14 de mayo, de Disciplaina
Urbanistica y Territorial.

El1 Gobiernoc de Canarias, a traves de la Consejeria compe-—
tente ejercerd las atribuciones en materia de rarreteras
sefaladas en la Ley 971991, de B de mayo, de Carreteras de
Canarias.

La vulRneracidn o inobservancia de las determinaciones de
las presentes Nprmas Subsidiarias remitira a los 1infrac-—
tores a lo establecido en el art. 184 de la L.S5., asi Ccomo
al Capitulo Segundo del Titulo VII de la misma Leys; el
Reglamento de Disciplina Urbanistica; vy la Ley 7/1.990 de
Disciplina Urbanistica y Territorial.
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art.

2

DOCUMENTOS Y SU INTERPRETACIUN

L
La Documentaciodn de que constan estas Normas Su-_{j

de Planeamiento se ajusta a lo dispuesto en el ar\a
del R.P. Su alcance normativo se basa en la M
PLANOS DE INFORMACION expresandose su contenido
MEMORIA justificativa de 1la ordenacion, en las NDRHP‘S
URBANISTICAS v en los PLANOS de ordenacion.

Las Normas Urbanisticas deben interpretarse de acuerdoc COn
su contemnido v con los fines y objetivos de esta Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, prevaleciendo en
caso de duda la solucidn mas favorable al menor aprovecha-
miento privado del suelo y a las mayores dotaciones vy
espacios publicos. £1 Ayuntamiento, en ejercicila de Sus
competencias legales, asume la responsabillidaad de res=olver

oportunamente las situaciones imprevistas.

DEFINICION DE CON(3 t71¢),
Al ineacidn de wvaia

Fs 1a linea que a lo largo de las vias establece el limite
entre el dominio publico y el privado.

Alineacion de edificacion

Es la linea gue se”hala la posicion obligatoria de la
edificacien. Puede ser coincidente con la alineacion de vaia
o retranqueada respecto a esta.

Hetranqueos

Ec la distancia existente entre la alineacidn de la edi-
ficacion v la alineacidn de via (retrangueos a via)l) o entre
la edificacian v linderos (retrangqueos a linderos).

Rasante de la via
£Fs el perfil longitudinal de la alineacion de la via.
Rasante de la edificacidn

Es la cota a que debe estar situada su planta baja referida
a la rasante de la via o espacio publico a que de +frente.

Eje de la via

Es 1a linea que une los puntos medios de 1os pertiles
transversales de la misma.




10.

11.

Solar

suelo urbanmo en estas Normas Subsidiarias,
dicion de solar; los siguientes Serviclos
suministro de energia eléctrica, abastecimiento de agua Y
que la parcela tenga frente a via peatonal o rodada en 1la
que esten definidas las alineaciones vy rasantes; S1in
perjuicio de lo dispuesto en el art. 19.4.

vuelo

Es todo elemento constructivo de la editicacion que sO-
hresalga de la alineacitn de la misma en sus plantas altas.
PLeden ser abiertos vy cerrados. LOsS vuelos cerrados estan

conetituldos por vaolumenes delimitados en todo su peraimetro
pOor  cualguilier tipo de obra de tfabrica o carpinteria,
sjecutada desde el piso hasta el techo de la planta.

_Los vuelos ablertos (balcones) guedan detinidos por plata-
formas cuyo cerramiento debe estar limitado a cualqguier
tipo de obra no superior a dos metros de altura del plano
en Qque se apoya, quedando el resto abierto.

Manzana

Superficie de suelo cuyo perimetro lo constituyen wvarlas
alineaciones de vaia.

Fachada

Fs cualquier paramento exterior o interior del edifticio gque
de frente a via, a patio o a espacio circundante.

Serda fachada principal la que dé frente a via, directamente
& a traves de un espaclio libre.

Sera +fachada posterior la opuesta a 1la principal que de
frente & espacio libre interior de la manzana o de la
parcela; asi como las que den hac:ia 2] limite del suelo
urbano.

Medianeria
Fs una servidumbre de adosamientno entre edificaciones. A

@lla no podran abrirse huecos de 1luminacion o ventilacion
del edificio.




13.

14.

10.

16.

17.

i8.

19.

Cha+flan

triz de la interseccion de dos alineaciones de
esquina de manzana. Serd simetrico respecto de
tri1z.

Frente edificable

€s la minima longitud de fachada a la via publica que debe
tener un edificilo.

Fondo edificable

EFs la maxima longitud permitida entre la alineacion de la
edificacitdn hacia la via o espacio publico y la alineacion
en el fondo de la parcela.

Sotano

EFs tpdo volumen construido tal que el plano definido por el
pavimento de piso este debajo de la rasante de la via,
espacilo publico o del terreno colindante, en el cual no sea
posible abrir huecos al exterior en paramentos verticales,
superiores a 0,60 m. de altura sin modificar mediante
trincheras el! terrenoc colindante. $i1 en las mismas condi-
ciones existiese la posibilidad de abrir huecos de altura
comprendida entre 0,60 y 1,70 m., se c¢onsiderara coOmo
semisdtano. En los demas casos, tendrda consideracion de
planta entera, computando como superticie edificable,
conforme se expresa en el punto Z24.

Patio "ingleées”

Fes el pozo o zanja practicado al pie del paramento de
fachada con objeto de ventilar e iluminar sotanos y semi-—
sOtanos.

Patio interior

Fs el espacio no edificado dentro del volumen de la cons-—
truccidn, cuya funcidn es dar ventilacidn e 1luminacion a
las diferentes dependencias.

Ocupacion

Expresa el porcentaje o superficie que ocupa la edificacion
respecto de la superficie total de la parcela.

Altura de la edificacion

Es la altura méaxima que puede alcanzar la fachada del

3



20.

21.

22.

23.

24,

%
e . _ Q2
edificio en Funcion del numero entero de plafids

blecido; midiendose segun se expresa en el art.

Fdificacion cerrada

Caracterizada por tener la alineacidn de 1la edificacion
paralela o coincidente a 1a alineaclon de via O espaclo
piblico, y servidumbre de medianeria entre las edifica-
ciones colindantes. Se presenta un paisaje urbano g4ae
fachada continua. |

EFdificacidn semicerrada

Caracterizada por tener la alineacidn de la edificacion
paralela o coincidente a la alineacion de via O espacio
publico. Podra tener mas de dos tachadas, COmO consecuencla
existirdn discontinuidades en la fachada urbana.

Edificacion abierta

La edificacidn ocupa parcialmente la parcela y todos 5us
paramentos tienen tratamiento de fachada. La alineacidn de
la edificacion puede no coincidir con la alineacion de vaa.

Superficie construida

La superficie construida de una edificacion s la suma de
la superficie de cada una de las plantas del editicio,
medida dentro de los limites definidos por las lineas
perimetrales de los cerramientos y los ejes de 185 media-
nerias, en su caso.

Formaran parte de la superficie construida los espacios noO
cerrados sobre forjado (balcones, terrazas, stc.!), Ccompu-
tandose el 50 por ciento de su supertficaie; en todo caso,
cuando esten cubiertos v limitados lateralmente por paredes
formaran parte de la superficie total construida.

Las plantas bajas abiertas no computarén, salvo que presen-
ten mdas de un frente con cerramiento; sin perjuicio de 1o
dispuesto en el art. 44.0.

Superficie edificable. Edificabilidad
La superficie edificable comprende la superticie construilda

total, con exclusidon de la superficie correspondiente a
sdtanns y semisotanos.



La edificabilidad es el coeficiente que expresa 1
entre la superficie edificable y la superfilc
parcela, de acuerdo a las expresiones:

Se m?

E = ———— ~——-

Sp m2

En otros casos la relacidn entre estas superficies se ha
expresado no de forma lineal, sino a traves de una expre-
sivn del tipo y = k x?2

1

SUPERFICIE EDIFICABLE
SUPERFICIE DE LA PARCELA

Se = k 4 Sp Se
op

| os coeficientes de edificabilidad o superficie editicable,
expresados en estas Normas, constituyen valores Mmax1MOs.,



Capitulo

Art.

6

1.

a)

b)

)

d)

TITULO SEGUNDO

NORMAS GENERALES

Primero: NORMAS GENERALES DE US0.

DEFINICION Y CLASIFICACION DE LOS USDS
Definicidon de los usos

Se definen comD usnDs a las actividades qQue se desarrollan
en un territorio.

Sg considera uso principal a2l gue configura especialmente
cada sector de suelo.

Se considera uso complementario el que completa la contfigu-
raclon de cada sector.

Se considera uso provisional el gue se establece de torma
temporal y no precisa de obras o 1nstalaciones permanentes.

Clasificacidn de los usos

Descripcitn de actividades y marco fisico en el que se
desarrollan.

Residencial

Comprende las actividades propias de los edificios desti-
nados a vivienda, con residencia permanente o temporal.
Pueden tener caracter plurifamiliar o unifamiliar, segun
tengan o NO accesos y elementos comunes.

Turaistico
Actividad propia de las edificaciones destinadas a ofrecer

al publico alojamiento temporal (residencia, hotel, aparta-
mentos) .

Industrial

Se entiende cualquier actividad que trate de la elabora-
cidn, transformacitn 0 reparacidn de cualquier elemento O
materia.

Equipamiento y servicios

Administrativo y de oficina

Corresponde a las actividades administrativas, tinancieras,
profesionales y similares, con cardcter publico O privado.

3



Comercial

Corresponde a las actividades de exposicilon
mercancias y servicios. Se clasifican segun s
desarvroilo en las siguientes categorias:

18 Edificios comercilales en mas del 60 por cien de
superficie edificada en la suma de todas las plantas
sobre la rasante v sin uso de vivienda en el resto.

28 Locales comerciales en edificacion i1ndependiente de
altura maxima de dos plantas.

339 Locales comerciales en primer sotano y planta bajla, O
planta baja y primera.

44 Locales comerciales sdlo en planta baja con tolerancia
de almacen n sotano.

g Locales comerciales en pasajles o galerias comercilales

v 8N mercados.

Almacen

Corresponde a los locales destinados a la conservacion y
almacenamiento de cualquier materia.

Garaje

Corresponde a la actividad propia de un edificio O local
destinado al estaciocnamiento de vehiculos.

Docente

Corresponde a la ensefanza publica o privada, en cualqguiera
de sus grados y especialidades.

Socino—cultural

Comprende las actividades culturales y de relacion gesa-
rrolladas en edificios tales como museos, bibliotecas,
centro social, etc.

Espectiaculos y recreativos

Comprende las actividades de recreo y esparcimiento desa-
rrolladas en edificios tales como cines, teatros, casinas,
salas de fiestas, etc.

Deportivo

Corresponde & los edificios, locales y areas en lpos que se
desarrollan actividades deportivas.

Religi1o0s0

Corresponde a 1os edificios o locales destinados al culto.

CP



10.

11.

e)

f)

h)

Sanitario y asistencial

rios, clinicas, hospitales,

Especial

Comprende los servicios de abastecimiento (mataderos,
mercados) de proteccidn y salubridad (extincion de 1ncen-
dios, tratamiento de basuras, depuradorasl); y otros tales
como estaciones de servicio-gasolineras, estaciones de gua-
guas, estaciones transformadoras electricas, cementerlos,
etc.

Agricola

Lomprende las actividades del medio rural y produccaion
agricola, y las relacionadas con 1nstalaciones pecuarlas,
zalones agricolas, invernaderos y dependencilas atines.

Forestal

Comprende las actividades relacionadas con la plantacion,
conservaclion y explotacidon de los bosques.

Circulacidn

Comprende los espacios de vias de trafico, clasificandose
estos en:

1. \Vias de trafico peatonal, exclusivas para peatones con
posibilidad de utilizacidn por vehiculos de servicio.

2. Vias de trafico rodado, que comprende las calzadas,
aparcamientos anexos, Jardines y aceras.

Esparcimiento

Corresponde a los espaclios libres de uso publico tales como
plazas, parques y Jardines.

Agrupacidn de las actividades por su naturaleza

Por su naturaleza, las distintas actividades se agrupan de
la forma siguilente:

a) Actividades consideradas 1nocuas, nNo reguladas por el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, por no producir molestias,
alterar las condiciones normales de salubraidad e
higiene del medio amhvente, ocaslionar dancs a bienes

10



Art. 7

personas; 0O que reguladas por este Reglamentg
estar comprendidas en las determinaciones del
de 1la {Orden Instruccion de 19 de Mayo de
complementaria del mismo, sSon las gque en
califica de "molestas" y qQque por su naturaleza, tamano
y con la aplicacidn de medidas correctoras puedan
reducir las circunstancias de su calificacion, pudien-—
do situarse en emplazamientos especificos en compati-
bilidad con otros usos.

b) Actividades que aun con la aplicacion de medidas
correctoras, no puedan reducirse a los supuestos de
inocuidad expresados en €1 punto anterior. Son en
general las calificadas por el Reglamento (Decreto
2.814/1961 de 3I0 de Noviembre) como 1insalubres,
nocivas y peligrosas, atendiéendose a lo que este
dispone en cuanto a su ubicacion, ademas ge las zonas
determinadas al efecto por estas Normas.

Compatibilidad de uso

En general, los distintos usos definidos en el presente
articulo son susceptibles de 1integrarse €n una milisma zZonNa
¢4 edificacion, con las determinaciones especificas que
estas Normas establecen y las limitaciones que se deriven
de la aplicaciton del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de la Norma Basica de
Proteccidn contra Incendios en los Edificios, del Regla-
mento General de Policia de Espectaculos Publicos y Acti-
vidades Recreativas, o cualguier otra norma gue sea de
aplicacidn.

FUERA DE ORDENACION

Con caracter general los edificios 0 usnos existentes con
anterioridad a la aprobacidn de estas Noprmas Subsidiarias
que resulten disconformes con las mismas, seran calit+icadas
como fuera de ordenacidn; a tal efecto sera de aplicacion
el art. 60 v 61 de la L.S.

No guedan comprendidos en la aplicacion del regimen de
fuera de ordenacion, los siguientes casos:

- | as edificaciones existentes en £l suelo clasi+1cado
como Urbano, disconformes por exceder la altura o editi-
cabilidad establecida, siempre gue no estuviese prevista la
expropiacicen, cesidn gratuita o demolicion; todo ello a 10s
efectos de realizar obras por mpdificacion de usos, MEJI0ras
en las condiciones de habitabilidad y aspectos esteticos.
- - Cuando se trate de mejorar condiciones de habitabi-
lidad de la vivienda rural, tal como se expresa en el
articulo 43.9.
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Art.
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NORMAS DE USO RESIDENCIAL

Las condiciones a las que se adecuaran las viviendX
como minimo las determinadas en el Decreto 47/199
de marzo, por el que se regulan, en el ambito de la Co
dad Autonoma de Canarias, l1as condiciones de habitabilidad
de las viviendas y el procedimiento para la concesion de
cédulas de habitabilidad.

Toda vivienda se compondra, como minimo, de una habitacion
capaz para estar, comer y cocinar, un dormitoric y un baro.

Se dispondra como minimo de un cuarto de aseo compuesto por
ducha lavabo e inodoro. Cuando exista solo un local de
aseo, NoO se accederd directamente desde dormitorio, cocina,
comedor 0 estancia.

Los dormitorios seran independientes del resto de las
piezas habitables de modo que no se les utilice como paso
a otras dependencias de la vivienda.

£1 arceso a la wvivienda se realizard desde 1 espatcio
exterior, directamente a través de puerta principal o
mediante espacioc comun gque Ssirva de conexlion entre ese
espacio exterior y la wvivienda. Alguna dependencia de la
vivienda, exceptuando cocinas y banos, debera tener cone-
xitn directa al exterior a traves de alguna de sus +acha-
das; a estos efectos no se considerara espaclo exterior
donde se griente una vivienda, los patios en 1os que no se
pueda inscribir un circulo de didmetro mayor de 15 mts.

Se prohibe la construccion de viviendas en sotanos Yy
semisotanos.

En o] uso turistico regird ademds lo establecido en la
normativa que sobre la materia establezca el Gobierno
Canario.

Se admite el uso residencial en todo el territoric muni-
cipal con las limitaciones que se establecen para el bsuelo
Rustico y Suelo Urbanizable, de acuerdo a las determinaclio-
nes establecidas en estas Normas.

NORMAS DE USO INDUSTRIAL

Fl uso industrial y de almacenaje definido en el art. 6-2.c
y 6-2.d.3, se clasifica en:

a)l Industria limpia, Que comprende las actividades
definidas en el art. 6-3.a. Es compatible con el uso
residenclal y podran situarse en edificios destinados
a viviendas siempre que se ubiquen en planta baja,
sHtanos ¢ semisotanos.

12



b) Industria especial, qgque comprende las ac
definidas en el art. 6~3.b. Pueden ser compat
el uso residencial, aunque su ublcacion no
en edificio de vivienda; en general se si
zonas especificas para este fin.

2. Los locales de trabajo reunirdn los requisitos exigidos por
la normativa especifica y en particular los contenidos en
l1a Ordenanza General de Sequridad e Higiene en el Trabaj)o.

3. El grado de molestia se determinara por el nivel de rulidos,
vibraciones, humos, gases, olores, con 1los limites fijados
en el Reglamento de Actividades Molestas (Anexo 3), debien-
do cumplirse las medidas correctoras que se indiguen en la
preceptiva licencia.

Art. 10 NORMAS DE USO LIBRE PUBLICO

1. Incluye los usos definidos en el art. 6-2.h, como lugares
propios para el ocio y recreo; asi como las zonas ajardina-
das y peatonales de las vias de circulacion.

Fostas Aareas habran de tratarse con jardineria, mobiliario
urbano y servicios tal que se adecuen al desarrvollo de las
actividades previstas.

l 2 . Son tolerados en zonas libres el uso cultural (museos,
locales de exposicioén, etc.) y las instalaciones descu-
hiertas para actividades deportivas o recreativas incluida

I la edificaciéan de servicio. También es admitido el uso
comercial mediante kioscos con superficie interior a 10 mi,

5

3. Los distintos espacios calificados en estas Normas Como uso
libre publico, se ordenardn segun lo especificado en este
articulo, y de acuerdo a las caracteristicas proplas de su
ubicaciodn y funcidn urbanaj en todo caso sin desvirtuar su
naturaleza como espacios publicos de esparcimiento.

Art. 11 NORMAS DE USO DEL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Incluye los usos publicos detfinidos en €1 art. 6-2.d
apartados 1.5.6.7.8.9.10 y 11, censtituyendo centros al
servicio de toda la poblacion.

El Avuntamiento podra modificar la asignacion de uso, me-
diante estudio justificativo, en funcilion de las necesidades
publicas y garantizando el mantenimiento de las dotacliones
previsias.

Fstas dotaciones deberdan cumplir las reglamentaciones espe-—
cificas qQue les sean de apiicacion.

1.3




Art.

12

1.

NORMAS DE USQO COMERCIAL Y DE OFICINA

Las actividades comprendidas en este articulo
definidas en el art. 6-2.d apartados 1 vy <.

Se clasifican en alquno de los grupos especificados en el
art. 6-3. Las consideradas en el grupo 1 (art. 6-3.a)
son compatibles con el uso residenclal y podran situarse en
edificios destinados a viviendas &n planta baja, sOtanos vy
semisotanos; en general, podran desarrollarse segun todas
las categorias definidas en el art. &6-2.d.2. Las activida-
des comprendidas en el grupo 2 f(art. 6-3.b) podran ser
compatibles con el uso residenclal, pero siempre en edl1fi1-
cacion independiente a este uso.

Los comerciales que se establezcan en sotanos no podran ser
independientes del local inmediatamente superior, estando
Uunido a eéste por amplias escaleras o aberturas cuya su-
perficie de contacto sea como minimo del 15 por ciento de
la planta de sotano.

L os comerciales gue se establezcan en semisotanos deberan
tener entrada directa por la via publica. En ambos casos,
la altura libre serd superior a 3 metros.

Los comercios en planta primera no podran ser i1ndepen-
dientes de la planta baja y deberadan tener su acceso a
traves de eésta; si la comunicacidn es solo mediante es—
calera, ésta tendra un ancho superior a 1,30 m.

Fn l1os locales comerciales se podréan establecer entre-
plantas con ocupacion menor al oL por 100 de la superficile
del local, siendo la altura minima libre por encima y por
debajo de la entreplanta de 2,20 m.

ios locales comerciales y sus almacenes no podran tener
ninguna conexidn directa con viviendas, caja de escalera de
viviendas, ni portal. Se comunicaran por medio de habi-
tacitin o paso intermedio, cton puerta de salida de material
incombustible e inalterable al fuego. No se exiglran estas
condiciornes a los pequefos comercios de caracter familiar.

Todo local comercial y de oficinas debera disponer al menos
de un servicio de inodoro vy lavabo con ventilacion natural
o forzada y dimension en planta no menor a 0,80 mts. Podra
custituirse &1 caracter individualizado por la adecuada
prevision de servicios centralizados para un conjunto de
locales,

Para necesidades de clientela en los locales de primera,
segunda y tercera categoria (art. 6-2.d.2), se dispondra de
los correspondientes cuartos de aseo.

14



Art.

Art.

13

1.

14

1-

de la actividad sernale el Ayuntamiento.

NORMAS DE USO DEL SISTEMA VIARIO

£l sistema viario comprende los usos definidos en 1 art,
&6~2.9 v en &l se incluye:

- El sistema general de comunicaciones se retfiere a la
infraestructura viaria de caracter i1nterurbano, VY
todas aguellas otras instalaciones vinculadas al
sistema. Constituye la red municipal de carreteras vy
caminos publicos definidos en los planos de ordena-
cidvn. Serd de aplicacidn la legislacion gensral en
materia de carreteras, en particular la Ley 2/19%1, ge
8 de mayo, de Carreteras de Canarias; asi como las
disposiciones especificas en los Caminos Vecinales
gestionados por el Cabildo Insular.

No tendrdan la consideracion de carreteras los tramos
de vias generales que atraviesen suelo urbano, por 1o
gque su disefro y tratamiento se atendran a lo esta-
blecido por estas Normas; en virtud de lo especiticado
en €1 art. B de la Ley %9/1.991, de CLarreteras de
Canarias.

—— Y 2l sistema local, que comprende el resto de las vias
definidas por estas Ngormas Subsidiarias, CON  SuUsS
aparcamientos, jardines vy Areas complementarias;
ademas de las que se incorporen como consecuencia del
desarrolio de Planes Parciales.

Las caracteristicas de la seccidn de rcada via guedan
expresadas en las presentes Normas, en todo caso se deci—
diramn por el Ayuntamiento u Organismo actuante en tfuncion
de 1a demanda de trafico rodado y peatonal, 1a funcion
territorial o urbana de la via, la topogra+tia, la relacion
con los espacios urbanos y territoriales y otros datos
relevantes.

NORMAS DE USO DE APARCAMIENTOS Y GARAJES

Toda edificacion residencial con mas de dos viviendas,
dispondra de estacionamiento privado a razon de una plaza
de aparcamiento por cada vivienda.

Las edificaciones relativas a otros usos dispondran de una

plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficle cons-
trulda.

13



Art.

15

1.

La dimensidn minima por plaza, sin considef; 3 Cewog,
etc., sera de 2,20 por 4,50 metros. El numero &;'J%th .m?ll i‘
en el interior de los BQHQJES no podra Exceder‘ﬁdgrfﬁP

pondiente a 20 metros cuadrados utiles por plaz-

Fstas condiciones son para GARAJES de mas de dos vehiculos.
La altura libre de GARAJES no podréa ser menor de 2,20 m.

La ventilacion, natural o forzada, estara proyectada con
suficiente amplitud para impedir la acumulacion de vapores
y gases; cuando se utilicen patios o chimeneas seran para
su ventilaciovn exclusiva.

Las condiciones de los materiales, de evacuaclon y sena-
lizacitn, y de las instalaciones, se ajustardn a lo espe-
cificado en la Norma Basica de Proteccidn Contra Incendios.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE USO

Para los usos definidos en el art. 9 y 12, qQque sean com-
patibles con el uso residencial existe tolerancia en todo
el suelo municipal.

Fstos usos seran obligatorios en las plantas bajas de las
edificaciones que den hacia la carretera C-830 y a 1o largo
de todo su recorrido por el muclieo urbanoc de Los Sauces.

En el suelo urbano, 21 Ayuntamiento condicionara el esta-
blecimiento del uso de talleres de reparaclones mecanlcas
o similares, a las areas con adecuada accesibilidad y tuera
de las zonas de proteccion del patrimonio; sin perjulcio de
la ubicacion especifica en zona 1ndustrial.

En las Aareas de proteccion (art. 3I3-9) se limitaran los

usos a los comercios y talleres artesanales; en general a
las actividades del primer parrafo del art. 6-3.

16



Capitulo

Art.

16

1.

Segundo: NORMAS DE PROTECCION.

PROTECCION DEL PATRIMCNIO HISTORICO

Plan Especial de Proteccion

la proteccitn del patrimonioco historico y artistico se
realizard a través de la Fformulacion de 1os oportunos
Planes Especiales; gque desarrollaran las previsiones del
art. 17 vy siguientes de la L.5., contenidas en el art. 76-
2.d vy 76-2.f del R.P. y desarrolladas en los art. /8 y BZ
del R.P., con inclusion en un Catdlogo (art. 25 de la L.S.

y art. B6 del R.P.) de los elementos significativos gque e
pretendan consgrvar o mejorar.

Asimismo, estas Normas establecen una proteccion integrail
de determinados elementos del patrimonio editicado vy su
entorno, cuyas caracteristicas arquitectonicas contribuyen
a singularizarlos. Se trata de la conservaclion estricta
nara mantener sus valores historicos vy arguitectonicos.
Stdlo se permitiran obras de restadracion, modernizaclon gdge
las instalaciones y demolicidn de obras amadilidas Nno CcOrres-—
pondientes con los valores gue se pretenden proteger.

{os elementos gue s relacionan forman parte de este
patrimonio histérico a proteger y seran 1i1ncluidos en el
Catdlogo del Plan Especial (planos 24-25-26); estos son:
—— Molinmno del Agua (nucleo de Los Sauces)

—— Horno de La Cal - San Andres

—— Morno de Charco Azul

- Convento Franciscano Ntra. Sra. de La FPiedad

— Cementerio antiguo de San Andres

— = El Calvario

- Iglesia de San Juan

—— Iglesia de San Pedro

También se han delimitado dos areas urbamnas de singular
valor histdrico artistico (art. 33-0), asegurandose 1la
proteccion integral de todos sus elementos, entre los
ruales destaca 1a Iglesia de Los Sauces, Lasa del Quinto,
Iglesia de San Andres y Oratorio de £E1 Filar.

El patrimonio histédrico 1o integran los i1nmuebles y obietos
muebles de interés artistico, bhistdérico, paleontoldgico,
argqueoldgice, etnografico, cientiftico o tecnico; el patri-
monio documental vy bibliografico, los vyacimientos, zonas
arquecldgicas; sitios naturales, jJardines, pargues <4on
valor histédrico, artistico o antropologico.

it as actuaciones a realizar en bienes pertenecientes al
patrimonio histédrico estan reguladas por la Ley 16/1983, de
25 de junio, del Patrimonio Historico Espanols; ejerciendoe
la proteccitn v tutela de estos bienes, el UOrgano competen-
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1.-—

te del Gabierno Canario y en su taso el Cabiild
quienes informaran en 21 ejercicio de sus compete
correspondientes Proyectos Tecnicos de i1ntervencl
estos bienes.

PROTECCION DE COMUNICACIONES

Los distintos caminos del medio rural se protegen, Ccomo
estructura minima de accesibilidad, a traves de las con-
diciones que se establecen en estas Neormas.

LLa proteccién de Carreteras comprende 1x delimitacion de
las zonas de servidumbre, afeccidon vy linea lamite de la
edificacivdn; su regulacion se efectuara conforme a 1o
dispuesto en las Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras
para Canarias, Ley 29 de julio, Carreteras y CLaminos, v
demas normativa de aplicacidn para el uso y defensa de las
carreteras.

Junto a caminos o en las zonas de proteccion de carreteras
se podrdan limitar las condiciones de edificacion (cerra-
miento, materiales, alturas) en puntos de visuales panora-
micas de interés, en particular:

Se prohibe la colocacidén de carteles informativos sin la
autorizacion expresa del Ayuntamiento y del Urganismo de
guien dependa la carretera.

Se evitard la desaparicion de la capa vegetal en las zonas
lindantes con las carreteras y caminos de nuevo trazado,
siendo obligatoria la reposicidn de aquellas fram)as que
por causas constructivas hayan resultado damnadas.

Fn aquellos tramos de carreteras o caminos gque por alte-
raciones en su trazado, guedaran sin uso, el Ayuntamiento
podrd obligar a levantar el firme y reponer la capa vegetal
v flora natural de la zona.

En todo caso se estarda a lo dispuesto en el correspondiente
estudio de i1mpacto ambiental, sequn lo dispuesto en stas
Normas y en la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion
del Impacto Ecoldgico.

PROTECCION DE LLA CALIDAD ASTRONOMICA

Con objeto de preservar nuestro cielo de cualquier tipo ge
contaminacion que resulte degradante para la calidad
atmosférica, las instalaciones y servicios susceptibles de
producir tales perturbaciones, cumpliran con lo especitica-
do en la Ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre Proteccion de
la Calidad Astrondmica de los Observatorios del Instituto
de Astrofisica de Canarias; sin perjulicio del desarrollo
reglamentario de esta Ley y de las limitaciones concretas
que puedan imponerse, se dictan las siguientes normas sobre
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iluminacidn de exteriores, de acuerdo con las rec
nes de 1la Union Astrondmica Internacional.

A los efectos de la presente normativa se de
alumbrado exteriocr todo tipo de alumbrado, f1)J0 O
proyectado o utilizado para iluminaciones exteriores, tales
como &1 alumbrado publico, el alumbrado de edifticlos VY
monumentos, anuncios, alumbrado de zonas de recreo, etc.
Queda excluido de la presente normativa:

a) £Fl1 alumbrado exterior incandescente en zonas residen-—
ciales, siempre que estée apantallado segun se detine
en esta norma.

b) Luz producida por la combustidn de gas y otros com—
bustibles.

c) Iluminacion de aeropuertos.

d) I1luminacion de vehiculos automoviles.

Fl1 alumbrado exterior deberada cumplir los sigulientes re-
guisitos generales:

Pantallas

Todo alumbrado exterior serd apantallado de tal manera, que
2l eje de la pantalla esté al mismo nivel O mas bajo que el
centro de la fuente luminosa, evitandose la emisidn de luz
por encima del horizonte.

Filtrado

Todo alumbrado exterior gue emita mas del 13 Z de su flujo
total en longitudes de onda menores de 440 npanometros,
deberdan ser filtrados por un filtro cuya transmision sea de
un 10 % en longitudes de onda menores de 440 nanometros.

Fuentes luminosas

Se podran usar para alumbrado exterior lamparas de baja
presion de sodio y cualquiera otra que posteriormente pueda
ser homologada por el Instituto de Astrofisica de Canarias.
Shlo en casos especilales podran utilizarse otro tipo de
ld&mparas. previo informe del citado Instituto de Astrotisi-
ca de Canarias.

Instalaciones de alumbrado exterior

Alumbrado publico

Se procurard proyectar un circulto nocturno con una re-
duccion de la potencia total (2 1/3) que entre en funcio-
namiento antes de la media noche.

Alumbrado de edificios y monumentos

El alumbrado con fines estéticos de editicios y monumentos
debe proyectarse de tal forma gue no se produzca emision de
luz por encima del horizonte. Puede emplearse cualquier
tipo de lampara. Este alumbrado debe permanecer apagado
normalmente después de media noche,
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a)l

b)

Alumbrado de zona de recreo fi13)as o transitoria
verbenas, etc.)

Podra emplearse cualquier tipo de lamparas.
Este alumbrado debera permanecer apagado despues
noche, excepto aquellas actividades singulares que se
realicen en estas zonas. En todo caso debe apagarse el
sistema de alumbrado una hora despues de conclulr dicha
actividad.

ANUNC10S

Anuncilios o letreros luminosos podrdan usar los sigulientes

ti1pos de tuentes luminosas:

a) LaAmparas de "neon' en las cuales la luz es producida
por una descarga de alta tensidn a traves de un tubo
que contiene hidrogeno, helio, nedn, argon, krypton o
mercurilio a muy bajlas presiones.

bh) Lamparas tipo fluorescentes tales que solo un 20 4 de
su flujo total pertenezca a la region del espectro
debajo de 490 nn.

C) L dmparas de baja presion de sodio.

c) Lamparas incandescentes.

Deberan guedar apagados despues de media noche.

Queda prohibido el uso de proyectores para fines publica-
tarios.

GQueda prohibida la iluminacidn de carteles o letreros con
proyectores que produzcan emision sabre el horizonte.

Mantenimiento de las instalaciones de alumbrado exterior.
Los cambios de fuentes luminosas se etectuaran con lamparas
del mismo tipo.

Las pantallas vy los filtros deben sufrir 1NsSpecclOones
periddicas. Todo filtro darmado o que no cumpla las condi-
ciones 1nicliales debe ser reemplazado inmediatamente.

Permisns para la instalacion.

Todo alumbrado exterior cuya potencia sea superior a 4.000
lumenes deberd cumplir estas normas; en el correspondiente
provecto tecnico se hard constar:

—— Tipo vy uso del alumbrado exterior.

- Justificacion.

—— Tipo de lampara o lamparas a utilizar.

—— Fotencia total instalada.

—— Flujo total.

— Situacion de los puntos de luz.

— FPeriodo de tiempo de utilizacion.

En todo caso, se cumplird lo dispuesto en la Ley 31/1988,
de 31 de Octubre, sobre Proteccidon de la Calidad Astrono-
mica de los UObservatoriocs del Instituto de Astrot+i:sica de
Canarias; emitiendose el preceptivo informe por parte del
I.A.C.
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Art.

Art.

Tercero: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

PARCELA EDIFICABLE

Una parcela en Suelo Urbano tendra la consideracion de
solar y por lo tanto podra ser edificada, cuando reuna las
condiciones definidas en g1 art. o5-7.

i os terrenos urbanos que no cumplan con la condicidn de
solar, podran ser edificados si se asegura la ej)ecucion
simultdnea de la urbanizacidn o 1ntfraestructura necesaria,
mediante las garantias que la administracion municipal
considere oporiunas.

La ronfiguracion de una parcela como solar constituye la
referencia para verificar el cumplimiento del deber de
urbanizar y para determinar el nacimiento del derecho a
edificar.

Cualquier solar, en situacidn de editicacion cerrada o
semicerrada, cumplira con lgs sigquilientes parametros:

—— SUpPEerficCi® .s.icessasa=a Mayor o i1gqual a ... 100 m?
- Circulo inscrito .... mayor 6 igual a ..... 6 m. &
- Fremte edificado ... mayor o igual a8 ..... 5 m,

En caso de parcelas resiliduales gque no puedan cumplir estas
condiciones por el grado de consolidacion de la edifica-
citdn, se permitirad su construccidn siempre y cuando cumplan
con las condiciones higiénicas definidas por estas Normas
O por la normativa que sea de aplicacion. En otros Casos s
redefinird la estructura parcelaria para poder cumplir con
estas condiciones.

ALTURA DE PLANTAS

Las alturas 1libres generales entre pavaimento vy techo
acabado seran como minimo las sigulentes:

—— Para cualguier planta de wvivienda ....... 2,90 mts.
i En planta baja, s¢tanos y semiso-
tanos para usos no residenciales ........ 3,00 mts.
—— En garajes podrd reduclirsSe 8 ....c.ec0rrs 2,20 mis,
—— Para oficinas en plantas piso ..v.ccrveeee. 2,30 mts,.
21




Art. 21

a)

b)

C)

ALTURA DE LA EDIFICACION

lL,a altura de la edificacidn se medira en el p %c
edificacitn, sequn se establece en el parratfto 3;
rasante de la via (acera), o del terreno si se
edificacion abierta, y la arista horizontal de interseccion
de 1los planos definidos por las caras exteriores del
cerramiento y del ultimo forjado o estructura de cubierta.

La altura reguladora es la maxima altura gue puede alcanzar
la edificacion, estando en funcitn del numero entero de
plantas establecido. Detine el perfil maximo que puede
alcanzar la editficacion.

La egquivalencia en metros es la sigulente:

n2 de plantas altura requladora {(mts)

7,40
10,55
13,70
16,85
20,00

CUAWUN

Para cualquier edificacidén la minima altura editicable sera
la correspondiente a una planta menos de las establecidas.

Punto de medicion

Para cualguier ancho F de fachada en que P sea menor de 2
mts., se medird la altura de edificacion en la mitad de la
fachada. También se medird en la mitad, para cualquier
valor de P siempre que el ancho de la fachada sea menor de
12 mits.

En los casos en que P sea mayor de 2 m. y tachadas mayores
de 12 mts. (F>12), se dividira la longitud F en dos partes
y la altura se medira en la mitad de cada parte.

En l1os tcasos de fuerte pendiente o longitud de fachada
importante, podran producirse alturas P mayores de 8 mts.,
para estos supuestos (siempre gque F no sea menor de 12
mts.) las partes en gue se divide la +tachada se obtendran
dividiendo P por cuatro y redondeando por exceso. La
medicion de la altura se realizarda en la mitad de cada una
de estas partes.

Cada parte tendra dimensidon no menor de 6 mts., Ssi asi no
fuese se dividirias en un numerg menor de partes.
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P; cuvalquier P

AN S

evalquier F ._

—— Para todo F en que P sea £ 2 m. y para todo P en
que F £ 12, se medira al altura Hr en la mitad de
la fachada.

—_ Fara todo F > 12 m. ’
y P> 2 m., se divi- Hr |
dira F en dos partes,
tal que Hr se medira | Hr
en la mitad de cada
parte. - [
P>2m
- 522 }2 :
F>I2 m
. +
1
Hr escolonamiente { 5 m
: _+_
Hr _ _ i ‘

'j . | P> 8m

— Para todo F > 12 m. v P > 8 m., se dividira en n
partes: n =P / 4., La medicién de Hr se realizara '1.*‘
en la mitad de cada parte.



No se producirdn escalonamientos superiores a O
planos de altura maxima del propioc edificio nl1 resp

los colindantes, en este caso se consideraran edifi
con la altura reguladora.

La consideracion del semisdtano como planta entera, segun
lo definido en el art. 5-13 no tendra efecto sobre el
numero de plantas establecido y su altura reguladora.

Edificacidn en esquina

En la definicien de la altura de una edificacion en es-—
quina, el plano (Z) definido por la cota mas alta de las

alturas Hr mds préximas a la esquina correspondiente a cada
fachada, prevalecerd en todo e]l solar o hasta el primer

escalonamiento, en funcidn de las longitudes F de las
fachadas.

Se estard a la misma regla cuando el numero de plantas
establecido sea diferente para cada calle.

Hr /4\/
Hr
Hr
Hr -
|
F
F




Construcciones por encima de la altura requlado

Por encima del plano maximo que define la altura r
stlo se permitiradn:

Los volumenes resul tantes de los remates de escaleras,
maquinas de ascensores, depositos de agua y habitacio-
nes lavadero, siempre que queden dentro de un plano de
45° de inclinacicon gue pase peor la linea de per+til
maximo de cada una de las fachadas.

Excepcionalmente el Ayuntamiento podra autorizar
soluciones en que el volumen de caja de escalera nao
cumpla las anteriores condiciones, debiendose justi-

ficar en Proyecto la singularidad de la solucion de
disenQ.

Los antepechos se remataran como maximo a 1,20 mts.
sobre la azotea.

En todo caso, ninguno de 2stos voluumenes superara al
plano horizontal definido a 4 mts. por encima de la
altura requladora, ni podra ocupar mas del 20 por
ciento de la superfticilie de cubierta.

Las cubiertas con inclinacion menor de 30°., Se permi-
tirdn los espacios abuhardillados habitables con las
condiciones de volumen del parrato anterior, en
viviendas unifamiliares con cubierta inclinada.

En ningun casop, por encima de esta altura, se admitiran
Aticos nl sobredticos. A estos etftectos Nno se consideraran

como tales, los volumenes resultantes de escalonamientos
entre alineaciones opuestas (art.22).

sscaleras
loavaderos
magquinaria

Vivienda Unifamiliar



8. Interpretacidén grafica

- la altura de la edificacidn, expresada con el n
maximoc de plantas, se indica en 1los planos corres-
pondientes.

- Cuando para una manzana existan diferentes alturas,
estas quedan indicadas Jjunto a la correspondiente
alineaciédn de edificacidon.

a— Cuando en una manzana se 1indiquen las alturas de dos
frentes, quedando otras sin determinar, se resolveran
seqgun la regla para alineaciones ocpuestas (art. 22).

ARLTULURA PalRa ESA ALINEALION DE EDIFICACION

Vo g LS .
S o / 'P 0
\"i_ J -

b

i
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ALINEACION DE CALLE ALINEACION DE EDIFICACION FACHADA POSTERIOR
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Art.

22

EDIFICACION ENTRE DOS ALINEACIONES OPUESTAS

Cuando se trate de una parcela Que alcance amb
ciones, se tiene lo siguiente:

Si las dos alineaciones de via estan a diferente cota (o
existen diferentes alturas Hr para cada via), el escalo-
namiento que debe producirse se efectuara:

—— En la mitad de la distancia entre las dos alineaciones
de edificacion, si esta distancia no es mayor de 20 m.
(fig. 1);

— Para mayor distancia, la alineacion posterior de la
rasante mas elevada se mantendrd a no menos de 10 m.
de la ftachada de rasante inferior;

— En ambos casos se mantendra por debajo del plano a

45° trazado por la altura maxima de la rasante infe-
rior (fi1g. 2).

__!_d/z _}_d/z_l._. | | — dy2o0m ]

d(an

Cuando se trate de una parcela que nao alcance ambas ali-
neaciones, se tiene lo siguiente:

— No podrd dejarse en la alineaciodon opuesta un solar
residual que no cumpla con las condiciones de parcela
edificable (art. 19), por tanto se retranqueara hasta

cumplir esta condicion.

—— Se realizara la comprobacion de Que la edificacion se
mantiene por debajo del planc a 459° de la rasante mas
baja.



Art. 23

Art. 24

- El paramento posterior tendra tratamiento d 1=
siempre que supere en dos O mas plantas a la “cféi ac
cidn correspondiente a 1la alineacién opu ﬁ%.
evitara cualgquier situacion de paramentos ci
susceptibles de adectuado tratamiento urbano.

RETRANGQUEDS

Los espacios resultantes de los retranqueos entre la
alineacién de la via v de la edificaciodn deberdn dedicarse
obligatoriamente a jardines y aceras. Las cercas o vallados
no superaran la altura de un metro en obra de fabrics.

En edificacion semicerrada se podran ocupar los espactlos
resul tantes de los retrangqueos laterales y posteriores, con

volumen en situacion de sotano 0 semisttano.

Fn edificacion ablierta, los sttanos y semisotanos no podran
ocupar lpos espacios resultantes de los retranquecs.

ELEMENTOS ENTRANTES Y SALIENTES

Los cuerpos salientes se denominan cerrados cuando tienen
en dos o mas lados cerramientos fij)jos 0O moviles; en otros
casos se denominan abiertos.

Para la edificacicdn alineada se tiene:

Cualguier elementoc volado sobre la acera estara a mas de
3,90 mte. de altura libre medida en el punto mas destavo-
rable.

Ningun vuelo superard el 7 por ciento de la distancia
minima entre las dos alineaciones de editicacion al frente
de la parcela, aungue para distancias de hasta 7 mts. el
vuelo podra ser de 0,950 mts.

£l vuelo maximo sera de 1,00 m.

L =n-L"
votado man =90601L
corinde = 0,28 L

++




Art.

23

Todo vuelo o entrante se separara de las median
minimo la distancia de 1,00 m., no admitiendo
salilente en ese espaclo.

La longitud total de volado no sera mayor del S50 por ciento
de la suma (L) de longitudes de fachada por plantas (L"),
de este total (0,5 L) podran ser volados cerrados la mitad
(0,25 L). E1 total de longitudes podra ser redistribuido
con la limitaciones expresadas.

Con las condiciones anteriores se podréda volar sobre los
pspacios resultantes de los retranqueos, siempre gue no se
abran huecos con vistas rectas spobre la tinca veclina a una
distancia menor de 2 mts.

Sobre un chaftlan solo se admitiran vuelos abiertos, con las
condiciones anteriores; la distancia minima del vuelo a las
aristas que lo definen sera de 0,050 mts. El vuelo realizado
en estas condiciones, serd Ccomo maxXximo el correspondiente
a la via de menor ancho.

Los vuelos en editicacidn abilierta estaran sujetos al paor-
centaje de ocupacion de suelo permitido, midiendose 10s
retrangueos desde el limite del vuelo.

PATIAOS
{ os patios se clasifican en:

Patios i1interiores, que son agquellos que se encuentran
cerrados, o susceptibles de cerrar, por todos sus para-
mentos perimetrales (art. 95-18).

|l a superticie minima sera de (OCHO metros cuadrados y se
podrd 1nscribir un carculo de 3 mis. de diametro sobre un
planmno horizontal y a cualquier altura.

Se cumplirdn ademas las siguientes condiciones en 1o0s
patios a 1as que abran locales habitables (excepto cocinas
y Dbarfos):

—— Se podrd inscribir un circulo cuyo diametro (D) este
en funciovn de la altura (H) desde el piso del patio a
la coronacidn superior de la +abrica, con los siguien-
tes valores:

Para ... H K 7,390 mts ... D 2 3,00 mts
7,90 £ H £ 10,090 mts ... D 2 35,29 mts
H > 10,90 mts ... D 2 3,500 mts
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Art.

26

Se cumpliran las condiciones expresadas sin per)
aplicacion del Decreto 47/19921, de 23 de marzo,

se regulan las condiciones de habitabilidad de
das.

Patios abiertos

Se consideran patios abiertos cuando tengan un frente
abierto a espacio publico no menor de 9 mts., con una pro-
fundidad comprendida entre 1,90 mts. y una vez y media el
frente.

Con estas condiciones se podran realizar patios abiertos en
cualquier ftachada.

A efectos de la ocupacitn en editicacion abierta, un patio
abierto se considerarda espacilo exterior.

Patios mancomunados son aquellos que se levantan sobre el
suelo que pertenece a varios propretarios, pudiendo ser
abiertos o cerrados.

—— La mancomunidad gue sirva para completar la dimension
del patio habra de establecerse como derecho real de
servidumbre sobre el solar, haciendolo constar en
escritura publica que no podra cancelarse sin la
autorizacion del Ayuntamiento.

—— Esta servidumbre no podra desaparecer en tanto sub-
sista alguna de las edificaciones cuyos patios re-
guieran este complemento para conservar sus dimen-—
S1ONes minimas.

Fl tipo denominado "patio ingles’, solo podra servlir a una
planta bajo rasante, y su anchura minima sera de 2,3 mis.
La planta primera recuperara nuevamente la alineacion de la
edificacion.

CHAFLAN

Con caracter general, en 1los ediflcicse con mas de doOs
nlantas que formen esguinas a dos vias sera obligatorioc la
reaglizacidn de un chatlan {(art S-19r ., gue tendra uduna

dimension minima de 35,00 mts.

La situacidn de los chaflanes en la trama urbana viene
definida en los planos correspondientes; pudiendo el
Ayuntamiento alterar estas condiciones generales mediante
valoracidn razonada de las circunstanclas especirtlcas del
entorng de ubicacion.

En edificacidn abierta los chaflanes se realizaran en la
cerca o vallado de parcela.

[+
-




Art.

Art.

27

1.

28

ELEMENTOS COMUNES EN LAS EDIFICACIONES PLURIFAM

£]l] portal de entrada al edificio tendran una supe
que pueda inscribilirse un cairculo de 1,950 mts. d
minimo. La puerta de acceso tendra un ancho prac
menor de 1,00 m.

-

1l

rt T

Los pasillos y galerias de acceso, asi como las mesetas si
dan acceso a puertas, tendran un ancho minimo de 1,10 mts.

lLas escaleras cumpliran con los sigulentes:
ot lLa longitud minima del peldano sera de 1,00 m.

—_— las mesetas i1ntermedias, S1n puertas de acces a
locales o viviendas, tendran urn fondo MiNnimo 1gual a
la longitud del peldarno.

—— Los peldaros tendrdan huella minima de 27,250 cm. y Con-—
trafhuelia de 18,090 cm.

- Los tramos de escalera no podran salvar alturas
superiores a 2,90 mts. sin desarrollo intermedio.

— Tendran iluminaciotn vy ventilacion directa con el
exterior en todas sus plantas. PFPodra realizarse de
forma cenital mediante lucernarios en editicios de
hasta tres plantas, en este caso €)1 hueco de luz
dispondra de una superficie como minimo de dos tercios
de la caja de escalera vy 1,00 MZ de superticie de
ventilacidn; la superficie del hueco de escalera sera
como minimo de 1,23 M2z,

Serd obligatorio l1a instalacion de ascensor para todo
edificio gque tenga una altura mavyor de 2,00 mits, medidos
entre la cota del portal de accesc y el piso de la ultima
planta.

MEDIANERIAS AL DESCUBIERTO

Cuando existan muros al descubierto como consecuencla de
las diferentes alturas reguladoras, o0 cualquier otra
circunstancia que produzca escalonamientos 0 retranqueos en
ls propia edificacidn o respecto de las colindantes, se
trataran con los mismos materiales, cplor, textura, etc.,
Qque la +achada del editicio.

No se podran abrir huecos en €l muro de contigquidad, salvo
que se retire 2 mts. del eje de medianeria.

Cualguier edificaciéon colindante a otra que presente un
paramento cieqgo o© medianerias laterales, debera adosarse
obligatoriamente,
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Art.

Art.
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1.

31

DISTANCIAS ENTRE FACHADAS

la distancia entre dos fachadas, principales o 1
de edificaciones diferentes no sera menor de 4 mts.
que sean patios interiores en cuyo caso se estara a
especlflicado para estos.

Cualquier edificacidn retranqueara su tachada hasta conse-
guir este minimo.

CONDICIONES EN EDIFICACION ABIERTA

La ocupacion se refiere a la superficie resultante de 1la
proyeccion sobre el plano horizontal de la parcela, de la
envolvente de todas las supertftlcies o Cuerpbos mas sobre-
sallientes de la editicacion.

Sin dar lugar a aumentos de ocupacion en planta, se permite
adosar dos o mas edificaciones, tal gue el volumen presente
unidad proyectual vy constructiva. En todo caso, siempre se
respetardn los retrangqueos a calle.

CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

Las edificaciones deberan estar de acuerdo con el entorno
urbano que las rodea. Adecuacidn que se refiere a la
composicidn general de las fachadas, cubiertas, textura,
color, etc., ejerciendo el Ayuntamiento el control en el
cumplimiento de estas condiciones e i1ndicando, en su caso,
a gue caracteristicas esteticas debera ajustarse.,

El tratamiento de +achadas podra ser Ccon pinturas de
textura lisa o rugossa sobre entoscado; se utilizaran tonos
clarps, preferiblemente se empleara 1la gama de o9ocCres,
admitiendose el color blanco. Se podra emplear otros
recursos esteticos en cuanto a color v textura, en elemen-
tos o zonas singulares de las ftachadas, tales como zdcalos,
molduras, cornisas, etc.

Podrda emplearse, como material de fachada, 1a canter:ia
natural; no admitiendose los aplacadeos de materiales
ceramicos, marmoles, granitos; excepto en actuaciones en
Sl iy vang gue no resultaren inadecuadas & su entorno.
La cubricidn del editicio se podrda reallizar mediante azotea
O cubierta inclinada.

Cuando la cubricidn se realice con teja, se empleara en mas
del 75 por ciento de la superficie de cubierta. Se prohiben
ios aleros de teja como remate del sdifilclo.

iLa carpinteria serda preferiblemente de madera pintada o
hbarnizada, admitiéndose 1la carpinteria metalica pintada o©
lacada y el aluminio anodizado © lacado, s1 no se estimase
inadecuada al entorno.
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Capitulo

Art.

32

1.

TITULO TERCERO

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Primero: REGIMEN DEL SUELQO URBAND.

DESARROLLO EN SUELO URBANO

£1 desarrollo de estas Normas Subsidiarias en Suelo Urbano
se realizara de forma inmediata vy directa, sin perjuicio de
la redaccion vy aprobacion de los oportunos Proyectos de
Urbanizacidn y obras, que lleven a la practica sus determi-
nacliones; asia como de los FPlanes bkEspeciales o BEstudios de
Detalle gue se redacten con las tinalidades establecidas
por la legislacion urbanistica.

|l os Proyectos de urbanizacion se redactaran de acuerdo a

las normas particulares establecidas al efecto en el art.
39.

Para este municipio no resulta de aplicacidn inteqgra la Ley
B/1.990 de Reforma de la Ley del Suelo, por lo cual rigen
las determinaciones sobre cesiones obligatorias y gratuilitas
establecidas por los articulos 83 yv B4 de la L.%.,; asi como
lo especificado en el art. @ de la L.R.GS.

El cumplimiento de estos deberes determina la gradual
adguisiclion de las tacultades urbanisticas; debiendose
garantizar las distribucidn equitativa de bene+1iCci10s v
cargas entre los propietarios atectados.

£1 desarrollo del planeamiento se realizara a traves de las
Unidades de Ejecucidn Delimitadas o Unidades de Ejecucion
Propuestas para su delimitacidn, tal como se expresa
graticamente en los planos de ordenacion correspondientes;
nudiendo en todo caso alterarse los limites establecidos o©
procederse a la delimitacidon de otras unidades, de acuerdo
a lo especificado en el art, 118 de la L.5. y art. 382 del
R.G.U.

l.as unidades de ejecucidn delimitadas se gestinaran por el
sistema de cooperacion, sSsin perjulcilio de la aplicacidn de
la exproplacion forzosa en caso de i1ncumplimiento de las
cargas Yy oabligaciones de los propietarios, tal como
especilifica el art. 124 de la L.D5.

Cuando la entidad de las actuaciones en suelo urbano ng
permita la delimitacidn de unidades de ejecucion, se podran
realizar actuaciones alsladas en suelo urbano para
completar infraestructuras previstas, conforme a lo dis-
puesto en el art. 31 vy capitulo VIII de la L.R.S. vy art.
117.1 de la L.S.



Art. 33

1.

Fn estos casos podra aplicarse el sistema de =?EF oY .

y en su caso la aplicacion de contribuciones \&% E‘Ci@;ﬁ‘é‘:‘:?%

conforme lo dispuesto en 1 art. 134.2 y 1495 d'fﬁﬁmLiﬁiﬁ &
i'l:.. {,}lh
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El aprovechamiento urbanisticop de referencla COs
trate de ejecucion sistematica, sera 1 aprovechamiento
medio de la unidad de ejecucion repectiva resultante del
planeamiento; en otro Ccaso s reconocera un aprovechamiento
de 1 M2/M2 reterido al usc predominante en el poligono
fiscal; de acuerdo a 1o especiticado en la disposiclion

Adicional Sexta de la L.R.5.

ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO URBANO
Edificacion residencial

Corresponde a la editicacidn cuyo uso principal es el
residencial con 1os usos complementarios segun 1o esta-
blecido en las Normas Generales de Usao.

Segun sea el tipo de edificacion se denominaras

—— Residencial cerrada o semiceryrada,., art. 5-20,21

—— Hesideno it aihwierta, art. o222
La edificaclion residencilal semicerrada cumplira con:

La tipologia edificatoria gque se aplicard con caracter
general, sera de edificacion semicerrada, no obstante
las situaciones preexistentes determinaran en algunos
caspDs la formacion de fachada urbana en situacidn de
edificacidn cerrada.

—- | a alineacidn de la edificacion esta expresada en 1os
correspondientes planos de ordenacion; pudiendo tener
ocupacion total o la derivada de los retrangqueos.

—— 1 fondo edificable no gqueda expresamente requlado,
salvo en lo que atecte al art. B yv art. 22.

—— Toda editicacion, tal gue su parcela ecte en el laimite
del Suelo Urbano, tendra fachada hacia ese laimite
(fachada posterior). En general se evitard la existen-
Cia de paramentos clilegos con perspectiva desde 1os
espacl1os publicos urbanos.

Las distinmntas situaciones urbanas se resolwveran de

acuerdo a las edificaciones existentes, conforme a los
siguientes esguemas:
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a) SITUACION ENTRE PAREDES CIEGAS

A ESPACIO NO EDIFICADO ENTRE CONSTRUCCIONES EXISTENTES

R SEPARACION ENTRE FACHADAS LATERALES

B  CONJUNTO RESULTANTE ENTRE FACHADAS LATERALES

C  PARED CIEGA EXISTENTE

F  PACHADA LATERAL EXISTENTE
C C F C C F

5

<20 A > 20

T R
B < 40

SE EDIFICARA TODO EL ESPACIO

F——F<3p
A > 20

| B > 40 I

—_—
B < 40 B' < 40

SE PARTIRA EL TRAMO TAL QUE B’ < 40

b) ESPACIO A EDIFICAR ENTRE PARED CIEGA Y FACHADA

F c

R

A<14

SE EDIFICARA CON ADOSAMIENTO A LA PARED CIEGA




ll‘lllllllll O

SI 14 < A < 28 se cumplira B < 40, siempre que 4<R<10

Illlllll‘liil‘l a

—t—— 3 1
A B

PARA A > 28 se podra edificar con fachada lateral si:
A' >18 y B < 40

¢) ESPACIO A EDIFICAR ENTRE FACHADAS

| 4 F

A

PARA A < 14 NO SE PODRA EDIFICAR
SE PODRA EDIFICAR SI A > 14, con separacion entre fachadas

de 4<R<10




1.2 La edificacitn residencial abierta cumplira:

1.2.1

1.2.2

1.3

En todos los casos la ocupacion (art.
mayor del 40 4.

En el subtipo de vivienda unifamiliar (U) se tiene:

» Parcela minima ..cseusse. 200 m?

» Retrangueos a VYid c.eserrre o Mts. (Mminimo)
» Retranqueos a linderps ... 2 mts. (minimo)
» Altura MAX1IMA . o s s e 0025 2naa 2 plantas

» Frente minimo de solar .. 10 mts.

» La parcela permitirda inscribir un circulop de

10 mts. de diametro.

En el subtipo de editicacidn abierta plurifamiliar se
tiene:

Hasta DOS plantas ..... A,z

» Parcela minima .... 300 m?
»n RetrangueNs ...cscs... 3 mts. (minimo)

Mas de DOS plantas .... Az

» Parcela minima .... 300 m?
» Retrangueos via ..... 9 mts. (minimo)
» Retranqueos linderos 3 mts. (mainimo)

EFn ambos casos el +frente minimo de parcela sera
de 12 mts.: permitiendo inscribir un cairculo de
172 mts. de diametro,

Podran existir varios edificios dentro de una
miesma parcela respetando el porcentale de ocu-
nacivn y tal gue la distancia minima entre los
puntos mas proximos de paramentos de ftachada sead
de 6 mts.

La Unidad de Ejecucion Propuesta definida como UEP-1,
en el nucleo de Los Sauces, cumplira con las siguien-
tes especificaciones urbanisticas:

tditicabilidad bruta de la unidad ..o 1,00 M2 /M2

la altura maxima v tipologia se definen en los planos
correspondientes.

Los usos admitidos seran el residencial y comercial;
de acuerdo a lo especitficado en el articulo 6.

El proyecto contemplard una superticie minima de BOO
M2 g la manzana de edificacion abierta con tipologia
AZ, convenlentemente tratada como espacio ajardinado
y de esparcimiento, diserando un wviario peatonal de
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1.4

enlace gntre la Carretera C-B30 v la vaia
por 1l naciente, de cardcter publico; para
fuese necesario, se utilizard la cubilerta d
cidn destinada a usos comerclales, cediendo
tamiento el derecho de vuelosy no computandose e
caso dicha volumetria.

La Unidad de Ejecucidn Propuesta definida como UEP-6,
en el nucleo de Puerto Espindola, se gestinara de
forma conjunta, compo actuacion unitaria y cumplira con
las siguientes especificaciones urbanisticas:

—— Fdificabilidad sobre manzana ... 0,8 M2 /M2

- - La altura maxima se correspondera con la equlvaiente
a la diterencia entre rasantes del peatonal vy de la
via rodada, no sobrepasando en ningun caso la de esta,.

- = La tipologia sera de edificacion abilierta, escalonada
con adaptacion a la topografia.

-— La ocupacidn no sobrepasara el area de movimiento
definida por los retrangqueos a vaas (O mits.) y por la
linea de servidumbre de proteccion,

-~ Los usos admitidos seran el reszlZsncial, turistico vy
comercial; de acuerdo a lo especificado en el articulo
&,

—— El proyecto contemplara una superficle minima de B800
M2, rasante con el viario rodado, convenientemente
tratada como espacilio ajardinado y de aparcamientos, de
caracter publico; para lo cual si1 fuese necesarlio, Sse
dtilizara la cubilerta de la editicacion, cediendo al
Ayuntamiento el derecho de vuelo.

En el nudcleo de Los Sauces se han delimltado dos zonas
calificadas para uso de vivienda y sujetas a regimen de
nroteccidn publica o de autoconstruccion, identificadas
caomo VPP en los planos correspondientes.

Edificacion industrial o comercial

Se refiere a las actividades reguladas en los articulos ©
v 12, comprendiendo los usos definidos en el art. 6-Z.c vy
art. &-2.d parrafos 1,2,3 vy 4.

a) Las zonas especificas para egstos usos cumpliran con
las siguiente condiciones:

—— Los usos expresados seran los domlinantes, con
tolerancia residencial de vivienda unitamiliar
para el quarda.

—— Los retranqueos seran como minimg, a via de 35,00
mts v de 3,00 mts a linderos.

—— La ocupacilidn no sera mayor del &60%4

—— La altura maxima serd de DOS plantas © 9 mts.




a)

b)

c)

a)l

b)

RS
b) Las edificaciones industriales o comercialesifiie segup
los articulos de referencia pueden estar 51%&%ﬂa§?EQ 1
zonas de uso residencial, cumplirdn las n rlf'aet#‘"rtf'éﬁ:%
volumen y alineaciones del lugar donde se ubiq'f GruL &

L
£

Fgquipamiento comunitario

Los usos y tipos de edificacidn se han expresado en los
nlanos correspondientes, estando definidos en el art. 6-
2.d, habiendose previstc los siguientes:

Adminlistrativo ..o e s e e e R A
Docente ..... &t r e s e e e E e Ee e DC
Deportivo ..... C e s s s s s omsase s D
EFspecial J.hereenrennnanes ..... E
Socio Cultural ........ e esaws 0
Sanitario y Asistenclial ...... 5A
ReligiOS0 o s e e anmanesenaes P A

Estos usons podramn tener como complementario, el residen-—
cial; vivienda directamente relacionada cocn un determinado
equipo comunlitario.

El equipo correspondiente a edifticacidn cerrada © semice-
rrada cumplird con el volumen y alineacidn del lugar donde

se ubique.

El equipo correspondiente a edificacion abierta cumplira en
general con o siguiente:

—— Oouparidn MAXIMA seesssassssscer= 4O L

—— Parcela Mminima .seeeseceees. veoesre SO0 m2
—— RetranquUeOS coaeeceaecnss ‘s e e oA 3 mts.
- ﬁltur—a ﬂ'lé)(lma # m W @ 4 @ W W 4 & @ ® & & 3 N B S W m TRES plﬂﬁtﬂE

Situaciones Especificas

Para la parcela identificada como E mercado, en la zona 2 —
S de Los Sauces, se tendrat

—— £l plano de altura maxima estara a una altura de DUS
plantas sobre la rasante mas baja de la carretera C-
B30,

—— Se define el limite maximo de la editicacion respecto
de la carretera.

—— El uso de esta parcela serd 21 comercial., almacenaje,
garajle y oticinas.

Para la parcela indentificada como SA en la zona 2-S de 10s

Sauces, se tendra:

—— Lla altura maxima serd de 3 plantas medidas en cual-
qulier punto del terreno.



a)

b)

i e
— Se define el limite de la edificacion respecto de jac*
carretera, estableciéndose en 8 mts. del eje de la ¢

L

Ca

misma. L < o
T .
- L os retranqueos posterior y laterales no seran mEenor
de 9 mts.
—— OQcupacidn maxima la que resulte de los retrangueos.

]

Areas Sujetas a Plan Especial de Proteccion.

Corresponde a espaclios y conjuntos editicados de 1nteres
historico y artistico que merecen un tratamiento homogeneo
vy unitario.

Se delimitan dos zonas sujetas a Plan Especial de FPro-
teccitin tal como se define en el art. 1lb, correspondiendo
una al nucleo urbano de Los Sauces y ptra al nucleo de ban
Andres.

Para ecstas areas y en tanto no se apruebe el mencionado
Plan Especial, sdlo se permitiran actuaciones de consclida-
ci1én y reforma de edificacion existente sin variar SsuUs
caracteristicas funcionales y formales.

Se permitird edificar de nueva planta en los solares
existentes y con las condiciones que se derivan de la
aplicacion del art. 31. Ademas se tendra:

— Las fachadas deberan ser planas en su totalidad, no
pudiendo los forjados sobresalir de la linea de
fachada; los vuelos que se ejecuten comn tormacion de
alergs o apoyo de cuerpos vaolados, tendran un espesor
1o mayor de 10 om.

—— Se permiten los cuerpos wvolados cuyos paramentos
varticales no estén construldos con elementos de

+3brica.

- Los revestimientos tendran textura lisa y con pintudra
preferiblemente en gama de ocres o blanco, en acabado
mate.

— Se permite realizar zécalos con revoco 2 la tirolesa
Yy Usar colores en tonos OsCuros.

— La carpinteria serd de madetra barnizada en tonos OsSCu-—
ros, O pintada.

—— Fara el A4area delimitadsa en Los Sauces, la altura
maxima sera de DOS plantas hasta tanto se desarrolle
el Plan Especial de Proteccidn; el cual establecera
las diferentes alturas maximas en Ffuncidn de las
establecidas en el plano de ordenacion nE 4 , pudiendo
alterarlas sin gque en ningun caso se rebasen las TRES
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cC)

- i
plantas. (MQ | E
— Para el Area de San Andres la altura mé%iﬁ&;égﬁ#ﬁ
DOS plantas. h

»
4y ot O

—— Sera obligatorio el uso de teja curva Cceramica para ia
formacidn de cubiertas, en mas del 75 A de su supertfi-
cie, quedando prohibidos los elementos que sobresalgan
de los planos del tejado, excepto chimeneas y cla-
rfabovyas.

El Plan Especial de Proteccion podra recoger estas condi-
ciones o modlificarlas si procede en base al estudic espe-
caitico.

Afeccion de la Ley de Costas

En los nucleos urbanos de Puerto Espindola vy San Andres, la
servidumbre de proteccidn establecida en la Ley de Lostas
serd de 20 mts, teniendose en cuenta 1o dispuestc en la
Disposicion Transitoria Tercera y Disposicion Transitoria
Cuarta, en relacidn con las situaciones consolidadas antes
de la entrada en vigor de dicha Ley,.

Los usos vy construccilones gque pudleran autorizarse en esa
zona, en aplicacidon de estas Normas, se ajustaranm a lo dis-—
puesto en los articulos 24, 29 vy 26 de la citada (ey,
desarrollado en el capitulo I del Reglamento Generalj
debiendo quedsr garantizada la et+ectividad de la servi-
dumbre y sin perjuilicio alguno sobre el dominioc publico
maritfimo—terrestre.
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Capaitulo

Art.

34

1.

Segundo: REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

DEFINICION Y NORMAS GENERALES.

Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento clasifican como
Suelog Urbanizable las Areas aptas para ser urbanizadas,
delimitadas en los planos correspondilientes y determinadas
sgegun se especifica en el apartado [I1.2 de 1a Memoria de
Planeamiento.

Esta clase de suelo serd desarrollado mediante Planes
Parciales (art. 71.4.c de la L.S5. vy art. 94.2 del R.P.}, no
nudiendo ser urbanizado ni edificado hasta tanto no sean
redactados vy detfinitivamente aprobados dichos Planes
Parciales y los consiqulentes Provyectos de Urbanizacidn.

No obstante, hasta tanto se apruebe el correspondiliente Plan
Parcial., este Suelo Urbanizable tendra a todos los etfectos
idéntico régimen vy procedimiento gque el Suelo Rustico, de
acuerdo a 1o especificado en la Disposicion Final primera.-
2, de la Ley 3/1987; sin embargo, se prohibe la ejecucion
de cualquier tipo de construccion en estos sectores, hasta
que este suelo se desarrolle contorme se expresa en el
parrafo anterior.

Los Planmnes Parciliales cumpliramn las determinaciones esta-
blecidas en la Ley del Suelo y sus Reglamentos (en parti-
cular, ]l art. 13 de la L.5., el art. 45 al 64 del R.P. vy

el Anexo del K.F., pn cuanto a estandares minimos de
reserva de suelo para dotaciones), respetando las gue estas
Normas establecen (art. 44.272 del R.P.) v precisando ague-—

llos aspectos no suficientemente definldos.

Segun lo especificado en la Ley 8/1990, de 25 de Julio,
sobre Reforma del Regimen Urbanistico y Valoraciones del
Suelo v de acuerdo al régimen de aplicacion establecido en
las Disposiciones Adicionales y Finales, €sta no sera de
aplicacidén general pars este municipio, Nno obstante regiliran
las disposiciones especiticas contenidas en la misma sobre
adquisicion gradual de facultades urbanisticas vy valora-
ciones, en los términos de la Disposicion Adicional prime-
ra.—35; teniendo en cuenta que el Suelo Urbanizable se
asimilara al urbanizable programado a los etectos de 1o
establecido en los articulos 12 y 66 de esa Ley.

Cada Sector de Suelo Urbanizable definido en estas Normas
estard sujeto a un unico Plan FParcial;: sin embargo, cuando
la delimitacion propuesta ofreciera dificultades para el
correcto desarrcllo de las iniciliativas, la Administracion
podra acardar la modificacidn de alguno de sus limites vy
siempre de acuerdo con el contenido de estas Normas Urba-
nmisticas. Esta moditicacion se retiere a la simple recti-
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Art. 35

ficacion de limites v no al fraccionamiento de

Cada Sector delimitado de Suelo Urbanizable, con
area de reparto de cargas y beneficios, delimitan
interior las unidades de ejecuclion O poligonos gue
el cumplimiento conjunto de los deberes de cesidn, equidis-—
tribucidn v urbanizacidon.

Los aprovechamientos entre las distintas unidades de
eJjecuclon de una misma area de reparto estaran compensados
en los teéerminos qQue fija la Ley del Suelo y sus Regla-
mentos.

Se podra moditfticar la delimitacidn establecida para los

Foligonos, en base a la requlacidn legal determinada en los
art. 118.1 de la L.%2. v el art, 38.2 del R.P.

Comp sistemas de actuaciodn en la ejecucican del Planeamiento
se podran utilizar cualquiera de los previstos en la Ley
del Suelo, (art. 119 de la L.5.).

La determinacion del slstema sera simultanea a la delimi-
taci1on poligonal o bien mediante tramitacidén especaifica
posterior.

Se podra modificar el sistema de actuacion previsto segun

2] procedimiento gque establece el art. 135.1 del Reglamento
de Gestidn.

CESIONES Y CARGAS

El sujeto de las cargas es el propiletaric de suelo incluido
en un poligono, bien individualmente o integrado en alguna
de las entidades urbanisticas constituidas para la ejecu-—
cion del planeamiento.

La ejecucion del planeamiento garantizard la distribucidn
equitativa de los beneflcios y cargas entre los atectados
e 1mplicara el cumplimiento de los deberes de efectuar las
cesi0ones correspondientes, sufragar los costes de urbaniza-
ci1on vy edificar en los plazos previstosy de acuerdo a3 lo
especlticado en el art. @ de la Ley B/13F90.

Luando los aprovechamientos permitidos por ]l planeamiento
en una unidad de ejecuclon excedan de los susceptibles de
apropiacion por el conjunto de propietarios incluidos en la
misma, 10s excesos corresponderan a4 la Administracion
actuante.

lLase dotaciones de equlipamliento comunitario a prever en laos
Planes Parciales seran como minimo las expresadas en el
Anexo al Reglamento de Planeamiento; expresamente para l1os
Sectores delimitados se preveran como minimo las estableci-
das en el art.38



Art. 36

Art.

37

APROVECHAMIENTO T1I1fPO

determinar el aprovechamiento susceptible de apro
por los propiletarios.
El aprovechamliento urbanistico apropiable por el conjunto
gde propletarios incluidos en una unidad de ejecucidn sera
el resultado de referir a su superficie el 835 por 100 del
aprovechamiento tipo del area de reparto en gue se en-
cuentre. Sera objyeto de cesidn a la Administracidn el 195
por 100 del aprovechamiento tipo del 4rea de reparto.

Queda fijado el aprovechamiento tipo de cada A4area de
reparto de acuerdo al procedimiento establecido en el
Capitulo V de la Ley B/1990; considerando el uso residen-—
cial como el caracteristico de cada una de las Arsas de
reparto delimitadas, estableciendose 1los sigulentes coe-~
ticientes de ponderacidn:

Uso residencial = 1 Uso Industrial = 0,85

La materializaciodn del aprovechamiento urbanistico se
realizara mediante la adjudicacioin de parcelas aptas para
la edificacion o por compensaclion econdmica sustitutiva.

CONCEFPTOS Y DETERMINACIONES

£l Plan FParcial contemplarda, entre otros, los siguientes
aspectos:

Transformara los usos globales asignados en los diferentes
UsSDSs pormenorizados.

Establecera la ponderacion relativa de 1os uscs pormeno-
rizados vy tipologias editicatorias resultantes de la
subzonificacion QqQue contengan, con referencia al uso v
tipologia edificatoria caracteristicos.

benalara la reserva de suelo para dotaciones en la pro-
porcidn a que se refiere el Anexo del R.P.,., en base a las
viviendas que resulten de la densidad maxima establecida vy
de otros ftactores especifticos.

Segun la Intensidad o Edificabilidad bruta del Sector, se
deduciran las superficies edificables, gque serdn para
equlpamientos vy para usos lucrativos, sSu organizacion
geterminara la ordenacion del Flan Parcial.

EFstablecera las determinaciones concretas sobre la tipo-
logia editicatoria.

21 por las condiciones superficiales de los Sectores
delimitados, se planteara un problema de fragmentacion
exceslva de algunas dotaciones al aplicar los estandares
minimos del R.P.; se podradan realizar transferencias de
aprovechamientos dotacionales entre sectores, materiali-
zandose en los suelos correspondientes a la Administracion
actuante.
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7. Debera contener en su caso, la delimitacion preci'ﬁjdg'las
distintas unidades de ejecucidn y Fijar el s '
actuacion gue a cada uno corresponde,

Art. 38 CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LOS SECTORES
1. Sector 1 -—— E1 Poiso ..... Superfticie: 3,338 Has.

— Este sector esta constituido por dos Zonas con usos glo-
bales diferenciados, Residencial & Industrial.

—— La zona Industrial se refiere a usos comerciales, indus-
triales y de almacenaje (son las actividades comprendidas
en el art., 6-3.1).

—~— La zona Residencial tendrd como usos complementarios todos
a los que se refieren los art., 11 y 12, o sea, de BOUl—
pamiento y servicios, asi como las actividades comprendidas
en el art. 9 clasificadas como Industria limpia.

— De acuerdo a lo expresado en el art.l del Anexo al R.P., se
establece la siqQuiente previsidn de dotaciones:
Slstemas de espacios libres de dominio y uso publico:
Jardines y Areas de juego y recreo para nifos
18 M2suelo/viv ¢ 10 %4 de la sup.total ordenada.
Centros Docentes: 10 Misuelo/viv.
Con edificabilidad igual a 0,25 M2const/Misuelo previsto
Servicions de interés publico y social:
El Plan Parcial propondrad los usos concretos.
e preversda el 4,16% de la sup. total ordenada, con edifi-
cabilidad de 0,25 M2 /M2,
Plazas de aparcamientos: UNA por cada 100 M2 edificacidn.

- Las condiciones de edificacidn seran:
Fara la zona residencial:

——— Altura mMaxima ....-...... TRES PLANTAS

—-— Densidad maxima ........ 40 viviendas/Ha
vinculada al uso residencial.

-—~ Intensidad maxima....... 0,60 m2/m?

——— La tipologia edificatoria serd: semicerrada o
abierta,

Fara 1a zona 1industrial:
——= AltUura MAXima .. e vuesorreso DOS PLANTAS
——— Intensidad maxima....... 1,00 m2/mz
——— La tipologia edificatoria sera: semicerrada o
abierta.

—— tste Sector constituye un area de reparto, con aprovecha—
miento ti1po 1gual 8 .o e v e e o e sana 00,6818 M2 /M2
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Art.

59

De acuerdo a lo expresado en el art.l del Anexo al
establece la siguliente previsidn de dotaciones:
Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico:
Jardines y Areas de juego y recreo para ninos

18 MZsuelo/viv © 10 %Z de la sup.total ordenada.
Centros Docentes: [0 M2Zsouelos/viv.

Con edificabilidad igual a 0,25 M2const/MZsuelo previsto
Servicios de interés publico y social: 2 MZconst/viv.

Se destinara a egulpamiento social.

FPlazas de aparcamientos: UNA por cada 100 MZ edificacion.
El uso principal es el Residencial.

Tendra las mismas condiciones de edificacidn gue la zona
residenclial del Sector 1.

Este Sector constituye un Area de reparto, con aprovecha-
miento tipo igual a ........ . s s mows 00,0817 M2 /M2

Para ambos Sectores se tiene:

Se estudiaran las condiciones de borde del Sector para su
integracion con las areas consoclidadas.

Se plantean distintos enlaces viarios con la trama exis-—
tente, expresandose en los plamnos una trama viaria a titulo
indicativo.

Los Planes Parciales determinaran la localizacien, forma de
agrupacion vy uso concreto de las reservas de suelo para
centros docentes y servicios de 1nterés publico y social,
pudiendo agruparse en cualquiera de los dos sectores.

NORMAS DE URBANIZACION

Fara el desarrollo de las determinaciones previstas en los
Planes Parciales serd necesario la redaccion de los aoportu-—
nos Proyectos de Urbanizacidn, quedando sujeto el suelo a
las limitaciones del art. 42 del R.G., de no poderse edifi-
car en tanto nc se ejecuten las tcorrespondientes obras de
urbanlizacion y gque son las referidas en 21 art. 70 del R.P.
L.os Proyectos de Urbanizaciodn se atendran a lo dispuesto en
los articulos 67 a 70 del R.P., a la Normativa vigente para
las distintas i1nstalaciones vy a las siguientes especifica—
ciones:

Sistema viario

El sistema viario se proyectard segun la densidad de
tratico rodado o peatonmal, su funcidn dentrg de la es-—
triictura wurbana, 1la topogratia, e integragion de la ec=-
tructura en el territorio.

Aunque en +funcidn de las preexistencias fisicas, se deberd
adoptar esquemas con trama ortogonal y evitar las vias en
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tondo de saco. - - )
l.Las vias tendran un dimensionamiento minimo d&&% mudHeC *
Calzada v de 1,00 m. para las aceras. Cada carril’ é% ;. ’
minimo de 2,30 m. y los aparcamientos en linea
mainimaoQ.

1.2 Para el calculo de las obras de pavimentacidn., se tendra en
cuenta tanto el espesor y naturaleza de las capas de firmes
necesarios como el material a emplear en la capa de rodadu-—
Ya, asi como el cardcter y el trdfico de las vias do que se
trate, para lo gque se actuard de acuerdo con la Instruccion
de Larreteras del Ministerio de Obras Publicas.

1.5 El pavimento debe construirse sobre una explanacion con-
venlentemente conenlidada, evitande las 752z 2= vertedero
y los terrenos arclllosos.
Sera obligatoria la adecuada compactacion de los terra-
plenes hasta alcanzar el %0 por cientoc del! Proctor Modi-
ti1cado.

1.4 Donde sea preciso, se establecerdn subbases permeables vy
drenajes para suprimir la posibilidad de urn exceso de
fumedad en las capas subyacentes del pavimento.

Los drenaj)es desaguardn a la red de saneamiento y se
instalaran puntos de recogida de aguas pluviales.

1.3 Los taludes de los desmontes necesarios para las wvias
tendran su pie convenientemente alejado de la plataforma de
la via y su pendiente serd funcidn de 1la naturaleza del
terreno. Las pendientes adoptadas deberan ser debidamente
Justificadas.

1.6 Los espacios libres resultantes, tanto publicos como

privados, y que no comprendan zonas pavimentadas, paseos,
calles, plazas, sendas, aceras, aparcamientos, etc., o0
Zonas deportivas, se tratardn con el cardcter de pargues y
jardines, con zonas de plantaciones de arbolado y zonas
libres de descanso, esparcimiento y juego de nifos.
Las plantaciones de arbolado en alineacriones de calles,
paseos y plazas se efectuardn con el espacio necesario gue
permita su desarrollo. En todo caso habrd de evitarse que
las plantaciones disminuyan la eficacia del alumbrado
publico.

1.7 Las zonas de plantacidtin de jardines seran de libre dispo-—
sicion en cuanto a su traza, especies y tamaso de los
mismos; debiendo estudiarse la conveniencia de implantacion
de elementos de la flora autédctona.

1.8 En las zonas libres o de esparcimiento, se tratard debi-
damente la supertficie del suelo, enarenanda y compactando
el terrenoc en evitacidn de que se produzcan zonas de barro
y polvo, admitiéendose la construccitn de aceras debidamente
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2.1

dispuestas para evacuar 1as aguas pluviales. En
debera colocarse un numero suficiente de bancoga’ « T
LOos taludes no sobrepasaran las pendientes q%’i ;_gmﬁo
ciento y se trataranm con jardineria, escogiendgs Pas espe
cies y elementos que se consideren mas convenien Y
caso.

Abastecimiento de aqua

Se indicard la procedencia del agua, Justificanmdo la forma
de captacidn y aforos. En todos los casos, debera existir
la presidn necesaria para un normal abastecimiento. L a
talta de la necesaria presion en la red deberd ser suplida
con medios 1doneos para qQue puedan estar debidamente
dotadas de este elemento las viviendas mas olevaras .

En el Proyecto de la red de abastecimiernto se adoptara el
sigulente minimo para el consumo diario: 150 litros por
habitante y dia.

El caudal de cdlculo sera el gue resulte de distribuir 1la
dotacion antes citada en un periodo de 10 horas diarilias.
Luando se trate de zonas industriales, el consump mimnimo
adoptado serda de 30 metros cubicos diarios por Ha., vy el
Caudal maximo de calculo se tomard igual al medio diario.

Se establecerdn en todas las ronas de parques y lardines,
espaclos libres, paseos, calles, etc., bDbtcas de riego
conectadas a redes independientes derivadas de la red gene-
ral con sus correspondientes llaves de pasoc. La distancia
entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la
presion de la red de tal forma gue 1los radios de accion
sean continuos,

Red de Saneamiento

En general no se admitird en el suelo urbamizable 1a
evacuacion de aguas negras por el sistema de fosas septicas
y pozps absorbentes. No obstante, si1 en 21 momento de 1a
redaccion de los Proyectos de Urbanizacion no ha sido
puesta en funcionamiento la red de alcantarillado provecta-
da para el municipio, aguellics deheran prever la conexion
a la red interior del poligono que desarrollen a sistemas
provisionales de evacuacidn gue garanticen la correcta
depuracidn de las aguas a filtrar o verter. En todo Caso,
los Proyectos deberdan contener um Anexo justificativo de
las medidas de depuracién adoptadas. Se cumplird 1a Norma-
tiva vigente para este tipo de instalaciones,

Lag secoiones minimas de alcantarillado seran de 30 cm. de
diametro v las velocidades maximas de tres metros alnle
segundo, cuando los conductos sean de hormigdn centrifugado
0 vibrado, podran aumentarse a valores mayocres, adoptando
tuberia especial, gque por la dureza de su material 1o per-
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S.7

los caudales para que las velocidades minimas no desc)
de 0,50 metros por segundo.

En las camalizaciones tubulares mo se pasara de diidmetros
superiores a los B0 cm., a no ser gque se trate de obras
especiales de aliviaderos o sifones, y en este taso, se
preveran pozos de limpieza a la entrada v salida de la obra
especial correspondiente. En el resto del alcantarillado
tubular se dispondran pozos de visita o registro a distan-—
Cia comprendidas entre 30 y 50 metros, v 10 en los cambios
de direccion 0 pendientes y encuentros en colectores.

En las cabeceras de las alcantarillas gQue sirvan a varios
edificios se dispondrdan camaras de descarga para la lim-
pleza, cuvya capacidad sera de 0,60 metros cubicos.

Para el calculo del alcantarillado, se adoptard como
caudales de aguas negras el medio y el maximo previstos
para el abastecimiento de agua. Para los caudales de aguas
de lluvia se partird del periodo de retorno, del tiempo de
concentracidn y de los valores pluviométricos reqilstrados.

En todos los casos, a los caudales obtenidos sequn los

metodos expuestos se les aplicardnm los coefilicientes de
eéscorrentia, cuyos valores minimos seran los siguientes:

Zonas urbanizadas con edificacidn de altura .. Q.6
Zonas con edificacidn unifamiliar en fila .... 0,2
lonas con edificacidn unifamiliar aislada .... 0,4
{onas con edificacidn industrial .. ..vevue.... 0,3
£ONAS OB AlMACENES v e v v e snnesensessssseesne o ,7
{onas de parques y jardines, de cultivo ...... el

El saneamiento se realizard normalmente por el sistema
unitario cuando se vierta a colectores de uso publico. No
obstante, en las zonas de edificacién predominantemente
residenciales, en que existen cauces que pusden servir para
la evacuacion natural de las aguas de lluvia, se podra
utilizar el sistema separativo puro o admitiendo con las
aguas residuales una proporcion limitada de las lluvia, de
manera de que el resto de éstas viertan directamente a ilos
cauces naturales.

Tambien podra utilizarse el sistema separativo cuando las
aguas residuales se conduzcan a instalaciones de depuracion
antes de verterlas, de acuerdo con la legaislacidn vigente
(riego o emisario submarino). Las aguas de lluvia podran
verterse directamente a cauces publicos.
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4.2

4.4

.1

Estaran obligados a depurar sus aguas residuales
verterlas a colectores publicos, los estable
industriales gue evacuen aqguas o productos que a j
lbs organismos competentes puedan constituir per
para los colectores, asi como peliqros para el person
vigllancia o para el tratamiento general en las estaciones
municlpales de depuracion.,

cuministro de energia eléctrica y alumbrado publico

Los proyectos para redes de distribucidn de energia eleéc-—
trica se haran segun lo previsto en el vigente Reglamento
de Baja Tenmsion. La red se realizard enterrada.

Los proyectos de redes de distribucion deberan cumplir las
sigulentes condiciones:

—— El tendido de los cables deberd ser subterraneo.

—— La distancia en alta tensicdn sera 1o que se fije de
comun acuerdo entre proyectista, empresa suministra-
dora de energia eléctrica y drgant competente en
materia de Industria y Energia.

-—— Las casetas de transformacion podran ser subterraneas
O de superficie, prohibi#ndose ubicar estas Uultimas en
las zonas libres publicas v reuniran las condiciones
optimas en cuanto a molestias y peligrosidad al
vecindario,

En las redes de alumbrado, las iluminaciones medias de las
vias publicas se tomardn de acuerdo con la densidad media
horario del trafico rodado, vy cuando no se disponga de los
datos numéricos, la iluminacidn media debersd ser la oi-
guiente: vias arteriales y autopistas, entre 1S y 30 lux,
calles colectoras y secundarias, entre 2 y 7 1lux. Los
cruces peligrosos de vias tendrdn un aumento del 25 por
ciento respectoc a la via en donde estén situados.

Estas instalaciones cumplirdn con las normas de proteccion
del articulo 18.

Normas de proteccidn
5e estudiard el trazado de las instalaciones de servicios
O intraestructuras, evitando la inciderncia en el paisaje vy

sin atectar a las construcciomnes en cuanto pérdida de sus
cualidades pstéticas,
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Capitulo

Art. 40

Art. 41

Art. 42

Terceros: REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

GENERAL IDADES

Esta clase de suelo queda definida en el apartado I11.3 de
la Memoria de Planeamiento vy delimitado ern log planos co-
rrespondientes. Comprende los terrenos con valor agraicola,
forestal o ecoldgico y aguellos que no son necesarios para
el proceso urbanizador.

usas CARACTERISTICOS

Los actos de uso y  aprovechamiento del Suelo Rustico
conforme a su naturaleza y sin transformaciones del mismo,
constituyen usos caracteristicos de este suelo. Estaran
sujetos a las limitaciones establecidas por 1la legislacidn
Civil o administrativa especial gue sea de aplicacion.
Constituyen usos caracteristicos:

1.— Explotaciones agropecuarias y ftorestales.
2.— Intervenmciones para la defensa Yy conservacitn del
medlio natural.

US0S GENERALES

Les usos y edificaciones gque estas Normas Subsidiarias
admiten en el sueleo clasificado como Rustico, son los
siguientes:

1.— Explotaciones agropecuarias vy forestales que impliguen
transformaciones del suelo y aprovechamientos edifica-—
torios.

2.— Las actividades mineras extractivas de tierras o

aridos, asi como las prospecciones de agua.

3.— Las instalaciones vinculadas a la ejecucidn, conser-
vaclion y servicio de las obras publicas.

4.— Las construcciones e instalaciones declaradas de
utilidad publica o interés spocial.

D.— Las construcciones aisladas destinadas a viviendas
unifamiliar.

&G.— Otros uspos o edificaciones tal que por su funcidn,
tipologia, relaciones de entorno, etc., pueda Jjusti-
ficarse su ubicacidn en esta clase de suelo; sin
perder los objetivos de utilizacidn racional y la
debida proteccidn v mejora del Suelo Rustico,
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Art. 43%

5.

NORMAS GENERALES

Se mantendrd la actual red de caminos Y Pl
sistema viario del medio rural: se podra me
firme y rectificar sus alineaciones. Solo se adm:
la apertura de nuevas pistas como acceso a los predios
rusticos y con fines agricolas o forestales.

En las transferencias de propiedad, divisiones vy
segregaciones de terrenos rdsticos no podran efec-
tuarse fraccionamientos en contra de 1o dispuesto en
la legislacidn agraria; siendo preceptivo el informe
tfavorable de la Consejeria competente en materia de
agricultura.

Se permitirdn segregaciones de fincas rusticas Con
tfines edificatorios, siempre que se cumplan las
condiciones urbanisticas definidas en estas Normas,
tanto para la finca matriz como para la segregada.

El procedimiento para la autorizacion de cualquiera de
las construcciones y usos gue hayan de implantarse en
Suelo Rustico se sujetard a las disposiciones urbanis—
ticas vigentes. |

De acuerdo a la Ley del Suelo Rustico (Ley 5/1987),
los usos contemplados y expresamente relacionados en
estas Normas se tramitardn segun lo dispuesto en el
articulo 11.1 de dicha Ley; en otro caso se segulirsd el
procedimiento previsto en el articulo 11.2 del mismo
texto legal.

Cualguier actuacitn gue se autorire en Suelo Rustico
garantizara la conservacidn de los elementos matu-
rales, la flora, la fauna y el paisaje.

Se prohibe toda instalacidn publicitaria, tanto en
carteles como marcados sobre el terreno.

Los residuos y escombros producto de obras deberdn cer
retirados y trasladados por el constructor a los
vertederos debidamente autorizados.

Se vigilara el cumplimiento de la mormativa edificato—
ria v se evitarda la formacidn de nucleocs de poblacion,
cumpliendose lo especificado en el apartado III.3.5 de
la Memoria de Ordenacidon.

Las construcciones en suelo riustico responderan a su
caracter de aisladas y cumplirdn las condiciones de
estetica e higiénicas definidas en 1los capitulos
anteriores.,.
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9in perjuicio de otras distancias que impongan los
organlsmos del que las vias dependan.

En cualguier edificacidn existente que a la aprobacion
de estas Normas se encuentre en estado de disconformi-
dad con el planeamiento, se podran realizar obras
relativas a la higiene, arnato y conservacidn del
inmueble; siempre gque no estuviese prevists la expra-
pPlacion o que impidiesen el desarrollo de elementos
fundamentales del planeamiento, como trazados viarios
O equlipamientos publicos. Se empleardn criterios de
maxima proteccion para las edificaciones de la arqui-
tectura tradicional o en todo caso con valores forma-
les de interés para su conservacion; en este sentido,
s2& autorizara la rehabilitacidn o recuperacién de
estas construcciones, pudiendose realizar como maximo
las ampliaciones de volumen necesarias para poder
desarrollar un programa residencial minimo, Con
adecuadas condiciones de habitabilidad.

En general, ademas de las limitaciones especificas que
s& establecen en estas Normas, serd de aplicacion lo
establecido en el articulo 98 del R.P., sobre Normas
de aplicacidmn directa.

La zona de influencia a que hace referencia e] ar-
ticulo 30 de la Ley de Costas, gueda definida en una
franja de 300 mts a partir del limite interior de 1la
ribera del mar, actuandose en estas Normas con los
Criterios de proteccidn expresados en dicho articulo
y concordantes.

Art. 44 ESPECIFICACIONES PARTICULARES SOBRE LOS USDS

1'.

Fdificaciones e instalaciones de utilidad publica o
interes social.

Con caracter general, los usos industrial y comercial
no podran declararse de utilidad publica o interes
social, asi como tampoco los centros dedicados a
actividades recreativas, culturales, deportivas e
incluso sociales, que sean promovidos por entes
privados y su uso esté restringido a determinados
grupos.
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2.1

3.1

Las condlciones de volumen serdan las requeri1d
T1po de instalacion de que se trate,
sliguiente:

Parcela mimima .....¢0.. «» S1N limitacidn
Rltura méxima ............ DBS plantas
Uocupacion madx..sacasaaa--.. limitada por retranqueos

Fdificaciones en relacidn con la ejecucion, entreteni-
miento y servicio de las obras publicas.

Las condiciones de volumen seran las requeridas por el
tipo de instalacion de Que se trate. de acuerdo a 1o
sigulente:

RParcela minima ...ceceees.. Sin limitacion

UCUupaciin mMaX.eeseseoesea limitada por retranqueos
ALTUra MAaX1ImMa v oeeeeeanas DAS plantas

Superticie edificable .... Se = 10 I 5p

siendo Se = SUPERFICIE EDIFICABLE
Sp = SUPERFICIE DE PARCELA

Las parcelas tendran frente a la via publica a la gque
Sirven.

Construcciones destinadas a explotaciones agricolas,
ganaderas y otras.

oon las construcciones directamente relacionadas con
el uso especitico, tipo de cultivo o aprovechamiento
ganadero, a gque se& dedica la +inca. asi como las li1ga-—
das a explotaciones de agua vy aridos. Como tales se
entienden las siguientes:

Estanques o depdsitos de agqua.

tstaran debidamente protegidos v a ura distancia
minima de 2 mts a linderos v 7 mts al eje de caminos.

Canales, atarjeas y conducciones para riego.

21N limitaciones generales, salvo las que se deriven
ge la comnservacion del medio natural v pPalsalastico.
Faredes y murados de terrenos.

l.Las paredes correspondientes a la ejecucion de ban-—
cales de cultivo, se realizardan preferiblemente de
mamposteria; al borde de caminos tanto rodados como

peatonales se estableceran alineaciones que permitan
obtener anchos minimos de 4,00 mts.: en todo caso el
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Avuntamiento establecera las alineaclones
para cada adtorizacion en {funcion de 1as DI
O Criterlos que estimase oportund apiicar
cular a cada via: Ccon similares criterios
taran los wvallados © murados de +1ncas.
cortavientos y simples valladeos se realizaran con las
tradicionales soluciones de blogues de hormigon.,
pudiendose autorizar mallas metalicas u otros mate-
riales gue no resultaren inadecuados ai entorno: en
todo caso la altura ciega de los vallados, realizada
en mamposteria O pared de bloqques, no serd mavor de
1,950 mts.

Pequernos almacenes agricolas o de aperos de labranza.

Cumplirdn las siguientes condiciones:

Parcela miNima .eeeecasssnaarneeas 1.000 M2

Altura MaximMa .eevrrecveennsnnaes. 4,50 M

bupertficie edificable maxima ... 295,00 M2
Retranqueos: segun las condiciones generales,

tstas condiciones son validas cuando en la parcela no
exi1sta el uso de vivienda: en ¢Caso contrario. queda
regulado segun los articulos 45-46 v 47,

Almacenes agricolas en general.

Lomprende las construcciones relaciomnadas con e
almacenajle o empaquetado de productos agricolas.
Lumpliran las siguientes condicilones:

Parcela minima ...cseseca==s 1.000 M2

UJoupacion max..cceveanna-... limitada por retranqueos
Retranqueos: seqgun condiciones generales.

Altura maxima .......2.2.... DOS plantas

superficie edificable ..... Se = 5 { Sp

Luando en la parcela exista el uso de vivienda. se
estara a lo dispuesto en [os articulos 45-446 v 47.
Fdificaciones relacionadas con actividades pecuarias.
Dera preceptivo para la concesion de licencia ot
intorme favorable de la Consejeria competente en
materia de agricultura.

duedan reguladas sus condiciones a las especitica-
ciones del RKReglamento de Actividades Molestas. Nococi-

vas. Insalubres v Peligrosas.

e Justificara en el correspondiente provecto su
tinalidad y necesidades volumétricas: en todo caso se
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4.1

adecuardn a las siguientes determinacione

Ucupacion maANM ..o eeaass . 60 %

Altura MmMaAXIMA e v e eees e UNA planta
excepto elementos singulares, como silo
Retranqueos: segun condiciones generales.

Cumpliendo con las anteriores condiciomes, se podra
autorizar su ubicacidn en cualqguier zona del Suelo
Rustico potencialmente productivo o Suelo Ruastico
Residual, pudiendo excepcionalmente autorizarse en
Suelo Rustico Forestal, contemplandose en todo caso la

deblda proteccion de las masas arbdreas existentes,
con 21 uso de materiales y color adecuados a sste
medlo natural.

Explotaciones de canteras, extraccitn de Aridos vy
pozos 0 galerias de aqua.

Lontaran con la aprobacidn de la Consejeria competente
en materia de Agquas y seqgun las disposiciones de la
Legislacion Sectorial correspondiente.

En el correspondiente provecto técnico se justificara
su finalidad vy caracteristicas de 1la instalacion,
provisionales o permanentes; condiciones y plazos de
restitucidén del paisaje a su estado natural. Asimismo
se realizara estudio para la evaluaciédn del impacto

ecologico, de acuerdo a lo dispuesto en la Ley
1171990,

Se autorizaran, en su casp, las construcciones per-
manentes o de mantenimiento gue exija la instalacidn.

ODtros usos admisibles.

En relacidén con lo expresado en el art. 42.4, a los
etectos de instrumentar la ordenacion territorial vy
urbanistica en el Suelo Rustico, de la forma mas
amplia y pormenorizada posible, de acuerdo con la
realidad fisica del territorio; se autorizan concreta
y expresamente las siguientes construcciones y usos:

tstaciones de servicio; comprendiendo la venta de
carburantes, accesorios y otros productos relacionados
con 2l tratico automovilistico; instalaciones acceso-
rias de lavado, etc.; asi como complementarias de Bar-—-
Cafeteria.

Se Justificard en el correspondiente proyecto su
tinalidad vy necesidades volumétricas, que en todo caso
se ajustardn a lo siguiente:

26




/7 B I BN N NG N AR N B AN B BN N N E s

4.4

FParcela minima ..... cevsee. S1IN limitacidn

UOcupacidn mé&dx....vvvve.... limitada por retranqueos
Retranmqueos: seqgun condiciones generales.

Altura maxima ............ UNA planta @& 2,00 mts
Superficie edificable .... Se = 5 { Gp

Instalaciones de Bares, Restaurantes o Merenderos.

Se  Justificara en el correspondiente proyecto su
tinalldad y necesidades volumétricas: en todo caso se
ajustara a o siguiente:

Parcela minima ...... r e = os 1.000Q M2

Ucupacidn max........ » ... limitada por retranqueos
Retranqueos: segun condiciones generales.

Altura maxima ............ DOS plantas

cuperficie edificable .... Se = 5 § Sp

o8 realizard una prevision de aparcamientos de UNA
Plaza por cada 4 personas de acupacicon real .

La ublcaclion estard condicionada a parcelas jumnto al
viarlio publico rodado; constituido por las carreterac
L-B32 v TF-911, asi como las wvias especlrales refleja-
das en los planos de ordenacién n8 24-725 y 263 con las
limitaciones previstas en el articulo 46,

Talleres al servicio automovilistico: siendo estos los
de tipo mecdanico, chapa y pintura v electricidad.

Se Justificard en el correspondiente proyecto su
tinalidad y necesidades volumétricas: en todo caso se
ajustaran a lo siguiente:

FParcela minima .....vcree.. 1.000 MZ

Ucupacidn mdXee.owreen-»n.. limitada por retranqueos
Retrangqueos: segun condiciones generaies.

Altura maxima ............ UNA planta © 2,00 mts
Superficie edificable .... Se = 5 I 5p

La ubicacion estard condicionada a parcelas junto al
viarlio rodado existente.

No se& permitird la utilizacidon de zomas de la via
publlca como estacionamiento ai servicio de la i1ns-—
talacidn: a estos efectos se harada adecuada Drevision
ge aparcamientos en el espacio libre de parcela, con
ia debida proteccitn de vistas.,

La ubicacion estard condicionada a parcelas junto al
viarilio publico rodado: constituido por las carreteras
C-832 v TF-?11, asi como las vias especiales retliejya-—
Cdas en los planos de ordenacidn n8 24-25 y 26; con las
limitaciones previstas en =] articulo 46.

Pequenos talleres familiares artesanales o indus—
triales de escasa entidad;: tales como ios de artesania
tradicional, ceramica, cesteria, bordados, tabacos,
etc.; de carpinteria, ebanisteria, tapiceria: panade-
rida y reposteria.
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4.6

4.7

f— L;'I l:
o8 Justificara en el correspondiente proyecto

finalidad y necesidades volumétricas: en tDﬂD‘EQEEﬁgﬁ 5?3‘
*

ajustardn a 1o sigulente: h, CANAips
Parcela minima .....v0.0... 1.000 M2

Ocupaciodon madx..... e e moaa . . limitada por retrangueas
Retranqueos: segun condiciones generales,

Altura maxima ...... v+ =2 UNA planta.

Edificabilidad ........... 0,1 M2/M2

Con una superticie maxima edificable de 100 M2

La ublicacion estard condicionada a parcelas junto al
viario publico rodado; constituido por ilas carreteras
C-832 yv TF-911., asi como las vias especiales retiejya-
das en 1los planos de ordenacidn nQ 24-25 y 26 con las
limitaciones previstas en el articulo 46.

Equipamiento y servicios de primera necesidad, rela-
cionados directamente con los Asentamientos Rurales Y
ubicados dentro de su propio Ambito.

Sera de aplicacion complementaria 1o definido emn el
capitulo Primero “"Normas Generales de lUsp",

Luando se trate de equipamientos no vinculados a un

uso residencial, es decir edificaciones especitlcas

para la actividad gue se pretenda: las condiciones de
editicacion serdan:

- = Cuando se trate de equipamiento comunitario, la
parcela podra ocupar cualguier ubicacidn dentro
del nucleo delimitado, en otros rasos se situard
dentro de la franja de 40 mts., medidos desde ia
alineacidvn de la via.

—— Las condiciones de edificacidn serdan:
Farcela minima ....c«vv»-.. S5in limitacion
UCupacion MaX..ces o eee. e e e 80 L
Altura maxima ............ DOS plantas
Superficie edificable .... Se = 15 { Sp

LCuando esté i1integrado con el uso residencial, se
cumpliran las especificaciones del articulo 47,72

Actividades de ocio, recreo, culturales o deportivas,

Cuya particularidad justifigue la ubicacitn en Suelo
Rustico,

Las condiciones de volumen se jJustificaramn adecusada-
mente en +tuncion de las caracteristicas v +inmalidad
del Frovecto, no obstante se tendra:

——= tditicabilidad m&xima e m e aee o 0,02 M2/Mz
——— Separacidn a linderos v viaS...... 10 mts.

Uso turistico, comprende la explotacitdn de unidades
habitacionales que se dediquen al alojamiento pOr
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mOotivos turisticos, pudiendo dit+erencilarse dos Cir-—
cunstancias:

Ublicacidn en construccion exlstente, se trata de
edlticaciones singulares de arguilitectura tradicional
O COn especilales valores arquitectonicos. en los que
SE aCtuaria Ccon una operacion de renabilitacidn: el
carrespondiente Froyecto justiticard adecuadamente la
intervencion, a efectos de la correcta valoracion nor
los Organismos intervinientes en su aprobacién. E1
provecto de rehabilitacidn podra aumentar la super+i-
cle existente en un 10 por ciento.

Estos FProyectos estardn sujetos a las determinaciones
de la legislacicdn sectorial en materia turistica.
Proyectos de nueva construcciédn, dedicada a estos
tines;: se trata de la edificacion de urnidades aioja-—
tivas con tipologia equivalente & vivienda
unitamiliar, tipo "bungalow" o "villa" ., de acuerdso al
Decreto 23/1989, de 15 de febrero, sobre ordenacitn de
apartamentos turisticos. Las condiciones urbanisticas
Seran:

Farcela minima .c.cceece... 3.000 M2

UJCupacion mdx.asswa-...... limitada por retranqueos
HRetrangQuUEDS s veernarveasa. 10 mts.

Altura MaAXimMma .oeeevsna .+« DOS plantas

Superficie edificable .... Se = 4 § Sp

Numero maximo de camas ... 20

ilso de vivienda en Suelo RuUstico

S0lo se permitirdn las edificaciones residenciales
cuando el cardcter unitamiliar guede garantizado en el
disefno del proyecto, debiendo denegarle la correspon-—
diente licencia cuando en agquél aparezcan S1gnos
claros de Que a Juilcio del Ayuntamiento o de ia
Direccion General de Urbanismo, la edificacion proyec-—
tada sea susceptible de destinarse a mas de una
vivienda independiente.

Las condiclones de volumen son las gque se expresan en
los articulos siguientes parsa cada tipo de suelo.

No se admitiran edificaciones residenclales con
tipologia de planta sobre pilares, es decir situacidon
de planta baja diafanma, susceptibles de posterior
cerramiento; salvo las soluciones tipoldgicas de
pcrches, corredores, etc, debidamente tratadas en
proyecto; en todo casc computardn como superficae
edirticable,

Lon caracter general las construcciones no excederan
de DOS alturas (7,40 mts), medidas desde ta rasante
del terreno exterior, terraza., etc., inmediatoc a 1la
planta baja; a estos efectos computard la altura vista
de los muros de contencion realizados para el sopporte
de la edificacion.




Art. 45 SUELO RUSTICO RESIDUAL .

1.

Se admiten todos 1os usos comprendidos en
y 42, con las demds condiciones particular
blecidas.

Las condiciones generales de edificacidn, salvo los
supuestos particulares detinidos en el articulo 44,
Seran las sigulentes:

Parcela minima ......vevas 3.000 M2

UCupacion max............. limitada por retranqueos
RECranQuUEe0S «c.er oo segun condiciones generales.
Altura maxima ..... e e e e PAOS plantas

Superficie editicable .... Se = 4 { Sp

EMoCcUalgulier caso la superficie edificable maxima sera
de ... S00 M2

La pRparcela tendra acceso rodado desde el viario
publico, con mas de 4 mts. de ancho.

Se ha delimitado uma zona con esta Clasiticacion. en
2l 1nterior del suelo urbano ge tos Sauces, que se
gestionara para 1ncorporarse al Patrimonig Municipal
oe buelo vy con destino al uso de vivienda en régimen
de protecci1dn publica o de autoconstruccidn: Ce
acuerdo a lo especiticado en los articulos 98 v 99 de
la L.R.S.

Art. 46 SUELO RUSTICO POTENCIALMENTE PRODUCTIVO

1.

En general, podran admitirse todos los usos compren-—
dideos en los articulos 41 y 42. Con caracter general
Mo se admitiran 1os usos especiticados en o1 articulo
44, apartado 4; salvo los expresados en el punto 4.1 -
4.2 v 4.4 cuando su ubicacidn fuese en parcelas Junto
a los caminos senalados en los planos de ordenacidn
(hojas 24-25-26), asi como Jjunto al viario general
(Ccarreteras C-830 y TF-911); no existird limitacion
para el uso expresado en el pgunto 4.7a).

Lomo proteccidn de su potencialidad proguctiva., se
cuidara qgue las construcciones admitidas estén rela-
Cionadas con el caracter y finalidad de la finca.
ajustandose a los planes ©o normas de ta Consejeria
competente en materia de agriculitura.

Estos terrenos tendrdn un tratamiento de prioridad en
la ordenacion de las actividades agrarias vy tfomento
para la mejora de las explotaciones.

Las condiciones generales de edificscion, salvo los

supuestos particulares de+t+inidos en el articulo 44,
seran las siguientes:

=}V,




Parcela minima ........ 6.000 M2 )
Ucupacion madx.....sc...... limitada por retr
Retrangqueos ........... Segun condiciones
Altura maxima ...... »v==-. DOS5 plantas
superficie edificable .... Se = 3 I 5p

En ctualguilier caso la superficie edificable maxima serd
de ... 300 Mz,

La parcela tendrd acceso rodado desde el wviario
publico, con mas de 4 mts. de ancho.

En el sueloc delimitado como SRPP-1 v gue comprende
Zzonas agraicoias dentro del ambito de ciertos barran-
CDs, no se podra realizar mingun Tipo ge
aprovechamiento edificatorio.

Art. 47 CONDICIONES PARTICLL ARES

1.

Cuando la parcela sobre la gue se pretende edificar.
Con uso residencial, sea menor gue la minima estable-
Cida segun la zona (3,000 ¢ &£.000 m?2), se podra edifi-
Car s1 se cumple lo sigulente:

51 tiepe frente a camino publico de circulacion
rodada. senalados en 1os planos de ordenacion {(hosjas
24-20-26), se podrd edificar con las siguientes
conNdicilones:

Parcela minima ....cv e eewsn ree. 1.000 M2
con frente a via mavor de .... 20 mts
Altura maxima .....vvevvcersv... DOS plantas
Super+ficie edificable ........ Se = 7 I ' Sp

La ptupaclion maxima no sera mayor de 250 Mz,
La edificaciygn se situarsd dentro de 1a framia de {40
mts. medidos desde la alineacidn de 1a via.

No se podrdn realizar nuevas aperturacs de caminos o
vias, 0O 11Nncorporar nuevos trazados, para edificar
segun estas condiciones.

Londiciones especificas para el uso residencial en los
Asentamientos Rurales:

Asentamiento Rural de BGarachico (R - 1)
Asentamiento Rural de Liano del Pino (R - 22)
Asentamiento Rural Camino de Lomo Grande (R — 3)

Las condicipones de edificacidn serdn:

Farcela minima ... e eeeeeeos s1n limitacisn
LLa parcela tendrad un frente a vie mavor de 12 mts.
Rltura MAaXiMa s o v eoveenren DOS plantas

Retrangueos minimos....... 3,00 mts.
Ocupacicn maxima menor de 250 M2 .
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La edificacidn se situard dentro de la franja de -
mts. medidos desde la alineacién de la viaﬁﬁf s
Las condiciones de edificacidn, cuando la pPax
tenga frente a viario, seran las del art. 452 %S

g
7

2.2 En los tramos consoclidados del nucleo R-3, las ali-~
neaciones vendran dadas por la edificacidén existente,
siempre con distancias entre las alimeaciones ds
edificacidn no menores de & mts.; en todo caso el
Ayuntamiento establecerad las alineaciones Correspon-
dientes.

2.3 Para estas areas no se exige el cumplimiento de la no
tormacion de nuclec de poblacidn, conforme se ha
detinido en estas Normas.

.4 o= usocs permitidos son todos los comprendidos en las
articulos 41 vy 42, con las determimnaciones que se
establecen en los artirulos anteriores y especifica-—
mente en el art. 44.4.5. No serdan admisibles las
instalaciones en relaciédn con actividades ganaderas,
salvo las de caracter familiar.

2.3 En los asentamientos rurales R-—1 y R-2, 21 Ayunta-
miento podrad afadir nuevos trazados de caminos gue
puedan acogerse a estas condiciones, previa tramita-—
cion del oportuno Plan Especial.

2.6 No se podrd edificar con estas condicirones, en la zona
del asentamiento R-2 que resulta comprendida en el
parale natural r—1 y por tanto incluida en 1la
Categoria de Suelo Rustico de Proteccitdn, hasta que sg
desarrolle el Plan de Uso y Gestiédn; no ohstante se
podran realizar obras de conservacidn y mejora de las

editicaciones existentes, culidando 1los aspectos
tformales por la mayor proximidad al borde del barran-
COo.

Art. 48 SUELGO RUSTICO DE PROTECCION SRP

Corresponde a las zonas del suelo rdstico que se definen en
el apartado III1.3.4 de la Memoria de Ordenacidn.

1. Normas generales de proteccién.

1.1 Estas Normas proponen la declaracidn de Areas de
sensibilidad Ecoldgica a todo el Sueloc Rustico de
Proteccidn, considerando los importantes valores
naturales y ecoldgicos gue contiene; declaracion gque
S producirada de acuerdo a lo previsto en el art. 23 de
la Ley 11/1990, de 13 de Julig, de Prevencidn del
Impacto Ecoldgico.




1.4

1.9

1.6

En dicha Ley gueda contemplada la declarac
de OSensibilidad Ecoldgica a la Zona Per
Proteccidn del Parque Nacional Caldera de
actuando como ©Organo ambiental el Patr
Parque.
Ern todo caso y como cumplimiento de las finalidades de
dicha Ley, en cuanto a prevencidn del deterioro
ecologico que puede suponer la actuacidn sobre areas
sensibles, se someterd a Evaluacidn Basica de Impacto
Ecoldgico, a todo proyecto o actividad, vya sea de
nuevo desarrollo o de ampliacitn, a realizar en el
Suelo Rustico de Proteccion.

La utilizacion de esta clase de suelo gqueda restrin-
glda a los usos actuales y aprovechamientos tradi-

cionales.

Estas Areas no podran ser transformadas o roturadas
tal que impliquen modificacidn de su aspecto natural
0 lesionen los valores que se guieran procteger.

Se prohibe 1as nuevas roturaciones de montes, ex-—
traccion de aridos, tierras o arenas y cualquier tipo
de aprovechamiento de los minerales (excluido el
agual .

La ejecucidn de Obras en estas 4reas que impliguen
movimientos de tierras con excavaciones, desmontes o
terraplenes, contemplard la restitucion del terrenoc a
sSu estado natural. Se prohibe expresamente el vertido
de escombros por las laderas vy acantilados.

En las obras de canalizacidn de aquas, trazado de
pistas, tendidos aereos, etc., se elegird las solu-
ciones Joptimas entre varias altermnativas evitando
impactos al entorno v paisaje.

Se prohibe cualquier superficie o volumen en relacidn
de contraste con el entormo natural, cuidanmdo a estos
etectos los materiales y color de edificaciones,
cerramientos o vallados, debiendo quedar perfectamente
integrados en el paisaje.

La Administracion arbitrard las medidas oportunas de
gestion y control del aprovechamiento forestal, en
base a criterios protectores y subordinando a éstos,
los aspectos econdmicos.

En general, se limitardn al méximo las explotaciones
torestales comerciales, en particular, la corta de
madera y lefa, entresaca y aprovechamientos de cisco
y hojarasca, con excepcidn de la limpieza de pinocha
en la prevencion de incendios y el aprovechamiento
tamiliar de cardcter tradicional y con finalidad de
usoc domestico.
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1.8

2.

Como

La limpieza de vegetacivtn en bordes de c
cortatuegos se realizard en época distin .
nidificacidn de las aves. Se considerard & 643 &h#ia
zonas bajas (entre los O y 600 m, de altitud «fgrﬁl&rﬁe
15 de Febrero y el 15 de Mavyoj; por encima de
entre 13 de Marzo y finales de Junio.

No se podrdn introducir especies exdticas vegetales,
salvo las simientes de las que sgn abjeto de cultivo
tradicional. lampoco se podran liberar especies
animales ajenas a la fauna de la Islia.

Los correspondientes Planes de Uso y Gestion estu-

diaran las zonas que no dispongan de un fin especifico
de proteccidn, pero que se encuentran dentrs des los

limites definidos en la Ley, estango por tanto 2r sy
ambito de proteccidn; son Areas agricolas, zonas de
viviendas, etc; sin perjulicio de lo dispuesto en el
punto 2.4 siguiente.

Normas particulares de proteccidn

complemento ©0 modificacidn de las determinaciones

generales, para las distintas zonas del Suelo RuUstico de
Proteccidn, se tienen las siguientes condiciones Bspeci—
ficas:

2.1

Los proyectos de ejecucidn de nuevas pistas o carre-
teras requeriran la declaracidn de utilidad publica vy
la jyustificacidn del trazado elegido frente a otras
alternativas, que se acompafarda del correspondiente
estudio de evaluacion de impacto ecoldgico.

En ningun caso se podrdn realizar aprovechamientos de
lermas y maderas a matarrasa sn fajas horizontales
superiores a 20 m. de ancho, ni en aquellos terrenos
con pendiente media (medida en un tramo no mayor de
150 m.), superior al 50 por ciento.

El ganado caprino se reducird al de uso doméstico
familiar, estabulado, en los casos gQue lo hubiere,
prohibiendose el pastoreo de cabras, vacas y ovejas en
estas zonas.

5010 se podrd realizar construcciones e instalaciones
vinculadas al entretenimiento y servicio de obras
publicas ya establecidas. Sin embargo, con caracter
pxcepcional podran autorizarse gdificaciones ge
utilidad publica o interés social, cuyo emplazamiento
esta vinculado al uso recreativo, cientifico o cultu-
ral de estos espacios naturales; v obras declaradas de
utilidad publica preferente v que no puedan ser
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Art.

49

emplazadas en otras zonas.
Asimismo podran autorizarse las construcc
hace referencia 1 articulo 47.2.6,.

2.3 Se podrdn realizar obras relacionadas con
vecrhamientos hidrdulicos vy su infraestruct
justificard en el correspondiente proyecto su ade-
cuacion ambiental y necesidades volumétricas,

2.6 En el Barrancoc de La Galga y de San Juan, se podran
extraer aridos desde la cota 75 m. aguas abajo,
slempre gue se realicen sin la conjuncidn de ins-
talaciones fijas y adecuando su emplazamiento respecto
de las vistas desde la carretera general.

2.7 En la Zona Periférica de Proteccidn del Fargue Na-
cional de la Caldera e Taburiente, stlo podran auto-
ri1zarse edificaciones de interés publico preferente;
en todo c€aso, cualquier construccidn o instalacidn no
destacara contra el horizonte o0 contrastard con su
entorno vista desde cualquiera de los puntos siguien-—
te: Mirador de Roque Faro, interior de la Caldera de
Taburiente, Mirador de la Cumbrecita y Mirador de Las
Chozas; ademds serd preceptivo en cualquier caso el
informe favorable del Patronato.

2.8 Todas las medidas de proteccion del! medio natural se
extremaran en su aplicacitn para la zona de El Canal
y Los Tilos.
oe prohibe cualquier tipo de construccién, salvo las
de mantenimiento de 1la infraestructura hidraulica
existente; asimismo se podrd rehabilitar la cons-
truccion existente denominada Casa del Monte.

No se realizaran aperturas de vias rodadas publicas.
Se prohibe todo tipo de aprovechamiento forestal,
salvo el qQque sea necesario por razones cientificas

SUELO RUSTICO FORESTAL

Corresponden a las zonas del Suelo Rustico definidas en el
apartado II11.3.4 de la Memoria de 0Ordenaci¢n, para las
cuales sera de aplicacidn las normas de proteccién defi-
nidas en el articulo anterior; no obstante se tendri:

—— 2010 se podran realizar las construcciones e instala-—
ciones a gque se refiere el articulo anterior, pudién-
dose autorizar también las construcciones decstinadas
a explotaciones agricolas o ganaderas. En ningun caso
podra ser admitido el uso residencial.
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Art.

20

—— p—

SUELD RUSTICO LITORAL Y COSTERO

Las construcciones agricolas o ganaderas
a los usos y condiriones gue se establec
44, parrafos 3.1-3.2-3.3-3.4 y 3.6.

Uueda definido en el apartado [11.3.6 de la Memoria de

Urdenacion, en particular se ha de cumplimentar la

legislacidn sobre costas en los siguientes puntos:

-—— Las instalaciones vy usos a desarrollar en esta
tranja de proteccidn, se ajustardn a lo dispuesto
en los articulos 24, 25 y 26 de la citada Ley,
desarrollado en el capitulo II del Reglamento
General.

——— Las obras e instalaciones construidas con ante-
rioridad a la entrada en vigor de esta legisla-
clon, en las zonas de su Aambito de actuacidn,
seran demolidas si1 no procede su legalizacidn por
razones de interes publico; conforme dispone la
Disposicidn Transitoria Cuarta de dicha Ley.

——— Para desarrollar el Proyecto de Refugio FPesquero
situado en Puerto Espindola, se tramitara la
adscripcion de bienes de dominio publico mari-
timo-terrestre a la Comunidad Autdnoma: en el
proyecto se hard constar la superficie de dominio
publico estatini wusceptible de adscripcidn, usos
previstos y medidas para la proteccién del domi-
nio publico; conforme dispone el articulo 49 de
dicha Ley.

—=—— Las instalaciones de tratamiento y conduccidn de
aguas residuales a situar en esta zona de protec-
ci1on, estardn sujetas a lo establecido en el
articulo 44.6 de dicha Ley.
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Art.

o1

a2

1.

TITULO CUARTO

DISCIPLINA URBANISTICA

DISCIPLINA URBANISTICA. GENERAL IDADES

El control del ejercicio del derecho de edificacion Y USO
del suelo, las medidas sobre la prevencisén y proteccidn de
la legalidad urbanistica, las medidas de restauracién de la
realidad fisica alterada irregularmente y de las infraccio-
nes urbanisticas y su sancidn; constituyen el objetivo
principal de la vigente Ley 7/1990, de 14 de mayo, de
Disciplina Urbanistica y Territorial. En tamto no <ce
opongan a esta ley, subsistiradn las determinaciones del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estan sujetos a la obtencidn de la licencia munlicipal todos
los actos relacionados en el articulo 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Ley del Suelo, asi como las
enumeradas en el articulo 4 de la mencionada Ley 7/19%20
(LDU) .

También serda preciso obtener licencia municipal para la
apertura de nuevos caminos o sendas; apertura, modificacidn
y ampliacion de establecimientos comerciales e industria-—
les; creacion de jardines, instalacidn de redes servicios
y lineas eléctricas y, en general, todos aquellos usos v
acttlividades que afecten a las caracteristicas naturales de
los terrenos.

lLa obligacidn de obtener previamente el informe favorable
de otras administraciones para determinados usos y acti-
vidades, nOo excusa en ningun caso de la necesidad de
obtener la licencia municipal correspondiente de acuerdo
con el articulo 179.1 de la Ley del Suelo.

Los actos que sean promovidos por &rganos del Estado o
Entidades de Derecho Publico, también estidn sujetos a
pPrevia licencia municipal, =in cerjulcio de lo gue dispone
2] articulo 180-2 de la Ley del Suelo v el articulo 4.2 de
la LDU.

Lo que se dispone en los apartados anteriores es valido
para todo el territorio qQue abarcan estas Normas Subsi-—
diarias de Planeamiento.

£l procedimiento de otorgamiento de licencias se ajustard

a lo gque preve la legislacidn de Régimen tLocal, asi como 10
dispuesto en la LDU.
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Art. 93

Art. 54

En ningun caso se entendera adquirida por Sif
nistrativo una licencia de contenido contrariol
suelo, Reglamentos y demds normativa urbanistic)

CONTENIDO DE LAS L ICENCIAS

Las licencias municipales podran autorizar a realizar
alguno de los actos seRalados en el articulo anterior de
acuerdo con lo gque se propone en estas Normas Urbanisticas
Yy siempre gue se ajusten a lo que establece la legislacion
urbanistica aplicable.

El Ayuntamiento podra conceder una licencia con determi-
nadas condiciones, las cuales formaran parte del contenido
de la misma.

En ningun caso se concederdn licencias para obras o edi-
ficaciones en terrenos que sean el resultado de un process
de parcelacion ilegal, sin antes haber procedido a su
legalizacidn si fuera posible.

SOLICITUD DE LLICENCIA

Para la solicitud de licencia de Obras mayores se ha de
acompanar el correspondiente Proyecto Técnico, realizadao
por facultativo competente y visado por el Colegio Oficial
correspondiente, con 1os requisitos sefalados en el Decreto
462/71, de 11 de Marzo.

Son obras de reforma parcial, aquellas que tienen slula
objeto la mejora de los elementos constructivos y que
atienden a las condiciones higlienicas vy estéticas del
edificio, sin afectar a la estructura ni al uso del mismo.
Las solicitudes de licencia se acompanaran de um croguis o
plano a escala, acompanado de una memoria Y presupuesto;
quedando perfectamente definidas las caracteristicas de la
obra a desarrollar. En general este procedimiento ce
aplicard a aquellas obras de sencilla tecnica v escasa
entidad constructiva vy economica, en las que guede garan-
tizado los aspectos de habitabilidad Y Seguridad estruc-—
tural y constructiva.

Cualquier obra, excepto las del punto anterior, se clasi-
ficara como obra mayor. Son en general, las construcciones
de nueva planta, reforma o restauracion de edificaciones
existentes, ampliacién de volumen, modificacidn de fachada,
obras de consolidaciodn o refuerzo de la estructura, las
obras de demolicidn de edificaciones o construcciones y los
movimientos de tierras.
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Cuando se trate de obras de reforma y resta
edificaciones ya existentes, se diferenciardn
aquellos elementos que se conservan, los que des
los de nueva construccion.

En el caso de establecimientos industriales o mercantiles,
se solicitard la licencia de apertura, ademas de la licen-
cia de obra.

El Proyecto que se presente para la solicitud de licencia
de instalacidn de actividades gue requieran tramite de cla—
sifticacidon, conforme previene el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, constard de:

- Memoria descriptiva de la industria a instalar con
exposicion de los medios correctivos adoptados en lo

que g retiere a ruidos, vibraciones vy desprendimiento
de materia perjudicial.

— e Flanos de situacidén, distribucion y localizacidn de
maquinaria con indicacidn de su potencia y tipo

e Documentos que acrediten conformidad con la regla-
mentacion vigente especifica para este tipo de ing-
talaciones.

En otros casos, en la solicitud de licencia de apertura se
harda constar el tipo de actividad a desarrollar, acom-
panando un croqguis del local expresando sus dimensiones,
superticie, localizacidn de servicios, mobiliario v otros
elementos a instalar, sistema de extincidn de incemdios Y
puntos de alumbrado de emergencia.

El Tecnico Municipal emitird informe expresivo de la
adecuacion de las instalaciones al usop previsto; segun la
documentacidn técnica aportada y en todo caso las medidas
correctoras propuestas.

La instalacidn de portadas comerciales, toldos Yy marque-—
sinas, se solicitard mediante instancia a la que se ad-
juntara croquis a escala, con expresisén de tipologia Y
aspecto de los materiales, que cumplirdn las especifica-—
ciones particulares sobre estética. No constituirdn obs—
taculo a8 la circulacidn peatonal ni a la visibilidad de la
cCirculacidn rodada.

oe solicitard licencia para efectuar el vallado de solares
y +incas wuwrbanas, adjuntando un plano de situacién Y
Croquls a escala que especifique las caracteristicas de la
valla a realizar. Serd obligatorio el vallado de solares
cuando se vaya a proceder a su edificacidn.

La licencia para movimientos de tierras se limitard a las
obras de nivelacion, terraplenado y limpieza de los te-
FrEnos y en ningun caso incluird apertura de viales, fosas
para cimentaciones, ni destrucciédn de arbolado o jardines.
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9. La tala de arboles, cuando esté permitida por :ﬁf ﬁféﬁ?‘qga#‘
miento y por el organismo competente, quedara i'lo’;:}‘a-'~:':‘?‘ﬂ

obtencidn de previa licencisa municipal, sin pg
otra autorizacidn o permiso necesario.
Se presentard una Memoria justificativa de la ne Ay B8 26
motivo de la tala y una descripcidn de las especlies arbo-
reéas, caracteristicas botanicas, numero de unidades, adad
y otros detalles de interés.

10. En la solicitud de licencia para actividades extractivas se
acompanara una Memoria descriptiva de la actividad 3
desarrollar con detallie cel volumen de extraccidn, pro-
grama, medios y medidas de proteccidn del paisaje, arpolado
y fincas vecinas; certificado de dominio del suelo o titulp
juridico que autoriza al splicitante; plano topografico de
los terrenos a escala 1:1000; presupuesto de las obras vy
condiciones en que habrdn de quedar los terrenos uma vez
finalizada la actividad, con detalle en planta y perfil de
la topografia, posible terraplenado y arbolado.

Se estara en todo caso, a lo dispuesto en el preceptivo
estudio para la evaluacién del impacto ecaldgico.

11. La primera utilizaciodn de un edificic o de un terreno esti
sujeto a licencia, a efectos de comprobacidn de su ajuste
al Planeamiento vigente.

l.La licencia de primer uso es imprescindible para el sumi-
Nnistro de agua potable o para la prestacidn de cualquier
otro servicio municipal.

Podra denegarse cuando el edificio no se ajuste a lo qgus
tfue aprobado en la Licencia de Obras; o en cualgquier caso
cuando a jJuicio del Ayuntamiento la construccidn me reuma
adecuadas condiciones de sequridad estructural y construc-—
tiva y de adecuacidn funcional al uso previsto.

12. La licencia de modificacidn de usa de los editicios ©
terrenos no supondrd la realizacion de obras de ampliacion
o reforma, gue en su caso, serian objeto de licencia
independiente.

La documentacidn a presentar incluird:

— Memoria justificativa del nuevo uso, Ccon la referencisa
a las condiciones o limitaciones derivadas del planea-
miento vigente.

—— Plano de emplazamiento a escala 1:1000, con indi-
caciones suficientes respecto a las vias publicas vy
tincas de alrededor, orientacidn, alineaciones v
rasantes oficiales, vy pardmetros urbanisticos QuUe
afecten al edificio o terrenos objeto de 1a licencia.
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135.

Art. 55

—— Certificacidn expedida por facultativo co
la que se acredite que el edificio o los

nes de estabilidad resistencia y aislamien?
para el uso solicitado, de forma gue no &, ¢
originar molestias o peligros que afecten a la
vecinas,

Los actos sometidos a tramitacién en el Avuntamiento que no

necesitan de Licencia municipal seréan:

—- Consultas sobre el planeamiento oficial, trazados v
documentos.

— Obtencion de copias de los planos parcelarios de los
trazados oficiales.

—— Obtencidn de la cédula urbanistica.

— Adtorizacion previa para la redaccion de planes
particulares.

— - Intormacidn por escrito sobre cualquier asunto rela-
cionado con los planes o actuaciones urbanisticas.

—— Solicitud de alineaciones vy rasantes.

COSTES DE URBANIZACION

El propietario que urbanice umn tramo de via publica, a 1la
que den fachada o acceso otras propiedades podrd solicitar
del Ayuntamiento la repercusidn de la parte proporcional de
los costes de urbanizacidn sobre las fincas gue hayan
resul tado beneficiadas.

£l Ayuntamiento no podrd conceder licencia de obras a los
propietarios de las fincas beneficiadas por obras de
urbanizacion de un tercero, hasta gue estos propietarios
acredliten haber abonado la parte proporcional de los
costes.

El Ayuntamiento determinard el coste a repercutir sobre
cada propietario basédndose en la edificabilidad gue co-
rresponde segun el Plan, a cada una de las fincas no
edificadas. A estos efectos, el propietario pjecutor de las
obras de urbanizacidn presentard, juntamente con el proyec-
to, los datos correspondientes a las fincas que puedan
resultar beneficiadas y la propuesta de reparto proporcio-—
nal .
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Art. 56

'DILIBENBIA.- Para hacer constar que por acuerdo plenarin de

al, se aprueba el presente Texto Refun 772
'.‘a\::arias del Planeasientn de este
1,..'“

4, N ¥ ...."t',h
st _ 1Ly -
-Ban AndFEE™
o ‘: e .
= 7 EL SEC
i, ' - :.___._..- A
Lo 3 ':. 3
: e
i - —
. Ll
i -

fecha 29 de sayg

‘18:[* -.-r ) "' 1-??2
1:' ; el B

PLAZOS Y CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS

l..‘
“n
ax

m

2
-m
MM

£l derecho a urbanizar nace con la aprobacion E%hiHEtfﬂﬁri
mento de ordenacion mas especifico, establecNgigpse &
momento i1nicial desde la delimitacion de la '
gjecucitn.

El plazo para el cumplimiento de los deberes de cesitn,
equldistribucidon y urbanizacion, adquiriendo asi el derecho
al aprovechamiento urbanaistico, sera de CUATRO aros.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se reducird en un

20 por 100 s1 no se splicita la licencia en el plazo de
CUATRO aros.

Mo =e establece plazp para completar urbanizacidn en Suelo
Lirbano ni1 para la solicitud de licencia de edificacicdn, si
No existe 1ntegracidn en unlidades de ejecucidn.

El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los
plazos fijados, no obstante 1la caducidad tendra plena
efectividad a partir de la notificacidn al interesado de la
incoaccion del expediente declarativo del incumplaimiento;
pudiendose continuar la actividad edificatoria, aduiriendo

en su caso, el derecho a la edificacidn; de acuerdo a3 lo
establecido en los articulos 23 yv 77 de la Ley 8/1990.

Las licencias caducaran por el hecho de no 1niciarse las
obras en el plazo de sels meses desde 1a notiticacion de la
concesion; por el hecho de interrumpilrse las obras durante
un plazo de seis meses, sequn i1nforme de los tecnicos
munliclipales; o por no haber finalizado en el plazo fijado,
que serda como maximo de DOS anos.
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