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El &S de Mavo de 1 ..YBO,

‘pmficina de control v ool

1—:_-
T
e
~d

de Junico de 1.980, presantacion del Svanos de

nLento a fa Unorooracion.

..,.
fomnt
T
:_I._
=
—
T
H
3+

F1 248 de Diciembre de 1,720, comenyd €0 perioodn reglan

mamtarin de s:posicoicn al publico durante un mes del]

Lt 4=

Avanecese de Flaneamiento.

Acuaercdo de Aprobacidan Inicial de las Mormas en ses10n

prtraordinaria, celebrada el dia 17 de AGOS

E
i}
L

v o rectificacicdn de eryor e su o redaoolisn. en sesion

HE

cexl 7 cie Oetubre de 1.981. En 2l acuerdo de aprobacion

ar,

@ SUmMeEran 1Aas sudgersncias oue 1a Dorporacion Munioi-

pal estima deben recogerse en las Mormas.

=rt

C L . — T A LL S TR, A R
“imal izadn s 1 I 1 =2 3 e } I {l:..i vyl o 4 1 Byl LT noo¢ ETLANT LMY T

1 ]

la Casa Consistorial bajo la Fresidencia del S&loslde,
L renresantante de Gestur, del grupo encargado de la
ragaccidn v téonlico municipal, el dia 1o de onero de
LLREE v con el 4in de sxaminar 1as alegadlonss presan-
tadas por los pariticulares v las tormaladas por &)
Domnio Ayuntamiento,

o mesldn plenaria del dia &% de NMoviembre de 1.9,
s acordd rescindir al GRUOFO 77 el contrabo suasorlito
mara la redacoidn de las Normas, »por dinocumplimiento
dex] Fliego de Clawvsulas Admainistrativas que ragaan 8n

Bl rorntrato de asistencia.

La corporacion Municipal, en ses10n plsnaria celabrada
@il disa B de fAgosto de 1.925, adopid acusedo para
contratar a  los Arouitectos De Olemente Alvarer

Farndandes vy DL Felix Rodreigues de la Lruz, paras




compietar v finalizar las NMormas Subsicdla

MM LCADLO

E1odia 17 de poviembre e ] .98%3 se ftormaliza contrato,
A favor del eguipo formado por 108 fArgulitectos L.

=

Clemente Alvare:s Ferpandes v D. F2lix Rodrigueszs de lLa
Crus, para la complementacidn v finalizacion de las
Mormas  Subsidiarias del  Téerming Municional de  Dan
Andréds v Sauces, Leniendo en Cuenita 18t SleQarlones
nresentadas durante la  Indtormacidn oublica de  La

Aprobacisan Inidcial, asi como los criterios esitablecis

[ |

o= por la Lorporacion.

1.2

Desnues clee LA estudio W ANMAliLsls ] Las
detarminaciones a tener en cusnta v ode obtros aspectos
aparecidos en 2]l transcurso de los trabaios v tomas de
contacto con la Corporacion, asi como obtros problemas
derivacdos de la imposibilidad de obtener i documentsa-
it oqraftica original se llegd a 1a conolusion de gue
=2l presente trabajo no se limitaba & 1a inoorporsacion
e unas determinacionss al documento axistente, SN
que se trataba de la elaboraclion de una nueva dooumsan
taclidn, tenisndo en cuenta &l aporbte de La Morma
pvistente pero en todo caso tormalmente constituido en
ctya Morma, gue  reoorlisse Las nusevan oLredtirLoses v

soeevans mr el dooumento de Informaoisn existeanier a8

debheria ser 2] enftogue del trabajo & reslliar.

D1 misms tilempn. renuncia a formar parte dels e0uL o

r

redactor a8l Arguitecto D. Dismente Glwvaresz Fernandes,

ragr



SITUACION GENERAL DE MUNICIFIO

LN primer acercamiento a 1a realics

da 2] amalisis de la Informacidan. doncds se constata la
et tacitin del Mundoioio s o relacion oon los aspeohos
i F

LU S8 SMDONen a Contifnuaclion.

F1l medio fisico y recursos naturales.

San Andrées oy Dauces 5 un Municipio emninentemsnte

L] .

anricola, particularments gspeciallizado @ @l el Tivo
del platano, @l cual ooups 570 Ha. gue reprasentan 21
SR LT A de la superticie en ouoitivo de oregadio, siendo
damtas e &322 Hao: tiens parficuiar importancia 2]

-1

cultivo de 1a papa v del fdame, ocon superticis de 241

HMa. L.as tierras de secans ocoupan A8l Ha.

Lo nastirzales, @2rlal N G as SALDEN YT LI LS
improaductivas vy no agricolas suponsn L. 10

L1 l'.

nerdicie de aprovechamiento forestal s de 1,990 Ha.

Pl

£,
Fo de destacar que la supsriilocis agricola (secano v
regardiol que asglends a unas ool Ha, . descontando las
incluidas  en la zona +forestal v e Lam Arens
Urbhanizables aolo suponsn un 20 4 de la superdaioie
municipal. La masa Fforestsl v cumbres representa el

F7LYE A de la superticie del Muanloipao.

Fry cuanto al regimen de tenencls domins la proplredad
Arivada con o oun F7 .56 W de la superiicile AQraria
censadary predominando las parceias menores de 0,05 Ha,
mues suponen el 87,4685 4 del total de paroasias 8n

pupnlntacidn, lo cual denota ia tipologisa minatundishs

Ao Ja Zona.



s ganaderia @5 82sSCasa, rimitandose & peguens

ciones familiares, no @=distiendn conoentld

granjas cooperativas & simlilarss,

La pesca se reduce a wna manlfestacidn testimonial
localirada en Puertn Espindola. mas guse una auientlica

actividad con incigencia muniocinal, sian embargo puede

suponer la expansion del sector si se concluven Las

shras del redfuglo pesguero.

La actividad industrial es nracticaments inexistents,
recducicda a peEnusfas empresas & producolon artesana al
servicio de la poblacidn {(construccidn, carplinteria,
ate.r, & al eervicio de la produooidn agriconla (empass
auetados de platanos?. Existiendo dos industriass de

elaboracion de Ron., de cavacier familiar vy sin ams

nlicaciones econdmicas en el desarrollio del Municipio.

Foblacidn.,.

Los datos de poblacidn nos dan wun andice orogreslivo
hasta 1.924680, con una disminucidn en la decada 1.5Y6070
nasantdo la poblacidn de hecocho de 0808 habitantes n
1,760 a 5,399 en el censo de 1.970, con poblacion o

derecho de F.113 a 7.0086 respectivamenia.

P la siguiente década s proouce una  reruperatlion,
nasandn seguidamente a otra fase regresiva tal gus en
2l renso de 1.980 da una poblacidn de heoho de 505345
habidtantes, constatandose posteriormente una recupsran
it oen los indices de orecimiento; no obstante 1a
=ituacidn actual es de absolubto estancamisntao CON
cierta regreszidn, los datos sn Marzo de 10991 dan una

noblacion de derecho de 5.7592 habiltantes v 40950 como

poilaclion de hecho.



L omuanto al asentamiento de poblacidn Lensyy
Ml % ose agrupa =21 el ndolso de Los Sadcses

provima, el 5,9 4 oen han Andreés, el 9,75

Eapandola v zona de intluencia, i 7 4 21 LLa Verada de
eas Lomadas, &l 4,7 4 en Garachico v SZan Juan: esto
cmmn mucleons o areas difsrencladas v oo oierta
entidad de agrupacidn, 21 2128 4 restants 1o componen

otros casera0s ruralss v poblacidn cdiseminadga en &l

suelo agricola.

Bk

v octanto al tamann tamiliar TanemoT CuE @4 mavyoarr
norcertale 26,62 Y para familias de Mijios, per
zlendo la medlia del Munioipio de 9,84
indice por encima de la medisa nacional; Ios datos para

1.%84 se acercan & 4,49 parsonas por familia.

Eostructura urbana.

b5 LU & CONSEeCUSenCla wl Las caracteristicas
opograticas del territorio. Bl o sistena de Darrancos
Y sUbsistema i barrangull los e e M A L £
mortolonia fisica que  condiciona enormeamente los
azentamientos, estos discurren en el sentidcdo Morbehor
apoyatos =iy 1 a trama WALA LA C I ANarLa,
tundamentalmente en el camino de herraduars principsd
ouie desde el Munilcaipio de Harlovenyto stravesaba Los
GAances, siguiendo hacia 21 Sur por el Manlcigilo ds
Funtal lana.

Histdricamaente fue S an Ancres 1 & CapLtal el

Municinio, situado en 21 pumnto mas oarcanog & la oosta

=7

der eoeta Lrama viaria, 1los Ootros aseriosg 86 Aas001LADan

a ella en distintos puntos o formapan parte del sub-

sistema de Ccamlnos asoclados en sentilido transversal
csmendas de maxima pendiente gue discurran por 1as

Lomas entre barrancos) .



1l odesarrollo historico ha sido sequan esta

o la tapologra edificatoria s desarrol ls

citn linseal a2 lo largo de estos @ies,

Ya oo desde principios ded s51glo  ElLX comienza 1a
consaolidacitn de la zona de Los SauCes Dor FaIones
anricolas, nerdiendo potencilalidad el ndociso de Dan
Arigdres; terminando por ceder la funcian adminlstrativa

or

municical o Bl trazado de la carretera L-0DA0 obhedece

i
T

eats funcion de principalidad, 1o gue al melorar La
accesibillidad induce a2 su propro desarrollo vy consoli-
dacicdn aue se ha verlticadso hasta la asactuaixdad. 2
mivel municipal., este ez longriuwdinal potencia las
areas de influenclia vy parte del tragado Orilglnarlo gues
MNa podido adaptarse v servirse gde ssta andrassteoaoituera

WL el e .

Equipamiento.

G considera suticientements eguipado el Manicilpio en
cuanto a dobtacidn escolar, aumcous 1a concentraclon oe

contros pscolares estda o el mocles oo oos HAauoes oan

-r

centro de aAmbito comarcal. para los centros de .00,
ney deberia tenderse a sSU concenitracion sing ous S0
distribucidn sea en relacion con las areas de asen-

tTamiento por motivo de recorridos v acoesiblilidad.

Feanscto e ptro tipo de dotacidn {administrativo,
FEl igioso, sCiLo-oul tural, e noriivi, mho. ) et A
satlztecha la demanda v edigencias de 1la poblacidn
actual, sin embargo el aspecio szanibtario ha 5100 @1
mas deticitarino, no obstante la pussta =20 marcocha de

las nuevays instalaciones del Centro de Saload cobDrican

motas et lcienNclias.



al

b)

c)

dl

2)

)

Sintesis de la problematica urbanistica.

ia problemdtica actual del Municipio comd conid
sepectns gque emanan de la relacirdn dialacilica entrs
poblacion v territorico sirve de base en sl proceso de
acobtacidn de las propuesstas de ardenacidn v se sinte-

tiza en los sigulenites aspectos:

Falta de acreosihilidad como ooneecosnoia el DTrazado

v mal esitado de las carreieras,

Froblemas estructurales relativos a la desconexion,
nor condicionamisntos fisicons, sntre las distintas
royrias., wHe btraducen en limitaciones e sl ogisn o

lllll

implantacidn de Intragstructulas v eguipanlentos.

Trama Wrbana irregular v desorganisads condiolonadsa
noy la wubtilizacion rodadae de 1os caminnDs agricolas vy
la conesolidacion de los asentamisntos &0 sus bhordss

=

con edificacidn anarguica n volumen v oalineagionses,

Degradacion del patrimonio historico-ocul tural vy omedio
ambients, asi como de agresividad a  los sspacios

]
nhm

iatural e,

Froblematica especifica del nucleo de Los Dauces &n
cuanto & forma urbana, tendenclas de aseniamiento 8
interconerion de las distintas 2onas. [Insudiciencia ge

aparcamisentos en este Nnaclied principal.

Froblematica que se deriva de la articulacion del drea

e 1itoral.

i
1.4



CONVENIENCIA Y FINALIDAD DE LAS NORMAS

L.as presentes Normas Subsidiarias de
Municipio de Dan Andres oy Dauges (1sia
e L.a Halmal, se redactan con adecuacidn a la legisla-
caan wrbandistica general: ey sobhre Regimen el
v Drdenacidn Urbana (Texto Retundido aprobado por Resal

. - ¢ F e T o — ) — o
Decrets 1.4 7 1.%78 dee % de GBihrad ¥oOWLIS TEg Ll amane

fq-.‘!:

Haglamento de FPlaneamiento (E.D. Z.19%°1 %785

(H.F.)

o ]l amento fies Disciplina hrbamistios R T
L1781 .98 (R.DJULD

Hegilamento de bhestidn Urbandstica (H.D.S. 17H.

(R.G.U.?

Aoecuancdose también a la legislaclidn siguiente:

ey B/19E7, de 7 o ode abril,., sobre la lrdenaclon
hrbhanistica del Suelo Rastico de 1a Uomurmizdas Subdmnoma
e Lanarlas.

DA AT L O £l g

Pt
LT

G

E"""I

| "

ey 1271987, de 1% de SJunilo, de
Easpacios Maturales Proftegidos de Canavias.

ey 7/719%0, de 14 de mavo, de Disciplina Urbandsthics
Vool erritorial.

3

Asimisme se contemplan ios aspectos de  aplicacion
determinados 8n la siguients normativa:

ey 227198, de 28 de julio, de Dostas v su Heglamsnto
aprobado por Real Decreto 1471719%8%, o 1 de diciems
e,

ey 2171588, de 31 de potubra, sobrse Frotecoion de la

Calidad Astrondmica de los Obhservatrorios del Instatuto

e msmbtrotisica de Danarias.

e
L




ey 471989, de 27 de marzo, de UoNservacls

-

Cepacios Naturales v oe la Flora v Fauna Dy,

ey 21990, de 29 de julio, sobrs Redtorma del
Urbamistico v Valoracionas del Daela,

ey L1/71990, de 13 de julio. de Frevenoion del Impacto

e oportunidad legal estad recoglids en el ariioulo

G504 del Reglamenho de Flansamignto dada la carencis

v e todo tipo plany e TRE D LUTE L EL DrTERISET 00

la justificacicon de esta figura de piraneamiento parto

ol

de las caraciteristicas propias del Muniocipio vy su

[T

climdamica de orecimiento. va que  por o wuna parte el
Frovectn de Delimitacidn de Suelo Urbano aparscis Como

insuficiente para las necesidades del Municipio v a su

K

wesr Lun Flan Beneral resulita inadecuads ooy 108 8808509

F

problemas de desarrolloc  arDano; resul tando =ate

|

instrumento de menor compleiidad gue los Mlanss, Tanto
e osu redacocion comn oen el orden opsrElivo, oy DN

mayor flexibilidad en la gestion.

Anarte de los objetivos especiticos de orden wrbanise
, i

=4
—
R
£
.
it
et
-t

ralados en el Capitulo 11 de ssta Memorial,

"

las Npormas tienen por objetiveo la Ulasificacion del
suelo municipal en wurbano, urbanizable y rustico,
delimitando 21 ambitoc territorial de cada uno de
mllos, estableciendo la ordenacidn del suslo wrbano v
dey las Areas aptas para la wrbanizacidn gue antegran
m] muelo urbanizable, fijando las normas de profecocion
para el suelo no urhanizable, por 1o qus Tienen =N
raracter de las sefaladas en el ariticulo L. deld

Reglamento de Flaneamiento.

I. "

=~



he pntiendes ademas ja convenlenois ode sy

e Dhasme a la oradenacidn territorial o las

arbitrarias de desarrollio detecltadas mno@i
COme rnstrumento racionallizador sn 1s localizacidon de
sos v o achividades productivas. por La necesidad de
CHAF Wi MAargo wurbhanisticon adecuadn a las actividades
Lndustrialies R Lvatas thes l desarrol Lo e Fusrtbo
Eapdindola, v opor dlitimo la de proteger las arsas de

citivo oy zonas de wnteres nDaissiiebico, histdrvrico &

ambiental ediestontes an el Fumlioinio,

13



CAPITULOO 11
I1.1 ORJETIVOS ¥ CRITERIOS GBENERALES DE PLANEAMIENNIY pe reaens

Lomo obistivo tundamental de estas Normas s entiende
La ordenacion tisica del territorio. derntro de las
Limitaciones qQue  imponen las carachteristicas del

PHanicLpio.,

La Drisntaclon en 21 planeamiento de la Norma sstara
ery tuncidn de los criferios gus se consideren propions
mara Tundamentar los gblistivos concretns gue posibili-

Tam un sistema coherente de soluciones.
MHi pues, tenemos comn criterios generales:

Hue el anstrumento de Flansamiento gue == implanta
Dpe e £ 1A el ar i zac Lomn o & La palrucitura
mresexlstente v se integre con ella en su dinAmica
v lutiva, con soluciones olaras v osmencillas a los
problemas reales v a la capacidad de evolucidsn del

DEORLO Municiplo.

~on criterios de viabilidad ze trata de snfocar las
soluciones, ante la carencia de recursos téonioos v
SCONCMLCOS NG se propondran selucionss e impliogusn
medios excepcionales ni limitaciones por el carachter
densndiente entre las distintas actuaciones, mas Dien
s1n perdida de vision de conjunto prevalecerd la
auvtonomia #n la actuacion v la resolucdon del problema
concreto.

Fartiendo de la situacion real de la estructura anali-
zada en 250 omodo marginal de evoluoison hasta la actuas

S T R ! T A . S TR A S T S i
Trdad, s lLimitard la modidticacion s La satoacism os




a)l

bl

il

hecho: sin crear contradicoisdn entre (as

.
P!

11

5 v las situacioness presxistentes al

Wi

ias fornas urhanas establecidas,. Tratanoo
zituacion de marginalidad desde la propia Norma, @n &1
control de 1a forma urbana vy con dispositlivos 8Conoml-
com oy administrativos, oreando formas allternativas e
accesn & la vivienda v encaunzando el prooceso de autor
sonstrucoion, tal que desalliente la sitoacian extralss
Al

4

¥ como sistema de obietivos concorebtos Lenemnos:

Frotecelion del zmuslo agricols oomo procuchtor de Los

!:..I
3§

nrincipales FECLrS0s R LT L O ranioinro,

Aelimitando comn oriterins obtetivos cles raciomal Lcda

(¥
r

las Areas urbhanas respecto de las zonas de ouibtive vy

stuidiando la interacoldn oe ambhas.,

il"

. wrespnondencia oon 1y anterioe, e an os
motenciar Lo e lens urales N aomenhamnientios
meistentes, que por obra parte sus Lmplantaclonss han
sido respeftunsas Con 1A% Areas culitivablies adn & pesar
de ir en detrimento de su estructhura organizativa v ode
accesihilidad:; dotandoles de infrasstruciura v oegui-
namientos tal gue se generen tendenoias de asentas
miento v consolidacidn, canalizando asd el tendmend s
dispersion v teniendo sismpre an ocusnta lag garacie-

rinticas minifundistas del Manioipio.

Gararmtirar la accesibilidad sntre las distinlas areas
notenciado la estructura visria general v dotar de
valor wurbano a los ejes gque atraviesan los nuoleos,

metructurando el acople con la red urbana segundarla.



d?

e)

f)

i)

1)

Frotecoion del patrimonio arguitsctonion,

cultural v sespacios naturales de wvalor paisa

Fecreativo O scoldgroo.

Tratamiento del area litoral con la articulacion de
las distintas rsomas: agricolas, actantilados, plavas v
sona de azsentamiento. Lon potenclacidn de Usos Descue-
rog. dngduztriales, residencilales v Lturisitioos; gens-
rando nuevas actividades soondmloas v posibalidades de

reinversion de los Qroplos rerursos municipales,

Fotenerliar 2] ndcleo wurpans de LLOos Saures vertebrrando

las distintas zonas, tal gue a travées ods un trazado
Ldrbano mas racional se logre optimizar las relaciones

entre edificacidon v espacins publicos, propiciando asi

—tu
]

Toe valores LTradigionales de la oalle,

Y oo o relacidn con 1o anterior, tratamisnto del palsaje
urbano mediante insercion en is Lrama de elementos

cualiticadoras clex ] SEDAar Lo construardo, LA L (S

ibierios v glementos vegetales que junto & obtros hitos

Srhanos realosn los valores perspectivos de la calle,

Conseguls l1a maxgima homogeneldad orbana,  ewitando
concentrar serviclos vy dolsndo de mas acoesibilidad v

sguipaniento a las areas perlterilicas.

Creacidn de suelo editicable =20 &) nuoclso de Lo
:l:-:::L -, Fanalr | 474 £ | ' "l" . 4 Ty A ok | £ ; - I ' =T - - j iy g | E T
Hauoes con lmplantaclidn de Sservioios en Zonas 0| meno;
rentanllicdad agricola, tal gque se genere un mercado Jde
suRlo gues compense en rentabilidad & la obtenida en

joe suslos cultivados.




I11.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA DRDENACION

Estructura general del Municipio.

L estructura general del Munloiplo se apoyva en la reo
e oomunlcacioness gqus tlene como @38 praincipal  la
carretera gue, desde Dantas Lruz de La MPalma 3 Funta-
gqorcda,. atraviesa el Términog PMunaicipal oomplamantada
con 1os viales gue agggden 2 la zona costers v nuaoclien

de San Angdres,

lba dificil topogratia del tTerritorio o permite wana
Cuntinuwidad en la ocupacidn del suelo, siguiencdose la
fendencia natural de ogoupacion por iomacdas 5 pesar e
las fusrtes pendientes para £l acoeso, dejando Libre

Rl maximo terreno posiblse para el culiive,

.oz nuoleons de poblacion se 1nsertan en ia red de
ComUnmicacionegs &n  pequafias unidades O formaclones
Lineales e diferentes sabruoiuras Lrbanas,

H
¥

dependiendn sobre todo de su grado de desasrrolilo. Las
Areas aus graviitan fuera del 21 comarcal carretera Lo
@3, se han desarrollado con uns dinamioa menor, Son
lazs zonas de San Andres v Fuerio Zspaindolas e frata
e interconectar vy potenciar el desarrolls de 2stasm
et g turas urbanas en tunoclon de los opietivos de
arden: industrial,. residencial v turistico,. ocon 1a

mencr incildencia posible &n el suelo agricola,

l.a @protecocidn de la zona agricols de mas  alta
rentabllidad (cultivo del platanol gueda perftectaments
eobructurada por su o propils homogensidasd v dentro de
una narmativa particular, discurres desde gl acantllado

costero hasta la cota aprodimadsa de 2000 m., gus

bk
i




I1.2.2

coincide sensiblements Con =1 cigsarrol |l
cavrvretera O-B20. Una zomna intermedlis apoys
anterior, de menor rentabilidad agericola oy
contenido editicatorio se extiends hasta Loz

el gueln torestal.

Proveccion, dimensiones Y caracteristicas del

desarrolloc previsible.

oS nuevas areas  de desarroilso oy Las zonas e
comasolidacion en los intersticios del teiido wurbano
pualaradn en funcidn del crecimientso pobiacional para un
Ambiio teanporal de actuacidn del olam, poyr tanto sstas
nrevisiones se cuantitican en el horizonte de la MNMorms
woooque se gstablece en 21 aro 2000, Adsmas s
localizacidn sa2sta en relacion con fas tendenclas de
T

azmentamiento de la poblacion v =0 gravibtacidn sobere

determinadas aAreas.

-

Nada la sgscaser de datos disponiblies v la cantidad e
variables, diticilmente cuantificables, gque 1noiden an
la evaluacion de la poblacidm, MO podran Pacrersa
previsiones de  absoluta garantiaz; mas  bien sob
nipGitesis de partida v marco ds referancia para @2l

desarrollio del razonamientis.

Dey 1la svolucidn de la poblacidn 20 los dltimos aros se
detecrta un estancamiento en el indice de orecimiento
demograticn, sstimandose con una haipGtesais opbimlists
para £l afno 2.000, wuna poblacidn de &.500 habitantes,
Lo gue supondra un incremento de l1a poblacion actual

i LATY O S 1 Rabltantey, Fegaanit L by s £ metTa

%

enge
"1

Mipdatesis un anocremento glohal de uamas E75 wivienodas.

3
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ias Ccorrecociones gque se derivan de La wva
== TopaE e S T Art s § o an oy -y ooy g 1y g o g oo TR -y e = 1
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Mt len de Losn Sauces cobhe congsideraras Un o oomonediclente

+ b

Ty 0T D0 822 Loanteares de su LU sl wiy oMt DaS:er o

atractivos de ocualiticacian funcionsl v 2Ensaniala
drenajes de poblacidn municipal v hasta zomaroal por
pravisibles ofertas Cies rganismos G+ ioiales e
Viviendas nas asequibles,. tambaen ooy wum mavor oonirol
e la edificacidn en suelo rasthilon; s de estimar gue
U poroentare del 62 W del inoremento gloabal incida sn
pote Miclen de Los Daugces, 1o que daria un aumenhto de
L.

nas 177 wviviendas., Fara iLas Lomadas v Gavachico e

E 3]

patablece LATY soroentals che ] o poreentaje

incrementado respecto del andlisis actual en base al

control rural de la dispersion v por la cuslitlcasion

Lde

(362 Bl tame 1650 L B ara £y 3 1 Ambyi o LIPS L

corresponderia un aumento de DY o viviIendasn para cads
e L e . Em San ANglres Dochr 1 & cEtimarse LI &
participacidn  incrementacda de 7 W, en base & 0 la
FEQBNEracinn de 1) P 16N Lir bama Mistdrioca,

aumentaria eon 19 viviencdas.

Fuetr Lo Fepindola E = ] B e M # ditaimil
cuantificacidn por su mayor dependencia de tacltores
mragenos: la potencialided de dezarvrollo del areas
nporftuaria  en base a @ actividades Lndustriales v
mErEcueras vy 8 desarrollo de la funcidn residencialg
Euly aspectos BEDeCLFLO0s CjLLES inceterminan R
cuantifticacidn de las pravisiones, Domo oracimiento
Droplo de sus tasas vegetativas CabDris eSpers:yr Ln
o]l Tado similar al analizado, o s#2a aproximadamente
i % . faungue este porcentale no os2s signiticative

DD CeRnresentar areas tuera de la zona  consideracda




proplamesnite costeras,

Yemos gus 21 plantsamliento yilguroso 8n
evolucion de la poblacidn no harda méas que aumentar 1as
posibilidades de desviaclon en las pravislones, pov
tanto habrd de ftomarse como refersnoia inioial junto

a todos s demdas factores.,

e la estructura secondmica vy su evoluoidn La  gue
Aeotermnina las oondiciones de orecimisnio mas alla o
las propias tasas vegetativas. Aun suponiendo qQos 1a
Mass econtmica actual gue depende de la comeroilalizas
~ion del platano pusda mantenerse, 1as hipdiesls son
masz imprevizibles para gl desarrollo de las funoiones
pesgueras  y  turisticas, pero del  interds de s
sromooitn vy de sus indiclos potencilales cabyia @sperar
ta ronsolidacion urbana de lo existents (nucleo de bl
Melonar v Fuerto BEspindolal. b oo o&Re0 1 &
reterencia al aspecto npoblacional nos determinard 1a
orevisidn minima sobre la cual se adoptara 21 margsn
de fFlewibilidad gue deba imponerse en funclion de los
demas factores v de la viabilidad del planeamiento,
Aspectos morfolidgicos v de articulacion sntre ZONas;
forma de produccion actual del Soeelo Uy oaoamnn: su rLLMO
de edificacicdn, parcelscion, propiedad del suelo,
centabhllidad agricola; oMo eEne L Tacion Lt bamia N
revitalizacidn  funcional; en definitiva orilterios
amizline de dimensionamiento gue gQBENEVSN UN NETSSAr L0

maercado de suelo, principsimenis an &,

el ey e Loys

e

oo - - . 1 - prem R T SO S . A— s J—
Qauceas vy area de Fuerte Espindols, dentro de Las

rondiciones de funcioconalidad organlos del nuoleo.

1t




bl

Sistema de usos hasicos.

Festructura residencial

i 4 patructura residencial resultante

de plansamisnto =8 apoya £2n la estyrud
martir de la cual evolucionza v ose dirigen las tendsn-
cias mequn los planteamientos 2xupusstos, reguilandose

r

a través de 1a normativa, de forma que vayas orientando

mi clecarrol o,

Mam fe la mitad de la poblacidn municipal se concentra

o m

sy @1 o ien de Loe Al

1

11"

ooy, DN Bme DA visto,  oon
rendencia al aumento del porcentaise de asentamiento.
Como en 21 resto del Mundcipio, he ido oonsolidandosa

sin ningun tipo de plan@amisnto.

ELomuclen de San Onodrés se intentas protedger por s
rardctar histérico v artistico, pero con la prevision
NECesSaria para su futuro orscimiento. Utras zonazs oe
maenor entidad se delimitan om0 Sreas LrDanas  pars

ordenar v conselidar su desarrollio.

o definitive, la estructura finasl  manitiens L&
~mlacicn nuclear gexilstente, con mayor potenolacldn ol
Area de Los Sawces-Fuerto Espindolas v oon oritsring O

vorley e Y eeym

mantenimiento v consolidacion del rest

|

Turismo
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N eristen =N
indrasstructura para la ubicacidon de instalaciones
moteleras, D10 1 I o0l slemanca e VoLV LEndla
varacimnal & segunda residencia; el PMunioiplio dispones

fle condiciones de atrachivo turistlioo poyr Sl Sreas

Smenly

r
o




c)

d)

b

naturales v o aspestoss histd
molarizar estas expectativas

implantacion en gdiversos puntos

Industraia

e

Lina actuacidn e Tipo incustrial aparsos de dorma
puntuaal uliile COTYERE LSRN LA ol las Aartivicdasoes
nortuarias en fuerto bspirngdola. Con o oun caractsr mas
nroplamgnte de aimacensis v Servicios &l puerito, empas-

gquetados e platanos, eto.

b general £1 Us0 oe andusteria vy o seryviclos, &n Tanto

[t
i}
.-t r

-

compatible Con £ ] e cdencial, T G HEENE o
irndlterencladamente con eshe.

b e | Mucleo de Loe Saucses @ chalsspsome Ll e

]
rarr (L -
[ ]

especifica para wusos de oclertas ancompabtibilidad,

imclulda en un saector de muyuslo urbanizabis.,

Equipamiento

Bl osgquipamients comunitario de cardcter general. es

declir las dotacionss de ambito municipal & comaro

~h
iH
-
¥

H
o ' Je e
oot b L3

e Lmaliran principalments e el ndoiso o

SALCes, an Ccorrespondencis s e mavoy oonocentracion de

- - b : - . : - - 1 ] 1
r rn J-". B FELI Ilr-{..l 1=y, W or pumn gl s, g gy F—E - 1 - R . L | _n-‘ - r.lai- e pmi g 5 mee o geee ARtE gEma oemg gee owp o amn
PR N I T WO N S PL M <8 I Tro e 1a actividao somamysteabt i,
o S ey o) e . y o fo ot a o mee w g sl aem — v s e, gomm _
et F f FH':! Lo L i T vahd UL T B B j.... ant. emd 4 ek Fea BT foad E

mavel de eguinamiento general,  aunoue oarsros e
caracter complementarico o elasmentos puntuaasles &l
serviclo de la estructura v funcionamiento organion oe

A Muelen determinaco.



S nivel general se complementa
TOMa para mercado o municlpal oy
Suhcomarcal de Lalud, ambas

nuacleos central ode llos Dauces

i

LI A%d mMISmMO,  POOrLa AdeCuUarne
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contraincendilos. Tamblen se dlspons uns ampliad
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Foonsla de Formacdon Profesional con s oonsiguisEnits

ampliacidn de 1os sstudiozs ous ahora S8 Amoarien en o8l
centro de Haserta Orande, permansciends ente para oUran
actividades docentes 0 culturales. e prooons Tanbien

la adguisicidn v restauracion de la Dasa del Huainio

para actividades culturales,

Otras dotagiones de ambito general s han sitaasdo en
la desembocadura del bavrranoo del Agua, sn San éandress

s oaretends gue sean instalagiones de ocaracter dee
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et lvoereoreative de ambabo o munioina.
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Se odispone 20 31iti0 centrico prefterents del mucleo de

i

Los Sauces un lugar para sstaglonamien

e QUARGLLAS .

o
fmun
™t

Fr la zona de E1 Drago se habrlibtas u EIAY DAra

aparcamiento de camiones,

e ormanto o a la eliminacion de residuacs sOlioos, S0
solucionard dentro del Flam  Insular de  Residoos
Slidos, actualmente s sjscuciong entretanto 5
mexciilrda usando de forma controlada los Terrenos
pristentes =0 la  zona bajs  del bpDarranoo de L

Hevrradura.

Fey ootro orden mas Iocalizads se Dropons una Iona en La

Verada de EBajamar para dotacion os Preesoolasr.



e Han Andres se preftende FecuEerar Oomi
abierto la zona del centro escolar acitual,
e ubicacidn v amplliacion junto a2 la Iglesia de

Sebastian. Se pretende restalrar v adseouar la LDasa del

Cura comn centro ode achividades cultuaraies,

1

. s - - . - e t VI R - hey pry pres e :
Fara la zona e Las Lomadas 2 propons potenolzar 1a

23T A e la ¢alle Lalderito, Juan &l artual

DIEEEIOLAr, COmD Area mooolar gue sl a las

mereanidades del noacliso. S preopons la ubiioacidn oe uan
mguipamieontd socio-culiural en La &Atalawva,

Fn el miclen de Garachilico S8 Propone amplisar 81 ares

=ooo )l ar para reasolver algur

—ry

iibhres v dotacinnes de nohtras unidade=s. Tambhlen se
nEnpone la reserva de suelo necpsarlo para ubloaclon

s centro oultural.

Sistema de espacios libres.

Las areas libres se insertan en o2l fTelldo wrDand ooms
mlamentos articuladores sntre zonas, tamilien  CODmo
Mitos puntuales en un entorno defterminado, a S0 ves
A MasHH

smtructura el palsaje urbhano 8@n relacliun &

erdificada; =sn definitiva, inciden en 1a oalidad del

medio ambiente v son 81 soporis fizico de actividades

de oCcico oy relacion ciluddadana,

Trroel nuolen de Los Sauoces = disponen algunos
menarios publicos v ose localiza una zona de 0,204 Ha.
nara  pargue urbanc entrs s calles Divo Donzalgz v
carretera O-B30,

By San Andrds se recupera &1 arsa de los avtuales

colegions comd @spacio gue se Intsgra con e placza

- .:t L ':1

v .
e alban



{giesia,. “e convierbts  en pargue

e —y pm e e P C e - . e 1per L pet e,
situacionn de oorniss v protecoion el

Area trasera a las sditicaciones de

Tgieslia,

De carachter general sze htienen obras arsas publicas
desntinadas al ooio reoreativo, ©n las sonas onsitera
matan las pilsoinas de Uharco &Arxul para las cuales se
deberia Tratar =0 ageouaclon tuncional v omeioras ae
acremipbllidad. Tambien ediste &0 &1 Dosoue de Los
Tilos win aresa recreativa parasa i ousl ss deberia

i
;.'_’ k] -:::", . ﬂ.? s fi 3::! "-' i.,.i.

cudrdar s dntegracion con la naturas

A -

Fratamiento a los limilites actuales

[l

Sistema viario.

e el wviaria constituve dentro e iz estruacturs

s

Lrhana 21 si1stema de canales e acoesibhyiidadd erntre 1a
distintas areas de poblacidn v contigura 1a brama

H

e 1os diderentes DUCless.

LIrhana o

.a topogratia del munloiplo &n el gusE SpDarsoe oomo
rota dominante el sistema de Darranoos proturndos gue
SEenaran 1os  lomos  donde se unlos s editioanion,
condiciona 21 desarrollo de la malla »raria en s

interooneyicn Con 1os difersntes nic ] ems

v ey e ey s . i A - . . S - - P o S oy g . . g

F1omnoguemna bhazico 1o comstituve la carysisra oomarcal
rﬂ —— E-—? ":r '{“'I F i j“ r : " ' _“} 1 f--li £ ! .r-_-t !' -:I_ ﬁ = ‘I -; gy mam - ‘-E e I:" L. ,i,: -1 AT T, i,
Rl v BRI LAIML) Vi Prind lpad R Datiag Lo il N TS T S T T
frave:s del munilciplio v sirve gde anoyo s i redd secuns
-~ bl " = [ il HOo ke = ) e ] o~ "% rl - " Lo e . -.::: I '; - | S - 1 -
daria estructurante de los nuclecs. PFara mejorar La
rectiltlicacidn de su trazado vy nueva pavimenitadions
eriste por parite de la Donsesleris de Dbhras Puablioas,

Viwvienda v Aguas, anteres 20 estie aconoicronamisy

1k
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s
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FEHZOOQLE0 8n un anteproyvecto gque desarrolla la rectatio




Cacion e ssha via tdesde el
Fuantallamnas oon Sarmta Lrun e

- + 1
ia ptracis emn &) oason O DS
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1 tbrazacdo viario propussto Bn @5tas NOUMaE Ee AD0Ya

21 g5 T e anteprovesto inhyodun penso LOunas

moel L LA Lomes, nrincipalimente en log Lramda Jue

y ) = .‘1 e ) = s "=k 1 . T : oy - Fras
atraviesan 1o ndocleogs de Garachico v Las LOASRGAS.

3
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it

Comstituye la o alter

B

Fiva  oue =e ha o entendido mas
adoruada de scusrdo a las necesidades de Tomunloacion
Ao esta ocomarca v oomo o via que forma partas de la
circunvalacion insular: al mismo bLiempo contemplanao
azpectos  scondmicos v de  Anclidenoia s 210 medio
natural; en este sentlido =2e entiends Coms S0
recomendable para el interes pldoliooy en Todo CAas0 28
trata de una propuesta ouyn trazado s podrd mogdldicar
ey 2] Ambitn de las determinmnacionss de la vigents sy

A Carreteras de Canmarias (Ley 271991, de 2 ode mavo).

.a malla viaria de ] nuc leo de Los Dauoss Loma oomo
sistoma estructurante este 2ie de la carrebtera DD50,
contigurandose como sistema ramificado ouyn oeniro de
rardiacitn estd en 21 Area de la Flazas del Lazoo. Las
intervenciones propuesstas se  limiftan & la  meior
articulacion de estas ramificacioness v ocompleiar el
raradn en estas ronas, orincipalments con viales gue
discurren por cotas horizontales sstrocturando 1a
malla con las vias en pendisnte. BEn osste ndoleo, ze ha
slanteads una importante wia gue parbtiendo de s

carretera D830 v gruzando la calle Abrahan Marts

i
=
™

an wffr
2id

disrurre hasha Lomo Lopez, =sirviendo de apoyo &
soma de wuso industrial v ooon pozibilidad de conti-
riaarion hasta el cementerio v malsdsro, sares nsoes

zitada de irnmediatas meijnras de agoesibilidad.,

""_'i




LA anchura de las wvias urbhanas

rans L 11 ] [ Lo

nlanos del viaric. oon Ccaraciher

i
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me &, 8oy 10 m. o@2n ranon

malla. B la mavoraia e las
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MLV AS . S LINSArliones respatan ssmtas Lrersoolsricdacdes
Atectantds a la editlocacion guse, Dor o=u ssitacdo

ey de posibie

b general no o ediste problemsa de  aparocamienhos,
glryviendn los propios viales para desarrolliar asta
TUNILONG 1N emdargn, se han oresdo ®n alounas Z2onas
. I":il_—il ..i: 1 .1. i-* ‘*‘H '; g a E i i 1 '-'-_*[ .l 1 i r'l -| — i- -v; - l:- o T l:\i TR it T B e L ol 1 pas *l“ o ! oot TR el
L0 O W A S L= I R Y ) &2 Metn oo LU AN Uasn  Areras LA TAlgd L

y - o . i Jl L .: Ak, s, - : ey A g
para gstse tim. B oel nuolieso de LLos

g g

ordenaclo la  wvia  entre  la  Verada v la Flaza,
cdlsponiendn wn o sistema de aparcamientos e tods =
tongitud. B problema de apsroamisnto de camiones

FEelacionados principalmente com el bransporte del

.

nlatano, se ha solucionado ublicandolos en la zona de
B 1 Drago  como anioo iugar dasponible por Lo
Rrigenclas de accesibilidad v relacidn oon =21 naoieso,
= Dan Andres la malla viarias propussts ae fimits s
s eies oritogonales, gque sstructuran 21 Adrea oe =
potencial desarrollo. HSe ores wunas via oe oormiss de
caraster peatonal como integracidn del Area urbana
@2l mar, en tunclon de la hermosa perspecthiva oues se
conteampla desde eata CEMTTILBA S estudia @l

tratamisento de la via ode acces=s come slemnento urbano

1k

=@k oual se apova 21 resto de la sstructura v por
zer detinitorico de los aspechios percepstivos en la

AN Imacion al macleo.
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I11.2.6

a)l

b)

b 21 Melonar {(dresa de FPusrtn apimcolal

e senda peatonal en o cornisa, con las mismas

-

ragsthlicas que en San Andres, ademis so

F

Lrama wriiana apovandosze =n las wiasm
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imtrasgstructurs

wha

;

Servicios de Infraestructura.

Lo servicios de infrasstrocsturas mm v moe T ovemmemr moioas
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2 @utse apartado son los de
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potabdle, evacuaclion de aguas negras v osuministers de

-

ereriea electrica.

Red de agua potable

Iid
i

b la actualidad se encusnitrs sn ejscurictn la poo SFLLE

BUMINLISTrara la zona de Los Sauces v Puerto Fenindola,

Cuya radogida esta en la zona alta de Los Tilss,
canalirar en tuberia general hasta depésito regulador
Lricado por encima de Los Lomitos de Arribas v os urs

+r Bern

cota aproxvimada de 425 m.

tgualmente s prevé ta ampliacidn el RN M A
regulador existente en la roma de Las Cancolas oaouma
cota de D350 m., mejorands esta red oue shastere 5 Las
Lomadas v San Andrés. Hsi comn la ampliacidn v mejora

el depdsito evistente en la zona de 23 ROuE paras

abastecer 21 aArea de Sarachico,

Red de saneamiento

" [l - yom - - - — -+ x - ] - H
L.a infragstructura de evacuarisns e oo iR reaiciusles

g absolutamente deficitaria en toode o mus KR I e
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By 1a actualidad se SACLUENtra 2iecutarta
tase de la red de Saneamiaento s =10 e

DALCes, ¥ en provecto de eiecucion la o

-

nasta la zona de 1 Cardal dorde setoe ]
a@stacinn depuwradora. Se deberis incluir esn pata red la
recoglda de las ronas bajas, Verada ode Baiamar s L.rime
Hamires v Manos de Oro.

Jeheria plantearses como Proyvectos dnmediatos una red
#u ot o — ol o T e = - L - 1] 1 ¥ "I ].“-H. —FT i“"' o £ LS pe ;': i v R
LpuiER [RAEO S eI e ], PR OLEMDY e IS aciyioe 'y mil  smyYERS
rural, con posibilidad de Aprdvechamnients para =1

Fegadio de su orona baia.

Red de energia eléctrica

Tal como se aprecia sn el Flano nd 2. la red de
@rierglia elegtrica s extiencds POy todo 2] municipio
cubrisndn la totalidad de =zus necesidades, silendo
Caparn de absorber las derivadas de su motencial

dezarrollo comn la misma estrurturs artusl .
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I11.1.1

REGIMEN DEL SUELOD

Eastas Normas SDubsidiarias  ftendrian por  obhieto 1o
pracephuado en 2] articule 1.0 del Esglamento de
Flansamiento (R d iy lasn delerminaciones
BHpresadas en su articualo Y2 no obhstante en virtud de

T
i .

la ey S/719%87, =obre la Ordenacion Urbanastica o

£
13

=tioo de la Uomuniddad subdnoma de Damarias,
aCuerdn a lo supresado en 21 o artiouls S, ba totalidas
derl hterritorio de este municipilio se clasificard sn:

Suelo Urbano, Suelo Urbanizabile Suelo Rustico.

~

SUELO URBANO

Detinicion y justificacidon de las Areas delimitadas.

Lo Criterlos para la delimitacidn del Suslin Urbano
ps establece la Ley del Suelo (LS. en su articulo

P T L i
Rty "

78, seqlun se especifica azimizmo s2n ol sqcticoulo 93000

el R.F,

o preceptos pusstos £ e L ad Lon guly LA
papeciticicgades propias del ambirito municipal han ssre
vido para astablecer la definicidon del Suelo Urbano e

lag distintas 20oMnas.

LOMD Conseruencia, e ha consideracdo ous un suelo eo
urbann cuando tiene  su ordenacidon, =17 Da he

10

i}

mlenamente consnlidada; ssto 2=, cuansdo la edifi

!-'I
=

DA
erlstente ooupa al menos las doz terceras partes de

loe espaclos aphos para la misma segun la ordenacicon

T
HE

gue 21 proplio plan propone:; 235 decir gue el términog d

b |
i
]

Comparacion es la superticise apta para Ia edificacisn,




descontandd 821 viario, I0onss verdes

erditicables cuando 1a edificacisn

parcial.

Eomenor grado de consniidacion se han olasificado
ohras Areas completandn su desarvollo v artiocoulando
T

tas distintas partes (va en 11.2.8 s han sxpusshto

1

paitos criterios), sstableclendose 13 delerminacionses

paTructurales sufigientes para su proceso urbanizador.

S incluven ademds los distintos espacios v #lementos
gL torman parte integrante del ndclen residencial,
Como espacias libres publicos v viario, areas relacio-
naddan on las dotaciones conuniiarias, espacios libres
e wso  privado gue forman parts de s ftipologia

eodlticatoria (patios, jardines, ato.!.

Ademas aste tipo de suelo ha de contar oon serviclios

7
E.,.ij
g
A3
H
_!_

rRCImlentn  de agua, evaguacidn  oe aguas
residuales, acceso rodado oy suminishro de o energia

g ] e b i

£

» pudiendoe carecer de alguno de soshos servis
CIMs, gue aeran resusltos sl msoos simultAneamente &
Ta pjecucidn de la edifticacion a la gus han de servirnr.
Se conslderan vias de circulacian rodads Los elemnsntos
Ge La antrasstruciura de Ciroulacion Con manimas
conadiciones para s) o utilizacion rodada, o suscentiblies
e tenerlas, tales como condiciones de firme, ancohos
e calisda suticienlte, pendientes aceptablies v frazs-
dos adecuadoz; en detinitiva., susceptibles de witilliza-
maOn por los vehicuios de locomooion existenhes.,

Totdas ias zonas delimitadas cuesntan oon suministro ds
aguia potable aungue gl estacdo precario de las redes v
s dASTribDUCLon ACDNESTIA SuU renovyacion en funocion de

la mostructura del mucleo,
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o oouanto A & @evADuAaoDion de aguas

Farhoy o nm o o=e roalice la indrassitructiulyra

Do - = g i T N T :
MEecCESArLa, S oonsideras acephables la 5ol
racinn mediantse fosas sépticazs v overtido nacla poso

- — my e e : T = -, I e - ey i af= ro= " o
Aabsorhents 5 dacdas 1La T ME: sthilacsd gde Lo Tsrrenns,

I : . v e e VT RSP T R T v g m o -
Sl muminiztro de energra electrica alocanza a todos los
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i leos delimitados, ramificéndose las redes de Dalas
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Fensildn por todas las arsas uwrhanas
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Del estudio de esta reslio:
e 21 modelo histdrico de oocupacion de suelo ha 5100
el asentamliento progresivo a 1o largo e Caminos ogue
han  ido adouiriendo progresivaments oondicionss de
arresos  rodados vy dotacliones de Andrassihruciueras
sléctrices, telefonicas, agua potable, @00 .0) SELAS
formas 2lementales de esthruchuras qus Con el TLempd 59

san completands han sidoe les modelos de asentamisnto

S R - - i PR . ‘1 T L e g e
qeneralizadoss solo en la estrusturs oentral osa Laso

Ao oms Zacces han existicdo agtuaglionsSs @n Lan ue
P B ' - 15 4 mey,  gmen ‘ .;:: r; A e ppa . "'L. ™ ::rl"‘. K -
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S ban delimitado aress £n suelo wurbann sn lan gue S
Tare necssario completar  sus  intrassioootuyas,  &8n
razen de configurar adecuadaments los bhordes de ia8
matructura urbana existente; en funoidn de su entidad
woode los mecanismos 08 gestion neres ALE DAYrE Bl
desarrollo se han sstablesoicdo unidades de ejecuclon
delimitadas o propusshas; ami  oome elementos de
infrasstructura a desarrollar oomo actuaclionegs alrs—

ladas = suglo urbano.




shas zonas intersticiales del fTedlido wuribgd
oue 8 an oe comnpletar sSus Lntrasstye

et el an deptalladamente (@ 1oy
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a realirar podrd ser de aplicaglon =21 sistema de ac

tuacidn de urbanizacion diferida contemplado en la ey
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1 analisis de consolidacion, rlam mouspalor R L
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epapecificado en el arit. /8 ar de 1z Lo, B8 Da

~omallzado  tomando como radereno i Pa muperdioie

' : . rpmyrr 1om 1 e 1 e
edifirads. teniendo en cuenta 2 2w owver Lz longituo o

fachada ooupada por adidioacidn,  Dudlendo resugltar

inciuso mas representativae de la consolidscion exiss
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temrica edificable, por las superticies o8 rElranouisos

i
il

VoL LDIVE Drlva

= 1 criteris de oconsolidsoiorny ole Tmen pi;oa herecemros

nartes oo la edificacion nos dara gl teroio de
referencia nor el cual s podeis Ccuantitioar la trams
vrrhana de nueva orsacidn ;o o va gus por obro lado el
rriterio de infraestructura de acusrds al art. Jooal.
der la L.8., es suficients para olasificar un suelio
come urbanog aspecto relegvante en todos los nuaoieos,

nue disponen de amplic soporte Dasico de intragshrus-

ar- ——-

Lo emtructura wurbana resultanite s produsto de 1A

H=

anlicacion de emtis L ey LoD rerrmativos e

i - — : - ‘ . - L T I,
morfoldniocos al conJdunto prasulisisnite,



I11.1.2

a)

Delimitacion del Suelo Urbano.

Nliicieo de Los Sauces

Comprende la delimitacion del casco principal v de sus
ramificaciones, constituyvendo un area editicada que va
desde la zona de La Verada v Los Salones (borde Norte
del Barranco de El Agua) hasta la Verada de Bajamar.

{ borde Sur del Barranco de La Herradurai:i.

Se delimitan ZDNAas intersticiales para S
consolidacion recogiéendose las formaciones tineales a
los bordes del viario. Esta solucion propuesta basada
en la consideracion de la trama exlstente vy teniendo
en cuenta los condicionantes topografticos Junto con el
suelo agricola productivo 1intercalado en la masa
edificada, da como resultado morfoldgico un area
tentacular aque tiene su apoyo en la carretera C-B30O

ron las ramificaciones lineales a ambos lados.

El suelo agricola y praincipalmente la estructura de
barranquillios acometen en la trama urbana Nasta

producilr £asl su estrangulamiento.

la delimitaciodn cuando recoge las edificaciones en
formacicén lineal a 1o largo de una via trata de
adecuarse a lo existente v en todo casoc mantener una
profundidad de parcels entre 1D v 20 metros.

ta superficie total de este area urbana es de 44,9/8
Hac.. CcOn una superficie susceptible de edificacion de
24,6186 Has., representando un 34.77% de la supertficie
delimitada; correspondiendo el resto a zonas libres.

dotaciones v viarlo.

(4
Fd



b)

superficie de 1.92% Has.3; vy cuatro unlidades p

para su delimitacion, con superficie de 3.0
estando el resto de 37.4354 Has. en situacion de con-
solidado o de ejecucion inmeglata.

La superficie consolidada es de 16,069 Has., pudiendo
desarrollarse en el viario en proyecto unas 3,131 Has
(menor del tercio que falta por consolidar).

Se ha establecido la delimitacion de una zona del
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San Andres

1 actual nucleo de San Andrés se apoya en a3
carretera de acceso discurriendo hasta el borde del
acantilado costero.
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de la calle San Sebastiadan. de La Iglesia, Obispo Perez
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del interior de esta trama., de potenciliaciOn de 1a zona
de acceso en la carretera TF-911. de proteccion del
paimeral y cornisa de barranco.

Se sstaplece una delimitacion sujleta al Plan Especial
de Protecciédn, que comprende el entorno de la Plaza e
iglesia, dado el 1nteres historico—artistico det

coniunto.
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CARACTERISTICAS NUMEARICAS DE LA ORDENACION

IV.1 DESGLOSE DE SUPERFICIES EN LOS NICLEOS URBANOS

tibre J ¥iarip H 201150 4 agiticahie A TOTAL
LOS SALCES 2, 49 4006 14,027 3,186 4,284 9,729 24.ils 0 H4.7I9 0 44 978 A6, 4h4
SAN ANDReS L1933 13908 i 3oB I4s,797 0 0,69% 7,944 §,930 L0 g.B0t 13,005
NANDS Df DR .1y T7eE 8,5% 24,531 000 6,000 AR SIUNNY. Y. 3 1,440 2,178
PUERTD ESPINDOLA 0,543 15,339 L0290 28,814 G,0BE  Z,48f BBy 33,352 3,540 5,230

RS LONADAS 0,45¢  8.869 1,272 25,069 0,11 I,18% 3,240 41,875 5,074 7,498
GARACKICE 0,184 &,792 {142 29,740 0,374 8,438 2,190 57,031 3,840 5,474

Sumas totales 4,530 6,694 20,178 29,817 5,508 8,139 37,457 55,350 67,673 100,000

TOTAL E EJECUCTON A FIECHDION DIFERIDA
INMEDIATA UEd UEF

LOS SRUCES 44,378 H4, 444 2,434 B3IV L ¥ EPL 5,728

I8N ANDRES B,B01 13,005 3,784 42,995 2,751 2,464 57,303
MANDS DE 8RO 1,840 2,128 L440 106,800 G000 4,000 0,090
PUERTD ESPINDOLA 3,540 5,231 7,90 82,090 5,000 0,A3 17,910
LA LOMADAS 5,074 7,498 3,660 72,132 D000 1,318 27,848
GARACHICE 3,040 5,674 2,724 74,938 D000 1R 29,043

Sumas totaies 67,673 109,000 21,768 75,793 4,282 11,421 23,207
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