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CONVENIO URBANISTICO
ENTRE LA ENTIDAD MERCANTIL AGRONAOS S.A. Y EL AYUNTAMIENTO DE
PUNTALLANA PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO ORDENADO “ZOT-2 MARTIN LUIS” (ACP-5)

En Puntallana, a 3 de agosto de 2012

REUNIDOS

De una parte, DON JOSE ADRIAN HERNANDEZ MONTOYA, mayor de edad, provisto de
DNI nimero 42.168.865-K, como Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Puntallana,
en la isla de La Palma;

Y de otra, DON MIGUEL CONCEPCION CACERES, mayor de edad, titular del DNI nimero
42.152.194-W, con domicilio en Avenida Punta de Anaga n236, Cuevas Blancas, Santa
Cruz de Tenerife (38111), actuando en nombre y representacion de la entidad mercantil
AGRONAOQS S.L., con CIF nimero B-38419628, y domiciliada en Avenida Punta de Anaga
n236, Cuevas Blancas, Santa Cruz de Tenerife (38111);

INTERVIENEN

DON JOSE ADRIAN HERNANDEZ MONTOYA, en representacion del Ayuntamiento de
Puntallana, cuya representacion ostenta conforme a lo dispuesto en el articulo 21.1. b).
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y
especialmente facultado para este acto por acuerdo adoptado por el Ayuntamiento
Pleno en sesidn celebrada el dia 2 de agosto de 2012.

Y DON MIGUEL CONCEPCION CACERES, en nombre y representacion de la citada
entidad mercantil AGRONAOS S.L., constituida por tiempo indefinido mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Don José Manuel Garcia Leis, en fecha 24 de mayo de
1996 al nimero 1278 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de
Tenerife, al Tomo 1353, Folio 96, Hoja TF-12923 de la Seccion General, en su condicidn
de Administrador Unico, seglin nombramiento que consta en la citada escritura de
constitucion; y todo ello, de acuerdo a las facultades que se establecen para dicho cargo
en los estatutos, documentos que se aportan en el Anexo documental | del presente
convenio.




Los intervinientes, segln actlan, se reconocen mutuamente la capacidad legal
necesaria para la formalizacidn de presente convenio urbanistico, a cuyo efecto libre y
voluntariamente

EXPONEN

Que la entidad mercantii AGRONAQOS S.L. es propietaria en pleno dominio de la
siguiente parcela sita en el término municipal de Puntallana, La Palma:

Trozo de terreno a pastos situado en el término municipal de Puntallana y en el
Pago de Santa Lucia, donde dicen TIERRA MATEO, que mide mds o menos nueve
hectdreas y linda: al naciente con Ribera del Mar; al poniente, con herederos de
Don Gregorio Reyes Herndndez y otros; y norte y sur, con Barranquitos. Consta
inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Cruz de La Palma, al Tomo 1513,
Libro 64, Folio 26, Finca Registral n22402-N

Dicho terreno se encuentra clasificado en el vigente PGO como suelo rustico de
proteccion agraria (RPA-2) y suelo rustico de proteccién hidroldgica (RPH), aunque en el
Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica de la Isla de la Palma y
en el Plan Insular de Ordenacidn, se determina como darea especializada turistica
propuesta para el desarrollo de la actuacién convencional definida en dichos
instrumentos como ACP-5 Martin Luis.

Se describe a continuacidn la citada propiedad en su conjunto:
Descripcién: Segiin Anexo documental 1l
Relacion de inscripciones en el Registro de la Propiedad: Seglin Anexo documental ||
Referencias catastrales:

A continuacién se aportan la referencia catastral de las citadas parcelas y su superficie,
segun catastro:

Nimero parcela Referencia catastral Superficie s/ catastro
1 403-3 38030A003004030000UL 62.392 m?
2 362-3 38030A003003620000UH 51.082 m?

La anterior propiedad se identifica en el Plano de informacién de la estructura de la
propiedad que se adjunta, aportandose ademdas la correspondiente certificacion
registral de titularidad y cargas en el Anexo documental Il de este Convenio.

o



El vigente Plan General de Ordenacion de Puntallana fue aprobado definitivamente de
forma parcial (y suspension de todas las determinaciones relativas al uso turistico) por
acuerdo de la COTMAC adoptado en sesion de 28 de julio de 2005, y publicado en el
Boletin Oficial de Canarias niim. 200, de 11 de octubre de 2005, publicandose su
normativa en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 151, de 16
de septiembre de 2005. En este PGO vigente los terrenos de referencia de Martin Luis
se clasifican como suelo rustico de proteccion agraria (RPA-2} y suelo rastico de
proteccion hidrolégica (RPH).

Posteriormente, mediante Decreto 95/2007, de 8 de mayo, se aprobé definitivamente,
de modo parcial, el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la actividad turistica de La
Palma (PTET-LPA), suspendiéndose la aprobacion de determinadas actuaciones hasta la
subsanacién de las deficiencias advertidas. Entre dichas actuaciones suspendidas se
encontraba la actuacion turistica convencional propuesta como ACP-5 Martin Luis.

Mediante acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de La Palma adoptado con fecha 14 de
septiembre de 2007, y tras el consiguiente periodo de informacién publica, se remitio
un nuevo documento incorporando al Plan Territorial la subsanacién de determinadas
deficiencias.

El DECRETO 123/2008, de 27 de mayo, por el que se aprueban definitivamente
determinados ambitos suspendidos del Plan Territorial Especial de Ordenacién de la
Actividad Turistica de la isla de La Palma, nos indica que ...

“la COTMAC, en sesion celebrada el 3 de abril de 2008, informa favorablemente
el levantamiento de la suspension de determinados ambitos de ordenacién del
Plan Territorial Especial de Ordenacidn de la actividad turistica de la isla de La
Palma. Con respecto a las actuaciones convencionales sefialadas en el anexo | del
referido Decreto 95/2007, mantiene la suspension ya que dichas actuaciones, de
conformidad con lo dispuesto en las Directrices 53.1.c) y 71.2 de Ordenacion
General y la Directriz 14, apartados 3, 5 y 6 de Ordenacion del Turismo,
aprobadas mediante la Ley 19/2003, de 14 de abril, han de estar vinculadas a un
equipamiento estructurante que no se sefiala en el caso de ... ACP-5 Martin Luis

r
.

Una vez incorporadas las nuevas determinaciones que subsanaban el mencionado
reparo y sometido nuevamente el documento a informacién publica, y previo informe
favorable de la COTMAC, mediante el Decreto 120/2010, de 2 de septiembre (publicado
en el BOC num. 180, de 13 de septiembre de 2010), se levantd la suspension y se
aprobd definitivamente la ordenacion de los ambitos suspendidos ACP-2, ACP-5, ACP-9
Y ACP-13 del PTET-LPA, incluyendo en anexo a dicho Decreto las fichas
correspondientes a cada una de tales actuaciones, y entre ellas la de la actuacion ACP-5
Martin Luis.

En la citada ficha de la actuacion ACP-5 se recogen las determinaciones y condiciones
particulares establecidas para el desarrollo de la misma, que incluye los siguientes
condicionantes:



V.

VI

- La actuacién se desarrollard con un Unico hotel de categorfa minima de 4
estrellas y con una capacidad méaxima de 480 plazas, cumpliendo con una
densidad minima de 60 m” de suelo de parcela neta por plaza alojativa.

- Se establece como obligatorio el desarrollo de un Jardin Etnobotdnico como
equipamiento estructurante, que se ejecutard integrado junto con la actuacion
hotelera. La actividad alojativa queda vinculada a la ejecucién del Jardin
Etnoboténico, cuya efectiva ejecucion justificara la realizacion de la instalacion
hotelera. El conjunto funcionaré en régimen de unidad de explotacion.

- las instalaciones no podran entrar en funcionamiento sin el debido
acondicionamiento de la infraestructura viaria de acceso al sector.

Poco después, la COTMAC adopto el acuerdo de fecha 28 de diciembre de 2010,
publicado en el BOC niim. 14, de 21 de enero de 2011, por el que se aprobd el criterio
interpretativo relativo a la posibilidad de sectorizar desde un plan general de
ordenacion suelos urbanizables con destino turfstico, sin que sea necesario clasificarlos
como suelos urbanizables no sectorizados para su posterior sectorizacion de
conformidad con el mecanismo establecido en el articulo 69 del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2000 (en adelante, TRLOTENC).

Segtin recoge el citado acuerdo, son requisitos indispensables para ello la existencia de
un plan territorial especial de ordenacidn turistica en vigor, que determine las zonas
aptas para nuevos desarrollos turisticos, fije el limite maximo de plazas, establezca el
ritmo de crecimiento de cada zona y precise los criterios que debe seguir el
planeamiento general para sectorizar dicho suelo, todo ello en cumplimiento con lo
dispuesto para estos planes por la Ley 6/2001, de 23 de julio, de medidas urgentes en
materia de ordenacién del territorio y del turismo de Canarias, en relacion con la Ley
6/2002, de 12 de junio, de medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en
las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, asi como por la Ley 19/2003, por la que se
aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias. En el caso del municipio de Puntallana se dan tales requisitos.

En el mismo sentido que el PTET-LPA, el Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIO-
LPA), aprobado definitivamente por Decreto 71/2011, de 11 de marzo, publicado en el
BOC nim. 67, de 1 de abril de 2011, determina los terrenos descritos en el expasitivo |
como Area especializada turistica (D. 3.3) para el desarrollo de la actuacién ACP 5
Martin Luis. En consecuencia, resulta de aplicacion el apartado 3 del articulo 240 de las
Normas de dicho PIO-LPA, que determina lo siguiente:

“los Planes Generales podran delimitar suelo urbanizable turistico unicamente
en los dmbitos especialmente previstos por este Plan Insular, en las condiciones
de capacidad de carga y desarrollo establecidas por el Plan Territorial Especial de
Ordenacion de la Actividad Turistica”,
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Antes de producirse las anteriores circunstancias, con fecha 29 de enero de 2009, el
Pleno del Ayuntamiento de Puntallana acordé someter a exposicion publica el
Documento de Avance, asi como el Informe de Sostenibilidad Ambiental, siendo
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife n? 40 de fecha 3
de marzo de 2009. Dicha Revision del PGO obtuvo una primera aprobacidn inicial por
acuerdo del Ayuntamiento Pleno adoptado el 27 de noviembre de 2009, sometiéndose
a informacién publica segun anuncio publicado en el BOP ndm. 6, de 11 de enero de
2010.

La Memoria Ambiental de la Revisién del Plan General de Ordenacion fue aprobada por
la COTMAC, el dia 30 de junio de 2010, condicionando tal aprobacion a la realizacién de
una serie de correcciones o modificaciones, que constan en el propio acuerdo publicado
en el BOC nim. 170, de 30 de agosto de 2010.

Sin embargo, como consecuencia del primero de los condicionantes puestos por la
COTMAC a la aprobacién de la Memoria Ambiental de la Revision del PGO y de lo
expuesto en su informe sobre las cuestiones sustantivas territoriales y urbanisticas del
documento, en especial la observacion acerca de haberse acordado la aprobacion inicial
de la Revisidn del PGO sin contar con la aprobacidn previa de la Memoria Ambiental, se
procedi6 a formular de nuevo el documento de tramitacién para aprobacién inicial de
dicha Revision del PGO, incorporando al propio tiempo las pertinentes correcciones y
subsanaciones de los reparos contenidos en el citado informe de la COTMAC y en los
informes sectoriales recibidos, elabordandose ademas un nuevo Informe de
Sostenibilidad Ambiental de acuerdo a lo exigido por la COTMAC en su acuerdo de fecha
30 de junio de 2010.

En sesion extraordinaria de fecha 17 de marzo de 2011, se procede a una nueva
aprobacion inicial del documento, asi como su Informe de Sostenibilidad Ambiental,
corregido segun Resolucion de 12 de agosto de 2010, de la Direccion General de
Urbanismo, sometiéndose nuevamente a informacion publica segin anuncio publicado
en el BOP n2 47 de 25 de marzo de 2011.

En tal sentido, estando en proceso de formulacion un nuevo documento de tramitacion
de la Revision del PGO, se considerd procedente aplicar el criterio interpretativo
aprobado por la COTMAC con fecha 28 de diciembre de 2010, e introducir en dicha
Revisién del PGO la clasificacion como suelo urbanizable sectorizado turistico de los
ambitos correspondientes a las actuaciones turisticas convencionales propuestas en el
municipio por el Plan Territorial Especial de ordenacién turistica de la Isla y por el Plan
Insular de Ordenacion de La Paima.

Esto implica clasificar los terrenos de la actuacion ACP-5 Martin Luis como suelo
urbanizable sectorizado turistico, debiendo por tanto introducirse en el PGO Ia
ordenacién pormenorizada del sector delimitado, ya que la sectorizacion del suelo
urbanizable debe contener la pertinente ordenacion pormenorizada del sector
correspondiente, de conformidad con la legislacion urbanistica aplicable.



Por consiguiente, ante todo lo expresado en los apartados anteriores, ambas partes,
seglin intervienen, se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal bastante
para otorgar el presente CONVENIO URBANISTICO, de conformidad con la regulacion
contenida en el Capitulo IV del Titulo VIl del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo (en adelante, TRLOTENC), y en el Titulo X del
Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado
por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre (en adelante, RGEC); y asi, en la
representacién que ostentan, acuerdan suscribirlo y obligarse al cumplimiento de las
siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El Ayuntamiento de Puntallana, dentro de sus competencias y sin perjuicio
de lo dispuesto en el articulo 236.5 del TRLOTENC, se compromete a tramitar con la
maxima diligencia posible el documento de Revision del PGO de Puntallana,
incorporando en el mismo la actuacién turistica propuesta en el planeamiento insular y
territorial como ACP-5 Martin Luis, a través de la clasificacion de los terrenos como
suelo urbanizable sectorizado ordenado de uso global turistico, conteniendo en un
Anejo especifico la ordenacion pormenorizada completa del sector elaborada de
acuerdo a las determinaciones y condiciones recogidas en el PTET-LPA y a la normativa
urbanistica y sectorial turistica que resulta de aplicacion.

SEGUNDA.- En consonancia con lo expresado en la estipulacién anterior, la empresa
compareciente, como propietaria del suelo y como promotora de la actuacion turistica
en Martin Luis, presta expresamente su conformidad con las determinaciones
establecidas para el sector ZOT-2 Martin Luis (ACP-5) en el documento de tramitacion
de la Revision del PGO y en el Anejo de ordenacion pormenorizada del citado sector, en
el que se concretan las condiciones para el desarrollo urbanistico de la actuacion
prevista.

Dichas condiciones vienen resumidas en el Anexo de Ordenacién adjunto a este
convenio, y que se firma como parte integrante del mismo.

TERCERA.- La empresa compareciente, AGRONAOS S.L., se obliga a sufragar los
honorarios de redaccion del Anejo de ordenacion pormenorizada del sector ZOT-2
Martin Luis y de este documento de Convenio Urbanistico, elaborado por el equipo
redactor de la Revisién del PGO a instancia del Ayuntamiento y por encargo de éste, al
tratarse de gastos asimilables a los de redaccién del instrumento de planeamiento de
desarrollo que seria imprescindible para la actividad de gestion y ejecucion privada que
debe asumir la propiedad de los terrenos (segun se desprende del articulo 39.3, a) del
Reglamento de Gestidn y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias).

CUARTA.- La empresa compareciente, AGRONAOS S.L., como promotora de la actuacion
turistica, asume expresamente los siguientes compromisos, en cumplimiento de las



condiciones establecidas por el planeamiento territorial y general para el desarrollo de
la actuacion prevista en los terrenos de su propiedad:

- AGRONAQS S.L. se compromete a llevar a cabo la actuacion turistica prevista en
el sector ZOT-2 Martin Luis (ACP-5), conformada por un Hotel con categoria de 4
estrellas y capacidad méxima de 480 plazas, y por un Jardin Etnoboténico como
equipamiento estructurante de la actuacién, obligéndose a la vinculacion de
tales instalaciones y a su funcionamiento dentro de una misma unidad de
explotacion.

- Al propio tiempo, se compromete a tramitar el proyecto de urbanizacién y a
ejecutar, de acuerdo a lo establecido en el planeamiento, las obras de
urbanizacion del sistema viario y de espacios libres publicos incluidas en el
sector, asumiendo expresamente a su cargo la obligacion de redactar el
proyecto de urbanizacion.

- La empresa promotora asume como condicion para la autorizacién y puesta en
funcionamiento de [a actividad de alojamiento la ejecucion del Jardin
Etnobotanico (con las caracteristicas expresadas en el Anejo de ordenacién
pormenorizada del sector), y la constitucion con el hotel de la unidad de
explotacién conjunta expresada anteriormente.

- AGRONAOS S.L. se compromete a asumir los mayores niveles de servicios y de

calidad ambiental de la actuacion turistica derivados de las condiciones
. establecidas en el Anejo de ordenacidn pormenorizada del sector ZOT-2 Martin
\ Luis incluido en la Revision del PGO.

QUINTA.- Las partes comparecientes en este convenio acuerdan ademas las siguientes
condiciones, con el fin de establecer de forma concreta las bases y los términos de la
gestion y ejecucion de la actuacidn planteada:

1. El documento de Revision del PGO determinard expresamente la actuaciéon
prevista en el sector ZOT-2 Martin Luis como esencial para el modelo de
ordenacion estructural del municipio y como prioritaria en el programa temporal
de su desarrollo, seglin los plazos fijados para la ejecucién de la ordenacién del
sector. En tal sentido, el Ayuntamiento se compromete a realizar las acciones
pertinentes para llevar a la practica tal consideracién, dentro de su ambito de
competencias.

2. La entidad mercantil AGRONAOS S.L. se obliga a elaborar y a tramitar la
pertinente Iniciativa de ejecucién privada para el establecimiento del sistema de
concierto, como propietaria tnica de la superficie de titularidad privada del
sector, junto con el Proyecto de Urbanizacién.

Ademas, la empresa promotora se obliga a cumplimentar, en la forma y plazos
fijados, todos los deberes legales de cesién derivados de la ordenacidon
pormenorizada propuesta y aceptada, y de los compromisos asumidos en el
presente convenio. A tal efecto, y en cumplimiento de lo requerido en el articulo



236.4 del TRLOTENC, la cuantificacion de los deberes legales de cesion se
encuentra recogida en el anexo de ordenacién adjunto al presente convenio,
determinandose la forma en que éstos serdan cumplidos, segin lo expresado
anteriormente sobre la iniciativa de ejecucion privada a presentar, en la que
debera proponerse el establecimiento del sistema de concierto al tratarse de
propietario unico.

3. AGRONAOQS S.L. se obliga expresamente a realizar los actos necesarios para
formalizar en el Registro de |a Propiedad y en el Registro de Establecimientos de
Alojamientos Turisticos, la vinculacion del Centro de interpretacién y Jardin

/ Etnobotanico con el Hotel, como una sola unidad de explotacion (segun lo

™ expresado en |a estipulacion Cuarta anterior). Esta obligacién se hard constar en

\. toda autorizacion previa o licencia que afecte a uno u otro elemento de la

actuacion, estableciéndose como condicionante para otorgar la autorizacién de
apertura de las instalaciones.

4. Para garantizar el cumplimiento de lo anterior, los proyectos de ejecucion de
ambas edificaciones, Hotel y Centro de interpretacidn y Jardin Etnobotanico, se
presentaran conjuntamente para solicitud de licencia, condicionéndose la

| tramitacion de ambos expedientes de forma que no puedan otorgarse
separadamente las respectivas licencias.

5. Ambas partes manifiestan expresamente su conformidad con las valoraciones
\: econdmicas incluidas en el Estudio de viabilidad econémica incluido en el Anejo
\ de ordenacion pormenorizada del ZOT-2 Martin Luis, y en el anejo econémico de
este convenio, que incorpora la valoracion econdmica de las cesiones
obligatorias del sector ZOT-2 Martin Luis y la cuantificacién y valoracion del 10%
del aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento, practicada
por los servicios municipales que tienen atribuida tal funcion, con caracter
general, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 236.4 del TRLOTENC y en
el mismo sentido expresado en el apartado 2 de esta misma estipulacion.

Las partes comparecientes se comprometen a colaborar mutuamente en todas
las actuaciones a realizar, dentro de sus respectivas competencias y facultades,
para agilizar el desarrollo de la actuacién turistica prevista en el sector ZOT-2
Martin Luis, en cumplimiento de las estipulaciones pactadas en el presente
Convenio.

SEXTA.- Encontrandose pendiente de elevar a Aprobacion Definitiva el documento de
Revision del PGO, resulta de aplicacion lo previsto en el apartado 2 del articulo 237 del
TRLOTENC y en el articulo 247.1 del RGEC, por lo que el presente Convenio debera
incluirse en la documentacion de dicha Revision, sometiéndose previamente a
informacion publica, como parte integrante del instrumento de planeamiento general a
tramitar.



-

SEPTIMA.- Los efectos del presente Convenio Urbanistico quedaran condicionados a la
aprobacion definitiva de la Revision del PGO en el sector ZOT-2 Martin Luis, de acuerdo
a lo dispuesto en el articulo 236.5 del TRLOTENC.

Por tanto, las estipulaciones del presente Convenio Urbanistico sdlo tienen el efecto de
vincular a las partes para la redaccion y tramitacion de los pertinentes documentos de
planeamiento urbanistico y documentos y proyectos de gestion y de ejecucion, en base
al acuerdo alcanzado sobre la oportunidad, conveniencia y posibilidad de la solucién de
ordenacion y gestion para viabilizar el desarrollo del citado sector de Martin Luis, e
incluso propiciando la cesion anticipada de suelo. Pero en ninglin caso vincularén o
condicionaran el ejercicio por la Administracion Pdblica, incluso la firmante del
convenio, de [a potestad de planeamiento o de aprobacion del pertinente instrumento.

OCTAVA.- En caso de que en el documento de Revision del Plan General de Ordenacion
que se apruebe definitivamente no aparezcan, o aparezcan alterados los términos y
condiciones pactados a través del presente Convenio Urbanistico, las partes se
comprometen a no ejercitar ninguna accion indemnizatoria derivada de este Convenio,
en el caso de alteracion o modificacién, asi como a iniciar un nuevo proceso de
concertacion bajo los criterios que al efecto se determinen de comun acuerdo,
manteniendo el equilibrio entre los intereses ptblicos y privados.

NOVENA.- El presente Convenio Urbanistico, una vez protocolizado mediante
certificacion expedida por la Administracion actuante, debera presentarse al Registro de
la Propiedad para su inscripcion, conforme determinan los articulos 1.8 y 2.2 de las
Normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, aprobadas
por Real Decreto 1093/97, de 4 de julio. Los gastos que se devenguen por la inscripcién
registral de este documento, seran de cuenta y cargo de la parte que lo solicite.

DECIMA.- Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacién, modificacion,
resolucion y efectos del presente Convenio Urbanistico, dada su naturaleza vy
vinculacion directa e inmediata a la satisfaccion del interés publico, se entenderdn
sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa de la Provincia
de Santa Cruz de Tenerife.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el presente
convenio, por duplicado ejemplar y a un sélo efecto, en el lugar y fecha sefialados en el
encabezamiento.
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Anexo documental I: Escritura de constitucion y poder notarial del representante y CIF.
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Escritura de constitucion y poder notarial del representante y CIF.
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Agencia Tributaria

www.agenciatributaria.es

Delegacion de SANTA CRUZ DE TENERIFE
Oficina de Gestion Tributaria

AV JOSE ANTONIO, 6

38001 ST CRUZ TENE (TENERIFE)

Tel. 922842000

Fax. 922293428

Delegacion de TENERIFE
N° de Remesa: 16063800316

AMAATA I

9028010852 N° Cerlificado; 0619736400177
AGRONAOS SL

AV PUNTA ANAGA ED TRAYSESA, 36
38111 ST CRUZ TENE (TENERIFE)

COMUNICACION DE TARJETA ACREDITATIVA DEL NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL (NIF)

Coneslacomunicacion se le envia latarjeta acreditativa de su niimero de identificacion fiscal (NIF), que figuraenla parte

inferior de este documento.

Este documento liene plena validez para acreditar su nimero de identificacion fiscal (NIF). Asimismo, si le resulla mas
comodo, puede recorlar la tarjeta que figura en la parie inferior y que posee los mismos efectos acreditativos que el

documento completo.

La validez de las larjelas acreditativas del nif pueden comprobarse en la pagina web de la Agencia Tribularia
(www.agenciatributaria.es), accediendo a: Oficina Virtual / Tramites/ Solicitud Cerlificaciones / Sin cerlificado de usuario
! Comprobacion de la autenticidad de las Tarjetas de Identificacién Fiscal con cédigo eleclrénico.

Recuerde que debe incluirsu NIF en todos los documentos de naturaleza o con trascendencia tributaria que expida como
consecuencia del desarrollo de su aclividad, asi como en fodas las autoliquidaciones, declaraciones, comunicaciones

o escritos que presenle ante la Administracion tributaria.

ST CRUZ TENE, 17 de FEBRERO de 2006
El Delegado de la A.E.AT.

Fdo.: Jesus Miguel Gonzéalez Pefiuela

(YA

MINISTERIO
DE ECONOMIA
Y HACIENDA

v ageneiatributorin.os

Denominacion AGRONAOS SL
[5)
Razén Social

Anagrama Comercial:

Domicilio AV PUNTA ANAGA ED TRAYSESA 36
Social ST CRUZ TENE 38111 (TENERIFE)

Domicilio AV PUNTA ANAGA ED TRAYSESA 36
Fiscal ST CRUZ TENE 38111 (TENERIFE)

Administracion de la AEAT 38600 S C TENERIFE
Fecha C.I. Definitivo: 29-05-1996

Cadigo Electranico:

‘ TARJETA DE IDENTIFICACION FISCAL

A U B Agencia Tributaria Cédigo de Identificacion Definitivo
B38419628
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CONSTITUCTON

DE_SOCTEDAD

Namero mil doscientos setenta y ocho.
En Santz Cruz de Tenerife a veinticuatro de mavo de mil
novecientos noventa v seis,——-~—cmmmmmmmmm
Ante mi, JOSE MANUEL GARCIA LEIS. Notario de ssta Capi-
tal, del Ilustre Colegio de Las Palmae,————-————w—ee——o
————————————————————— COMPARECEN: ———rmemm e e
DORA VERONTCA CONCEPCION RODRIGUREZ, nacida el diz 10 de
noviembre de 1.977, de nacionalidad zspaficla, soltera,
vecina de esta ciudad, con domicilio en calle San Eli~
as. l. Urbanizacidn Tristén, con D.N.I. 78699619J.---—--
les emcogos DON MIGURL, CONCEPCION CACERES. smpleado, y
DONA _MARIA _FVANGELISTA RODRIGUEZ ACOSTA. sus labores,
mayores de edad, de esta vecindad, con domicilio en
calle San Elias, 1, Urbanlizacidn Tristén, con D.N.TI.

pumeros 42152194N y 42156633W. ——=m——mm e e
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Intervienen: La primera y Don HMiguel en su prooio nom-
bre v derecho, Vv ademas Don iHMiguel ¥ s=u esposa Dofia

Maris Evangalista, come representantes legales de su

-hijz menor de edad, BLOISA CONCEPCION RODRIGUEZ, nacida

gl «ia 27 de agosto de 1,981, soltera. de su mism@
vecindad v domicilic. hajo su patriaza potestad. segin
A o 1= o Bt it
Tienen. a mi juicio, segan actian, capacidad legal

necegaria pare formalizar la presente ssceritura  de

Primero. - Que las compareclentes, segtn  actian, han
convenido en constituir una Sociedad de Responsabilidad
Limitz=da., gue se denominzra “AGRONAOS, S.L.",la exciu-
sividad de cuyo nombre me acreditan con certificzcidn

del Registro Mercantil Central, gue me entregan y dejo

o

unida a esta matriz v que se ecompafiard por fotocopias

a la=s ocovias que de lz presente se libren. Su domici -
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lio. duracién, objeto social, capitel v demds caracte-
. y risticas constan en los Estatuitos gue Firmados po? los
& / .
p s comparecientes me entyegan Vo dejo  unldos & esta ma-
e
tl"! A e T e b L P
{"\
r TS v X ) ¥ .
P L Dichos DEstatutos van extendidos e&n siete folics de
T
¢ 2ok M .
' ;21* ¢ papel comin, escritos & una sdla cere.———————-m o m—m— e
s '
C":,;-‘ / ?_ g | A .
(; U D Begundo.- Cifren el capital social en laz cantidad de UN
e | 2 '
TR, L _ =
Lo L, MILION DIf PESETAS, dividido en 100 participaciones de
C’ “!.2\ { 1A .
£ s

® 9291
7
s
]
=
[
e b
™
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e,
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s oo un valor
¢ das  para
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nominral

gue S0n 2

forme siguiente:

Y DOHA ELOISA CONCEPRCION RODRIGUEZ,

parcticipaciones,

nominal de

de r& . numera--

winidas vy susori

o

DORA VERONICA COMCEPRPCION RODRIGUREZ, zsume v suscribe 70
participacionss, namercs 1 al Y0, ambosg inclusive, por
eu valor nominal de setecientas mil pesetas.-—---——----

asumne v suscribe 30

nimeros 1 &l 100, inclusives., por su
trescientas mil peselas. ~———vemeeewee——
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Tarcero.- En su virtud, los comperecientes., segin ac-

A.- Que desian congtituida la Sociedad cde Responsabili-~
dad Limit=wda & gue se refiere la exposiclidn de esta
estritura. cuvo capital =ocial =8 de UM MILLON DE PESE-

TAS y ratifican

o

xpresamente los Estatutos que han
aquedado incorporados & esta matriz, gue declaran cono-
cer &n todas sSus partes,-—-———semo—s—e——ee S e e
B.- Loz constituventes reconocen gue han aportado, &n

contraprestacid

3

% lag participaciones respechivaments

asumicdas, la cantidad en metalico equivalente a la

L,

sugcripeidn. Dicha cantidad por importe de un milldén de
pesetas (1.000.000) ha tenido ingresc en la Ceja So-
cial, sefin zcreditan. mediante certificacidn bancaria,
de donde consta haberse efectuado el expresado ingreso,

la cual incorporo & esta matriz, por lo gue el capital



gocial ha guedado totalmente desembolsedo y suscritas

/' la totalidad de laz partiéipaciones.——-——-——7-7 —————————

C.- Los constituyventes dando a este acto el.éarécter de

/ Junta Universal de Participes de la Sociedad aue se

constituye &n virtud de la presente escritura v, en tal

caridcter, adoptan por unanimidad )l siguiente acuer-
Designar ADMINISTRADOR UNICO, de la Sociedad & DON
] ' MIGUEL, CONCEPCION CACERES, nacido el dia 7 de febrero
j de 1.953, de nacionaolidad espafiola, ¥ cuvas demds cir-
? cunstancias personales constan en  la comparecencia de

esta escritura,. quien ejercitarad su cargo de confor-
| midad con lo establecido en los Estatutos Sociales
. incorporados a esta escritura, por plazo indefindo.----

Bueda prohibido expresamente ocupar cargos en esta

Sceciedad a la persona 0 personas gue se hallen compren-

didas en las incompatibilidades & que se refiere la Ley

EXoReReRcicRe RoReRe Re ko ie ke ke ke ie ke ke ke ke ke ke e e ke e e e ke ke ke ke ke ke ke ke ke ke e e e o e Re Re e Re QORORORCRCRCRC RO RORCIE
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12/95 de 11 de Mayo, en la medida y condiciones en la
misma establecida.-——---—-r—emet e e
Fl designado &acepta su nombramiento v declaran expre-
samente no hallarse comprendido zn laz prohibiciones vy
limitaciones de la referida Ley 12/95 de 11 de Mayo.-

midad, acuerdan en

e

Los =ocios fundadores, por unan
relacién con lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley
de Sociedades Limitadas, facultar expregamente 2l Admi-
nistrador designado, de tal manera que:~—~—;—~- -----------
8) Los actos y contratos celebrados con terceros Bor el
Administrador designade antes de la inscripeidn de la
sociedad. dentro del a&mbitc des sus facultades egtatuta-
rias. guedaran autometicamente =zceptados v asumidos por
le socizdad, por el mero hecho de la inscripelion de la
misma en el Hegistro Mercantil.-~---mmremmmmmmcm e
b) Que rpueda realizar log mectos vy contratns gque =1
desarrollo de la actividad de la empresa que constituve

el obieto social haga necesarios o simplemente Gtiles,
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sgpecialmente en el orden interno ¥ organizativo, como

i,

@B B B
g
7

gl otorgemiento, modificacidn ¥ revecacidn de poderes

T

De confornidad con lo sstzblecido en &l Reglamento del
| Hepisiro Mercantil., los otorgantes, segin  actian, con-

gienten expregamente la inscripcidn parcial de 1z pre-

22099203903

cualouiera de gus clatsulas o estipulasciones sdole--

i de mlgan defecteo &  Juicio del 3Sr. Registrador

tlercantil, facultiéndose al Administraedor Unico designa-

-
¥

do, para gue puedsa  rectificar o subsanar la presents

escritura v los Bstatutos & ellsa incorvporados, otorgan-

do los decumsatos publicos o privados gue Diesen nece-—

0]
m
oo
.I_l
C
m

siewprs  gue tal subbsanacion o rectificacidn se
Limite & efectuar medificaciones o rectificaciones

criginadas, &n su casc, por la califi

l—-l
(l
AL
o
-
o
£
1
H
o
fis
P
o

s

serita del

1l
6]
=

Registrador Mercantil . ——————waamemmanao
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Asi lo dicen vy otorgan ante mi, haciendo constar Don
M;guel Concepcidn Caceres heber solicitade la certifi-
cacidn del Registro Mercantil Centrél como repragentan—
te legal de su citada hija menor de edad Eloisa Concep-
cidn Rodrigues. ~———rmmmmem e S e o o o e, 1 e o b
Hechas las reservas y advertencias legales. ¢special-
mente las de indole fiscal v de Registre Mercantil.----
Leida por mi el HNotario #n alta voz esta escritura.
remanciands log otorgantes su derecho a verificarlo por

o
i1
3
i
b |
1
i
!

si, de gue les znterd. se ratifican y £
De conocerles. vy de todo lo demés consignado en este
instrumentn publico. extendido en cuatro folios de
papel exclusive para documenteos notariales. seris 1T,

ndmeros 2468246, 2486243, 2468244 y el presente, yo el

Notario. doy fé.- Siguen las firmas de los comparecientes.w

5 igm,l do: JoMa grciza Teig,mmesecnos rawrsem E3mrin @
Ru_bric adg B o mter e uss i nsairmm saan mnma s win: v ey ref e s 21 ITROLS 00 03 Y o - y
Betfd en tinta el sello e la Novaria. RS nems

~=B3IGUEN DOCUMERTOS INCORPUIADOS A LA MATRIZ comeamemsc
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481 RESULTA DE SU CRIGIWAL, que bajo ¢l nlmero ds orden
y fecha al principio indicado obra en mi protocolo gone
ral de instrumentos pliblicos donde dejo nota de esta -<
saca. Y para la Sociedad, expido, signo, iirmo, rubrico
y_sello ia presente PRIMERA COPIA en cinco folios de =
pépel exclusivo pera documentos notariales, serie 1T,w=
nlmeros, 2468512,246851%,2468514,246851% y el presente,
en Santa Cruz de Tenerife, sl siguicnbe dla de SU ~=-e=
otorgamiento.=-D0Y FE//

-
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RECISTHADORES DE LA PROPIEDAD
'sf
MERCANTILES DE CANARIAS

Y WMERCARTIL
DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE

INSCRITOGO en este Registro Mercantil, al Tomo 1353

General, folio 96, Hoja mimero TF~-12923, inscripcion 12, el
precedente documento por el que la Sociedad "AGRONAQOS, S.L.",.-

Conforme a lo dispuesto en la Disposicidn Transitoria 1a
de la Ley 2/1993 de veintitrés de marzo, quedan sin efecto
cuantas disposiciones que contengan los presentes estatutos
sean contrarias a dicha norma, siendo precisa su adaptacidn
dentro del plazo previsto en la Disposicidn Transitoria 228

Se advierte gue el contenido de este documento una vez ha
sido inscrito se encuentra bajo la proteccién de los
principios contenidos en los articulos 72 y 90, pdrrafo
primero, del vigente Reglamento del Registro Mercantil, que
dicen lo siguiente:

""Articulo 79.- Legitimacidén.- 1.- El contenido del Registro
se presume exacto ¥ vdlido. Los asientos del Registro estédn
bajo la salvaguarda de los Tribunales y producirén sus efectos
mientras no se inscriba la declaracién judicial de su
inexactitud o nulidad.- 2.~ La inscripcién no convalida los
actos y contratos que sean nulos con arreglo a las Leyes.-"
"Articulo 92.- Oponibilidad.— 1.- Los actos sujetos a
inscripecidon sélo serdn oponibles a terceros de buena fe desde
su publicacidén en el Boletin Oficial del Registro Mercantil.
Quedan a salvo los efectos propios de la insecripcién.-""

Santa Cruz de Tenerife, a veintiocho de junio de mil
novecientos noventa v seis.-

EL REGISTRADOR MERCANTIT,

.f; i
[ 8 B
- .
P



PRINCIFE DE VERGARA, 94
TELEF. 663 12 52
28008 MADRID

EECCION DE DENOMINACIONES

CERTIFICACION NO. 96080601

DON Jeose Luis Benavides del Rey v Registrador Mercantil. Central
base a lo interesado por:
D/Da. WMIGUEL COMNCEPCION CACERES,

n solicitud formulada con fecha 25/04/1996 y numero de entrada 96080743,

Fa

CERTIFICO: Que NHD FIGURA registrada la denominacion

———

#iit AGRONAOS, S.L. #i#

En consecuencia, se ha reservado dicha denominacion a favor del citado
interesado, por el plazo de quince meses a contar desde esta fecha, con-
forme 2 lo. establecida. en el articulo 377.1 del reglamenta del Regis-
Lro Hercantil.

—

Madrid, a Veintiseis de Abril de Mil MNovecientos Noventa y Seis.

NOTA.~ Esta certificacion tendra una vigencia, a efectos de otorgamiento
de escritura, de DOS MESES contados desde la fecha de su expedicion, de

conformidad @ lo establecido en el art. 379.1 del Reglamento del Registro
Mercentil.
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10, JOSE HMANUEL GARGIA LEIS, NOTARIO DEDL ILUSTRE
COLEGIO DE LAS PATLMAS, CON RESIDENCIA EN SARTA -
CRUZ DE TENERIFE;=w——rcma e
HAGO CONSTAR: Que 18 presente -

fotocopis es fiel y execta reproduccibn de 1g =~
Cerfiificacifn que obra incorporada a la escriturs
autorizada por mf el afa 24 de Mayo del presente
afio, bajo el nfmero 31298 de m{ DTOLOCOLD cmowmo
) DOY FE; en Santa Cruz de Teneri

fe; & veinticineo de Mayo de mil novecientos o

| noventa y seig.e

Fd

y T
.';. ! : j

i H : ~
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REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD
Y
MERCANTILES DE CANARIAS

REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD [ 2
¥ MERCARTIL
DE

SANTA CRUZ DE TENERIFE

RELACIONADO el precedente documento, en la inseripeién 18,
de la Hoja TF-12923, en el Tomo 1353, folio 96.-

Santa Cruz de Tenerife, a veintiocho de junio de mil
novecientos noventa y seis.-
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@ ESTATUTOS DE LA SQUIEDAD LIMITADA
C JAGRONAOS, S.L."
p
(
¢ TITULO I.- DENOMINACION, OBJETO, DURACION Y DOMICILIO.
§
( L8] a1 . v . “ - 1]
= ARTICULC 1.- La sociedad se denomipa " AGRONAOS, sS.L.",
3 reguldndose por lo dispucsto en Ja vigentie Ley de Sociedades de
€ Responsabilidad Limitada de 23 de marzo de ].905,
@
€ - . , ” ; .
e ARTICULO 2.- La sociedad. de cardcter mercantil!, tiene por
objeto:
L. ) G La promacidn, construccion, arrendamiento ¥
(;[ﬂﬁ- '%ptatlon de Tincas risticas y urbanas
}Hw - La explotacidn agricoia ¥ ganadera. en especial. el
:é del] platano.
e /- i
o8
é&d TICULO 3.~ Las dcetividades epumeradas en el articulo
LT ;- ng@%fc; podréan ser realizadas por la sociedad. ya dircctamente.
ﬁ f yﬂﬂ Eﬂﬁféllactametc mediante su participacidn en otras sociedades
A
@ I i objeio idéntico o andlogo nl de la prescnte.
REEN
| ARTICULO 4.~ La sociedad se constituye PO ticmpo
t indefinidn, dando comienzo a sus operaciones el mismo dia del

e OLlorgamiento de la escritura fundacional.

ARTICULO 5.- La sociedad. gue tiene nacicnalidad espafiola.
fija su domicilio en €/ Azucena n® 1. Poligono Cuevas Blancas.
Santa Maria del Mar. Santa Cruz de Tenerife.

Por acuerdo del administrador. podrd trasliadarse dentro de
la misma poblacidn donde se halle establiecido, asi como crearse.,
modificarse o suprimirse las sucursales, agencias o delegaciocnes
que el desarrollo de la actividad de la empresa hage conveniente
0 necesario, tanto dentro del territorio nacicnal como
extranjero.

TITULO IT.- CAPITAL SOCIAL Y PARTICIPACTONES

ARTICULO 6.- El capital social es de Un milidn de pesetlas,
dividido en cien participaciones saciales, numeradas
correlativamente del nimero Uno al Cien. ambos inclusive, de diey
mil pesetas, de valor nominal cada una. iguales, acumulables e

2990229090999 0 999989350
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indivisibles, yue no podrén incorpeorarse a titulos
egociables ni denominarse acciones. E] capital socizl se haya
integramente S5uscrito y desembolsado,

ARTICULO 7,~ Luas participaciones sociales no sc representan
en ningln caso por tilulos especiales, noeminativos o &l portador,
ni se expedirén tampoco resguardos acreditativos de una o varias
participaciones sociales. E! fnico titulo de propiedad esté
constituido por la sscritura fundacional Y oen log demids casos de
modificacidédn del capital social. por  Ios demas documgentos
pliblicos que pudieran otorgarse. En caso de adouisicién por
transmisidn intervivos o mortis causa, por el documento  pablico
correspondiente. '

Las certificaciones del Libro Registiro de Socios. en ningln
caso, sustituirédn al titulo piblico de adquisicidn.

APTICUIO 8.- El socio que se propongs transmitivc inter-vivas
SRtmedl participacidn o participaciones socieles. a persona extrafia
% Sociedad: o sea, a Jos que no ostentan la condicibn de socio
\h&’ sean coqxuvg ascendiente o descendiente dei socio. debera

carlo por escrito divigide al Administrador. de forms
znte, quien lo notificard a los demis socios en el plazo
1ce dias.

X g stos podirdn optar a la cempra dentro de los ireinta dias
E%%%ESIW\, fientes a ia notificacidn. v si son varios los que ’dc L aen
‘{“‘“Vf“ﬁﬁuzlll la participacidn o participaciones., se distribuivéa entre
i ellos a prorrata de sus respectivas partes sociales. En el caso
| de que ningin socio cjercite el dereche de tanteo. la sociedad
i podré adquirir esas pnxL;L:p ciones en el plazo de otros treinta
l=——dias para ser amortizadas, previa reduccidn del capital social.

RE = .
e Transcurrido este dltimo plazo. $in gue por los socios ni
! par la sociedad se cjercite ¢l derccho de tanteo. el sacio
i quedarl libre para transmilir sus participaciones sociales. en
la forma y medic que tenga por conveniente. siempre que la

ransmision tenga lug"r dentro de los dos meses siguientes & la
terminaciébn del Gltimo piazo indicado. En otro caso, deberéa
repetirse de nuevo el procedimiento,

A los efectos de lo dispuesto en este articuo, el precia de
enta. en caso de discrepancia, serd fijado por tres peritos.
nombrados uno por cada parte v el otro de comGn acuerdo o si esto

no se logra, por el Avbitro de eguidad a que se rtefiere la
disposicion final de estos Estatutos. Serén nulas fas
transmisiones & persona extirafia a la Sociedad gue no se ajusten

& Jo establecido en estos Estatutos.

ARTICULO 9.~ El dereche de tanteo regulado en e] articule
anterior no tendréd lugar en las transmisiones mortis causa, ni

0902020203 0009909900 9090900 900009 5000009020900 20009099
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f en las inter vives, cuando se efectuen en f(avor del

€ , ascendientes o descendientes, o cuvando el adguirente

( lz condicidn de socio.

{

? ARTICULO 10.- La adguisiciéon inter vives o mortis causa de

3 participaciones socigles deberd ser comunicada al Administrador

L por escrito, indicando el nombre o denominacidn social,

F, nacionalidad y domicilio del nueve socio. sin cuyvo requisito no

@ pedréd el adquirente pretender el ejercicio de los derechos que

ie correspondan en la Sociedad.

‘ /

[ ARTICULO 11.- pa transmisidn de participaciones sociales se

C / formalizard en documenio pablico,

&

(lk' | ARTICULO 12.- La saciedad lievard un Libro Registro de

@' i Socios., en el que se inscribirdn sus circunstancias personales.

&= ’ niys‘pa;ticipacinnes sociales que cud:.unu de ellos pasea v Jas

e. FRgjaciones que se produzcan. Cuaplquier socio podré consultar

1 ibro Registro, gque gstard bajo e}l cuidado v responsabilidad

it dlministrador., El socio tiene derecho a obtener unea

q;f icacidn de sus participaciones en fa sociedad. que figuren

ﬁib §1brc Registro.

e /

fﬂﬁ oy ET]CQLO 13.- En les casos de c9pr0piedad ¥ prenda de

Ffl%%wmr _;wﬁcxpgclones ﬁ““la}eﬁ se ‘npservara, ruspgcglvqm?ptg, io

ol “Establecido en la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada.

S e—— En caso de usufructo de participaciones. la cualidad de

6&—““’”“§§bcio reside en el nudo propietario, peyo el usufructuario tendré

F} derecho en todo caso g los dividendos acordedos por la sociedad

ﬁi durante el usufructo. FEn lo dewmds. las relaciones entre el

® usufructuario y nudo propietario y el contenido del usuiructo se
\ regirédn por el titule constitutivo de este, inscrito en el Libro

(; Registro de Socios. En su defectn, se regird el usufructo por lo

f‘= gestablecido en la Ley de Scciegdades Andénimas ¥y en lo no previsto

@ por esta. por la legislacién civil aplicable.

.

@ .

6. TITULO 11].- ORGANOS DIE LA SCCIEDAD

e

® ARTICULO 14.- La voluntad de los socios, expresada por

p mayoria, regiré la vida de la Sociedad. Le nayvoria habrd de

N formarse necesariamente en Junla Generel. Salvo disposician

€ contraria de la Ley, se entendera gue hay mayoria cuando vote a

€ favor del acuerdo up nGmero de socios que representen méas de la

C mitad del capital social.

&

( ARTICULO 15.- La Junta General tendréd competencia para

deliberar y acordar sobre los siguientes asuntos:

(

r.‘ L Y P = ty ‘

@ - e Sl i
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€ - La censura de la gestidén sccial, la aprobacidn de las
6 cuentas anuales y la aplicacién del resultado.
3 - . 2 2
- El nombramiente y separacién de los administradores,
¢ liguidadares ¥, en su caso, de los auditores de cuentas, asi como
¢ ¢l ejercicio de la accidn social de responsabilidad contra
& cuzlquiera de ellos.
{ . ; ; Fod , . ..
- - La autorizacibén a los administradores para el ejercicio.
! por cuanta propia o ajena, del mismo, andlogo o complementario
o - w . . I
¢ g¢nero de actividad gque constituya el objeto social,
¢
P - La modifTicacion de los estatutos sociales,
¢ - El aumenio y la reduccidn del capitel social.
@
e / - La transformacién, fusidn y escisibén de la sociedad.
@ f
v [ La disolucian de la sociedad.

Cualesguiera otros asuntos que determinen la ley o los
les Estatutos,

a aumentar o rveducir el capital social!. acordar ia
.ransformacidn o escisian de la Sociedad. su disolucidn
wicar en cualquier forma la escritura social, serd
0 gque voten en favor del acuerdo un nlmerc de socios gue
N “*:%—; ntg. a{ menos,‘la mavoria dg ellos ¥ iaﬁ dos tc{ceras
NQ%Wﬂ@hW?ﬁT del capital social. En segunda convocatoria bastardn las
oS lerceras partes del capital sociatl.

(

ARTICULO 16.- 1.z convocatorie de la Junta General deberé
hacerse por el Administrador, con guince dias de anticipacién por
fo menos, ¥ por carta certificada dirigida a cada uno de los
socios, con expresidn de hora v lugar de celebracidn. asuntos
sabre Jos gue se haya de deliberar., v en los supuestos legalmente
previstos, hora ¥ lugar de la segunda convocatoria, gue seré a
la miswma hora del dia siguiente sefalade para la primera. El
Administrador convecard npecesariamenle la Junta cuando lo
\ solicite un nimero de socios que representen al menos el cinco
por cienta del capital seccial.

P

- . 8-

Lea Junta General! gquedard validamente constituida cuando
concurran a ella un nimero de socios que representen més de la
mitad del capitail social., exceptudndosc los casos en que la Lew
0 los Estatutos exigen un quorum de votacién superiocr.

Sin perjuicio de jo dispuesto en ios parrafos anteriores,
Ia Junta quedard vélidamente constituida, sin necesidad de previa
convecaloria, si encontrédndose presente o representado todeo el
capital social, decidieren celebrarla.

Y EE Y EXEEXEXEXERXEKE'
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¢ E ARTICULO 17.~ Lz Junta Ceneral deberd celebrarsc, zl menos
upa vez al afilo, dentro de los seis primeros meses de cada

€ ejercicio, para censurar la gestidn sccial, aprobar, en su cas o,

{ las cuentas del ejercicio anteriar y resolver sobre la aplicacién

[ del resuitado.

p

€ ARTICULO 18.-~ Las Juntas Generales de sccios se celebrarén

¢ en la Jocalidad en que la Sociedad tenga su domicilio, bajo la

IS presidencia del Administrador.

& ; i § i % =y

e Actuard nc “Secretarvio el Socio gue designe la Junta. En el

- supuesto de ausencia o Hupmsibi!idad del Administrador, prcszdlzé
la Junte ¢l socio que elijen jios asistentes a la misma,

mismos corresponde  al
@‘Hn en cl Regis
.

SU0

2-DDDDD DD

Administrador
Mercanti |l .

Las Actas de Jas Juntas seran aprobadaes al {inal de la misma
6 en oltra Junta posterior.

La Tacuiltad de certificar las Actas v Acuerdos de lis Juntas
GC”QIn!Lh| asi como la formalizacidn y elevacidn a publicos de

con cargo vigente e

Ll

Hiﬁ ' : Q‘MTICULO 19.- La sociedad es%aré regida v administrada por
H@v T g?élNISTRADOR UNICO, designado por la Jgnta General. Al
gﬁ ﬁﬁmﬁ"f'dmstxud01c se atr 1nuve igualmente ¢l poder de vepresentacion
‘Eﬁ%l 3 @ﬁfqo iedad, en juicio y fuera de é]. El administrador. por
éﬁﬁh“?&Tmm.ano podré& hacer v llevar a cabo cuanto esté comprendido dentro
rﬁﬁxiﬁq“ﬁMe! objeto social asi como ejercitar cuantas faculiades no estén
ﬁ ? =2 expresamente reservadas por 1a Ley © por egstos kstnyuhus a la
. Junta General. A modo meramente Enpncia%ivo ¥ no limitativo.
q 1 corresponden al Administrador las siguientes facultades ¥ todo

con ellas este

o : cuanto
p_%%%%%ﬁﬁ@vﬂa:

relacionado,

ampliamente v sin limitaciodn

_ \ a) Comprar, disponer. enajenar, gravar toda clase de bienes
L muebles ¢ inmuebles, ¥ constituir, aceptar, modificar ¥ extinguir
# toda clase de derechos persanales v reales., incluso hipotecas.
€ prestar afliapzamienios v avales o favor de terceros.
¢ .
g b) Otorgar loda clase de actos, contraios © negocios
¢ juridicos, con los pactos, clausulas ¥ condiciones gue estimen
cportuno establecer; transigir » paciar arbitrajes:; tomar parte
en CONCUTsSOs ¥ subabtds, hacer propuestas ¥ aceptar
ad judicaciones. Adquirir, gravar y enajenar por cualquier tituio.
¥ en general, realizar cualesguiera operaciones sobre acciones,
participaciones, obligaciones v otraos tiitulos valores, asi como
realizar actos de los gue resulte la participacidn en oiras
50 zedadcs, bien concurriendo a su constitucidén o suscribiendo
acciones o participaciones
siones de titulos valores.
¢) Administrar bienes
v e BOOPIS £t i b
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muebles e

aumentos de capital u otras

inmuebles; hacer
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declaraciones de edificacidn v plantacion, des!inde,
amojonamientos, divisiones materiales, modificaciones

hipotecarias, concertar, modiflicar y extinguir arrendamientos,
¥ cuslesquiera otras cesiones de uso v disfrute,

d) Girav, aceptar, endosar, intervenir ¥ protestar letras
de cambio y otros documentos de giro.

e) Tomar dinero & préstamo o crédito, reconocer deudas v
créditos: prestar avales y afianzamientios.

S EEEEEEEEXEEEEEEERETR

) Disponer, seguir, abrir y cancelar cuentas v depbsitos
de cualquier tipo €n cualguier ciase de centidades de Crédito y
Ahorro, Bances, incluso el de Espafa y demfis Hancos, Institutos
v Organismos oficiales, haciendo todo cuanto la lezislacidn v la
practica bancaria permitan.

=
3
o -~

g) Otorgar contratos de trabajo. de tLransporte y traspaso
de locales de negocio: reliray ¥ remitir generos, envias y giros.
w 1) Comparecer ante toda clase de Juzgados y Tribunales de

%'er JurisdiccitGn, vy énte toda clase de Organismos Piblicos,
Qquier conceplo, ¥ oen toda clase de Juicias ¥
ientos; Interponesr  TECUTSOS, inclusoe de casacidn,
nulidad. ratificar escritos y desistir de las
ya direcctamente o por medio de Abogados ¥

1 7 " eS @ tos gue podréd conferirv los oportunos poderes.

299 2.9 2999

[ ]
=

D ,ﬁﬁﬁé} Dirdigir la organizacidn comercial de la sociedad » sus
B Megocios, nombrando ¥ separando empleados v representantes.
{ : I

J) Otorgar vy {irmar toda clase de documentos piblicos v
privados; retirar ¥ cobrar cualguier entidad o {ondos de
cudlguier Organismo plblico o privado. firmando al efecio cartias

S

-
de pago, recibos, facturas y libramicntos.

k) Conceder, modificar ¥ FEVOCArT Loda clase de
apodejyamienlos.

ARTICULO 20.- Para ser Aadministrader noe seré necesaria
ostentar la condicién de socio. Seran nombrados por la Junta
General por tiempo indefinido. £l administrador podrd ser
separado de su cargo en cualquier momento, por acuerdo de los
socios qgue representen la mavoria del capital social.

ARTICULC 21.- No podrén ser administradores quienes se
hallen incursos en causa legal de incapacidad o incompatibilidad,
especialmente Jas determinadas por la Ley de 26 de Diciembre de
1.983
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TITULO IV.- EJERCICIO SOCIAL ;

v

-

ARTICULO 22.- E] ejercicio social termina el 31 de Diciembre
de cada afio, El. Administrador estd obligado a formar parte en e]
plazo méximo de tres meses, contados a partir del cierre del
ejercicio social, las cuentas anuales, el informe de gestidn ¥
la propuesta de aplicacidn de resultado. Las cuentas. anuaies
comprenderén el balance, la cuenta de pérdidas ¥ ganancias v la
memoria. Estos documentios, gue forman una unidad, deberdn ser
redactados con claridad v mostrar la imagen fiel dei patrimonio,
de la situdcidn financiera y de los resultadas de ia scciedad,
de acuerdo ‘con lo establecido en la Ley ¥ en el Cédigo de
Comercio, ¥ teberan estar {irmadas por ¢l Administrador.

Durante el plazo gue medie entre la convocatoria ¥ la
celebracién de la Junta, los socios podrédn ejercitar el derecho
que les concede @] articulo 86 de la Ley., El anuncio de la Junta
mencionarid cxpresamente este derecho.

Los acuerdos sociales, hayan sido o no adoptados en Junta
Genera!l de Sccios,. serén impugnables conforme & los previsto para
fa Junta General.

ARTICULO 23.- Les socios tendran derecho a los beneficios
repartibies en proporcidn a sus respectivas participaciones
sociales.

ARTICULO 24 .- De los beneficios obtenidos en cada ejercicio.
ung  vez cubierta la dotacidbn pare reserva  legal y  demas
atenciones legalmente establecidas. se detraerd para fondo de
reserva voluntaria el porcentaje gue determine la Junta General.

TITULO V.- DISOLUCION Y LIQUIDACION

ARTICULDO 25.- La socijedad se disolverd por las causas

legalmente previstLas. La Junta General designaré los
tiguidadores, siempre en namero impar.

DISPOSICION FINAL

Todas las cuestiones que surjan por la interpretacibn y
anlicaciéon de estos Estatutos, en las relaciones entre la
sociedad y los socios y enlre estos por su condicidn de tales,
Yy en la medida en gque lo permitan las disposiciones vigentes, se
someterédn negesariamente a la vigente Ley de Arbiiraje.

“ 1/// 3
ﬂ( / T A et
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Y0, JOSE MANUEL GARCIA LEIS, NWOPARIO DEL ITUBTRE
GOLEEIO DE LAS PAINMAS, CONV RESIDENCIA EN SANTL =
CRUZ DE TENERIFE:= - Gmimma o

HAGO CONSTAR: Que las presenves
Ffotoocopias, extendidazs en siete foliocs do L& ===
Mutealidad de Colegios Noveriales de Espafisay ===
nfimeros, S5727645,5727646,5727647,5727648,5727649,
5727650 y el preserte, son fiel ¥ exacta ==—-—- o
reproduceibn de los Estabutos que obran iacopora
dos a la escribura autorizaeda por mi el dia 24 ~
de los corrientes, bajo el afmero 1278 de mi ===

protocoloymew “ -
DOY FE; en Santa Cruz de Teneri-
fe, & veinticinco de Mayo de mil novecientos we=
noventa y seisg.=
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BANCO SABADELL, S.A. ,
Pérez, como apoderado del mismo, CERTIFICA

en el dia de hov

sendos cheques, uno,

3388906.

1

] Y para que conste; ¥
/

{ sels.
]

1

H

{

!

1

L

L "———‘—""""-—-N__‘_

P e b

it

¥y en su

nombre y representacidn, Juan José Rivero

se ha abierto Ia cuenta corriente ne0081.0369.086.

vor

a

19570.14  a nombre de AGRO“JAOS
hse en la misma, eni concepto de aportacidn de capital, la cantidad de
.000.000 de pesetas “un millén de pesetas). Esta cantidad se ingresa o
300.000 pesetas, de Cajacanarias, numeracion
A.81087425 y el otro de 700.000 pesetas, de Rance Santander, numeracion A

S.L., sociedad en constitucidn, ingresdn-

salicitud del interessde, expideo el presante ow

Cf Imelda Scris, 106 Tel: (922) 24 01 01
38003 Santa Cruz de Teneeile  Faxs (922) 24 04 20

Santa Cruz Jde Tenerife, a veintitrés de mayo de mil noveciznlog novepls
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YO, JOSE MANUEL GARCIA LEIS, NOTARIO OEL ILUSTRE
COLEGIO DE LAS PALMAS, CON RESIDENCIA EN SANTE -
CRUZ DE TENERIFE: wwnec woan e o
BAGO CONSTAR: Que las pregente =
fotocopia es fiel y exacta reproduccibn de 1a ~=
Cerpificascibn que obra incorporada & la escriturs
autorizada por mi el dia 24 de MayC del presente
afio, bajo el nfimero 1278 de mi protocolo.~——weews
] DOY FE; en Santa Cruz de Teneni
fe, & veinticineco d¢ Mayo de mil novecisntos -=
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REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD
: Y
”n:'i'. ! MERCANTILES DE CANARIAS

5 £

REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD [ 2
¥ MERCARTIL
DE

SANTA CRUZ DE TENERIFE

RELACIONADO el precedente documento, en la inscripcidn 18,
de la Hoja TF-12923, en el Tomo 1353, folio 96.-

Santa Cruz de Tenerife, a veintiocho de junio de mil
novecientos noventa y seis.-
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ANEXO DOCUMENTAL I
Certificaciones registrales de titularidad y cargas. Escritura de compraventa.
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0L\ REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANTA CRUZ DE LA PALMA
»\E) TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS
1G] C/JOSE LOPEZ, 39 BAJO-EDIFICIO TINABANA

'CERTIFICACION

JESUS MARIA DUCAY LOPEZ, REGISTRADOR DE LA PROPTEDAD DE SANTA CRUZ
DE LA PALMA Y SU DISTRITO HIPOTECARIO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS.

CERTIFICO: Que en vista de la precedente instancia suscrita por dofia Milagros
Lorenzo Sicilia, he examinado los libros de Archivo a mi cargo y de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la finca 2.402 de PUNTALLANA, IDUFIR: 38004000427563, se describe en
los libros de este Registro en los términos siguientes:

RUSTICA: Trozo de terreno a pastos situado en el término muncipal de PUNTALLANA, y
su pago de SANTA LUCIA, donde dicen TIERRA MATEO, que mide mas o menos NUEVE
HECTAREAS, si bien el titulo ahora presentado se dice que mide ONCE HECTAREAS,
TREINTA Y CUATRO AREAS, SETENTA Y CUATRO CENTIAREAS, con un exceso sobre |a
cabida inscrita de dos hectareas, treinta y cuatro areas, setenta y cuatro centidreas, que
ahora son objeto de inscripcion, y linda al NACIENTE, Rivera del Mar, al PONIENTE,
terrenos de herederos de Don Gregorio Reyes herndndez y otros, NORTE y SUR,
Barranquitos. Contiene unos manantiales. Esta finca adolece de numerosos desperfectos,
principalmente de muros, contavientos, paredes de contencién e instalaciones de riego.
Tiene la referencia catastral 380300000000300403DW que es la parcela 403 del poligono
3 y referencia catastral 380300000000300362DG que es la parcela 362 del poligono 3.

SEGUNDO: Que la descrita finca consta actualmente inscrita en pleno dominio a favor de
la entidad AGRONAOS, SOCIEDAD LIMITADA, con C.I.F. B38419628. Adquirida por
compraventa a don Maximo Roméan Hernandez Costa en escritura autorizada por el
Notario de SANTA CRUZ DE TENERIFE, don BERNARDO SARO CALAMITA el ocho de junio
de dos mil, segln consta en la inscripcién 72 de fecha veinticinco de abril de dos mil
uno, al folio 26 del tomo 1513 del Archivo, libro 64 de PUNTALLANA. Jlustificado el
exceso de cabida por auto de fecha tres de noviembre de dos mil cuatro por dofia Marta
Gala Garcia, Juez del Juzgado de Primera Instancia nimero uno de Santa Cruz de La

Palma, segin consta en la inscripcién 92 de fecha diecisiete de marzo de dos mil cinco,
al folio 28 del tomo 1513,

TERCERO: Que dicha finca se halla Gnicamente gravada con las siguientes cargas:

DESLINDE: En la Direccién de Costas Demarcacién de Santa Cruz de Tenerife, se sigue
expediente de deslinde problable del tramo de costa de la zona de Barranco Seco a Punta
Salinas (d.CL-87-TF.)a una SERVIDUMBRE DE PROTECCION Y TRANSITO, segln
consta en Iz nota puesta al margen de |a inscripcion 52, al Folio 26 del Tomo 1.513.

HIPOTECA de la inscripcién 82 a favor de CAJA RURAL DE TENERIFE SCC , en
garantia de: Principal de un millén doscientos dos mil veinticuatro euros y veintitn
céntimos de euro; Intereses ordinarios de ciento ochenta y nueve mil trescientos
dieciocho euros y ochenta Y un céntimos de euro; Intereses de demora de
quinientos cincuenta y dos mil novecientos treinta y un euros y catorce céntimos
de euro; Costas y Gastos de doscientos cuarenta mil cuatrocientos cuatro euros y
ochenta y cuatro céntimos de euro; Tasacién para la Subasta: dos millones
seiscientos veintiun mil seiscientos catorce euros v ochenta céntimos de euro: y
Plazo: ciento veinte meses. Titulo: Formalizada en escritura autorizada por el Notario
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don BERNARDO SARO CALAMITA de SANTA CRUZ DE TENERIFE el dia ocho de junio de
dos mil, protocolo 1902, que causo la referida inscripcion 82 de fecha nueve de mayo
de dos mil uno, al folio 27 del tomo 1513.

DOCUMENTOS PENDIENTE DE DESPACHO:
SIN ASIENTOS PENDIENTES

Concuerda lo que antecede con el asiento que queda relacionado, sin que en lo omitido
haya nada que lo modifigue o contradiga en cuanto a los datos solicitados, y no
existiendo presentado en el Libro Diario ningun documento pendiente de—mscrlpcmn, por
lo que se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca que sefertlﬂca eyuendo la
presente que firmo en Santa Cruz de La Palma, a doce de Juho de dos mil doce [.?,
ey
_/ //

ADVERTENCIAS

Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente certificacion a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de Ia
D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de Datos
de cardcter personal queda informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y & los ficheros que se llevan en base a
dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legisiacion especifica del Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos
en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro.
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COMPRAVENTA. . ~

NUMERO MIL, NOVECIENTOS UNO.-—=—==—————====—oos=s oo o s s

En Santa Cruz de Tenerilfe, a ocho de Junio del afo dos-—

Ante mi, BERNARDO SARO CALAMITA, Motario del Ilustre
Colegio de Las Palmas, con residencia en esta Ciudad.------
COMPARECLEN:

Como vendedor.- DON MAXIMO ROMAN HERNANDEZ COSTA, mayor

de edad, Tecnico Agricola, divorciado, vecino de Puntallana
(La Palma), con domicilio en Punta del Polvo, numero 3.-
pProvisto de Docuwmento de Identidad y N1F., 42.031.08474. -

Como comprador.- DON MIGUEL CONCEPCION CACERES, mayor de

edad, casado, vecino de esta Ciudad, con domicilio en Santa
Maria del Mar, Calle Azucena, nimero 1.- Provisto de su

Documento de Identidad, ndmero 42.152.194dN.---==--=~=----=-~

INTERVENCION:

Intervienen: a).- Don Maximo Roman Herndndez Costa en su

propio nombre y derecho.

b) .- Don Miguel Concepcidén Ciceres, COmo Administradoxr

Unico, en nombre Yy representacién de la Compaiiin Mercantil

C.N.L.B. No 12602464
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"AG#ONAOS, S.L;",de nacioﬁalidad espafiola, domiciliada en
calié Azucena, ndmero 1, Poligono Cuevas Blancas, Santa
Maria del Mar, Santa Cruz de Tenerife, constitu%da por
tiempo indefinido en escritura autorizada por mi compaiiero
de residencia, Don Jose Manuel Garcia Leis, el dia 24 de
Mayo de 1.996, bajo el nimero 1219 de protocolo, e inscrita
en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife, en el
Tomo 1353, folio 96, hoja TF- 12.923, inscripcidén 1", con
C.I.F B 38419628 .----------cmemmcmeemmeememeemeeecemm————-

Aumentd el capital social, mediante escritura autorizada
por mi compafiero de residencia, Don dJose Manuel Garcia
Leis, el dia 3 de Junio de 1.997, bajo el nimero 1.375 de
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil d? Santa
Cruz de Tenerife, en la inscripcién 3", de la héja TE-
12.923, Tomo 1353, folio 10D0.-------ccmmmmmmmmm e oo o

Volvidé a aumentar el capital social, en otra escritura
por mi autorizada el dia dieciocho de Mayo del afio dos mil,
con el ndmero 1.709 de mi Protocolo.----==-mccmmmmmmm e e

Fué nombrado para su cargo de Administrador Unico por

tiempo indefinido en la propia escritura de constitucion.-

i
’

Manifiesta el sefior compareciente estar actualmente en
el ejercicio de su cargo y gque no han variado las
circunstancias de la Sociedad por €l representada.---------

CALIFICACION:



LAS PALMAS ' \

Tienen a mi juicio, la capacidad legal necesaria para
otorgar la presente escritura de COMPRAVENTA . - == === =-~--=-=~
EXPOSICION:

I).- Que Don Miximo Roman Hernandez Costa,es propietario
de la siguiente finca de caracter privativo: ---=-=-------°"
RUSTICA.- TROZO DE TERRENO a pastos situado en el
término municipal de PUNTALLANA y su pago de SANTA LUCIA,
donde dicen TIERRA MATEO, gque mide mas O menos nueve
hectareas y linda: al Naciente Ribera del Mar; altponiente,
terrenos de herederos de Don Gregorio Reyes Hernandez vy
okros; Norte Yy Sur, Barranguitos. Contiene unos
manantiales. Esta finca adolece de numerosos desperfectos,
principalmente de Iﬁuros, cortavientos, paredes de
contencién e instalaciones de riego.--~-=-------="""7=TTTT0
INSCRIPCION.- Inscrita en el Tomo 1513, Libro 64, Folio
26, Finca 2.;02—N, inseripaion §° . sessosumene o me mema nimme T
REFERENCIA CATASTRAL: - Poligono 3, Parcelas 362 y 403.-
TITULO.- La Adquiridé Don Maximo Roman Hernandez CosLa,
por donacién que le hicieran sus padres Don Maximo-

Hernandez Feliciano vy Dofa Manuela Costa Masip, en

C.N.L.P. N¢ 12602466 "
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escritura autofizada el dia veinticuatre de Abril de mil
novecientos noventa y ocho, por el que fué Notario de esta
Capital,Don Juan Antonio Pérez Giralda.-----------ccmcomaan

CARGAS.- Libre de cargas, gravimencs y  limikacione:,

salvo a afecciones fiscales, durante el plazo de cinco
] \

afios, a las limitaciones derivadaé de la Ley 19/95 de 4 de

Julio sobre Modernizacién de las Explotaciones Agrarias, y

a la servidumbre de proteccién y Transito; aseverando vo,

el Notario que la informacidén registral obtenida por medio

de fax, remitida por el Registro de la Propiedad de Santa

‘Cruz de La Palma, con fecha treinta y uno de Mayo del afioc

dos mil, en contestacidén al por mi enviado nimero 392/2000
de fecha veintiseis de Mayo del mismo afio, que incorporo a
la presente para su traslado en las copias que se expidan,
es coincidente con lo precedentemente expuesto en cuanto a
la descripcién, titularidad y estado de cargas, todo lo
cual se habia hecho saber con caracter previo a los
otorgantes y ratifica en.;ste momento la parte vendedora.--

ARRENDAMIENTOS.- Libre de arrendatarios, medianeros y
ocupantes de clase alguno, segin me aseguran,no habiéndose
hecho uso del dérecho reconocido en el articulo 26, punto
uno de la Ley de Arrendamientos Risticos de 31 de Diciembre

8 L1.9B0. mm—m o m o m oo e

LEY DE COSTAS: - Manifiesta la parte vendedora que la

=5
!

-5
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finca descrita 1linda con el dominio pilblico maritimo
terrestre.-En la Direccidn Geﬂeral de Costas, Demarcacién
de Santa Cruz de Tenerife, se sigue expediente de deslinde
probable en el tramo de la costa zona de Barranco Seco a
Punta Salina (D-CL-B87-TFE) en el término municipal de
PUNTALLANA, iniciado por Resolucidn de dicha Direccién
General de Costas de 31 de Marzo de 1.997, de conformidad
con los articulos 12.4 de la Ley 22/1988 de Costas y 23 de
SU REGLAMENED == = mimmmi mmim st s om i smis syt mone o e o

II).- Que teniendo convenida la presente escritura, la

llevan a efecto de acuerdo con las siguientes: =------------
ESTIPULACIONES :

PRIMERA.- DON MAXIMO-ROMAN HERNANDEZ COSTA, vende la
finca descrita en el particular primero de la exposicién de
( esta escritura, considerdndola como cuerpo cierto, con todo
cuanto le sea anexo, accesorio y dependiente, libre de
cargas y de gravamenes, sin arrendatarios o medianeros de
clase alguno y al corriente en el pago de contribuciones e
r impuestos, a la Compafiia Mercantil "AGRONAROS, S.L.", que,

. seqin estd representada, la compra.--------cc-cocesosiana

_ CN.LP N° 12602468
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SEGUNDA. - Qﬁe la compra se efectida en el precio de
DOSCIENTOS MILLONES DE PESETAS, equivalentes a un millon
doscientos dos mil veinticuatro euros con veintiun
centimos, que la parte vendedora reconoce haber recibido
con anterioridad a este acto de la parte compradora, a la
que formaliza la mas eficaz carta de pago.---------- He—memm

TERCERA.- A los efectos de lo dispuesto en el aréiculo
1.471 del Cédigo Civil, se entenderd que la finca vendida
tiene la cabida que realmente se comprende dentro de sus
linderos y paredes, aunque no coincida exactamente con la
qgque se ha hecho constar en su descripcién.-----------------

CUARTA.- Todos los gastos que se originen de la presente
escritura, por cualesqguiera conceptos, incluso el Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los terrenos de Naturaleza
Urbana, Plus Valia, en su caso, serdn de cuenta y cargo de
la parte compradora.-===------mscmm e oo

La parte compradora conoce el estado de la finca vy
renuncia a la accién de saneamiento prevista en el articulo
1.484 y siguientes del Codigo Civil.-----emcmmcmmn e enan-

QUINTA.- La parte vendedora manifiesta que ha realizado
la declaracién fiscal complementaria a la gque se refiere el
articulo 9.2 de la Ley 19/1995 de 6 de Junio, por
realizarse esta transmisién antes de los cinco afios

marcados por la Ley. Me exhibe el original de la carta de

P P oI 1Y
LR Ay
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pago, del cual expido testimonio para su unidén a esta

’ escritura. Se solicita del Sefior Registrador de la
pPropiedad la cancelacién de la nota marginal de afeccidn

fiscal por este concepto.----=-=-=---TTTTTTTTTTEIITEITIIT

SEXTA.- Hace expresa Y formal manifestacidn 21a parte

adquirenfe de que el bien comprado es un bien de inversion,

y destinado a una mejora de sus instalaciones, por lo cual

se acoge y solicita 1a exencién del pago del Impuesto de

{ Transmisiones pPatrimoniales y ACLOS Juridicos Documentados),

en base a lo dispuesto en la Ley 19/1994 de 6 de Julio,
i articulo 25, modificado por Real Decreto Ley 3/1996 de 26

de Enero, e igualmente modificado por la Ley 13/1996 de 30

de Diciembre, en su articulo 60, apartado 2; sirviendo esta

manifestacién como declaracién expresa de que se cumplen

los reguisitos exigidos para la exencidn.-------------"°"°°°
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Leo en voz alta a los sefiores comparecientes, informados

del derecho gue para hacerlo por si tienen, previa su

renuncia y acuerdo tacito, esta escritura Yy les hago las

¥ advertencias y YesServas legales, especialmente 1las del

4 GNLP Ne 12602463
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articulo 14.7 ael Real Decreto Legislativo 1/1993 de 24 de
Septiembre del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
Manifiestan quedar enterados. Otorgan sus declaraciones y
disposiciones y £firman.- De haber identificado a los
comparecientes por medio de susngeseﬁados documentos, y de
todo lo demds contenido en este instrumento piblico,
extendido en cuatro folios de uso exclusivo notarial, de la
serie 3F., nimeros el primero 9.155.573 y tres precedentes
correlativos, yo, el Notario, DOY FE: --------mommmmcacannn

Aranceles Notariales (Ley 8/89 de 13 de Abril y R.D.

1426/89 de 17 de Noviembre): Base la declarada.- N° del

Arancel aplicados : 2,4,7, - - - y Norma General Octava;
Concepto: Compraventa.-Dchos devengados: 133.260 Ptas.—-—=—
| i
!
RabsS AT
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INFORME NUMERO: 3 6.;@/@000. 4

A efectos de dar cumplimiento a lo previsto en el
articulo 175 del Reglamento Notarial, modificado por Real
Decreto 2537/1994 de 29 de Diciembre, se solicita la
siguiente informacidn respecto de la finca que a
continuacidn se indica: -

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANTA CRUZ DE LA PALMA. -

NOTARIO: - DON BERNARDO SARO CALAMITA.-

DOMICILIO: -~ CALLE DE VALENTIN SANZ,NUMERO 14-2°.-

NUMERO DE FAX: - 249939.- ;

FINCA DE REFERENCIA: -RUSTICA.- TROZO DE TERRENO a
pastos situado en el término municipal de PUNTALLANA y su
pago de SANTA LUCIA, donde dicen TIERRA MATEO, que mide mas
o menos nueve hectareas y linda: al Naciente Rivera del
Mar; al Poniente, terrenos de herederos de Don Gregorio
. Reyesn Hern&ndez y otros; Norte y Sur, Barrgnquitos.
Wit Contiene unos manantiales. Esta finca adolece de numerosos
desperfectos, principalmente de muros, contavientos,
paredes de contencién e instalaciones de riego.- -

INSCRIPCION.- Inscrita en el Tomo 1513, Libro 64, Folio
26, Finca 2.402-N, inscripcidn 5°.-

TITULO.- La Adquirid Don Maximo Roman Hernéndez Costa,
por .donacién gque le hicieran sus padres Don Maxzimo
Herndndez Feliciano y Dofla Manuela Costa Masip, en
escritura autorizada el dia veinticuatro de Abril de mil,
novecientos noventa y ocho, por el que fué Notario de esta
Capital,Don Juan Antonio Pérez Giralda.-

CARGAS.- Libre de cargas, gravamenes y limitaciones.----

TITULARES REGISTRALES: - DON MAXIMO ROMAN HERNANDEZ
CcoSTA, mayor de edad, divorciado, vecino de Puntallana, con
domicilio en Punta del Polvo, nimero 3, con Documento de
Identidad, 42.031.084X.-

PETICIONARIO: - Caja Rural de Tenerife, S.C.C.-

LUGAR Y FECHA: - Santa Cruz de Tenerife, a 26 de Mayo de
2.000.-

@@@@’9’9@@@@%@@@9@@@@@’9@@@‘@@@@@9’3’9
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qmm, Fecha : 31192-2000

Pagina:
;ﬁgd&%ﬁnm E LA PROPIEDAD DE SANTA CRUZ DE LA PALMA
~k;3955» OPEZ, 39
?ae's NTA CRUZ DE LA PALMA

“'Wh 412048 Fax; 416401
E.AS PALMAS

Solicitud: 392/00 del Solicitante: Don Bernardo Saro Calamita
Poblacidn: Santa Cruz de Tenerife

NOTA SIMPLE INFORMATIVA.
Articulo 175-1 R.N

----------- DESCRIPCION DE LA FINCA ----------"-nn-
Municipio: PUNTALLANA Ne Finca.: 2402
Naturaleza de la finca: FINCA RUSTICA

RUSTICA: Trozo de terreno a pastos situade en el término muncipal
de PUNTALLANA, Y su pago de SANTA LUCIA, donde dicen TIERRA
MATED, que m1de mds o menos NUEVE HECTAREAS, y linda al NACIENTE,
Rivera del Mar; al PONIENTE, Lerrenos de herederos de Don
Gregorio Reyes hernéndez y DLros, NORTE y SUR, Barranquitos.

Contiene unos manantiales, Esta finca ado]ece de numerosos
despecfrectos, principalmente de muros, contavientos, paredes de
contencion e instalaciones de rtiego. Vale: noventa vy stebe

millones cuatrocientas ochenta y tres mil cuatrocientas cuarenta
pesetas,

-------------- TITULAR(ES) ===----===mmmmnonee

Titular: Don MAXIMO ROMAN HERNANDEZ COSTA
Estado Civil: DIVORCIADO
D.N.I. / N.I.F. : 42031084X

Tomo: 1513, Libro: 64, Folio: 26, Ne Inscripcidn: 52, [echa
Ins.: 25-06-1998B
Derecho: Propiedad
Participacion: PLENO DOMINIO

———————————— CARGAS y AFECCIONES =--------==-====nmmnnm
CON CARGAS: .

- - AUTOLIQUIDACION. Afeccion durante el plazo de CINCO afos,
contados a partir del dis veinticinco de junio de mil novecientos
noventa vy ocho, al pago de la ligquidacidn o liquidaciones que en
su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Donaciones y
Sucesiones; habiendo quedado liberada de dicha afeccidn, por la
cantidad de cuatro millones doscientas noventa y nueve mil
setecientas cincuenta y siete pesetas, satisfechas por
autnllqu1dac10n, segln asi Tesulta de nota extendida al margen de
la inscripcidn 58 de la [inca n2 2402 de PUNTALLANA, obrante al

C.N.L.2. N 12602459
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Fecha : 31-05-2000
Pigina: 2/2

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANTA CRUZ DE LA PALMA

C/. JOSE LOPEZ, 39
38700 SANTA CRUZ DE LA PALMA
Teléfono: 412048 Fax: 41640l

folio 26 del tomo 1513 del Archivo, libro 64.

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco afios a las
limitaciones derivadas de la Ley 19/95 de Y de Julio sobre
Modernizacion de las Explotaciones Agrarias.

AFECTA esta finca, en el expediente de deslinde problable del
tramo de costa de la zona de Barranco Seco a Punta Salinas
(d.CL-87-TF. )a una SERVIDUMBRE DE PROTECCION Y TRANSITO, segun

consta en la nota puesta al margen de la inscripcidn 53, al Folio
26 del Tomo 1.513.

AVISO : Los datos consignados en la presente nota se relieren al
dia de expedicidn de la misma, antes de la apertura del Diaria.

+SIN ASIENTOS PENDIENTES.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art. 332 y 354 a) Reglamento
Hipotecario.

¥x¥k FIN DE LA NOTA INFORMATIVA sokkxk
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ANEXO DE ORDENACION
Resumen de |a ordenacién pormenorizada del sector.
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ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA
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PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA: ANEJO ZOT-2 y N2 13.02
Zonificacidn con asignacion de usos pormenorizados. PGO Puntallana




a ZOT - 2 - MARTIN LUIS | ‘

MARTIN LUIS | ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA | aee2
I ‘

P.G.0.

7Clasificaci6n / Categoria del Suelo: Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Turistico Z.0.T.

| Superficie del Sector: | 122.450 ms |

Coeficiente de Edificabilidad Bruta: | |

0,359543 mic/m’s |

' superficie Edificable Total: | 44.026 m*c !
' Uso Caracteristico: | Turistico Hotel de 5 I
' | ~ estrellas |

Comercial, |

Restauracién y |
Hosteleria, Ocio-
Usos Compatibles: Recreativo,
Equipamientos Jardin |
Etnobotanicoy |
Centrode !
Interpretacidn |

ngsigiad de Plazas/hectéreas:

20 F e . . 39,20 Pl/Ha
Ndmero méximo de Plazas: ‘ 1 _ 480 P
Area econémica especializada turistica D.3.3 (segiin determina el PI0-LPa)
Actuacién turistica convencional: ACP-5 Martin Luis {segtin establece el PTEOT-LPa)
RESUMEN DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR ZOT 2 MARTIN LUIS
Superficie total del sector 122.450 m?
Superficie privada del sector {segtin reciente medicidn) 120.254 m?
Superficie actual de dominio piblico {sistema viario existente LP-102) 2.196 m?
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ZOT - 2 - MARTIN LUIS

| SUSATRLLE | ANEJO DE ORDENACIGN PORMENORIZADA s
1 P.G.O.
PARCELAS PRIVADAS
Superficie Parcela igﬂ?;:;;:

PARCELA HOTEL

H1 Edificio Hotel 22922 m?

H2 Accesos, zonas comunes y espacios libres Hotel 14.780 m?

H3 Zona 5PA 634 m?

H3 Zona SPA (Area de terrazas) 949 m?

H4 Zona Piscinas 4.049 m?
TOTAL PARCELA HOTEL (H1, H2, H3 Y H4) 43.334 m? 39.824 m?
PARCELA EQUIPAMIENTOS COMPLEMENTARIOS (1B y CV)

Jardin Etnoboténico (JB) 24.083 m? 1.504 m?

Centro de Interpretacion {CV) 1.499 m? 2.698 m?
ZS;TALPARCELA EQUIPAMIENTOS COMPLEMENTARIOS (JB y 25.582 m? 4.202 m?
PARCELA INFRAESTRUCTURAS, SERVICIOS Y MANTENIMIENTO (H5)
TOTAL PARCELA INFRAESTRUCTURAS, SERVICIOS Y 4.046 m?
MANTENIMIENTO (H5)

TOTAL PARCELAS PRIVADAS 72.962m? 44.026 m?
Coeficiente de edificabilidad (s/superficie privada del sector) 0,359543 m?c/m?3s
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Espacio Libre Publico EL-1 14.500 m?
Subtotal Espacios Libres Piblicos computables 14.500 m?
Espacio Libre Publico EL-1 (no computable) 1.547 m?
Espacio Libre Pablico EL-2 (no computable) 16.822 m?
Espacio Libre Publico EL-3 (no computable) 8.765 m?
Area ajardinada de proteccion EL-4 (no computable) 468 m?
Subtotal Espacios Libres Piblicos no computables 27.602m?
TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 42,102 m?
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! ZOT - 2 - MARTIN LUIS

MARTIN LIS ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA |
- P.G.O.
SISTEMA VIARIO
Sistema General Viario LP-102 (en superficie) 2.196 m?
Subtotal 5G Viario 2.196 m?
Viario (sistema local) 3.035m?
Viario (de comunicacion interior) 2155 m?
Subtotal SL Viario 5.180 m*
TOTAL VIARIO 7.386 m*

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS PARCELAS DEL SECTOR ZOT 2 MARTIN LUIS

CONDICIONES PARTICULARES DE LA PARCELA HOTELERA {H1, H2, H3 Y H4)

Uso principal
caracteristico

Turistico hotelero (Hotel en categoria de 5 estrellas)

Usos compatibles

Comercial, Hosteleria/Restauracién, Oficina (del propio
complejo), en las categorias admitidas segun las Normas de
Ordenacion Pormenorizadas del PGO

Edificacion Abierta de wuso Turistico hotelero (segln

Tipologia Normativa especifica del Anejo y condiciones establecidas
en la ficha del sector, y articulos 77 a 83 de las NOP del PGO)
Superficie total de parcela 43.334m?
Superficie de las zonas en las que se divide la parcela
H1 Zonas de alojamientos y servicios HOTEL 22.922 m?
H2 Zonas general y de accesos, apeaderos y aparcamiento 14,780 m?
H3 Zona SPA 1.583 m?
H4 Zona exterior de piscinas 4,049 m?

Parametros Urbanisticos

Superficie edificable maxima de la parcela hotelera

39.824,00 m*c

Coeficiente de edificabilidad neto de parcela

0,919 m%c¢/m?s

Ocupacién maxima de la parcela por la edificacion

60 %

Altura maxima permitida

3 plantas / 11,50 metros

Otras condiciones de implantacion de |a edificacién

Segiin Normas del Anejo

Dotacidn de
aparcamiento

230 plazas (160 plazas vinculadas al Hotel, 40 plazas al
Centro de Interpretacion y 30 plazas al Jardin Etnobotdnico)

Densidad (m?s de
parcela neta por
plaza)

90,28 m2s/plaza alojativa

Z0T7-2



I
, |
MARTIN LUIS |

Z0T - 2 - MARTIN LUIS

ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA
P.G.O.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA PARCELA DEL CENTRO DE INTERPRETACION

Uso principal
caracteristico

Eguipamiento Cultural-Ocio-Recreativo

Usos compatibles

Comercial, Hosteleria/Restauracion, Oficina (del propio
complejo), en las categorias admitidas seglin las Normas de
Ordenacion Pormenorizadas del PGO

Tipologia Edificacion usos comunitarios (segin Normas del Anejo)
Superficie de parcela 1.499 m?
Superficie edificable maxima de la parcela 2.698 m?c
Coeficiente de edificabilidad neto de parcela 1,80 m®c/m?s
Ocupacion maxima de la parcela por la edificacion 60 %
Altura mdxima permitida 3 plantas

Otras condiciones de implantacion de la edificacion Segun Normas del Anejo

Dotacidn de aparcamiento
(1,5 plazas/100 m* c)

40 plazas (a ubicar en aparcamiento H2)

CONDICIONES DE LA PARCELA DEL JARDIN ETNOBOTANICO

Uso principal
caracteristico

Equipamiento Ocio-Recreativo

Usos compatibles

Comercial, Hostelerfa/Restauracion, Oficina (del propio
complejo), en las categorias admitidas segiin las Normas de
Ordenacién Pormenorizadas del PGO

Tipologia Edificacion usos comunitarios (segun Normas del Anejo)
Superficie de parcela 24.083 m?
Superficie edificable méaxima de la parcela 1.504 m?c
Coeficiente de edificabilidad neto de parcela 0,062 m?>c/m?s
Ocupacion maxima de la parcela por la edificacion 6,24 %
Altura maxima permitida 1 planta

Otras condiciones de implantacion de la edificacion Segtin Normas del Anejo

Dotacion de aparcamiento
{2 plazas/100 m?¢)

30 plazas (a ubicar en aparcamiento H2)

Z0T-2
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Z0T - 2 - MARTIN LUIS

MARTIN LUIS ANED DE ORIjENACI(jN PORMENORIZADA j 20T-2
) P.G.0. |
CALCULO DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
(aplicando coeficientes de ponderacién de cada uso y tipologia)
: Superficie s
! S
Par-cela Usos Edificable (m2¢) Coeficiente | uma TOTAL
Parcela hotelera 39.824 1,78 70.886,72 Udas.
| Jardin o 1.504 0,80 1.203,20
Parcela | Etnoboténico Udas.
EniiarilsHt I 6.059,60 Udas.
i Centro de § 2,698 | 1,80 4.856,40
| Interpretacion | Udas.
TOTAL APROVECHAMIENTO URBANISTICO LUCRATIVO DEL SECTOR 76.946,32 Udas

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES EN LA PARCELA DE USO DE HOTEL

Segtin PTET-LPA

Ntmero maximo de plazas alojativas 480 plazas
Superficie de parcela por plaza 2 60 m%s/plaza
Superficie minima construida por plaza 2 35 m?c/plaza

Segtin PGO
480 plazas
78,55 m*/plaza (1)
82,97 mzlpla-za

(1) A estos efectos se computa tnicamente la zona de parcela hotelera ocupable por la edificacion, por lo que
resulta lo siguiente ((H1+H2)/480): 37.702 m? / 480 plazas= 78,55 m?*/plaza)

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ESTANDAR MINIMO DE RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS
LIBRES PUBLICOS, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

Septin Tr-Lotenc + PTEOT-
Lpa

213.208 6 12.245

Espacios libres publicos (ELP) (30 m?s/100 m?c)

Equipamientos

Total ELP+EyD

o (10% s/Sup. Sector)

> 8.805 (20 m?s/100 m?c)

222.013 (50 m*s/100 m?c)

Segun Ordenacién PGO

14.500 m?%
{Cumple: 32,94 m?s/100 m?c)

25.582 m%s
(Cumple: 58,10 m?s/100 m2c)
40.082 m%s
(Cumple: 91,04 m?s/100 m?c)



MARTIN LUIS

SISTEMA DE EJECUCION

PLAZOS

ZOT - 2 - MARTIN LUIS

ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA
| P.G.O.

ZOT-2

PRIVADO

Seran de aplicacion los plazos establecidos en los apartados 4,c) y 5,c) de |

la Norma 11 del PTET-LPA.

. En consecuencia, el plazo médximo para iniciar |a actuacion presentando a
. tramite la Iniciativa de ejecucidén privada para el establecimiento del

concreto sistema de ejecucion, con el correspondiente Proyecto de

. urbanizacidn y, en su caso, Proyecto de ejecucion de la adecuacion del
~ sistema general viario, serd de dos afios contados a partir de la aprobacidn
, definitiva de la Revisién parcial del PGO que recoge la sectorizacin y la
- ordenacion pormenorizada del sector.

" El plazo maximo para la terminacion total de las obras de urbanizacién y

edificacion serda de cuatro afios, contados también a partir de la

| aprobacion definitiva de la Revision parcial del PGO que recoge la
| sectorizacion y |a ordenacion pormenorizada del sector, de acuerdo a lo
. dispuesto en el apartado 4, ¢ de la Norma 11 del PTET-LPA.



| ZOT - 2- MARTIN LUIS

| : T ’
NERRTINALS | ANEJODE ORDENACION PORMENORIZADA w Z01-2

P.G.O.

OBSERVACIONES y ANTECEDENTES

p o

h-2

>

El sector de suelo urbanizable ZOT-2 Martin Luis (ACP-5), se recoge en el presente documento de
tramitacion de la Revisidn parcial del PGO como resultado de la adaptacién plena de éste al Plan
Territorial Especial de Ordenacidn de la Actividad Turistica de la Isla de La Palma (PTET Lpa), y como
consecuencia de la aprobacion definitiva de la actuacion ACP-5 y de la ordenacion de ésta

contenida en dicho instrumento de ordenacion territorial, segin Decreto 120/2010, de 2 de

septiembre, por el que se aprueban definitivamente los ambitos suspendidos ACP-2, ACP-5, ACP-9y |

ACP-13 del PTET Lpa, vy el anexo en el que recogen las fichas correspondiente a dichas actuaciones.

En el apartado 2, b) de la Norma 05 y en la Norma 22.1 del PTET-LPA, se determina como una de las |

actuaciones convencionales propuestas la identificada como ACP-5 Martin Luis, estableciéndose en |
la primera de dichas normas -con respecto al grupo de actuaciones entre las que se encuentra la |
citada- que las previsiones de la ordenacion propuestas podrén desarrollarse con el cumplimiento |

de las especificaciones del propio PTET-LPA, "teniendo un cardcter provisional hasta tanto se

materialice de forma efectiva la propuesta, con la clasificacién, categorizacién y sectorizacion”, |

afiadiendo a continuacidn que “estas actuaciones tendran el dmbito que concrete el planeamiento |

urbanistico”.

En la ficha correspondiente del anexo del Decreto 120/2010, de 2 de septiembre, por el que se

aprueban definitivamente los ambitos suspendidos ACP-2, ACP-5, ACP-9 y ACP-13 del PTET-LPA, se
establecen las condiciones particulares de ordenacion de la actuacién ACP-5 Martin Luis, !

reguldndose ademds el desarrollo de tales actuaciones en la Norma 11 del citado PTET-LPA.

Por acuerdo de la COTMAC adoptado en sesién celebrada el 28 de diciembre de 2010 (BOC ntim.

14, de 21 de enero de 2011), se aprobd el criterio interpretativo relative a Iz posibilidad de

sectorizar desde un plan general de ordenacion suelos urbanizables sectorizados con destino |

turistico, sin que sea necesario clasificarlos como suelos no sectorizados para su posterior |

conversién de conformidad con el mecanismo establecido en el articulo 69 del TRLOTENC. Segtin
recoge el citado acuerdo, son requisitos indispensables para ello, la existencia de un plan territorial
especial de ordenacién turistica en vigor, que determine las zonas aptas para nuevos desarrollos
turisticos, fije el imite maximo de plazas, establezca el ritmo de crecimiento de cada zona y precise
los criterios que debe seguir el planeamiento general para sectorizar dicho suelo, lo que ya ocurre
con respecto al municipio de Puntallana y a la actuacién a desarrollar en el sector 20T-2 Martin
Luis.

En consecuencia, la revision parcial del PGO, como documento de adaptacién plena del
planeamiento general del municipio al PTET-LPA, recoge el sector ZOT-2 Martin Luls (ACP-5) con la
siguiente clase y categoria de suelo: Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Turistico.

A los efectos de coordinar las determinaciones de ordenacidn urbanistica con la ordenacidn |

territorial contenida en el PTET-LPA se establece expresamente la relacion existente entre la |

actuacion propuesta en dicho instrumento como ACP-5 Martin Luis, y la clasificacion,
categorizacion, delimitacidn y ordenacién pormenorizada del sector ZOT-2 Martin Luis por pate de
esta Revision parcial del PGO.

[ye]
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! CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

> El uso global sera el Turistico en Modalidad Hotelera, de Hotel con especialidad y con categoria

minima de cinco estrellas, pudiéndose autorizarse en tales condiciones un tnico establecimiento |

hotelero siempre que |a actividad alojativa esté vinculada a los equipamientos complementarios de

Jardin Etnobotdnico y Centro de Interpretacidn, cuya ejecucidn y puesta en funcionamiento |

condicionara la actividad alojativa,

> El ndmero de plazas alojativas maximo serd de 480 plazas, cumpliéndose el estdndar de 60 m? de |

superficie de parcela neta por plaza alojativa establecido en el PTET-LPA.

>> El sector delimitado como ZOT-2 Martin Luis (ACP-5), presenta una superficie de 122.450m?
debiendo desarrollarse en él un complejo turistico conformado por un Unico Hotel de cinco

estrellas, con un méximo de 480 plazas, y los citados equipamientos complementarios de Jardin

Etnoboténico y Centro de Interpretacion (o de visitantes).

> La ordenacion pormenorizada se establece de forma que no se afecta a la unidad territorial UTH

2413001, de alta naturalidad, de acuerdo a lo establecido en las condiciones particulares recogidas
en la ficha de la ACP-5 Martin Luis del PTET-LPA, para lo cual se califica como espacio libre ptiblico |

de proteccion del cantil costero, plantedndose la rehabilitacion y restauracion de la vegetacién |

natural del mismo.

> 5e cumplira con las reservas y estandares minimos previstos en el Articulo 36 del TR LOTC y ENC. A

estos efectos la reserva minima de suelo de 0,30 m? suelo/ m? edificado para espacios libres |

publicos, se materializard segln se establece por la ordenacién pormenarizada del sector, sin que
en ningtin caso pueda ser sustituida o compensada por otras superficies, la cual se destinard

integramente a espacios libres publicos, computables si pueden cumplir los fines de ocio v |

esparcimiento.

> El equipamiento estructurante previsto en el ZOT-Martin Luis (ACP-5), consiste en un Jardin
Etnobotanico y un Centro de Interpretacion, que se ejecutara integrado con |a actuacion hoteletra, |

computard como reserva de equipamineto en un méximo de 0,20 m? suelo/m? edificado, con |

independencia de lo establecido en el parrafo anterior para los espacios libres puiblicos.

> La actuacidn alojativa, queda vinculada a la ejecucidn de un Jardin Etnobotdnico v Centro de 5

Interpretacidn, cuya efectiva ejecucion justificard la realizacidn de la instzlacién hotelera. El

conjunto funcionara en régimen de unidad de explotacion turistica en modalidad hotelera.

> la instalacion hotelera y el equipamiento etnobotdnico, quedarén vinculados entre si, con la |

constancia registral que acredite la naturaleza de complejo turistico, integrado por el citado Jardin
Botanico.

> El uso global turistico abarca el conjunto de actividades destinadas a dar servicio al turista.
Comprende el uso turistico alojativo y otros usos complementarios, en particular los comerciales de

diversa indole y de restauracion y hosteleria que se integren en la instalacion hotelera y en el Jardin |

Etnobotanico vy Centro de Interpretacion.

>» las instalaciones no podrdn entrar en funcionamiento sin el debido acondicionamiento de la |

infraestructura viaria. A estos efectos, la actuacidn podrd resolver en situacion de tdnel el viario |

insular (LP-102) que atraviesa el drea de actuacion, debiendo quedar resueltos los enlaces y |

conexiones conforme exija el departamento competente del Cabildo Insular de La Palma. El uso del !

vuelo carrespondiente al dominio piblico de la carretera LP-102, se fijard juridicamente mediante |

N
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convenio, seguin lo que se determina al respecto en las condiciones de gestién y ejecucién |

contenidas en esta misma ficha.

2> En todo caso, el Sistema General viario, en su nuevo disefio y tratamiento, debera cumplir con lo
establecido en el capitulo | del Titulo Il de las Normas de Ordenacion Pormenorizada del PGO, a las

determinaciones recogidas en las Normas del Plan Insular con respecto a este tipo de

infraestructuras y a |o contenido en la legislacion aplicable en materia de Carreteras que resulte de

aplicacion.
> Se cumplimentarén en todo caso las condiciones y determinaciones de ordenacién contenidas en el

Anejo de ordenacion pormenorizada del sector ZOT-2 Martin Luis, que forma parte de la
documentacién de la revisién parcial del PGO.

i CONDICIONES AMBIENTALES

> La adecuacion ambiental requiere que el ajardinamiento y tratamiento de borde se realice en gran

medida a base de la vegetacion tabaibal-cardonal propia del litoral al que da frente la actuacién
hotelera, asi como la potenciacion del bosque termdfilo también presente en la zona. Se

aprovechard en la medida de lo posible el sistema de bancales del espacio agrario existente. Se ;

integrardn zonas verdes a base huertos de platanera en cultivo ecolégico.

*> Los vallados se realizardn con setos, madera o elementos metélicos transparentes, nunca con |

elementos prefabricados de blogues de hormigén aligerado, cerdmicos o tratamiento similar.

> Se evitaran impactos sobre los valores ambientales del entorno. Las edificaciones dispondran de un

disefio integrador en la morfologia del lugar, adaptandose al sistema de bancales que caen hacia el |
mar y se utilizardn mayormente cubiertas ajardinadas, de acuerdo a las condiciones establecidas al |

respecto en la Normativa urbanistica especifica del Anejo de ordenacién pormenorizada del ZOT-2
Martin Luis.

2> Se cumplimentaran en todo caso las condiciones estéticas recogidas en la Normativa urbanistica

especifica del Anejo de ordenacidn pormenorizada del ZOT-2 Martin Luis, asi como las medidas de

proteccion del medio ambiente contenidas en las Normas de ordenacién estructural de la Revision

del PGO v las disposiciones aplicables de las Ordenanzas municipales ambientales,

2> Los proyectos de ejecucién del establecimiento hotelero y de los equipamientos, asi como la propia |

actividad a desarrollar en ellos, deberd cumplir con los objetivos de eficiencia energética
expresados en el apartado 6, b) de la Norma 19 del PTET-LPA.

2> El proyecto y la ejecucion de la adecuacion del sistema general viario LP-102 y de las nuevos
enlaces y conexiones previstas, debera atender las recomendaciones contenidas en el apartado 4,
b) de la Norma 19 del PTET-LPA, y lo establecido en el articulo 81 de las Normas del PIO-LPA
respecto a la integracion paisajistica de las infraestructuras lineales, por lo que se determina como
prioritaria la minimizacién de la afeccion ambiental y la integracidn paisajistica de las obras a
proyectar y ejecutar.

> Segun lo dispuesto en el articulo 84 de las Normas del PIO-LPA, dado que el sector se sittia a menos
de 500 metros de la costa, la actuacion se considera un drea urbanizable que puede generar un
especial impacto paisajistico o ambiental, por lo que deberan aplicarse las medidas indicadas en
dichas Normas y en consecuencia deben desarrollarse y concretarse segtn lo expresado en los
siguientes apartados y en las condiciones particulares de la ficha correspondiente.

En tal sentido, atendiendo a lo expresado en el articulo 84 de las Normas del PIO-LPA, en cuanto a |



la insercion paisajistica del suelo urbanizable, se determinan las siguientes condiciones especificas
para el tratamiento de la actuacion respecto al suelo ristico que la limita:

a) En el lindero norte de la parcela hotelera colindante con suelo rustico, el proyecto de
ejecucion del hotel deberd definir una franja con un especial tratamiento en su relacién |
con el suelo rdstico colindante, incorporando soluciones adecuadas a la orografia del
terreno y a las visuales que se producen en este lugar.

b) En el limite con el suelo rustico, el cerramiento de la parcela hatelera presentard en lo
posible, y sin perjuicio de garantizar la debida seguridad, unas condiciones similares a los :
admitidos en suelo rastico. Los muros de cerramiento serdn de piedra o con acabados |
tradicionales de la zona y se definird su altura médxima en funcidn de las condiciones '
topograficas del entorno, de acuerdo a lo establecido en las Normativa del Anejo de
ordenacidn pormenorizada y en los apartados correspondientes de esta ficha.

c) No se proyectara ninguin acceso directo a la parcela hotelera en su limite con el suelo
rdstico.

d) El Espacio libre piblico del litoral (EL3), debera tener un tratamiento que garantice la |
restauracion, conservacion y proteccion de la vegetacion existente en el cantil costero. Los |
Espacios libres plblicos del entorno de los barrancos (EL2), tendran un tratamiento de
zonas de vegetacion natural relacionadas con el jardin etnobotanico, debiéndose dar a i
ambos espacios un tratamiento que garantice la restauracion, conservacion y proteccion !
de la vegetacidn existente en ellos. |

>> Para la adecuada insercidn paisajistica de los nuevos elementos del sistema general viario LP 102, |
en cumplimiento de lo expresado en el articulo 81 de las Normas del PIO-LPA, se determinan las
siguientes condiciones especificas para el nuevo tratamiento de la citada via:

a) El Proyecto de urbanizacion para la modificacién y adaptacidn de la carretera LP 102 .
deberd inclui un Estudio de insercion paisajistica, especificando las medidas tomadas para
la integracion de la infraestructura en el paisaje y justificando las medidas tomadas para
evitar efectos barrera y establecer elementos de conexidn paisajistica, incluidas las
precauciones a adoptar durante las obras, asi como la garantia de reposicion del paisaje '
afectado en el transcurso de la misma.

b) El proyecto de modificacidn, sustitucion y soterramiento de la infraestructura viaria LP 102 i
incorporard en su presupuesto la restitucion paisajistica en los espacios y tramos que lo |
requieran, incluyendo el costo de la supresion del tramo sustituido.

c) El citado proyecto para la modificacion y adaptacion de la carretera LP 102 deberd |
incorporar las medidas de proteccion paisajistica del suelo directamente afectado el |
dominio publico y por las correspondientes franjas de la servidumbre de proteccion,
garantizando a su vez el debido tratamiento del suelo correspondiente al tramo:
proyectado en tinel.

d) Los espacios de parcela contiguos a la carretera LP 102 y afectados por la servidumbre de !
proteccidn del dominio piblico de la misma y el suelo correspondiente al tramo de la |
misma que discurrird en tinel, tendrdn la consideracién de dreas de transicion, en las que |
se desarrollaran en el Proyecto de urbanizacién pertinente las actuaciones de integracion |
paisajistica que resulten precisas en lo que se refiere a la fijacion de taludes, Iz |
incorporacion de vegetacion autdctona y la restauracion topografica cuando sea posible, y
las medidas tendentes a evitar |a ocultacion de las visuales de mayor valor paisajistico.



> Las medidas correctoras de cardcter ambiental recogidas en la matriz de analisis del apartado |

correspondiente del documento n? 2 del Anejo de ordenacion pormenorizada del sector, tienen |

cardcter normativo y se incorporan a las presentes condiciones a los efectos oportunos,
especialmente las siguientes:

- Se evitard la acumulacion de escombros y desmontes y se retirardn de aquellos lugares no |
autorizados, restituyéndolos al estado original. Las obras de tunelacién y excavacidn |

produciran escombros que deben ser convenientemente tratados, aprovechados en la
propia fédbrica y los excedentes conducidos a vertederos adecuados.

Cuando se ejecuten modificaciones en la topografia, geologia y geomorfologia, se

controlard que los taludes y desmontes se ajusten a lo previsto, cumpliendo las

determinaciones técnicas. Los taludes y desmontes se integraran visualmente mediante |

flora local. En su caso, se detendran las obras y se corregiran las deficiencias detectadas. Se
demolerdn y reconstruiran aquellas infraestructuras deficitarias no corregibles.

Prevenir los vertidos y contaminacién por maquinaria y aumento del trafico, controlando el |

buen estado mecénico de los vehiculos y maquinaria que trabajen en el desarrollo del plan, |

trasladando los residuos a gestores autorizados y controlando las emisiones de gases vy |

ruidos. En su caso, se limpiardn las zonas afectadas por personal especializado. Extremar |

medidas respecto al uso de maquinaria pesada. Se acondicionardn vias alternativas al
transito de la LP-102, mientras duren las obras.

L]

de tierra evitar vertidos a los barrancos lindantes o sobre el acantilado litoral.

Las actuaciones deben tener en cuenta la estructura paisajistica previa. En los movimientos |

Se limitardn las alturas de las edificaciones, asi como los volimenes, por las posibles |

afecciones al paisaje, respetando en todo caso la altura médxima permitida y no agoténdola
cuando no resulte necesario para el correcto desarrollo de los usos previstos. Lasé

edificaciones deben implantarse en las zonas de la parcela con suelos de peor calidad,
dentro de los margenes de ocupacion derivados de la tipologia aplicable en cada caso. Las |
cubiertas del invernadero deben tener escasa visibilidad y cuando sean sustituidas, |
conducidas a vertedero autorizado. Se evitardn modificaciones del paisaje no previstas o no |

ajustadas, como aumento de volimenes o alturas, o modificaciones en las zonas verdes y
espacios abiertos, y se cumpliran las medidas de proteccién del paisaje.

Las instalaciones, construcciones y edificaciones habran de adaptarse, en lo basico, al
ambiente en que estuvieran situadas, y a tal efecto, en los lugares de paisaje abierto v

natural maritimo, o en las perspectivas que ofrezcan los de caracteristicas tradicionales, y en |

las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la
situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos,
limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o
desfigure la perspectiva propia del mismo.

Las obras se integrardn mediante acabados, componentes, especies locales para el
ajardinado, etc. Sin prejuicio de la seguridad y accesibilidad, o Ia posible degradacidn de los
materiales por factores ambientales, intervenir o menos posible en obras de ampliacidn, y
reformar usando materiales nobles, coma piedra, forjas o madera.

- No se verterdn aguas sobrantes de riego (con fitosanitarios y abonos) al medio (barrancos,
litoral),

- No se degradaran los suelos agricolas existentes. Se reciclardn los suelos agricolas en las




propias zonas ajardinadas. Los sobrantes deben ser almacenados para posteriores
actuaciones o donados. En ninglin caso deben ser tratados en vertedero. En la linea de

evitar la afeccion a suelos agricolas, en especial se evitara la pérdida de horizontes |

agropédicos, mediante la correcta retirada, transporte, almacenamiento y reutilizacion de
los horizontes fértiles de los suelos. Se suprimirdn los contaminantes y escombros. En caso
de producirse, se limpiaran los suelos mezclados con residuos de obra.

- En la gestion de residuos, se controlard el procesado y tratamiento de los residuos en el

planeamiento de desarrollo, clasificando y trasladando los residuos a gestores autorizados.

- Se evitaran afecciones a especies de flora protegidas, elementos singulares o entornos |

protegidos o valiosos, protegiendo lugares, especimenes o comunidades de interés, y se
planteard la ubicacidon de espacios verdes. En su caso, de deberan reponer las condiciones
originales de las alteraciones producidas, y se replantard con especies locales aquellos
lugares alterados, incluyéndose éstas en el ajardinado para su proteccion, como medida de
proteccion Se cuidarédn las fugas de material genético, cuando las especies plantadas sean
exoticas.

- Se evitardn afecciones a la fauna, especies protegidas, poblaciones, o habitats protegidos y

valiosos.

- Se prescindira de alterar las condiciones previas que estén establecidas mediante una
valoracion previa al inicio de las actuaciones. En su caso se retirardn temporalmente

ejemplares que fuego serdn reintroducidos, cuando finalice la actuacién. En todo caso, se |

adecuaran a los valores faunisticos. Se realizarén controles periddicos en los momentos de
riesgo. En caso de producirse alteracion, se repondrén las condiciones originales y se
reintegraran las especies locales.

- Se limitaran las emisiones acusticas y se ajustardn a los preceptos legales, evitando quejas
de la poblacién, en especial en aquellos horarios y jornadas especialmente molestos.

- Las obras deben realizarse teniendo en cuenta las posibles afecciones a la vegetacion
natural, al funcionamiento hidroldgico de los barranco, vy a la dindmica propia de la zona
litoral (procesos de oleaje, desplomes de cantiles, acumulacidn de sedimentos, etc).

7> 5Se evitaran las afecciones al patrimonio cultural (histérico, arqueoldgico, etnografico),
considerando el respeto al patrimonio, especificadas en el propio plan. Los posibles dafios se
plasmaran en el Diario ambiental y se comunicaran a la autoridad competente, restableciéndose las
condiciones originales en su caso. Realizacion de una carta arqueologica.

CONDICIONES PARTICULARES DE GESTION Y EJECUCION

> Con la Iniciativa de ejecucion privada para establecer el concreto sistema de ejecucion deberan
presentarse, en todo caso, el 6 los proyectos de urbanizacién que se requieran de acuerdo a lo
expresado en el parrafo siguiente, y la propuesta de convenio urbanistico donde se formalicen los
compromisos concretos de la actividad de ejecucién por parte del promotor de la actuacidn, en
consonancia con lo expresado al respecto en la Norma 11.3, ¢ del PTET-LPA. Este convenio
urbanistico podré adoptar la forma y cumplimentar los contenidos especificos que correspondan
seglin el sistema de ejecucion privada que se proponga con la iniciativa.

> Ademas, en dicho convenio urbanistico se deberdn recoger las actuaciones de desafeccidn, en su
caso, y los acuerdos de cambio de titularidad o de condiciones de uso de la superficie de suelo y del
vuelo del actual dominio piiblico de la carretera LP-102 que se proyecta soterrar en tdnel, fijandose
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ANEXO ECONOMICO

Valoracion econdmica de la actuacion, emitida por los servicios municipales
correspondientes.
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AYUNTAMIENTO
DE
PUNTALLANA

SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORME — VALORACION

Se solicita por parie del Alcalde-Presidenle del Ayuntamiento de Puntallana, se emita
informe correspondiente a la valoracion de la cesién del 10% del aprovechamiento
lucrativo que corresponde a esta administracion local por el desarrollo del sector ZOT-
2 MARTIN LUIS, y a este respecto el técnico que suscribe:

INFORMA

No existe una referencia valida que sirva de comparativa a la hora de realizar una
valoracion de esta parcela, pues se trata de un emplazamiento singular totalmente
desvinculado de la trama urbana de Puntallana, siendo esta especificidad del suelo por
la que se contempla como una actuacion convencional propuesta por el Plan Territorial
Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica de La Palma (ACP-5 Martin Luis).

A estos efectos, recurrimos a realizar la valoracion de los costes de ejecucion de los
aprovechamientos en la totalidad del sector, estimado por una lado los costes de la
ejecucion de los aprovechamientos lucrativos privados, a los que afiadimos los costes
derivados de todo el proceso de urbanizacion de la parcela hasta convertirse en suelo
urbano y su repercusion en el metro cuadrado de suelo de parcela neta.

COSTES DERIVADOS DE LA URBANIZACION DE CESIONES PUBLICAS

Cesiones Obligatorias Superficie (m?) | Valor unitario | Valor Total (€)
ESPACIO LIBRE PUBLICO (1) 14.500,00 30 €/m? 435.000,00
SISTEMA VIARIO PUBLICO (2) 3.035,00 120 €/m? 364.200,00

e
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COSTES DERIVADOS DE LA URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA
HOTELERA

Urbanizacion Superficie (m?) | Valor unitario | Valor Total (€)
VIARIO INTERIOR (3) 2.155,00 120 €/m2 258.600,00
URBANIZACION INTERIOR (4) 14.780,00 25 €/m2 369.500,00

PRECIO DEL SUELO

Para la valoracién del suelo del ambito que nos ccupa utilizaremos el método del Valor
Residual del Suelo. La idea es que la suma de todos los costes mas los beneficios
correspondientes de la promocion ha de ser igual al precio en venta del producto final
en el mercado.

A partir de ese precio final en venta se descontaran todos los costes conocidos o
evaluables (urbanizacién necesaria, coste material de ejecucion de las obras, costes
de proyecios técnicos, direccion y control de obras, gastos generales, beneficio
industrial de contratistas, seguros, gastos legales), ademas del beneficio del promotar
y gastos financieros de promocion. El resto, la diferencia entre el precio final y los
costes conocidos o evaluables mas beneficios de promocion, equivale al tnico coste
no incluido entre los anteriores: el coste del suelo, valor del suelo o precio tedrico del
suelo.

El método de calculo, al restar los costes de elaboracion del precio final producto
inmobiliario, configura el precio o valor del suelo como residuo, por lo que el
procedimiento seguido se conoce como método residual y el resultade obtenido como
VALOR RESIDUAL DEL SUELO.

A continuacién procedemos a calcular el Valor Residual del Suelo de los terrenos
situados en el sector ZOT-2 MARTIN LUIS.

« Superficie bruta del terreno incluida en el sector: 122.450 m?s
» Coeficiente de edificabilidad bruta lucrativa: 0,359443 m%c/m®s

- Superficie edificable total: 122.450m?s x 0,359443m?%c/m? = 44.026,00 m?c

CL. LA CONSTITUCION, 1 - C.P. 38715 — Tinos: (922) 43.00.00 / 01 — Fax: {922) 43,03.73
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+ Superiicie edificable susceptible de aprovechamiento lucrativo privado = 44.026,00
m?c - 10% cesion a favor de Ayuntamiento = 39.623,40 m®c

+ Coste total estimado de urbanizacién del sector (1+2+3+4): 1.521.515,00 €

DATOS PARA LA VALORACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL
SECTOR CORRESPONDIENTE AL AYUNTAMIENTO:

PRECIO BASE

El precio base se calcula partiendo del dato objetivo que se deriva del moédulo
establecido para el metro cuadrado construido de VP (611,79 €) tomado de los
Baremos orientativos del COAC, y aplicando el coeficiente maximo (1,20) determinado
para obtener el precio maximo de construccion por contrata, es decir:

611,79€x1,20=734,15 €.
COEFICIENTES APLICABLES

Los coeficientes aplicables segln usos y tipologias, a efectos del célculo del valor de
la edificacion, que se derivan de las normas orientadoras del COAC, son los
siguientes:

- Uso turistico hotelero en establecimiento con categoria de 4 estrellas en
Edificacion Abierta: 1,59

PRECIOS A EFECTOS DE VALORACION

Aplicando al precio base de 734,15 € los anteriores coeficientes establecidos para
hallar el valor de la edificacion segtin usos y tipologias, obtendriamos los siguientes
resultados:

- Uso turistico hotelero en establecimiento con categoria de 4 estrellas en

Edificacion Abierta: 73415€x1,58=1.167,30 €
W .
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Este

célculo sobre el precio base del metro cuadrado construido se considera

asimilable al precio de la unidad de aprovechamiento urbanistico del mismo uso y
tipologia.

Para calcular el valor en venita se estima un 5% sobre el valor del precio de
construccion: 1.167,30 €/m’c x 1,05 = 1.225,66 €/m’c

Los ingresos totales por venia estimando un precio medio de valor unitario en venta de
1.225,66 €/ m?c sera el siguiente: 39.623,40 m?c x 1.225,66 €/ m?c = 48.564.816,44 €

En resumen, y de los datos anieriores:

a

Coste unitario estimado de ejecucion material de las obras: 611,79 €/m®c
Coste unitario estimado de ejecucidn por contrata de las obras: 734,15 €/m?c

Coste unitario estimado de valor en venta del aprovechamiento lucrativo
privado: 1.225,66 €/m°c

Coste unitario derivado de redaccion de proyectos técnicos, direccion y control
de obras, licencias, actos juridicos documentados, etc:

15% s/734,15 €/m?c = 110,12 €/m°c

Coste unitario de beneficio de promocion mas gastos financieros:
20% s/1.225,66 €/m°c= 245,13 €/m%c

Coste unitario de ejecucion de la urbanizacion sobre la edificabilidad
suscepiible de aprovechamiento lucrative (90% s/total sector):
1.521.515,00 € / 39.623,40 m?c= 38,39 €/m’c

Costes unitarios totales por metro construido de promocion y construccion del
aprovechamiento lucrativo privado derivados de gastos de construccion y
beneficios de promocion:

734,15 €/m?%c +110,12 €/m?c +245,13 €/m?c+ 38,39€/m’c = 1.127,79 €/m’c

En consecuencia el importe total de costes de construccion y promocion seréas—___

309.623,40 m®c x 1.127,29 €/m°c = 44.686.874,29 € st

-
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El Valor residual de los terrenos (Ingresos posibles—costes incluido beneficios) sera:

Valor residual del suelo= 48.590.175.42 € - 44.686.874,29 € = 3.903.301,13 €

La repercusion unitaria del valor del suelo sobre aprovechamiento lucrativo
patrimonializable (30% s/aprovechamiento total sector) sera la siguiente:

3.903.301,13 €/ 39.623,40 m*c = 98,51 €/m°c

CONCLUSION

Siendo el 10% del total del aprovechamiento lucrativo de cesién correspondiente al
Ayuntamiento de 4.402,60 m?c, y teniendo en cuenta la repercusion unitaria del valor
del suelo sobre aprovechamiento lucrativo patrimonializable, el valor monetizado del
aprovechamiento de cesion obligatoria, sera de 433.700,13 euros.

N7

P\ ntallana, 11 de julio de 2012
| ~J ooterrec
Y E ~_C]UI||I “Tecnico-municipal,
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S5d, | Coeficiente de Edificabilidad Bruta: 0,359543 mic/ms
ES Z/\:ﬂ \ Superficie Edificable Total: 44.026 m*c |
SEE| =
SEESN |1 Turisti ‘
Sug \J | Uso Caracteristico: Theistica Hotel dedy
£ 05T | estrellas !
S8 7 e |
LR Comercial,
Ba 7, Restauracion y |
Elng’: Hosteleria, Ocio- |
P T .
= Usos Compatibles: ) Recreativo,
! . Equipamientos Jardin .
| Etnoboténicoy
| Centrode |
| Interpretacion ;
| Densidad de Plazas/hectdreas: 39,20 Pl/Ha
| Nimero méximo de Plazas: 480 Pl
Area econdmica especializada turistica D.3.3 (segtin determina el PIO-LPa)
Actuacidn turistica convencional: ACP-5 Martin Luis (segiin establece el PTEOT-LPa)
RESUMEN DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR ZOT 2 MARTIN LUIS
Superficie total del sector 122.450 m?
Superficie privada del sector (segtin reciente medicién) 120.254 m?
Superficie actual de dominio piblico (sistema viario existente LP-102) 2.196 m?

AYUIMTALUFNTO OF PURMTALL L1EA GESEL AN S AU
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Z0T -2 - MARTIN LUIS

[ MARTIN LUIS ‘ ANEJO DE DRDENAC!ON PORMENORI?ADA ! Z0T-2
i | P.G.O. !
PARCELAS PRIVADAS
Superficie Parcela 235}‘::;;:
PARCELA HOTEL
H1 Edificio Hotel 22922 m?
H2 Accesos, zonas comunes y espacios libres Hotel 14.780 m?
H3 Zona SPA 634 m*
H3 Zona SPA (Area de terrazas) 949 m?
H4 Zona Piscinas 4.049 m?
TOTAL PARCELA HOTEL (H1, H2, H3 Y H4) 43.334 m? 39.824 m?
PARCELA EQUIPAMIENTOS COMPLEMENTARIOS (1B y CV)
Jardin Etnobotanico (JB) 24.083 m? 1.504 m?
Centro de Interpretacion (CV) 1.499 m? 2.698 m?
ZS;I’ALPARCELA EQUIPAMIENTOS COMPLEMENTARIOS (B y 25.582 m? 4.202 m?
PARCELA INFRAESTRUCTURAS, SERVICIOS Y MANTENIMIENTQ (H5)
TOTAL PARCELA INFRAESTRUCTURAS, SERVICIOS Y 4.086 m?
MANTENIMIENTO (H5)
TOTAL PARCELAS PRIVADAS 72.962 m* 44,026 m*
Coeficiente de edificabilidad (s/superficie privada del sector) 0,359543 m%c/m?s
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
Espacio Libre Publico EL-1 14,500 m?
Subtotal Espacios Libres Piiblicos computables 14.500 m?
Espacio Libre Publico EL-1 (no computable) 1.547 m?
Espacio Libre Publico EL-2 {no computable) 16.822 m?
Espacio Libre Publico EL-3 (no computable) 8.765 m?
Area ajardinada de proteccin EL-4 (no computable) 468 m?
Subtotal Espacios Libres Pdblicos no computables 27.602 m?
TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 42.102 m?

AYUNTALUENTO DE TUNTALL ANZ
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20T - 2 - MARTIN LUIS

{ WARTIN S | ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA |
- P.G.O.
SISTEMA VIARIO
Sistema General Viario LP-102 (en superficie) 2.196 m?
Subtotal SG Viario 2.196 m*
Viario (sistema local) 3.035 m?
Viario (de comunicacion interior) 2.155 m?
Subtotal SL Viario 5.180 m?
TOTAL VIARIO 7.386 m?

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS PARCELAS DEL SECTOR ZOT 2 MARTIN LUIS

CONDICIONES PARTICULARES DE LA PARCELA HOTELERA (H1, H2, H3 Y H4)

Uso principal
caracteristico

Turistico hotelero (Hotel en categoria de 5 estrellas)

Usos compatibles

Comercial, Hosteleria/Restauracién, Oficina (del propio
complejo), en las categorias admitidas seglin las Normas de
Ordenacién Pormenarizadas del PGO

Edificacion Abierta de uso Turistico hotelero (segtin

Tipologia Normativa especifica del Anejo y condiciones establecidas
en la ficha del sector, y articulos 77 a 83 de las NOP del PGO)
Superficie total de parcela 43,334 m?
Superficie de las zonas en |as que se divide la parcela
H1 Zonas de alojamientos y servicios HOTEL 22.922 m?
H2 Zonas general y de accesos, apeaderos y aparcamiento 14.780 m?
H3 Zona SPA 1.583 m?
H4 Zona exterior de piscinas 4,049 m?
Pardmetros Urbanisticos
Superficie edificable maxima de la parcela hotelera 39.824,00 m? ¢
Coeficiente de edificabilidad neto de parcela 0,919 m?c/m?s
Ocupacion maxima de la parcela por la edificacidn 60 %

Altura méxima permitida

3 plantas / 11,50 metros

Otras condiciones de implantacian de la edificacion

Segtin Normas del Anejo

Dotacion de
aparcamiento

230 plazas (160 plazas vinculadas al Hotel, 40 plazas al
Centro de Interpretacién y 30 plazas al Jardin Etnobotanico)

Densidad {m?s de
parcela neta por
plaza)

90,28 m?s/plaza alojativa

AYUNTAIMFHTO DF PUNTA

Z0T-2
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ZOT - 2 - MARTIN LUIS

MARTIN LUIS ?‘ " il o | y
| . ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA | Z0T-2

P.G.O.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA PARCELA DEL CENTRO DE INTERPRETACION

Uso principal

s Equipamiento Cultural-Ocio-Recreativo
caracteristico

Comercial, Hosteleria/Restauracién, Oficina (del propio
Usos compatibles | complejo), en las categorias admitidas segun las Normas de
Ordenacién Pormenorizadas del PGOD

CCTAL.,
fie

)

@

IAFID DE FECHA 19 DE ARMIL NE 2012

SECRETAMIA
L

G-E N f{T:A; APRODACIAN PROVIZIONAL SEGUN

""r:z-—*,\ Tipologia Edificacion usos comunitarios (segtin Normas del Anejo)
2 -3 2) Superficie de parcela 1.499 m?
g E, Superficie edificable maxima de la parcela 2.698 m?c
ek Coeficiente de edificabilidad neto de parcela 1,80 m®c/m?s
Ocupacién méxima de la parcela por la edificacién 60 %
Altura maxima permitida 3 plantas
Otras condiciones de implantacion de la edificacion Sepiin Normas del Anejo

Dotacidn de aparcamiento

40 i i
(1,5 plazas/100 m? ) plazas (a ubicar en aparcamiento H2)

CONDICIONES DE LA PARCELA DEL JARDIN ETNOBOTANICO

Uso principal

o Equipamiento Ocio-Recreativo
caracteristico

Comercial, Hosteleria/Restauracién, Oficina (del propio
Uses compatibles | complejo), en las categorias admitidas segtin las Normas de
Ordenacién Pormenorizadas del PGO

Tipologia Edificacign usos comunitarios {segiin Normas del Anejo)
Superficie de parcela 24,083 m?
Superficie edificable maxima de la parcela 1.504 m*c
Coeficiente de edificabilidad neto de parcela 0,062 m?c¢/m?s
Ocupaclién maxima de |a parcela por la edificacidn 6,24 %
Altura maxima permitida 1 planta

Otras condiciones de implantacién de la edificacién Seglin Normas del Anejo

Dotacidn de aparcamiento

(2 plazas/100 m? c| 30 plazas (a ubicar en aparcamiento H2)

AYLIHTALUENTO NF PURTALL AL GECPL AL S AL
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ZOT - 2 - MARTIN LUIS

MARTINLEIS ANE_IC DE ORDENACION PORMENORIZADA Z0T7-2
P.G.O.
CALCULO DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
?, :5: (aplicando coeficientes de ponderacidn de cada uso y tipologia)
Sa : Superficie s '
£ 2 i te |
: Parcela Usos Edificable {m?c) Coeficiente : Suma TOTAL
BEdn - Parcelahotelera | 39824 | 1,78 70.886,72 Udas.
o= : i
siior ' Jardi
SEE Jardin B 24.083 0,80 19.266,40
Sug - Parcela i Etnobotanico Udas.
£ o S 20.465,60 Udas.
Z5% .2\ Equipamiento Centro de 1.480 .80 1.189,20
%Ej Interpretacion ' E Udas.
Lrg ' :
§j|§'g__u_/x TOTAL APROVECHAMIENTO URBANISTICO LUCRATIVO DEL SECTOR 91.352,32 Udas
HE;

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES EN LA PARCELA DE USO DE HOTEL

Segtin PTET-LPA Segtin PGO
Numero maximo de plazas alojativas 480 plazas 480 plazas
Superficie de parcela por plaza ! 2 60 m?s/plaza 78,55 m?/plaza (1)
Superficie minima construida por plaza 2 35 m3c/plaza 82,97 rﬁz/plaza

(1) A estos efectos se computa (nicamente la zona de parcela hotelera ocupable por la edificacidn, por o que resulta
lo siguiente ({H1+H2)/480): 37.702 m? / 480 plazas= 78,55 m?/plaza)

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ESTANDAR MINIMO DE RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS
LIBRES PUBLICOS, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

| Seglin Tr-Lotenc + PTEOT-Lpa ‘ Seglin Ordenacion PGO

213.208 612.245
Espacios libres publicos (ELP) (30 m?s/100 m*c)
| o (10% s/Sup. Sector)

14.500 m?s
{Cumple: 32,94 m?5/100 m*c)

— 25.582 m*s
Equipamientos > 8.805 {20 m?s/100 m?c)
{Cumple: 58,10 m?s/100 m?c)
‘ 40.082 m%s
Total ELP+EyD | 222.013 (50 m?*s5/100 m3c)

(Cumple: 91,04 m?s/100 m?c)

AYUNTAMIFNTO LE FUNTALL AR CESPLA SA D
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MARTIN LUIS
SISTEMA DE EJECUCION
PLAZOS
AVLIMTALIEHTO LF PUNTAIL ALA

| PG

ZOT - 2 - MARTIN LUIS 4

| ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA Z0T-2

PRIVADO

| Serdn de aplicacion los plazos establecidos en los apartados 4,c) y 5,c) de

la Norma 11 del PTET-LPA.

En consecuencia, el plazo maximo para iniciar |a actuacién presentando a :

tramite la Iniciativa de ejecucion privada para el establecimiento del

concreto sistema de ejecucion, con el correspondiente Proyecto de

urbanizacidn vy, en su caso, Proyecto de ejecucidn de la adecuacion del

sistema general viario, sera de dos afios contados a partir de la aprobacion

definitiva de la Revisién parcial del PGO que recoge la sectorizacion y la
ordenacion pormenorizada del sector.

El plazo mdximo para la terminacion total de las obras de urbanizacién y

edificacién serd de cuatro afios, contados también a partir de la |
aprobacién definitiva de la Revision parcial del PGO que recoge la |
sectorizacidn y la ordenacion pormenorizada del sector, de acuerdo a lo |

dispuesto en el apartado 4, c de la Norma 11 del PTET-LPA.
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AYUNTAMIENTO
DE
PUNTALLANA

SANTA CRUZ DE TENERIFE

VALORACION DE LAS CESIONES OBLIGATORIAS DEL SECTOR ZOT-2
MARTIN LUIS QUE CORRESPONDEN AL AYUNTAMIENTO DE
PUNTALLANA.

Se solicita por parte de la Alcaldia-Presidencia del Ayuntamiento de
Puntallana se emita informe correspondiente a la valoracion de las cesiones de
suelo publico que corresponde a esta administracion local por el desarrollo del
sector denominado ZOT 2 “MARTIN LUIS", y en este sentido el técnico que
suscribe,

INFORMA

Se incluye en la Aprobacién Provisional de la Revision Parcial del Plan
General de Ordenacién de Puntallana el Suelo Urbanizable Sectorizado
Ordenado Turistico denominado ZOT-2 MARTIN LUIS con una superficie total
de 122.450 metros cuadrados y que en funcion de la ordenacion
pormenorizada de este sector que figura en documento denominado Fichero de
Ambitos Urbanisticos y de Gestion que se adjunta con el presente informe, se
observan las diversas afecciones de cesiones de suelo publico que se
concretan en dos tipologias concretas:

ESPACIO LIBRE PUBLICO (EL) : 14.500,00 m2.

SISTEMA VIARIO (Sistema viario local y de comunicacion interior): 5.180,00
m2.

En el plano siguiente se observa la ubicacion tanto del Espacio Libre Publico
como del Sistema Viario.

CL. LA CONSTITUCION, 1 - C.P. 38715 — Tfnos: (922) 43.00.00 / 01 — Fax: (922) 43.03.73



AYUNTAMIENTO
DE
PUNTALLANA

SANTA CRUZ DE TENERIFE

Los suelos objeto de esta cesién en el caso de los Espacios Libres
Publicos se ubican en la zona norte y sur de la parcela y para este caso, el
técnico que suscribe informa que la valoracion de este suelo en las condiciones
de cesion (urbanizado) es de 30 €/m2, lo que arroja un total de 435.000,00 €.

Respecto al Sistema Viario se corresponde con la via que se considera
como viario local y como viario interior considerandolos ambos, a efectos de
valoracion, como similares y, que a los efectos de cesion urbanizada, tiene un
valor de 120 €/m2, lo que arroja un total de 621.600,00 €

Por todo lo anterior, el técnico que suscribe considera que el valor de Igs
cesiones correspondientes al suelo urbanizado del Sector ZOT-2 MARTIN
LUIS, correspondiente a la administracion local asciende a la cantidad de:

CL. LA CONSTITUCION, 1 — C.P. 3B715 - Tinos: (822) 43.00.00 / 01 - Fax: (922) 43.03.73
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SANTA CRUZ DE TENERIFE

ESPACIO LIBRE PUBLICO: Cuatrocientos treinta y cinco mil euros (435.000,00
€)
SISTEMA VIARIO: Seiscientos veintitin mil seiscientos euros (621.600,00 €).

Puntallana, 10 de julio de 2012

CL. LA CONSTITUCION, 1 - C.P. 38715 — Tfnos: (922) 43.00.00 / 01 — Fax: (922) 43.03.73
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DOCUMENTO N2 1. ADENDA AL CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA ENTIDAD MERCANTIL
AGRONAOS S.A. Y EL AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO “ZOT 2 MARTIN LUIS” (ACP-5)
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ADENDA AL CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA ENTIDAD MERCANTIL AGRONAOS S.A. Y EL
AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO ORDENADO “ZOT 2 MARTIN LUIS” (ACP-5)

En Puntallana, a 30 de marzo de 2015
REUNIDOS

De una parte, DON JOSE ADRIAN HERNANDEZ MONTOYA, mayor de edad, provisto de DNI
nimero 42.168.865-K, como Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Puntallana, en la Isla de La
Palma;

Y de otra, DON MIGUEL CONCEPCION CACERES, mayor de edad, titular del DNI numero
42.152.194-W, con domicilio en Avenida Punta de Anaga n2 36, Cuevas Blancas, Santa Cruz de
Tenerife (38111), actuando en nombre y representacion de la entidad mercantil AGRONAOS S.L.,
con CIF nimero B-38419628, y domiciliada en Avenida Punta de Anaga n? 36, Cuevas Blancas,
Santa Cruz de Tenerife (38111);

INTERVIENEN

DON JOSE ADRIAN HERNANDEZ MONTOYA, en representacién del Ayuntamiento de Puntallana,
cuya representacion ostenta conforme a lo dispuesto en el articulo 21.1.b) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y especialmente facultado para este acto por
acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 26 de marzo de 2015.

Y DON MIGUEL CONCEPCION CACERES, en nombre y representacion de la citada entidad
mercantil AGRONAOS S.L., constituida por tiempo indefinido mediante escritura publica otorgada
ante Notario Don José Manual Garcia Leis, en fecha 24 de mayo de 1996, al nimero 1278 de su
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife, al Tomo 1353, Folio 96,
Hoja Tf-12923 de la Seccién General, en su condicién de Administrador Unico, segtin
nombramiento que consta en la citada escritura de constitucién; y todo ello, de acuerdo a las
facultades que se establecen para dicho cargo en los estatutos, documentos que se aportan en el
Anexo documental | del presente convenio.

Los intervinientes, segln actla, se reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria para la
formalizacién del presente convenio urbanistico, a cuyo efecto libre y voluntariamente

EXPONEN

Con motivo de las correcciones realizadas al Documento de Aprobacién Definitiva de la Revisidn
del Plan General de Puntallana, derivadas de la subsanacion de los informes emitidos por la
Seccion de Planeamiento del Cabildo Insular de La Palma y por los Servicios Técnicos de La
Direccién General de Ordenacidn del Territorio, segin Acuerdo de la Comision de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en sesidn celebrada el 27 de octubre de 2014,
y concretamente en lo que afecta al ambito delimitado como Suelo Urbanizable Sectorizado
Ordenado ZOT 2 Martin Luis (ACP-5), se hace necesario presentar la siguiente Adenda al convenio




suscrito entre la entidad mercantil AGRONAOS S.A. y el Ayuntamiento de Puntallana, con fecha 3

de agosto de 2012, para el desarrolio del sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado “ZOT
2 Martin Luis” (ACP-5).

La Adenda incluye la actualizacion de los siguientes apartados incluidos en el convenio suscrito:
- “Anexo de Ordenacidn. Resumen de la ordenacién pormenorizada del sector”

- “Anexo Econdmico. Valoracién econdmica de la actuacién, emitida por los servicios
municipales correspondientes”

- “Planos Adjuntos”



ANEXO DE ORDENACION

Resumen de la Ordenacion Pormenorizada del sector
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ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA
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MARTIN LUIS

PGO.

N2 01

Sintesis de la Ordenacién. Puntallana

PLANO DE ORDENACION:
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MARTIN LUIS Z0T-2
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P.G.O. '
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ZOT - 2 - MARTIN LUIS

i ,
. =St Zobe e Vg h it o =it PREPE T Y 4 l
' MARTIN LUIS ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA 20T:2 '
AT R S o L ISR SENECEI 70 = Loz i 5
i Clasificacién / Cafégbria dei ‘Sugloz B 51_{*_3_]‘2 !Jfbamzable Sectorlzado Oygggado Tunstlco Z_OT |

f — — S— —_—— - NR— SE— — —
f 'Superfme del Sector S S _ | o 78.&67 m?s
/ ) = i
[ Coefluente de Edlflcabllldad Bruta \ 0,768082 m%/m?s
,' ‘Superficie Edificable Total: _ | 60.576,34 mc
Aprov_e_c_h_aml ento Urbanistico Medlo de] sector:_ o ] ‘ 0,936 uda/m?
Aprovechamlento Urbanistico Global del sector: ! ~73.818 uda
Coef|c1ente de Homogenlzacmn . - ) | 60.576,34 m’c
b;o PI‘IFICIPE|| B 7 77 7 7 B 7 - ; - Tur!stlco Hotel de4 estrellas

Comermal Restauracmn y Hosteleria, Ocio-Recreativo,

1T C tibles:
| Sostarpal Eqmpa mlentos Ja rdm Etnobotanlco y Centro de |nterpretac:on

lQgrr;s‘idadd_ePIézé_slhéc'-[ér-'e-a-_g_:_ .' - o _ -_ -_ _ L - 60 86 PI/Haf
\Nimero méximo de Plazas: ) ) " , 480 Pl

Area econémica especializada turistica D.3.3 (segtin determina el PIO-LPa)

Actuacion turistica convencional: ACP-5 Martin Luis (segin establece el PTEOT-LPa)

RESUMEN DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR ZOT 2 MARTIN LUIS

Superficie total del sector 78.867 m?

Superficie privada del sector (segtin reciente medicién) 76.663 m?

Superficie actual de dominio ptiblico (sistema viario existente LP-102) 2.204 m?
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TGRS ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA ZDe
: P.G.0.
PARCELAS PRIVADAS
b Superficie
Superficie Parcela Edificable
PARCELA HOTEL
H1.1 Edificio Hotel Zona Oeste 10.610 m? 16.000 m?
H1.2 Edificio Hotel Zona Este 7.867 m? 13.000 m?
H2.1 Accesos y zonas comunes Hotel Zona Oeste 1.837 m? 10.211 m?
H2.2 Accesos y zonas comunes Hotel Este 8.620 m?
H3 Zona SPA 463 m? 613 m?
H4 Zona Piscinas 1.440 m?
H5.1 Espacios libres privados (drea de terrazas del 2 804 m?
Hotel)
H5.2 Espacios libres privados (zona verde) 3.637 m?
H6 Acceso conexidn Zona Este-Oeste 728 m*
H7 Infraestructuras, Servicios Generales y e .
Mantenimiento (bajo rasante, en la zona H1.2) 238w Hew
TOTAL PARCELA HOTEL (H1.1, H1.2 H2.1, H2.2, H3, H4, H5.1, 2 o
H5.2, H6 y H7) 38.006 m 40.302 m
PARCELA EQUIPAMIENTOS COMPLEMENTARIOS (IB y Cl)
Jardin Etnobotanico (JB) 16.878 m? 850 m?
Centro de Interpretacion (Cl) 972 m? 1.750 m?
E:Z)JTAL PARCELA EQUIPAMIENTOS COMPLEMENTARIOS (IB y 17.850 m? 2.600 m?
TOTAL PARCELAS RESULTANTES PRIVADAS 55.856 m? 42,902 m*
(*) No computa en el calculo de superficies
Coeficiente de edificabilidad (s/superficie parcelas resultantes privadas del sector) | 0,768082 m*c/m?s

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
Espacio Libre Pablico EL-1 15.183 m?
Subtotal Espacios Libres Piblicos computables 15,183 m?
Area ajardinada de proteccién EL-1 (no computable) 205 m?
Subtotal Espacios Libres Piblicos no computables 205 m?
TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 15.388 m?
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MARTIN LUIS ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA
P.G.O.
SISTEMA VIARIO
Sistema General Viario LP-102 (en superficie) 2.204 m?
Subtotal SG Viario 2.204 m?
Viario (sistema local) 3.005m?
Viario (de comunicacion interior) 2414 m?
Subtotal SL Viario 5.419 m?
TOTAL VIARIO 7.623 m*

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS PARCELAS DEL SECTOR ZOT 2 MARTIN LUIS

CONDICIONES PARTICULARES DE LA PARCELA HOTELERA
(H1.1, H1.2 H2.1, H2.2, H3, H4, H5.1, H5.2, H6 y H7)

Uso principal

Turistico en la modalidad de establecimiento hotelero
(Hotel en categoria de 4 estrellas)

Usos compatibles
complementarios

Comercial, Hosteleria/Restauracién, Oficina (del propio
complejo), en las categorias admitidas segin las Normas de
Ordenacion Pormenorizadas del PGO

Edificacion Abierta de uso Turistico en la modalidad de
establecimiento hotelero (segtin Normativa especifica del

Tipologia Anejo y condiciones establecidas en la ficha del sector, y en
el Titulo IV, Capitulo | y Capitulo Il de las NOP del PGO).
Superficie total de parcela 38.006 m?

Superficie de las zonas en las que se divide la parcela

H1.1 Edificio Hotel Zona Oeste 10.610 m?
H1.2 Edificio Hotel Zona Este 7.867 m?
H2.1 Accesos y zonas comunes Hotel Zona Oeste 1.837 m?
H2.2 Accesos y zonas comunes Hotel Este 8.620 m?
H3 Zona SPA 463 m?
Ha Zona Piscinas 1.440 m?
H5.1 Espacios libres privados (area de terrazas del Hotel) 2.804 m?
H5.2 Espacios libres privados (zona verde) 3.637 m?
H6 Acceso conexion Zona Este-Oeste 728 m?

H7 Infraestructuras, Servicios Generales y Mantenimiento
(bajo rasante, en la zona H1.2)

2.389 m?(*)

(*) No computa en el célculo de superficies

Z0T-2
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MARTIN LUIS ZOT-2

ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA |
P.G.O. '

Parametros Urbanisticos

Superficie edificable maxima de la parcela hotelera 40.302 m?*c

Coeficiente de edificabilidad neto de parcela 1,060 m? ¢/m?s

Ocupacién maxima de la parcela por la edificacion 60 %

Cinco plantas aparentes, retranqueadas en distintos planos
Altura maxima de fachada sin que supere cada plano de fachada tres
permitida plantas (11,50m) de altura en cualquier punto del terreno
donde se ubique la edificacion.

Otras condiciones de implantacién de la edificacion Segun Normas del Anejo

Dotacién de 258 plazas (188 plazas vinculadas al Hotel, 40 plazas al
aparcamiento Centro de Interpretacién y 30 plazas al Jardin Etnobotanico)

Densidad (m?2s de parcela neta por plaza) 79,18 m?s/plaza alojativa
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ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA 20T

P.G.O.

1 MARTIN LUIS

CONDICIONES PARTICULARES DE LA PARCELA DEL CENTRO DE INTERPRETACION

Uso principal Equipamiento Cultural-Ocio-Recreativo

Comercial, Hosteleria/Restauracién, Oficina (del propio
complejo), en las categorias admitidas segiin las Normas de
Ordenacion Pormenorizadas del PGO

Usos compatibles
complementarios

Tipologia Edificacidn usos comunitarios (segiin Normas del Anejo)
Superficie de parcela 972 m?
Superficie edificable méxima de la parcela 1.750 m*c
Coeficiente de edificabilidad neto de parcela 1,80 m?¢/m?s
Ocupacion maxima de la parcela por la edificacion 60 %
Altura maxima permitida 3 plantas
Otras condiciones de implantacidn de la edificacion Seglin Normas del Anejo
NP Dotacién de aparcamiento

0 pl bi i 2
(2,3 plazas/100 m? ¢} 40 plazas (a ubicar en aparcamiento H2)

CONDICIONES DE LA PARCELA DEL JARDIN ETNOBOTANICO

Uso principal Equipamiento Ocio-Recreativo

Comercial, Hosteleria/Restauracion, Oficina (del propio
Usos compatibles | complejo), en las categorias admitidas segin las Normas de
Ordenacidon Pormenorizadas del PGO

Tipologia Edificacion usos comunitarios (segin Normas del Anejo)
Superficie de parcela 16.878 m?
Superficie edificable maxima de |a parcela 850 m?c
Coeficiente de edificabilidad neto de parcela 0,050 m* ¢/m?s
Ocupacion méxima de la parcela por la edificacién 5,00 %
Altura maxima permitida 1 planta

Otras condiciones de implantacién de la edificacién Segtin Normas del Anejo

Dotacidn de aparcamiento

30 plazas (a ubicar en aparcamiento H2)
(3,5 plazas/100 m2 c)
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MARENLTE ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA | 2012

P.G.O.

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
{aplicando coeficientes de ponderacion de cada uso y tipologia)

Superficie Coeficiente
i N Edificable (m*c) (Cut) Auma et
Parcela hotelera 40.302 1,78 71.737,56 Udas.
Jardin N 850 0,80 680,00
Parcela Etnobotanico Udas.
Equipamiento 2050 s,
GERGLE. 1.750 0,80 1.400 Udas.
Interpretacion
TOTAL APROVECHAMIENTO URBANISTICO LUCRATIVO DEL SECTOR 73.817,56 Udas.
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 0,936 uda/mzs

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES EN LA PARCELA DE USO DE HOTEL

Segln PTET-LPA Segiin PGO
Numero maximo de plazas alojativas 480 plazas 480 plazas
Superficie de parcela por plaza 2 60 m?s/plaza 60,28 m?/plaza (1)
Superficie minima construida por plaza = 35 m?c/plaza 83,96 m*/plaza

(1) A estos efectos se computa Unicamente la zona de parcela hotelera ocupable por la edificacidn, por lo gue
resulta lo siguiente ((H1.1+H1.2+H2,1+H2.2)/480): 28.934 m* /480 plazas= 60,28 m*/plaza)

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ESTANDAR MINIMO DE RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS
LIBRES PUBLICOS, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

Septn Tr-Lotenc + PTEOT-Lpa Segin Ordenacion PGO

>212.870 6 7.887
Espacios libres publicos (ELP) (30 m?s/100 m3c)
o0 (10% s/Sup. Sector)

15.183 m?3s
(Cumple: 35,39 m?s5/100 m?c)

17.850 m3s
Equipamientos 2 8.580 (20 m?s/100 m?c)
(Cumple: 41,61 m?s/100 m2c)
33.033 m?s
Total ELP+EyD 2 21.451 (50 m*s/100 m?c)

{Cumple: 77,00 m?s/100 m3c)
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ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA 4210

P.G.O.

PRIVADO

' Seran de aplicacion los plazos establecidos en los apartados 4,c) y 5,c) de

la Norma 11 del PTET-LPA.

 En consecuencia, el plazo maximo para iniciar la actuacion presentando a |
tramite la Iniciativa de ejecucién privada para el establecimiento del |

concreto sistema de ejecucién, con el correspondiente Proyecto de |

urbanizacién y, en su caso, Proyecto de ejecucidn de la adecuacion del |
. sistema general viario, serd de dos afios contados a partir de la aprobacién |

definitiva de la Revision del PGO que recoge la sectorizacion y la
ordenacién pormenorizada del sector.

| El plazo maximo para la terminacion total de las obras de urbanizacién y
| edificacién serd de cuatro afios, contados también a partir de la

aprobacidn definitiva de la Revisidn del PGO que recoge la sectorizacion y |

! la ordenacidn pormenorizada del sector, de acuerdo a lo dispuesto en el
" apartado 4, c de la Norma 11 del PTET-LPA.
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MARTIN LUIS ZOT-2

| ANEIO DE ORDENACION PORMENORIZADA
| P.G.0.

OBSERVACIONES y ANTECEDENTES

i J

>

g

El sector de suelo urbanizable ZOT-2 Martin Luis (ACP-5), se recoge en el presente documento de
tramitacidon de la Revisidn del PGO como resultado de la adaptacion plena de éste al Plan Territorial
Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica de la Isla de La Palma (PTET Lpa), y como
consecuencia de la aprobacion definitiva de la actuaciéon ACP-5 y de la ordenacidn de ésta
contenida en dicho instrumento de ordenacion territorial, segtin Decreto 120/2010, de 2 de
septiembre, por el que se aprueban definitivamente los ambitos suspendidos ACP-2, ACP-5, ACP-9 y
ACP-13 del PTET LPA, y el anexo en el que recogen las fichas correspondiente a dichas actuaciones.
En el apartado 2, b) de la Norma 05 y en la Norma 22.1 del PTET-LPA, se determina como una de las
actuaciones convencionales propuestas la identificada como ACP-5 Martin Luis, estableciéndose en
la primera de dichas normas -con respecto al grupo de actuaciones entre las que se encuentra la |
citada- que las previsiones de |la ordenacidn propuestas podran desarroliarse con el cumplimiento
de las especificaciones del propio PTET-LPA, “teniendo un cardcter provisional hasta tanto se
materialice de forma efectiva la propuesta, con la clasificacién, categorizacién y sectorizacion”,
anadiendo a continuacidn que “estas actuaciones tendrdn el ambito que concrete el planeamiento
urbanistico”.

En Ia ficha correspondiente del anexo del Decreto 120/2010, de 2 de septiembre, por el que se
aprueban definitivamente los ambitos suspendidos ACP-2, ACP-5, ACP-9 y ACP-13 del PTET-LPA, se
establecen las condiciones particulares de ordenacion de la actuacién ACP-5 Martin Luis,
reguldndose ademas el desarrollo de tales actuaciones en la Norma 11 del citado PTET-LPA.

Por acuerdo de la COTMAC adoptado en sesién celebrada el 28 de diciembre de 2010 (BOC num.
14, de 21 de enero de 2011), se aprobo el criterio interpretativo relativo a la posibilidad de
sectorizar desde un plan general de ordenacion suelos urbanizables sectorizados con destino
turistico, sin gue sea necesario clasificarlos como suelos no sectorizados para su posterior
conversion de conformidad con el mecanismo establecido en el articulo 69 del TRLOTENC. Segun
recoge el citado acuerdo, son requisitos indispensables para ello, |a existencia de un plan territorial
especial de ordenacidn turistica en vigor, que determine las zonas aptas para nuevos desarrollos
turisticos, fije el limite maximo de plazas, establezca el ritmo de crecimiento de cada zona y precise
los criterios que debe seguir el planeamiento general para sectorizar dicho suelo, lo que ya ocurre |
con respecto al municipio de Puntallana y a la actuacion a desarrollar en el sector ZOT-2 Martin
Luis,

En consecuencia, la revision del PGO, como documento de adaptacion plena del planeamiento
general del municipio al PTET-LPA, recoge el sector ZOT-2 Martin Luis (ACP-5) con la siguiente clase I
y categorfa de suelo: Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Turistico.

A los efectos de coordinar las determinaciones de ordenacion urbanistica con la ordenacién
territorial contenida en el PTET-LPA se establece expresamente la relacién existente entre la
actuacion propuesta en dicho instrumento como ACP-5 Martin Luis, y la clasificacién,
categorizacion, delimitacion y ordenacion pormenorizada del sector Z0OT-2 Martin Luis por parte de |
esta Revision del PGO.
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CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

2= El uso global sera el Turfstico en Modalidad Hotelera, de Hotel con especialidad y con categoria

minima de cuatro estrellas, pudiéndose autorizarse en tales condiciones un unico establecimiento

hotelero siempre que la actividad alojativa esté vinculada a los equipamientos complementarios de

Jardin Etnobotanico y Centro de Interpretacion, cuya ejecucion y puesta en funcionamiento
condicionara la actividad alojativa. !

> El nimero de plazas alojativas maximo sera de 480 plazas, cumpliéndose el esténdar de 60 m? de
superficie de parcela neta por plaza alojativa establecido en el PTET-LPA.

= El sector delimitado como ZOT-2 Martin Luis (ACP-5), presenta una superficie de 78.867 m?,
debiendo desarrollarse en &l un complejo turistico conformado por un Unico Hotel de cinco
estrellas, con un maximo de 480 plazas, y los citados equipamientos complementarios de Jardin
Etnobotanico y Centro de Interpretacion (o de visitantes).

>» La ordenacién pormenorizada se establece de forma que no se afecta a la unidad territorial UTH
2413001, de alta naturalidad, de acuerdo a lo establecido en las condiciones particulares recogidas
en la ficha de la ACP-5 Martin Luis del PTET-LPA, para lo cual se califica como espacio libre puablico
de proteccion del cantil costero, plantedndose la rehabilitacion y restauracion de la vegetacion

natural del mismo.
2= Se cumplird con las reservas y estdndares minimos previstos en el Articulo 36 del TR LOTC y ENC. A
estos efectos la reserva minima de suelo de 0,30 m* suelo/ m? edificado para espacios libres

publicos, se materializard segin se establece por la ordenacion pormenorizada del sector, sin que
en ninglin caso pueda ser sustituida o compensada por otras superficies, la cual se destinara
integramente a espacios libres publicos, computables si pueden cumplir los fines de ocio y

esparcimiento. |
>» El equipamiento estructurante previsto en el ZOT-Martin Luis (ACP-5), consiste en un Jardin
Etnobotdnico y un Centro de Interpretacion, que se ejecutara integrado con la actuacidn hoteletra, |

computard como reserva de equipamiento en un méximo de 0,20 m? suelo/m? edificado, con |
independencia de lo establecido en el pérrafo anterior para los espacios libres publicos.

>» La actuacion alojativa, queda vinculada a la ejecucién de un Jardin Etnobotdnico y Centro de |

Interpretacion, cuya efectiva ejecucién justificara la realizacion de la instalacion hotelera. El
conjunto funcionard en régimen de unidad de explotacion turistica en modalidad hotelera.

>» La instalacién hotelera y el equipamiento etnobotdnico, quedaran vinculados entre s/, con la
constancia registral que acredite la naturaleza de complejo turfstico, integrado por el citado Jardin
Botanico.

> E| uso global turistico abarca el conjunto de actividades destinadas a dar servicio al turista.
Comprende el uso turfstico alojativo y otros usos complementarios, en particular los comerciales de
diversa indole y de restauracidon y hostelerfa que se integren en la instalacion hotelera y en el Jardin
Etnobotdnico y Centro de Interpretacion.

> Las instalaciones no podran entrar en funcionamiento sin el debido acondicionamiento de la |

infraestructura viaria. A estos efectos, la actuacion podra resolver en situacion de tdnel el viario

insular (LP-102) que atraviesa el drea de actuacion (en una longitud aproximada de unos 30 m.), |
debiendo quedar resueltos los enlaces y conexiones conforme exija el departamento competente |
del Cabildo Insular de La Palma. El uso del vuelo correspondiente al dominio publico de |a carretera
LP-102, se fijara juridicamente mediante convenio, segin lo que se determina al respecto en las

condiciones de gestién y ejecucion contenidas en esta misma ficha.
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> En todo caso, el Sistema General viario, en su nuevo disefio y tratamiento, deberd cumplir con lo
establecido en el Capitulo V del Titulo Il de las Normas de Ordenacidn Pormenaorizada del PGO, con
las determinaciones recogidas en las Normas del Plan Insular con respecto a este tipo de -
infraestructuras y a lo contenido en |a legislacion aplicable en materia de Carreteras que resulte de
aplicacion.

>» Se cumplimentarén en todo caso las condiciones y determinaciones de ordenacion contenidas en el
Anejo de ordenacién pormenorizada del sector ZOT-2 Martin Luis, que forma parte de la
documentacion de la revisién del PGO.

CONDICIONES AMBIENTALES

2 La adecuacion ambiental requiere que el ajardinamiento y tratamiento de borde se realice en gran
medida a base de la vegetacidn tabaibal-cardonal propia del litoral al que da frente la actuacién
hotelera, asi como la potenciacion del bosque termdfilo también presente en la zona. Se
aprovechard en la medida de lo posible el sistema de bancales del espacio agrario existente. Se
integrardn zonas verdes a base huertos de platanera en cultivo ecoldgico.

> Los vallados se realizaran con setos, madera o elementos metalicos transparentes, nunca con
elementos prefabricados de blogues de hormigén aligerado, cerdmicos o tratamiento similar.

= Se evitaran impactos sobre los valores ambientales del entorno. Las edificaciones dispondran de un
disefio integrador en la morfologfa del lugar, adaptandose al sistema de bancales que caen hacia el
mar y se utilizaran mayormente cubiertas ajardinadas, de acuerdo a las condiciones establecidas al
respecto en la Normativa urbanistica especifica del Anejo de ordenacién pormenorizada del ZOT-2
Martin Luis.

>» Se cumplimentardn en todo caso las condiciones estéticas recogidas en la Normativa urbanistica |
especffica del Anejo de ordenacién pormencrizada del ZOT-2 Martin Luis, asi como las medidas de
proteccion del medio ambiente contenidas en las Normas de ordenacion estructural de la Revision
del PGO vy las disposiciones aplicables de las Ordenanzas municipales ambientales.

>» Los proyectos de ejecucion del establecimiento hotelero y de los equipamientos, asf como la propia
actividad a desarrollar en ellos, deberd cumplir con los objetivos de eficiencia energética
expresados en el apartado 6, b) de la Norma 19 del PTET-LPA.

>> El proyecto y la ejecucién de la adecuacién del sistema general viario LP-102 y de los nuevos
enlaces y conexiones previstas, deberd atender las recomendaciones contenidas en el apartado 4,
b) de la Norma 19 del PTET-LPA, y lo establecido en el articulo 81 de las Normas del PIO-LPA
respecto a la integracion paisajistica de las infraestructuras lineales, por lo que se determina como
prioritaria la minimizacién de la afeccién ambiental y la integracion paisajistica de las obras a |

f proyectar y ejecutar.

; > En cuanto a la insercidn paisajistica del suelo urbanizable, se determinan las siguientes condiciones

especificas para el tratamiento de la actuacion respecto al suelo rustico que la limita:

a) Enlos linderos de la parcela hotelera colindante con suelo ristico, el proyecto de ejecucion
del hotel deberd definir una franja con un especial tratamiento en su relacion con el suelo
ristico colindante, incorporando soluciones adecuadas a la orografia del terreno y a las

visuales que se producen en este lugar.
b) En el limite con el suelo rustico, el cerramiento de la parcela hotelera presentard en lo |
posible, y sin perjuicio de garantizar la debida seguridad, unas condiciones similares a los |

admitidos en suelo rustico. Los muros de cerramiento serdn de piedra o con acabados

tradicionales de la zona y se definira su altura maxima en funcion de las condiciones |
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topogréficas del entorno, de acuerdo a lo establecido en las Normativa del Anejo de |

ordenacién pormenorizada y en los apartados correspondientes de esta ficha.

| ¢} No se proyectara ningun acceso directo a la parcela hotelera en su limite con el suelo rustico.

= Para la adecuada insercién paisajistica de los nuevos elementos del sistema general viario LP 102,
en cumplimiento de lo expresado en el articulo 81 de las Normas del PIO-LPA, se determinan las |
siguientes condiciones especificas para el nuevo tratamiento de |a citada via:

a) El Proyecto de urbanizacion para la modificacidn y adaptacién de la carretera LP 102 deberd |
incluir un Estudio de insercidn paisajistica, especificando las medidas tomadas para la

integracion de la infraestructura en el paisaje y justificando las medidas tomadas para evitar |
efectos barrera y establecer elementos de conexidn paisajistica, incluidas las precauciones a |
adoptar durante las obras, asl como la garantia de reposicién del paisaje afectado en el
transcurso de la misma.

b) El proyecto de modificacidn, sustitucion y soterramiento parcial de la infraestructura viaria LP
102 incorporard en su presupuesto la restitucidn paisajistica en los espacios y tramos que lo

requieran, incluyendo el costo de la supresion del tramo sustituido. |
El citado proyecto para la modificacion y adaptacion de la carretera LP 102 deberd incorporar

las medidas de proteccién paisajistica del suelo directamente afectado el dominio publico y

por las correspondientes franjas de |a servidumbre de proteccién, garantizando a su vez el

debido tratamiento del suelo correspondiente al tramo proyectado en tinel.

Los espacios de parcela contiguos a la carretera LP 102 y afectados por la servidumbre de

proteccion del dominio publico de la misma y el suelo correspondiente al tramo de la misma

que discurrird en tunel, tendran la consideracion de dreas de transicion, en las que se
desarrollardn en el Proyecto de urbanizacion pertinente las actuaciones de integracién

paisajistica que resulten precisas en lo que se refiere a la fijacion de taludes, la incorporacidn
de vegetacién autéctona y la restauracién topogréfica cuando sea posible, y las medidas

tendentes a evitar la ocultacién de las visuales de mayor valor paisajistico.

>» Las medidas correctoras de cardcter ambiental recogidas en la matriz de andlisis del documento

ambiental del Anejo de ordenacién pormenorizada del sector, tienen caracter normativo y se
incorporan a las presentes condiciones a los efectos oportunos, especialmente las siguientes:

- Se evitaréd |la acumulacion de escombros y desmontes y se retiraran de aquellos lugares no

autorizados, restituyéndolos al estado original. Las obras de tunelacién y excavacidn

produciran escombros que deben ser convenientemente tratados, aprovechados en la propia

fabrica y los excedentes conducidos a vertederos adecuados.

- Cuando se ejecuten modificaciones en la topografia, geologia y geomorfologia, se controlara
que los taludes y desmontes se ajusten a lo previsto, cumpliendo las determinaciones
técnicas. Los taludes y desmontes se integrardn visualmente mediante flora local. En su
caso, se detendran las obras y se corregiran las deficiencias detectadas. Se demoleran y

reconstruiran aquellas infraestructuras deficitarias no corregibles.

- Prevenir los vertidos y contaminacidn por maquinaria y aumento del tréfico, controlando el
buen estado mecanico de los vehiculas y maquinaria que trabajen en el desarrollo del plan,
trasladando los residuos a gestores autorizados y controlando las emisiones de gases y ruidos.
En su caso, se limpiarédn las zonas afectadas por personal especializado. Extremar medidas
respecto al uso de maquinaria pesada. Se acondicionaran vias alternativas al transito de la LP-
102, mientras duren las obras.

- Las actuaciones deben tener en cuenta la estructura paisajistica previa. En los movimientos



de tierra evitar vertidos a los barrancos lindantes o sobre el acantilado litoral.
Se limitardn las alturas de las edificaciones, asi como los volimenes, por las posibles
afecciones al paisaje, respetando en todo caso la altura maxima permitida y no agotandola

cuando no resulte necesario para el correcto desarrollo de los usos previstos. Las

edificaciones deben implantarse en las zonas de la parcela con suelos de peor calidad, dentro |

de los margenes de ocupacion derivados de la tipologia aplicable en cada caso. Las cubiertas
del invernadero deben tener escasa visibilidad y cuando sean sustituidas, conducidas a
vertedero autorizado. Se evitaran modificaciones del paisaje no previstas o no ajustadas,
como aumento de volumenes o alturas, o modificaciones en las zonas verdes y espacios
abiertos, y se cumplirdn las medidas de proteccién del paisaje.

Las instalaciones, construcciones y edificaciones habran de adaptarse, en lo basico, al
ambiente en que estuvieran situadas, y a tal efecto, en los lugares de paisaje abierto y natural
maritimo, o en las perspectivas que ofrezcan los de caracteristicas tradicionales, y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la
situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o |a instalacién de otros elementos,
limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o
desfigure la perspectiva propia del mismo.

Las obras se integraran mediante acabados, componentes, especies locales para el
ajardinado, etc. Sin prejuicio de la seguridad y accesibilidad, o la posible degradacién de los
materiales por factores ambientales, intervenir lo menos posible en obras de ampliacién, y
reformar usando materiales nobles, como piedra, forjas o madera.

No se verteran aguas sobrantes de riego (con fitosanitarios y abonos) al medio (barrancos,
litoral).

No se degradaran los suelos agricolas existentes. Se reciclardn los suelos agricolas en las
propias zonas ajardinadas. Los sobrantes deben ser almacenados para posteriores
actuaciones o donados. En ninglin caso deben ser tratados en vertedero. En la linea de evitar
la afeccion a suelos agricolas, en especial se evitara la pérdida de horizontes agropédicos,
mediante la correcta retirada, transporte, almacenamiento y reutilizacién de los horizontes
fértiles de los suelos. Se suprimiran los contaminantes y escombros. En caso de producirse, se
limpiaran los suelos mezclados con residuos de obra.

En la gestion de residuos, se controlard el procesado y tratamiento de los residuos en el
planeamiento de desarrollo, clasificando y trasladando los residuos a gestores autorizados.

Se evitardn afecciones a especies de flora protegidas, elementos singulares o entornos
protegidos o valiosos, protegiendo lugares, especimenes o comunidades de interés, y se
planteard la ubicacion de espacios verdes. En su caso, de deberan reponer las condiciones
originales de las alteraciones producidas, y se replantaréd con especies locales aquellos lugares
alterados, incluyéndose éstas en el ajardinado para su proteccién, como medida de
proteccién Se cuidaran las fugas de material genético, cuando las especies plantadas sean
exoticas.

Se evitaran afecciones a la fauna, especies protegidas, poblaciones, o hébitats protegidos y
valiosos.

Se prescindira de alterar las condiciones previas que estén establecidas mediante una
valoracion previa al inicio de las actuaciones. En su caso se retirardan temporalmente
ejemplares que luego seran reintroducidos, cuando finalice la actuacion. En todo caso, se

adecuaran a los valores faunisticos. Se realizaran controles periddicos en los momentos de
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I riesgo. En caso de producirse alteracion, se repondran las condiciones originales y se
reintegrardn las especies locales.

- Selimitaran las emisiones acusticas y se ajustaran a los preceptos legales, evitando quejas de
la poblacion, en especial en aquellos horarios y jornadas especialmente molestos.

- Las obras deben rezlizarse teniendo en cuenta las posibles afecciones a la vegetacion natural, |

al funcionamiento hidroldgico de los barrancos, y a la dindmica propia de la zona litoral |

(procesos de oleaje, desplomes de cantiles, acumulacién de sedimentos, etc).

> Se evitaran las afecciones al patrimonio cultural (histérico, arqueoldgico, etnogréfico), |

considerando el respeto al patrimonio, especificadas en el propio plan. Los posibles dafios se |

plasmardn en el Diario ambiental y se comunicardn a la autoridad competente, restableciéndose las 5

3 condiciones originales en su caso. Realizacion de una carta arqueolodgica.

CONDICIONES PARTICULARES DE GESTION Y EJECUCION

2> Con la Iniciativa de ejecucidn privada para establecer el concreto sistema de ejecucién deberén
presentarse, en todo caso, el 6 los proyectos de urbanizacion que se requieran de acuerdo a lo
expresado en el pdrrafo siguiente, y el convenio urbanistico donde se han formalizado los

sistema de ejecucion privada que se propone con la iniciativa.

convenio los aspectos juridicos de las operaciones a realizar para viabilizar |a actuacion turistica de
acuerdo a la ordenacion urbanistica establecida en esta Revision del PGO.

> El referido convenio urbanistico, tras su pertinente tramitacion y aprobacion, deberé ser inscrito en
el Registro de la Propiedad por nota marginal sobre las fincas de origen incluidas en el sector,
siendo esta circunstancia una condicidn inexcusable para poder acordar la resolucion del
expediente sobre la iniciativa de ejecucion privada. Los gastos derivados de la citada inscripcidn
registral seran por cuenta del promotor y formaran parte de los gastos de gestién de la actuacion.

incidencia de la actuacidn turistica en dicha infraestructura viaria; todo ello de acuerdo a lo
dispuesto en los articulos 39 y 40.2 del Reglamento de gestion y ejecucién del sistema de

planeamiento de Canarias, asi como en cumplimiento de la condicidn expresada en la ficha de la
actuacion ACP-5 Martin Luis del PTEP-LPA (incluida en el anexo del Decreto 120/2010). La
obligacidn de costar el proyecto y la ejecucidn del acondicionamiento del sistema general viario

{carretera Insular LP-102) y de sus enlaces y conexiones, debera constar expresamente en el
convenio urbanistico a suscribir de acuerdo a lo expresado en el parrafo anterior.
> E| proyecto de urbanizacion del sector podra ser Unico o conformarse por dos Proyectos de
ejecucion diferenciados: el Proyecto de urbanizacidn del viario incluido en el sector y no calificado
como sistema general y el Proyecto de ejecucién de las obras de adecuacién del sistema general
; viario LP-102 y sus nuevas conexiones y enlaces, siendo el organismo insular competente en

consonancia con |lo expresado al respecto en la Norma 11.3, ¢ del PTET-LPA. Este convenio |

urbanistico adopta la forma y cumplimenta los contenidos especificos que corresponden segun el |

actual dominio publico de la carretera LP-102 que se proyecta soterrar en tinel, fijandose en dicho |

= Serd a cargo a la actuacion urbanistica del sector la ejecucion de la totalidad de las obras de |
urbanizacion previstas en el mismo (viales, incluido el nuevo tratamiento del sistema general viario, |

102 que, aunque sean externos al ambito de actuacion, requieran ser mejorados por efecto de la

compromisos concretos de la actividad de ejecucion por parte del promotor de la actuacion, en |

¥ Ademds, en dicho convenio urbanistico se recogen las actuaciones de desafeccidn, en su caso, y los |
acuerdos de cambio de titularidad o de condiciones de uso de la superficie de suelo y del vuelo del |

y espacios libres publicos), asi como |a adaptacién de aquellos tramos del sistema general viario LP-




114

materia de carreteras el que determine la obligacién o no de tramitar un proyecto especifico de |

ejecucion del acondicionamiento del sistema general viario.

> La autorizacion previa del establecimiento hotelero estarad condicionada, de acuerdo a lo dispuesto

en la Norma 22.1, c) del PTEOT-LPA, a la justificacién correspondiente para |a asignacion de la carga |
disponible en la zona, quedando por tanto diferido el desarrollo de la actuacidn hasta que se |
determine tal asignacidn por el organismo competente, segtin el procedimiento de aplicacion.

> No se otorgaran las correspondientes licencias de primera ocupacién de los edificios del Hotel y de

los equipamientos complementarios de Jardin Etnobotanico y Centro de interpretacion, ni las |
autorizaciones o licencias de apertura de |as respectivas actividades, hasta que sea emitido por el
organismo insular competente en materia de carreteras el pertinente documento en el que conste
la terminacidn total y completa de las obras de acondicionamiento del sistema general de
infraestructura viaria LP-102, y sus nuevos enlaces y conexiones, y la conformidad expresa de Ia
direccidn de las obras y de los servicios de dicho organismo respecto a la adecuacidn de las mismas
al correspondiente proyecto vy a los requerimientos técnicos, sectoriales, urbanisticos, ambientales ;
y de todo tipo que resulten de aplicacion a dicho tramo viario.

> Segun acuerdo de Consejo de Gobierno del Excmo. Cabildo Insular de La Palma de 12 de febrero de

2015, se autoriza el uso del vuelo de la via LP-102 a su paso por el sector Z0OT-2 Martin Luis para
localizar accesos que comuniguen la zona este y oeste del sector a modo de paso a nivel. No se
permitira edificabilidad privada lucrativa alguna en el vuelo de la via LP-102. La titularidad de la via
continuard siendo del Excmo. Cabildo Insular de La Palma, siendo a cargo de la actuacién la
modificacion de dicha via a su paso por el sector, incluyendo los tramos que fueran necesarios para
enlazar con la via existente, estén o no incluidos dentro de la superficie del mismo, incluso la
demolicién del tramo de via existente que quedara en desuso. Asimismo, en el mismo acuerdo, se
acepta la modificacion del trazado de la via LP-102 a su paso por el sector ZOT-2 Martin Luis y la
creacién de una rotonda de acceso al mismo sector para mejorar considerablemente la seguridad
vial respecto al tréfico que se incorpora o sale desde la LP-102 “Martin Luis-Bajamar”.
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ANEXO ECONOMICO.

Valoracion econdmica de la actuacion, emitida por los servicios municipales
correspondientes.
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EJE;:, correspondiente a la valoracion de la cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo que
o L=
E<u I

corresponde a esta administracion local del desarrollo del sector ZOT-2 MARTIN LUIS, y a este
respecto el técnico que suscribe:

""" ’ INFORMA

No existe una referencia valida que sirva de comparativa a la hora de realizar una valoracion
de esta parcela, pues se trata de un emplazamiento singular totalmente desvinculado de la
trama urbana de Puntallana, siendo esta especificidad del suelo por la que se contempla como
una actuacion convencional propuesta por el Plan Territorial Especial de Ordenacién de la
Actividad Turistica de La Palma (ACP-5 Martin Luis).

A estos efectos, recurrimos a realizar la valoracion de los costes de ejecucion de los
aprovechamientos en la totalidad del sector, estimando por un lado los costes de la ejecucion
de los aprovechamientos lucrativos privados, a los que afiadimos los costes derivados de todo
el proceso de urbanizacion de la parcela hasta convertirse en suelo urbano y su repercusion en
el metro cuadrado de suelo de parcela neta.

COSTES DERIVADOS DE LA URBANIZACION DE CESIONES PUBLICAS P
Cesiones obligatorias Superficie (m?) Valor unitario Valor Total (€)

ESPACIO LIBRE PUBLICO (1) 15.183,00 30 €¢/m? 455.490,00 ———

SISTEMA VIARIO PUBLICO (2) 3.005,00 120 €/m? 360.600,00 =

COSTES DERIVADOS DE LA URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA HOTELERA

Cesiones obligatorias Superficie (m?) Valor unitario Valor Total (€) —
VIARIO INTERIOR (3) 2.414,00 120 /m’? 289.680,00 =
URBANIZACION INTERIOR (4) 14.780,00 25 €/m? 369.500,00 =
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PRECIO DEL SUELO

Para la valoracion del suelo del ambito que nos ocupa utilizaremos el método del Valor
Residual del Suelo. La idea es que la suma de todos los costes mas los beneficios
correspondientes de la promocién ha de ser igual al precio en venta del producto final en el
mercado.

A partir de ese precio final en venta se descontaran todos los costes conocidos © evaluables
(urbanizacién necesaria, coste material de |z ejecucion de las obras, costes de proyectos
técnicos, direccion y control de obras, gastos generales, beneficio industrial de contratistas,
seguros, gastos legales), ademas del beneficio del promotor y gastos financieros de
promocion. El resto, la diferencia entre el precio final y los costes conocidos o evaluables mas
beneficios de promocion, equivale al Gnico coste no incluido entre los anteriores: el coste del
suelo, valor del suelo o precio tedrico del suelo.

El método de calculo, al restar los costes de elaboracién del precio final producto inmobiliario,
configura el precio o valor del suelo como residuo, por lo que el procedimiento seguido se
conoce como método residual y el resultado obtenido como VALOR RESIDUAL DEL SUELO

A continuacion procedemos a calcular el Valor Residual del Suelo de los terrenos situados en
el sector ZOT-2 MARTIN LUIS.

e Superficie bruta del terreno incluida en el sector: 78.867,00 ms
e Coeficiente de edificabilidad bruta lucrativa: 0,543979 m?c/m?s
e Superficie edificable total: 78.867,00 m?s x 0,543979 m*c/m?s = 42.901,99 mc

e Superficie edificable susceptible de aprovechamiento lucrativo privado = 42.901,99
m?c - 10% cesion a favor de Ayuntamiento = 38.611,79 mc

e (Coste total estimado de urbanizacion del sector (1+2+3+4}): 1.475.270,00 €
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DATOS PARA VALORACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SECTOR
CORRESPONDIENTE AL AYUNTAMIENTO:

PRECIO BASE

El precio base se calcula partiendo del dato objetivo que se deriva del modulo establecido para
el metro cuadrado construido de VP (611,79 €/m?c) tomado de los Baremos orientativos del
COAC, y aplicando el coeficiente maximo (1,20) determinado para obtener el precio maximo
de construccion por contrata, es decir:

611,79 €/m’*c x 1,20 = 734,15 €/m’c
COEFICIENTES APLICABLES

Los coeficientes aplicables seglin usos vy tipologias, a efectos del calculo del valor de la
edificacion, que se derivan de las normas orientadoras del COAC, son los siguientes:

- Uso turistico hotelero en establecimiento con categoria de 4 estrellas en Edificacion
Abierta: 1,59

PRECIOS A EFECTOS DE VALORACION

Aplicando al precio base de 734,15 €/m?c los anteriores coeficientes establecidos para hallar el
valor de la edificacion seglin usos y tipologias, obtendriamos los siguientes resultados:

- Uso turistico hotelero en establecimiento con categoria de 4 estrellas en Edificacion
Abierta: 734,15 €/m®*c x 1,59=1.167,30 €

Este calculo sobre el precio base del metro cuadrado construido se considera asimilable al
precio de la unidad de aprovechamiento urbanistico del mismo uso y tipologia.

Para calcular el valor en venta se estima un 5% sobre el valor del precio de construccion:
1.167,30 € x 1,05 =1.225,66 €¢/m’c

Los ingresos totales por venta estimando un precio medio de valor unitario en venta de
1.225,66 €/m’c sera el siguiente: 38.611,79 m%c x 1.225,66 €/m®c = 47.324.926,53 €

I
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En resumen, y de los datos anteriores:

Coste unitario estimado de ejecucion material de las obras: 611,79 €/m’c
Coste unitario estimado de ejecucion por contrata de las obras: 734,15 €/m’c

Coste unitario estimado de valor en venta del aprovechamiento lucrativo privado:
1.225,66 €/m*c

Coste unitario derivado de redaccién de proyectos técnicos, direccion y control de
obras, licencias, actos juridicos documentados, etc:

15% /734,15 €/m’c = 110,12 ¢/m’c
Coste unitario de beneficio de promocion més gastos financieros:
20% 5/1.225,66 €/m’c = 245,13 €/m‘c

Coste unitario de ejecucion de la urbanizacion sobre la edificabilidad susceptible de
aprovechamiento lucrativo (90% s/total sector):

1.475.270,00 € / 38.611,79 mc = 38,21 €/m’

Costes unitarios totales por metro cuadrado de promocion y construccion del
aprovechamiento lucrativo privado derivados de los gastos de construccion y
beneficios de promocion:

734,15 €/m’c + 110,12 €/m’c + 245,13 €/m% + 38,21 €/m? = 1.127,61 €/m?

En consecuencia el importe total de costes de construccidn y promocién sera:

38.611,79 m’c x 1.127,61 €/m? = 43.539.040,52 €

El Valor residual de los terrenos (Ingresos posibles - costes incluido beneficios) sera:

Valor residual del suelo = 47.324.926,53 € - 43.539.040,52 € = 3.785.886,01 €

La repercusion unitaria del valor del suelo sobre aprovechamiento lucrativo patrimonializable
(90% s/aprovechamiento total sector) sera la siguiente:

3.785.886,01 € / 38.611,79 m*c = 98,05 €/m’c
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CONCLUSION

Siendo el 10% del total del aprovechamiento lucrativo de cesion correspondiente al
Ayuntamiento de 4.290,20 m?c, y teniendo en cuenta la repercusion unitaria del valor del suelo
sobre aprovechamiento lucrativo patrimonializable, el valor monetizado del aprovechamiento
de cesidn obligatoria, sera de 420.654,11 euros.

Puntallana, 22 de enero de 2015

El Arquitecto Técnico municipal
Roberto Pifiero Hernandez
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. : ZOT- 2 - MARTIN LUIS

MARTIN LUIS ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA

-Joy i S
PGO. |

i
|
| |

Clasificacién / Categoria del Suelo: __Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Turistico Z.0.T.

'superficie del Sector:

| 78.867 m’s
_ 0,768082 mc/m?s.

'Coeficiente de Edificabilidad Bruta:

\Superficie Edificable Total: R | 60.576,34 m’c.
|Aprovechamiento Urbanistico Medio del sector: _ o 0,936 uda/m?
'Aprovechamiento Urbanistico Global del sector: , ' 73.818 uda,
Coeficiente de Homogenizacién 60.576,34 m’c

|Uso Principal: Turistico Hotel de 4 estrellas

l ; Comercial, Restauracién y Hosteleria, Ocio-Recreativo,
{Usos Compatibles: ‘

| = Equipamientos Jardin Etnobotanico y Centro de Interpretacion;
|Densidad de Plazas/hectéreas: = | . 60,86PI/Ha

\Ndmero méximo dePlazas: ] __480°P1
Area econémica especializada turistica D.3.3 (seglin determina el PIO-LPa)
Actuacidn turistica convencional: ACP-5 Martin Luis (segtin establece el PTEOT-LPa)
RESUMEN DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR ZOT 2 MARTIN LUIS
Superficie total del sector 78.867 m?
Superficie privada del sector (segtin reciente medicién) 76.663 m?
Superficie actual de dominio publico (sistema viario existente LP-102) 2.204 m?
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ZOT - 2 - MARTIN LUIS

MARTIN LUIS ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA A
P.G.O.
PARCELAS PRIVADAS
s Superficie
Superficie Parcela Edificable
PARCELA HOTEL
H1.1 Edificio Hotel Zona Oeste 10.610 m? 16.000 m?
H1.2 Edificio Hotel Zona Este 7.867 m* 13.000 m?
H2.1 Accesos y zonas comunes Hotel Zona Oeste 1.837 m? 10.211 m?
H2.2 Accesos y zonas comunes Hotel Este 8.620 m?
H3 Zona SPA 463 m? 613 m?
H4 Zona Piscinas 1.440 m?
H5.1 Espacios libres privados (drea de terrazas del 5 804 m?
Hotel)
H5.2 Espacios libres privados (zona verde) 3.637m?
H6 Acceso conexion Zona Este-Oeste 728 m?
H7 Infraestructuras, Servicios Generales y - )
Mantenimiento {bajo rasante, en la zona H1.2) i dsam
TOTAL PARCELA HOTEL (H1.1, H1.2 H2.1, H2.2, H3, H4, H5.1, . 5
H5.2, H6 y H7) 38.006 m 40.302 m
PARCELA EQUIPAMIENTOS COMPLEMENTARIOS (IB y Cl)
Jardin Etnobotanico (JB) 16.878 m? 850 m?
Centro de Interpretacidn (Cl) 972 m? 1.750 m?
'(I;:Z))TAL PARCELA EQUIPAMIENTOS COMPLEMENTARIOS (JB y 17.850 m? 2.600 m?
TOTAL PARCELAS RESULTANTES PRIVADAS 55.856 m* 42.902 m*
(*) No computa en el calculo de superficies
Coeficiente de edificabilidad (s/superficie parcelas resultantes privadas del sector) | 0,768082 m*c/m®s

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
Espacio Libre Piblico EL-1 15.183 m?
Subtotal Espacios Libres Plblicos computables 15,183 m*
Area ajardinada de proteccién EL-1 (no computable) 205 m?
Subtotal Espacios Libres Publicos no computables 205 m?
TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 15.388 m?

LNTAMIENTO DE PUNTALLEAN
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ZOT - 2 - MARTIN LUIS

AL LU r ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA

- P.G.0.

SISTEMA VIARIO
Sistema General Viario LP-102 (en superficie) 2.204 m?
Subtotal SG Viario 2.204 m?
Viario (sistema local) 3.005 m*
Viario (de comunicacion interior) 2414 m?
Subtotal SL Viario 5.419 m?
TOTAL VIARIO 7.623 m?

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS PARCELAS DEL SECTOR ZOT 2 MARTIN LUIS

CONDICIONES PARTICULARES DE LA PARCELA HOTELERA
(H1.1, H1.2 H2.1, H2.2, H3, H4, H5.1, H5.2, H6 y H7)

Turistico en la modalidad de establecimiento hotelero

Usepninips! (Hotel en categoria de 4 estrellas)

Comercial, Hosteleria/Restauracién, Oficina (del propio
complejo), en las categorias admitidas segiin las Normas de
Ordenacién Pormenorizadas del PGO

Usos compatibles

complementarios

Edificacién Abierta de uso Turistico en la modalidad de
establecimiento hotelero (segiin Normativa especifica del

Tipcilogts Anejo y condiciones establecidas en la ficha del sector, y en
el Titulo IV, Capitulo | y Capitulo Il de las NOP del PGO).

Superficie total de parcela 38.006 m?
Superficie de las zonas en las que se divide la parcela

H1.1 Edificio Hotel Zona Oeste 10.610 m?
H1.2 Edificio Hotel Zona Este 7.867 m?
H2.1 Accesos y zonas comunes Hotel Zona Oeste 1.837 m?
H2.2 Accesos y zonas comunes Hotel Este 8.620 m?
H3 Zona SPA 463 m?
H4 Zona Piscinas 1.440 m?
HS5.1 Espacios libres privados (area de terrazas del Hotel) 2.804 m?
H5.2 Espacios libres privados (zona verde) 3.637 m?
H6 Acceso conexion Zona Este-Oeste 728 m?
e M

(*) No computa en el cdlculo de superficies

AYUNTARMENTO DE PUNTALLANA

Z0T-2
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ZOT - 2 - MARTIN LUIS

MARLE ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA ore

P.G.O.

Parametros Urbanisticos

Superficie edificable maxima de la parcela hotelera 40.302m?c
Coeficiente de edificabilidad neto de parcela 1,060 m*c/m?s
Ocupacién maxima de la parcela por la edificacion 60 %

Cinco plantas aparentes, retranqueadas en distintos planos
Altura maxima de fachada sin que supere cada plano de fachada tres
permitida plantas (11,50m) de altura en cualquier punto del terreno

donde se ubique la edificacion.

Otras condiciones de implantacion de |a edificacion Segun Normas del Anejo

Dotacidn de 258 plazas (188 plazas vinculadas al Hotel, 40 plazas al
aparcamiento Centro de Interpretacion y 30 plazas al Jardin Etnobotanico)

Densidad (m?s de parcela neta por plaza) 79,18 m?s/plaza alojativa
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ZOT - 2 - MARTIN LUIS
Z07-2

ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA
P.G.O. | |

MARTIN LUIS

CONDICIONES PARTICULARES DE LA PARCELA DEL CENTRO DE INTERPRETACION

Uso principal Equipamiento Cultural-Ocio-Recreativo

Comercial, Hosteleria/Restauracion, Oficina (del propio
complejo), en las categorias admitidas segtin las Normas de
Ordenacién Pormenorizadas del PGO

Usos compatibles
complementarios

Tipologia Edificacion usos comunitarios (segiin Normas del Anejo)
Superficie de parcela 972 m?
Superficie edificable maxima de la parcela 1.750 m*c
Coeficiente de edificabilidad neto de parcela 1,80 m*c/m?s
Ocupacién maxima de la parcela por la edificacién 60 %
Altura méxima permitida 3 plantas

Otras condiciones de implantacion de la edificacion Segun Normas del Anejo

Dotacidn de aparcamiento

(2,3 plazas/100 m? ¢) 40 plazas (a ubicar en aparcamiento H2)

/ CONDICIONES DE LA PARCELA DEL JARDIN ETNOBOTANICO

Uso principal Equipamiento Ocio-Recreativo

Comercial, Hosteleria/Restauracion, Oficina (del propio
Usos compatibles | complejo), en las categorias admitidas segtin las Normas de
Ordenacién Pormenorizadas del PGO

Tipologia Edificacidn usos comunitarios (segiin Normas del Anejo)
Superficie de parcela 16.878 m?
Superficie edificable maxima de la parcela 850 m?c
Coeficiente de edificabilidad neto de parcela 0,050 m? ¢/m?s
Ocupacién méxima de la parcela por la edificacidn 5,00 %
Altura maxima permitida 1 planta

Otras condiciones de implantacién de la edificacion Segtin Normas del Anejo

Dotacidn de aparcamiento

(3,5 plazas/100 m? ¢) 30 plazas (a ubicar en aparcamiento H2)




FEVISISON DEL PG DE FUNTALLANA — FICHERD DE AMBITOS URBANISTICOS ¥ DE GESTION
58 APROBACION DEFINITIVA. ADAPTACION £ LAS NAD DEL PIOLP - FEBRERD 2015

! ZOT - 2 - MARTIN LUIS ;
ZOT-2 ;
i

. MARTIN LUIS ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA
WAl 7 P.G.0.
CALCULO DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
(aplicando coeficientes de ponderacidn de cada uso y tipologia)
Superficie Coeficiente
Parcela Usos Edificable (m?c) (Cut) Suma TOTAL
Parcela hotelera 40.302 1,78 71.737,56 Udas.
Jardin o 850 0,80 680,00
Parcela Etnoboténico Udas.
Equipamiento Z.080 Ldss,
Centrds. 1.750 0,80 1.400 Udas.
Interpretacion
TOTAL APROVECHAMIENTO URBANISTICO LUCRATIVO DEL SECTOR 73.817,56 Udas.
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 0,936 uda/mzs

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES EN LA PARCELA DE USO DE HOTEL

Seglin PTET-LPA Segin PGO

Numero maximo de plazas alojativas 480 plazas 480 plazas
‘ Superficie de parcela por plaza 2 60 m%s/plaza 60,28 m?/plaza (1)
/I Superficie minima construida por plaza 2 35 m*c/plaza 83,96 m?*/plaza

(1) A estos efectos se computa tinicamente la zona de parcela hotelera ocupable por la edificacién, por lo
que resulta lo siguiente ((H1.1+H1.2+H2.1+H2.2)/480): 28.934 m? / 480 plazas= 60,28 m?*/plaza)

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ESTANDAR MINIMO DE RESERVA DE SUELO PARA ESPACIOS
LIBRES PUBLICOS, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

Segtin Tr-Lotenc + PTEOT-Lpa Segun Ordenacién PGO

212.870 6 7.887
Espacios libres publicos (ELP) (30 m?s/100 m2c})
0 (10% s/Sup. Sector)

15.183 m%s
(Cumple: 35,39 m?s/100 m3c)

. 17.850 m?s
Equipamientos 2 8.580 (20 m?*s/100 m3c)
{Cumple: 41,61 m?s/100 m*c)
33.033 m?s
Total ELP+EyD 221.451 (50 m?s/100 m2c)

{Cumple: 77,00 m?s5/100 m?c)

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANS GESPLAL
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ZOT - 2 - MARTIN LUIS

MARTIN LUIS | Z0T-2

| ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA
! P.G.O.

SISTEMA DE EJECUCION PRIVADO

. Seran de aplicacién los plazos establecidos en los apartados 4,c) y 5,c) de
la Norma 11 del PTET-LPA. '

| En consecuencia, el plazo maximo para iniciar la actuacién presentando a
tramite la Iniciativa de ejecucion privada para el establecimiento del
concreto sistema de ejecucion, con el correspondiente Proyecto de
urbanizacidn y, en su caso, Proyecto de ejecucidn de la adecuacidn del
sistema general viario, serd de dos afios contados a partir de la aprobacion
definitiva de la Revision del PGO que recoge la sectorizacién y la
ordenacion pormenorizada del sector.

PLAZOS

El plazo maximo para la terminacidén total de las obras de urbanizacidn y
! edificacién serd de cuatro afios, contados también a partir de la
aprobacion definitiva de la Revisidn del PGO que recoge la sectorizacion y
la ordenacion pormenorizada del sector, de acuerdo a lo dispuesto en el
' apartado 4, c de la Norma 11 del PTET-LPA.
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ZOT - 2 - MARTIN LUIS

MARTIN LUIS Z0T-2

ANEJO DE ORDENACION PORMENORIZADA
P.G.O.

| OBSERVACIONES y ANTECEDENTES

b=

El sector de suelo urbanizable ZOT-2 Martin Luis (ACP-5), se recoge en el presente documento de
tramitacion de la Revision del PGO como resultado de la adaptacion plena de éste al Plan Territorial
Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica de la Isla de La Palma (PTET Lpa), y como
consecuencia de la aprobacidn definitiva de la actuacion ACP-5 y de la ordenacion de ésta
contenida en dicho instrumento de ordenacion territorial, segin Decreto 120/2010, de 2 de
septiembre, por el que se aprueban definitivamente los ambitos suspendidos ACP-2, ACP-5, ACP-9 y
ACP-13 del PTET LPA, y el anexo en el que recogen las fichas correspondiente a dichas actuaciones.

>» En el apartado 2, b) de la Norma 05 y en la Norma 22.1 del PTET-LPA, se determina como una de las

actuaciones convencionales propuestas la identificada como ACP-5 Martin Luis, estableciéndose en
la primera de dichas normas -con respecto al grupo de actuaciones entre las que se encuentra la
citada- que las previsicnes de la ordenacidn propuestas podran desarrollarse con el cumplimiento
de las especificaciones del propio PTET-LPA, “teniendo un caracter provisional hasta tanto se
materialice de forma efectiva la propuesta, con la clasificacion, categorizacion y sectorizacion”,
afiadiendo a continuacidn que “estas actuaciones tendrdn el ambitc que concrete el planeamiento

urbanfstico”.

> En la ficha correspondiente del anexo del Decreto 120/2010, de 2 de septiembre, por el que se '

b2

aprueban definitivamente los dmbitos suspendidos ACP-2, ACP-5, ACP-9 y ACP-13 del PTET-LPA, se
establecen las condiciones particulares de ordenacion de la actuacion ACP-5 Martin Luis,
regulandose ademas el desarrollo de tales actuaciones en la Norma 11 del citado PTET-LPA.

Por acuerdo de la COTMAC adoptado en sesion celebrada el 28 de diciembre de 2010 (BOC ndm.
14, de 21 de enero de 2011), se aprobo el criterio interpretativo relativo a la posibilidad de
sectorizar desde un plan general de ordenacion suelos urbanizables sectorizados con destino
turistico, sin que sea necesario clasificarlos como suelos no sectorizados para su posterior
conversién de conformidad con el mecanismo establecido en el articulo 69 del TRLOTENC. Segun
recoge el citado acuerdo, son requisitos indispensables para ello, |a existencia de un plan territorial
especial de ordenacion turistica en vigor, que determine las zonas aptas para nuevos desarrollos
turisticos, fije el limite maximo de plazas, establezca el ritmo de crecimiento de cada zona y precise |
los criterios que debe seguir el planeamiento general para sectorizar dicho suelo, lo que ya ocurre ‘
con respecto al municipio de Puntallana y a la actuacidn a desarrollar en el sector ZOT-2 Martin
Luis.

En consecuencia, la revision del PGO, como documento de adaptacion plena del planeamiento
general del municipio al PTET-LPA, recoge el sector ZOT-2 Martin Luis (ACP-5) con la siguiente clase
y categoria de suelo: Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Turistico.

A los efectos de coordinar las determinaciones de ordenacion urbanistica con la ordenacidn
territorial contenida en el PTET-LPA se establece expresamente la relacion existente entre la |
actuacién propuesta en dicho instrumento como ACP-5 Martin Luis, y la clasificacion,
categorizacién, delimitacion y ordenacidn pormenorizada del sector ZOT-2 Martin Luis por parie de
esta Revisidn del PGO.
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CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

2> El uso global serd el Turistico en Modalidad Hotelera, de Hotel con especialidad y con catégorfa
minima de cuatro estrellas, pudiéndose autorizarse en tales condiciones un tnico establecimiento
hotelero siempre que la actividad alojativa esté vinculada a los equipamientos complementarios de
Jardin Etnobotanico y Centro de Interpretacién, cuya ejecucion y puesta en funcionamiento
condicionara la actividad alojativa.

> El nimero de plazas alojativas maximo sera de 480 plazas, cumpliéndose el estandar de 60 m? de
superficie de parcela neta por plaza alojativa establecido en el PTET-LPA.

o> El sector delimitado como ZOT-2 Martin Luis {ACP-5), presenta una superficie de 78.867 m?,
debiendo desarrollarse en él un complejo turistico conformado por un Unico Hotel de cinco
estrellas, con un maximo de 480 plazas, y los citados equipamientos complementarios de Jardin
Etnobotdnico y Centro de Interpretacion (o de visitantes).

>» La ordenacién pormenorizada se establece de forma que no se afecta a la unidad territorial UTH
2413001, de alta naturalidad, de acuerdo a lo establecido en las condiciones particulares recogidas
en la ficha de la ACP-5 Martin Luis del PTET-LPA, para lo cual se califica como espacio libre publico

natural del mismeo.
> Se cumplira con las reservas y estandares minimos previstos en el Articulo 36 del TR LOTC y ENC. A

publicos, se materializard segin se establece por la ordenacidn pormenorizada del sector, sin que
en ningun caso pueda ser sustituida o compensada por otras superficies, la cual se destinard

esparcimiento.

> El equipamiento estructurante previsto en el ZOT-Martin Luis (ACP-5), consiste en un Jardin
Etnoboténico y un Centro de Interpretacion, que se ejecutara integrado con |la actuacion hoteletra,
independencia de lo establecido en el parrafo anterior para los espacios libres publicos.
Interpretacion, cuya efectiva ejecucién justificara la realizacion de la instalacién hotelera. El
conjunto funcionard en régimen de unidad de explotacidn turistica en modalidad hotelera.

Botanico.

diversa (ndole y de restauracion y hostelerfa que se integren en la instalacion hotelera y en el Jardin
Etnobotanico y Centro de Interpretacién.

>> Las instalaciones no podran entrar en funcionamiento sin el debido acondicionamiento de la

>» La instalacion hotelera y el equipamiento etnobotdnico, quedarén vinculados entre sf, con la

de proteccidn del cantil costero, plantedndose la rehabilitacién y restauracion de la vegetacion |

estos efectos la reserva minima de suelo de 0,30 m? suelo/ m? edificado para espacios libres |

integramente a espacios libres plblicos, computables si pueden cumplir los fines de ocio vy |

computard como reserva de equipamiento en un maximo de 0,20 m? suelo/m? edificado, con |

>» La actuacion alojativa, queda vinculada a la ejecucién de un Jardin Etnobotdnico y Centro de |

constancia registral que acredite la naturaleza de complejo turistico, integrado por el citado Jardin |

2> E|l uso global turistico abarca el conjunto de actividades destinadas a dar servicio al turista.
Comprende el uso turfstico alojativo y otros usos complementarios, en particular los comerciales de |

infraestructura viaria. A estos efectos, la actuacidn podra resolver en situacion de tunel el viario |

insular (LP-102) que atraviesa el drea de actuacion (en una longitud aproximada de unos 30 m.),

debiendo quedar resueltos los enlaces y conexiones conforme exija el departamento competente |

del Cabildo Insular de La Palma. El uso del vuelo correspondiente al dominio publico de la carretera |

LP-102, se fijara juridicamente mediante convenio, seglin lo que se determina al respecto en las |

(UNTAMIEMTO DE FUHTALLAN GESFLS
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condiciones de gestion y ejecucidn contenidas en esta misma ficha.

>» En todo caso, el Sistema General viario, en su nuevo disefio y tratamiento, deberd cumplir con lo
establecido en el Capitulo V del Titulo Il de las Normas de Ordenacidon Pormenorizada del PGO, con
las determinaciones recogidas en las Normas del Plan Insular con respecto a este tipo de
infraestructuras y a lo contenido en la legislacion aplicable en materia de Carreteras que resulte de
aplicacion.

> Se cumplimentardn en todo caso las condiciones y determinaciones de ordenacién contenidas en el
Anejo de ordenacién pormenorizada del sector ZOT-2 Martin Luis, que forma parte de la

documentacion de la revision del PGO.

| CONDICIONES AMBIENTALES

; > La adecuacion ambiental requiere que el ajardinamiento y tratamiento de borde se realice en gran
medida a base de la vegetacidn tabaibal-cardonal propia del litoral al que da frente la actuacién
hotelera, asi como la potenciacién del bosque termdfilo también presente en la zona. Se
aprovechara en la medida de lo posible el sistema de bancales del espacio agrario existente. Se
integraran zonas verdes a base huertos de platanera en cultivo ecolégico.

Los vallados se realizaran con setos, madera o elementos metélicos transparentes, nunca con

elementos prefabricados de bloques de hormigén aligerado, cerdmicos o tratamiento similar.

>+ Se evitaran impactos sobre los valores ambientales del entorno. Las edificaciones dispondran de un
disefio integrador en la morfologia del lugar, adaptdndose al sistema de bancales que caen hacia el
mar y se utilizaran mayormente cubiertas ajardinadas, de acuerdo a las condiciones establecidas al
respecto en la Normativa urbanistica especifica del Anejo de ordenacién pormenorizada del ZOT-2
Martin Luis.

>» Se cumplimentarén en todo caso las condiciones estéticas recogidas en la Normativa urbanistica
especifica del Anejo de ordenacion pormenorizada del ZOT-2 Martin Luis, asi como las medidas de
proteccion del medio ambiente contenidas en las Normas de ordenacion estructural de la Revisidn
del PGO y las disposiciones aplicables de las Ordenanzas municipales ambientales.

2> Los proyectos de ejecucidn del establecimiento hotelero y de los equipamientos, asi como |a propia
actividad a desarrollar en ellos, deberd cumplir con los objetivos de eficiencia energética
expresados en el apartado 6, b) de la Norma 19 del PTET-LPA.

> E| proyecto y la ejecucion de la adecuacion del sistema general viario LP-102 y de los nuevos

enlaces y conexiones previstas, deberd atender las recomendaciones contenidas en el apartado 4,

b) de la Norma 19 del PTET-LPA, y lo establecido en el articulo 81 de las Normas del PIO-LPA

respecto a la integracidn paisajistica de las infraestructuras lineales, por lo que se determina como |

prioritaria la minimizacién de la afeccién ambiental y la integracidn paisajistica de las obras a |

proyectar y ejecutar. '

> En cuanto a la insercidn paisajistica del suelo urbanizable, se determinan las siguientes condiciones |

especificas para el tratamiento de |z actuacidn respecto al suelo rustico que la limita:
| a) Enlos linderos de la parcela hotelera colindante con suelo ristico, el proyecto de ejecucion
del hotel deberd definir una franja con un especial tratamiento en su relacion con el suelo

rustico colindante, incorporando soluciones adecuadas a la orografia del terreno y a las

b} En el limite con el suelo rustico, el cerramiento de la parcela hotelera presentara en lo

!
visuales que se producen en este lugar.
posible, y sin perjuicio de garantizar la debida seguridad, unas condiciones similares a los

admitidos en suelo rdstico. Los muros de cerramiento serén de piedra o con acabados
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c)

tradicionales de la zona y se definird su altura maxima en funcién de las condiciones
topogréficas del entorno, de acuerdo a lo establecido en las Normativa del Anejo de
ordenacidn pormenerizada y en los apartados correspondientes de esta ficha.

No se proyectard ninglin acceso directo a |a parcela hotelera en su limite con el suelo rustico.

> Para la adecuada insercién paisajistica de los nuevos elementos del sistema general viario LP 102,

en cumplimiento de lo expresado en el articulo 81 de las Normas del PIO-LPA, se determinan las

siguientes condiciones especificas para el nuevo tratamiento de |a citada via:

a)

b)

c)

d)

El Proyecto de urbanizacidn para la modificacién y adaptacion de la carretera LP 102 debera
incluir un Estudio de insercién paisajistica, especificando las medidas tomadas para la
integracion de la infraestructura en el paisaje y justificando las medidas tomadas para evitar
efectos barrera y establecer elementos de conexién paisajistica, incluidas las precauciones a
adoptar durante las obras, asi como la garantia de reposicion del paisaje afectado en el
transcurso de la misma.

El proyecto de modificacion, sustitucién y soterramiento parcial de la infraestructura viaria LP
102 incorporara en su presupuesto la restitucion paisajistica en los espacios y tramos que lo
requieran, incluyendo el costo de la supresion del tramo sustituido.

El citado proyecto para la modificacidn y adaptacidn de la carretera LP 102 deberé incorporar |
las medidas de proteccion paisajistica del suelo directamente afectado el dominio puablico y
por las correspondientes franjas de la servidumbre de proteccidén, garantizando a su vez el
debido tratamiento del suelo correspondiente al tramo proyectado en tunel.

Los espacios de parcela contiguos a la carretera LP 102 y afectados por la servidumbre de
proteccién del dominio publico de la misma y el suelo correspondiente al tramo de la misma
que discurrird en tdnel, tendran la consideracion de dreas de transicidn, en las que se
desarrollarén en el Proyecto de urbanizacion pertinente las actuaciones de integracién
paisajistica que resulten precisas en lo que se refiere a |a fijacion de taludes, la incorporacién
de vegetacién autdctona vy la restauracion topografica cuando sea posible, y las medidas
tendentes a evitar la ocultacion de las visuales de mayor valor paisajistico.

> Las medidas correctoras de caracter ambiental recogidas en la matriz de analisis del documento

ambiental del Anejo de ordenacién pormenorizada del sector, tienen caracter normativo y se

incorporan a las presentes condiciones a los efectos oportunos, especialmente las siguientes:

Se evitard la acumulacion de escombros y desmontes y se retirardn de aquellos lugares no
autorizados, restituyéndolos al estado original. Las obras de tunelacién y excavacidn
produciran escombros que deben ser convenientemente tratados, aprovechados en la propia
fabrica y los excedentes conducidos a vertederos adecuados.

Cuando se ejecuten modificaciones en |a topografia, geologia y geomorfologia, se controlara |
qgue los taludes y desmontes se ajusten a lo previsto, cumpliendo las determinaciones
técnicas. Los taludes y desmontes se integrardn visualmente mediante flora local. En su |
caso, se detendradn las obras y se corregirédn las deficiencias detectadas. Se demolerdn y
reconstruirdn aquellas infraestructuras deficitarias no corregibles.

Prevenir los vertidos y contaminacion por maquinaria y aumento del tréfico, controlando el
buen estado mecanico de los vehiculos y maquinaria que trabajen en el desarrollo del plan,
trasladando los residuos a gestores autorizados y controlando las emisiones de gases y ruidos. |
En su caso, se limpiaran las zonas afectadas por personal especializado. Extremar medidas
respecto al uso de maquinaria pesada. Se acondicionaran vias alternativas al transito de la LP-
102, mientras duren las obras.

Las actuaciones deben tener en cuenta la estructura paisajistica previa. En los movimientos |
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riesgo. En caso de producirse alteracion, se repondran las condiciones originales y se

de tierra evitar vertidos a los barrancos lindantes o sobre el acantilado litoral.

Se limitardn las alturas de las edificaciones, asi como los volimenes, por las posibles
afecciones al paisaje, respetando en todo caso la altura méaxima permitida y no agotandola
cuando no resulte necesario para el correcto desarrollo de los usos previstos. Las
edificaciones deben implantarse en las zonas de la parcela con suelos de peor calidad, dentro
de los margenes de ocupacion derivados de la tipologfa aplicable en cada caso. Las cubiertas
del invernadero deben tener escasa visibilidad y cuando sean sustituidas, conducidas a
vertedero autorizado. Se evitardn modificaciones del paisaje no previstas o no ajustadas,
como aumento de volimenes o alturas, o modificaciones en las zonas verdes y espacios
abiertos, y se cumpliran las medidas de proteccidn del paisaje.

Las instalaciones, construcciones y edificaciones habran de adaptarse, en lo basico, al
ambiente en que estuvieran situadas, y a tal efecto, en los lugares de paisaje abierto y natural
maritimo, o en las perspectivas que ofrezcan los de caracteristicas tradicionales, y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la
situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos,
limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o
desfigure la perspectiva propia del mismo.

Las obras se integrardn mediante acabados, componentes, especies locales para el
ajardinado, etc. Sin prejuicio de la seguridad y accesibilidad, o la posible degradacion de los
materiales por factores amhientales, intervenir lo menos posible en obras de ampliacion, y
reformar usando materiales nobles, como piedra, forjas o madera.

No se verterdn aguas sobrantes de riego (con fitosanitarios y abonos) al medio (barrancos,
litoral).

No se degradaran los suelos agricolas existentes. Se reciclarén los suelos agricolas en las
propias zonas ajardinadas. Los sobrantes deben ser almacenados para posteriores
actuaciones o donados. En ningln caso deben ser tratados en vertedero. En la linea de evitar
la afeccidn a suelos agricolas, en especial se evitard la pérdida de horizontes agropédicos,
mediante la correcta retirada, transporte, almacenamiento y reutilizacién de los horizontes
fértiles de los suelos. Se suprimirdn los contaminantes y escombros. En caso de producirse, se
limpiaran los suelos mezclados con residuos de obra.

En la gestion de residuos, se controlard el procesado y tratamiento de los residuos en el
planeamiento de desarrollo, clasificando y trasladando los residuos a gestores autorizados.

Se evitaran afecciones a especies de flora protegidas, elementos singulares o entornos
protegidos o valiosos, protegiendo lugares, especimenes o comunidades de interés, y se
planteard la ubicacion de espacios verdes. En su caso, de deberén reponer las condiciones
originales de las alteraciones producidas, y se replantara con especies locales aquellos lugares
alterados, incluyéndose éstas en el gjardinado para su proteccién, como medida de
proteccion Se cuidaran las fugas de material genético, cuando las especies plantadas sean
exoticas.

Se evitaran afecciones a la fauna, especies protegidas, poblaciones, o habitats protegidos y
valiosos.

Se prescindird de alterar las condiciones previas que estén establecidas mediante una
valoracién previa al inicio de las actuaciones. En su caso se retirardn temporalmente
ejemplares que luego seran reintroducidos, cuando finalice la actuacion. En todo caso, se

adecuaran a los valores faunisticos. Se realizardn controles periédicos en los momentos de
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reintegrarén las especies locales.
- Selimitaran las emisiones acusticas y se ajustaran a los preceptos legales, evitando quejas de !
la poblacién, en especial en aquellos horarios y jornadas especlalmente molestos.
- Las obras deben realizarse teniendo en cuenta las posibles afecciones a la vegetacidn natural,
al funcionamiento hidroldgico de los barrancos, y a la dindmica propia de la zona litoral
{procesos de oleaje, desplomes de cantiles, acumulacion de sedimentos, etc).

= Se evitardn las afecciones al patrimonio cultural (histdrico, arqueolégico, etnogréfico),

considerando el respeto al patrimonio, especificadas en el propio plan. Los posibles dafios se
plasmaran en el Diario ambiental y se comunicaran a la autoridad competente, restableciéndose las
condiciones originales en su caso. Realizacion de una carta arqueoldgica.

CONDICIONES PARTICULARES DE GESTION Y EJECUCION

?5

> Con la Iniciativa de ejecucién privada para establecer el concreto sistema de ejecucion deberan

Y

>
>

P

b

presentarse, en todo caso, el 6 los proyectos de urbanizacidn que se requieran de acuerdo a lo
expresado en el parrafo siguiente, y el convenio urbanistico donde se han formalizado los
compromisos concretos de la actividad de ejecucion por parte del promotor de la actuacién, en
consonancia con lo expresado al respecto en la Norma 11.3, c del PTET-LPA. Este convenio
urbanistico adopta la forma y cumplimenta los contenidos especificos que corresponden seglin el
sistema de ejecucion privada que se propone con la iniciativa.

Ademas, en dicho convenio urbanistico se recogen las actuaciones de desafeccion, en su caso, y los |
acuerdos de cambio de titularidad o de condiciones de uso de la superficie de suelo y del vuelo del
actual dominio plblico de |a carretera LP-102 que se proyecta soterrar en ttinel, fijdndose en dicho
convenio los aspectos juridicos de las operaciones a realizar para viabilizar la actuacion turistica de
acuerdo a la ordenacidn urbanistica establecida en esta Revisién del PGO.

El referido convenio urbanistico, tras su pertinente tramitacion y aprobacion, debera ser inscrito en
el Registro de la Propiedad por nota marginal sobre las fincas de origen incluidas en el sector,
siendo esta circunstancia una condicidn inexcusable para poder acordar la resolucidn del |
expediente sobre la iniciativa de ejecucion privada. Los gastos derivados de la citada inscripcidn
registral serdn por cuenta del promotor y formaran parte de los gastos de gestidn de la actuacion,
Sera a cargo a la actuacion urbanistica del sector la ejecucién de la totalidad de las obras de
urbanizacion previstas en el mismo (viales, incluido el nuevo tratamiento del sistema general viario, |
y espacios libres publicos), asi como la adaptacién de aquellos tramos del sistema general viario LP- j
102 que, aunque sean externos al ambito de actuacion, requieran ser mejorados por efecto de la
incidencia de la actuacion turistica en dicha infraestructura viaria; todo ello de acuerdo a lo |
dispuesto en los artfculos 39 y 40.2 del Reglamento de gestién y ejecucién del sistema de
planeamiento de Canarias, asf como en cumplimiento de la condicidn expresada en la ficha de la
actuacion ACP-5 Martin Luis del PTEP-LPA (incluida en el anexo del Decreto 120/2010). La
obligacién de costar el proyecto y la ejecucidn del acondicionamiento del sistema general viario
(carretera insular LP-102) y de sus enlaces y conexiones, deberd constar expresamente en el
convenio urbanistico a suscribir de acuerdo a lo expresado en el parrafo anterior.

El proyecto de urbanizacidon del sector podrd ser Unico o conformarse por dos Proyectos de
ejecucion diferenciados: el Proyecto de urbanizacién del viario incluido en el sector y no calificado
como sistema general y el Proyecto de ejecucidn de las obras de adecuacidn del sistema general
viario LP-102 y sus nuevas conexiones y enlaces, siendo el organismo insular competente en '

materia de carreteras el que determine la obligacidn o no de tramitar un proyecto especifico de

AVUNTARIENTO DE PUNTALLAMA GESPLAI
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ejecucién del acondicionamiento del sistema general viario.
> La autorizacion previa del establecimiento hotelero estara condicionada, de acuerdo a lo dispuesto
en la Norma 22.1, c) del PTEOT-LPA, a la justificacion correspondiente para la asignacion de la carga
disponible en la zona, quedando por tanto diferido el desarrollo de la actuacién hasta que se
§ determine tal asignacion por el organismo competente, segtin el procedimiento de aplicacién.
} > No se otorgaran las correspondientes licencias de primera ocupacion de los edificios del Hotel y de
1 los equipamientos complementarios de Jardin Etnoboténico y Centro de interpretacion, ni las
? autorizaciones o licencias de apertura de las respectivas actividades, hasta que sea emitido por el
organismo insular competente en materia de carreteras el pertinente documento en el que conste
la terminacion total y completa de las obras de acondicionamiento del sistema general de
infraestructura viaria LP-102, y sus nuevos enlaces y conexiones, y la conformidad expresa de la
direccion de las obras y de los servicios de dicho organismo respecto a la adecuacion de las mismas
al correspondiente proyecto y a los requerimientos técnicos, sectoriales, urbanisticos, ambientales
y de todo tipo que resulten de aplicacién a dicho tramo viario.
Segun acuerdo de Consejo de Gobierno del Excmo. Cabildo Insular de La Palma de 12 de febrero de
2015, se autoriza el uso del vuelo de la via LP-102 a su paso por el sector ZOT-2 Martin Luis para
localizar accesos que comuniguen la zona este y oeste del sector a modo de paso a nivel. No se

permitirad edificabilidad privada lucrativa alguna en el vuelo de la via LP-102. La titularidad de la via
continuard siendo del Excmo. Cabildo Insular de La Palma, siendo a cargo de la actuacion la
i modificacién de dicha via a su paso por el sector, incluyendo los tramos que fueran necesarios para
i enlazar con la via existente, estén o no incluidos dentro de la superficie del mismo, incluso la
demolicion del tramo de via existente que quedara en desuso. Asimismo, en el mismo acuerdo, se
acepta la modificacion del trazado de la via LP-102 a su paso por el sector ZOT-2 Martin Luis y la
creacion de una rotonda de acceso al mismo sector para mejorar considerablemente [a seguridad
vial respecto al trafico que se incorpora o sale desde la LP-102 “Martin Luis-Bajamar”.
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E @ VALORACION DE LAS CESIONES OBLIGATORIAS DEL SECTOR ZOT-2 MARTIN LUIS QUE
i &2 CORRESPONDEN AL AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA

zHER

T : : .
EEEE{ Se solicita por parte de la Alcaldia-Presidencia del Ayuntamiento de Puntallana se emita
§'§§§ informe correspondiente a la valoracion de las cesiones de suelo plblico que corresponde a
E<iT

esta administracion local por el desarrollo del sector denominado ZOT-2 “MARTIN LUIS", y en
este sentido el técnico que suscribe,

INFORMA

Se incluye en el Documento de Aprobacién Definitiva de la Revisién del Plan General de
Ordenacion de Puntallana el Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Turistico denominado
ZOT-2 MARTIN LUIS con una superficie total de 78.867 metros cuadrados y que en funcién de
la ordenacion pormenorizada de este sector que figura en documento denominado Fichero de
Ambitos Urbanisticos y de Gestion que se adjunta con el presente informe, se observan las
diversas afecciones de cesiones de suelo plblico que se concretan en dos tipologias concretas:

ESPACIO LIBRE PUBLICO (EL): 15.183,00 m?
SISTEMA VIARIO (Sistema viario local y de comunicacion interior): 5.419,00 m?

En el plano siguiente se observa la ubicacion tanto del Espacio Libre Plblico como del Sistema
Viario.
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Los suelos objeto de esta cesidn en el caso de los Espacios Libres Publicos se ubican en |a zona
norte y sur de la parcela y para este caso, el técnico que suscribe informa que la valoracion de
este suelo en las condiciones de cesion (urbanizado) es de 30 €/m? lo que arroja un total de
455.490,00 €,

Respecto al Sistema Viario se corresponde con la via que se considera viario local y como
viario interior considerandolos ambos, a efectos de valoracién, como similares y, que a los
efectos de cesién urbanizada, tiene un valor de 120 €/m?, lo que arroja un total de 650.280,00
C.

Por todo lo anterior, el técnico que suscribe considera que el valor de las cesiones
correspondientes al suelo urbanizado del Sector ZOT-2 MARTIN LUIS, correspondiente a la
administracion local asciende a |a cantidad de:

ESPACIO LIBRE PUBLICO: Cuatrocientos cincuenta y cinco mil cuatrocientos noventa euros
(455.490,00 €).

SISTEMA VIARIO: Seiscientos cincuenta mil doscientos ochenta euros (650.280,00 €).

Puntallana, 22 de enero de 2015

El Arguitecto Técnico municipal
Roberto Pifiero Hernandez
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