- Uk

200000 N0eneennnennNnNnNnnnnNnneNenennNensnNsnnsnnennes !

-

_-a [ .*ﬁmﬁ- l_-'_ .o .

.- rmp

: St meem T s =

<L S [ERE PLAN ESPECIALIDE SISTEMA GENERAL DEPORTVOR

&L DE ORDENACION DE PUNTALLANA - ANEXO: FICHERO DE AMBITOS URBANISTICOS Y DE GESTION
k! IDO - Segun acuerdo COTMAC de 7 de octubre de 2004 R2

o EXTO

g
n
C
oy X

e T R T T T o L L L L P e o [r— —

EN L P

g
Superficie del Plan Especial de Sistema General Deportivo: (: .
Plazo para la adquisicion del SUEI0.........ccccvvii e s Segun@j@ﬂ

E! Sistema General Deportivo situado en La Camacha, en las cercanias de El Pueblo, recoge el dotacional
deportivo incluido en las NNSS (1999), Campo de Futbol municipal existente, e incluye el area destinada a futuro
polideportivo cubierto y zona de aparcamientos. El ambito delimitado se encuentra en malas condiciones de

accesibilidad para su uso habitual, por lo que se propone la mejora del acceso al mismo. Se propong un Plan
Especial de Ordenacion con las determinaciones que se especifican a continuacion:

Uso caracteristico: Uso comunitario en la categoria de uso Deportivo.

1) Las condiciones particulares del sistema general deportivo se regiran por los siguientes parametros:
2)  Parametros tipologicos y volumétricos:
a. Deportivos cemrados:
- Se establece una ocupacion maxima del veinte por ciento (20%) sobre el total del suelo
clasificado como SG-DEP, y una edificabilidad maxima de 0.15 m%m?.
- Se establece una altura maxima de ocho metros (8,00mis.) medidos desde la rasante
oficial y hasta la altura de comisa, y de doce metros (12,00mts.} a cumbrera.
- 3¢ establece un retranqueo minimo a linderos de 3,00 metros. y separacion a linderos
anteriormente establecidos.
b. Deportivos abiertos:
- Los planos de fachada de la edificacion se separarAn como minimo tres metros
(3,00mts.) respecto a los linderos de la parcela, y debera cumplir con las determinaciones
establecidas en los Articulos 56 y 57 de la Normativa Urbanistica de Ordenacién
Estructural de este PGO.
- Los cuerpos edificados no ocuparan mas del diez por ciento {10%) de la superficie de
parcela neta.
- La edificabilidad no sera superior a 0,2 m2/ m2.
- La altura de la edificacion no podra superar las dos (2) plantas por ninguna de sus
fachadas y siete metros con cincuenta centimetros (7,50mts.) hasta la altura de comisa o
cara inferor del ultimo forjado en caso de cubierta plana, y diez metros con cincuenta
centimetros (10,50mts.} hasta la altura de cumbrera en caso de cubierta inclinada,
midiendose en ambos casos desde la rasante natural del terreno.
3} Compatibilidad de usos:

a. Uso exclusivo o caracteristico sera el deportivo cerrado y abierto segin se determina para ¢ada
una de las parcelas a continuacion:
- La parcela situada en ¢! ambito préximo al suelo urbano de Puntallana, en el RPA 2, con
uso actual deportiva abierto "Campo de Fatbol”, debera mantener esta fipologia.
- Las instalaciones deportivas cerradas segun las necesidades especificas del municipio,
se situaran sobre el resto de parcela .
b. Usos permitidos: Aparcamiento en superfice y Garajes en planta sétano.
¢. Usos alternativos: uso de espacio libre.

Se deberan prever senderos y caminos que comuniquen todas las areas del Sistema General realizados con
materiales predominantemente naturales {piedra adoquines, madera etc.).

Se debera disponer de zonas gjardinadas y arboladas que interrumpan la confinuidad de estos usos y achvidades.
Se deberan aprovechar los muros y bancales existentes evitando transformaciones del terreno que conlleven
_grandes movimientos de tierra.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA GESPLAN, S.AU.
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ZONA DE APARCAMIENTOS: en una proporcion de una plaza por cada cien metros cuadrados de suelo
(100 m2) situados préximos a fa via o camino plblico de acceso a la Camacha y que garanticen facilmente y de
forma segura el acceso. El espacio habilitado para este uso debera disefiarse de tal manera que no supongan un
impacto en el medio, evitando ias explanadas continuas y combinandolas con areas ajardinadas.

- Uso de Hosteleria y Restauracion en la categoria de Kioscos en instalaciones faciimente desmontables,
con una superficie maxima por kiosco de 25m?. Se permitirn las terrazas con una superficie maxima de 200m2
- Usos Comercial en |a categoria de Puestos de Ventas con una superficie maxima de 20m?2

Estos usos permitidos se ubicaran, preferentemente, en una banda o franja de treinta metros (30 m) de ancho
como maximo, limitrofe con el camino de acceso y junto al lindero norte

| CONDICIONES PARA SU EJECUCION: -

Este Sistema General se ejecutara por medio de un Plan Especial de ordenacién del ambito delimitado.
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Sintesis de la ordenacion. Puntallana
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‘PLA: NESPECIAL!B SISTEMA GENERAL DE SERVICIOS)

Superficie del Plan Especial de Sistema General de Servicios:.....c.covvivevcrcrineee 28.003 m2s,
Plazo para 2 adquisiCion del SUBID........c.cueveeevieic e Segundo Cuatrienio

El Sistema General de Servicios situado en las cercanias de El Pueblo, delimita un &rea de uso agroindustrial
situada en la zona de Cercado Manso, junto a la Ctra. de Circunvalacién LP-102, que retne las condiciones de
adaptacion topografica adecuadas. .

En parte se trata de suelo padblico previsto en las NNSS (1999) para la instalacion de infraestructuras, instalaciones
y servicios comunitarios, clasificandose desde el PGO como Sistema General de Servicios sobre un suelo
categonizado como Suelo Rustico de Proteccion Agraria 2, e incluyendo como usos compatibles instalaciones
destinadas a la fabricacion y distribucion de dulces tradicionales, miel, y otros productos artesanales.

Dicho sector queda delimitado: ai norte y oeste por la Ctra. de Bajamar LP-102; af este y sur por Suelo Ristico de
Proteccion Cultural (Arqueologico Potencial), junto al Barranco de Los Rodeos.

Topograficamente discurre entre las cotas +342,00 m.s.n.m. y +320,80 m.s.n.m., produciendo un desnivel uniforme
del 6,00 % en direccidn ceste (punto mas alto) hacia el este (punto mas bajo).

La zona donde se ubican los terrenos del sector denominado Cercado Manso constituye una plataforma con gran
aporte sedimentario, que se extiende hasta el barranco de Los Rodeos, para caer en el escalon geoldgico, que
desctende hasta la plataforma costera. Presentan una configuracidn en llanura con una ligera pendiente.

Uso caracteristico; £l uso industrial y almacenaje en la categoria de industria ligera o pequefia.

1) Las condiciones particulares de! sistema general de servicios se regiran por los siguientes parametros:
2) Parametros tipoldgicos y volumetricos: |
- Se establece una ocupacion maxima del sesenta por ciento (60%) sobre el total del suelo
clasificado como SGS y una edificabilidad maxima de 0.60 m¥m?.
- Se establece una altura maxima de ocho metros {8,00mis.) medidos desde la rasante
oficial y hasta la altura de comisa, y de dace metros {12,00mts.) a cumbrera.
- Se establece un retranqued minimo a iinderos de 3,00 metros. y separacidn a linderos
anteriormente establecidos.

Usos y servicios complementanos:

1. ASEOS: Los locales dispondran de aseos independientes para los dos sexos, y contaran como minimo con un
retrete, un lavabo y una ducha de acuerdo a las proporciones establecidas en el Reglamento sobre Segundad e
Higiene en el trabajo.

2. APARCAMIENTOS: Los locales de almacenaje deben reservar en el interior de la parcela la superficie
necesaria para el estacionamiento y maniobras de carga y descarga de camiones, estimando e! valor de esta
superficie segun la actividad concreta del almacén y sus necesidades de funcionamiento, lo cual se justificara
explicitamente en la solicitud de licencia. Los locales de artesania y talleres reservaran suelo para una (1) plaza por
cada cten metros cuadrados construidos {100m2), admitiendose su localizacion al exterior de la parcela en las
mismas condiciones del usc comercial. Los aparcamientos publicos que formen parte de la infraestructura viana
deberan estar provistos de un arbot en alcorque por cada tres plazas como minimo.

3. ZONA DE CARGA Y DESCARGA: Por cada quinientos metros cuadrados (500 m2) de superficie techada, la
parcela correspondiente dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga de los productos en el interior

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA - GESPLAN, S.A.L.
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etc., y en general todos los que administrativamente estén directamente relacionados-con este uso.

5. ZONA DE EXPOSICION Y VENTA: Se podra disponer de una zona dedicada a la exposicion y venta de los

productas que se almacenen.o generen. Esta superficie no podra superar el diez por cmentu (10%) de la superficie
dedicada al uso secundario. -

6. INSTALACIONES ENERGETICAS: Cuando se prevea incorporar placas solares, con capacidad suficiente pafa
cubrir parte de las necesidades de abastecimiento de agua caliente propias de la actividad que se desarrolle.

Se describen a continuacién aquellos aspectos que puedan reflejar la realidad de! sector, a nivel de infraestructura
y Servicios, y que deben de contemplarse en la ordenacion:

- Accesos: Se debe plantear desde la Cametera Insular a Bajamar mediante un nudo de conexion, al mismo nivel,
al viario interior del poligono. Estos nudos deberan ser autorizados por los Servicios de Qbras y Vias, dependiente
de la Consejeria de Obras Publicas del Cabildo Insular de La Paima, siendo la conexién inmediata por esta Clra.
‘Insular con la Ctra. de Circunvalagion LP-1, que se encuentra a unos 600 mts. en direccidn al casco Urbano,
debiendose resoiver mediante nudo de conexion en la zona de Llanc Amador -y asi evitar problemas de enirada
con el casco Urbano-'que debera ser autorizado por la Direccion General de Carreteras, dependiente de |a
Consegjeria de QObras Publicas, Vivienda y Agua del Gobierno de Canarias.

- Energia Eléctnica: Existe una linea de Alta Tension propiedad de la compaiiia Endesa-Unelco, que pasa por las
praximidades del poligono —reforzada recientemente-, y que suminisira a las naves de empaguetado de platanos
actualmente existentes. La conexidn debera realizarse a esa linea.

- Suministro de Agua: El suministro de agua potable al sector queda garantizado desdé la Red general municipal
de abastecimiento, que discurre en su proximidad, ademas de contar el abastecimierito directo desde el depésita
regulador de Sanfa Lucia (380M3), con capacidad suficiente para mantener el suministro.

- Saneamiento; En tanto no existe red municipal de saneamiento, debera resolverse depuradora de oxidacion total,
con vertido a pozo absorbente o baranco.

CONDICIONES PARA SU EJECUCION:

Este Sistema General se ejecutara por medio de un Plan Especial de Ordenacion de! ambito delimitado.
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Superficie del Plan Especial de Sistema General Dotacional: ...........ccocccovvieeeer i, 8.893 mas.

Plazo para la adquisicion del suelo.................cvevie., e Primer y Segundo Cuatrienio

El Sistema General Dotacional de El Pueblo, delimita un area de uso agroindustrial situada junto a la carretera LP1,
frente al nlcleo de El Pueblo y en el acceso a la Camacha.

En parte se trata de suelo plblico ya previsto en las NNSS (1999) para la instalacién de la Bodega Comarcal.
Desde el PGO se amplia la delimitacion de este ambito, clasificandose como Sistema General Dotacional sobre un
suelo categonzado como Suelo Rustico de Proteccion Agrania 2, e incluyendo como usos compatibles instalaciones
destinadas a la fabricacion y distribucién de productos artesanales, Mercado del Agricultor y las infraestructuras,
instalaciones y servicios relacionados con la venta y distribucién de productos agricolas.

Uso caracteristico: El uso primario en la subcategoria agrario {Construcciones e instalaciones de uso y produccion
agraria: Bodega Comarcal y Mercado del Agricultor)

Usos permitidos: Ademas de las reservas de suelo obligatorias, se permiten en régimen de compatibilidad los
siguientes usos, que no podran superar una supetficie de ocupacion maxima del 60% respecto del total del ambito

- Uso de industria vinculada a los usos primarios.

Las condiciones particulares del sistema general dotacional se regiran por los siguientes parametros:

-Parametros tipologicos y volumétricos:
- Se establece una ocupacion maxima del sesenta por ciento (60%) sobre el total del suelo clasificado
como SG-D0 y una edificabilidad maxima de 0.60 m¥m?.
-~ Se establece una altura méxima de ocho metros (8,00mts.) medidos desde la rasante oficial y hasta la
altura de cornisa, y de doce metros (12,00mts.) a cumbrera.
- Se establece un retranqueo minimo a linderos de 3,00 metros, y separaciéon a linderos anteriormente
establecidos.

Usos y servicios complementarios:

1. APARCAMIENTOS: Los locales de almacenaje deben reservar en el interior de la parcela la superficie
necesaria para el estacionamiento y maniobras de carga y descarga de camiones, estimando el valor de esta
superficie segun la actividad concreta del aimacén y sus necesidades de funcionamiento, lo cual se justificara
explicitamente en la solicitud de licencia. Los locales de artesania y talleres reservaran suelo para una (1)
plaza por cada cien metros cuadrados construidos (100m2), admitiéndose su localizacion al exterior de la
parcela en las mismas condiciones del uso comercial. Los aparcamientos publicos que formen pare de la
infraestructura viaria deberan estar provistos de un arbol en alcorque por cada tres plazas como minimo.

2. ZONA DE CARGA Y DESCARGA: Por cada gquinientos metros cuadrados (500 m2) de superficie techada, la
parcela correspondiente dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga de los productos en el
interior de las misma, dentro del edificio, suficiente para estacionar un camidn, con bandas perimetrales de un

- (1) metro.

| 3. EDIFICIO ADMINISTRATIVO: Se podra disponer de un edificio destinado a despachas, oficinas, labaratorios,
etc., y en general todos los que administrativamente estén directamente relacionados con este uso.

-
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4. ZONA DE EXPOSICION Y VENTA: Se podra disponer de zonas dedicadas a la exposicion y venta de los
productos que se almacenen o generen. Esta superficie no podra superar el diez por ciento (10%) de |a
superficie dedicada al uso secundario en e caso de la Bodega Comarcal.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA GESPLAN, S.A.U.
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LACIONES ENERGETICAS: Cuando se prevea incorporar placas solares,

desarrolle.

Los usos complementarios se ubicaran, preferentemente, en el limite de la zona delimitada junto al dotacional de
espacio [ibre que separa al sistema general de la carretera comarcal LP-1, de manera que sirvan de pantalla para
la actividad principal y cubra las necesidades de caracter complementario del mismo.

Se debera disponer de zonas ajardinadas y arboladas que interrumpan la continuidad de estos usos y actividades.

Se deberan aprovechar los muros y bancales existentes evitando transformaciones del terreno que conlleven
grandes movimientos de tierra. -

CONDICIONES PARA SU EJECUCION: |

Este Sisterna General se ejecutara por medio de un Plan Especial de Ordenacion del ambito delimitado.
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PLAN ESPECIALI.DEISI_STEMA GENERAL PARQUE URBANO
Superficie del Plan Especial de Sistema General Parque Urbano:...........co.ceoconvevennn, 14.710 m4s.
Plazo para la adquisicion del SUelo.........c.c..iveeeee e, e, .....oegundo Cuatrienio

El Sistema General Parque Urbano de Lau Camacha, se encuentra situado las cercanias de EI Pueblo, junto al
Sistema General Deportivo de La Camacha,

En parte se trata de suelo publico ya previsto en las NNSS (1999) para la ejecucion de un parque publico en el
perimetro del actual Campo de futbol municipal,

Uso caracteristico: Uso espacio libre en la cétegoria de Parque Urbano. -

Se comresponde con un &rea que se caracteriza por ser un espacio de relativa gran dimensién en relacion con las
tramas en las que se inserta, y cuyo radio de servicio es todo el nicleo de poblacion. Este sistema.general de
Parque Urbano, se destina fundamentalmente al ocio, repose e incluso la practica deportiva. La adscripcion del
espacio libre publico comeo Parque Urbano conlleva una mayor transformacion del area con el fin de adecuarla a
estas actividades.

Condiciones parﬁculares del Sistema General de Parque Urbano (SG-PU)

| 1. Eneldisefio del parque urbano primaran los elementos vegetales y arboles de especies autéctorias.

2. Se padra contar con juegos infantiles y areas de deporte no regladas, recomendandose la presencia de agua
en, al menos, un uno por ciento (1%} de su superficie (fuentes, estanques, efc.).

3. Se permiten edificaciones, construcciones e instalaciones faciimente-desmontables, y mobiliarios dedicados a
usos ocio-recreativo y cultura, con una ocupacion maxima de 0,5% de la superficie total, y sin rebasar la altura
media del arbolado cercano, y en cualquier caso mas de cinco metros (5,00mts). Asi mismo se podra tolerar la
implantacion de kioscos y puestos de venta con una superficie construida maxima de veinte metros cuadrados
(20m2) cada uno de ellos, sin que |a superficie de estos sumada a la anterior pueda superar el 1% de la superficie
total. Se establece una edificabilidad méxima de 0,1m¥m?2.

4. Los usos y servicios complementarios se componen de:
a) ZONA DE APARCAMIENTO con capacidad para un (1) coche por cada doscientos cincuenta metros
cuadrados (250m?) de superficie de espacio libre situados préximos a la via plblica, y que garanticen
faclmente y de forma segura el acceso. El espacio habilitado para este uso debera disefiarse de tal manera
que ho supongan un impacto en el medio, evitando las explanadas continuas 'y cornbméndulas con areas
ajardinadas.

b} ASEOS se ubicaran en una ed|ﬁcacu:5n aislada, con una superficie construida maxima de quince metros
cuadrados (15m?) y una altura maxima de tres metros con sesenta centimetros (3,60mts.) a la altura de
cumbrera. Tambien se permiten la ejecucion conjunta ¢on las construcciones dedicadas a kioscos, siempre
que no superen la superficie construida total de veinte metros cuadrados (20m2). La cubierta sera inclinada a |.
una, dos o cuatro aguas, con acabado de teja ceramica curva. Los planos de fachada deberan estar

. fevestidos con matenales de caltdad preferentemente naturales, que garanticen su facil mantenimiento y Ia
durabilidad.

. La infraestructura viaria se limita a la jécucion de peatonales de secciones variables y como méaximo de cuatro
metros (4,00mts.). Los matenales seran predominantemente naturales.

6. Se permiten las instalaciones y construcciones de las infraestr_ucturas estrictamente necesarias para el servicio
de los usos y actividades permitidos, colocandolas de forma menos impactantes. Las canalizaciones seran
enterradas. Se prohiben ios cableados aéreos.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA . | GESPLAN, SALU.
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7. Se perrnlte la explanacion y el abancalamiento, siempre que no se prnduzcan desnwele&?is_pl_

rasantes naturales del terreno mayores de un metro con cincuenta centimetros (1,50mts.}, ademas de las de
compactacion y pavimentacion del terreno con materiales predominantemente naturales (pledra aduqumes y
madera), de modo que no cubran mas del veinte por ciento (20 %) de la superficie del parque urbano.

8. Los muros de contencion que se generen deberan ser de mamposteria de piedra natural, o estar revestidos de

piedra de mamposteria. En cualquier caso no tendran una altura superior a un metro y cincuenta centimetros
(1,50mts.).

Los usos complementanios se ubicaran, preferentemente, junto al camino de acceso a La Camacha, en el frente al
asentamiento rural RAR 5 La Camacha, de manera que sirvan de pantalla para la actividad principal y cubran las
necesidades de caracter complementaro del mismo.

Se deberan aprovechar los muros y bancales existentes evitando transformaciones del terreno que conlleven
grandes movimientos de tierra.

'CONDICIONES PARA SU EJECUCION:

| Este Sistema General se ejecutara por medio de un Plan Especial de Ordenacion del ambito delimitado.
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