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adecuado al medio, ya sea plantacion, répoblacibn u otros analogos.

* 10. En las plantaciones sobre aceras deben preverse alcorques lo suficientemente amplios como para garantizar |a

supervivencia de la plantacion en su maximo desarrollo.

11. En las infraestructuras viarias preexistentes se acometeran actuaciones de mejora del tratamiento de borde de
calzadas, empleando para ello métodos.comunes de ajardinamientos y actuaciones de mejora del firme de algunos
viales, asi como el acondicionamiento del encintado dé aceras, con la finalidad de mejorar la accesibilidad.

12. No se permite la instalacion de carteles publicitarios visibles desde las vias piblicas en el suelo rustico salvo.
las de caracter enunciativo de los Espacios Naturales Protegidos y pudiendo autorizarse, también, exclusivamente
los carteles indicativos o informativos con las caracteristicas que fije, en cada caso, Ié Administracidn competente.
Asi mismo se prohiben las inscpciones -0 rotulaciones en rocas, taludes, montafias o elementos analogos que

supongan un atentado al medio natural. -
Articulo 53, Subcategorias y condiciones del uso de Infraestructura hidréulica

1. Las infraestructuras hidraulicas corhprenden aquellas destinadas al abastecimiento y saneamiento de aguas,
que dan lugar a las siguientes subcategorias:

a) [Infraestructura hidraulica de Sbastedmienluz Comprende los elementos e instalaciones cuya finalidad es
la e‘xtracci:ﬁh 0 captacion, praducéitﬁn, tratamiento, almacenamiento y distribucion de agua. Las categorias
pormenorizadas de las infraestructuras hidréulicas se establecen segin los elementos que la componen, sus
caracteristicas y su funcionalidad en el ciclo hidraulico. Se consideraran como tales a efectos enunciativos las
siguientes: galerias y pozos de: extraccion de agua subier‘rénea, manantiales, tomaderos, canales de
derivacién; pequefias presas de bamancos, presas y embalses de almacenamiento y regulacion, balsas de
depresiones naturales del terreno acondicionadas artificialmente, estanques y depdsitos descubiertos o
cubiertos, depésitos reguladores, plantas e instalaciones de tratamiento, redes de distribucién agricolas y

urbanas, desaladoras, conducciones agricolas yiurbanas, etc.

b) Infraestructura Hidréulica de Saneamiento: Comprende los elementos e instalaciones cuya finalidad es la

recogida, fratamiento y evacuacidn de aguas. A efectos enunciativos se consideraran como tales las
siguientes: fosas sépticas, a!cantjéurilladc para la evacuacién de aguas residuales y pluviales, acometidas
domiciliarias, colectores generales, depuradoras, emisaros submarinos, efc.
i
2. - Los depésitos vinculados a la red de abasto no deberan superar nunca la altura de los perfiles de crestas o
pim y deberan preferenterhente ser enierrados 0, en €l caso de que sobresalgan del terreno, la superficie exterior
deberé revestirse de piedra seca. | " |
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residuales mediante sistema separativo de aguas. |

4. Se prohiben los pozos negros como método de evacuacion de aguas -reéiduales, utilizandose, en tanto no se
gjecute la red de alcantanilado munir;ipa'l, depuradoras o fosas septicas individuales o colectivas, de conformidad
con €l articulo 62 del TR Lotc-Lenac.

5. Cualquier actuacion que afecte total o parcialmente al cauce de un barranco habra de prever la evacuacion de
las aguas de escomentia evitando los obstaculos en la linga de la corriente.

6. Las construcciones e instalaciones se realizardn de conformidad con la Ley 12/1990, de 26 ds julio, de Aguas
~ de Canarias, asl como con el Plan Hidrologico de La Palma, en consonancia con el Capitulo relativo a “Aguas” de la
Normativa Urbanistica de la Ordenacion Estructural.

Articulo 54. Condiciones del uso de Infraestructura de energia

1. Campfende las instalaciones y elementos destinados a la produccion de la electricidad, incluyendo - las
instalaciones y equipos complementarios para su correcto funcionamiento y segundad.

Se pueden establecer categorias pormenorizadas de las infraestructuras de energia, segun los elementos que las
componen, sus caracteristicas y su funcionalidad.

A titulo meramente enunciativo se sefialan las siguientes permitidas: central extensiva de produccion de energia

renovable en la que se emplazan elementos para la captacién de energia de fuentes naturales (edlica, solar,

hidraulica, geotérmica, etc.), central de enf_argl'a de pequefas dimensiones y capacidad para la transformacion de
energia de fuentes naturales y su aprovechamiento en usos especificos, generador eléctrico, lineas de transporte y
dish'ibuciﬁn de energia, conducciones, torretas de sustentacion, tendidos aéreos, canalizaciones, lineas
subterréneas. lineas de conexion, subestacién de transformacion, centro de transformacin, transformadores, etc.

2. La nueva instalacién o sustitucion de servicios de energia eléctrica en tofdas las clases de suelo se -efectuara
siempre mediante canalizacién subterranea. Si esto no fuera posible, de modo excepcional y debido a la
complejidad topografica det municipio, el tendido aéreo no deberia disponerse perpendiculammente a la pendiente
del terreno y, en ningun caso, atravesando ¢l perﬁl del horizonte, '

Articulo 55. Condiciones del uso de Infraestructura de telecomunicaciones

1. Comprende las instalaciones y elementos destinados a la emision, transmision o recepcil:ﬁn de signos, sefiales,
escritos, imagenes, sonidos o informacién de todo tipo por hilo, radioelectricidad, medios Gpticos u ofros sistemas
electromagnéticos.
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ajustaran a lo contenido en Ia legislacion sectorial aplicable. - y

3. En cualquier caso, para la ubicacion de tales instalaciones debera justificarse la tolerancia de su incidencia en
la salud publica mediante los estudios & informes oportunos.

4. La nueva instalacion o sustitucién de servicios de telecomunicaciones en todas las clases de suelo se efectuara
siempre mediante canalizacién subterranea. Si esto no fuera posible, de modo excepcional, y dada la complejidad

topografica del municipio, el tendido aéreo no deberia disponerse perpendicularmente a la pendiente del terreno y,
en ningln caso, atravesando el perfil del horizonte. |

Articulo 56. Condicioﬁes del uso de Infraestructura de residuos

Comprende las instalaciones destinadas a la gesﬁbn,:tratamiento. recuperacion o eliminacién de los residuos (salvo
los de saneamiento), mediante métodos adecuados para limitar sus impactos sobre el medio ambiente. de
conformidad con fa Ley1/1999, de 28 de enero, de Residuos de Canarias.

CAPITULOVI  USOS COMUNITARIOS

Articulo 57. Definicion de los usos :?:omunitarios

1. Son usos comunitarios los que prestan a la poblacidn servicios de indole colectiva o general, asl como usos y
servicios publicos para la vida colectiva yfo un circulo indeterminado de personas.

2. A los efectos de su pormenonzacion zonal y, en su caso, de establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes categorias de usos comunitarios:

a) Uso docente (DOC)
b)  Uso cultural (CUL)
¢) Uso sanitario (SAN)

d) Uso asistencial {(ASI)

e) Uso deportivo (DEP)
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g) Uso Religioso (REL)

h)  Otros usos (OU)

3. Las condiciones que se sefialan para los usos comunitarios seran de aplicacion en las parcelas que el PGO ¢
el planeamiento de desamollo destine para ello.

4,  Seran también de aplicacion en los lugares que, atn sin tener calificacion expresa de sistema general, dotacion
0 equipamiento, se destinen a tal fin por estar habilitados para ello por la normativa de aplicacién en el ambito en
que se encuentren.

Articulo 58. Categorias de los usos comunitarios

1. Alos efectos de su pormenorizacién zonal y, en su caso, de establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes categorias de usos comunitarios:

a} Uso Docente (DOC): Comprende aquellos inmuebles (incluyendo [as ediﬁcadiones y parcelas vinculadas)

que se destinen de forma permanente a la formacion de la poblacion médiante la imparticion de ensefianzas '

regladas en el marco oficial vigente. Por tanto formaran parte de esta categoria todos los centros con
homologacion oficial, independientemente de su titularidad.

Los edificios destinados a este uso o funcion, sean publicos 0 privados, se atendran a las Normas e
instrucciones de las autoridades educativas competentes. Salvo peculiaridades justificadas a juicio de la
Administracion, el uso educativo privado cumplira las mismas condiciones que el plblico.

'b) Uso Cultural {CUL): Comprende aquellos inmuebles {incluyendo las edificaciones y parcelas vinculadas)

destinados de forma permanente a la conservacion, exhibicion y transmision del conocimiento {museos,
bibliotecas, salas de difusion cultural, de exposicidn, casas de la cultura, auditorios, etc.).

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones legales vigentes.

1

C) Uso Sanitario (SAN): Comprende aquellos inmuebles para la prestacién de asistencia médica ¥y Servicios

sanitanos, en regimen ambulatono o con hospitalizacidén. Se incluyen dentro de este uso los cenfros privados,
sin perjuicio de una mayor precision reguladora. |

En edificios en que exista otro uso sélo podra instalarse en planta baja, y en planta primera $dlo cuando ésta

esté unida al local de planta baja por acceso propio e independiente. Se exceptian los consultorios
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condiciones del uso terciario en su categoria de oficinas. Se cumplira lo dispuesto en las Normas wgentes deais

O FRLWE

d) Uso Asistencial (ASI): Compreﬁde la prestacion de asistencia no especificamente sanitaria a las personas,
mediante los servicios sociales (asociaciones de la tercera edad, etc.).

1

e) Uso social (S): Comprende la prestacion de asistencia a las personas mediante los servicios sociales
(asociaciones de caracter social, efc.).

f) Uso Deportivo (DEP): Cﬂmprende aquellos espacios en que se ubican instafaciones para la practica del
deporle por los ciudadanos y al desarrollo de su cultura flsu:a

Estas instalaciones podran establecerse o bien al aire libre denominandolos “deportivos abiertos” (con
edificaciones de escasa entidad), 0 bien dentro de una edificacion denominandolos “deportivos cerrados”.
También se podra dar como uso pennmcln en réglmen de compatibilidad respectu a ofro uso caracter(stico, y
sOlo podra implantarse en planta baja con acceso propio e independiente.

- El planeamiento de desarrollo debe especificar claramente el dominio publico o privado de las parcelas1con

este uso.

g) Uso de Administracién Piblica'(AP): Comprende aquellos espacios en los que se desarrollan las tareas de

- gestion de los asuntos pablicos y:de atencion al ciudadano sobre éstas. Se incluyen las dependencias del

Estado, Comunidad Autonoma, Cabildo y Ayuntamiento, las de administracién de justicia, los centros oficiales,
las oficinas de correos, efc.

Los servicios de la Administracion en gue se desarrollen actividades de los tipos integrables en la definicion de
oficinas, cumpliran las condiciones que el Plan General establece para éstas.

'h) Uso Religioso (REL): Comprende aquellos inmuebles dedicados a la celebracién de culto y servicios

religioso.

I} Otros Usos Comunitarios (OU): Comprende aquellos usos que por su déﬁnicién no tengan cabida en

ninguna categoria anterior, 0 para uso comunitario no definido en el planeamiento susceptible de ser utilizado
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en cualquiera de las categorias sefialadas en este articulo, dependiendo de las necesidades y demandas de la

poblacion. Se incluyen, entre otros |os siguientes tipos:

- Centros de visitantes: edificios que prestan servicios de interpretacion e informacion sobre los recursos
naturales.
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- Cementerios: espacios destinados a enterramiento de restos humanos.

- - Tanatonos.

- Dependencias en que se concentran servicios destinados a asegurar la salvaguarda de las personas y
los bignes. Se incluyen los cuarteles, las dependencias centrales de las fuerzas de orden publico,
parques de bomberos, los servicios de obras municipales, de limpieza, jardineria, efc.

CAPITULO VIl USO DE ESPACIOS LIBRES

“Articulo 59. Definicion del uso de espacios libres piblicos

1. El uso de espacios libres, con elementos vegetales o con otro tratamielfllc:i urbanistico, comprende las areas
libres de edificacion y titularidad publica destinados a garantizar la salubridad, descanso, esparcimiento de ia
poblacién, permitir los juegos infantiles, préctica deportiva con instalaciones blandas o mejorar el ambiente urbano,

efc. y que tienen como fin el libre acceso a la poblacién.
Articulo 60. Categorias del Uso de espacios libres publicos

1. Los espacios fibres piblicos, segun sea la. fransformacion del medio que necesite para desarrollar las
actividades de descanso, relacién con los demas, juego, paseo, etc., se dividen en la siguientes categorias;

a)  Playas: Corresponde a las dreas de Dominio Piblico Maritimo' Temestre formadas por mateniales
sueltos, tales como arena, gravas y guijarros, incluyendo escarpes y bermas, formadas por la accién del mar o
de! viento marino, u otras causas naturales o artificiales, destinadas a usos tales como pasear, estar, bafarse y
otros actos semejantes que no requieran obras e instalaciones de ningun tipo, salvo las destinadas a servicios

de temporada o-cualquier otra que se determine por razones justificadas.

b)  Pargue Urbano (PU): corresponde a las dreas que se caracterizén por ser espacios de relativa gran

dimensién en relacidn con las tramas urbanas en las que se insertan, y cuyo radio de servicio es todo el ntcleo
de poblacién, destinadas fundamentalmente al ocio, reposo e incluso la practica deportiva. La adscripcion del
espacto libre publico como Pargue Urbano conlleva una mayor t'ransfunnécién del &rea con el fin de adecuarla
a estas actividades. Los parques urbanos tienen. superficies igual o mayor a diez mil metros cuadrados
(10.000m?), y ha de poder inscribirse un ¢irculo de treinta metros (SU,UUmt:s.) de diamefro como minimo.
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e ¢}  Plazas Pablicas y Parques Infantlles (EL): corresponde a las 4reas o espacios urbaqizados ,cor, zon
ajardinadas de mediana o pequefia dimension y, en algunos casos, provistas de | juegos infantiles’ inseados en

NI PALN

la trama urbana, destinades al disfrute de la poblacién y cuyo radio de servicio es el bamio de un hlicleo-dé
poblacion. Se adscriben como plazas publicas y Parques infantiles aquellos Espacios Libres publicos que este
PGO determina en los Planos de :ordenaciér_l pommenorizada y que como minimo fienen superficies de cien
metros cuadrados (100m?), y ha dia poder inscribirse un circulo de diez metros (10,00mts.) de didmetro. Las
Plazas Publicas y Parques Infantilefs que se diseﬁeh por ¢l planeamiento de desarrollo del PGO no podrén ser
inferiores a doscientos metros culadrados, (200m2), y ha de poder inscribirse un circulo de doce metros
(12,00mts.) de didmetro como minimo.
|
2. Estos Espacios Libres Publicos, en cualquiera de sus categorias excepto las playas, seran computables a los -
efectos de los estandares minimos exigidos por ! TR Lotc-Lenac.. |

Articulo 61. Condiciones del uso de Espacios Libres Pablicos

A los efectos de su emplazamiento, los espacios libres piblicos deberan garantizar las siguientes condiciones:
i

a) Paseer condiciones apropiadas para fa plantacién de especies vegetales.

by Tener garantizado su posible éoleamiento en relacién con 1a edificacion circundante.
¢) . Su posicién serd la que préste mejor servicio a los residentes y usuarios, estando prohibidas las
localizaciones de dificil acceso peatonal 0 cuya falta de centralidad no se compense con otras ventajas para

aquellos.

d) Se evitara el fraccionamiento que invalide su finalidad esencial. En particular, no se destinaran a zona
verde pum’bnes residuales de la parcelacion, ni se consideraran como tales superficies de funcionalidad viaria.

e} Sdlo se destinaran a usos generales y normales emplazamientos que no excluyan ni limiten su utilizacion

plblica y cenforme a su destino.

f}  Su emplazamiento evitard zonas de topografia natural que encarezca en eicﬁeéo la urbanizacién o

implique desmontes de impacto paisajistico inadecuado. En todo caso, no sern computables a estos efectos

las superficies de pendiente media: superior al cincuenta por ciento (50%), exigiéndose a partir de pendientes
. del veinte por ciento (20%) la justificacion técnica y econdmica de {as obras preaisés para su adecuacion.

'g) Se elegira e mobiliario urbano (bancos, papeleras, Iummanas de alumbrado publico, etc.) acorde al
medio, debiendose buscar su mtegramén en el paisaje.
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1. Los parques urbanos delimitados por este PGO se adecuaran a las condiciones particulares que se estableten

| R
en este articulo. En el disefio de los parques urbanos primaran los elementos vegetales y arboles de especies

autéctonas.

2. Los parques urbanos podran contar con juegos infantiles y areas de deporte no regladas, recomendandose la

presencia de agua en, al menos, un uno por ciento (1%} de su superficie (fuentes, estanques, elc.).

3. Se penni;:en edificaciones, construcciones e instalaciones facilmente desmontables, y mobiliarios dedicados a
usos ocio-recreativo y cultura con una ocupacién maxima de 0,5 %, de la superficie total, y sin rebasar la altura
media del arbolado cercano, y en cualquier caso mas de cinco metros (S,UUmts.). Asi mismo se podra tolerar la
implantacion de kioscos y puestos de venta con una superficie construida méxima de veinte metros cuadrados
(20m?) cada uno de ellos, sin que la superficie de estos sumada a [a anteriurfpueda superar ¢l 1% de la superficie
total. Se establece una edificabilidad maxima de 0,1 m2/m2.

4. Los usos y servicios complementarios se componen de:

a) ZONA DE APARCAMIENTO con capacidad para un (1) coche por cada doscientos cincuenta metros

cuadrados (250m2) de superficie de espacio libre situados proximos a la via publica, y que gémnticen

facilmente y de forma segura el acceso. El espacio habilitado para este uso debera disefiarse de tal manera

que no supongan un impacto en el medio, evitando 1as explanadas continuas y combinandolas con 4reas
| ajardinadas.

b} ASEOS se ubicaran en una edificacidn aislada, con una superficie Ic:onstruida maxima de quince metros
cuadrades (15m?) y una altura maxima de tres metros con sesenta centimetros (3,60mts.) a la altura de
cumbrera, También se permiten la ejecucion conjunta con las construcciones dedicadas a kioscos, siempre
que no superen la superficie construida total de veinle metros cuadrados (20m2). La cubiefta sera inclinada a
una, dos 0 cuatro aguas, con acabado de -teja ceramica curva. Los planos de fachada deberan estar
revestidos con materiales de calidad, preferentemente naturales, que garanticen su facil mantenimiento y la
durabilidad. |

9. La infraestructura viana se limita a la ejecucidn de peatonales de seccion}es variables y como maximo de diez
metros {10,00mts.). Los materiales serén predominantemente naturales.

6. Se permiten las instalaciones y construcciones de las infraestructuras estrictamente necesarias para el servicio
de los usos y actividades permitidos, colocandolas de forma menos impactantes. Las canalizaciones seran
enterradas. Se prohiben'los cableados aéreos.
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=7 Se permite la explanai::lﬁn y el abancalamiento, siempre que no se produzcan des_nweles respecln a las: rasantes

naturales del terreno mayores de un metru con cincuenta centimetros (1,50mts.), ademés de 135°d ?‘compactacu&n y

4 pALA ?‘/

"pavimentacion del terreno con materrales predominantemente naturales (piedra, adoqumes y:madera), de modo que

no cubran mas del veinte por ciento (20 %) de la superficie ded parque urbano.

8. Los muros de contencién que se generen deberan ser de mamposteria de piedra natura!, o estar revestidos de
piedra de mamposteria. En cualguier caso no tendrén una altura superior a un metro y cincuenta centimetros
{1,50mts.). '

Articulo 63. Condiciones particulares de las Plazas y Pﬁrques Infantiles (EL)

1. Las Plazas se disefiaran dando priuri'dacI a los elementos omamentales y areas de estancia.
2. Dispondran, en lo posible, de juegt.f:s infantiles y de cuantos elementos puedan- contribuir al mas pleno uso
recreativo de [0s mismos. -

3. Si bien la proporcion de jardineria es pequefia, en estas 4reas se incluye‘n fodas las zonas pavimentadas con
tratamiento propio de la plaza tradicional.

4. En las plazas y parques infantiles con superficie igual o superior a mil metros cuadrados {1.Ud0m2) se permiten
edificaciones, mnstrucciunes e .instala:::iunes facilmente desmontables dedicados a kioscos, puestos de veﬁtas,
escenanos y servicios complementarios del uso caracferisticu (aseos) con una edificabilidad méxima de! 0,02 m2fmz2.

Articulo 64. Acceso a los edificios desde los Espacios Libres Pablicos

Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los edificios siempre que para ello cuenten con una franja
pavimentada inmediata con una anchura minima de tres (3,00mts.) metros que facilite el acceso de personas y de
vehiculos de servicio, y el portal mas lejano no se encuentre a més de cuarenta metros (40,00mis.} de la calzada.

1

CAPITULOIX  USOS OCIO-RECREATIVOS

Articulo 65. Definicién de los usos ocio-recreativos

._5- - L
- |'-|‘.,,l"'

1. Son usos ocio-recreativos aquellos:que se concretan en |a realizacion de actividades de ocio y esparcimiento

por la peblacion. . :

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA GESF'LAH, S.ALU.



1. Los usos ocio-recreativos se dividen en categorias segun el grado de incidencia en el medio o de

transformacién del termtono que implica el ejercicio de las actividades que comprenden y las condiciones en que se

llevan a cabo. Son las siguientes categorias:

a)  Esparcimiento y ocio en espacios no adaptados: Comprende actividades que se desarrollan de forma

temporal sobre ambitos territoriales cuyo destino principal es otro (nnnnalﬁiente alguno de los propios del suelo
rustico), con el cual se consideran compatibles siempre que se garantice que al finalizar las actividades no
quedan vestigios significativos de |as mismas. |

b)  Esparcimiento vy ocio en espacios adaptados: Comprende actividades que se desarrollan en areas que,

aunque hayan sido preparadas para acoger permanentemente o habitualmente su ejercicio, las afecciones a
los terrenos no son significativas y se manttenen relativamente poco transformados respecto a su entomo

natural.

¢)  Esparcimiento y ocio en espacios ediﬁcados: Comprenden actividades recreativas, de esparcimiento y
de qcib que se llevan a cabo en edificios destinados a estos usos, o bien en exclusividad o bien como usos
permitidos respecto de otro caracteristico, sin que necesariamente requieran estar vinculados a grandes
superficies de suelo. Tales edificios pueden.integrarse en las tramas'urbanas o implantarse a fravés de
actuaciones en suelo rastico, cuando asi lo permita este Plan General y no lo prohiba expresamente ia
Iegis_laﬁidn urbanistica o, en su caso, ! planeamiento insular, sectorial o te:m'tnﬁal.

d)  Esparcimiento y ocio en complejos recreativos o centros recreativos: Comprende las actividades

desarrolladas en areas de gran dimension y cuyas instalaciones poseen ¢aracteristicas singulares en cuanto a
su destino y a su capacidad de acogida de asistentes. | |

Articulo 67. Condiciones del uso ocio-recreativo de Esparcimiento en Espacios no adaptados

1. Por su propia naturaleza los usos de esparcimiento en espacios no adaptados no conlievan el ejercicio de
ninguna intervencion de transformacion. Pueden distinguirse, sin proposito exhaustivo, las siguientes actividades:

‘a) Actividades de Esparcimiento elemental: Pueden citarse, entre ofras, las actividades de la contemplacion
de la naturaleza, pasar la noche al raso sin tienda de campaiia, bafios, paseos, etc.

b) Actividades deportivas al aire libre: Comprende las actividades deportivas y de ocio vinculadas al medio

natural terrestre 0 marino, y para cuyo ejercicio se emplean animales, medios, instrumentos, accesorios o
cualquier equipo complementario, stempre de tipo ligero y no motorizado.

- AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA _ ' _ GESPLAN, S.AU.
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senderismo, montafismo, caza deportiva, vuelo en parapente 0 en ala delta, vuelo de
aeromodelismo, caza, pesca, marisqueo, etc.

Articulo 68. Condiciones del uso ocio-recreativos de Esparcimiento en Espacios adaptados

1. Los usos de esparcimiento en eépacins adaptados se clasifican en funcion de las caracteristicas de las
actividades para cuyo ejercicio se adapta el espacio, y las dimensiones e intensidades de fransformacién del medio
que implican. : ! |

Entre estos tipos se distinguen las siguientes:

a) Actividades recreativas: &reas recreativas con barbacoas, merenderos, miradores, parques relacionados

con usos rusticos, zoologicos, jardin botanico, e instalaciones de deporte al aire libre con edificaciones fijas
desmontables, permanentes o temporales de escasa entidad o sin-ellas, de conformidad con el articulo 67.5,
del TR Lotc-Lenac, tales como, centros ecuestres, tiro al plato, tiro con arco, etc.

b) Actividades de pemoctacion, entre las que se incluyen:

- Acampada.

- Refugios: construcciones abrigadas para estancia en periodos de tiempo de un dia, sin servicios.

- Albergues: construcciones fijas que de forma permanente o temporal facilita alojamiento para la
realizacion de actividades c?e ocio y tiempo libre.

- Colonias y campamentos: instalaciones al aire libre en temeno debidamente delimitado y
acondicionado, con aloja'r_nientos en tiendas de campafias, pabellones, casetas facimente
desmontables, etc., dotadas de équipamientos basicos fijos y con objeto de satisfacer necesidades
colectivas de convivencia educativa, asi como actividades formativas o de ocio y tiempo libre.

Se consideran como usos complementarios los servicios anejos a las construcciones e instalaciones
permitidas en albergues, colonias y campamentos los siguientes:

- Servicios higiénicos, instalaciones destinadas al aseo personal de los usuarios y a sus necesidades,
{ales como inodoros, lavabos y duchas.

- Comedor y cocina, adaptados a las necesidades alimentarias de los usuarios, con capacidad suficiente

para el desarrollo fluido de las actividades.

AYLINTAMIENTO DE PUNTALLANA - ‘ GESPLAN, S.AL.
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2 Se permiten las intervenciones propias del ejercicio de este uso en las que se incluyen Ias mguuentes tg ,;,

\ SN
s
a) Aquellas sobre la flora v la fauna estrictamente necesarias para el Ejercu:lo de las ach&dadis prgmitaga*
e 'ﬁ Le

excepto Ia eliminacion de especies protegidas, y la tala de ejemplares arbéreos, salvo que se vinculen-a Gsos

forestales permitidos.

b) Las de explanacién y abancalamiento. -

¢}’ Las de mantenimiento de instalaciones, edificios o infraestructuras existentes; las de mejora y ampliacion
de senderos y pistas, limitadas en su alcance, intensidad y caracleristicas de las obras a los requisitos
estrictamente necesarios para el ejercicio de las actividades previstas en este nivel de uso.

d) Las de instalacion de las infraestructuras estrictamente necesarias para el servicio de las actividades
recreativas propias, colocandolas de la forma menos impactante,” especialmente en su aparencia,
favoreciéndose la enterradas o semienterradas.

e) Las de colocacion de elementos ligeros, faciimente desmontables, destinados a ser usados en el ejercicio
de las actividades propias, tales como bancos y mesas, barbacoas, pequefios surtidores de agua, juegos de
ninos, etc. . .

f) Obras de edificacion cuya finalidad sea la dotacién de espacio construido para actividades propias del uso

o de servicio al mismo.

g) Obras de edificacién destinadas a usos y servicios complementarios a la actividad ocio recreativa que se
pretenda implantar.

Articulo 69. Condiciones del uso ocio-recreativos de Esparcimiento en Espacios Edificados

Los usos de esparcimiento en espacios edificados se dividen en las siguientes categorias pormenorizadas:

a) Locales. de reunidn: tales como discotecas, salas de fiesta y bailes, clubes noctumos, bar de copas,
terrazas de verano, etc. |

| b)  Locales de juegos: casinos, salas de bingo, y salas de juego recreativos.

¢) Locales de espectaculos, tales como cines, mulficines, auditorios, teatros y salas de concierto, etc.

d)  Espectaculos ocasionales: Circos, ferias, conciertos al aire libre, etc.

AYUNTAMlENTO DE PUNTALLANA ' GESPLAN, SAU.
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Articulo 70. Condiciones del uso ocio-recreativos en Esparcimiento en Complejos Recreativos o Centros
recreativos |

1. El uso de esparcimiento en cnmplejns recreativos comprende, sin caracter exhaustivo, las siguientes
actividades: parques de atracciones, parques acuaticos, parques tematicos no relacionados con usos risticos,

hipodromos, canddromos, veldédromos o similares no techados, complejos deportivos, clubes nauficos, de tenis u -

otros clubes deportivos de gran dimension, campos de golf, circuitos de karting, efc.

2. Se permiten, en régimen de compa;tibilidad, los ﬁsqs de oficinas ((nicamente en la dimensién necesaria para
atender a |a gestién de las actividades ;que se desarrollen), comercial en las categorias de puestos de venta, asi
como el uso de restauracion en las catégﬂrias de kioscos, bares y restaurantes, condicionandose sus dimensiones
en funcion de fas caracteristicas propiasidel espacio o complejo recreativo y su capacidad de acogida de asistentes,
segun lo autonzado, sin superar una superficie construida maxima de quinientos metros (500m2).

3. Quedan prohibidos los usos industriales v los residenciales, salve cuando sea necesaria la existencia de una
vivienda para [as personas encargadas de la vigilancia o mantenimiento del espacio o complejo recreativo.

CAPITULOX  USOS MEDIOAMBIENTALES

Articulo 71. Definicién de los usos medioambientales

Son usos medioambientales aquellos que se concretan en el ejercicio de actividades vinculadas al teritorio y a su
medio, y cuyo fin es la conservacion, pll‘oteccién, estudio y divulgacion de los recursos y espacios naturales, tales

como Espacios Naturales Protegidos.

Articulo 72. Categorias de los usos medioambientales
1. Los usos medioambientales se dividen -s2gun la naturaleza y caracteristicas- en las siguientes categorias;
a) Usos de conservacion medioambiental: Comprenden las actividades que tienen - por objeto el

* mantenimiento y proteccién de los elementos bi6ticos y abi6ticos del medio, asi como los procesos eﬁoiégicos,

sea en su estado original o de forma compatible can su aprovechamiento.
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, /’[lsos _cientificos _sobre los recursos naturales: Comprenden las, actividades relacionadas“directa’y-
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g xclusivamente con la investigacion, control, analisis y estudio de l0s recursos naturales,.asi; coma:.todas
g Y . "\-.,i Sy W -

aquéllas que empleen el medio Unicamente para profundizar en su conocimiento.

¢) Uso de educacion ambiental: Comprenden las actividades relacionadas directa y exclusivamente con fines

formativos e informativos sobre la naturaleza y el uso sostenible de sus recursos.

Articulo 73. Actividades e intervenciones de los usos medioambientales

1. Entre los usos de conservacion medioambiental pueden adscribirse, sin propositos exhaustivos, las siguientes

actividades ¢ intervenciones sobre el medio:

a} Vigilancia ambiental.

T

b) Limpiezay adopcion de medidas directas de comeccion de impactos. -

¢) Extincion de incendios, asi como cualesquiera que, con caracter de emergencia, se realicen ante

catastrofes naturales.

d) Silvicultura de proteccion o de conservacién, entendida como el ejercicio de diversas técnicas de
tratamiento sobre las masas forestales con la finalidad de disminuir riesgos de incendios y de aparicion de

plagas y enfermedades, o para la mejora de masas forestales mediante el incremento de su madurez y
. diversidad.

e) Repoblacion forestal a fin de recuperar espacios deteriorados con la plantacion de especies autoctonas.
f) Control de poblaciones animales o plantas que se encuentran fuera de su ptimo ecolégico.

2. Entre los usos cientificos sobre los recursos naturales pueden distinguirse, las siguientes actividades e

T

intervenciones:
a) Observacién y, en su caso, la recoleccién de especimenes o muestras.
b} Cartografia, fotografia y elaboracién de mapas e inventarios.

¢) Experimentacion y modelizacion sobre el aprovechamiento de los recursos a escalas reducidas.

d) Observacidn y control astrondmicos.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA : GESPLAN, SAU.
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Dentro de este uso se incluyen ediﬁuac::iones. construcciones e instalaciones tales como Centros Cientificos o de
investigacion o analogos, como de uso y dominio publico destinadas al desamollo de actividades cientificas
relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos, incluyendo el alojamiento temporal cuando fuera preciso, de
conformidad con el articulo 67.5.a) del TRLotc-Lenac.

3. Entre los usos de educacion ambiental pueden distinguirse al menos las siguientes actividades e
intervenciones: '

a) Las de interpretacion de la naturaleza que consisten en el simple disfrute del espacio natural, normalmente
de-forma auténoma, recibiendo la informacion minima para satisfacer la curiosidad de un ciudadano, en el
caso del mero disfrute mediante el'desamrollo de las siguientes actividades:

1) Senderismo.

2) Los deportes de contacto con la naturaleza no motorizados, siempre que no alteren o perjudiquen los
valores de proteccién de este &mbito.

3) Actividades de uso y disfrute de la naturaleza sin menoscabo de sus valores.
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4) Sistemas Generales, Dotaciones v Equipamientos relacionados con el disfrute de la naturaleza, en

merenderos, miradores o construcciones analogas.

~ b) Las de educacion en la naturaleza, que implica la direccidn por personal cualificado y la organizacion de
los participantes en grupos seguin un programa ajustado a la finalidad didéctica.

Dentro de este Usa s€ incluyen edificaciones, construcciones e instalaciones tales como son las Aulas de la
Naturaleza, de uso y dominio p'nblico, destinadas al desamollo de actividades docentes yﬂivulgaﬁvas
relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos, y que incluyen ! alojamiento temporal cuando fuere
preciso, de conformidad con el articulo 67.5.a) del T.R. Lotc-Lenac.

Arti_culo 74. Condiciones de los usos medioambientales

1. El ejercicio de actividades adscritas a usos medioambientales no puede suponer la ejecucidn de intervencicnes
que impliquen alteraciones 'signiﬁcativas de las condiclones naturales del territorio, salvo las imprescindibles para

evitar procesos destructivos sobre los recursos.
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los mismos y en |a legistacion urbanistica sectorial y ambiental de aplicacion.

En consecuencia, la implantacién de este uso en un ambito terfitorial no implica por si misma que se pemita la
ejecucién de obras de movimiento de tiemas, de instalaciones, de viario o de edificacion. Por tanto, como cnterio
general, el uso de los espacios adaptados artificialmente (especialmente edificios) en cuyo interior se desarrollen
actividades de caracter medioambiental se considerara como de uso comunitario, en {a categoria que corresponda.
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Articulo 75. Definicién

1. Se consideran “Condiciones Parﬁt;:u!ares de fa’ Edificacion” aquellas condiciones 5que, en aplicacion a la
Tipologia edificatoria correspondiente de las determinaciones establecidas del Anexo “Condiciones generales de la
Edificacion” de esta Normativa Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada, regulan de manera detallada los usos y
parametros de las edificaciones; y los usos caracteristicos {peﬁniﬁdos, autorizables y prohibidos) junto con las
condiciones de compatibilidad, en funcién de las zonas o ambitos definidos en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada y de las tipologias edificatorias utilizadas.

Articulo 76. Tipologias edificatorias

~ En funcién del uso caracteristico, y de su forma y posicidn respecto a los espacios plbficos o posicién en la parﬁela,

se distinguen las siguientes tipologias edificatorias:

1. Tipologias con uso caracteristico Residencial en Vivienda Colectiva;
a)  Edificacién Abierta. Segin se sitla la aline;';ta::iﬁn se divide en;
1)  Edificacion Abierta (EA)
2) Ediﬁcécian Abierta en: Blogue Alineada a vial (EAB)
3}  Edificacidn Abierta m_hpatible con uso Industrial Alineada a Vial (EAI)
b)  Edificacion Cermada (EC) - :
2. Tipologias con uso caracteristico Refsidendial en Vivienda Unifamiliar:
a) Edificacién de Ciudad Jardin (CJ)
3. Tipologias con uso caracteristico Reésidencial en Vivienda Rura!:

a)  Edificacion en Asentamiento Agricola (AA)

b)  Edificacion en Asentamiento Rural de Baja Densidad (BD)

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA ! . GESPLAN, S.A.U.
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igeb 77. Otras tipologias edificatorias

sefialados en el articulo anterior o sobre nuevos conceptos, siempre que se Justlﬁque su coherencia formal con el

resto del area de su implantacién.

Articulo 78. Derecho a edificar

El derecho a edificar en un terreno se obtiene mediante |a oportuna licencia municipal, estando condicionado por la
clasificacion y calificacion urbanisticas del area en que se encuentre, y el cumplimiento de los deberes establecidos
por la legislaciéon urbanistica. | |

No podran ser edificadas las parcelas que incumplan las limitaciones establecidas en esta Nommativa Urbanistica y
las sectoniales de aplicacion, aun cuando tengan la condicion de solar.

“Articulo 79. Condiciones de las parcelas edificables

1. Para que una parcela sea edificable debe quedar comprendida dentro de las ahneaclunes oficiales, siempre y

cuando se satisfagan las condiciones que a continuacién se determinan:

a) Condiciones de planeamiento: debers estar- aprobada deﬁnitiv’amente la figura de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacion pormenonizada de [a zona, y estar calificada con destino a un uso
edificable.

b}  Condiciones de gestidn: tener cumplidas las determinaciones de gestién que fijen los instrumentos que
marque el PGO o las figuras de planeamiento que lo desamollan, asi como cumplir con las determinaciones

correspondientes a la unidad de actuacion en la que pueda estar incluida para la distribucion de las cargas y
beneficios.

¢) Condiciones de urbanizacion: deberé estar emplazada con frente a una via o acceso pavimentado, ya sea
peatonal ¢ rodado, y dispuner de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica, o que aln careciendo de todos o algunos de los 'anteriores se asequre la ejecucion
simultanea de fa edificacion y de la urbanizacion, con los servicios minimos precedentes,

d) Condiciones dimensionales: para que una parcela sea edificablé deberd satisfacer las condiciones
| dimensionales fijadas por el PGO o los instrumentos que los desarrollen con relacibn a |a superficie minima de

parcela y lindero minimo, salvo la excepcidn prevista para la parcela n_]fnimé residual definida en el Anexo

“Condiciones generales de la edificacion” de esta Nommativa Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada.
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CAPITULOI - CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION ABIERTA (EA), EDIFICACION

ABIERTA EN BLOQUE ALINEADA A VIAL (EAB), Y EDIFICACION ABIERTA COMPATIBLE CON USO
INDUSTRIAL ALINEADA A VIAL (EA) | |

Articulo 80. Definicién, mbito y usos

- |
1. Esta tipologia edificatoria se define por estar formada por un volunen que ocupa parcialmente e solar en que
se ubica, y cuyos planos de fachada se separan de los linderos, dando como resultado un frente discontinuo a via o
espacio publico. El frente edificable podra venir definido por alineacion obligatoria o no, y la ocupacion del solar y
altura de la edificacion vendra determinada por la aplicacién de los parametros establecidos para esta tipologia.

~ 2. Este tipo edificatorio se delimitara en los planos de ordenacién pormenorizada, bajo los epigrafes EA para la

edificacion abierta, EAB para la edificacion abieta en blogue alineada a wial, y EAl para la edificacion abierta
compatible con uso industrial y alineada a vial.

3. Lacompatibilidad de usos para estas tipologias de edificacion es la siguiente:
1

a) Uso_ caracteristico: Residencial en la subcategoria de vivienda colectiva. Segin planos de ordenacin

pon'r_leni::rizada, y alli donde se indique expresamente, seran en régimen de proteccién piblica (VPO).

b) Uso Complementario: Garajes en planta sdtano.

¢} Usos pemmitidos y autorizables:

: ¥

- Uso de almacén en la subcétegdria de Almacén Il s6lo en planta baja y sdtano, asociado a un uso
comercial.

- Uso comercial en la subcategoria de Local comercial en planta baja.

- Uso de oficinas en la subcategoria de despachos profesionales en planta baja para las dos tipologias
edificatorias EA y EAB; y el de oficinas privadas y almacén en [a subcategoria de Almacén Il sélo
admitido en la planta baja de la edificacion para la tipologia EAL.

- Usos comunitarios: Siempre que la actividad a desarrollar sea compatible con el uso residencial.
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AJsos alternativos:

Usos comunitarios en dotaciones y equipamientos publicos.

SECCION 1° Parametros Tipolégicos

Articulo 81. Condiciones de la parcela
1. Se establece una parcela minima de trescientos metros cuadrados (300m?),
2. Para las parcelas menores a la minima se estaré a lo determinado para la parcela minima residual.

3. La superficie de las parcelas tendran una longitud de! lindero frontal iqual o superior a quince metros
(15,00mts.), y debera poder inscribirse un circulo de igual diametro.

. Articulo 82. Posicién de la edificacién en la parcela

1. En la tipologia edificatoria EAB y EAl los planos de fachada de fa .edificacion se situardn sobre el frente o

alineacion oficial, definidas en los planos de ordenacién pormenorizada de Alineaciones y Rasantes.

2. En la tipologia edificatoria EA el plano de fachada de la edificacion se situarg a tres metros (3,00mts.) como
minimo dei frente a via o espacio plblico; o sobre la linea de edificacion definida en los planos de ordenacién
pormencrizada de Alineaciones y Rasantes. |

3. la separacién de Ia edificacion respecto al resto de los linderos sera como minimo de tres metros (3,00mts. ).

4, Sila parcela limita con otra clase de suelo debera entenderse este limite como lindero posterior o lateral de
parcela, debiéndose cumplir la separacion establecida para los mismos en el apartado anterior.

5. Los planos de fachada de la edificacion tendran como méximo una longitud de noventa metros (80,00mts); en
caso de que por las dimensiones de la parcela se pudiera exceder de esta longitud, la edificacion debera

fraccionarse en dos o mas edificaciones dentro de la misma parcela, separadas entre si un minimo de seis metros
(6,00mts),

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | - GESPLAN, SAU.
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gBCCION 2° Parametros volumétricos
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Articulo 83. Condiciones de ocupacién y edificabilidad
1. Se establece una ocupacion del 60% de Ia superficie total de la parcefa.

2. La edificabilidad dependers del ntmero de plantas permitidas y de acuerdo al siguiente cuadro:

Edificabilidad

N de plantas
metro cuadrado construido/ metro cuadrado de suelo (m?/mZ)

| Dos plantas (2p) 1.2 m2Jms

| Tres plantas (3pj 5 1.8 m%/m?%

Articulo 84. Condiciones de altura .

1. Unidades mélricas: La altura maxima de la edificacion se medira con respecto a la rasante oficial y hasta la |
cara inferior del ultimo forjado, y dependera del nimero de plantas permitidas de acuerdo al siguiente cuadro:

- - "Unidades Métricas. Altura de Comisa {a cara inferior forjado) '
N° de plantas ; - _
o Cubierta plana |
Dos hlantas (2p) _' * Siete metros (7,00 mts)
Tres plantas (3p) - t | Diez con cincuenta metros (10,50 mts)

2. Bajo la rasante oficial se permiten los stanos en las condiciones que para ello se establecen en el anexe de
las “Condiciones generales de la edificacion’. |

Los semisotanos se permiten en |a tipnlc}gia de edificacion abierta en bloque alineada a vial (EAB) cuando la planta

baja se destine a uso residencial. En la ti'polog fa EA se prohiben los semisdtanos.

3. Se permiten construcciones por encima de la altura maxima en las condiciones que para ello se establecen en
el anexo de las “Condiciones generales de la edificacion”, a excepcion de los cuartos de lavaderos y trasteros, que
quedan prohibidos. ' | |

4. La cubierta podra ser inclinada o pléna; en este Ultimo caso, se proyectara de ipo intransitable.

E
d
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cota inferior limitando con oftra parceia de suelo urbano, o con otra clase de suelo, se determina lo siguiente:

a)  En las edificaciones en ladera se establecen dos cotas de referer;cia para situar el plano de nivelacion
de la planta baja: una en el frente y otra en el lindero posterior. En el frente la cota de referencia de la planta
baja sera la de la rasante oficial; en e} lindero posterior, la cota de referencia de la planta baja se situara como
mé&ximo a tres metros sobre el punto de interseccion dé la rasante natural con el punto medio del lindero

postertor.

La profundidad de los planos de nivelacion de las planta_s bajas ser4 hast,'*:l el punto medic de la distancia entre
los linderos frontal y posterior medidos perpendicularmente.

b}  Elnimero de plantas maximo sera el establecido en el articulo anterior respecto a cada uno de los dos
planos de nivelacion de planta baja definidos. Consecuentemente la gediﬁcabibn debera escalonarse en
wmplirhiento a las determinaciones establecidas en este articulo. Las plantas sobre los planos de nivelacién de
plantas bajas, hasta la profundidad anteriormente establecida, computara a efectos de edificabilidad.

El tratamiento de los planos de fachada interiores que se generen serd similar al utilizado en los planos de
fachadas exteriores en lo referente a los materiales de acabados, pemmitiéndose la apertura de huecos para
ventilacion e iluminacion, enfrantes y patios.

¢)  El muro de contencidn, situado en el indero posterior o limite con otra clase de suelo que resuite, no
podra superar ios tres metros (3,00mis.) de altura. Los muros de contencidn que limiten con otra clase de suelo
serén revestido de piedra natural,

2. Para aquellas parcelas situadas en ladera con el lindero frontal en la cota inferior y el lindero posterior en la
cota superior, limitando con ofra clase de suelo u otra parcela de suelo urbano o de uso comunitario:

¥

a)-  En las edificaciones en ladera se establecen dos cotas de referen;cia para situar el plano de nivelacién
de la planta baja: una en ef lindero frontal y otra en el posterior. En el frente la cota de referencia de la planta
baja sera la rasante oficial. En el lindero poste_rior, la cola de referencia de 1a planta baja se situard como
maximo a {res metros sobre el plano de nivelacion de la planta baja del frente.

La profundidad de los planos de nivelacién de |as plantas bajas serd como méaximo hasta la mitad de la parcela.

b}  Elnimero de plantas maximo serd el establecido en el articulo anterior, reépectn a cada uno de los dos
planos de nivelacién de planta baja definidos. Consecuentemente la edificacion deberd escalonarse en
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plantas bajas, hasta la profindidad anteriormente establecida, computaré a efectos de edificabilidad.

El tratamiento de [os planos de facﬁada interiores qué se generen sera coma los planos de fachadas exteriores
en lo referente a los materiales ide acabados, permitiéndose la apertura de huecos para ventilacion e

lluminacién, entrantes y patios.
|

¢)  El muro de contencion, situado en el lindero posterior o limite con ofra clase de suelo que resulte, no

podra superar los tres metros de ﬁltura, debiendo escalonarse un minimo de cincuenta centimetros (50cms.)
cada tres metros (3,00mts.) de altura si se supera esta altura. Los muros de contencién que limiten con otra
clase de suelo serdn revestido de piedra natural. -

Articulo 86. Superficie libre de parc:ela

1. No se permite ocupar la zona de superficie libre de parcela con ningtn tipo de elemento construido bajo o sobre
rasante, excepto los espacios necesarios para los accesos. |

2. La superficie libre de parcela debera estar dedicada a plantacién de especies vegetales al menos en un
sesenta por ciento (60%) de su superficie. |

3. Elplano de superficie libre de parcgla debera situarse a un metro (1,00mts.) como méaximo de la rasante oficial
en parcelas de topografia horizontal y situada a nivel de calle.

CAPITULO CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION CERRADA (EC)

Articulo 87. Definicion, &mbito y usos.

1. Esta tipologia edificatoria se caracteriza por tener la alineacion de la edificacién paralela o coincidente a la
alineacidén de la via o espacio pﬂhlico,iy servidumbre de medianeria entre las edificaciones colindantes, siendo
posible la ocupacion total del solar en la prnmﬁdidad del fondo edificable determinada para esta tipﬁlogia. Esta
disposicidn da como resultado una fachada continua a la via, espacio publico, o en los casos donde se especifique

segun linea de edificacion, a la sup'erﬁcie_ libre de solar o patio de manzana.
2. Este tipo edificatorioc se delimita en los planos de ordenacién pormenorizada bajo el épigrafe EC.

3. La compatibilidad de usos para esta tipologia edificatoria es larsiguiente:

cumplimiento a las detenmnac:ones establecidas en este articulo. Las plantas sobre los planos deﬁwglamén de q.'\
i parn®
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pormenorizada, y alli donde se indique expresamente, seran en régimen de proteccién pubtica (VPQ).

D) Uso Complementario: Garajes en planta sétano.

¢}  Usos permitidos y autorizables:

- Uso industrial en la subcategoria de industria ligera 0 pequeiia, taller artesanal y domestico en planta

baja.
- Uso de almacen en la subcategoria de Almacen |y |l en planta baja y s6tano.

- Uso comercial en la subcategoria de Local comercial y Grandes Superficies Comerciales, admitido en

planta baja en general, y ademas en planta primera si la edificacion bosee cuatro plantas.
- Uso Hosteleria y restauracion en la subcategoria de bares, cafeteriafs y restaurantes en planta baja.

- - Uso de oficinas en la subcategoria de despachos profesionales en f::lanta baja y pnmera, y el de oficinas

privadas sdlo admitido en planta baja.

- Usos comunitarios. Siempre que la actividad a desarollar sea compatible con el uso residencial en planta
baja.

d)  Usos altemativos:

- Usos comunitarios en dotaciones y equipamientos publicos.

.= Uso residencial en la categoria de Residencia comunitaria.

SECCION 1° Parametros Tipologicos

-Articulo 88. Condiciones de la parcela

1. Se establece una parcela minima de cien metros cuadrados (100m2) en la que se pueda inscribir un circulo de
al menos cinco metros (5,00 mts) de digmetro. Ademds la longitud del lindero frontal seré igual o superior a seis
metros y cincuenta centimetros (6,50mits).

2. Para las parcelas menores a la minima se estara a lo determinado para la parcela minima residual.

!
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" ficulo 89. Posicién de la edificacion en |a parcéla
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1. El plano de fachada de la edificacion se situara sobre el frente o alineacion oficial; o sobre la linea de
edificacion definida en los planos de ordenacién pormenoarizada.

2. Salvo las excepciones especiﬁcad{as en los puntos siguientes, no se establece separacion de la edificacion
respecto a los linderos laterales. La edificacion debera ejecutarse bon Iﬁs muros medianeros sobre dichos linderos,
pudiendo abrirse patios a estos dlimos. |

3. Eifondo maximo edificable se estal:ilece en veinte metros (20,00mts.). Si tras la aplicacion de este pardmetro el
plano resuttante definido por el fondo maximo edificable no coincide con el lindero posterior, su tratamiento serd
como el de un plano de fachada exterior en lo referente a materiales de acabado, permitiéndose la apertura de
huecos para ventilacion e iluminacidn y apertura de patios. En el caso de que el plano resultante definido por el
fondo maximo edificable coincida o séa mayor que el plano del lindero posterior, se entendera como pared
medianera pemmitiéndose, tan solo, la apertura de paﬁbs. |

4, Cuando el solar limite en su lindero posterior o lateral con ofra clase de suelo, la edificacion debers
retranquearse cbligatoriamente tres metros (3,00mts.} con respecto a dicho lindero. El plano retranqueado de la

edificacién debera tratarse como un plano de fachada exterior, con apertura de huecos para ventitacion e

iluminacion; y la superficie libre de retranlqueo como zona ajardinada de uso privativo,

5.. Para aquellos solares situados enfladera con el frente en la cota superior, y el lindero posterior en la cota
inferior limitando con ofra parcela, la ediﬁcacién debera retranquearse como minimo tres metros (3,00mts.) respecto
al lindero de infenor cdta. El plano retranqueado de I_é edificacion debera tratarse como plano de fachada exterior
con apertura de huecos para ventilacibn e iluminacién, y la superficie libre de retranqueo como zona gjardinada de
uso privativo.

SECCIONZ  Parametros voiumétricos

Articulo 90. Condiciones de ocupacion y edificabilidad

1. Laocupacién y la ediﬁcabilidad- seri}n las resultantes de aplicar las condiciones de posicidn y fa altura méxima

permitida en el solar situado en suelo urbano consolidado por la urbanizacion.

. 2. En los &mbitos urbanisticos sujetoé a Unidad de Actuacidn o Plan Parcial, a los efectos de establecer sus

aprovechamientos medios y globales, la edificabilidad dependeré del nimero de plantas permitidas de acuerdo al |

siguiente cuadro:
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I Coeficiente de Edificabilidad  EA "-E
~N°deplantas | mefro cuadrado construido/ metro cuadrado de Suelﬁ{;ﬁ(“gé’?@}fﬂﬁ?“‘"‘ Y
Dos plantas (2p) 1,6 m2Jm2s \P’Amn A
Tres plantas (3p) 2 4 m2dm2s | T

Este coeficiente de edificabilidad le sera de aplicacion tan solo a la superficie de parcela incluida dentro del fondo
edificable maximo establecido en la seccién anterior.

Articulo_91 . Condiciones de altura

1. La altura méaxima de la edificacion se medira con respecto ala rasante oficial, y dependera del nimero de
plantas permitidas de acuerdo al siguiente cuadro: L

Unidades Métricas
N° de plantas Altura de cornisa
(a cara inferior de forjado) A(I:t:tl;?efl: ;‘;ﬁg’:ﬂ’a
Cublerta plana

Nueve metros con cincuenta centimetros

Dos plantas (2p) Siete metros (7,00mts.) (9,50mts )
Tres plantas (3p) Diez con cincuenta metros (10,50mts.) Doce metros Gag ?E;LETH centimetros

2. Bajo la rasante oficial se permiten los sétanos en las condiciones que para ello se establecen en el anexo de
las “Condiciones generales de la edfficacion”.

3. Se permiten construcciones por encima de la altura maxima en las condiciones que para ello se establecen en
el anexo de las “Condiciones generales de la edfficacion™. Se prohiben los cuartos de lavadero y trastero.

4.  En una misma manzana donde se propongan diferente nimero de plantas, las plantas que excedan su altura
respecto al nimero de plantas de la edificacion de menor altura, deberan separar su plano de fachada medianero
tres metros (3,00mts.) siempre que por circunstancias topogréficas éste quede al descubierto, convirtiéndose en un
plano de fachada interior. El tratamiento de estos planos de fachadas interinre:s' sera como el del plano de fachada
exterior en lo referente a materiales de acabado, permitiéndose la apertura de huecos para ventilacién e iluminacion.

5. Las cubiertas ;iodrén ser inclinadas o planas, siendo intransitables en este Ultimo caso. Seran obligatoriamente
de tipo inclinado en el ambito de SUCIC Casa Lujan.

Articulo 92. Condiciones de altura para edificaciones en ladera

1. Para aquellos solares situados en ladera con el frente en la cota superior y el lindero posterior en la cota
inferior, limitando con otro solar situado en suelo urbano o con ofra clase de suelo, se ajustardn a las
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L =~determinaciones establecidas en el articulo refativo a “Condiciones de aftura para edificaciones en ladera” detla: oo

tipologia edificatoria EA, EAB y EAl.

2. Para aquellos solares situados en ladera, con el frente en la cota inferior y el lindero posterior en la cota
superior limitando con otra clase de sue:lo. espacto libre publico, u ofra parcela de suelo urbano, y una profundidad
méxima de veinte metros (20,00mts.), f_s.e edificara con el nimero de plantas establecido en el articulo anferii::r,
tomando como cota de origen y referencia la rasante oficial de la calle.

Si las parcelas superaran los veinte métros (20,00mts.) de profundidad le sera de aplicacion las determinaciones
establecidas en el articulo relativo a “Condiciones de altura para edificaciones en ladera” de la tipologia edificatoria
EA, EAB y EAl debiendo escalonarse. |

-

3. Para aquellos solares situados en I'édera. con dos frentes opuestos situados sobre alineaciones que den a dos
vias-con cotas y rasantes distintas, y una diferencia entre cotas mayor o igual a diez metros, -y hasta una
profundidad maxima de solar entre los dbs frentes de veinte metros (20,00mts.}, se establece lo siguiente:

a) - En estas edificaciones en Iade;ra se establece como cota de referencia para situar el plano de nivelacion
de la planta baja la del lindero frqnt'al de menor cota, y la altura reguladora se establecera a partir de su rasante
ofcial.

b) El nimero de plantas méximo sera el establecido en el articulo anterior y se medira respecto al plano de
nivelacion de planta baja de la rasante oficial de menor cota, manteniéndose la misma altura en toda Ia
edificacion. - |

En esta situacion, la plénta baja computara como superficie edificable completa siempre y cuando se ocupe el
- solar al 100% para usos no residén'ciales. Si el uso al que se destina esta planta fuera el de residencial, el

fondo maximo edificable sera de qfuince metros (15,00mts.), siempre que se cumpla con las condiciones de

habitabilidad. ;

¢) El tratamiento de los planos de fachada interiores que se generen seran como los planos de fachadas

exteriores en lo referente a los matériales de acabados, pennitiéhdose la apertura de huecos para ventilacion e

ilumingcid_m, entrantes y patios. |
d) Los muros de contencién que se generen en los linderos deberan escalonarse cada tres metros (3,00mts.)
de altura, debiendo tener un minimria de cincuenta centimetros (50cms) cada tres métrns (3,00mts.) de longitud
de muro. Los muros de contencién que limiten con otra clase de suelo serdn revestido de piedra natural al

modo tradicional.
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N=g parcelas superaran los veinte metros (20,00mts.) de profundidad yio Ia diferencia de cota- e"s Tenu; a diez ;
- prong
-metros (10,00mts.), se mantendra la altura correspondiente a cada uno de 10s viales hasta el punto. medio de 1™
distancia entre al teriores de amb _— \ﬁ'u‘i‘%ﬁ'\v$
istancia entre alineaciones exteriores de ambas vias. | | CreT P-t &

CAPITULO il CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION: DE CIUDAD JARDIN (CJ)
Articulo 93.Definicién, mbito y usos

1. Esta tipologia edificatoria se caracteriza por tener los planos de facha@la exteriores separados del frente y
linderos del solar, produciendo como resultado una fachada discontinua a via o espacio publico, v en la que la
ocupacion de la parcela vendra determinada por Ia aplicacion de los parametros establecidos para esta tipologia.

2. Este tipo edificatorio se delimitara en los planos de ordenacién pormenorizada bajo el epigrafe CJ.

3. Dentro del ambito delimitado con este tipo edificatorio se ubican edificaciones protegidas, segin el Catélogo
Arduitecl:&nim. en el que se especifica la compatibilidad de usos. En los edifjjc:ios de nueva construccidn o en las
ampliaciones de los sometidos a algun grado de proteccién, la compatibilidad de usos en esta tipologia edificatoria
es |a siguiente:

a}.  Uso caracteristico; Residencial en la categoria de vivienda unifamiliar.

b) Uso Complementario: Garaje en planta sotano y planta baja.

¢)  Usos permitidos y autorizables:
Uso Hosteleria y restauracion en la subcategoria de restaurantes en planta baja.
- Uso de oficinas en la subcategoria de despachos prnfe}sionales en pianta baja.

Estos usos no podran superar el cincuenta por ciento (50%) de la edificabilidad total o de la superficie Ui,
ademas de los limites establecidos en las Condiciones de Usos que los regulan,

d)  Usos alternativos:

- Uso turistico: siempre con las limitaciones, condiciones y determinaciones establecidas en la legislacion
Canana que regula esta actividad turistica, en fa modalidad de hotel con categoria minima de tres
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estrellas, con un maximo de’ 120 plazas alojativas en todo el émb:tu def‘esta hpuloglatedrﬁcatona Cd

P NCR e A
. distribuidas en 40 plazas ccmn maximo y 20 plazas como minimo por }stablemm}e;zgt&y pa&lé/
e

- Usos comunitarios en dotaciones y equipamientos publicos.

SECCION 1° Parametros Tipologicos

Articulo 94.Condi;iones de ia solar:

1. Para el uso residencial se establece una parcela minima de doscientos cincuenta metros cuadrados (250m?), y
la longitud de! frente sera igual o superior a quince metros (15,00mts}, ademas de poderse inscribir un circulo de
quince metros (15,00mts) de didmetro.

Para las parcelas menores a la minima se estara a lo determinado para la parcela minima residual,

2. Para el uso turistico se establece una parcela minima de mil metros cuadrados (1.000 m?). Respecto al nimero
de plazas alojativas por parcela se establece un estandar de densidad de cincuenta metros cuadrados (50m2/Pl) de
superficie minima de parcela por plaza alojativa, y la longitud del lindero frontal seré igual o superior a quince metros
(15,00mts.), debiéndose poder inscribir un circulo de quince metros (15,00mts.) de diametro. R

Articulo 95.Posicion de la edificacién en el solar

1. Los planos de fachada de la edificacion se separarén al menos tres metros (3,00mts.) de! frente y del resto de
los linderos o'limite con otra clase de suélo.

SECCION2  Parémetros volumétricos
Articulo 96.Condiciones de ncupaciﬁn y de edificabilidad

1. - La ocupacién y la edificabilidad sefén las resultantes de aplicar las condiciones de posicion y altura maxima
permitida en el solar calificado como CJi, ademas de cumplir con una edificabilidad de 0,6 m2J/m2s y una ocupacién

- del cuarenta por ciento (40%).

! ':L.d_;,, ", o
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2. En solares con edificaciones protegidas se permiten ampliaciones hasta los limites establecidos por fa -

edificabilidad y ocupacién en este articulo. Las ampliaciones cumplirdn con las condiciones estéticas establecidas
en el Anexo de las “Condiciones generales de la edificacion”.
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Articulo 97.Condiciones de altura

1. Unidades métricas: La altura méxima de la edificacién se medira con respecto a la rasante natural, y. seré de

A Fh\-*‘“

nueve metros ¢con cincuenta centimetros (9, 50mts) referida a la altura de cumbrera en cubiertas inclinadas;"y de
siete metros (7,00mts) referida a la altura de corisa o cara superior de forjado ‘en cubiertas planas.

En edificaciones con uso turistico o comunitario se pemmiten elementos singulares por encima de la altura méaxima
permitida y que formen parte de la composicion de la fachada integrandose én el volumen edificatorio, tales como
torres 0 cajas de escaleras, sin que puedan superar una altura de dcmé metros con cincuenta centimetros
(12,50mts) en cubierta inclinada referida a |a altura de cumbrera, y una superficie de cuarénla metros cuadrados de
ocupacion por planta, quedando expresamente prohibidos este tipo de volumenes en el caso de cubiertas planas.

2. Elniimero maximo de plantas permitidas en la edificacion sera de dos (2). Bajo la rasénte se permiten sotanos
y semisotanos en las condiciones que para ello se establecen en el anexo de las "Condiciones generales de la
edificacion”. | |

3. Enel caso de que la cubierta sea plana, ésta sera intransitable, prohibiéndose expresamente la construccion de
un casetdn de escalera desde el interior.

4. No se permiten construcciones por encima de la altura méxima, a excepcién de las chimeneas de ventilacion
y/0 evacuacion de humos y los paneles de captacién de energia solar y antenas, en las condiciones que para ello se
establecen en el anexo de las “Condiciones generales de la edificacion”.

Articulo 98.Superficie libre de solar

1. No se permite ocupar la zona de superficie libre de solar con ningtin tipo‘de elemento construido bajo o sobre
rasante, excepto los permitidos en los articulos anteriores y los espacios necesarios para los accesos.

2. Las superficies libres de parcelas deberan estar dedicadas a plantacién de especies vegstales al menos en un
sesenta por ciento (60%) de su superficie.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA '- , : GESPLAN, S.A.U.
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Articulo 99.Definicién, ambito y usos.

1. Esta tipologia edificatoria recoge elicaracter y las singularidades de la implantacién de la edificacion tradicional
1 1 [ 1 I * "y . LN
en el paisaje rural, destinada al uso residencial como use permitido y vinculado a la explotacion agricola o ganadera,

admisible exclusivamente cuando ésta, por sus caracteristicas, exija o justifique la residencia permanente de una
familia en la explotacién.

2. Esta edificacion se caracleriza por t;ener los planos de fachada exteriores separados del frente y linderos de Ia
unidad apta para la edificacion, produciehdo como resultado una fachada discontnua a via o espacio piblico, y en Ia

que la ocupacién de la parcela vendré? determinada por la aplicacion de los parametros establecidos para esta
tipologia.

3. Este tipo edificatorio se delimitars ;en los planos de ordenacion pormenorizada bajo el epigrafe AA y con un
subindice numérico que representa la sui:rerﬁcie minima de unidad apta para 1a edificacion.

4. La compatibilidad del uso caracteristico agricola con otros, en los que se incluye el residencial en una misma
unidad apta para la edificacion, se determina en el Titulo Vill, Capitulo |V relativo alL “Poblamienfo Rural® de la
Normativa de Ordenacion Estructural. '

L.a compatibilidad de usos en la edificacion de uso residencial para esta tipologia edificatoria, cuyos parametros se

- establecen en este capitulo, son los que a continuacién se determinan:

a)  Uso caracteristico: Agropecuirio (usos primarios).

b}  Uso Complementario: Residencial en la categoria de vivienda unifamiliar, Garaje en planta semisétano y
planta baja. |

¢)  Usos permitidos y autorizables:

- Turismo Rural.
- Uso industrial en la subcategdria de taller artesanal en planta baja.
- Uso de oficinas en |a subcategnria de despachos profesionales en planta baja.

- Uso comercial en la subcategoria de local comercial (sdlo para la venta de productos agricolas).

/7 o v ¢ .. ¥
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d) Usos alternativos:

- No se establecen,

SECCION 1° Parametros Tipologicos
Articulo 100. Condiciones de la Unidad Apta para la Edificacion

1. La unidad minima apta para la edificacion se establece en tres mil metros cuadrados (3.000m2s.). Esta unidad

minima debera estar constituida por una ¢ vanas fincas contiguas e inscritas enel registro de |a propiedad.

Se prohibe la segregacion de fincas que den como resultado ofras fincas con superficie inferior a la unidad minima
de cultivo, que se establece en diez mil metros cuadrados (10.000 m3s.), |

2. Toda unidad apta para la edificacion debe estar vinculada a la explotacion agricola efectiva. Para justificar su
-vinculacion con la actividad agropecuana 1a finca debera estar en condiciones de produccion agricd!a que justifique
la implantacién de uso residencial, al menos en una proporcion del setenta por ciento (70%). |

3. Para que una unidad apta para la edificacion pueda ser edificable debera tener garantizado su acceso directo
desde los caminos existentes, reconocidos en los planos de ordenacion pormenorizada, y por tanto, debera tener

uno de sus linderos definido por un borde de camino.

4, Ademas la unidad apta para la edificacién debera cumplir con las determinaciones especificadas en el Titulo
Vill “Régimen Juridico def Suelo Rustico” de la Normativa Urbanistica de la Ordenacion Estructural.

Articulo 101.  Posicion de fa edificacién en la unidad apta para la edificacién

1. El plano de fachada frontal se separara como minimo cinco metros (5,00mts.) a linderos, y como méximo diez
metros (10,00mts.) a eje de caminos.

2. Elresto de los planos de fachada exteriores se separaran un minimo de cinco metros (5,00mts.) respecto a sus
linderos. |

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA GESPLAN, SAU.
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Se establece una (1) vivienda por unidaci' apta para la edificacion.

SECCION 2° Parametros Volumétricos
Articulo 103. Condiciones de ocufpacién y de edificabilidad

1. Enlos Asentamientos Agricolas la focupaciﬁn méxima se establece en un 10,00% de la superficie total de la
unidad apta para la edificacion, y una edificabilidad de 0,10 m2/m?, Con un maximo de trescientos metros cuadrados
(300 m2c) destinados a uso residencial. . |

Articulo 104. Condiciones de altura

1. La altura méxima de la edificacion se medird con respecto a la rasante natural, siendo €l nimero de plantas
permitidas de acuerdo al siguiente cuadro:
I

Asentamientos Unidades Métricas

: N° de plantas - | | i
Agricolas P | Altura de cornisa Altura de cumbrera

a cara superior de forjado

Dos plantas (2p)5 Siete metros (7 00mts) Nueve metros (9,00mts)

2. Ninguna edificacién podra superar Iés dos plantas por cualquiera de sus fachadas respecto a la rasante natural.

3. Bajola rasante natural sélo se permiten las plantas semisotanos. Se prohiben los sétanos.

4. La cubierta ser4 inclinada e intransitable, con acabado de teja cerdmica curva.

5. No se pemiten construcciones por:encima de la aftura maxima, a excepcion de las chimeneas de ventilacion
y/o evacuacion de hiumos, y los paneles de captacion de energia solar y antenas, en las condiciones que para ello
se establecen en el anexo de las “Condiciones generales de la edificacion”.

CAPITULO YV CONDICIONES PAﬁTICUMRES DE LA EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURAL DE

BAJA DENSIDAD (BD)

Articulo 105. Definicion, Zmbito y usos.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA i GESPLAN, S.A.U.
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pequenos nucleos residenciales integrados en el paisaje rural, y vinculado a la explotacién agricola o gapﬁge%-

de modo complementario. Estas edificaciones presentan sus planos de fachada retranqueados del frente y Iinde%uﬁ,q p m}!&

dando como resultado una fachada discontinua a la via. La ocupacién vendra determinada segin la unidad apta

para la edificacion que se establezca para cada asentamiento.

2. -Este tipo edificatorio se delimitara en los planos de ordenacién pormenorizada bajo el epigrafe BD, y con un

subindice numerico que representa la superficie minima de unidad apta para la edificacion.

3. La compatibilidad de usos en una misma unidad apta para la edificacién se determina en el Titulo VIII, Capitulo
IV relativo al “Poblamiento Rural” de la Normativa de Ordenacidn Estrijctu_ral. :

La compatibilidad de usos para esta tipologia edificatoria, cuyos parametros se establecen en este capitulo, son los
que a continuacion se determinan:

1 [ 1 f] I | - 1 il ’
a)  Uso caracteristico: Residencial en la categoria de vivienda unifamiliar,
. [

b)  Uso Complementario: Garaje en planta semisétano y planta baja.

¢}  Usos permitidos v autorizables:

- Turismo Rural.

- Usoindustrial en la subcategoria de taller artesanal y taller dumésticb en planta baja.

- Uso de oficinas en la subcategoria de despachos profesionales en p!:anta baja.

- Uso comercial en la subcategoria de local comercial en planta baja. ;

- Uso agropecuario. Se limita el nimero de cabezas de ganado en compatibitidad con el uso residencial a
diez gallinas, dos cabras y cinco conejos.

Estos usos no podran superar ¢l cincuenta por ciento (50%) de la ediﬁcalljilidad total o de la superficie Utit de la
edificacion, ademas de los limites establecidos en las Condiciones de Usos que los regulan.

d)  Usos alternativos:

- Usos comunitarios en dotaciones y equipamientos publicos. :

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | | : GESPLAN, SA.U.
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Articulo 106.  Condiciones de la Unidad Apta para la Edificacién

1. La Unidad Apté para la Edificacion (U.A.E.) minima se establece segln sea el Asentamiento Rural:

| RAR 1 - La Verada-Lomo del Pino-
| Martin Luis

| Asentamiento Rural N ~ "UAE.

1.000

Tipolog ja edificatoria |

BD 1.000

| RAR 2 - La Rivera-La Lomadita

1.000

BD 1.000

| RAR 3 - Santa Lucia | 1.000 BD 1.000
RAR 4 - Los Molinos-Los Perdomos 1.000 BD 1.000
RAR 5 - La Camacha ' 1.000 BD 1.000

RAR 6 - El Taboco

1.000

BD 1.000

RAR 7 —La Lomada _ 1.000 BD 1.000
RAR 8 — El Brasil-Llano Juan Carro 1,000 BD 1.000
RAR 9 - Las Tricias-E| Partido | 1000 BD 1.000
RAR 10 - Cruz Herrera-Lomo Los Lirios 1.000 BD 1.000
RAR 11 - El Rincon | 1.000 BD 1.000

2. Para que una unidad apta para la edificacion pueda ser edificable debera tener garantizado su acceso directo
desde los caminos existentes, reconocidos en los planos de ordenacion pormenorizada, y por tanto debera tener
uno de sus linderos definido por un borde de camino. Esta condicion serd obligatoria para que se pueda segregar

una finca.

3. Se establece una longitud minima del linderoc frontal de unidad apta paré la edificacidn de quince metros

(15,00mts.).

RAR 15 - Ltano Molino-San Bartolomé

RAR 12 — Lomo Estrello 200 BD 500
RAR 13 - Lomo Pifiera 500 BD 500
RAR 14 ~ Fuente Pino-Cercado Pefidn 500 -BD 500

' 500 BD 500

BD 300

4. Las unidades aptas para la edificacion menores a la minima establecida no se consideraran edificables.

Articulo 107.  Posicién de la edificacion en la unidad apta para la edificacion

1. Los planos de la fachada se separardn un minimo de tres melros (3,UUmts.) respecto a los linderos.
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proyecto arquitectdnico, y cumplan con el resto de las separaciones mmlmas a linderos establecidas en este 7 AR ETP &

articulo.

Articulo 108.

Se establece una (1) vivienda por unidad apta para la edificacion.

SECCION 2°

Parametros volumeatricos

Articulo 109. Condiciones de ocupacion y de edificabilidad

Numero de viviendas por unidad apta para la edificacion

\ cepmonalmente en el Asentamiento Rural de Llano Molino-San Bartolomé (RAR 15}, para Ia tlpolng|a BD
00, la edificacion podra adosarse a otra por uno de sus linderos laterales, siempre que formen parte de un.Lunut:t:gJ w

1. La ocupacion y edificabilidad maxima se establece seq(in la unidad apia para la edificacion y asentamiento
|

rural de la siguiente forma:

| ..o | Tipologia . o Superficie |
1 Asentamiento Rral | edificatoria Ocupacién | Edificabilidad Construida Méxima |
ipno oM B 1000 | 1.000 m?s 25% 0:30 méc/m?s 300m2c
o 2 LA RereLa BD1000 { 1.000m2s 25% 0,30 méci?s  300m2c
| RAR 3 - Santa Lucia BD 1.000 1.000 m?s . 25% 0,30 m2c/m?s 300m?2c
| ARG - LosMolosLos | BD1.000 | 1.000 m2s 25% 030mcmes | 300mec
| RAR 5 - La Camatcha BD 1.000 1.000 m?s 25% 0,30 m2c/m?s 300m2c
RAR 6§ — I Taboco BD1000 | 1.000m2s 25% 0:30 mac/m?s 300m?c
RART - La Lomada BD1.000 | 1.000mzs 25% 0;30 m2c/m?s 300m2c
A o Brasi-Llano BD 1.000 | 1.000 m%s 25% 0,30 mac/m?s 300m2c
oo~ Los Tricas £ BD1000 | 1.000 m?s 25% 0,30 m2c/m?s 300m2c
R 10~ Lz Heera. BD1000 | 1.000 m2s 25% 0,30 m2c/m?s 300m?c
| RAR 11 - El Rincén BD 1.000 1.000 m2s 25% 0,30 m2c/m?s 300m2c
RAR 12 - Lomo Estrell - 8D 500 500 m?s 40% 0:30 mc/m?s 300m?c
RAR 13 - Lomo Pifiero BD 500 500 m2s 40% - 0,30 mZc/mis 300mZc
A 1 ruente Pino- BD 500 500 m2s 40% 0,30 m2c/m?s 300m2c
RAR 15— Uano Maiino-san | BD 500 500 m?s 40% 0,30 m2c/m?s 300m2c
partolome BD 300 300 m2s 50% 0,50 m2c/m?s 250m?c
i
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1. La altura méxima de la edificacion se medir con respecto a la rasante nafural, excépiozpa
de Llano Molino-San Bartolomé en. la tipologia BD:iDD, que sera la rasante oficial del camino;

niimero de plantas permitidas de acuérdo al siguiente cuadro:

Asentamiento Rural

| RAR 1 - La Verada-Lomo del Pino-

Tipologia
Edificatoria

N® de plantas

Doé plantas (2p)

e

N
o A

%ﬁsruumna - Seg(in acuerdo COTMAC de 7 de octubre 2004 AR g3
& . = Lo =

r B, N
-asentamiento

y dependera del

Unidades Métricas en metros

Altura de cornisa(*)

Altura de cumbrera

(") Medida a cara inferior de forjadﬁ

Dos plantas (2p)

Martin Lus BD 1.000 7,00mts. 9,00mts.
RAR 2 - La Rivera-La Lomadita BD 1.000 Dos plantas (2p) 7,00mts. 9,00mts.
RAR 3 - Santa Luca BD 1.000 Dos plantas (2p) T.Ol)nﬁs. 9,00mts.
RAR 4 - Los Molinos-Los Perdomos BD 1.000 Dos plantas (2p) 7,00mts. 9,00mts.
RAR 5 -.a Camacha BD 1.000 Dos plantas (2p) 7,00mts. 9,00mts.
RAR 6 - El Taboco BD 1.000 Dos plantas {2p) 7,00mts. 9,00mts.
RAR 7 - La Lomada BD1.000 | Dos plantas (2p) 7,00mts. 3,00mts.
RAR 8 - El Brasil-Llano Juan Camo 8D 1.000 Dos plantas (2p) 7,00mts. 9,00mts.
| RAR 9 - Las Tricias-El Partido BD 1.000 Doé plantas (2p) 7,00mts. - 9,00mts.
RAR 10 - Cruz Herrera-Lome Los Lirios |  BD 1.000 DDS plantas (2p) 7,00mts. . 9,00mts.
RAR 11 - El RincHn BD1.000 | Dos plantas (2p) 7,00mts. 9,00mts.
RAR 12 - Lomo Estrello BD 500 Do$ plantas (2p) 7,00mts. 9,00mts.
RAR 13 - Lomo Pifiero BDS00 | Dos plantas (2p) 7,00mts. ~9,00mts.

RAR 14 - Fugnte Pino-Cercado Pefion BD 500 | Dos plantas (2p) 7,00mts, |  9,00mts. -
RARAS — Liano Mofino-San Bariolomg BD 500 Dos plantas (2p) | 7,00mts.. 9,00mts.
BD 300 7,00mts. 9,00mts.

2. Ninguna edificacién podra superar las dos plantasi por cualquiera de sus fachadas respecto a la rasante natural.

3. Bajolarasante solo se permiten las plantas semisotanos. Se prohiben los sétanos.

4. La cubierta sera inclinada e intransitable, con acabado de teja ceramica curva.

5. No se permiten construcciones por encima de la altura maxima, a excepcion de las chimeneas de ventilacion

y/o evacuacion de humos, y los paneles de captacion de energia solar y antenas, en las condiciones que para ello

se establecen en el anexo de las “Condiciones generales de ia edificacion”.
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Articulo 111. Definicidn, &mbito y usos.

1. Esta tipologia edificatoria se define porque los planos de fachada exteriores se sittian separados del frente y
lindero posterior, dando como resultado una fachada continua a via o espacio ['Jﬁblico. y en la que la-ocupacion de la
parcela vendra determinada por la aplicacion de los parametros establecidos para esta tipologia.

2. Este tipo edificatorio se delimitara en los planos de ordenacién pormenorizada bajo elrepigrafe IN.

3. Lacompatibilidad de usos para esta tipologia edificatoria es la siguiente;

a) Uso caracteristico: El uso de produccion Industrial {en las suhcate@urias de industria ligera o pequefia,

industria media y talleres-de automocion, e industria pesada) y el uso de almacén y servicios.

b} Uso Complementario: Los definidos en el articulo de “Usos y servicios complementarios al uso industriaf y

almacenaje” relativo al Titulo “Condiciones generales de los Usos™ y el uso residencial en planta baja.

¢) Usos permitidos y autorizables: Local comercial y oficinas privadas situadas en edificio administrativo. La
superficie destinada a estos usos permitidos o autorizables podran alcanzar una suherﬁ::ie consfruida maxima
de un veinte por ciento (20%) respecto de la superficie construida total que se ejecute.

d) LUsos alternativos: uso comercial, con las determinaciones que para ello se establecen en el Titulo relativo
a las “Condiciones generales de los Usos”.

SECCION 1° Parametros Tipolégicos
~ Articulo 112. ~ Condiciones de la parcela

1. Se establece una parcela minima de trescientos metros cuadrados {30[:Jm2) en la que se pueda inscribir un
circulo de quince metros (15,00mts.) de diametro; ademas, la longitud del lindero frontal sera igual o superior a siete
metros (7,00mts). |

2. Para las parcelas menores a la minima se estar4 a lo determinado para la parcela minima residual.
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Mticulo 113. Posicién de la edificacién en la parcela

1. El plano de fachada de la edificacion o nave se separara al menos cinco metros (5,00mts.) respecto al frente ¥
el lindero posterior.

2. No se establece separacion- de la edificacion respecto a los finderos laterales, debiéndose ejecutar'la
edificacion con los muros medianeros sobre dichos linderos, pudiendo abnrse patios a estos ultimos.

- SECCION 2° Parametros volumétricos

i

Articulo 114. Condiciones de ocupacién y edificabilidad

1._ La ocupacion y la edificabilidad seran las resultantes de aplicar [as condiciones de posicion y altura méaxima
permitida en la parcela calificada como IN.

2. Si se dispone de edificio administrativo, éste debera estar situado en el frontal de la parcela, ocupando la
totalidad de la fachada frontal, y adosado al edificio o nave que compleménte. Se ha de mantener la separacion al
frente que se establece en el articulo anterior, con una profundidad maxima de diez metros (10,00mts.),
garantizando la correcta luminacion y ventilacion, establecida en 1/8 de la superficie util de a pieza habitable.

Articulo 115. Condiciones de altura

1. Unidades métricas: La aftura maxima de la edificacion se medira con respecto a fa rasante oficial y sera de
doce metros con cincuenta centimetros (12,50mts.), referida a la altura de r‘;_ornisé 0 cara inferior de forjado.

2. El nimero de plantas de la edificacién sera de tres (3) sobre la rasante en edificio administrativo, y de dos (2)
en nave o edificio de uso secundario. Bajo la rasante se permiten sotanos y semisotanos en las condiciones que
para ello se establecen en el anexo de las "Condfcfofres generales de la edificacion”. En el semisdtano se podran
ubicar piezas habitables siempre que cumplan con las condiciones de ventilacion e iluminacién establecidas en el

articulo anterior.

3. La cubierta sera plana e intransitable, no pemitiéndose el uso de |la misma para almacenamiento de ningtin
tipo. Los antepechos de proteccion de cubiertas planas tendran como maximo una altura de cuarenta centimetros

 (40cms.).

4. No se pemiten construcciones por-encima de la altura maxima, a excepcion de las chimeneas de ventilacion
y/0 evacuacion de humos, y los paneles de captacion de energia solar y antenas, en las condiciones que para ello
se establecen en el anexo de las “Condiciones generales de la edificacion”. En casos justificados y en funcién de [a

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | GESPLAN, SAU.




y o)
- = 1 1 .
: E HAL DE ORDENACION DE PUNTALLANA - NORMATIVA URBANISTICA (ORDENACION PORMENORIZADA)
!:; % _{h f INDIDO - Seg in acuerdo COTMAC de 7 de nctuhra 2004 _
'- %0 D i | t k
CANARIAS ( % '7" A8 .
.5,‘/,- DET sRaHAa a instalar, se podra pemitir sobrepasar esta altura con elementos puntuales propios de la industria (comoJ, .

gy
5i|DS chimeneas, depésitos...). XN

Articulo 116. Superficie libre de parcela

1. No se permite ocupar la zona de superficie libre de parcela con ningin tipo de elemento construido bajo o sobre
rasante, excepto los espacios necesarios para los accesos.

Se podra destinar a aparcamientos ¢ a jardineria, prohibiénldose el almacenamiento-de materiales y vertidos de
desperdicios 0 cualquier otro uso que pueda daiiar la imagen ambiental,

CAPITULOVI  CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN LLANO AMADOR
Articulo 117. Definicidn, dmbito y usos.

El ambito territorial de aplicacién se cormesponde con el definido por el Plan Parcial denominado como “Sector
Residencial Llano Amador”. Comprende la bolsa de suelo a [a que se accede desde la carretera LP-1 antes {C-830)
0 desde una via de nueva apertura que nace desde la carretera Insular de Bajamar:

Norte: Barranco Mazapé que lo separa de la carretera inéular_de Bajamar, y el limite sur del
suelourbano
Sur: Pista del Lomo de Los Perdomos !
Este: Suelo rustico
|

Oeste; Carretera LP-1

Articulo 118. Parametros tipolégicos y volumétricos de aplicacién.

1. ALINEACIONES

A efectos de [a aplicacion de estas normas, los conceptos que siguen tendrén el significado siguiente:

1.1. Alineacién a vial
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1.2. Alineacion de edificacion -

Es la linea que establece los limites de las edificaciones y puede ser vinculantes (coincidiendo con la alineacion de
la via o retrocediento respecto a ella) u opcional para cada parcela (respetando unos retranqueos minimos).

2.VIARIO

2.1. Eje de la via
Es la linea que los puntos medios de los perfiles transyersales de la misma.
2.2. Rasante de la via

Es el perfil longitudinal de la alineacion de la via.
3. ALTURA REGULADORA

31 Altura de la edificacion

La altura de edificacion es la altura maxima que puede alcanzar la fachada del edificio en funcion del nimero entero
de plantas establecido (2 plantas).

La altura de la edificacidn se medira desde la rasante de la via (acera), o desde cualquier punto del terreno, si se
trata de edificacién abierta, y la arista honzontal de interseccion de los planos definidos por las caras exteriores del
cerramiento y del Ultimo forjado o estructura cubierta.

La altura maxima de la edifiacion (Hr) sera de 2 plantas (7,50 m.).

La altura minima de la edificacion sera de una planta o del edificio es la dimensiﬁ_n vertical de su parte aparente o
sobresaliente del suelq en contacto con el edificio. La altura se medira en el plano de fachada entre la interseccion
con el temreno preparado y la proyeccion; sobre aquel plano, de la comisa o coronacion del edificio.

3.2. Punto de medicién

Para cualquier ancho de fachada (F) en el que el desnivel (P) sea menor de 2 m., se medira 1a altura de edificacion
(Hr) en la mitad de la fachada. También se medira en la mitad, para cualquier valor de desnive! (P} siempre que el

‘ancho de fachada sea menor de 12 m.
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n los casos en que el desnivel (P) sea mayor de 2 m., y la longitud de fachada (F) mayor de 12 m F==-12 ml se - F{? ¥
A

dividira la longitud (F) en dos partes y la altura se medira en [a mitad de cada parte, ninguna parte podréf";ener
longitud inferior a 6 m.

No se producirdn escalonamientos superiores a 3 m. entre planos de altura makima del propio edificio ni respecto de
los colindantes, las posibles medianeras de los saltos se tendran que tratar como fachadas.
La consideraciéon del semisétano como planta entera, segun lo definido en el articulo 4.3.15 de las NN.SS. vy el

articulo 30 (apartado 3.11.3) de estas Normas no tendra efecto sobre el nitmero de plantas establecido y su altura
reguladora. |

3.3. Edificacion en esquina

El plano (Z) definido por la cota mas dlta de las alturas (Hr) més préximas a la esquina correspondiente a cada
fachada, prevalecera en todo el solar 0 hasta el primer escalonamiento, en funcion de la longitud (F) maxima de
fachada (12 m.), y/o desnivel (2 m.).

3.4, Construcciones por encima de la altura reguladora
Por encima del plano maximo que define la altura reguladora sélo se permitira: -

Los voliimenes resultantes de los remates de escalera, maquinas de ascensores, depésitos de agua y lavaderos,

siempre que queden dentro de un plano de 45° de inclinacion que pase por la linea de perfil maximo de cada una de
las fachadas. |

Los antepechos se remataran como méaximo 1,20 sobre la azotea.

En ningin caso los volimenes superarén el plano horizontal definido a 4 m. por encima de la altura reguladora, no
podra ocupar més del 20 % de la superficie de cubierta.

Las cubiertas con inclinacion inferior .al 30%, se permitirdn los espacios abuhardillados habitables con las
condiciones de volumen del parrafo anterior, en viviendas unifamiliares con cubierta inclinada.

En ninglin caso, por encima de esta altura, se admitiran ticos ni sobre 4ticos. A efectos no se considerardn como
tales, los volumenes resultantes de escalonamiento entre alineaciones opuestas.
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Si las alineaciones de las dos vias estan a diferente cota, el escalonamiento se efectuari en la mitad de las

distancias entre las dos alineaciones de edificacion, si esta distancia no es mayor de 20 m.

Para mayor distancia, la alineacion posterior de la rasante mas elevada se mantendrs a no menos de 10 m. de la
fachada de rasante inferior. .

En ambos casos se mantendra por debajo del plano a 45° trazado por la altura maxima de la rasante inferior.

Cuando se trate de una parcela que no alcance ambas alineaciones, se realizar4 la comprobacion de que la
edificacion se mantiene por debajo del plano a 45° de la rasante més baja.

El paramento posterior tendra tratamiento de fachada siempre que supere los 3 m. de altura. Se evitaran los
paramentos clegos, no susceptibles de adecuado tratamiento urbano.

4, ELEMENTOS ENTRANTES Y SALIENTES 5
Se denominan salientes cerrados cuando tienen dos o mas lados cerramientos fijos o méviles.
se denominan salientes abiertos cuando tienen menos de dos ladas cerramientos fijos 0 méviles.

Cualquier elemento volado sobre la acera o espacio publico, estara a mas de 3,5 m., altura libre medida en el punto
més desfavorable. Cualquier elemento volado sobre espacio privado estara a mas de 2.80 m., altura libre medida
en el punto mas desfavorable, |

Ningin vuelo superara el 7% de la distancia minima entre las dos alineaciones de la edifiacitn al frente de parcela
aunque para distancias de hasta 7 m. el vue!o podra ser de 0,50 m.

El vuelo maximo sera de 1,00 m.
j

Todo vuelo o enfrante se separaré de las medianeras como minimo la distancia de 1,00., no admitiéndose saliente

alguno en ese espacio.

La longitud de volado (L) no sera mayor del 50% de la longitud de la fachada. El 20% del total de los volados podra

ser cerrado como maximo.

Con las condiciones anteriores, se podra volar sobre I6s espacios resultantes de los retranqueos, siempre que no se

abran huecos con vistas rectas sobre |2 finca vecina a una distancia menor de 2 m.
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a las anistas que lo definen serd de 0,50 m. El vuelo realizado en estas condiciones, sera como maximo-el

correspondiente a la via de menor ancho.

Los vuelos en edificacion abierta estaran sujetos al porcentaje de ocupacion de suelo permitido, midiéndose los

retranqueos desde el limite del vuelo.

Los cuerpos salientes abiertos computaran el 50% de su superficie. Los cerrados computaran el 100%.

5. CERRAMIENTOS

Son los elementos que delimitan los espacios no edificados correspondientes'a parcelas contiguas o la separacion
entre estas y los viales.

El ceramiento de las parcelas edificables hacia la via publica, lo serd en todo su perimetro con muros de
caracteristicas anélogas a los tradicionales en la zona, 0 en su defecto, mediante muro ciego de altura media no
supertor a 1 mefro y reja transparente sobre el mismo hasta una altura total maxima de 2,25 m.

En los linderos el cerramiento puede ser ciego en toda su longitud, con altura maxima de 2,50 m. de la rasante del
terreno urbanizado. |

El cerramiento de las parcelas-debe de definirse en los proyectos de edificacién.

6. RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION

Son las distancias minimas que habra de guardar cualquier edificacién en todas sus plantas, incluidos los sotanos ¥
semisotanos, respecto a los limites de parcela (frente, fondo, laterales), de la calle o de otros bloques de edificacién
existentes en la misma parcela. | |

En el caso de parcelas en esquina o con frente a dos 0 mas vias (rodadas o peatonales) o espacios libres, se
entendera como frente todo el perimetro de la parcela que limita con dichas vias y espacios libres.

Las edificaciones existentes que no cumplan los retranqueos generales establecidos (3 m. a via), se consideran
dentro de ordenacion, siempre y cuando no sufran proceso de demolicibn.
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7.1. Solar-

Se considera como tal aquella parcela, que reuniendo las condiciones de forma, dimensiones y urbanizacion, es
apta para alcanzar su aprovechamiento edificatorio.

7.2. Parcela minima

Es aquella cuyas dimensiones son minima a efectos de parcelacién y edificacion.

En caso de parcelas residuales que no puedan cumplir las dimensiones minimas, segun tipologia edificatona, se
permitira su construccion siempre y cuando cumplan con las condiciones higiénicas definidas por las NN.SS. o por
la normativa que sea de-aplicacion. En otro caso se redefinird la estructura parcelaria para poder cumplir con estas

condiciones. | .

7.3. Parcela bru_ta

Es la superficie total, incluida la parte edificable y las zonas de retrangueo obligatorio.

7.4. Parcela neta o edificable

Es el espacio de la parcela en el cual puede ubicarse la edificacion, queda deﬁnidp por los refranqueos y por el

fondo edificable, o por las lineas de edificacion. |

7.5. Profundidad edificable

Es la maxima distancia, perpendicular a_-la' alineacion de la parcela al vial, que puede alcanzar la fachada posterior

de la edificacion,
7.6. Ocupacion
Relacion que existe entre la superficie uﬁupada en planta por la edificacién y la superficie de la parcela. La relacion

méxima se expresa mediante porcentajes en las diferentes zonas. Los cuerpos volados no computaran a efecto de

ocupacion.
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Es el espacio libre de edificacion consecuencia de aplicar las reglas correspondientes a la ocupaciéh:méﬂma;fno
tendra ofro aprovechamiento que el correspondiente a espacios libres, al servicio de la edificacion.
Seré obligatorio el ajardinamiento, como minimo, del 60% de a superficie y tendra que tener un arbol de porte, en

jardin delantero, por cada 7 metros lineales de fachada o fraccién.,
Podra mancomunarse los correspondientes a parcelas contiguas.

1.8. Edificabilidad

Se entiende por edificabilidad la relacién entre la superficie maxima de techojconstruible y la superficie neta de la
respectiva parcela. Se expresa en mefros cuadrados de techo por metros cuadrados de suelo de parcela neta,
excluyendose de esta medida los sdtanos, los elementos técnicos de las instalaciones U ofras construcciones
permitidas por encima de [a altura reguladora.

Formaran parte de la superficie construida los espacios accesibles no cerrados sobre fojados (balcones, ...),
computandose el 50% de su superficie.

Los elementos volados que se encuentren cubiertos y limitados lateralmente por dos o mas pardmetros de cierre,
computaran en su totalidad como superficie construida.

J

~ Las plantas bajas abiertas compurtaran totalmente como superficie construidas.
8. ADAPTACION TOPOGRAFICA - :

Cuando las necesidades de la edificacién, o por las caracteristicas del terreno en que se asienta deba e'scalbnarse
la planta baja, la medicién de altura se realizara de forma independiente en-cada una de las plataformas que la
compongan, sin que dicho escalonamiento de la planta baja pueda traducirse en exceso de altura.

Como nommativa general, fa nivelacién del terreno precisa para adaptarse las edificaciones al marco urbano, se
llevara a cabo donde resulte necesario, de modo que el perfil resultante no debera exceder en mas ¢ menos de 2 m.
el del tereno natural, y que los muros de contencién no deberan presentar alturas superiores adm.,.

Cuando se proyecten muros de contencion en la alineacién de manzana ordenada, nunca deben sobrepasar los dos
metros de altura, medidos en cualquier punto del mismo.
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se autorizara para estos muros hasta 2 metros de altura maxima, debiendo quedar en todo cdst ef jardin'delantero y
sus desniveles comprendidos bajo un plano inclinado de 45° que tenga por generatriz fa com muro de
contencion; sobre este muro y hasta 3 metros de altura total, s6lo se permitiran rejas o elementos transparentes.
Cuando sean divisorias de dos parcelas, podran ser dpacas hasta una altura de 2 metros, medidos sobre la rasante

Si fuera necesario mas de un muro de contencion la coronacion de estos, tendran que estar por debajo de un plano
de 45°. .

;
En las areas de pendiente y expuestas a vistas, se adaptaran precausiones en cuanto a la aplicacion de tal modelo,

evitandose la cubricion excesiva de las laderas, para |0 que se alternara el espacio ocupado con zonas abiertas, con

~ plantaciones arbéreas sobre terreno natural o terrazas, y dando preferencia, en la linea de maxima pendiente, a la

formacion de cornisas en su coronacion y base, asi como dejando espacios libres, lo mas amplios posibles, a media

ladera.
9. NUMERO DE PLANTAS

Es el nimero maximo de piSos horizontales que, en cada punto de la edificacién pueden forjarse dentro de |a altura
reguladora establecida en cada zona. El maximo nimero permitido es de 2.

10. TIPO DE PLANTAS

10.1. Planta piso

 Es toda planta situada por encima de la planta baja. "Su altura libre minima sera de 2,50 m. Se admite reducir tal

altura hasta 2,20 m. en locales destinados 3 bafios y piezas complementarias mediante 1a colocacion de falso techo.
10.2. Planta baja | -t

Planta situada al mismo nivel que la rasante del terreno circundante o por encima de la planta sétano, real o posible.
La altura libre minima de la planta baja no sera en ningin caso inferior a 2,50 m. para usos residenciales y 3 m. para

otros usos.
10.3. Planta sbtanﬁ 0 semisétano
Es todo volumen construido tal que el p'!ano definido por el pavimento de piso esté debajo de la rasante de la via,

espacio publico o del terreno colindante, el cual no sea posible abnr huecos al exterior en paramentos verticales,

superiores a 0,60 m. de altura sin modificar mediante trincheras el terreno colindante. Si en las mismas condiciones
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i semlsétano en |os demds casos, tendra consideracion de planta entera, computando como superficie edlﬁcabley

La altura libre de sdtanos no sera infen'or a2,30 m. :.

11. PATIOS

11.1 Patio “inglés”

Es la excavacion realizada a pie de paramento de fachada con objeto de ventilar e iluminar sétanos o semisétanos.
Este tipo de patio sélo podra servir a una planta bajo rasante, y su anchura minima sera de 2,50 m. La planta
primera recuperaré nuevamente la alineacién de la edificacion.

11.2. Patio interior ' :

Es el espacio no edificado dentro del volumen de la construccion, cuya funcidn es dar ventilacidn e iluminacion a las
diterentes dependencias. |

Se consideraran patios interiores aquellos que se encuentren cerrados o susceptibles de cerrar, por todos sus

paramentos perimetrales. La superficie minima de 8 m2 se podra inscribir un circulo de 3 m. de didmetro sobre un
plano horizontal y a cualquier altura. |

Se consideraran patios abiertos cuando tengan un frente abierto a espacio piblico no menor de m. y una vez y
media el frente. Con esta condicion se podran realizar patios abiertos en cualquier fachada.

Se consideran patios mancomunados aquellos que se levantan sobre el suelo que pertenece a vanos propietanos,
'pudiendo ser abiertos 0 cerrados. La mancomunidad que sirva para completar la dimensién del patio habré de

establecerse como derecho real de servidumbre sobre el solar, haciéndolo constar en escritura piblica que no podra
cancelarse sin la autorizacidn del Ayuntamiento.

12. USOS

12.1. Definicion

~ Se considera uso principal al que configura especialmente cada sector de suelo.

Se considera uso complementario, el que completa la configuracion de cada sector.

-— e — - ——
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b/considera uso provisional el que se establece de forma temporal y no precisa de obras-lo instalaciones g“

permanentes.
12.2. Clasificacion

Residencial. Comprende las actividades propias de los edificios destinados a vivienda, con residencia permanente o
temporal. Pueden tener caracter plurifamiliar o unifamiliar, seguin tengan 0 no accesos y elementos comunes.

Turistico. Actividad propia de las edificaciones déstinadas a ufrecer al publico alojamiento te-mporal (résidencia,
hotal, apartamentos). |

Industrial. Se entiende cualquier actividad que traté de la elaboracion transformacién o reparacién de cualquiei'
elemento 0 materia. |

Equipamiento y servicios.

L]

- d.1) Administrativo y de oficinas. Coiresponde a las actividades administrativas, financieras, profesionales y

similares, con caracter puablico o privado.

d.2) Comercial. Corresponde a las actividades de exposicién y venta de mercancias y servicios. Se clasifican
segun su forma de desarrollo en las siguientes categorias:

d.2.1) Edificios comerciales en mas del 60% de superhcie edificada en la suma de todas las plantas sobre rasante y

sin uso de vivienda en el resto. !

d.2.2) Locales comerciales en edificacion independienj'te de altura maxima de dos plantas.

d.2.3) Locales comerciales en primef sotano y planta t:?aaja. 0 planta baja y primera.

d.2.4) Locales comerciales s6lo en planta baja con tolg’.-rancia de almacen en sotano.

d.2.5) Locales comerciales en pasajes o:galerias comérciales y en mecados.

d.3) Almacén. Comesponde a los Iocaleé destinados 31 la conservacion y almacenamiento de cualquier materia.

d.4) Garaje. Corresponde a la actividad bropia de un edificio ¢ local destinado al estacionamiento de vehiculos.

d.5) Docente. Corresponde a la ensefianza pablica o privada, en cualquiera de sus grados y especialidades.
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" museos, bibliotecas, centro social, etc.

d.7} Espectaculos y recreativos. Comprende las actividades de recreo y esparcimiento desamrolladas en edificios

tales como cines, teatras, casinos, salas de fiestas, etc.

d.8) Deportivo. Comprende a los edificios, locales y areas en los que se desarfu!lan actividades deportivas.

d.9) Religioso: Corresponde a los edificios o locales destinados al culto,

d.10) Sanitario y asistencial. Comprende las actividades sanitarias y asistenciales desarrolladas en edificios tales
como ambulatorios, clinicas, hospitales, residencia de ancianos, etc...

d.11) Especial. Comprende los servicios de abastecimiento (mataderos, mercados) de proteccin y salubridad
(extincién de incendios, tratamiento de basuras, depuradoras); y ofras tales como estaciones de servicio
gasolineras, estaciones de guaguas, estaciones transformadoras eléctricas, cementerios, etc.

Circulacion. Comprende |os espacios de vias de trafico, clasificados éstos en: -
e.1) Vias de trafico peatonal, exclusivas para peatones con posibilidad de utilizacién por vehiculos de servicio.
e.2} Vias de trafico rodado, que comprende las calzadas, aparcamientos anexos, jardines y aceras.

h) Esparcimiento. Comprende a los espacios libres de uso publico tales como plazas, pargues v jardines (zonas
verdes).

13. ACTIVIDADES. CLASIFICACION Y COMPATIBILIDAD.

13.1. Clasificacion

Actividades inocuas, no reguladas por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, por
no p_-roducir molestias, alterar las condiciones normales de salubridad e higiene del medio ambiente, ocasionar
dafios a bienes publicos o privados, ni entrafiar riesgos graves para.personas; o dafios a biens pliblicos o privados,
ni entraiiar riesgos graves para personas; o que en general se califican como molestas y que por su naturaleza,

tamafio y con aplicacion de medidas correctoras puedan reducir las curcunstanmas de su calrﬁcat:lbn pudiendo
sﬁuarse en emplazamlentn especifico en compatibilidad con otros usos.

Actividades que aln con la aplicacidn de medidas corfecturas, no puedan reducirse a los supuestos de inocuidad
expresados en el punto anterior. Son en general las clasificadas por el Reglamento (Decreto 2.414/1961, de 30 de
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13.2. Compatibilidad de uso

En general, los distintos usos definidos en el presente articulo son susceptibles de integrarse en una misma zona o
edificacion, con las determinaciones esﬁeciﬁcas que éstas Normas establecen y las limitaciones que se deriven de
la aplicacién del Reglamento de Actlwdades Molestas Insalubres, Nocwas y Peligrosas, de la Norma Basica
Proteccién contra Incendios en los EdlﬁCIOS del Reglamento General de Policia de Espectaculos y Actividades
Recreativas, o cualquier ofra norma que sea de apllcagén.

14. CONDICIONES ESTETICAS

Cuando existan muros al descubierto como consecuencia de las diferentes alturas reguladoras, o cualquier ofra
circunstancia que produzca escalonamientos o retranqueo en la propia edificacion o respecto de las colindantes, se

cuantof‘a;su ublbacrﬁn

trataran con los mismos mateniales, color, textura, etc., que la fachada del edificio. No se podran abrir huecos en el

muro de contiguedad, salvo que se retire 2 m. del gje de medianeria.

Cualquier edificacién colindante a otra que presente un paramento ciego 0 medianerfas laterales, deberéd adosarse
obligatoriamente.

Las edificaciones deberan de estar de acuerdo con ¢l entomo rural en que se encuentra inmersa la urbanizacion.
Adecuacion que se refiere a la composicton general de las fachadas, cubiertas, textura, color, etc., ejerciendo el

Ayuntamiento el control en el cumplimi;:énto de estas condiciones e indicando, en su caso, a qué caracteristicas

estéticas debers ajustarse,

El tratamiento de fachadas podré ser con pinturas de textura fisa o rugosa sobre enfoscado; se utiizaran tonos
claros, prefe'riblemente la gama de ocresg. S¢ podra ehplear otros recursos estéticos en cuanto a color y textura, en
elementos 0 zonas singulares de las fachadas, tales como zdcalos, molduras, comisas, etc...

Podra emplearse, con material de fachada, la canteria natural; no admitiéndose los aplacados de materiales

ceramicos, marmoles pulidos, granitos pulidos...

La cubricidn del edificio primara la cubierta_ inclinada- (minimo 50%) sobre la plana. En la edificacion abierta el
tratamiento habra de ser mediante cubierta inclinada. .

Cuando la cubricidn se realice con teja, se empleara en mas del 75% de ia superficie de cubierta.

Se prohiben los aleros de teja como remate del edificio.

- | . , '
. | . | : I | . . . I I . . | 1 - i . I - 1 .
1 . ' |I ) | : i | 1 . ' 1, . . | : 1 | 1 1 | i |
' f
-I
'
N B

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA GESPLAN, SA.LL



ERERAL DE ORDENACION DE PUNTALLANA - NORMATIVA URBANISTICA (ORDENACION PORMENORIZADA) Cr oy

B39 TEXTECREPUNDIDO - Segiin acuerdo COTMAC de 7 de octubre 2004 e 08

steros se realizaran con cubierta inclinada en su totalidad. E"‘ \
e £
| A O
La carpinteria sera preferiblemente de madera pintada o bamizada, admitiendose la carpinteria’ metalicaio:lacada y

o LI
el aluminio anodizado o lacado. {4 PAL |

Todos los muros de contencidn que den al exterior seran realizado en mamposteria de piedra vista o terminacion en

ptedra natural.
Sera obligatorio la plantacion de un arbol de porte por cada 7 m. o fraccidn de fachada en el jardin delantero.

Las edificaciones deberan adecuarse a [0s conjuntos contiguos mediante fa armonizacién de las lineas de
referencias, como comnisas, aleros y zocalos, los ritmos de vanos y macizos, la textura y el color de los materiales y
las invariantes de la expresion arquitectbnica. |

En ningin caso se admitird dejar los paramentos sin revestir o pintar. Siempre que queden medianeras al
descubierto serd obfigatorio su tratamiento con idéntico materiales, textura y color que los de las fachadas.

Articulo 119. Condiciones particulares de zona

1. EDIFICACION CERRADA. RESIDENCIAL.

Caracterizada por tener la alineacion de la edificacién paralela o coincidente a la alineacion de la via o espacio
publico, y servidumbre de medianeria entre las edificaciones colindantes. Se presenta un paisaje urbasio de

fachada continua.

1.1. Superficie minima
;
La superficie minima de parcela no sera inferior a 100 m2, la longitud minima del lindero frontal no sera inferidr ab

m. EI ancho minimo de parcela serd tal que pemmita la inscripcion de un circulo de 6 m. de diametro como minimo.
1.2. Ocupacion maxima de la edificacion
La ocupacion maxima de solar sera del 100% de la parcela neta (una vez descontados los retranqueos obligatorios).

1.3. Altura maxima de la edificacion

La altura maxima de la edificacién sera de 2 plantas y 7.5 metros de altura, lo establecido en el articulo 23 (apartado
3.4) de estas Normas. | |
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optncima de la altura reguladora se autoriza lo establecido en articulo 23, apartado 3.4.3 de est{és'Nbpn*qusiinfégﬁg |

1.4, Edificabilidad maxima

La edificabilidad maxima sera la refiejada en las fichas por manzana anexas. Respetando la alineacién marcada se
permite fa construccion de sétano. |

1.5. Aparcamientos

Se exigira un aparcamiento por cada vivi_énda y 100 m2 de otro uso.

1.6. Agrupacion de parcelas

Se permite la agrupacion de parcelas fijadas.

En caso de realizarse una agrupacion dé parcelas y uﬁ unico proyecto para la parcela resultante igual al total de las
parcelas agrupadas, se permite como nimero maximo de viviendas las marcadas en las fichas de las ordenanzas
particulares. | |
La agrupacién de parcelas debe de cumplir:
Las distancias minimas de retrangueo.

No puede dejar medianéras vistas co!ind;antes.' |

La edificabilidad en m2 construidos computables después de la reparcelacion no puede superar la edificabilidad en
m2 construtdos potencial antes de la parcelacion.

1.7. Parcelas de horde

En las parcelas de borde de manzana debera de resolver la far.:hada lateral de cierre del retranqueo posterior con
una falsa fachada hasta la altura de la planta baja. |

1.8. Usos
Usos caracteristicos: residencial.

a.1) Vivienda unifamiliar: vivienda situada en un Cnico edificio separado de otros y en parcela independiente.
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{erida plunfamiliar: vivienda situada en una parcela con ofras viviendas y que tienen ‘acceso ‘exterior comun ‘:?f

Usos tolerados:

b.1} Equipamiento comunitano: Los especificados en ¢l articulo 32, apartado 3.13.2.d de estas Normas, los nimeros
d.1,d.5, d.6, d.7,d.8,d.9,d.10y d.11, constituyendo centros al servicio de la poblacion.

b.2) Comercial y oficina: Los especificados en el articulo 32, apartado 3.13.2.d de estas Normas, los niimeros d.1 y

d.2 siempre y cuando estén dlasificadas dentro del grupo segun el articulo 33 apartado 3.13.1.a. de estas Nommas

(Actividades inocuas).
b.3) Garaje, articulo 32, apartado 3.13.2., subapartado d4. de estas Normas.

b.4) Uso industrial. Industria limpia, que comprende las actividades definidas en elarticulo 33, apartado 3.13.1.a.
(Actividades inocuas), pudiéndose situar en edificios destinados a viviendas, siempre que se ubique en planta baja,

- s6tano o semisétano. !

Usos prohibidos

'El Turistico y cualquier otro uso no considerado como caracteristico o tolerado en este apartado.

2. EDIFICACION ABIERTA, RESIDENCIAL.
2.1. Superficie minima

La superficie minima de parcela no sera inferior a 250 m2, la longitud minima del lindero frontal no sera inferior a 10
m. El ancho minimo de parcela serd tal que permita la inscripcién de un circulo de 10 m. de didmetro como minimo.

2.2, Ocupacién maxima de la edificacion

La ocupacién maxima de solar sera del 60% de la parcela neta.

. 2.3. Altura maxima de la edificacién

La altura maxima de la edificacidn serd de 2 plantas y 7,50 metros de altura, lo establecido en el articulo 23
(apartado 3.4) de estas Normas.

Por encima de la altura reguladora se autoriza lo establecido en articulo 23, apartado 3.4.3 de estas Normas.
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La edificabilidad maxima sera la reflejada en las fichas por manzanas anexas. Respetando la alineacion marcada

se permite la construccion de sodtano.

2.5, Aparcamientos

- i
Se exigira un aparcamiento por vivienda'y 100 m2 de f;'::tro uso.

]
1

2.6. Agrupacion de parcelas

Se penﬁi_te la agrupacion de parcelas fijadas.

En caso de realizarse una agrupacion de parcelas y'uﬁ unico proyecto para la parcela resultante igual al total de las
parcelas agrupadas, se permite como ni]mem maximo de viviendas las marcadas en las fichas de las ordenanzas
particulares. La agrupacion no puede dar lugar aumentos de ocupacion en planta, ni las edificaciones perder el
carscter de vivienda unifamilar. '

La agrupacion de parcelas debe de cumplir;
Las distancias minimas de retranqueo.
No puede dejar medianeras vistas colindantes.

La ediftcabilidad en m2 construidos t_:om:putables después de ia reparcelacidn no puedé superar la edificabilidad en
m2 construidos potencial antes de la parcelacion.

2.7. Usos

Usos caracteristicos: residencial

a.1) Vivienda unifamiliar. vivienda situada en un unico edificio separado de ofros y en parcela independiente.

Usos tolerados:

b.1) Equipamiento comunitario: Los especificados en el articulo 32, apartado 3.13.2.d de estas Nomas, los
nimeros d.1, d.5, d.6, d.7,d.8, d.9, d.10 y d.11, constituyendo centros al servicio de la poblacién.

b.2) Garaje, articulo 32, apartado 3.13.2., subapartado: d4. de estas Normas.

[]
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3, EDIFICACION CERRADA. EQUIPAMIENTO.
3.1. Superficie minima

La superficie minima de parcela no serd inferior a 100 m2, la longitud minima‘de! lindero frontal no sera inferior a 6
m. Elancho minimo de parcela sera tal que permita la inscripcidn de un circulo de 6 m. de didametro como minimo.

3.2. Ocupacién maxima de edificacion
La ocupacioén méxima de solar sera del 100% de la parcela neta (una vez-deéﬁbntadas los retranqueos obligatorios).
3.3. Altura méaxima de la edificacién

La altura méxima de la edificacion serd de 2 plantas.y 7,50 metros de aﬂiura, lo establecido en el articulo 23
(apartado 3.4) de estas Normas.

Por encima de la altura reguladora se autoriza lo establecido en articulo 23, apartado 3.4.3 de estas Normas.,

3.4, Edificabilidad maxima

La edificabilidad maxima sera la reflejada en las fichas bor-manzanas anexas. Respetando la alineacion marcada
se permite la construccion de sétano.

3.5. Aparcamientos |

Se exigira un aparcamiento por ¢ada 100 m2 de otro uso.
3.6. Agrupacién de parcelas

Se permite la agrupacion de parcelas fijadas.

En caso de realizarse una agrupacion de parcelas y un tnico proyecto para la parcela resultante igual al total de las
parcelas agrupadas, se permite como numero maximo de viviendas las marcadas en las fichas de las ordenanzas
particulares.

- AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | GESPLAN, SA.U.




Las distancias minimas de retranqueo.
No puede dejar medianeras vistas colindantes.

La edificabilidad en m2 construidos com;:autables después de la reparcelacion no puede superar a la edificabilidad en
m2 construidos potencial antes de la reparcelacion.

3.7. Parcelas de borde

Enlas paroelés de borde de manzana dsbera de resolver la fachada lateral de cierre del retranqueo posterior con un
falsa fachada hasta la altura de la planta baja. o

3.8. Usos
Usos caracteristicos: Equipamiento.

a.1) Equipamiento comunitario: Los éspecificados en el articulo 32, apartado 3.13.2.d de estas Normas, los
nimerosd.1,d.5,d.6,d.7,d.8,d.9, d.10 y d.11, constituyendo centros al servicio de la poblacién,

Usos tolerados:
b.1) Residencial: Solamente permitido en planta alta, cdmu complementario al de Equipamiento.

b.2) Comercial y oficina: Solamente permitido en planta alta, como complementario al de Equipamiento. Los

especificados en el articulo 32, apartadci 3.13.2.d de estas Normas, los numeros d.1 y d.2 siempre y cuando estén

clasificadas dentro del grupo segun ef articuio 33 apart;ado 3.13.1.a. de estas Normas (Actividades inocuas).
b.3} Garaje, aﬁiwln 32, apartado 3.13.2,, subapartadn1d4. de estas Normas. .

Usos prohibidos !

El Turistico y cualquier otro uso no considerado como caracteristico o tolerédo en este apartado.

4. EDIFICACION ABIERTA. DOTACION.

4.1. Superficie minima

' ' . . 1 , . . . .
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4.2. Ocupacién maxima de eﬂiﬁcacién
“La ocupacién méxima de solar sera del 60% de la parcela neta.
4.3, Altura méxima de la edificacién

La altura maxima de la edificacion sera de 2 plantas y 7,50 metros de altura, lo establecido en el articulo 23
(apartado 3.4} de estas Normas.

Por encima de |a altura requladora se autoriza Io establecido en articulo 23, apartado 3.4.3 de estas Normas.

4.4, Edificabilidad maixima

La edificabilidad maxima sera la reflejada en las fichas por manzanas anemé. Respetando la alineacion marcada
se permite la construccidn de sétano.

4.5. Aparcamientos

Se exigira un aparcamiento por cada vivienda y 100 m2 de otro usos.

4.6. Agrupacion de parcelas

Se permite la agrupacion de parcelas fijadas.

En caso de realizarse una agrupacion de parcela y un Unico proyecto para la parcela resultante igual at total de Is

parcelas agrupadas, se permite como numero maximo de viviendas las marcadas en las fichas de las ordenanzas

particulares. La agrupacion no puede dar lugar aumentos de ocupacion en'planta, ni las edificaciones perder el
caracter de vivienda unifamiliar.

La agrupacién de parcelas debe cumplir:

Las distancias minimas de retranqheo.

No puede dejar medianeras vistas colindantes.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA ' | GESPLAN. SA L.




m2 construidos potencial antes de la reparcelacion.
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4.7. Usos
Usos caracteristicos: Equipamiento.

a.1) Equipamiento comunitario: Los Qspeciﬁcados en el articulo 32, apartado 3.13.2.d de estas Nnnnés, los
numeros d.1,d.5,d.6,d.7,d.8,d.9,d.10 y d.11, constituyendo centros al servicio de la poblacion.

Usqs tolerados:

b.1)} Residencial: Solamente permitido en Planta alta, como complementario al de Equipamiento..

n.2) Comercial y oficina: Solamente permitido en ;;Ianta alta, como complementario al de Equipamiento. Los
especificados-en el articulo 32, apartado 3.13.2.d de !estas Normas, los nimeros d.1 yld.z siempre y cuando estén
cla_siﬁcadasﬂdentro del grupo sequn el ar'ficulo 33 apan:':ado 3.13.1.a. de estas Nqﬁnas (Actividades inocuas).

b.3} Garaje, articulo 32, apartado 3.13.2,, subap;artado' d4. de estas Normas.

Usos prohibidos

El Turistico y cualquier otro uso no cnnsiﬁemdo como caracteristico o tolerado en este apartado,

5. EQUIPAMIENTO DE ESPARCI@IEWO. ZONAS VERbES.

5.1, Usos !

Usos caracteristicos: espacios libres de uso publico como plazas, parques y jardines; también se incluyen las zonas

ajardinadas y peatonales de las vias de circulacion.

Usos tolerados: Son tolerados en zonas libres ei uso cultural (museos, locales de exposicién, etc.) y las
instalaciones descubiertas para actividades deportivas o recreativas incluida la edificacion de servicio. Tambien es
admitido el uso comercial mediante kioscos con suberﬁcie inferior a 20 m2, nunca ningOn tipo de estos usos
tolerados desvirtuaran su naturaleza como espacios plblicos de esparcimiento.

6. SISTEMA VIARIO

El sistema viario comprende los usos definidos en el articulo 3.12.2.e. de estas normas.
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“g?,pwhlbe cualquier fipo de construccion permanente en las aceras y peatonales > 3. w &

Sera obligatorio la colocacion de alcorques en aquellas aceras cuya seccion tenga 2,50 m. o0 mas.

Para una mejor integracion de la urbanizacion con el entomo rustico que la bordea en gran parte, el acerado en

contacto con ese medio debera ser blando y estudiarse como un elemento de liansicién.
Quedaran afectas al uso y dominio piblico.

7.- MEDIDAS AMBIENTALES PROTECTORAS Y CORRECTORAS

1.1, Restos arqueoldgicos g

El hallazgo de restos arqueoiéglcos inesperados bajo tierra, implicara la parahzaclén de las actividades. En el caso
de que los yacimientos situados en las proximidades del drea de estudio se vean afectados por las obras, se

propone la recogida de materia de superficie y la realizacion de un sondeo arqueoldgico para determinar su

- adscripeion cultural y valor de su importancia.

7.2. Formas arquitectonicas

El disefio de las formas arquitecténicas, colores y matenales ufilizados en las edificaciones, deberan lograr la
integracién de este enclave en su entorno. Segun su estado de conservacion, en lo posible, se respetaran las
edificaciones tradicionales existentes.

7.3. Residuos
Los residuos generados como consecuencia de las actuaciones previstas, se trasladaran a vertedero legalizado.
7.4. Contaminacion luminica. proteccién de la calidad astronémica.

Se debera evitar la intensidad del alumbrado pUblico a instalar sea arigen de piusiblés accidentes para las aves que
frecuentan el ambito de estudio.

. Con objeto de preservar el cielo de cualquier contaminacion que resulte degradante para la calidad atmosférica, las

instalaciones y servicios susceptibles de producir tales perturbaciones, cumplirdn con lo especificado en la Ley
31/1988, de 31 de octubre, sobre Proteccion de la Calidad Astronémica de Canarias; sin perjuicio del desarrollo
reglamentario de esta Ley y de las limitaciones concretas gue puedan imponerse,

-1.5. Uso de agua depurada

"AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | - | GESPLAN, SAU.
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1.6. Ajardinamiento

oe utlizara preferentemente especies autdctonas.

Se procedera a la retirada y almacenamiento del suelo fértil existente en la zona, y su reutilizacion en las zonas

verdes, tanto de uso piblico como pﬁvado.

S¢ respetara el Unico ejemplar de pino canario existente en el sector.

Los ejemplares de eucaliptos, a pesar de su porte y caracterizacion, se eliminaran al ser una especie infroducida y
dafiina para el medio ambiente. |
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FHOLOV CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION CON USOSYDE HOSTELERIA Y

PERLLY
RESTAURACION, COMUNITARIOS, ESPACIO LIBRE, Y OCIO-RECREATIVO. \_’/ |

Articulo 120. Definicitn y &mbito

En este capitulo se establecen las condiciones particulares de la edificacion que rigen la ocupacion y el uso que
pueden lievarse a cabo en aquellas parcelas caracterizadas por el caracter exclusivo de su funcionamiento,
albergando aquellas actividades dentro del espacio urbano edificado vinculados a usos comunitarios, de espacio

libre, hosteleria y restauracion, y ocio-recreativo.

Por su especificidad funcional e importancia dentro del desarrollo del muhicipio, se considera su tratamiento
diferenciado respecto a las otras tipologias edificatorias incluidas en esta Normas urbanisticas, al que se vinculan
estas parcelas de uso exclusivo.

Las ambitos afectados son los indicados con las siguientes siglas que representan el uso exclusivo de las mismas:

HR Hosteleria y re5MUmﬁﬁn
Ddc Docente
CUL | Cultural
SAN | Sanrilario-
ASI Asistencial
DEP Deportivo
REL Religioso
AP Administracion Pdblica
ol | - Cementerio (Otros Usos comunitarios)
PU Espacio Libre publico en la categoria de Parque Urbano
EL Espacto Libre piblico en la categoria de Plaza o Parque Infantil
OR ﬁcio—Reéreativo
co Comercial
AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA ' | ' | GESPLAN, SA.U.
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' : Condlclanes particulares de la edificacion en parcelas: con"s‘UsoEderqusteleriﬁ%
Restauracion {HR) : ' 4 Pt

1.

Las obras de modificacion, ampliacion o sustitucién en los edificios existentes, no podran superar los limites

establecidos en los parametros tipol6gicos y volumétricos que se definen para las obras de nueva edificacion.

2. Las obras de nueva edificacion o ampliacion deberén cumplir con los parametros que a continuacién se

enumeran en funcién de la situacion de |2 parcela;

Articulo 122.  Condiciones particulares de Ia edificacion en parcelas con Uso Docente {DOC)

1.

a) Los parametros tipoldgicos y volumétricos se ajustaran a los existentes, sobre todo los relativos a Ia
posicién de la edificacion (situacion de los p!annsfcle la fachada sobre [a alineacion oficial) y a la altura.

Compatibilidad de usos;

i

a) Uso exclusivo o caracteristico: Hosteleria y restauracion en la categoria de Bares, cafeterias y

]

restaurantes. - ;

b) Uso complementarios: no se establecen.

¢) Usos Permitidos: no se establecen.

d) Usos Alternativos: no se establecen. s

Parametros tipologicos y volumetricos:

a) Las ubrés de modificacion, amfpliacién o sustitucion en los edificios existentes que afecten a las fachadas
se adaptaran en lo posible a la alineacién de las fachadas de su entorno inmediato y no podran superar los
limites establecidos en los parametros tipoldgicos y volumétricos que se definen para las obras de nueva
edificacion.

b) Las obras de nueva edificacion deberan ajuistarse a los siguientes parametros tipolégicos y volumeétricos

que a continuracion se enumeran:

1) - La parcela minima se establece en il metros cuadrados (1.000m2;). Las condiciones particulares

dé la edificacién se ajustaran a los siguientes pardmetros tipolégicos siempre que no existan en las |
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manzanas aisladas:;

2} Los Planos de fachada de la edificacion se separaran como m'inimﬁ tres metros (3,00mts.) respecto
de los linderos de la parcela.

3} Se establece una ocupacion del treinta por ciento {30%).

4}  Se establece un coeficiente de edificabilidad maximo de 0,6 m2/m2,

5} Para las parcelas con [a rasante del terreno natural précﬂcaménte horizontal la altura maxima de Ia
edificacion se medira con respecto a Ia rasante oficial; y para las parcelas con pendientes de rasante
natural mayores o iguales al 20% (parcelas en {adera) la altura maxima de la edificacién se medira con
respecto a la rasante natural, y sera de ocho metros (8,00mts.) referida a la altura de comisa o cara

inferior del dltimo forjado en cubiertas planas, o de diez metros con cincuenta centimetros (10,50mts.) en
cubierta inclinada referida a |a altura de cumbrera y un maximo de dos plantas.

2. Compatibilidad de usos:
a) Uso exclusivo o caracteristico: Uso Docente.

b) Usos complementarios: uso deportivo con una superficie minima del 50% de la parcela para canchas
deportivas. | |

¢} Usos permitidos: Garajes en planta sétano.

d) Usos altemativos: Uso asistencial, cultural y Espacios libres publicos.

Articulo 123. Condiciones particulares de la edificacién en parcelasl con Uso Cultural (CUL), Sanitario
(SAN), Asistencial (ASI), Religioso (REL) y Administracion Pablica (AP).

1. Parametros tipoldgicos y volumétricos:

a} Las obras qe modificacion, ampliacion o sustitucién en los edificios éxistentes que afecten a las fachadas

se adaptaran en lo posible a la alineacion de las fachadas de su entomo inmediato, y no podran superar los
limites establecidos en los parametros tipolégicos y volumétricos que se definen para las obras de nueva
edificacion. Si la edificacion estuviera protegida e incluida en el “Catdlogo Arquitectonico del Municipio de

Puntallana” de este PGO las obras permitidas serén las que expresamente se determinen en la ficha
correspondiente. |
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Las obras de nueva edificacién o amplnacnén deberan cumplir con los parémetrns’t‘ ue,a conhnuacnéﬁ\se
&4 AL

enumeran en funcion de la situacién de la parcela:

1}  Con caracter general, si se ubica dentro de una manzana con una tipologia edificatoria determinada
en ¢l Titulo anterior de esta;normativa, las condiciones particulares de la edificacién se ajustaran a los
parametros tipologicos y volumétricos déﬁnidns en la citada tipologia edificatoria. Si se ubicaran en
manzanas con tipologia edificatonia EC se podran producir retrangueos respecto a la alineacién oficial
siempre que no se dejen al descubierio ms;zdianeras vistas.

Para la parcela con Uso Sanitario (SAN) situada en EI Pueblo se establecen unos parametros tipolégicos -
y volumétricos especificos y diferenciados de los de la tipologia edificatoria de la manzana donde se
ubica, stendo los que a continuacion se determinan:

- Los Planos de fachada de la edificacion se separaran fres metros (3,00mts.) respecto a los
linderos de la parcela.

- Se establece una ocupacién maxima del sesenta por ciento (60%) de la parcela y una
edificabilidad maxima de:t,2 m2/mz,

- Para las parcelas con Ia rasante del terreno natural practicamente horizontal la altura maxima de

la edificacidn se medira con respeclﬁ a la rasante oficial; y para las parcelas con pendientes de

rasante natural maybres 0 iguales al 20% (parcelas en ladera) la altura maxima de la edificacién se-
medir4 con respecto a la rasante natural y serd de nueve metros (9,00mts.) referida a la altura de

comisa 0 cara inferior del Ultimo forjado en cubiertas planas, o de once metros con cincuenta
centimetros (11,50mts.) :;an cubierta inclinada referida a la altura de cumbrera y un méximo de dos

plantas. . |

2}  Sise ubica dentro de uria manzana que esta formada por parcelas con otros uses comunitarios con
edificaciones preeicistentes. las condiciones particulares de la ediﬁcﬁcién se ajustaran a los parametros
tipologicos y volumétnicos Ide' las edificaciones con las que linda, adosandose a las medianeras vistas si
las hubiera. _-_
3} Si se situan en parcélas que formen manzanas aisladas las condiciones particulares de la
edificacion se ajustaran, segun el uso al que se destine, a los siguientes parametros tipolégicos yr
volumétricos. |

- Parcela con Uso asistencial (AS]) situada en el ambito RAR 10 Cruz Hemera-Lomo Los Lirios, le
seran de aplicacion los establecidos en el apartado 1) para la parcela con uso Sanitario (SAN).
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