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Articulo 1. La ordenacién Pormehairizada de! presente Plan General de Ordenacién . g X

! \2.fcher
En cumplimiento de lo preceptuado en: el articulo 32 dél TR Lote-Lenac, e contenido del presen

integrante del PGO comprende la ordenacién pormenorizada.
I .

~ Constituye la ordenacion urbanistica porinenorizada el con]unto de las determinaciones que, dentro del marco de las

de caracter estructural, desarrollan aqué_llas en terminos suficientemente precisos comao para permitir la legitimacion
de las actividades de ejecucion, comprendiendo;

1. La ordenacion completa y con el mismn grado de pre:cisién exigible a un Plan Parcial de todo o parte del suelo
urbano y del urbanizable ordenado. -

2. La division del suelo urbano y urbanizable en ambitos y sectores, determinando la nommativa que sea de
aplicacion en cada uno de ellos y ﬁjahclo para cada uno de los sectores de suelo urbanizable sectorizado el
aprovechamiento urbanistico medio que' le corresponda, que no podra diferir entre sectores en mas del quince por

ciento (15%).

3. Laorganizacion de la gestion y [a programacidn de la ejecucién plblica del Plan General.

4. La determinacién, si procede, de reservas complementarias de dotaciones, equipamientos e infraestructuras
que completen las previstas en los sistemas generales, sin adquirir esta calificacion.
|

5. La delimitacién de unidades de aciuacién, precisando el caracter publico o privado del sistema de ejecucion
segtin corresponda.
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Articulo 2. Bienes integrantes del Patrimonio Histérico

1. De conformidad con el articulo 2 de 1a Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patnmonio Histonco de Canarias,
constituye el Patnmonio Historico de Canarias los bienes muebles e inmuebles que tengan .interés historico,
arqueolégico, etnografico, paleontolégico, cientifico o técnico. |

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, los bienes integrantes del patrimonio histérico canario estaran incluidos en

alguno de |os siguientes instrumentos:

a) Registro de bienes de interés cultural (B.1.C.), siendo bienes de interés cultural del patrimonio historico

canario los que ostenten notonos valores historicos, arquitectdnicos, artisticos, arqueologicos, etnograficos o

paleontologicos, o que constituyan testimonios singulares de la cultura:canaria, que sean declarados como
tales expresamente mgdiant'e Decrete del Gobiemo de Canarias, de conformidad con lo establecido en ¢l
articulo 19 de la Ley de Patrimonio Historico de Canarias. |

b) Catalogo Arquitecténico del término municipal de Puntallana, siendo bienes catalogados aquellos que
son integrantes def patrimonio histérico que no sean objeto de declaracién como Bien de Interés Cultural.

C) Carta Etnogréfica, en la que se documentan e inventarian los bienes inmuebles integrantes del
patrimonio etnografico.

d) Carta Arqueolégica, en la que se documentan e inventarian los bienes integrantes del Patrimonio

Arqueologico.

2. Integraran asimismo el patrimonio historico aguellos bienes inmuebles CUyo valor o interés historico, ya sea
arquitectonico ¢ etnogréfico, haya sido apreciado por la Administracion u érgaﬁo competente para la autorizacion de
intervenciones sobre los mismos. En consecuencia, éstos estardn sometidos al presente Titulo en cuanto al régimen
juridico de aplicacién, de acuerdo con el valor apreciado.
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1. Laintervencién en el Patrimonio Histérico del municipio de Puntallana se sujetara a’ila_s_.siguieﬁtesmn_diﬁxﬂnéﬁ:; |
a)  Seran de aplicacion las dete-lnninaciones estat;leciclas por el presente PGO en estricta relacion a la Ley:
de Patrimonio Histérico de Canarias, cuando no estéfprevista la redaccidn de un instrumehto de ordenacion al
que se haya remitido la misma. A este respecto, se estara al régimen establecido en cuanto a los grados de
proteccién y tipos de int_ervenciﬁnf-establecidos en las Fichas del Calédlogo Arquitectonico del Municipio de

Puntallana.

b)  Aestos efectos, para e! resto de las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes con valor
etnografico o arquitectdnico a la eﬁh*ada en vigor del PGO, con antigliedad superior a cincuenta afios y que
tengan valor etnografico o arquitecténico declarado por el PGO o apreciado por el érgano competente para su
aprobacion, se permitira la rehabilitécifm para su conservacion, pudiendo destinarse al uso residencial, turistico
o de servicios de edificios que no tuvieran anteriormente dichos usos. El proyecto de rehabilitacion habrd de
afectar a la totalidad del edificio, y no limitarse a una parte o determinadas dependencias del mismo.

En cuanto a las condiciones para Ilévar a cabo tales intervenciones en suelo ristico se estard a lo dispuesto en
el Articulo 55 “Condiciones Genera?es paralas Edificaciones, Construcciones e !nstalac:‘bnes Preexistentes de
valor etnografico o Arquitectonico en Suelo Rustico’, establecidas en el Titulo VI *Régimen Juridico de! Suelo
Ristico’ de la Normativa Urbanistica de Ordenacién Estructural del presente PGO.

¢}  En aplicacién del articulo 20 de la Ley de Pa:trimuniu Historico de Canarias, la incoacion de Bien de
Interés Cultural determina la aplica:ciﬁn provisional del mismo régimen de proteccion previsto para los bienes
declarados. En tanto no se culmine tal proceso quedaran suspendidas las licencias municipales de intervencion
en los mismos, asi como e! efecto de las otorgadas. Sdlo se permitirén las obras y actuaciones que hubiesen
de realizarse por razon de fuerza nﬁéyur; 'y aquellas de conservacton y consolidacién a que hace referencia el
articulo 46 de la citada Ley, siempre; que contribuyan a la preservacion de sus valores histéricos.

Articulo 4. Concesion de licencias de intervencién para los Bienes de! Patrimonio Histérico

f

, ,. | |
1. Parala concesion de toda clase de licencia municipal de obras en el Patrimanio Historico, o en su entomo de
proteccion, serd preceptiva la emision de informe favorable del drgano competente en la materia sobre la
compatibilidad de la obra con el desarrqlla def grado de proteccion que corresponda, de acuerdo con los estudios

especificos a que haya lugar. |

2. Ademas de la descripcién volumétrica y constructiva de la obra a realizar, convenientemente definida mediante

anteproyecto, para la emisién del informe antes citado se e!xige la siguiente Documentacion Minima:
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b) Levantamiento a escala conveniente cuando se trate de Conjuntos y Yacimigntos Arquéo

c) Descnpcion fotografica de! area de intervencion catalogada, y descripcion fotografica con montaje
~ Indicativo del resultado final de la ejecucion.

Articulo 5. Autorizacién de las intervenciones y obras en los Bienes de Interés Cultural y Bienes
catalogados

Sera competencia def Cabildo Insular, previo mfonne de la Comisién Insular de Patrimonio Histdrico, la autorizacion
de las obras y usos que se reallcen én los Bien de Interés Cultural, Sin embargo el Ayuntamiento sera competente
para |a autarizacion directa de ias obras que afecten a los siguientes bienes: |

a) Inmuebles que no hayan sido catalogados como BIEN DE INTERES CULTURAL
b) Inmuebles que no tengan incoado expediente administrativo de BIEN DE INTERES CULTURAL.

C) Inmuebles que no estén comprendidos en el entorno de pruteocién-dé un BIEN DE INTERES CULTURAL.

CAPITULOIl - PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y MONUMENTAL

Articulo 6. Contenido del Patrimonio Argquitecténico y Monumenta!

El Patrimenio Arquitectonico y Monumental de! municipio de Puntallana lo constituyen aquellos bienes inmuebles,
tales como edificaciones o construcciones, asi como espacios singulares que por sus valores arquitectonicos e
historicos merezcan su preservacion.

Estos bienes tendran la consideracion de Inmuebles de valor Arquitecténico en el Catdlogo Arquitecténico del
Municipio de Puntallana. |

A eétos_efectué se anexa dicho Catélbgo como parte integrante del presente PGO, estableciéndose para cada uno
de ellos el grado de proteccion y los tipos de intervencion permitidos en n:::ada supuesto mediante Fichas, de
cqnfdnnig:lad con lo estipulado en el Titulo fl, Capitulo fil “ De los Catalogos Aafqufz‘ecténicos Municipales” de la Ley
4/1999, de 15 de marzo de Patrimonio Histérico de Canarias, considerandose expresamente que este Catalogo
tendra la consideracion de tal, a los efectos del TR Lotc-Lenac. I |
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Articulo 7, Grados de Proteccién de los Bienes Inmuebles catalogados.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley de Patrimonio Histdrico de Canarias, se fijan para los
bienes inmuebles catalogados los siguientes grados de proteccién:

1. Integral: -
Su finalidad es la proteccion de la totali}:lad del bien o elémento catalogado en él incluidos. Se consideran con tal
~ grado de proteccién los siguientes: |

a) Todos aquelios bienes que;' por sus valuresj arquitectonicos yfo historicos, quedan sujetos al nivel
maximo de proteccion, ya que reprieaentan hitos fundamentales para la identificacién e imagen de Puntallana.
Su pérdida o alteracién produciria un dafio irreparable sobre los valores que representan. |

b} Las ediﬁcacionés de valor histérico y/o arquitectonico que por su calidad, antigliedad o representatividad
de un periodo significativo, deben: ser mnsewadas;en todas sus caracteristicas, tanto exteriores como de
distribucién interior, ya que sus caracteristicas tipolt‘;tgicas y constructivas tienen en ellas un valor principal,
conteniendo componentes cuya especial proteccion .:—en SU Caso- sé indica en las instrucciones de la ficha

- correspondiente. Estos componentejs pueden serTach:adas y patios interiores, escaleras, artesonados, solados,
elementos de carpinteria y ofros acabados. |

2. Ambiental:

Su finalidad es proteger el conjunto del ziambiente urbano y la tipologia de los inmuebles. Comprende los edificios de
valor arquitecténico que, por su caracter o situacion en relacion con un entomo determinado, deben ser objeto de
proteccion para preservar el ambiente urbano caracteristico.

3. Parcial:

ou finalidad es proteger elementos espe@iﬁms de los bienes inmuebles catalogados.

Articulo 8. Tipos de Intervencién en los Bienes Inmuebles Catalogados.

1. De acuerdo con lo establecido en él Articulo 46 de la Ley de Patrimonio Histonco de Cananas, los catalogos
determinaran las intervenciones permitidas en cada uno de los bienes inmugbles incluidos en el mismo.
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3. Las intervenciones deberan cumplir con las condiciones que a continuacioh se indican:
'a) Intervenciones de Conservacion.

Son obras de conservacion las que tienen por finalidad la realizacion de estrictas actuaciones de
mantenimiento, en cumplimiento de las obligaciones de los titulares o poseedores de los bienes sobre las
condiciones de seguridad, salubridad, y omato de las edificaciones, asi éomo las reparaciones y reposiciones

de las instalaciones. En todo caso, debera respetarse integramente todas las caracteristicas del edificio.

El mantenimiento incluye labores de limpieza, reparacién o reposicién de carpinteria y elementos decorativos,
retejado, pintura y cambios de solados.

Se considerara dentro de este tipo de intervencién las obras de modemizacion de las instalaciones, que se
concretaran en la introduccidn de nuevas instalaciones o reposicién dé aquellas deterioradas al objeto de
mejorar €l confort general del edificio. |

La modemizacion de instalaciones no podra plantearse cuando subonga una ocupacién, distorsién o
transformacion de los espacios preexistente.

b) Intervenciones de Restauracion.

Son intervenciones de restauracion aquellas que pretenden, meclianie una reparacion o reposicion de
elementos estructurales o accesorios de los edificios, restituir sus: condiciones oniginales, sin incluir
aportaciones que deterioren los valores.qué motivaron su catalogacién. En todo caso, las obras habran de
gjustarse a la organizacion del espacio, estructura y composicion dél edificio existente. Los elementos
arquitectonicos y materiales empleados deberan adecuarse a los que pres:enta el edificio o presentaba antes de
~ que fuera objeto de una modificacion de menor interés. Ademads, estas obras deberan conservar la decoracitn
procedente de etapas anteriores congruentes con la calidad y uso del edificio.

Las intervenciones de restauracion requieren un estudio histdrico artistico y/o arqueolégico tendente a la
determinacién fehaciente de las condiciones originales del edificio y garantizar el mayor nivel de conocimiento
sobre el edificio. |

La restauracion se debera concentrar en la proteccion y mejora de los sistemas constructivos existentes, el

ameglo o reposicion de elementos deteriorados y la eliminacién de afadidos. La reposicion de elementos
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elemento o unidad de obra tradicionales, como por ejemplo forjados de madera, artesanados;der cubnertas .
enfoscados a la cal, u por otros sistemas poco concordantes con el caracter del edificio, catalogado en su caso.

1
La reparam-ﬁn de estos elementomdeberé realizarse necesariamente recuperando los sistemas oonstructlvos
~empleados en la construccion onglnai

c) Intervenciones de Consolidacion: *

3 -
Son intervenciones de consolidacion las que tiene como objeto el afianzamiento y refuerzo de elementos
estructurales e instalaciones para a:segurar la estabilidad y adecuado funcionamiento del edificio o elemento en
relacion con [as necesidades de uso a que sea destinado. |

4
1

d) Intervenciones de Rehabilitacién:

i
Son intervenciones de rehabilitacion las de adecuacién, mejora de las condiciones de habitabitidad o
redistribucion del esp'acio interior, n'flanteniendo las caracteristicas tipologlas del inmueble.

Este tipo de intervencion es predicable de las obras de reforma que suponen la redistribucion de espacios
interiores modificando las dimensiojnes y tabiquerias ;inten'ures para albergar adecuadamente los nuevos usos
que se proponen en el edificio. o |

Las obras de reforma no deberan suponer una transffonnau’t-ﬁn radical de los elementos catalogados, para lo
cual no 'se-podré afectar las caractefristicas estructurales existentes, ni alterar aquellos elementos definitorios de
la arquitectura tales como zaguanes de acceso, escalera principal, patios y tejados que condicionaran las
posibilidades de modificacion interior. Las obras ﬁe reforma no podran modificar ia composicion de los huecos
(puertas y ventanas) en las fachadas asi como los elementos o cuerpos volados (como balcones, miradores...}.
‘Tan sdlo se permitiran la apertura de nuevos huecos en casos especificos y muy justificados siempre que no se
altere o desvirtlie la composicion y el ritmo de la fachada original. .

e) Intervenciones de Remodelacion.

Son intervenciones de remodelacion las que tienen por finalidad la adecuacion o transformacion de! edificio
incluyendo la demolicidn total o systituciﬁn parcial de los elementos estructurales y de modificacion de los
parametros de altura, ocupacion y volumen. En relacién al parametro que modifique se han defintdo tres

Intervenciones de remodelacion con fas condiciones siguientes:

essssscscscsssssscsscsscscsssscscscscsnssnssscssssssscssccscncccccccas
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establecen; o bien para las “tipologias edificatorias™ de las manzanas donde se ubican, segun los

parametros establecidos en el Titulo IV de esta Normativa Urbanistica de Ordenacin. Pormencrizada o

para las edificaciones en suelo rustico segun los parametros gue se establecen en el Titulo VIII “Régimen
. . |

juridico del suelo rusfico’, de la Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural, sin que ésta dé lugar a
un mayor aprovechamiento edificatorio que el que corresponda. Se situaran de tal manera que no

desvirtuen [a tipologia edificatoria originana del edificio catalogado.

En cualquier caso las obras de ampliacién no podran superar las condiciones generales de edificabilidad,
ocupacion y posicién establecidas en las “tipologias edificatorias™ del presente PGO de fas manzanas
donde se ubiguen.

Los nuevos cuerpos edificatorios producto de las obras de ampliacion deberan situarse adosados al bien
catalogado, preferentemente, formando un solo cuerpo edificatorio, de tal manera que no desvirtien la

| tipologia edificatoria originaria del edificio catalogado. La altura vendra determinada en cada una de las

fichas del bien catalogado. Ademas, no se pemnitiran ni vnladu% ni entrantes que formen terrazas
cubtertas, permitiendo tan solo los balcones como cuerpos.

La cubierta de nuevos cuerpos edificatorios sera inclinada a una, dos o cuatro aguas, acabada en teja

ceramica, de caracteristicas similares a la edificacion que ha sido oi)jetn de la catalogacion siempre que
ésta posea el citado elemento.

Se emplearan sistemas constructivos y materiales tradicionales,. sismpre y ctiando no supongan un
contraste radical con la arquitectura existente, con lo que deberd buscar analogias formales.

Se prohiben materiales. constructivos que puedan desvirtuar las caracteristicas originarias del inmueble
como por ejemplo carpinteria de aluminio, tejas planas, ...etc. “

2} Remonta

Las obras de remonta suponen el crecimiento en altura sobre los edificios catalogados en su caso, y se
debera producir en concordancia estructural y compositiva con los cuérpos sobre los que se sitla.

Para ello la nueva planta que se afiada debera aprovechar el sistema estructural de paredes de carga,

apoyando la nueva estrug:turaldel cuerpo afiadido-sobre aquéllas, sin que eflo suponga un aumento de la
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En cualquier caso las obras de remonta no podran superar las condiciones generales de edificabilidad y A
ocupacion-establecidas para las tipologias edificatorias” de las manzanas donde se ubican.
En cuanto a los parametros cbmpusitivus, los huecos de lluminacion y ventilacidn que se ubiquen en la
nueva planta deberan mantener la misma proporcién y dimension que los huecos situados en el inmueble

catalogado. Ademas, no se pe_rmitlirén ni volados ni entrantes que formen terrazas cubiertas, pemitiendo
como cuerpos volados tan solo los balcones.

La cubierta de la nueva planta serd inclinada a una, dos o cuatro aguas, acabada en feja, de
caracteristicas similares a Ia ehiﬁcaciu:ﬁn que ha sido objeto de la catalogacion siempre que ésta posea el
citado elemento. |

: , i e . o, i |
Se emplearan sistemas constructivos convencionales y maleriales tradicionales, siempre y cuando no
supongan un contraste radical i::on la arquitectura existente con lo que debera buscar analogias formales.

-

Se prohiben materiales mnstmctwus que puedan deswrtuar las caracteristicas originarias de! inmueble
como por ejemplo carpinteria de aluminio, tejas planas .efc.

3) Reestructuracién :'

L.as obras de reestructuracion’ introducen alteraciones sustanciales del espacio interior de los edificios,

modificando incluso las caracte;rl'sticas estructurales y constructivas previas.

La reestructuracion posibilita el vaciado total del edificio manteniendo la fachada que dé frente a la calle o
~ espacio publico, asi como la introduccién de forjados intermedios, siempre y cuando no dificulten el buen

funcionamiento de los huecos existentes. |

En todo caso, las fachadas visibles desde ellespacin publico deberan mantenerse conservando su

composicion y adecuandose a los matenales originarios.

Articulo 9. Régimen de Proteccién derivado de la Catalogacion de Bienes

1. La Catalogacion de un bien implica-que éste queda sometido a las intervenciones y a |os grados de Jproleccién
* permitidos en cada una de las fichas del catalogo, predicable de los inmuebles, espacios o conjuntos u analogos, y a
sus entomos propios (parcela o unidad apta para la edificacién o finca, segun comesponda a suelo urbano o ristico).
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supuestos que expresamente se regule.

3. Los elementos existentes sobre bienes catalogados a que hace referencia el nimero anterior deberan
suprimirse, demolerse o retirarse en el plazo maximo de un (1) aflo, a contar desde la fecha de inclusion en el
Catalogo Arquitectonico del Municipio de Puntaliana, o desde |a definitiva aprobacion del PGQ, con excepcién

de aquellos que estuvieren autonzados expresamente.

4. La catalogacion de un bien implica, para sus propietarios, la obligacion de realizar las obras requendas por el
presente PGO para su adecuacién a las condiciones estéticas y-ambientgles, sin perjuicio de su derecho a
beneficiares de las ayudas, subvenciones, excepciones o bonificaciones establecidas por la legislacién vigente o
que en lo sucesivo se apruebe, asegurando el mantenimiento de las particularefs que hubieran sido determinadas en
cada caso por su catalogacion, o la de promover |as actuaciones necesanas para alcanzar tales condiciones,

CAPITULONI  PATRIMONIO ETNOGRAFICO

Articulo 10.Contenido del patrimonio etnogréfico.

Integran el patrimonio etnografico del municipio de Puntallana los elementos arquitecténicos singulares, sin perjuicio
de su catalogacion, declaracion o inventariado, y aquellos ofros que por su funcionalidad histérica formen parte de [a
cultura popular vinculada a la produccion econémica,- tales como purtadas", caminos, acueductos, cantoneras,
acequias u analogos. Estos bienes tendran la consideracion de Bienes inmuebles de valor etnogréfico en el
Catélogo Arquitecténico del Municipio de Puntallana. '

A estos efectos, y como parte integrante del présente PGO, anexa este Catélogo, estableciéndose para cada
elemento contenido en el mismo el grado de proteccidn y los tipos de intervencion permitidos en cada supuesto
mediante Fichas, de acuerdo a las definiciones establecidas en el capitulo anterior de esta normativa y de
conformidad con lo estipulado en el Capitulo Iff “ De los Catéfogoé Arquitectonicos Municipales™, Titulo M, de la Ley

4/1999, de 15 de marzo de Patimonio Historico de Canarias, considerandose expresamente que tal Catilogo
tendra la consideracion de tal, a los efectos del TR Lotc-Lenac.

Los citados bienes etnograficos estan delimitados en el comespondiente Plano de Ordenacion Pormenorizada de
"Patrimonio Histérico. Catalogo Arquitectonico”. .
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Integran el patrimonio arqueoldgico deI: municipio de Puntallana los elementos arqueoldgicos singulares que sin
penuicio de su catalogacién, declaracién o inventariado, se encuentren recogidos en la Carta Arqueolégica de
Puntallana realizada por la Direccion Gejneral de Patrimonio del Gobiemo de Canarias, ¥y que de este modo queden

incluidas en el Catdlogo Arquitecténico del Municipio de Puntallana.

Puntallana es uno de los municipios deiLa Palma con menor nimero de yacimientos arqueolbgicns,_ dado que sus -
parajes han sido intensamente modificados y roturados en la época histérica, y especialmente en los Gitimos cien
afios al sorribar el terreno para crear cariteros de platanos. No obstante las prospecciones arqueoldgicas efectuadas
en el término municipal han pennﬁidn focalizar cinco zonas arqueolbgicas claramente diferenciadas, situadas
preferentemente en zonas de curnl_:lre': 1) Yacimiento Barranco del Espigon; 2) Yacimiento Cueva Chica; 3)
‘Yacimiento Barranco de Nogales; 4) Yaf:imiento Lomo Pablo y 5) Yatimiento Piedra Llana.

-
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CAPITULO | DISPOSICIONES COMUNES

~ Articulo 12. Definicién de usos

1.- El presente Titulo tiene como objeto establecer las condiciones de implantacién de los usos de confermidad con
la ordenacion pormenorizada del ambito o sector establecidos en el PGO asi como en los instrumentos de desarrollo

de las mismas.

Articulo 13. Clasificacién de los usos
A efectos se clasffican los usos de [ siguiente manera:

A.- Clasificacién de los Usos por su implantacién

1. Se entiende por uso caracteristico, aque! uso principal o inherente al suelo, unidad 0 ambito donde se pretenda

implantar y expresamente atribuida por el PGQ.

2. Se entiende por uso permitido y autorizable aquel cuya implantacion esta permitida por las PGO.

3. Se entiende por uso prohibido aque! cuya implantacion no esta permitida por las PGO y es contraria al uso

caracteristico.

4. Se entiende por uso provisional aque! uso con vocacion temporal, y cuya finalidad es posibilitar el

establecimiento futuro de los usos caracteristicos, permitidos o autorizables, previstos por €l planeamiento. El uso -

provisional implica construcciones e instalaciones realizadas con materiales faciimente desmontables.

Se entiende por construcciones e instalaciones facilmente desmontables las que relinen fas siguientes
caracteristicas: -

a) Aquéllas que precisen abras puntuales de cimentacién, y que en todo caso no sobresaldran del terreno.

b) Las que estén constituidas por elementos de serie prefabricados, mddulo, paneles o similares, sin
elaboracién de materiales en obra ni empleo de soldaduras. |

¢} Las que se puedan montar y desmontar mediante procesos secuenciales, pudiendo realizarse su
levantamiento sin demolicion alguna, y siendo facilmente transportables el conjunto de sus elementos.
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1. Se entiende por uso altemativo aquél que el PGO conmdera que, en determinadas cnndlmones, ﬁl&d&%ﬁﬁ%{ h%

en su totalidad al uso caracteristico convirtiéndose en el principal.

, ! | |
2. Se entiende por uso compatible aquél que sea permitido y/o autorizable en régimen de compatibilidad respecto
del.uso caracteristico o alternativo, en estricto respeto ‘a la proporcionalidad establecida en |a ordenacién del

presente PGO., |
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3. Se entiende por uso complementario aquél que siendo accesorio al uso caracteristico, es permitido o

. autorizable mediante construcciones e instalaciones necésarias para su implantacion y que coexisten con éstos,
debiendo guardar eslricta proporcion con la superficie y caracteristicas establecidas para los usos caracteristicos,
permitidos o autorizables.

4. Se entiende por uso exclusivo, aquél que resulta tnico en su implantacion, ya sea el uso caracteristico u otro
uso altemativo.

C.- Clasificacién de los usos por su naturaleza

1. Se entiende por uso Puiblico 0 abierto al publico aquel LSO con vocacion pablica, ya que es de indole colectiva o
general, pudiendo estar destinada a un circulo indeterminado de personas.

Tendra la consideracion de uso pﬁblic:;:r, independienten'l:ente de la propiedad publica o privada de los terrenos
donde se ubica. ;

|
Ademdés, tendrén la mﬁsideracién de uéo piblico los realizados o prestados por: las administraciones y entidades
publicas, la gestion particutar sobre bienies de dominio publico como servicios publicos, los usos comunitarios, y los
determinados por este PGO como de uso publico. Estos usos piblicos se clasificaran de -conformidad a la

importancia urbanistica otorgada por este PGO de la siguiente manera:

a} Sistema General, como caté.guria comprensiva de los usos de indole colectiva y general, y servicios
publicos (usos publicos) basicos para la vida colectiva. Todo ello de conformidad con lo establecido en el Anexo

relativo a los Conceplos Fundamenfa)‘es utilizados pmf el T.R. Lotc-Lenac.

b}  Dotacién, como categoria comprensiva de los usos de indole colectiva y general y servicios publicos

(uso publicos) que, no siendo bési¢n para la vida colectiva, su uso es necesario. Todo de conformidad con lo
establecido en el Anexo refativo a t.;:}s Corniceptos Fundamentales utilizados por e/ TR Lote-Lenac.
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Anexo relativo a los Conceplos Fundamentales utilizados por el TR Lofc-Lenac.

2. Se entiende por Uso Privado aquel uso de vocacion privada, realizado y destinado por y para particulares, sin

~obligacién de su apertura al publico en general, independientemente de su titulandad, que generalmente sera

. privada.

Qiﬁlasiﬁgacién y cateqoria de los usos por su funcién

1. Se comresponde con |a funcién intrinseca de los usos, determinante fundamental del destino urbanistico de los
suelos, y que constituyen los Usos Caracteristicos del Suelo dentro de la estructura general. Se clasifican en:

.a) Usos Residenciales

b) Usos Primarios

C) Usos- industriales y almacenaje
d) Usos Tercianos

) Uﬂsas de Infraestructura

f} Usos Comunitarios

g) Usos de Espacio Libre

h} Usos Ocio-Recreativo

i} Usﬁé Medioambientales

2. Asuvezlos usos caracteristicos se dividen en las siguientes categorias Usos Pormenorizados:

Clases o clasificacién Categorias

a) Usos Residenciales: Vivienda
| Residencia comunitaria -

b} Usos Primarios; Agrario { agricola y ganadero)
Hidrologico |
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¢} Usos Industriales y almacenajef:

d) Usos Terciarios:

¢} Usos de Infraestructura:

fy Usos Comunitarios:

g) Usos de Espacio Libre Publico;

h) Usos Ocio - Recreativo

i) Usos Medioambientales

EFUNDIDO - Segin acuerdo COTMAC de 7 de octubre 2004

f Cinegéﬁm
. Extractivo minero
' Forestal

f¥

. Acuicola

- Produccion Industrial

Taller artesanal y doméstico

. Almacenes

', Turistico

. Comercial

~ Hostelerfa y Restauracion

Oficinas

Viaria y de Transporte

" Hidraulica

" Energia

. Telecomunicaciones

Residuos

Docente

" Cultural

" Sanitario

- Asistencial

Deporivo

" Administracion Pablica -

. Religioso

. Otros Usos

| Playas

~ Parques Urbanos

- Plazas y Parques Infantiles

Esparcimiento y 0cio en espacios no adaptados

. Esparcimiento y ocio en espacios adaptados

Esparcimiento y ocio en espacios edificados

. Esparcimiento y ocio en complejos recreativos.

Conservacion medioambiental

> Cientificos sobre los recursos naturales

~ Educacion ambiental

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA

GESPLAN, S.A.




BENERAL DE ORDENACION DE PUNTALLANA - NORMATIVA URBANISTICA (ORDENAGION PORMENORIZADA) T ,. "

20 U Ber-a.

e
ST

on caracter excepcional y justificacidn suficiente, las figuras de planeamiento de degnﬁszdehpres@nie'EGO
" =l _ el
podran establecer nuevos grupos de usos denfro de su ambito si la actividad que pretendenfﬁr’dﬁnafr‘,%‘ﬁfpudiese

-—-'E-'F-—-—"

' -t e, .
- L, WL N

clasificarse en uno de los definidos con anteriondad.

Articulo 14. Compatibilidad de usos

Cuando exista concurrencia de usos, cada uno de ellos debera cumplir sus propias condiciones, atendiendo a los
parametros y determinaciones de compatibilidad establecidos en el presente Titulo, asi como en la ordenacion
pormenorizada del ambito o sector donde se pretenda implantar,

Articulo 15. Condiciones generales de implantacién de los usos

1. Sblo podrén implantarse los usos y las actividades que resulten admisibles, bien por su propia naturaleza o por
aplicacién de las medidas correctoras adecuadas, segun lo dispuesto en la legistacion urbanistica y sectdrial
aplicable, debiendo en todo caso satisfacer las condiciones particulares qu:e se establecen en esta Nomativa
Urbanisticas para el uso de que se frate. .

2. Se consideran usos prohibidos los asi definidos expresamente o los no admitidos como pemitidos o

autorizables por este PGO, segun lo dispuesto enla Normativa Urbanistica y en el regimen jurtdico de cada clase de ’

suelo. Ademds se consideran usos prohibidos, en cada caso, los que asi resulten por aplicacién de la legislacion
sectonial, o por imposibilidad de que puedan cumplir las condiciones relativas a la tipologia edificatoria ¢ a la clase
de suelo donde pfetendan implantarse. | "

3. Para admitir la existencia de diferentes usos en una misma edificacién o construccion éstos deberan ser
compatibles entre si, segun lo dispuesto en los capitulos siguientes de este Titulo. Tanto la parte de la edificacion en
la que se desamrolla el uso caracteristico como la que esté destinada a us_los compatibles deberan cumplir las
condiciones que sean de aplicacion eﬁ cada caso,

4. Las condiciones de implantacién de cada uso se encuentran lambién limitadas por la correspondiente
legislacién sectorial de la actividad en la que se halerialice, y por la legislacién urbanistica en su caso, con
independencia del ambito concreto donde se implante. Al propio tiempo, :el planeamiento insular también es
‘competente para definir condiciones que inciden en la admisibilidad y compatibilidad de los usos, con referencia a
determinados ambitos o respecto a actividades con relevancia insular. Por tanto, las condiciones de admisibilidad
sefaladas en este Titulo deben entenderse como complementarias y/o supeditadas a las que puedan resultar
aplicables segun la legistacion sectorial y urbanistica y el planea‘mienlo insular.
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“APTULOII  USO RESIDENCIAL

Articulo 16. Definicién del uso resitéencial

-

El uso residencial lo conforman los espacios destinados al alojamiento permanente de las personas, tanto en zonas
urbanas como rurales. Se considera parte del uso residencial el area libre privada de la parcela en que se sitle el

edificio, pero no asi cualquiera otro que pudiera disponerse, como el garaje-aparcamiento o andlogos.

‘Articulo 17. Categorias del uso residencial

1. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio y para el establecimiento de cond:cmnes particulares, en &l
uso residencial se distinguen las mgumntes categorias;
i

a) VIVIENDA

b) RESIDENCIA COMUNITARIA: .

| |
2. VIVIENDA: Se considera vivienda ioda edificacion con destino residencial permanente o temporal, promovida

. por persona fisica o juridica, privada o ;:::ﬁblica, que reﬂnsf las condiciones de habitabilidad del Decreto 47/1991 de

25 de Marzo, siendo la edificacion un espacio cornpuesto- por habitaciones o piezas habitables comunicadas

interiormente. . s
Segtin sea la organizacion ylo disposiciézn en la parcela se distinguen tres subcategorias:

~a) VIVIENDA UNIFAMILIAR: Cﬁ;ndo en una parcela o unidad apta para la edificacién ésta se destina a
vivienda no sometida a régimen de propiedad horizontal, sin perjuicio de que la misma comparta elementos de
accesibilidad u otros con otras viviendas unifamiliares en este regimen.

Las citadas viviendas deben disponer de accesos iﬁdependientes desde las vias de uso publico, de manera
individual o colectiva. |

oe Iincluye como tal la agrupacion de viviendas cuando en una parcela de gran superficie se construyen vanas
viviendas unifamiliares formando una agrupacion donde existen elementos comunes a todas las edificaciones
en régimen de propiedad horizontal, tales como zonas ajardinas, accesos, etc.. |

b) VIVIENDA COLECTIVA: Cuando en la unidad parcelana se dispone mas de una vivienda, y el acceso
exterior a las unidades de vivienda es comuin a mas ﬁe una, o pudiera serles de aplicacion la ley de propiedad

horizontal.
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3. Segin el REGIMEN al que esté sometida la vivienda en funcién de los beneﬁr.:ius otorgados por las distintas

Administraciones se distinguen dos tipos: '
a) VIVIENDAS SOMETIDAS A REGIMEN DE PROTECCION PUBLICE:A: Cuando gozan de algun tipo de
proteccion péblica o precio final de venta limitado. Esto implicar4 su sujecion a condicionamientos juridicos,
tecnicos y econdmicos derivados del régimen de aplicacion. La deterrn:inacién de las parcelas o manzanas
adscritas a este régimen se especificaran del siguiente modo: o bien directamente por este PGO en los Planos
de Ordenaciéon Pormenorizada con las siglas VPO; o0 mediante el planear%liento de desarrallo que determine su
ordenacion pormenorizada. En todo caso se estara a lo dispuesto en el Art. 32.2.A.8 del TR Lotc-Enc, y en la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por-la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

b} VIVIENDAS NO SOMETIDAS A REGIMENES DE PROTECCION PUBLICA: Cuando carecen de cualquier
tipo de proteccion publica, '

4. USO RESIDENCIA COMUNITARIA: Cuando SU uso se destina al aloja:rniento estable de colectivos que no
constituyen nicleo familiar. ]

Articulo 18. Condiciones del uso residencial

1. Todas las viviendas reuniran como minimo las condiciones establecidas 3;1 el anexo del Decreto 47/1991 de 25
de Marzo, en adelante Decreto 47/1991, o aquel que le sustituya, por el que se regulan, en el &mbito de la
Comunidad Autonoma de Canarias; las condiciones de habitabilidad de las ;iviendas y el procedimiento para la
concesion de cédulas de habitabilidad. '

2. Ademas de cumplir las condiciones generales vigentes en el ambito de la Comunidad Auténoma de Canarias
en el Decreto antes citado, respecto a los garajes se ha de cumplir lo siguiente:;

a} Se entiende como garaje los espacios con acceso directo desde la via publica destinados al
estacionamiento de vehiculos de forma temporal, Seré obligatorio € establecimiento de garaje en los edificios
de nueva construccion, sobre solares de ancho igual o superior a quince metros (15,00 m), en los que se
pueda inscnbir un circulo de igual diametro, y cuya superficie sea supérior a trescientos metros cuadrados
(300 m) | |
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b) A partir de la alineacién oficial, en las travesias y calles de mayor trnsito rodado s dispbndf-afi,én}la
. -, - i::"": . ___..'_ -.- . LS

rampa de entrada al garaje una zona de espera de cinco metros (5,00 m} de largo, como minimo, con u

e A

%)

pendiente del 5% como maximo. - !
S |
c) El minimo de plazas de garaje o aparcamiento,serd de una (1) por cada vivienda, mas una*(1):portada
cien cuadrados (100 m?} o fraccion de superficie 0tit destinada a ofros usos.

o
d) Todas las viviendas o unidades residenciales deberan ser exteriores, para lo cual todas las piezas
habitables tendran huecos a espacio abierto o patio, y al menos uno de los huecos recaera en espacio libre

pliblico o privado o en las vias de uso plblico.

k.

e) No podran instala;se piezas habitables de una vivienda en plantas inferiures.si no cumplen con las
condiciones necesarias de iluminacién y ventilacidn establecidas en el Decreto 47/1991, quedando estas
dependencias como complementafias al uso residencial.

3. Las condiciones de accesibilidad ein las edificaciones de uso residencial cumpliran los requisitos establecidos
“en la Ley 8/1995, de 6 de abril, y el Decreto 22711997, de 18 de septiembre, de accesibilidad y supresion de

barreras fisicas y de la comunicacién, o otras que las sustituyan. |
4. Las condiciones de aplicacién a los edificios o locales destinadds a residencia comunitaria son las mismas que
para las viviendas familiares.
5. En las parcelas que el planeamierjto califique con u:so caracteristico residencial seran usos compatibles los
usos que se determinen en cada una de las tipologias ed'rﬁipaturias.

. o

6. El uso industnal y almacenaje, en los tipos en los que expresamente se permita en cada tipologia edificatoria,
seran compatible con el uso residencialfsiempre que no pmduzcan vibraciones molestas, humos ni malos olores, y
el nivel sonoro provacado sea inferior a 40 dB(A), y sin perjuicio de fa tramitacion de licencia de apertura obligada
como actividad molesta, siempre que ia t pologia edificatona especifica lo tolere.

7. No podra establecerse en suelo residencial ningl‘m_ establecimiento que produzca un nivel sonoro iguél 0
superior a 45dB, medido en escala A en cualquier punto de la vivienda mas cercana, y en las condiciones de trabajo

més desfavorable, con los huecos y ventanas abiertas tanto del establecimiento como de la vivienda.

8. No podra establecerse en un edificio parcialmente destinado a vivienda ninguna actividad que produzca un
nivel sonoro igual o superior a 45dB(A) , medido en la I'ﬂiSlTlE forma anteniormente descnta.

_ ; f
9. Las actividades susceptibles de pr?ducir malos olores, polvo, humos y vibraciones no podran establecerse en

areas residenciales si no adoptan las medidas correctoras necesanas para evitar molestias al vecindario,
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que éste sea el caracteristico. La regulacion pormenonzada del planeamientd de desarrollo de estePlan’ General
F paL

podra establecer condiciones mas restrictivas sobre la compatibilidad de los usaos.

e

CAPITULONI  USOS PRIMARIOS

Articulo 19. Definicién de usos primarios

1. Son usos primarios aguellos que suponen el gjercicio de actividades de ‘aprovechamiento de los recursos del
territorio, obteniendo con ellas productos de consumo que no requieren procesos de transformacion -y si los tuvieran

son de minima importancia-, 0 bienes que sirven de insumos a determinadas actividades industriales.

2. Estos usos son los propios del teritorio ristico, y el ejercicio de las actividades que comprenden implica la
gjecucion de intervenciones de transformacién que, por tanto, seran siempre admisibles en las intensidades y
caracteristicas normales de la categoria concreta que se permita, siempre en base a criterios de’ sostenibilidad de

los recursos empleados.

3. Estos usos primanos deben distinguirse, por su diferente intensidad, entre los que se realizan como actividad
econdmica generadora de ingresos de aquellos dirigidos al autoconsumo.

Articulo 20. Categorias de los usos primarios | H

Segun [a naturaleza de las actividades que comprenden los usos primarios pueden incluirse en alguna de las
siguientes categorias: '

Uso Agrario: El uso agrario comprende el conjunto de actividades destinadas al aprovechamiento econémico
agricola y ganadero, distinguiéndose las siguientes subcategorias:

a) Uso Agricola: Corresponde con las actuaciones e intervenciones encaminadas a la continuidad ¥
establecimiento de la explotacion del suelo conla finalidad de produccién de alimentos y otras especies
vegetales.

b) Uso Ganadero: Comprenden el conjunto de actividades destinadas a la guarda, cuidado, alimentacion,
reproduccion, cria, engorde y explotacion de animales (explotacion pecuaria), tanto si se realizan en comales e
instalaciones especializadas, como en régimen de pastoreo.
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Uso hidrologico: Se incluye en este uso la captacion y el almacenamiento de agua, asi cdmo'la cana__lii}ifﬁ'iémﬁer.f |
I : r . _; '*;w ¥ : TL’ ‘
barrancos. | | u | 5 . ﬁlfgﬂ J i
. . : o . (K R ET ARE
3. Usos Cinegéticos o de caza: Comprenden las actividades consistentes en buscar, perseguirmatar.y, cobrar

w:ﬂiiﬁ ‘

animales silvestres. Este uso, si bién de marcado _;carécter recreativo asi como adscribible a” los’
medioambientales, se ha clasificado entre los primarios erj razén de su importancia econdmica y productiva, que se
puede increme_ntar en ¢l futuro. La cazé sdlo puede ejercerse sobre animales que tengan calificacién cinegética, y
en el tiempo y forma en que se establezca en las nomas vigentes y en el planeamiento especifico. &l ejercicio de
este uso no implica autorizacidn de ninéuna intervencion de transformacion territorial asociada; por el contrario, su
admisibilidad en un ambito temitorial concreto debe condicionarse a que, una vez finalizada, no permanezcan
vestigios de la misma en el medio. '

4. Uso Extractivo Minero: Comprenden el conjunto de adtividades minero extracfivas consistentes en la retirada de

- materiales geolégicos de su emplazamifento natural para su posterior aprovechamiento econdmico. No se incluyen
en este uso el aprovechamiento de recursos minerales cuando han sido extraidos como resultado de movimientos
de tiema ejecutados para adecuar los terrenos al ejercicio de otros usos autorizados.

5, Uso Forestal: Son las actividades que se relacionan directamente con et aprovecl*tamiehtu de los recursos de
los bosques.

I .
¥

6. Uso Acuicola; Comprende el conjunto de actividadesi destinadas al cuidado, alimentacion, reproduccion, cria,

engorde y explotacion de animales o plantas en un medio acuicola, tanto las que se realizan en artefactos méviles
ubicados en el mar, como las realizadas en instalaciones especializadas, moviles o fijas, en tierra.

Articulo 21. Condiciones de los usos primarios

Las condiciones de compatibilidad y cumplementariedad de los usos primarios son las que se derivan de la
legislacion sectorial aplicable, de lo dete:rminado en esta Nunnativa Urbanistica segun la clase y categoria de suelo
y el uso especifico en el que se desafrollen,' asi como de las determinaciones que establezca el planeamiento
insular. ' |

Articulo 22. Condiciones y Tipos del uso agricola

1. Sin perjuicio de las especificidades de cada CEItBéOI’iEIE y de la legislacion vigente de dmbito supramunicipal que
séa de aplicacion, se permiten los cultivos agricolas intensivos (pldtanos, tomates, flor cortada, plantas
omamentalés, frutales, cultivos tropicales, etc.), en 'régin:len de regadio ¢ secano, normalmente onentados a la
exportacion. | |
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que tal clasificacion esta basada en las diferentes caracleristicas e intensidades de las mtewenmﬁnes de

transformacidn que requieren las actividades comprendidas en este uso.

a). Mantenimiento ylo restablecimiento de la explotacidn en campos de cultivos: agrupa las intervenciones

necesarias para asegurar la continuidad y/o restablecimiento de la productividad de los campos de cultivo
existentes.

b) Puesta en cultivo de terrenos no cultivados: agrupa el conjunto’ de intervenciones destinadas a la
conversion de un terreno no apto para el cultivo en uno susceptible de aprovechamiento agricola ademas de Ia
continuidad y/o restablecimiento de la productividad de los campos de cultivo existentes.

3. Las intervenciones de transformacién del terreno derivadas del uso agricola podran ser las que
lradicionalmenté se han realizado en la isla para garantizar ias labores orientadas al aprovechamiento de los
campos de cultivo (el labrado, la plantacién, el abornado, el riego y la remf:eccién del producto), por lo que las
'actividédes. construcciones e instalaciones penﬁitidas en esta categoria de usr.i incluyen: |

a) Movimientos de tierra: Desbroce, abancalamientos, rellenos de tierras, sorriba, explanacion.

b) Instalaciones e infraestructuras: Muros de contencion, cerramiento de fincas, vallados y muros

cortavientos, invermnaderos, red de distribucion de agua para el riego (acequias, cantoneras, abrebaderos y

nuevas conducciones para el riego) estangues, depésitos de aguas, ;aljibes, balsas, pozos, etc., red de

saneamiento, red de suministro de energia: aerogeneradores, paneles solares, estacion transformadora, etc.,
~ asi como instalaciones para el tratamiento de residuos y red viaria

¢} Construcciones: Cuartos de aperos y de instalaciones de riego, almacenes agricolas y de empaquetado de

platanos, ofras frutas y hortalizas, almacenes de empaquetado para ofras frutas y hortalizas en general, y
construcciones e instalaciones de uso y produccidn agraria. '

4. Los movimientos de tierra se definen de la siguiente manera;

a) Desbroce: remocion de la cobertera vegetal de un tereno para su posterior puesta en cultivo.

L

b) Abancalamiento: conjunto de practicas agricolas en laderas destinadas a la creacion de campos de cultivo

en terazas. Supone superar las limitaciones que impone la pendiente, rompiendo €l perfil de ladera mediante el
aterrazamiento y construccion de muros de contencién en los frentes de las bermas resultantes.

¢) Relleno de tierras: practica consistente en el vertido de fiema vegetal en depresiones no naturales del
terreno con objeto de proceder a la regularizacién morfoldgica de un sector previamente alterado.
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d) Somba; practica consistente en el aporte de tierras a un terreno de cultivo con*,el%bjeto dé:aumentar-

fertilidad. - j | '- (g RETRE

e} Explanacién: practica que implica la regularizacion morfolégica de un terreno mediante su allanado o
nivelacion horizontal, en dimensitn superior a la propia de las lerrazas agricolas.

¢

9. Se tendré en cuenta, lo dispuesto enla Ley 11/1990, :de trece de julio, de prevencién de impacto, referente a la
actividad agricola sujetos a evaluacion de impacto ecolgico y ambiental,

6. Se permitirdn, previa autorizacion pertinente, las intervenciones de transformacion del terreno, las

construcciones e instalaciones derivadas de esta actividad que vengan especificadas en el Régimen Juridico del
Suelo donde se emplacen. |

7. Las explanaciones no podran producir desniveles hayores de 4 m respecto a las rasantes naturales del
terreno. De ser necesaria la realizaciénide explanaciones: escalonadas, las bermas resultantes no podran superar
los trescientos metros {300mts.) de Iargo ni los cien metros (100mts.) de ancho. Siempre que las explanaciones
afecten a terrenos con morfologia de vaguada, deberan dar adecuada solucidén a la tendencia natural de las aguas a

‘concentrarse en esos puntos, Si esto sucediera se debera acondicionar el fondo de la vaguada, mediante ia técnica

que resuite mas adecuada, para conformar un cauce que s'oporte el fendbmeno.
' |

8. El acopio de tierra para rellenos deber4 realizarse éﬁ ligares proximos al area de regulanzacién morfolagica,

. debiéndose extraer, en lo posible, de los promontorios © resaltes topogréaficos cuya eliminacién pueda favorecer la

regularizalcién morfologica dentro de la propia zona de actuacién.

| i
9. Las Actividades, construcciones e iljstalaciunes inher_:entes al uso y produccion agricola, tales como cuartos de
apero, almacenes agricolas, muros de épnténcif:n, efc., se ajustaran a las determinaciones relativas al articulo de
las “Condiciones génerafes para los us:ﬁs, actividades, cionstru cciones e instalaciones de uso pnmano en Suelo
Rstico” de la Normativa urbanistica de la Ordenacién Estructural. |

Articulo 23. Condiciones y Tipos del uso ganadero

1. Se permiten Ins_aprovechamientofs ganaderos en '_aquellas categorias en las que se especifique, en las
condiciones reguladas en el Régimen Juridico de! Suelo Rustico y en la legislacion sectorial aplicable y normativa

reguladora de las actividades clasificadas.

2. Pueden incluirse en las explotacionfas ganaderas aquellas especies consideradas como bovino, ovino, caprino,

porcino, caballar, avicola y cunicula.
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nimero de Cabezas de Ganado en el caso de animales de tipo avicola y cunlcula 0 sequn el nimero de- cabezas

de madres parideras en el caso de animales de tipo porcino:

a)

(Ganaderia estabulada familiar, en la que el nimero maximo de UGM y de cabezas de madres parideras

para que se de una explotacion ganadera familiar se establece en:

.~ b)

1) Sila cabaiia es solo de bovino el numero de UGM debe ser inferior o igual a tres (3).

2) Sila cabana es sélo de porcino el nimero de cabezas de madres parideras debe ser inferior o igual a

cinco (5).

3) Sila t::abaﬁa es de bovino y porcino, [a suma del doble del nimero de cabezas de madres parideras
(para ganado porcino) y de l_.lGM debe ser inferior o igual a diez (10).-

Ganaderia estabulada artesanal. El numero maximo de UGM y de ca;bezas_ de madres parideras para que

se dé una explotacidn ganadera artesanal se establece en: .

o

1) Sila cabana es sélo de bovino el nimero de UGM debe ser superior a tres (3) e inferior o igual a
veinticinco (25). |

2) Silacabaia es sblo de porcino el nimero de cabezas de madres parideras debe ser superior a cinco

(9) e inferior o igual a cuarenta (40).

3} Sila cabafia es de bovino y pordino, la suma del doble del numero de cabezas de madres parideras
(para ganado porcino) y de UGM debe ser superior a diez (10) e inferior o igual a cuarenta {40). |

|
Ganaderia estabulada industrial. Et numero maximo de UGM y de cabezas de madres parideras para que

se dé una explotacion ganadera industrial se establece en:

1) Silacabafia es sélo de bovino el nimero de UGM cabezas debejser superior a veinticinco (25).

2) Si la cabafia es sblo de porcino el nimero de cabezas de madres parideras debe ser superior a
cuarenta (40). |

3) Sila cabafia es de bovino y porcing, la suma del doble del nimero de cabezas de madres parideras
{para ganado porcino) y de UGM debe ser supenor a cuarenta (40).
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normativa reguladora de las actividades clasificadas, asi como el drganc competente en la materia. f’ Y

4. Se incluyen también en este uso el aprovechamiento apicola mediante la recoleccion de miel, consistente en la

colocacién de colmenas para la misma. Esta actividad se desarroliara en un radio no inferior a 500 metros de un
suelo clasificado como urbano o ristico de asentamientos.

5. Las actividades, construcciones e instalaciones permitidas en este uso incluyen;

a) Movimientos de tierra: Relleno, explanacién y abancalamiento.

. b} Instalaciones .e infraestructuras: Cerramientos de finca, muros de contencidn, corrales, rediles y

cobertizos, red de ahastecimientofde agua: estanques, depdsitos, aljibes, pozos, balsas, conducciones de
agua, etc., ademas de red de sanéamiento, red de suministro de energia: acrogeneradores, paneles solares,
 estacion transformadora, efc., instalaciones para el tratamiento de residuos y red viaria.

- ¢} Edificaciones: Establecimientos para la ganaderia estabulada (alpendres, establos, cuédms. criaderos de

animales, etc.) y construcciones e instalaciones de uso y produccion agraria.
| .
6. Se tendra en cuenta, lo dispuesto en la Ley 11/1990, de 13 de julio, de prevencidn de impacto, referente a la
actividad ganadera o de explotaciones pecuarias sujetos a evaluacién de impacto ecoldgico y ambiental.

{. La autorizacion de implantacion de’este tipo de construccion estard supeditada a la vinculacién de un temreno
suficiente, a juicio del organismo compeiente; a estar incluido el solicitante en el Registro Ganadero; y a garantizar
el tratamiento y eliminacion de residuos, asi como la eliminacion de cadaveres, con las suficientes garantias

sanitarias y de evitar la contaminacién medioambiental.

8. La autorizacion de las actuales y nuevas explotaciones ganaderas incluyen la obligacién, por parte del
propietaric 0 arrendatario, de mantener en un optimo estado de mantenimiento de los animales y de conservacion y
mantenimiento de las instalaciones, evitandose cualquier impacto que no se considere necesario en el desarrollo de
la actividad, poniendo espebial atencion a la incidencia del pastoreo sobre la vegetacion y et deterioro de las

instalaciones de estabulado y vallados d:e la finca.

9. Se pemitiran, previa autorizaciﬁﬁ pertinente, las intervenciones de transformacion del terreno y fas
construcciones é instalaciones derivadas de esta actividad gque vengan especificadas en el Régimen Juridico del
Suelo dénde se emplacen. Se consideran intervenciones asociadas en el interior de las fincas ganaderas las que,
siendo acordes con las caracteristiqas dei la explotacion, se definan en el preceptivo proyecto de explotacion.

ra el resto de las cabafias que se incluyen en el uso ganadero, el desarrollo de la explotacion ganadera:y sid: :__ -

‘ o i fogril:
- ubicacién en alguno de los tipos especificados ird en funcidn de lo que determine fa legislacion sectorial apliggplg‘ia:]
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establos, cuadras, cobertizos, criaderos de animales etc., debiéndose ajust?r a las dett?;nnlnauon;}relatwag?a'l‘

articulo de las “Condiciones generales para los usos, actividades, construcciones e instalaciones de uso pnmaro en

Suefo Rustico” de la Nomativa de Ordenacidn Estructural.

Articulo 24. Condiciones del uso cinegético
i
El uso cinegético o caza podra llevarse a cabo siempre y cuando las areas se encuentren incluidas en alguno de los

tipos permisibles definidos en la legislacion vigente. ‘.

Articulo 25. Condiciones del uso extractivo minero

1. Los usos extractivos mineros se prohiben expresamente, salvo cuando.se asignan a ambitos acotados con
caracter temporal, de forma que el ejercicio de las intervenciones asociadas a los mismos se limita al plazo que se
establezca en la autorizacion y, finalizada ésta, se debe proceder a la restauracion de los terrenos para permitir el

ejercicio de otros usos.
2. El ejercicio de las actividades comprendidas en este uso debe realizarse con absoluto cumpliniienlo de las
disposiciones de |a legislacion sectorial y de las normativas del planeamiento insular y, en su ¢aso, del sectorial

competente para su ordenacién, debiendo atenderse a cuantas medidas coirectoras resulten de los estudios de
impacto-que sean exigibles. |

Articulo 26. Condiciones del uso forestal

El uso forestal no se regula en el municipio de Puntaltana al no existir masa forestal como recurso economico.

Articulo 27. Condiciones del uso acuiculﬁ

La actividad de acuicultura en fiema, junto con las construcciones e instalaciones fijas necesarias para su desamallo,
situadas en zonas litorales o en el interior, se permitira en aquellos suelos donde esta normativa lo autorice.

Las construcciones e instalaciones del uso acuicola deberén ser proporcionales y precisas al desarrollo de la

actividad que se pretenda implantar.
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PITULOIV  USO INDUSTRIAL Y ALMACENAJE

Articulo 28. Definicién del Uso Industrial y almacenaje

1. 'Es el uso que desarrolla las actividades y operaciones de elaboracion, transformacién, reparacion, almacenaje
y/o distribucion de productos. | f | *

Articulo 29. c'ategorias del Uso Industrial y almacenaje
|
1. Elusoindustrial y de almacenaje se divide en los siguientes usos pormenorizados:
a}  Uso de Produccion industrial

b) Uso de Taller artesanal y do&1éstim

¢}  Usode almacenes

2. ElUso de Produccién Industrial, a su vez, se divide en los siguientes:

a) Industria vinculada a los usos primarios: Es aquélla que transforma y prepara para el consumo bienes

derivados de la produccién primaria del entomo. Estas industrias deberan estar ubicadas preferiblemente en
ambitos o parcelas ordenadas por este PGO cuyo uso caracteristico sea el industrial, aunque
excepcionalmente, debido a la naturaleza del bien a transformar, se podra ubicar en dmbitos o unidades aptas
para la edificacién cuyo uso caracierislico sea el primario en las-condiciones de compatibilidad que para ello
establezca. -

b)  Industria ligera ¢ pequefia: Es aguélla que se ubica en locales cuya superficie no exceda de doscientos
metros cuadrados (200m2, ni su potencia total instalada de quince (15} CV de fuerza motriz, y tenga acceso
de vehiculos de peso total (incluidé carga inferior) a seis (6) Tm. Deberén situarse en calles de ancho minimo
de diez metros (10,00mts.), deberan contar con zona de carga y descarga, y la actividad no debera estar
clasificada como insalubre, nociva o peligrosa, no pudiendo existir mas de una por edificio.

¢) Industria media y talleres de.automocion: Es la que cuenta con una superficie de local entre doscientos

metros cuadrados (200m? y setecientos cincuenta metros cuadrados (750m2, una potencia total instalad_a
~entre quince (15) CV y cincuenta (50) GV de fuerza motriz. Se divide en los siguientes tipos:
- Industria media: Es aquella qile cuenta con acceso de vehiculos de peso total, incluida carga, entre seis
(6) y diez (10)Tm. , y cuenta c¢on zona de carga y descarga dentro del local. Debera situarse en calles de
ancho superior a diez metros (10,00mis.). . |
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* Talleres de automocion: Es aguella cuya funcidn principal reside en a FE]J&I:ECI(‘!% pnmaﬁte_nlrgéemg;de
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vehiculos automéviles no industriales y ciclomotores, y que sin ser una 'aghwdadrtprﬂplame,nte/de
L . o w L PSS
transformacion si necesitan una superficie considerable para la ubicacion de vehiculos-a-reparar.

d} Industria pesada: La que cuenta con local de supei'ﬁcie superior a setecientos cincuenta metros

cuadrados (750 m?), con potencia instalada superior a cincuenta (50) CV, y acceso de vehiculos de peso total
(incluida la carga superior) a diez (10)Tm. Deberan situarse en calles de ancho superior a quince metros
(15,00mts.} y contar en el intenor de la parcela con zona de carga y desc?rga.

3. Uso de taller artesanal y doméstico: Se corresponde con la realizacidn de actividades de arte y oficios, de

escasa entidad industrial o cohercial, que por estar ai servicio de la unidad vecinal precisan estar enclavadas en
edificios de viviendas o en sus cercanias, debiendo disponer de las medidas correctoras que le sean de aplicacion.
Se incluyen dentro de esta categoria los talleres cuya funcidn principal reside .en la reparacién o mantenimiento de
articulos personales y articulos de uso domestico, asi como las actividades propias del uso industrial desarrolladas
en la vivienda particular de su titular. El uso de faller artesanal y duhﬁéstico ée divide en las siguientes

subcategorias:

a) - Taller doméstico: Cuando la funcion principal de la actividad sea'la reparacion de articulos personales y

articulos de uso doméstico. No podran producir un nivel sanum.sup'erinr"a 45dB(A). Sblo se podran ubicar en
plantas bajas de los edificios si el uso caracteristico del mismo es el de vivienda, o en cualquier planta si el

uso de la zona y/o tipologia edificatoria lo permite.

b) Taller Aﬁeianél: Cuando la funcién de la actividad sea la elaboracién o reparacion de bienes materiales

que por sus caracteristicas y maquinaria a utilizar pueda realizarse de forma artesanal, en algunas de las
piezas de la vivienda particular de su titular.

Los usos de Industria doméstica o artesanal tendrdn una superficie méxin}a de doscientos metros cuadrados
(200m?) metros cuadrados, entendiéndose incluidos en el grupo de prnducciéh industrial si superan este limite, en
cuyo caso se considerara como uso prohibido si no se permite el uso de produccién industrial.

4. ElUso de almacén, a su vez, se divide en los siguientes subcategorias:

¢) Almacenes |; Pequefios almacenes de hasta doscientos metros cuadrados (200m2 de superficie de local
sin vinculacion a actividades comerciales, en bajos o sétanos de edificios. No podran almacenarse productos
que puedan estar clasificados como insalubres, nocivos o peligrosos. A los que almacenen productos

clasificados como molestos se les exigiran las oportunas medidas correctoras. Su uso es compatible con el

residencial en las zonas en que asi se determine.

- AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA : GESPLAN, S.A.U.
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sétanos de edificios vinculados una actividad comercial desarrollada en el mismo. No podrén almaoenarse '5 o

productos de los ciasificados cqmo insalubres, nocivos o peligrosos. A los que almacenen productos
clasificados como molestos se les exigiran las oportunas medidas correctoras.

e) Almacenes lll: Almacenes de’superficie de venta al mayor o distribucion superior a doscientos mefros

cuadrados (200m2). Contaran con zona de carga y descarga.

Se ha excluido de este Uso Almacén los vinculados a las actividades agrarias denominados almacenes agricolas y
almacenes -de empaquetados de pléta'nos regulados en el Articulo 56 “‘Condiciones generales para los usos,
actividades, construcciones e instalaciones de uso primario en suelo ristico” de la normativa urbanfstica de
Qrdenacién Estructural. :

5. La superficie que ocupa un uso industrial y almacenaje viene fijada por la suma de las superficies Utiles de
todos los espacios destinados a esta actividad. No se computara la superficie de las oficinas, zona de exposicion y
venta, si éstas tienen acceso independiente del area donde se desarrolla la actividad industrial.

Articulo 30. Condiciones del Uso Industrial y almacenaje

1, Con carécter general los usos de produccion industrial en las subcategorias de industria media y pesada sélo
podran implantarse en las parcelas y é:ﬁb'rtos de ordenacion en que se implanten como uso caracteristico por-este
PGQ, incluyéndose expresamente a los talleres de automocién dentro de la obligacion de implantarse solamente en
|las referidas parcelas y ambitos de ordenacién. El uso industrial o de almacéh de cualquier otra categoria o tipo, en
aquellos Casos en que Su uso sea compatible con otros, deberan localizarse en planta baja, a excepcion de lo
especificado en los articulos anteriores, oen la propia tipologia edificatonia. | |

2. En ambitos de ordenacion con uso idistinto al industrial o almacén, cualquier nueva edificacion o construccion
destinada a este uso, dispondra de mu:ms de separacion mﬁ los colindantes dejando un espacio libre de ancho
minimo de tres centimetros (3,00cms.) a fin de evitar contactos y transmisiones directas, debiéndose emplear un
aislante témmico y acustico, como relleno de esta cdmara existente entre los muros colindantes si fuera necesario
por las caracteristicas tipologicas de la edificacion, |

3. Con caracter general, y salvo excépciﬂnes establecidaé en el PGO, las industrias medias y pesadas sélo se
admiten en el interior de los 4mbitos y parcelas delimitadas como uso industrial por este PGO. En particular, y a
efectos de aplicacion de este articulo, se incluyen dentro de la subcategoria de Industria Media a los Talleres de

automocton.

4. Todo uso industrial admite como compatible otro uso industrial de la misma subcategoria y/o tipo o inferior.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | _ ' GESPLAN, SAU.
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entre las definidas como compatibles en su respectivo amblto de ordenacion, serém‘mnhd}l?gr_\tef_@ .,4:3]
indispensables para autorizar el funcionamiento de un uso industrial el que la actividad industrial a mstalancumpla 7

w
las ordenanzas municipales de proteccion sobre el medio ambiente urhano. En cualquier caso serd competencia del

Ayuntamiento el comprobar y valorar si la actividad alcanza el minimo nivel de compatibilidad.

Articulo 31. Usos y servicios complementarios al Uso Industrial y ailmacenaje

1. ASEOQS: Los locales de produccion industrial media y pesada y de: Almacén ill dispondran de aseos
independientes para los dos sexos, y contaran como minimo con un retrete, un lavabo y una ducha de acuerdo a las
proporciones establecidas en el Reglamento sobre Seguridad e Higiene en el trabajo.

2. APARCAMIENTOS: Los locales de produccién industnal media y pesad':a dispondrén de aparcamiento en el
interior de la parcela a razén de una (1} plaza por cada doscientos metros cuaﬂra_dos (200m?} de suberﬁcie techada
industrial, distinguiendo entre plazas de automoviles y de camiones en funcion de la previsién de acceso a éstos.
Los locales de almacenaje deben reservar en el interior de la parcela Ia superﬁi:ie necesaria para el estacionamiento
Y manlobras de carga y descarga de camiones, estimando el valor de esta superﬁcue segin la actividad concreta del
almacén y SUS nece&dades de funcionamiento, lo cual se justificara explimtamente en la solicitud de licencia. Los
locales de artesania y talleres reservaran suelo para una (1) plaza por cada cien metros cuadrados construidos
(100m2), admitiéndose su localizacion él exteriﬁr de la parcela en las mismas condiciones del uso comercial. Los
aparcamientos publicos que formen parte de la infraestructura viaria deberan e:star provistds de un arbol en alcorque
por cada tres plazas como minimo. |

3. ZONA DE CARGA Y DESCARGA: Por cada quinientos metros cuadrados (500 m2 de superficie techada, la
parcela industnial dispondré de una zona exclusiva para la carga y descarga de los producfns en el interior de las
misma, dentro del edificto, suficiente para estacionar un camion, con bandas perimetrales de un (1) metro.

4. EDIFICIO ADMINISTRATIVO: Se podra disponer de un edificio destinado a despachos, oficinas, laboratorios,
etc., y en general todos los que administrativamente estén directamente relaciohados con este uso.

5. ZONA DE EXPOSICION Y VENTA: Se podra disponer de una zona dedicada a la exposicion y venta de los

productos que se almacenen 6 generen, Esta superficie no podréa superar el diez por ciento {10%) de la superficie
dedicada al uso secundario.

6. INSTALACIONES ENERGETICAS: Cuando se prevea incorporar placas solares, con capacidad suficiente para
 Cubrir parte de las necesidades de abastecimiento de agua caliente propias de la actividad que se desarolie.
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,'S’
iculo 32. Condiciones de habitabilidad e higiene

1. Todo espacio de trabajo def local te:ndré lluminacién y ventilacion natural complementada, y si fuera necesario
con la artificial. En el primer caso, los hiecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un
octavo (1/8) de la que tenga la planta del local. En el segundo caso, se exigira la presentacion de proyectos
deiallados de instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por el
Ayuntamiento, quedando estas instalacioneé sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier
momento. En el supuesto de que estas no fueran satisfactorias se fijara por los Servicios Técnicos Municipales un
plazo para su correccidn, pudiendo clausurarse total o parcialmente en caso de incumplimiento.

2. Todos los paramentos interiores asi como los pavimentos seran impermeables y lisos. Los materiales que
constituyan la edificacion deberan ser incombustibles y las estructuras resistentes al fuego y de caracteristicas tales
que al exterior no permitan liegar ruidos y vibraciones cuyos niveles se determinan en esta Normativa Urbanistica.

]

Articulo 33. Gestion de los Residuos generados por el Uso Industrial

Si el uso industrial genera residuos, estos deberan ser debidamente gestionados bien directamente o mediante un
gestor autorizado de conformidad con [a Ley 1/1999, de 29 de enero, de Residuos de Canarias ya que, por sus
caracteristicas no pueden ser recogidos por el servicio de limpieza domiciliario.

CAPITULOV  USOS TERCIARIOS'

Articulo 34. Definicién y categorias -

1. El uso terciario es el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al piblico, las empresas y organismos,
tales como son el alojamiento turistico temporal con fines vacacionales, comercio al pormenor y de gran superficie,

informacién, administracion, gestiﬁn, actividades de intermediacion financiera u otras, seguros, etc.

2. Dentro del uso terciario se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

I
a) Turistico; Se incluyen en este uso los servicios de alojamiento turistico temporal con fines vacacionales y

de oclo.

b) Comercial: Cuando el servicio consiste en suministrar mercancias al publico o prestacion de servicios.

\
\

¢) Hosteleria y 1Rhestauraci6n: Es él uso que tiene como fin realizar la actividad de preparacidn y servicio de

comidas y bebidas para su venta en el propio espacio local.
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manejo y transmisidn de informacién, bien a las empresas ¢ a los partlculares Se mciuyem.en este’ grupn

Caat It

actividades puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actlwdades p‘nnmpates

(industna, construccion o servicios) que consumen un espacio propio e independiente.

SECCION 1° Uso turistico

Articulo 35. Definicidn del uso turistico

El uso turistico es el que tiene como fin la prestacion de actividades turisticas alojativas entendiendo que ejercen
esta actividad todas aqguellas empresas en que se preste un servicio de alojamiento desde un establecimiento
abierto al publico y mediante precio. Se entendera prestado un servicio de alojamiento turistico cuando se oferte en

libre concurrencia fa estancia en el establecimiento de forma temporal, sin constituir cambio de residencia para la
persona alojada.

Asi mismo se incluye dentrd r.:_lei uso turistico todos los establecimientos y actividades determinados en el articulo 2
de la Ley 7/1995, de 6 de abni, de Ordenacién del Turismo de Cananas, aunque debido a la naturaleza de su
actividad y servicios que prestan se engloban, por este PGO, en otros usos.

El uso turistico y su ordenacion en el término municipal de Puntallana se regird al amparo de la “Ley 7/1995, de 6 de
abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias” y del TR Lotc-Lenac, con las eépeciﬁcaciones y excepeiones que se
establecen en la “Ley 6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de ordenacién te;rﬁtoriaf de la actividad turistica en las
fslas de El Hierro, La Gomera y La Palma”. | o

Articulo 36.Subcategorias del uso turistico

1. La actividad turistica alojativa en el término municipal de Puntallana, a los exclusivos efectos de las
disposiciones establecidas por el presente PGO, sin perjuicio de las contempladas en la legislacién sectorial que la

regula, se puede desarrollar, en cuanto a las caracteristicas o modalidades de la explotacion, en las siguientes
subcategorias: |

a}  Establecimientos Hoteleros.
b)  Establecimientos de Apartamentos turisticos.
C}) Establecimientos de turismo rural.

d)  Establecimientos de Pequeria dimensidn.
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Establecimientos de Media Dimensién.,

fy ~ Campamentos de Turismo. -

2. Establecimientos Hoteleros:

Son aquellos establecimientos alujativosj en [a modalidad hotelera, de conformidad con el Decreto 149 1986, de 9 de

octubre, de Ordenacion de Establecimientos Hoteleros.

Los establecimientos hoteleros se clasifican en los siguientes:

a}  Hotel: E establecimiento comercial que bajo unidad econdémica de explotacién ofrece alojamiento, con o
sin otros servicios complementarios, de acuerdo con su categoria. QOcupa la totalidad o parte independizada de

un inmueble, constituyendo sus dependencias un todo homogéneo con enfradas y, en su caso, ascensores,

escaleras, ofras dotaciones de uso exclusivo del establecimiento, ademas de reunir los requisitos técnicos y de
equipamiento establecidos en la présente ordenacion,

b)  HoteApartamento: El esta:blecimientu comercial en el que ademas de concurrir las condiciones

indicadas para los Hoteles en el parrafo precedente, se caracteriza porque cada unidad alojativa de que
dispone esta dotada del equipamierflto e instalaciones necesarias para la conservacion, preparacion y consumo
de alimentos, frios y calientes.

¢}  Pension: El establecimiento hotelero que se explota en un inmueble compartido con otros usos, siendo

de utilizacibn comin los ascensores, escaleras y demas dotaciones que pudiera haber en el edificio y -

cualesquiera otros establecimientos alojativos que no alcancen las condiciones minimas para ser clasificado
dentro del grupo de hoteles y apartamentos.

d)  Hotel de Congresos: Regulaﬂo por el articulo 37 del Decreto 149/1986, de 9 de octubre, de Ordenacion:

de Establecimientos Hoteleros.

e)  Hotel Familiar: Regulado pO:r el articulo 38 del Decreto 14971986, de 9 de octubre, de Ordehacin:ﬁn de
Establecimientos Hoteleros. | - '

fi  Hotel Escuela: Previsto en el articulo 68 de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de

Canarias.
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23/1989, de 15 de febrero, de Ordenacién de Apartamentos Turisticos.

Los establecimientos de apartamentos turisttcos se clasifican en los siguientes:tipos:

a)  Apartamentos: La unidad alojativa que, integrada en un edificio con entrada comun, se componga como

- minimo de cocina, salén comedor, uno © mas dormitonios, y uno 0 mas @aﬂm de bafio, dotadas cada una de
las piezas de mobiliario, enseres y equipamiento. Dentro de este tipo, téndfé la consideracion de “estudio” ia
unidad alojativa definida anteriormente en la que la cocina, el dormitorio y el salén comedor formen una misma
pieza de uso conjunto. -

b)  Bungalow: El alojamiento que, con una clasificacion de tres o mas [laves disponga, ademas de lo

- indicado en e} pamafo anterior, de entradas independientes para cadaiuna de las unidades algjativas, que
podran construirse en forma adosada, contando con zonas ajardinadas de uso privativo para los clientes.

¢)  Villa: El alojamiento que, clasificado en cuatro & cinco llaves, posea entrada independiente para cada
unidad algjativa, que estara aislada y rodeada completamente de jardin'es', sin perjuicio de que dispongan de lo

exigido para los apartamentos. !

4. Establecimientos de Turismo Rural:

Son aquellos establecimientos alojativos que responden a la necesidad de potenciar los recursos naturales y

~ socioculturales de! medio rural canario potenciando la rehabilitacion y reutilizacion de inmuebles de especiales

caracteristicas, contribuyendo de esta forma al mantenimiento y conservacion del patrimonio arquitecténico de las
distintas zonas rurales canarias y, excepcionaimente, de los nucleos urbanos de valor historico-artistico, de

~ conformidad con el Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de regulacién y Ordenacién de los establecimientos de
alojamiento de Turismo Rural.

Los establecimientos de alojamiento de Turismo rural se clasifican en los siguientes:

a) Casas Rurales: Tendran la consideracion de casas rurales aquellas edificaciones de arquitectura
tradil_:jonal canana, o de excepcional valor arquitectonico, nonﬁalmente aisladas, y en general las vinculadas a
explotaciones agricolas, ganaderas o forestales, localizadas prefn:erentemente en suelo rustico o,
excepcionalmente, en cascos urbanos de valor historico-artistico, de conformidad con la legislacién sectorial de
Patrimonio Histérico, siempre que estén enclavadas en un entorno rural y no estén integradas en suelo
declarado de uso luristico o con uso caracteristico turistico. ' |
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que respondan a los conceptos tipologicos e histérico-artisticos definidos en el apartado-anteﬁor.

Estas construcciones deberan haber obtenido las preceptivas autorizaciones y licencias urbanisticas y
medioambientales que permitan su destino para uso turistico alojativo, teniendo que estar debidamente
acondicionadas conforme a las exigencias del Decreto regulador antes citado.

b)  Hotel Rural: Tendran la consideracion de.hoteles rurales aquellos inmuebles constituidos por una sola

edificacton, aunque puedan contar con unidades anejas interdependientes, que rednan las condiciones

- tipoldgicas o histérico-artisticas definidas en el articulo 3.1 del Decreto 18/1985, cuya capacidad alojativa no

supere veinte habitaciones dob!esc} individuales, y que presten los servicios previstos en el anexo | del Decreto
anteriormente citado. " |

5. Establecimientos de Pequefia Dime:{sic'm:

Son aquellos establecimientos turisticosf alojativos que responden a unidades aisladas de explotacion turistica en
suelo rustico, al amparo de la "Ley 6’2&02, de 12 de junio, sobre medidas de ordenacion territorial de la actividad

turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma’, y con una capacidad alojativa maxima de cuarenta plazas
(40 PI). '

Los establecimientos de Pequeiia Dimensidn a su vez se diferencian en:

a)  Establecimientos de Turismo Rural: Plenamente sometidos a las exigencias de su normativa sectorial

especifica (Decreto 18/1998) descrita en el punto 4 de este articulo, en Casas Rurales y Hoteles Rurales.

b}  Establecimientos de pequefia dimensién en el Medio Rural: Sometidos a las exigencias de la normativa

que .regula los establecimientos de Turismo Rural (Decreto 18/1998), pero a los que se le dispensa de
antigitedad de la edificacion vy Ii_mitaci;‘m de la superficie construida de nueva planta, posibiltando su
implantacion en edificios de nueva construccién, en Casas Rurales y Hoteles Rurales.

Las edificaciones que se destinen a este tipo de éstablecimiento deberan responder a los mnt:eptus tipoldgicos
de_, la arquitectura tradicional del {érmino municipal Puntallana, aunque sean de nueva construccion, y de

caracteristicas similares a los bienes inmuebles de valor arquitecténico.

¢)  Establecimientos de neuueﬁé dimension en Apartamentos Turisticos: Sometidos a las exigencias de la
normativa sectonal especifica (Decfeto 23/1989), en edificios existentes o de nueva construccion, con categoria
minima de tres llaves en cualquiera de los tipos (apartamentos, bungalows y villas) descritos en la citada

K,

normativa sectonal.
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6. Establecimientos de Media Dimension:

Son aquellos establecimientos turisticos alojativos que responden a unidade$ aisladas de explotacion turistica en
suelo nistico, al amparo de la “Ley 6/2002, de 12 de junio, sobre medidas dé ordenacion teritorial de la actividad
turistica en las islas de Ef Hierro, La Gomera y La Palma’, y con una capacidad alojativa: entre cuarenta y uno y
doscientas plazas (41 y 200 Pl), en establecimientos en. modalidad hotelera sometidos a las exigencias de la
nomativa sectonial especifica (Decreto 149/1986), en edificios existentes o de nueva construccion, con categoria
minima de cuatro estrellas. |

{. Campamentos de Turismo;

Es el espacio de terreno debidamente delimitado, dotado y acondicionado para su ocupacion lemppral, con
capacidad para mas de diez personas que pretendan hacer vida al aire libre, con fines vacacionales o turisticos y

utiizando como residencia albergues moviles: tiendas de campafia, caravanas u otros elementos similares .

faciimente transmrtables, de conformidad con el Real “Decreto 2545/1982, de 27 de agosto, sobre Creacién de
Campamentos de Turismo (Campings)” y la “Orden de 28 da julio de 19686, s@bre ordenacion de los campamentos
de turismo” |

Articulo 37. Condiciones del uso turistico

1. El uso turistico se admite exclusivamente cuando sea realizado bajo el principio de unidad de explotacion
establecido en la Iegislaciﬁn turistica de Canarias, y salvo que se establezcan condiciones méas restri_btivas en la
legislacion turistica y en su desarrollo reglamentaﬁn en la legislacion urbanistica, en e! Planeamiento Insular y, en

- su caso, en la legislacion sectonal que pueda resultar de aplicacion, ademas de cumplir con lo establecide por este

Plan General

2. Para que el uso turistico alojativo pueda implantarse debera cumplir con las condiciones de infraestructura,
servicios y estandares de densidad que a continuacién se establecen, deperidiendo de que el desamollo turistico

que se pretenda instaurar sea turistico convencional o en unidades aisladas defexglotacit&n turigtica en suelo rdstico:

a)  Desarrallo Turistico Convencional: Entendido como el uso turistico que este PGO le asigna a Suelo

Urbanizable (Sectorizado Ordenado con plan parcial vigente).

Las condiciones de implantacion en Suelos Urbanizables son las siguientes: dado que el uso caracteristico
es el turistico tendran la consideracién de “Urbanizaciones turisticas” por lo que se regulardn por el

F
r
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cumplir con las siguientes determinaciones;

- El dnico suelo clasificado p:::r este PGO como urbanizable responde a una urbanizacion turistica de
caracter unitano en unidad aislada de explotacion, en modalidad hotelera. Aun asi el estandar de densidad
de las parcelas se fija en 60 metros cuadrados de parcela neta por plaza alojativa, segun lo dispuesto en
el art. 5.1 del Decreto 10/2001, de 22 de enero por el que se regulan los estandares turisticos.

.. - Las tipologfas edificatorias de los establecimientos alojativos deberdn adaptarse al perfi topografico

b)

donde se implante, teniendo especial cuidado en aquellos suelos que linden con laderas, procurando

tipologias escalonadas que simulen el perfil y materiales que se integren en el paisaje como aplacados de
piedra natural 0 similar. -

- La aplicacién de los restantés estandares relativos a la urbanizacion turistica a estos establecimientos
alojativos sera determinada por el Gobiemo de Canarias.

- El nimero de plantas aparente de la edificacion se determinara en la correspondiente tipologia
edificatoria. '

Desarrollo en unidades aisladas de explotacion turistica en suelo ristico: Entendido como el uso turistico

que este PGO autoriza o permite en determinadas categorias de suelo rustico.

1) Condiciones de implantacién para las unidades aisladas de explotacién turistica en suelo nistico en

establecimientos turisticos alojativos de pequefia y mediana dimensién. Ademéas de las condiciones
establecidas en el Articulo 8 de la Ley 6/2002 y en la “Disposicion Adicional de Ordenacion Turfsﬁca" de la
Normativa Urbanistica de Ordenacidn Estructural de este PGO, deberan cumplir con los estandares de
equipamiento complementanio, infraestructuras y servicios que se establecen a continuacién:

- Para las infraestructuras rnihimas necesarias para el abastecimiento de agua, evacuacién de aguas
residuales, recogidas de basura, etc, le seran de aplicacidn las previstas en ell Anexo | punto C del
“Decreto 18/1998, de § de marzo, de regulacion y Ordenacion de los establecimientos de alojamiento de
Turismo Rural’. .

- Los establecimientos Turisticos alojativos contaran como minimo con aparcamientos privados en una
proporcién de una (1) plaza de aparcamiento por cada cuatro (4) plazas alojativas turisticas, situadas

- preferentemente en el subsuelo. Si se disponen al aire libre estaran dotados de barrera vegetal arbolada y

umbraculos que minimicen elf impacto ambiental. En los establecimientos de Mediana dimensién sera

abligatorio que se sitlien en el subsuelo.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | - - GESPLAN, 5.AU.
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SECCION 2° Uso Comercial

Articulo 38. Definicion del uso Comercial

1. Se entiende por uso Comercial las actividades de venta al pormenor al publico en general de bienes materiales
bara ser usados o consumidos fuera de los mismos, formando también parte de los usos comerciales los locales
donde se prestan servicios personales al publico de frecuencia usual y no se engloban dentro del grupo de oficinas
(por ejemplo, peluquerias, revelado de fotografias, locales para alquiler de enseres domésticos, bienes muebles,
vehiculos, etc.), y cuando el servicio consiste ‘en suministrar mercancias al plblico o prestacién de servicios
susceplibles de trafico comergial. | |

2. El uso comercial debera cumplir con las determinaciones que este PGO establece y con la legislacion sectorial
que regula esta actividad. |

Articulo 39. Subcategorias del uso comercial

1. Alos efectos de su concrecion en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares, dentro del uso
caracteristico de comercio, se distinguen las siguientes Subcategorias:

a)  Puesto de venta: Se corresponde con instalaciones o puestus féalmente desmontables y de pequeiia
| superﬁt:le transportables o moviles, que se sitlan en espacios piblicos 0 solares. La superficie maxima sera

de veinte metros cuadrados (20m2). Tienen esta naturaleza los establecimientos comerciales de escasa

dimension establecidos en el articulo E?.S.Ib) del TR Lotc-Lenac.

b)  Local Comercial: Sila actividad comercial tiene lugar en establecimientos formados por un Gnico punto
de venta o actividad émpresarial independiente, situado en e interior de una edificacién, ya sea en exclusividad

o en compatibilidad con otros usos, y -cuya supérﬁcie.de venta no sﬂpere los setecientos cincuenta metros
cuadrados {750 m2). | |

- ¢) . Centro Comercial: Sila actividad comercial tiene lugar en establecimientos integrados por un.¢onjunto de

puntos de ventas situados en el interior de un mismo recinto con accesos, distribucion e instalaciones comunes,
- enlos que se ejercen las respectivas actividades de forma empresarial independiente, asi como actividades de
0cio y restauracion. | “
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puestos de venta, de caracter no permanente, destinados a la venta de determinados productos de
conformidad con la legislacion vigente en materia de ventas.fuera del establecimiento comercial.

e}  Centros g_g_ﬁbastecimientos%: Edificacion unitaria de titularidad piblica o privada en cuyo interior se

instalan puestos de venta, tanto fijos como desmontables y/o de caricter no permanente, para la venta
minorista. En esta clase no se establece limite dimensional de superficie total de venta, pero al menos el 70%
de ésta debe estar dedicada a bieﬁes alimenticios y niﬁgﬁn puesto individual puede tener superficie de venta
mayor a cien metros cuadrados (1 Upmz).

Los centros de abastecimiento o meiercados de abastos donde se almacenan y distribuyen aquellos elementos vy
otros productos basicos, a fin de gﬁranlizar el aprovisionamiento de la poblacion, estaran bajo la titularidad y
control de la Administracion Pﬂblicﬁa. Los mercacins, ademas de lo establecido en esta Normativa Urbanistica,
cumpliran las condiciones que para los mismos establezca dicha administracion publica.

1
1
1

f) Grandes Superficies Comerciales: Si la actividad comercial tiene lugar en establecimientos que operan

bajo una sola firma comercial e independiente, y alcanzan dimensiones de superﬁcié de venta superiores a
seteclentos cincuenta metros cuadrados (750m?). La instalacion de grandes superficies comerciales qﬁedaré |
supeditada a la verificacion y control de los impactos que pueda producir sobre el trafico y la estructura
comercial existente en el entomo. |

2. Se entiende por superficie de venta la superiicie total de los lugares en lus' que se exponen [as mercancias con
caracter habitual y permanente, o destinados a tal fin de forma eventual pero periédica, a los cuales puede acceder
la clientela para realizar sus compras. In:cluye escaparates intemos y espacios destinados al transito de personas y
prestacion de mercancias. En el caso d:e establecimientos individuales se considera superficie de venta también la
zona de cajas, y la zona enfre estas y Ia;salida si en efla se prestan servicios o sirve de escaparate. De la superficie
de venta es excluyen expresamente las superficies destinadas a oficina, almacenaje no visitable por el publico,
zonas de carga y descarga y aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acceso restringido,

| 5
Articulo 40. Condiciones del uso comercial

1. E! puesto de venta no ser& nunca un uso caracteristico en una parcela, pudiéndose regular como uso pemmitido

o complementario de los espacios publicos y dé la red viaria. El PGO o, en su caso, el_planeamienio de desarrollo,
concretara las condiciones de edificabilidad y provisionalidad de las instalaciones, asi como asegurara que los
mismos cumplan los requisitos sanitarios y ambientales necesarios. Como norma general, la instalacion de kioscos
sera mediante concesién municipal y pré}fia licencia.
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Afando sea un uso permitido respecto de otro caracteristico, el local comercial deberéb fener su: Yo

propio dcceso:
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independiente y directo desde la via publica o espacio libre. Debera instalarse y tener acgeso,en planta“baja>Un

. . .. X SCREV o7
local comercial puede contar con mas plantas comunicadas internamente, admitiéndose: £omo pplantas
complementanas la de semisotano y sotano, siempre y cuando su uso sea exclusivo para almacenamiento,

guedando expresamente excluida la actividad de venta.

3. Los centros comerciales podran situarse en parcelas con uso caracteristico 0 como uso permitido respecto de
otro caracteristico: En este ultimo caso cumpliran las mismas condiciones de instalacion antenores, pero aplicadas
respecto al conjunto del uso, pudiendo haber puntos de venta en planta distinta de la baja, con acceso por

circulacion interiar. Para que el uso de centro comercial se pueda implantar, ademas de ser un uso permitido deber4

dar a plazas o espacios libres, o calles peatonales, o ejes vehiculares de cierta importancia en !a jerarquizacién del
sisterna viario. '
4. Los recomdos publicos en los establecimientos comerciales tendran un ancho minimo de un metro y cuarenta

centimetros (1,40 m). Los desniveles se salvaran con rampas o escaleras del mismo ancho.

5. El nimero de escaleras entre cada dos pisos sera de una por cada quinientos metros cuadrados (500m2), o
fraccién de superficie de venta en el piso inmediatamente superior, y se localizaran en los lugares en que provoquen
menores recoridos. |

Articulo 41. Usos y servicios corﬁplementarius al uso comercial

1. ASEQS: Todo establecimiento con uso comercial debera contar coim minimo ¢on un aseo, €n proporcion de
'uno por cada doscientos metros cuadrados (200m2) o fraccion de superficie de venta. A partir de superﬁcies de
venta mayores de cien metros cuadrados (100m?), se instalaran servicios higienicos independientes por sexo.

Los aseos no podran comunicar directamente con la zona de venta, para lo cual debera instalarse un vestibulo o
] |

espacio de aislamiento. Los aseos de los centros comerciales podran agruparse, manteniendo el namero y
condiciones con referencia a la superficie total.

2. APARCAMIENTOS Y ORDENACION DE LA CARGA Y LA 'DESCAFIGA. Se dispondra una plaza de
aparcamiento dentro del edificio por cada cien metros cuadrados (100m?) de superficie de venta en Ids centros
comerciales. Para las grandes superficies comerciales se dispondra una plaza de aparcamiento por cada setenta y
cinco metros cuadrados (75m?2) de superficie de venta dentro del edificio o de Iai parcefa donde se ubique,

- Cuando la superficie total comercial en la parcela supere los mil metros cuadrados (1.000m2), para las operaciones
de carga y descarga dentro del local se habra de disponer de una darsena con altura libre minima de tres metros
con cuarenta centimetros (3,40 mis.), con una superficie de dimension minima siete metros (7,00mts.) de longitud y
cuafro metros (4,00mté;) de ancho. | -
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““En los mercados de abasto se habra de prever al menos una (1) plaza de aparcamiento.porcada

cuadrados (20 m?) de superficie de venta.

Los mercados de abastos dispondran por cada diez {10) puestos de venta, y dentro del local o drea comercial, de
una zona destinada a carga y descarga de mercancia, con una altura fibre, minima de tres metros (3,00 m) y con
una superficie de dimension minima siete metros (7,00mts.) de longitud y cuatro metros (4,00mts.)) de ancho, que
se dispondra de tal forma que permita l::ils operaciones de carga y descarga simultaneamente en cada una de ellas
sin entorpecer el acceso de los vehiculn%.

3. ALMACENAJE DE PRODUCTOS ALI_MENTARIO:S: Los establecimtentos de venta de alimentos dispondrén de
un almacen o trastienda para su conservacién, debidamente acondicionados, con una superficie minima del diez por
ciento (10%) de la superficie de venta destinado a estas mercancias, y no menor de tres metros cuadrados (3,00m?),
que debera cumplir con las normativas légales de aplicacion en materia de higiene y salubridad.

SECCION 3° Hosteleria y Restauracion

Articulo 42. Definicion de! uso de Hosteleria y Restauracién

1. Se adscriben a la categoria de hosteleria y restauracion aquellos establecimientos publicos en los cuales se
realizan actividades de preparacion y sefvicio de comidas y bebidas, mediante precio, para ser consumidas en su
interior o exterior al aire libre por e pUblico. |

Articulo 43. Subcategorias del uso de hosteleria y restauracién

1. A los efectos de la concrecion de condiciones particulares en el espacio, dentro del uso caracteristico de

hosteleria y restauracion, se distinguen las siguientes subcategorias:

a) Kioscos y Terrazas: Cuando el consumo se realiza al aire libre o en espacios cubiertos conformados por

estructuras hgeras y faciimente ‘desmontables. Se situaran preferentemente en espacios pudblicos. La
superficie maxima construida _par&i los .Kioscos.seré de veinte metros cuadrados (20m¢?} donde se sﬁuérén,
ademds, los servicios e instalaciones cnmpleh'uéntarias al uso; y la superficie maxima de suelo destinada a
terrazas sera de cien metros cuadrados (100m2). Las terrazas podran ser techadas o a! aire libre, pero no
podran estar cerradas por los laterales, a excepcion de elementos de proteccidn o aislamiento. Estas
instalaciones tienen la naturaleza r.:le establecimientos de servicios de escasa dimension, segun lo descrito en
el articulo 67.9:b) del TR Lotc-Lenaf*c. |

b) Bares y Cafeterias: Estaﬁlecimientos que mediante precio, ademas de helados, batidos, refrescos,
infusiones y bebidas en general, sirven al publico platos frios y calientes, isimples 0 combinados,

veinteé metros:
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Q@nfecmonadus de ordinario a la plancha para refngeno rapido, pnnclpalmente en la barra 0 mostradorqy a

cualquier hora, dentro de las que permanezca abierto el establecimiento.,

; ;. :“* ‘__5.--
¢) Restaurantes: Establecimientos que sirven al publico, mediante precuu comidas y beb:das {para; ser

consumidas en el mismo local.
Articulo 44. Condiciones del uso de hosteleria y restauracion

1. Los kioscos podrin establecerse en espacios libres de uso publico mediante concesién municipal,-o en
cualquier ofro lugar previa licencia municipal, y siempre con garantia de saneamiento, eliminacién de basuras y

disponibilidad de agua potable cuando el kiosco haya de destinarse a la expedi?:ién de bebidas o comidas.

2. La situacién dentro de la edificacién de los establecimientos destinado$ a bares, cafeterias y restaurantes,
cuando sea un uso permitido respecto de otro caracteristico residencial, habré de ser tal que el acceso se realice de
manera independiente, sin utilizar para ello ni las escaleras ni los ascensores de acceso comun a las viviendas, y no
podra servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda, 5:':1Ivu_ que se trate de una edificacidn
unifamiiar.

3. En todo caso, la concesion de licencia de edificacion y apertura podra supeditarse a la demostracion de la
aceptabilidad de los impactos que estos establecimientos puedan producir sobre la red general viaria, el trafico y las
infragstructuras existentes. |

SECCION 4° Oficinas | .

Articulo 45. Definicién del uso de oficinas

1. Se adscriben al uso de oficinas los espacios en que se realizan actividades cuya funcidn principal es la
prestacién de servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacién u otros anlogos, mediante la gestion y
transmision de informacion. No se incluiran en el uso de oficinas los espacios que con tales fines que se integren en
otro uso caracteristico del cual dependen (tales como las oficinas de Ios espacios comerciales, turisticos,

mduslnales etc.); tampoco se incluiran los locales administrativos de tltulandad publica que pertenezcan a la
categorfa de usos comunitarios correspondiente. |

Articulo 46. Subcategorias del uso de oficinas

1. A efectos de la concrecién de las condiciones particulares en el espacio, dentro del uso caracteristico de

oficinas se distinguen las siguientes subcategorias: - | S
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a) Oficinas_Privadas: Cuando es una entidad privada la que presta el servicio y geﬁjé‘ré?uné""éﬂg
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continuada de piblico, tales como gestorias, sucursales bancarias, despachos de notarios, locales df?f.iaf%ﬂﬁﬁﬁ ‘
al consumidor, etc. La superficie de trabajo, incluyendo la de estancia del pliblico, no superaré‘la?ietecien’tos

cincuenta metros cuadrados (?Sﬂrﬁ?).

b) Despachos Profesionales: cuando el servicio es prestado 'por un profesional fiberal en determinadas

piezas de su prdpia vi#ienda, 0 en local propio de superﬁcie'mil menor doscientos metros cuadrados (200m?),
que no generan una afluencia conﬁnuada de publico. Dentro de esta subcategoria se incluyen, enfre ofros, las
consultas médicas privadas y velerinarios.

Articulo 47, Condiciones del uso de oficinas

1. Las oficinas privadas, cuando se piermila este usa en edificios con uso caracteristico residencial, se situaran
por debajo de la planta de viviendas con' total independencia de éstas, y el acceso a las mismas serd independiente
del de las viviendas. :
2.  Cuando los despachos profesio_nalés se integren en viviendas particulares cumpliran las condiciones de! uso
residencial, siempre que la superficie destinada a oficinas no supere el treinta y cinco por ciento (35%) del tota! de la
vivienda. En caso contranio, cumpliran las condiciones establecidas en la presente seccion. Para el caso especifico
de una consuita veterinaria se situara en planta baja y con acceso directo desde la via o espacio publico, con
entrada independiente respecto al uso caracteristico. |

3. Todos los accesos a las oficinas privadas desde los espacios de utilizacion por el pfl_blioo' tendran una anchura
minima de un metro y freinta centimetros (1,30mts.). La dimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas
de paso para el publico sera de ochenta y dos centimetros y cinco milimetros (82,5 cms.). |

4. La altura libre minima de suelo a techo de las oficinas privadas sera de dos metros y cincuenta centimetros
(2,50mts.) en toda la superficie de am’:;eso publico, sin perjuicio de que se impongan valores superiores en las

normas del amhito de ordenacion.

3. Los locales de oficina privada dispondran de los servicios sanitanos exigidos por la normativa general de
seguridad e higiene en el trabajo. Los aseos en ningtn caso podran comunicar directamente con el resto del local,
debiendo disponerse un vestibulo 0 espacio intermedio.

- 6. Laluz y ventilacién de las oficinas -ﬁ_rivadas sera natural, pudiendo ser completada con ventilacion artificial. Los
i
~ patios tendran una superficie minima de.nueve metros cuadrados (9,00m?}, y debera poder inscribirse un circulo de

tres metros (3,00mts.} de didmetro. Los huecos de luz y ventifacién deberén tener una superficie total no inferior a

- doceavo (1/12) de la que tenga la planta de la oficina privada, y no distar més quince (15,00mts.} metros de
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“NJr gfm_[{h‘thﬂer punto del local. En el segundo caso se exigira la presentacion.de los proyectos detall

instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire.

CAPITULOVI  USO DE INFRAESTRUCTURA

| Articulo 48. Definicion del uso de infraestructura

El uso de infraestructura es de caracter publico, comprensivo de construcciones e instalaciones para la prestacién
de servicios publicos, que pueden conllevar actividades, construcciones e instalaciones de caracter temporal o

permanente, necesarias para su ejecucion y/o mantenimiento de las obras o prestacion del servicio.
1

Articulo 49. Categorias-de las infraestructuras

Dentro del uso de infraestructuras se distinguen las siguientes categorias:

Infraestructura Viaria y de Transporte

- Infraestructura Hidraulica, en la que se incluye la de saneamiento y abastecimiento

- Infraestructura de Energia
- Infraestructura de Telecomunicaciones

- |nfraestructura de Residuos

Articulo 50. Condiciones del uso de infraestructuras

1. La admision de un uso de infraestructura estard condicionada por las limitaciones, prohibiciones vy
determinaciones que se contengan en la legislacion urbanistic:é y sectorial que le sea de aplicacién por razédn de la
actividad- de que se trate, ademas de pnr'las condiciones establecidas en-esta Normativa Urbanistica y en el
planeamiento insular o territorial que erdenen las infraestructurés de ambito curinarr';al 0 insular,

2. Toda actuacion referida a las infraestructuras debera realizarse contarido con la prioridad absoluta de la

minimizacion de los impactos medioambientales. A tal efecto, toda planiﬁta':aciﬁn -0 proyecto de infraestructuras

primara en sus estudios de alternativas aquellas que, aln sin ser las convencionales 0 més comlnmente aceptadas,

redunden en una mayor integracidn paisajistica y ambiental de la actuacion, incluso si suponen un mayor coste

econdmico dentro de los margenes racionales de viabilidad.
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condiciones de su disefio, adaptandolas en todo caso para su mejor tntegramén en el‘l‘ﬁedlo en gi Eue se%ﬁ}f;nte ¥

respetando los principios de cualificacion de las obras piblicas y de respeto al paisaje.
4. En la planificacion y ejecucion de:-las infraestructuras se seguiran criterios de complementariedad entre
elementos de distintas categorias, posibilitando con la debida coordinacién la maxima utilizacidn compartida de
espacios, canalizaciones y soportes en !a prestacion de distintos servicios infraestructurales, con el fin de reducir e
nomero de aquellos, limitar sus impadt'os sobre el territorio, y optimizar los costes tanto de ejecucién como de
explotacion y mantenimiento. - |

Articulo 51. Subcategorias y condiciones del uso de Infraestructura Viaria y de Transporte

1. Comprende los espacios construidos o habilitados para que sobre los mismos se produzca la circulacion o
movimientos de personas, animales o vehiculos, y servir de acceso al resto de los usos del territorio.

Forman parte de esta categoria el propio elemento soporte de circulacion, los elementos funcionales vinculados
(obras de fabrica, puentes, tineles, asi como los espacios para estacionamiento, auxilio, urgencias, parada de
guaguas, etc.), las franjas de terreno de dominio pﬁbliéo vinculadas al viario 'y sus areas ajardinadas.

2. Segun las caracteristicas dimensionales, materiales y funcionales dentro de la red viaria, y los niveles y
titularidad derivados de la legislacion de carreteras, se pueden distinguir, las siguientes: .

a} Carreteras: Viario supralocal.
I

b} Viario Local 0 Municipal. :

=

3. Las carreteras (Viario supralocal) existentes en el municipio son de interés insular definidas como:

a) CARRETERAS DE INTERES INSULAR: vias publicas para la circulacién preferente de vehiculos,
comprendiendo. la categoria c:on_'espnndiente:de la legislacién canaria de cameteras como ‘“carretera

convencional o resto de ia red”.

Estas carreteras a su paso por los nﬂcle:i::s de poblacion (suelo U'rb_annJ tendran la constderacion de tramos urbanos
o Travesias, situando la linea de ediﬁﬁacién a una distancia inferior a |a establecida en suelo nustico para cada una
de ellas, segun se determina en la Ley de Careteras de Canarias y de conformidad con lo determinado en los
Pianos de Ordenacién Estructural rel.jeltivd a “Sintesis de la Ordenacion” y en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada relativo a “Alineaciones y rasantes”.

4. Elviaro local 0 municipal se divide en los siguientes tipos:
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nicleo, siendo ejes estructurantes de las tramas, que se caracterizan o por su mayor dimension«0_por sty ..\ - .

“\.‘-_

capacidad de trafico o por ambas, predominando la funcion de circulacién (tanto de vehiculos como de”

personas) frente a la de servicio y acceso a los usos urbanos privados. La seccion vendra determinada en los
comrespondientes planbs de la ordenacion pormenorizada de los distintos nicleos de poblacion y no podra ser
inferior a diez metros {10,00mt5.). 1

b) CALLES URBANAS: Vias publicas cuya funcién principal es canﬁlizar el transito hacia las actividades
urbanas a las que dan servicio y acceso, formando la trama urbana de la ordenacidn pormenorizada de un
nucleo de poblacion. La seccion vendra determinada en los comespondientes planos de la ordenacion
pormenonzada de los distintos nucleos de poblacion y para las de nueva ejecucion no podra ser inferior a ocho
metros (8,00mts.). |

c) RODONALES: Vias piblicas de las tramas urbanas o rurales de caracteristicas adecuadas para uso
preferente de peaton'es, en las que se permite [a circulacidn de vehiculos de motor 0 de transito rodado. Dada

la dualidad de uso de esta infraestructura viaria, los materiales de construccién y acabados del pavimento

~ deben favorecer el fransito peatonal por encima del rodado, utilizando pavimentos discontinuos (como

adoquines, hormigon prensado, graba) que reduzcan la velocidad de fos vehiculos, por ello se prohibe los
materiales tipo asfalto u hormigén. La seccién vendra determinada en los correspondientes planos de la
ordenacion pormenorizada de los distintos nucleos de poblacion.

d) PEATONALES: Vias pilblicas de las tramas urbanas o rurales de cfaracteristicas adecuadas para su uso
preferente de peatones y en los que no se permite la circulacion de  vehiculos a motor o se restringe a

“servicios pulblicos, a periodos limitados de tiempo o a situaciones excepcionales. La seccién vendra

determinada en los correspondientes planos de la ordenacidn pormencrizada de los distintos nlcleos de
poblacién. |

e) CAMINOS RURALES: vias publicas que discurren por suelos risticos, permitiendo un nivel de circulacion
de vehiculos controlado y local, y quelmnﬂguran la malla principal desde la cual se organiza |la accesibilidad a
los usos risticos permitidos. Los caminos rurales podran ser estructurantes si comunican enfre si nicleos de
poblacion o elementos fundamentales para la organizacion del modelo.

f) PISTAS: vias relativamente ajustadas a la -topografia y con ancho medio no mayor de cinco metros

(5,00mts.), cuya funcién es configurar ia red secundaria de accesibilidad a los usos risticos de! teritorio
(forestales, agrarios, ganaderos, etc.), admitiendo circulacion restringida de vehiculos a motor.

g) SENDEROS: vias por las que no debe ni, generalmente, puedg circular un vehiculo @ motor, dado que -

discurren de forma ajustada a la topografia del tereno.
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6. Los aparcamientos publicos {P) son espacios con acceso directo desde la via piblica en parcelas adaptadas,

que se destinan al estacionamiento de vehiculos de forma temporal, sin restricciones en cuanto al uso de los

MiSmos. | |

i
1

7. Las Estacién de Servicio o gasolinéra (ES) son Instalaciones y espacios acotados, con acceso directo desde
una via, cuya funcién principal es el suministro de carburante a los vehiculos; aunque pueden incluir servicios
complementarios (lavado y reparacioneé elementales de los vehiculos, servicio de gria, bar-cafeteria, venta al por
menor de pequefios articulos, etc.), siempre que la mayor parte de la parcela esté ocupada por los surtidores de
combustible y las areas de maniobra v'inculadas a estos. En cualquier caso, debera atenerse a las condiciones

‘establecidas en la legisiacion sectorial ablicable y [as que a continuacién se establecen:

a) La parcela-o unidad apta para la edificacion maxima sera de .dos mil quinientosmetms cuadrados
(2.500m?2) y la minima de cuatrocientos metros cuadrados (400 m2).

b} La ocupacion maxima se esta;blene en un treinta por ciento (30%) de la superficie total de la parcela o
unidad apta para la edificacion. Computan a efectos de ocupacion la superﬁcie dedicada a la marquesina de los
surtidores y a las instalaciones, construcciones y edificaciones de los servicios complementarios, y en general
cualquier superficie que este techada. Se establece un méaximo de setecientos metros cuadrados (700m?) de
superficte ocupada. ;
c) La ediﬁcabili-dad maxima se es_tablece en 0,1 m2m?. El tren de lavado, la marquesina de los surtidores o
similar no computa a efectos de edificabilidad.

d) Laaltura de las edificaciones no podran superar los cuatro metros (4,00mis.) o una (1) planta de altura. La
marquesina tendr4 una altura méxima de cinco metros con cincuenta centimetros (5,50mts.).
; |
8. Las Areas de Servicios son las zonas colindantes con las carreteras disefiadas especialmente para albergar

instalaciones y servicios destinados a la ir:obertura de las necesidades de los vehiculos y personas que transitan por
ellas, en las que se pueden incluir conjunta o separadamente estaciones de servicios o gasalineras (suministro de
carburantes), hoteles, restaurantes, talleres de reparacion y otros servicios analogos destinados a facilitar seguridad
y comodidad. | |

I
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1. Elplano de fachada de la edificacion en los tramos urbanos o travesias de carreteras se situara snh;e-flailinea

de edificactdn indicada en los Planos de Ordenacion Pormenorizada, aunque no coincida con la determinada en las

“condiciones de posicién de la edificacion” de la tipologia edificatonia que le sea de aplicacion.

|
2. En Suelo Rustico se respetara estrictamente la linea de edificacion fijada por la legislacién y por el presente
PGO relativo a “Carreteras’. |

3. En suelo urbanizable se respetara estrictamente la linea de edificacion fijada por la legislacidn relativa a

. . . I
*Carreteras’, que se asumiran como minimas en la redaccion de Planes Parciales 6 Especiales en su¢aso.

4. Las alineaciones delimitadas en los planos de ordenacién pormenorizada indican la maQnitud y disposicién del
suelo reservado para la Red Viaria. Siguiendo estas indicaciones el Plan Parcial o Especial, en su caso, sefialara las
alineaciones y precisara el disefio de cada una de las vias en lo referente a la distribucién de calzadas para
vehiculos, aceras y pasos para peatones, elementos de arbolado y superficies de jardineria, con la finalidad de
mejorar la calidad ambiental ¢ de proteccion de las areas urbanas.

5. Los Planes Parciales o Especiales no podran disminuir, en ningin caso, las superficies de |a red viaria basica
establecida ene! PGO. Su funcién sers la de precisar las detenninaciones'in:cluidas en los Planos de Ordenacion
del PGO y resolver el enlace de la red basica con el resto. |

6. Las modificaciones de la Red Viaria Urbana que no cumplan las condiciones establecidas en el p&mafo anterior
deberan de tramitarse y justificarse como madificaciones de! PGO. |

7. Respecto a la ejecucion de nuevas infraestructuras viarias, se evitarn Ijos taludes de grandes proporciones,
tanto horizontales como verticales, siendo mas id6nea la construccion de muros de piedra seca, o de hormigon
armado revestido con mampuesto de piedra vista. En cualquier caso, debera.realizarse un tratamiento paisajistico
de todos los taludes y desmontes, asi como garantizar su mantenimientﬁ. Deberan incdrpurarse al proyecto, cuando
lag condiciones técnicas de la via lo permitan, los apartaderos, las vias de borde peatonales, las plantaciones -a
borde de carretera con especies resistentes y, a ser posible, autdctonas, y del. mismo piso de vegetacién que la via
atraviesa.

8. En las zonas colindantes con las vias de nueva apertura se evitara la desaparicién de la capa vegetal,

debiendo reponerse en las areas en que, dada la naturaleza de las obras, haya sido inevitable su pérdida o
deterioro. |
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