DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 52°, Régimen Juridico del Suelo Rastico

Los usos, actividades, construcciones e instalaciones que pueden materializarse en el Suelo Ristico deberén, en

todo caso ajustarse a las determinaciones del TR Lotc-Lenac, asi como a lo establecido en el presente PGO.

2. Estas determinaciones se agrupara segun los siguientes criterios:

a} Determinaciones aplicables a los aprovechamientos caracteristicos del suelo ristico por Ley y asumidos por el
presente PGO, entre los que se encuentran los aprovechamientos primarios del suelo tales come el agricola,
ganadero € hidrologico. |

b) Determinaciones aplicables a los aprovechamientos que deberan preverse expresamente en la categoria de
suelo donde se pretendan implantar, que se determinardn como usos, construcciones e instalaciones permitidos o
autorizables como ‘aquellos directamente relacionados con los usos ajustados a la naturaleza de la categoria de
suelo, que expresamente se autoricen por ser compatibles con la categoria de suelo donde se pretendan implantar.

Los usos permitidos y autorizables requeriran expresamente la ultimacion, por medio de Calificacion Terrtorial, de
un proyecto de edificacidn y uso del suelo, de conformidad con e! articule 27 del TR Lotc-Lenac, con la excepcién
establecida en el articulo 27.6 del TR Lotc-Lenac en Suelo Rustico de Asentamiento Rural o Agricola.

¢} Determinaciones aplicables a las aclividades de interés general que quiebran con las reglas generales del
regimen aplicable al Suelo Rustico y suponen aprovechamientos excepcionales por Ley, tales como usos
industriales, turisticos, comunitarios, recreativos, etc., establecidos en el Adiculo 67 del TR Lotc-Lenac; y Ia
reconstruccion de edificios, en situacidn de fuera de ordenacion, que resulten afectados por una obra plblica, que
S€ p_ermitiré expresamente en el regimen de [a categoria de suelo donde pretendan implantarse, a excepcion del
suelo protegido por sus valores ambientales. En cualquier caso sera pusible siempre que dicha implantacion no
estuviera especificamente prohibida..Las actuaciones citadas requeriran expresamente Proyecto de Actuacién
Territorial, con la excepcion establecida en el articulo 63.6 del TR Lote-Lenac para los suelos de proteccion
economica y de poblamiento rural, por las que se pedrd autorizar la ejecucién de sistemas generales y de los
proyectos de obras o servicios publicos, Sin embargo, de conformidad con el TR Lotc-Lenac, y siempre que esté

previsto en el presente PGO y en la categoria de suelo ristico dénde se pretenda implantar, sélo requerirdn
Calificacion Territonal los usos siguientes.

1} Instalaciones para el uso y dominio publico destinadas al desarrollo de actividades cientificas, docentes y

divulgativas relacionadas con los espacios naturales protegidos, incluyendo el alojamiento temporal, cuando
fuere preciso.
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3) Instalaciones de deporte al aire libre y acampada, con edificaciones fijas, desmontables, pennanentes_b
temporales, de escasa entidad o sin ellas.

4) Establecimientos de Turismo Rural que ocupen edificaciones tradicionales rurales rehabilitadas, dentro de
los limites superficiales y de capacidéd que determine la normativa sectorial.

5) Establecimientos turisticos de Pequefia Dimension, dentro de los limites establecidos por la legislacion
especifica que los define, y los determinados para el uso turistico en esta Normativa de! PGO. En cualquier
caso, las determinaciones refativas al uso turistico contenidas en este PGO quedaran suspendidas hasta que
esté aprobado definitivamente el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica de la Isla de

La Palma, que serd el que establezca las previsiones especificas de desarrolio turistico, asi como la
localizacion y categorizacion de la oferta turistica.

3. Con caracter general, y para toda clase de uso, se entenderan incluidos los usos, actividades y construcciones
accesonas, complementarias y necesarias para {a materializacién de los mismos, ademas de aquellos establecidos en
la legislacion sectorial que le sea de aplicacion.

Articulo 53°. Determinaciones de Ordenacién de Directa Aplicacién

De conformidad con el articulo 65 del TR Lote-Lenac, todo aprovechamiento y uso en suelo nistico debera respetar las

siguientes determinaciones:

a} En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en las perspectivas que ofrezcan los
conjuntos urbanos histéricos, tipicos o tradicionales; y en las inmediaciones de carreteras y caminos de caracter

- pintoresco, no se permitird la construccidn de cesramientos, edificaciones u otros elementos cuya situacidn o
dimensiones limiten el campo visual o0 desfiguren sensiblemente las perspectivas de los espacios abiertos
terrestres, maritimos, costeros o de los conjuntos historicos o tradicionales.

b) No podré realizarse construccion alguna que presente caracteristicas tipoldgicas propias de las zonas urbanas
y, en particular, las viviendas colectivas, los edificios integrados por salon en planta baja y vivienda en la alta, y los
que presenten paredes medianeras vistas, salvo en los asentamientos rurales que se admitan esta tipologia.

¢) Las edificaciones o construcciones de uso agrario deberan situarse en el lugar de la finca menos fértil 0 idéneo
para el cuitivo, salvo cuando provoquen un mayor efecto negativo ambiental o paisgjistico.

d) Ninguna edificacion podra superar las dos plantas de altura en cualquiera de sus fachadas con respecto al
terreno en el que se implanta. | |
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El PGO establece que todo aprovechamiento y uso en suelo ristico debera respetar las siguientes determinaciones,
salvo determinacion mas concreta establecida en la presente Nommativa para cada una de las categorias de suelo
- rustico:

a) Los usos, actividades, construcciones e instalaciones vinculadas a la actividad agrana deberan cumplir las
disposiciones de la legislacion sectorial que les sea de aplicacion, la regulacion de las actividades clasiﬁbadas en
su caso, asi como las condiciones particulares de este PGO aplicables a cada categoria de suelo, y las
especificaciones que se expresen a continuacion. A este respecto, se estara a lo dispuesto en el Codigo de Buenas
Practicas Agrarias de la Comunidad Auténoma de Canarias (Orden de 11 de febrero de 2000, BOC N° 23, de 23 de
febrero}. En todo caso, para su autorizacion,. los usos, actividades, construcciones e instalaciones pretendidos
requeriran de un informe preceptivo del 6rgano competente en la matena, que justifique la adecuacion de las
mismas a la presente Normativa.

b). Seradecuadas al uso y la explotacidn a los que se vinculen, y guardar estncta proporcion con las necesidades
de los mismos. En caso de construcciones e instalaciones agrarias, éstas deberan ser precisas para el ejercicio de
la actividad agraria, necesarias para las explotaciones de tales caracteristicas, y guardar proporcion con su
extension, quedando vinculadas a la explotacion a la que sirven. E| érgano competente por razén de la materia
emitira el correspondiente informe de adecuacion y compatibilidad, con caracter previo a la obtencién de la
Calificacion Territorial o Licencia Municipal en su caso.

¢) Tener el caricter de aisladas.

d) Con caracter general deberdn respetar un retranqueo maximo de diez (10) metros a eje de caminos rurales, y
de cinco (5) metros a linderos. En caso de existir dos poSibilidades de retrangueo se optara por la mas restrictiva.
Esta determinacion no sera de aplicacién' en el suelo rustico de poblamiento rural, que se regira por las que se
establezcan én la tipologia edificatoria y para aquellas construcciones e instalaciones de uso primario en Suelo

Rustico que qispangan de otra determinacion, segun se especifica en el Articulo 56° de esta Normativa Urbanistica
de Ordenacién Estructural.

e) Noemplazarse en terrenos cuya pendiente natural supere el cincuenta por ciento (50%).

fy Ademasde 05 USos y actividades prohibidos, no podran realizarse ni autorizarse en ninguna de las categorias

de suelo ristico los actos que comporten riesge para !a integridad de cualquiera de. los valores objeto de
proteccion.

9) El perfil de las edificaciones, construcciones ¢ instalaciones no superaran, en general, el perfil topografico, de
modo que no destaque en la linea del horizonte.
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Condiciones genarales para las edificaciones, construcciones‘ elmstalﬁc]u es preemstentes

De conformidad con el articulo 66.8 y 67.5.d) del TR Lotc-Lenac, se regulan en el presente articulo las condiciones
particulares para los usos, aclividades e intervenciones en las edificaciones, construcciones e instalaciones
preexistentes con valor etnografico o arquitecténico a la entrada en vigor del PGO.

1. Se permitir4 la rehabilitacién de edificios que tengan valor etnografico o arquitectdnico, pudiendo destinarse al uso
residencial, turistico o establecimiento de servicios, aunque no tuvieran anteriormente dichos usos.

A los efectos de este apartado se consideran establecimiento de servicios los edificios con los siguientes usos;
- Usos tercianos:

-Comercial en la categoria de local comercial,
-Hosteleria y restauracion en la categoria de bares, cafeterias y restaurantes.

- Usos comunitarios.

a) Para que un edificio pueda ser objeto de una rehabilitacion deberd acreditarse que es susceptible de tal
actuacion, y de modo particular la aptitud de sus muros estructurales en toda su altura. El proyecto de rehabilitacién
se realizara sobre la totaltdad del edificio, no pudiendo limitarse a determinados aspectos parciales, de caracter
decorativo, tipologico o estructural. | | |

A los efectos de este articulo se considera rehabilitacién el acondicionamiento de un edificio para su utifizacion,
coincidente o no con el uso original, manteniendo en todo caso la apariencia exterior y unidad espacial originales,

asi como los elementos arquitecténicos con valor significativo, de caracter tipolbgico, estético, compositivo o
testimonial. |

b) Se podran efectuar obras de restauracion, conservacion, consolidacion y sustitucion puntual de elementos
estructurales portantes, y obras de acondicionamiento que signifiquen una mejora en las condiciones de

habitabilidad o funcionalidad mediante redistribucién interior, implantacién de nuevas instalaciones o modificacién
parcial de las alturas libres interiores.

¢) Podran realizarse igualmente obras puntuales y justificadas de modificacidn ¢ apertura de huecos, sin alterar
la composicion y disefio de las fachadas.

d} La rehabilitacibn en ningln caso podra incluir Ja demolicion y sustitucidn de elementos Larquitectt&nim-s
fundamentales de la construccion existente -en particular de los muros exteriores-, asi como la alteracién del

aspecto exterior del inmueble mediante el incremento de altura de dichos muros.
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# Se respetaran tanto la tipologia como los matenales de la edificacion existente(Carpinteria, revestimientos,
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# cubiertas, colores, etc.).

2. Excepcionalmente se podran ejecutar.obras de ampliacién en las edificaciones susceptibles de rehabilitacion, y
bajo las condiciones expresadas en el punto anterior, con las limitaciones que para cada uso se determinan a

continuacion:

a} En el uso residencial se pemmitirdn, cuando se encontraran en situacidn de fuera de ordenacidn, obras de

ampliacién indispensables para el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

Cuando el uso residencial sea un uso caracteristico o autorizado en asentamientos en los sea posible el
crecimiento, se permitiran obras de ampliacion que, junto con la superficie construida de la edificacion existente, no
podran superar los pardmetros de edificabilidad establecidos en la fipologia edificatoria que le comesponda,
siempre que cumpl:a con todos los requisitos o parametros exigidos para la implantacion del uso residencial. En
caso de incumplimiento de alguno de los _requisitos anteriormente mencionadas se considerar4 fuera de ordenacién
siéndole de aplicacidn el parrafo anterior.

b) En el use de turismo rural se pemmitiran obras de ampliacion 'bajn las condiciones establecidas en la normativa

sectorial pertinente,

Independ'ientemente del uso al que se vaya a destinar, las obras de ampliacién deberdn adecuarse a las caracteristicas
constructivas y matenales de la edificacion preexistente de tal manera que no desvirtie el valor etnografico o

arquitecténico original.

3. Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, las intervenciones en edificaciones, construcciones e Instalaciones con
valor etnografico o arquitecténico que estén recogidas en el Catalogo Arquitecténico del presente PGO, se regiran por lo
dispuesto en dicho Catalogo.

Articulo 56°. Condiciones generales para los usos, actividades, construcciones e instalaciones de uso

primario en Suelo Ristico

' Los usos, actividades, construcciones ¢ instalaciones vinculadas al uso primario deberan cumpli las disposiciones de la
legislacion sectorial que le sea de aplicacion; Ia regulacién de las actividades clasificadas en su caso; asi como las
determinaciones de este PGO aplicables al uso, de acuerdo a las determinaciones incluidas en el Titulo relativo a las
“Condiciones generales de los usos” de la Normativa de Ordenacién Pormenorizada, y las especificaciones que se

expresen a continuacion,

Para el caso de las actividades, construcciones e instalaciones pretendidas, del uso agrario y de infraestructura
hidraulica, su autorizacion requerird un Informe preoepﬁvu de Agrcultura y del Consejo Insular de Aguas,
respectivamente, que justifique la adecuacidn de las mismas a las presentes condiciones.
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La tierra vegetal de aporte no podra superar una potencia maxima de uno metros con veinte centimetros (1,20mts.).

Estas tierras seran tomadas exclusivamente de aquellas canteras debidamente autorizadas.

2. Abancalamientos

El abancalamiento se realizara con muros de contencion en las condiciones que para ello se establecen en el punto

siguiente.

L

En los muros de contencitn de los bancales existentes se permiten las obras de reposicién de los mismos conservando

las caracteristicas preexistentes.

3. Muros de contencion

Los muros de contencién se permitirdn siempre que sean obras complementarias o accesorias de las obras permitidas
en cada categoria de éuelo, con una altlira maxima de- cuatro metros (4,00mts.) medido desde cualquier punto del
terrenc. Se podré superar el limite establecido justificado por la existencia de vaguadas o accidentes topograficos. Se
ejecutaran con piedra seca o en tado caso, revestidos con piedra, no pennitiéndﬁse acabados en homigon visto, bloque

0 pinturas.

4. Cerramientos de fincas, valtados y muros cortavientos

- De conformidad con la Norma Directiva de la Directriz 58.2.), no se permitiran en general los vallados de fabrica salvo

en Asentamientos Rurales y, excepcionalmente, vinculados a explotaciones pecuarias o determinadas explotaciones

agricolas tecnolégicamente avanzadas.

Por razones agrarias, los vallados seran metdlicos, no opacos, y con una altura méxima de dos metros (2,00mts.) sobre

el tereno natural, con medida minima de hueco de la malla de cinco centimetros (5cms).

En aquéllos supuestos en los que se permite, los cerramientos de fincas podran ser de obra, de piedra seca o acabados
en piedra natural hasta un metro (1,00mts.) de altura respecto al terreno natural, pudiendo complementarse con malla
metalica y, justificadamente, con muros cortavientos hasta una altura maxima de tres metros (3,00mts.).

Los muros cortavientos de celosia o similar no podran superar los tres metros de altura, sobre el muro de contencion o

el de cerramiento de finca.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA - GESPLAN, S.A.-



"I:-;‘. - -‘;:_i_ !

L DE ORDENACION DE PUNTALLANA - NORMATIVA URBANISTICA {ORDENACION ESTRUCTURAL)

f"

plésticos. La™
altura maxima del invemadero sera de cinco metros (5,00mts.) para platanos y tres metros y medio (3,50mts.) para
plantas omamentales, tomateras, hortalizas y frutales. Excepcionalmente se podran permitir alturas supenores siempre
y cuando esté debidamente justificado por razon de las especies a cultivar,

Cuando se pfoduzca la caducidad de la explotacion o la de los materiales del invemadero ser4 obligatoria la retirada de

los mismos hacia vertederos autorizados, y la limpieza del entorno de cualquier resto.

6. Red de distribucidn de agua para ¢l riego

Se permitiran las nuevas acequias, abrevaderos y cantoneras, asi como las nuevas conducciones de agua para el riego.
Estas conducciones de agua deberan generar el menor impacto posible, por lo que con caricter general serdn

preferentemente enterradas. Esta medida sera obligatoria a su paso por suelos de proteccidn ambiental.

7. Estanques, depositos de agua, aljibes y balsas

Se permiten los estanques, depdsitos de agua, aljibes y balsas como construcciones complementanas al uso agrarno

con las siguientes condiciones:

a) Para los astanques, depdsitos de agua y aljibes no se establece una separacién minima a los linderos. Para

las balsas la separacion sera |a necesaria para garantizar la seguridad constructiva de los taludes.

b_)' Se deberd mantener una distancia minima de seguridad a las edificaciones y construcciones existentes,
propias o ajenas. Esta distancia se fijard en el proyecto en funcién de las caracteristicas de la obra, su

emplazamiento, riesgas potenciales y en ningfm Caso Sera menor de‘tr,es metros (3,00mts.).

¢} Deberan estar enterrados o semienterrados, y no superaran los dos metros (2,00mis.) de éltura medidos sobre
cualquier punto del terreno. La parte vista se revestira de piedra 0 en su defecto se emplearan colores gue lo

integren en el paisaje en caso de ser de obra, o se recubriran de vegetacion en el caso de taludes de tierra en
balsas. |

d) Deberéan estar vallados en las zonas accesibles.con valla metdlica de un metro con cincuenta centimetras
(1,50mts.) de altura.

e} Elproyecto de obra incluira la restauracion de impactos que cause Su construccion.

8. Cuartos de aperos y de instalaciones de riego

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA . ' . GESPLAN, S.A.
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ifan cuartos para el almacenamiento de aperos y/o para las instalaciones de riego con 4as=coOndiciones:

a} Solo se permitira un cuarto por finca.
b) Se establece una unidad minima de 2.000 m? de superficie de terreno apta para la edificacion.

¢} La superficie maxima construida vendrd determinada en funcién a la superficie agricola Gtil en produccion,

siendo de caracter onientativo ya que sera preceptivo y vinculante el informe que emita la consejeria de agricultura
en cuanto a su adecuacion de la siguiente manera; |

Superficie Agricola Util - . Superficie maxima Construida
De 2.001 m?a 3.000 m? 15 m?

De 3.001 m2a 4.000 m? 20 m? . |
~ De 4.001 m? en a delante 25 mé como maximo

d) La separacion minima a linderos sera de cinco metros (5,00mts.).

e} La altura de la construccidn no-podra exceder de una (1) planta 0 de dos metros con veinte centimetros
(2,20mts.} medidos a la cara inferior det alero, y de dos metros con setenta centimetros (2,70mts.} medidos a la
cumbrera, y en cualquier caso con respecto al terreno natural circundante de la edificacion,

f) Sélo se permitiran huecos de ventilacidn situados a un metro y setenta centimetros {1,70mts.) de altura, y en

una proporcion maxima con respecto a la parte maciza de 1/10. La puerta tendra un ancho méximo de dos metros
(2,00mts.). |

9. Almacenes agricolas

En este apartado se incluyen las construcciones de pequeiia dimensién destinadas a la manipulacion de los productos
agrarios (verduras, frutas y hortalizas, excluyendo los platanos) donde no existe una transformacion de los mismos.
Estas construcciones se permiten en las siguientes condiciones:

a) Launidad minima apta para edificacion sera de 5.000 m2.

b) La superficie méaxima construida no serd superior al producte de 0,01 mm2 por la superficie méxima de |a
unidad apta para la edificacion, y sin superar los 100 m? de superficie construida.

C) La separacién minima a linderos sera de cinco metros {5,00mts.).

d La altura maxima serd de tres metros con-cincuenta centimetros (3,50mts.) desarrollados en una (1) planta.
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de agricultura emitido por el 6rgano competente.

~ 10. Almacenes de empaquetado de platanos

En este apartado se incluyen las construcciones destinadas a la maniputacion y empaquetado de los platanos, donde no

existe una transformacion de los mismos, en las siguientes condiciones:
a) La unidad minima apta para edificacion sera de 10.000 m2,

b) La superficie maxima construida no sera superior al producto de 0,01 m2m? por la superficie maxima de la
unidad apta para la edificacton y sin superar los 1.000 m? de superficie construida. Los almacenes de
empaquetado de cooperativas, S.A.T., o cualquier ofro que dé servicio a mas de una finca, tienen la
cnnside_racién de Industna vinculada a los usos prnmanos, y por ello deberan tramitarse mediante Proyecto de

Actuacion Terntonal.
C)- La separacion minima a linderos seré de cinco metros.(5,00mts.).

d) La altura maxima permitida sera de siete metros con cincuenta centimetros (7,50mts.) en una (1) planta.

En todo caso, la construccion quedara vinculada a la actividad que se desarrolle en los citados terrenos, debiendo
acreditarse la puesta en explotacion de los terrenos que sirven de soporte a la construccion, o la acreditacién del
mantenimiento de la actividad agraria de los mismos. Estos extremos deberan acreditarse por certificacién yfo informe

de agncultura emitidc por el 6rgano competente.
11. Condiciones generales para las construcciones e instalaciones ganaderas estabuladas

1. Se consideran construcciones e instalaciones para la ganaderia estabulada las granjas, alpendres, establos,

cuadras, cobertizos, criaderos de animales, elc.

-t

2. Las explotaciones ganaderas se podran emplazar en las categorias de sugelo que-ilo permitan siempre que se
respeten las distancias establecidas en el “Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por ef que se aprueba el
Reglamento de actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Pelfigrosas” y en cualguier caso estaran situadas, como

regla géneral, a una distancia minima de quinientos metros (500mts.) del suelo urbano y urbanizable y de doscientos

- cincuenta metros (250mts.) del suelo rustico de asentamiento (rural o agricola) categorizado por este PGO, siempre que

la explotacion no incluya industrias fabriles que deban ser consideradas como peligrosas e insalubres, respecto de

cualquier suelo urkano, urbanizable, asentamientos, clasificado o categorizado por esta Normativa. Para las granjas
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B specto a olras granjas avicolas ya establecidas seré de mil metros (1
}h‘ég@h fs de quinientos metros (500mits.) entre ellas.

3. Para las construcciones e instalaciones destinadas a los animales, y con cardcter orientativo, se consideraran las
siguientes especificaciones sobre superficies construidas por cabeza de ganado:

ESPECIES | m2 construido
BOVINO.........cocctimmmmmnnsiiieeecssssessssssesssssssssesessesssseessesssecssssssinsssssssssssonesenseseseeessssssessssesssens ] 0
CaAPMNOIOVING. .....iiiisstcece sttt eeee e eeeae et s s e s ettt Freeeseesee s sememessesenose s ssesas. .
Porcino (por madre)................ e bsbaran e asaratat R RSt A S A et et et bbb et e N bbb eEsbraran s anaes 6
Cunicola ... 04
Avicola (aves mennres) S 1
Otros.... segun mfon'ne del érgano cumpetente

En caso de solicitudes que sobrepasen estas dimensiones se solicitar informe del 6rgano competente.

4. Sobre la superficie minima de parque por cabeza de ganado, y con caricter orientativo, se consideraran las

siguientes especificaciones,:

ESPECIES . Superficie Minima {m?2 / cab.)
Bownos
Capn'nowano..............................*..L ............................................................................................ 2
OIOS...cce e s segun informe del 6rgano competente

5. Para poder desarrollar la actividad ganadera toda construccion o instalacién contara, al menos, con los siguientes

servicios y condicionantes:

a) La finca o unidad apta para la edificacidn deberd dar frente a una via o acceso apto para el trafico rodado, ya
sea de tierra o asfalto. En el caso de las instalaciones dedicadas a la ganaderia de caracter industrial el viario de
acceso debe ser preexistente a la instalacion, o de apertura por iniciativa bﬁblicé, y en cualquier caso apta para €l
tréfico rodado. |

b} Abastecimiento de agua y de energia eléctrica en niveles suficientes segin las dimensiones de la explotacidn,
y que habra de justificarse expresamente.

c) Estercolero, o depésito de excrementos, con suficiente estanqueidad y capacidad de almacenamiento
calculada en funcion de [as posibilidades de reutilizacion agricola de los mismos, extremos que deberan justificarse
expresamente. Ademas deben tener paredes y pisos impermeables para evitar la contaminacion de los acuiferos.
La cubierta se hara con matenales no reflectantes con el fin de evitar impactos medioambientales.

d} Sistemas adecuados de depuracion de vertidos y eliminacién de residuos (entre ellos los propios cadaveres de
animaleé) acordes con la dimension y naturaleza de la actividad o con capacidad para integrarse en los sistemas
que se prevean a nivel insular, y de acuerdo a la legislacion sectorial vigente.

PPOOOPORPEOCODOIROOIOLSOOPOIOSROPOOREDIIPROIOSOOORCORROOOICOOOCOIRTOORES
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fi}  Cuando sean necesarios, los corrales, rediles y cobertizos no computarén a efectos de superficie construida, y
en ningun caso podran ocupar una superficie superior al ;50% de la finca, con una ocupacién maxima de mil metros
cuadrados (1.000m2} por finca o unidad apt§ para- la edificacién, y ademas deberan cumplir las siguientes
condiciones:

1) Los corrales y rediles tendran una altura maxima de un metro con setenta centimetros (1,70mts.), medidos

en cualquier punto del terreno natural que circunde la edificacién.
2) Los cobertizos para e! cobijo de los animales estaran abiertos en todos sus lados, y deberan contar con

una altura maxima de tres metros con cincuenta centimetros (3,50mts.), medidos en cualquier punto del
terreno natural circundante.

12. Construcciones e instalaciones ganaderas de caracter artesanal y familiar

Las construcciones e instalaciones destinadas a explotacién ganadera estabulada familiar o artesanal, ademas de
cumplir con las condiciones generales determinadas en el punto anterior, deberan ajustarse a las siguientes
condiciones:

a) La unidad minima apta para la edificacién sera de 5.000 m2

b} La superficie méxima construida no sera superior al producto de 0,08 m#m? por la superficie maxima de la
unidad apta para la edificacion, y sin superar los 800 m2 de superficie construida. |

¢) Laseparacién minima a linderos serd de cinco metros (5,00mts.).

d) La altura maxima para las construcciones sera de cuatro metros y cincuenta centimetros (4,50mts.) y una
planta (1) para la cabafia de vacuno y caballar; y de tres metros y cincuenta centimetros (3,50mts.} y una planta (1)
para ¢l resto de las cabarias.

13. Granjas y explotaciones ganaderas de caracter industrial

Las construcciones e instalaciones destinadas a explotacion ganadera estabulada de caracter industrial, ademas de
cumplir con las Cordiciones Generales determinadas anteriormente, deberdn ajustarse a las siguientes condiciones:

a) Launidac minima apta para |a edificacion sera de 10.000 m? vinculada a la explotacién.
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| superficie total construida maxima permitida, con cardcter transitorio en tanto no seffurﬁmlg]\lﬁ?ﬁ?qenanza
s lar reguladora de las instafaciones ganaderas, no sera superior al producto de 0,1 m2/ m? por |a superficie dela -

almacenaje de producto.
¢) La separacién minima a linderos sera de cinco metros (5,00mts.).

d) Laaltura maxima sera de cuatro metros y cincuenta centimetros (4,50mts.) y una planta (1) para la cabaiia de

vacuno y caballar; y de tres metros y cincuenta centimetros (3,50mts.) y una planta (1) para el resto de las
cabanas. | |

14. Construcciones e Instalaciones de uso y produccion agraria (queserias o anélogas)

Seran autorizables las construcciones e instalaciones de uso agrario con destino a la produccién de queso, memelada,

miel, guarapo o analogos que retnan las siguientes condiciones:

a) La unidad minima apta para edificacion sera de 5.000 m2. Ademés estas construcciones deberan ser las
adecuadas al uso y la explotacion a los que se vinculen, y guardar estricta proporcion con las necesidades de los
mismos, y para ello, deberan ser precisas para el ejercicio de la actividad agraria, necesarias para las
explotaciones de tal caracteristicas y guardar proporcion con su extension y caracteristicas, quedando vinculadas a
la explotacidn a la que sirven. Estas circunstancias se acreditardn mediante cualguier medio o documento que
garantice la produccion agricola o ganadera vinculada a la construccion o instalacion, y cuya acreditacion quedara |
sujeta a un informe preceptivo y vinculante de Agricultura previo a la obtencion de la Calificacién Terrtorial o
Licencia Municipal en su caso.

b} La superficie total construida maxima permitida no sera superior al producto de 0,02m2/m2 por la superficie de
la unidad apta para la edificacion y sin superar la superficie maxima construida de 1.000 m2. Esta superficie
construida maxima podra incrementarse un 10% como maximo, si se justifica que por aplicacidn de la legislacién

sectorial que las regula y sus condiciones técnicas es necesaria una mayor superficie construida.
¢) Laseparacion minima a linderos sera de cinco metros (5,00mts.).

d) Laaltura maxima sera de fres metros con cincuenta centimetros (3,50mts.) y una (1) planta,

Estas construcciones deberan cumplir con las condiciones sanitarias determinadas por la legislacién que le sea de

aplicacion.
Articulo 57°. Condiciones generales para los accesos en Suelo Rastico
1. Condiciones generales para los accesos en suelo rustico
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~ t'i caracter general no podrén abrirse nuevos-accesos en suelo rustico si no estan prewstus exfresamente
establecen en aste articulo.

b) A estos efectos se consideraran accesos preexistentes los grafiados en los correspondientes b!anos del
presente PGO u oficiales, tales como Catastrales, de Carreteras o Militares, de caminos rurales, pistas y senderos
existentes a la entrada en vigor del presente documento.

¢) Se garantizara el respeto de los accesos, tales como caminos a bié de uso publico, caminos reales, o
senderos turisticos, de modo que cualquier obra que afecte a los mismos respete sus condiciones preexistentes.
En caso de cruce por pistas, carreteras u ofras infraestructuras se resolvera la continudad del camino,
manteniendo cuumo; minimo su calidad ambiental y sus materiales de construccién originales. Se deberéan adoptar
las medidas necesarias para que la sefializacion de los eventuales riesgos que puedan comportar la utilizacién de
senderos cumpla con lo establecido en el art. 18/4 de la Ley 7/1985 de Ordenacidn del Turismo de Canarias. En
cualquier ﬁasu se habra de tener en cuenta la cualiﬁﬁecifm de Guias Turisticos Sectoriales en previsién de nesgos
para los usuarios tulristicﬂs, asi como las empresas autorizadas que ofrezcan actividades de senderismo deberan
contar con un seguro de responsabilidad civil de acuerdo con lo establecido en el arl. 51 de la Ley 7/4995 de
Ordenacion del Turismo en Canarias. | |

Condiciones para los accesos de uso residencial

a) En suelc nistico de Asentamiento solo se permitiran aquellos accesos previstos en [a ordenacion
2 |
pormencrizada de |0s mismos.

b} No se permitira la apertura de nuevos accesos para Edificaciones preexistentes con uso residencial en
sitisacién de fuera de ordenacion, limitdndase las intervenciones a la reparacién y/o conservacion para la mejora de
sus condiciones de acceso a las edificaciones preexistentes.

Condiciones para el acceso de uso agrario

Solo se permitira la apertura de nuevos accesos con fines agrarios siempre que se cumplan las siguientes condiciones y
se permita en la categoria de suelo nistico comrespondiente:

a) En cumplimiento de las deteminaciones contenidas en el articulo 66.4 del TR Lotc-Lenac, deben concurrir las
siguientes crrcunstancias: ser necesario para la explotacion agraria que se desarrolla, debiendo guardar proporcidn
con la extension y caracterfsticas de la misma, quedando el acceso en todo caso vinculado con la actividad que se

desarrolle en los terrenos a los que sirve. Estos extremos deberdn acreditarse por cerfificacion vio informe de
Agncultura emitido por el érgano competente.
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c) La seccion transversal de la via tendra como méximo hasta seis metros (6,00mts.} con apartaderos, y en todo
caso no supondra una alteracion significativa del perfil natural det terreno, no admitiéndose la explanacion para el
terraplenado con taludes con pendientes superior al 45%, ni alteracion sustancial de la vegetacion preexistente.

Los taludes resultantes de la ampliacion de los accesos deberan ser adecuadamente reconstruidos y revegetados.

4. Condiciones e intervenciones en accesos preexistentes

En los accesos preexistentes se permitiran obras de reparacidn, conservacian y mejora siempre y cuando concurran los
mismos con alguna de las siguientes condiciones:

a) La edificacion que le sifve de soporte se ha de situar en suelos nisticos de asentamientos.

b) Que se acredite |a implantacién en unidades aisladas de explotacion en suelo ristico de Establecimientos
Turisticos Alojativos de Pequeria. y Mediana Dimensién.

¢) La edificacion que le sirve de soporte debe encontrarse "en situacion legal de fuera de ordenacién, de
conformidad con lo prescrito en el presente PGO.

d) Que se acredite la puesta en explotacién en los terrenos que sirve de soporte al acceso, ¢ la acreditacion del
mantenimiento de la actividad agraria de los terrenos. |

Excepcionalmente se permitira la ejecucidn de obras de ampliacién de la seccion transversal de la via, como maximo
hasta seis metros (6,00mts.) para uso agrario y uso turistico, en unidades aisladas de explotacién; y hasta cuatro metros
(4,00mts.) para uso residenciél en situacién de fuera de ordenacidn y en los asen&mientos, segun la seccién
establecida en los planos de ordenacién pormenorizada. En todo caso habran de concurrir los siguientes requisitos:

a) Que la ampliacion no suponga una alteracién significativa del perfil natural del terreno, no admitiéndose la
explanacion para el temaplenado con taludes con pendientes superior al 45% ni alteracion sustancial de la
vegetacion preexistente. Los taludes resultantes de la ampliacién de los accesos deberén ser adecuadamente
reconstruidos y revegetados.

b) Laampliacion sclicitada ha de ser necesaria para la actividad agraria, una vez que ésta se justifique, debiendo
guardar proporcion con la extension y caracteristicas de fa misma, quedando en tode caso vinculada tal ampliacidn
con la actividad que se desarrolia en dichos terrenos. Estos extremos deberan acreditarse por certificacion ylo
informe de agricultura emitido por el drgano competente. |
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=N los efectos de la aplicacién de esta Normativa, y de conformidad con Io dié.puesto en el ﬁi%fo del TI

el TR‘JtﬁtﬁiLé‘naiq, se
. o . NEECREV 07/
define como Unidad Apta para la Edificacién el suelo natural clasificado como suelo rusticoxdesdimensiones y
caracteristicas minimas determinadas por la ordenacion afecto a la edificacion y/o construccion permitida, conforme a
cada categoria de suelo ristico y en todo caso a la legislacién administrativa reguladora de la actividad a la que se vaya

a destinar la edificacion.

Articulo 59°. Segregaciones y parcelaciones en suelo rustico

1. De conformidad con lo preceptuado én el TR Lotc-Lenac, se considerara parcelacion urbanistica cualquier division
simultanea o sucesiva de terrenos clasificados como suelo ristico en dos o més lotes nuevos independientes y adscnitos
a la categoria de asentamiento rural; que debera respetar la Unidad Apta para la Edificacién establecida para los citados
Asentamientos. |

2. Quedan prohibidas las segregaciones o divisiones en el resto del suelo ristico inferiores a la Unidad Minima de
Cultivo, esto es a 10.000 metros cuadrados.

Articulo 60°. Condiciones para los Proj;ectos de Actuacion Temitorial

En cumplimiento del articulo 32.2.#).6). del TR Lolc-Lehap. se regulan a continuacion las condiciones complementarnas
que deben servir de base para la aprobacion de los Proyectos de Actuacion Territorial (P.A.T.) y garantizar su armonica
integracion en el modelo de ordenacién municipal elegido.

1. Condiciones Generales:

Sin penuicio de las condiciones que pudieran introducirse reglamentariamente, o en su caso introduzca el Plan Insular

de Ordenacidn, con caracter genérico se establecen las siguientes condiciones para las construcciones e instalaciones
susceptibles de legitimarse mediante PA.T..

a) Ajustarse a las determinaciones de ordenacién de directa -aplicacién y de caracter subsidiario para todo
aprovechamtento y uso del suelo nistico para las construcciones en el mismo, y en especial las especificadas en el
articulo 65 del TR Lotc-Lenac, respetando los parametros fijados en el apartado 2 del mismo articulo.

b} Albergar usos que no generen residuos de efectos contaminantes, y en todo caso, usos y actividades que
garanticen una adéﬁuada gestion de los mismos, bien directamente en el lugar donde se generan mediante
instalacion de depuradoras, o bien indirectamente por medio de un gestor autorizado, en cumplimiento de-la Ley
1/1998, de 29 de enero, de Residuos de Canarias, asi como de 1a Ley 12/1989 de 26 de julio, de Aguas.
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d) Cuando se emplacen en Suelo Rustico de Proteccitn Agrarié deberan destinarse a actividades o usos

vinculados a actuaciones de recuperacion agraria y emplazarse en 4reas agricolas degradadas y en suelo de
menor valor agrolégico. |

2. Condiciones particulares para los usos de las infraestructuras de trénspcrte:

a} El uso de areas de senvicio de carreteras deberén disponer de acceso propio directo desde la carretera hacia
su propio viario de servicio interior.

b) No podrén situarse a una distancia menor de 500 metros de cualquier nucleo- urbano, urbanizable o
asentamiento.

. 3. Usos prohibidos expresamente mediante Proyecto de Actuacién Territorial:

De conformidad con el articulo 25.1 del TR Lotc-Lenac, se establece una relacion de usos prohibidos por el presente
- PGO para el suelo rustico, y por ende prohibidos para su aprobacién mediante Proyecto de Actuacion Territorial,

a) De conformidad con el Articulo 55 queda prohibida la aprobacién de los Proyectos de Actuacion Teritorial en
suelos categorizados como de proteccion ambiental.

b) Quedan prohibidos aquellos usos que comporten .grandes movimientos de tiemas para su ejecucion, o
conlleven explanaciones extensas que superen los trescientos metros (300 mts.) de largo v los cien metros
(100mts.) de ancho, asi como aquellas que produzcan taludes de altura superior a los cuatro metros (4,00mts.).

c) Se phuhiben los depdsitos al aire libre de materiales, magquinarias y vehiculos.
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Articulo 61°. Suelo Rustico de Proteccion Natural (RPN)

1. Los Espacios Naturales Protegidos denominados Parque Natural de Las Nieves y Sitio de Interés Cientifico
Barranco del Agua no tienen aprobados definitivamente sus instrumentos de ordenacion, por lo que la ordenacién de
estos dmbitos sé realizard de manera transitoria hasta en tanto no se redacten los Planes o Normas de los citados

Espacios Naturales Protegidos.

2. Sin perjuicio de su categorizacién como suelo ristico de proteccién natural, y de conformidad con la Disposicién
Transitoria Quinta del TR Lotc-Lenac, en estos Espacios Naturales Protegidos sera de aplicacion el régimen mas

restrictivo de entre los previstos para cada uso por el propio PGO, que en este caso sera el régimen correspondiente al
Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica,

3. En todo caso estaran prohibidos los usos que afecten a los valores de proteccién, ademas de aquellos gue
determine el Patronato de Espacios Naturales de la Isla de La Palma en su informe preceptivo, y supongan [a alteracién
o destruccién de las sefiales de los Espacios Naturales Protegidos.

4. Cuando se aprueben los citados instrumentos de ordenacion, el régimen de aplicacién sera aquel sefialado en
cada uno de ellos. |

_ Articulo 62°. Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (RPP)

1. Usos caracteristicos
Usos medioambientales destinados a la conservacion medioambiental y a los usos de educacién ambiental; asi como |2
proteccién del paisaje, agua, fauna, flora, vegetacién y atmdsfera, y comprende las actividades, construcciones e
instalaciones asociadas y pemitidas, tanto las de nueva planta como la mejora, acondicionamiento, conservacion y
ampliacion de las existentes, si procede. -

Dentro de estos usus pueden adscribirse sin proposito exhaustivo |as siguientes actividades sobre e medio:

a) Vigilancia ambiental.

b) Limpieza y adopcion de medidas directas de correccidn de impactos.

¢) Extincién de incendios, asf como cualesquiera que, con caracter de emergencia, se realicen ante catastrofes
naturales.
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e) Republa_t:ién forestal a fin de recuperar espacios deteriorados con |a plantacidn de especies autéctonas.
f)  Control de poblaciones animales o plantas que se encuentran fuera de su optimo ecoldgico.
g) Senderismo.

hy Los deportés de contacto con la naturaleza no mtﬁtorizados, siempre que no alteren o perjudiquen los valores
de proteccion de este ambito.

) Actividades de uso'y disfrute de la naturaleza sin menoscabo de sus valores.
2. Usos permitidos y autorizables

a} ~ Uso agricola. Se permitiran las intervenciones de transformacion del terreno estrictamente necesarias para el

mantenimiento y{fo restablecimiento de la explutgciﬁn en campos de pulﬁvo existentes y en particular las siguientes:
1) Eldesbroce.
2) Lasomiba,
3) Lareposicion q implantacit_im de muros de contencién en bancales existentes.
| 4) Se pérmitirén las obras de acondicionamiento, mnsewéﬂiﬁn. réparacién y las precisas para minimizar el
impacto medioambiental, aunque esto suponga la sustitucién de las mismas, incluso de las redes de

distnbucién de agua para riego.

- 9) Se permiten las obras de conservacion, reparacion y acondicionamiento de los estanques, depésitos de

agua y aljibes existentes.

6) Las construcciones e instalaciones agriml'as existentes y autonzadas, se regiran por el régimen de Fuera
; ~de Ordenacion establecido en el presente PGO.

b) El uso turistico en la modalidad de turismo rurat en establecimientos que ocupen edificaciones tradicionales

rurales rehabilitadas, bajo las condiciones establecidas en esta Nommativa en el Articulo 55° “Condiciones
. generales para las edificaciones; construcciones e instalaciones preexistentes de valor etnografico o arquitecténico

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA - GESPLAN, SA.

ﬂ’é las masas forestales con la finalidad de disminuir resgos de mcendloscyﬁde apanmi?de plagas-y """



L DE ORDENACION DE PUNTALLANA - NORMATIVA URBANISTICA (ORDENACION ESTRUCTURAL] -
DIDO - Segin acuerdo COTMAC de 7 de octubre 2004 ,{ *:;' :.’5___.;-';

perhnente

c)
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e
l?/é:IEIO Rustico”, dentro de los limites superficiales y de capacidad que deterrmnezgla normativa_sectorial

Uso de Infraestructuras, tales como:

1) Infraestructura viaria y de transporte prevista por este PGO o por un instrumento de ordenacion de rango
superior. Se penniti'ré el acceso a toda la zona y el trafico rodado por los viales existentes para ello. Se
permiten obras de reparacion, conservacién y mejora de los accesos existentes o aquellas que temporalmente

-sean necesarias para el mantenimiento de infraestructuras u obras publicas existentes 0 nuevas, y para

labores de conservacion de la naturaleza, de acuerdo a las determinaciones en el atticulo relativo a las
“Condiciones Particulares para los Accesos en Suglo Rustrco™ de esta Normativa.

2} Infraestructuras hidrauticas previstas por un instrumento de ordenacion sectonal, Ley 12/1990, de 26 de
julio,de Aguas de Canarias, el Plan Hidrologico Insular de la Palma, actuaciones en desamollo del mismo tanto
publicas ¢como privadas o por aplicacion de las determinaciones del PGO en canalizaciones enterradas al
borde de vias existentes o previstas para las mismas.

Se permitzn las obras de conservacién y acondicionamiento de las infraestructuras plblicas o privadas para el
almacenamiento de agua, tales como balsas, embalses, depoésitos reguladores, etc,, e instalaciones para el

~ transporte y distribucién de aguas y las infraestructuras de saneamiento existentes.

3) Infraestructuras de energias, previstas por un instrumento de planeamiento de ordenacidn sectorial.

4) Infraestructura de telecomunicaciones, tendidos, instalaciones de repeticion, telefonia mdvil, television
etc., previstas por un instrumento de ordenacion sectorial.

El uso Ocio—Recreativo se permite siempre gue su implantacion sea complementaria al uso caracteristico de

conservacion medioambiental y educacién ambiental y sea adecuado a la proteccién de estos suelos. En concreto

se permiten las actividades, construcciones e instalaciones siguientes:

1) Actividades de esparcimiento elemental y actividades deportivas al aire libre: Tales como

contemplacion de la naturaleza, paseos, paseos ecuestres, bicicleta de montaiia, senderismo, montadismo,
efc. |

2) Aclividades recreativas y en particular las siguientes:

- areas recreativas con instalaciones y construcciones como barbacoas y merenderos, de caracter piblico
en sistemas generales, dotaciones o0 equipamientos.

- Miradcres relacionados con el disfrute de la naturaleza en Sistemas Generales y dotaciones.
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e) Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones nreexistéLes__ de valor etnografico o
arquitecténico, cumpliendo las determinaciones establecidos en el Articulo 55° “Condiciones generales para fas
edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor etnografico o arquitectonico en Suelo Ristico”
de esta Normativa Urbanistica de Ordenacion Esiructural.

f) ~ Intervenciones en_edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes fuera de ordenacion, de
conformidad con la “Disposicién Transitoria Segunda® de esta Nommativa Urbanistica de Ordenacion Estructural.

3. Usos prohibidos

Todos los demas y los que pongan en peligro el uso caracteristico medioambiental o impidan su desarrollo y los que
sean incompatibles con la finalidad de proteccion, y en particular los siguientes;

a) . Hacer fuego fuera de los lugares autorizados.

b) Vertido o abandono de objetos y residuos fuera de los lugares autorizados, asi como su quema autorizada
fuera de los mismos. |

c) Vertidos liquidos o sélidos que puedan degradar o contaminar el dnminib publico hidraulico. |

d) Persecucion, caza y captura de animales de especies no incluidas en la relacion de las que puedan ser objeto
de caza, excepto para estudios cientificos debidamente autorizados, asi como la comercializacion de ejemplares
VIVOS 0 muertos, de sus despujns y fragmentos, de aquellas especies no incluidas en la relacion de animales
cinegéticos comercializables. | |

e} Laemision de ruidos que perturben la tranquilidad de las especies animales.

f) | La alteracion de las condiciones naturales protegidas y de sus recursos.

g) La cﬂlocaciﬁn de carteles, placas y cualquier ofra clase de publicidad comercial.
h) La acampada fuera de los espacius seﬁalizadqs al efecto.

) La destruccion, mutilacién, corte o arranque, asi como la recoleccién de material bioldgico perteneciente a
alguna de las especies vegetales-incluidas en los Catalogos de Especies Amenazadas.
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k} Laintroduccién en el medio natural de especies no autdctonas de la fauna y flora silvestre.
I ) Todos aquellos que asi se consideren en las normas gue le sean de aplicacion.

m) E! aprovechamiento de los recursos naturales que no estando considerados como pemitidos y lesionen los -
| valores naturalas y culturales del area.

n) La construccion de cualquier tipo que no esté contemplada por esta Normativa, asi como los cerramientos de
parcelas con materiales opacos y 1a instalacidn de monumentos esculténcos.

o) La apertura de nuevos accesos, pistas o carreteras u otro tipo de vias de comunicacién, excepto las de

sistema generzl, y las que no estén expresamente permilidas.

p) Eltransito rodado, motorizado o no, por los Caminos Reales v otros senderos habitualmente utiizados en las
practicas de montafismo y excursionismo,

q) Lainstalacion de invemaderos, permitiéndose, tan sélo, las obras de conservacion de los existentes,

Articulo 63°. - Suelo Rustico de Proteccién Costera y Litoral (RPL)

El suelo ristico de proteccidn costera estd formado por el dominio publico maritimo-terrestre y las correspondientes

zonas de servidumbre de trénsito, proteccién y de acceso al mar, estando en todo momento sujeto a las fimitaciones

| establecidas en la presente normativa en relacion a Costas, asi como a las determinaciones del Titulo Il de la Ley
| 221988, de 28 de julio, de Costas.

Asi mismo, dada la compatibilidad de esta categoria de suelo con otras categorias de rastico establecidas por este
PGO, el régimen de uso caracteristico, permitido y proh'ibido correspondiente sera el de la categoria compatible con las
limitaciones que a continuacion se establecen:

1. Servidumbre de Proteccién

a)  Usos Caracleristicos

En los terrenos comprendidos en esta zona se podrdn realizar sin necesidad de autorizacién cultivos y
plantaciones, sin perjuicio de lo establecido en el art. 27 de la Ley de Costas.
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en las condiciones que se determinan en ¢! apartado siguiente.

b)  Usospermitidos y autonizables

Los usos pemmitidos en la zona de servidumbre de proteccion estaran sujetos a autorizacion de la Administracion

de la Comunidad Auténoma de Canarias, conforme a lo previsto en la Ley de Costas y su Reglamento. En congreto
los usas permitidos y autorizables son; | -

1) Con caracter ordinario, sélo se permitiran en esta zona las obras, instalaciones y actividades que, por su
naturaleza, no puedan tener otra ubicacidn o presten servicios necesarios o convenientes para el uso del
dominio publico maritimo-terrestre, asi como las instalaciones deportivas descubiertas.

2} S6lo se podran autorizar cerramientos opacos hasta una altura maxima de un metro (1,00mts.) y debiendo
ser diafanos por encima de dicha altura, con al menos un ochenta por cien (80%) de huecos, salvo que se
empleen elementos vegetales vivos.

3} Los cerramientos vinculados a los de concesiones en el dominio publico maritimo-terrestre con las
caracteristicas que se determinen en el itulo concesional. En todo caso debera quedar libre la zona afectada
por |a servidumbre de transito.

4} “La ejecucion de teraplenes y desmontes se podran permitir, previa autorizacion, cuando la altura de los
mismos sea infenor a tres metros (3,00mts.), no perjudique al 'paisaje y se realice un adecuado tratamiento de
sus taludes con plantaciones y recubrimientos.

5) La tala de arboles sblo se pemmitira cuando exista autorizacién previa del 6rgano competente en materia
forestal y no memme significativamente las masas arboladas, debiendo recogerse expresamente en la
autorizacién la exigencia de reforestacién eficaz con especies autdctonas, que no dafien el paisaje y el
equilibric ecolégico. |

6) Instalaciones de tratamiento de aguas residuales.
7} Los campamentos débidamenle autorizados con instalaciones desmontables,

8) Las instalaciones facilmente desmontables deslinadés a Uso ocio-recreativo de esparcimiento en espacios |
adaptados, en ¢l tipo de actividades de pernoctacion en terrenos debidamente delimitados y calificados como
Sistemas Generales pur- este PGO. De modo particular, el Sistema General denominado SG-OR1 en Punta
Salinas, en lo modalidad de Colonias y Campamentos, segin las determinaciones que para ello se establecen
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9) Las instalaciones destinadas a uso- ocio-recreative de esparcimiento en espacios adéptadus como
piscinas naturalés, en terrenos debidamente delimitados y calificados como Sistemas Generales por este
PGO. De modo particular, el Sistema Geﬁeral denominado SGC en Punta Salinas, s'egfm las determinaciones
que para ello se establecen en las condiciones del uso y en la ficha de este Sistema General del Anexo del
Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién de la Normativa Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada.

10) Las edificaciones e instalaciones destinadas al uso acuicola que justifiquen, dada la naturaleza de este
uso, su ubicacion en la servidumbre de proteccion.

11) Excepciondlmente y por razones de utilidad piblica debidamente acreditada, eI.Cunsejo de Ministros
podra autorizar las actividades e instalaciones a que se refieren los numeros 2 y 5 del apartado ¢}. En la
- misma forma podran autorizardes las edificaciones a que se refiere en numero 2 del apartado c) y las
' instalaciones industriales en las que no concurran los requisitos de los articulos 25.2 de la Ley de Costas y
46.1 del Fleglamento que la desarrofla, que sean de excepcional importancia y que por razones econémicas
justificadas, sea conveniente su ubicacién en el litoral, siempre que, en ambos casos, se [ocalicen en zonas de
servidumbre correspondientes a tramos de costa que no constituyan playa, ni zonas humedas u otros ambitos

de especial proteccion, | |

Si la actividad solicitada estuviese vinculada directamente a la utilizacion de! dominio bL’linco maritimo-terrestre
sera necesario, en su caso, disponer previamente del comrespondiente titulo administrativo otorgado conforme a lo
establecido en la Ley de Costas. o

¢}  Usos Prohibidos

1) Enlos primeros veinte metros (20,00mts.) estan prohibidas las instalaciones a que se refieren los Ariculos
44.6 de la Ley de Costas y 95 del Reglamento que desamolla la Ley de Costas.

2) Las edificaciones destinadas a residencia o habitacién, incluyendo las hoteleras, cualquiera que sea su
régimen de explotacion.

3) La construccion o modificacién de vias de transporte interurbanas y las de intensidad de trafico superior a
500 vehiculos/dia de media anual, asi como de sus areas de servicio.

4) Las actividades que impliquen la destruccion de yacimientos de &ridos, excluyendo el aprovechamiento de
los mismos para su aportacion a las playas. |

5) Eltendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.
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7} Lainstalacién de tratamiento de aguas residuales en los primeros veinte metros (20 00mts.) cle la zona de

servidumbre de proteccion.

8} La publicidad a través de carteles o vallas o por medios artisticos o audiovisuales, a excepcion de rétulos

indicativos de establecimientos, siempre que se cologuen en fachada y no supongan una reduccion del campo
visual,

2. Servidumbre de Transito .

a)  Uso caracteristico

Paso publico peatonal y para Ios_ vehiculos de vigilancia y salvamento, salvo en espacios especialmente protegidos.
En lugares de transito dificil o peligroso dicha anchura podré ampliarse la franja de seis metros (6,00mts.) en lo que
resulte necesario, hasta un maximo de veinte metros (20mts.). La obligacién de dejar expedita la zona de

servidumbre de transito se refiere tanto al suelo como al vuelo, y afecta todos los usos que impidan la efectividad
de la servidumbre.

b}  Usos permitidos y autorizables
1) Excepcionalmente se autorizaran obras a realizar en el dominio puablico maritimo-terrestre. En tal caso se

sustituira la zona de servidumbre de transito por otra nueva en condiciones anélogas en la forma en que
sefiale la Administracion del Estado. |

2) Excgpcionalmente tambien podra ser ocupada para la ejecucion de paseos maritimos que sera
preferentemente peatonales.

c) Usos pmhibidns
Todos los usos que ifnpiﬁan la efectividad de la Servidumbre de trénsito
3. Servidumbre de acceso al mar
_a) Uso caracteristico
El acceso publico y gratuito al mar sﬁbre los terrenos colindantes o contiguos a! dominio publico maritimo-terrestre.

b}  Usos prohibidos
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juicio de la Administracion competente.

4. Dominio Publico Maritimo-Terrestre
a)  Uso caracteristico

Uso libre, plblico y gratuito para-usos comunes y acordes con la naturaleza del mismo, tales como pasear, estar,
bafiarse, navegar, embarcar y desembarcar, varar, pescar, coger plantas y mariscos, y otros actos semejantes que
no requieran obras e instalaciones de ningun tipo y que se realicen de acuerdo con las Leyes y reglamentos o

normas aprobadas conforme a’la Ley de Costas.

Los usos que tengan especiales circunstancias de intensidad, peligrosidad o rentabilidad, y los que requieran la
ejecucion de obras e instalaciones, s6lo podran ampararse en la existencia de reserva, adscripcion, autorizacion y
concesion, con sujecion a lo previsto en la Ley de Costas.

Y

b}  Usos permitidos y autorizables

1) Se pndrd permitir la ocupacidn del dominio publico maritimo-terrestre para aquellas actividades o
instalaciones que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacion, de conformidad con lo establecido en el
Articulo. 32 y 33 de la Ley de Costas. | |

2) Obras o instalaciones no desmontables o por instalaciones desmontables que requieran un plazo de

ocupacion superior a un afio estardn sujetas a previa concesidn por la Administracion del Estado.

Para que la Administracion wmp'elenle en materia de costas resuelva sobre la ocupacién o utilizacion del
dominio publico maritimo-terrestre, se formulara e correspondiente proyecto basico, en el que se fijaran las
caracteristicas de las instalaciones y obras, la extension de la zona de dominio publico maritimo-terrestre a
ocupar o utilizar, y las demas especificaciones que se determinan en el articuto 88 del Reglamento que
desarrolla la Ley de Costas. Con posterioridad y antes del comienzo de las obras se formular4 el proyecto de
ejecucion sin.perjuicio de qué, si lo desea, el peticionario pueda presentar inicialmente éste y no el basico
acompaniando la solicitud.

Cuando no se trate de utilizacion por la Administracion, se acompafiara un estudio econémico-financiero que
desarrofla la evolucion previsible de la explotacién, considerando diversas altemativas de plazo de
amortizacion acordes con las disposiciones del Reglamento de la Ley de Costas, y que contendra:

- Relacién de ingresos estimados, con tarifas a abonar por el plblico y, en su ¢aso, descomposicion de sus
factores constitutivos como base para futuras revisiones.
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Relacion de gastos, incluyendo los de proyectos y obras y los de c\égﬁnes‘féxmbutos:ra satlsfa"?ier asi
como los de conservacion, consumos energéticos de personal y otros? ‘e?esanos p@raﬁ’a‘fexplotaclén
Ademas se incluiran, cuando existan, los costes derivados de las medida 4.,c0rrect’3’rasfa imponer, asi

como los del plan de seguimiento.
- Evaluacidn de la rentabilidad neta, antes de impuestos.

3) Se permitiran aquellos usos previstos en fa Ley de Costas, y les seran de aplicacion a las determinaciones
y parametros urbanisticos establecidos para el uso en este PGO en la Normativa Urbanistica de la Ordenacién
Pormenorizada.

¢)  Usos prohibidos

1) Los usos agrarios, en la categoria de ganaderia y la caza, asi como los extractivo-mineros en las 4reas
- costeras y en las marinas. |

2} Los usos industriales.
3) Edificaciones con usos turisticos en establecimientos alojativos y usos residenciales.
4) Los usos terciarios no incluidos en los usos permitidos y autorizables.

5) Ofros usos que pongan en peligro el uso caracteristico, y que no esté expresamente autorizado ni
permitido.
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Articulo 64°. Suelo Rustico de Proteccion Agraria 1 (RPA-1)

1. Usos Caracteristicos:

El uso caracteristico de esta categoria es el uso agrario en las siguientes tipos:
Uso agricola en cultivos intensivos de exportacién, que comprende las actividades, construcciones e instalaciones
asociadas y permitidas, tanto las de nueva planta, como la mejora, acondicionamiento, conservacién y ampliacion

de las existentes (si procede), permitiendo {as intervenciones de transformacién necesarias para la puesta en
cultivo de temrenos no cultivades, y el mantenimiento y/o restablecimiento de la explotacion en campos de cultivo.

2. Aclividades, construcciones e instalaciones permitidas y autorizables respecto al Uso Caracteristico

Para el caso de que se pretenda implantar varios usas, actividades, construcciones e instalaciones en una misma finca.
o unidad apta para la edificacion, ya sean caracteristicos o permitidos'y autorizables, el computo total de la superficie

maxima construida en la citada finca o unidad apta para la edificacién correspondiente, no podra superar el 0,1 m2/m? de
edificabilidad. |

Respecto al uso caracteristico de uso Agricola se permiten 1as actividades, construcciones e instalaciones ligadas a la

explotacion, cuya regulacion viene determinada en el Articulo 56° "Condiciones generales para los usos, aclividades,
construcciones e instafaciones de uso primario en Suelo Rastico”, y en concreto:

1) Desbroce.
2) Rellenos de tierra.
3) Explanacion.
) 4) Sorribas.
5)  Abancalamientos.
6) Muros de contenci.dn.

7)  Cerramientos de fincas, valladds y muros cortavientos.
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9) Estanques, depositos de agua, aljibes y i:alsas. |

10)- Cuartos de Aperos y de instalaciones de riego.

11) Almacenes Agricolas.

12) Construcciones e instalaciones de uso y produccién agraria.

3. Usos Permitidos y Autorizables

a.Jso hidrologico, la canalizacion para la extraccion del agua y la canalizacion de bamancos dentro de las
detennmamones establecidas en la Ley 12/1990, de 26 de julio, de agua asi como aquellas otras determinadas
por eI Plan Hidrologico de La Paima.

b.Uso industrial y de almacenaje, comprende las industrias vinculadas a los usos agricolas.

- ¢.UUso turistico, en las subcategorias de:

il B gl e cwe -p

L

 Turismo Rural que ocupen edificaciones tradicionales rurales rehabilitadas, dentro de los limites

superficiales establecidos y de capacidad que determine la normativa sectorial pertinente y bajo las
condiciones establecidas en esta Nomativa Urbanistica de,Ordehaciﬁn Estructural en el Articulo 55°
“Condiciones generales para las edificaciones, construcciones e instalaciones préexistentes de valor
elnografico o arquitectonico en Suslo Rustico”

o Establecimientos de Pequeiia Dimension en el Medio Rural, en unidades aisladas de explotacion

turistica, bajo las condiciones del uso turistico establecidas en la-Normativa urbanistica de la Ordenacion
Pormenorizada, dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine la normativa sectorial
de aplicacion y con los limites de capacidad alojativa determinados en la “Disposicitn Adﬁcfona! de
Ordenacién Turistica” de la Normativa Urbanistica de Ordenamﬁn Estructural para esta categona de
suelo.

d.Uso de Hosteleria y restauracion y en las subcategorias de bares, cafeterias y restaurantes, en edificaciones

preexistentes con el citado uso, previa a la aprobacién de este PGO.

e.Uso de Infraestructura, comprensiva de actividades, construcciones e instalaciones de caréacter temporal o .

permanente, necesarias para la ejecucion y mantenimiento de obras y prestacion de servicios para la comecta

conservacion y gestion de este suelo y en concreto las siguientes:

“
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V4 1} Infraestructura viaria y de transporte:

- Las prevista por el presente PGO o por un instrumento de ordenacion de rango superior. |

- Las intervenciones de reparacion, conservacion, mejora y ampliacién de los accesos existentes y de
nueva apertura de accesos con fines agrarios, de acuerdo a las condiciones establecidas en el articulo
relativo a las “Condiciones generales de los Accesos en suelo ristico” de esta Normativa.

2) |Infraestructura hidraulica prevista por un instrumento de ordenacién sectorial, Ley 12/1980 de Aguas de

Canarnias, asf como el Plan Hidrologico Insular de la Palma o actﬁaciones en desarrollo del mismo, o por

aplicacion de las determinaciones del PGO, en Eanalizaciones enterradas al borde de vias existentes o
~ previstas, tanto publicas como privadas.

Se incluyen las precisas para el desamollo del uso agrario establecidas en esta categoria de suelo.

Se incluyen infraestructuras piblicas para el almacenamiento. de agua fales como balsas, embalses,
depdsitos reguladores, etc., € instalaciones para el transporte y distnbucion de aguas y las infraestructuras
de saneamiento y estaciones depuradoras tanto publicas como privadas.

3) Infraestructura de energia, prevista por un instrumento de plancamiento de ordenacion sectorial en

canalizzciones enterradas al borde de vias existentes o previstas. |

4) Infraestructura de telecomunicaciones; tendidos, instalaciones de repeticion, telefonia mévil, television

etc., prevista por un instrumento de ordenacion sectorial,

f. intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor etnografico o
arguitecténi@,_wmpliendo las determinaciones establecidos en el Articulo 55° “Condiciones generales para las

edificaciones, construcciones e-instalaciones preexistentes de valor etnogréfico o arquitecténico en Suelo
Rustico” de esta Normativa Urbanistica de Ordenacién Estructural

g.Uso Ocio-recreativo, dentro de la categoria de Esparcimiento en espacios adaptados, y comprende las
siguientes gctividades:

| Actividades de pernoctacion, en terrenos debidamente delimitados v calificados como Sistemas Generales
| por este PGO, en concreto el Sistema General denominado SG-OR 1 en Punta Salinas, en lo modalidad de
' Colonias y Campamentos con edificaciones facilmente desmontables, segin las determinaciones que para
ello se establecen en la ficha de ordenacidn pormenorizada de este Sistema General en ¢! Anexo del
Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestidn de la Normativa Urbanistica de Ordenacion Pormenorizada.
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4. Usos Prohibidos

Todos los demas y los que pongan en peligro el uso caracteristico agricola o impidan su desarrollo.

Articulo 65°. Suelo Rastico de Proteccién Agraria 2 (RPA-2)

1. Usos Caracteristicos
El uso caracteristico de esta categoria es el uso agrario en las siguientes tipos:

a)  Uso agricola en cultivos intensivos de exportacidn que comprende las actividades, construcciones e
instalaciones asociadas, tanto las de nueva planta como la mejora, acondicionamiento, conservacién y ampliacion
de las existentes (si procede), permitiendo tudés las intervenciones de transformacion necesarias para la puesta en
cultivo de térrenos no cultivados, y el mantenimiento y/o restablecimiento de la explotacién en campos de cultivo.

b) Uso ganadero en actividades ganaderas. intensivas en el tipo de ganaderia estabulada industrial.

Comprende las actividades, construcciones e instalaciones asociadas, tanto las de nueva planta, como las de
mejora, acondicionamiento, conservacion y ampliacion de las existentes.

2. Actividades, construcciones e instalaciones permitidas y autorizables respecto al Uso Caracteristico

Para el casd de que se pretenda implantar varios usos, actividades, construcciones e instalaciones en una misma finca
o unidad apta para la edificacion, ya sean caracteristicos o permitidos y autorizables, el cémputo total de la superficie
maxima construida en la citada finca o unidad apta para la edificacién correspondiente, no podrd superar el 0,1 m2/m2 de
edificabilidad. | |

K

Respectu al uso caracteristico uso Agrario (agricola y ganadero) se permiten las actividades, construcciones e
instalaciones vinculadas a la explotacion, cuya regulacion viene determinada en el Articulo 56° “Condiciones generales

para los usos, actividades, construcciones e instalaciones de uso primario en Suelo Rustico”, y én concreto:
1) Desbroce.
2) Rellenos de tierra.

3) Explanacién.
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Sorribas.,
~ Abancalamientos.

6) Muros de contencion.

?)_ Cerramientos de fincas, vallados y muros mrtavientos;

8) Invemaderos.

9) Redde distﬁbucién de agua para el riego.

10) Estanques, depositos de agua, aljibes y balsas. |

11) Cuartos de aperos y de instalaciones de riego.

12) Almacenes agricolas.

13} Almacenes de'empaquetado de platanos.

14} Construcciones e instalaciones ganaderas de caracter artesanal y familiar.

15) ‘Granjas y explutacidnes ganaderas de caracter industnal.

16) Construcciones e instalaciones de uso y produccion agraria.,

3. Usos Permitidos y Autorizables

a)  Uso ganadero en los tipos de estabulada artesanal y familiar. Comprende las actividades, construcciones e
instalaciones asociadas, tanto las de nueva planta, como la mejora, acondicionamiento, conservacién y ampliacion
de las existentas.

b}  Uso hidroldgico, la canalizacion para la extraccion de! agua y la canalizacion de barrancos dentro de las

determinaciones establecidas en la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Agua, asi como aquellas otras determinadas por
el Plan Hidrolégico de La Palma. |

¢)  Usoindustrial, comprende las industrias vinculadas a los usos primarios (agricolas y ganaderos).

d}  Uso turistico, en las subcategorias de:
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etnografico ¢ arquitecténico en Suelﬂ Rustico

2) Establecimientos de Pequefia Dimensidn, en cualquiera de sus mudalidades. y Establecimientos de Media

- Dimensién, entendidas como unidades aisladas de explotacion turistica, bajo las condiciones del uso Turistico
establecidas en la Normativa urbanistida de la ordenacion pormenorizada, dentro de los limites superficiales y
de capacidad que determine la normativa sectorial de aplicacion y con los limites de capacidad alojativa
determinados en la “Disposicién adicional Unica de Ordenacion Turistica”™ de |a Normativa Urbanistica de
Ordenacion Estructural para esta categoria de suelo.

e) Uso Comercial, asociado a los usos agricolas y ganaderus de escasa entidad y dimensiones, en las

subt:ategorlas de puestos de venta y mercadillos.

f) Uso de Hostelerla y restauracién, en las subcategorias de kioscos y temazas, entendidas como

~ establecimientos de servicios de escasa dimensidn, y de bares, cafeterias y restaurantes, en edificaciones

preexistentes con el citado uso previa a la aprobacion de este PGO.

g) Uso de Infraestructura comprensiva de actividades, construcciones e instalaciones de caracter temporal o

permanente, necesarias para la ejecucion y mantenimiento de obras y prestacién de servicios para la comecta
conservacion y gestion de este suelo y en concreto las siguientes:

1} Infraestructura viaria y de transporte:

- Las prevista por-el presente PGO o por un instrumento de ordenacién de rango superior.

- Las intervenciones de reparacion, conservacién, mejora y ampliacion de los accesos existentes y de nueva
apertura de accesos con fines agrarios de acuerdo a las condiciones establecidas en el articulo relativo a las
“Condiciones generales de los Accesos en suelo ristico” de esta Normativa.

- En dotaciones o equipamientos declaradas de interés general.

-2) Infragstructura hidraulica prevista por un instrumento de ordenacidn sectorial, Ley 12/1990 de Aguas de

- Cananas, el Plan Hidrologico [nsular de la Palma o actuaciones én desarrollo del mismo o por aplicacion de
las determinaciones del PGO, en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o previstas, tanto
publicas como privadas.

Se incluyen las precisas para el desarrolio del uso agrario establecidas en esta categoria de suelo.
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~ embalses, depésitos requladores, extraccion de agua e instalaciones para las mismas, elc., € instalaciones

para el transporte y distribucion de aguas y las infraestructuras de saneamiento y estaciones depuradoras.

3} Infraestructura_de energia, prevista por un instrumento de planeamiento de ordenacién sectorial en

canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o previstas.

4) Infraestructura_de telecomunicaciones, tendidos, instalaciones de repeticion, telefonia mévil, televisién

etc., prevista por un instrumento deh‘rdenar.:ién sectonal.

h)  Uso Comunitario, comprende las edificaciones, construcciones e instalaciones calificadas como Sistemas

Generales, Dotaciones 0 Equipamientos por este PGO, y aquellas otras susceptibles de ser dedaradas de utilidad
publica ¢ interés general, tanto las de nueva planta como la mejora, acondicionamiento, conservacion y ampliacion
de las existentss.

) Uso de Espacios Libres en terrenos calificados como Sistema General o Dotacion por este PGO.

i} Uso Ocio-recreativo, dentro de la categorfa de Esparcimiento en espacios adaptados, y comprende las

siguientes actividades:

1) Actividades recreativas, en instalaciones de deporte al aire libre, tales como centros ecuestre, tiro al plato,

/ incluyen infraestructuras publicas o privadas para el almacenamiento de agua “talés-,comd balsas: y,

tiro con arco o cualquier otra siempre que se justifique su ubicacion en el suelo rustico, con edificaciones fijas.

0 desmontables, permanentes o temporales en fincas o unidades aptas para la edificacion minima de 5.000 m?

| y una edificabilidad maxima para estas edificaciones de 0,04 m?/m2, y con un maximo de 500 m2 construido,

entendidas como de escasa dimension.

2} Actividades de pernoctacién, en terenos debidamente delimitados y calificados como Sistemas Generales
por este PGO, en concreto el Sistema General denominado SG-OR 2 en ¢t Uano de Tenagua, en o
modalidad de Colonias y Campamentos con edificaciones - facimente desmontables, segun las
determinzciones que para ello se establecen en la ficha de ordenacion pormenorizada de este Sistema

General en el Anexo del Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién de la Normativa Urbanistica de
Ordenacion Parmenorizada. |

k)  Interverciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor etnografico o
arquitecténico, cumpliendo las determinaciones establecidos en el Articulo 55° “Condiciones generales para las

adr'ﬁcacfnn es, construcciones e instalaciones preexistentes de valor etnografico o arquitecténico en Suelo Rustico”
“de esta Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural,

) Interverciones en edificaciones, construcciones.e instalaciones preexistentes fuera de ordenacion, de
conformidad con la “Disposicion Transiforia Segunda” Normativa Urbanistica de Ordenacién Estructural.
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Todos los demas y los que pongan en peligro el uso caracteristico agrario o impidan su desarrollo.
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Articulo 66°. Suelo Rustico de Proteccion Hidrolégica (RPH)

1. Usos caracteristicos

El uso caracteristico de esta categoria de suelo es el uso hidrologico o del recurso hidraulico tanto en el suelo como en
el subsuelo, con pleno respeto a la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias, y el Decreto 86/2002, por el que
se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, y €l Plan Hidroldgico Insular ¢con la finalidad de servir a la total
colectividad de! municipio de Puntallana. |

Los cauces y barrancos se reservaran exclusivamente para garantizar el correcto drenaje superficial, en el que se
incluye el drenaje de las aguas superficiales y la evacuacion de materiales procedentes de la erosién natural,

admitiendose obras de limpieza y mantenimiento.

2. Usos permitidos y autorizables

La utilizacion, aprovechamiento o realizacidn de obras de cualquier tipo por los particulares en los cauces integrados en
el dominio publico hidraulico requerira la previa concesién o autorizacién administrativa, por el Consejo Insular de Aguas
de La Palma, y cuando se trate de cauces privados se debera contar con la previa autorizacién admmish'étiva de dicho
Organismo. Asi mismo, se podran autorizar las actividades, construcciones e instalaciones que correspondan con su
naturaleza y sean compatibles con la finalidad de proteccidn del recurso hidrologico, asi como las que sean necesarias
para su conservacion y, en su caso para €l disfrute publico de sus valores, de conformidad con el articulo 63 del TR
Lotc-Lenac y en concreto los siguientes;

a) Instalaciones indispensables para la investigacion y proteccién en su caso del recurso hidrico.

b) Uso agricola. Se permitiran las intervenciones de transformacion del terreno estrictamente necesarias para el

mantenimiento y/o restablecimiento de la explotacion en campos de cultivo existentes y en particular las siguientes:
1} El deshroce.
2} Lareposicidén o implantacion de muros de contencidn en bancales existentes.

3} Las construcciones e instalaciones agricolas existentes y autorizadas, se regiran por el régimen de Fuera
de Ordenacitn establecido en el presente PGO.
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d) Uso de infraestructura

1) Uso de infragstructura viaria y de transporte son las previstas por un instrumento de ordenacién de rango

superior. Se permitira el acceso a toda la zona y el trafico rodado por los viales existentes para ello. Se

permiten obras de reparacion, conservacion y mejora de los accesos existentes o aquellas que temporalmente

sean necesarias para e mantenimiento de infraestructuras u obras publicas existentes ¢ nuevas, y para
labores de conservacion de la naturaleza, de acuerdo a las determinaciones en el Articulo 57° relativo a las

“Condiciones generales para los accesos en Suelo Ristico de esta Normativa,

2) Uso de infraestructura hidraulica mediante 1a realizacién de obras, construcciones e instalaciones, tanto

superficiales 0 subterraneas de cualquier tipo en el recurso hidrico, tendente al uso del caudal, en el que se
incluye la vanacion del curso natural de las aguas, asi como su canalizacion y almacenamiento (balsas y
estanques) previstas por un instrumento de ordenacion sectorial tat como es el Plan Hidrolégico de La Palma,

¢ actuaciones en desarrollo del mismo, o programas del Consejo Insular de Aguas de la Palma.

Con el fin de que el suelo que ocupa el Sistema General de Espacio Libre de Bamanco Seco cuente con los
requerimientos de cota y topografia adecuados para -tal uso, la ejecucién del sistema general sblo se podra
acometer cuando se haya alcanzado |a total colmatacién y sellado definitivo del actual vertedero hasta la ¢cota
+55,00 m.s.n.m, Las obras que sean preciso acometer para adaptar el cauce del barranco al progresivo

crecimiento del vertedero se ejecutaran directamente mediante proyecto. En los terrenos situados en el

margen oeste de la carretera insular LP-1, en Barranco Seco, y categorizados como Sistema General de
Infraestructura Hidrologica sera posible la implantacién de infraestructuras complementanias a la gestion y

tratamientos de residuos.

- 3} Uso de infraestructura de energia, en el que de modo especial se podrd autorizar los cruces de lineas

eléctricas y de otros tipos sobre el dominio publico hidraulico.

e) UsoyAclividades medioambientales

1) Senderismo,

2) Los deportes de contacto con la naturaleza no motorizados, siempre que no alteren o perjudiquen los
valores de proteccion de este ambito.

3} Actividades de uso y disfrute de la naturaleza sin menoscabo de sus valores.
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3. Usos prohibidos

- Con caracter general, los que sean incompatibles con Ia finalidad de proteccidn la proteccion de los cauces. Se prohibe
cualquier tipe de actividad, construccién, plantacion 0 movimiento de tierras que pueda provocar la modificacion fisica
de los cauces o impedir el acceso a los mismos sin la previa autorizacion o concesion del Consejo Insular de Aguas de
La Palma.

Articulo 67°. Suelo rustico de Proteccion de Infraestructura (RPIV)

1. Usos caracteristicos

El uso caracteristico de esta categoria de suelo es el aprovechamiento y uso de infraestructuras para el establecimiento
de las mismas, asi como sus zonas de proteccion y reserva que garanticen su funcionalidad y uso, en las que se incluye
las actividades, construcciones e instalaciones de caracter temporal o permanente, accesonias y necesarias para la
ejecucidn y mantenimiento de obras y prestacion de servicios necesarios para la comecta conservacion y gestion de

este suelo y en concreto:;

a) Uso de Infraestructura viaria y de transporte, en los suelos denominados por este PGO como Suelo Rustico de

Proteccion de Infraestructura Viaria (RPIV), en la categoria de Carretera prevista por un instrumento de ordenacion
de rango superior o en el presente PGO, en las que se incluye los usos permitidos y autonzables necesanos para
el comrecto funcionamiento y la prestacion de servicios, tales como las estaciones de servicios 0 gasolineras o
c_ualquief ofro que con el mismo fin y de conformidad con el régimen de usos establecidos en el presente PGO.
Cuando las citadas infraestructuras tengan la consideracion de Carreteras, se estara a lo que determina este PGO

en el capitulo relativo a *Carreteras”.

2. Usos pemmitidos y autorizables
a) Se pemmitiran los usos y obras provisionales que no supongan un impedimento para el desarrollo de los usos
caracteristicos, siendo los mismos construcciones e instalaciones de caracter provisional realizadas con materiales

facilmente desmontables,

b) Uso agricola se pemmitiran las intervenciones de transformacion del terreno estrnictamente necesarias para el

mantenimiento y/o restablecimiento de la explotacion en campos de cultivo y en particular las siguientes:

1) El desbroce, sorribas, rellenos de tierra, explanacion.
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3) Cemamientos de fincas, vallados y muros cortavientos para proteccion de fincas rasticas. {A

4} Red de distribucion de agua para el riego.

B) Se permitiran obras de conservacién y consolidacion de los aljibes, estanques y depositos de aguas

existentes previos al PGO

6) Las construcciones ¢ instalaciones agricolas existentes y autorizadas se regiran por el régimen de Fuera
de Ordenacion establecido en el presente PGO

¢) Los usos caracteristicos permitidos y autonzados para los asentamientos rurales y agricolas en aquellos
suelos donde sean compatibles ambas categorias de suelo con fas limitaciones que establece la legislacidn
sectorial en materia de carreteras. |

3. Usos prohibidos

Todos los demas y los que pangan en peligro el uso caracteristico de infraestructura-o impidan su desarrollo.

CAPITULO IV POBLAMIENTO RURAL

Articulo 68°. Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (RAA)

1.  Uso caracteristico

El uso caracteristico de esta categoria es el Uso agricola, en cultivos intensivos de exportacién, que comprende las
actividades, construcciones e instalaciones asociadas y permitidas, tanto las de nueva planta como la mejora,
acondicionamiento, conservacién y ampliacién de las existentes (si procede), permitiendo las intervenciones de

transformacion neciasarias para la puesta en cultivo de terrenos no cultivados y €l mantenimiento y/o restablecimiento de
la explotacion en campos de cultivo.

2. Actividades, construcciones e instalaciones permitidas y autonizables respecto al Uso Caracteristico

Para el caso de compatibiidad de varias edificaciones, construcciones e instalaciones -incluyendo las de uso
residencial- en una misma unidad apta para la edificacion, el cémputo total de la superficie maxima construida en la
unidad apta para la edificacion correspondiente no podra superar los 300 m2 construidos.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | . GESPLAN, S.A.
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1) Desbroce.

2) Rellenos de tiera.
3} Explanacién.

4)  Sorribas.

9) Abancalamientos.

Muros de contencion,

Red de distribucion de agua para el riego.

)

7} Cemamientos de fincas, vallados y muros cortavientos.
)
)

Estanques, depositos de agua, aljibes.
10} Cuartos de Aperos y de instalaciones de riego.
11) Almacenes Agricolas.

Usos permitidos y autorizables

Uso residencial: Se permitira en |a categoria de vivienda rural, directamente vinculada a la correspondiente

explotacion agricola efectiva, en edificacién con tipo unifamiliar aislado, en la tipologia edificatoria AA, cuyas

parametros especificos se recogen en la Nomativa Urbanistica de la Ordenacién Pormenorizada en el Titulo IV

“Condiciones particulares de la edfficacion: Uses y tipologias edificatorias”™: Ademas, en aquélios asentamientos en

que sea posible el crecimiento debera contar con los siguientes requisitos:

b)

1) Lavinculacion se exigira para el otorgamiento de |a licencia municipal, asi como su posterior licencia de
primera ocupacitn, que sélo serd posible previa acreditacion de la puesta en explotacién agricola de los
correspondientes terrenos o de la acreditacidn del mantenimiento de la actividad agricola de la finca, que

podra resolverse mediante un informe favorable de la Consejeria competente en materia de agricultura,

ademas de la acreditacién-correspondiente de ejercer como Agricultor Profesional.

2} La finca que les otorgue soporte debera constituir una unidad apta para la edificacidn, quedando en su

integridad vinculada legalmente a la vivienda autorizada.

J) La edificacion de uso residencial debera situarse separada de las construcciones e instalaciones de uso

caracteristico agricola.

Uso Industrial: Se pemmiten los preexistentes vinculados a las actividades agricolas y el uso de taller artesanal

en régimen de compatibilidad con la edificacion residencial, segun se establece en |a tipologia edificatoria AA.

C)

Uso Terciaro, en los que se incluyen:

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | GESPLAN, S.A.



agricolz. en explotacidn; y Uso de Hosteleria y restauracién en las subcategorias de bares, cafeterias y
restaurantes, en edificaciones preexistentes con el citado uso previas a la aprobacién de este PGO y en
edificaciones de valor etnografico o arquitectonico, en cumplimiento a las detenminaciones establecidas en el
Articulo 55° “Condiciones generales para las edificaciones, construcciones e instafaciones preexistentes de
valor etnografico o arquitectonico en Suelo Rustico” de esta Nommativa Urbanistica de Ordenacién

Estructural.

d) Uso de Infraestructura, comprensiva de actividades, construcciones e instalaciones de caracter temporal o

permanente, niecesanas para la ejecucién y mantenimiento de obras y prestacion de servicios para la correcta

conservacion y gestion de este suelo y en concreto las siguientes:

1) Infraestructura viaria y de transporte:

- Las intervenciones de reparacion, conservacién, mejora y ampliacion de los accesos existentes, de

acuerdo a las condiciones establecidas en el Articulo 57° "Condiciones generales para los accesos en Suelo

Rustico” de esta Normativa Urbanistica.

2) Infraestructura hidraulica prevista por un instrumento de ordenacion sectorial, tal como se prevé en &l
Plan Hidroldgico de la Palma ¢ actuaciones en desarrollo del mismo o por aplicacion de las determinaciones
del PGO.

Se incluyen las precisas para el desarmollo de uso agrario establecidas en esta categoria de suelo.

Se incluyen infraestructuras publicas para el almacenamiento de agua en depositos reguladores e
instalaciones para el transporte y distribucion de aguas, y las infraestructuras de saneamiento y estaciones
depuradoras en sistemas generales.

3} Infraestructura de energia, prevista por un instrumento de planeamiento de ordenacién sectorial, en
canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o previstas, siempre que sea posible.

4) Infraestructura de telecomunicaciones, tendidos, instalaciones de repeticién, telefonia mavil, television
etc., prevista por un instrumento de ordenacion sectonal.

Intervenciones en _edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes fuera de ordenacién, de

conformidad con la “Disposicion Transitoria Segunda” de esta Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural,

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA o | | GESPLAN, S A,
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Tﬁti‘grduitectdnico, cumpliendo las determinaciones establecidos en ef Articulo 55° “Condiciones gen%afgg‘i*p&ia_,ﬁ* G j: ¥
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edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor etnogréfico o arquitecténico en Stielo @ﬁfﬁéﬁf F":
de esta Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural. ' P ALME

9) Tunsmo Rural que ocupen edificaciones tradicionales rurales rehabilitadas, dentro de los limites superficiales
establecidos y de capacidad que determine la normativa sectorial pertinente y bajo las condiciones establecidas en
esta Normativa Urbanistica de -Ordenacion Estructural en el Adiculo 55° “Condiciones generales para las
edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor etnografico o arquitectonico en Suelo Rustico”.

4. Usos prohibidos

Todos los demas y los que pongan en peligro‘el uso caracteristico agricola o impidan su desarrollo. Se prohibe la

instalacion de invernaderos, permitiéndose tan s6lo las obras de conservacion de los existentes.

Articulo 69°. Suelo Rustico de Asentamiento Rural (RAR)

1. Uso caracteristico

Uso residencial, en la categoria de vivienda rural, en edificaciones con tipo unifamiliar, en las tipologia edificatoria de
Baja Densidad (BD), cuyos parametros especificos se recogen el la Nommativa Urbanistica de la Ordenacion
Pormenorizada en el Titulo IV “Condiciones particulares de la edificacion: Usos y tipologias edificatorias”.

2. Usos permitidos y autorizables

. a) Uso agricola, en cultivos intensivos de exporacién, permitiendo las intervenciones de transformacion
necesanas para la puesta en cultivo de terrenos no cultivados y el mantenimiento y/o restablecimiento de la

explotacién en campos de cultivo. Este uso se permite en todos los asentamientos rurales.

La actividad agricola comprende las actividades, construcciones e instalaciones asociadas y permitidas, tanto las
de nueva planta como la mejora, acondicionamiento, conservacién y ampliacién de las existentes (si procede), cuya

~ regulacion viene determinada en el Articulo 56° “Condiciones generales para los usos, actividades, construcciones
e instalaciones de uso primario en Suelo Rustico’, y en concreto las siquientes:

1) besbroce.
i 2) Rellenos de tierra.
3) Explanacion.
4} Sornbas.
5) Abancalamientos.
6) Muros de contencion.
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8} Red de distribucion de agua para el nego.
9) Esfanques, depositos de agua, aljibes.
10} Cuartos de Aperos y de instalaciones de riego.

Para el caso de compatibilidad de varias edificaciones, construcciones ¢ instalaciones, en el que se incluyen el uso
residencial y agricola en una misma unidad apta para la edificacién, el computo total de la superficie méxima

construida en la unidad apta para la edificacion correspondiente no podra superar los 300 m2 construidos.

b} Uso Industrial se permite los preexistentes vinculados a las actividades agricolas cuando esta actividad sea

permitida v el uso de taller artesanal y taller domésticos en régimen de compatibilidad con la edificacion residencial

segun se establece en las tipologia edificatona BD.

¢} Uso de olicing, en despachos profesionales en régimen de compatibilidad con la edificacion residencial segun

se establece en la tipologia edificatoria BD.

d} Uso comercial, en locales comerciales y Uso de Hosteleria y restauracion en las subcategorias de bares,

cafeterias y restaurantes, en edificaciones preexistentes con el citado uso previas a la aprobacién de este PGO y
en edificaciones de valor etnografico o arquitecténico en cumplimiento a las determinaciones establecidas en el
Articulo 55° “Condiciones generales para las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor
etnografico o arquitecténico en Suelo Rustico” de esta Normativa Urbanistica de Qrdenacién Estructural. El uso de
local comercial también se permitiran en régimen de compatibilidad con la edificacidon residencial segun se

establece en la tipologia edificatona BD.

e) Uso de Infraestructura, comprensiva de actividades, construcciones e instalaciones de caracter temporal o

permanente, necesarias para la ejecucion y mantenimiento de obras y prestacion de servicios para la correcta
conservacion y gestion de este suelo y en concreto las siguientes:

1) Infraestructura viaria y de transporte:

- Las intervenciones de reparacién, conservacion, mejora y ampliacion de los accesos existentes de
acuerdo a las condiciones establecidas en e Articulo 57° “Condiciones generales para los-accesos en Suelo

Rustico” de esta Normativa Urbanistica.

2) Infraestructura hidraulica prevista por un instrumento de ordenacién sectorial, tal como el Plan

Hidrologico de la Palma ¢ actuaciones en desarrollo del mismo o por aplicacion de las determinaciones del
PGO.

Se incluyen las precisas para el desarrollo del uso agrario establecidas en esta categoria de suelo.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | R GESPLAN, S.A.




000000 0000000020000 0QCCOO0OOCOOROROIONOIOONONOOONOINOCOOOOOCONOOIOROSONONOCOIKOIORONNTSYS

ERAL DE ORDENACION DE PUNTALLANA - NORMATIVA URBANISTICA (ORDENACION ESTRUCTURAL)  + 7 3 :
NDIDO - Segun acuerdo COTMAC de 7 de octubre 2004 | , ‘

= %

#e incluyen infraestructuras publicas para el almacenamiento de agua en depdsitos 5tégufad0r§’sr,;¢__. Kl
&S Wy

DE

CANARIAS 4/ instalaciones para el transporte y distribucion de aguas y las infraestructuras de saneamientoly estacidies ~
y uasy TL“@OW v L /

depuradoras en sistemas generales o dotaciones.

3) Infraestructura de energia, prevista por un instrumento de planeamiento de ordenacién sectorial, en
canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o previstas, siempre que sea posible.

4) Infraestructura de telecomunicaciones, tendidos, instalaciones de repeticién, telefonia mévil, televisién

etc., prevista por un instrumento de ordenacion sectorial.

fi  Usos comunitanos, en dotaciones y equipamientos delimitados en los Planos de la Ordenacidén Pormengrizada
y en edificaciones de uso residencial, si se permite como uso alterativo, segin se establece en las tipologias
edificatorias BD. |

g} Uso de Espacios Libres como Sistemas Generales y Dotaciones delimitados en los planos de la ordenacion

pormenonzada.

h} Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes fuera de ordenacidn, de

conformidad con la "Disposicion Transtioria Segunda’-de esta Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural.

) Uso Residencial en edificaciones, construcciones ¢ instalaciones preexistentes de valor etnografico o

14y

arquitectonico, cumpliendo las determinaciones establecidos en el Ariculo 55° “Condiciones generales para las
edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor etnografico o arquitecténico en Suelo Rustico”
. ~ de esta Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural.

j}  Turismo Rural que ocupen edificaciones tradicionales rurales rehabilitadas, dentro de los limites superficiales
establecidos y de capacidad que determine la normativa sectorial pertinente y bajo las condiciones establecidas en
esta Normativa Urbanistica de Ordenacion Estructural en el Artiﬁulu 55° “Condiciones generales para las
edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor etnografico ¢ arquitecténico en Suelo Rostico”.

3. Usos Prohibidos

T

Todos los demas y los que pongan en peligro el usc caracteristico agricola o impidan su desarrolio. Se prohibe la
instalacion de invemaderos, permitiendose tan solo las obras de conservacion de los existentes.
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ICAMQI{HT%'LQ/‘IX REGIMEN JURIDICO URBANISTICO DE LOS SISTEMAS GENERALES Y EQUIPAMIENTOS ‘{_ |
H’

i _S.'ITRUCTURANTES

Articulo 70°. Condiciones y Tipos de Sistemas Generales

1. Los Sistemas Generales constituyen elementos fundamentales del modelo de organizacion y de la estructura
general de la ordenacion urbanistica que el PGO define para el Municipio.

2. Se entiende por Sistema General la categoria compresiva de los uses y servicios publicos a cargo de la
~ Administracion competente, basicos para la vida colectiva, junto con los terrenos y las infragstructuras y construcciones
y 5us correspondientes instalaciones que requiera su establecimiento.

Los bienes inmuebles comrespondientes son siempre de dominio publico. La gestidn de los sistemas generales, una vez
implantado el uso o servicio, puede tener lugar en cualguiera de las formas penmitidas por [a legistacion requladora de la

Administracion titular.

J. Los Sistemas Generales definidos por el PGO forman parte de su ordenacidn estructural. En los Planos de
Ordenacion Estructural relativo a la “Estructura General y Usos del Suelo” y “Sintesis de la ordenacion” se sitban tales

sistemas, con independencia de [a clase de suelo a la que se adscriben, cumpliendo con lo establecido en el articulo 32
TR Lotc-Lenac.

4. Los sistemas generales en funcion del uso se dividen en los siguientes:

a) Sistema General de Infraestructuras viarias y transporte: Al margen de su titularidad, este PGO establece
y denomina como Sistema General {SG) de infraestructura viaria a los siguientes tipos de via:

) Carreteras: Constituido por las cameteras existentes de Interés Insular, denominadas LP-1, LP-102, LP-
105 y LP-1.032.

i) Viario local 0 municipal, constituido por las vias urbanas estructurantes y los caminos rurales SG-CR.

En todo caso, y atendiendo a su naturaleza, se estara a lo determinado al Capitulo relativo a Carreteras de la
presente Normativa.

El proyecto, construccién, conservacion, financiacidn, uso y explotacion de los diferentes tipos de via se regularén
por las disposiciones cofrespondientes a su titularidad.

En los Sistemas Generales de Infraestructura viaria se consideran incluidos en su ambito los terrenos destinados a
areas ajardinadas que lo bordean. |
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1) Sistema bésico de abastecimiento de agua, tales como los Depésito Reguladores y Balsas.

ii) Sistema bésico de saneamiento. Constituido por los elementos mas significativos como son fa estacion
de bombeo, Ia estacién depuradora y tratamiento de residuos, situadas en el margen oeste de la LP-1 en
Barranco Seco, y los colectores generales de las redes de alcantarillado.

Dada su naturaleza, el régimen de aplicacién a estas infraestructuras, seré aquel establecido en el Capitulo relativo
a Aguas del presente PGO y aquelias otras que se determinan para el Uso de Infraestructuras Hidréulicas.

* ¢) OSistema General de uso de Infraestructura de Telecomunicaciones, tales como la red de
telecomunicaciones {como antenas} y demas construcciones e instalaciones con esta indole.

d) Sirstema General de uso Infraestructura de Energia, tales como la red de eléctrica (tendidos eléctricos) y
demas construcciones e instalaciones con esta finalidad.

e) Sistema General de uso Comunitario

[} Sistema General de uso Docente, comprende las edificaciones y construcciones destinadas al uso
“educativo tales como:

comao:

.H?

'SG_SAN Centro de Salud ~ ElPueblo | TSUC
* PROPUESTO - ' .

i) Sistema General de uso Deportivo, que comprende los terenos, construcciones e instalaciones,
destinadas al ejercicio del deporte al aire libre tales como:;

e A c T - .::_. i " R ':'-.. '. .
s | e : L) ] e
Erpitiesiran: J Soew A j i -:-:-:-:e-:n:-!-:q-:
e :;' . . .:. rodeaoe A7
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Cercano a El Pueblu RPA 2

* PROPUESTO
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lv) .Sistema Genaral de uso de Administracion Pablica: que comprende [os terrenos: construcctunes B
instalaciones, destinados a los servicios de la administracion municipal, tales como:

e f@qHU{:LEO o/ MB[TOi ' i~ CLASIFICACION &#;

T
TRy

| TERRITORIAL® | CATEGORIA DE SUELO|

A untamlento

* PROPUESTO

El Pueblo — sUC

v) Sistema General de uso Dotacional: que comprende los terrenos, construcciones e instalaciones,

destinados a los servicios de caracter publico municipal, tales_oumo:

et Y
- USBS

i E{l-aﬂ"i;‘r R

Bod 1a Comarcal

* PROPUESTOQ

TS NUGLEG o AMBiTO R
S s _*:“"'*ﬁ?;;

Lo

Mercado A rur.:o!a

] ﬁc‘rseoam BE 0
Cercano a El Puebfo RPA 2

vi) Sistema General de Otros-Usos, que comprende los temenos, construcciones e instalaciones,

~ destinados al cementerio municipal, como:

£ ““ "*\.-.- A CMSIF] CACI ' N ';hﬁ:' 3 )
' A

: _m,i -
: ERETTRE

i CATEGORIA DE SUELO!

RPA 2

* ESTE SISTEMA GENERAL DE OTROS USOS ESTA FORMADO POR EL ACTUAL CEMENTERIO Y POR LAS AMPLIACIONES

PROPUESTAS POR ESTE PGO

fy Sistema General de Espacios Libres Publicos en proporcion adecuada a las necesidades sociales actuales

¥, en congcreto, los siguientes:

"%ﬁh &mm’“i

M Parque"Urbano h
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i Ik St a. e . . s
h: ; S i e i
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. L1] A e

TO = |22 CLASIFICACIC N oz
a :%'CATEGORIA DESUELO;
Cercano aEl Pueblo RPA2

~ *PROPUESTO

Los Lavaderos El Pueblo SUCIC
Barranco Mazapé El Pueblo SUC
) Barranco Seco Tenagua RPA 2

g) Sistema General de uso Ocio-Recreativo, comprendido por los terrenos, construcciones e mstalaclones

destinadas a las actividades de ocio y esparcimiento, tales como:

iﬁ%‘;. .?ﬂ-ﬁ.;N_ UCLEG oF B'TD z;;;g CMSlF‘CAﬂ DN 2
SR e e :" ,,_ m & TERRITORIAL | CATEGGR!A DE SUELO
Colomas y cam Jarnentos Punta Salinas RPA 2y RPL
Colonias y campamentos Llano de Tenagua RPA 2
Zona de esparcimiento Tenagua f RPP
Zona de esparcimiento Montafia Zamagallo RPN y RPP
Zona de esparcimiento La Galga RPN
Mirador Cubo de La Galga RPP y RPA 2
Mirador San Bartolome RAR
* Mirador La Galga/ San Bartolomé RPP y RPN
Mirador Montaiia Siete Cejos RPP
* PROPUESTO
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sea en su estado ongnal o de forma compatible.con su aprovechamiento. Comprende los tenﬂerfb_s,
construcciones e instalaciones, destinados a los servicios de vivero insular.

Wero Insular | EI Tabom | RPA 2
* PROPUESTO

5. La ejecucion de las obras destinadas a la-ejecucion de los Sistemas Generales Estructurantes se regiran por lo

~ estipulado en el presente PGO en el apartado relativo a fa “Ejecucién del Planeamiento”, asi como por lo estipulado

en las Condiciones de los Usos y la legislacién reguladora del uso.

Articulo 71°. Equipamientos Estructurantes

1. Se considera Equipamientos Estructurantes aquellos que por sus funciones, dimensiones o poéicién estratégica
forman parte de los elementos fnmdamentales de |a organizacion urbana y aparecen resefiados en la memoria, asi

como en |os Planos de Ordenaclén Estructural relativo a la “Esrmctura General y Usos del Suelo” y “Sintesis de fa
ordenacion” |

2. De conformidad con la definicién establecida en el TR LothLenac, se entiende por Equipamiento la categoria

comprensiva de los usos de indole colectiva o general cuya implantacion. requiera construcciones, con sus
correspondientes instalaciones, de uso abierto al piblico o de utilidad comunitaria o circulos indeterminados de
personas; con importancia en la estructura general del temitorio del término municipal de Puntallana.

Puede ser tanto de iniciativa y titularidad plblica como privada, con aprovechamiento lucrativo. Cuando la iniciativa y la

titularidad sean publicas, €l bien inmueble tiene la consideracion de bien patrimonial. Tiene las variedades o especies

que reglamentariamente se determinen. La explotacién del equipamiento pubiico puede tener lugar por cualquiera de las
formas de gestion permitidas por la legislacion reguladora de la Administracion.

3. A estos efectos existe un Equipamiento Estructurante dentro de la categoria de los Usos Comunitarios, y en
particular de uso Religioso, que comprende la Iglesia de San Juan ubicada en el nlcleo de El Pueblo, y en particular en
el ambito de Suelo Urbano Consolidade de Interés Cultural denominado Casa Lujén (SUCIC).

4. La ejecucidn' de las obras destinadas a la ejecucion de los Equipamientos Estructurantes se regiran por Io
estipulado en el presente PGO en el apaﬁado relativo a la "Ejecucion del Planeamiento’, asl como en las Condiciones

" de los Usos y la legislacion reguladora del uso.

mantenimiento y proteccion de los elementos bidticos y abidticos del medio, asi como los procesos ecoldgicos, .
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

XL paLRE

Primero. Aplicacion del Reglamento de Planeamiento y del Reglamento de Gestidn estatales

En tanto se aprueban los reglamentos de desamollo en materia de planeamiento y gestién del TR Lotc-Lenac, los
Reglamentos estatales de Planeamiento y Gestién Urbanistica seran de aplicacién suplétoria, en todo lo no previsto en

la presente Normativa,

Segundo. De las instalaciones, construcciones y edificaciones preexistentes

En aquellas instalaciones, construcciones y edificaciones existentes a la entrada en vigor de la presente Normativa y

‘que resulten disconfnnﬁe.(si incumplen los parametros tipolégicos yfo volumélricos y/o los usos caracteristicos,

permitidos o autorizables) con las determinaciones de la presente Normativa, tendran [a consideracion de situacion legal

de fuera de ordenacion, en virtud de la normativa urbanistica en vigor, y se regiran por o siguiente:

1. Se consideran edificaciones, construcciones € instalaciones fuera de ordenacion aquéllas que estando parcial o
totaimente construidas, no se adecuen a las condiciones, determinaciones y parametros establecidos en el regimen

urbanistico y ordenacion que nge la clase y categoria de suelo donde se localizan en el presente PGO.,

2. Se exceptian de esta consideracton aquellas ediﬁcacin'nes. construcciones e instalaciones ilegales, tales como
aquellas cuyo plazo para el ejercicio de la potestad de prdteccién de la legalidad y restablecimiento del orden juridico
perturbado no hayan prescrito, con sujecion al articulo 180 del TR Lotc-Lenac.

3. Alos efectos de poder aplicar ¢l régimen de fuera de ordenacién se deberan acreditar las siguientes circunstancias:

a} La antguedad de la edificacibn, construccion e instalacion que acredite el transcurso del plazo anteriormente
citado, por medio de un Certificado de Antigiedad firmado por técnico competente que debera concumir con los
requisitos del articulo 50 del Real Decreto 1903/1997, de 4 de julio.

b} La noincoacién de expediente administrativo sancionador como consecuencia de la proteccion de la legalidad
y restablecimiento del orden juridico perturbado, mediante certificacion por el érgano competente para la citada
incoacion, o para el caso de una edificacion censada al amparo del Decreto 11/1997, la suspensién de la
ejecutoriedad de la orden de demolicion y/o la inclusién de la misma en el Catélogo correspondiente.

4. En las edificaciones, construcciones e instalaciones consideradas como fuera de ordenacién, en tanto no se

aprueben la normas, o en su caso las Instrucciones Técnicas del Planeamiento Urbanistico que definiran el contenido

de la situacion legal y, en particular, los actos constructivos y los usos de que puedan ser susceptibles las mismas, se

permitiran las siguientes obras:
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‘5)\'“83!0 podran realizarse las obras de conservacion, en las que se incluye la reparagén:fy que‘éaﬂé a estncta .

W
Msewamén de la-habitabilidad o e! uso corforme al destino establecido para Iasfmlsmas”ﬁmr la presente
Normativa en los siguientes supuestos:

1) Cuando se enclentren situadas en ambitos de ordenacion remitida de suelo urbano o urbanizable,
mientras no esté aprobado el correspondiente planeamiento que io desarrolle,

2]' Cuando ocupen suelo calificado como infraestructura viaria, espacio libre piblico o 4mbitos no aptos para
la edificacion residencial. | | |

3} Cuando la altura de la edificacion o construccion supere la establecida en la tipologia edificatoria o en la
reguiacién del régimen juridico del suelo ristico de esta Normativa que le sea de aplicacion. Estas obras seran
de aplicacion a las plantas que supere dicha altura.

b) ' Se podréﬁ autorizar las obras de conservacion, restauracion, consolidacion y rehabilitacion siemp;e quUe No se
encuentre en ninguna de las circunstancias descritas anteriormente en el punto a). Asi mismo, cuando tengan por
objeto adaptar la edificacidn al presente PGO, se podran autorizar, adeniés, obras de remodelacion (ampliacién,
remonta y reestructuracion) cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicién, segun proceda, en un plazo
de cinco afios, a partir de la fecha en que se pretenda realizarias, sin que pueda dar lugar a incremento del valor de
la expropiacion. |

c) En las edificaciones preexistentes, que no se ajusten a la tipologia edificatoria de ia manzana propuesta por el
PGO y tengan valor émogréﬁco o arquitectonico, y no esten recogidas en el ‘Catédlogo Arquitecténico de Elementos
Protegidos”, se podran autonzar las obras que se determinan en el adiculo de “Régimen Juridico de las
intervenciones en el Patrimonio Histdrico” de |a Normativa urbanistica de la Ordenacién Pormenorizada.

d) En edificaciones preexistentes que tengan valor etnografico o arquitecténim situadas en suelo rustico, las
obras permitidas seran las especificadas en el Articulo 55° de esta Nommativa Urbanistica de ‘Ordenacién
Estructural, |

e) Cualesquiera otras obras seran consideradas ilegales'y nunca podran dar lugar a incremento del valor de las
expropiaciones.

5. En todo caso, la interpretacion de las intervenciones permitidas para las edificaciones, construcciones e
instalaciones sera la que se desprenda de la aplicacion de Tipos de Intervencion en Elementos Protegidos, establecidos
en la Ordenacion ii’nnnenurizada_el presente PGO.

6. Se pemitiran al menos obras de mejora de las condiciones higiénico-sanitarias en las viviendas sin valor
etnografico o arquitectonico, situadas en suelo rustico no afectado por Sistemas Generales, Dominio Publico y sus
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habitabilidad establecidas en el Decreto 47/1991 de 25 de marzo, por el que se regulan en el ambito de la Comunidad
- Autbnoma de Cananas, las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la concesion de
cédulas de habitabilidad. Las citadas obras de 'mejora tendran como referencia las condiciones minimas establecidas en
el citado Decreto. Las intervenciones en los referidos inmuebles cumpliin con las medidas de mejora para su
integracién paisajistica de acuerdo con lo establecido por este PGO en el titulo § *Medidas de Proteccion del Medio
Ambiente” y en art €1.1.f del TR Lotc-Enc. |

Tercero. (atalogo relativo a las edificaciones no amparadas por licencia

1. En las edificaciones, construcciones ¢ instalaciones no amparadas por licencia no se permitird ningun tipo de
obras, incluyendo las obras menores, o en su caso ningun cambio de uso, que no tenga como finalidad su adaptacion
parcial o completa a las condiciones de adecuacion teritorial y urbanisticas establecidas en el Catalogo como medidas

cormrectoras.

2. En todo caso, y una vez que las edificaciones censadas y catalogadas hayan obtenido la Autorizacion del Uso
establecida en la Disposicién Adicional Primera del TR Lotc-Lenac, y quedasen fuera de la ordenacion de conformidad
~ con lo establecido en el presente PGO, serd de aplicacién el regimen de intervenciones establecido en la Disposicion
anterior. |

Cuarto. Regimen de ablicac_idn a los Suelos Risticos de Proteccién Territorial

1. Los suelos risticos RPT 1-1 Liano Amador, RPT 1-2 El Pueblo y RPT 1-3 Ltano Fleitas, tendrén la casificacion de

suelo Rustico de Proteccion Territorial, y le sera de aplicacidn el regimen juridico de este suelo con los siguientes usos

caracteristicos, perrmtidos, autorizables y prohibidos:
a)  Usos caracteristicos, permitidos y autonzables:

De conformidad con el articulo 63.4 del TR Lotc-Lenac, sdlo seran posibles usos, actividades, edificaciones y
construcciones con sus instalaciones de cardcter provisional, y estardn realizadas con materiales faciimente
desmontables y/o prefabricados, que no impidan la consecucién de la finalidad que ocasionan la categorizacion

como proteccion teritorial.
b)  Usos Prohibidos:

Los que pongan en peligro el uso caracteristico.
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ISPOSICION ADICIONAL b_
¢ WL -
. . ] .y
@ UNICA: ORDENACION TURISTICA x
. :
® . Dada la entrada en vigor de | Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién
' : General y las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias (B.O.C. n® 73, de 15 de abril), y en concreto la
; ® Disposicién Transitoria Primera, el presente PGO ordena, mediante una Disposicion Adicional, el uso turistico de
® conformidad con las siguientes determinaciones: |
@ 1. Este PGO del término municipal de Puntallana fija el siquiente limite méximo de capacidad alojativa, segun las
: distintas clases y categorias de Suelo:-
® .
® a)  Parae! Suelo Urbang no se establece capacidad alojativa.
@
® b}  Para el Suglo Urbanizable se establece como limite mé&ximo de capacidad alojativa un total de 250 plazas,
@ . | que se concretaran en las siguientes categorias de suelo:
® |- 5 Catego “mﬂ‘ deﬁP!az’“ﬁs“"Ata ativ&ﬁ%*@ﬁ%ﬂ EmEaa
? ® ZOT Hacienda Santa Lucua -
o TOTAG st e o
® ¢}  Para el Suelo Rustico se establece como limite maximo de capamdad alojativa un total de 388 plazas, que
o se concretaran en las siguientes categorias de suelo:
¢ .' __ _
@ | | R Cate Gish vl Eieae o Node Plazas Alojativas - o )
¢ i Suelo Rustlco de Pmtecm:ﬁn Agana 1 (RPA 1} 40 plazas alojativas maximo
@ : Suelo Rustico de Protecclén Agrana 2 (RPA 2) ___348 plazas alojativas maximo
@ f ITOTAL e e = 2 i ea i S 00 388 PLAZAS ALOJATIVAS i |
® i 2. Para la implantacién de Unidades aisladas de explotacion en el suelo ristico en establecimientos de Pequefia y
® i Mediana Dimensidn se tendra en cuenta los siguientes condiciones en orden de prelacion:
) ' - ‘ : |
@ ! -
o | : | . , - N .,
@ " 1°.- Preferentemente se implantara el uso turistico en la subcategoria de Establecimientos de Pequefia Dimension
& , en el Medio Rural, de manera coeténea con un establecimiente de Turismo Rural.
® | .
@ 2° - Preferentemente se implantara el uso turistico en aquellas Unidades Aptas para la Edificacién que cuenten
: ,* con edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes al uso turistico. Estas edificaciones,
® ; construcciones o instalaciones preexistentes deberan reunir- los requisitos necesarios de aptitud para su
® reconversion a uso turistico.
® |
o Cuando se pretendan implantar establecimientos de Pequefia Dimension en el Medio Rural, si estas edificaciones,
. construcciones e instalaciones preexistentes carecieran de valor etnografico o arquitectonico deberan someterse a
: intervenciones que permitan su reconversion en edificaciones con caracteristicas tradicionales, similares a las
¢
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En el caso de que las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes se destinen a uso agrario, éstas
deberan reunir el miémo requisito de aptitud establecido en el pammafo anterior, sin que en ningln caso puedan
reconvertirse al uso turistico si ello supone un menoscabo de la explotacién agraria a la que se destina la Unidad
apta para la edificacion. |

3%- Se considerara Unidad apta para la ediftcacion aquélla que reuna "Ia dimension establecida como minima,
sequin el articulo 8 relativo a las “Condiciones de implantacion turistica en suelo rustico™ de la “Ley 6/2002, de 12
de junio, sobn: medidas de ordenacitn temitorial de la actividad turfstica en las islas de El Hierro, La Gomera y La

. Palma”, o determinacion més restrictiva de este PGO en cada categoria de suelo, -para la implantacion del
establecimiento turistico prétendido en una misma propiedad, y para el caso de la necesidad de Convenio
Urbanistico sera requisito necesario la preexistencia de edificaciones, construcciones e instalaciones en la citada
Unidad, y la posibiiidad de su reconversién al uso turistico.

3. Ademas, para la implantacién de Unidades aisladas de explotacion en el suelo rustico en establecimientos de
Pequena y Mediana Dimension se tendran en cuenta las siguientes condiciones para garantizar el caracter aislado y de

densidad de los establecimientos alojativos turisticos:

a}  Con caracter general, si no se especifica lo contrario, en cada categoria de suelo ristico donde se permita el
uso turistico la Unidad apta para la edificacién y el establecimiento no podra localizarse a menos de cien metros
(100,00mis.} del suelo urbano o del Suelo Urbanizable o de otro establecimiento turistico en suelo ristico.

b}  La Unidad apta para la edificacidn y el establecimiento se deberan localizar a mas de cincuenta metros
(50,00mts.) de Sistemas Generales de Infraestructura de Cameteras.

4. Toda iniciativa de implantacién de Unidades aisladas de explotacion en el suelo rustico en establecimientos de
Pequena y Mediana Dimension deberd acompafiarse un Proyecto de Mejora Ambientaf ¢on la finalidad de incentivar la
sostenibilidad del uso turistico del municipio y garantizar su conservacién, mejora 6 recuperacion.

El Proyecto de Mejora Ambiental ponsisfe en la formulacidn de un proyecto que mejore y/o conserve [os valores y/o
calidad ambiental en el ambito donde se implante el uso, o en su ¢aso en el nicleo donde se localiza oren ¢l termino
municipal, y en este orden de prelacion, y de Eonhmidad con los crterios y prioridades que marque €l Ayuntamiento.
Solo sera de aplicacién en aquellas Unidades aptas para la edificacion que se encuentren con cargcter previo a la
implantacion del uso en explotacion agraria, y pretendan destinar la misma al uso turistico.

El Proyecto de Mejora Ambiental podra versar en lo siguiente:

. 1;‘-.
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b)  Replantacion y Reforestacion de especies protegidas ylo autéctonas.

¢)  Podade Palmerales Autéctonas.

) .
d)  Restauracion de areas degradadas del territorio por actividades de extraccion irregular.

e}  Recuperacién de Caminos Reales, Séndgms, Miradores u analogos.

f) Recuperacién mediante la rehabilitacion de Edificaciones, Construcciones ¢ Instalaciones del Patrimonio
Etnografico y Arquitectonico que figure en el Catalogo de Edificaciones Protegidas.

g}  Recuperacién de bancales para uso agricola.

h)  Mejora de las infragstructuras publicas en materia de saneamiento de aguas con la finalidad de evitar
vertidos incontrolados. | |

i}  Enterramiento de redes generales y en especial las eléctricas.

)] Actuaciones ambientales programadas y/o previstas en este PGO o por los instrumentos de ordenacion del
Espacio Natural Protegido.

- Para ello se destinaré al Proyecto de Mejora Ambiental para materializar los objetivos sefialados un 10% del
presupuesto de ejecucion material del proyecto para materializar el aprovechamiento turistico otorgado, a excepcién de
que la iniciativa tenga por objeto una actividad turistica en la modalidad de Turismo Rural.

, 5. Aclemés la Unidad apta para la edificacion y edificaciones de los Establecimientos Turisticos de Pequefa y
Mediana dlmensn.’:n en Unidades Ans!adas de explotacion en suelo ristico debera adecuarse a las siguientes
condiciones: '~ " ew Y

a)  Elacceso a estos bgtabtecimientu§ turisticos debera ser preexistente, permitiéndose obras de ampliacion y

. ) “conservacion segin se determina en el Articulo 57° “Condiciones generales para 10s accesos en Suelo Rustico”-

b)  Caracteristicas Volumétricas de la edificacion:

1) La edfficabilidad total para cada Establecimiento Turistico Alojativo sera el resultado de multiplicar, como
~maximo, por cada plaza alojativa cincuenta metros cuadrados construidos (50 mZc).
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legislacién que sea de aplicacién, y en ningln caso los volimenes edificatorios podran ocupar mas de
quinientos metros cuadrados de superficie en planta (500 m2) y con una altura méxima de dos plantas. Los
diferentes volimenes que se generen deberan estar sepai'ados entre si, como minimo, la altura de la
edificacion mas alta respecto a cualquiera de sus paramentos exteriores o fachadas.

2) Laaltura fnéxima de la edificacion se medira con respecto a la rasante natural y sera de nueve metros
(9,00mts.) en cubierta inclinada referida a la altura de cumbrera, y el nimero de plantas de la edificacion serd
de dos (2) sobre la rasante.

Excepcionalmente, si por las condiciones topograficas de la parcela fuera necesano establecer una plataforma
de nivelacién, donde se situe la edificacion, ésta no podra en ningun caso superar los dos metros de altura, y

debera estar revestida de mampuesto de piedra natural a modo de bancal.

¢) - Las caracteristicas tipolgogicas de 1a edificacidon deberan adecuarse a las “Determinaciones de Ordenacion
de Direcla Aplicacidn” y a las “Condiciones generales de los usos, actividades, construcciones e mstalaciones en
Suelo Rustico™ establecidos en esta Normativa Urbanistica de Ordenacidn Estructural, y en particular las
edificaciones y construcciones deberan estar en armonia con las tradicionales en el medio rural canario Y, en su

caso, con los edificios de valor etnografico o arquitecténico que existieran en su entomo cercano.

d)  Los estandares de Equipamientos complementarios, infraestructuras y servicios de los establecimientos
alojativos seran los determinados en las Condiciones del uso Turistico relativo al Desarrollo en unidades aistadas
de explotacton turistica en suelo rigtico de la Normativa Urbanistica de Qrdenacion Pormenorizada del PGO.

T

Ep Santa Cruz de La Palma, a 15 de jurjio dg/2005
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- {-‘-
4 *;.-Pun%zfgna. | WUC.OY |
:? -:H L.A.gE A Jwr‘ I'i ' ;'
t'_.l,l E '..’ y" “ "

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | GESPLAN, SA,

100000000000 00000000 0000000000000 000000000 OCFCVKCGIONIONNNINOGIONIOINOYNYY



