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 Articulo 1°. Naturaléza y Objetivos del Plan Géneral de Ordenacién

EXTOF :I UNDIDO - Segiin acuerdo COTMAC de 7 de octubre 2004

{IFOLO|  DISPOSICIONES GENERALES

1. El presente Plan General de Ordenacién (en adelante PGO} es un instrumento de ordenacién urbanistica de
carcter integral del teritorio del término municipal de Puntallana, elaborado de conformidad con el Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Temitorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (en adelante TR Lotc-Lenac).

2. Las materias que conforman el contenido del presente PGO son: la dlasificacion y categorizacién del suelo; Ia
definicién de los elementos fundamentales de la estructura general adoptada para la ordenacién urbanistica del
ternitorio, estableciendo su desamollo por medio de la ordenacion pormenorizada; y la ejecucién y sefialamiento del
limite temporal que haya de entender referidas el conjunto de sus previsiones mediante el Programa de Actuacién, a
partir del cual, y segun el grado de cumplimiento de éstas, deba procederse a su revisién ¢ modificacion, y cuyo
contentdo se regula en ¢l presente documento.

Articulo 2°, Determinaciones y sus efectos

1. El presente documento de PGO tiene caracter normativo y por tanto produce los siguientes efectos juridicos:

a) Las determinaciones contenidas en el mismo seran inmediatamente ejecutivas desde ia preceptiva publicacion
de la normativa que las mismas comprenden, de conformidad con lo estipulado en la legislacién aplicable.

b) La vinculacién de los terrenos, edificaciones, construcciones e instalaciones, al uso y régimen urbanistico que
resulte de la dlasificacion y categorizacién, asi como de la ordenacion establecida y los instrumentos de desarrolio
de sus determinaciones.

C) Ejecucion de obras publicas mediante la obtencion de los temenos afectos mediante cesion gratuita,

expropiacion u ocupacion directa de los mismos, de conformidad con lo determinado por el TR Lotc-Lenac

d) . Sujecion de todos los actos que supongan la transformacién del estado o utitizacién del suelo, asi como de toda

~ instalacién, construccion y edificacion a las determinaciones de présente PGO, asi como a la preceptiva obtencién

de los titulos habilitantes para su ejecucion.

Articulo 3°. Revisidon y Modificacién

1. El presente PGO tendra vigencia indefinida, debiendo ser revisado o modificado -segin comesponda- cuando
por cambio de circunstancias y/o por el grado de cumplimiento y realizacion de sus previsiones y determinaciones,

se-precise una revision yfo modificacion de! mismo a las nuevas necesidades, de aplicacion durante los dos (2)

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA : : ‘ GESPLAN, SA.L.
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2. Proceder la revision por motivo de la reconsideracién de los contenidos siguientes:

a) Cumplimiento de los objetivos disefiados en el propio documento, asi como los plazos establecidos en el

presente documento para su revision, de conformidad con el programa de actuacién.

b) Modificacién del modelo teritorial establecido, cuando quéden afectados los elementos basicos de la

ordenacion terntorial o de la estructura basica prevista.

C) La alteracién de cualquiera de los elementos de la 0Menacﬁ0n estructural, o de la clasificacion del suelo,

comprendiendo la ordenacion estructural lo siguiente:

|

1) El modelo de ocupacién del territorio y desarrollc urbano.
2) La clasificacién de! suelo.
3) En el suelo rustico, su adscripcion a Ia categori!a que le corresponda, y [a determinacion de los

usos genencos atnbuibles a esta categoria.

1 Cd

4) En el suelo ubano v urbanizable, la adscripcién a la categoria que comesponda. En suelo
urbano no consolidado, la delimitacion de los ambitos pfara su desamollo, mediante planes parciales y
especiales de ordenacion.

D) En cualquier categoria de suelo, las medidas protectoras precisas de los bienes de dominio
plblico situados en el municipio, de acuerdo a las previsiones de la legislacion sectonial concemtente.

6) La regulacién de las condiciones complementarias que deben servir de base para la aprobacion -

_ |
de los Proyectos de Actuacion Temitorial, y que garanticen su armonica integracion en el modelo de

ordenacton municipal elegido. |

|
7) La definicion de la red basica de reserva de los terrenos y construcciones destinados a las

dotaciones publicas y equipamientos privados que constituyan los sistemas generales y garanticen la

E
funcicnalidad de los principales espacios colectivos con ;adecuada calidad. Se incluyen dentro de estos

sisteras generales, al menos, los siguientes: :
|

a) El sistema general de espacios libres, parqueéé, y plazas publicas en proporcién adecuada a las
necesidades sociales actuales y a las previsibles para el futuro, con respeto de los minimos
establectdos en las pertinentes Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico, sin que en

ningun ¢aso pueda_ ser inferior a cinco metros cuadrados por habitante o plaza -alojativa, e
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declarados como tales conforme a la Ley del Patrimonio Histérico de Cananas PA mp‘/

b} Sistemas generales de equipamientos y servicios supramunicipales y, en particular, de redes
de transportes, comunicaciones y servicios, con esquema indicativo de su ftrazado y
funcionamiento. |

¢) Sistemas generales de otras infragstructuras, dotaciones o equipamientos municipales que,
por sus funciones, dimensiones o posicion estratégica, deban formar parte de los elementos
fundamentales de la organizacién urbana.

d} Vias publicas y demas infraestructuras que comuniquen entre sf las dotaciones previstas en
las letras precedentes para la integracidn de éstas en una red coherente.

8) La adscripcion de suelo urbano o urbanizable a la construccién de viviendas sujetas a regimenes
de proteccion publica.

d) Cuando se pretenda la reclasificacion de suelo ristico en urbanizable.

.e) Cuando el presente PGO resuite afectado por las determinaciones establecidas en cualquier instrumento de

planeamiento medioambiental, territorial o urbanistico del que dependa jerarquicamente, y los mismos asi lo
determtnen.

]

f)  Cuando ast lo exigiere la legislacion urbanistica sobrevenida que sea de aplicacion.
g) Cuando otras circunstancias asi lo exigiere.

h) La recategorizacién del suelo urbanizabie no sectorizado diferido a suelo urbanizable sectorizado, si no
estuviera aprobada la totalidad del planeamiento de desarrollo del suelo urbanizable sectorizado paré los usos

~ previstos en el suelo a recategorizar.

3. Se entendera por modificacién del presente PGO las alteraciones del contenido de la ordenacion propuesta,
segun lo dispuesto en este articulo, que no se consideren revisidn de la misma,

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, y de conformidad con el articulo 95 del TR Lotc-Lenac, la alteracién de la
delimitacion de unidades de actuacién requerira la modificacién del mismo.

4. Tanto la revision como la modificacién del presente PGO se ajustara al procedimiento establecido por la
legislacion urbanistica y administrativa que le sea de aplicacion, no requiriéndose la elaboracidon de Avance en el
caso de modificacion del mismo.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA , GESPLAN, S.AU.
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iculo 4°, Documentos Integrantes del Plan General de Ordenacién

1. Las determinaciones del PGO se desamollaran en los siguientes documentos:

|. Documentos de la Informacién:

a) Memoria de Informacidn.
. |_
b) Planos de Informacidn.
|
c) Anexo de Asentamientos Rurales y Agricolas. |
d) Anexo de Fichas de Contenido Ambiental.

l. Documentos de [a Ordenacion:

a) Memoria de Ordenacion, con los siguientes documentos:

" el W w omrm ere——m = e
.

- Planos de Diagndstico Ambiental, | j

- Planos de Evaluacion.

b} Normativa Urbanistica, en la que se diferenciara la normativa relativa a las determinaciones de caracter

|
estructural y las de caracter pormenorizado, asi como el Fichero de 'Ambitos Urbanisticos y de Gestién.
- |

c) Pianos de Ordenacién Estructural y Pormenorizada. .
d) Organizacion de la Gestion y Programacién de la Ejecucié,:n Publica, con los siquientes documentos:
- Programa de Actuacién | |
!
- Estudio Econémico-Financiero. '
e) Catalogo Arquitecténico Municipal de Puntallana.
f) Inventario de Edificaciones No Amparadas por el Planeamiento. Decreto 11/1997.

2. El Catélogo Arquitectdnico Municipal de Puntallana se considera como parte integrante del PGO, teniendo
como objeto la catalogacion de aquelios bienes tales como monumentos, inmuebles o espacios de interés histdrico,

AYUNTAMIENTC DE PUNTALLANA ; GESPLAN, SAU.
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3. El Catélogo de Edificaciones no Amparadas por ¢! Planeamiento, que se redactara al amparo del Decreto
11/1997, de 31 de enero, a partir del Inventario realizado en este PGO, determinara la compatibilidad de las
edificaciones con la ordenacion propuesta por el presente PGO, remitiéndose a la elaboracion de un Plan Especial

que lo incluya, y que se denominara Plan Especial de Ordenacién de Edificaciones no Amparadas por Licencia.

Articulo 5° Interpretacion

1. La presente normativa urbanistica deberd interpretarse teniendo en cuenta el interés general de la colectividad,
en estricta relacion con la legislacién urbanistica vigente en el momento de su aplicacién, asl como el resto de las
leyes sectoriales que fueran aplicables a la materia objeto de Interpretacion.

2. Asi mismo, la normativa urbanistica debera interpretarse en el sentido fiteral de sus términos. En caso de duda
0 vacio, las mismas determinaciones deberan interpretarse en relacién al contexto dénde se encuentra, asl como
con otras determinaciones relacionadas e incluidas en la propia normativa urbanistica. En todo caso, la
interpretacion del tenor literal de las determinaciones, y aquellas contenidas en e! resto de los documentos, habré de
realizarse en funcidn de las determinaciones particulares y singulares, aplicando el principio de especialidad.

3. L interpretacion del PGO se realizara siguiendo el orden de prelacion que a continuacién se relaciona:
1°.- Normativa Urbanistica, tanto respecto de la ordenacion estructural como pormenorizada.

2°.- Anexo Normativo comprensivo del Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion.

- 3°.- Catalogo Arquitecténico Municipal e Inventario de Edificaciones no Amparadas por el Planeamiento.

- 4°.- Memoria de Ordenacion.

5° - Planos de Ordenacion Pormenorizada.

6°.- Planos de Ordenacién Estructural.

7° - Resto de documentos del PGO.

4. Para el caso de que la labor interpretativa no diere lugar a una interpretacion satisfactoria, y existiera una
contradiccion entre la documentacion grafica (planos) y la escrita (Memoria y Normativa Urbanistica), ésta habra de
resolverse a favor de la escrita.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA : | GESPLAN, SAU.



«WBE‘*- ”

~ determinaciones propias contenidas en las Fichas del Catalogo Arqlgltectémcn Municipal.

Articulo 6°. l.a Ordenacidn Estructural del presente Plan General de Ordenacion

comprende la ordenacién estructural del mismo, de conformidadjcon e! contenido de la ordenacion estructural
establecida en los articulos precedentes. |

se confienen, sino también -y con el mismo rango- el Fichero de Ambﬂus Urbanisticos y de Gesuéntasl como‘l

En cumplimiento de 1o preceptuado en el articulo 32 del TR Lotc-Lenac, el contenido del presente documento

- -

e - Em
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CAPITULO | DISPOS!CIONES GENERALES

Articulo 7°. Subordinacién de la Ordenacién Urbanistica a los instrumentos de Ordenacion
Medioambiental, Territorial y Urbanistica de rango superior

La ordenacion urbanistica def territorio del término municipal de Puntallana esta subordinada a las determinaciones

de aquellos instrumentos de ordenacién ambiental, temitorial y urbanistica de rango jerarquicamente superior, de

conformidad con el TR Lotc-Lenac, porlo que el presente PGO se debera adaptar, modificar o revisar yio ejecutar
de conformidad con lo que establezcan los mismos.

Articulo8°.  Primacia y subordinacién a la legislacién sectorial y medioambiental

De conformidad con los principios establecidos en la legistacién vigente, las leyes sectoriales y/o medioambientales
que incidan directa o indirectamente en el planeami'ento urbanistico prevaleceran sobre las estrictamente
territoriales y urbanisticas contenidas en el mismo, debiendo servir el presente documento, asi como los que
desarrolien el mismo, como instrumentos para ultimar y completar los objetivos y criterios medigambientales de la
ordenacion. | |

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA ' . GESPLAN, SAL.
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CAPITULOI  CLASIFICACION DEL SUELO

E
Articulo 9°. Clases de suelo |
[

1. Atendiende a las prescripciones de la legislacion urbanistica aplicable y a los criterios y objetivos expresados
en la Memoria de Ordenacidn, ¢! suelo del término municipal se divide en las siguientes clases; urbano, urbanizable

E
|

. | .
2. Integraran el suelo urbano del municipio de Puntallana los Ambitos delimitados como tales en aplicacion de los

y ristico.

siguientes requisitos y candiciones legalmente establecidas para dicha clasificacion:

| |
a) Los terrenos que, por estar integrados o ser susceptibles de integrarse en |a trama urbana, se incluyen en
esta clase de suelo mediante su clasificacion, por concurnr en éi a!g_{ma de las condiciones siguientes:

1). Estar ya transformados por la urbanizacion all contar con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacién de aguas residuales y suministro de enérgia eléctrica, en condiciones de pleno servicio,
tanto a las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de construir.

1.
2). Estar ya consolidados por la edificacion exist%nte. que ha de ocupar al menos dos terceras

partes (2/3) de los espacios aptos para la misma, de act:rei'do con la ordenacion que se establece en el
presente PGO. i |

b) Los terrenos que en ejecucién del planeamiento ui'banistico anterior hayan sido efectivamente

urbanizados de conformidad con sus determinaciones. !

3. Integrarén el suelo urbanizable aquéllos terrenos que asi adscribe el PGO mediante su clasificacion, por ser

| .
susceptible de transformacién mediante su urbanizacion en las condiciones y los términos que el PGO determine.

I
u b L] L i r L] u
La clasificacion se realiza en forma tal que la superficte de los terrenos asi clasificados han de ser contiguos y no

presentar solucidn de continuidad alguna respecto de los terrenos clasificados cono suelo urbano, segiin lo prescrito
en el Art. 52 TR Lotc-Lenac. . "

|
4. El suelo rastico esta conformado por los terrenos que el PGQ incluye en esta categoria por concumir en elios
alguna de las circunstancias siguientes:

a) Estar sujetos a algin regimen de proteccidn en virtud de la legislacion especifica, en especial la relativa a
medio ambiente, montes, espacios naturales protegidos, fauna y flora.

b
ey ot
2% ! _. P
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c) Ser procedente su preservacion por tener valor agricola, ganadero, o contar con riquezas naturales.

d) Ser pertinente el mantenimiento de sus caracteristicas naturales para la proteccion de su integridad y
funcionalidad de infraestructuras de interés plblico.

e) Ser pertinente la preservacién de temenos del proceso urbanizador para el mantenimiento del modelo
territorial, asi como de peculiaridades esenciales o especificas tales como el valor del medio rural no ocupado o
determinadas formas fradicionales de poblamiento.

f) Ser susceplible de aprovechamiento edificatoric de uso residencial por estar referidas a entidades de

poblacién existentes en suelo ristico, y que no cuenten con las caracteristicas propias de otras categorias de este
tipo de suelo. |

5. Asuvez, cada clase de suelo se divide en las categorias que se determinan en los respectivos Titulos de esta
Normativa Urbanistica que regulan e! régimen urbanistico aplicable en cada caso.

CAPI_TULO | CATEGORIZACION DEL SUELO

Articulo 10°, Categorias del Suelo Urbano

El suelo urbano se subcategoriza en las siguientes clases:

1. Suelo Urbano Consolidado (SUC) por la urbanizacion, integrado por aquellos terrenos que, ademés de los

servicios previstos en el articulo 9. 2 apartado a).1} de esta normativa, cuenten con los de pavimentacién de
calzada, encintado de aceras y alumbrado piblico.

Se han incluido dentro de eéta categoria los &mbitos que figuran en el cuadro siguiente:

AMBITOS DENOMINACION [ SUPERFICIE m2s SUPERFICIE Ha |
Casco 139.016 13,90 |
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA ___ 139.016 13,90 |

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA GESPLAN, SAU.




a)  Elsuelo urbano consniidado de interés cuttural (SUCIC) i;ntegrado por aquellos terrenos que cuenten con

elementos de patrimonio arquitectnico y/o etnogréfico que merezcan ordenanzas especificas de la edificacion,
: I
que preserven los valores patrimoniales existentes. :

Se han incluido los 4mbitos que figuran en et cuadro siguiente:

AMBITOS DENOMINACION | SUPERFICIE m2s 'SUPERFICIE Ha
SUCIC Casa Lujan P 29,099 2
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORI 29,099 29

2. Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) por la urbanizacién, integrado por el restante suelo urbano no incluido

en el consolidado por la urbanizacién.

i
F

Dentro de esta categoria de suelo se diferencian los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

AMBITOS DENOMINACION SUPERFICIE m2s SUPERFICIEHa
SUNC Mazapé . 22.386 Y
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA . 22.386 224
Articulo 11°. Categorias del suelo Urbanizable

El Suelo Urbanizable clasificado se divide a su vez en Sectorizado y No Sectorizado, segun se haya o no producido
la delimitacion de sectores.

1. ElSuelo Urbanizable Sectorizado cuenta con una sola categoria:

Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (Z0) se corresponde nonflns sectores de suelo urbanizable ordenado con

Plan Parcial vigente y en curso de ejecucién. Su ordenacién pormenorizada queda remitida a las determinaciones
contenidas en € correspondiente Plan Parcial, que expresamente se declara vigente.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

E | — Aoy,
.. - ’1\'0 DE
SENERAL DE ORDENACION DE PUNTALLANA - NORMATIVA URBANISTICA (ORDENACION ESTRUCTI.IRAL]\' Y 4
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SECTOR DENOMINACION SUPERFICIE m2s SUPERFICIEHa |
Z0T Hacienda Santa Lucia 149.000 1490
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORI? 149,000 1490 00
AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | | GESPLAN. SAU.
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CAHARIAS

Suelo Umnimbie No Sectorizado Diferido (ZND) se corresponde con aquellas areas que requieren para su

desarrollo la apreciacién de la sostenibilidad de los suelos urbanizables sectorizados, que se arficulard mediante

modificacién o revision del PGO.

Se han incluido dentro de esta tegoria las &reas que figuran en el cuadro siguiente;

SUPERFICIE m2s

| 46.584

AREAS | DENOMINACION
|ZND Casco
| SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA

Articulo 12°.  Categorias del Suslo Rustico

Dentro del suelo ristico se establecen las siquientes categorias:

1. Proteccion Ambiental, en el que se incluyen:

46.584

SUPERFICIE Ha |
4 66
4,66 |

a)  Suelo Rl;lstim de Proteccion Natural (RPN), se incluyen en esta categoria los terrenos que por sus

valores naturales y ecologicos que es necesario conservar y proteger y que han sido declarados “ex lege” como

Espacios Naturales Protegidos por el TR Lotc-Lenac.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro éiguiente:

DENOMINACION

Sitio de Interés Cientifico Barranco del
Agua (P-18)

SUPERFICIE m2s

SUPERFICIE Ha

746.000

74,60

Parque natural de Las Nieves (P-3)

8.003.700

800,37

RPN

9.882.789

968,28

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 18.632.489 1.863,25

b)  Suelo Riistico de Proteccidn Paisajistica (RPP), Se incluyen en esta categoria los terrenas constituidos

por elementos caractenizadores del paisaje para su conservacion ({laderas, barrancos, acantilados y coladas

volcanicas), que aun conservan elementos naturales dignos de una preservacién que contribuya al

sostenimiento de |a calidad ambiental del territorio, pese a no pertenecer a ninguno de los Espacios Naturales

Protegidos de! municipio.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA
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e han inciuido dentro de esta categoria los ambitos que ﬁguraﬁ en el cuadro siguiente:

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORLZ T ' 2.021.838

ey R :
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SIGLAS _ SUPERFICIE m2s SUPERFICIE Ha
RPP | 2.021.838 | - 20218
- '2021838 | 20218

202,18

¢} - Suelo ristico de Proteccion Costera (RPL) se incluyen fen esta categoria los suelos que constituyen ¢l

- |
dominio publico maritimo terrestre y las zonas de servidumbre de transito y proteccion de las costas del

municipio, para su comrecta conservacion y ordenacion. |

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, y dada la compatibilidatél de esta categoria con ofras de suelo nistico, se

han delimitado 4mbitos de Suelo Rustico de Proteccion Cost:era,cnmpatible con los suelos RUsticos que se

. o I
especifican el siguiente cuadro: E

|

i
|
i
|
I
1

2. Proteccién Econémica, en la que se incluye:

SIGLAS SUPERFICIE m2s SUPERFICIE Ha

RPL ; 689.302 68,93
RPL-RPA1 ; 480.874 48,09
RPL - RPA 2 ' E 30.506 3,05
RPL-RPP____ . _ . 7.389 0,74
RPL - RPN _i 249.172 24,92
RPL - RPH - -.- 123579 12,36
RPL_SGC — 11218 1,12
RPL—OR I 10.051] 1,01
RPL —RPIV i 10.454 1,05

I

| SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORI/ . 1 1612545 161,25]

a) Suelo Rustico de Proteccidon Agraria (RPA} se inc!uf;en en esta categoria los temmenos destinados

fundamentalmente al uso y explotaciones agricolas y ganaderas de caracter intensivo y que tradicionalmente
se han caracterizado por los cullivos de exportacion, para Ela ordenacion del aprovechamiento agricola y
ganadero. '

+,
|

En este Suelo Rustico de Proteccidn Agraria se diferencian dos ambitos de conformidad con lo siguiente:

- RPA-1, en donde se incluyen los suelos destinado al usc agrario intensivo, que por sus caracteristicas
paisajisticas y/o por su ubicacion dentro del teritorio municipal, en relacion con otras areas de suelo gue
merecen una proteccidn especifica (como son los espacios naturales protegidos, terrenos aledafios a cauces
de bamrancos y terrenos proximos a nucleos residenciales), merecen una ordenacion més restrictiva en cuanto

a las intervenciones, construcciones e instalaciones que posibiliten el aprovechamiento o e! potencial agricola.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA ' GESPLAN, SA.U.
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| SIGLAS

RPA-1 .

£ Fa E

. gty

«gpayor transformacion y acondicionamientos de los terrenos junto con las cnnstruccm‘%fg;@‘m?_ta_m}fs_ .qd’e. R
"~ posibiliten el aprovechamiento ¢ e) potencial agricola. - A paLwd

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

~ SUPERFICIE m2s

2.417.615 241,76

RPA-2

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA | 8.606.452 860,65 _

- SIGLAS SUPERFICIE m2s SUPERFICIE Ha ]
RPH _ 1 843,045 184 30 |

| SUPERFICIE TO

[SIGLAS .- | DENOMINACION ~ | SUPERFICIE m2s

RPIV LP 102 | 170.1038 17,01

6.188.837 618,88

b)  Suelo Rustico de Proteccidén Hidroldgica (RPH) se incluyen en esta categoria los barrancos mas

significativos del municipio, para [a proteccion de sus cuencas y garantizar el correcto drenaje superficial, en el
que se incluye el drenaje de las aguas superficiales y la evacuacion de materiales procedentes de la erosién
natural, asi como racionalizar el uso de los recursos hidricos del suelo.

TAL DE LA CATEGORI/ 1.843.049 184,30

¢)  Suelo Rustico de P_r_utedcit.’m de Infraestructuras (RPI} se incluyen en esta categoria los tefren_us

destinados a las infraestructuras y sus zonas de proteccion y de reserva, para garantizar la funcionalidad de las
infraestructuras viarias (RPIV).

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente y dada la compatibilidad de esta categoria con ofras de suelo ristico, se

han delimitade ambitos de Suelo Ristico de Proteccién de Infraestructura mmbatible con suelo rustico de
asentamiento rural y agricola. |

Se incluyen dentro de esta categoria las Carreteras y sus variantes (RPIV), en las. que se incluye la zona de
servidumbre, afeccion y la linea de edificacion en cada una de ellas, y que figura en el cuadro siguiente:

LP 1 538.537

:-ﬁ:' " ' LB ;s
A-2, en donde se incluye el resto de los suelos destinados al uso agrario irité"r"lsivo‘,%pe’trnitiendoﬁse Er'i’af;_;: e

{LP 105

4.613

0,46

LP 1032

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORY

* Vianio propuesto de trazado indicativo.

36.366

749.625 74,96 |
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areas de explotacién agricola en las que haya tenido lugar un proceso de edificacion residencial relacionado
con dicha explotacién, para su ordenacidn equilibrada :entre la edificacidon y la actividad agricola

corespondiente.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

SIGLAS DENOMINACION . _SUPERFICIE m2s SUPERFICIE Ha
RAA 1 Tenagua | 53.523 5,35
RAA 2. El Sebinal [ 62.944 6,29
RAA 3 | El Taboco | - 69.588 6,96
RAA 4 | Mauz | 36.988 3,70
RAA S Ciudad Vieja - . 49.569 . 4,96
RAAG | Nogales | | 61.386 6,14

| SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA | | 333,998 33,40

b}  Suelo Rustico de Asentamiento Rural (RAR) se incluyen' dentro de esta categoria los terrenos referidos a

entidades de poblacion existentes, con mayor 0 menor grado de concentracion, con o sin vinculacioén con usos
primanios, y cuyas caracteristicas no justifiquen su clasificacion y tratamiento como suelo urbano, para evitar la
dispersion edificatoria en el suelo nistico, y concentrarla en nlcleos de poblacion de forma ordenada.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran-en el cuadro siguiente;

SIGLAS ~|DENOMINACION ~ | SUPERFICIE m2s 'SUPERFICIE Ha

RAR 1 La Verada-Lomo del Pino-Martin Luis | 256.277
|RAR2 La Ribera-La Lomadita ; 144.044
RAR 3 Santa Lucia _' 107.790
RAR 4 Los Molinos-Los Perdomos ,- 51.002

RAR 5 __|La Camacha | L _81.170
RAR6 | ElTaboco | ' 52.497
RAR7 La Lomada - | 27.242 2,72
RAR & El Brasit-Liano Juan Carro | 72.820
RAR 9 Las Tricias-El Partido E 81.865 8,19

RAR10 [ Cruz Hemrera-Lomo Los Lirios | 178.593

RAR 11 El Rincon :

RAR 12 Lomo Estrelio

RAR 13 Lomo Pifiero

RAR 14 Fuente Ping-Cercado Peiidn

RAR 15 ~ }Llano Molino-San Bartolomé .

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA ' GESPLAN, S.AL.
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¥" . Suelo Ristico de Proteccion | Territorial

preservacién del modelo temitorial, sus peculiaridades esenciales y especificas, y el valor del medio rural no

ocupado, asi como la salvaguard;i del ecosistema insular y su capacidad de sustentacién de desarrollo
urbanistico.

Los suelos de Proteccion Temitorial son los que figuran en el cuadro siguiente:

AREAS | DENOMINACION SUPERFICIE m2s

RPT1 ano Amador - 28.175 2 82
RPT 2 Pueblo | 13185 132
RPT3 . Llano Fleitas 115.488 11,55

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 156.848] 1589]

mir-

CAPITULO IIl

CAPITULO IV AMBITOS URBANISTICOS

Articulo 13°, Definicién y Tipos de Ambitos Urbanisticos

1. A los efectos de sistematizar las determinaciones de planeamiento aplicables a suelo con regulacién

homogenea o régimen especifico, el PGO dF.:Iim'rta ambitos urbanisticos dentro del suelo urbano, del urbanizable, y

en supuestos concretos del suelo ristico. Estas determinaciones son las relativas a la ordenacion directa o bien las
que han de tener un desarollo posterior mediante los correspondientes instrumentos de desamollo de planeamiento.

2 Los distintos ambitos de ordenacitn urbanistica suh:

a)  AMBITOS DE ORDENACION DIRECTA, en los que se determina la ordenacion detallada de forma
directa y pormenorizada, habilitando la ejecucién de las .actuaciones precisas para materializar el
aprovgchamientn edificatorio, sin requerir otro instrumento de ordenacién urbanistica que la desarrolie. Estos
smbitos se ordenan mediante el establecimiento de una normativa especifica de aplicacion, con asignacion de
usos y definicion de alineaciones y rasantes. Su ordenacion pormenonizada se establece en los Planos de
Ordenacién Pormenorizada, y la normativa especifica en la Normativa Urbanistica de Ordenacion
Pormenorizada. |

~b)  AMBITOS DE ORDENACION INCORPORADA, en los que se definen aquéllos suelos cuya ordenacion

pormenorizada queda remitida a las determinaciones contenidas en el correspondiente Planeamiento de

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA - ' GESPLAN, SA.LL
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Planes Especiales o Planes Parciales). Las determinaciones especificas de estos Ambitds se: oentemplan en el
( p ) p o Ie .
Anexo de Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion,

¢)- AMBITOS DE ORDENACION REMITIDA, en los que se definen aguéllos suelos en los que se establece
su ordenacion pormengorizada a traves de los planeamigntos de desarrollo correspondientes (Plan Parcial, Plan
Especial o Estudio de Detalle) que, en todo caso, deberan formularse segun las determinaciones, instrucciones
y recomendaciones, y en los plazos que se establezcan, contempladas en el Anexo del Fichero de Ambitos

!
r

Urbanisticos y de Gestion.

3. Los ambites de ordenacidn urbanistica se delimitan en los comrespondientes Planos de Ordenacion Estructural
de “Ambitos Ambientales y Urbanisticos” y en el de “Sintesis de la Ordenacién”.

Articulo 14°. Ambitos Urbanisticos en Suelo Urbano

Todo el suelo urbano de! término municipal de Puntallana se incluye en los Ambitos Urbanisticos de Ordenacién
Directa, en los que se determina la ordenacidn para ambitos del Suelo Urbano Consolidado (SUC) y Suelo Urbano
Consolidado de Interés Cultural (SUCIC), de forma directa y pormenorizada, habilitando de este modo a la
realizacion de las actuaciones precisas para que los terrenos adquieran la condictdn de solar! y, cuando la tengan,
al uso o edificacidn permitidos por el presentes PGO. |

DENOMINACION . NUCLEO

El Pueblo
El Pueblo

Esta ordenacién directa y pormenorizada afecta también a ambitos del Suelo Urbano No Consolidado (SUNC]),
habilitando al uso o edificacién permitidos por el presente PGO, pn-::vio cumplimiento de los deberes establecidos en
el articulo 72.2. del TR Lotc-Lenac. A los efectos de resolver su ejécucién se han delimitado los ambitos de gestion
correspondient, denominados Unidade_é de Actuacion.

AMBITOS

DENOMINACION NUCLEOQ
E Pueblo

* Tengase en cuenta |a definicidn de solar del punto 1.3.2 de la TR Lotc-Lenac.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA GESPLAN, SAU.




1. Alos efectos de sistematizar las determinaciones que el PGO establece para cada &mbito diferenciaﬂd, la

totalidad del suelo urbanizable se divide en ambitos urbanisticos de ordenacion.

En el presente PGO solo se establece un ambito:

Ordenacion Incorporada:

En los sectores de suelo urbanizable ordenado con Plan Parcial (PP) vigente y en curso de ejecucion, Ia

ordenacién pormenorizada queda remitida a las determinaciones contenidas en el correspondiente Plan

Parcial, que expresamente se declara vigente. Tales sectores se definen como de ordenacién pormenorizada

incorporada, y se adscriben a la categoria de suelo urbanizable ordenado.

Se incluye un unico sector denominado:

DENOMINACION

| SIGLAS

PP Hacienda Santa

01 Lucia

Articulo 16°. Ambitos Urbanisticos en Suelo Rustico

TRAMITACION

Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo
Plenario de 10 de noviembre de 2002.
Proyecto de Urbanizacién aprobado definitivamente por
Decreto de alcaldia de fecha 10 de julio de 2003

1. la regulacion y ordenacion de los terrenos clasificados como Suelo RUstico se realiza segin las diferentes

categorias definidas para esta clase de suelo, y las delimitaciones que sobre las mismas se contienen en los

comespondientes Planes de Ordenacién Estructural.

2. A estos efectos se diferenciara de forma clara y precisa los terrenos sujetos a algin régimen de proteccion

sectorial, ambiental y teritorial -en cuyo caso su ordenacion seré la que establezcan los pertinentes instrumentos

ambientales, sectoriales o territoriales-, de aquéllos otros terrenos incluidos en las categorias para las que este PGO

determina de forma directa o remitida el regimen urbanistico aplicable y, en su caso, la ordenacion pormenorizada

de ambitos concretos.

3. Aestos efectos en suelo rustico se-delimitan los siguientes Ambitos Urbanisticos: -

a) Ordenacién Directa

1) Ambitos de Asentamientos Agricolas

A?UNTMMENTD DE PUNTALLANA

GESPLAN, SAU.
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DENOMINACION

Tenagua

Martin Luis

El Tahoco

E! Perion

Las Lomadas

El Guindaste

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA

2) Ambitos de Asentamientos Rurales

SIGLAS
RAR 1 ~ La Verada-Lomo del Pino-Martin Luis
RAR 2 La Ribera-La Lomadita
RAR 3 Santa Lucia
RAR 4 Los Molinos-Los Perdomos
RAR S La Camacha |
RARG El Taboco
RAR 7 La Lomada
RAR 8 El Brasil-Llano Juan Carro
| RAR 9 Las Tricias-El Partido
RAR 10 Cruz Herrera-Lomo Los Lirios
RAR 11 El Rincbn
RAR 12 Lomo Estrello
RAR 13 Lomo Pifiero ~
RAR 14 Fuente Pino-Cercado Peiidn
RAR 15 Llano Molino-San Bartolomé

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA

b) Ordenacién Remitida

1} Ambito de Suelo Rustico de Proteccién Costera y Litoral sujeto a Plan Especial de Ordenacion del

Litoral (Punta Salinas) para la proteccion y ordenacién del frente litoral y piscinas naturales de Punta

Salinas, denominado PEOL.

2) Ambito de Suelo Ristico de Proteccidn Agraria suje:tu a Plan Especial de Ordenacién del Sistema
General Deportivo (La Camacha) para la ordenacién de'la zona deportiva situade en las cercanias del

Asenlamiento Rural La Camacha, denominado PESGD.

3) Ambito de Suelo Rustico de Proteccion Agraria sujeto a Plan Especial de Ordenacién del Sistema
General de Servicios (Cercado Manso) para la ordenacion de la zona de servicios vinculados a industrias

- m e . .

BN o

artesanas, situado en las cercanias del Asentamiento Agricola RAA-3 El Taboco, denominado PESGS.

AYUNTAMIENTOQ DE PUNTALLANA
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¢ 4) Amblto de Suelo Rustico de Proteccién Agraria sujeto a Plan Espemal*de Ordenacmn del Slstema' -

¥,
hortofruttcolas bodega comarcal, etc., situado en las cercanias de El Pueblo\dennmmaﬂclm- ﬁFSGD@
5)  Ambito de Suelo Rustico de Asentamiento Rura! sujeto a Plan Especial de Ordenacion de! Dotacional

(Tenagua) para la ordenacion de las dotaciones y equipamientos previstos en el Ambito del Asentamiento
Rural RAR-1 La Verada-Lomo del Pino-Martin Luis, situado en ld@ zona de Tenagua, denominado PEQDO,

6) Ambito de Suelo Rustico sujeto a Plan Especial de Ordenacién de las edificaciones censadas segun el
Decreto 11/1997, e incorporadas en el Inventario de Edificaciones No Amparadas por Licencia de este
PIGO, denominado PEEC.

7) Ambito de Suelo Rustico de Proteccion Agraria sujeto a Plan Especial de Ordenacién del Sistema
General de Parque Urbano (EL Pueblo), para la ordenacién del espacio libre categorizade como Parque
Urbano anejo al Sistema General Deportivo de La Camacha, denominado PESGPU. '

4. En el resto de! suelo rustico se establecera un régimen de usos para cada una de las categorias de suelo, sin

~que ello signifique su ordenacién directa, ya que de conformidad con el articulo 27 del TR Lotc-Lenac, la citada

ordenacion se ultimara por medio de los instrumentos de ordenacidn para el suelo rustico, tales como las
Calificactones Territoriales y Proyecto de Actuacidn Territonal. Este régimen sera de aplicacion a los ambitos de
ordenacién remitida una vez aprobado el instrumento de desarrollo.

CAPITULO V. DETERMINACIONES GENERALES DE REGIMEN URBANISTICO

Articulo 17°.  Deberes y facultades urbanisticas de los propietarios

1. En cualquier caso, los propietarios deberén cumplir los deberes urbanisticos que establezcéa la legistacion
urbanistica aplicable. Por tanto, las facultades conferidas por el planeamiento a la propiedad del suelo se
encuentran condicionadas en su efectividad y ejercicio legitimo al cumplimiento de los deberes, obligaciones y
limitaciones establecido por la legislacion urbanistica y, en su virtud, por los instrumentos de urdenacitﬁh insular,
territorial, ambiental o sectorial, y por e! propio PGO y e planeamiento que lo desarmolle. |

2. Para el ejercicio de las facultades urbanisticas son deberes y limitaciones generales de los actos de utilizacién
y edificacion del suele, a titulo enunciativo y sin perjuicio de la legislacion aplicable, en cualquier caso debera

cumplirse lo especificado en CUADRO de la pagina siguiente.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA GESPLAN, SA L.
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\demas de cumplir con lo anterior, los propietarios hene el deber de Iawcunsewaclén de las construcciones,
IﬁCElCIGﬂES instalaciones, terrenos y plantaciones en las debidas condiciones de ﬁndad ubndad y ormato
plblico, asi como el mantenimiento de su apfitud para el uso asxgnag:io por el planeamiento.
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#18°.-  Aprovechamiento Urbanistico

1. Elaprovechamiento urbanistico de un terreno es el permitido por el presente PGO, resultante de la ordenacion y de

las condiciones normativas y tipologicas que determine para el mismo la ordenacién pormenorizada en este PGO o en
el planeamiento de desarrollo.

- 2. El aprovechamiento Urbanistico de las parcelas o solares del suelo urbano consolidado por la urbanizacion sera el

que le corresponda, de acuerdo a las condiciones fijadas por el PGO en su ordenacion pormenorizada, tales como las
referidas al destino urbanistico preciso y la edificabilidad de los terrenos y construcciones.

3. El aprovecha'mientu urbanistico de los sectores de suelo urbanizable y de las unidades de actuacion de suelo
urbano no consolidado -Io constifuira la suma de los aprovechamientos que correspondan a todas las areas
diferenciadas en él incluidas. El aprovechamiento de las &reas diferenciadas se calculara multiplicando la superficie de
las parcelas lucrativas por la edificabilidad correspondiente, expresada en metros cuadrados edificables por cada metro
cuadrado de suelo (m2/m2), y por'ei coeficiente de homogeneizacion, que exprese el valor que atribuye a cada uso y

tipologia edificatoria en relacion con ios demas, resultante de la ordenacién pormenorizada, expresandose ¢! resultado
en unidades de aprovechamiento (Uday).

El aprovechamiento urbanistico y fa superficie edificable total recogida en las fichas correspondientes a las unidades de

actuacion y a los sectores no incluyen la edificabilidad correspondiente a los Sistemas Generales y Dotaciones pero sila
de los Equipamientos ya sean de titularidad piblica o privada.

4. Elaprovechamiento urbanistico de las actuaciones que se autoricen en suelo ristico a través de los procedimientos
legalmente establecidos para ello, serd el derivado del pertinente Proyecto de Actuacién o Calificacion Territorial,
debiendo realizar las cesiones que se det_erminen por la legislacion urbanistica aplicable, asi como las otras
obligaciones que se establezcan eﬁ cada caso.

Articulo 19°, Aprovechamiento urbanistico medio

1. En los 4mbitos de suelo urbano y en los sectores de suelo urbanizable, el PGO establecerd el aprovechamiento |
urbanistico medio en funcion de los usos, intensidades, tipologias edificatorias y circunstancias urbanisticas de los
terrenos que no esten destinados a viales, espacios libres publicos y demas dotaciones.

2. El-aprovechamiento urbanistico medio de cada sector o ambito se obtendra dividiendo su aprovechamiento
urbanistico por su superficie total, incluida la de los sistemas generales comprendidos o adscritos al mismo. El resultado
se expresara en unidades de aprovechamiento por metro cuadrado (Uda/m?).

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | GESPLAN, SA.
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CANA%AS Los* Flanes Parciales fijlaran la ponderacion relativa de los usos y tipologias edlﬁcalonas resultantes;;de
/r

LA

DETReENZion detallada, asi como la que refleje las diferencias de situacion y caracteristicas urbanisticas: deﬁ |% (el ambito

ordenado. Ca

Articulo 20°. Aprovechamiento susceptible de apropiacion

1. El aprovechamiento susceptible de apropiacion por el titular de un terreno de suelo urbano consolidado sera el

- 100% del aprovechamiento urbanistico, y al solicitar ficencia de edificacién para matenalizario se debera, en su caso,

ejecutar y/o costear las obras de urbanizacidn necesarias para que los terrenos adguieran la condicion de solar?, o bien
garantizar su ejecucion simultinea con las obras de edificacion en las condiciones en que se determinen,

2. El aprovechamiento urbanistico susceptible de épropiat:ibn por el titular de un temeno incluido en una unidad de
actuacién en suelo urbano no consolidado o en un sector de suelo urbanizable sectorizado, seré el resultante de aplicar
a la superficie de sus respeclwas fincas originarias o iniciales el 90% del aprovechamiento medio de la unidad o sector
en que se encuentre, y que viene determinado en la correspondiente ficha del Fichero de Ambitos Urbanisticos y de
Gestidn urbanistico anexo a la Normativa Urbanistica de Ordenacién Pormenornizada.

En el supuesto del parafo anterior, el derecho al aprovechamiento susceptible de apropiacién se adquiere por el

cumplimiento de los deberes de cesion, distribucion equitativa y de costear o ejecutar en su caso la urbanizacion, en los

plazos fijados por €l planeamiento y mediante los sistemas, instrumentos y procedimientos establecidos legalmente.
Cuando la ejecucion de la unidad o sector deba producirse por el sistema de cooperacion, el derecho al
aprovechamiento urbanistico comespondiente se adquiere por el cumplimiento de los deberes y cargas inherentes al
sistema.

Articulo 21°, Aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento

1. El aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento es el 10% del aprovechamiento urbanistico de la
unidad o sector, en las condiciones que establezca la legislacién urbanistica aplicable, y en su caso este PGO. Se
obtendra, preferentemente, con la adjudicacion ¢ cesidn de suelo de parcelas urbanizadas suficientes para matenalizar
en ellas dicho aprovechamiento, pudiendo compensarse por su valor econdmico previa cuantificacion del mismo, segun
los chitenios establecidos legalmente,

2. En todo caso las aportaciones econdmicas recibidas por el Ayuntamiento por tal concepto seran destinadas a la
adquisicion ylo gestion del patrimonio municipal de suelo, o a financiar actuaciones urbanisticas municipales, ¢ la

redaccion de instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica, necesarios para la ampliacion de dicho patrimonio
municipal de suelo.

2 Téngase en cuenta la definicidn de solar del punto 1.3.2. del Anexo de la TR Lotc-Lenac y del Anexo de las Normas de Ordenacitn Pormenorizada
relativo a las “Condiciones generales de la edificacion”.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | GESPLAN, SA,
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) ,,, Bstos en los que exista un exceso de cargas urbanisticas respecto al aprovechamiento urbanistico, en relacion a

olras unidades o sectores de similar situacion y caracteristicas tipolégicas, siempre que se justifique debidamente Ia
existencia de tal circunstancia.

Articulo 22°.  Adscripcién de viviendas sujetas a algiin régimen de proteccién publica

En cumplimiento -del articulo 32. 2 A} 8) del TR Lotc-Lenac, se determina la adscripcion de suelo urbano y suelo
urbanizable a la construccién de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion piblica en los siguientes términos;

1. En dmbitos de suelo urbano consolidado y no consalidado se adscriben parcelas concretas a la construccion de
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica o con precio de venta final limitado, de acuerdo a lo que se
establezca en la ficha correspondiente en el Anexo de Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion, y en los planos de
Ordenacion Pormenorizada.

2. En los sectores de suelo urbanizable de uso residencial no ordenado directamente por el PGO, el Plan Parcial que
establezca la ordenacién pormenorizada deberd adscribir parcelas concretas a la construccion de viviendas de con
algun régimen de proteccién pﬂblicab o precio final de venta limitado, de acuerdo a lo que se establezca en la ficha
correspondiente en el Anexo de Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion.

3. Esta adscripcion a la construccion de viviendas sometidas a regimenes de proteccion piblica no podra en ningin
caso ser inferior al 20% del aprovechamiento del conjunto de los suelos urbanizables:y urbanos no consolidados ¢on

destino residencial, y tampoco podra destinarse mas del 33% del aprovechamiento de un ambito o sector a viviendas

protegidas de autoconstruccién o de promocitn pablica en régimen de alquiler.

ﬁﬁrﬁgﬁ@ de no participaran de los gastos de urbanizacién de la unidad o sector de que se trate, salve en aquellos. - <
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CAPITULO | CARRETERAS

Articulo 23°, Ambito de aplicacion

La Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias (de ahora en adelantes LCC), clasifica eéstas en regionales,
insulares y municipales, segun corresponda su titularidad a la Comunidad Autdénoma, a los Cabildos Insulares o a los

Ayuntamientos, respectivamente. i

En virtud de esta legislacién.en materia de Carreteras tales como la LCC y su Reglamento (Decreto 131/1995, de 11 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Canarias de ahora en adelante RCC) que la desamolla,
(art. 44 y siguientes), se cumplirdn las siguientes condiciones sin perjuicio de lo que se establezca en los siguientes

articulos:

A g ?:EEdifiﬂﬂciﬁﬂ im](*}@ggj
Autoplsta _ 35
Autovia 15 | 7 30
Carretera  Convencional de q 10 | 7 o5
interés regional _
RestodelaRedo |
Carretera Convencional - de 3 5 3 12
interés insular |

( *) El limite de ediﬁﬂa[:iﬁn deberé ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la linea limite definida en e cuadro caiga en la zona de
servidumbrs, el limite de edificacitn se fijara en el borde exterior de la zona de servidumbre.

Respecto a las obras y actividades permitidas y/o autorizables en estas zonas de dominio publico, servidumbre,

afeccion y linea limite de edificacién, se ajustara a las determinaciones que para ello establece la citada LCC y su RCC.

Dentro del ambito municipal del ténmino municipal de Puntaflana se incluyen las siguientes carreteras afectadas por la
LCC: ’

. ..l.ﬂ"“- . - [ .:..\...\..._.._.\,..\....“...\_.,.....ﬁ._.. gl :H..\.. .\.;‘......--\.;-\...:_ e ama :.....\.-\.._.\. - :.. NN :-.'-'-".'b':!. o N w e L .
e e : ' o 1,-; :::'- "Z i, e R , ok 55’:5; o R e Ry o o e ol “"5‘ g
S e i . A T e LR A S e T s _. it P +._.- 1 e AT b 0, -,;.... - . _. i,
L ey - e maa 5 - o o '- ar= o i LT uin, o 2 a = ‘:l Ol
H o -‘- -‘-:-::v:-'-"-h:- '1:-:-:1:-:-:1. I TR A oo W e mi LA LR e T .-'.:. "u A i -.-'-z-' S ! '- ‘s .!:"-' e
g L o L T T o o oaie o

LPn1 N Caternenmona de mterés nsu aroResto de la Red

LP-102 Carretera convencional de interés Insular 0 Resto de la Red
LP-105 Carretera convencional de interés Insular o Resto de la Red
LP-1.032 Carretera convencional de interés Insular o Resto de la Red

Estas carreteras, junto con las zonas anteriormente citadas, se delimitan en el Plano “Sinfesis de Ja Ordenacién”, de la
ordenacién estructural.
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“B& anformidad con las determinaciones de la LCC y el RCC se establecen las siguientes condiciones:

1. En Suelo Urbano:
a) Enel municipio de Puntallana se determinan las siguientes travesias: .

1) LaLP-1a su paso por el Casco de Puntallana desde el punto kilométrico 10,20 Km a punto 10,50 Km.

2) LaLP-102 a su paso por Bajamar desde el punto kilométrico 10,80 Km hasta el casco urbano (El Pueblo)
y su enlace con la LP-1 en el punto kilométrico 10,20 Km.

b}  En el suelo clasificado como urbano en este PGO la linea limite de la edificacidn viene representada en los

correspondientes Planos de Ordenacién Pormenarizada, y se establece segun la clase de la via de la siguiente
forma:

v L]
H At PR E: 7 _E- et i o : ™ ...._:
: = b I ::. ..: e gt o
% B ¥. ' ?ﬂ
: I
i i uﬂﬁa ﬁ ﬁﬁ;ﬁﬂac H
L
i = B
A T ¥
.I." - “ f -
o FrtTen ,r 3 i

A 15 metros respecto
de la Alineacicn

Oficial*

Ctra. General de Santa Cruz

El Pueblo de La Palma a Barlovento

Linea de alineacion

| oficial ™ ylola .
El Pueblo Llano Amador determinada en la

tipologia edificatoria

* La distancia de linea de edificacion se mide desde la linea blanca de 1a cametera.
** La linea de edificacién ¢oincide con la linea de alineacidn oficial de manzana delimitada en los Planos de Ordenacion Pormenorizada

¢)  Compete al ayuntamiento, previo informe de la administracién titular y competente para ello, el otorgamiento
de licencias para |0s usos y obras en las zonas de dominio publico, de servidumbre y de afeccidn de los tramos de
una carretera que discurra por el suelo clasificado como urbano o comrespondan a una travesia del municipio, de
conformidad con el articulo 48 de la LCC. |

~ 2. En Suelo Urbanizable

a) En concordancia ¢on los articulos 47.2 de la LCC y el 85.2 del RCC, en el suelo clasificado como
urbanizable se establecera una franja ajardinadé de separacion de la carretera para proteccion de la calidad de
vida de la urbanizacion, evitando asi fa contaminacion acustica y de otra indole generada por la carretera. Del
mismo mudo.‘ se determina que las parcelas de suelo urbanizable en los nuevos desamollos urbanisticos no
tendran acceso directo a la red regional de carreteras del términolmunicipal.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA _ ' - GESPLAN, SA.
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/ Elarticulo 66.2 del RCC establece que el suelo comprendido entre fa carretera y Ia%fn;a&q;aeﬂ_lﬁqgclé[{g%,
Alificado como espacio libre, zona verde, zona de reserva vial y, en general, como znnasanﬁ?ﬁfﬁ‘c’ﬁﬁlé’s?&nﬂas

T NCLA pRLRR
limitaciones en el uso propias de este suelo, \f_ﬁ,\;/

¢)  Las zonas destinadas a usos comunitarios ¢ dotacionales (servicios, docentes, deportivos, asistenciales,
religiosos, etc.) se ubicaran fuera de las proximidades de las carmeteras insulares, ya gue aun desconociendo su
utifidad final, la implantacion de cualquier tipo de construccidn e instalacién que suponga una incidencia
considerable en el trafico, tanto rodado como peatonal, pueden dar lugar a una merma en ia capacidad de los
camles de la via, ademas de generar cierto transito peatonal entre ambos margenes, lo que supondrfa una pérdida
de la Sequridad Vial [naceptable.

d) De conformidad con lo establecido en el articulo 36.5 de la LCC en el desamollo de nuevas urbanizaciones, los
promotores de las mismas deberan prever los pasos peatonales a distinto nivel que fueren necesanos, zonas de
parada de vehiculos de transporte publico, barreras antiruido, sefalizacton, semaforizacion y demas equipamiento
requerido por la zona edificable colindante con la carretera.:

3. En Suelo Rustico

1) La LP-105 a su paso por el RAR-15 Llano Molino-San Bartolomé, desde el punto kilometrico 14,70 Km
hasta el punto 16,20 Km, y acceso a el Cubo de La Galga, en el punto kilométrico 14,70 Km.

CAPITULONl - cCoOSTAS

Articulo 25°.  Ambito de aplicacion

La Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas (de ahora en adelante i.ey de Costas), y su Reglamento desarroliado
mediante Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre, establece una serie de servidumbres legales a partir de la linea
de deslinde del Dominio Pablico Maritimo=Terrestre, en virtud de la cual se cumplirdn las siguientes condiciones:

a)  Servidumbre de proteccién: definida sobre una franja de cien (100) metros medida tierra adentro desde el
limite interior de la ribera def mar y las actividades, obras e instalaciones en la misma se regulan en los articulos 23
a 26 de dicha Ley y articulos 43 a 50 de su Reglamento.

b)  Servidumbre de transito; definida sobre una franja de seis (6) metros medida tierra adentro a partir de! Himite

intenor de [a ribera del mar, y queda regulada por el articulo 27 de la citada Ley de Costas y articulo 51 de su
Reglamento. |

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA ' ' GESPLAN SA.
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e GUBIERN@ Nidumbre de acceso al mar: se regula en el articulo 28 de la Ley de Costas;yﬁrhculos 52"4’ 55 déﬁ Su
N -
nf% CAN m Fgeg AT nto Yy, en viug de estos, en los suelos clasificados en este PGO como urbano\bhurbanlzabl Iagg_ as/ e
A DF mfﬁ {50 al mar deberan estar separadas entre si, como maximo, de quinientos (500} metros pa l traﬁco rodaclo y

de doscientos (200} metros para los peatunes.

d)  Zona de influencia: definida sobre una franja de terreno de quinientos (300) metros de ancho medidos a

partir del limite interior de la ribera del mar, y se regula por los criterios del articulo 30 de la citada Ley de Costas y
articulo 58 de su Reglamento.

Articulo 26°. . Obras s instalaciones en Dominio Pi{bligo_Maﬁtimo Terrestre

1. De conformidad con la Ley de Costas estan prohibidas cualquier obra o instalacién susceptible de ser propiedad
privada, denvado de la propia naturaleza de! dominio, que es inalienable, imprescriptible & inembargable.

2. Lautilizacion del dominio piblico maritimo-terrestré y, en todo caso de! mar y su ribera, sera libre, publica y gratuita
para fos usos comunes y acordes con a naturaleza de aquél, tales como pasear, estar, bafiarse, navegar, embarcar y
desembarcar, varar, pescar, coger plantas y mariscos, y ofros actos semejantes que no requieran obras e instalaciones
de ningun tipo y que se realicen de acuerdo con las Leyes y reglamentos o normas aprobadas conforme a la Ley de
Costas.

3. Los usos que tengan especiales circqnstancias de intensidad, peligrosidad o rentabilidad, y los que requieran Ia
ejecucion de obras e instalaciones sblo podran ampararse en la existencia de reserva, adscripcion, autorizacion y
concesion, con sujecion a lo previsto enla Ley de Costas.

4. Unicamente se podra pemmitir la ocupacién del dominio publico maritimo-lerrestre para aquellas actividades o
instalaciones que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacion, de conformidad con lo establecido en el art. 32 y
33 de la Ley de Costas.

5. Toda ocupacién de los terrenos de dominio publico maritimo-terrestre con obras o instalaciones no desmontables o
por instalaciones desmontables que requieran un plazo de ocupacion superior a un afio, estardn sujetas a previa
concesién por la Administracidn del Estado.

Articulo 27°. - Obrase instaiaciones en la Zona de Servidumbre de Proteccion

1. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 24, 25y 26 de la Ley de Costas, en las zona de servidumbre de
proteccion estaran prohibidos expresamente:

a) Las edificaciones destinadas a residencia o habitacion, salvo aquellas excepciones establecidas en la
Disposicidn Transitoria Tercera de la Ley de Costas.
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GANAH'“S@ )¢’ se determina en el apartado 3, asi como de sus &reas de servicio. .
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¢)  Las actividades que impliquen la destruccion de yacirﬁientﬂs' de aridos. -
d)  Eltendido aereo de lineas eléctricas de alta tension.

e) El vertido de residuos solidos, escombros y aguas residuales sin depuracion. De conformidad con lo

dispuesto en el articulo 44.6 de la Ley de Costas, las instalaciones de tratamiento de aguas residuales y la
instalacién de colectores paralelos a la costa, se emplazardn fuera de |a ribera del mar, y de los primeros veinte
(20) metros de la zona de servidumbre de proteccion.

f) La publicidad a traves de carteles o vallas o por medios acUsticos o audiovisuales (art. 25.1 de la Ley de
Costas).

2. La prohibicién de las edificaciones destinadas a residencia o habitacién, incluidas las hoteleras, cualquiera que sea
su régimen de explotacion. Se excluiran de esta prohibicion los campamentos debidamente autorizados con

instalaciones desmontables.

3. La prohibicién de construccion o modificacion de vias de transporte se entendera para aqueflas cuyo trazado
discura longitudinalmente a lo largo de la zona de servidumbre de proteccidn, quedando exceptuadas de dicha
prohibicion aguellas ofras en las gue su incidencia sea transversal, accidental o puntual.

El limite para la intensidad de trafico de las vias de transporte se fija en quinientos (500} vehiculos/dia de media anual

en el caso de carreteras.

4, No se entenderd incluido en la prohibicion de destruccion de yacimientos de 4ridos a que se refiere 1a letra ¢) del
apartado 1, el aprovechamiento de los mismos para su aportacién a las playas.

5. No se consideraran incluidos en la prohibicién de publicidad a que se refiere la letra f) del apartado 1, los rétulos

indicadores de establecimientos, siempre que se coloquen en su fachada y no supongan una reduccidn del campo
visual.

6. Con caracter ordinario sélo se permitirdn en esta zona las obras, instalaciones y actividades que, por su naturaleza

no puedan tener otra ubicacion o presten servicios necesarios o convenientes para el uso del dominio publico maritimo-—

terrestre, asi como las instalaciones deportivas descubiertas. En todo caso la ejecucion de temaplenes, desmontes o

tala de arboles deberdn cumplir las condiciones que se determinan en el apartado siguiente para garantizar la
~ proteccion del dominio publico (art. 25.2 de la Ley de Costas).

AVUNTAMIENTO DE PUNTALLANA : GESPLAN, SA.




1000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000006

HERAL DE ORDENACION DE FUNTALLANA ~ NORMATIVA URBANISTICA (onnenmm'a't_ smucTu;ﬂM?.LI, -. E
N #ﬁﬂ

' wd [
‘::'

el dominio publlcc- maritimo-terrestre y sobre la zona de servidumbre de proteccion. ' !

7. La tala de arboles sélo se podra permitir cuando exista autorizacign previa del organo competente en materia
forestal y no merme significativamente las masas arboladas, debiendo recogerse expresamente en la autorizacion la
exigencia de reforestacion eficaz con especies autbctonas, que no dafien el paisaje y el equilibrio ecolégico.

=

8. Los usos permitidos en la zona de servidumbre de proteccion estaran sujétos a autorizacion de la Adrrjinistracién
de la Comunidad Auténoma de Canarias, conforme a lo previsto en la Ley de Costas y su Reglamento, !
- |

I

Si la actividad solicitada estuviese vinculada directamente a la utilizacién del dominio publico maritimo-terﬁestre sera

necesario, en su caso, disponer previamente del correspondiente fitulo administrativo otorgado cunfc}nne alo
establecido en la Ley de Costas. | | |

Articulo 28°, Obras e instalaciones en la Servidumbre de Transito

1. La servidumbre de transito recaerd sobre una franja de seis (6) metros, medidos tierra adentro a parti1r del limite
I

interior de la ribera del-mar. Esta zona debera dejarse permanentemente expedita para el paso publico peatonal y para
los vehiculos de wigilancia y salvamento, salvo en espacios especialmente protegidos. En lugares de trénsjtn dificil o
peligroso dicha anchura podra ampliarse en lo que resulte necesario, hasta un méximo de veinte (20) metros. ]

1_

I

2. Esta zona podra ser acupada excepcionalmente por obras a realizar en el dominio publico maritimo-terreétre En tal

|

caso se sustituird la zona de servidumbre por ofra nueva en condiciones andlogas, en la forma en que sefiale la

Administracion del Estado. También podra ser ocupada para la ejecucion de paseos maritimos. I

=
]
1

I

3. La obligacion de dejar expedita la zona de servidumbre de transito se refiere tanto al suelo como al vuelo, y afecta

1
.J-
I
|
|
i
i

todos fos usos que impidan la efectividad de la servidumbre.

Articulo 29°, Obras e instalaciones en la Servidumbre de acceso al mar

1. La servidumbre de acceso publico y gratuito al mar recaerd sobre los terrenos colindantes o contiguos ;al dominio
publico marftimo-terrestre. El presente PGO y el planeamiento de desarrollo dispondran accesos al mar, que en zonas
urbanas y urbanizables estardn separadas como maximo (quinientos) 500 metros en los de trafico rodado y doscientos

(200) metros en los peatonales.

:
No se permitiran en ningin caso obras 0 instalaciones que interrumpan el acceso al mar sin que se proponga por los
interesados una solucion altemativa que garantice su efectividad en condiciones analogas a las anteriores, a juicio de la

|
i-.

]

Administracion competente.

. I _;:.
_‘ ermitirse la e;ecuclbn de desmontes y lerraplenes previa autorizacion? cuandmlaf_alturé‘de‘ﬁéllos sea :
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siguiente:

1. En los tramos de playa y con acceso de trafico rodado se deberd prever reservas de suelo para aparcamiento de
vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.

2. Se evitara la formacién de pantallas arquitectdnicas yfo acumulacién de volimenes, sin que la densidad de
edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable en el municipio. |

Articulo 31°, Obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley de Costas

1. De conformidad con la disposicién transitoria tercera de la Ley de Costas, los terrenos clasificados como suelo
urbano a la entrada en vigor de la citada Ley (29 de Julio de 1988), estaran sujetos a la servidumbre establecida en
ellas, con la salvedad de que ia anchura de |a servidumbre de proteccion sera de veinte (20) metros, estandose a lo
dispuesto en Ia Disposicion Transitonia Cuarta de la citada Ley en cuanto a los usos, construcciones y autorizaciones
preexistentes. | |

Para la autonzacion de nuevos usos y construcciones, asi como para el sefialamiento de las alineaciones y rasantes, y
la ordenacién de los volumenes y red viana en los ambitos comprendidﬁs enfre la linea del deslinde del dominio publico
maritimo terrestre y la servidumbre citada, se estara a io dispuesto en la disposicidn transitoria tercera apartado tres de
la Ley de Costas.

2. De conformidad con lo establecido en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, las obras y
construcciones ejecutadas con anterioridad al 29 de Julio de 1988 (fecha de entrada en vigor de la Ley citada) -de ahora
en adelante obras y construcciones preexistentes-, deberan someterse al siguiente régimen:

a)  Las obras y construcciones preexistentes sin la preceptiva autorizacion o concesion, de conformidad con la
antenior legislacion en materia de Costas, seran demolidas cuando no proceda su legalizacion por razones de
interés publico.

b}  Las obras y construcciones preexistentes se mantendran en funcidn de las siguientes caracteristicas:
1} Que pudieran verse legalizadas de conformidad con el anterior punto 1.

2} Susceptibles de ser construidas al amparo de licencia municipal y cuando fuere exigible autorizacion
otorgada por !a Administracién del Estado competente en materia de Costas y de conformidad con la
legislacién anterior.
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- 8i ocupan terrenas de dominio piblico maritimo terrestre, seran demolidas al extinguirse la concesion.

- Si se emplazan en |a zona de servidumbre de transito, no se permitiran obras de consolidacién, aumento de
volumen, modernizacion o incremento de su valor de expropiacién, pero si pequefias reparaciones que exija la
higiene, orato y conservacion, previa autorizacion de la Administracién del Estado competente en materia de

Costas. Esta no se otorgara si no se garantiza cuando sea necesaria la localizacién altemativa de Ia
servidumbre.

- En el resto de la zona de servidumbre de proteccion y en los terminos en que la misma se aplica a las
diferentes clases de suelo conforme a los establecido en la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley de
Costas, podran realizarse obras de reparacion y mejora, previa autorizacion de la Administracion del Estado
competente en materia de Costas, siempre que no impliquen aumento de volumen de las construcciones
existentes y sin que el incremento de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios. En caso de demolicién total o parcial, las nuevas construcciones ' deberan ajustarse
integramente a las disposiciones de la Ley de Costas.

Articulo 32°. Esquema Grafico del Dominio Pablico Maritimo Terrestre y Servidumbres

DOMINIO PUBLICCH SERVIDUMBRE ¥ LIMITACIONES A LA PROPIEDAD
FRIVADA SEGUN LA LEY DE COSTAS ¥ SU REGLAMENTO.
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=~Knticulo 33° Ambito de aplicacién

1. De conformidad con la Ley 12/1990, de 26 de juio, de'Aguas de Canarias {Ley de Aguas), la ordenacion
del Dominio Publico Hidraulico se realizara por medio de los correspondientes Planes Hidroldgicos Insulares,
cuyo contenido deberd incluirse en los correspondientes instrumentos de planeamiento.

2. Por todo ello, 1a utilizacién del dominio, asi como los titulos de concesiones y autorizaciones del mismo, se
sujetan a las disposiciones establecidas en la Ley 12/1980 y por el Pian Hidrolégico de La Palma. Toda actividad
susceptible de provocar la contaminacién o degradacion de! dominio piblico hidraulico, y en particular el vertido
de liquidos y productos susceptibles de contaminar las aguas superficiales y subterraneas, requiere autonizacion
administrativa por parte del Consejo Insular de Aguas. |

Articulo 34°, Condiciones de los usos del agua

1. De conformidad con lo establecido en el Plan Hidroldgico de La Palma {Decreto 166/2001, de 30 de julio,
por el que se aprueba el Plan Hidroldgico Insular de La Palma), la autonizacion establecera las condiciones
técnicas que habran de cumplir los sistemas de tratamiento adecuados. |

2. Aestos efectos debera tenerse en cuenta las siguientes determinaciones:

a)  Sin perjuicio de las actuaciones reguladas por la legislacion sectorial correspondiente, en general no
se autorizaran obras para nuevos alumbramientos de aguas subterraneas mediante pozos; en cualquier
caso se estara a lo dispuesto por el Plan Hidroldgico Insular para 1a zona.

b)  En los nicleos urbanos en los que exista red de alcantarillade no se permitiran la construccion de
fosas septicas y pozos negros para edificaciones y viviendas que puedan conectarse a ellas. En el caso de
edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de la presente normativa, las mismas deberan
necesariamente adaptarse a las determinaciones establecidas anteriormente.

¢) Las urbanizaciones de nueva construccidn incluirdn en sus proyectos de urbanizacién la
construccion de redes de evacuacion de aguas residuales urbanas y sus conexiones con las redes
municipales. |

d)  Elalmacenamiento de aguas propias en estanques, balsas o depbdsitos de cualquier tipo es libre, con
la obligacion de informar a fa Administracién, cuando lo solicite, sobre las caracteristicas de las
instalaciones y el destino de las aguas. La instalaciéon de depdsitos de capacidad superior a mil (1.000)
metros cubicos, de mas de cinco metros de altura, y los destinados al servicio de terceros, requiere
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3. Las autorizaciones a las que se hace referencia el presente articulo, se deberan ajustar en todo caso al
Plan Hidrolégico de la isla.

4. El Dominio Piblico de Cauces queda determinado por el drea ocupada por la avenida ordinaria. Cualquier
obra de canalizacion o de ocupacion en un cauce, o de un cruce de éste, deberd proyectarse de forma que
permita désaguar la avenida que origine la precipitacion méxima de las series més extensas disponibles en las
estaciones metereoldgicas mas proximas a cada cuenca, y que tenga la probabilidad de ocurrir una vez cada

quinientos afios, considerando ademas que el caudal de agua se veré incrementado por un arrastre de un 20%
de aporte sélido.

En general para la regulacion de los cauces se estara a lo dispuesto en el Decreto 86/2002, de 2 de julio, por el
que se aprueba el Reglamente del Dominio Hidraulico (BOP n® 108, de 12 de agosto de 2002), para desarrollo y
aplicacion de la Ley 12/90, de 26 de julio, de Aguas.

5. Alos efectos de actividades y usos del suelo, y respecto del Dominio Publico Hidraulico, se habrén de tener
en cuenta los retranqueos correspondientes a las zonas de servidumbre (5,00mis.), y policia de cauce
(25,00mts.), medidos desde la linea de Dominio Publico Hidraulico.

La realizacién de cualquier construccién en zonas de servidumbre o de policias de cauces publicos, y en los
cauces privados, exigira previa autorizacion del Consejo Insular de Aguas.

6. Parael tratamientd de vertidos se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 174/1994, de 29 de jufio, por el
que se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos para la Proteccion del Dominio Publico Hidraulico.
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MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIOAMBIENTE

TULO| DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 35°. Definicién, &mbito y condiciones de la proteccién ambiental

1. Las condiciones ambientales esﬁpuladas en el presente Capitulo para la proteccion del medio ambiente son las
que se imponen a todo aprovechamiento y uso del suelo, cualquiera que sea la actividad que albergue, con la finalidad
de que no se deriven agresiones al medio ambiente. Serdn de aplicacién a las obras de nueva planta, asi como a
intervenciones o en el resto de las obras que se pretendan acometer. El Ayuntamiento, en todo caso, podré requerir a la
propiedad del inmueble para que ejecute las obras necesarias para ajustarse a las condiciones que se sefialen en esta
Normativa, asi como cualq_uier ofra aplicable por la legislacién sectorial.

2. Las obras de nueva planta cumpliran las condiciones de los usos establecidas porla legislacién sectorial que le sea
de aplicacién, y las condiciones de uso del &mbito en que se localicen en la medida en que sean compatibles con las
primeras.

3. Para la realizacién de abras o actividades que lleven aparejadas movimientos de tierra con pendientes superiores
al 15% o de volumen superior a 5.000 m3, los proyectos deberdn incluir la documentacién y estudios necesarios que
incorporen las medidas correctoras suficientes para garantizar ia ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o
erosionabilidad del suelo.

Articulo 36°, Proteccion de la flora y vegetacion

Sin perjuicio de lo determinado por la legislacidén sectorial aplicable, todo aprovechamiento y uso del suelo debera
respetar las siguientes determinaciones con relacidn a la flora y la vegetacion;

1. Con caracter general se respetara la vegetacién existente, especialmente cuando ésta sea arbérea y cuando esté
constituida por especies protegidas. En particular se respetaran aquellas que se encuentren bajo alguna categoria de
proteccion o presenten interés de conservacion desde el punto de vista paisajistico, teniendo especial relevancia la

siguiente legislacion:
a) Decreto 151/2001, de 23 de julio, por e que se crea el Catalogo de Especies Amenazadas de Canarias.

b} Para el arranque, recogida, corte y deslizamiento de éstas se estard a lo dispuesto en la Orden de 20 de

febrero de 1991, sobre proteccion de especies de la flora: vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de
Canarias.

¢) Plan Forestal de Canarias.
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2. Las nommas de proteccién seran de aplicacion al conjunto de la vegetacion protegida con independencia de su
titularidad piblica o privada o su régimen de utilizacion.

3. La desaparicion total o parcial de la masa forestal de un 4rea protegida por causa de incendio, productos quimicos
o similares, impedira la revision de la calificacién protectora del suelo establecida por el planeamiento urbanistico,
debiendo restituirse el medio a su estado originario.

4. Los espacios libres piblicos y las Zonas ajardinadas de proteccion con vegetacion protegida sélo podran destinarse
a los usos compatibles con la conservacion.

5. Se permiten intervenciones de mantenimiento y restauracién que no alteren la configuracion del espacio, daiien las
especies protegidas o que presenten interés paisajistico, o su disposicion.

6. Sise produjeran ampliaciones de espacios con elementos vegetales y arbolado, éstas se ajustarén en su trazado a
la del &rea objeto de ampliacion.

7. Las actividades, usos, edificaciones, construcciones e instalaciones que afecten a especies protegidas o que
presenten interes paisajistico, o al entomo de los mismos, exigiran la previa proteccién de éstos. Dicha prutéccién se
realizara en.la forma que establezcan los 6rganos de la Administracion con competencia en la materia,

8. La tala o trasplante de arboles de especies no productivas requerira licencia municipal previa, sin perjuicio de
cualesquiera otras autorizaciones administrativas éxigidas por |a legislacion sectorial.

Articulo 37°. = Condiciones para la defensa y mejora de valores naturales y usos tradicionales

Se establece una serie de medidas correctoras para aminorar la afeccion de los usos y actividades antrapicas que se
desarrollan concretandose en las siguientes determinaciones:

1. Respecto a la geologia y geomorfologia.

Evitar ef lo posible la formacion de desmontes y taludes, adaptando las edificaciones, construcciones e instalaciones a
la pendiente existente. En caso contrario, se deberan adoptar las siguientes medidas:

a) Taludes tendidos de superficie ondulada.

b) Bancales en los desmontes en que se puedan plantear.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA 1 GESPLAN, S.A.
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Respecto de la ufilizacion del recurso edafico, toda actuacién en suelo ristico deberd tener en cuenta las
‘determinaciones del Cddigo de Buenas Practicas Agrarias de la Comunidad Auténoma de Canarias y en concreto las

siguientes:

a) Mejorar la estructura del suelo (remocién de elementos gruesos, trabajos mecanicos, mejora de suelos
organicos, o analogos).

b) Respetar las normas establecidas en la legislacion sectorial respecto a la aplicacion de fertlizantes a la tierra.

c¢) Establecer medidas de control de la erosion (barreras, disminucion de carcavas, abancalamientos, cavado de
zanjas, terrazas o analogos) de conformidad con la legislacion sectonal.

d) Desarrollar practicas de drenaje, con la finalidad de evitar el encharcamiento del suelo.

e} Mantener y enriquecer el contenido en materia organica del suglo.

f) Manejar racionalmente el ganado, de conformidad con las determinaciones del Cédigo de Buenas Practicas
Agrarias, evitando la permanencia de los animales, en densidades importantes, sobre superficies no estancas.

g) Proteccitn contra incendios, tomando las precauciones estipuladas por la Orden de 24 de marzo de 1995, por

la que se establecen las Normas Preventivas sobre la quema de rastrojos, residuos y malezas en fincas agricolas o

forestales.

h) Respeto a los Planes de proteccion y conservacion de la Fauna y Flora vigentes en el momento de acometer
cualquier actuacion.

) La instalacion de vallas o cualquier otro cerramiento de finca que pueda afectar a especies de la fauna
silvestre requerira licencia municipal e informe de la Consejeria competente en materia de medio ambiente y
conservacién de la naturaleza.

3. Respecto al paisaje.

a) Determinar usos en funci6n de la capacidad de acogida del medio.

b) Adaptacion a las formas del medio.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA : : GESPLAN, S.A.
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madera, efc), o mediante la interposicion de pantallas vegetales que oculten elementos no integrados
paisajisticamente.

Articulo 38°. Condiciones ambientales para el suelo urbano y urbanizable

1. Sin perjuicio de otras determinaciones establecidas en la presente Normativa, todo aprovechamiento y uso del
suelo debera respetar las siguientes determinaciones: |

a} Se acometeran actuaciones de mejora del tratamiento de borde de calzadas, empleando para eflo- métodos
comunes de ajardinamiento. ‘

b) El ajardinamiento en los espacios libres, zonas verdes y zonas libre de edificacion se ejecutard con especies
adaptadas a las condiciones ambientales existentes, debiendo ser preferiblemente especies autéctonas o de gran
arraigo en el paisaje.

¢} En las aceras, cuando sea posible, se estableceran alcorques lo suficientemente amplios para garantizar fa
supervivencia de fa plantacion en su mayor desamollo. |

d) Cualquier ajardinamiento que se lleve a cabo deberd prever los riegos de ayuda inicial, asi como ol
mantenimiento en buen estado del mismo.

e) No pudﬁ modificarse el emplazamiento del mobiliario utbano, especies vegetales ¢ animales protegidas o de
valor etnografico o arquitecténico a nivel de patrimonic histérico. Si fuera obligada la busqueda de un nuevo

- emplazamiento, ésta debera garantizar la conservacion y mantenimiento en su estado original y enhsu caso su
mejora.

Articulo 39°, - Condiciones ambientales para la urbanizacion

1. La ejecuciéli de aquellas actuaciones con un potencial mayor impacto visual deben conllevar un estudio que
contemple aquellos puntos del entomo desde los que sea mas visible y que puedan soportar un mayor nimero de
observadores, debiendo articular las medidas correctoras precisas, entre las que se ha de incluir ¢l apantallamiento
vegetal, con especies autdctonas o caracteristicas del entomo.

2. Siempre que el transito de vehiculos pesados se realice por.piétas de tiema éstas deberian ser previamente
mojadas para evitar la emision de particulas a la atmosfera. B .
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4. Disminucion de las pendientes y longitud de los taludes originados como mecanismo para evitar la erosion por
aceleracifn de la escorréntia superficial.

5. Evitar la contaminacién acistica derivada del transito de maquinarias de obra. Para ello se pueden a;ﬁrovechar los
obstaculos naturales o instalar pantallas artificiales que eviten la propagacion del ruido hacia las zonas mas pobladas
durante el tiempo que duren las obras. También se puede incidir en la organizacidn del transito de maquinaria y de
vehiculos, de manera que se controlen los incrementos de niveles sonoros-ocasionados por 10s mismos.

6. Se destinar4 una plataforma de aparcamiento para la maguinaria en la que deberé estacionarse todo vehiculo que
no se encuentre en uso, con el fin de reducir las posibilidades de contaminacion por vertidos involuntarios de aceites o
cualquier olra sustancia.

Articulo 40°, Condiciones ambientales para las edificaciones, construcciones e instalaciones

En cualquier caso, todo acto de aprovechamiento y uso del suelo tendra en cuenta las siquientes determinaciones:

a) Las edificaciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores, incluso las cubiertas, totalmente
terminados.

b) Las edificaciones y construcciones adosadas y enfre medianeras presentaran enfoscado y pintado el muro
medianero en tanto no se ejecute la edificacion colindante y el mismo quede visto. |

¢)  Se debera resclver la contaminacidn visual denvada del tendido eléctrico y telefénico aereo, asi como del

"cableado” sistematico de fachadas. Alli donde sea posible se propone como solucién alternativa la canalizacion
subterréanea.

d}  Todo aprovechamiento y uso del suelo llevaré aparejada la retirada de escombros, residuos arganicos ¢

inorganicos, inertes o no, incluso los preexistentes como si los mismos se generaran como consecuencia de la
matenalizacidn del citado aprovechamiento y uso.

Articulo 41°. Condiciones ambientales para la defensa y conservacion del patrimonio arqueolégico

En caso de acometerse cualguier tipo de actuacion en zonas delimitadas como yacimientos arquecldgicas en este PGO,
se debera comunicar el comienzo de las mismas, dia y hora, a la Seccién de Patrimonio Historico y Arqueolégico del

Excmo. Cabildo Insular de La Palma, para poder contar con su presencia durante el desarmollo de las citadas obras.
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tierra. Esta suspension cautelar se.llevara a cabo hasta tanto se verifique el interés del hallazgo, y se establezcan las

correspondientes medidas de proteccién y conservacion, de acuerdo con lo estipulado en la Ley 4/1999 de Patrimonio
Histdrico de Canarias. |

CAPITU LQ | AMBITOS AMBIENTALES

Articulo 42°. Definicién y Tipos de Ambitos

Dentro del suelo ristico el PGO asume areas, zonas, espacios o émbitos establecidos por la legislacion sectorial y
ambiental de caracter comunitario, nacional ¢ autondémico, como Ambitos Ambientales, a los efectos de definir la
ordenacién ambiental y/o urbanistica o el sometimiento a un procedimiento de Evaluacién de impacto concreto, de
conformidad con la Ley 11/1990, en relacién a los usos, actividades, edificaciones, construcciones e instalaciones que

~ se pretenda implantar en los citados mbitos.

En concreto, se delimitan los siguientes &mbitos:

DENOMINACION LEGISLACION

Decision de la Comisit
pamanco del Ague ES 7020025 200125;1 1r}CE ?:Ie Qade ers:r:l.;SI n

Lugares de : | Decisidon de la  Comision
|mpggrtancia Sabinar de Puntallana | ES 7020088 2002/11/CE, de 9 de enero

Comunitaria Sabinar de La Galga | Deciston de la Comisién
(LIC) ES 7020089 |2002/11/CE, de 9 de enero

Monte - verde de Bamanco Seco - Deciston de la Comisién
Barranco del Agua ES 7020093 12002/11/CE, de 9 de enero

Anexo Reclasificacion

Parque Natural de Las Nieves (P-3) Espacios  Naturales de
| Canarias

| Anexo Reclasificacién

Sitio de Interes Cientifico Barranco del Aqua (P-18) | Espacios  Naturales  de
- Canarias

Espacius Naturales
Protegidos
(ENP) -

Areas de Sensibilidad
Ecoldgica
(ASE) y Zona de Parque Natural de Las Nieves (P-18)
Especial Proteccién | |
de Aves

Articulo 23 de la Ley 11/1990
y 245.2 del TR Lotc-Lenac

Los ambitos medioambientales se delimitan en los correspondientes Planos de Ordenacion de Ambitos Urbanisticas y
Ambientales.

e%f(ms ) €n su posicion originaria o capas de cenizas y carbones, facilmente d|st|ngmb\bor el.cole &0k gn £Eeo de a2 e
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" Lugares de Importancia Comunitaria (LIC)

1. De conformidad con articulo 6.4 parrafo 3 del Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, reléﬁvo a” a
Conservacion de los Habitat Naturales de la Fauna y Flora Silvestres, desde qué un lugar figure en la lista de lugares de
importancia comunitaria, cualquier Plan o Proyecto que se pretenda acometer en el mismo quedara sometido a los
dispuesto en los apartados 2, 3 y 4 del citado articulo, consistente en:

a) Cualquier plan o proyecto que, sin tener relacién directa con la gestion de! lugar o sin ser necesario para la
misma, pueda afectar de forma apreciable a los citados lugares, ya sea individualmente ¢ en combinacion con otros
planes o proyectos, se someterd a una adecuada evaluacion de sus repercusiones en el lugar, que se realizara de
acuerdo con la legislacién en materia de evaluacién de impacto vigente, teniendo en cuenta los objetivos de
conservacion de dicho lugar.

b) A la vista de la evaluacion de las repercusiones en el lugar, el 6rgano competente manifestaran su
conformidad con dicho plan o proyecto sélo tras haberse asegurado de que no causara perjuicio a la integridad del
lugar en cuestion, y si procede tras haberse sometido a informacion publica.

¢)  Sia pesar de las conclusiones negativas de la evaluacion y a fatta de soluciones alternativas debiera -

realizarse el plan o proyecto por razones imperiosas de interés publice de primer orden, incluidas razones de ndole
social 0 econdmica, el 6rgano competente lomara cuantas medidas compensatorias sean necesarias para
garantizar que la coherencia global de Red Natura 2000 quede protegida.

2. Serdn de aplicacidn para los 4mbitos las condiciones ambientales estipuladas en el presente Titulo para la
proteccion del medio ambiente, impuestas a todoe aprovechamiento y uso del suelo, cualquiera que sea la actividad que
albergue con fa finalidad de que no se deriven agrestones al medio ambiente.

Articulo 44°.  Espacios Naturales Protegidos (ENP)

1. La ordenacion urbanistica de los Espacios Naturales Protegidos como &mbitos ambientales se realizard por los

planes o normas que desarrollan estos espacios, debiéndose estar a o dispuesto en el régimen de aplicacion de los
mismos.

En e! municipio de Puntaltana se delimitan los siguientes ambitos ambientales:

PLANES Y NORMAS ESPACIO NATURAL PROTEGIDO |

Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG) Parque Natural de Las Nieves (P-3)
Normas de Conservacién (NC) - Sitio de Interés Cientifico Barranco del Agua (P-18)
AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | GESPLAN, SA.
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Articulo 45°. Zonas Especiales de Proteccién de Aves (ZEPA)

1. Todos los usos, actividades y construcciones que se realicen en una Zona Especial de Proteccion de Aves,
correspondiehtes a proyectos y actividades objeto de autorizacién administrativa, deberdn someterse al procedimiento
de Evaluacion Basica de Impacto de conformidad con la Ley 11/1990; y los incluidos en el Anexo Il de la Ley 11/90

deberan someterse al procedimiento de Evaluacion Detallada de Impacto Ecolégico. Todo ello segin se recoge en el
Art. 6 de la citada Ley.

2. Las condiciones ambientales estipuladas en el presente Titulo para la proteccion del medio ambiente son las que

se imponen a todo aprovechamiento y uso del suelo, cualquiera que sea la actividad que albergue, con la finalidad de
que no se deriven agresiones al medio ambiente.

3. En cuanto a las obras, serd de aplicacién a las de nueva planta, asi coma en el resto de las que se pretendan
acometer y que su cumplimiento no presente una desviacion importante en los objetivos de la misma a juicio del 6rgano
competente. Este, en todo caso, podra requerir al promotor o propiedad del inmueble para que ejecute las obras

necesanas para ajustarlo a las condiciones que se sefalen en este PGO, asi como cualquier otra aplicable por Ia
legislacion sectorial.

4. Cumplirdn ias condiciones de los usos establecidas por la legislacion sectorial que le sea de aplicacion y las

condiciones de uso del ambito en que se localicen en la medida en que sean compatibles con las primeras.

5. Por todo eflo toda persona natural o juridica que planifique © proyecte realizar cualquier obra o actividad
transformadora del medio ambiente, 0 susceptible de producir un deterioro en el entomo, esta obligada a minimizar este
efecto orientando sus actividades segun criterios de respeto al medio, a los elementos naturales y al paisaje.
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REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO

.-. 46°, Usos del suelo Urbano

1. El suelo urbano se califica en funcién del uso caracteristico a que se destina, distinguiendo fundamentalmente el
uso residencial, que aparece determinado en el plano de la ordenacién estructural de “Estructura General y Usos del

suelo”.

2. Loé usos permitidos y autorizables o prohibidos seran los que se establezcan expresamente para cada uno de los
ambitos, en 1a tipologia edificatoria que se le asigne, ademas de los usos sefialados en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada. Sus condiciones de admisibilidad y de compatibilidad son las reguladas en el Titulo lll “Condiciones
generales de los Usos” de la Normativa Urbanistica de Ordenacin Pormenonzada.

Articulo 47°, Régimen Juridico del Suelo Urbano Consolidado {SUC) y Suelo Urbano Consolidado de
Interés Cultural {(SUCIC)

1. Los propietarios de Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano Consolidado de Interés Cultural tendrén, previo
cumplimiento de los deberes legales exigibles, todos fos derechos establecidos en el articulo 73 del TR Lotc-Lenac.

2. La clasificacion de un suelo como Urbano Consolidado y suelo Urbano Consolidade de Interés Cultural habilita a !a
realizacion de las actuaciones precisas para que los terrenos adquieran |a condicién de solar y, cuando la tengan, al uso

0 edificacion permitidos por la presente Normativa.

3. Los derechos a los que se hace referencia en este articulo-se podran materializar de manera inmediata en los
ambitos de ordenacion directa, de conformidad a lo dispuesto en la presente Normativa, sin perjuicio de la realizacion y
preéentacién de los comespondientes Proyectos de Edificacion yfo Urbanizacion gue en su ¢aso comresponda.

4. Podra autorizarse la edificacion de parcetas incluidas en suelo Urbano Consolidado que alin no tengan la condicion
de solar siempre que se cumpla el requisito de prestar garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de
las obras de urbanizacién comprometidas.

La autorizacion prud-uciré, por ministerio de la Ley, la obligacion para el propietario de proceder a la realizacion
simultanea de la urbanizacion y la edificacion, asi como de 1a no ocupacion ni utilizacion de la edificacion hasta la total
terminacion de las obras de urbanizacion, y el efectivo funcionamiento de los servicios correspondientes. La obligacion
comprendera necesariamente, ademas de las obras que afecten a la via o vias a que dé frente la parcela, las
correspondientes a todas las demas infraestructuras necesarias para la prestacién de los servicios preceptivos, hasta el
punto de enlace con las redes que estén en funcionamiento.
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5. De conformidad con el articulo 145 del Tﬁ Lotc-Lenac, cuando no esté prevista en el presente PGO, ni sea precisa
ni conveniente la delimitacién de unidades de actuacién al ser considerado como Suelo Urbano Consolidadd, la
actividad de ejecucion de actuaciones urbanisticas en el municipio tendré la consideracién de aisladas, y se llevara a

‘cabo mediante obras publicas ordinarias, de acuerdo con la legislacidn que sea aplicable por razén de la Administracién

publica que pretenda la actuacién, ya sea municipal, insular o autonémica.

6. La ejecubién del suelo Urbano Consolidado por la urbanizacion no podra llevarse a cabo mediante la delimitacion
de unidades de actuacién.

Articulo 48°, Régimen Juridico del Suelo Urbano No Consolidado {(SUNC)

1. Los propietarios del suelo Urbano No Consolidado tendran, previo cumplimiento de los deberes legales exigibles,
los derechos establecidos en el articulo 72 del TR Lotc-Lenac. |

2. La categonzacion de un suelo como Urbano No Consolidado no habhilita de manera inmediata a la materializacién
de los derechos de aprovechamiento establecido por la ordenacion directa y pormenorizada de la presente Normativa.

3. El desamollo de la actividad de ejecucion se realizard mediante Unidades de Actuacién delimitadas por este PGO,
que sirven de soporte al instrumento de equidistribucién entre los propietarios de la Unidad de Actuacién de los
beneficios y cargas derivados de la ordenacitn.

4. Aprobado el citado instrumento y el pertinente proyecto de urbanizacién, se podra iniciar la ejecucién material de (a
ardenacion, previe el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 72.4 del TR Lotc-Lenac.
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Usos del suelo urbanizable

1. Ademés de la adscripcion a alguna de las categorias establecidas en el Titulo de “Clasificacion, categonzacion del
suelo y ambitos urbanisticos” de esta Nohnativa, en este PGO tan solo se clasifica suelo urbanizable de uso

caracteristico Turistico.

2. Independientemente de los usos establecidos como caracteristicos y permitidos en cada una de las fichas de los
Suelos Urbanizables del “Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion”, los usos caracteristicos permitidos y
autorizables o prohibidos seréan los que se establezcan expresamente para cada una de las tipologlas edificatonas que
le asigne el Plan Parcial, una vez establecida su ordenacion pormenorizada.

Articulo 50°. Régimen juridico del Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado

1. Los propietarios del suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado tendran, previo cumplimiento de los deberes legales
exigibles, los derechos establecidos en el articulo 71 del TR Lotc-Lenac.

2. En las fichas correspondiehtes a los sectores de suelo Urbanizable Sectonizado Ordenado por Plan Parcial se
especifica el sistema de ejecucidn que le es de aplicacion y su estado de tramitacion, determinando la afectacion 'de la
totalidad de los terrenos incluidos en el sector 0 Unidad de Actuacién al cumplimiento de las obligaciones legales
exigibles. |

3. - Mientras no se cumpla con las determinaciones para el establecimiento de la ordenacidn pormenorizada segun el
articulo 71.1 del TR Lotc-Lenac, no podran realizarse en el suelo Urbanizable Ordenado otros actos edificatorios o de
implantacton de usos que las obras provisionales y las correspondientes a sisternas generales.

Articulo 51°. Régimen juridico del Suelo Urbanizable No Sectorizado Diferido

1. De conformidad con el articulo 69 del TR Lotc-Lenac, los propietarios de terrenos dlasificados como suelo
Urbanizable No Sectorizado Diferido tendran los derechos y deberes reconocidos con caracter general en el articulo 68

del TR Lotc-Lenac, no habifitando su clasificacién y categorizacién por si misma la transformacién mediante la
urbanizacion.

2. La recategorizacién del suelo Urbanizable No Sectorizado Diferido a suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado
residencial, industrial o terciario no estratégico, deber& cumplir los siguientes requisitos:

a)  Justificacion de la coherencia de la recategorizacin con la sostenibilidad del desarrollo urbanistico
municipal, debiendo estar aprobada la totafidad del planeamiento de desarrollo del suelo previamente categorizado
como urbanizable sectorizado, para los usos previstos en el suelo a recategorizar.
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¢}  Se exigira que el sector de Suelo Urbanizable a recategorizar y sectorizar sea contiguo a un suelo urbano o
a un suelo urbanizable en curso de ejecucion material.

Excepcionalmente se podra recategorizar el Suelo Urbanizable No Sectorizado Diferide, estandose en este caso al
procedimiento establecido en el TRLotc-Lenac para la Revision, segun Art. 69.3.a).

-3. Entodo caso, la recategorizacién debera incluir, como minimo, las siguientes determinaciones:

a)  Delimitacion de los sectores y establecimiento de las determinaciones de ordenacién urbanistica estructural

que permitan la incorporacién coherente del suelo recategorizado en el modelo de ordenacién del termitorio
adoptado.

b)  Delimitacion de las Unidades de Actuacién, fijando el sistema de ejecucién de cada una de ellas.

¢)  Aprobacidn simuitanea a la recategorizacion de la ordenacion pormenorizada completa de la totalidad de los
sectores, que podra ser establecida directamente por el PGO o por un Plan Parcial de Ordenacion que se apruebe
simultaneamente al referido PGO.

d}  Deberan cumplirse, en todo caso, los requisitos exigidos por los instrumentos de ordenacién de los recursos
naturales o temitorial que sean de aplicacion al suelo recategorizado.
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