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~ Se incluyen en esta categoria os terrenos destinados a las infraéstrucm'ras. sus zonas de proteccion y de e Bl
‘para garantizar la funcionalidad de las infraestructuras viarias (RPIM. .

Sin perjuicio de lo dicho anteniormente y dada la compatibilidad die esta categoria con otras de suelo ristico, se han
delimitado ambitos de Suelo Rustico de Proteccion de Infraestruc':tura compatible con suelo Histico de proteccion de
sus valores econdmicos (Proteccion HidrolGgica, y Proteccion A&mria 1y 2} . Se incluyen dentro de esta categoria

"las carreteras y sus variantes (RPIV), en las que se incluye la zon%: de servidumbre, afeccién y |a linea de edificacion

en cada una de ellas. Todo ello segin el cuadro siguiente:
I

L
.

SIGLAS | DENOMINACION - | SUPERFICIE m2s SUPERFICIE Ha
P 1 ! 538,537

LP 102 ‘- 170.109 |
LP 105 4613 |
LP 1032 i' 36.366

C.- Categorias donde existan formas tradicionales de poblam;iento |

)
Cuando en Ios terrenos existan formas tradicionales de publamiebto rural con mayor 0 menor grado de dispersion y
vinculacion a la actividad agricola se delimitan Asentan:@entos denztro de las categorias siguientes:

C.1.- Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (RAA)

;
Se incluye en esta categoria los terrenos referidos a dreas de ex:plotacién agricola en las que haya tenidullugar un
praceso de edificacion residencial relacionado con dicha explotaéiﬁn para la ordenacitn, con la debida proporcidn,
entre la edificacion y la actividad agricola correspondiente. ?

i

En Puntallana se han calificado en este tipo de suelo n]stico:las areas de explotacion agricola donde existan
edificaciones de caracter residencial dispuestas sobre un enﬂarﬁadu de caminos agricolas que lo estructure, y de
acuerdo a los cnterios de reconocimiento y delimitacion estableci:dns en la DOG n® 64 de la Ley 19/2003. Por tanto
deberan cumplir con las siguientes condiciones:

1} Que exista un minimo de seis (6) viviendas en el asentamiento.

{

2} Que exista una densidad minima de una (1) viviendé por hectarea en el &mbito delimitado.

3

{
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SIGLAS DENOMINACION

T ‘ ‘
quﬁah incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

-_rl

SUPERFICIE m2s

RAA1™ | Tenagua

53.523

RAA 2 El Sebinal

62.944

RAA 3 | El Taboco

69.588

RAA 4 Mauz

36.988

RAAS | Ciudad Vieja

49.569

RAA 6 Nogales

61.386

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA

C.2.- Suelo Rustico de Asentamiento Rural (RAR)

333.998

Se incluyen dentro de esta categoria los terrenos referidos a entidades de poblacién existentes con mayor o menor

grado de concentracion, con o sin vinculacién con usos primarios, y cuyas caracterfsticas no justifiquen su

clasificacion y tratamiento como suelo urbano, para evitar la dispersion edificatoria en e suelo nistico y concentraria

en estos nacleos de poblacion de forma ordenada.

En Puntallana se han calificado en este tipo de suelo ristico las edificaciones a borde de caminos que se han ido

estableciendo de manera tradicional, considerando el viaric como eje de urbanizacion, y de acuerdo a los criterios

de reconocimiento y delimitacién establecidos en la DOG n® 63 de la Ley 19/2003. Por tanto deberan cumplir con las

sigutentes condiciones:

a)  Que exista un minimo de diez (10) viviendas en el asentamiento.

b)  Que exista una densidad minima de cinco (5) viviendas por hectarea en el 4mbito delimitado.

Se han incluido dentro de esta categoria los dmbitos que figuran en el cuadro siguiente:

SIGLAS ___ [DENOMINACION  |SUPERFICIEm2s _ |SUPERFICIEHa
La Verada-Lomo del Pino-Martin Luis 256.277 25,63
La Ribera-La Lomadita 144.044 14,40
Santa Lucia 107.790 | 10,78
Los Molinos-Los Perdomos 51.002 | 5,10]
La Camacha 81.170 | . 8,12
El Taboco 52.487 | 5,25
La Lomada 27.242 | 2,12
El Brasil-Llano Juan Carro 72.820 | 7,28
Las Tricias-El Partido 81.865 8,19

_| Cruz Herrera-Lomo Los Lirios 178.593 17,86
El Rincdn | 95.115 9,51
Lomo Estrello 37.033 3,70
Lomo Pifiero 42.191 | 4,22
Fuente Pino-Cercado Pefion - 81.907 | 8,19
Llano Molino-San Bartolomé , ~108.847 , 10,88

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA
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Se incluye en esta categoria los terrenos destinados a la preservacién del modelo territorial, sus Pegufiatidadéss"
esenciales y especificas, y el valor del medio rural no ocupado, aéi como la salvaguarda del ecosistema insular y su

capacidad de sustentacion de desarrollo urbanistico.

A
Los suelos de Proteccion Territorial son los que figuran en el cuadro siguiente:;

, i
Llano Amador E 28.175 2,82
El Pueblo | 13.185 _ 1,32
Llano Fleitas ; 115.488 11,55

I
£
¥
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MERAL DE ORDENACION DE PUNTALLANA - MEMORIA DE ORDENACION
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n;, Aro resumen de las Clases y Categorias del suelo del municipio

" [CLASES DE SUELO SUPERFICIE m?s |

Suelo Urbano

Suelo Urbanizable

0,56 185.584 19,36
34.451.994

Suelo Rustico

TOTAL 100%|  34838.079 3.483,81
CATEGORIAS DE SUELO | "~ %°| SUPERFICIE m?s| SUPERFICIE Ha]
Suelo Urbano Consolidado (SUC) 040 139.016 13,90 I
Suelo Urbano Consolidado de Interés Cultural {SUCIC) | 0.08 29.099 2,91
Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) 0.06 22386 | 2,24
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Turistico (ZOT) 0,43 149.000 1490]
Suelo Urbanizable No Sectorizado Diferido (ZND) 013 46.584 4,66 |
Suelo Ristico de Proteccion Natural (RPN) | 5348 18.632.469 1.863,25
Suelo Ristico de Proteccion Paisajistica (RPP) sg0| 2021838 202,18
Suelo Ristico de Proteccién Costera y Litoral (RPL) 198 689.302 - 68,33
Suelo Rustico de Proteccion Agraria 1 (RPA-1) - 64| 2417615 241,76
Suelo Ristico de Proteccion Agraria 2 (RPA-2) 1776 6.188.837 618,88

| Suelo Rustico de Proteccién Hidrolégica (RPH) | 520 1.843.049 184,30

', Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructura Viaria (RPIV) 215 749.625 74,96
Suelo Rstico de Asentamiento Agricola (RAA) | o 333.908 3340
Suelo Rustico de Asentamiento Rural (RAR) 107 1.418.393 141,84
Suelo Rustico de Proteccidn Temitorial (RPT) 0,451 156.848 - 15,68
TOTAL - 100% 34.338.079 3.483,81

4. MEDIDAS ESPECIFICAS DE PROTECCIGN Y CORRECCION DE CARACTER AMBIENTAL

4.1. Directrices para la proteccion del Patrimonio Histérico

El PGO contiene en los planos de Ordenacién Pormenorizada de Alineaciones y Rasantes las edificaciones a proteger
incluidas en el Catalogo Arquitecténico del Municipio de Puntallana.

El objeto fundamental de este Catdlogo, incorporado como parte integrante del PGO, ha sido recoger todos aquellos
bienes tales como monumentos, inmuebles o espacios de interés historico, artistico, arquitecténico o etnografico,
que por sus caracteristicas singulares deben ser objeto de preservacion, tal como establece el articulo 39.1 del TR

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | GESPLAN S.A.U.
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BIERNO & .
M%A:gnﬁ  de- conformidad con el articulo 2 de la Ley 4!1999 de 15 de marzo, de Patimonio

-Los elementos incluidos en el Catalogo se han seleccionado 'po:r su antigliedad y contribucién a 1a definicion de

determinado ambiente urbano y rural, asi como por la singulariciad de las edificaciones de valor etnografico y los
! .

elementos naturales del Municipio de Puntallana. *
S

Se han disefiado una serie de fichas individualizadas con un plano de localizacion, estableciéndose para cada uno

~ de los bienes inmuebles un grado especifico de proteccidn, las intervenciones factibles y los usos caracteristicos que

se pueden implantar, en funcidn de su posicién, valor y fragilidad.
I
i

Por otro lado, este PGO considera que en la proteccién del pahirﬁonio se inserta de una forma evidente la proteccion

- del ambiente urbano, considerado como un patrimonio mas de la sné::iedad que lo habita.

En tal sentido, en la normativa del PGO se desarrollan una serie de preceptos tendentes a lograr la mejora y
cualificacion del medio ambiente urbano. Tales aspectos normativas se basan en las siguientes directrices de caracter
general: .

a) Creacion de espacios libres 6ptimos para la estancia y el esparcimiento.
b) Recualificacion de dotaciones publicas.

c) Aumento de las dotaciones pablicas socio-culturales.

d) Formulacibn de condiciones estéticas especificas para?las edificaciones no protegidas, por ambitos
urbanisticos, que ayuden a mejorar el paisaje urbanoy a reafzar el patimonio arquitectdnico.
|

'i ] L] - » L] ¥
e} Reduccion del impacto que producen las instalaciones pybllmtanas 0 informativas en el espacio urbano,
convirtiendo su necesaria existencia en un factor positivo de valoracidn.

f}  Proteccion de los espacios y elementos urbanos.

El PGO utilizara los mecanismos que tiene a su alcance para lograr que los espacios urbanos del municipio resulten
:

comodos y agradables para las personas que |a utilicen.

5. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

El PGO divide el suelo urbano, el suelo urbanizable y partes concfetas del suelo nistico, en diferentes ambitos en los
que se determina la ordenacién del suelo: o bien de forma directafmediahte la definicion de una normativa especifica

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA GESPLAN SAU.
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10 fm a traves de los perlunentes instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrolio (Pla sﬁf@@@sﬁv*
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Los ambitos cuya ordenacion pormenorizada queda remitida a planes de desarrollo se diferencian a su vez en:

. ambitos donde ya se haya iniciado la tramitacidn del mismo aceptando, por parte de este PGO, las determinaciones

- de la ordenacion pormenorizada definida en los ci;ados planes; y ambitos donde el PGO remite expresamente su
ordenacidn pormenorizada a planes de desamollo. .

Asi pues este PGO diferencia los siguientes dmbitos de ordenacion:

ORDENACION DIRECTA: en los que se determina la ordenacién detallada de forma directa y pormenorizada,
habilitando la realizacién de las actuaciones precisas para materializar el aprovechamiento edificatorio, sin
requenr otro instrumento de ordenacién urbanistica que desarrolle ni concrete la citada ordenacion.

ORDENACION INCORPORADA: en los que la ordenacion pormenorizada queda remitida a las
determinaciones contenidas en ¢l correspondiente Planeamiento de desarrollo vigente y en curso de ejecucitn
o tramitacion (Planes Especiales o Planes Parciales) que expresamente se declaran vigentes.

ORDENACION REMITIDA: en los que se establece su ordenacion pormenorizada a través de los
planeamientos de desamrollo pertinentes (Plan Parcial o Plan Especial sequn proceda), formuldndose en los
plazos indicados y segin las determinaciones, instrucciones y recomendaciones establecidas, en su caso, por

. este PGO.

5.1. Suelo Urbano

Todo el suelo urbano del término municipal de Puntallana estd incluido en ambitos de ordenacion directa, habifitando

de este modo a la realizacién de las actuaciones precisas para que los terrenos adquieran la condicién de solar y,

cuando la tengan, al usc o edificacién permitidos por el presente PGO.

%@ *u' :“‘"

El suelo urbano se ha dividido en distintos d&mbitos urbanisticos de Ordenacidn Directa, dependiendo de las

caracteristicas homogeneas de la edificacién, de la trama urbana que configuren, y def valor histérico que posean.

Asi pues se han diferenciado los siguientes &mbitos urbanisticos de Ordenacién Directa:

- Ambitos urbanisticos de Ordenacién Directa en Suelo Urbanc Consoclidado

AMBITOS | DENOMINACION NUCLEO |
El Pueblo |

El SUC Casco de El Pueblo se caracteriza por una baja densidad edificatona y apoyada sobre una trama urbana

propias de las zonas de ensanches, con secciones de calles amplias, y edificaciones en altura de dos y tres plantas,

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | GESPLAN S.AU.
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crecimiento del nicleo urbano y centro administrativo de! municipio.

- Ambitos urbanisticos de Ordenacién Directa en Suelo I.lrhanuiConsnlidado de Interés Cultural

AMBITOS DENOMINACION  [NUCLEO
SUCIC EliPueblo - | |
i

El SUCIC Casa Lujan, situado en El Pueblo de Puntzliang, se caracteriza por ser un &mbito de baja densidad
constituido por las edificaciones de valor histérico y arquitectbnic:q de mayor relevancia del municipio, configurando
un ambito de alto valor ambiental. La- ordenacion pormenorizdda propuesta por este PGO esta enfocada a la
rehabilitacién y regeneracion del ambito mediante el amndiciunémientn y mejora de'la trama viaria existente, y la
peatonalizacion de |a antigua calle Procesiones en el framo coniprendido entre la Casa Lujan-Los Lavaderos y La
Fuentifia. La tipologia edificatoria definida para este ambito esi unica, de Edificacion Abierta. Para garantizar la
calidad de este ambito se han definido varios espacios libres ;de uso publico (Plazas) que esponjen la trama,
proponiéndose un aparcamiento bajo rasante en el situado frenté a la Casa Lujan. Tambien se ha elaborado, para
las edificaciones de nueva obra, una normativa especiﬁda de E:nndidiones estéticas, con el fin de que estas se

3

adecuen a las edificaciones protegidas del entomo.
: f
- Ambitos Urbanisticos de Ordenacién Directa en Suelo Urbanq No Consolidado

Aunque en estos ambitos las actuaciones precisas para materiali?;ar el aprovechamiento edificatorio no requieren de
otro instrumento de ordenacion urbanistica que desarrolle ni concrete la ordenacién, si es necesaria la defimitacion
de Unidades de Actuacion para el desarrollo de la actividad de ejecucion, que garantice el cumplimiento de los
deberes establecidos en el articulo 72.2. del T.R. Lotc-Lenac. Lus ambitos urbanisticos de ordenacién directa en
Suelo Urbano No Consolidado son: | ‘

AMBITOS DENOMINACION “TNUCLEO ' -
SUNC  |Mazapé ~  [ElPueblo
i .

i
El SUNC ubicado en el término municipal de Puntallana es un ambito vinculado a la trama existente, por lo que la
ordenacion pormenorizada propuesta consiste en la integracién t::le estos fragmentos de ciudad con el actual tejido

.viario y [a edificacion, con las densidades adecuadas para aseg;urar la relacién tipologia-morfologla del ambito en

cuestion. Las tipologias edificatorias en estos ambitos se ajustaréﬁ a las de su entomno inmediato.

i
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w 0.resumen de los ambitos urbanisticos de suelo Urbano

NOMERE DEL AMBITOS URBANISTICOS DE SUELO URBANQ

NUCLEC

CATEGORIAS

msmuuauﬁ?' '
SUELC URBANG DENOMINACION SUP. HA oDIOR DE uﬂnEuAmﬁhAj :

SUC
SUC

EL PUEBLO S
sucic

SUNC

e — — — — —— — — SRl — — — — . E— — . S— — —

- N N S . . S el sl g T T I TS B S - N S B s—

OD ORDENACION DIRECTA = SUSUELD R

OR ORDENACION REMITIDA SUC SUELO URBANO CONSOLIDADO
PGO PLAN GENERAL DE ORDENACION - SUNC SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
ED ESTUDIOQ DE DETALLE - 8UCC SUELO URBANO CONSOLIDADO DE INTERES CULTURA

5.2. Suelo Urbanizable

Cada uno de los sectores de suelo urbanizable delimitados se considera ambito de ordenacion, tanto los ya
ordenados como los no ordenados sujetos a planeamiento de desarrollo. Su delimitacion se expresa graficamente

en los correspondientes Planos de Ordenacion Pormenorizada. Sus usos caracteristicos se establecen en el Fichero
correspondiente de Ambitos Urbanisticos y de Gestion.

- Sectores de Ordenacién Incorporada en Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado. Plan Parcial vigente.

En el municipio de Puntallana tan s6lo se ha tramitado y aprobado defintivamente un Plan Parcial denominado

“Hacienda Santa Lucia” que desarrolla el sector de Suelo Urbanizable clasificado con anterioridad por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de 1999 denominado SAU Hacienda Santa Lucia.

El Plan Parcial fue aprobado definitivamente por acuerdo plenario de 10 de noviembre de 2002, y publicado en el
BOC n® 135, de 15 de julio de 2003. En ejecucion del referido Plan Parcial se aprobé definitivamente el Proyecto de

Urbanizacién presentado por la sociedad Haciendas La Palma, S.L., mediante Decreto de la Alcaldia de fecha 10 de
julio de 2003.

En este PGO este sector se ha denominado ZOT “Hacienda Santa Lucia”, y €l Plan Parcial vigente como PP
“‘Hacienda Santa Lucia”.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | ' GESPLAN SA.U.
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NOMBRE DEL CATEGORIA DE

DENOMINACION INSTRUMENTC |
SUELO SUPERFICIE (HA) ODIOR _
NUCLED URBAHIZABLE AMBITO - DE ORDENACION
Plan FHFE:IEIl
SANTA LUCIA SANTA LUCIA 14 90 ENE JECUCION
: N "'"":.* e -'-"'-5;;*;-*=-:-"=-=-*='=-*==-*=-=" 5 o ";-1”%3 %ﬁ e ; ,- ". Bt ﬁ ‘f'
. X fﬁ%ﬁ%ﬁ%i f 1 . e 5

ZOT SUELO URBANIZABLE SECTORIZADG ORDENADO TURISTICO.
OR. ORDENACION REMITIDA,

5.3. Suelo Ruastico

La regulacién y ordenacidn de los terrenos clasificados como Suelo Rustico se realiza segﬁnllas diferentes

L

categorias definidas para esta clase de suelo.

A estos efectos, se diferenciara de forma clara y precisa los terrenos sujetos a algn regimen de proteccion sectonal,
ambiental y termtonal -en cuyo caso su ordenacion sera Ia: que establezcan los pertinentes instrumentos
ambientales, sectonales o temitoriales-, de aquéllos otros terrenos‘;incluidos en las categorias para las que este PGO
determina de forma directa o remitida el régimen urbanistico apli;:able y, en su ¢aso, la ordenacién pormenorizada
de Ambitos concretos. | |

Los suelos rusticos de proteccidn natural, delimitados como Espaé:ins Naturales Protegidos por el TR Lotc-Lenac, se
ordenaran mediante los siguientes Planes de Ordenacién: i |

ESPACIO NATURAL PROTEGIDO ' [PLANES Y NORMAS
Sitio de Interés Cientifico Barranco del Agua (P-18) " | Normas de Conservacion (NC)

Parque Natural de Las Nieves (P-3) | | | Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG)

En el resto del suelo ristico se determinan los siguientes ambitos:
- Ambitos de Ordenaci6n Directa o

El PGO determina la ordenacion detallada para ambitos del suelo ristico en asentamientos rurales y agricolas, de
forma directa y pormenorizada, estableciendo las condiciones d‘é la unidad apla para la edificacién. Se ordenan
mediante el establecimiento de una normativa especifica de aplicacion, asignacién de usos y la definicion del vianio.
Su ordenacion se represénia en los Planos de Ordenacion Ponnénorizada, y la normativa especifica de aplicacidn
se desarolla en la Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada.
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mbitos de Asentamientos Agricolas

DENOMINACIC
Tenagua

El Sebinal

El Tahoco
Mauz
Ciudad Vieja
Nogales

- Ambitos de Asentamientos Rurales

SIGLAS | DENOMINACION

La Verada-Lomo del Pino-Martin Luis
La Ribera-La Lomadita

Santa Lucia

Los Molinos-Los Perdomos

La Camacha

El Taboco

La Lomada

E! Brasil-Llang Juan Carro

Las Tricias-El Partido _

Cruz Herrera-Lomo Los Lirios

El Rincon

Lomo Estrello

Lomo Pifiero _

| Fuente Pino-Cercado Pefién
Llano Molino-San Bartolomé

Se ordenan de forma directa y detallada Iqs Sistemas Generales, Dotacioﬁes y Equipamientos situados en suelo
rustico, que no se remiten expresamente a Planes Especiales de ordenacion, estableciendo las determinaciones
especificas en la Normativa Urbanistica de Ordenacién Pormencrizada, y en casos concretos -como son [os
Sistemas Generales de Ocio Recreativo 1 (SG-CR 1) y 2 (SG-OR 2), ubicado en los ambitos territoriales
denominados Punta de Las Salinas y Llano de Tenagua, respectivamente, en el Fichero de Ambitos Urbanisticas y
de Gestion.

- Ambitos de Ordenacién Remitida

Son aquellos 4mbitos- para los que el PGO contiene |a ordenacion basica, con remision a ulterior desarrollo por‘
medio de planeamiento de desarrollo tales como Planes Especiales (PE) paré la ordenacion de Sistemas Generales,
Plan Especial de Ordenacidon de Dotaciones en asentamiento (RAR 1), Plan Especial de Ordenacion de
edificaciones censadas segun Decreto 11/1997. | |

Los Planes Especiales de Ordenacion delimitados son Ioé que a continuacion se especifican:
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oD, Bt S & é
\%&. > Ot . & |
Ry N | SISTEMA
; PECIAL DE ORDENAQIf)N - GENERAL CATEGORIA DE SUELO %
| o . . ; RPL
5 PEOL Plan Especial def Litoral Punta Salinas . | SG-C ! Ristico de proteocién costera y litoral
PESGD SonaGaners s ':'JE{EI;Zcha | Rt de Proteccitn Agraria 2
Deportivo de La Camacha i
; Plan Especial de Ordenacién del|.q o :
. ; SG-S | RPA 2
! PESGS Sistema General de | . . .
| Servicios en Cercado Manso Cen:ad? Manso | Ristico de Proteccion Agrarnia 2
~ Plan Especial de Ordenacién de
. SG-DO1 RPA 2
PESGDO Sistema General iy . .
| Dotacional de El Pueblo | El Puel:zlo Rustico de Proteccion Agrana 2
| Pian Especial de Ordenacién de RAR 1

PEQDO —

Dotacional de Tenagua Asentamiento Rural La Verada

PEEC Edificaciones Censadas s/ Decreto | — RAR fRAA/RPA 1/RPA 2

| 1111997

Plan Especial de Ordenacion Sistema | SG-PU;
General Parque Urbano El Pueblo

|
Plan Especial de  Ordenacion f
t
)

PESGPU SUC

En el resto del suelo rustico se establecera un régimen de usos Eara cada una de las-categorias de suelo, sin que
; ‘ello signifique su ordenacion directa, ya que de conformidad con el artfculo 27 del TR Lotc-Lenac, la citada
ufdenaciﬁri se ultimara por medio de los instrumgntos de u{denaciﬁn para el suelo ristico, tales como las
Calificaciones Temitoriales y Proyecto de Actuacion Territorial. Este régimen serd de aplicacién a los dmbitos de

] t
ordenacién remitida una vez aprobado el instrumento de desamll?.
!

i
5.4. Dotaciones y equipamientos en Suelo Urbano y Suelo Rustico
| i

!
i

Las Dotaciones y Equipamientos destinados a usos de Hostel:eria y Restauracidn, comunitarios, Espacio Libre
Publico y Ocio-Recreativo del municipio de Puntallana, existentes y propuestos, son aquellaé sefalados en los

}_ Planos de Ordenacién Pormenorizada con las siglas “D” para las @otaciones, y la °E” para los equipamientos.

La ordenacion pormenorizada de estas dotaciones y equipamiéntos se establece directamente en la Nomativa

Urbanistica de Ordenacion Pormenorizada, donde se definen los ;parémetros relativos a la ocupacion, edificabilidad,
%
- volumen, efc. :

L

— . ':.- —
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| Casa Lujan SUCIC 503

| Casa Lujan _ SUCIC 6.008
*D-CUL; Biblioteca Publica Casa Lujan SUCIC 902
D-CUL Casa de Cultura | Casco SUC _1.015
E-REL; 1 Religioso Casa Lujdn | SuCIC | 625
"D-AP Administracion Llano Amador _ SUC 1.492
*D-DOC; Docente Liano Amador SUC 640
*D-S1 Social Casco | SUNC 821
*D-LCO1 Comercial Casco ~ SUNC 1.822
Comercial | Llano Amador SUC 544

i Fideaaedatiaess e 20.936
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e ['CATEGORIA DE SUELO: e
Casaluja

Plaza La Fuentifia Casa Lujan

Plaza Casa Lujan

Plaza Casa Lujan

Plaza Casa Lujan

Plaza San Juan Casa Lujan

| Plaza Constitucion Casco

Plaza Casco

Plaza | Casco

Plaza Casco |
| Parque Llano Amador
Plaza  lano Amador
Plaza _lano Amador
Mazape

“PROPUE o

e i
m e Wkt s

- Dotaciones y Equipamientos en Suelo Rustico de Asentamiento y Suelo Ristico de Proteccion Agraria 2
TENAGUA. Suelo Ristico de Proteccion Agraria 2 {Suelo Ristico de Proteccién de Infraestructuras)

Usos de Infraestructura Viaria y de'TranSporte:
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'RADA-LOMO DEL PINO-MARTIN LUIS. Suelo Rﬁ%tico de Asentamiento Rural
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Tenagua 'i ' RAR 1
Tenagua 1 RAR 1
Tenagua

b
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’ Tenagua
. Tenagua

-t -
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,_ 'RAR 2 - LA RIVERA-LA LOMADITA. Suelo Rustico de Asentamiefitn Rural .

' v

Usos Comunitarios L
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RAR 3 | |
| Santa Lucia RAR 3
) Santa Lucia
: | |
i _ | |
S 72205 CLASIFICACION |3 s issantns -
o | CATEGORIADE SUELD | SUPERFICIE mz
Santa Lucfa 645
. Santa Luc[a 8.3
' ' 9.036 :
T " PROPUESTO ' _
o RAR 4 - LOS MOLINOS-LOS PERDOMOS. Suelo Rustico de Asentamiento Rural
i | .
Uso de Espacio Libre | |
1 . _ I -
_ * PROFUESTD " . :

® CATEGORIADE SUELO
o .
@ ; * PROPUESTO |
o : | | | |
_ -
. ¢ - | -
. :
: . ' '
@ |
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%% GUBIEHND -'-'->. -"b |
Cﬁ*‘&&ﬂ%E 6o Libre LAY
N &3 ”’ r'
; Lmﬁﬁéféﬁz
: 1.046
" PROPUESTO ! .
Uso Comunitario
sl iz CLASIFICACION [ rorsassrs
r g ki ekl A .
; - | CATEGORIA'DE SUELO ;.aﬁ.ﬁﬁﬁﬁ?}??
_: 1.463
: 1.463
; *PROPUESTO ;_
:
: RAR 7 - LA LOMADA. Suelo Rustico de AsentamientoRural
.. Uso de Espacio Libre ]
| sups?ﬁc:ez
J* *PROPUESTO | : |
| | | .
o | % ]
: RAR 8- LAS TRICIAS-EL PARTIDO. Suelo Rustico de Asentamiento Rural
i ';E*%E,éé_-w'?ﬁ ’35‘ . '@ﬁwxﬁ%ﬁ
I. 0| | SUPERFICIE m2 mz_
* * PROPUESTO . ‘
. :
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oy | SUPERFICIE mt

"E-ASl1 [ Asociacin vecinos | Cruz Herrera RAR 10 331
*E-ASlz Centro de acogida Cruz Herrera RAR 10 1.318
*E-CO; Comercial Cruz Herrera RAR 10 2.276
*D-Sy Social Cruz Herrera RAR 10 1.555
*D-DOC; Colegio publico Cruz Herrera RAR 10 1.166
*D-DEP4 Polideportivo Cruz Herrera o RAR 10 -1.756
sz Herrera 567

8.969

) PROPU ESTO

Usos de Espacio Libre

FutaaEans

= e

Cruz Herrera

ASIFICACION:

e ""““.ar;:.

ADE SUELO:

RAR 10

Cruz Herrera

RAR 10

* F'ROPU ESTO

Cruz Herrera

RAR 11 — EL RINCON. Suelo Rustico de Asentamiento Rural

‘Uso de Espacio Libre

- CLASIF!CAC]H H

-\_-.-_J T e ne s

HFERHC!Eng

':'?u-. Pt b S W Y
a _;..'l A v;:“‘"'""_'\."""‘-
_“

e HE

RARH

1133

* F'ROPU ESTO

RAR 12 - LOMO ESTRELLO. Suelo Rustico de Asentamiento Rural

Usos de Espacio Libre

e T

1.133

ann Estreilo

RAR12

44?

Lomu Estreilu

RAR 12

580

* PROFUESTO

T AT T
o e ] .
b
- -
. £

1.027
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OMO PINERO. Suelo Rustico de. Asentamiento Rural .

!
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= CLASIFICACION
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CﬁTEGGRiA DE SUELO |
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Lumo Plﬁem

RAR13

778

N

'%-.,. #"z-.-un

778

Se encuentra tm:!wdu dentro del suelu categnnzadu como Rusltcu da Prutemén de Infraestructura Viaria.

Usos de Espacio Libre
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" PHOPUESTD

RAR 14 ~ FUENTE PINO-CERCADO PENON. Suelo Rustico de Asentamiento Rural

Usos Comunitarios

| Restaurante

Fuente Prnu

[ 52 CLASIFICACION T,

‘CATEGORIADE SUELG

LT WW" "“-""

' UPERFICIE m?

L b AT ¥

~ 316

Pnlideportivu_

Fuente Pmu

2.078

TOTAL: w@ﬁwwﬂ%ﬂﬁ%
* PROPUESTO

Usos de Espacio Libre

-_- “:-?‘ﬂ';*.:
1'CAT

GGHiA DE. SUELG

2.394

§SHPERFICIE m2

B :fmmmmwwm A

445

047

* PROPUESTO

RAR 15 - LLANO MOLINO-SAN BARTOLOME. Suelo Rustico de Asentamiento Rural

Usos Comunitarios

B T

-u.,r‘-aﬂ-' e

Wﬂ':""\.-"'h-":-.-h. -f'*"’ ;

- *D-S4

Saﬁ Bartnlumé}

1.392

-

N TdpEReiGE ne

W%qhw*ﬁhﬂa "y g RNEt

77

E-REL;

San Bartolomé

179

*D-DOC1

Culegln pubhco

San Bartnlumé !

47

TOT
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R
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6. APROVECHAMIENTO URBANISTICO EN LOS AMBITOS Y SECTORES

6.1. Coeficientes de ponderacién

Tal como se establece en el Art. 60.1 del T.R. Lotc-Lenac, el PGO establecerd el aprovechamiento urbanistico
global y medio en funcidn de los usos, intensidades, tipologias edificatorias asignadas, y demas circunstancias
urbanisticas de los terfrenos que no estan destinados a viario, zonas verdes y demas dotaciones.

Para la obtencidn del valor del aprovechamiento de! sector se han de establecer una serie de conceptos y
parametros, como son los siguientes:'

1.1. indices o coeficientes de edificabilidad bruta de sectores y ambitos, especificados en el Fichero de Ambitos
Urbanisticos y de Gestion. |

1.2. Los Coeficientes de Uso y Tipologia {Cut), calculados para cada unc de los usos y de las tipologlas
edificatorias asignadas a cada parcela en relacion con las demés.

- USO RESIDENCIAL: El coeficiente que se le asigna a cada una de las tipologias edificatorias de uso residencial
se hace diferenciando entre viviendas colectivas y viviendas unifamiliares, y se ha calculado a partir del coste de
ejecucion por metro cuadrado construido de edificacion, tomando como referencia el médulo utilizado para el calculo

del F'resupuestdde Ejecucion Material (PEM) que establece el Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias (COAC),

en los "Baremos onentativos para la estimacion de honorarios de los Arquitectos en el gjercicio de su profesion
2003". Por tanto, y una vez aplicados los diferentes parametros tipolégicos utilizados, obtenemos ¢l siguiente
resultado: | | |

Uso caracter(stico y Tipologia edificatoria -  EURO/M2C ... iossceeecomsarensnsenseasenses Cut
Vivienda Colectiva-en Edificacion Cerrada (EC) .........ouvvereeceverrcnnenineecoenn 541,38 e 1,00
Vivienda Colectiva en Edificacion Abierta (EA, EAB, BAD ... 587,34 ... S— 1,08
AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA ' : GESPLAN-S.A.U.
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ﬂh.;

m&g‘fﬁﬁUSTRIAL El coeficiente que se'le as:gna a las tlpotoglas edificatorias de uso industn

del Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que establece el Cpleglo Oficial de Arquitectos de Canarias (COAC),

en los ‘Baremos onenfafivos para la estimacion de honoranios de los Arquitectos en el gjercicio de su profesion
| . _

2003". Por tanto, y una vez aplicados los diferentes parametros tipologicos utilizados, obtenemos el siguiente

resultado:
| Uso caracteristico y Tipologia edificatoria_ ! EUro/m2 ... Cut
Nave almacenamiento L>10m en Edificacién Abierta (EA) ...z.cveeeummeesirnrrssss 58TBT coovvscvvsssssssssssessenss 0,92

-DOTACIONES Y SISTEMAS GENERALES (Usos Comunitariusiy Espacios Libres) .... 0
No posee aprovechamiento lucrativo.

- INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS ... 0 | ;
No posee aprovechamiento lucrativo.

1.3. Los Coeficientes de intensidad (Ci), establecidos en funcién a la densidad potencial permitida de viviendas
por hectarea (viv/Ha), e interpolando entre los sigutentes valores cfe modo proporcional:

Densidad VivHa oo e ———— O
Densidad de 10 VivHA ........oooooeeeermmrrrcemmnrnrrne s OO 0,16
Densidad de 56 VIVHA ...........coocoomvserscnsnssssision } ........................................................................ 0,92
Densidad de 61 viviHa ..o e —————— st S 1,00
DENSIAA G 84 VIVIHA ..., s ———— 1,05
Densidad de 70 VivHa ............... Y SO 1,15

1.4. Los Coeficientes de Régimen de Protecciéon (Crp), calculados en funcién de la adscripcién o no de las
edificaciones de uso residencial a algiin Régimen de Proteccion F_ﬂblim:

Viviendas sometidas a Regimenes de Proteccion PUblICa ..ii........oocvceeceeeececeeceeees eeeeeeesereeneensvennneennn 0,80
}

Viviendas No sometidas a Regimenes de Proteccion Pﬂblicq et eerersasnasssasssssenss ssnesessssensnrsrseeeeseioios |00
:
En el cuadro resumen de los ambitos y sectores delimitados en F;ste PGO se han aplicado distintos porcentajes de
superficie de suelo destinada a Viviendas de Proteccion Publica, dando como resultado:

;
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g ufff _ . . _
® ["Bdicéntaie de Suelo destinado a VPO
. 2070 s ettt b s ennsensareren
’ - 1 100%8. ... vvvvvsersssssseeseesseeeesssssssssssssssssssss e eeseessesseeesesea et eeemeeeeeeeeses e S5 5ett e 21181 eeeeeemmeeeeeseeeessssee oot
® | 0.0
® N S0 OO OSSO 1
@
: 1.5. Los Coeficientes de Situacién (Cs), establecidos en funcion de la posicion que ocupa dentro de la estructura
® b ~ territorial. Se han valorado tan sélo areas teritoriales, segun se sitlien en ¢! litoral (costa) o en el interior:
® f AT€8 TOIHOMAL .oovs i esssees ceisise e Cs
: ) ITHBTIOR ..ccorossscsssssennsesesnsesssssesesstesnsssssci e s ] 00
® }
¢ ;
o |
@ : '
'. | 1.6. El Coeficiente de Homogeneizacién (CH) se determinard por ponderacién de los distintos coeficientes
¢® anteriormente establecidos:
. +
o CH=Cut x Cix Crpx Cs
@ | o
i ® 6.2. Calculo del Aprovechamiento Medio de fos ambitos y sectores
@
f : Una vez se han fijado los indices y coeficientes de ponderacion, se calcula el aprovechamiento urbanistico asignable
i ® a cada sector y ambito:
® _
@ 1. La superficie edificable total (SE) del sector o ambito se calcula como el producto de la superficie del
® mismo (St} por el coeficiente de edificabilidad bruta (E m2/m?) asignada.
: . : T :
- ’
: 4 SE= 8t x E mdim?
f
@ r |
. ; 2. Para cada uso y tipologia edificatoria (areas diferenciadas) se le asigna un porcentaje de esta superficie
o i edificable total, obteniendo varias superficies edificables (SEs, SEa,....)
® ._
- {
@ . |
e ! 3. Se obtienen los aprovechamientos comrespondientes a cada area diferenciada multiplicando la superficie
K ; edificable asignada a cada una de ellas (SE1, SE:,...) por e! coeficiente de homogeneizacion (CH),
® { expresandose el resultado en unidades de aprovechamiento (Uda).
® | |
: Api= SE1 x CHs= Uda
®
@
@
® 3 —
. u AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA ; GESPLAN S.A.L.
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B aprovechamiento urbanistico (AU) global de los sectores de suelo urbanizable y de logmbitogg&:sue

#bano no consolidado Io constituira la suma de los aprovechamientos (Ap) que cnnesp}»%%
‘&reas diferenciadas-en él incluidas, expresandose el resullaﬂo en unidades de aprovechamiento ﬂ‘aj,q

i
k

AU= Ap1+Apr+Aps+Aps...= Uda

{

Segun aparece en los ariculos 70, 71 y 72 del TR Lotic-Lenac, serd de cesion obligatoria y gratuita al

‘ ajuntamiento la superficie de suelo precisa para la materializacion del 10% del aprovechamiento del sector o
, | 4mbito. No obstante esta cesién podra sustituirse por el ahc;nu al ayuntamiento de una cantidad econdmica en
| dinero que, en ningln caso, debe ser inferior al valor de mercado.
_ - i
| Por dltimo el .aprovechamiento urbanistico medio de cada sector o dmbito se obtendrd dividiendo su
aprovechamiento urbanistico por su superficie total, incluso 1a de los sistemas generales incluidos o adscritos al

| , . i |
f[' mismo. El resultado se expresara en unidades de aprovechamiento por metro cuadrado (Uda/m2).

Para el caso de los sectores en suelo urbanizable, el aprovechamiiento urbanistico medio no podra diferir entre ellos
en mas del 15%. | 'i

En el fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion se especiﬁc'ai el Aprovechamiento Urbanistico Global o Total y
. Medio para cada una de los ambitos y sectores.

. | :
6.3. Cuadro resumen del Aprovechamiento Global y Medio de los &mbitos y sectores

;

A continuacién se establecen los cuadros resimenes de los célci}:las para los aprovechamientos globales y medios
de los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado, y Sectores de Suelo Urbanizable.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA ' GESPLAN 3.A L.
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El nimero de habitantes esté constituido por la poblacion residente en el término municipal de Puntallana. Para
establecer el computo de habitantes se ha considerado como cantidad fija 3,2 habitantes por cada vivieﬁda
estimada. En este PGO no existe Suelo Urbanizable dé Uso residencial. A efectos de computo de habitantes se
descarta el Suelo Urbanizable de uso turistico, ya que éstos se concretaran en el siguiente punto de esta memoria.

- Suelo Urbaﬁo

~ La totalidad delvsuelo'urbann clasificado por este PGO esta destinado al uso residencial.

El nimero de viviendas totales estimadas, considerando las existentes y las de nueva implantacién prevista en el

Suelo Urbano, es de 2.394 para una consolidacién del 100% de la edificacion, y efectuando el c4lculo a partir de los
siguientes modulos:

- 150 m? mnstru'idosfv_iv. para fas tipologfas de vivienda colectiva
- 200 m2 suelo/viv. para vivienda unifamiliar en tipologia de EA
- 300 m? sueloviv. para vivienda unifamiliar en tipologia de Ciudad Jardin

En las edificaciones protegidas incluidas en ¢l Catalogo Arquitectdnico se ha establecido una proporcién de una
vivienda por edificacidn. |

Las condiciones de consolidacién y ratio de superficie por vivienda no siempre se cumple. Una de las causas de
este incumﬁlimiento se debe al especial apego de los lugareiios dé Puntallana por la tierra, impidiendo |a venta de la
misma, lo que imposibilita la ocupacién del suelo urbano consolidado, por lo que se puede asequrar que la cabida
real del suelo urbano propuesto y por tanto la densidad de viviendas va a ser, en general, un 30% menor de las
previstas teoricamente. |

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA GESPLAN SA.U.
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L a0 Urbano Consolidada (SUC Dasm)

Suelo Urbano Consolidado de Interes Cultural (SUCIC Casa
_ Lu'én}
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Viv. Vivienda

- Suelo Rusticos de asentamientos Rurales y Agricolas
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1 RAA 1 Tenagua

RAA 2 El Sebinal

{ RAA 3 E1 Taboco

| RAA 4 Maiz

RAA 5 Ciudad Vieja
RAR 1 La Verada ~ Lomo del Pino -
Martin Luis _
; E;EI‘EEI‘E La Lomadita 1440 553 ot | 29
RAR 3 Santa Lucia 10,78 2,94 64 205
E;Rh:uﬁnus — Los Perdomos 5,10 667 3 109
!l RAR 53 Camacha 8,12 591 48 154
| RAR 6 E1 Taboco 5.25 667 | s
| RAR 7 La Lomada | 272 5,88 16 51
II:E{IjﬂhBRraBsil — Liano Juan Camo .28 548 a1 150
| RAR 9 Las Tricias - EI Partido 8,19 6,11 50 160
sl RAR 10 Cruz Herera — Lomo Los Lirios 17.86 6,05 108 346
RAR 11 El Ringon 9,51 | 1,15 68 218
RAR 12 Lomo Estrello : 3,70 892 33 106
RAR 13 Lomo Pifiero 42| 7,58 32 102
RAR 14 Fuente Pino — Cercado Pefién [ |
| RAR 15 Llano Molino - San Bartolome
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La poblacion estimada para el témino municipal de Puntallana esta constituida por los habitantes o poblacién
residente mas las plazas alojativas turisticas previstas para todo el dmbito municipal. Este cuadro se ha hecho

distinguiendo el nﬂme'rq de habitantes y plazas alojativas por nticleo o, cuando no era posible 1a ubicacién en un
nucleo, por categoria de suelo.

’ CUADRO RESUMEN DE LA POBLACION ESTIMADA POR EL PGO
! TERRITORIALES || YVENOAS| OPOBLAGIONL. “aloiawai SOl ETMADA /WA
gag |CPuEsLO 681 640 2,048 120 2188 3807
| TENAGUA 535 3 26 - 26 1,50
| ELSEBINAL 6,29 14 45 — 45 2,23
53 | £LTABOCO 68 10 32| - % 144
1 | EE ' 370 9 29 - 29 243
. cupovEm 4,96 14 45| — 45 2,82
| ~ | Nocass 6,14 13 42 — 42 2,12
}! s | 58 52| - 486 ~|  as| 59
? LARVERA-LALOMADITA | 1440 8 259 - 259 563 |
| | SANTA LUCIA 10,78 64| 205 —| 205 5,94
©  peroowos. 5,10 34 109 — 109 6,67
12 | tacamacna a2 48 154 | — 154 59
; | emsoco 52 35 12 - 112 6,67
; LALOMADA 2,72 16 51 — 51 5,88
! L] e 728 7] 150 —| 150 6,46
|2 e RS- KL 819| . 50 160 - 160 6,11
: | CRUZHERRERA - LOWO 17,86 108 346 - 346 605
i 0 | amwoon 951| 68 - 218 — 218 75
§ | LOMO ESTRELLO 3,70 33 106 - — 106 8,92
LOMO PIRERO 4,22 32 102 - 102 758
aenan N0~ CERCADO 8,19 80 256 - 256 9,77
By oo O~ SAN 1088 107 342 = 42 9,83
:
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8. GESTION Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

La Gestién Urbanistica para el desarrollo del planeamiento se realizara potenciando la maxima participacion posible de
la iniciativa privada, bajo la tutela de las administraciones pﬂblicas'. Siguiendo este criterio basico se procurara utilizar

como instrumento de gestion la figura del Convenio Urbanistico, que tan eficaz se estd mostrando en la actual gestion |

de modificaciones puntuales concertadas.
8.1. Suelo Urbano

En el desamolio del Suelo Urbano se ha de distinguir el de los $uelos urbanos consolidados del de los suelos no
consolidados por la urbanizacion.

En suelos urbanos consolidados se actuara rﬁediante la edificacion Hirecta sobre los solares, y la ejecucién de las obras

de urbanizacion se realizaran por la administracién como obras ord;naﬁas, ya previstas y programadas en ¢l Programa
de Actuacian. -‘

Los suelos urbanos no consolidados y ordenados se desamollaran imediante la delimitacion de Unidades de Actuacion.
Cuando el grado de consolidacion de la edificacion sea bajo, y no exista una estructura de la propiedad demasiédu

frar:c:lonada se procurara aplicar sistemas de ejecucién en los que predomine la iniciativa privada (Compensacién,
Concierto o Ejecucién Empresanal) .

{

En el caso en que €l grado de consolidacion de la edificacién o de frfﬁr.:cionamiento de la estructura de la propiedad haga
inviable la ejecucion del planeamiento, se recumira al Sistema de Cooperacion, aplicandose contribuciones especiales

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | fl. | GESPLAN S.A.U.
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8.2. Suelo Urbanizable

Los sectores delimitados y no ordenados directamente por el PGO se desarollaran mediante el correspondiente Plan

.Parcial, tal como se especificaba en el punto anterior relativo al desarrollo del Suelo Urbanizable. Los Planes Parciales

delimitaran las .Unidades de actuacton precisas para la ejecucion del comrespondiente Suelo Urbanizable.

8.3. Suelo Rustico

Los usos, actividades, construcciones e instalaciones que pueden materializarse en el Suelo Rustico se ajustaran a
las deteminaciones del T.R. Lotc-Lenac, asi como a lo establecido en los siguientes apartados.

Estas determinaciones se agruparan segun los siguientes criterios:

A.- Determinaciones aplicables a los aprovechamientos caracteristicos del suelo rustico y asumidos por el presente

PGQ, entre los que se encuentran los aprovechamientos primarios del suelo tales como el agricola, ganadero e
hidrolégico. |

B.- Determlinacinnes aplicables a los aprovechamientos que deberén préverse expresamente en la ca'tegoria de
suelo donde se pretendan implantar, que se determinaran como usos, construcciones e instalaciones permitidos o
autorizables, como aquéllos ‘directamente relacionados con los usos gjustados a la naturaleza de la categoria de
suelo, que expresamente se autoricen por ser compatibles con la categoria de suelo-donde se bretendan implantar.

Los usos permitidos y autorizables requeriran de manifestacion expresa en este sentido por medio de su Calificacion
Termitonal, aplicada al correspondiente proyecto de edificacién y uso del suelo, de conformidad con el articulo 27 del

T.R. Lotc-Lenac, con la excepcion establecida en el articulo 27.6 del T.R. Lotc-Lenac para uso residencial en suelo

ristico asentamiento rural o agricola que cuenten con ordenacién pormenorizada.

C.- Determinaciones aplicables a las actividades de interés general que quiebran con las reglas generales del
regimen aplicable al Suelo Rustico, y suponen aprovechamientos excepcionales por Ley, tales como usos
industriales, turisticos, comunitarios, recreativos, etc., establecidos en el Articulo 67 del TR Lotc-Lenac; y la

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | | | GESPLAN SA.U.
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adtsliccion de edificios en situacion de fuera de ordenacion que resulten afectados por una obra pkli
befitirg expresamente en el régimen de la categoria de suelo donde pretendan implantarse, a excepcion del's
protegido por sus valores ambientales.

Las actuaciones citadas requeriran expresamente de un Prnyiectu de Actuacion Temitonal, con la excepcién
establecida en el articulo 63.6 del TR Lotc-Lenac para los suelos"de profeccion economica y de poblamiento rural,
. por la que se podra autonzar la ejecucion de sistemas generales y de los proyectos de obras o servicios publicos.
]
De conformidad con €l TR Lotc-Lenac los usos siguientes sélo re;querirén Calificacién Terntorial, siempre due esté
previsto en el presente PGO y en la categoria de suelo ristico dénde se pretenda impfantar: |

1. Instalaciones para el uso y dominio piblico destinadas él desamollo de actividades cientificas, docentes y
divulgativas relacionadas con los espacios naturales protegidos, incluyendo €l alojamiento temporal, cuando
fuere preciso.

2. Establecimientos comerciales y de servicios, de escasa dimensién.

1

3. Instalaciones de deporte al aire libre y acampada, con edificaciones fijas, desmontables, permanentes o
temporales, de escasa entidad o sin ellas.

4. Establecimientos de Turismo Rural que ocupen edificaciones tradicionales rurales rehabilitadas, dentro de

los limites superficiales y de capacidad que determine la normativa sectorial,

5. Establecimientos turisticos de Pequeia Dimensién, dentro de los limites establecidos por la legislacién

especifica que los define y los determinados para el uso turistico en esta Normativa del PGO.

(on -caracter general, y para todo tipo de uso, se entenderan: incluidos los usos, actividades y construcciones
accesorias, complementarias y necesarias para la materializacién dé los mismos, ademas de aquelios establecidos
en la legislacién sectorial que le sea de aplicacion.

8.4, Sistémas Generales y Dotaciones Publicas | =

El suelo necesario para los Sistemas Generales previstos.en el présente PGO, se obtendra de la siguiente manera:

1. Adscripcién o inclusién de los mismos a los distintos étﬁbitﬂﬁ de suelo urbano no consolidado o sectores
de suelo urbanizable, segin las determinaciones del presente PGO, con cesion obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento. La inclusion o la adscripcion se especifica en el Anexo del Fichero de ambitos urbanisticos y de

gestion de esta Normativa Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada para los distintos ambitos y sectores,

r

AYLUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | ! GESPLAN S AU
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generales se realizaran conforme a las determinaciones sustantivas, temporales y de gestion del planeamients===

de ordenacidn, tales como las obras publicas ordinarias. El plazo para la expropiacién u ocupacién directa del

suelo necesario para la ejecucion de los sistemas generales serd de cinco afios subsiguientes a la aprobacion
del presente PGO.

La ejecucion matenial de los sistemas generales se llevard a cabo mediante proyectos de ejecucion de sistemas,
salvo cuando basten al efecto proyectos de obra publica ordinarios.

Los proyectos de ejecucion de Sistemas Generales son igualmente proyectos de obra, normalmente de edificacion,
desarrollando en tal sentido las determinaciones de los Planes Especiales de ordenacion que los ordenan y definen:

0 las de este PGO cuando, por las caracteristicas de los sistemas generales afectados, se determine su directa
gjecucion mediante proyecto. |

. El suelo necesario para las dotaciones previstas se obtendra mediante su cesién obligatoria y gratuita en suelos

urbanos no consolidados, y en suelos urbanizables sectorizados ordenados. En los restantés casos, cuando no esté
prevista en el planeamiento urbanistico, ni sea precisa ni conveniente la delimitacién de unidades de a::tuaﬁén, el
suelo necesario para las dotaciones se obtendré mediante cesién gratuta en virtud de- convenio urbanistico,
expropiacion u ocupacion directa, ejecutandose mediante obras ordinarias.

Cuando las obras piblicas se consideren- obras de urbanizacién en suelo urbano consolidado, el Ayuntamiento
podra imponer contribuciones especiales a los titulares de suelo beneficiados especialmente por las citadas obras.

La ordenacion de los Sistemas Generales se establecera bien direclém_ente por este PGO, o bien mediante su
remision a un Plan Especial de Ordenacidn.

La ordenacion de las Dotaciones se establecera directamente por este PGO.

En el Anexo “Fichéro de Ambitos Urbanisticos y de Gestion”, y en las “Condiciones Particulares de la edificacién con
usos de -Hosteleria y Restauracién, comunitarios, Espacio Libre, y Ocio-Recreativo” de la Normativa Urbanistica de
Ordenacion Pormenorizada se establecen las condiciones para Ia ordenacion de los distintos Siste:ﬁas Generales y
Dotaciones, bien mediante Plan Espgcial de ordenacién, o bien mediante la definicion de las determinaciones

relativas al uso, edificabilidad y dispogicion de volumenes para su ordenacién directa. |

Santa Cruz de La Palma, a 15 dejilinio de 2005
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municipio, donde el planeamiento urbanistico propuesto tiene imaynr incidencia: Suelo Urbano 0 Urbanizable;
asentamientos Rurales y Asentamientos Agricolas; y Suelo Rustico de Proteccién Termitorial. Se contrasta el dmbito
que se proponia en el documento de Avance de Flaneamiento*._ de 2002 con las propuestas actuales del Texto
Refundido, segin acuerdo de la COTMAC de 7 de octubre de 2004,

Al respecto conviene advertir y valor positivamente que algunas de las propuestas de mayor impacto, previstas en el
Documento de Avance, han sido reconducidas o suprimidas a{" favor de la mejora de la calidad ambiental del
territorio, lo que obviamente obliga a moderar o eliminar la mayoria de las consideraciones preventivas que
haciamos entonces. En particular cabe reconsiderar la valoracion del Apartado 5 del Capftulo 6: Resumen vy
Conclusiones: Acorde con |o que inicialmente apuntabamos, sﬂé ha reducido la superficie de Suelo Urbano o
Urbanizable; se ha recortado el ambito de la mayoria de los Asenfémientos Rurales, y muchos de los Asentamientos
Agricolas han sido suprimidos o reducida convenientemente su:extensidn, de acuerdo con los preceptos de las

- Directrices 63 y 64, respectivamente, de la Ley 12/2003, de 14 de abril, por 1a que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y del Turismo de Canarias. |

Con el fin de mantener una estructura coherente de esta evaluacién con el resto del documento del Texto
Refundido, se mantiene el orden establecido en el Plano 3 de “dlasiﬁ&aciﬁn y Categorizacion de Suelos”. Ademas,
para facilitar la valoracién contrastada entre ambos duwmentosi (Avance y Texto Refundido), se refiere en cada
caso al contenido inicial de las 20 fichas del Cépitulﬂ 4 de Ianemnﬁa Ambiental: “Evaluacion sectorial de las
propuestas del 'planeamiento urbanistico’. |

I Las consideraciones se han estructurado en fichas esquematicas, para cada una de las cuales se consideran los 5
epigrafes siguientes: :

e Caracteristicas amhientales sindpticas del suelo afectado: Breﬁe descripcién ambiental de los suelos afectados y

. ]
usos actuales del mismo.

e Afeccion a Areas Naturales Protegidas: Si se afectan o no Espacios Naturales Protegidos (Decreto Legislativo
1/2000: T.R. de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canaria}js. y de Espacios Naturales de Canarias),

e Afeccion a otras Areas de Interés Ambiental (natural o cultural): Si se afectan o no ofras &reas que gozan de algin
tipo de proteccion natural (LICs, ZEPAS, IBAS) o cultural. :

e Observaciones: Consideraciones especificas y cambios mas relevantes respecto a las propuestas del avance de
planeamiento. | |

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA _ . GESPLAN S.A.U.
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GOBi¢Ry® lepattd Ambiental Previsto:- Siguiendo la nomenclatura de la Ley 11/1990, de Prevencién del imPario eaglo§icd
. CAf i
G “‘Lﬁ%&mem& se trata de una valoracion “a prioi” def planeamiento de desarrollo, establecida en% ﬂ@ﬁ,ﬁ%

-

@?{.ﬁ%}f se mantienen los cuatro niveles de: Nada Significativo; Poco Significativo; Significativo; y Mty#Sgrificitive:%

criterios tales como: superficie afeétad_a, caracteristicas de las propuestas a desarrollar, clase de suelo propuesto,
grado de continuidad con otras 4reas urbanas o urbanizables, caracteristicas ambientales del suelo afectadu. usos
actuales, afeccién o proximidad a Espacios Naturales Protegidos o Areas de Sensibilidad Ecologica. No se han
e_va!uado los impactos positivos inherentes a algunas propuestas de actuacion, respecto a la situacion actual.

e Por Ultimo sefialar que como resultado del estudio def inventario ambiental que se presenta en el documento
aprobado del Texto Refundido de PGO de Puntallana (segin acuerdo COTMAC de 7 de Octubre de 2004) y en
relacion a la ordenacién propuesta, el equi_pq'respnnsable de los contenidos ambientales del Plan General de

Ordenacion de Puntallana considera que no se aprecian indicios de riesgos naturales para la poblacién del
municipio. |

FICHA 1.- SUELO URBANO: CASCO DE SAN JUAN DE PUNTALLANA

e Caracteristicas ambientales sindpticas del suelo afeclado: Al margen de las edificaciones e infraestructuras
propias del casco urbano, algunos bancales de medianias muy antropizados por las proximidades del nicleo

"urbano, con pastizales y matorrales seriales. Algunos cultivos horténs_es testimoniales. Incluye una parcela de

monteverde, situada por debajo de la carretera en la barranquera que separa el pueblo de los Llanos de Fleitas.

o Afeccion a Areas Naturales Protegidas: No.

e Afeccion a otras Areas de Interés Ambiental (natural o cultural): No se afectan yacimientos arqueoldgicos. En el

ambito de esta ficha se localiza el entomo urbano de la Casa de Lujan (SUC-Interés Cultural) v la iglesia de San
Juan de Puntallana. |

e Observaciones: El tramo del barranco de Oropesa con potendial interés arqueolégico y que alberga ias cuevas de
Oropesa y Ciro (de interés faunistico), ha sido éxcluido del dmbito urbano o urbanizable y propuesto como Suelo
Rustico de Proteccion Hidroldgica (RPH). Se suprime la boisa de Suelo Urbano comprendida entre el nuevo trazado
de la carretera de circunvalacion (LP-1) y el trazado antiguo. Se incrementa-hacia el este el &mbito del antiguo Suelo
Urbano No Consolidado, ahora como Suelo Urbano No Sectorizado Diferido (ZND). El Suelo Urbano de El
Cementerio y Deportivo queda englobado dentro del Suelo Rustico de Proteccion Agraria (RPA-2). Se suprime la
propuesta de Suelo Urbano-Industrial de Los Molinos, que ya inicialmente no nos parecia adecuada su ubicacion. La
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A%
>

propuesta de Suelo Rustico de Proteccidn Temitorial (RPT) del pequefio poligono interior del casco urbano es |

razonable. Tambien parece razonable preservar para el potencial crecimiento del casco urbano el poligono mayor de
Suelo Rustico de Proteccion: Tertorial de los Llanos de Fleitas (contemplado en el Avance como Suelo
Urbanizable). Las caracteristicas generales de este suelo en la éctﬂalidad presenta vocacion Suelo de Proteccion
Agricola (RPA-2}, estando dentro del poligono la barranquefa de monteverde aludida, que debe ser valorada en el
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{.\Eutm ﬁTaneamtento de desarrollo, preservéndula quizas, como. parque peri-urbano seminatural. |

B

de Suelo Rustico de Proteccién Agricola {RPA-2).

¢ Impacto Ambiental Previsto: Significativo.

FICHA 2 - SUELO URBANO TURISTICO (ZOT) DE SANTA LUGIA

e Caracteristicas ambientales sindpticas del suelo afectado: Aproximadamente 1/3 del terrtorio afectado
corresponde a una antigua hacienda con una gran casona y la ermita de Santa Lu-cia, rodeada de un palmeral
. antrépico pero de singular interés. En el entomo de la vieja casoha. se han construido mas recientemente algunas
edificaciones de apartamentos adosados y, mas ais!adamenie, dos casitas. El resto de! territorio afectado
corresponde en su practica totalidad a bancales agricolas, paﬁ:ialmente abandonados y cubierlos de enales o
pastizales (hingjales, tederas, etc.) y que, en su parte mas alta es alcanzada por la estnbamﬂnes de monteverde
mixto con pinos dispersos, que recuperan paulatinamenta su vegetamén natural. .

e Afeccion a Areas Naturales Protegidas: Directamente no, aungue el 4rea linda con el Sitio de Interés Cientifico
‘Barranco del Agua® (Espacio Natural Protegido y Lugar de Importancia Comunitaria) y el LIC: Monteverde del
Barranco Seco-Barranco del Agua.

e Afeccion a otras Areas de Interés Ambiental (natural o cultural):?No.

e Observaciones: Se mantiene el ambito y las mismas caracterishcas propuestas en el Avanc:e del Plan General,
que a su vez perdura de las antiguas Normas Subsidiarias de 1999

¢ Impacto Ambiental Previsto: Aunque |a carga urbanistica de! Plég_n Parcial esta prevista para ocupar la zona inferior
mas antropizada del 4mbito de actuacion, el impacto se prevé Significativo.

FICHA 3.- ASENTAMIENTO RURAL: LA VERADA-L OMO DEL PINO-MARTIN LUIS (RAR 1)

e Caractersticas ambientales sindpticas del suelo afectado: Terreno ocupado por antiguos bancales de cultivo
- (leptosoles vérticos), actualmente abandonados en su mayor parte y cubiertos por cermillares o hingjales, segin el
tiempo y grado de abandono. En un contexto muy antropizado, 3& mezclan conjuntos de edificaciones mas © menas
densas, con viviendas residenciales aisladas, a menudo vinculatflas a pequenas parcelas de cultivos {naranjeros,
aguacateros, hortalizas, efc.) para el autoconsumo.

e Afeccion a Areas Naturales Protegidas: No.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA — GESPLAN SAU.
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,;* cp I?ngapﬁ%as Areas de interés Amblental (natural o cultural): No parece que los barranquillos{adas que- refil. .-

t!\/ \ ) = :'_, .-; .

saﬁg}guy’é«un’ potencial interés arqueoléglco presénten en el ambito del suelo afectado areas de in ?ﬂ &

Avance como Suelo Urbano. Al igual que en el caso anterior parece mas ouherente [a propuesta actual, dada la

escasa entidad urbana de fa 2ona, excepto quizas en el nicleo con edificacién mas densa, entorno a la efmita del
Sagrado Corazon de Jesus. -

e [mpacto Ambiental Previsto: Poco Significativo.

FICHA 4.- ASENTAMIENTO RURAL; LA RIVERA-LA LOMADITA (RAR 2)

e Caracteristicas ambientales sindpticas-del suelo afectado: Contiguo al Asentamiento anterior y también apoyado
en la carretera de circunvalacion (LP-1), engloba un conjunto de casas residenciales dispersas junto a pequefas
fincas de huertas con cultivos de regadio o secano, ademas de antiguos bancales agricolas abandonados cubiertos
por cerriliares.

" ® Afeccién a Areas Naturales Protegidas: No. En el nuevo planeamiento, el asentamiento queda separado del Sitio
de: Interés Cientifico *Barranco del Agua” (P-18), por el area de proteccion de infraestructura viaria (LP-1} y una
franja penienica adicional de Suelo Rustico de Proteccién Natural, aneja a la margen derecha def Barranco.

e Afeccion a otras Areas de Interés Ambiental (natural o cultural): No.

e Observaciones: Las objeciones ambientales planteadas en el documento de Avance han sido subsanadas.

» Impacto Ambiental Previsto: Poco Significativo.

FICHA 5.- ASENTAMIENTO RURAL: SANTA LUCIA (RAR 3)

e Caracteristicas ambientales sindpticas del suelo afectado: Asentamiento que también se apoya en ambos
| mérgenes de la carretera LP-1. Comprende territorio tipico de medianias, sobre suelos relativamente fértiles, donde
los cultivos de secano se intercalan con bancales de enales, acupados por hinoiales u otros matorrales sériales. Los
caminos, originanamente agricolas han sido cubiertos con oemelnto, dando un caracter mas “urbano” al niicleo.

e Afeccion a Areas Naturales Protegidas: No, aunque el asentamiento linda en un pequefio trecho, apenas
significativo, con el Sitio de Interés Cientifico “Bamanco del Agua” (P-18).

e Afeccion a otras Areas de Interés Ambiental (natural o cultural): Lo més relevante es precisar que en el &mbito del
Asentamiento se localiza la Cueva del Pozo de Luisa, catalogada en la Memoria Ambiental de interés faunistico.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA . | GESPLAN SAU,
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e Impacto Ambiental Previsto: Poco Significativo. -

FICHA 6.- ASENTAMIENTO RURAL: LOS MOLINOS-LOS PERDOMOS (RAR 4)

e Caracteristicas ambientales sinépticas del suelo afectadﬁz Con caracteristicas ambientales similares al
Asentamiento anterior, su &mbito se ha recortado sensiblemente respecto a la propuesta del Avance y
restringiendolo al entorno de las principales edificaciones, habiénduse liberado el suelo de interés agricola como
Suelo Rustico de Proteccion Agricola (RPA-2). I

. » Afeccibn a Areas Naturales Protegidas: No.

e Afeccion a otras Areas de Interés Ambiental (natura! o cultural):ii:No.

e Observaciones: Se atendieron todas las objeciones ambientales que se pusieron a la propuesta del Avance. La
delimitacién actual es coherente con la propuesta que se hace para declarar Suelo Rustico de Proteccién Temitonal
la faja de suelo inferior al SUC de Los Malinos, ya comentado en la Ficha 1.

¥

¢ Impacto Ambiental Previsto: Poco Significativo.

FICHA 7.- ASENTAMIENTO RURAL: LA CAMACHA (RAR 5)

o Caracteristicas ambientales sindpticas del suelo afectado: Asentamiento que se ha ido consolidando sobre suelo
de caracter eminentemente agricola, que ademas, por su prox!imidad al monteverde, cuando se abandonan los
cultivos tiende a ser colonizado por aciuél. Sin embargo, la pmxiniidad a El Pueblo, otorgan a esta hoya abrigada por
la montaiia de Zamagallo, ciertas condiciones para el Asentamiento Rural, cuya via principal de acceso parte de las

| inmediaciones del Cementerio.

e Afeccion a Areas Naturales Protegidas; No.

e Afeccion a otras Areas de Interés Ambiental (natural o cultural): No. La nueva delimitacién atiende a la objecion de
salvar e! interes paisajistico de la Montafia de Zamagallo. |
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BOEWFﬂ&gwama%es Coherentes con io mnmalmente prewstu en las Normas de 1999 y cony % U‘il 'f : '_

f?ﬁﬂﬁféfﬁﬁgba*’mas en la Memoria Ambiental, se ha recortado sensiblemente el ambito, liberando tehidrid s
ry gn

%& de Proteccion Agricola (RPA-2)

e Impacto Ambiental Previsto: Poco Significativo.

FICHA 8.- ASENTAMIENTO RURAL: EL TABOCO (RAR 6)

-~ » Caracteristicas ambientales sinbpticas del suelo afectado: Vaguada y ladera meridional de la Montaiia de Loral,

en la zona baja del pueblo. Ademas de las edificaciones que se apoyan en la vera de antiguos caminos agricolas,
asfaltados o cubiertos de cemento, se ocupan huertas agricolas anexas a las viviendas.

o Afeccién a Areas Naturales Protegidas: No.
e Afeccion a otras Areas de Interés Ambiental {natural o cultural): No.

e Observaciones: Se ha recortado el ambito del asentamiento, evitando su consolidacién sobre la ladera sur de la
Montafia de Loral, con |a consiguiente disminucion potencial del impacto paisajistico.

¢ Impacto Ambiental Previsto: Poco Significativo.

FICHA 9.- ASENTAMIENTO RURAL: LA LOMADA (RAR 7}

o Caracteristicas ambientales sindpticas del suelo afectado: Lomo dividido aproximadamente por su mitad por la LP-
1, que incluye edificaciones, algunas huertas e individuos aislados de especies de monteverde (brezos, fayas,
acebifios y barbuzanos). | |

e Afeccién a Areas Naturales Protegidas: No.

e Afeccion a otras Areas de Interés Ambiental (natural 0 cultural): No.

e Observaciones: La delimitacién ya se hizo en el Avance bastante ajustada al nticleo de edificaciones existentes.

e Impacto Ambiental Previsto: Nada Significativo.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA _ | GESPLAN S.ALL



« Caracteristicas ambientales sindpticas del suelo afectado: Similares al anterior Asentamiento.

e Afeccién a Areas Naturales Protegidas: No.
e Afeccibn a otras Areas de Interés Ambiental (natural o cultural): No.

e Observaciones: Se ha redelimitado el ambito, ajustandolo a las edificaciones y evitando, dejando fuera de

“planeamiento, algunas otras que forzaban a incluir demasiado suelo agricola, tal como se denuncié en la Memoria

Ambiental.

¢ impacto Ambiental Previsto. Poco Significativo.
FICHA 11.- ASENTAMIENTO RURAL: LAS TRICIAS - EL_ PARTIDO (RAR 9)

¢ Caracteristicas ambientales sindpticas del suelo afectado: Similiares al anterior Asentamiento.

e Afeccion a Areas Naturales Protegidas: No. S

e Afeccién a otrés Areas de Interés Ambiental (natural o cultural): No.

e QObservaciones: Se ha redelimitado el ambito, ajustandolo a las edificaciones y evitando, dejando fuera de
planeamiento, algunas otras que forzaban a incluir demasiado sdelo agricola, tal como se denuncié en la Memoria

Ambiental.

e Impacto Ambientat Previsto: Poco Significativo.

FICHA 12.- ASENTAMIENTO RURAL: CRUZ HERRERA — LOM(‘I)' LOS LIRIOS (RAR 10}

e Caracteristicas ambientales sinopticas del suelo afectado: Similares a las de los Asentamientos precedentes,

aunque en este caso la extensidn superficial y la entidad edificatoria es mayor.

e Afeccion a Areas Naturales Protegidas: No.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA : GESPLAN S.AL,
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. Observac:nnes Coherentes con Io sefialado en la evaluacién del Avance, se ha reajustad
delimitacion, todavia generosa para ¢l Asentamiento en |a parte alta del dmbito. B

e Impacto Ambiental Previsto: Poco Significativo.

FICHA 13.- ASENTAMIENTO RURAL: EL RINCON (RAR 11)

o Caracteristicas ambientales sindpticas del suelo afectado: Similares a las del anterior Asentamiento.

® Afeccién a Areas Naturales Protegidas: No.

@ Afeccibn a otras Areas de Interés Ambiental (natural o cultural): No.

¢ Observaciones: Se ha recortado considerablemente el ambito, particularmente en los extremos superior ¢ inferior

del Asentamiento. Debe valorarse como muy positivo el haber suprimido el Asentamiento préximo de E| Corcho, que
se asienta en un entomo de gran valor paisajistico y natural.

e Impacto Ambiental Previsto: Poco Significativo.

FICHA 14.- ASENTAMIENTO RURAL: LOMO ESTRELLO (RAR 12}

. Caracteristicas ambientales sindpticas del suelo afectado: Similar @ los lomos anteriores, en este caso Ia

superficie es mas accidentada y la proporcién de suelo agricola mucho mas limitada.
e Afeccion a Areas Naturales Protegidas: No.

e Afeccion a otras Areas de Interés Ambiental (natural o cultural): El lomo ests demarcado por ramales del barranco
Nogales, de gran valor paisajistico y biologico. En las inmediaciones superiores de su dmbito se localiza la Fumna del
Pilon, de interés faunistico.

o Observaciones: Se mantiene el ambito Iégico propuesto en el Avance.

e Impacto Ambiental Previsto: Poco Significativo.
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e Caracteristicas ambientales sinopticas del suelo afectado: Conjﬁntamente con et anterior y los dos siguien. este™
Asentamiento conforma el barrio de La Galga, del ﬁue habitualmeﬁte se dice que tiene “tres lomos y un llano”. Como
el conjunto de El Granel, su fisonomia responde a la de un Asentamiento Rural clasico, apoyado en la carretera de -
circunvalacién LP-1 y de una red de pistas agro-forestales pérpeddiculares a la misma, que cada vez funcionan mas
como calles semiurbanas. En el ambito se engloban-también ter;;enos agricolas productivos o eriales parcialmente

recolonizados por monteverde.
e Afeccitn a Areas Naturales Protegidas: No.
e Afeccion a otras Areas de Interés Ambiental (natural o cultural):'No.

e Observaciones: Tal como se rémmendaba en la evaluacion del Avance, se ha reconsiderado la delimitacion
excluyendo la mitad superior del &mbito, que pasa a Suelo Rustico de Proteccion Agricola (RAR-2).

- o I[mpacto Ambiental Previsto: Poco Significativo.

FICHA 16.- ASENTAMIENTO RURAL: FUENTE PINQ - CERCADO PERON (RAR 14)
e Caracteristicas ambientales sinopticas de! suelo afectado: Similar a anterior.
e Afeccion a Areas Naturales Protegidas: No.

e Afeccion a otras Areas de Interés Ambiental (natural o cultural): No.

o Observaciones: Se mantiene con pequefios ajustes el ambito propuesto en el Avance, que en este caso estaba
mas cefido a las edificaciones, excepto en el extremo inferior que ha sido corregido. '

e Impacto Ambiental Previsto: Poco Significativo.

FICHA 17.- ASENTAMIENTO RURAL: SAN BARTOLOME - LLANO MOLINO (RAR 15)

e Caracteristicas ambientales sindpticas del suelo afectado: Al igual que en el caso anterior, la mayor parte
comesponde a huertas (algunas cultivadas) y taludés o eriales bastante antropizados, entomo a la Emita de San
Bartolomé en La Galga. Algunas huertas inmediatas a las casas mantienen cultivos hortenses de pequeiia entidad.
Mas entidad agricola tienen los bancales de Llano Molino. .

e Afeccion a Areas Naturales Protegidas: No.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA \ | GESPLAN 5.AU.
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¢ Observaciones: Parte de este Asentamiento, entorno a la ermita de San Bartolome, fue originariamente propuesto
como Suelo Urbano no Consolidado. Parece mas coherente con el planeamiento general y con las caracteristicas
ambientales del territorio considerar el conjunto como Asentamiento Rural (RAR 15), como ahora se hace. Se ha

procurado liberar suelo agrico_la en Llano M'nlino, ajustando el ambito del Asentamiento a la pista que sube a las
casas de La Galga.

e !mpacto Ambiental Previsto: Poco Significativo.

FICHA 18.- ASENTAMIENTO AGRICOLA: LADERAS DE TENAGUA (AAG 1)

o (aracteristicas -ambientales sindpticas del suelo afectado; Suelo con alta potencialidad agricola y algunas
edificaciones dispersas. |

e Afeccion a Areas Naturales Protegidas: No.

- Afeccion a otras Areas de Interés Ambiental (natural o cultural): No.

¢ Observaciones: Se ha reducido. muy considerablemente el &mbito inicial propuesto en el Avance. Reduccibn que
se hace mas notoria al valorar la supresion de! antiguo Asentamiento de Llanos de Tenagua. Ambientalmente esta
medida debe considerarse como muy positiva.

¢ Impacto Ambiental Previsto; Nada Signiftcativo.

FICHA 19.- ASENTAMIENTO AGRICOLA: LA COSTA (.AAG 2)

e Caracteristicas ambientales sinépticas del suelo afectado: Cultivos de plataneras con algunas otras especies
marginales (mangos, papayeros, aguacateros, efc.), en cuyo seno se asientan algunas edificaciones vinculadas a la
explotaciones agranas.

e Afeccién a Areas Naturales Protegidas: No.

e Afeccin a ofras Areas de Interés Ambiental (natural o cuitural); No.

e Observaciones: En la actualidad el 4mbito delimitado para el Asentamiento tiene clara vocacién de Suelo de
Proteccion Agricola (RAR-1). No obstante puede admitirse como razonable |a categorizacién propuesta, atendiendo

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA | | GESPLAN SAU.
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¢ Impacto Ambiental Previsto: Poco Significativo.

FICHA 20.- ASENTAMIENTQ AGRICOLA: LLANOS DEL TABOCO (AAGQ_

e Caracteristicas ambientales sinopticas del suelo afectado: Terrenos caracteristicos de medianias bajas, ocupados

por cultivos de secano (mas raro regadio} y pastizales (hinojaleb, cerrillares, tuneras) con matorral de sustitucion.
Suelos con baja potencialidad agricola.

e Afeccién a Areas Naturales Protegidas: No.
e Afeccion a otras Areas de Interés Ambiental (natura! o cultural): No.
e Observaciones. El area, relativamente llana, situada al abrigu de las Montanas de Loral y La Rehoya, reiine

caracteristicas adecuadas para albergar un asentamiento de eslas caracteristicas, apoyado en la carretera insular
LP-102

- o Impacto Ambiental Previsto; Paco Significativo.

FICHA 21.- ASENTAMIENTOS AGRICOLAS: COSTA DE I;IOGALES — EL GRANEL (AAG4,5Y6).

e Caracteristicas ambientales sindpticas de! suelo afectado: Los tres Asentamientos guardan notable homogeneidad
por las caracteristicas del suelo que ocupan y su uso actual, dedicado a cultivos, preferentemente de regadio y
sobre todo plataneras. En el seno de estos cultivos se han resl:auradn antiguas viviendas 0 pajeros agricolas y, mas
recientemente, se han construido nuevas edificaciones. "

@ Afeccion a Areas Naturales Protegidas: No.

| :
e Afeccién a otras Areas de Interés Ambiental {natural o cultural):?No.

e Observaciones: Se ha realizado un notable esfuerzo por contener ia tendencia generalizada a’la urbanizacion

. difusa del territorio en la costa del municipio, reduciendo el ambito inicial de los Asentamientos propuestos en el

Avance. Se ha suprimido e} antiguo Asentamiento Agricola de: El Grane!, que mantenia cierta entidad, aunque
estaba sobredimensionado en el Avance.

e Impacto Ambiental Previsto: Poco Significativo.
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En lineas generales se estima coherente y razonable la-clasificacién y categorizacién de suelo propuesta en el
documento del Texto Refundido aprobado por la COTMAC el 7 de octubre de 2004.

De acuerdo con ia metodologia empleada, explicada en la introduccién, a escala de planeamiento general, sélo se
estima Significativo el impacto generado por las actuaciones previstas en los ambitos de las Fichas 1y 2: Casco y

»eeeeaeeeedeeeeee@aeeeeeéeeeeeae@eeeeeeéeeeeeeeeeaeeeeeeee-

; Santa Lucia, respectivamente.
El resto de actuaciones (Fichas 3-21), asumen propuestas de menor coste ambiental, para las que se presuponen
] impactos con valor de Poco Significativo (17 Fichas) y Nada Significativo (2 Fichas).
: -
' Como resultado global del impacto ambiental de esta evaluacién, siempre muy tedrica a escala de planeamiento
i general, se otorga el valor medio resultante de POCO SIGNIFICATIVO.
5 .
I
e _.ﬁ_l,aguna._a 15 de junio de 2005
i * -
|
"Fdo. Pedro L. Pérez de Paz
: Director de la Memoria Ambiental
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[NDICE GENERAL DE DOCUMENTOS

.- MEMORIA DE QRDENACION

II.- NORMAS URBANISTICAS

ll.- ESTUDIO Y DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL
IV.-CATALOGO DE PATRIMONIO Y AMBITOS ARQUEOLOGICOS

V.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO / PROGRAMA DE ACTUAGCION

V.- CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARAS POR LICENCIA
V.- PLANOS
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2- SITUACION. UBICACION DEL TERMINO MUNICIPAL. DIRECTORIOQ GRAFICO
- Escala 1/25.000

3.- CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO
Escala 1/10.000

4.- ESTRUCTURA GENERAL Y USOS DEL SUELO
Escala 1/10.000

5- SINTESIS DE LA ORDENACION
Escala 1/5.000

5.01-
5.02-
5.03-
5.04 -
6.05-
5.06.-
5.07 -
5.08.-
5.09.-

6.- ESTRUCTURA DRGANICA: INFRAESTRUCTURAS. RED VIARIA
Escala 1/5.000 |

6.01-
6.02-
6.03-
6.04.-
6.05.-
6.06.-
6.07.-
6.08.-
6.09.-

7.- ESTRUCTURA ORGANICA: INFRAESTRUCTURAS.
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
Escala 1/5.000

7.01.-
- 1.02-
7.03.-
7.04 -
7.05.-
7.06.-
7.07 .-
7.08.-

Escala 1/50.000

HOJA N° 1
HOJA N 2
HOJAN® 3
HOJA N® 4
HOJAN®5
HOJAN®©
HOJAN® 7
HOJAN® 8
HOJAN®9

HOJAN® 1
HOJAN° 2
HOJA N° 3
HOJA N° 4
HOJAN®S
HOJAN®G
HOJAN®?
HOJAN°8
HOJAN®G

HOJA N° 1
HOJA N° 2
HOJAN°3
HOJA N° 4
HOJAN®
HOJAN® 6
HOJAN®7
HOJAN® 8
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8.01.-
8.02.-
8.03-
8.04.-
8.05.-
8.06.-
8.07 -
8.08.-
8.09.-

9- SUELO RUSTICO: ASENTAMIENTOS RURALES. DELIMITACION

8.- ESTRUCTURA ORGANICA: INFRAESTRUCTURAS
RED DE TELEFONIA Y-ELECTRICIDAD (M.T.)

Escala 1/5.000
HOJA N° 1
HOJAN*2
HOJAN® 3
HOJA N° 4
HOJAN®S
HOJAN® 6
HOJAN® 7
HOJAN® 8
HOJAN® G

Escala 1/2000

9.01.- HOJAN®1
9.02- HOJAN®Z
9.03.- HOJAN®3
9.04.- HOJAN4
9.05- HOJAN®S
9.06- HOJAN’G

10.- SUELQO RUSTICO: ASENTAMIENTOS AGRICOLAS.

Escala 172000

10.01.- HOJAN®1
10.02- HOJAN®2
10.03- HOJAN®3
10.04.- HOJAN®4
10.05.- HOJAN®S

11.- SUELO URBANOEL PUEBLO

1.01.-
11.02-
11.03.-
11.04 -
11.05.-

11.06.-
11.07 -

Escala 1:1.000

DELIMITACION

ZONIFICACION Y AMBITOS DE GESTION
ALINEACIONES, RASANTES Y VOLUMETRIA. RED VIARIA
INFRAESTRUCTURAS, RED ABASEC!MIFNTO DE AGUA
INFRAESTRUCTURAS, RED DE ALUMBRADO PUBLICO
INFRAESTRUCTURAS, RED DE MEDIA Y BAJA TENSION
INFRAESTRUCTURAS, RED DE SANEAMIENTO
INFRAESTRUCTURAS, RED DE TELEFON(A

12.- ZOT HACIENDA SANTA LUCIA. ZONIFICACION CON ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADA

13- INVENTARIO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR LICENCIA (Decreto 11/1997)

Escala 1:2.000

Escala 1:10.000

!
r
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PATRIMONIO HISTORICO: CATALOGO ARQUITECTONICO Y AMBlTOS ARQUE

why ERAL DE ORDENACION DE PUNTALLANA - MEMORIA DE ORDENACGION

VUNDIDO - Seguin acuerdo COTMAC de 7 de octubre 2004
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14.01- Escala 1:10.000
14,02.- CASCO URBANO. Escala 1:1.000

15.- GESTION Y EJECUCION DEL PGO
Escala 1:5.000
15.01.- HOJAN® 1
15.02.- HOJA N°2
15.03- HOJANC3
15.04.- HOJAN°4
15.05- HOJA NS
15.06.- HOJA N6
" 15.07.- HOJAN°?
15.08.- HOJAN°8S
15.09- HOJAN°9

0LOGICOS ¥4

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA

GESPLAN S.A.U.



