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Lgs @ paciones de edificaciones actualmente consolidadas son las que se ublcan en. tnrno al templu\f;rroqmal ¥,

ﬂ;sfyuas y @ lo largo de la antigua travesia de la Cametera General C-830. Estas edlﬁcacmnes sa:::'i"ﬁiE de gequena |
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dad, y con una media de una o dos plantas de altura, situadas en parcelas menores de 200 mz-{i"@-
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La edificacion r

Las tipologias edificatorias, sus materiales y los acabados utilizados, son de escasa significacion, aungue podamos
establecer tres categorias basicas que nos permita una aproximacién a su estudio:

a) Ediﬁcar.:_iones de una edad de mas de 50 aftos: construidas con gruesas paredes de ptedra tomada con mortero
de barro y paja -y careciendo a veces de tratamiento exterior-, con albec sobre fa misma piedra o con enfoscado de
mortero de cal en otros casos. Las cubiertas suelen ser de dos o cuatro aguas, de teja curva de barmo cocido, sobre

mortero y frenzado de cafias, que descansa sobre entrevigado de madera. Los huecos se abren mediante dinteles y
cercos de madera, y son generaimente bajos.

Este tipo de edificacion es propio de clases sociales de categoria modesta y carece, por tanto, de aditamentos en
fachadas (goterones, balconadas, biedra labrada, cuarterones de carpinteria, etc) que acompafian generalmente a

h!

] - las construcciones de la misma época de propietarios de categorias sociales més altas. Esta es la razon por la que

esta tipologia edificatona en Puntallana dispone, en general, de una sola planta y por lo que las fachadas cuentan
(nicamente con los huecos necesarios resultantes de la distribucién interior. Ademas, la estructura y distribucion
interior suele ser muy simple, constando de un amplio saldn-habitacién de uso miltiple donde se desarrolian todas
las funciones propias de una vivienda (excepto las sanitarias), y que da a un patio posterior o lateral, que a su vez
sirve de corral y huerta, en la que se suele ubicar el homo.

De planta generalmente rectangular, suele tener su lado mas largo paralelo a la calle desde Ia'que se accede, ya
que las caracteristicas topograficas del terreno hacen que sea dificil edificar en profundidad. A io largo de! tiempo, la
estancia Unica intenior se va compartimentando a medida que van surgiendo diversas necesidades familiares. |
También se afiaden diferentes piezas y elementos en el paﬁo trasero 0 se aumenta una segunda planta.

b) Edificaciones de menos de 50 afios y mas de 20 afios: en fas que los cambios tipolégicos y constructivos con
respecto al anterior se deben a la utilizacion del hormigén ammado, con todas las posibilidades que esta técnica
ofrece. En general, se éjecutan edificaciones de dos plantas y de cerramientos de mucho menor espesor,
ejecutados con bloque macizo tomados con mortero de cemento. Las cubiertas se ejecutan generalmente planas,
formadas por losa de hormigdn, aunque perduran las antiguas técnicas de formacion de pisos de madera en
entreplahtas. En algunas de las edificaciones aparecen motivos omamentales (comisas, balaustradas, etc.)

derivadas de la facilidad de moldeo que ofrece el nuevo matenial. La estructura de distribucion interior aparece mas
compartimentada.
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durante este periodo.

¢) Edificaciones de menos de 20 afos: en las que aparecen i. nuevas técnicas edificatorias (bloque hueco de
hormigén vibrado, forjado aligerado de semivigueta prefabricada:, carpinterias de aluminio, efc) y cierto grado de

: ] ! . :
‘ asesoramiento técnico. Estas técnicas posibilitan el aumento de! nimero de plantas, que en este caso no pasan de

1

tres. - |
El tratamiento de fachadas y su composicion difieren sénsiblemer’)te de los tipos anteriores, ya que se disminuye fa
altura de cada planta y las dimensiones de los huecos, Yy por aténder a nuevos programas de necesidades en las
viviendas. _,

'

‘Morfologia urbana

.Conocido con el nombre de “San Juan” o *El Pueblo” -segUn cartografia antigua o por los habitantes de la zona-, el
lugar estudiado esta constituido por un conjunto de ediﬁcaciunes{ que surgieren en un principio en tomo al Templo
Parroquiél! de San Juan Bautista y a lo largo de {a antigua travesié de la Ctra. General C-830, y que en la actualidad
se conforma como una de las entidades de poblacion mas importaintes.

i
1

- El casco urbano estudiado se encuentra situado a una attitud fmedia de 420,00 metros, y es atravesado en la
direccion sur-norte por la Cta. de Circunvalacion LP-1, El casc{r tiene el poblamiento relativamente concentrado
alrededor del Templo Parroguial de San Juan Bautista y las plfazas. disponiéndose sus calles de'funné que se
apoyan en la antigua travesia Ctra. General C-830. o |

Estructura de la propiedad
Debido a las condiciones sociales y econdmicas que provdcarnn e;.-l asentamiento, y a las caracteristicas topograficas
del terreno se distinguen dos situaciones: una donde las ediﬁcacifqnes mas antiguas que se desarrollan en parcelas
de forma regular, con su frente mas largo paralelo a las calles ¢ caminos hacia los que se abren, y con fondo de
edificacion muy estrecho, debido a Ias dificultades de excavacién del terreno y las fuertes pendiente del mismo, y

]
ofra donde se sitda las parcelas objeto de reciente reparcelacion, de formas regular y de diferentes dimensiones.
i

Equipamientos

Los equipamientos de caracter eminentemente comercial y de sgvicius del casco urbano de Puntallana se ubican
en las edificaciones dispuestas a lo del viario principal (antigua travesia de la Ctra. General C-830 principaimente).

En el drea del entomo del Templo Parroquial y Plaza de Sém Juan Bautista, se ubican preferentemente el

. equipamiento de caracter administrativo, religioso y contando también con equipamiento comercial.
. L
é

.
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El nicleo urbano de El Pueblo queda enlazado.con la red viaria insular mediante la Ctra. de Circunvalacién LP-1,

conectando por el norte con el término municipal.de San Andrés y Sauces, y por el sur con el término municipal de
Santa Cruz de La Palma.

La accidentada topografia del terreno obliga a un trazado sinuoso, con curvas semicerradas y multitud de entrantes
y salientes que sortean los muchos bamrancos -por los que pasa. Su calzada cuenta con un ancho medio de 7,00
metros con arcenes laterales. Su firme se encuentra en buen estado, y su trazado no presenta fuertes pendientes

(salvo cuando discurre por profundos barrancos), dlspomendo de humerosas protecciones de fabrica y metalicas y
contandn con una buena sefializacion.

En el 4mbito de actuacién del Suelo Urbano de Interés Cultural la red viana esta compuesta por calles pawmentadas

(Calle Procesiones y La Fuentifia), calles empedradas (Calle El Posito hasta el Museo Etnografico sntuado en la
Casa Lujan).

b} Sangamiento

No existe red municipal de alcantarillado. Algunas de las edificaciones, y en especial las de més reciente
construccion, cuentan con tratamiento de aguas residuales. Este tratamiento se produce con fosa séplica y.pozo
absorbente en algunos casos;.tan s6lo pozo absorbente en otros. En el resto de las edificaciones (en especial la de
mayor antiguedad) el tratamiento es inexistente, vertiendo directamente hacia pozos negros.

¢) Abastecimiento de Aqua

El casco urbano de Puntallana (El Pueblo) esta dotado con red municipal de abastecimiento piblico, con distribucion
desde el deposito regulador de la Santa Lucla.

Existe red contra incendios.
d) Electricidad
El abastecimiento de energia eléctrica se hace mediante red aérea de 1.200 Kw de capacidad, que partiendo de la

Central Eléctrica situada en el término municipal de Santa Cruz de La Palma, da servicio al municipio de Puntallana
por el Sur.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA T GESPLAN SA.U.
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Granel y La Galga.

. todo el nucleo urbano.
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la Yod elécrica discurre paralelo al recomido de la Ctra. de Circunvalacion LP-{ stabled &3};
1- ".- \?

Gcia y Pueblo. Desde la E.T. del Pueblo sigue el recomdo hama el norte, con Estaciones Transford %Eﬁf&
PRLY,

¢ ransformacién en baja tensién en Tenagua, con una derivacidn hacia la E.T. La =: 1' '

El 4mbito de actuacion del Suelo Urbano de Interés Cultural cm;énta con tendido eléctrico aéreo en practicamente
f

Fuente de informacién: Endesa-Unelco mediante el departamento'ldirigidn por D. Carlos Rodriguez,

d) Alumbrado Pablico L

'

El casco urbano de Puntallana cuenta con Red de Alumbrado Pﬂbjlico, de tipo aéreo, esﬁméndﬁse insuficiente.

e) Telefonia | o

I
El casco urbano de Puntallana cuenta con servicio telefonico en la mayoria de las edificaciones que lo componen.
Existiendo teléfonos publicos situados al borde de la Ctra. de Circunvalacion LP-1 y dentro de! limite del Suelo
: , b
Urbano. “
o
Informacién cedida por el departamento de Ingenieria de [a Compafia Telefonica de Espafia y la empresa
instaladora METESA. - |
| f
f) Otros
| ;
El servicio de Correos se encuentra en la calle Llano de San fduan n® 6, en un pequeno local alquilado por e!

i

Ayuntamiento a tal fin, no existiendo servicio de telégrafo.

5.7. EQUIPAMIENTOS

. o
[El equipamiento escolar del termino municipal se considera suﬁcienlpte. teniendo en cuenta que existe en el nicleo de El

Pueblo un centro de Educacién Primaria de 12 unidades si bien deben potenciarse los centros unitarios en las 4reas de

asentamientos rurales para intentar reducir ios recomidos de la mblédﬁn infantil y mejorar su accesibilidad.

3

El equipamiento S_anitéﬁo se reduce exclusivamente a un Consultorio Local situado en el nucleo urbano de El Pueblo,

"entendiéndose cubiertas las necesidades de la poblacidn con este servicio, dado que el Hospital General de La Palma,
“situado en el termino municipal de Brefia Alta, complementa las deficiencias.
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Se dispone de guarderia publica y local destinado a la Asociacién dé:- Mayores.

De igual modo son escasas las infraestructuras deportivas, ya qué independientemente de fas instalaciones especificas

anexas a los centros de EGB en el niicleo de Puntallana, El Granel, y La Galga, tan sélo se dispone de un campo de
fitbol de tierra y sin graderio situado en el casco de Puntallana. En los ultimos afios se ha puésto de manifiesto la
necesidad de mejorar el equipamiento deportivo con la construccion de un polideportivo cubierto, dadas las especiales
condiciones dimticas existentes en el nicleo urbano de Pﬁntallana (El Puebla). |

También se carece de un centro de asistencia a minusvalidos, aunque si se van tomando medidas desde el
Ayuntamiento para eliminar barreras arquitectonicas existentes municipio.

La infraestructura de tipo cultural se concentra en la Casa de Cultura, de reciente construccion y con caracter
municipal en el nicleo urbano de El Pueblo. |

Los nucleos de poblacién no cuentan, en general, con plazas o espacios de uso piblico, siendo necesaria su

potenciacion, a pesar de las dificultades topograficas que presentan los-terrenos en los que se asientan estos
" nucleos del Municipio. |

Equipamientos y Espacios Libres:

EQUCAtIVO +...ooeeeeeeeeeeeneneenns e ettt ettt .....(DOC)
SANIMAMO....u.ceeetrnrtenneeec e s s sss b smasseesssssaenens e (SAN)
DEPOMIVO.......eeee s srissstsssssmss s sssrssrsssrss s {DEP)
Cultural........c.oocveee v, L erteereatererrrrrrTaS I e bt ehe e eanann e eea R e ve SRR AR OOt 1 E b es (CUL)

SOCBL oottt bbb st s st rsssessessasensseses (O]

REUGIOSO ...ttt e s sssesssrssnssesssssoest (IREL)

Espacios Libres.........ccccveeeiinnnnee. e reerteeRTa eSS eA A e re s ettt anaanansasanana st e s ea et bbb rns (EL)
COMEBICIAL.........oeecs e s bt besba s bbb s mnmseecasene e e ssseas e b an s boens (CO)
AdMINISIrAcion PUBCA.............cccvvrieimnisisnssseeeeseeeesseeeseeee eeesmessermesesmeeeemseeeeneeeene st et (AP)
ASISEENCIAL.......ouie e e b bR St eeene e, (ASI)

Inventario Equipamientos y Espacios Libres

a) Equipamtentos municipales y espacios libres de uso publico

01- (AP) Ayuntamiento de Puntallana

02- (CO) Mercadillo del Agricultor y Bodega Comarcal
03- (S) Local ensayo Banda Municipal

04- (CUL) Casa de Cultura Municipal

05- (CUL) Museo Etnografico Casa Lujan
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Medianias:

Qk(EL) Plaza de la Parroquia de San Juan - i
10- (OU} Cementerio de Santa Nicolasa

b) Equipamientos no municipales de uso piblico

11- (SAN) Consultorio Local de Puntallana
12- (REL) Parroquia de San Juan Bautista
13- (DOC) Colegio Piblico de El Pueblo

Equipamiento Docente (DOC) | -, :

A continuacidn analizaremos en detalle la oferta tanto publica t.':::omo privada, existente en el temitorio mu'nicipal,
proponiéndose los estandares minimos que garanticen una adecl.iada prestacion de servicios, ademas de estimar la

demanda potencial segun las distintas etapas del sistema educati{ru. tratando de identificar los sectores deficitarios.

| :
En el municipio de Puntallana no existen centros de formacién universitana.

'_ La refacién de Centros Educativos existente en el municipio es la éiguiente:

E
1
Guarderia en Santa Lucia
Colegio Publico Sagrado Corazén de Jesus (Tenagua)
Colegio Publico de El Pueblo |
Colegio Piblico Rita Rodriguez Alvarez (El Granel)

Colegio Piblico de La Galga |
Costa: No hay - | g

Pl — - m

Equipamiento Sanitario (SAN} "

La asistencia sanitaria se organiza en dos niveles: la atencion pﬁmaria de la salud y la atencidn especializada, tanto
hospitalaria como extrahospitalana, y para su adecuada prestaci:ﬁn se cred el Servicio Canario de Salud, organismo

autbnomo Unico que gestiona todos los recursos, centros y servicios de Canarias. E Servicio Canario de Salud se

i .
estructura temitorialmente en demarcaciones denominadas Areas de Salud; y éstas a su vez en Zonas de Salud.

y
A las Zonas de Salud se adscriben los equipos de alenciﬁni pnmaria que, de manera integrada, desarrollan
actividades relativas a la promocion y proteccién de la salud, prevencidn de la enfermedad y a la curacién vy

rehabilitacion de la salud individual y colectiva de la poblacién de la Zona. El centro de salud es su estructura fisica

|
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- La re!ééiér; de Centros Sanitarios exi;tent_es en el municipio eé la siguiente:
Medianias:
Consultorio Local de Puntallana
Costa: No hay
Equipamiento de Centros Asistenciales (ASI)
La relacién de Centros Asisten;:iales existentes en el municipio es [a siguiente:
Medianias:
Centro de Acogida en El Granel (en construccion)
Costﬁ: No hay
Equipamiento de _Centr.'os Sociales (S)
La relacion de Centros Sociales existentes en el municipio es la siguiente:
Medianias:
Local Social de Santa Lucia
Asociacifﬁn de Mayores en El Granel
Local Sociai en San Bartolomé
Costé: No hay
Equipamiento Mpo@o (DEP)

La relacion de Centros Depertivos en el municipio es la siguiente: -

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA
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Polideportivo de La Galga

Costa: No hay

Equipamiento Cultural1(CUL)

La relacion de Centros Culturales en el municipio es la siguiente:

Medianias:
Centro Socio-Cultural de La Galga

Costa: No Hay

Religioso (REL) | .

La relacion de Centros Religiosos en el municipio es |a siguiente:

Medianias:
| Iglesia de Tenagua
Iglesia de Samta Lucla .
Ermita de El Granel
Farroquia de San Bartolomé

Costa: No hay

Administracién Pablica (AP)

La relacion de Centros de Administracion Pablica existentes en el1municipio es la siguiente:

Medianias:

-~ . -

- T T s = = ——r—
[
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Costa: No hay

Estacion de Servicio (ES)
La relacién de estaciones de servicios existentes en el municipio és la siguiente:
Medianias:
Gasolinera en Tenagua
Costa: No hay-
Los Espacioé Libres (EL)
En el marco de la Iegislaﬁbn urbanistica se dan pautas y estandares que son de obligado cumplirﬁiento y, por tanto,

se han de tener en cuenta en la planiﬁcécién. Entre las finalidades y atribuciones de la accion urbanistica, la Ley del
Suelo sefiala como principio general que deben establecerse espacios libres para parques y jardines en proporcién -

adecuada a las necesidades colectivas. Respecto al sistema general de espacios libres, quedaré constituido por

aquellos elementos determinantes del desamollo urbano destinados a parques urbanos-y zonas verdes publicas,
estableciendo que no deben ser inferiores en superficie a 5 m? de suelo por habitante, con relacién al total de la
poblacion prevista por este Plan General de Ordenacién, e imponiendo, como Unica restriccion, que solo se
admitiran ofros usos compatibles con su caracter principal que no supongan restriccion alguna al uso publico.

Ademas formaran parte del sistema general, aunque no computaran a los efectos de cuantificar los Sm2fhab, las
areas publicas destinadas al ocio cultural o rem'eétivo, COMO parques depolr‘[ivos, 2o0légicos, ferias y ofras
instalaciones analogas, debiendo ser el Planeamiento quién las establezca, conjuntamente con los espacios libres
en funcidn del modelo de desarrollo urbano adoptado. |

En cuanto al suelo urbano la Ley del Suelo indica que se delimitaran ios es;pacios libres y zonas verdes destinadas 2
parques Yy jardines publicos, zonas deportivas, de recreo y de expansion piblicas y privadas. Las superficies que
para estas dotaciones se delimiten, seran independientes de las establecidas para e! sistema general de espacios
libres y afiade, en sustitucién de los habituales estandares, que se fijaran en proporcién adecuada a las necesidades
colectivas y a las caracleristicas socioeconémicas de la poblacién. Se debe diferenciar los parques y jardinés1

-publicos de las zonas deportivas, de recreo y expansién, puntualizando el caracter publico o privado de cada una de

ellas.
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Slg'urbanizable, en cuanto a las reservas minimas de espacios libres de uso publico, se estara Bfitoxprew Q&
¥ At Eopet™ o

ASAR. 36.3 del Texto Refundido de fa LOTC y ENC, en el que la reserva minima ha de ser de 40m; G PP«\:&

destinado a espacios libres publicos, dotaciones y equipamientus:por cada 100m2 de edificacion; de esa reserva, al+

menos el 50% correspondera a los espacios libres publicos, elﬁ todos aquéllos sectores que se delimiten en €l

“presente Plan General de Ordenacion. 3

A
r

. b | : .
Para el anélisis de los espacios libres seria preciso establecer unos fipos o categorias de tales espacios a fin de
t
establecer su adscripcion, pero no existe ningun documento oficial 0 general que facilite una categorizacion, ni que
defina las ideas genéricas. El vigente Planeamiento se limita a incluir los espacios existentes en el sistema focal o

general pero sin explicar cuales son los motivos, limites o previsiones para dicha inclusidn.
' : :

Espacios libres existentes

e — - e — -

Para poder efectuar un diagndstico de los espatios libres del:municipio se ha realizado un estudio donde los
espacios se han incluido en una serie de grupos que nos acercan a la situacion actual, estando todos los ejecutados
y los que aun sin estaro tienen calificacion como espacio jibre y igu seran alterados. Los grupos en que se incluyen
los espacios libres son los antes mencionados de pargues, pIaz?. zonas peatonales, jardines y ajardinamiento de
proteccidn, relacionados por sectores igual que los estudios realizados para los equipamientos.

La relacion de Espaciﬁs Libres existentes ep el municipio es la sig‘i:iente:
Medianias:
Piaza c!é_ la Igl.esia en Tenagua
Plaza y palmeral de Santa Lucia
;lardin Siete Cejos en El Granel

Plaza de El Granel

- e S

- 2 Ll

Plaza en Lomo PiRero

Plaza iglesia de San Bartolomé
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vd fle suelo para Dotaciones

g
5 ‘_,Jt b '
servas de suelo para el Equipamiento Docente (DOC)
| 41 > e

F U

o

. Maddulos de 20 m? plaza para escolar de infantil.

’

- Modulos de 18 m# plaza para escolar de primaria.
- Modulos de 15 m?f plaza para escolar de secundaria.

Reservas de suelo para Eguipamientn Sanitario (SAN)

Modulos superficie de 2.000 m2/construidos para Centros de Salud.

- Edificacion singufar - 3000m2
- Edificacion Casco Histérico 1500 m2
Madulos superficie de 300-700 m2/construidos para Consultorios.

- En funcién de la poblacion.

Reserva de suelo para Egui@mienlo de Centros Asistenciales (ASI)
- Modulo de 60 m2/ plaza para déficit de camas para ancianos.
- Médulo de 800 m2/ dotacion para Centros de la Tercera Edad.

- Modulo de 600 m2/ suelo para Centros Municipales de Centros Asistenciales

Reserva de suelo para Eguigahliento Deportivo {DEP)

3

- Modulo de 1'60m2/ hab.para Equipamiento Deportivo

Reserva d_e suelo para Equipamiento Cultural (CUL)

- Médulo de 500 m2/ suelo para instalacion de Biblioteca-Centro Civico.

- Modulo de 1 Biblioteca pablica/10.000 hab.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA
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|

La problemética urbanistica de! municipio, nacida como consecuencia de las relaciones producidas &
asentamiento de la poblacién en el territorio, ha de tener su marco natural de resolucién en el planeamiehy
del mismo a través del instrumento mas adecuado a la compléjidad de los problemas que plantea el d&
urbanistico y a la capacidad de gestion del propio municipic; que en este caso lo constituye el Plan General de
Ordenacion tal como se ha definido en el apartado 1.2 de esta Memoria.
i
Por otra parte el marco espacial de esta problemética es reducido, tratdndose de un municipio de una poblacién de
:
2.200 habitantes, de caracter estable y con una ocupacién del tenito;rio extensiva.
De todo ello se deriva una problematica que puede sintetizarse en los aspectos siguientes:
- Un medio fisico municipal que presenta importantes valores naturales, particularmente de cardcter geoldgico,
ecolégico y paisajistico con un alto percentaje del mismo protegido por la legislacion especifica vigente.

]

- Unaclara esbet:ializacién agraria de su actividad econémica, cpn un paisaje agrarib diversificado en dos formas de
explotacién del territorio, una tradicional de cultivo de secano.en la zona de medianias y otra de platanera en la
zona de costa, que ha impuesto formas y aspectos artificiales al territorio.

:
- Una ocupacién del temitorio anrquica, sin bases minimas de ﬁlaneamiento, con un sistema de asentamiento de la
. I
poblacion de caracter extensivo a lo largo de la Ctra. de Circn{nvalacifm LP-1, las carreteras insulares LP-102 de
Martin Luis y Bajamar y la LP-105 del Cubo de La Galga, y.caminos locales en los nicleos de Tenagua, Santa
. L B _
Lucia, El Pueblo, El Granel y La Galga.

!

- Una mala accesibilidad a cada uno de los nicleos poblar.:iunai_es como consecuencia del trazado y mal estado de
las vias, que provoca un verdadero aislamiento entre éstos, y complicando la implantacion de infraestructuras y
equipamientos.

- Degradacién del medio rural por la introduccién de tipologlas edificatorias, arﬁuitecténimmente inadecuadas, de
caracter suburbano, con volimenes excesivos y ubicadaside modo que queda estrangulada la red viara

secundana, ;
t

- Degradacién del Patimonio Histérico Cultural y Medio Ambiejnte. con actuaciones desordenadas que provacan

efectos no deseados sobre los espacios naturales. ‘

- Problematica especifica del nicleo de Tenagua en cuanto a tendencia imegular y anérquica de la edificacidn, con
una mala red interior de comunicacion e improvisada intewenci,ﬁn_pﬁblica en la introduccidn de infraestructuras.

)
F
k

|
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o

+4- Infroduccion de ediﬁr::aciqn'es anrquicas, que no han respetado la dindmica histérica de conformacion de estos
nucleos furales, tanto por las tipologfas introducidas como por su refacién con e! viario.

- Invasion edificatoria del suelo productivo de ¢osta, apoyada en la red viaria agricola terciaria.

- Problematica que se deriva de la articulacién del area del litoral.

6.- DECRETO 41/1997 DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR LICENCIA

El Gobierno de Canarias promulgd el Decreto 11/1997, de 31 de enero, pbr el que se regula la constitucion de un
Censo de e‘diﬁcat:iqnes no amparadas por licencia y por el que se establecen los supuestos de suspension de la

gjecutoriedad de las ordenes de demolicion que, en su caso, se hubiesen dictado. Este Decreto fue modificado
parcialmente por el Decreto 84/1397, de 9 de junio y el Decreto 171/1998, de 8 de octubre. |

El articulo 1 del anterior Decreto establecia que Ia- consejeria de Politica Terntorial y Médio Ambiente del Gobiemo
de Cananias procederia a la confeccidén de un censo de edificaciones sin licencia municipal o sin ajustarse a sus
deferminaciones, gue con anterionidad al 24 de mayo de 1996 estuvieran tenninadaé en su estructura y cubierta o se
Hubiese suspendido su ejecucion por alguna de las administraciones competentes, en orden a la proteccién de la
legalidad urbanistica.

Como consecuencia de este Decreto se establecia la posibilidad de que las Corporaciones Locales formularan,
revisaran o modificaran el planeamiento general, en orden a atender la demanda social existente.

El PGO de Puntallana recoge varias edificaciones censadas dentro de su clasificacion de suelo ristico de
asentamientos rurales o agricolas. Para el resto de las edificaciones, y para aquellas que aun estando en los
supuestos antenores quedaran disconforme con el planeamiento, se elaborara un Catalogo de Edificaciones No
Amparadas el Planeamiento seguin Decreto 11/1997, no incluido en este PGO, y remitido a la redaccién de un Plan
Especial, segun la disposicion adicional primera del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba
el Texto Rgfu ndido de las Leyes de Ordenacion del Termtorio de Cananas y de Espacios Naturales de Canarias.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA _ | GESPLAN S.AL
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1 OBJE'I'IVDS Y CRITERIDS GENERALES DE PLANEAMIENTO

Con caracter general el Plan General de Ordenacion ha de cumpli las finalidades que se le asignan en la vigente Ley
~ del Suelo y demas |egislacion urbanistica aplicable. -

Son criterios basicos de la politica urbanistica contenida en este Plah General de Ordenactén, los siguientes:

| N
* Viabilidad, en cuanto a |ocalizar las distintas actividades en funcion de sus posibilidades y de los objetivos
propuiestos, minimizando la afeccién a las edificaciones y ;Simpliﬁcandu la gestién administrativa,

* Flexibilidad, en cuanto el planeamiento ha de posibilitar su adaptacién a los distintos estados de desamollo y
a diferentes altemativas que se pueden producir.

* Realidad, en cuanto se ha de adecuar el planeamiento ala capacidad econdmica, tanto de la administracion
publica como del sector privado, contemplando como condicionante la parcelacion actual del suglo.

-
* Equidad, evitando la jerarquizacién del temitorio en ére%s de diferente nivel de calidad como consecuencia
del planeamiento. |

{

* Diseiio, ofreciendo uﬁ importante nivel de atractivo urbanfstico.
| !

Los objetivos de este Plan General de Ordenacion, entendidos cdm aquellas metas o aspiraciones fijadas, son con
caracter general los siguientes: | !

* Poblacionales, en cuanto se frata de localizar [a pbbla;cién previsible; opimizando su condiciones de vida,
mediante la obtencidn de un nivel suficiente de equipa?r_niento comunitario, de la integracién social de las
distintas areas, de posibilitar la elevacidn de su nivel de renta y de optimizar |as relaciones de la poblacion y el
empleo. ;

!
* Temitoriales, en cuanto se trata de drseﬁar una esh'uctura idénea para el desamollo urbanistico favoreciendo
la explotacidn de los recursos y proteglendn las areas de mterée general, logrando [a progresiva incorporacion
de los desarrollos_ marginales al sistema urbano, opt!mlzando los sistemas generales y mejorando la
accesibilidad fisica como medio de integracion . |

t
* De gestitn, determinando la organizacion adecuada para el desarrollo y control de! planeamiento,
potenciando la participacidn de la poblacién, y previendo soluciones adecuadas a la capacidad de gestion y
financiacidn del municipio. |

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA f GESPLAN SA.U.
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actividad permanente y con futuro en la isla.

El término municipal de Puntallana participa de las caracteristicas generales de la comarca en Ié que se asieﬁta. Si
bien hay que afiadir que la singular ubicacion geogréfica, a mitad de camino entre Santa Cruz de La Palma y San-
Andréls y Sauces, le convierten en un territorio de potencial residencial, aunque si bien conservando estructuras y
modos de vida relacionados directamente con |2 vida rural.

La estructura socioecondmica de Puntallana, a comienzos de este siglo, es la heredada de la situacion histérica
anterior, marcandose un mayor predominio del sector primario, vinculado en particular al subsector agricola.

En la actualidad la estructura socioeconémica no ha variado sustancialmente, produciéndose una cierta
terciarizacion de la actividad existente en el municipio, aunque sigue jugando un papel preponderante la actividad
agrania. La modificacion de la estructura existente en el sector agricola se produce como consecuencia de las
técnicas introducidas para el cultivo extensivo, de la menor dependencia de la produccion de monocultores, y de la
apertura del mercado interior hacia ciertos productos. |

El estaricamientn social y econdmico, que debemos entender como uno sélo, se refleja en el progresivo abandono
de la agricultura de medianias, asi como la decreciente rentabilidad de los cultivos de platanos en la costa, lo que en
su conjunto obliga a la poblacion a trabajar fuera del municipio, dada la inexistencia de alternativas en el sector |
industrial o el de servicios. | |

Aunque desde el punto de vista productivo de algunos cultivos tradicionales, como buede ser el platano, se reduzca
relativamente su rentabilidad y su competitividad, ello solo debe conducir a la reestructuracién del sector, y no puede
implicar el abandono de los mismos, si bien es previsible igualmente que el marco legal impuesto recientemente
desde la Organizacion Cﬁmun de Mercado (OCM) del platano tampoco dé lugar a una expansion de esta superficie,

El mantenimiento y modemizacién de la agﬁcultura'de mediania, dirigida sobre fodo a los cultivos de
autoabastecimiento de la isla o destinados al mercado canario, es un reto importante de futuro. |

Habrd de ser un obligado cnterio en la ordenacioén del teritorio el proteger y-estimular el mantenimiento de la

agricultura, preservando la compleja infraestructura acumulada en la dificil construccién del espacio cultivado.

Histonicamente Canarias ha ido sucesivamente apostando por un nuevo monocultivo cada vez que el precedente
entraba en crisis. El criteno de la diversificacion productiva nos lleva a combinar la oferta agricola con la explotacion
de otros recursos productivos, sobre todo teniendo en cuenta las recientes del sistema econdmico insular con un
progresivo aumento del sector terciario.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA — "~ GESPLANSALU.
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inductora de actividades terciarias y pequefas industrias ligadas a la alimentacién y a la artesania.

En el caso especifico de Puntallana, el criterio de ordenacion uf_ﬁlizado en la redaccion de este Plan General de
Ordenaci6n, con respecto al suelo de actual uso agricola, es el ide mantenimiento de los cultivos tradicionales de

mediania -productos de huerta de cultivo intensivo, principalmenté en mediania-, potenciando su modernizacion. No

se clasifica nuevo suelo especifico para este uso ya que se hace compatible con otras clasificaciones.

Por ofra parte, con respecto al cuitivo de regadio, localizado fundtémentalmente en la franja costera, y dedicado casi
en exclusiva al platano, se pretende la modernizacidn de sus instalaciones y la sucesiva diversificacién de ofros
productos de regadio, que de alguh maodo contribuya a asentar Iaf poblacion dedicada a esta actividad. Al igual que
en la mediania, no se estima necesano clasificar nuevo suelo defestas caracteristicas, aunque tampoco se prohibe

al plantearse clasificaciones compatibles con este uso. *

r
W
b

Se plantea en ! municipio de Puntallana ia posibilidad de una c}poifm turistica con caracter complementa'rio de la
actividad agricola. Ante esta pusiﬁilidad se pretende ser espe:f,ialmente cuidadoso en el planteamiento de esta
actividad por lo que la misma significa en cuanto al gran consumé: de espacio fisico -que es por otra parte escaso y
fragil en el municipio-; a los multiples agentes que intervienen en el mismo, muchos de ellos diﬂcilmente
controlables; por su negativa accidn, a partir de ciertas dimens_iones, sobre el medio natural, en el que produce
impactos negativos y deteroros irreversibles, medio que es de all; valoracion en el caso del municipio de Puntallana;
y & que los efectos degradantes de las actuaciones turisticas tléadiciunales no sélo repercuten sobre el temtorio,
otros sectores econdmicos basicos o las formas preexistentes, sino que contribuye a minar la solidez y estabilidad
econdmica de dicha actuacién hacia el futuro porque ademds la demanda turistica més cualificada cada vez valora
en mayor médida la integridad y autenticidad del lugar visitado.

N

Este Plan General de Ordenacion habra de garantizar el buen us.fo del terriﬁn‘o de forma que se consiga el maximo
beneficio social y el minimo impacto negativo en el medio arﬁbiente. El municipic de Puntallana no posee un
termitorio con condiciones idoneas para un desarollo turistico de tfipu tradicional 0 masivo, cuya implantacion serfa a
costa de grandes sacrificios medioambientales y de dafios inepa}ables en la infraestructura agraria.' $ino que por él
contrano con un espacio disponible escaso y fragil, habria qufe plantear. operaciones turisticas muy selectivas,
pequefias operaciones puntuales, excepcionales, de calidad, integradas en et medio natural al servicio del mismo, y
del que obtiene las mejoras cotas de valoracion cualitativa. :

"‘.

Relacionado con estos dos sectores productivos que acabamos de analizar -Ja agricultura y el turismo-, existen dos
elementos gue podemos considerar basicos y necesarios: el medio ambiente y el espacio natural, y el agua.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA GESPLAN S.AU.
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vigente, s el soporte base de las actuaciones productivas que se considera actuaran en
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Se pretende promover una efectiva proteccién de los espacios naturales del municipio en su aspecto positivo,

~ garantizando que cualquier actuacitn que se proponga en los mismos habré de ser estudiada detenidamente con la

correspondiente salvaguarda y garantia necesarias.

Por otro lado, si bien la politica hidraulica general es objeto del Plan Hidrolégico Insular, desde este Plan General de
Ordenacion se propondran como criterios, por una parte la necesidad de introducir mejoras enlos sistemas de rego
agricola e introducir cultivos con menores requerimientos de agua, y por ofra fijar los requerimientos minimos, para
garantizar suficientemente las necesidades de consumo de agua de las actuaciones turisticas a implantar, sin que

ello signifigue una competencia enfre ambas demandas.

Los nicleos de poblacion en el suelo nistico se desarrollan adaptandose a la especial configuracién geomorfolégica
def territorio, conforméndose como asentamientos bien definidos en su posicidn y limites sobre las lomadas entre
barrancos. El criterio seguido por el Plan General de Ordenacién plantea Ié consolidacién de estos nicleos como
asentamientos rurales, procurando “compactar” estas bolsas de poblacion, y evitando una mayor disgregacion de la
edificacion sobre la mediania. La actual capacidad para absorber demanda de poblacion de estos nucleos, y la
consiguiente edificacion que ello mnlleva. es la razén por la que se clasifican estas bolsas de suelo como
"asentamiento rural” y como "asentamiento agricola”, y no-clasificando nuevo suelo para estos usos.

El nicleo de poblacion que actualmente configura el casco urbano de Puntallana se considera méas que suficiente
para absorber la demanda que de este tipo de suelo pudiera haber en los préximos afios, procediéndose a su

ampliacion y reordenacion. De todos modos, y en prevision de actuaciones derivadas de la creciente demanda de |

viviendas en régimen de autoconstruccién, se plantea la necesidad de calificar suelo de uso residencial,

principaimente en donde se acentua la déemanda de este tipo de viviendas, en las proximidades del casco urbano de -

Puntallana.

La escasez de suelo de uso industrial (en todos sus grados) en los municipios cercanos, v la estratégica situacion
que el Municipio de Puntallana ocupé con respecto a la zona Norte de la isla y con respecto al Puerto de Santa Cruz
de La Palma, asi como la actual existencia de actividades de almacenamiento y empagquetado localizadas en suglo
rustico, hacen aconsejable que el Plan Genéra! de Ordenacion prevea suelo especifico para estas actividades. El
area destinada a Sueld Urbanizable Sectoﬁzado no Ordenado de uso industrial se plantea en el lugar conocido
como “Llano Fletas’, y que reune las condiciones de adaptacion topografica adecuadas y ningln impacto

medioambiental. Esta zona de uso industrial pretende recoger una realidad existente, posibilitando este desarrolio la

oferta de suelo industrial en el ambito comarcal desde Puntallana, como area de servicios y apoyo al Puerto de
Santa Cruz de La Palma, a modo de intercambiador entre la comarca Norte y Este.
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wunihaf'como Sistema General de Servicios, en el lugar denominado “Cercado Manso®, don

La Ley 7/1995 de 6 de Abril, de Ordenacién del Turismo de Canarias, restringe la utilizacion del uso turistico del |

suelo a zonas urbanas o urbanizables, pudiendose declarar :este uso en asentamientos rurales delimitados,
posibilitando de e;ste mado poner de relieve el valor los recursos tlill’iS‘liGDS naturales y arquitectonicos de la comarca,
cuya conservacion y puesta en valor es uno de los objetivos bés'to:f}s de este Plan General de Ordenacion.

El Texto Refundido de la LOTC y ENC (LOTC y ENC), recoge dentro del término Municipal de Puntallana dos
espacios naturales a proteger: el Parque Natural de Las Nieves, y el Sitio de Interés Cientifico Barranco del Agua.

- Ademés, el Plan General de Ordenacion recoge dentro del Suelq’ Rustico de Proteccion, aquéllas areas que por el

- ; _ -

interés de su paisaje, flora ¢ fauna, sean susceptibles de pmtegen: {Lugares de Importancia Comunitana y Zonas de
Especial Proteccion de Aves). | |
En cuanto a critefios especificos de ordenacién que se habré'n de tener en cuenta en relacion con aspectos

| b
relacionados con la gestion del propio PGO, enumeramos [0s siguientes:

* Posibilitar la intervencion de promotores pﬁbtico‘é en la edificacion de vivienda, a través de
procedimientos que faciliten la creacién de un. cierta patrimonio municipal de suelo Eon destino
fundamentalmente a la autoconstruccion o a Ia promﬂcit‘;n publica de vivienda.

1
* Entender que el modo de crecimiento y ocupacion defl suelo urbano consalidado deriva, sobre todo, del
actual tejido existente, al que se habran de adecuar lé:s nuevas edificaciones, y a la capacidad real del
suelo en el que se ubica.

Bl Il PR S —

* En general, para el trazado del viario urbano y péra Ié delimitacion de unidades o sectores, se habra de
tener en cuenta la estructura parcelana, de modo que Ids nueves trazados no fraccionen las propiedades y
que las cargas sean distribuidas del modo mas equitativ:;: posible.

5
*Encuantoala morfu!oQia urbana v las tipologias edificatuﬁas de las nuevas areas que se incorporen a
los nucleos urbanos consolidados, deberan tener reilacidn con la tipologias y los trazados urbanos

i

existentes.

* En cuanto a la altura de las edificaciones, se tendra en cuenta la capacidad de los tejidos urbanos
consolidados, asl como las edificaciones existentes. ErJ1 espacios abiertos 0 en carreteras en los que por
condiciones topograficas uno de sus mérgenes nd" sea edificable, la limitacion de altura vendra
determinada por condiciones de infraestructura, paisaje;y de equidad distributiva del planeamiento.
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“ZfnSe habra de completar y distribuir la reserva para equipamientos y dotaciones, con o2t de § ”:‘. .
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Consecuentemente con lo expuesto se plantean en el Plan General de Ordenacién de Puntallana los siguientes
objetivos:

- PR VR ST il =

g - - Proteccion y conservacion de los espacios y recursos naturales -

La proteccidn de los espacios naturales de especial valor y la conservacion integral de los de valor inestimable
resulta .imhrescindible. Si bien el Texto .Refundido de la LOTC y ENC cubre esa necesidad, habria que
complementarla con la aprobacién de los Planes Rectores de Uso y Geslién de los Espacios Naturales y de las
Normas de Conservacion de los Sitios de Interés Cientifico,

L o T o B

Desde este Plan General se plantea como objetivo de planeamiento la proteccién de los espacios naturales,

VRIS = sy e S

entendiendo esta proteccion no como “congelacion” de los mismos, ni con un espiritu conservacionista a ultranza,
sino admitiendo la posibilidad de actuaciones con caracter puntual, previo estudio y evaluacion de las mismas, y el

Sl il

modo en que se implantan en el medio.

- Proteccién y conservacion del espacio agricola

W o] ek Wl ., = e =

Se plantea Ja proteccion y conservacion del espacio agricola desde su doble funcién -productiva y paisajistica-, y

entendiendo que se trata de un espacio en el que cabrfan modificaciones de cultivos, pero nunca transformaciones
para su edificacion.

1
Sy A W e

Especificamente seran objeto de esta clasificacion los teritorios dedicados o susceptibles de dedicar hoy en dia al

cultivo del platano fundamentalmente en la franja costera-, y aquellos destinados o potencialmente aptos para la
agricultura de autoabastecimiento de mediania. |

e iy " N PR

- Preservacion del borde costero

e,

Desde el Plan General de Ordenacion se plantea como objetivo la proteccion de la costa del Municipio, de sus
acantilados, calas y playas -recogiéndose parte de la misma en e Texto Refundido de la LOTC y ENC-, favoreciendo |
su accesibilidad y evitando su ocupacion, asi como la transformacién morfolégica, tanto por la accion del proceso

R Y L

urbénizador como del praceso de ocupacion agricola.,

Para ello sé aplicaran las disposiciones de la vigente Ley de Costas, y se establecera la Normativa Complementaria
especifica. | '
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borde litoral del Municipio de Puntallana, que regule las act‘ua{':ione.s de caracter puntual que ¢
actividad agricota con oferta de tipo turistico. | |
|

- Creacidn de la oferta turistica

Se plantea como alternativa complementaria al sector agricola, y nunca como altemativa sustitutoria.
i
|

; o
Las caracteristicas socioeconomicas del municipio, la geomorful?gia del temitorto, y los recursos naturales con los

- que cuenta, hacen aconsejable el desamolio de actuaciones turis'}ﬁcas de caracter puntual, y previa cualificacion del

tipo de actuacion y el modo en que se implanta.

— mavis -- -

Este Plan General de Ordenacion recoge la situacion existente, en cuanto a instalaciones de caracter turistico -
fundamentalmente de caracter puntual y en la- mediania-, mcogiéndose como suelos aptos para este uso los sitios
conocido como Llano de Tenagua, Martin ILUis, Puerto Tﬁgoi, Las Salinas y Nogales. En cualquier caso la
adecuacion o no de estos lugares habra de ser confirmada por las di_sposii:iones contenidas en el Plan Especial
Territorial de la Actividad Turistica de la Isla de La Palma. "

- Ordenaci6n y requlacién del suelo residencial | ',

Las caracteristicas fisicas del Municipio de Puntallana han originado una tipologia de asentamientos residenciales

“de carécter disgregado y no estructurado scbre suelo no urbanizable. Estos asentamientos aparecen claramente

diferenciados entre sl y definidos geograficamente por la conformacién geomorfolégica del territorio.

Este Plan General de Ordenacidn se marca como objetivo la ordenacion y estructuracion de estos nucleos

residenciales (asentamientos rurales y asentamientos agricolas), i:onsolidandn la oferta residencial en los mismas, y
v E- i . .

evitando la sistematica dispersion existente sobre el suelo nistico, ocasionada por la continuada presién de la

r

demanda que sobre el mismo existe. :

- Ordenacion y regulacion del suelo industrial

!
El incipiente establecimiento de algunas industrias de produccidn y almacenamiento de uso agricola; la demanda

originada -por la escasez de suelo de estas caracteristicas en’municipios cercanos; la estratégica situacidn del

municipio entre la zona norte de Ia isla y ¢l Puerto de Santa Cruz de La Palma y el Aerupuerto de Mazo; y la nula

oferta actual de suelo clasificado para posibilitar el establecimiénto de la péqueﬁa y mediana industria, obligan a

plantearse como nbjetivo dar respuesta desde este Plan Generai a este tipo de necesidades con la clasificacion de

l.

suelo especifico. .

!
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Grdenacion y requlacidn del suelo Urbano
-."f.l .

C &t'.‘" #if

ﬂ""..

. “en que‘se ha ido produciendo el asentamiento de la poblacion, ha onginado qué Ia oferta de suelo rbanu no se
haya consolidado. |

Este Plan General de Ordenacion se plantea la reordenacién completa del suelo urbano de El Pueblo, modificando
sus estandares y sus tipologlas edificatorias. |

- Proteccion y conservacién del Patrimonio del Municipio

El Plan General establece la necesidad de proteger y conservar el patrimonio edificado, érqueﬂlégico y
medioambiental del Municipio, mediante la delimitacién de zonas sometidas a normativa especial.

1.3.- METODOLOGIA

Indicados los criterios y objetivos basicos que configuran el Plan General de Ordenacién, en la metodolog la resuita
imposible enumerar de modo independiente cada uno de los objetivos y-de los criterios sequidos, puesto que existe
inevitablemente una refacion multilineal entre ellos.

Los trazados viarios que se proponen se realizan dentro de la racionalidad persequida, acorde con el modelo
territorial que se pretende sobre suelo actualmente no ocupado por la edificacion, adecuando su frazado a los limites
de propiedad que figuran en la informacién catastral, al efecto de compartir las cargas y beneficios que conlleva su
apertura, y procurando que las parcelas resultantes sean directamente edificables sin necesidad de que hayan de

producirse posteriores reparcelaciones. |

Las condiciones topograficas del territorio es un impertante factor que en el trazado viario obliga inexcusablemente
en algunos casos a producir afeccidn sobre edificaciones. Cuando ello suceda habran de instrumentalizarse los tipos
de compensaciones que deban llevarse a cabo entre particulares o entre éstos y la administracion.

De igual manera, la calificacién del suelo destinado a usos comunitarios debe afectar proporcional y equitati#amente
a los titulares de la propiedad, y la ordenacion debe evitar el mecanismo de las reparcelaciones y compensaciones
entre propietanos, para evitar en lo posible la paralizacién de las propuestas. |

Para hacer posible la viabilidad de las propuestas que se plantean en este Plan General es necesario el consenso
de las mismas entre |a administracién y los particulares, planteandose incluso el establecimiento de convenios
urbanisticos entre ambas partes.
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;.—f' criferios generales de organizacion de la tramaiurbana, son condicionantes’por urj
2 prupiéﬂa&. particular y que en los Gltimos afios ha permanecido inmévil ante la falta de

propuestas atractivas para la-poblacion.

k
S

En su defecto este Plan Géneral de Ordenacion, propone ajustari el suelo edificable a las necesidades reales de la
demanda de suelo residencial, proponiendo el desarrolio de! ni_:cléo de El Pueblo, mediante una estructura reticular,
de forma que se pueda ir promocionando cuando lo demanden Ia?s necesidades reales de suelo, incluso con varias
alternativas de direccionalidad. Debido a Ia homogenéidad de dicr;a estructura han podido ser detraidas las reservas
de suelo necesarias para el equipamiento que se vaya demandando.

;
$

Las dotaciones que requieren especificamente grandes supeFﬁcies de suelo se han ubicado sobre grandes

propiedades de terreno, al objeto de evitar la negociacion cun pequefios propietarios por un lado; y por ofro
\

posibilitar mediante la distribucién proporcional de los aprovgchamientos que la legislacibn permite, que se

produzcan las cesiones sin pérdidas de los beneficios que produce el planeamiento y para evitar un reparto no

equitativo de las cargas. ?

|
Todo lo anterior intenta materializar el objetivo de viabilidad que persigue el Plan General. Al mismo tiempo se

pretende dotar a la corporacidon de un instrumento de ordenacidn capaz de propiciar el crecimiento natural de su

. 4rea edificable sin requerir inversiones fuera de los presupuestos:normales y ordinarios de la misma, involucrando a
. . : ) L

-particulares, si no desde operaciones fuera del alcance de las:economias que normaimente intervienen -planes

parciales y proyectos de urbanizacion-, si al menos desde la sir'rfple operacién de explanacion de una calle, cesién

de partes proporcionales de viario 0 pequefias zonas fibres, y contribucion a la urbanizacién de la misma segun los

pracedimientos normales aplicados por las administraciones Iﬂj:éles. Consiste, en suma, en adecuar los procesos
tradicionales de transformacion del suelo ristico en urbano, garantizando al méximo, una ordenacion racional, unas
reservas de suelo y la distribucién equitativa de las cargas y beneficios que se produzcan. |

i

¥

|
Siguiendo con la propuesta mixta de objetivos -criterios de ordénacién-. soluciones generales, hemos de sefialar

como tales la intencién ya expuesta indirectamente de minimizar las afecciones, particularmente a viviendas,

El trazado urbano que se propone se realiza para asumir cualﬁuier tipo de iniciativa de promocion, tanto por la
administracién como de particulares, limitAndose a las expectativqs reales el suelo urbano y urbanizable clasificado.

¥
1

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA ' GESPLAN S.A.L.

1000000000000000000000000000000000000000000000000000000000




Y XXX NI RRRN R AN SRR RN N RN NN NN N RN N U RN R NN D N O A N U N NN X 4 N H X X N _

L el wieror 2 vl

b LT B N TN o

il e, T

Y i T -

A CTHE.

La estructura general del Municipio se apoya en la red de comunicaciones que tiene como eje principal la Ctra. de

Circunvalacién LP-1 que, desde Santa Cnuz de La Palma a San Andrés y Sauces, atraviesa el Témnino Municipal,
complementada con las Cameteras Insulares LP-102 de Martin Luis y Bajamar y LP-105 del Cubo de La Galga, y los
viales que acceden a la zona costera y a los distintos Asentamientos Rurales. |

La dificil topografia del territorio no permite una continuidad en la ocupacion del suelo, siguiéndose la tendencia natural

de ocupacion por "lomadas”, a pesar dé las fuertes pendientes que tienen los accesos, dejando libre el méximo terreno
posible para el cultivo. -

Los nicleos de pablacién se insertan en la red de comunicaciones en pequefas unidades o formaciones lineales de
diferentes estructuras urbanas, dependiendo sobre todo de su grado de desarrallo.

Las &reas que gravitan fuera del eje de la Ctra. de Circunvalacion LP-1 se han desamoliado con una dindmica mayor, y
se comresponden con as zonas de Ids Asentamientos Rurales y Asentamientos Agricolas, situados en las zanas de
Tenagua, Santa Lucia, El Pueblo, El Granel y La Galga. Se plantea-la interconexién y la potenciacion de estas
estructuras urbanas.

La proteccion de la zona agricola de més alta rentabilicad (cultivo del plétano) queda perfectamente estructurada por su
propia homogeneidad y déntm de una normativa particular, discurriendo desde el acantilado costero hasta la cota
aproximada de 300 m.s.nm., que coincide sensiblemente con el desamollo de 1a Ctra. Insular LP-102, v otras de
caracter local (Ciudad Vieja - Vifia Grande y Bajamar de La Galga)

La zona intermedia entre fas anteriores y el limite con el suelo de proteccién natural, de menor rentabilidad agricola y

con mayor contenido edificatorio, pretende ser el soporte de un conjunto de actividades encaminadas a la dinamizacion
del municipio.

2.2. PROYECCION, DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DEL DESARROLLO PREVISIBLE

Los datos de poblacion mas recientes de los que se dispone son los comrespondientes al censo del afio 2000, y que en
el momento de redactar este documento —septiembre 2003- ascendia a la cantidad de 2.377 habitantes, que son los que
aparecen censados en el municipio de Puntallana en esta fecha, suponiendo una tasa de crecimiento demografico del
3,92% respecto de la poblacién de 1995, tasa que representa un incremento de la poblacién.

El pronostico de desamollo que incorpora este Plan General de Ordenacion se razona con dos criterios de poblacién,
una minima y ofra maxima. La proyecciéon minima supone que el crecimiento demografico de Puntallana 2000-2010 va a
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| ), QMWU conjunto una tasa del 4% que es apmximadamerﬁte la tasa observada en el Ulimo

e S %ﬁn maxima supone, por su parte, que el crecimiento prewstp en |3 proyeccidn minima se alcanza
del periodo, esto es en el 2010, con lo que la tasa resultante global para la década se transformara en el

i
|

poco mas o menos la tasa resultante de mantenerse la tendencia de crecimiento experimentada a partir del afio 1995.

| i , . :
Como se ha observado se trata de crecimientos demograficos muy modestos, 225 Habitantes mas en la hipbtesis
'
minima y 450 Habitantes en la méxima, ko que siipone unas 90 viviendas necesarias: Se consideran estos datos como

un elemento mas a tener en cuenta en el razonamiento y justiﬁcacién de los datos cuantitativos de Suelo Urbano, tanto

residencial como industrial; sin ser, ni mucho menos, el factor de mayor importancia a tener en cuenta en la Ordenacion.
i'

Dentro de la evolucidn de la poblacidn en los distintos nucleos y ésehtamientos rurales del Municipio, se observa un
incremento en los asentamientos situados en las zonas de Tenagua; Santa Lucfa, El Grane! y La Galga.

Con respecto a las proyecciones de poblacion activa y poblacion oci:pada, se observa que la tasa global de actividad ha
crecido en los Gltimos 10 afios, por lo que es légico suponer que va 4 seguir haciéndolo en el futuro.

En relacién con la proyeccidn de la poblacion por sectores econdmicos, el (itimo censo ofrece datos sobre la distribucion

de la poblacion ocupada por sectores econdmicos. En el afio de ZUdD. el 39,00% de la poblacidn ocupada de Puntallana

figuraba como perteneciente al sector primano (agricultura y pesca), porcentaje que supera la media de la lsla de La
Palma. El 14,90% de la poblacion ocupada pertenece al sector ?sewndaﬁo; y el 46,10% de la poblacién ocupada
pertenece al sector terciario, fundamentalmente servicios. Muchos ide los activos que trabajan en el sector terciario se
desplazan a desempefiar sus funciones a Santa Cruz de La Palri'm. Estos porcentales de activos, por sectores de
actividad, estan en clara consonancia -aunque con ligeras variaciones- con la media insutar.

i
La proyeccién de poblacion ocupada en el sector agricola supt‘:'me por una parte la consolidacién del sector de
agricultura de exportacidn; y por otra, una modemizacion y relanzfa‘miento de la actividad agropecuana de medianias.
Pero en terminos de poblacion ocupada, la estimacion no puede sef ofra que la de suponer una progresiva disminucion
de los efectivos presentes en el sector. |

;
Dentro de la dindamica insular, los nuevos empleos que en el hori?;onte de este Plan se preve que van a ser creados

corresponden de forma maydritaria en el sector servicios, que es y{l en estos momentos la actividad que mas poblacién

. ocupa en ¢l temitono palmero.

El sector secundario es el ofro sector en el que se espera' 5€ obsefn.fe un crecimiento de efectivos, repartiéndose estos
entre los subsectores de industria y construccion. Son crecimientos fmddestns pero altamente probables por encontrarse
el sector actualmente en una situacion muy incipiente. La _puest;a en marcha del sector agro-industrial de Cercado
Manso ademas de la actual tendencia de crecimiento, nos lleva a plantear un proyeccion en el horizonte del Plan de 114
ocupados; con un crecimiento de 20 personas. |
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La estructura residencial resuftante de las decisiones del Planeamiento se apoya en la estructura existente a partir de Ia

cual evoluciona y se dirigen las tendencias segun los planteamientos expuestos, reguléndose a través de la nonmativa,
de forma tal que vaya orientando su desamollo. |

Tal como se ha visto en el apartado anterior, existe una ligera tendencia a la-concentracion poblacional en los nicleos
del casco Urbano de El Pueblo y en menor dimensién en el de San Bartolomé, y en los Asentamientos Rurales y
Asentamientos Agricolas, situados en las zonas de Tenagua, Santa Lucia, El Pueblo, El Granel y La Galga.

La estructura residencial propuesta en fa ordenacién del Municipio de Puntalfana se basa en las siquientes decisiones:

* Incrementar la dinamica de crecimiento residencial de nicleo urbano de El Pueblo, reordenando dicho

nicleo para lograr una mayor claridad de su estructura, sobre todo en la introduccion de tipologias
- edificatorias de mayor~éc:eptaciﬁn por la poblacidn, asi como en las reservas de suelo para dotaciones

deportivas, administrativas, plazas... |

* Incentivacion de los Asentamientos Rurales y de los Asentamientos Agricolas, previendo mejoras en el

sistema de comunicaciones, en el sistema dotacional publico y privado, y en las condiciones de la edificacién,

asi como en la introduccién de nuevos usos complementarios al uso agricola predominante.

b) Turismo

Desde este Plan General de Ordenacion se pretende potenciar el conjunto de recursos turisticos naturales y
arquitectonicos de la comarca, cuya conservacion y puesta en valor es uno de sus objetivos basicos. ~

Los objetivos previstos, en tanto inciden en determinaciones de Ordenacion para este Plan General, son los siguientes:
* Creacién de centros de informacion y servicios turisticos.

*Creacion de las infraestructuras necesarias para los accesos y mejoras precisas en los diversos lugares .
de interés, pemitiendo su visita y mantenimiento.

* Restauracién y acondicionamiento de los lugares de interés,

* Organizaciﬁﬁ de los brogramas de actividades, creacién de senderos y circuitos de excursién a pie, a
caballo y en auto, desde los centros de informacion, etc.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA 1 GESPLAN S AL,
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\ : DhER\ h%%ﬁradén de casas abandonadas para la explotaciénf.turisﬁca en régimen de alquiler.
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§ * Apoyo e incentivacidn a la creacidn de instalaciones de recreo, esparcimiento, restaurantes de comida tipica

y puestos de venta de productos locales.

i
i

* Apoyo para la rﬁeiora y acondicicnamiento de playas, piscinas naturales y recursos nauticos.

* Desarrollo y concentracitn de la oferta artesanal para muestra y venta, asi como fa ensefianza de artesania.
| !

Las actuaciones concretas que se plantean para el Municipio de Pur;tallana se reducen a:

v

* Instalaciones de Alojamiento:

> La oferta turistica alojativa existente en la actualidad en el ;términu municipal es la siguente:
- Turismo Rural/Viviendas turisticas: 48 plazas alojativas ‘
- Turismo convencional (apartamentos turlsticos): no éxist%an plazas alojativas

- En este apartado se recoge la actuacion turistica situada en la Hacienda Santa Lucia, entre el Asentamiento

Rural del mismo nombre y el Sitio de Interés Cientifico éan‘anon del Agua. Esté actuacion cuenta con Plan

Parcial Aprobado definitivamente por acuerdo plenario mtn fecha 10 de noviembre de 2002, y una cépacidad |
| de 250 plazas alojativas en la modalidad de hotelera de categoria de cinco estrellas.

El fotal de plazas alojativas existentes en todo e municipio, para las Hivemas modalidades, es de 298 plazas alojativas.

> Se propone la rehabilitacion de unas 20 casas tradicitmaEes, con un nimero maximo de 60 plazas alojativas.
Estas casas tradicionales, destinadas fundamentalmente a la:modalidad de Turismo Rural, formaran parte de un
inventario que tome como base las edificaciones incluidas en ei Catalogo de Proteccion de este PGO.

> Se propone la creacion de suelo destinado a acampada ll_'irisﬁca en Punta Salinas y Llano de Tenagua, con un
maximo de 120 plazas alojativas, en dos unidades que en ningi]n caso han de superar las 60 plazas cada una.

> Se propone la posibilidad de creacion de pequefios hoteles en casco urbano, en el ambito del suelo urbano de
interés culftural Casa Lujén, con una capacidad maxima de hasta 120 plazas alojativas, en actuaciones de un
méximo de 40 plazas y un minimo de 20 plazas alojativas, con categoria minima de tres estrellas.

» Se propone la posibitidagd de creacion de pequefios hoteles en el medio m%al, con una capacidad maxima de
hasta 40 plazas alojativas cada uno. En todo el término municipal se preve un maximo de 80 plazas alpjativas en
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SOBIE Hﬁﬂ. & &t jbwod'alidad, en suelos clasificados como Rustico de Proteccion Agraria (RP-A). Estas ag
) o AN%ERI 7S Q’;@ " fereritemente en el entomo de Nogales, y en la zona de Llano de Tenagua.
ot _
S Se propone la posibilidad de creacion de un suelo conipatible con el uso furistico en el dmbito del Suelo

Rustico de Proteccion Agraria de Puerto Trigo, junto al cantil costero, como oferta turistica diferenciada y modelo
altemativo a los desarrollos de costa, y aprovechando el potencial agricola y paisajistico. La zona en la que se
propone esta actuacion habra de ser desarrollada mediante el correspondiente Proyecto de Actuacién Temitorial
(PAT), con las siguientes condiciones para su desarrollo:

- N° maximo de plantas: 2 o

- N® maxima de plazas alojativas: 200

- Tipologia: hotel en categoria de 4 estrellas

- Esta instalacion habré de estar vinf:ulada aunuso tematico del tipo de talas:.:&terapia. agroturismo, etc. '.
El total de plazas alojativas que se proponen desde este PGO -aderﬁés 'de las ya existentes- es |a siguiente:
- Turismo RuralViviendas turisticas: 60 plazas alojativas
- Huteres.en el medio rural: 80 plazas alojativas
- Hoteles en suelc; urbano: 120 plazas alojativas
- Camping (2° clase): 120 plazas alt:wjativas |
- Turismio especializado (PAT Puerto Trigo): 200 plazas alojativas
* Centros de informacion Y servicios turlsticos:

» Se propone la potenciacion del actual centro de informacion existente en la Casa Lujan, con el objetivo de

prestar servictos de informacton, organizacion de excursiones, reserva de alojamiento y presentacion de los
atractivos de la Comarca, y en particular de! término municipal de Puntallana.

* Lugares de recreo y esparcimiento:

Se incluyen las siguientes areas de recreo y esparcimiento:

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA GESPLAN S.A.U.
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> Se plantea el acondicionamiento y dotacion infraestructl.ilral complementaria del conjunto de miradores
~ Municipio (Mirador de Somada Alta, San Bartolomé, Siete Cejos y Montafia de Tenagua).

‘.
[l
I

Basandonos en este programa, el modelo turistico planteado en esté Plan General de Ordenacion tiene su soporte fisico
en ¢l Suelo Rustico, para lo cual se arbitran un conjunto de Normas favoredoras de su desarrollo.

¢) Industria

La actividad industrial estara vinculada fundamentalmente é_ll sector agricola - agro-industrial-, al de los servicios de
proguccion agricola y a una industria de pequeiia escala reladﬂnadg con los servicios generales.

! |
Se plantea en este Plan General de Ordenacion un sector de suelo para uso de servicios relacionados con la agricultura
como Sistema General de Servicios. Este- suelo se situa en la zE)na conoctda como Cercado Manso, en un sector
apoyado sobre la Ctra. de Bajamar LP-102, y su destino sera éxc!usivu de actividades agroindustrales ligadas a

sefvicios de transformacion agropecuarios.
d} Equipamiento

El equipamiento comunitario de caracter generél, es decir, fas dotaé:iones de ambito Municipal 0 Comarcal, se Iocalizan
principalmente en ef Nicleo de El Pueblo, en comespondencia con I;a situacion de casco urbano principal del municipio y

centro de |a actividad administrativa.

Puntallana es un municipio ¢con un aceptable equipamiento general,f claro esta que entendido desde el Ambito comarcal,

. §i bien se detectan carencias de equipamiento complementario 053 elementos puntuales al servicio de la estructura y

funcionamiento orgénico de los Asentamientos Rurales y de los Asentamientos Agricolas.

:

Los servicios comunitarios se estructuran en: equipamiento Dccente?(DOC). Soaal (8), Cultural (CUL), Deportivo (DEP),
Comercial (CO}, Administrativo (AP), Religioso (REL), Sanitario {SAN) y Cementerio (OU), actuando en dos niveles de
orgamzacion:

- Local (barios y asentamientos rurales)

- Municipal

-

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA ) GESPLAN S.A.U.
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GOB,‘EHNQA@@ de Ios citados se cuenta de modo smgular con eqmpamlentos de caracter comardat-F

a) Equipamiento Docente (DOC)

A nivel municipal éxiste un Centro de Enseflanza Obligatoria de 12 Uds. en e! Niicleo de El Pueblo, ﬁuya dimension
parece adecuada para el horizonte fjado por este Plan General de Ordenacion.

§

A nivel local, es decir en Asentamientos Rurales, existen centros unitarios de Ensefianza Primaria en Tenagua, Santa |

Lucia, El Granel y La Galga. Si bien su distribucién parece adecl.nada,' no tanto su dimension en cuanto a complementar

sus programas con respecto a la LOGSE, por lo que se propone una reserva de suelo anejo a estos centros con la
finalidad de absarber el previsible crecimiento de cada uno.

b} Equipamiento social (S)

Desde este Pian General se prevé la creacién de un Centro de Acogida y un Centro de Asociacion de Vecinos, ambos
situados en El Granel; y otro equipamiento de similares caracteristicas en la zona de Tenagua y en San Bartolomé.

¢) Equipamiento cultural (CUL)

" En el nidleo de EI Pueblo se encuentra la Casa de Cultura, y el Museo Etnografico, situado en la Casa Lujan. En la

antigua Biblioteca Municipal se prevé equipamiento cultural, para lo que se hace una reserva de suelo para sﬁ futura
ampliacion.

d) Equipamiento Deportivo {DEP)

A nivel municipal existe un campo de fiithol situado en las proximidades del casco Urbano de El Pueblo.

La corporacién municipal se blantea la necesidad de contar con un polideportivo cubierto, con capacidad para unos
1.000 espectadores, dadas las especiales caracteristicas climaticas del Municipio, que impiden la practica de los
deportes menores en canchas abiertas un gran porcentaje del dias anuales, y que se situaria junto al actual campo de
futbol.

En los Asentamiento Rurales existen dos canchas polideporﬁvas abiertas en los nucleos de El Granel y La Galga,
proponiéndose la creacién de otra en Tenagua, cuya ubicacién y caracteristicas resuelven las necesidades de dichas
comunidades. |

&) Equipamiento Comercial (CO)

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA ' ' GESPLAN S.A.U.
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" conjunta con el equipo social y cultural planteado.

" on__mon —— g

GENERAL DE ORDENACION DE PUNTALLANA - MEMORIA DE ORDEHACIQH
REFEN0/00 - Segiin acuerdo COTMAC de 7 de octubre 2004 j

f) Equipamiento Administrafivo (AP) l

¥

A nivel municipal se localizan en el Nucleo de El Pueblo, siendo €l de mayor importancia el Ayuntamiento; y en segundo

Iugar un conjunto de oficinas de servicios generales tales como Correos
J.

I
: l
La corporacién municipal plantea la necesidad de crear reserva de suelo para la ampliacién del edficio existente de
Casa Consistorial. | 3 |
A nivel local, ‘'es decir en los distintos nicleos periféricos, no existe equipamiento administrativo, proponiendose que
conjuntamente con el equipo social y cultural se resuelvan los posi'bles deficit en esta matena proponiendo reserva de

s_uelo.
q) Equipamiento Religioso (REL)

Se encuentra cubierto tanto a nivel municipal como local. Comprentfle el Templo Pamoquial de San Juan Bautista (en El
Pueblo), la Emmita del Sagrado Corazén de Jesus (en Tenagua), la’llglesia de Santa Lucia (en Santa Lucia), y Ia Iglesia
de San Bartolomé (en La Galga), estando actualmente en ejecuciﬁn:_la Emmita de El Granel (en e Granel).

h) Equipamiento Sanitanio (SAN) ;

Se localiza en €l Nucleo de El Pueblo y tiene carécter local. El equipn sanitano a nivel de bamios se resuelve de forma
' j

E
;
2.4, SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES |
Las areas libres se insertan en el tejfido ubano actuando fl.lndamen:talmente como elementos articuladores entre zonas,
cualficadores de determinadas intenciones de ordenacion, Tambiéfn'se emplean como hitos puntuales en un entomo
determinado, o como elementos estructurantes del paisaje urbano en relacién con la masa edificada. En definitiva,

inciden en la calidad del medio ambiente y son el soporte fisico de aij:ﬁvidades de ocio y relacidn ciudadana.

3

En el Nucleo de El Pueblo se disponen los espacios libres de forma fragmentada, respondiendo en cada caso a una
intencion de ordenacion concreta. Se recoge la Plaza de San Juaqi, frente al Ayuntamiento; la Plaza donde se sitia el
Templo Parroquial de San Juan Bautista; una plaza situada frente%.al Ayuntamiento por su fachada Oeste; y una zona
situada en el limite sur del Suelo Urbano, paralela a la Cira. de cirwhvaladtﬂn LP-1. .

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA . GESPLAN S.AU.
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‘En el nicleo de Tenagua se disponen, igualmente de forma fragmentada, en paralelo a la Ctra. de Circunvalacidn LP-1.

Se disponen asimismo un conjunto de espacios libres cerrados por edificacién, con tipologia de patios de manzana, que
vienen a resolver los espacios centrales de las mismas, respondiendo a las condiciones climaticas del Municipio y
actuando con elementos favorecedores de las comunidades vecinales.

Por Giltimo se plantean un conjunto de espacios libres de tratamiento de bordes y de articulacién con el Suela Ristico
circundante, y que actilan como elementos de referencia en el paisaje inmediato.

En el dmbito del Suelo Urbano de Interés Cultural de la Casa Luian se plantean diversos espacios libres que potencian
las singularidades del lugar, entre ellos el comespondiente al lugar que ocupa la fuente de San Juan Bautista.

Dentro de este sistema se consideran asimismo el conjunto de espacios libres insertos en la estructura de los

, Aser‘!tamientus Rurales.

2.5.- RED VIARIA

La Red Viaria constituye dentro de la estructura urbana el sistema de canales de accesibilidad entre las distintas areas
de poblacién y configura Ia trama urbana de los distintos Nicleos.

La topografia del Municipio, caracterizada de un modo dominante por el sistema de Barrancos profundos que separan
los iomos donde se ubica la edificacion, condlcluna sobremanera ¢l desamollo de la Malla Viaria en su interconexion con
los dlstmtos Nucleos. |

El esquema basico se enclentra definido por la Ctra. de Circunvalacién LP-1, como Via principal que canaliza ! trafico
a traves del Municipio, estructurando los nicleos principales de Tenagua, Santa Lucia, El Pueblo, El Granel y La Galga,
3@ que sirve de apoyo a la red secundaria estructurante de los nicleos menores. \

El trazado viario propuesto por este Plan General de Ordenacién para las vias principales se limita a mantener el
existente; en todo caso se trata de una propuesta cuyo trazado se podra modificar en el ambito de las determinaciones
de la Vigente Ley de Carreteras de Canarias { Ley 9/1991 de 8 de Mayo).

La Malla Viaria del Nucleo urbano de El Pueblo toma como sistema estructurante la antigua Travesia de la Ctra. de

Circunvalacion LP-1, configurandose como un sistema ramificado. Las intervenciones propuestas se limitan a mejorar y B

completar el trazado viario ejecutado. El nicleo de El Pueblo se asienta sobre una plataforma de ligera inclinacidn, por lo
que el viano pianificado no ofrece pendientes fuertes.

AYUNTAMIENTQ DE PUNTALLANA | - GESPLANS.AU.
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i rodado se le superpone una malla peatonal, que?en relacion con ésta y los espe
271a estructura de funcionamiento desde la diversidad y Ia si:ngﬁlaridad.

i
su recomdo por acondicionamiento del grado de consolidacion de la edificacion, para lo cual las nuevas edificactones
respetan estas irregulandades afectando a la edificacion que, por suf- estado, se preve dé_ posible sustitucién.

Los caminos de caracter estructurante situados en el suelo r&sﬁcﬁ :de Asentamiento contardn con una anchura minima
de calzada de 5,00 metros. .

2.5.1.- Aparcamientos

En general no exilsten problemas de aparcamientos, sirviendo los pfopios viales del nucleo de E Pueblo para desarmollar
en numero suficiente la demanda de esta funcidn en superficte. En {:ualcjuier caso se propone en el nucléo de El Pueblo
la posibilidad de construir bajo las dos plazas pmpuesta-s una junto al Ayuntémiento y otra en &l suelo urbano de interés
cultural en el entomo de ta Casa Lujan aparcamientos s‘ubterréneo?s que completan las neoesidadés de aparcamientos

en el suelo urbano de Puntallana. Por Ultimo se completara la dotacion de aparcamientos con la abligatonedad de
cumplir en el interior de los solares con prevision de plazas de aparcamientos suficientes en funcidn del nimero de
viviendas a desamollar, |

2.5.2.- Sistema viario

Por Gitimo, con respecto a las infraestructuras de mmunicaciéri,_ este Plan General de Ordenacion consolida los
sistemas generales y red viaria primaria existente, y potencia{la creacion de una trama secundana que debe
comunicar las diferentes entidades de poblacién- del término ﬁ1unicipal, actualmente en precaria situacion. Las
espem'ales' condictones de caracter geomorfologico del municipio son las que determinardn trazados y

caracteristicas. | o

Independientemente del sistema viario urbano nos encontramos con el sistema de accesibilidad del medio rural. Para su
ordenacion se ha adoptado la siguiente dasificacién:

- Red interurbana de cameteras
- Red local de cameteras ' -t
- Caminos municipales

- Pistas forestales

- -
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La Red Interurbana de cameteras la compone la Ctra. de Circunvalacion LP-1. Se encuentra regulada por las

condiciones establecidas en la Legislacion de Carreteras, relativas a las diferentes zonas de afeccion y servidumbre, a

los usos admitidos y a la situacién de los ciemes de parcelas y a las edificaciones respecto a las bandas laterales a la
calzada. |

La Red Insular de carreteras se encuentra compuesta por las Cameteras Insulares LP-102 -que une la LP-1 en Tenagua
con la zona de Martin Luis y Bajamar y enlaza con el casco urbano de El Pueblo- yla LP-105 —que enfaza la LP-1 enla
zona de El Posito con ¢l Cubo de La Galga, en La Galga- quedando definido su trazado en los planos de Clasificacion

del Suelo y Estructura Urbanistica del Témino Municipal y por Gltimo la Carretera Insular LP-1032 al Roque de Los
Muchahos

Se incluye también dentro de la Red Local la red de caminos municipales mmbuesta por el conjunto de caminos
generalmente mas antiguos del Municipio, entre los que se encuentran los denominados Caminos Reales, que
presentan un conjunto de valores histéricos, culturales y paisajisticos cuya recuperacion constituye un elemento
primordial del programa de turismo rural que se desarrolla en el Municipio. También se_incluyen'aqui un conjunto de vias
que conforman la accesibilidad capilar del temitorio, unas de mdas reciente construccién, y ofras surgidas de la
rectificacion y "mejora” de algunos camings histéricos. |

Con respecto a los primeros se recogen os principales caminos reales y miradores, elementos muy interrelacionados en
el municipio de Puntallana, de modo que sirvan de elementos catalizadores de futuras inversiones para su restauracion.

Dentro de la Pistas Agricolas se incluyen la red capilar de accesibilidad del suelo potencialmente productivo, recogido en
este Plan General con Ia categoria de Suelo Rustico de Proteccion Agrana 1y 2 (RPA-1 y RPA-2). Se propone el
mantenimiento actual de este sistema viario, debiéndose justificar fehacientemente la apertura de nuevas pistas.

Las Pistas Forestales comprenden el conjunto de vias que surcan la zona afta de Pinar, cuyo origen radica en la
explotacion de determinadas especies. Constituye un riesgo potencial la practica de los recomidos motorizados a todo
terreno, a la vez que un elemento desestabilizador a efectos de la erosion del suelo. Por ofra parte se entiende que
deben existir unas vias fundamentales para el mantenimiento y uso de estos espacios, asi como para la prevencion de
los incendios. Su estudio y tratamiento se remite al Plan Rector de Uso y Gestidn del Parque Natural de Las Nievesya -

 las Normas de Conservacién del Sitio de Interés Cientifico Bamranco del Agua, si bien desde este Plan General de

Ordenacién se recogen las pistas forestales existentes prohibiendo tacitamente la apertura de nuevas pistas por
iniciativa privada, y en el caso de ser de iniciativa publica debera prestarse espedcial atencion a la evolucién, al impacto
ambiental y a su prevencion.
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2.6.- SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA
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3/ fundamental por lo que se recogen en Ios planos de Infonnaclén a efectos de su mantenimiento.
i

|
b

RO

Los servicios de infraestructura no viaria resefiados en este apartado son los de distribucion de agua potable,
evacuacién de aguas negras y suministro de energla eléctrica.

a) Red de Agua Potable -

En la actualidad existen cinoo depositos requladores de agua pota:ble ubicados en la zona alta de La Galga, con una
capacidad de 1.320M3, y que abastece a una poblacion de 527 habftantes; la zona alta de El Granel, con una capacidad
de 980M3, y que abastece a una poblacién de 635 habitantes; la zdna alta de E! Pueblo, con una capacidad de 980M3,
y que abastece a una poblacion de 496 habitantes; 1a zona alta ESEII'II’E Lucia, con una capacidad de 980M3, y que
abastece a una poblacion de 521 habitantes; y por ultimo, se er{iwentra en fase de ejecucion un depdsito nodriza
situado en El Grane!, que tendra una capacidad de 3.400M3. |

Por Litimo, los colectores generales de suministro de agua, que en: el caso de El Pueblo se encuentran incomoradas a
la urbanizacion, resuelven las necesidades de agua potable, tanto pjara las necesidades actuales, como las previstas en
el horizonte del Plan. | i |
b) Red de saneamiento |

|
En la actualidad no existen infraestructuras de evacuacion de ag@as residuales, resolviéndose [a misma mediante la

construccion de pozos absorbentes. | | S

|

La naturaleza de los terrenos del municipio dificulta y hace suﬁamente costoso la construccion de estos pozos

~ absorbentes, por tanto se hace necesario afrontar la red municipal de saneamiento en el casco urbano de El Pueblo, en

: : N -
el ambito del asentamiento de San Barlolome y en el asen‘.:amzel'lnto de Tenagua (La Verada), y en general en los

diferentes Asentamientos Rurales, con depuradoras individuales de oxidacion total, que den la posibilidad de -

reutilizacion de las aguas depuradas para el regadio. En cualquier i:asn se hace desde el Plan General una reserva de
suelo para la ubicacién de la depuradora municipal en el Barranco S:em junto al antiguo vertedero existente en la ladera
norte del mismo en el ambito del término municipal de Puntallana y_;que se clasifica como sistema general de espacios
libres con el fin de propiciar su restauracion desde su préxima clausura.

11
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~Tal como se aprecia en el plano comespondiente de Infraestructuras: Red de Energia Eléct

derivadas de su potencial desarrollo con la misma estructura actual.

CAPITULOIIl. REGIMEN DEL SUELO

Este Pian General de Ordenacidn tendra por objeto lo preceptuado en el articulo 12 de la Ley del Suelo (T.R.L.S) R.D.
134671976, asi como en el articulo 14 del Reglamento del Planeamiento (RP), con las determinaciones expresadas en
el articulo 13.2 de la Ley del Suelo y el articulo 13.1 del RP, no obstante en virtud del Texto Refundido de la LOTC y
ENC, de acuerdo con lo expresade en su articulo 32, la totalidad de! territorio de este Municipio se clasificard en:

ey rei L A, e

- SUELO URBANO
- SUELO URBANIZABLE

- SUELO RUSTICO

A L T T -y P

1. SUELC URBANO -
1.1. DEFINICION Y JUSTIFICACION DE LAS AREAS DELIMITADAS

Constituyen el suelo urbano de este PGO los terrenos que se delimitan como tales por cumplir, de acuerdo con el art. 50
del T.R. Lotc-Lenac, con alguno de los siguientes criterios de clasificacion;

a) Los temenos que el presente PGO incluye en esta clase de suelo mediante su clasificacion, por estar

integrados o ser susceptibles de integrarse en la trama urbana, por concurir en é! alguna de las condiciones
siguientes:

1) Estar ya transformados por la urbanizacién al contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,

ek bl e

- evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio, tanto a
las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de construir.

2000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, en el caso de que existan parcelas que no cumpliesen con algun
servicio, estas tendran-la consideracion de suelo urbano consalidado por la prevision y programacion de
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ghes publicas tendentes a completar la urbanizaqiﬁn. de conformidad éon lo
/3.5 TR Lotc-Lenac.

o Dbt
caNARIAB

S 2) Estar ya consolidados por la edificacién y que ompe al menos dos terceras partes (2/3) de los espacios
aptos para la misma, de acuerdo con la ordenacidn que se establece en el presente PGO.

b) Los terrenos que en ejecucion del planeamiento urbanistitfp anterior hayan sido efectivamente urbanizados de

conformidad con sus detemrminaciones.

| i
Se consideran vias de circulacion rodada los elementos de infraestructura de circulacion con minimas condiciones para
su utilizacion rodada, 0 susceptibles de tenera, tales como mﬁdidones de firme, anchos de calzada suficiente,
pendientes aceptables y trazados adecuados; en definiiva, susceptibles de utilizacién por los vehiculos de locomocion
existentes. |

Las zonas delimitadas cuentan con suministro de agua potable, siendo el estado de las redes generalmente bueno, sl
bien se aconseja la renovacion en tramos muy concretos de su trazado.

.En cuanto a la evacuacién de aguas residuales, en tanto no se réalice la infraestructura de evacuacidn necesaria se

considera aceptable !a solucién de depuracién mediante depuradoras de oxidacion total, con posibilidad de reutiiizacion
de las aguas depuradas para regadio, y vertido de los excedentes a pozo absorbente o bamanco. Estos elementos
deben tener caracter mancomunado. ‘

El suministro de energia electrica alcanza a todas las areas delimila:}das, ramificandose la red de baja tension por todo el

| nucteo Urbano.

Del andlisis de la realidad municipal se desprende que el moélelo histbrico de ocupacion del suelo ha sido el

asentamiento progresivo a |o largo de caminos 0 enclaves eslratégiéos, que han ido adquinendo sucesivamente mejores
condiciones de accesibilidad y dotaciones infraestructurales, hasta Iéaic:anar:ar un cierto tamafio y complejidad estructural,
que le ccanﬁeren su caracter urbano o de asentamiento rural o agric?Ia. Estas formas elementales de estructura, que con
el tiempo se van completando e inteelacionando, constituyen un sistema de asentamiento generalizado en toda la
comarca noreste de la isla. Solo en la estructura central de EI.PuébIo han existido actuaciones en las que precede la
accion urbanizadora a la edificacion. |

1.2. DELIMITACION DEL SUELO URBANO
El PGO establece las sigﬂientes categorias de suelo urbano; K

a) Suelo urbano consolidado por la urbanizacion
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Suelo urbano no consolidado por la urbanizacién

r ; ;-='.-. ) I-
- t T

IR

delos sefvicios
ya relacionados anteriommente, los de pavimentacién de calzada, encintado de aceras y alumbrado piiblico.

Los &mbitos territoriales y las superficies comprendidas en la categoria de suelo urbano consolidado (SUC) figuran en el
cuadro siguiente:

suwe  fCeso 0000 | 139016 _13,80 _
~ SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 139.016 13,90

a) Nucleo de EL PUEBLO:

Comprende un 4rea delimitada éntre la Ctra. de Circunvalacién LP-1 hacia el oeste: la Ctra. Insular LP-102 a Bajamar y
el barranco de Mazapé hacia el sury el sureste; la calle que se proyecta como prolongacidn de la Ctra. Insular LP-102 a
Bajamar, hacia el este; y el barranco situado hacia el norte.

La zona deﬁnidg constituye un area perfectamente delimitada que se conforma como una plataforma o meseta en ligera
pendiente.

' La totalidad de! area qlasrﬁmda constituye una unidad en si misma, sobre la que con anterioridad a este Plan General

de Ordenacion se ha operado con distintas acciones e instrumentos de ordenacién; Normas Subsidiarias (1999) y
Unidad de Actuacion N°® 1. |

La tendencia de cr‘écimiento diseminado de la edificacion, expenmentada en otras ar.eas de la lsla, en el Municipio de
Puntallana se ha traducido en un notable desarrolio en la ulimas décadas, propiciando una escasa ocupacién del Casco.
Urbano a pesar de la concentracion de servicios y equipamiento que desde la administracién se ha generado en el
mismo. El objetive priontario de Planeamiento de este Plan General de Ordenacion es precisamente el controlar este
proceso, ajustando la ordenacion a las necesidades reales de desarrollo det municipio.

La ordenacidn viana propuesta no hace mas que introducir determinadas comecciones y matizaciones a la existente, y
dotando de mayor densidad edrficatona a los actuales nideos urbanos, ademds de recoger ¢l frazado viario de las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento. |

Se establecen las siguientes tipologias edificatorias de implantacion: edificacién cemrada (EC), con fachada alineada
directamente a la acera de calle piblica, a espacio libre de uso privativo, 0 a un jardin frontal de profundidad

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA - GESPLAN SA.U.
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i delerfiinada; edificacién abierta en bloque (EAB), con alineaq{iﬁn de fachada a via seg "Ese &pﬁ"{g

.

]

corespondientes; edificacion abierta (EA) y ciudad jardin (CJ), con alineacin de fachada defin
' /

K

la linea de manzana o de acera, o con alineacién no definida; y edificacion abierta compatible c6
(EA) alineada a vial. |

|
Dentro de la edificacion cemada se establece una aftura reguladora de dosfres plantas, mﬁespondiéndose con el
nlcleo central del casco urbano. La edificacién abierta en bloque, ¢on una altura méxima de ires plantas, se éstablece
en las parcelas del casco urbano destinadas a viviendas somelidtas a algun regimen de proteccion, habiéndose de
estudiar cada manzana mediante un proyecto conjunto de todos lsus solares. La edificacion abierta, con una altura
maxima de dos plantas, se establece en el resto del casco urbam:g. correspondiéndose con el borde sureste hatia la
Ctra. Insular LP-102, y con el antiguo nucleo poblacional de Ia ca[le Procesiones. La edificacién en Ciudad Jardin se
establece con una altura maxima de dos plantas. La edificacion fabierta compatible con uso industrial {de servicios)
alineada a vial se estable con una altura maxima de dos plantas. E

. ¥

Dentro de la categoria de Suelo Urbano Consolidado el presente F’GO diferencia el de Interes Cultural, integrado por
aquellos terrenos de suelo urbano que cuenten con elementos de patimonio amuitecténico y/o etnografico, formen 0 no

parte de conjuntos y estén o no declarados bienes de interés cutturafl.

!
I

Los ambitos terrtoriales y las superficies comprendidas en la categoria de Suelo Urbano Consolidado de Interés Cultural
(SUCIC) figuran en el cuadro siguiente: ;

AMBITOS 'DENOMINACION | SUPERFICIE m2s SUPERFICIE Ha
SUCIC i 29,099 2,91
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 29,099 oM
_ B .

El suelo urbano no consolidado por la urbarizacién esta inteﬁradn f:or el restante suelo urbano, de conformidad con los
criterios que se establecen en el articulo 51.1 del TR Lotc-Lenac. E:n los ambitos de suelo urbano no consolidado por la
urbanizacion (SUNC) se ha realizado la ordenacién pnnnennﬁzad;a, mediante el establecimiento del trazado viario, la
definicion de alineaciones y rasantes, la asignacién de usos y nomativa de aplicacion y se han delimitado las

correspondientes unidades de actua_cién y establecido el sistema de‘:ejewdén.

I
y

Los ambitos temitoriales y las superficies comprendidas en la categ@ria de suelo urbano no consolidado (SUNC) figuran
en el cuadro siguiente: | |

PRI
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S PERFICIE TOTAL DE LA CATEGOF 22,386 ey

La Unidad de Actuacién delimitada en Suelo Urbano No Consohdado se gestionara por el sistema de cooperacion, sin
perjuicic de la aplicacion de la expropiacién forzosa en caso de mcumpllmlento de las cargas y obligaciones de los
propietarios, tal como especifica en el articulo 120 del Texto Refundido de la LOTC y ENC.

Es objetivo de este Plan General potenciar la oonqenh;ld:ﬁn de la edificacién en el nicleo urbano de E! Pueblo; para lo
cual se propiciara la accién urbanizadora y el completar los servicios y equipo urbano actualmente existentes, a la vez
que se ofrecen las tipologias edificatorias demandadas.

La malla viaria del Niicleo de El Pueblo queda perfectamente estmcturada en la propuesta de ordenacion del siguiente
modo:

Sistema Viario Primario

Lo componen:

* Travesia Ubana de la antigua Ctra, General C-830, desde el barranco de Mazapé hasta su conexion con el actual
trazado de la Ctra. de Circunvalacién LP-1.

Sistema Viario Secundario

Se compone este sistema de un conjunto de vias que estructuran el drea urbana delimitada, uniendo de un modo

~directo puntos del sistema viario primario. Son vias que tienen un tratamiento especifico en la ordenacion propuesta, de

forma tal que adquieran unos contenidos urbanos de mayor distincion.
Se incluyen en este sistema las siguientes:

*  Conexidn por el Sur desde la Ctra. de Circunvalacion LP-1 hasta el nicleo de la Casa Lujan.

Sistema Viario ferciarin

Constituye la malla de vias rodadas que sirven para ordenar interiormente un determinado sector, cuya delimitacion
viene dada por el sistema primario y secundano. La cualificacton de este sistema se consigue en su intima relacidn con
el sistema de espacios libres urbanos.
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Al sistema viario rodado se le superpone una malla peatonal, que;:en rekacion con ésta y los espacios libres publicos
cualifican la estructura de funcionamiento desde la diversidad y la singularidad.

1,3. EDIFICACION EN AREAS DE AUTOCONSTRUCCION Y VWI;ENDAS DE PROMOCION PUBLICA

El ambito de aplicacion sera el indicado en los planos de ordenacién comespondiente, destinadas a cubnr el programa

publico de viviendas acogiendose a la modalidad de autucunshuccitﬁn 0 de promocion publica.

Las tipologias seran las de aplicacibn segun (as carac:teris':ticas de clasificacion indicadas en los planos
correspondientes, siendo los parametros urbanisticos los alli fijados, ademas de estar a lo prescrito en |a legislacién
vigente de aplicacion para este tipo de edificaciones.

A continuacion se adjunta un cuadro sintético de las actuaciones recogidas.

Plano Denominacion Situacién Descripcion E. Actual Clasificacion
11.1 Urb. San Juan, | El Pueblo 62 VPO Solar Cermrada

11.1 Urb. SanJuan,il |  E!Pueblo 62 VPO Solar Cemada
11.1 Llanc Amador ElPueblo | 40VPO Solar Cemada
9.01 La Verada Tenagua 12 VPO. Parcela [  Asentamiento Rural

2. SUELO URBANIZABLE i ;

r

2.1. DEFINICION Y JUSTIFICACION DE LAS AREAS DELIMITADAS

k

Integran ¢l suelo urbanizable los terenos que el PGO adscribe |%1ediante su clasificacidn a esta dlase de suelo, de
conformidad con lo preceptuado en el art. 52 del T.R. Lotchenac.; por ser susceptible detlransfannadbn mediante su
urbanizacion, y capaz de acoger los futuros desarmollos urbanos qllue cubran [as necesidades y demandas previsibles,
segun los criterios expresados para definir el modelo temitorial, atendiendo a su integracion con fos elementos
estructurales del mismo, y atendiendo al principio de preservacion dié los elementos esenciales del temritonio. -

|

2.2, DELIMITACION DEL SUELO URBANIZABLE

El Suelo Urbanizable clasificado por el presente PGO se divide a;su vez en Sectorizado y No Sectorizado, segin se
haya o no producida la delimitacién de sectores. | |

1. El Suelo Urbanizable Sectorizado se divide a su vez en Ia$ siguientes categorias:

'
]
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En el termino municipal de Puntallana tan sélo se ha tramitado y aprobado definitivamente un Plan Parcial denominado
Hacienda Santa Lucia, que desarrolla el sector de Suelo Urbanizable clasificado con anterioridad por las NN. SS. de
1999, denominado SAU Hacienda Santa Lucia. Este sector se ha denominado por el PGO como el sector ZOT

Hacienda Santa Lucia, y al Plan Parcial vigente pasa a denominarsé PP Hacienda Santa Lugia.

1

DENOMINACION SUPERFICIEm2s

SECTOR SUPERFICIEHa |
20T Hacienda Santa Lucia | 149,000 1490 |
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 149.000 . | - 14%0 |

El Plan Parcial fue aprobado definitivamente por acuerdo plenario de fecha 10 de noviembre de 2002 y cuenta en la
actualidad con Proyecto de Urbanizacién aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Puntallana, por ello y con
base a la Ley 19/2003, de 14 de Abril, por Ia que se aprueban las Directrices de Ordenaci6n General y las Directrices de
ordenacién del Turismo de-Canarias, y en particutar con la disposicion adicional cuarta apartado segundo, este suelo
conserva su clasificacion como suelo urbanizable, quedando adscrito a la categoria de sectorizado. Por esta razon el
PGO clasifica y categoriza este Suelo como Urbanizable Sectorizado Ordenado, remitiendo su ordenacién
pormenorizada a las determinaciones contenidas en ef comespondiente Plan Parcial.

Los stguientes parametros de ordenacion definen el Plan Parcial que ordena detalladamente este sector:

- * Superficie Total del ATBA .......c...cooeeeessroesremmssesnrenes 149.000,00 M2
- Condictones de aprovechamiento bruto .......ccooveeeeeeeee. 0,06m2/m?
- Numero maximo de plazas alojativas ..o, 290 plazas
- M? Totales minimo construido/plaza alojativa .............. 35 m?/plaza

- M? Parcela minima/plaza alojativa ,...........c.......ooreerercenn. - 60 MPiplaza

El uso serd e! turistico, con tipologla de edificacién abierta, tal como se define en la nomativa autonémica Turistica. El
admitido es el hotelero con categoria de cinco estrellas.

2. El Suelo Urbanizable No Sectonizado se divide a su vez en las siguientes categorias:

- - Suelo Urbanizable No Sectonzado Diferido (ZND):
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la transformacion mediante la urbanizacién, cuya legitimacion req'fueriré ser acreditada por nueva apreciacién de la
sostenibilidad del desarrollo urbanistico municipal. La recalificacion del suelo a uso residencial, industrial o terciario no
estrategico, debera producirse por modificacion del PGO si ya estuviera aprobada la totalidad de los Planes Parciales
que se determinan por este PGO, con uso caracteristico el que se pretenda implantar, 0 Revisién en el resto de los

cas0s. Ademas, requenird la tramitacion simultanea del Plan Parcial &ue establezca |la ordenacidn pormenorizada.

Los suelos urbanizables no sectorizados Difenidos son los denominados:

SUPERFICIE m2s SUPERFICIE Ha
t 46.584 466
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA . 46,584 - 4,66

DENOMINACIC

3. SUELO RUSTICO

3.1. DEFINICION Y CRITERIOS | . f

~ Se define como suelo nistico aquella parte del temtorio municipal que se destina a proteger y potenciar los singulares

valores ecologicos, ambientales, naturales, paisajisticos, culturales, historicos y productivos que actualmente contiene,
asi como ser el soporte de un ¢onjunto de usos y actividades de d'rﬂ?il encaje en el suelo urbano, y en cualquier caso, de
actierdo ¢on los criterios expuestos en el articulo 54 del Texto Refundido de la LOTC y ENC.

Es criterio basico de este Plan General de Ordenacion e! tratamiento positivo y detallado del Suelo Rustico, en tanto el
medio rural y natural representa y ha representado el soporte donde se han desarrollado, de un modo mds o menos
amonico, la totalidad de las actividades humanas, y que en esta ﬂltiEna década se ha comenzado a distorsionar.

a
A nivel insular, y en mayor medida si cabe en un municipio eminentemente agricola y rural como Puntallana, tanto el

Suelo Urbano como el Suelo Urbanizable no son los espacios adenffuados para ¢l desamollo de numerosas actividades,
lo que propicia que el Suelo Rustico este sirviendo de soporte a usbs centrifugados desde aquellas clases de suelo. Si
bien es verdad que, en el caso de Puntallana, la presitn sobre el :fSueIo Rustico no ha alcanzado las magnitudes del
centro y este de la Isla, si existen signos patentes de un deterioro, qéle se hace neoesério controlar.

Si bien es cierto que ha existido una incapacidad municipal para producir suelo urbanizado donde mayor presion

demogréfica ha existido -como es el caso de algunos de los Asentamientos Rurales-, la razén fundamental estriba, 2

nuestro modo de entender, en la falta de reconocimiento legal a la implantacién de detemminados usas que, por razones
e

de adecuacidn, racionalidad, culturales y especificas de un municipio 0 comarca, deben de emplazarse en el medio

rural. Nos referimos no sdlo al conjunto de usos excepcionales de dificil cabida en el planeamiento -dentro del marco

.i.
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Desde un principio es preferible controlar las tendencias que frenarlas radicalmente, y desde el convencimiento del
protagonismo que el suelo ristico tendra que desempefiar en ambitos rurales como el gue Nos ocupa, $e propone una
ordenacién renovadora del medio rural de Puntallana, moviéndones en esos limites legales de miulltiple interpretacion.

Del analisis de los usos y edificaciones existentes en el municipio se deduce, como elemento primordial causante del
deterioro existente en determinados enclaves de Puntallana, la implantacién de tipologias impropias del medio rural, con
una altura excesiva y un tratamiento arquitectnico inadecuado. Este proceso se localiza histéricamente en un momento
de auge econdmico, que no contd con la suficiente comprensidn administrativa, y que generd la “flegalidad admitida”
como denominador comun del mayor crecimiento edificatorio del municipio de Puntallana. |

3.2. CATEGORIAS

El Suelo Rustico se concibe en este Plan General como aquella parte de! temmitorio municipal que se destina a proteger y
potenciar los singulares valores ecoldgicos, ambientales, naturales, paisajisticos, culturales, histdricos y productivos gue
actualmente contiene, pero también se reconoce su aptitud como soporte de un conjunto de usos y actividades que
tradicionalmente han conformado el medio rural, como son los derivados de las nuevas actividades turistico-recreativas,
que se plantsan sobre el temtorno insular y muni:cipal, y las que proceden de (a nueva filosofia con que se trata dicho
suelo en este Plan General de Ordenacibn. Por todo ello, se hace preciso su regulacién exhaustiva.

A los efectos de la regulacidn especifica de los usos, actividades y tipos de protecciones que se establecen sobre cada
uno de los anbitos del suelo ristico y de su adaptacion al vigente Texto Refundido de la LOTC y ENC, se establecen las
siguientes categorias y zonas:
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CANARIAS . Y .
R -,
CATEGORIA . SUBCATEGORIA
» SUELO RUSTICO » PROTECCION NATURAL | RPN
-’ DE PROTECCION 1
AMBIENTAL » PROTECCION PAISAJISTICA - . RPP
! » PROTECCION COSTERA Y LITORAL RP-L
‘;‘ » SUELO RUSTICO DE * PROTECCIONAGRARIA | *PROTECCION AGRARIA 1 RPA-1
PROTECCION OE VALORES " | *PROTECCION AGRARIA 2 RPA-2
ECONOMICOS | - |
[ « PROTECCION HIDROLOGICA ;‘ RPH
= PROTECCION © | *VIARIAS RPIV
INFRAESTRUCTURAS | “EMBALSE ' E
' * DEPOSITOS REGULADORES DR
C | ESTACION DE SERVICIO - ES
» FORMAS TRADICIONALES DE = ASENTAMIENTO RURAL | RAR
POBLAMIENTO = ASENTAMIENTOQ AGRICOLA ?' - RAA
= SUELO RUSTO DE PROTECCION » PROTECCION TERRITORIAL . RPT
TERRITORIAL ’

AeSTAERAL pRfdEs,

Esta clasificacion produce el establecimiento de un régimen juridico y urbanistico particularizado,
correspondiendose con la establecida en el Art. 55 del T.R. de 1a LOT y ENC.

f
t

La ordenacion de! suelo rustico en sus condiciones de uso y proteccién se ha refiejado en los correSpohdientes
:

planos generales de Clasificacion de! Suelo.

El vigente Texto Refundido establece unas delimitaciones no siempre coincidentes con esa realidad funcional. En
general, esta categoria de suelo rustico se ha delir_n'itado sequn Iué criterios definidos en dicha Ley.
E
3.3. SUELO RUSTICO - i
I !
De acuerdo con el articulo 54 del TR Lotc — Lenac, constituiran el Suelo Rustico los terrenos que el Plan General
adscriba a esta clase de suelo por estar sujetos a algin rééi'men de proteccion, por sus valores naturales,
paisajistico, histérico o culturales, ser procedente su preservacibﬂ: por tener valor agricola, forestal, ganade'ro! etc..,
por resultar inadecuado para servir de soporte a los aprovechamiéntus urbanos, o para salvaguardar el ecosistema

insular o para mantener el modelo territorial.

El objetivo del Plan General en este tipo-de suelo es evitar SL; degradacion, siendo expresamente excluido del

proceso urbanizador. ;
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Qé‘cénfunmdad con las disposiciones de la legislacion urbanistica, y en ejecucion de las facultad@shipdds j

A.- Categorias de Proteccién Ambiental

Se integran en las diferentes categorias de proteccién aquellos temrenos que tienen valores naturales, ecolégicos y
paisajisticos, asi-como los que contengan valores patrimoniales y culturales.

A.1.- Suelo Rustico de Proteccién Natural (RPN}

Esta constituido por aquellos terrenos que contengan elementos o valores naturales y ecolégicos que es necesario

conservar y proteger, y que han sido declarados “ex lege” como Espacios Naturales Protegidos (ENP) por el TR
Lotc-Lenac.

Se incluyen dentro de este ambito los ENP que no tengan vigente su instrumento de ordenacion {Panes y Normas)
correspondiente. E} PGO, tal como determina Ia Dispaosicion fmnsitnria Quinta det T.R. Lotc-Lenac, clasificara
transitoriamente estos terrenos como risticos de Proteccion Natural, aplicandole un régimen de usos muy restrictivo
y de acuerdo con los valores que provocaren su declaracién como ENP. Una vez establecidas las determinaciones
de ordenacitn urbanistica por los Planes o Normas de E.N.P., éstas desplazaran a las establecidas por el PGO no
precisandose la expresa adaptacion del mismo.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que ﬁguran en el cuadro sigutente:

DENOMINACION _ SUPERFICIE m2s SUPERFICIE Ha

Sitio de Interés Cientifico Barranco del
Agua (P-18) 746.000

Parque natural de Las Nieves {P-3) 8.003.700
RPN - 9.882.789 .
SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORIA 18.632.489 | 1.863,25

A.2.- Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica (RPP)

Se incluyen en esta categoria los terrenos constituidos por elementos caracterizadores del paisaje (laderas,
barrancos, acantilados y coladas volcanicas) para su conservacion, que ain mantienen elementos naturales dignos
de una preservacion que contribuya al sostenimiento de [a calidad ambiental del territorio, pese a no pertenecer a

ningﬂnﬂ de los Espacios Naturales Protegidos del municipio.

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA . | GESPLAN SAU.
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considerados tanto desde el punto de vista de referencia temtonal con respecto al smgular paisaje del témino

cmnes de los elementos de caracter paisajistico, de vegetacu.‘:n natural, perfiles de terreno

municipal, como desde la dptica de conservacion del medio natural

Se han incluido dentro de esta categoria los Ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

SIGLAS

A

[ SUPERFICIE m2s

RPP

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORI

v 2.021.838

- 2.021.838 .

A.3.- Suelo Rustico de Proteccion Costera y de Litoral (RPL) -

'i

Lﬁiﬂ ET

* Pm‘

SUPERFICIE Ha
202,18 |
20218

Se incluye en esta categoria los suelos que constituyen el dt:i:minio publico maritimo temestre y las zonas de

servidumbre de transito y proteccién de las costas del municiﬁin para su comecta conservacion y ordenacion.

Ademas, dada la compatibilidad de esta categoria con otras de suelo rastico, se han delimitado dmbitos de Suelo

Rustico de Proteccion Costera compatible con otras categnnas de suelo Rustico, tal como se especifita en el

siguiente cuadro.

1
'
!

SUPERFICIEst |

SUPERFICIE Ha

B.- Categorias de Proteccién Econdmica

s

SIGLAS |
RPL ; 689.302 68,93
RPL- RPA 1 :

RPL—RPA? .
RPL— RPP 7.389 ]
RPL- RPN 249,172
RPL - RPH 123.579

[RPL=SGC |
RPL-OR |

[RPL—_RPIV i . 1,
SUPERFICIETOTALDELACATEGORIA | | - 1612545 16125

El suelo ristico de proteccién econdmica estd constituido por los terrenos en los que se realiza aprovechamiento

agricola, ganadero e hidrolégico, asi como los destinados a Iés infraestructuras. Estos suelos se excluyen del

proceso de urbanizacidn con el objeto de preservar el suelo apto a los mencionados aprovechamientos, procurar |a

conservacion de los paisajes tradicionales, y permitir su compatibilidad con las actividades en &llos permitidas.

Se diferencian las siguientes categorias:

AYUNTAMIENTO DE PUNTALLANA
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ganaderas de caracter intensivo, y que tradicionalmente se han caracterizado por los cultivos de exportacion, para la

ordenacién del aprovechamiento agricola y ganadero.
En este Suelo Rustico de Proteccion Agraria se diferencian dos émbitos de conformidad con lo siguiente:

- RPA 1, en donde se incIuyeﬁ los suelos destinado al uso agrario intensivo, que por sus caracteristicas
paisajisticas y/o por su ubicacion dentro del. territorio municipal, en relacion con otras areas de suelo que
merecen una proteccion especifica (como espacios naturales protegidos, terrenos aledafios a cauces de
barrancos y terrenos préximos a niicleos residenciales), merecen una ordenacién mas restrictiva en cuanto a
las intervenciones, construcciones e instalaciones que posiﬁiliten el aprovechamiento o el potencial agricola y
minimicen el impacto derivado de dicha explotacion, en especial el generado por la implantacion de
invemaderos, prohibiendo su establecimiento en una franja de 25 metros desde el limite del cantil costero o
del espacio natural prdtegido.

- RPA 2, en donde se incluye el resto de los suelos destinados al uso agrario intensivo, permiténdose una
mayor transformacion y acondicionamiento de los terrenos junto con las construcciones e instalaciones que
posibiliten el aprovechamiento o el potencial agricola.

Se han incluido dentro de esta categoria los dmbitos que figuran en el cuadro siguiente:

SIGLAS SUPERFICIE m2s ] SUPERFICIE Ha

RPA 1 3 2417615 241,76

~ 6.188.83

SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORI/ 8.606.45 860,65
B.2.- Suelo Rustico de Proteccion Hidrolégica (RPH)

Se incluyen en esta categoria los barancos méas significativos del municipio, para la proteccion de sus cuencas y
garantizar el correcto drenaje superficial, en el que se incluye el drenaje de las aguas superficiales y la evacuacion
de matenales procedentes de |a erosion natural, asi como racionalizar el uso de los recursos hidricos de! suelo.

SIGLAS B . | SUPERFICIE m2s | SUPERFICIE Ha

RPH 1.843.049 184,30

.| SUPERFICIE TOTAL DE LA CATEGORI/ 1.843.049 184,30
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