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DILIGENCIA.- Que extiende la Secretaria General de la
Corporacion, para hacer constar que el presente volumen
corresponde al documento del Plan General de Ordenacion de
Puntagorda, que fue aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion extraordinaria celebrada el dia 4 de
septiembre de 2009, y dictaminado por la Ponencia Técnica
Occidental de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias en fecha 24 de septiembre de 2010. Una vez
efectuadas las modificaciones derivadas de dicho dictamen, el
Ayuntamiento Pleno ha tomado conocimiento del documento
corregido asumiendo su contenido, en sesion ordinaria celebrada el
dia 27 de septiembre de 2010, elevandolo a la COTMAC para su

Aprobacion Definitiva.

Asimismo, se hace constar que el presente volumen anillado se
denomina en la portada TOMO II - ANEJO MEMORIA DE
ORDENACION - ADAPTACION AL PTET, y contiene 56 paginas

debidamente foliadas y selladas con el de la Corporacion.

La Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente
de Canarias, acordd la APROBACION DEFINITIVA del
presente expediente en sesion de fechaPUNtagorda, 28 de SEPTIEMBRE de 2010.

1 0CT 2010 \
LA SECRETARIA,

La Secretaria de la Comisign
Balén Diaz Elias \ e

Fdo.- Julia Gonzal alenzuéla Gallego.




C8.

ANEJO JUSTIFICATIVO: texto y planos

ANEJO DE ADAPTACION AL PLAN TERRITORIAL ESP
TURISTICO PTET

L VALORACION UNIDADES PTET CON RECINTOS DEL PGO

Valoracion que resulta de la interseccion de recintos PTET — PGO. Visualizacion recogida
en los planos (T) de interseccion del suelo urbano y de cada categoria de suelo ristico, con
el conjunto de las unidades territoriales especificas (UTEs) del PTET. Todo ello se
desarrolla conforme a la siguiente sistematica:

Se trata de analizar el grado de ajuste que el plan general tiene con respecto al Plan
Territorial Especial de ordenacion de la actividad turistica (PTET), en tanto que éste dispone
de normativa que debe ser cumplida por el PGO, relativa a cuestiones ambientales exigidas a
través de las Normas 6 y 12 del PTET.

A este respecto, existe acuerdo de la COTMAC de 18 de enero de 2.008 (BOC n°35 de 18 de

febrero de 2.008), relativo a interpretacion juridica sobre la aplicacion de las normas 6 y 12
de PTET.

Sin perjuicio de dicho acuerdo, se hace al respecto la siguiente reflexion:

La Norma 12 del PTET nace del mandato legal dispuesto en el articulo 5 de la ley 6/2002, ...
criterios para la delimitacién por el planeamiento municipal de las unidades ambientales
homogéneas, también del entonces vigente reglamento de contenido ambiental de los instrumentos
de planeamiento Dto 35/1995, articulo 10.3.b).

Estamos ante un criterio gréfico, tal como la propia Norma 12 dice, para la delimitacién por el
planeamiento urbanistico de las Unidades Ambientales Homogéneas. Lo que se plasma en el plano
de informacion B-2 del PTET (véase también el apartado 3.3.2. de la Memoria del PTET).

Delimitacion que este PGO de Puntagorda ha plasmado en el plano de informacion D-4, y cuyas
diferencias con el B-2 estdn en el margen decisional municipal, por entrar con mayor detalle en la
diagnosis territorial.

Las unidades territoriales homogéneas UTH del PTET (Norma 5 y 6) se apoyan en esa deteccion de
unidades ambientales homogéneas del plano B-2, como se explica en dicho apartado 3.3.2. de la
Memoria del PTET.,

Por tanto no es que el analisis de la Norma 12 esté contenido en la Norma 6, sino mas bien al
contrario.

Quiere esto decir que hay un margen de apartamiento que nace de la propia naturaleza de la norma
(Norma 6 y 12) al establecer el caracter de criterio hacia el planeamiento urbanistico, y éste construir
sus determinaciones a partir de un reconocimiento mas detallado de los valores del territorio.

Es decir, los valores inicialmente reconocidos en el PTET han de ceder ante Justificaciones de mayor
detalle que demuestren lo contrario.

Por tanto, las unidades ambientales reconocidas en el PGO, resefiadas en el plano D-4, se constituyen
en la base para la categorizacion del suelo ristico. Naturalmente no es una correspondencia
automatica, unidades ambientales >>> categoria de suelo, porque otras variables que forman parte
de los valores del territorio hasta este momento han podido quedar detrés, por ejemplo el aspecto
catastral, o la apreciacion en detalle del caracter productivo y rural, etc.
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i des territoriales previstas en el PTET.

Ld norma 6.1 del PTET establece que “El planeamiento urbamsttw determinara la
cafégorta mds adecuada para la preservacion de los valores que el PTET*™ atribuye a
cada una de las unidades territoriales”.

La norma 12.1 establece que “Para la delimitacién por el planeamiento urbanistico de
Unidades Ambientales Homogéneas, se tomard como criterio grdfico la delimitacion
recogida en los planos de informacion B-2 del PTET™™ teniendo como referente la
siguiente descripcion conceptual:”

ESPACIO DE ALTA NATURALIDAD

ESPACIO ANTROPICO-SEMINATURAL

ESPACIO ANTROPIZADO

EL TERRITORIO DIFUSO

SISTEMAS URBANOS )

AREA DE IMPLANTACION TURISTICA

AREA DE IMPLANTACION INDUSTRIAL
SISTEMAS Y ELEMENTOS SINGULARES

En los siguientes cuadros se ha expresado la relacion entre clase/categoria con las unidades
territoriales del PTET. El resultado de esta relacion se comenta con el sentido de poner de
relieve el grado de correspondencia entre los valores apreciados en el PTET vy la ordenacion

dada por el PGO.

La primera columna muestra la categoria de suelo ristico o suelo urbano con la designacion
del recinto y la superficie del mismo.

Debajo se ha dispuesto una sintética descripcion y consideraciones que identifican la unidad
y la diagnosis de la afeccion a las distintas UTH y especificamente a las UTEs.

La segunda columna se refiere a la unidad territorial que el PTET denomina Zona 0 6 Zona
Exenta. La norma 6 del PTET no regula ese territorio, pero si la norma 12, en tanto que se
refiere a los ocho conceptos basicos para que el planeamiento urbanistico delimite las
unidades homogéneas, que en el caso de este PGO se recogen en el plano de informacion D-
4 (UNIDADES AMBIENTALES). El concepto 1: ESPACIO DE ALTA NATURALIDAD (Territorio
que representa la geomorfologia y botdnica con mas valor natural), reflejado en el plano D-2
del PTET, abarca toda la naturalidad insular, donde se incluye la Z0.

Se establece la superficie que afecta a la Z0 y porcentaje de afeccion.

Cuando la unidad de una categoria produce varias afecciones se dispone una identificacion
que consiste en un numeral que correlativamente identifica en planos y cuadros, la afeccion
de la CATEGORIA sobre una UTE. Asi que las invasiones que sufre una UTE, por una
CATEGORIA o por varias, se relacionan todas correlativamente en vertical. No hace falta
codigo si solo hay una afeccién.

Debajo se hace el comentario justificativo de la afeccion a esa unidad territorial, con el
sentido de la correspondencia. Cuestion que es reflejada en los planos correspondientes (T).

Las seis columnas que siguen tienen la misma sistematica, aunque segun sea la columna
UTH, se va resefiando expresamente la UTE afectada, con la referencia de color que le
corresponda, segun lo siguiente:
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[ ZONAG | UTHA TEUTH UTH4 ] UTHS |

T

RAR | ]

l I I

B =feccion negativa: perdida ambiental severa
afeccion negativa: pérdida ambiental moderada
afeccién neutra: correspondencia

B =feccion positiva: ganancia ambiental

Los cuadros tienen siempre la lectura de afeccion de la categoria sobre la UTE.
Siempre se toma la afeccion (invasion) de la CATEGORIA considerada sobre una UTE
determinada.

La UTE propia (marcada en la cabecera en color tierra) €s la que teéricamente debe dar mayor
correspondencia, es decir la de mayor interseccion con la CATEGORIA de suelo rustico o el
SUELO URBANO.
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A 33
COMPATIBILIDAD DE USOS: UNIDADES PTET - RECINTOS DEL PGO L

] =

/

Se expresa la valoracién de la correspondencia entre un USO determinado, segun el éuad!/‘gi;;.-
de la norma 14 del PTET, y su correspondiente previsto en el PGO, resaltando graficaniente
en los planos (U), el espacio de admisibilidad en cada caso.

Queda claramente visualizado en los planos, la invasion territorial de una actividad prevista
en el PGO sobre el espacio previsto en el PTET, resultando patente en caso de que no exista
espacio apto, siendo objeto de comentario y justificacion.

La correlacion de usos analizada (PTET-PGO) no tiene total correspondencia a nivel de
nomenclatura, cuestién que resalta, sin que ello plantee especial inconveniente.

No toda la relacion de usos y actividades tienen expreso comentario y justificacion, pues se
ha obviado aquellos en que no se resulta necesaria justificacion alguna:

p.e.
CG5 La recuperacion de caminos estad propiciada en el PTET y totalmente
potenciada en el PGO.

101 La entidad de Parque Maritimo no tiene espacio de admision.

Tal como se ha expresado, el analisis deja fuera aquellos usos que no tienen correspondencia
en el cuadro de la norma 14 del PTET.

A continuacion se hace recordatorio de los usos resefiados en la norma del PTET y un

listado sistematico del comentario y justificacion de cada plano U (compatibilidad de usos
PTET-PGO).

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION PUNTAGORDA MEMORIA DE ORDENACION: ANEJO JUSTIFICATIVO  aprobacién definitiva — sep 2010




USO - CATEGORIA

GLOBAL

PORMENORIZADO

ESPACIOS “.CONCEPTOS - EDIFICACIONES

AGRICOLA

ALMACENAJE, PROTECCIONES
Y OTROS

Construcciones al servicio del espacio agrario: almacenes. pajeros, etc

Proteccién con lamina o malla plastica y estruclura ligera

Invernaderos con estructuras industriales, de acero y vidrio

Cuartos de aperos para almacenaje de utillaje agrario, abonos, etc

Construcciones para actividades de industria agrana: bodegas, empaquetados, etc.

Roturaciones y abacalamientos: creacidn de nuevos espacios agrarios.

Muros cortavientos con paredes de bloques (celosias de harmigén)

Muros de piedra en: bancales, bordes de caminos, bordes de parcela y linderos

Vallados de explotaciones agrarias 0 UAE, con alambre espino ¢ malla metalica

Vallados de explotaciones agranas o UAE, con elementos de hormigén o cardmicos

GANADERO

EXPLOTACION FAMILIAR

Pequefias construcciones:
carga ganadera menor de 1,5 UGM y un maximo de 30 uds de aves/conejos

EXPLOTACION GANADERA

Unidad técnico-econémica para la produccién de ganado y prestacion de servicios ganaderos para el mercado

TURISTICO

ALOJAMIENTC TEMPORAL

Actividades turisticas alcjativas desarrolladas segun modalidades y tipologias.

SERVICIOS AL TURISMO

Actividades directamente relacionadas con el turisma, sin carga alojativa

Instalaciones tematicas sobre el medio rural o natural
Construcciones o espacios al servicio de las actividades de senderismo y excursiones tematicas

Centros de formacion: idiomas, hosteleria, restauracién, guias
Otras oficinas de informacion o gestién. Alguiler de vehiculos

Tiendas de artesania y productos diversos

DOTACIONES
|SISTEMAS

EQUIPAMIENTOS

DEPORTIVO
RECREATIVO

Recintos cubiertos o descubiertos para deporte, instalaciones y edificios para concentraciones publicas
Recintos o locales para ocio y recreo, parques de atracciones, parques recreativos, teatros, cines,
auditorios, salas de fiesta.

CIRCULATORIO

Sistema viario publico: peatonal o para el desarrollo de la actividad circulatoria de vehiculos a motor.

Viario estructurante de primer nivel: principales ejes de conectividad territorial
Viarie estructurante de sequndo nivel: principales ejes de conectividad comarcal.

Viario capilar: tercer nivel
Estructurante local.

Viarigs urbangs

Viaric peatanal: caminos y senderos.

INFRAESTRUCTURAS
CULTURALES Y DE OCIO

Pargue maritimo: piscinas, playas, zonas de bafio y demas servicios complementarios, tiendas, restaurantes
Conjuntos tematicos relacionados con la cultura del mar

Acondicionamiento ligere de borde litoral: charcones, protecciones, etc

Pargues tematicos sobre arqueologia, etnografia y cultura insular.
Centros tematicos sobre el medio natural. Centros de visitantes. Aulas de la naturaleza

Complejo cultural: auditorio, museos, exposiciones, conferencias y convenciones.

Equipo concentrado recreativo-deportivo; parques acuéticos, canchas deportivas, centros de atracciones, .

Instalaciones de balnearios.

Campos de golf reglamentarios: tamafio minimo de Ia actuacidn 60 Has, 18 hoyos, par 72
Qtros campos de golf: campos de 8 hoyos, campos para practicas.

Instalaciones hipicas: espacios para la practica ecuestre, cuadras, abrevaderos, etc.

Sistemas, dotaciones y equipamientos expresamente definidos en el PTETLPA
SISTEMA TERRITORIAL DE EQUIPAMIENTO ¥ OTROS CON NIVEL ESTRUCTURANTE LOCAL

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION PUNTAGORDA MEMORIA DE ORDENACION: ANEJO JUSTIFICATIVO  aprobacion defintiva — sep 2010
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE PUNTAGORDA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

SEPTIEMBRE 2.010
ARQUITECTO DIRECTOR
\M}X’

FELIX RODRIGUEZ DE LA CRUZ

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION PUNTAGORDA MEMORIA DE ORDENACION ANEJO JUSTIFICATIVO aprobacion definitiva — sep 2010
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