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1.1. OBJETO

El presente documento tiene por objeto realizar la Modificacion Puntual n°® 15 al Plan General de
Ordenacion vigente para el municipio de Villa de Mazo relativa a determinados aspectos de la
regulacion de las actividades clasificadas.

1.2. MARCO DE PLANEAMIENTO

El Plan General de Ordenacion Urbana entra en vigor con su publicacion en el Boletin Oficial de
La Provincia en junio de 1991. Su referencia histoérica es la siguiente:

- Aprobacion inicial (primera) 12 de marzo de 1983
- Redaccién final junio de 1986
- Aprobacion inicial (segunda) 21 de noviembre de 1986
- Aprobacién provisional 15 de abril de 1987
- Resolucion Director General de Urbanismo 15 de octubre de 1987
- Texto rectificado marzo de 1989
- Aprobacion definitiva condicionada 25 de julio de 1990
- Publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia 14 de junio de 1990

1.3. MARCO LEGAL

Esta Modificacion se tramita al amparo de los articulos 45 y 46 del Decreto Legislativo 1/2000, de
8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio
de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TRLOTC-ENC); articulo 154 del Reglamento
de Planeamiento (Real Decreto 2.159/1978, de 23 de junio) y el articulo 2, apartado 2, de las
Normas Urbanisticas del vigente Plan General.

1.4. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION

Estamos en la consideracion de Modificacion Puntual del Plan General y no de Revision puesto
que los cambios que se van a introducir en el documento no suponen una reconsideracion de su
contenido, en cuanto no se da ninguno de los motivos que, segun el Art. 46.1 del TRLOTC-ENC,
llevarian a una revision y que son los siguientes:

a) El cumplimiento de las condiciones previstas por el propio instrumento a tal fin y. en particular. el
agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable diferido.

b) La modificacion del modelo territorial establecido, cuando queden afectados los elementos
basicos de la ordenacion territorial o de la estructura urbanistica prevista en el instrumento a revisar.

¢) La alteracion de cualquiera de los elementos de la ordenacion estructural, cuando se trate de
Planes Generales.

d) Cuando se pretenda la reclasificacion de suelos rusticos como urbanizables.

Aungue el Plan General se encuentra en periodo de revision, tal y como queda establecido en la
Disposicion Transitoria Segunda 1 del TRLOTC-ENC, consideramos que como pretende
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modificar sélo aspectos muy concretos de las Normas Urbanisticas es previsible que su definitiva '
aprobacion sea muy anterior a la aprobacién definitiva de la revision del Plan General lo que la
hace procedente por una cuestion de operatividad incluso en esta situacion.
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2.1. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Con la presente Modificacién Puntual se pretende:

1. Suavizar el tratamiento de algunas actividades industriales peligrosas que resulta
desproporcionado incluir en la categoria quinta.

2. Limitar el uso de trituracién de piedra y su clasificacién, exclusivamente, al suelo rustico
donde previa o simultdneamente se autorice la actividad extractiva y al suelo industrial
cuyo Plan Parcial contemple este uso.

3. Hacer compatibles determinados usos no industriales clasificados como molestos,
insalubres, nocivos o peligrosos con el uso residencial.

Para ello es preciso modificar los articulos 55 y 57 de las Normas Urbanisticas.

Esta Modificacion coincide en su tercer objetivo con la Modificacion Puntual n® 9 al Plan General
de Santa Cruz de La Palma redactada por el arquitecto Salvador Guerra de Paz y, por ello, sirve
como antecedente y referente conceptual a la ahora planteada. Es preciso recordar que el Plan
General de Santa Cruz de La Palma es el mismo que el de Villa de Mazo puesto que fue
concebido como Plan comarcal que abarcaba, ademas, a los municipios de Brefia Baja y Brena

Alta.

Respecto al primer objetivo, el Plan es muy duro respecto al tratamiento que reciben las
actividades industriales consideradas peligrosas ya que se clasifican, sea cual sea su grado de
peligrosidad, en la categoria quinta. La definicion de esta categoria segun la actual redaccion de
las Normas Urbanisticas es la siguiente:

- categoria quinta, actividades insalubres, nocivas y peligrosas, no admitidas, con caracter
general, en el término municipal.

De su inclusion en esta categoria se desprende su no admisién, con caracter general, en el
término municipal. Aunque de la expresion, ... con caracter general, se desprende que cabe
cierto margen para su admision, el plan no especifica en qué supuestos particulares seria
admitido este tipo de actividades.

No parece razonable que el Plan dejara fuera de ordenacion o imposibilitara la nueva
implantacion de todas las actividades clasificadas como peligrosas, ademas de las insalubres y
nocivas, algunas de ellas con fuerte presencia en la comarca como la destruccion de basuras, la
fabricacion y rectificacién de alcoholes y elaboracion de bebidas espinituosas, la fabricacion o la
reparacion de neumaticos y cubiertas y un largo etcetera, y tampoco parece razonable que todas
las actividades peligrosas, reciban un tratamiento tan duro como el que se desprende de su
inclusién en la categoria quinta sin valorar su grado de peligrosidad. Hay que considerar que
algunas de las actividades peligrosas existentes en el municipio tienen caracter artesanal e
incluso tradicional.

Para posibilitar el desarrollo de determinadas actividades peligrosas que se pueden considerar
de baja peligrosidad por tener caracter artesanal, se introduce una excepcion a este tipo de
actividades que podran pasar de quinta a segunda categoria sin otras limitaciones que respetar
la condicién de no situarse bajo viviendas y la de ocupar una superficie util menor de 150 m?.
Ademas deberan incorporar las medidas correctoras impuestas por la legislacion sectorial
vigente y la exigida por la autoridad competente en materia de actividades clasificadas.

Por otra parte, se elimina de la definicién de la categoria quinta, (actividades insalubres, nocivas
y peligrosas), la referencia a la no admisién con caracter general, en el término municipal y se
precisa que las actividades industriales incluidas en esa categoria son incompatibles con la
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vivienda y soélo admisibles en zonas de uso exclusivamente industrial salvo Ia excepcion
senalada anteriormente y la que analizaremos a continuacion.

En relacion al segundo objetivo, la modificacién pretende limitar aun mas la ubicacion de la
actividad de trituracién de aridos para ceifiirla exclusivamente al suelo rustico donde previa o
simuitaneamente se autorice la actividad extractiva y al suelo industrial cuyo Plan Parcial
contemple este uso.

La trituracion de aridos, por sus especiales caracteristicas de implantacién generalmente
vinculada a una actividad extractiva, aunque se trata de una actividad industrial no suele situarse
en suelo industrial propiamente dicho sino en suelo rustico. Por este motivo, el tratamiento que
reciben en general las actividades industriales con la actual redaccion de las Normas
Urbanisticas, siempre referidas a su compatibilidad con la vivienda y a su situacion en edificios
industriales o no, no termina de encajar para esta actividad.

Ademas de esta consideracion, aunque la actividad de Trituracién de piedras y su clasificacion
es una actividad calificada como Molesta segun el Reglamento de Actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, segun la clasificacion definitiva efectuada por el 6rgano
competente en materia de actividades clasificadas, suele ser considerada una actividad que
ademas es Insalubre y Nociva, pudiendo ser calificada también como peligrosa, lo que las
convierte en no admisibles, con caracter general, en el término municipal segun la redaccion
actual de la categoria quinta anteriormente comentada.

Por tanto se trata de una actividad cuyas peculiaridades de implantacién y calificacién le hacen
merecedora de un tratamiento diferenciado. Para ello se ha introducido las matizaciones
pertinentes para este uso en el Art. 57.1.d de las Normas Urbanisticas.

En cuanto al tercer objetivo de la modificacion, el texto normativo resulta confuso respecto al
tratamiento de las actividades clasificadas ya que no se delimita con claridad si la referencia que
se hace a dichas actividades en el apartado 57.1. se refiere sélo a las industriales o a toda
actividad clasificada. La referencia a actividades de servicios en ese mismo epigrafe que regula
las condiciones especificas para el uso industrial parece incidir en la consideracion de todo tipo
de actividades clasificadas sean industriales o no.

Desvinculando las actividades industriales clasificadas del resto, la modificacion establece un
régimen de compatibilidad para los usos de servicios y equipo con el residencial, aunque se trate
de actividades clasificadas como Molestas (Sala de proyeccion de peliculas, locales de teatro,
Academias y Salas de Fiesta y baile, Locales de Circo, ...) o Insalubres, Nocivas o Peligrosas
(Obtencién, almacenamiento, transporte, manejo y utilizacion de sustancias radiactivas o con el
funcionamiento de instalaciones o aparatos productores do emisores de radicaciones ionizantes).
Esta compatibilidad no tiene otras limitaciones que las que establezca la administracion
competente dentro del tramite previsto por la Reglamentacion vigente en materia de actividades
clasificadas y la legislacion sectorial que proceda.

Teniendo en cuenta que se trata de usos tradicionalmente insertos en el tejido residencial no se
pueden considerar incompatibles sino necesariamente complementarios.

Para posibilitar este cambio normativo han de ser modificados los Art. 55 Categorias de las
actividades industriales y 57 Condiciones especificas de uso.

La redaccion actual de estos articulos del Plan General es la siguiente:
Art. 55. Categorias de las actividades industriales.

A los efectos de estas normas, los usos que impliquen el desarrollo de actividades
incluidas en el ambito de aplicacién de los reglamentacion de Actividades Molestas,
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Insalubres, Nocivas y Peligrosas, se clasifican al amparo de dicha reglamentacion.enas
categorias siguientes:

- categoria primera, actividades no molestas, corresponde a los talleres de caracter
artesanal y familiar que utilicen motores de pequena potencia y no sean origen de
molestias para el exterior.

- Categoria segunda, actividades compatibles con la vivienda, corresponde a talleres e
industrias de servicios que, aun siendo origen de molestias en mayor o menor grado,
pueden éstas superarse faciimente mediante la aplicacion de medidas correctoras.

- categoria tercera, actividades molestas compatibles con la vivienda, referente a
instalaciones que transmitan molestias al exterior pero tolerada en zonas de
compatibilidades de usos, previa Ia adopcion de las medidas correctoras
correspondientes.

- categoria cuarta, actividades molestas incompatibles con la vivienda, referente, en
general, a la mediana y gran industria.

- Categoria quinta, actividades insalubres, nocivas y peligrosas, no admitidas, con
caracter general, en el término municipal.

- categoria sexta, actividades agropecuarias.
Art. 57. Condiciones especificas de uso.

Sin perjuicio de las condiciones particulares de cada zona definidas en estas Normas y de
las que, en su momento, determinen los Planes parciales, asi como las establecidas en
cada caso, por la legislacién vigente, son preceptivas para las obras de nueva planta las
disposiciones siguientes:

1. Uso de industria.

a) Las actividades clasificadas conforme las categorias definidas en el articulo 55
deberan cumplir, en todo caso, las condiciones establecidas en el Reglamento de
actividades Molestas, Nocivas y Peligrosas, y disposiciones complementarias. A
efectos de lo previsto en el articulo 13.2 del citado Reglamento, se establece un plazo
de seis meses, a partir de la aprobacion del planeamiento parcial, para el traslado de
vaquerias, establos, cuadras, corrales vy analogos del area ordenada. Quedan
exceptuados en esta disposicion los nucleos de caracter rural contemplados en el
Plan y aquellos otros que el planeamiento parcial considere, en las condiciones por el
mismo dispuestas.

b) En orden a las relaciones de situacion y tamano, se establece la siguiente tabla:

- Situacién T 2 3 42

- superficie m? 100 400 600 e
- potencia inst. Hp 4 10 100 - -
- nivel sonoro db 45 45 60 90
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c)

d)

a)

b)

2y

7

oy

A . . i . 5 3 - el
Las cantidades indicadas tienen caracter de maximos y estan ordenadas en sentido
creciente de permisibilidad lo que supone que, permitida una de ellas, se autorizan

todas las de grado inferior.

A los efectos de la tabla anterior, se entiende por superficie la suma total de Ia
Superficies construidas de los locales destinados, a la actividad de que se ftrata,
incluidos almacenes, accesos, muelles de descarga, y anexos. Cuando las oficinas
administrativas y técnica, asi como las dependencias de exposicion Y venta, ocupen
locales distintos a los de |a actividad principal, no se computan a estos efectos.

El nivel sonoro debe medirse en los bordes de la parcela O, en su caso, cara exterior
de los elementos constructivos perimetrales del local, si éstos son colindantes a otros
locales o dependencias ajenas.

los accesos rodados al interior de las industrias deben cumplir lo que para los accesos
a garajes se indica en el articulo 109 de estas Normas.

La clasificacion de las actividades en las categorias indicadas en el articulo 55 se
efectuaran de conformidad o por similitud con el Nomenclator del citado Reglamento
de actividades Molestas. En este orden, por su especialidad, deben tenerse en
cuenta:

los talleres de mecanica, chapa y pintura del automaévil y los de carpinteria metalica y
de madera, se clasificaran en la categoria tercera.

Asimismo, se clasificaran en esta categoria las de elaboracion de productos carnicos,
sin perjuicio de mayores exigencias por sus caracteristicas propias, mientras que las
de venta de came y pescado podran clasificarse en categoria segunda, cuando se
adopten las medidas oportunas para evitar la produccion de olores y molestias al
exterior.

Uso de servicios.

Los comercios que se localicen en edificios de vivienda deberan tener acceso
independiente al normas de aquellas, cualquiera que sea su situacion.

Los almacenes deben cumplir lo indicado para la industria en el punto anterior, si bien
Su superficie puede aumentarse en una vez media a todos los efectos.

Las estaciones de servicio sélo se admiten en la situacién 3a del articulo 56 y
conforme a la legislacion especifica vigente.

En todas las promociones de mas de doce viviendas o 1.200 metros cuadrados de
uso de alojamiento, sera preceptiva la prevision de garajes en el propio inmueble, en
la proporcién de una plaza por cada 100 rn? de edificacién. Se excluiran los supuestos
de parcelas con fachadas y fondos inferiores a 6 y 9 metros respectivamente.

Uso de equipo.

Los centros escolares de nueva planta deben disponerse de forma que tengan
acceso, preferentemente, por sendas peatonales, a sin de facilitar Ia salida de los
alumnos. Cuando tengan mas de ocho unidades debers preverse en el interior del
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centro la parada de los autocares escolares o en su exterior con permiso expreso dél
Ayuntamiento.

b) Los locales de espectaculos deberan cuidar su salida a las vias de tréafico y, en todo
caso, se atendran a lo dispuesto por el Reglamento de Espectaculos Publicos y
demas legislacion vigente.

¢) Los hospitales, clinicas y centros sanitarios no pueden situarse en calles de menos de
10 metros ancho.

La redaccidn propuesta de los articulos 55 y 57 del Plan General es la siguiente:
Art. 55. Categorias de las actividades industriales.

A los efectos de estas normas, los usos que impliquen el desarrollo de actividades
incluidas en el ambito de aplicacion de los reglamentacion de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, se clasifican al amparo de dicha reglamentacion en las
categorias siguientes:

- categoria primera, actividades no molestas, corresponde a los talleres de caracter
artesanal y familiar que utilicen motores de pequena potencia y no sean origen de
molestias para el exterior.

- categoria segunda, actividades compatibles con la vivienda, corresponde a talleres e
industrias de servicios que, aun siendo origen de molestias en mayor o menor grado,
pueden éstas superarse facilmente mediante la aplicacién de medidas correctoras.

- categoria tercera, actividades molestas compatibles con la vivienda, referente a
instalaciones que transmitan molestias al exterior pero tolerada en zonas de
compatibilidades de wusos, previa la adopcion de las medidas correctoras
correspondientes.

- categoria cuarta, actividades molestas incompatibles con la vivienda, referente, en
general, a la mediana y gran industria.

- categoria quinta, actividades industriales insalubres, nocivas y peligrosas,

incompatibles con la vivienda y sélo admitidas en zonas de uso exclusivamente
industrial. Salvo las excepciones previstas en el Art. 57. 1. d.

- categoria sexta, actividades agropecuarias.

Art. 57. Condiciones especificas de uso.

Sin perjuicio de las condiciones particulares de cada zona definidas en estas Normas y de
las que, en su momento, determinen los Planes parciales, asi como las establecidas en
cada caso por la legislacion vigente, son preceptivas, las disposiciones siguientes:

1. Uso de industria.
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a) Las actividades clasificadas conforme las categorias definidas en el articulo 55

b)

c)

d)

deberan cumplir, en todo caso, las condiciones establecidas en el Reglamento de
actividades Molestas, Nocivas y Peligrosas, y disposiciones complementarias. A
efectos de lo previsto en el articulo 13.2 del citado Reglamento, se establece un plazo
de seis meses, a partir de la aprobacién del planeamiento parcial, para el traslado de
vaquerias, establos, cuadras, corrales y analogos del area ordenada. Quedan
exceptuados en esta disposicion los ntcleos de caracter rural contemplados en el
Plan y aguellos otros que el planeamiento parcial considere, en las condiciones por &l
mismo dispuestas.

En orden a las relaciones de situacion y tamario, se establece Ia siguiente tabla:

- Situacién 14 28 38 43

- superficie m? 100 400 600 e
- potencia inst. Hp 4 10 100 --
- nivel sonoro db 45 45 60 S0

Las cantidades indicadas tienen caracter de maximos y estan ordenadas en sentido
Creciente de permisibilidad lo Que supone que, permitida una de ellas, se autorizan
todas las de grado inferior.

A los efectos de la tabla anterior, se entiende por superficie la suma total de Ia
Superficies construidas de los locales destinados, a la actividad de que se ftrata,

El nivel sonoro debe medirse en los bordes de |a parcela o, en su caso, cara exterior
de los elementos constructivos perimetrales del local, si éstos son colindantes a otros
locales o dependencias ajenas.

los accesos rodados al interior de las industrias deben cumplir lo que para los accesos
a garajes se indica en el articulo 109 de estas Normas.

La clasificaciéon de las actividades industriales en las categorias indicadas en el
articulo 55 se efectuaran de conformidad o por similitud con el Nomenclator del citado
Reglamento de actividades Molestas. En este orden, por su especialidad, deben
tenerse en cuenta:

los talleres de mecanica, chapa y pintura del automavil y los de carpinteria metalica y
de madera, se clasificaran en la categoria tercera.

Asimismo, se clasificaran en esta Categoria las de elaboracién de productos carnicos,
sin perjuicio de mayores exigencias por sus caracteristicas propias.

Los pequerios talieres y fabricas de determinadas actividades consideradas
peligrosas segin el Nomenclator del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas pero que puedan considerarse de baja
peligrosidad por tener caracter artesanal, se consideraran incluidas en la
categoria segunda. En estos casos la superficie atil no podra sobrepasar los
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a)

d)

150 m? y no se podran situar en ningun caso bajo viviendas. Asimismo se
deberan adoptar todas las medidas correctoras impuestas por la legislacion
sectorial vigente y por la autoridad competente en materia de Actividades
Clasificadas.

Se limita la actividad de trituracion de piedras o aridos al suelo rastico donde
previa o simultaneamente se autorice la actividad extractiva y al suelo industrial
cuyo Plan Parcial contemple este uso. En ambos casos se adoptaran todas las
medidas correctoras impuestas por la legislaciéon sectorial vigente, por la
autoridad competente en materia de Actividades Clasificadas y, en su caso, por
el propio Ayuntamiento.

Uso de servicios.

Los comercios que se localicen en edificios de vivienda deberan tener acceso
independiente al normas de aquellas, cualquiera que sea su situacion. La actividades
correspondientes a la venta de carne o pescado se clasificaran en categoria
segunda, cuando se adopten las medidas correctoras oportunas para evitar la
produccion de olores y molestias al exterior.

Los almacenes deben cumplir lo indicado para la industria en el punto anterior, si bien
su superficie puede aumentarse en una vez media a todos los efectos.

Las estaciones de servicio sélo se admiten en |a situacion 3a del articulo 56 y
conforme a la legislacion especifica vigente.

En todas las promociones de mas de doce viviendas o 1.200 metros cuadrados de
uso de alojamiento, sera preceptiva la prevision de garajes en el propio inmueble, en
la proporcion de una plaza por cada 100 rn? de edificacion. Se excluiran los supuestos
de parcelas con fachadas y fondos inferiores a 6 y 9 metros respectivamente.

El resto de usos de servicio, no catalogados en este epigrafe y que estén
clasificados como actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, se
catalogaran en categoria segunda, debiendo adoptar todas las medidas
correctoras que le imponga la legisiacion sectorial vigente, asi como las que se
deriven de la Reglamentacién en materia de Actividades Clasificadas.

Uso de equipo.

a) Los centros escolares de nueva planta deben disponerse de forma que tengan
acceso, preferentemente, por sendas peatonales, a sin de facilitar la salida de los
alumnos. Cuando tengan mas de ocho unidades debera preverse en el interior del
centro la parada de los autocares escolares o en su exterior con permiso expreso
del Ayuntamiento.

b) Los locales de espectaculos deberan cuidar su salida a las vias de trafico y, en
todo caso, se atendran a lo dispuesto por el Reglamento de Espectaculos Publicos
y demas legislacion vigente.
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c) Los hospitales, clinicas y centros sanitarios no pueden situarse en"-call_es,_-_qe.ij
menos de 10 metros anchoe. SEYREY

d) Aquellos usos de equipo que estando clasificados o necesitando para su
desarrollo actividades clasificadas como molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas, se catalogaran en categoria primera o segunda segun las
caracteristicas del equipamiento y de los equipos instalados, debiendo
adoptar todas las medidas correctoras que le imponga la legislacion
sectorial vigente, asi como las que se deriven de la Reglamentacion en
materia de Actividades Clasificadas.

2.2. RELACION DE DOCUMENTOS QUE SE MODIFICAN

NORMAS URBANISTICAS

Articulo 55. Categoria de las actividades industriales
Articulo 57. Condiciones especificas de uso

Villa de Mazo, a 21 de marzo de 2001

Fdo.: Edvina Barreto Cabrera
\ Arguditecta municipal
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3. NORMAS URBANISTICAS VIGENTES
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a) Los comercios que se localicen =n edificios de
vivienda deben tener acceso independiente &l
normazl des aquellas, cualguiers cus =2 su
situacidén

k) Loz almacenes debsn cumplir lo indicacdo para
la industria en el puntc antericr, sSsi Dien sSU
superficie puede aumentarss enouns VED Y Gecls 2
todos los efectos

c) Las estaciones

la situacidén 3=

legislacidn espe

d) Er =todas las promocionss ocE
viviendas o 1.200 metros cuacd d=
zlojemiento, sera precsptiva d=
garajes en el propio inmusble, idn
de una plazza por cada 100 mZ Ge
excluirdn los supuesicos cds  parc =3
v Tondos infericores a2 o=
respeciivansanie

3. Uzo de eguipo

a} Los ceniros escolares d& nueva o debhen
disponsrs de forma aue tengan acceso,
preferentements, POY Sencas pezatonales, a fin d=s
facilitar la salida de los alumnes. Cuando tengan
miéds d= occho unidades debera prevesrse  en el
interior del centro la parada de los auitofares
escolares o en su extrior con permisoc expreszo del
Avuntami=nto

b) Los 1locales de espectéculos deberan cuidar su
calida & las vias de trafico v, en +todo casc, se
atendrén a° lo dispuesto por el Reglament de
Especticulos Paiblicos y deméds legislacidn vigente
c) Los hospitales, clinicas y centros sanitarios
no ' pueden situarse en calles de  menos de 10
metros ancho

MODIFICACION PUNTUAL N° 15 AL PLAN GENERAL DE VILLA DE MAZO
Pag. 20



4. NORMAS URBANISTICAS MODIFICADAS
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6. Usos de vias de tréafico, gque comprenden los
pormenorizados siguientes:

a) vias de trafico rodado, incluyendo calzadas, aceras,
franjas ajardinadas y aparcamientos publicos anexos,
en las que se distinguen las de trafico normal y las
de trafico limitado.

b) Vias de trafico peatonal, relativo a 1la red de
espacios destinados a los movimientos exclusivos de
1los peatones, slr perjuicio de su ocasional
utilizacién por vehiculos de servicio.

7 Usos de espacios libres, que comprenden los
pormenorizados relativos a plazas, parques Y Jardines
puiblicos, incluidos los espacios destinados a parques
deportivos, asi como los de proteccién de los sistemas de
infraestructura y de los espacios urbanos ocupados por
elementos naturales.

Art. 55. Categorias de las actividades industriales.

A los efectos de estas normas, los usos que impliquen el
desarrollo de actividades incluidas en el a&ambito de
aplicacién de los reglamentacién de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, se clasifican al amparo
de dicha reglamentacién en las categorias siguientes:

- categoria primera, actividades no molestas, corresponde
a los talleres de caracter artesanal y familiar que
utilicen motores de pequefia potencia Y nNo sean origen
de molestias para el exterior.

MODIFICACION PUNTUAL N° 15 AL PLAN GENERAL DE VILLA DE MAZQ
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- categoria segunds, actividades compatibles con 1la
vivienda, corresponde a talleres e industrias de
servicios que, aun siendo origen de molestias en mayor
© menor dJrado, pueden éstas Superarse facilmente
mediante la aplicacién de medidas correctoras.

- categoria tercera, actividades molestas compatibles con
la vivienda, referente a instalaciones Jque transmitan
molestias al exterior pero tolerada en zonas de
compatibilidades de usos, previa la adopcién de las
medidas correctoras correspondientes,

- categoria cuarta, actividades molestas incompatibles
con la vivienda, referente, en general, a la mediana y
gran industria.

- Categoria quinta, actividades industriales insalubres,
nocivas y peligrosas, incompatibles con la vivienda Y
56le admitidas en zonas de uso exclusivamente
industrial. Salvo las excepciones previstas en el Art.
57. 1. e

categoria sexta, actividades agropecuarias.

Art. 56. Situacioén.

Se denomina situacién a la ubicacién relativa de un uso o
actividad para con respecto al resto de los que se
localicen en edificaciocnes urbanas. En este sentido, se
contemplan las situaciones siguientes:

Situacién 1%, en el mismo edificio o anejo a vivienda
unifamiliar, o en planta de piso de edificacién de
vivienda plurifamiliqr,w

A, 3 ) .
AL FAra Hacer panciar roy
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Situacién 22, en planta baja y semisétano de edificio de
vivienda plurifamiliar.

Situacién 32, en edificios calificados como
industriales, compatibles con otras actividades.

Situacidn 4%, en edificios calificados como
industriales, exclusivos para la misma actividad.

Art. 57. Condiciones especificas de uso.

Sin perjuicio de las condiciones particulares de cada zona
definidas en estas Normas y de las que, en su momento,
determinen los Planes parciales, asi como las establecidas
en cada caso, por la legislacién vigente, son preceptivas,
las disposiciones siguientes:

L

Uso de industria.

a) Las actividades clasificadas conforme las categorias

definidas en el articulo 55 deberan cumplir, en todo
caso, las condiciones establecidas en el Reglamento de
actividades Molestas, Nocivas Vs Peligrosas, V%
disposiciones complementarias. A efectos de lo previsto
en el articulo 13.2 del citado Reglamento, se establece
un plazo de seis meses, a partir de la aprobacién del
planeamiento parcial, para el traslado de vaquerias,
establos, cuadras, corrales Y analogos del area
ordenada. Quedan exceptuados en esta disposicién los
nicleos de caracter rural contemplados en el Plan %
aquellos otros que el planeamiento parcial considere,
en las condiciones por &1 mismo dispuestas.

En orden a las relaciones de situacién y tamafio, se
establece la siguiente tabla:

- Situaciédén il e 3+ 44
- superficie m" 100 400 600 - -
= PUTENGld inst. Hp 4 10 100 -
- nivel sonoro db 45 45 60 90
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d)

Las cantidades indicadas tienen caracter de maximogd—y

estan ordenadas en sentido creciente de permisibilidad
lo que supone que, permitida una de ellas, se autorizan
todas las de grado inferior.

A los efectos de la tabla anterior, se entiende por
superficie la suma total de la superficies construidas
de los locales destinados, a la actividad de que se
trata, incluidos almacenes, accesos, muelles de
descarga, y anexos. Cuando las oficinas administrativas
y técnica, asi como las dependencias de exposicién 1%
venta, ocupen locales distintos a los de la actividad
principal, no se computan a estos efectos.

El nivel sonoro debe medirse en los bordes de 1la
parcela o, en su caso, cara exterior de los elementos
constructivos perimetrales del local, si éstos son
colindantes a otros locales o dependencias ajenas.

los accesos rodados al interior de las industrias deben
cumplir lo que para los accesos a garajes se indica en
el articulo 109 de estas Normas.

La clasificacién de las actividades industriales en las
categorias indicadas en el articulo 55 se efectuaridn de
conformidad o por similitud con el Nomenclator del
citado Reglamento de actividades Meolestas. En ests
orden, por su especialidad, deben tenerse en cuenta:

los talleres de mecéanica, chapa y pintura del automévil
y los de carpinteria metdlica Yy de madera, se
clasificaran en la categoria tercera.

Asimismo, se clasificaran en esta categeria las de
elaboracién de productos carnicos, sin perjuicio de
mayores exigencias por sus caracteristicas propias.

%11 £y

“arahacer constar que ai
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a5

a)

d)

Los pequefios talleres y fabricas de determinsdss
actividades consideradas peligrosas segun el
Nomenclator del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas vy Peligrosas pero que puedan
considerarse de baja peligrosidad por tener caracter
artesanal, se consideraran incluidas en la categoria
segunda. En estos casos la superficie util no podra
sobrepasar los 150 m° Yy no se podran situar en ningun
caso bajo viviendas. Asimismo se deberdn adoptar todas
las medidas correctoras impuestas por la legislacién
sectorial vigente y por la autoridad competente en
materia de Actividades Clasificadas.

Se limita la actividad de trituracién de &ridos al
suelo rustico donde previa o simultdneamente se
autorice la actividad extractiva Y al suelo industrial
cuyo Plan Parcial contemple este uso. En ambos casos se
adoptardn todas las medidas correctoras impuestas por
la legislacién sectorial vigente, por 1la autoridad
competente en materia de Actividades Clasificadas y, en
Su caso, por el propio Ayuntamiento.

Usc de servicios.

Los comercios que se localicen en edificios de vivienda
deberdn tener acceso independiente al normas de
aquellas, cualquiera que sea su Situacién. La
actividades correspondientes a 1la venta de carne o
pescado se clasificaran en categoria segunda, cuando se
adopten las medidas correctoras oportunas para evitar la
produccién de olores y molestias al exterior.

Los almacenes deben cumplir lo indicado para la
industria en el punto anterior, si bien su superficie
puede aumentarse en una vez media a todos los efectos.

Las estaciones de servicio sélo se admiten en 1la
situacidén 3a del articulo 56 y conforme a la legislacién
especifica vigente.

En todas las promociones de mas de doce viviendas o
1.200 metros cuadrados de uso de alojamiento, sera
preceptiva la previsién de garajes en el propio
inmueble, en la proporcién de una plaza por cada 100 rn°
de edificacién. Se excluiran los supuestos de parcelas
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con fachadas y fondos inferiores @’ 6 Y 9 metros
respectivamente.

e) E1 resto de usos de servicio, no catalogados en este
epigrafe y que estén clasificados como actividades
molestas, insalubres, nocivas o) peligrosas, se
catalogaran en categoria segunda, debiendo adoptar todas
las medidas correctoras que le imponga 1la legislacién
sectorial vigente, asi como las dque se deriven de la
Reglamentacién en materia de Actividades Clasificadas.

3. Uso de equipo.

a) Los centros escolares de hueva planta deben disponerse
de forma que tengan acceso, preferentemente, por sendas
peatonales, a sin de facilitar 1la salida de los alumnos.
Cuando tengan mas de ocho unidades deberd preverse en el
interior del centro la parada de los autocares escolares
© en su exterior con permiso exXpreso del Ayuntamiento.

b) Los locales de espectaculos deberan cuidar su salida a
las vias de trafico Y, en todo caso, se atendran a i (e
dispuesto por el Reglamento de Espectaculos Piblicps ¥
demas legislacién vigente.

c) Los hospitales, clinicas Y centros sanitarios no pueden
situarse en calles de menos de 10 metros ancho.

d) Aquellos usos de equipo que estando clasificados o
necesitando para su desarrollo actividades clasificadas
como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, se
catalogaran en categoria primera o segunda segun las
caracteristicas del equipamiento Yy de los equipos
instalados, debiendo adoptar todas las medidas
correctoras que le imponga la legislacién sectorial
vigente, asi como las gue se deriven de la
Reglamentacién en materia de Actividades Clasificadas.

Arahacer constar que e

R
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AYUNTAMIENTO
DE

VILLA DE MAZO

Cadigo Postal 38730
(LA PALMA)

Santa Cruz de Tenerife

Teléfonos, 922 44 00 03 - 922 44 03 25

Fax: 922 42 82 47

DILIGENCIA: La extiendo yo El Secretario, para hacer constar, que el
presente documento esta integrado por 27 folios a una sola cara
numerados del 1 al 27 y se encuentran debidamente sellados y
rubricados por mi. Doy fe.

Villa de Mazo, 10 de septiembre de 2001
\V° B® I;
CALDE p, EL SECRETARIO
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