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0.- ANTECEDENTES

Este Plan Parcial es el documento modificado del tramitado con fecha de marzo de
1993, donde ya se subsanan las deficiencias planteadas en el acuerdo de la CUMAC
en sesion celebrada el 12 de Julio de 1994 en que se suspendia la aprobacion definitiva
del mismo. Estas deficiencias, ahora subsandas, eran:

Primera.- Aportacién del informe favorable de la Direccién General de Aviacién Civil
O justificacion de no encontrarse afectado por las servidumbres aeronéuticas del
cercano Aeropuerto de La Palma.

Segunda.- Determiancion de las industrias o actividades a implantar y, en su
funcion, de los vertidos a producir, caracteristicas de Ia correspndiente estacion
depuradora, cuantificacién de residuos téxicos o humos, en su caso, y medidas
para su eliminacion, tal como sefiala la| Declracién desfavorable de Impacto
Ecoldgico emitida por la Viceconsejeria de Medio Ambiente. '

Tercer.- Realizacion de Estudio ponderado de fas diversas alternativas que
pudieran adoptarse, tal y como exige el art. 58.2 del Reglamento de Planeamiento,
para, en este caso concreto, obtener la minoracién del significativo impacto
paisajistico previsible, que debe considerarse contrario a lo dispuesto en el articulo
138.b)de la vigente Ley del Suelo, dadas las circunstancias topogriiaficas del
terreno donde se proyecta implantar el Poligono Industrial, asi como el carécter
aislado de la actuacion, inmersa en un dmbito rural, unido a las caracteristicas
tanto de la edificabilidad méxima permitida para el Plan como de la tipologia
edificatoria propia del uso industrial. Dicho Estudio debe analizar las medidas de
ordenacion y correctoras precisas, incluyendo estudio de las tipologias
edificatorias, muros de contencion, tratamiento de fachadas y cubiertas, longitud y
disposicion de los volimenes edificados admisibles, estudio de secciones y, en
suma, de la ordenacion y sus determianciones en funcién del objetivo de atenuar al
macimo el impacto visual sobre su entorno.

En referencia a la Primera deficiencia, se adjunta escrito del Ministerio de Fomento,
Secretaria de Estado de Infraestructura y Transportes, Direccion General de Aviacion
Civil donde se autoriza el desarrollo del Poligono en relacién a las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de La Palma, una vez aprobado el “Estudio de la
incidencia de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de La Palma en el
Poligono Industrial de Los Callejones’.

Este estudio se realizé anteriormente a las modificaciones planteadas en este
documento. Al ser ahora el aprovechamiento del sector menor que antes se entiende
que las condiciones actuales del Poligono son mas favorables que antes en relacién a
las Servidumbres Aeronauticas. _mn
Se adjunta el Estudio de Servidumbres antes mencionado, y Estudio Ambiental-como -
anexos de este Plan. - :

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO- .
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1.- MEMORIA DE ORDENACION

1.1 JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.
1.1.1  Presentacién y objetivo del Proyecto.

El objetivo de este Proyecto es la redaccion del Plan Parcial "Los Callejones", que
desarrolla el Suelo Urbanizable Programado destinado a Poligono Industrial Comarcal,
previsto en el Planeamiento General de Santa Cruz de la Palma, Brefia Alta, Brefia Baja
y Mazo, aprobado por la C.U.M.A.C. el 25 de Julio de 1.990.

El ambito territorial del Plan comprende la totalidad del sector del mismo nombre
definido en el Plan General. Por ello su formulacion queda claramente justificada por el
cumplimiento del Programa de Actuacién. El sector se encuentra situado al Sur del
casco urbano, y queda limitado por el trazado de la via que une "San Simén" y "La
Barqueta", por su lado Oeste.

El marco legal de referencia sera la Ley. Las finalidades del Plan Parcial quedan
definidas segun la documentacion integrante del mismo, asi como por los articulos 43 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento, en adelante R.P.

1.1.2 Planeamiento de orden superior. Determinaciones.

La referencia al planeamiento de orden superior, en este caso el Planeamiento General
de Santa Cruz de La Palma, Brefia Alta, Brefia Baja y Mazo (que deberan interpretarse
segun la incidencia de las Leyes sectoriales de aplicacion en su ambito territorial), es
obligada.

1.1.2.1. Plan General.

El Plan General define este Poligono como suelo Urbanizable Programado Industrial.
Las determinaciones de planeamiento que de ello resultan son:

a) El denominado sector comprende una superficie de 150.853 m?, que linda al
Norte y al Sur con suelo rastico, al Oeste el trazado de Ia via que une "San
Simén" y "La Barqueta" y al Este con la via proyectada dentro del Plan General
denominada via litoral.

b) El uso dominante para todo el sector ser4 el industrial, siendo sus condiciones
de uso las definidas en el articulo 91, del Plan General.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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El tipo de edificacion sera la descrita en dicho planeamiento como Edificacion
Abierta (arts. del 76 al 85 inclusives, con la salvedades a que hace referencia el
articulo 89 A) 2.

La altura maxima sera de 2 plantas y 9 m.

c) La edificabilidad maxima del Sector es de 0,75 m?/m2
La ocupacién méxima establecida en el articulo 77.2 es hasta el 60%.
La parcela minima debera tener una superficie de 400 m? y su forma y
dimensiones permitiran inscribir en ella un circulo de 20 m. de diametro.

d) Seran de cumplimiento los estandares urbanisticos de la Ley del Suelo y del
Reglamento de Planeamiento.

e) El ambito territrial del citado sector no esta afectado por ninguna ley sectorial.

1.1.3 Conveniencia y Oportunidad.

No son de aplicaciéon los articulos 64 (justificacion de la urbanizacién, relacion de
propietarios) y 46 (modo de ejecucion de las obras, compromisos con el Ayuntamiento,
garantias y medios econdémicos) del R.P., al no ser el objetivo del Plan Parcial una
urbanizacioén de iniciativa particular.

1.1.4 Sistema de Gestion.

El sistema de gestion adoptado, acorde con su inclusion en el ambito de la iniciativa
publica, es el de expropiacién, regulado en los articulos 199 al 210, inclusives, del
Reglamento de Gestidn Urbanistica,(en adelante R.G.). Ello sin perjuicio de que puedan
crearse, para la gestion del Plan, entidades societarias, conforme previene el articulo 21
de dicho Reglamento.

El Cabildo Insular de La Palma y GESTUR TENERIFE, S.A. han firmado un Convenio
para el desarrollo de la expropiacion y la redaccion del Plan Parcial.

GESTUR TENERIFE, S.A. ya ha redactado el Proyecto de Delimitacién del Poligono.
A los efectos de dicho desarrollo, se dispone, en la Memoria del Plan, con base en el

proyecto de Delimitacion del Poligono, la relacion de propietarios y descripcion de los
bienes incluidos en el sector.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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1.1.5 Duracién y numero de las Etapas.

Con el fin de permitir acometer las obras de urbanizacion en dos fases, conforme lo
establecido en el art. 45-1-b (asignacién de usos pormenorizados y delimitacién de
zonas) del R.P., se delimita un poligono ejecutando las obras mediante dos etapas de
cuatro afos como maximo cada una.

1.2. INFORMACION URBANISTICA
1.2.1. Delimitacion del sector.
El ambito del sector corresponde al suelo urbanizable programado de caracter
industrial, denominado "Los Callejones" dentro del termino Municipal de Mazo e incluido
en el Plan Comarcal de Brefia Baja, Brefia Alta, S/C de La Palma y Mazo.
Sus limites son:
- Norte y Sur con Suelo Rustico.
- Oeste con trazado de la via que une "San Simon" y "La Barqueta",
- Este con la via proyectada dentro del Plan Comarcal denominada via litoral.
1.2.2. Encuadre Municipal.
El término municipal de Mazo se ubica en la zona Este de la isla de La Palma, en la
vertiente oriental de la Cumbre Vieja. De conformidad a sus carateristicas generales,

presenta unas medianias de topografia muy accidentada debida a las fuertes pendiente.

Se extiende por la mayor parte de la vertiente oriental de la Cumbre Vieja, con una
superficie de 70 km2.

Limita con Brefia Baja al Norte, con Fuencaliente al Sur y con El Paso al Qeste.

La actividad béasica de los habitantes de la Villa de Mazo es la agricultura (vifnedos y
platanos principaimente), a la que sigue en importancia la ganaderia. Los regadios en la
zona no tienen la relevancia de otras comarcas de la isla.

La franja poblada del municipio se encuentra situada entre las cotas de 200 y 500 m. en
el sector Norte y en el Sur asciende hasta los 700 m., aunque la parte baja de este
tramo estéd menos poblada que las anteriores.

La poblacion se dispersa de manera casi uniforme y sin solucién de continuidad, lo que
hace que las entidades carezcan de limites claros y precisos.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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El numero de viviendas por unidad de superficie disminuye a medida que se avanza
hacia el Sur, ya que los terrenos son cada vez mas pobres, y, por tanto, disminuye el
numero de parcelas cultivadas y aumenta la dedicacién a la ganaderia caprina.

Mazo ha sido uno de los municipios més afectados por la emigracion, con un rapido
despoblamiento existiendo casi la misma densidad de poblacion a principios de los afios
40 que en los afios 80.

1.2.3. El Marco Urbanistico
Como ha sido ya referenciado en apartados anteriores, el suelo que comprende el Plan
Parcial ha sido clasificado como suelo urbanizable programado industrial.
En el Plan General esta planteado como un elemento independiente.
El tipo de edificacion predominante va a ser la industrial (edificacion abierta). La
ordenacion propuesta por el planeamiento general, con localizacién de conexiones
viarias, equipamientos publicos y distintas tipologias, se manifiesta en el plano de
ordenacion n® 11.

1.2.4. Edificacion e infraestructura existente

En el ambito de la finca no existe ninguna edificacion, siendo destacable el estanque
que se ubica en su parte alta que sirve de regadios a los cultivos existentes en la zona.

No existe ningun tipo de infraestructura que pase por los terrenos que conforman el
Plan Parcial salvo unas canalizaciones de riego que lo atraviesan casi en su totalidad.

Existe una linea de alta tension que linda por el Este con el Plan Parcial.
1.2.5. Estructura de la Propiedad
El sistema de actuacion fijado por el P.G. es el de expropiacion.
El Cabildo Insular de La Palma, mediante el Convenio con Gestur Tenerife S.A., ha
redactado el correspondiente Proyecto de Delimitacion de Poligonos, con la relacion de

propietarios que se detalla en el plano de informacién N° 11 con una superficie total de
150.853 m2.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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1.3. INFORMACION FISICA

1.3.1. Accesibilidad

La accesibilidad a la finca se va a producir a través del acondicionamiento de la via que
une "San Simén"y "La Barqueta". Esta via va a conectar con la carretera que une Mazo
con el Aeropuerto.

El proyecto de acondicionamiento antes mencionado lo realizara Gestur Tenerife S.A.,
mediante el Convenio firmado a tal efecto el 29 de Diciembre de 1.992.

1.3.2. Topografia y Paisaje
Los terrenos afectados por este Plan tienen una superficie de 150.853 m2 Dicha

superficie conforma una planta irregular, desarrollada, mas o menos, en paralelo a la
costa.

En el sentido de la ladera salvan un desnivel de 120 metros, la cota inferior es de 85

metros, hasta la cota superior que es de 205 metros, con lo que supone una pendiente
media del 25 %.

En los planos de informacion N° 6 y 7 donde se sefiala los distintos tramos de
pendientes analizados, queda de manifiesto la fuerte pendiente que tiene el Plan.

1.3.3. Vegetacion y Flora

El desarrollo de la vegetacién se halla en fase de colonizaciéon. Teniendo en cuenta la
juventud del terreno, no ha existido tiempo suficiente para la disgregacion de los
materiales volcanicos, de forma que todo el terreno lo constituyen malpaises con
bloques de basaltos de diversos tamarfios, siendo escasos los materiales muy
desmenuzados que facilitan una colonizacién vegetal mas rapida.

La vegetacion potencial corresponde a la de un bosque termdfilo subhimedo con
dominancia de sabina, acebuches y mocanes.

En cuanto a la flora la diversidad de la misma es significativa, con algo méas de un
centenar de especies a juzgar por los datos observados.

Los elementos arbdreos son rarisimos, estando representados por la "sabina” y el "pino
canario". En terrenos préximos se encuentran algunos ejemplares aislados de "mocan".

En su limite Este, la vegetacion corresponderia a un cardonal, que nunca llegé a
formarse.
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Los matorrales actualmente en desarrollo lo forman elementos agresivos de la
vegetacion potencial costera tipica del archipiélago canario, con alta participacion de
endemismos regionales. Algunas decenas de especies participan en estas
comunidades destacando la presencia de la "vinagrera", el "tadaigo”, la "hierba de
risco", etc.

Algunos endemismos insulares, exclusivos de La Palma, estan presentes en el territorio
demarcado, pero ninguno es exclusivo del mismo. Entre ellos algunos "bejeques", una
"margarita” y un "cardoncillo". La mayoria de estas especies tiene una reparticion
insular amplia.

1.3.4. Fauna

No se advierten elementos significativos. La presencia de reptiles, "lagartos" vy
"perenquenes"” es evidentes.

La falta de acantilados dificulta la existencia de zonas de anidamiento ocurriendo este
en terrenos abruptos proximos.

Estos terrenos son utilizados directa o indirectamente por especies como la "graja”, el
“cernicalo”, la "paloma bravia" y el "cuervo", asi como diversos paseriformes.

La inexistencia de suelos impide la presencia de diversos insectos y en particular de
coledpteros. En relacion a la antiguedad de los terrenos, la fauna entomolégica no
parece estar muy diversificada.

Pueden estar presentes lacertidos fosiles a juzgar por lo recolectados en otras coladas
del mismo episodio volcanico.

1.3.5. Geologia

El suelo se halla constituido por terrenos sedimentarios de origen volcanico, con
coladas y acumulaciones de lava, tales como lapilli, escorias y mantos de tobas de
potencia variable.

Constituyen una parte de las coladas emitidas por el conjunto de volcanes de Los
Valentines, situado a una cota ligeramente superior, entre el pago de Lodero y el de Los
Callejones. Estas coladas han sido datadas en torno a los afios 50-100 A.D.

1.3.6. Hidrologia
la red hidrografica apenas se ha iniciado, debido a lo reciente de la formacion del suelo;

existen algunas barranqueras, que apenas alteran la fisonomia del terreno y que sélo
corren en casos de lluvia extraordinaria.
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1.3.7. Climatologia

El clima es templado con verano calido y seco e inviernos suaves con precipitaciones
notables. Debido a la situacién ocednica de Ia isla, la oscilacion térmica tanto diurna
como anual es escasa, siendo el mes mas célido Agosto y el mas frio Febrero.

La direccion NE del alisio hace que éste afecte a toda la fachada septentrional y oriental
de La Palma, el mar de nubes que se produce hace que la humedad del ambiente sea
elevada, siendo una buena zona de cultivos.

1.3.8. Usos del suelo

Debido a la propia topografia y al caracter rocoso del suelo, el terreno ha tenido un uso
muy limitado, basado fundamentalmente en una explotacion de vifiedo, ya abandonada,
y de higueras, en su mayoria completamente secas. Ello implico llevar a cabo algunas
obras consistentes en muros de piedra seca, hoyos para plantaciones, adecuacién de
tendales para el secado de higos y demarcaciones de propiedades.

No se ha observado la pervivencia de ofras estructuras de interés cultural dentro del
area del poligono.

Recientemente se ha llevado a cabo otras actividades agrarias con la pretencién de
poner en regadio algunas propiedades. Como fruto de ella, se halla construido un
estanque de hormigén. Hay abancalados en la parte central y roturaciones, sin
abancalar, en la zona noreste.

1.3.9. Arqueologia

En las visitas al terreno no se ha constatado la existencia de restos gue testimonien un
valor arqueoloégico.

Como unico yacimiento de interes arqueoldgico cercano, exterior al Plan, esta la zona
arqueolégica de El Roque de los Guerra, existiendo un proyecto de restauracion del
mismo elaborado por el Servicio de Arqueologia del Museo Canario de Junio de 1.990,
siendo declarada la zona como Bien de interes Cultural.
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1.4. PROPUESTA DE ORDENACION.

1.4.1 Objetivos y criterios.

Los objetivos y criterios que presiden esta propuesta de ordenacion tiene su origen en
tres conceptos basicos: la tipologia concreta del producto que se pretende promover,
las condiciones que impone el territorio sobre el que se asienta, y las implicaciones de
caracter legal y normativo que resultan de las distintas leyes sectoriales que le afectan,
en particular las del Plan General.

En relacion al primer supuesto, el planeamiento general condiciona un tipo concreto,
que es el de edificacién abierta.

Con respecto al territorio existen unos condicionantes muy importantes, tales la como la
fuerte pendiente en donde se va a asentar el Plan, asi como el carécter rustico del
terreno que lo circunda.

El Plan General asigna una edificabilidad méxima de 0,75 m?/m2.

1.4.2. Zonificacion y viario.

La zonificacién establece la asignacion de usos y sus niveles de intensidad, de
conformidad con lo prevenido al efecto en la vigente Ley del Suelo. EI cumplimiento de
los criterios y objetivos del apartado anterior condiciona la situacidn de las distintas
tipologias de edificacién, la localizacion de las dotaciones publicas y los trazados viarios
principales, conforme se expone a continuacion.

A la vez que se va acometer la realizacion de la urbanizacién del Plan Parcial, se
ejecutara el acondicionamiento de la via que comunica el Poligono con la carretera de
Mazo al aeropuerto.

El esquema viario que se plantea es un eje principal desde el cual parten las demas
vias que dan acceso a las diferentes parcelas. Debido a la fuerte pendiente que
presenta el terreno este eje principal se ha planteado de tal forma que la que pueda
tener la calle sea lo menos pronunciada posible.

Como consecuencia del caracter de rustico del terreno circundante, se ha planteado
una franja de zona verde a su alrededor, como elemento de transicién entre el suelo
rustico y las edificaciones de la urbanizacion. e

La 12 Etapa consta de una superficie de 87.401 m2.
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Las parcelas libre de borde, al igual que las areas de recreo constituyen la zona de
contacto de la urbanizacion con el terreno rustico. En el eje principal de comunicacion
del Poligono se ubican la parcela de social, deportivo y comercial junto a la entrada del
Poligono.

En la 22 Etapa, consta de una superficie de 63.452 m2.

Al igual que en la 1° Etapa en ésta se crea en su contorno una franja de espacio verde,
como elemento de transicidn hacia el suelo rustico.

Las parcelas edificables corresponden a las de uso industrial, edificacién abierta, en las
dos Etapas.

1.4.3. Capacidad del Plan
La cuantificacion de las superficies totales de cada zona, de sus capacidades de
densidad y aprovechamiento y la adecuacion de las dotaciones publicas conforme a lo
dispuesto en el articulo 13 de la Ley del Suelo, se recoge en este apartado mediante el

analisis por zonas de los distintos usos de dominio privado y su posterior correlacion
con las zonas de dominio publico conforme a lo siguiente:

1.3.3.1. Zonas de Dominio privado.

a) Zona de edificacion abierta.

La ocupacion maxima establecida es del 60%, permitiéndose un maximo de 2 plantas y
9 m. de altura. La superficie minima de la parcela seréa de 400 m? y su forma y
dimensiones permitiran inscribir en ella un circulo de 20 m. de diametro.

b) Zona de equipamiento social

Tiene una superficie de 1.680 m? de suelo y 2.080 m? de techo con una edificabilidad de
1,2381 m*/m? sobre la superficie total de parcela.

c) Zona de equipamiento comercial

Las dotaciones legales para equipamiento comercial en la redaccién de planes
industriales es del uno por ciento, ampliamente superado en este Plan Parcial. La
superficie designada es de 1.670 m? de suelo y 2.100 m? de techo, con una
edificabilidad de 1,2575 m2/m2 sobre la superficie total de las parcelas.
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1.4.3.2. Dotaciones Publicas

Los médulos minimos de reserva para dotaciones en Planes Parciales que desarrollen
suelos industriales seran:

a) Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

El médulo minimo de reserva seré del 10% de la superficie total ordenada.

Los espacios libres tienen una superficie de 39.917 m?, equivalente a un 26,46 % de la

superficie total del sector.

Dentro de esta zona hay otros espacios libres que identifican las areas no incluibles en
el apartado anterior. Para materializar el anillo circundante a la urbanizacion se han
creado unas parcelas de espacio libre de borde, en las cuales se mantiene el terreno en
sus condiciones naturales, no siendo computables como zonas verdes. Su superficie es
de 3.320 m?, siendo el 2,20 % de la superficie total del sector.

b) Zona de equipamiento deportivo

Las dotaciones legales para equipamiento deportivo en la redaccién de planes
industriales es del dos por ciento, superado en este Plan Parcial.

La superficie designada es de 3.300 m? de suelo y 1.650 m? de techo, con una
edificabilidad de 0,50 m2/m2 sobre la superficie total de las parcelas.

1.5. INFRAESTRUCTURAS Y OBRAS DE URBANIZACION
1.5.1. Red Viaria

Corresponde a todo el sistema viario compuesto por las vias rodadas para el trafico, las
aceras, los aparcamientos en los viales y los peatonales.

La superficie total es de 42.546 m2, que representa el 28,20 % qe la superficie total del
sector. T

Expuestas ya en el apartado 1.4.2,, las caracteristicas estructurales del sistema viario,
hay que hacer referencia a la composicién de las distintas secciones empleadas y su
localizacion y fijacion de alineaciones y rasantes, todo ello expuesto en los planos de
ordenacion N° 14,1516 y 17.
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Como el R.P. exige un aparcamiento por cada 100 m2 de edificacion, el numero de
plazas tedricas que resulta es de 1.066. La mitad en la via publica (533) y la otra mitad
en el interior de las parcelas (533), conforme a las ordenanzas.

Una vez medidas las superficies destinadas a aparcamientos en las vias y contando las
parcelas edificables nos sale un total de 1.066 aparcamientos.

1.5.2. Red de Abastecimiento de agua, Riego y C. Incendios

El caudal de agua necesario para el poligono se estima en 5.081 I'seg. con lo que la
repercusion sera 5'81 l/seg / 8'15 Ha. (tiles que resulta 0'713 I/seg Ha.

Ademas, teniendo en cuenta el agua necesaria para limpieza, extincién de incendios y
pérdidas, con una prevision de reserva de 2 dias seria suficiente un depésito de 2.000
m3 para abastecimiento del poligono.

La red de distribucion, representada en el plano nimero 7 de ordenacion, incluye la
conexion al depdsito regulador desde donde se distribuye una linea principal de
fundicion ductil centrifugada, que discurre por la calle principal del poligono.

Esta linea deriva en una red secundaria de polietileno de alta densidad que abastece
alas manzanas, facilitando las acometidas individuales y configurando un sistema
homogéneo y con un alto nivel de garantia, atin en condiciones desfavorables.

La red se completara con los elementos accesorios para su correcta explotacion, tales
como valvulas de corte y bocas de riego e incendio. Se diferenciaran los hidrantes para
las tomas contra incendio de las bocas de riego.

Las bocas de incendio se acoplarén a la red Principal y han de situarse en las aceras,
en las intersecciones de calles. La distancia entre dos bocas consecutivas siempre sera
inferior a doscientos metros (200 m).

Cada boca dispondré de una valvula de cierre.

Las bocas de riego se acoplaran a la red Secundaria.

La distancia entre dos bocas consecutivas nunca sera mayor de cincuenta metros (50
m).

En las zonas verdes se colocaran proximas a la zona de paso.
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1.5.3. Red de Saneamiento.

La propuesta que contempla el esquema del Plan Parcial se desarrolla con un sistema
separativo de tuberias de hormigdn centrifugado, evacuando las aguas por medio de un
aliviadero, un pozo absorbente y una depuradora situados en la parte Sur-Oeste del
sector donde existe menos cota.

A lo largo de las vias y por el centro de las misma se sitta la red principal, la pendiente
minima de dicha red sera del 1% y la profundidad minima de 1,50 metros.

Las redes secundarias se instalaran bajo las aceras, con tuberias segin célculo, y a
una profundidad aproximada de 60 cm. de la rasante de la acera.

A cada lado de la calzada, junto al bordillo se colocaran los sumideros, conectados
directamente al pozo de registro mas proximo.

Los pozos de registro se situarén en los encuentros de varios ramales, acoples de
sumideros, cambio de direccidon de la red.

1.5.4. Red de evacuacion de aguas pluviales

Se desarrolla con tuberias de PVC de 315 mm @ evacuando las aguas por un pozo
absorbente.

Se instalara la red a lo largo de las vias con los imbornales junto al bordillo de las
aceras.

1.5.5. Electrificacion. Red de Media y Baja Tension

El Plan Parcial establece una propuesta indicativa para las instalaciones o redes de
distribucion de energia eléctrica a los distintos puntos de demanda, asi como la
instalacion de alumbrado en la red viaria y los espacios libres de uso y dominio ptiblico.

La potencia estimada resulta de:

58.420 m? superficie parcelas a 25 W/m?.... 1.460 KW
5.830 m? de techo de equipo a 25 W/m? ... 146 KW

SUMA ... 1.606 KW
Estimando un coeficiente de simultaneidad de 0,5 se obtendra un resultado total de

potencia simultanea de unos 803 KVA que se cubre holgadamente con la instalacion de
dos estaciones transformadoras de 630 KVA.
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La acometida eléctrica en M.T. se realizara mediante una linea aérea de 1 Km. de
longitud que deriva de la linea LODERO-MAZO propiedad de UNELCO.,

Tanto la Red de Media Tension como la Red de Distribucién en Baja Tension iran
canalizados subterraneamente por el interior del Poligono.
1.5.6. Red de Alumbrado Publico

El alumbrado publico, cuyos niveles de intensidad previstos seran de 15 Lux, discurre
por las aceras del sistema viario.

En el correspondiente Proyecto se contemplara lo previsto en el Reglamento de la Ley
31/88 sobre proteccion de calidad astronémica de los observatorios del 1.A.C.

1.5.7. Red de Telefonia.

La red de canalizacién discurrira por las aceras del sistema viario con acometidas a
nivel de manzana, de donde se accede a las parcelas, y ha sido disefiada siguiendo la
normativa de la Telefénica.

Santa Cruz de Tenerife, a Marzo de 1.998.

LOS ARQUITECTOS

/

Fdo.: Aurelio Herha’ngez Martinez

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
-MEMORI A- "



h" o 4
N e
V5=t ‘
s

s EXCNO. CAGHIC NSULAR

Ministerio de Fomento @ CE
Secretaria de Estado de Infraestructuras J LA pALMaAo defa Cascellana, 67
yTranspurtes ‘ = § i""":"{r{. iggéﬂﬂ?l Madrid
Direccién General de Aviacién Civil Rﬁﬁlbj?gz?”ﬁm

M R T AR

Fax: 597.85.14
Fecha: -2,[/ de Febrero de 1998
Excmo. Sr.

Cabildo Insular de La Palma
Avda. Meridiana, 3
38700 SANTA CRUZ DE LA PALMA

47/ SA FA <40 3

siref. 21-11-96

— Poligono Industrial de los Callejones

En relacion a su escrito de referencia, en el que se solicitaba
informe de esta Direccién General sobre la  implantacién  del
Poligono Industrial Los Callejones, afectado por las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de La Palma, he de comunicarle que, una
vez revisado el estudio de apantallamiento presentado  , cumple lo
establecido en el Articulo 9° del Decreto 584/1972 de servidumbres

Aeronduticas.

Por tanto es posible autorizar el desarrollo del citado Poligono
en los términos indicados en ] estudio, no obstante debera
solicitarse las construcciones individualizadas dentro del
Poligono, segun lo establecido por el Decreto 584/1972 de 24 de
Febrero. '

EL DIRECTOR GENERAL

. iuis Felipe de la Torre de la Plaza
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[DESGLOSE DE SUPERFICIES TIPOLOGIAS Y Usos

MANZANA SUPERF. SUPERF. EDIFICAB. PLANTAS TIPOLOGIA Uso DOMINIO ETAPA
SUELO TECHO
Ne M2 M2 M2/m2 N®
1 1670 - 2.100 12575 2 Z EQUIPO/E ABIERTA EQUIPO COMERCIAL PRIVADO 1
2 1.680 2.080 1,2381 2 ZEQUIPO/E ABIERTA EQUIPO SOCIAL PRIVADO 1
3 3.300 1.650 0,5000 2 ZEQUIPO/E ABIERTA EQUIPO DEPORTIVO PUBLICO 1
4 5890 6.075 1,0314 2 EDIFICACION ABIERTA INDUSTRIAL PRIVADO 1
5 6.780 7.045 1,0391 2 EDIFICACION ABIERTA| INDUSTRIAL PRIVADO 1
6 2725 2935 1,0771 pd EDIFICACION ABIERTA, INDUSTRIAL PRIVADO 1
7 4.520 4.810 1,0842 2 EDIFICACION ABIERTA| INDUSTRIAL PRIVADO 1
8 4.890 5.005 1,0235 2 EDIFICACION ABIERTA INDUSTRIAL PRIVADO 1
SA 2,920 3.300 1,1301 2 EDIFICACION ABIERTA INDUSTRIAL PRIVADO 1
9B 6.440 7.100 1,1025 2 EDIFICACION ABIERTA INDUSTRIAL PRIVADO 1
1 1.340 ZONA AREAS LIBRES | |ESPACIO LIBRE DE BORDE PUBLICO 1
V2 280 ZONA AREAS LIBRES [ |ESPACIO LIBRE DE BORDE| PUBLICO 1
zv3 3.015 ZONA AREAS LIBRES JARDIN PUBLICO 1
zv4 2.905 ZONA AREAS LIBRES JARDIN PUBLICO 1
2V5 850 ZONA AREAS LIBRES AREAS DE RECREQ PUBLICO 1
Ve 850 ZONA AREAS LIBRES AREAS DE RECREQ PUBLICO 1
V7 4.150 ZONA AREAS LIBRES JARDIN PUBLICO 1
V8 1.070 ZONA AREAS LIBRES AREAS DE RECREO PUBLICO 1
Zve 1.055 ZONA AREAS LIBRES AREAS DE RECREQ PUBLICO 1
ZVi0 1.855 ZONA AREAS LIBRES AREAS DE RECREO PUBLICO 1
V11 2715 ZONA AREAS LIBRES JARDIN PUBLICO 1
VARIO 26.501 VIARIO VIARIO PUBLICO 1
1"ETAPA | [ 87.401 | 42100 | [ 04817 |
10 7.110 7.395 1,0401 2 EDIFICACION ABIERTA] INDUSTRIAL PRIVADO 2
1 4.380 5.130 1,1712 2 EDIFICACION ABIERTA INDUSTRIAL PRIVADO 2
12 5.780 7.040 1,2180 2 EDIFICACION ABIERTA INDUSTRIAL PRIVADO 2
13 6.985 9.630 1,3787 2 EDIFICACION ABIERTA INDUSTRIAL PRIVADO 2
V12 885 ZONA AREAS LIBRES AREAS DE RECREQ PUBLICO 2
ZV13 6.865 ZONA AREAS LIBRES JARDIN PUBLICO 2
V14 1.260 ZONA AREAS LIBRES AREAS DE RECREQ PUBLICO 2
Zv15 1.260 ZONA AREAS LIBRES AREAS DE RECREO PUBLICO 2
V16 7.892 ZONA AREAS LIBRES JARDIN PUBLICO 2
V17 1.200 ZONA AREAS LIBRES AREAS DE RECREQ PUBLICO 2
Zvis 2.090 ZONA AREAS LIBRES AREAS DE RECREQ PUBLICO 2
V19 1.700 ZONA AREAS LIBRES | [ESPACIO LIBRE DE BORDE PUBLICO 2
VIARIO 16.045 VIARIO VIARIO PUBLICO 2
[ 2°ETAPA | [ 63452 | 29.195 [ o,4s01
[TOTALP.P.] [150.853 | [ 71295 | [ 04726 ||
[PLAN PARCIAL INDUSTRIAL"LO S CALLEJONES" i
[MAGNITUDES GLOBALES
SUPERFICIE SUPERFICIE MANZANAS | ZONAS A EQUIFC EQUIPO EQUIPG CESION VIARIO
BRUTA S.NETO INDUSTRIALES LIBRES SOCIAL COMERCIAL DEPORTIVO
M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2
150853 | [_150853 | [ 58.420 43237 | [ 1880 ] [ 1670 i 3.300 [ 42546 ]
[JUSTIFICACION EDIFICABILIDAD ]
SUPERFICIE EDIFICAB. TECHO TECHO EDIFICAB
SECTOR SECTOR TEORICO PARCIAL P.PARCIAL
M2 M2/M2 M2 M2 M2/M2
150853 | 075 ] [ 413140 ] [ 71295 ] [ 04728 14
|JUSTIFICACION DE DOTACIONES ]
CESION CESION
E.LIBRES E.LIBRES EQUIPO EQUIPO APARCAMIENTOS
ZVERDES DEPQRTIVO SOCIAL COMERCIAL
M2 SUELO M2 SUELO M2 SUELOD M2 SUELO 11100 M2
10%SECTORN.  [2%SECTORN  [1%SECTOR N. 1%SECTOR N TECHO
[UNIDAD BASICA RP. [ 15085 [ 3017 ] [ 1508 ] [ 1.509 ] [ 713
[PLAN PARCIAL 1 [ 38917 | 3300 ] [1ee0 ] [ 1670 ] 1.068 ]
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3.1. DISPOSICIONES GENERALES
3.1.1 Articulo 1. Objetivos.

Constituye la determinacion del uso pormenorizado del suelo, el volumen, condiciones
estéticas, higiénico-sanitarias y técnicas de la construccion e instalaciones gue con
arreglo al Plan Parcial se permiten.

Se regulan ademas las condiciones de desarrollo y ejecucion del Plan, que comprende

las relativas a la concesion de licencias y a la ejecucion de las obras de instalaciones.
3.1.2. Articulo 2. Ambito.

El ambito territorial de aplicacion lo constituye el sector correspondiente como suelo
urbanizable programado de caracter Industrial, denominado "Los Callejones" dentro del
Termino Municipal de Mazo e incluido en el Plan Comarcal de Brefia Baja, Brefia Alta,
Santa Cruz de La Palma y Mazo.

Sus limites aparecen reflejados en los planos de ordenacion y lo constituyen:

- norte y sur con suelo rustico.
- oeste con el trazado de la via que une "San Simén" y "La Barqueta”.

- este con la via proyectada dentro del Plan Comarcal denominada via litoral.
3.1.3. Articulo 3. Vigencia-Revision. Modificacion y Fases.

1.- Este Plan entrara en vigor 15 dias después de la publicacion de su aprobacion
definitiva y de las Ordenanzas de su texto (de acuerdo con el art. 70.2 de La Ley
de Bases del Régimen Local) en el Boletin Oficial correspondiente y matendra su
vigencia de forma indefinida, mientras no sea modificado por un plan de igu'énli o :

superior rango.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-.
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2.-  La revisién solo podra operarse a través de la Modificaciéon del Planeamiento
General y procedera en el supuesto de cambio de los objetivos Generales del

mismo.

3.-  Laalteracion de alguna determinacion del Plan se considera como modificacion y

se tramitara como tal.

4.-  Se establecen dos fases para la ejecucion de la Urbanizacion, para permitir
acometer las obras de forma individualizada por parte de los propietarios del

suelo, conforme a lo establecido en el art. 45-1-b R.P.

3.1.4. Articulo 4. Obligatoriedad.

Las determinaciones del Plan obligan por igual a la Administracion y los particulares,

con las limitaciones establecidas en el articulo 134 L.S. y demas disposiciones

reglamentarias.

3.1.5. Articulo 5. Interpretacion.

1.-  Las Ordenanzas de edificacion se interpretaran atendiendo a su contenido y con

sujecion a los objetivos y finalidades del Plan expresados en la Memoria.

2.-  La delimitacion grafica de zonas y sistemas podra ser precisada por el Proyecto

de Urbanizacion que lo desarrolle, respetando las siguientes reglas:

- No se alterara la superficie de las distntas areas delimitadas en los planos en
mas 0 en menos de un cinco por ciento (5%).

- No se alterara sustancialmente la forma de las areas.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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3.- En orden a interpretar cualquier duda se tendra siempre presente la siguiente

jerarquia de documentos:

- Cuantificaciéon en Memoria u Ordenanzas de Edificacion.
- Documentos gréficos, planos o esquemas.

- Referencias a edificios o elementos firmes preexistentes.
- Textos explicativos y descripciones en la Memoria.

- Criterios generales de planeamiento.

3.1.6. Articulo 6. Situaciones Transitorias.

En aquellas edificaciones existentes a la entrada en vigor del presente Plan Parcial y
que resulten fuera de Ordenacién, no se permite ninguna obra, incluso obras menores,

0 cambio de uso, que no tenga por finalidad su adaptacion al Plan.

3.1.7. Articulo 7. Remisién al Planeamiento General.

1.- A efectos de su referencia al marco del planeamiento urbanistico general del
Municipio, esta Ordenanzas se remiten a las del Plan General de Ordenacion
vigente, entendiéndose complementada por aquel y por las demas ordenanzas
Municipales en todos aquellos extremos no especificados en las mismas, y
actuando subsidiariamente en tanto no se contradigan con las especificaciones

de este Plan.

2.- En lo sucesivo, la referencia a las Ordenanzas del Plan General quedara

identificado por P. G.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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3.2. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

3.2.1. Articulo 8. Competencias

El P.G. de Mazo establece para este Poligono Industrial un caracter comarcal y un
sistema de expropiacién de desarrollo y ejecucion de los terrenos que lo comprenden,
siendo el Cabildo Insular la entidad beneficiaria.

Este Plan Parcial ha sido promovido por El Excmo. Cabildo Insular de La Palma a traves
de Gestur-Tenerife, S.A. mediante Convenio firmado a tal efecto el 29 de Diciembre de

1.992.

El desarrollo del Plan Parcial se realizara por medio del correspondiente proyecto de

urbanizacion, en los plazos que determine el Plan.

3.2.2. Articulo 9. Desarrollo

Al objeto de completar las determinaciones de este Plan Parcial podran formularse
Estudios de Detalle ajustados a alguna de las finalidades establecidas en el articulo 91
LS.

3.2.3. Articulo 10. Poligonos y sistemas de actuacién

La ejecucion de este Plan, conforme al art. 107 P.G.0.U. se propone mediante un

poligono de actuacion.

El sistema de actuacién fijlado por el P.G. es el de expropiacion recogiendo los plazos

fijados para su formulacion en el Plan de Etapas de este Plan.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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El Cabildo Insular de La Palma, mediante el Convenio con GESTUR Tenerife S.A, ha

redactado el correspondiente Proyecto de Delimitacion de Poligonos, con la relacién de

propietarios y bienes afectados por la expropiacién.

3.2.4. Articulo 11. Proyectos de Urbanizacién

La ejecucion de cualquiera de las obras de infraestructura previstas en este Plan

requerira la tramitacion previa del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Este Proyecto se subdividira para su realizacion en funcién del Plan de Etapas previsto

en el Plan y podra contener los criterios y alternativas viables para variar su proceso de

ejecucion en funcion de las demandas de edificacion.

3.2.5. Licencias

3.2.5.1. Articulo 12. Condiciones del otorgamiento.

El ejercicio de las facultades de edificacién quedara regulado por lo dispuesto en
los articulos 39 y siguientes R.G.U. y en la Ley del Suelo, en cuanto sea de

aplicacion.

A estos efectos y de conformidad a lo sefalado en el articulo 14 L.S. tendran la
consideracion de solares aquellas parcelas aptas para la edificacién que reunan

los requisitos siguientes:

Dar frente a una via que cuente con explanacién y pavimentacién de la calzada y

encintado de las aceras.

Tener garantizado el suministro de agua, energia eléctrica, evacuacién de aguas™

residuales y alumbrado publico.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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En el supuesto de otros linderos que limiten con viales o espacios libres publicos,
debera tener materializaadas las alineaciones y rasantes, al menos a nivel de

explanacion del terreno.

Cumplir las condiciones demensionales establecidas para su zona.

No obstante, podra otorgarse la licencia condicionada a la ejecucion de las obras
de urbanizacién cuando se garantice la materializacion de las alineaciones y
rasantes y la ejecucién simultdnea de la edificacién, de conformidad al

procedimiento regulado en el articulo 41 R.G.U.

3.2.5.2. Articulo 13. Consultas e Informes.

Todo adminstrado tiene derecho a consultar en las Oficinas Municipales toda la

Documentacion que integra este Plan Parcial, a cuyo efecto estara a disposicion

del publico en las Oficnas Municipales.

Asi mismo tendra derecho a ser informado por escrito, previo pago de las tasas

correspondientes, del régimen urbanistico aplicable a cualquier parcela, o de

cualquier duda o interpretacién municipal al respecto.

3.2.5.3. Articulo 14. Solicitud del Sefialamiento de Alineaciones y Rasantes.

1.-  Toda actuacion edificatoria debera llevarse acabo sobre las alineacines

establecidas en este Plan.

2- A cuyo efecto, previo a la concesidon de Licencia, se solicitard el

senalamiento, que debera ser comprobado en el terreno por el técnico

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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municipal, conjuntamente con las condiciones de urbanizacion de la

parcela. El plazo para la ejecucion del sefialamiento no superara el mes.

3.25.4. Articulo 15. Contenido de las Licencias y Obligaciones del Titular.

q -

Se considera incluido en el acto de concesién de las Licencias todas las
disposiciones que figuran en el presente Plan. Subsidiariamente y para lo no
sefalado en él le seran de aplicacion las Ordenanzas del Plan General de Santa
Cruz de la Palma, Brefia Alta, Brefia Baja y Mazo.

El titular de la Licencia estara obligado a satisfacer los gastos ocasionados al
Ayuntamiento y a reparar los dafios surgidos durante la obra en los elementos de
la Urbanizacién o del paisaje. A tal efecto el Ayuntamiento podra solicitar un
depésito de garantia mediante aval bancario.

3.2.5.5. Articulo 16. Plazo y caducidad de las licencias.

La Licencias Municipales caducaran y quedaran sin efecto, si a los 6 meses de Ia
fecha de su notificacidn no su hubieran empezado las obras, o se hubiera

acordado una prorroga a la misma. Por lo que de no iniciar las obras comportaria

el pago de los derechos de Licencia.

Comenzadas éstas, en el plazo aludido, el incumplimiento del plazo de
ejecucion, que de no venir definido en la Licencia se supone de dos afios,

comportara la caducidad automética de la Licencia sin derecho a indemnizacidn.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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3.2.5.6. Articulo 17. Documentacién general para la solicitud de una licencia.

1.-  La solicitud de licencia de cualquiera de los actos contenidos en el art. 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, debera ir firmada por el peticionario y
acompafiada de tres ejemplares del Proyecto Técnico visado por el Colegio

Profesional correspondiente.

2.-  lLasolicitud ird acompariada de:

- Sefialamiento de alineaciones y rasantes, caso de precisarlo.

- Plano de situaciacion, escala minima 1/2.000.

- Proyecto Técnico que constara de los datos y Documentacion precisos
para que de su exdmen pueda duducirse con exactitud los datos relativos
a cuantos elementos de estas normas le son de aplicacion y como

minimo:

- Memoria justificativa en cumplimiento de las determinaciones del

Plany de los actos a ejecutar a través de la Licencia.
- Planos Técnicos en el que se desarrolla gréficamente y
numéricamente todos los aspectos precisos para la definicion

técnica y constructiva de la obra.

- Presupuesto de la obra a realizar y pliego de condiciones.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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3.2.5.7. Articulo 18. Documentacion para la socilitud de licencia de urbanizacion.

1.- Las obras de urbanizacién precisaran el desarrollo de los Proyectos de

Urbanizacion correspondientes, de acuerdo con el art. 92 de la Ley del Suelo.

2.-  La documentacién necesaria sera la sefialada en el articulo 70 del Reglamento

de Planeamiento y 59 del Reglamento de Gestidén Urbanistica.

3.-  Los Proyectos de urbanizacién comprenderan la totalidad de las obras que se
precisen de acuerdo con el apartado anterior, pudiendo desarrollarse por fases,

por zonas o por elementos especificos de la Urbanizacion.

3.2.5.8. Articulo 19. Obras menores.

1.-  Son obras menores aquella de pequefia entidad, simples y que no afectan a la

estructuras resistentes.

2.- Se consideran obras menores:

- Obras realizadas en la via publica, en relacion a la edificacién contigua, como
vados, vallas. murados, rétulos, anuncios, toldos, marquesinas, etc.

- Obras auxiliares de la construccion, como vallas de obra, murado de obras y
solares, ejecucion de pozos y sondeos, casetas de obra, efc.

- Obras de mejora, reparacion, conservacion, y mantenimiento de edificaciones.

- La solicitud de licencias de obras menores habré de ir acompafiada de un
documento donde se describa escrita y graficamente las obras a realizar, con
indicacion de su extension, plano de situacion a escala 1/2.000-1/5.000 y

presupuesto estimativo a la obra a realizar.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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3.2.5.9. Articulo 20. Otras licencias.

La documentacion a presentar para los otros actos sometidos a licencia y no detallada
exclusivamente en esta Ordenanza, se regiran por las Normas vy criterios existentes en

el Ayuntamiento del Mazo al respecto.

3.25.10. Articulo 21. Obligacion de conservacién de las condiciones de

salubridad, seguridad y omato publico.

1.- Los propietarios de los edificios e instalciones publicas o privadas, deberan
mantener los elementos de aquellos en condiciones de seguridad, salubridad y

ornato publico prescristos en las normas o definidos por el Ayuntamiento.

2.- El Ayuntamiento, por iniciativa propia, mocién razonada, denuncia o instancia de
parte, ordenaré la ejecucién de las obras necesarias para conservar las
condiciones mencionadas en el apartado anterior, de acuerdo con el Reglamento

de Disciplina Urbanistica.

3.2.5.11. Articulo 22. Documentos complementarios.

1.- El Ayuntamiento podra proponer durante el desarrollo de la urbanizacion y
edificacion y si asi se necesitara, cuantos documentos u ordenanzas
complementarias se estimaran para una mejor definicion de las obras civiles a
ejecutar, o una mayor definicion de las condiciones formales de las ediﬁcaciones

Yy sus cerramientos de parcela.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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3.3. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

3.3.1. Articulo 23. Prescripciones observables en la ejecucion de las obras.

1.-

En la ejecucion de cualquier obra o instalacién el promotor debera cumplir las
siguientes condicones:

Construccion del vado de la acera.

Mantener en buen estado los elementos de proteccion y seguridad de la obra.
Conservar la via publica y acera libre de materiales.

Observar las normas de carga , descarga, limpieza y retirada y vertido de

escombros.

Los técnicos de las obras son responsables mancomunadamente con el
promotor de las infracciones de estas ordenanzas, siempre que al advertir
cualquier circunstancia que se aparte de las condiciones de la licencia no lo
comunique por escrito al Ayuntamiento. Asi mismo en el caso de cesar como

director de obra debera comunicarlo al Ayuntamiento.

La contrata ademés de las responsabilidades mancomunadas citadas debera
ejecutar las obras de acuerdo con la licencia, reponsabilizarse del vertido de
escombros y en caso de cesar en la obra estd obligado a comunicarlo al

Ayuntamiento.

En toda obra o ejecucion de instalacion se tendra a disposicion de la Inspeccion
Municipal:

Documento acreditativo de la Licencia.

Proyecto Técnico sellado por el Ayuntamiento.

Sefialamiento de alineaciones y rasantes.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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3.3.2. Articulo 24. Conclusién de las obras.

1.- El promotor deberéa retirar los elementos constructivos sobrantes y reparar el

pavimento, arbolado, conducciones y cuantos elementos resultaran afectados.

2- El titular de la Licencia debera asi mismo, en el plazo de 15 dias, poner en

conocimiento del Ayuntamiento la conclusién de las obras.

3.-- Solicitara la Licencia de Ocupacién, acompariando la Licencia de Construccion y

Certificado Final de Obra. Aquella sera expedida previa inspeccién municipal.

4.- Al otorgarse la licencia de ocupacién, se procedera a la devolucion del depdsito
0 cancelacion de avales, siempre que se hubieren cumplido las obligaciones que
el mismo garantizaba. Se entiende su procedencia para el caso en que fuera

preceptivo su constitucion.

3.4. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

3.4.1. Disposiciones Generales.

3.4.1.1. Articulo 25. Calificacion del suelo.

1.- A efectos de lo previsto en la L.S., el Plan establece la asignacion de los usos

pormenorizados y sus niveles de intensidad, mediante la técnica de la

zonificacion.

2.-  El Plan califica como zonas para usos dotacionales aquellos suelos de interés

general que permitiran conseguir los objetivos del planeamiento en materia de

viabilidad, espacios libres, equipamiento y servicios.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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El Plan califica como zonas para usos lucrativos los suelos en los que los
particulares, de acuerdo con las respectivas especificaciones para el proceso de
urbanizacion y edificacién y desglosadas las superficies resultantes de la
aplicacion de los estandares urbanisticos fijados, puedan ejercer sus facultades

dominicales.

Se entiende como "zona" la extensién de suelo, continua o discontinua, sometida
a un regimen uniforme. Se entiende por "unidad de zona" toda superficie
homogeénea calificada por este Plan y delimitada por suelos de diferente
calificacion urbanistica, cuya definicion gréfica se recoge en el plano de

zonificacion.

De conformidad a las tipologias de edificaciones adoptadas, el Plan contempla
los tipos o clases de zona siguientes, de acuerdo al Plan General vigente dentro

del capitulo IV ,Condiciones Particulares, de las Normas Urbanisticas (Art 86/94).

- Zona Industrial (Z.1.)

- Zona de Equipamiento (Z.E.)
- Zona de Areas Libres (ZA.L))
- Zona de Viario (Z.V.)

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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3.4.2. Disposiciones relativas a la edificacion.

3.4.2.1. Condiciones de volumen.

3.4.2.1.1. Articulo 26. Parametros relativos a la forma del espacio privado.

1.-  Alineacién de vial. Linea que establece a lo largo de las calles rodadas o

peatonales el limite entre el dominio del vial publico y otros usos publico o

privados.

2.- Alineacién de la edificacion o linea fachada:

Es la linea que establece los limites de las edificaciones y puede ser vinculante
(coincidiendo con la alineacién de la via o retrocediendo respecto a ella) u

opcional para cada parcela (respetando unos retranqueos minimos).

3.- Ancho de la calle:

Es la medida mas corta en cada punto entre las dos alineacines de vial opuestas.

4.- Eje de la calle:

Linea tedrica que une los puntos medios de los perfiles transversales de la

calzada entre alineaciones de vial opuestas.
5.- Rasantes:
La rasante de la via es el perfil longitudinal de su eje. La rasante de la edificacion

es la cota a que esta situada su planta baja respecto a la rasante de la via o

espacio publico.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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6.- Altura requladora:

La altura de la edificacion es, en cada punto, la distancia comprendida entre el
piso del volumen habitable.

Caso de existir semisétano éste computara en la medicién de altura, cuando la
cara inferior de su forjado de techo sobresalga mas de 1,40 m. respecto al de la
rasante de la calle, o terreno colindante con la edificacion en su caso.

No se computaré a estos efectos los accesos a sétanos, siempre gue su

anchura no sea superior a 3 m.

Por encima de |a altura reguladora solo se permitira:

1.- La cubierta del edificio, con pendiente no superior al 30%, en caso de
cubierta inclinada cuyo arranque no supere la altura reguladora, ni su vuelo, el
correspondiente a los aleros, y cuya cumbrera no podra superar la altura de 2.50
m. sobre la cara superior del Ultimo forjado o linea de cornisa o alero.

2.- Se autorizan pabellones de salida de escaleras, lavaderos, depésitos de agua
y otras instalaciones necesarias para el funcionamiento del edificio.

Todas las construcciones deberan de quedar por debajo de un angulo de treinta
grados sobre la horizontal, medido en el plano perpendicular a la fahcada, a
1,70 m. del intrados del Ultimo forjado.

Estas edificaciones deberan preveerse en el proyecto de edificacién guardando
una composicion adecuada en el conjunto, no pudiendo superar los 20 m? y/o

25% de la superficie de la cubierta, ni tener altura superior a 3.00 m.

Cuerpos y elementos salientes:

Son cuerpos salientes aquellos que sobresale de la alineacion de la edificacion o

linea de fachada. T
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Los cuerpos salientes pueden ser cerrados, semicerrados o abiertos. Son
cuerpos salientes cerrados los miradores, tribunas y en general todos aquellos
que limitan todos sus lados con cerramientos fijos; semicerrados, aquellos que
tengan cerrados alguno de sus lados con cerramientos fijos; abiertos, aquellos
cuerpos volados como balcones, terrazas y oftros voladizos cerrados

exclusivamente con elementos permeables en tres de los lados de su planta.

Se limita los cuerpos salientes y vuelos, ajustandose a lo regulado en el P.G.

Son elementos salientes los aleros, pilares, zécalos, gargolas, marquesinas,

cornisas, jambas, rejas y otros elementos similares de caracter ornamental,

Se limita el vuelo de los elementos salientes a lo regulado en el P.G.

Cerramientos:

Son los elementos que delimitan los espacios no edificados correspondientes a
parcelas contiguas o la separacion entre éstas y los viales.

El cerramiento que de a via publica, sera mediante muro ciego de altura media
no superir a 1 metro y reja transparente sobre el mismo hasta una altura total
maxima de 2.20 metros.

Cuando el cerramiento sea divisorio de dos parcelas podran ser opacos hasta
una altura de 2 metros, medidos sobre la rasante del terreno urbanizado, en el

caso en que fuera en ladera, se medira desde el terreno de cota inferior.

Retranqueos de la edificacion:

Son las distancias minimas que habra de guardar cualquier edificacién en todas

sus plantas, incluidos los sétanos, respecto a los limites de parcela (frente, fondo
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y laterales), de la calle o de otros bloques de edificacion existentes en la misma parcela.
2.-

En el caso de parcelas en esquina o con frente a dos o0 mas vias (rodadas o

peatonales) o espacios libres, se entenderéd como frente todo el perimetro de la
parcela que limita con dichas vias y espacios libres.

3.4.2.1.2. Articulo 27. Parametros relativos a la forma y ocupacion del suelo.

1.- Parcela Bruta o Tipo:

Se entiende por parcela toda porcién de suelo edificable. Parcela minima es aquella
cuyas dimensiones son minimas a efectos de parcelacion y edificacion.

2.- Solar:

Parcela que reunir las condicines de forma, dimensiones y urbanizacion establecidas en
la Ley del Suelo y en estas Normas, es apta para ser edificada.

3.- Parcela Neta o Edificable:

Es el espacio de la parcela en el cual puede ubicarse la edificacion, queda definido por
los retranqueos y por el fondo edificable, o por las lineas de edificacion.

4 - Profundidad edificable

Es la maxima distancia, perpendicular a la alineacion de la parcela al vial, que puede
alcanzar la fahcada posterior de la edificacion.
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5.- Ocupacion:

Relacion que existe entre la superficie ocupada en planta por la proyeccién vertical
todos los elementos de la edificacion, excluida la planta sétano, y la superficie de la

parcela. La relacion méaxima se expresa mediante porcentajes en las diferentes zonas.

6.- Espacio libre de parcela:

Es el espacio libre de edificacion, consecuencia de aplicar las reglas correspondientes a
la ocupacion maxima, no tendré otro aprovechamiento que el correspondiente a epacios
libres (jardines, juegos,...) al servicio de la edificacion correspondiente.

Podran mancomunarse los correspondientes a parcelas contiguas.

7 .- Edificabilidad:

Se entiende por edificabilidad la relacion entre la superficie maxima de techo construible
y la superfice de la respectiva parcela. Se expresa en metros cuadrados de techo por
metros cuadrados de suelo de parcela neta, excluyéndose de esta medida los s6tanos y
los semisotanos, cuando éstos Ultimos no sobresalgan mas de 1,20 metros respecto de

arasante de la calle o terreno circundante.

3.4.2.1.3. Articulo 28. Parametros relativos a la edificacion.

1.- Numero de plantas:

Es el nimero méximo de pisos horizontales que, en cada punto de la edificacion

pueden forjarse dentro de la altura reguladora establecida en cada zona.
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2.-

6.-

Planta baja:

Planta situada al mismo nivel que la rasante del terreno circundante o por encima
de la planta sé6tano, real o posible. La altura libre minima de la planta baja no
sera en ningun caso inferior a 2.50 m. para usos residenciales y 3.00 m para

Otros usos.

Planta sétano y semisétano:

Planta situada por debajo de la rasante de las calles o espacios exteriores. Se
autoriza sotanos en todos los casos en que se pueda garantizar su ejecucion sin
peligrosidad para las fabricas colindantes.

Tendra condicion de soétano cualquier planta en cuyos paramentos no sea
posible abrir un hueco al exterior.

Se considerara semi-sotano cualquier planta, en la que, la cara inferior de su
forjado de techo no sobresalga mas de 1.20 m. sobre la rasante del terreno
exterior, excepto en el ancho del acceso, nunca superior a 3 m. que podra
dotarse de mayor altura quebrando su forjado de techo.

Cualquier planta semi-sumergida que excediese de la altura emergente
autorizada se computara como planta baja a todos los efectos.

La altura libre de s6tanos no sera inferior a 2.20 m.

El uso de sotanos sera de servicios tales como garaje, almaceén, instalaciones

técnicas y similares, siempre ligados al uso principal del edificio.

Planta piso:

Es toda planta situada por encima de la planta baja. Su altura libre minima sera

de 2.5 m. y lamaximade 4 m.
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Dentro de la limitacién de altura total, resultante de la aplicacién de los parrafos
anteriores, los edificios que se destinen a uso distintos del industrial (edificios
publicos, oficinas, etc.) y en particular los industriales podran adoptar en cada
caso la combinacion de alturas que convengan a sus necesidades, siempre que
cumplan lo estipulado en las Condiciones particulares de Zona de estas

Ordenanzas.

Cubiertas y Altillos:

Con caracter general para la edificacion industrial del Poligono las cubiertas
seran inclinadas, debiendose integrar en la composicion general los elementos
técnicos de las instalaciones, como depésitos de agua, silos, antenas, placas
solares, etc,.

En el supuesto de disponerse de altillos habitables bajo cubiertas inclinadas,
éstas tendrén la consideracion de planta piso y computardn a efectos de
edificabilidad y nimero de plantas. A estos efectos, se considerardn habitables

los espacios a aprtir de 1.80 m. de altura libre.

Claraboyas:

Los patios interiores podrén cubrirse mediante claraboyas, que deberan tener
una ventilacion perimetral fija no inferior al cuarto de la superficie total que

cubren.

Patios interiores:

Son los patios que resultan de la superficie de parcela neta no ocupada por la
edificacion y que se utilizan para iluminar y tener una ventilacion cruzada en el

edificio.
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Podran situarse en el fondo o en el interior de la parcela, pero nunca dando a
fachada.
Sus dimensiones no seran inferiores a 3m en ningun punto y su superficie

minima de 15 m2.

Fachadas:

Se dispondran en las alineaciones fijadas en los Planos de Ordenacion, excepto
lo especificado para los Estudios de Detalle.
Seran predominantemente planas, con un criterio claro de composicion y

acabado.

3.4.2.2. Articulo 29. Condiciones de uso.

1.-

Usos Pormenorizados:

A efectos de estas Ordenanzas, se establecen los siguientes usos
pormenorizados, en funcién de los usos globales correspondientes:

Uso de vivienda, que corresponde a las dependencias destinadas al alojamiento
o residencia familiar.

Uso de industria, comprendiendo toda actividad destinada a la elaboracion,
tratamiento, mantenimiento, reparacién o transformacién de materias primas o
elaboradas, con empleo de cualquier forma de energia, salvo la simple

conservacion o venta.

Uso de servicios, con los usos pormenorizados siguientes:
Oficinas: comprende los locales destinados a las actividades de negocio, en su

aspecto administrativo y de relacion.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO- '
-ORDENACION DE LA EDIFICACION-



GESTUR-TENERIFE, S.A.

b)

Comercio: engloba los locales destinados a la exposicion y venta de mercancias
y servicios, incluso bebidas y alimentos para ser consumidos en el local.
Almacén: comprende los espacios destinados a la conservacion vy
almacenamiento de cualquier tipo de materias, siempre que no estén destinadas
a la venta al por menor en el mismo establecimiento.

Garage: comprende los espacios cerrados destinados a la guarda o
aparcamiento de vehiculos a motor, incluso los anejos de paso y espera.
Estaciones de servicio: comprende las instalaciones para la distribucién y venta
de carburantes y, en general, las adecuadas al mantenimiento de los vehiculos a

motor.

Uso de equipo, desglosado en los usos pormenorizados siguientes:

Civico: engloba los locales destinados a los servicios residenciales de caracter
publico, conforme las modalidades siguientes:

Civico-administrativo: comprende las dependencias ligadas a la Administracion
publica y a sus servicios.

Civico-comercial: comprende los servicios comerciales de caracter publico, como
mercados, lonjas y similares.

Deportivos: comprende los locales destinados a la practica y disfrute de las
instalaciones deportivas.

Especial: comprende los elementos de los sistemas de infraestructura no
incluidos en el sistema viario, asi como todo aquel equipamiento que por sus

particulares caracteristicas requiera una localizacion exterior al érea urbana.
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2.-

Categoria y situacion de las Actividades Industriales:

Conforme las Normas Urbanisticas del Plan General, los usos de caracter
industrial se clasifican en las categorias siguientes:

Categoria primera: comprende aquellas actividades no molestas para la vivienda,
de caracter artesanal y familiar.

Categoria segunda: comprende las actividades compatibles con la vivienda,
correspondientes a talleres y pequefias industriales de servicios.

Categoria tercera: relativa a aquellas actividades que atin con la adopcion de
medidas correctoras pueden originar molestias para las viviendas, por lo que en
general no se admiten contiguas a las mismas salvo en zonas especificas.
Categoria cuarta: correspondiente a actividades no compatibles con la vivienda
pero si con otras actividades.

Se denomina "situacion” a la ubicacién relativa de un uso o actividad para con
respecto al resto de las que se localicen en edificaciones urbanas. A efectos de
estas Ordenanzas, se contemplan las situaciones siguientes:

Situacion 3, en edificios calificados como industriales, compatibles con otras
actividades.

Situacion 4, en edificios calificados como industriales, exclusivos para la misma
actividad.

Condiciones especificas de caracter general:

En orden a las relaciones de situacion y tamafio, se ha de estar a la siguiente

tabla:

Situacion 3 (Compatible) 4 (Exclusiva)
Superficie m? <600 -
Potencia inst. Hp. <100 -
Nivel sonoro db. < 60 <90
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Se entiende por superficie la total construida de los locales destinados a la
actividad de gue se trata, incluidos almacenes, accesos, muelles de descarga,
etc. Solamente las oficinas administrativas y técnicas, asi como las
dependencias de exposicion y venta, que ocupen locales distintos a los de la

actividad principal, no se computan a estos efectos.

Los accesos rodados al interior de las industrias deberan tener una anchura

minima de 3 metros y las rampas de circulacién, una pendiente méxima del 17%.

Condiciones Reglamentarias:

Las condiciones particulares de zona, segun la Ordenacion de la Edificacion
del Plan Parcial define la zona industrial como aquella destinada
preferentemente al uso industrial, siendo sus condiciones de volumen las
correspondientes a la edificacién abierta, conforme los articulos 76 al 85
inclusive del Plan General de Ordenacion Urbana del Término Municipal de
Mazo (P.G.0.U. en adelante).

En cuanto a las condiciones de uso el industrial es el preferente y se admite
en las cuatro categorias, a excepcién del correspondiente a industrias
catalogadas como insalubres y peligrosas por el Decreto 2.414/1961 de 30 de
noviembre y sus sucesivas modificaciones, que no cumplan los requisitos legal o
reglamentariamente establecidos para evitar sus perjudiciales consecuencias. El

uso vivienda y el turistico no se permite.

Conforme las Normas Urbanisticas del Plan General, los usos de caréacter

industrial se clasifican en las categorias siguientes:
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- Categoria primera: comprende aquellas actividades no molestas para la
vivienda, de caracter artesanal y familiar.

- Categoria segunda: Comprende las actividades compatibles con la
vivienda, correspondiente a talleres y pequefias industrias de servicios.

- Categoria tercera: Relativa a aquellas actividades que aun con adopcion
de medidas correctoras pueden originar molestias para las viviendas, por
lo que en general no se admiten continuas a las mismas salvo en zonas
especificas.

- Categoria cuarta: Correspondiente a actividades no compatibles con la

vivienda pero si con otras actividades.

Como condiciones reglamentarias; las actividades de caracter industrial se
entenderan sometidas a lo dispuestos en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de noviembre de 1961, y
demas normas con el mismo relacionadas, asi como a cuantas disposiciones

legales puedan afectar a cualquiera de estas actividades en particular.

5- Actividades Molestas:

Las actividades asi conceptuadas reglamentariamente podran ser autorizadas en
el ambito territorial de este Plan, siempre que estén incluidos en el Cuadro Anexo

a estas Ordenanzas y cumplan las condiciones siguientes:

a) Las actividades que puedan producir humos, polvo o ruidos, deberan dotarse de
los elementos correctores necesarios.

b) Las actividades cuyo objeto sea almacenar o expender mercancias de facil
descomposicién, deberan estar dotadas de camaras frigorificas de dimensiones

apropiadas.
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6.- Actividades Insalubres y Nocivas:

Las actividades de este tipo, incluidas en el Cuadro Anexo requeriran ademas

para su autorizacion, las condiciones siguientes:

a) Los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales, capaces por
su toxicidad o por su composicidon quimica y bacterioldgica, de contaminar las
aguas profundas o superficiales, habran de someterse a depuracidon por
procedimientos adecuados.

b) Las actividades que produzcan polvo, nieblas, vapores, humos o gases, deberan
estar dotadas de instalaciones de precipitacion del polvo o de depuracién de los
vapores o gases, sin que en ningun caso la concentracién de éstos en el aire del
interior de las explotaciones puedan sobrepasar las cifras consignadas en el

anexo numero 2 del Reglamento de 30 de Noviembre de 1.961.

7.- Actividades Peligrosas:

Aquellas actividades asi clasificadas, cuya posibilidad de autorizacién se
contempla en el Cuadro Anexo, requeriran en todo caso cumplir las condiciones

siguientes:

a) Las actividades se instalardn en locales dotados del niumero de aparatos,
sistemas y toda clase de recursos que permitan prevenir los siniestros,
combatirlos y evitar su propagacion, sin perjuicio de las normas de aplicacion
general dictadas para cada producto por el Organismo técnico competente.

b) Los locales destinados a garages publicos, estaciones de autobuses o camiones
y estaciones de servicio, se atendran rigurosamente a las condiciones

establecidas en el Plan General.
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En todo caso, las edificaciones en las que se autoricen actividades de este tipo
estaran separadas de los inmuebles vecinos por un espacio libre de 5 m. de
ancho, accesible al servicio de bomberos, y dispondran de una estructura
sustentante cuyos elementos tengan una resistencia al fuego conforme lo
dispuesto en las Ordenanzas.

Los soportes y vigas han de construirse, si son de hierro, protegidos por
materiales refractarios.

Los muros colindantes con locales en los que, excepcionalmente, puedan
disponerse otros usos, deben ser de bloques de hormigén hueco de 20 cm, y los

acabados y revestimientos de piso han de ser incombustibles.
Todos los locales en donde se ejerzan estas actividades deberan tener
ostensibles, por medios visuales y gréficos, los avisos de precaucién y de las

prohibiciones pertinentes.

Condiciones de las Instalaciones:

Ademas se dan las normas para las condiciones de las instalaciones y para
proteccion contra incendios tanto para las actividades clasificadas de riesgo bajo
como de medio y alto, que no se desarrollaran en este apartado. Sin embargo si
son de interés, por el caracter de este estudio, el control ambiental que exigen

estas Ordenanzas de Edificacion:

- Las condiciones exigidas a las actividades industriales se determinarén desde

los siguientes lugares de observacion:

En el punto o puntos en los que dichos efectos sean més aparentes en los casos
de humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacién y de
perturbaciones eléctricas o radioactivas. En el punto o puntos en donde se
puede originar, en el caso del peligro especial de incendio o de peligro de

explosion.
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b) En los limites del solar o parcela, en los casos en que se originen molestias por

ruidos, vibraciones, deslumbramientos, olores o similares.

c) La determinacién del ruido se efectuara en decibelios en los lugares de

observacion de los parrafos anteriores.

- Ademas de las normas establecidas para las actividades peligrosas y de los
dispuesto respecto a proteccién contra incendios, a efectos precautorios, se
prohibe totalmente quemar materiales o desperdicios al aire libre.

- No se permitird ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas o
perturbaciones eléctricas.

- No se permitirdn vibraciones que sean detectables sin instrumentos en los
lugares de medida especificados anteriormente. Para su correccidon se
dispondran bancadas independientes de la estructura del edificio para aquellos
elementos originadores de la vibracién, asi como dispositivos antivibratorios.

- Desde los puntos de medida especificados, no podrd ser visible ningun
deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran
intensidad o a procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales como
combustion, soldadura u otros.

- Sin perjuicio de los dispuesto para las actividades clasificadas como molestas,
insalubres o nocivas, se cumpliran las condiciones siguientes:

- La emisidn de gases de chimenea u otros conductos de evacuacién no podran
sobrepasar los limites establecidos relativos a indices de ennegrecimiento de
Ringelmann, en funcionamiento y en arranque, y de emisién de polvo en Kg/h.

- En ningun caso se superaran las concentraciones maximas admisibles para
los demas contaminantes establecidos en la Ley de Proteccion del Ambiente
Atmosferico de 22 de diciembre de 1972 y las normas dictadas en el

desarrollo de la misma.
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- No se permitird la emisién de gases, ni la manipulacion de‘r'ﬁé;(erias que
produzcan olores en cantidades que no puedan ser facilmente detectables sin
necesidad de instrumentos en las parcelas colindantes.

- Se prohibira en todo caso la emisién de cenizas, polvos, humos, vapores asi
como otras formas de contaminacion que pueden causar peligro a la salud, a la

riqueza animal y vegetal, a otras clases de propiedad o que causen suciedad.

- Se tendra que cumplir el Real Decreto 234/1992, del 13 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento de la Ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre
proteccion de la calidad astronémica de los observatorios del Instituto de

Astrofisica de Canarias.
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Proteccién contra Incendios:

Las actividades clasificadas como de riesgo bajo en la Norma Basica General de
Proteccion contra incendios, NBE-CPI, requeriran edificios sectorizados de forma
que su resistencia al fuego sea de 120 minimo. Se deberan prolongar los muros
colindantes 1 m. por encima de la cubierta, acabados a 45 grados hacia la
fachada, y se dispondran salidas al exterior a menos de 25 m. de cada puesto de

trabajo.

Como minimo estardn dotados de las instalaciones de proteccion contra

incendios siguientes:

Alumbrado de emergencia y sefializacion.
Extintores a razdn de uno cada 150 m? de superficie o fraccion.

Bocas de incendios equipadas de 45 mm. de diametro.

Las actividades clasificadas como de riesgo medio y alto se corresponderé con
las minimas 180 y 240, respectivamente, de la NBE-CP, y los materiales deberan
ser MO.

Para riesgo alto deberén ser de tipologia de edificacién abierta con distancia a linderos

como minimo de 5 m.

Para riesgo medio podréa mantenerse la distancia de 3 m. fijada en las Normas del Plan

General.

Las instalaciones minimas de proteccidon contra incendios incrementaran el nimero de

extintores a razén de uno cada 100 m? de superficie o fraccién y dispondran ademas:
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Sistema fijo de extincién con productos adecuados.
Hidratantes para aumentar la reserva de agua contra incendios en 60 m3, con la

correspondiente toma, acometida y registro.

Control Ambiental:

Las condiciones exigidas a las actividades industriales se determinaran desde
los siguientes lugares de observacion:

En el punto o puntos en los que dichos efectos sean méas aparentes en los casos
de humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacion y de
pertubaciones eléctricas o radiactivas. En el punto o puntos en donde se puede
originar, en el caso de peligro especial de incendio y de peligro de explosion.

En los limites del solar o parcela, en los casos en que se originen molestias por
ruidos, vibraciones, deslumbramientos, olores o similares.

La determinacién del ruido se efectuara en decibelios en los lugares de

observacion de los pérrafos anteriores.

Ademas de las normas establecidas para las actividades peligrosas y de lo
dispuesto respecto a proteccion contra incendios, a efectos precautorios, se

prohibe totalmente quemar materiales o desperdicios al aire libre.

No se permitra ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas o

pertubaciones eléctricas.

No se permitirdn vibraciones que sean detectables sin instrumentos en los
lugares de medida especificados anteriormente. Para su correccion se
dispondran bancadas independientes de la estructura del edificio para aquellos

elementos originadores de la vibracion, asi como dispositivos antivibratorios.
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- Desde los puntos de medida especificados, no podra ser visible ningun
deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran
intensidad o a procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales como

combustion, soldadura u otros.

- Sin perjuicio de lo dispuesto para las actividades clasificadas como molestas,

insalubres o nocivas, se cumpliran las condiciones siguientes:

- La emision de gases de chimenea u otros conductos de evacuacion no podran
sobrepasar los limites relativos a indices de ennegrecimiento de Ringlemann, en

funcionamiento y en arranque, y de emisién de polvo en Kgs/hora.

- En ningn caso se superaran las concentraciones méximas admisibles para los
demas contaminantes establecidos en la Ley de Proteccién del Ambiente
Atmosférico de 22 de Diciembre de 1.972 y las normas dictadas en desarrollo de

la misma.

- No se permitira la emisién de gases, ni la manipulacién de materias que
produzcan olores en cantidades que no puedan ser facimente detectables sin

necesidad de instrumentos en las parcelas colindantes.

- Se prohibira en todo caso la emisién de cenizas, polvos, humos, vapores, gases
asi como otras formas de contaminaciéon que puedan causar peligro a la salud, a

la riqueza animal y vegetal, a otras clases de propiedad o que causen suciedad.

- Se tendra que cumplir el Real Decreto 243/1992, del 13 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre proteccion de
la calidad astrondmica de los observatorios del Instituto de Astrofisica de

Canarias.
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3.4.23. Articulo 30. Condicines higiénico sanitarias.

1.- Puestos de Trabajo:

Los locales industriales, en relacion con los puestos de trabajo que dispongan,

deben cumplir las condiciones siguientes:

Volumen por puesto de trabajo: 6,5m3

Superficie por puesto de trabajo: 2m2

2.- Ventilacion e iluminacion:

- Todas las edificaciones deberan tener ventilacion cruzada entre el frente y
el fondo de la misma, que se resolvera mediante el patio trasero o a traves
de patios interiores.

- Las piezas principales de la edificacion tendran iluminacion directa, a calle
o patio, no inferior a 1/10 de la superficie que iluminan.

- Las escaleras de acceso entre plantas estan obligadas a tener ventilacion
y analoga iluminacion a través de calle, patio o cenitalmente.

- La distancia a fachada o a un patio, de cualquier puesto de trabajo, sera

como maximo de 20 metros.

Pasillos y Escaleras:

Los pasillos y escaleras de las edificaciones tendran un ancho no inferior a los
1,20 m. en todo su recorrido. En el caso de escaleras y pasillos de servicio

podran reducirse a 90 cm.
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Las huellas de escalera tendran como minimo 28 cm. y la contrahuella 18 cm.

como maximo. No se permiten escaleras partidas ni compensadas.

Aseos:

En los edificios industriales son preceptivos los aseos independientes para
ambos sexos, cuyo numero total ha de ser el siguiente: hasta 250 m2. dos, hasta
500 m2. cuatro, hasta 1.000 m2. seis, y dos mas por cada 600 m2 de exceso,
pudiéndose reducir en una unidad en los departamentos de hombres, si se

preveen urinarios.

Normas Basicas:

Seran de aplicacién en las edificaciones industriales las Normas Basicas

siguientes:

NBE-CF. Condiciones Técnicas en los edificios.
NBE-CA. Condiciones Acusticas en los edificios.

NBE-CPI. Condiciones de Proteccion contra incendios en los edificios.

De igual manera, es obligatorio el cumplimiento de Las Normas Basicas
Generales sobre edificacion e instalaciones industriales, y en relacion a las
normas constructivas, se estara a las N.T.E. (Normas Tecnologicas de la

Edificacion).
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Aparcamientos:
Se dispondré una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie, a
excepcion de los talleres de reparacion de automoviles, que dispondran de una

plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de superficie del taller.

Carga y Descarga:

Cuando la superficie de produccion o almacenaje supere los 500 m2 edificados,
la instalacion dispondré de una zona exclusiva para la carga y descarga de los
productos en el interior de la parcela, dentro o fuera del edificio, de tamario
suficiente para estacionar un camion, con unas bandas perimetrales de un metro

para circulacion peatonal.

Para superficies superiores a 1.000 m2, debera duplicarse dicho espacio y

afadirse una unidad mas por cada 1.000 m2.

3.4.2.4. Articulo 31. Condiciones estéticas.

El tratamiento exterior de las construcciones se realizard con materiales
naturales o pinturas cuyo cromatismo y textura se adecuaran a los propios del
territorio.

Cuando como consecuencia de diferentes cotas de coronacidn, aparezcan
medianeras al descubierto, éstas deberan acabarse con los mismo materiales,
color y textura que la fachada del edificio.

La cubierta se considerara como la quinta fachada, por lo tanto se tratarg como
tal. mediante materiales especificamente fabricados para acabados de cubiertas,

preferentemente teja o cubierta plana con vegetacion.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO- .
-ORDENACION DE LA EDIFICACION-



GESTUR-TENERIFE, S.A.

Las instalaciones o depdsitos que precisen su ubicacion en cubierta deberan estar

protegidos de la vista, mediante celosias 0 mamposteria, con acabado de fachada.

En los jardines delanteros se obliga que haya como minimo un érbol de gran

fuste por parcela o por cada 12 m. de frente a vial.

- Se permite la disposicién de anuncios en fachada adosados a ésta y colocados
en las partes altas de los dinteles de los huecos.

- Se permite la ejecucidon de elementos constructivos fijos volados no ocupables,
con un saliente maximo de 30 cm. las cornisas, 60 cm. los aleros y 1,20 m las
marquesinas.

- Se admiten Unicamente cuerpos volados abiertos, con un saliente de 1 m., una
longitud en planta que no excedera de la mitad de la linea de fachada, y una
distancia minima de las lineas de contiguidad de parcelas de 40 cm.

- Las fachadas de la edificacién y cerramientos deberan rematarse mediante
z6calos de material resistente, con altura no inferiora 1 m.

- Bajo ningun concepto resulta permisible la permanencia de paramentos
exteriores sin el acabado correspondiente, enteniendo por tal, el estado natural
de los materiales, en el caso de que su nobleza lo permita o el correspondiente
revocado y pintado, en el caso contrario. Las pinturas seran preceptivamente de
colores claros.

- A las edificaciones que incumplan lo dispuesto en el parrafo anterior, le sera de

aplicacién el articulo 181.2 L.S., debiendo el Ayuntamiento imponer a los

propietarios un plazo - que no podra ser superior a los seis meses - para que
procedan al revoco o pintado y, en su caso, ejecutar los trabajos en sustitucion

de los propietarios y a costa de éstos.
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3.5. CONDICONES PARTICULARES DE ZONA.

3.5.1. ZONA INDUSTRIAL (Z.1.)

3.5.1.1. Articulo 32. Definicion.

Es aquella destinada preferentemente al uso industrial, siendo sus condiciones de
volumen las correspondientes a la edificacion abierta, conforme los articulos 76 al 85
inclusivas, del P.G., con las salvedades a que hace referencia el articulo 89 A)2.

3.5.1.2. Articulo 33. Condiciones generales.

1.- Condicones de uso:

- Industrial. Es el uso preferente y se admite en las cuatro categorias, a excepcion
del correspondiente a industrias catalogadas como insalubres y peligrosas por el
Decreto 2414/1.961 de 30 de Noviembre y sus sucesivas modificaciones, que no
cumplan los requisitos legal o reglamentariamente establecidos para evitar sus

perjudiciales consecuencias.

- Vivienda. No se permite, a excepcion de las destinadas a guardas o vigilantes,

con una superficie maxima construida de 100 m2.
- Turismo. No se permite.
- Servicios. Se permite el uso de oficina, en cuanto vaya ligado al uso preferente.

El de comercio de venta al por mayor o cuando vaya ligado al uso preferente.

El de almacen en todas las situaciones.
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- Equipo. Se permiten exclusivamente las actividades anexas a la industria, tales
como locales de descanso y reunion, comedores, bares, instalaciones

deportivas y similares.

2.- Alineaciones y retranqueos:

Las alineaciones de la edificacién o linea de fachada seran las definidas en el
plano correspondiente de alineaciones y tienen caracter obligatorio. Por lo tanto
no se fija un retranqueo con caracter general.

El espacio comprendido entre la alineacion del vial y la alineacién de la
edificacion debera ser debidamente plantado y ajardinado, no admitiendose en

ella ningun tipo de edificacion.

3- Condiciones de la parcela:

La superficie minima de parcela sera de 400 m? su forma y dimensiones
deberan ser tales que pueda inscribirse en ella circulo de 20 m. de diametro. El
fondo maximo edificable varia en funcion de la manzana y viene definido en el

plano correspondiente de alineaciones con caracter obligatorio.

4 .- Altura maxima:

La altura maxima de la edificacidon sera de 2 plantas y 9 metros de altura.

5.- Sotanos:

Se construiran respetando las alineaciones de fachadas fijadas, no

computandose su volumetria.
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6.~ Ocupacion maxima v edificabilidad:

La ocupacién maxima sera del 60% y su edificabilidad maxima es de 1,2 m2/m2,
aunque habrd que cumplir los pardmetros establecidos en el cuadro de la

memoria de "Desglose de Superficies Tipologias y Usos”.

7 .- Aparcamientos:

Es obligatorio una plaza de aparcamiento en interior de parcela por cada

vivienda y por cada 100 m? construidos de otro uso.

3.5.2. ZONA DE EQUIPAMIENTO (Z.E.)

3.5.2.1 Articulo 36. Definicion.

Forman parte de la zona de equipamiento aquellos terrenos, y las edificaciones
correspondientes que se destinan a usos publicos o colectivos.

Las condiciones de volumen son las correspondientes al tipo de edificacidon abierta,
conforme los articulos 76 al 85 inclusives, en las condiciones reguladas para la ZR.S.E.
en el articulo 89, excepto la ocupacion que podra alcanzar el 60%, con una altura

maxima de dos plantas.

3.5.2.2 Articulo 37. Equipamiento Social.

1.- Condiciones de uso:

- Uso preferente. El de Equipamiento Social, entendiendose como tales segun el
P.G.0.U., religioso,sanitario-asistencial y civico (civico-administrativo, civico-

recreativo y cultural).
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Usos compatibles.
Se admiten el de oficina, almacen y garaje, en cuanto vayan ligadas al uso

principal.

Alineaciones vy retranqueos:

La ubicacion de la edificacién en la parcela sera de libre composicion.

Los retranqueos y alineaciones tienen caracter obligatorio y estan definidos en
el plano correspondiente de alineaciones.

El espacio comprendido entre la alineacién del vial y la alineacion de la
edificacidon debera ser debidamente plantado y ajardinado, no admitiéndose en

ella ningun tipo de edificacion.

Condiciones de parcela:

La superficie minima de parcela sera de 600 m?, su forma y dimensiones deberan
ser tales que pueda incribirse en ella circulo de 20 m. de diametro. El fondo
maximo edificable tiene caracter obligatorio y esta definido en el plano

correspondiente de alineaciones.

Altura maxima:

La altura maxima de la edificacion sera de 3 plantas y 9 metros de altura.

Sotanos:

Respetando los retranqueos obligados en esta ordenanza se admite la

construccion de una planta de sétano.
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Ocupacion maxima y edificabilidad:

La ocupacién maxima sera del 60 % y su edificabilidad es de 1,5 m2/m2.
Aungue habra que cumplir los parametros establecidos en el cuadro de la

memoria de “Desglose de Superficies, Tipologias y Usos”.

Aparcamientos:

Es obligatorio una plaza de aparcamiento en interior de parcela por cada 100 m?

construidos.

3.5.2.3. Articulo 38. Equipamiento Comercial.

1o

Condiciones de uso:

Uso preferente. El de Equipamiento Comercial.

Usos compatibles.

Se admiten el de oficina, almacen y garaje, en cuanto vayan ligadas al uso

principal.

Alineaciones y retranqueos:

La ubicacion de la edificacion en la parcela sera de libre composicion.

Los retranqueos Yy alineaciones tienen caracter obligatorio y estan definidos en
el plano correspondiente de alineaciones.

El espacio comprendido entre la alineacion del vial y la alineacién de la
edificacion debera ser debidamente plantado y ajardinado, no admitiéndose en

ella ningun tipo de edificacion.
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3.- Condiciones de parcela:

La superficie minima de parcela sera de 600 m?, su forma y dimensiones deberan
ser tales que pueda incribirse en ella circulo de 20 m. de diametro. El fondo
maximo edificable tiene caracter obligatorio y esta definido en el plano
correspondiente de alineaciones.

4.-  Altura maxima:
La altura méxima de la edificacion sera de 3 plantas y 9 metros de altura.

5.- Sétanos:

Respetando los retranqueos obligados en esta ordenanza se admite la

construccion de una planta de sotano.

6.- Ocupacion maxima y edificabilidad:

La ocupacién maxima sera del 60 % y su edificabilidad es de 1,5 m2/m2.
Aunque habré que cumplir los pardmetros establecidos en el cuadro de la

memoria de “Desglose de Superficies, Tipologias y Usos”.

7.- Aparcamientos:

Es obligatorio una plaza de aparcamiento en interior de parcela por cada 100 m?

construidos.
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3.5.2.4. Articulo 39. Equipamiento deportivo.

1.-

2.-

Condiciones de uso:

Uso preferente. El de Equipamiento Deportivo.

Usos compatibles.

Se admiten el de oficina, almacen, garaje y bar en cuanto vayan ligadas al uso
principal.

Quedaré afecto al uso y dominio publico.

Alineaciones v retranqueos:

La ubicacion de la edificacion en la parcela sera de libre composicion.

Los retranqueos y alineaciones tienen caracter obligatorio y estan definidos en
el plano correspondiente de alineaciones.

El espacio comprendido entre la alineacion del vial y la alineacion de la
edificacion debera ser debidamente plantado y ajardinado a no ser que este
ocupado por instalaciones deportivas al aire libre, no admitiéndose en él ningin

tipo de edificacion.

Condiciones de parcela:

La superficie minima de parcela sera de 600 m?, su forma y dimensiones deberan
ser tales que pueda incribirse en ella circulo de 20 m. de diametro. El fondo
maximo edificable tiene caracter obligatorio y esta definido en el plano

correspondiente de alineaciones.
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4.- Altura maxima:

La altura méxima de la edificacion sera de 1 planta y 7 metros de altura.

5.- Sétanos:

Respetando los retranqueos obligados en esta ordenanza se admite la

construccion de una planta de sétano.

6.-  Ocupacion maxima y edificabilidad:

La ocupacion méaxima sera del 50 % y su edificabilidad es de 0,5 m2/m2.

7.- Aparcamientos:

Es obligatorio una plaza de aparcamiento en interior de parcela por cada 100 m?

construidos.

3.5.3. ZONA DE AREAS LIBRES (Z.A.L.)

3.5.3.1. Articulo 40. Definicion y Condiciones de Uso.

Incluye todos aquellos terrenos destinados a la formacién y conservacion de jardines y
areas de recreo asi como, aquellas areas del territorio que por sus condiciones
topograficas no admiten, en condiciones normales, su utilizaciéon urbana y que se
integran en el desarrollo de la trama urbana como testimonio del medio natural

preexistente.
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1.- Condiciones de uso:

3.5.3.2. Articulo 41. Jardines.

Los jardines publicos se ordenaran con arbolado, jardineria, sendas o recorridos
peatonales, pequefias construcciones relacionadas con los servicios y el
mantenimiento de los parques y los elementos accesorios que faciliten el mejor
uso para el descanso y recreo, eliminando especialmente barreras fisicas que
supongan la descriminacion de posibles usuarios.

Para su ajardinamiento sera preciso la tramitacion previa del proyecto
correspondiente, con posibilidad de incorporarlo al proyecto de urbanizacion del
Plan Parcial.

Se permiten todos los usos que potencien o complementen el esparcimiento y
expansion de la poblacion en contacto con la naturaleza.

Se permiten las instalaciones de servicios publicos pertenecientes a las redes de
infraestructura municipales ubicadas adecuadamente en el entorno.

Quedaran afectos al uso y dominio publico.

3.5.3.3. Articulo 42. Areas de recreo.

1

Las areas de recreo se ordenaran con arbolado, jardineria, sendas o recorridos
peatonales y demas equipamiento urbano, quedando prohibida cualquier tipo de
construccion.

Para su ajardinamiento serd preciso la tramitacion previa del proyecto
correspondiente, con posibilidad de incorporarlo al proyecto de urbanizacion del
Plan Parcial.

Se permiten las instalaciones de servicios publicos pertenecientes a las redes de
infraestructura municipales ubicadas adecuadamente en el entorno.

Quedan afectos al uso y dominio publico.
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3.5.3.4. Articulo 43. Espacios libre de borde.

- Dado la situacion del Plan Parcial, sin ningun tipo de edificacion o trama urbana
a su alrededor, se ha introducido estos espacios libres para colmatar, junto a los
dos tipos antes sefialados, una franja de zona verde entre el interior del propio
Plan y los terrenos colindantes, con la intencion de crear una franja de proteccion
hacia el medio natural donde se va a ubicar el Poligono Industrial.

- Se ordenaran con arbolado, procurando dejar el terreno en el estado mas natural
posible, quedando prohibida cualquier tipo de construccion

- Se permite en el subsuelo las instalaciones de servicios publicos pertenecientes
a las redes de infraestructura municipales o similares, que deberan cubrirse con
una capa de tierra vegetal o con terraza transitable.

- Quedaran afectos al uso y dominio publico.

3.5.4. ZONA DE VIARIO (Z.V.)

3.5.4.1. Articulo 44. Definicion.

Corresponde a todo el sistema viario compuesto por las vias rodadas para el

trafico, las aceras, los aparcamientos en los viales y los peatonales segun el

plano de ordenacién correspondiente.
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3.5.4.2. Articulo 45. Condiciones de Uso.

- Se prohibe cualquier tipo de construccidn en las aceras y peatonales.
- Sera obligatorio un alcorque cada 10 metros aproximadamente en las aceras
cuya seccion tenga 2,5 m o mas.

- Quedaran afectadas al uso y dominio publico.
3.56.5 Cuadro de Actividades Industriales Permitidas

- Transformacion de minerales no energéticos y productos derivados.
Siderurgia no integral: productos siderurgicos laminados en caliento o en frio, a
partir de chatarra.

Trefilado, estirado, perfilado, laminado en frio del acero.

Fabricacion de productos de tierra cocida para la construccion.

Fabricacion de materiales de construccion en hormigdén, cemento, yeso, escayola y
otros.

Siderurgia y fundicién: Fabricacion de ferroaleaciones en horno eléctrico cuando la
potencia del horno sea igual o inferior a 100 Kw.

Industria de la piedra natural: Tallado y preparacion para la construccion, no-
obtencion de aridos por machaqueo.

Industria de escombros y demoliciéon: Reciclaje de escombros de demolicion para
obtencion de aridos y materiales de construccion.

Industria de manipulacién del vidrio. Pulido, tallado, decorado, etc.

- Industrias Transformadoras de los Metales.
Forja, estampado, emhuticion, troquelado, corte y repulsado.

Fabricacion de herramientas y articulos acabados y metales: herramientas

manuales, articulos de ferreteria y cerrajeria, mobiliario metalico, recipiehtes‘j.y'

envases metalicos.
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Carpinteria Metalica: Acero, aluminio.

Estructuras Metalicas.

Talleres mecanicos: Transformacién de metales mediante maquinas herramientas,
reparacion especializada. Esmaltados, galvanizdos y estanados.

Construccion e instalaciéon de Maquinas de oficina y ordenadores.

Fabricacion de material eléctrico de utilizacion y equipamiento: mortero,
transformadores, cuadros, etc.

Fabricacion de componentes electréonicos y circuitos integrados.

Fabricacion de aparatos receptores, de registro y reproduccion de sonido e
imagen.

Grabado de discos y cintas magnéticas.

Construccion de carpinterias, remolques y volquetes.

Fabricacion de equipo, componentes, accesorios y piezas de repuesto para
vehiculos automaoviles.

Fabricacion de material médico-quirirgico y de aparatos ortopédicos.

- Otras Industrias Manufactureras.

Almacenamiento, manipulacion, clasificacion y envasado de platanos.
Fabricacion de hielo.

Fabricacion de aceites y grasas, vegetales y animales:

Refinado, hidrogenacion, envasado y otros tratamientos similares.

Preparacion y Conservas Carnicas.

Industrias Lacteas: Preparacion de leche, fabricacion de queso, mantequilla, yoghurt,
fabricacion de helados con productos lacteos.

Fabricacion de jugos y conservas vegetales: Conservacion de frutas y productos
horticolas mediante envasado hermético y esterilizacion. Fabricacion de pulpa y pasas
de frutas. Preparacion de confituras. Fabricacion de extractos y jugos vegetales.
Conservacion de productos vegetales por deshidratacion, congelacion vy liofilizacion.

Fabricacion de conservas de pescado y otros productos marinos:
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Fabricacién de harinas y semolas.
Fabricacion de pastas alimenticias y productos amilaceos.
Industrias del pan, bolleria, pasteleria y galletas.

Industria de cacao, chocolate y productos de confiteria.

Industrias de productos para la alimentacion animal: Forrajes deshidratados,
harinas de pescado y de subproductos animales, elaboracion de piensos compuestos.
Elaboracién de productos alimenticios diversos: Elaboracion de café y té y
sucedaneos de café. Elaboracion de productos dietéticos y de régimen, Preparacion
de platos precocinados preparados, Elaboracion de papas fritas, palomitas de maiz y
similares. Elaboracion y envasado de frutos secos.

Industrias de alcoholes etilicos de fermentacién: Destilacion y rectificacion de
alcoholes procedentes de la fermentacion de productos agricolas. Obtencion de
aguardientes naturales. Obtencién de aguardientes compuestos, licores y aperitivos n
procedentes de vino.

Industria vinicola: Elaboracion y crianza de toda clase de vinos.

Sidrerias: Elaboracion de sidra y otras bebidas fermentaddas similares.

Fabricacion de cerveza y malta cervecera.

Industria de las aguas minerales, aguas gaseosas Yy otras bebidas
analcoholicas.

Industria del tabaco.

Industria del cuero: Curticion y acabado de cueros y pieles.

Fabricacion de articulos de cuero y similares.

Fabricacion de calzado de artesania y a medida.

Confecciones de toda clase de prendas de vestir.

Confecciones de otros articulos con materiales textiles.

Industria de la peleteria.

Peleteria natural y artificial.

Industria de la madera, corcho y muebles.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
-ORDENACION DE LA EDIFICACION-
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Aserrado y preparacion de la madera.

Productos semielaborados: Chapas, tableros y maderas mejoradas.

Fabricacion de piezas de carpinteria, parquet y estructuras de madera para la
construccion.

Fabricacion de envases y embalajes de madera.

Fabricacion de productos de corcho.

Fabricacion de articulos de junco y cana, cesteria, etc.

Industria de mueble de madera.

Artés graficas: Impresion y reproduccion de textos o imagenes. Encuadernados.
Edicion.

Industrias de transformacion del caucho:

Recauchatado y reconstruccién de cubiertas, Fabricacion de otros articulos de
caucho.

Transformacion de materiales plasticos: Fabricacion de articulos acabados de
materiales plasticos.

Joyeria y bisuteria.

Fabricacion de instrumentos de musica.

Laboratorios fotograficos y cinematograficos.

Fabricacion de juegos, juguetes y articulos de deporte.

Industrias manufactureras diversas: Fabricacion de articulos religiosos, articulos de
marfil, nacar, cera, etc.

Talleres de taxidermia, naturalistas, preparacién anatomica.

Produccion de aglomerado asfaltico: Industria solamente de preparacion, sin
obtencion de betunes y aridos.

Industrias fabriles y actividades diversas: Plantas de tratamiento de residuos
solidos urbanos. Plantas de compostaje. Tratamiento de lodos de depuradoras y
origen doméstico e industrial. Pirotecnica. Freidurias. Industria naval. Fabricacion de

equipos, repuestos y embarcaciones deportivas.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
-ORDENACION DE LA EDIFICACION-
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- Comercio y Reparaciones.

Comercio al por mayor o menor de toda clase de mercancias, materiales primas
agrarias, productos alimenticios, bebidas y tabaco, textiles, confeccion, calzado y
cuero; productos farmeceéuticos, perfumeria, productos zoosanitarios, vehiculos,
muebles, electrodomeésticos, electrénica, arte y antigiiedades, derivados de petroleo y
lubricantes, materiales de construccién, maquinaria, abonos orgénicos o nitrogenados,
pescado fresco y salado, carnes.

Recuperacién de productos: Comercio al por mayor de chatarra y metales de
desecho.

Otros productos de recuperacion: papeles, cartén, etc.

Reparaciones:

Articulos eléctricos y electronicos.

Vehiculos automoviles.

Actividades anexas a los transportes:

Depésitos y almacenamiento de mercancias: Depositos y almacenes generales, de
vehiculos, silo para granos, almacenes frigorificos, de liquidos.

Agencia de viajes.

Agencia de transporte.

Servicios de mudanzas.

Santa Cruz de Tenerife, Marzo 1.998.

R LOS ARQUITECTOS
\

Fdo.; Rubén Heng"rﬁ‘ﬁﬂz Guimera Fdo.: Aurelio Hernandez Martinez
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3.6. FICHAS MANZANAS



DATOS GENERALES: SECCION TIPO:

MANZANAS: 3

2
: 8
ETAPA: 1 z o
ZONA: De equipamiento E ] A
38 8 s & A/2 A/2
g ¥ 8 < - I e
8 fg g 5
CONDICIONES GENERALES: kg <8 5
5 E EQUIPAMHENTO § » g
USO PREFERENTE: Equipamiento deportivo - DEPORTIVO H géé 5 5
USOS COMPATIBLES: Oficina, almacén, garaje y bar en cuanto vayan fijadas ¥ 3-%- -8,
al uso principal.
DOMINIO: Pdblico
ALINEACIONES: Caracter obligatorio definido en el plano de alinea-—
ciones de edificacién.
RETRANQUEOS: 5 m. a viales y 3 m. a medianera.
SUPERFICIE MINIMA: 600 m® que pueda inscribirse un circulo de 20 m.
de diametro, UBICACION:
FONDO MAX. EDIFICABLE: Caracter obligatorio definido en el plano de alinea—
ciones de edificacidn.
ALTURA MAXIMA: 1 planta 6 7 metros.
SOTANOS: 1 planta, respetando los retranqueos de la edificacidn

de caracter obligatorio.

OCUPACION MAXIMA: 50% respetando las superficies del cuadro de la me-—
moria y los planos.

EDIFICABILIDAD: 0.5 m? /m?® respetando las superficies del cuadro de
la memoria y los planos.

APARCAMIENTOS: 1 plaza por 100 m? construidos.

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: 1
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1
OBSERVACIONES:

El espacio comprendido entre la alineacidn del vial y las alineaciones de la edifi—
cacién deberén ser debidamente plantado y ajardinado, no admitiéndose en ella
ningfin tipo de edificacisn.

Los muros verticales que salven los desniveles del terreno y que queden vistos
deberan estar acabados con piedra natural, seglin indica la seccién tipo.




DATOS GENERALES:

MANZANAS: 10, 11, 12, 13
ETAPA: 2

ZONA: Industrial.
CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE: Industrial.

USO COMPATIBLE:
DOMINIO:
ALINEACIONES:

RETRANQUEOS:
SUPERFICIE MINIMA:

FONDO MAX. EDIFICABLE:

ALTURA MAXIMA:
SOTANOS:

OCUPACION MAXIMA:

EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

Apartado 3.5.1.2./1 Articulo 33 ge las Ordenanzas.

Privado.

Caracter obligatorio definido en el plano de alinea—
ciones de edificacién.

5 m. a viales y 3 m. a medianera.

400 m? que pueda inscribirse un efreulo de 20 m,.
de didmetro,

Caracter obligatorio definido en el plano de alinea-
ciones de edificacidn.

2 plantas 6 9 metros.

1 planta, respetando los retranqueos de la edificacién
de caracter obligatorio.

60% respetando las superficies del cuadro de la me-
moria y los planos.

1.2 m? /m?® respetando las superficies del cuadro de
la memoria y los planos.

1 plaza por 100 m? construidos.

NS
SECCION TIPO: g
2 .
g 2
5 8 <« 3
6 <« a 8
5 ¢ 8 532
= W g 8
s 8 £3% EE8
L % L~ B L =]
2% 3 g b INDUSTRIAL "@é
L £ z s
3 .
a
5

INDUSTRIAL

T
I
RETRANQUED A VIAL
= LIMITE PARCELA
| ACERA
CALZADA
APARCAMIENTO
| ACERA

=== MURO DE PIEDRA NATURAL VISTA

UBICACION;

COEFICIENTES DE HOMOGEN EIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE Uso: 1
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1
OBSERVACIONES:

ningln tipo de edificacidn.
Los muros verticales que salven los desniveles del terreno y que queden vistos
deberén estar acabados con piedra natural, seglin indica la seccién tipo.
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DATOS GENERALES: SECCION TIPO:
MANZANAS: 2V12, ZV14, ZV15
ETAPA: 2
ZONA: Areas libres.

CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE: Areas de recreo
USO COMPATIBLE:

DOMINIO: Piblico.
ALINEACIONES: Caracter obligatorio definido en el plano de alinea—
ciones.
RETRANQUEOS:
SUPERFICIE MINIMA: 200 m? que pueda inseribirse un circulo de 12 m.
de didmetro. UBICACION:

FONDO MAX. EDIFICABLE:

ALTURA MAXIMA:
SOTANOS:

OCUPACION MAXIMA:

EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO:
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION:

T e -

OBSERVACIONES:

Los muros verticales que salven los desniveles del te
deberén estar acabados con piedra natural.




DATOS GENERALES:
ZV15, 2V16, ZV17, ZV18

MANZANAS:
ETAPA: 2
ZONA: Areas libres.

CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE: Jardin.
USO COMPATIBLE:
Piblico.

DOMINIO:

ALINEACIONES:
ciones.

RETRANQUEOS:

SUPERFICIE MINIMA:
de diametro.

FONDO MAX. EDIFICABLE:

ALTURA MAXIMA:
SOTANOS:

OCUPACION MAXIMA:
EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

Caracter obligatorio definido en el plano de ¢

1.000 m?® que pueda inscribirse un circulo de

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO:
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION

OBSERVACIONES:
Los muros verticales que salven los desniveles de
deberan estar acabados con piedra natural.

] terreno y que queden vi




DATOS GENERALES:

MANZANAS: ZV5, ZV6, XV8, ZV9, ZV10
ETAPA: 1
ZONA: Areas libres

CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE: Areas de recreo
USO COMPATIBLE:

DOMINIO: Piblico.

ALINEACIONES: Cgrécter obligatorio definido en el plano de aline
ciones.

RETRANQUEOQS:

SUPERFICIE MINIMA: 200 m? que pueda inscribirse un circulo de 12 p

de didametro.

FONDO MAX. EDIFICABLE:

ALTURA MAXIMA:
SOTANOS:

OCUPACION MAXIMA:

EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO:
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION:

OBSERVACIONES:

Los muros verticales que salven los desniveles del terreno ¥ que queden vistos
deberan estar acabados con piedra natural.




DATOS GENERALES:

MANZANAS:
ETAPA:
ZONA:

ZV3, ZV4, 2V7, ZV11
1

Areas libres

CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE:
USO COMPATIBLE:
DOMINIO:
ALINEACIONES:

RETRANQUEOS:
SUPERFICIE MINIMA:

FONDO MAX. EDIFICABLE:

ALTURA MAXIMA:
SOTANOS:

OCUPACION MAXIMA:

EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

Jardin.

Piiblico.

Caracter obligatorio definido en el plano de ali;

ciones.

1.000 m® que Pueda inscribirse un circulo de 3

de didmetro.

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USso0:
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION:

OBSERVACIONES:

Los muros verticales que salven los desniveles del

deberén estar acabados con piedra natural.

terreno y que queden visto:
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DATOS GENERALES:

MANZANAS:
ETAPA:
ZONA:

1,2
1

De equipamiento

CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE:
USOS COMPATIBLES:

DOMINIO:
ALINEACIONES:

RETRANQUEOS:
SUPERFICIE MINIMA:

FONDO MAX. EDIFICABLE:

ALTURA MAXIMA:
SOTANOS:

OCUPACION MAXIMA:

EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

Equipamiento comercial—social

Oficina, almacén, garaje en cuanto vayan fijadas a]
uso principal.

Privado

Caréacter obligatorio definido en el plano de alinea—
ciones de edificacisn.

5 m. a viales Y 3 m. a medianera.

600 m? que pueda inscribirse un circulo de 20 m.
de diametro.

Caracter obligatorio definido en el plano de alinea—
ciones de edificacisn.

3 plantas 6 9 metros.

1 planta, respetando los retranqueos de la edificacién
de caracter obligatorio.

60% respetando las superficies del cuadro de la me-—
moria y los planos,

1.5 m® /m® respetando las superficies del cuadro de
la memoria y los planos.

1 plaza por 100 m? construidos,

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: 1
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1
OBSERVACIONES:

El espacio comprendido entre la alineacisn del vial y las alineaciones de la edifi—
cacion deberan ser debidamente plantado ¥ ajardinado, no admitiéndose en ella
ningfin tipo de edificacién.

Los muros verticales
deberan estar acabad

que salven los desniveles del terreno Y que queden vistos
0s con piedra natural, segln indica la seccidn tipo.

SECCION TIPO:

LAN PARCIAL

LIMITE P|
ACERA

N\

-
-

ESPACIO LIBRE DE BORDE

LIMITE PARCELA

RETRANQUEQ A VIAL
I

RETRANQUEO A VIAL

CELA

LIMITE PAR:

'9
5
3
§5§§
2% )

UBICACION:

S




DATOS GENERALES:

MANZANAS: 4,567, 8, 9A, 9B
ETAPA; 1

ZONA: Industrial,
CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE: Industrial.

USO COMPATIBLE:
DOMINIO:
ALINEACIONES:

RETRANQUEOS:
SUPERFICIE MINIMA:

FONDO MAX. EDIFICABLE:

ALTURA MAXIMA:
SOTANOS:

OCUPACION MAXIMA:

EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

Apartado 3.5.1.2./1 Articulo 33 de las Ordenanzas.
Privado.

Caracter obligatorio definido en el plano de alinea—
ciones de edificacién.

5 m. a viales Y 3 m. a medianera.

400 m® que Pueda insecribirse un circulo de 20 m.
de didmetro.

Caréacter obligatorio definido en el plano de alinea-
ciones de edificacisn.

2 plantas 6 9 metros.

1 planta, respetando los retranqueos de la edificacién
de caracter obligatorio.

60% respetando las superficies del cuadro de la me-
moria y los planos.

1.2 m® /m?® respetando las superficies del cuadro de
la memoria ¥y los planos.

1 plaza por 100 m? construidos.

SECCION TIPO: §

g 7

5 8 i 2

5 « ¢ 2

: : g S 3

(=} (5]

: 3 - 58

g g ¢ b INDUSTRIAL 5%%
‘E7/_l ; § i gg‘z 3
% $ > <
o W
g 3
INDUSTRIAL E

CELA

LIMITE PAR:
ACERA

CALZADA

APARCAMIENTO
ACERA

==mmm MURO DE PIEDRA NATURAL VISTA

COEFICIENTES DE HOMO GENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE Uso: 1
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1
OBSERVACIONES:

El espacio comprendido

cacién deberan ser debi
ningtin tipo de edificacién.

entre la alineacién del vial y las alineaciones de 1a edifi-
damente plantado ¥ ajardinado, no admitiéndose en ella

Los muros verticales que salven los desniveles de] terreno y que queden vistos
deberén estar acabados con piedra natural, seglin indica la seccisn tipo.

UBICACION:
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DATOS GENERALES:
=220 WARNBRALES:

MANZANAS: Viario.
ETAPA: 2
ZONA: Viario,

CONDICIONES GENERALES:
===l GENERALES:

USO PREFERENTE: Sistema viario

USO COMPATIBLE:

DOMINIO: Piblico.

ALINEACIONES: Caracter obligatorio de

ciones y rasantes
RETRANQUEOS:
SUPERFICIE MINIMA:

FONDO MAx. EDIFICABLE:

ALTURA MAXIMA:
SOTANOS:

OCUPACION MAXIMA:

EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

finido en e] plano de alinea—

SECCION TIPO:

UBICACION:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:
= ——==-2h HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE US0:
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION:

OBSERVACIONES:
=20 VALIONES:

k-‘ Ll R — -,




DATOS GENERALES:

MANZANAS:
ETAPA:
ZONA:

2ZV19
2

Areas libres.

CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE:
USO COMPATIBLE:
DOMINIO:
ALINEACIONES:

RETRANQUEOS:
SUPERFICIE MINIMA:

FONDO MAX. EDIFICABLE:

ALTURA MAXIMA:
SOTANOS:

OCUPACION MAXIMA:

EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

Espacio libre de borde.

Piblico.

Caracter obligatorio definido en el

ciones.

plano de aline:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE Uso:

COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION:

OBSERVACIONES:

Los muros verticales que salven los desniveles del terreno y que queden vistos
deberan estar acabados con piedra natural.




DATOS GENERALES:

MANZANAS: Viario.
ETAPA: 1
ZONA: Viario.

CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE: Sistema viario.

USO COMPATIBLE:

: ; DOMINIO: Piblico.

c'w ALINEACIONES: Caracter obligatorio definido en el plano de aline

ciones y rasantes.
RETRANQUEOS:
SUPERFICIE MINIMA:

FONDO MAX. EDIFICABLE:

ALTURA MAXIMA:
SOTANOS:

OCUPACION MAXIMA:

EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO:
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION:

OBSERVACIONES:

Los muros verticales que salven los desniveles del terreno ¥ que queden vistos
deberan estar acabados con piedra natural.




DATOS GENERALES:
=220 URNERALES:

MANZANAS: 2V1, Zv2
ETAPA: 1
ZONA: Areas libres.

CONDICIONES GENERALES:
=== UALNFERALES:

USO PREFERENTE: Espacio libre de borde.

USO COMPATIBLE:

DOMINIO: Piblico.

ALINEACIONES: C_arécter obligatorio definido en e] plano de alin
ciones.

RETRANQUEOS:

SUPERFICIE MINIMA:

FONDO Max. EDIFICABLE:

ALTURA MAXIMA:
SOTANOS:

OCUPACION MAXIMA:

EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:
==L HUMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE Uso:
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION:

OBSERVACIONES:
—=2oonVALIONES:
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GESTUR-TENERIFE, S.A.

4.- DELIMITACION DE POLIGONOS.
4.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS.

Al no estar hecha la revisién del programa de actuacion del Plan General Municipal
para adaptarlo al Texto Refundido de la Ley del Suelo (1/1992 26 Junio) son de
aplicacion del disposiciones transitorias de la citada ley.

Este apartado del Plan tiene como objetivo el cumplimiento del art. 36 del R.G.U.
conforme a lo establecido en el art. 45.1. del R.P.

El P.G. de Mazo establece para este Poligono Industrial un caracter comarcal y un
sistema de expropiacion de desarrollo y ejecucion de los terrenos que lo comprenden,
siendo el Cabildo Insular de la Palma la unica entidad beneficiaria, actuando por esto
COmMO unico propietario.

Dadas las caracteristicas antes expuestas de este Plan, el desarrollo del mismo se ha
delimitado con un solo Poligono (Unidad de Actuacién), que comprende la totalidad de
los terrenos que se intengran en el Plan Parcial.

Al tratarse de un Plan Parcial de caracter industrial en su totalidad, podemos
considerar homogeneizados los diferentes usos del mismo.

* Coeficiente de homogeneizacion de uso = 1
* Coeficiente de homogeneizacion de situacion = 1

Santa Cruz de Tenerife, Marzo 1.998.

LOS ARQUITECTOS
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Fdo.: Rubén Henriquez Guimera Fdo.: Aurelio Hernandez Martinez
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5.- PLAN DE ETAPAS.
5.1. DEFINICION Y OBJETIVOS

El Plan de etapas tiene por objeto cumplimentar lo dispuesto en los articulos 54, 57 y 62 del
Reglamento de Planeamiento. Su finalidad es la de establecer y justificar las fases para la
utilizacion de las obras de urbanizacion de conformidad con las previsiones y determinaciones
del Plan Parcial.

5.2. DURACION.

La ejecucion de las obras de urbanizacion se pretende secuenciar en dos etapas cuatrienales a
partir de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion Yy, en todo caso, de los dos afios
de aprobacion del Plan Parcial.

Esta secuencia se formula a fin de permitir poner inicialmente en el mercado de suelo el area
correspondiente a la 12 Etapa de la urbanizacion, incluyendo las parcelas dotacionales ptiblicas
y relegar a una fase posterior el drea correspondiente a la 22 Etapa.

5.3 EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

La ejecucién de las obras de urbanizacion se llevara a efectos a partir de la aplicacién del
sistema de expropiacién de conformidad a lo sefialado en los articulos 194 y siguientes del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

5.4 DESCRIPCION DE LAS ETAPAS.

De conformidad a los criterios sefalados y tal como refleja el plano adjunto (N° 23), la Primera
Etapa contempla la urbanizacién de Ia parte superior del area que comprende el Plan, desde la
via de acceso hasta el anillo de circulacién donde llegan las vias de maxima pendiente que
conectan las transversales, quedando dos sectores que pemmiten su funcionamiento autonomo.

Paralelamente deberan realizarse |as instalaciones del sistema de saneamiento que
comprenden el pozo absorbente, el aliviadero y la depuradora, situados en Ia parte de menor
cota.
La segunda Etapa comprende el resto de los temrenos, a ejecutar en el segundo cuatrienio, sin
perjuicio de la posibilidad de adelantar ésta si las situaciones del mercado inmobiliario asi lo
permitieran.

Santa Cruz de Tenerife, Marzo de 1.998

LOS ARQUITECTOS 7 8

Fdo.: Rubén Henriquez Guimera Fdo.: Aurelio Hemandez Martinez

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
-PLAN DE ETAPAS-
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6.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO.

6.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS.

El estudio econémico y financiero, que constituye el documento ndmero 6 del Plan
Parcial, tiene por finalidad cumplimentar lo dispuesto en el articulo 57 del Reglamento
de Planeamiento, en cuanto hace referencia a la evaluacion econémica de la
implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacién previstas.

6.2. CONTENIDO.

Las especificaciones requeridas conforme el epigrafe anterior, se desarrollan en orden
a lo siguiente:

a) Se fijan los médulos o precios unitarios de aplicacién a las distintas obras o servicios.
b) Se determinan el coste aproximado de las obras a precios actuales.

¢) Finalmente, se establece la proyeccion de los costes estimados en funcién de su
fecha de ejecucion, el reparto propuesto por el Plan de los costes de financiacién vy el

estudio comparativo de estos costes por parcela tipo o metros cuadrados de edificacion
previsto.

6.2.1. Medidas Protectoras, correctoras y compensatorias
medioambientales.

6.2.1.1. Fase Preoperativa: Planificacion.

A.- Hidrogeologia:

Estacion Depuradora de Aguas Residuales:

Se propone construir la depuradora por médulos, es decir, un mdédulo para el
volumen de aguas residuales que se estime se va a producir en la primera etapa
del Plan Parcial y el otro se realizara para el volumen que se estime producir en
la segunda etapa y cuando ésta sea operativa.

De esta forma se evita el gasto en mantenimiento que supondria para los
propietarios de las parcelas de la primera etapa una depuradora proyectada para
el volumen total del Poligono Industrial cuando ésta estaria funcionando
realmente para un volumen menor (el producido en la primera etapa).

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO.%_
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- Pozo absorbente.

El Plan Parcial incluye la realizacién de una depuradora general en el extremo
sudeste de su ambito, el sistema de alcantarillado de las aguas pluviales vy
residuales se proyecta separativo pero no se planifica el destino de estas aguas.

Tal y como se explicd en el apartado anterior, el 7.2. “Descripcion y andlisis de
alternativas contempladas vy justificacién detallada de la solucién adoptada en
relacion con el cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales
predefinidos”, se resolvié la instalacién de un pozo absorbente para inyectar las
aguas pluviales y residuales depuradas en el subsuelo.

A continuacion se detallan los pasos seguidos para el dimensionamiento de un
pozo absorbente que admita ambas aguas, las pluviales y las residuales
depuradas.

Los terrenos son coladas basalticas de la Serie lll, con muy alta permeabilidad
(segun el Avance del Plan Hidrologico) y la superficie saturada se calcula
aproximadamente en la cota cero. No contamos con ningun sondeo realizado en
la zona pero en el talud de desmonte de la cantera de “La Barqueta”, que se
sitia unos 250 metros del vértice noreste, se observa una alternancia de coladas
basalticas fragmentadas y niveles escoriaceos.

A pesar de la alta permeabilidad de los materiales, la existencia de coladas hizo
que, con el fin de evitar cualquier afloramiento en el desnivel de mas de 40
metros de altura que existe entre la cota inferior (limite este) del Plan Parcial y
las fincas de plataneras, se proyectara el pozo con una profundidad minima de
40 metros. Puesto que el diametro sera de aproximadamente 1,5 metros y dada
la”permeabilidad del terreno se calcula que el volumen sera suficiente para
aceptar toda el agua.

Antes del pozo absorbente se instalarén dos tanquetas independientes, de forma
que una reciba las aguas depuradas y otra las pluviales asi se podran realizar
los correspondientes andlisis para comprobar que se cumple el Decreto 174/94,
de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos para
la Proteccién del Dominio Publico Hidraulico. Ver perfil adjunto.

- Reubicacién de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales.

Puesto que se propone la construccion de un pozo absorbente que asimile las
aguas depuradas y las pluviales en el extremo Sudeste, y este limita con el
ambito del Plan Especial de El Roque de Los Guerra, que se encuentra a una
cota inferior, se trasladara la depuradora y el pozo absorbente a una cota inferior
del extremo Nordeste para prevenir cualquier afeccion imprevisible a esta zona
arqueologica

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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De esta forma se consigue que la zona “colchén” a la que ha sido destinada esta
zona verde cumpla realmente su funcién como tal zona colchén para el Plan
Especial del Roque Los Guerra. Es por ello que se elimina cualquier actividad en
la misma trasladando la depuradora al otro extremo del Plan Parcial.

6.2.1.2. Fase de Construccién: Obras y Edificaciones.

a) Emisiones, Ruidos y Vibraciones:

Las emisiones de polvo a la atmésfera generadas en el proceso de desmonte
y terraplenado en la construccion del viario y en la parcelacion, es sin duda uno
de los impactos mas faciles de detectar.

Ninguno de los nlcleos de poblacién se veran afectados por las acciones del
desmonte a realizar sin embargo su efecto es directamente medible porque
afecta al ecosistema, flora, fauna, flujos energéticos y ciclos de materia dada la
gran facilidad de dispersién de estas particulas, depositandose sobre las
especies vegetales lo que genera una alteracién en su actividad fisiolégica
normal.

Las medida correctora méas eficaz para reducir las posibles alteraciones
producidas por estas particulas en suspensién es el riego de las superficies de
desmonte antes del arranque del material y antes del comienzo de la carga del
material suelto.

Ademas se regara la superficie de rodadura de los camiones y maquinaria. La
salida de los camiones con el material excedente de obras se efectuaré con una
distribucion temporal de 10 minutos de un vehiculo a otro. Los camiones saldran
de la explotacion con la carga tapada con un toldo, para evitar la produccion de
polvo por el barrido de aire al circular, asi como la caida del material.

Los vehiculos y maquinaria de obras mantendréan sus motores en buen estado
de funcionamiento con el fin de evitar emisiones gaseosas innecesarias (SO,,
NO,, CO, etc.) a la atmésfera.

En cuanto a los ruidos y vibraciones, esta comprobado que los ruidos de alta
intensidad pueden llegar a provocar sobre las personas y animales un estado de
agotamiento, fatiga nerviosa, disminucién de rendimiento y pérdida de audicion.
También, los ruidos de menor intensidad pueden perturbar a los habitantes de
areas proximas a las explotaciones. La principal fuente de ruido es el arranque y
carga del material en los desmontes de vias y parcelas y los equipos méviles,
trafico de camiones y maquinaria pesada, de acuerdo con las caracteristicas en:
cada caso de la etapa de obra. AR N
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Los equipos méviles en este tipo de obras son los propios de las operaciones
basicas, arranque del material, carga, transporte y servicios.

En lo referente a las causas del ruido en la magquinaria mévil se han detectado 5
como principales:

- Funcionamiento del motor.

- Salida de los gases de escape.

- Funcionamiento del ventilador del sistema de ventilacién.

- Funcionamiento de la transmision.

- Movimiento de las orugas o roce de los neumaticos con el suelo, segun el
tipo de maquinaria.

No en todos los equipos estas fuentes de ruido tienen la misma importancia.

En este caso los nucleos de poblacion que pudieran verse afectados se
encuentran alejados, no obstante por encontrarse rodeados de un medio natural
se evitara en lo posible el trénsito y concentracién de maquinaria de obras y
camiones en las vias de acceso a la zona asi como que los motores
permanezcan en funcionamiento innecesariamente.

b) Residuos y Vertidos:

En cuanto a los residuos, podemos considerar dentro de este concepto, en la
fase de obras del proyecto de urbanizacion, a la piedra superficial que no sea
reutilizada y a los restos de la demolicion de las estructuras existentes
(estanque, muros entre parcelas agricolas abandonas, tuberias, etc.). Estos
materiales, que no sea necesario utilizar para Ia ejecucion de las obras, se
retiraran y trasladaran a un vertedero autorizado.

También se consideran residuos los posibles materiales de rechazo de los
desmontes a realizar, a los sobrantes generados en el proceso de movimientos
de tierras para llevar a cabo los desmontes y terraplenes de la red viaria, en la
canalizacion de los servicios -red de agua potable, riego, saneamiento, media y
baja tension, telefonia y alumbrado publico-, aglomerado asféltico que pueda
sobrar de la pavimentacion de la via y restos de hormigén de la pavimentacién y
encintado de las aceras éstos seran minimos, etc. Asi como cualquier resto de
materiales utilizados en la construccién y edificacion de las naves industriales,
comercial, etc..

Los residuos generados por el personal laboral en la fase de obra seran

debidamente recogidos en recipientes comunes, trasladandose hasta los

contenedores de propiedad municipal mas cercanos a fin de que entren.en-la..
dinamica del servicio de recogida de residuos sélidos urbanos. El volumén diarig’ ™
estimado es 0.6 Kg/persona. [ o

t
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Todos los residuos se trasladaran a vertedero autorizado. No se permitira
almacenar o invadir con cualquier clase de vertido o residuo, aunque sea
temporal, el suelo rustico externo a este plan parcial.

Con respecto a la hidrologia superficial y subterranea, se tomaran las medidas
necesarias para evitar que durante las obras los vertidos accidentales de
aceites y gasoil contaminen las aguas superficiales y subterraneas dada Ia alta
permeabilidad del terreno. Se dosificara correctamente el agua empleada para el
riego de las superficies de desmonte. En caso de vertido accidental se recogera
y transportara a un vertedero autorizado.

Los cambios de aceites de la maquinaria se realizarén en un lugar previamente
acondicionado, parque de maquinaria, y con una plataforma hormigonada, de
caracter impermeable de 50 m®. Se trata de una zona de facil acceso a pie de la
pista existente y del futuro viario. El aceite usado de la maquinaria pesada y de
los camiones que intervengan en las obras, en caso de realizar dichos cambios,
debera ser recogido en recipientes adecuados para posteriormente ser retirados
por un gestor autorizado para su reciclado.

c) Suelo Vegetal:

El suelo vegetal afectado presenta una potencia de 30 cm., se corresponde con
suelos de aporte (sorribas) que actualmente ocupa unos 1.750 m? sin
produccion agricola actual (ver Plano de Estado Actual).

Este suelo, cuyo volumen es de unos 525 m°, se retirara de las zonas afectadas
por la realizacidn del viario y de las parcelaciones y se almacenaré en lugares
adecuados para su posterior utilizacién en la realizacion de los espacios libres
destinados a zonas verdes, jardines y jardineras a pie de taludes de desmonte.

Para ello es fundamental conservar dichas capas de tierra vegetal, tratando
separadamente el suelo edafico y las capas geolégicas inferiores. Esta
conservacion de los niveles de tierra vegetal es especialmente importante en
esta zona, ya que carece de niveles edafoldgicos naturales bien desarrollados.
De ahi que todos estos suelos para cultivo procedan de otras zonas de la isla
donde abunda esta tierra vegetal.

Para que este suelo conserve sus caracteristicas iniciales y sea utilizable en el
ajardinamiento de las zonas verdes, sera necesario tratarlo adecuadamente,
para lo cual, antes del comienzo de cada etapa de excavacion-restauracion, se
procedera como sigue:

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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- Retirada, manejo y almacenamiento de la capa de suelo vegetal:

Se debera realizar con sumo cuidado para evitar compactaciones que destruyan
la estructura del suelo, la muerte de microorganismos aerobios, riesgo de con-
taminacion, etc.

Para evitar esta compactacion durante el proceso de retirada se evitard manipu-
lar ésta si no esta seca o como minimo presenta un grado de humedad menor
del 75%, cuestion que en la zona concreta de estudio, debido a sus caracteristi-
cas climaticas, queda suficientemente resuelta excepto en las 12 horas siguien-
tes a cualquier precipitacion directa sobre la zona.

Por ofro lado, sera especialmente estricto el prohibir el paso reiterado de maqui-
naria pesada sobre este material. Se almacenara en capas delgadas que en
suma no sobrepasen los 2 metros de altura, durante periodos no superiores a 12
meses en lugares llanos para evitar el deslizamiento y consecuente pérdida de
estos acopios.

Si por cualquier motivo los montones acopiados no fueran reutilizados en un
periodo mayor de 12 meses, se sembrard su superficie con una mezcla de
semillas, principalmente leguminosas autoctonas, afiadiendo mulch para evitar el
deterioro de las cualidades del suelo y riego del mismo. De esta forma se
mantiene su fertilidad y estructura en éptimas condiciones, tarea especialmente
importante en este caso dada la baja calidad edafica de los suelos de esta zona .

La ubicacién de los almacenamientos, en zonas llanas, asegura la proteccion
contra el viento, la erosién, la posible contaminacion y la compactacion, puesto
que se situaran en una zona protegida y fuera de las &reas de trabajo y transito.
Ademas, esta ubicacion en una zona llana, protege el almacenamiento de posi-
bles riesgos de inundacién y deslizamientos. Para evitar |a ocupacion de mucha
superficie en almacenamiento, se aconseja una relacién 5:1 entre la superficie de
la zona de la que elimina la tierra vegetal y la de los acopios.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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- Conservacion y tratamiento de la tierra vegetal:

Antes de la reutilizacién de |a tierra vegetal acopiada se le dara un tratamiento
con abono organico a base de estiércol y turba oscura nacional de caracter
neutro (pH=7), asi como de abono inorganico mineral complejo (tipo 15/15/15).
De esta forma se recupera las propiedades edafica que el material pudo haber
perdido durante todo el proceso de retirada y acopio, asi mismo se le preparara
para poder recibir con éxito las nuevas plantaciones a realizar.

- Reutilizacion de la tierra vegetal:

Se realizaré sobre el terreno seco con un perfil similar al original, con maquina-
ria de ruedas de goma y ligeras en cuanto al peso, que aseguran la no compac-
tacion del suelo.

Se escarificara la superficie de cada capa de 15 cm. de espesor antes de cu-
brirla, y de no menos de 65 cm. si el material sobre el que se fuera a extender
estuviera compactado, para favorecer el buen contacto entre las sucesivas capas
de material previniendo la laminacién en capas, la mejora de la infiltracion y el
movimiento del agua, asi mismo se evita el deslizamiento de la tierra extendida y
se facilita la penetracién de las raices de las especies que se planten. Ademas,
se evitara, en todo caso, el paso de maquinaria pesada sobre el material ya
extendido.

Si al terreno vegetal no se le ha dado un abono previo, sera conveniente la
aplicacion al hoyo de materia organica y abono mineral para facilitar el arraigo de
las especies que se vayan a plantar.

d) Medidas de Integracién Paisajistica:
- Vegetacién

Las plantaciones son las medidas correctoras adecuadas para paliar las
alteraciones que originan las obras y para lograr su integracién paisajistica con el
medio. En este sentido, el plan de revegetacion debe producir efectos muy
positivos en los dos aspectos mas afectados: relieve y paisaje, pero también es
notoria su incidencia sobre |a vegetacion, la fauna, la contaminacién acusticay la
contaminacion atmosférica.

A continuacion se indican de un modo general las especies seleccionadas para
la realizacion de las plantaciones en las zonas verdes y jardines, asi como los
criterios de disefio a realizar.

-PLAN FARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
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La seleccion de las especies vegetales se ha realizado en base a las
caracteristicas fisicas del medio donde se van a implantar, tales como clima,
suelos, y vegetacion existente, asi como en base a los condicionantes de los
efectos estéticos y paisajisticos perseguidos por el Plan Parcial.

Para ello, se han seleccionado especies arbéreas y arbustivas propias del lugar
y también se ha recurrido a otras especies introducidas, que se ha observado
gue prosperan perfectamente en la zona.

Las especies autoctonas se emplearan en las plantaciones a realizar en las
zonas de ftransicidn (zona “colchdn’) al suelo rdstico exterior, con el fin de
potenciar la flora caracteristica alli presente y crear una continuidad con el
entorno.

Las especies introducidas no se dispersan por si mismas, no existiendo, por
tanto, el peligro de que puedan escaparse de cultivo y asilvestrarse. No obstante
hay que recalcar que se utilizaran principalmente palmeras canarias, dragos y
otras especies vegetales canarias en la realizacién de plantaciones en zonas
verdes, jardines y jardineras, y que el empleo de las especies ornamentales
introducidas seré principalmente a titulo orientativo.

Zonas verdes interiores y limitrofes con el eje principal del sistema viario:

Se crea una zona verde en la manzana central del Plan Parcial mientras que el
resto de las zonas verdes interiores estan ligadas al sistema viario, situdndose a
ambos lados de la calzada, entre esta y las naves industriales.

Cada zona verde limitrofe con el sistema viario contara con un muro de piedra
natural del lugar que la rodears, de tal forma que el muro que queda mas alejado
del sistema viario coincide con el muro de contencidén de la primera nave
industrial. En estas zonas verdes se respetard la topografia natural del terreno.

Se plantarén principalmente especies arbéreas compuestas por palmeras
canarias y dragos, junto a otras canarias o introducidas ya en la isla de caracter
ornamental, los 525 m® de tierra vegetal se reutilizaran en estas zonas verdes, y
se aportaran 3.651 m® mas, que se adquiriran en el mercado local.

En lo que respecta al numero de individuos que se asignara a cada superficie y
dentro de las mismas, sefalar que se ha considerado una densidad de
plantacion media. Teniendo en cuenta que la mayoria de los individuos que se
plantaran no se encontrarén inicialmente en su éptimo estado de desarrollo, el
cual tardaran algun tiempo en conseguir, en un primer instante es posible que la
plantacion resultante pueda parecer algo pobre, pero de este modo se asegura

la supervivencia de mayor nlimero de especimenes plantados al mismo tiempo i

que se evita un excesivo recargamiento cuando las plantas se encué_n.t'renﬁ
totalmente desarrolladas. Fre o
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que se evita un excesivo recargamiento cuando las plantas se encuentren

totalmente desarrolladas.

La superficie destinada a cada planta oscila entre los 35-40 m? para el caso de
las especies arboreas, los 20-25 m? para las especies arbustivas y superficies
considerablemente inferiores para las especies vivaceas y tapizantes. No
obstante, a la hora de efectuar la plantacion, se huird de buscar simetrias,
equidistancias, alineaciones y distribuciones monétonas de las especies, con el
fin de obtener un resultado estético pero, al mismo tiempo, lo menos artificial que
sea posible.

El nimero de especies diferentes que se asigna a cada superficie de plantacion
y en general a toda la obra es tal que permite la intercalacion de especies que dé
como resultado dicho objetivo. A continuacién se relaciona una seleccién de las
principales especies vegetales a utilizar en la plantacion:

- Arboles: - Vivaceas:
Phoenix canariensis(palmera) Argyranthemum sp. (magarza)
Dracaena draco (drago) Lavandula minutolii
Washingtonia philifera (palmera) Carpobrotus edulis
Delonis regia (flamboyén) Aenium sp.
Jacaranda mimosifolia (jacaranda) Pelargonium peltatum
Melia azederach Salvia canariensis (salvia)
- Arbustos: - Tapizantes:
Tamarix canariensis (tarajal) Lotus berthelotii
Nerium oleander(adelfa) Vinca minor
Kleinia neriifolia (verode) Mesembryanthemum sp.
Lantana camara Limonium pectinatum

Cassia didymobotria

Euphorbia obtusifolia (tabaiba)
Euphorbia canariensis (Cardon)
Tecomaria capensis

Para realizar las plantaciones de las zonas verdes, en especial para palmeras y
dragos se tendrd en cuenta que los hoyos de la nueva ubicacién seran
dimensionados de forma que alrededor del diametro quede un espacio minimo
de 30 centimetros y una profundidad por debajo del limite inferior del sistema
radical un espacio minimo de 15 centimetros. En el hoyo se introducira tierra de
cabeza, fertilizada y el relleno del resto del hoyo se efectuara con tierra vegetal
debidamente abonada.
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El primer riego seréa profundo de unos 10 litros por-+especie vegetal,
posteriormente se haré una vez por semana durante los tres primeros meses, a
una dosis media de 5-10 litros/planta.

Las caracteristicas del agua a utilizar para realizar los riegos deben ser las
siguientes:

- El pH debe estar comprendido entre 6 y 8.
- La conductividad eléctrica a 25° C debe ser menor de 2,25 mmhos/cm.
- El oxigeno disuelto debera ser inferior a 2 g/l.

Se instalara una boca de riego en cada zona verde de tal forma que se pueda
regar cuando las condiciones meteoroldgicas lo hagan necesario.

Trasplante

Con objeto de paliar la afeccion ocasionada a los valores vegetales se realizara
el trasplante de las especies vegetales mas significativas que se veran
directamente afectadas por las obras. Se trata de un pino canario (Pinus
canariensis) y una sabina (Juniperus turbinata ssp. cananensis).

El trasplante se iniciarda mediante la excavacién de una zanja alrededor del
perimetro del tronco de 0,70 metros de ancho y de 1,5 metros de profundidad
mediante retroexcavadora, como dato orientativo, cortando las raices a esta
distancia. A las raices cortadas, una vez extraidas estas especies, se les dara un
tratamiento con betun de noruega que les evitara ser infectadas y les ayudara a
una rapida cicatrizacion.

Antes de extraer el ejemplar se le marcara con una sefial con pintura el norte,
para posteriormente guardar la misma orientacion en el trasplante.

Una vez extraidos se proceder4a a dejarlos cicatrizar sobre el terreno,
debidamente colocado para evitar el menor dafio posible, de 3-5 dias, antes de
proceder a su nueva plantacion.

La época vegetativa mas favorable para proceder a realizar el trasplante es de
Octubre a Abril.

Los hoyos de la nueva ubicacion seran dimensionados de forma que alrededor
del diametro quede un espacio minimo de 50 centimetros y una profundidad por
debajo del limite inferior del sistema radical un espacio minimo de 30
centimetros. En el hoyo se introduciré tierra de cabeza, fertilizada y el relleno del
resto del hoyo se efectuara con tierra vegetal debidamente abonada.

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
-ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO-



GESTUR-TENERIFE, S.A. [ <& i

15;-: '3 "F’

AL U

TNt

El' primer riego sera profundo de unos 10 litros por especie vegetal,
posteriormente se hara una vez por semana durante los tres primeros meses, a
una dosis media de 5-10 litros/planta. Las caracteristicas del agua a utilizar para
realizar los riegos deberan ser las mismas que las ya expuestas.

Zonas verdes de borde:

Las otras dos zonas verdes que hacen de transicion entre el Poligono Industrial y
el suelo rustico ocupan la zona norte y sur del Plan Parcial. Puesto que su

funcion es hacer de zona “colchdn” con el exterior se procurara alterarlas lo
menos posible para conservar la vegetacion actual.

En ellas se realizaran plantaciones de especies de las ya existentes (matorrales
agresivos del Piso Basal), que procederan de viveros proveedores de plantas
autéetonas, con el fin de potenciar estas especies propias del matorral xerofitico
de sustitucion que existen en el entorno y reponer las que pudieran verse
dafadas durante las obras. Se conservara Ia sabina (Juniperus turbinata SSp.
canariensis) existente en el limite norte.

Las principales especies seleccionadas son:
- Tabaibal-cardonal:

Euphorbia obtusifolia (tabaiba)
Kleinia neriifolia (verode)

Rubia fruticosa (tasaigo)
Argyranthemum frutescens (magarza)

En estas parcelas no se instalaran bocas de riego pues estas especies deben
estar en sus condiciones naturales. Tan solo en Ja época mas desfavorable del
verano, y segun el estado de los individuos, se podra realizar un riego con
camion cisterna.

- Jardineras entre naves industriales.

Entre las naves industriales se plantaran especies vivaceas vy tapizantes. Se ha
medido la superficie total a plantar y esta resultd ser de 11.005 m? por lo que
sera necesario aportar 3.301,5 mé de tierra vegetal. Las especies seleccionadas
son las siguientes:
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- Vivaceas: - Tapizantes:
Argyranthemum sp. (magarza) Lotus berthelotii

Lavandula minutolii Vinca minor
Carpobrotus edulis Mesembryanthemum sp,
Aeonium sp. Limonium pectinatum Pelargonium
peltatum

Salvia canariensis (salvia)

- Muros de piedra natural para contencién del terreno:

Como ya se explicd aquellos muros que rodean a las zonas verdes que limitan
con el eje principal del sistema viario interior seran de piedra natural del lugar. Lo
mismo sucedera con los muros de contencidn que se construyan para albergar
las rotondas que permiten el cambio de sentido al final de cada calle pues seran
visibles desde el exterior y asi se conseguira una mayor integracion del Poligono
Industrial con el entorno.

Ademas, también recibiran el mismo tratamiento los muros que se sitlien entre
filas paralelas de naves industriales Yy que albergaran plantaciones. Las
mediciones realizadas dan una longitud total de 4.800 m., la altura media de los
muros se calcula de 1,5 m. y el espesor de 40 cm. Por lo que se necesitara un
volumen de 2.880 m® de piedra natural que se obtendra de las excavaciones a
realizar para ejecutar el Plan Parcial.

- Consideraciones estéticas de las edificaciones.

Ademéas de las medidas adoptadas para disminuir el impacto paisajistico con la
creacion de las zonas verdes, tratamiento de Ia via, chapado de los muros con
piedra natural del entorno y del cumplimiento de todo lo incluido en los apartados
anteriores en lo referente a vertidos, residuos, etc. es necesario hacer otras
indicaciones a realizar durante esta fase de obras.

Se utilizaran los materiales adecuados para garantizar un acabado de calidad
de las fachadas. El color de los paramentos de las fachadas de los edificios
estara dentro de la gama de los terrosos en concordancia en el entorno. Los
conductos y chimeneas de evacuacion tendran adecuada solucién estética en
concordancia con las fachadas y cubiertas.

Se cuidara especialmente el tratamiento y uso de las cubiertas, considerandose
como la quinta fachada del edificio, pues su vista se dominaréd desde zonas
superiores y de la carretera de acceso al Poligono, para ello se construiran con

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-
-ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO-



GESTUR-TENERIFE, S.A.

materiales de color ocre, imitacién de la teja canaria, de modo que se cumplan
las recomendaciones del Ayuntamiento y sé asemejen a la tipologia
arquitectonica canaria.

Se evitara utilizar el color blanco de las cubiertas, ya que provocard una alta
incidencia paisajistica del poligono industrial al ser visualizado desde el exterior y
contrasta claramente con las tipologia edificatorias tradicionales existentes en el
entorno.

En las aceras se plantaran arboles cada 20 metros, cuya equidistancia garantice
su continuidad, entre los que se intercalara la iluminacién urbana, se obtienen
289 alcorques. Las especies seleccionadas para los alcorques son:

Phoenix canariensis (palmera canaria)
Acacia baileyana (acacia)
Washingtonia philifera (palmera)
Delonis regia (flamboyan)

Schinus molle (falso pimentero)

Fauna

Con respecto a la proteccién de Ia fauna, se realizara una introduccion gradual
de las actividades mas intensas en el area para permitir una redistribucién espa-
cial y temporal de las especies més significativas que se puedan ver afectadas
por las actividades propias de las obras.

Ademas de las medidas adoptadas para reducir, eliminar o corregir los impactos
generados sobre la flora y la fauna, contemplados en los apartados anteriores,
es importante resaltar que el transito de los vehiculos durante esta fase de
obras no debe salirse de los viales previstos a estos efectos, impidiendo invadir
espacios no alterados.

Patrimonio Histérico-Cultural

La zona arqueolégica del Roque de Los Guerra limita con el extremo sudeste del
Plan Parcial. En esta zona del Plan Parcial se proyecta una zona verde que hace
de transicion con el suelo rstico exterior, con un ancho minimo de 40 metros.

En cualquier caso estara presente un arquedlogo cualificado a la hora de realizar
estas obras. Se encargara de detectar cualquier hallazgo y comunicarlo a la
Direccion General de Cultura de |a Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes
para que proceda a autorizar la inspeccion de los restos y su levantamiento y

traslado a museo arqueoldgico o la reconstruccién de los mismos en.sus ;-

inmediaciones.
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g) Proteccién del suelo ristico exterior.

El plan parcial esta limitado por suelo rustico potencialmente productivo agricola
por lo tanto se establecera un control estricto de las obras que se realicen en
estas parcelas limitrofes del ambito del plan, de tal forma que no se produzca
ninguna alteracion sobre |a vegetacion de estos terrenos adyacentes.

6.2.1.3- Fase Operativa: Funcionamiento.

Las medidas correctoras en la fase operativa del planeamiento que contempla el
Plan Parcial van encaminadas a mantener en perfectas condiciones de
funcionamiento y conservacién los usos desarrollados, tanto el industrial como
el deportivo, zonas verdes, equipamiento comercial, etc. sin que se produzcan
pérdidas o mermas significativas de los mismos. A continuacién se relacionan las
principales medidas a considerar, a saber:

a) Calidad del aire.

El uso industrial se admite en las Cuatro categorias, a excepcidn de industrias
catalogadas como insalubres y peligrosas por el Decreto 2.414/1961 de 30 de
noviembre y sus sucesivas modificaciones que no cumplan los requisitos legales
0 reglamentariamente establecidos para evitar sus perjudiciales consecuencias.

En el apartado 3.4. de este Estudio Medioambiental se exponen las condiciones
que pone la Ordenacion del Plan Parcial para cada una de estas actividades.

Ademas de estas condiciones aquellas industrias de las incluidas en el Anexo I
del Decreto 833/1975, de 6 de febrero, que reglamenta |a Ley 38/1972 de
Proteccién del Ambiente Atmosférico, que se instalen en este poligono industrial
cumpliran los limites de emisién que se dan en el Anexo IV de dicho Decreto,

b) Residuos y vertidos

Con respecto a los residuos hay que recordar que Ios residuos generados son
principalmente residuos sélidos generados por las actividades industriales a
desarrollar y los habituales de origen alimenticio que se generan en los bares,
cafeterias y restaurante, que también se pueden instalar en las zonas de
equipamientos (comercial, deportivo, etc.) a los que se suman los producidos por
los trabajadores.

Para la evacuacién de residuos solidos las naves industriales contaran, en lugar
faciimente accesible desde el exterior, de recipiente ventilado para contenedores
de basuras, dotado de puerta con cierre a presién. Siendo recogidos por el
servicio municipal correspondiente y transportados a vertedero autorizado.
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Otros residuos que se producirén seran los restos vegetales de las zonas verdes
y Jardines, teniendo datos para el conjunto de los mismos en funcién de la
superficie a ocupar de 0,03 Kg./m*/mes en peso fresco, lo que nos da un valor
aproximado para la totalidad de las zonas verdes (S= 31.884 56 m?) de unos
956,54 Kg./mes (peso fresco).

De los vertidos accidentales de aceites y combustibles de los vehiculos de
transporte de mercancias, o de los empleados en cualquiera de las industrias g
instalar, asi como el suministro o el cambio de éstos, se encargara una empresa
autorizada para la gestion de estas sustancias.

c) Hidrologia e hidrogeologia

Se realizara antes del comienzo de Ia época de lluvias una limpieza de cunetas
de las vias y puntos de desagiies del sistema de drenaje de agua pluviales,
para evitar que se produzcan inundaciones de zonas no deseadas, evitando
producir un aumento de la erosién Y una pérdida de los materiales, sobre todo en
las zonas verdes y jardines.

Las aguas residuales verteran a la depuradora, en ella se realizar un control
de su funcionamiento y olores. Se instalaran decantadores de grasas, los fangos
obtenidos en el proceso de depuracion se trasladaran al horno incinerador de
Mazo. Esta medida se adopta como solucion transitoria hasta la instalacion del
P.LR.S. enlaisla de La Palma.

Las aguas depuradas obtenidas se verteran a través de pozo absorbente. En
todo caso este agua no Superara los valores |imites contenidos en la tabla del
Anexo Il del Decreto 174/94, de 29 de |julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Control de Vertidos para la proteccion del Dominio Publico
Hidraulico.

Del agua:

Concepto _ ~_Valores limite
Demanda biolégica de oxigeno DBOs menor de 30 mg/I
Materias sedimentables menor de 0,5 mg/|
Solidos en suspension SS menor de 30 mg/|
Demanda quimica de oxigeno DQO menor de 160 mg/I
Contaminacién bacterioldgica de E. Coli menor de 1.000/100 ml
pH entre 55y 95
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De los fangos:

Sequedad en % en peso de sdlidos,

de
Secado en eras

Secado por filtros banda o de vacio
Secado con filtros banda Y prensa
Secado con filtros prensa

mayor de 305
entre 20 y 28 % min.
entre 27 y 37 % min.
entre 38 y 50 % min.

Estabilidad, en % de peso de solidos volatiles 40 %

__Parametro Nota s Valores limite {mgll)
Aluminio (A) 1
Arsénico (A) 0,5
Bario (A) 20
Boro (A) 2
Cadmio (A) 0,1
Cromo Il (A) P
Cromo VI (A) 0,2
Hierro (A) 2
Manganeso (A) 2
Niquel (A) 2
Mercurio (A) 0,05
Plomo (A) 0,2
Selenio (A) 0,03
Estario (A) 10
Cobre (A) 0,2
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Parametro Nota Valores limites
Cinc (A) 3
Toxicos metélicos (G) 3
Cianuros 05
Cloruros 2.000
Sulfuros 1
Sulfitos 1
Sulfatos 2.000
Fluoruros 6
Fosforo (B) 10
Idem (B) 0,5
Amoniaco (C) 15
Nitrégeno nitrico (C) 10
Aceites y grasas 20
Fenoles (D) 0,5
Aldehidos 1
Detergentes (E) 2
Pesticidas (F) 0,05
Nota:

(A)  Ellimite se refiere al elemento disuelto, como i6n o en forma compleja.

(B)  Si el vertido se produce a los la
en prevision de brotes eutrdfico

(C) En los lagos o embalses el nitré
expresado en nitrégeno.

(D)  Expresado en COH.

(E)  Expresado en lauril-sulfato.

(F)  Si se tratase exclusivamente de
maximo de 0,1 mg/|

(G) La suma de las fracciones concentracion re
arseénico, cadmio, cromo
selenio, cobre y cinc) no superara el valor 3.

elementos toxicos (

gos o embalses, el limite se reduce a 0,5

geno total no debe superar 10 mgl,

pesticidas fosforados puede admitirse un

alllimite exigido relativa a los
VI, niquel, mercurio, plomo,

Las aguas pluviales que verteran al pozo absorbente también se analizaran
sometiéndose al mismo Reglamento de Control de Vertidos (D. 174/94, de 29 de

julio).

-PLAN PARCIAL LOS CALLEJONES. TERMINO MUNICIPAL DE MAZO-

-ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO-



GESTUR-TENERIFE, S.A.

d) Zonas verdes:

En ellas se dosificara el riego, adecuado a las necesidades del momento, para
evitar la produccién de lixiviados que afecten a zonas no deseadas, asi como los
aportes de fertilizantes y herbicidas de modo que no alcancen en ningun
momento, ni en ningun &rea, niveles excesivos. Se llevara a cabo la reposicién
de marras en los seis primeros meses de instaladas las plantaciones.

No se debera permitir la pérdida de estos espacios publicos para desarrollar
otros usos alternativos. Como tampoco la pérdida de las areas libres proyectadas
ni ninguna accion sobre ellas que pueda alterar sus caracteristicas naturales.

e) Bienestar social

Los equipamientos se mantendran en perfectas condiciones no permitiéndose
la pérdida de éstos para la implantacion de otros usos. También se conservara
en perfectas condiciones el pavimento de las vias pertenecientes a la
urbanizacién, reponiendo las superficies deterioradas, evitando de esta forma
producir molestias a los usuarios, pérdida de fluidez en la circulacién, aumento
de los indices de riesgos de accidente, etc.

Asi mismo es necesaria |a limpieza de las aceras y borde del viario interior y
aparcamientos. El mobiliario urbano (puntos de luz, bancos, sefales de trafico,
semaforos, etc.) se reparard y repondra, en caso de pérdida, con el fin de cuidar
la calidad paisajistica y social del conjunto.

f) lluminacion

El nivel de iluminacion sera de 10 lux con este tipo de alumbrado publico se
evita producir impactos no deseados sobre las aves nocturnas que visiten el
lugar, pues al ser una iluminacion apantallada y con regulacion de intensidad
se elimina la proyeccién de emisiones luminosas no deseadas, asi como el
impacto visual que se podria generar por exceso de iluminacion, ya que el
grado de iluminacion se adaptara a las necesidades del momento.

Ademés se ajustara en sus caracteristicas y especificaciones a las normas
sobre proteccion de polucion luminosa recogidas en las Normas urbanisticas
del Plan General y no perjudicar la observacién astronémica de las
instalaciones internacionales del observatorio astrofisico Roque de Los
Muchachos segun el Real Decreto 234/1992 que reglamenta la Ley 31/1988,
de 31 de Octubre, sobre Proteccién de la Calidad Astronémica de los
Observatorios del Instituto de Astrofisica de Canarias. ST
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6.3.

a) Paisaje.

Todas las medidas anteriores repercuten directa e indirectamente en Ia calidad
del paisaje por lo que sélo queda afiadir que se mantendran las &reas libres
como tales a lo largo del tiempo ya que hacen de zona de transicién con el suelo
rustico exterior.

En cuanto a las caracteristicas edificatorias se reparar cualquier dafio que
puedan sufrir las fachadas y cubiertas manteniéndose las decisiones adoptadas
en lo referente al color a emplear y a la calidad de los materiales.

EVALUACION DE LOS MODULOS UNITARIOS.

6.3.1.- Medidas protectoras, correctoras y compensatorias
medioambientales.

Pavimentacion de la superficie del parque de
maquinaria: 50 m?

M2 Pavimentacion de | superficie del parque de
maquinaria con mortero de cemento 1:3 de cemento y
arena con un espesor de 0,25 metros.

‘Pavimentacién Superficie Precio/m’  Total

2.-

50 1.250 62.500

TOTAL PARTIDA1................ .62.500 Ptas.

Tratamiento de la Tierra Vegetal:

2.1.- Retiraday acopio de Tierra Vegetal:

M, Arranque, carga, transporte y acopio de tierra
vegetal con apilamiento no superior a 2 metros.
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- Volumen Precio/m®.

Tierra Vegetal 8§25 100 52.500

2.2.- Siembra de especies leguminosas:

M2 Siembra de la superficie de los acopios de tierra
vegetal que presentardn una altura méaxima de 2
metros con semillas de especies leguminosas para
mantener la estructura y propiedades del suelo cuando
permanezcan acopiados en periodos superiores a los 6
meses.

‘Superficie  Precio/m. Total

Siembra de semilla 262,5 75 196.875

2.3.- Abonado de la Tierra Vegetal:

M®. Tratamiento de la tierra vegetal acopiada con
abono organico -estiércol y turba oscura nacional de
caracter neutro (pH=7)- e inorganico -abono mineral
complejo (tipo 15/15/15)-para su posterior reutilizacion.

Volumen Precio/m®. Total

Tierra Vegetal 83 150 12.450
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2.4.- Reposicion de Tierra Vegetal:

M°, Carga, transporte, extendido y perfilado a mano de
tierra vegetal con un espesor medio de 1.5 metros para
poder realizar plantaciones en las zonas destinadas a

tal fin.
Volumen Preciom®.  Total
Tierra Vegetal 83 230 19.090
TOTALPARTIDA2....................._ 280.915 Ptas.
3.-  Riego con camion cisterna para reducir la emisién de polvo:

M>. Riego con camion cisterna de las superficies de
desmonte, terraplén | superficies transitable por
camiones y maquinaria y areas de acopios, incluido

transporte.
Volumen Preciom®. Total
Agua de riego 400 1.020 408.000
TOTAL PARTIDA3 ... 408.000 Ptas.
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4.-  Plantaciones:
4.1.- Alcorques:
4.1.1.- Aportacién de tierra vegetal a los alcorques:
M>, Carga, transporte, extendido y reperfilado a mano
de tierra vegetal con espesor medio de 30 cm en los
289 alcorques de 1 m? cada uno.
Volumen  Precio/m’.  Total
Tierra Vegetal 86,7 300 26.010
4.1.2.- Alcorques: Numero total 289.
Ud. Suministro de especies vegetales y plantacién en
cepellén a diferentes alturas, incluso apertura de hoyo
y primeros riegos, en ellos se plantaran las siguientes
especies arbéreas:
Porte (m) Unidades Precio/Ud. Total
Phoenix canariensis (palmera) 2,3-2,7 50 12.500 625.000
Schinus molle (Falso pimentero) 2,3-2,7 70 3.000 210.000
Acacia baileyana (Acacia) 1,8-2,2 70 3.000 210.000
Delonis regia (Flamboyan) 08200 70 2.500 175.000
Washingtonia philifera (Palmera) 2,3-2,7 29 18.000 522.000
TOTAL........... 1.742.000
SUBTOTAL4.1............... 1.768.010
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4.2.- Zonas Verdes: 20.879,56 m . v o X

4.2.1.- Aportacion de tierra vegetal a las zonas verdes:

M2 Carga, transporte, extendido y reperfilado a mano
de tierra vegetal con espesor medio de 30 cm.

Volumen Precio/m’, Total

Tierra Vegetal 6.264 300 1.879.200

4.2.2.-Plantacién en zonas verdes:

Ud. Plantaciones principalmente de especies arbéreas,
arbustivas y vivaceas ya indicadas de forma que se
plante una especies arbérea por cada 40 m? y una
arbustiva cada 20 m?, incluso apertura de hoyo y
primeros riegos, colocacion de vientos.

Porte (m) Unidades Precio/Ud. Total

Phoenix canariensis (palmera) 2,3-27 80 12.500 1.000.000
Dracaena draco (Drago) 0,8-1,2 100 10.000 1.000.000
Delonis regia (Flamboyan) 0,8-2,00 100 2.500 250.000
Washingtonia philifera (Palmera)  2,3-2.7 40 18.000 720.000
Jacaranda mimosifolia 2,8-3,2 100 3.000 300.000
Melia azedaraach 2,3-2,7 100 4.500 450.000
Tamarix canariensis (Tarajal) 0,5-0,7 130 650 84.500
Nerium oleander (Adelfa) i 7 130 450 58.500
Cassia didymobotria 0,8-1,2 140 1.200 168.000
Lantana camara 0,4-0,6 150 450 67.500
Euphorbia obtusifolia (Tabaiba) 0,6-0,8 150 700 105.000
Euphorbia canariensis (Cardon) 0,5-0,7 150 800 120.000
Kleinia neriifolia (verode) 0,3 150 600 90.000
Pelargonium peltatum .15 350 100 35.000
Salvia canariensis 0,2 350 350 122.500
Argyranthemum frutescens 0,2-0,6 350 300 105.000
Carpobrotus edulis 0,15-0,25 350 200 70.000
Lotus berthelottii 0,15-0,25 500 150 75.000
Vinca minor 0,2-0,25 400 150 60.000
Lavandula minutolii 0,15-0,25 500 300 150.000
Aeonium sp. 0,3-0,7 400 400 160.000
Limonium pectinatum 0,15-0,25 500 150 75.000
Mesembryanthemum sp. 0,5-0,8 400 350 140.000
TOTAL 5.406.000
SUBTOTAL 4.2............. 7.285.200 Ptas.
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4.3.- Trasplante de especies vegetales.
Ud. Colocacion de puntales de madera, excavacion,
extraccion, tratamientos de las raices con betin de
noruega, transporte, apertura de nuevo hoyo para la
reimplantacién, abonado y primeros riegos.
Unidades Precio/Ud. Total
Sabina (Juniperus turbinata ssp. canariensis) 1 15.000 30.000
Tarajal (Tamarix canariensis) 5 12.000 60.000
SUBTOTAL4.3................ 90.000 Ptas
4.4.- Plantacién en Zonas verdes de borde: 21.575,56 m?
Ud. Plantaciones principaimente de especies
arbustivas y vivaceas propias del Tabaibal-Cardonal
incluso apertura de hoyo y primeros riegos, colocacion
de vientos.
Porte (m)  Unidades Precio/Ud. Total
Euphorbia obtusifolia (Tabaiba) 0,6-0,8 140 700 98.000
Kleinia neriifolia (verode) 0,3 140 600 84.000
Plocama pendula (balo) 0,25-0,55 140 700 98.000
Rubia fruticosa (Tasaigo) 0,25-0,55 140 400 56.000
SUBTOTAL44............... 336.000 Ptas
4.5.- Jardines entre naves industriales: 11.005 m?
4.5.1.- Aportacién de tierra vegetal a los jardines:
M>, Carga, transporte, extendido y reperfilado a mano
de tierra vegetal con espesor medio de 30 cm.
Volumen Precio/m’. Total
Tierra Vegetal A01.5 300 990.450
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4.5.2.-Plantacién en jardines:

Ud. Plantaciones principalmente de especies vivaceas
y tapizantes incluso apertura de hoyo y primeros

riegos.

Porte (m) Unidades Precio/Ud. Total

Pelargonium
peltatum 0,15 125 100 12.500
Salvia canariensis 0,2 125 350 43.750
Argyranthemum frutescens 0,2-0,6 125 300 37.500
Carpobrotus edulis 0,15-0,25 125 200 25.000
Lotus berthelottii 0,15-0,25 250 150  37.500
Vinca minor 0,2-0,25 200 150  30.000
Lavandula minutolii 0,15-0,25 250 300 75.000
Aeonium sp. 0,3-0,7 200 400 80.000
Limonium pectinatum 0,15-0,25 250 150 37.500
Mesembryanthemum sp. 0,5-0,8 200 350 70.000
TOTAL oo 448.750
SUBTOTAL4.5................. 1.439.230
TOTAL PARTIDA4...... ... 10.918.440

5.-  Muro de piedra:

M.l Mano de obra para la ejecucién de muros de
piedra del lugar a una cara vista, de 1,5 metros de
altura media y 0,4 metros de espesor, incluido parte
proporcional de mortero y remate de coronacién.

- Longitud Precio/m.l. Total
Muro de piedra. 4.800 4.750 22.880.000 Ptas.
TOTALPARTIDAS. ..o 22.880.000 Ptas.
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6.- Pozo absorbente:
6.1.- Perforacion.

M.I. Perforacién del pozo absorbente, incluidos
explosivos, con un didametro de 1,5 metros.

Profundidad  Precio/m.l. Total
Pozo absorbente 40 40.000 1.600.000

6.2.- Desalojo.

M°. Parte proporcional de desalojo en el
fondo del pozo, incluidos explosivos.

Volumen(m?®) Precio/m®  Total
Excavacion y desalojo 75 20.000 1.500.000
TOTALPARTIDAG..................... 3.100.000

TOTAL PRESUPUESTADO. ... 37.649.855 Ptas,
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6.4. IMPORTE ECONOMICO DE LA OBRA DE URBANIZACIO
a) Movimiento de tierras.
37.200 m* a 1.600 ptas/m? ... 59.520.000 ptas
b) Muros.
2650 m3 a 18.000 ptas/m3 ............ 47.700.000 ptas
c) Aceras.
14.350 m? 2 3.800 ptas/m? ... 54.530.000 ptas
d) Calzadas y aparcamientos.
22.800 m? a 2.600 ptas/m? ... . 59.280.000 ptas
e) Red de agua potable, riego y depésito de regulacion.
4.250 mla 12.500 ptas/ml ............ 53.125.000 ptas
) Depuradora, pozo absorbente y aliviadero.
1ud a 15.000.000 ptas/ud ........... 15.000.000 ptas
a) Red de saneamiento y red de pluviales en red separativa,
5.900 ml a 10.000 ptas/ml .......... . 59.000.000 ptas
h) Electricidad. Canalizacion de A.T.
1.260 ml a 25.000 ptas/ml ... 31.500.000 ptas
i) Electricidad. Canalizacién de B.T.
3.580 ml a 10.000 ptas/ml ........... 35.800.000 ptas
j) Electricidad. Canalizacion Alumbrado Pabilico.
4.000 ml a 7.000 ptas/ml ............. 28.000.000 ptas
k) Canalizacién telefénica.

4.050 ml a 2.000 ptas/ml .............. 8.100.000 ptas
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1) Zonas verdes.
39.917 m*a2.000ptas/m? ... 79.834.000 ptas

m)  Proteccion de borde de urbanizacién.,

3.320m*a800ptas/m?............... oo 2.656.000 ptas
n) Infraestructura exterior.
1Ud. a15.000.000 ptS ......ooovoovovo . 15.000.000 pts
o) Medidas Protectoras y Correctoras ... 37.649.855 pts
SUMATOTAL ......covv 564.694.855 ptas
G.G. +B. (22%) ................ 124.232.868 ptas
100 7| I——— 688.927.723 ptas
12 Etapa (56,22%).........co.......... 387.315.166 ptas
2% Etapa (43,78%).........co......... 301.612.557 ptas

6.5. REPERCUSION COSTES DE URBANIZACION

De las cifras expuestas resultan como indicadores genéricos los siguientes:

a) La repercusion por metros cuadrados de usos lucrativos, excluido el equipo
deportivo, es de:

688.927.723 ptas / 61.770 m? = 11.153 ptas/m?
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b)

La repercusion por metros cuadrados de techo edificable en los mismo usos, es
de:

688.927.723 ptas / 69.645m? = 9.892 ptas/m?

Santa Cruz de Tenerife, a Marzo de 1.998

§E
\ LOS ARQUITECTOS

ol - - :' T 1L /,,
\ ol . AT
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